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03 Realojo de familias ubicadas en posicién estratégica a cambio de
viviendas mas eficientes, y con nuevas posibilidades de uso.
T e e e et
s espacio publico. Todos los bloques serian provistos de espacios
comunitarios en funcién de sus dimensiones.
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I espacio privado. Con su alquiler se paga el mantenimiento del
parque, creandose un sistema autosuficiente.

LU e e ey

:- 140 m2 2 viviendas

1
:. 280 m2 4 viviendas

:- 420 m2 6 viviendas
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~—— La suma de inmuebles correspondientes a realojos ocupados para espacios pu-

blicr(;s;xy ‘privados supone un total de 180 viviendas (6.5% del total)
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/
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""“"'—\Eln;:gsto de viviendas vacias, 360 (13.1%) se destinaran a alquiler, produ-
ciendose la densificacién poblacional

Se propone un catdlogo de posiblidades de uso para estos nuevos espacios pl-
blicos del cual cada bloque elegiria el que mas se adecue a sus necesidades.

De esta manera, cada bloque daria prioridad a unos usos determinados,pero ten-
dremos un gran abanico de posiblidades en el conjunto del barrio.
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con 2 alturas que nos—re

a con la/jedificidén existente.
ado permitiria un Tia n /altura en caso
& plazas de aparcamiento.

E. 1/1000

Vivienda

* dato wvariable en la realidad. Su modificacién no implica una variacién del
planteamiento

*Dato de partida: 15 - 20% viviendas vacias

180 viviendas para realojo 360 viviendas para alquiler

6.5 % del total

o |

Usando como base los precios de aquiler existentes en el barrio, se
decide fijar un precio para nuestro alquiler de viviendas en 300€/mes

300 €/ mes x 360 viviendas x 12 meses = 1.296.000 €/afio

Equipamiento *Utilizamos las 180 viviendas. (Realojo)

102 viviendas eq. publico 78 viviendas eq. privado

r

Tras un breve estudio de mercado se propone un alquiler de 5€/m2,
nos aporta 350€/mes con un local de 70 m2.

350 €/ mes x 78

lo que

locales x 12 meses = 327.600 €/ano

04 La suma de los recursos generados (alquiler vivienda + alquiler
equipamientos) suponen 1.600.000 €/afio que se destinaran hacia:

0 /" N'le ML "
indemnizacidnes + mejoras energética

1.000.000 & 450.000 €

3§

mantenimiento del parque +

150.000 €

Obtenemos de esta manera un proyecto a largo plazo y autosuficiente

Cambios producidos.

(Comparacion con tabla pdg 21 de la memoria)

Los vehiculos dejan de ocupar el espacio publico. Se habilitan edifi-
cios de aparcamiento en la periferia del bario que cubren y aumentan

las plazas de aparcamiento actuales.

Espacos verdes con una relacién 10.2 m2 zona verde/ hab. que mejo-
ran la calidad del espacio publico , calidad de vida y condiciones cli-

maticas de lugar.

Nuevas aAreas comerciales, tanto comercio de proximidad como ficinas

6 lcales de ocio que cambian el sentido de
tiene actualmente.

barrio dormitorio que

Viviendas mejoradas tanto en su eficiencia energética como en su modo
de habitar, ya que permiten adaptarse a la heterogeneidad de familias

en la actualidad.

Atracién para nuevos perfiles de poblacidén debido a la diversidad
de usos que se ofrecen y el conjunto de viviendas destinadas para el

alquiler.

Gran abanico de actividades, tanto en el ext

erior como en el interior

de los bloques debido a la existencia de equipamientos y comercios

en planta baja.

Los aspectos mejorados en cojunto, definen un foco de
yen a la regeneracién econdmica y social.

fion.

atracecidén que contribu-

Como hemos visto en el cuadro resumen, se han mejorado los as-
pectos previamente analizados, sin embargo para completar la trans-
formacion del barrio en el nuevo parque Alcosa,
elementos propios de un parque urbano que se detallan a continuaci-

son necesarios

ELEMENTOS DE COMPOSICION DE PARQUE ALCOSA |
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PARKING La construccién del Parking estd basado en un sistema modulado. El1 médulo consiste en un

—————————————————————————

poértico de estructura metalica formado por dos pefiles IPE 400

en cajon como pilares y

vigas de 50 cm de canto con perforaciones que permiten el paso de instalaciones.

El sistema modular nos permite adaptar-
nos a diferentes parcelas y entornos urba-
nos mediante adiciones tanto en altura como
en profundidad.

E1l mébdulo cuenta cno luces de 10 m en los
laterales y una luz central de 15 m.
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