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RESUMEN

Aplicacion de criterios y conocimientos de intervencion en
los espacios fisicos preexistentes del patrimonio
arquitectonico, combinando técnicas y procedimientos
gréficos avanzados. Incluyendo la construccién virtual del
edificio empleando metodologia BIM, orientado al estudio y
conocimiento del edificio y su entorno. Realizacion de
analisis y propuesta de transformacion parcial. Optimizado
las posibilidades funcionales, perceptivas y de confort en los
espacios publicos y privados, para adaptarlos a las actuales
y diferentes formas de habitar, trabajar, relacionarse y

comunicarse. El trabajo consta de la siguiente estructura:

1. Introduccion

2. Estado actual

3. Estado proyectado: Justificacion de la propuesta
4. Anexo de planos

5. Paneles exposicion defensa

6. Conclusiones

7. Bibliografia
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ABSTRACT

Application of criteria and knowledge to intervene in existing
physical spaces of the architectural heritage , combining
advanced graphics techniques and procedures. Including
the virtual construction of the building using BIM
methodology , oriented to the study and knowledge of the
building and its surroundings . Analysis and proposal of
partial conversion . Optimized functional , perceptual and
comfort possibilities in public and private spaces, to adapt to
current and different ways to live, work , socialize and

communicate. The work consists of the following structure:

1. Introduction

2. Current Status

3. Projected State : Justification of the proposal
4. Annex plans

5. Panels defense exhibition

6. Conclusions

7. Bibliography
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PALABRAS CLAVE

CASA PASTOR, LUIS FERRERES SOLER, PATRIMONIO, BIM, INTERIORISMO.
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ACRONIMOS

TFG: Trabajo Final de Grado
BIM: Building Information Modeling
DB-SI: Documento Bésico de Seguridad ante Incendios

DB- SUA: Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibiliad
PEPRI: Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior
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1.1. Justificacion sobre la seleccion del edificio objeto del estudio.

La eleccion del edifico objeto del estudio viene dada por una propuesta del profesor, con la finalidad de documentar y
reproducir los edificios mas emblematicos del centro de la ciudad de Valencia. Estos edificios en su gran mayoria

estan declarados como edificios protegidos.

La eleccidn de dicho edificio, recayente en la calle de las Barcas, se da por mi eleccion personal entre otros edificios
de la misma zona propuestos por el profesor. Al investigar y visitar personalmente dichos edificios, este fue el elegido
por su encanto. Su construccion, sin la abundancia de ornamentacion, y sus pequefos detalles llamaron mi atencion

frente a los otros.

Se trata de un edificio proyectado en 1895 por el arquitecto Luis Ferreres. Como la gran parte de los edificios de la

época se caracteriza por el eclecticismo en su vertiente moderna y clasicista.

1.2. Tipologia de uso. Cambio de uso. Metodologia a utilizar.

En su época de construccion era muy habitual que los edificios se proyectaran como casas de renta. El piso principal
destinado a la vivienda del propietario y el resto a alquiler. En esa época empezaron a destinar las plantas bajas a

locales comerciales.

En la actualidad el edificio esta destinado a dos usos diferentes, aunque de la misma cadena. El bajo recayente en la
calle Barcas esta destinado a la restauracién mientras que parte del bajo recayente a la calle Virués se destina a la
entrada y recepcion de un negocio hotelero. El resto de plantas se destinan a este Ultimo, compuestas a partir de
habitaciones y apartamentos.

En el presente proyecto se propone establecer una conexién entre el local en planta baja y el resto del edificio,
resolver la accesibilidad y transformar la entreplanta del negocio hotelero dotandola de una distribuciéon que
proporcione mayor confort y funcionalidad. La conexién persigue evitar que los ocupantes del apartahotel se vean
obligados a acceder a la cafeteria (de la misma cadena) desde el exterior del edificio. Para realizar los anteriormente

dicho utilizaremos la tecnologia BIM, en este proyecto en particular utilizaremos el software ArchiCAD.
Edificio n°13. Carrer de les Barques, esquina con Virués n° 6. Valencia.
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2.1.1 Memoria descriptiva del edificio.

LOCALIZACION GEOGRAFICA

El edificio se encuentra en esquina entre las vias calle Barcas n° 13 y calle Virués n° 6, en la ciudad de Valencia. Se
encuentra situado en un antiguo barrio de pescadores que mas tarde se convirtié en una importante zona residencial
del S. XIX dado por la burguesia y gente acomodada. En la actualidad es una de las calles més conocidas del centro
de la ciudad por el gran nimero de bancos que estan presente en ella. El barrio sobre el que se asienta es “Sant
Francesc’, perteneciente al distrito de “Ciutat Vella”.

ANTECEDENTES
El edificio objeto de estudio fue proyectado por el Arquitecto D. Luis Ferreres Soler (1852-1926). Las obras del
inmueble se llevaron a cabo a finales del siglo XIX. En su estado actual el Arquitecto interviniente fue Dfia. Rosa

Dolores Mufiiz Otero, el afio 2012, en colaboracién con la promotora y constructora LISYPERIS.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
Parcela irregular con salida a dos calles; C/ Barcas y C/ Virués. Los edificios colindantes son de construccion y
antigliedad similar. La superficie aproximada de la parcela es de 235, 6 m2. La calle Virués presenta un desnivel

aproximado de 0, 50 m.
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio proyectado se encuentra delimitado por dos de sus lados mediante medianeras creando los dos restantes
una esquina. Por un lado con la fachada de menor longitud a la C/Barcas y la de mayor longitud a la C/ Virués. Esta
edificacion no presenta patios de luces, pero si un lucernario, ubicado en las escaleras céntricas del edifico.

El edificio consta de plana baja, tres plantas superiores y una pequefia terraza en la ultima planta.

La edificacion presenta dos escaleras, una principal ubicada en la zona media de la edificacién y otra en el extremo
de menor longitud. Esta escalera se utilizaria en caso de emergencia.

La planta baja se compone en su gran mayoria por el local destinado a la restauracion y otra pequefia parte a la
entrada y recepcion del hotel. En la primera y segunda planta encontramos ocho habitacion por planta. La tercera de

ellas se compone por cinco apartamentos de los cuales uno forma un duplex con una pequefia terraza en cubierta.
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ACCESOS CUADRO DE SUPERFICIES
El acceso principal al local esta presente en la C/ Barcas, teniendo otro secundario en la calle Virués. El acceso al
hotel se encuentra en la calle Virués. Entre los distintos usos del edificio no existe comunicacion, para pasar de un PLANA BAJA |ENTREPLANTA | PLANTA 12 | PLANTA 22 | PLANTA 32 | TOTALES
negocio a otro es preciso realizarlo por la calle. Como hemos podido observar la comunicacién entre ellos se cerr6 en LOCAL 195,74
una de sus reformas. PENSION
Recepcidn 15,3
Sala de estar 26,9
9,3 29,45 29,45 18,55
Habitacion 1 8,5 8,5 11,65
Bafio 4,35 4,35 3,1
Habitacién 2 8,15 8,15 14,85
Bafio 3,65 3,65 3,6
Habitacién 3 8,95 12,5 24,7
Bafio 3,1 3,1 2,85
Habitacion 4 10 10 10
Bafio 3,45 3,45 3
Habitacion 5 10,8 10,8 26,85
Baio 3,75 3,75 4,1
Habitacion 6 14,05 14,05
S~ Bafio 4,25 4,25
Habitacién 7 10 10
Baio 3,3 3,3
Habitaciéon 8 13,05 13,05
S Bafio 3,85 3,85
Limpieza 1,3 1,3 0,8
Ropa blanca 3,5 3,5
Escalera y pasillos 7,05 19 37,15 30,4 30,9
Balcones 19,1 19,1
Total Superf.Util
cubierta 22,35 55,2 184,6 181,4 171,95
Total Superf.UtiI 22,35 55,2 203,7 200,5 171,95 653,7 m2
Reproduccion del edificio sefialando los accesos. Superf.Construida 38,26 69,64 225,83 248,93 225,83 808,49 m2
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2.1.2 Marco socio-econémico y cultural

El edificio objeto de estudio se fue construido en 1895,
cuando la sociedad se encontraba en pleno cambio.
En Europa a medidos del siglo XIX surge un nuevo
sistema socioecondmico y politico, el sistema
capitalista, originando dos tipos de clases. Por un lado
la burguesia, caracterizada por poseer riqueza y poder
y quienes impulsaban sus valores e intereses. Y por
otro lado el proletariado, que la formaban la clase

trabajadora.

La ciudad de Valencia se encontraba en pleno
crecimiento, y esta se encontr6 limitada en espacio,
viéndose obligada a crear varios planes de
modificacion de la ciudad lo que llevara a Valencia a

experimentar el cambio mas importante de su historia.

Por ello la ciudad comienza a cambiar y experimentar
un desarrollo urbanistico. Poco a poco se hicieron a la
idea de derribar las murallas, puesto que estas se
hacian incompatibles con las nuevas condiciones de

vida, ya que limitaban a una ciudad en crecimiento.

En 1865, se inici6 el derribo de esas murallas que
ahogaban la ciudad rodeando a esta. Se proponen
carreteras en lugar de la antigua estructura circular,
sistemas radiales y largas y espaciosas avenidas. A
partir de ese momento el crecimiento se realizaria de

modo racional dejando atras el crecimiento arbitrario.
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Estas modificaciones se llevaron a cabo entre 1830 y
1910, destacando las siguientes:

- Ensanche de la ciudad.

En 1857 Valencia tiene un censo de 106.435
habitantes y de 213.550 en 1900. Como ya se ha
mencionado anteriormente en 1865 se derriba la
muralla y su politica urbanistica con el pretexto de dar
trabajo a los trabajadores parados por consecuencia
de una nueva crisis de la industria sedera. La
aprobacion del proyecto de Ensanche se produce en
1887 disefiado por Joaquin Arnau, J.Calvo y Luis
Ferreres (autor del edificio objeto de estudio).

El ensanche se efectia a partir de tres anillos
concéntricos, apareciendo los bulevares. El primero
aparece en el emplazamiento de las antiguas
murallas, dando origen a la parte Este de la actual
calle Coldn y por la parte Oeste a la calle Guillem de
Castro. Un segundo anillo que se formara a partir de
las Grandes Vias. La zona que se formaba entre el
primer y segundo anillo se denomino Ensanche,
teniendo como referencia el ensanche de Barcelona
de Cerda. El ultimo y tercer anillo lo constituye el
camino de Transitos.

El conjunto de anillos formaron en su momento medios
rapidos de circulaciéon y conexion entre diferentes
puntos, conservando en la actualidad gran parte de su

eficacia, en lo que a la congestidn del trafico se refiere.

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Tortajada Rodrigo, Jose Alberto

- Anexion y ampliacion de la parte maritima.

Entre 1852 y 1884 se amplié notablemente el puerto y
aumentd el trafico comercial por lo que se decidié
unirlo con la ciudad originando la conocida Avenida
Camino del Grao. También se anexd los poblados

maritimos de la ciudad.

- Descongestion y reforma del centro urbano.

Se dan en el centro una serie de reformas con motivos
de drenar y canalizar las relaciones con el exterior.
Apareci6 en esta época la calle de la Paz, se transladd
la estacion de ferrocarriles, se derribo el barrio de los
pescadores (lugar donde se encuentra el edifico objeto
de estudio) y se crearon mercados de nueva planta y

replantearon solares.

- Asimilacion de la orilla izquierda del rio Turia.

Por la limitacién de crecimiento por esta zona.

- Creacion de jardines y paseos.

Motivado por las ideas de revalorizar la naturaleza de
la época romanica, la preocupacion y mayor
conocimiento por la higiene y la necesidad de crear

espacios publicos para socializarse.

Tutor Académico:  Vicente Olcina

Plano General del Ensanche de la ciudad de Valencia (1858).
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Plano de evolucién de Valencia.

Plano de Valencia (1899).
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2.1.3 Breve biografia del autor del proyecto

LUIS FERRERES SOLER ( Junio de 1852 — Diciembre de 1926)

Nacido en Jativa el 19 de Junio de 1852, realizd sus primeros estudios en las

escuelas Pias de Valencia y mas tarde en la Real Academia de San Carlos. Hacia

1871 se traslado a Madrid, donde ingresd en la Escuela Superior de Arquitectura y

recibié la influencia de Jarefio (destacado arquitecto espafiol del siglo XIX, autor de

alguno de los mas notables edificios oficiales del reinado de Isabel Il). Ferreres

obtuvo su titulo el 26 de mayo de 1876. En sus inicios trabajé como ayudante de

su maestro Jarefio, encargado por el Ministro de Fomento de las obras de la

Biblioteca Nacional. En ellas realizé una brillante labor, que le granje6 la direccion

de las obras de la fachada principal de la Colegiata de Santa Maria de Jétiva. Luis Forreres Sofer
En 1881 Ferrers, como arquitecto adherido, participa en la celebracion del | Congreso Nacional de Arquitectos de
Madrid y dos afios mas tarde obtiene la plaza de arquitecto municipal de distrito del ayuntamiento de Valencia,
estableciéndose definitivamente aqui. Realiz6 una intensa y gran labor como arquitecto del municipio hasta
septiembre de 1888, en que tuvo que renunciar al cargo, destacando principalmente el proyecto Mercado Central en
colaboracién con Adolfo Morales, ganadores del primer premio del concurso en 1884 y el primer Plan definitivo de

Ensanche, en colaboracién con J.Calvo y J.Arau, redactado en 1887.

Se registran obras de Luis Ferreres en el Archivo Municipal desde 1882. La primera de relativa importancia es la casa
de Tomas Marti en la Bajada de San Francisco nim. 28, de 1885. En los posteriores afios Ferreres se atiene a
modelos del repertorio neogriego para decorar sus proyectos. Como ejemplos tenemos las casas de Emeterio Albors
en la calle del Mar num. 57 y Elena Soler en la calle Pascual y Genis. En 1888 le fue encargada la confeccion de los

planos de dos de las fachadas de la Universidad, que debian levantarse, siguiendo la pauta de las ya existentes.

Afios después, en 1895 proyecto en la misma calle que el edifico objeto, el nimero 2, la magnifica casa de Benita
Pastor, en la que combina los motivos neogriegos con una estructura y decoracion de pretenciones racionalistas. En
1896 fue propuesto por los arquitectos Belda y Martorell para ocupar la vacante de Vicente Ferrer Soriano en la Real
Academia de San Carlos, tomando posesion el 24 de enero de 1897, apadrinado por ambos arquitectos.
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Al afo siguiente, el 2 de octubre, es encargado por esta institucion de pronunciar el discurso de apertura de curso
1898-99, en el que desarrolla el tema: El concepto y condiciones de la idea y de la forma en el Arte. Ese mismo afio
comienza las obras de su mas conocida realizacién: el Matadero Municipal de Valencia. Se caracteriza por una
estructuracion abierta, con anchas calles que distribuyen los edificios que la forman con gran funcionalidad. Para su

construccion se emplean fundamentalmente la fabrica de ladrillo y mamposteria.

A partir de 1910 llevara a cabo una de sus obras mas importantes: el Banco del Rio de la Plata en la calle de las
Barcas num.4. Se caracteriza por su gran tamafio y por hacer gala de un atrevido eclecticismo, consiguiendo una
obra poco trabada, pero ostentosa. Esta fue premiada por el Ayuntamiento de Valencia en 1912, mismo afio donde
Ferreres proyectd una marquesina de hierro y cristal para la entrada de este edificio. Entorno a estos afios sigue
construyendo otras obras eclécticas, profusamente decoradas, y con elementos nuevos como guirnaldas de flores,

etc

Banco del Rio de la Plata, calle Barcas n°4 (1910). Casa Giner, calle Sorni n° 15 (1911).
En estos mismos afios construye la casa Giner (1911) en la calle Sorni num. 15, el cual muestra una vistosa simbiosis
de elementos procedentes del modernismo floral, y algin rasgo de la Sezession o neogriego, con elaborados motivos

medievalizantes.
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Sobre 1912 también data su proyecto de reconstruccion para el Campanario de la parroquial de San Agustin y

Santa Catalina de estilo neogético, asi como la casa Adriaensens, en cuya fachada aparecen elementos del 1906 Casa de Joaquin Montesinos en la calle de San Vicente.
modernismo floral. En 1914 fue designado para dirigir las obras de restauracion de la iglesia de San Pedro y 1906 Casa White en la calle Maestro Gonzalvo.

torres mudéjares de Teruel. Entre las obras proyectadas en Valencia en los afios sucesivos destacan: un chalet 1907 Casa Navarro en la calle de San Vicente nim.52.

para Josefa Montesinos en la playa de la Malvarosa (1918), y la antedicha continuacion de la casa Giner (1920). 1908 Casa de Enrique Lépez en la calle Conde Salvatierra.
Es de gran importancia la obra de Ferreres fuera de Valencia, a él se deben: la portada de la Seo y el pedestal 1909 Barrio obrero de Benimaclet.

de la estatua de Calixto Ill en Jativa, el Hospital, Escuela y Matadero de Cullera, el Cementerio y la Pescaderia 1910 Hotel Reina Victoria en la calle Barcas num 4.

de Sueca, el Hospital de Alginet, la capilla del Cementerio de Jativa, el Plan de Ensanche de la ciudad de Gandia 1910 Casa de Salvador Esparza en la calle Sorni.

etc. Autor también de un proyecto de reforma interior de Valencia de 1891 no realizado. Luis Ferreres muri6 en 1911 Casa Giner en la calle Sorni num.15.

Madrid el 31 de diciembre de 1926 a los 74 afos de edad. 1912 Casa Pastor en la calle Gracia nims.1y 3.

Edificios en la ciudad de Valencia 1912 Casa Adriaensens en la Gran Via Marqués del Turia.

1918 Chalet de Josefa Montesinos en la playa de la Malvarrosa.
OBRAS PUBLICAS 1920 Casa de F. Giner en la calle Sorni, 17.
1898 Matadero Municipal. Goerlich (1992, p. 296)

1912 Campanario de la parroquial de San Agustin y Santa Catalina.

OBRAS PRIVADAS

1885 Casa de Tomas Marti en la Bajada de San Francisco num.28.
1885 Casa Albors en la calle del Mar nim.7.

1886 Casa Soler en la calle Pascual y Genis

1895 Casa Pastor en la calle de las Barcas nums. 21y 23.,

1897 Chalet de Antonio Suérez en el Camino del Grao.

1899 Casa particular en la calle dela Paz, esquina a San Cristébal.
1901 Casa Martin en la calle Buenavista.

1903 Casa de Pedro Gémez en la calle de San Esteban.

1904 Casa de Enrique Lopez en la calle de Colon.

1906 Casa de Joaquin Montesinos en la calle de San Vicente.
1906 Casa White en la calle Maestro Gonzalvo.

1907 Casa Navarro en la calle de San Vicente num.52.

Matadero Municipal de Valencia (1898). Casa Navarro, calle San Vicente n° 52 (1910).
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2.1.4 Edificio: estilo y entorno

El edificio de estudio sito en la calle de las Barcas, segiin memorias fue construido en su origen para uso residencial
unifamiliar en el conjunto integral del mismo. Este crea de forma homogénea, un conjunto con los edificios cercanos.
Esto se debe a que todos ellos fueron construidos en la misma época. El estilo de dichos edificios es el eclecticismo,
del cual hablaremos brevemente para saber mas de él. La tendencia arquitectonica del eclecticismo se caracteriza
por la mezcla de diferentes estilos y épocas de la historia del arte y la arquitectura. Se manifiesta en Occidente entre
1860 y finales de los afios 1920. El eclecticismo llega a Valencia en la Ultima década del siglo XIX a un tercer estadio

de evolucion.

Ecléctico proviene del verbo griego escoger, puesto que de ello se trata esta tendencia. Los arquitectos, y artistas de
esa época escogian de toda la Historia del Arte lo que mas les interesaba. También llamado Historicismo,

significando una nueva visién de la Historia, (Neogético, Neorromanico , Orientalismo, Exotismo).

A mediados del siglo XIX, el debate se producia por la conveniencia de imitar unos u otros estilos del pasado. La
eleccién se realizaba segun funcién y ubicacién del edificio. De manera general, para las iglesias se prefiri6 el gético,
mientras que las construcciones oficiales se levantaron con estilos clasicistas. A nivel mas amplio, determinadas

formas artisticas se asociaban con un pais, lo que daba lugar a supuestos “estilo nacionales”.

Las obras del eclecticismo, en sus primeros momentos, tenian en sus fachadas una configuracién academicista, pero
para darles una apariencia pintoresca se les afiadid elementos clasicos como, impostas, fajas, frisos, cornisas,
ménsulas, amohadillados, pilastras, zocalos, etc provenientes del clasicismo académico, convirtiéndose en fachadas

eclécticas.

Luis Ferreres, con pretensiones modestas, elabora una serie de proyectos en los que busca unos criterios
racionalistas para la decoracion de las decoraciones del repertorio ecléctico, preocupandose menos por las
posibilidades del hierro que otros arquitectos de la época, que por lograr criterios de una construccion funcional,
sobriamente ornamentado. Su obra mas lograda en este aspecto es la Casa de la calle de las Barcas nim. 21y 23
esquina a Virués (actualmente Barcas nim. 13 y Virués nim. 6), el edificio objeto de estudio. En esta se puede Imagen de la fachada procedente dellibro "La arguitectura de eclecticismo en Valencia”

apreciar una sencilla decoracion de los huecos de cada piso en los que se repite en largas series de vanos idénticos
alo largo de la extensa fachada. Goerlich (1992)
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2.1.5 Estado original. Documentacion del archivo. Otro cambio realizado a su estado actual fue la incorporacion de ascensor, sobre el afio 2003, cuando se realizaba

El edificio se encuentra en buen estado estructural al igual que la fachada y su ornamentacién. Uno de los aspectos una reforma para habilitar una clinica médica. Este se ubicé en el extremo norte.

que se modifico pocos afios después de su ejecucion fue la coronacion de la fachada de la calle de las Barcas. Como

se ha podido comprobar a partir de imégenes de diferentes afios, por lo observado esta intervencion se realizé entre
1906 y 1915.

Imégenes de la localizacién del ascensor y secciones de la estructura.

Con en cambio de uso a la actividad actual (restauracion) en planta baja se realizaron dos cambios notorios. Por un

lado se corto la comunicacion entre la planta baja y la entreplanta, dejando tapiada la escalera. Por el otro lado se
demoli6 parte del forjado de entreplanta, dandole mayor altura al local.

Imagen actual (2015). Imagen del libro "La arquitectura del eclecticismo

en Valencia".

Bﬂfg‘m#e las Barcas

Imégenes y localizacion de la escalera tapiada .

Imégenes de la calle de las Barcas donde se puede observar en la primera la ausencia de la coronacion superiot, al contrario que la segunda

Imagenes y localizacion del forjado demolido .

n° de Pag.: 17

Proyecto de Interiorismo “T'[E (5 |

Dpto. Expresidn Gréfica Arquitecténica

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Julio 2015

. q ( ; ‘ @ ESCOLA TECNICA SUPERIOR .
Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica Tortajada Rodrigo, Jose Alberto Tutor Académico:  Vicente Olcina ENEIAELS BRAAACE



Otro aspecto que llama la atencion son los refuerzos sobre los soportes, también ejecutados aparentemente sobre las
viguetas metalicas en planta baja.

Imagenes de la parte demolida del forjado de entreplanta y refuerzos en los soportes.

También en las reformas pertinentes para el local de restauracion se puso al mismo nivel la planta baja del local,
eliminando asi unos peldafios existentes y originando otros en la zona de aseos.

Iméagenes de la superficie nivelada del forjado en planta baja.

Seccién sefialando zona de nivelado y eliminacion de peldafios. Imagen actual del local.
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Con la llegada de la actividad hotelera se vieron obligados por el DB-SI a la ubicacion de una segunda escalera, para

cumplir evacuacion ante incendios, junto al ascensor. El material empleado es el acero como podemos ver en las
imagenes.

Imagen de escalera, ubicacion .

Imagen de escalera, tercera planta . Imagen de escalera, planta baja .
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Documentacion del archivo. Documentacién de la reforma de la sucursal bancaria (1980, Banco de Alicante):
La busqueda de informacion sobre el edifico de estudio comienza en el Archivo Histérico Municipal, ubicado en la

plaza Tetuan. En este archivo facilitan planos y documentos historicos del inmueble En el encontramos la fecha en la
que se realizd el edificio, pero no disponian de los planos originales. Los planos més antiguos que conservaban
databan de 1980, donde se planteaba la reforma de la planta baja del edificio, pasando de ser la conocida "Farmacia
de la Morera" a una entidad bancaria, Banco de Alicante. En ellos aparecen la planta baja, entreplanta, planta
primera, alzados e incluso un volumen.

Documentacidn anterior a la reforma de la sucursal bancaria (1980):

Documentacion. Fachada recayente a la calle Virués.
Planta baja.
Fachada recayente a la calle Barcas. Planta baja, distribucion del Banco de Alicante.
Entreplanta.
Planta primera. Volumen del hall de la sucursal. Entreplanta, distribucién del Banco de Alicante.
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Documentacion del archivo.

Documentacién anterior a la reforma de la sucursal bancaria (1980):

Fachada recayente a la calle Barcas.

Fachada recayente a la calle Virués.
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Para obtener una mayor documentacion nos trasladamos al Archivo Municipal de Urbanismo, ubicado en Vara de
Quart. En este facilitan las posibles rehabilitaciones efectuadas en el inmueble. Al solicitar informacion sobre el
edificio objeto de estudio nos revelaron que contaban con documentacion sobre una reforma para un comercio textil y
mas tarde para una clinica médica. De las reformas y cambios de uso desvelados, el proyecto con mayor informacion
resulto ser el cambio de uso a clinica médica (2003). Este proyecto empleaba todas las plantas del edificio, en estas
o Planta baja, distribucion. Entreplanta, distribucion.
plantas encontramos una buena base para la realizacion de este proyecto.
Planta primera, distribucion. Planta segunda, distribucion.
Solicitud de licencia. Informe sobre régimen urbanistico. Alzado, calle Barcas.
Planta tercera, distribucion. Planta de cubierta.
Planta baja, acotada. Planta primera, acotada.
Seccion B-B'. Seccion A-A', Planta segunda, acotada. Planta tercera, acotada.
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2.1.6 Evolucién histérica.

La calle de las Barcas o carrer de les Barques es una de las calles mas transitadas y céntricas de la ciudad. El inicio
de esta calle, cuya longitud es de unos 180 metros, tiene lugar en la Plaza del Ayuntamiento y finaliza con la travesia
de la calle Poeta Querol.

Los edificios mas emblematicos de la calle las Barcas son el Teatro Principal y el Hotel Reina Victoria, testigos de
grandes acontecimientos histdricos. Como se ha mencionado anteriormente uno de sus extremos nos adentra en la
plaza del Ayuntamiento mientras que en el sentido contrario nos encontraremos con la imponente y majestuosa

fachada del Banco de Valencia.

Esta zona era un arrabal antes de la ampliacion de la ciudad, en 1356. El nombre de la calle aparece citado por una
providencia del Aimotacén o Mustasaf , en diciembre de 1658. Su nombre se debe a un antiguo gremio de
pescadores que vivian y trabajaban construyendo barcas en esa misma calle. Calle que ha sufrido variaciones de
longitud y forma con el paso del tiempo. También recibi6 esta calle el nombre de Vall Cubert, por pasar la acequia el
Valladar, y se llam¢ Calle de Alonso Corts antes de 1936. El nombre de calle Barcas se retomé en junio de 1939 por
acuerdo municipal. Hacia 1850 se conoce que dicha calle presentaba una pequefa plaza frente al Teatro Principal
(Plaza del Teatro) y que a continuacion del Teatro existia un edificio, no existente en la actualidad. También en lugar
de existir la calle del Pintor Soroya existia “la Plaza de las Barcas” cuya longitud era semejante a la de la actual calle
y de anchura mayor. La gente marinera y los calafates se asentaban en dichas calles, entre las actuales plaza del
Ayuntamiento y la calle Pascual y Genis. Estos mediante maderas, brea y estopa realizaban sus pequefias barcas,

barcas que mediante carros o acequias conseguian depositarlas en el mar.

Con el paso de los afios, en el barrio de los pescadores, empezaron ha aparecer cafetines y tabernas, donde el juego
y la prostitucion hizo que tanto los alcaldes como el clérigo se alarmaran.

A mediados del siglo XIX Valencia sinti6 la necesidad de expandirse. Se necesitaban nuevas viviendas también la
renovacion de la composicion urbana. Construir casas modernas en barrios ordenados, con sus calles anchas y
trazados regulares. La mayoria de las grandes ciudades espafiolas y europeas experimentaron la necesidad de un
Ensanche exterior a las viejas murallas. Por esta razén la zona de la calle de las Barcas termind con desalojo y
demolicion. Como fruto del Ensanche los Pescadores y Barqueros de la zona se fueron retirando, empezando, en su

lugar, a construir edificios adquiridos por gente acomodada.

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica
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Afio 1853. En la imagen podemos observar la antigua plaza del Teatro y de las Barcas.

En el plano de arriba se puede observar las antiguas dimensiones y formas de la calle Barcas. Este plano data de
1853, donde se observa la existencia de una gran plaza (Plaza de las Barcas). Esta se asentaba sobre el antiguo
foso “extramuros” de la muralla arabe que su inicio de urbanizacion fue a partir del siglo XIV. De izquierda a derecha,
el primer tramo, una calle larga de semejante anchura que la actual “calle Barcas”, y un segundo tramo en forma de
embudo (actualmente calle de Pintor Soroya). Estas tenian como unién un cruce de calles (la antigua Plaza del
Teatro Principal), lugar que con el paso de los afios se convertiria en un punto estratégico de la Valencia

contemporanea.

También recordar que el centro neuralgico de la ciudad seguia estando en la plaza de la Virgen, donde se asentaba
el poder politico, religioso y parte del econdémico. A través de un largo proceso, durante toda la mitad del siglo XIX, la

zona se urbanizé y convirtié en un punto referencial de la vida moderna.
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Actualmente los edificios de la zona estan ocupados en su gran mayoria por entidades bancarias: La Caixa, Banco

Popular, Barklays Bank, Banco Espafia, Banco Santander Central Hispano y Caixa Catalufa.

Volviendo a la calle Barcas, en la acera de los numeros pares, sélo el Hotel Reina Victoria, obra también de Luis
Ferreres Soler, inaugurado en 1910, destacado por su llamativa marquesina y una gran historia de actos sociales, se
salva de la plaga de bancos.

En la acera opuesta, donde se encontraba la papeleria y libreria Bello, hace recordar a la gente emociones vividas.

Donde se consigui6 un ambiente de biblioteca a través de maderas en naya, mostradores y paneles. Contaba con el

“Llar del Llibre”, una estancia concebida para tertulias, con tallas de Gabino reproduciendo escenas del Quijote, que

en la década de 1950 fue cita de catedraticos, escritores y periodistas. En 1940 Juan Bello Paricio fundé la Ao 1906.
Organizacion Bello, donde se vendian objetos religiosos. En esta época era de costumbre que en todas las casas se
entronizaba una imagen. Actualmente el establecimiento toma el nombre de “Carlos Betoret’ dedicada a la
confeccién y donde se emplazaba la antigua libreria lo ocupa ahora la cadena “Rodilla”. Lo mismo sucede con la
veterana cafeteria de “Barcas 7" y el veterano estudio fotografico de Llopis, por donde pasan la mayoria de falleras
mayores de Valencia. La papeleria Sena Alds, con el nimero 11, contigua a el edificio objeto de estudio se abrio
hacia 1920 pero hace escasos afios se traspaso a calle Transits. También existio el kiosco “Quilis”, en la entrada de
un portal, llevado por una familia diligentisima, que ofrecian todos los periodicos extranjeros. Por este lugar también
se emplazaba el cine Novedades, de 1898 a 1948, que altern6 estreno y reestrenos y fue multado en sus primeros

afos por los temas pornogréficos. Afio 1902. Afio 1920.

También en el recuento de nombres que pasaron por la historia de ciudad queda la farmacia “Loras” (la antigua
Morera). Muy importante para este proyecto puesto que se trata del edifico de estudio. Se caracterizaba por profunda
y de altos techos, parecia ofrecer solucion para todo; sobre 1927 se traspasé de la ubicacion actual del Banco de
Valencia a el nimero trece de la calle Barcas. Con el paso de los afios cambio de usos, como una entidad bancaria
(Banco de Alicante), comercio textil (Tienda Bogi) y como centro de consulta médica (Dorsia). Actualmente explota el
edificio la empresa “Lotelito”, empleando la gran parte de la planta baja como un bar/restaurante, con la entrada
recayente a la calle Barcas, y el resto de la plata baja y el resto de plantas se destina a la industria hotelera, cuya

entrada se ubica en la calle Virués.

La calle finaliza con el Teatro Principal, neoclasico, con grandes columnas jonicas. Sus planos fueron firmados en

1770. Sus obras comenzaron en 1808 y se inagur6 en 1832.
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20. Vavenefa>Cal ié‘ge las Barcas

Afio 1929.

Afio 1939.

Afio 1950.

Afo 1957, riada en Valencia. Afio 1970.
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2.2.1 Edificio: Situacion y emplazamiento

La ciudad de Valencia se compone por 19 distritos y 87 barrios. Entre estos, el edificio objeto de estudio se ubica en
el distrito de 'Ciutat Vella', de los mas céntricos de la ciudad, y a su vez perteneciente al barrio de 'Sant Francesc'.

Dentro de este barrio el edificio se encuentra en la Calle de las Barcas en el nimero 13. Es la fachada principal la

recayente a esta céntrica calle, pero no solo da a esta sino también a la Calle Virués (perpendicular a Calle de las
Barcas), que comparte con el Teatro Principal.

|
Ja'e

TS

Plano de situacion.

Distritos de Valencia, barrios que forman "Ciutat Vella" y barrio de "Sant Francesc".

'4

Situacion del inmueble, casco antiguo de Valencia. Edificio n° 13 de la calle de las Barcas, imagenes del programa de mapas de Macintosh
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2.2.2 Toma de datos del estado actual.
Normativa por la que se requlariza el estado del Edificio objeto de estudio aplicada al sector al que pertenece CHP —
131, Barrio Histérico de Sant Francesc:

BOP 18/01/93

Capitulo sexto: Area de calificacion urbanistica CHP-136. Hotels, hosteries, pensions i apartaments en régim
d'explotacio hotelera.

Seccion primera: Ambito y usos.

Articulo 5.31.-Ambito.

El area CHP-136, hotels, hosteries, pensions i apartaments en régim d'explotacié hotelera constituye un ambito
discontinuo, expresamente grafiado en el plano ambitos de calificacion urbanistica que recoge aquellas instalaciones
hoteleras existentes o de nueva propuesta ubicadas en edificios protegidos o no, recogidas por el presente plan durante su
tramitacion.

Articulo 5.32.-Usos. -

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las presentes ordenanzas responden a los ya definidos y clasificados en el
titulo séptimo: Concepto y clasificacion de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Valencia.

2. El uso dominante del area es el de hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera y residencias
colectivas.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales Tco.2.

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario (7co.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas con aforo superior a 1.500 personas (Tre.4).

b) Industriales y almacenes:

-Ind. I, Ind.2, Ind.3, Aim.1, Alm.2 y Alm.3.

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: mercados de abastos, mataderos, cementerios
(Dce), defensa y fuerzas de

sequridad (Ddf) salvo que estén expresamente recogidos por el plan, infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales

de telecomunicaciones (Din.5).
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d) Aparcamientos:

- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2).

4. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso dominante asignado a este éarea.

5. El régimen de usos que se establece estara sujeto alas siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las
mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra incendios o de ordenanzas
municipales especificas):

a) Rem.-Uso residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja
(plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto
las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas a uso hotelero.

b) Rpf.-Uso residencial plurifamiliar.

Se admite en edificio exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de
piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio mixto, las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima tanto de las destinadas a usos no esidenciales como de las
destinadas a uso residencial comunitario.

e) Tco. I.-Uso comercial compatible con la vivienda.

Solo podréan ubicarse en planta baja y planta semisétano no admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberan contar con accesos desde
la via publica y ntcleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

d) Tre.-Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisotano. No obstante no se admitiran actividades recreativas en planta alguna
cuando se ubiquen piezas habitables residenciales en planta baja. Deberan contar con accesos desde la via publica y
nucleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

e) Tof.2.-Locales de oficina.

Se admiten en edificio exclusivo. Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran en
planta semisotano y superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos residenciales y hoteleros y por encima de

las destinadas a usos comerciales y/o recreativos.
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f) D .-Dotacionales.

Se admiten en semisotano y plantas superiores con las limitaciones establecidas en el parrafo f). Se admiten asimismo en
edificio de uso exclusivo.

g) En edificios mixtos con uso hotelero se cumplirén las siguientes condiciones:

g1) La superficie construida, excluidos sétanos, del conjunto de locales de uso terciario no destinados al uso hotelero no
podra ser superior al 50 por ciento de la total superficie construida, excluidos sétanos, del edificio.

g2) En cualquier caso los locales se ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
destinados a uso hotelero, con las precisiones establecidas anteriormente.

Seccion segunda: Condiciones de la parcela y de la edificacion

Articulo 5.33.-Las condiciones de la parcela.

Las determinaciones referentes a condiciones de la parcela, condiciones de volumen y forma de los edificios, condiciones
funcionales de la edificacion y condiciones estéticas se atendran a lo dispuesto para sus homoélogas del area de
calificacion urbanistica CHP-131, CHP- 132 o CHP-133 en que se insertan los edificios por su ubicacion.

Articulo 5.34.-Dotacion de aparcamientos.

La dotacién minima de plazas de aparcamiento para automéviles sera la sefialada en los articulos 5.131 a 5.138 de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia.
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PARTICION URBANISTICA:

Superficie grdfica (m?) Nmero de partes

Subparcela

Superf. subparcela () Hoja(s) Serie C

INFORMACION URBANISTICA:

DOCUMENTO URBANISTICO:
PGOU. C. Errores

Instrumento de Desarrollo

[BOE 14/01/1989 - DOGV 03/05/1993 |

CLASIFICACION:
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Semisolano Sttano Coel. Edificabilidad Neta (meym?s)

Aticos

Desvanes Pasajes

APARCAMIENTOS: |
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NORMAS URBANISTICAS

TITULO TERCERO: DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo QUINTO: De la conservacion, proteccion y renovacion del patrimonio inmobiliario
Seccion Segunda: Contenido Normativo del Catalogo de Proteccion

Art.3.66.- NIVEL n° 2. Régimen

1 Proteccion basica: estructural.
Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios de la
estructura arquitectonica tales como los espacios libres interiores, alturas y forjados, jerarquizacion de espacios interiores,
escaleras principales, el zaguan si lo hubiera, la fachada y demas elementos propios. También deberan preservarse todos

los elementos singulares que, en su caso, especifique el catalogo.

2 Proteccion subsidiaria: parcial.
a) Previo dictamen favorable de la Comision de Patrimonio podra autorizarse, mediante licencia de intervencion sobre
edificio protegido, la demolicién de alguno o algunos de los elementos sefialados en el apartado anterior cuando no gocen
de proteccion especifica por el catalogo y ademas el elemento afectado presente escaso valor definitorio de la estructura
arquitectonica o su preservacion comporte graves problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del conjunto

protegido.

b) También podra procederse a la demolicién de todos los elementos excepto de los pormenorizados en el catalogo
cuando asi lo autorice expresamente éste. En tal caso se aplicara -en lo demas- el mismo régimen requlado para el nivel

de proteccion n° 3 a fin de garantizar que la reconstruccion del edificio sea adecuada al ambiente en el que se ubique.

¢) La inclusion de un inmueble en este nivel de proteccion n° 2, con proteccién especifica de la fachada pormenorizada en
el catalogo, excluye la posibilidad de aplicar las soluciones propias de la "proteccion ambiental”; si el catalogo autorizara

expresamente la demolicién de todos los elementos del edificio excepto de la fachada, protegiendo ésta, se aplicaran las
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mismas medidas previstas para la "proteccion arquitectonica” pero nunca las propias de la "proteccion ambiental”. La
demolicion total de los edificios incluidos en este nivel de proteccion, no es procedente ni por aplicacion de su tipo basico

ni por aplicacion de su tipo subsidiario.

3 Si por cualquier motivo se arruinasen o demoliesen las construcciones incluidas en este nivel de proteccion el
aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente consistira en la facultad de reconstruir el inmueble

construido con las partes de la edificacion relacionadas en el apartado 1 de este articulo.

FICHA CATASTRAL
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
 Municipio de VALENCIA Provincia de VALENCIA
_INFORMACION GRAFICA E: 1/500
5925703YJ2752F0001YS I
DATOS DEL INMUEBLE %
LOCALIZACION “ “

CL VIRUES 6 [4,372,320

46002 VALENCIA [VALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Ocio,Hosteleria ‘ ‘ 2013 ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m’
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE | 572300
SITUACION
CL VIRUES 6
VALENCIA [VALENCIA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
‘ 1.036 234 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta

(4,372,280
Superficie m?

COMERCIO 00 o1 195

HOTELERO 00 02 39

HOTELERO EN 01 100

HOTELERO 01 o1 234

HOTELERD 02 o1 234 725 800 725,820 725,840 725,850
HOTELERO 03 01 234 | . | . | . |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

725,860 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Lunes, 30 de Junio de 2014

Limite de Manzana
Limite de Parcela
Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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2.2.2 Toma de datos del estado actual.

Para recopilar informacion sobre el estado actual del edificio se recurrio a los diferentes archivos histéricos

encontrados en

Valencia (Palacio Cervellé y Poligono Vara de Quart). De los negocios actuales, al no pasar los afios pertinentes

desde su ejecucion, los documentos se encontraban en el Registro de Licencias (Amadeo de Saboya n° 11). En el se

recopil6 informacion a mano, puesto que no esta permitido realizar ni fotos ni copias, del negocio hotelero. Del local Planta baja, anterior a clinica médica. Entreplanta, anterior a clinica médica.

de planta baja no se obtuvo informacién. Ademas también se realizaron varias visitas con previo acuerdo con los

responsables, tanto del negocio en planta baja como del resto del edificio.

Tras acudir a los diferentes archivos histéricos, registro de licencias y reunirme con los encargados de los negocios se
pudo obtener los planos que figuran en el apartado 2.1.5 mas la toma de datos realizada en el Registro de Licencias
donde quedan definidas las plantas.
Planta primera, anterior a clinica médica. Planta segunda, anterior a clinica médica.
Con respecto a la planta baja donde se encuentra el negocio de restauracion no ha sido posible conseguir un plano
original donde se represente la distribucién actual tanto de la planta baja por lo que se realizé una toma de datos "in

situ" de este establecimiento.

Planta tercera, anterior a clinica médica. Planta cubierta, anterior a clinica médica.

Alzado calle Barcas. Alzado calle Virués.
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Toma de datos del Registro de Licencias.

Planta baja actual. Planta segunda actual.
Entreplanta actual. Planta tercera actual.
Planta primera actual.
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Planta cubierta, actual.
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2.2.3 Plantas, alzados y secciones.

Plantas distribucién. Estado actual.

Planta Baja.
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Planta Baja acotada.
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Planta Baja acotada.
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Entreplanta.
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Entreplanta acotada.
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Planta Primera.
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Planta Primera acotada.

L
+

10,09

$—1,95——4—1,50—+0,75+—1,50—+-0,80—+——1,50

#

Proyecto de Interiorismo

Dpto. Expresidn Gréfica Arquitecténica

TFG |

Julio 2015

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica

Tortajada Rodrigo, Jose Alberto

Tutor Académico:

Vicente Olcina

ESTNA

15,19
~
= N~
- ©
~
o — — e
o -
~ 015, ,.02 B
o J ) = 1,25 3,32 ‘
F 3,05 1,50 2,48 — .
0,1 [=} * N
1,9 = - o
~ [to} ~ ~
6,25 — o <
o
——2,60———F—1,80—4F % = 17 64 L
F—1,58 ; 4
E’E ﬁ )’t ‘ ES N
e = Foh26 ros4fl o 5 -~ | &3 R
e 50— = = — < =
0.15 1,58 s N S 1,79 <
) A ’ ' BF—3,15 5 4
(T 2,38—5—#0,90 S4—225 | 2,10—40,90 =] 1.6 St
; > < -
55 & 15 g S B LY - ! 25 o
o - o ~ — o o [ o~ 2,06 5 > 3
S >L 1,504840,85 oy 13033. tb3 8| o~ 3 ] 8
~ N — , ’ N
off3~ g 2 3,05 | 2,02 015 <
| L 10O I <o ' g
308 2,73 4 =8 2 3,00 1,62 S 2,65 SE i 91 2,38 5 262
©
I g
L L S
- 2,30 -
4t 1,85—HF—1,50—f——1,90—F—1,50 —F—— 1,80 —F— 1,50 —F— 1,65 —F— 1,50 —F— 1,50 —F— 1,50 —F— 1,70 —HF— 1,50 —F——1,70 —F— 1,50 —F— 1,30 —f— 1,50 —F— 1,70 —F— 1,50 —F——1,75—F— 1,50 —F——1,85——F #——2,20 {
4 37,40 4
0 1 2 3 4 5 @ Z

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIO




Planta Segunda.
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Planta Tercera.
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Planta Tercera acotada.
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Alzado (Calle Barcas).

E=TO—=T1—"

A il
e e T

AT T

P'| Proyecto de Interiorismo

TFG-ETSIE  Dpto. Expresidn Grafica Arquitectonica

n® de Pag - 47
Edificio "Casa Pastor" (1895)

( 7/ ‘ @ ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica Tutor Académico: Vicente Olcina

ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Julio 2015

Tortajada Rodrigo, Jose Alberto



Alzado (Calle Virués).
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Alzado (Calle Virues).
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Perspectiva general (calle Barcas) -
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2.2.4 Detalles constructivos.

El unico detalle constructivo original encontrado en los diferentes proyectos estudiados pertenece a la estructura del Detalles hipotéticos de los diferentes forjados:
elevador, instalado en el afio 2003 para la clinica médica Dorsia.

1 - Vigueta de perfil metalico
2 2 - Bovedilla formada a partir de ladrillo
3 - Relleno de arena, cascotes...
4 - Material de agarre y nivelacion

5 - Pavimento
Reconstruccién hipotética del forjado de planta baja, entreplanta y planta primera .

5
4
3 ,
1 - Vigueta de madera
2 - Bovedilla formada a partir de ladrillo
2 3 - Relleno de arena, cascotes...
1 4 - Material de agarre y nivelacion
5 - Pavimento
Imégenes procedentes del Archivo Municipal de Urbanismo de Valencia. Reconstruccién hipotética del forjado de planta segunda y buhardilla .
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2.2.5 Reportaje fotografico.
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2. Estado actual

2.1 Antecedentes

2.2 Documentacion grafica del estado actual
2.3 Memoria constructiva: Estado general del edificio
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2.3.1 Estado del sistema estructural.

Tras el estudio minucioso de los puntos singulares del edificio y consulta de informacidn sobre la época nos podemos

hacer una idea de como se compone el sistema estructural del edificio.

Se conoce por las memorias constructivas que el edificio esta compuesto por fachadas de ladrillo macizo, siendo
estas portantes, y por pilares formados también por ladrillo macizos. Ademas de las memorias también son visibles
estas caracteristicas en planta baja, en el local de restauracion, donde encontramos tanto un tramo de medianera
como pilares sin revestir. Estos ultimos reforzados.

La composicion de los forjados y los materiales que lo componen nos lo desvela la memoria constructiva, puesto que
todas las plantas presentan falso techo a excepcién de la planta baja y parte de la buhardilla. En planta baja se
pueden observar unos refuerzos de vigas que quedan vistos. Y en la buhardilla formando la cubierta vigas de madera.
Con la memoria se confirma que los forjados unidireccionales de planta baja, entreplanta y planta primera estan
compuestos por bovedillas ceramicas y viguetas metélicas mientras que en las planta segunda y buhardilla son de

madera.

De la cimentacién, en las memorias aparece que esta compuesta a partir de ladrillos macizos, del mismo modo que la
gran mayoria de los edificios de la época.

Imagen de planta baja, refuerzos estructurales.
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2.3.2 Cimentacion y cerramientos.

Cimentacion

Las cimentaciones a finales del Siglo XIX e inicios del Siglo XX se realizaban bien de hormigon en masa, de ladrillo
macizo 0 de mamposteria, siendo este ultimo de mayor coste. El edificio objeto de estudio, ubicado en la Calle de las
Barcas, tras observar diferentes fuentes de informacion se posibilita la idea que la cimentacion se ejecutara a base de
ladrillos macizos, como describen las ultimas memorias. Por otro lado también aparenta que la cimentacién se llevara

cabo mediante zapatas corridas, puesto que el edificio presenta muros de carga envolviendo el mismo.
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Cerramientos

Como ya hemos visto anteriormente, mediante las memorias estudiadas y por puntos concretos del edificio donde se
muestra desnudo, se sabe que los cerramientos se componen por fabricas de ladrillo macizo. Dichas fabricas van
disminuyendo el espesor conforme va aumentando la altura, siendo el espesor medio sesenta centimetros. El edificio
se encuentra un la zona pluviométrica IV. Grado de exposicion al viento — (terreno tipo IV — Zona urbana). Grado de

impermeabilidad exigido por el CTE = 2.

El acabado exterior de las fachadas se ejecuta a base de enfoscado maestrado y fratasado con
mortero hidrofugo y arena de rio ¥4 en paramentos verticales, pintado con pintura pléstica mate para

fachadas. Se le da una una textura imitando sillares aburrajados.

También se puede apreciar en la parte inferior de la fachada existe un bloque de piedra caliza
aburrajada de una altura aproximada de un metro en la calle barcas. En la calle Virués va

disminuyendo la altura a medida que se adentra en la calle por causa de la pendiente.

Imagen perteneciente a bloque de piedra caliza en calle Virués.
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2.3.3 Cubiertas y red de saneamiento.

Cubierta

Nos encontramos con dos tipos de cubierta, por un lado y en diferentes zonas la presencia de cubierta inclinada de
tejas tipo arabe existente en la que se incluyen la barrera de vapor, lamina asfaltica de 6 Kp/cm2, capa de aislamiento
térmico formado por poliestireno extruido de 5 cm de espesor en la Ultima intervencion. Todo esto sustentado a partir
de vigas, viguetas y listones de madera y revestido en el interior con falseados de escayola entre las viguetas.

El otro tipo de cubierta presente es plana transitable sobre forjado unidireccional de viguetas semiresistentes. Capa
aislante mediante panel de poliestireno extruido de 3 cm y membrana impermeabilizante, con pavimento de baldosa

de arcilla cocida.

Iméagenes de la cubierta, imagenes procedente de la memoria de la clinica médica (2003) .

Imagene de la buhardilla, habitacién con dos alturas . Imagen de apartamento, segunda planta .

Proyecto de Interiorismo TFG | Edificio "Casa Pastor" (1895)

Dpto. Expresidn Gréfica Arquitecténica

w
-
o
N
=
=]
=

Red de saneamiento

La red de saneamiento original del edificio no se conoce, a excepcion de la recogida de aguas pluviales. Por
documentacion recopilada se conoce, en mayor 0 menor medida, la localizacion de los huecos para las bajantes. Por
otra parte existe una red de desagles que a través de sumideros recoge las aguas pluviales de cubierta,
manifestandose en puntos concretos de la fachada.
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2.3.4 Pavimentos y revestimientos.

Pavimentos
En planta baja (local de restauracion) se pavimenta se puede decir que en su totalidad a partir de solado de baldosas
de gres porcelanico de 596 x 596 mm de tono negro-grisaceo.

Por otro lado, en el negocio hotelero, del que tenemos mayor informacién nos encontramos interiores de habitaciones
y pasillos: pavimento laminado con resistencia a la abrasion AC4 formado, por lamas de 1200 x 190 mm, construidos
por tablero base de HDF laminado decorativo en pino, acabado con capa superficial de proteccion plastica, de
endurecimiento UV, sin disolventes, para interiores. Clase 1 para pendientes menores al 6% ensamblado mediante Imégenes de la cubierta transitable, pavimento de arcilla cocida . Imégenes de la entrada al hotel, pavimento de granito .
encolado simple completo entre las tablas, con adhesivo tipo D3 (antihumedad). Todo el conjunto instalado en sistema
flotante sobre aislamiento termo-acustico de camaras con panel rigido de lana mineral. ISOVER tipo ARENAPLUS de

45 mm de espesor.

En interiores de zonas humedas encontramos solado de baldosas de gres porcelanico de 59,6x31,6 cm, recibida con
mortero de cemento M-5 y arena de miga 1/6, rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V 22,5, colada sobre

lamina anti-impacto y anti-ruido.

Otros pavimentos diferentes que también posee el edificio pero de los cuales disponemos menos informacion son; la
entrada al negocio hotelero, revestido mediante baldosas de granito; y en la cubierta transitable, revestida mediante

baldosa de arcilla cocida (rasilla). Imégenes del hotel, pavimento laminado . Imégenes del hotel, pavimento laminado .

Imagenes del local de restauracion, pavimento de gres porcelanico . Iméagenes del local de restauracion, pavimento de gres porcelanico . Iméagenes del hotel, pavimento laminado . Imagenes del hotel, pavimento de gres porcelanico .
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Revestimientos
El primer lugar damos con las fachadas, compuestas por enfoscado maestrado y fratasado con mortero hidréfugo y
arena de rio % en paramentos verticales, pintado con pintura plastica mate para fachadas.
En planta baja, en el local, encontramos tanto en gran parte del local, como en los bafios un revestimiento formado a
partir de alicatado de dimensiones 200 x 100 mm hasta media altura y el resto a base de enlucido de yeso blanco. En
determinadas zonas se acaba con una pintura negra.

Imagen de la fachada, enfoscado maestrado. Imagen del interior del local en plana baja, alicatado.
En paredes interiores del hotel encontramos enlucido de yeso blanco en paramentos verticales de ladrillo (en zona
zaguan de planta baja) de 3 mm de espesor, formacién de rincones, guarnecidos de huecos, remates de rodapié.
También encontramos parte del zaguan revestido del mismo material que el solado, a partir de granito.
En las paredes de los cuartos himedos de las habitaciones encontramos revestimiento vertical de gres de
dimensiones aproximadas de 600 x 300 mm.
En techos interiores: falso techo formado por una estructura de perfiles continuos en forma de “U” de 47 mm de ancho
separados entres ellos 600 mm, suspendidos del forjado por medio de horquillas especiales y varilla roscada a la cual
se atornilla una lamina de yeso laminado de 13 mm de espesor.

Imagen del zaguan, granito. Imagen de las bovedas de escalera.

Boveda de la escalera existente: enfoscado fratasado sin maestrar con mortero de cemento blanco BL-11 425 Ry
arena de rio %, en losa inclinada de escalera de 20 mm de espesor.

Imagen del pasillo planta primera, falso techo. Imagen de los cuartos humedos, gres.
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2.3.5 Elementos ornamentales de interés.

El edificio cuenta con una fachada con una sencillez ornamental propia del caracter arquitectonico que poseia el Arquitecto Luis Ferreres. Con pretensiones modestas, elabora una serie de proyectos en los que busca unos criterios racionalistas

para la decoracion de las decoraciones del repertorio ecléctico, preocupandose menos por las posibilidades del hierro que otros arquitectos de la época, que por lograr criterios de una construccion funcional, sobriamente ornamentado.

Su obra mas lograda en este aspecto es la Casa de la calle de las Barcas nim. 21 y 23 esquina a Virués (actualmente Barcas num. 13 y Virués num. 6), el edificio objeto de estudio. En esta se puede apreciar una sencilla decoracion de los
huecos de cada piso en los que se repite en largas series de vanos idénticos a lo largo de la extensa fachada.

Como ya se ha mencionado anteriormente, el edificio en su origen (1895) no presentaba la ornamentacion presente en la parte superior de fachada de la calle Barcas. Segun se a podido comprobar a partir de documentacién gréfica de
diferentes épocas, se observa que esta aparecié entre el afio 1906 y 1915. No se ha tenido informacién sobre el arquitecto responsable.

Elemento ornamental 1. Reproduccién de elemento ornamental 1.

Elemento ornamental 2. Reproduccion de elemento ornamental 2. Elemento ornamental 3. Reproduccion de elemento ornamental 3.
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Elemento ornamental 4. Reproduccién de elemento ornamental 4.

Elemento ornamental 7. Reproduccién de elemento ornamental 7.

Elemento ornamental 5. Reproduccién de elemento ornamental 5.

Elemento ornamental 8. Reproduccién de elemento ornamental 8.

Elemento ornamental 6.

Reproduccién de elemento ornamental 6.
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2.3.7 Elementos constructivos singulares.

Algunos de los elementos constructivos singulares del edificio ya los hemos visualizado en el apartado "2.3.5
Elementos ornamentales de interés”, donde en la imagen de la fachada se pueden observar una ornamentacion
racional, sutil y variada. Se observa la combinacion del estilo moderno, por ejemplo mediante huecos rectangulares y
el estilo clasico, por ejemplo el empleo de frontones en los balcones.

Dejando el exterior a un lado y adentrandonos en el edificio, llama la atencién la situacion actual de la escalera
original y principal del edifico. El paso del tiempo y numerosos negocios ubicados en este edificio han llevado a una
desconexion de este nucleo vertical de comunicacion. En las imagenes se puede observar el estado actual, recubierto

con un vidrio, dejando ese tramo de la escalera visto a modo decorativo.

Edificio "Casa Pastor" (1895)
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2.3.7 Particiones y carpinterias.
Particiones

Particiones de la pension:

PARTICION 1 — Entre local comercial y zaguan. Ladrillo ceramico perforado doble de 11 cm de espesor tomado con
mortero de cemento y arena 1:6, capa de aislamiento acustico de 3cm vy ladrillo cerdmico hueco doble de 7cm de
espesor tomados con mortero de cemento y arena (1:6). Los dos tabiques montados sobre junta plastica y guarnecido
de yeso. Superior a EI 120, 45 dBa.

PARTICION 2 - Tabiqueria divisoria entre habitacion y su aseo: tabique sencillo 152 mm de espesor total, sobre
banda acustica, colocada en el perimetro del tabique formado por una estructura doble de perfiles de acero
galvanizado de 46 mm de ancho, a base de doble montante (elementos verticales) separados 400 mm entre ellos,
con disposicién normal “N” sujetos entre si por lambetas de placas tipo standard en una cara, y en la otra cara una

placa de tipo standard de 15 mmy otro de 15 mm tipo hidréfuga cada una. Doble lana de roca 40 Kg de densidad.

PARTICION 3 - Entre habitaciones y habitaciones — pasillo: tabique sencillo 152 mm de espesor total, sobre banda
acustica, colocada en el perimetro del tabique formado por una estructura doble de perfiles de acero galvanizado de
46 mm de ancho, a base de doble montante (elementos verticales) separados 400 mm entre ellos, con disposicion
normal “N” sujetos entre si por lambetas de placas tipo standard en una cara, y en la otra cara una placa de tipo

standard de 15 mmy otro de 15 mm tipo hidréfuga cada una. Doble lana de roca 40 Kg de densidad.

PARTICION 4 — Tabiqueria de escalera protegida - tabique sencillo 152 mm de espesor total, sobre banda acustica,
colocada en el perimetro del tabique formado por una estructura doble de perfiles de acero galvanizado de 46 mm de
ancho, a base de doble montante (elementos verticales) separados 400 mm entre ellos, con disposicion normal “N”
sujetos entre si por lambetas de placas tipo standard en una cara, y en la otra cara una placa de tipo standard de 15
mm y otro de 15 mm tipo FOC cada una. Doble lana de roca 40 Kg de densidad.

De las particiones del local de restauracion no se posee informacion.
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Carpinteria

Carpinteria de la pension:

CARPINTERIA 1 — Carpinteria interior de las habitaciones: de madera de roble. Hojas de 72 cm x 203 cm en
habitaciones y bafios (tanto batientes como correderas. La entrada a las habitaciones de la pensién tienen una hoja
de 82x2,03 m.

CARPINTERIA 2 - Puerta de entrada al edificio compuesta por una hoja abatible de cristal de seguridad y un pafio
fijo, doble acristalamiento, sin marco, y herrajes de colar y seguridad. Cerradura con manilla en nylon y garres para

anclaje.

CARPINTERIA 3 - Ventana abatible de 2 hojas de eje horizontal, de madera existentes y herrajes de cuelgue y

seguridad, sellado de uniones.

CARPINTERIA 4 — Puerta abatible de 2 hojas, de madera existentes y herrajes de cuelgue y seguridad, sellado de

uniones.
CARPINTERIA 5 - Puerta de proteccion contra incendios con manecilla anti-panico.

Carpinteria del local de restauracion:

De la carpinteria de este no se posee documentacion tan detallada pero a partir de las visitas se observa:

CARPINTERIA 6 - Puerta de acceso al local situada en la calle Barcas. Puerta abatible de 2 hojas, de madera
existente.

CARPINTERIA 7 - Vidriera fija compuesta a partir de vidrio de seguridad y perfileria metalica.

Edificio "Casa Pastor" (1895)
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CARPINTERIA 8 - Puerta de acceso al local situada en la calle Virués. Puerta abatible de 1 hoja y tarja de vidrio tanto

superior como lateral, perfileria metélica.
CARPINTERIA 9 - Puerta de acceso a bafios. Puerta de 1 hoja corredera de madera.

CARPINTERIA 10 - Puerta de acceso a cocina. Puerta de 2 hojas oscilantes (doble accion).
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Cuadro de carpinteria

Nombre Puerta

Abertura Rectangular 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 | Puerta Arco Doble con Tarja 17 | Puerta Arco Doble, TarjVert, TarjHor 17
Cantidad 28 2 5 10 14 16 1 1
A Numero Estancia
Tamario A x H 1,50x2,40 0,60x2,10 0,70x2,10 0,70x2,10 0,80x2,10 0,80x2,10 2,00x3,82 2,00x3,66
Orientacion | D | I D I D
Altura Antepecho Puerta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,20 1,36
Altura Dintel Puerta 2,40 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 5,02 5,02
Simbolo 2D ﬁ ﬂ\ ([L /ﬂ h —

Vista Frontal 3D

I

Puerta Corredera 17

Puerta Corredera Empotrada 17

Puerta Corredera Empotrada 17

Puerta Corredera Exterior 17

Puerta Corredera Exterior 17

Puerta Doble 17

Puerta Doble 17

Puerta Doble 17

Puerta Doble 17

1 1 1 3 10 1 1 1 1
1,50x2,00 0,70x2,10 0,90x2,10 0,70x2,00 0,70x2,00 1,40x2,10 1,60x3,39 1,95x2,20 1,95x2,20
D D D | D | D D D
0,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,04 0,30 0,81
2,08 2,10 2,10 2,00 2,00 2,10 4,43 2,50 3,01
L P g — Sl

Y7

Y

I

n°de Pég.:

79

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

Proyecto de Interiorismo T (5 |

Dpto. Expresidn Gréfica Arquitecténica

Julio 2015

ESCOLA TECNICA SUPERIOR .
ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Tortajada Rodrigo, Jose Alberto

Tutor Académico:  Vicente Olcina




Cuadro de carpinteria

Puerta Doble Pliegue Corredera Plegable Multipanel 17 Puerta Metal 17 Puerta Metal 17 Puerta Metal 17
1 1 1 12
1,50x2,40 0,80x2,05 0,90x2,10 0,90x2,10
D I D I
0,85 0,00 0,00 0,00
3,25 2,05 2,10 2,10
g
Nombre Ventana V E Escape 17| Ventana 17| Ventana 17| Ventana 17| Ventana 17 |Ventana 3 Arcos Centrados 17 |Ventana 3 Arcos Centrados 17 | Ventana 3 Arcos Centrados 17 | Ventana 3 Arcos Centrados 17
Cantidad 1 2 3 4 11 1 1 1 1
Desde Numero Estancia
Tamaiio A x H 2,00x0,60 0,70x0,80 1,00x0,80 1,95x1,62| 1,00x0,80 1,60x3,75 1,60x3,80 1,60x3,91 2,00x3,58
Orientacién D | D D D D D D
Altura Antepecho Ventana 1,80 1,50 0,70 2,50 0,70 1,27 1,22 1,1 1,44
Altura Dintel Ventana 2,40 2,30 1,50 4,02 1,50 5,02 5,02 5,02 5,02
Simbolo 2D —

Vista Frontal 3D
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Cuadro de carpinteria

Nombre Ventana

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Cantidad

1 1 1 1 1 2
Desde Numero Estancia
Tamarfo A x H 2,00x3,58 2,00x3,68 2,00x4,01 2,00x4,07 2,00x4,13 1,95x4,21
Orientacion D D D D D |
Altura Antepecho Ventana 1,44 1,34 1,04 0,95 0,89 0,30
Altura Dintel Ventana 5,02 5,02 5,05 5,02 5,02 4,51

Simbolo 2D

[

Vista Frontal 3D

Nombre Ventana

Ventana 3 Arcos Centrados 17

Cantidad 2
Desde Numero Estancia

Tamafio A x H 1,95x4,21
Orientacién |
Altura Antepecho Ventana 0,81
Altura Dintel Ventana 5,02

Simbolo 2D

I

Vista Frontal 3D
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1. Introduccion
2. Estado actual

3. Estado proyectado: Justificacion de la propuesta
3.1 Analisis morfoldgico y funcional del edificio.
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3.1.1 Estudio de la zonificacion original y su evolucidn.

Pasado un siglo desde su construccion, el edificio objeto de
estudio, conocido también como "Casa Pastor", ha sufrido
significativos cambios. Por ello se observa cambios en la
ordenacion de sus plantas, instalaciones y diferentes usos

a sus originales.

No se conoce con total certeza el uso original de planta
baja pero por documentacion de la época y edificios de la
misma los edificios presentaban plantas bajas comerciales.
Las plantas superiores se destinaban inicialmente a
vivienda, probablemente sefiorial (burguesia) de estatus
social medio-alto. No se poseen distribuciones de estas,
pero tratando de su época (principios del siglo XX) las
viviendas se caracterizaban por grandes pasillos
distribuidores comunicando con gran numero de
habitaciones, puesto que en la época las familias eran

numerosas.

El edificio objeto ya no posee en ninguna de sus plantas la
distribucion original puesto que estas se han ido
transformando segun las necesidades de la época y
actualidad.

Actualmente la gran parte de la planta baja esta dedicada a
la restauracion, mientras que una parte mas pequefia de la
planta baja y el resto de plantas se explotan a través de un
negocio hotelero.
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- Planta Baja

= LOCAL DE RESTAURACION
— . _ . ]
o, ALMACEN
\ .
D ASEOS
S
o = _
o P DISTRIBUIDOR
. S - COCINA
D _ VESTIBULO DEL HOTEL
- “ E = D e
100,11 m? 05m B
T o = —_—
o 2,24 m? 4,83 m? Z —
26,90 m?
o = L 9,73 m?
11,38 m? (
e ——— @ p
0 1 2 3 4 5

n° de Pég.: 84

Proyecto de Interiorismo

Dpto. Expresidn Gréfica Arquitecténica

Julio 2015

Edificio "Casa Pastor" (1895) . . E@/] ‘ @ ESCOUTECNICA SUPERIOR.
Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virugs, 6, Valenica Tortajada Rodrigo, Jose Alberto Tutor Académico:  Vicente Olcina ENGINFERIADERIRICACIO



- Entreplanta
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- Planta Segunda
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- Planta Tercera
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3.1.2 Cambios de uso en la historia del edificio.

A continuacion se exponen algunos de los diferentes negocios que han ocupado el edificio:

Farmacia de la Morera

Lotelito Rooms & Bar
(1927) Tienda Textil Bogi (2013)
Construccion del edificio Banco de Alicante Clinica Médica Dorsia
(1895) (1980) (2003) (2015)
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3.1.3 Estudio de variaciones y posibilidades funcionales.

La morfologia del edificio objeto de estudio describe una forma longitudinal e irregular por su lado de medianera. Se
caracteriza por una gran sencillez arquitectonica recayendo en dos calles formando una esquina. Al poseer dicha
morfologia longitudinal posee gran nimero de ventanales, proporcionando al edificio focos de luz y ventilacién natural.
Acercéndonos a la fase de variaciones del edificio conviene conocer de cerca las caracteristicas del mismo y normativas

que le afecten.

Como ya conocemos, el inmueble se encuentra en la calle Barcas n° 13 en esquina con la calle Virués n° 6, en el barrio
de "Sant Francesc". Barrio regulado por el PEPRI del Barrio de San Francesc. AP20/11/1992. En este documento se
exponen los articulos para la edificacién, rehabilitacion y modificacion de inmuebles que permite la normativa. También en

este se expone el grado de proteccion de los edificios.

Como ya vimos en el apartado 2.2.1.4, nuestro edificio segun la informacion cartogréfica de la ciudad de Valencia se

encuentra protegido con un nivel 2.
"Art.3.66.- NIVEL n° 2. Régimen

1 Proteccion basica: estructural.
Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios de la
estructura arquitectonica tales como los espacios libres interiores, alturas y forjados, jerarquizacion de espacios interiores,
escaleras principales, el zaguan si lo hubiera, la fachada y demas elementos propios. También deberan preservarse todos

los elementos singulares que, en su caso, especifique el catalogo.

2 Proteccion subsidiaria: parcial.
a) Previo dictamen favorable de la Comision de Patrimonio podra autorizarse, mediante licencia de intervencién sobre
edificio protegido, la demolicién de alguno o algunos de los elementos sefialados en el apartado anterior cuando no gocen
de proteccion especifica por el catalogo y ademas el elemento afectado presente escaso valor definitorio de la estructura
arquitectonica o su preservacion comporte graves problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del conjunto

protegido.”

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica
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Por otro lado y estudiando las posibilidades funcionales nos fijamos en el PEPRI Universitat San Francesc. En el se
expone lo siguiente:

- Se admite edificios de uso exclusivo (uso residencial comunitario), entendiendo como tal aquel en el que todas las
plantas por encima de la baja se destina a este uso( posibilidad también de ubicarse en plata baja). Si se ubicara en un
edificio de uso mixto, las plantas destinadas a vivienda siempre se situarian por encima de las destinadas a uso hotelero.

- Se admite en edificio exclusivo(uso residencial plurifamiliar), entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por
encima de la baja se destinan a viviendas (con posibilidad de planta baja). En el caso de uso mixto, las plantas destinadas

a este se situarian siempre por encima tanto de usos no residenciales como las destinadas a residencial comunitario.

- Respecto al uso comercial compatible con la vivienda sélo podran ubicare en plana baja y planta semisétano (no
admitiéndose en la misma planta que se ubiquen piezas habitables residenciales). Si se ubica en un edificio de uso mixto,
los locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y nlcleos de comunicacion vertical

independientes y diferenciados del resto de usos.

- Las actividades recreativas se admiten en planta baja y planta semisétano. No se admitiran estas en planta alguna

cuando se ubiquen piezas habitables residenciales en planta baja. Accesos y nucleos como en el apartado anterior.

- Los locales de oficinas se admiten en edificios exclusivos, si se da en edificios de uso mixto, estos se situarian en planta
semisoOtano y superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos residenciales y hoteleros y por encima de las

destinadas a usos comerciales y/o recreativos.
- Dotacionales, se admiten en semis6tano y plantas superiores, también en edificios de uso exclusivo.

- En edificios mixtos con uso hotelero se cumplira: a) La superficie construida (excluyendo sétanos) del conjunto de locales
no destinados al uso hotelero, no podra superar el 50 % de la superficie construida total; b) En cualquier caso los locales

se ubicaran siempre en plantas inferiores a las de uso hotelero. Vivienda(Residencial plurifamiliar/comunitaria)

Hotelero
Oficinas
Docente
Comercio; Almacén; Actividades recreativas
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3.1.3 Estudio por similitud de referentes arquitecténicos.

Segun documentacion sobre los edificios de la época, edificios como la "Casa Sancho" (1901) son relacionados con el
edifico objeto de estudio. Dicho edificio muestra profusién por los motivos ornamentales combinandolo con un efecto de
policromia. Posee grandes tornapuntas de hierro que soportan el balcon principal y solucionan el voladizo poligonal del
mirador, que, en el angulo de la fachada, recorre la totalidad de los pisos y remata con un capitel. Por otro lado el "Palacio
de Fuentehermosa(1903), uno de los palaciegos mas tardios construido en Valencia, presenta una fachada con gran
empaque con extremos torreados y rematados por cupulas, gran zaguan con escalinata de marmol miradores de gran
vuelo en los chaflanes. Dicho palacio es una de las principales obras de arquitectura del Eclecticismo en Valencia en la
que se conjugan el empleo de materiales muy ricos con una multitud de elementos clasicistas, neomedievales, neogriegos,

neoarabigos, etc magnificamente conjugados.

Luis Ferreres en la linea de Joaquin Maria Arnau Miramédn, pero con pretensiones mas modestas elabora una serie de
proyectos buscando criterios racionalistas para la decoracién ecléctica. Ferreres se preocupaba menos por las
posibilidades que podia ofrecer el hierro, que por los criterios de una construccion funcional, y una ornamentacion
moderada. Segun documentacion de la época, su obra mas lograda en este aspecto es la elegida para este proyecto, en
la que la sencilla decoracion de los huecos de cada piso se repite en largas series de vanos idénticos a lo largo de la
extensa fachada.
Calle de la Paz nim.19, "Casa Sancho" (1901). Calle de la Paz nim.17, "Casa de Hierro" (1901).

También asocian al mismo grupo que los anteriores a José Camafia, quien también manifestaba una preocupacion por la
arquitectura racional, aunque este mostraba interés por el estudio y aplicacion de los nuevos materiales, como el acero
laminado. Camafia desarrollo unos conocimientos técnicos, mayores que sus colegas contemporaneos. Su obra mas
destacada de este periodo fue su propia casa, en la calle de la Paz num.17 (1901), conocida vulgarmente como la "Casa
de Hierro", por ser el primer edificio en Valencia en el que se emplearon elementos estructurales de acero laminado.

Pretendia realizar un edificio que representara simbélicamente lo mejor de lo antiguo y lo moderno.

Calle caballeros nim.9, "Palacio Fuentehermosa" (1903).
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3.1.4 Posibilidades de uso. Programa de necesidades.

El edificio objeto de estudio se encuentra en la Calle de las
Barcas, una de las calles que nace desde la Plaza del
Ayuntamiento y lo conecta con el Banco de Valencia. Dicha
calle es una de las mas transcurridas del centro de
Valencia lo que la hace 6ptima para el funcionamiento de
actividades asociadas al ocio y la cultura. Por ello tanto en
dicha calle como las equiparables a ella, todos los bajos se

encuentran ocupados por negocios.

La gran mayoria de estos bajos estdn ocupados por
entidades bancarias como; Deutsche Bank, La Caixa,
Banco Popular, Barclays, Banco de Espafia, Santander y
Caixa Catalunya. De ahi que también se le conozca de
manera vulgar como la calle de los bancos, porque en
apenas 150 metros de longitud que forman la calle se
ubican hasta siete entidades bancarias.

Dejando a un lado las entidades bancarias, otros negocios
ocupan la calle. Encontramos una tienda textil, un pequefio
local de comida rapida, una cerveceria (Barcas 7), una
pequefaa pension, el conocido Hotel y Restaurante Reina
Victoria y el Bar/Hotel Lotelito, perteneciente al edificio
objeto de estudio, y por ultimo el Teatro Principal.

Observando los diferentes negocios existentes en la calle,
se observa que, dejando a un lado las entidades bancarias,
los negocios que ocupan el edificio objeto de estudio son
probablemente los que mejor funcionen. Esto se debe, bajo

mi punto de vista, al ambiente que proporcionan los

diferentes negocios, su ubicacién y sus precios
competitivos. Por ello y de este modo se pretende
mantener los usos existentes, realizando una serie de
modificaciones que aumenten la funcionalidad y calidad del
mismo. Las modificaciones planteadas se llevaran a cabo
tanto en la planta baja del edificio como en la entreplanta,
manteniendo el estado y distribucion actual en las plantas

primera, segunda, tercera y bajo cubierta.
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1. Introduccion
2. Estado actual
3. Estado proyectado: Justificacion de la propuesta

3.1 Analisis morfologico y funcional del edificio.
3.2 Transformacion, habilitacion o cambio de uso.
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3.2.1 Uso propuesto.

Como ya se ha comentado en el apartado "3.1.5
Posibilidades de uso. Programa de necesidades”, se
propone no cambiar los usos actuales del edificio pero si
aumentar su funcionalidad y comodidad. A través de las
visitas al edifico nos damos cuenta de una serie de

aspectos que se podrian mejorar.

Por un lado se observa que aun siendo la misma cadena y
negocio (puesto que comparten nombre), bar y hotel no
disponen de conexion directa en su interior. Es decir, para
que un huésped del hotel puede acceder al bar en planta
baja debe necesariamente acceder por la via publica. Por
ello, y para aumentar la relacion entre hotel y bar y
proporcionar una mayor comodidad a los huéspedes se
propone la implantacién de una escalera y plataforma

automatizada solucionando dicho problema.

Por otro lado también se observa que al entrar en el hotel
se presenta un pequefio vestibulo en el que recaen dos
escaleras y un ascensor, donde tanto el embarque de las
escaleras que llevan a la recepcién como el del ascensor
dejan un pequefio espacio. Espacio que en momentos
puntuales se podrian crear interacciones entre diferentes
circulaciones. Por ello se propone desplazar la escalera
con el fin de darle mayor espacio al vestibulo evitando
conflictos de paso. También para salvar este desnivel se
propone una plataforma automatizada para resolver la

accesibilidad delos minusvalidos.

Otro punto de la propuesta recae sobre la recepcion del
negocio. Observamos que no dispone de ninguna sala de
espera donde los huéspedes puedan sentarse o esperar
cualquier tramite. La propuesta pretende crear un ambiente

agradable, de estar, con mayor amplitud.

Todas estas modificaciones se pretenden realizar de
manera que no afecten a la estructura del edificio teniendo
en cuenta el grado de proteccion de nivel 2 que posee el
edificio.

3.2.2 Conceptos, diagramacion y bocetos previos.
En este punto se mostrara el paso desde el estado actual
de los establecimientos a los que se plantean. Para ello se

emplearan planos de demolicién y algunos bocetos para

entender con mayor facilidad el estado planteado.
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3.2.1.5 Bocetos.

Llegados al punto de plasmar bocetos e ideas, se debe
tener en cuenta que lo incorporado no debe romper la
sintonia y lectura de los negocios. Que las intervenciones

sean homogéneas a la construccion existente.

En planta baja se pretende la conexion del negocio hotelero
con el local de restauracion. Para ello se incorpora una
escalera de estructura metélica, con el fin de que ocupe el
menor espacio posible y sin poseer gran presencia. Dicha
escalera se sustentara a partir de dos apoyos (uno en el
primer peldafio y otro de ellos mediante una pieza de vidrio
estructural), a parte también se anclara al muro de
medianera y al forjado existente de la entreplanta. Sin
olvidarnos del apartado de accesibilidad también se Planta baja
incorpora una plataforma automatizada, que posee

estructura autoportante.

Por otra parte, en hotel se plantea un hall mas amplio, en
este apartado del proyecto se podria ser mas flexible,
puesto que lo que se plantea afecta el forjado existente. Se
propone esta propuesta porque se observa que este forjado
ya fue intervenido para crear el hueco existente entre
planta baja y entreplanta. En el hall planteado se pretende
que las circulaciones sean mas comodas que las actuales,
y se resuelve la accesibilidad entre el hall y la entreplanta
mediante una plataforma automatizada.
Entreplanta

En la entreplanta se plantea una recepcion mas amplia y
abierta, eliminando particiones y relacionando el hall con la
recepcion, creando una pequefia sala de espera.
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3.2.3 Zonificacion. Relaciones de comunicacion.

Zonificacidn y recorridos
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3.2.3 Zonificacion. Relaciones de comunicacion.

Acotacion del espacio propuesto

C
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3.2.4 Distribucion y justificacion de usos.

Como conclusién se plantea para la transformacion
de este negocio, una sencilla distribucién e

incorporacion de mobiliario lo mas minimalista

posible, con el fin de dar mayor sensacion de QD\ 5 _

amplitud al reducido espacio que posee el edificio. ; 0 U 0 OT5 _

Por ello se plantea en la zona del bar una escalera  ° O Oﬂ = _ . @ =
minimalista, con los peldarios volados y barandillas = %:@ = ALMACEN e

de vidrio con el objetivo de no tomar protagonismo. i ‘@D = — -

Dejando libre el hueco bajo escalera y aportando BAR "3 —— .
de forma sencilla gusto, y la funcionalidad de O % % ;Dﬁ Q%\\: WDC We ¢ COCINA i [ |
permitir a los huéspedes del hotel poder ¢ ¢ 1 & HALL

trasladarse al bar sin necesidad de salir al exterior. @ @ []:D C]:D 5
A

Por otro lado en el hall del hotel se plantea otra

distribucion, eliminando tabiques y aprovechando o 1 2 5 4 & Planta baja
el desnivel de la entreplanta, instalando unas D .
barandillas de vidrio que otorgan al espacio una N
mayor amplitud. Al demoler los tabiques vy 8 e O B 5 N -
aprovechar un cuarto existente, se crea una zona O Odog Orl o~ “SUR o
mucho mayor, donde se decide ubicar la recepcion L] - R @ =
y una zona de espera, de la cual carecia el hotel. B @ i@j | — B e —
| S - S
También cabe sefialar, haciendo referencia y ) ) J ‘—"i N O —_——
cumpliendo con el documento basico DB-SUA, la % % OO0 Q,%\‘: RECEPCION ZONADE ESPERA © [

il

incorporacion de plataformas elevadoras para el ©®<> ©®<>

cumplimiento de accesibilidad. Se incorporan tanto - - -

en las escaleras de nueva construccién en la zona

del bar, como en el hall del hotel. Permitiendo e ; Entreplanta

también el acceso a todas las personas.
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3.2.5 Estructura y sus posibles modificaciones.

De los cambios planteados en el edificio afectaria
directamente a la estructura el desplazamiento del tramo de
escalera existente en el hall del hotel. Al tratarse de un
edifico de proteccion 2 nos llevaria a solicitar la aprobacion
del tribunal patrimonial pertinente para la ejecucion de la O
obra. Se conoce que el tramo de escalera a demoler no es (D) ot Son
original del edificio, por ello se plantea. -

Por otro lado se plantea la construccion de una escalera

para salvar la distancia y conexion entre el hotel y el bar.

]'1

Esta escalera se realizaria mediante estructura metalica

intentando ser lo mas autoportante posible. T 2. 5 1 &

]'1

Planta baja. Plano de demolicién.

01 2 3 4 5
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3.2.4 Instalacion de emergencias, electricidad,

saneamiento y fontaneria.

- Instalacion de emergencias

Por lo que respecta al bar y tratarse de un uso de
publica concurrencia, deberemos cefiirnos y aplicar
las exigencias y medidas de que se exponen en la
seccion 4 del DB-SI, "Instalaciones de proteccion
contra incendios".

Tabla 1.1 Dotaciones de Instalaciones de

proteccion contra incendios

En general:

- Extintores portatiles. Uno cada 15 m de eficacia
21A-113B.

- Bocas de incendio equipadas. No procede.

- Hidratantes exteriores. No procede (Altura de
evacuacion <28m)

- Instalacion automatica de extincion. No procede

(La cocina no supera los 50 Kw)

Publica cocurrencia:

- Bocas de incendio equipadas. No procede
(Superficie construida <500m?)

- Columna seca. No procede (La altura de
evacuacion <24m)

- Sistema de alarma. No procede (la superficie
construida <1000 m?)

- Sistema de deteccion de incendio. No procede (la

superficie construida <1000m?)
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Proteccion frente a incendios

Por otra parte, el negocio hotelero se
corresponde a un uso residencial publico:

- Bocas de incendio equipadas. No procede
(Superficie construida <1000m?, previsto para
dar alojramiento a menos de 50 perosnas)

- Columna seca. No procede (Altura de
evacuacion <24m)

- Sistema de deteccion y de alarma de
incendio. Si la superficie construida excede
de 500m?.

- Instalacién automética de extincion. No
procede (Altura de evacuacion <28m vy
superficie construida <5000m?)

- Hidratantes exteriores. No procede

(Superficie construida < 2000m?)

En Extintor portétil eficacia 21A-1138

swon [ Luces de emergencia

| Sefial de salida

Sirena de alarma

Recorrido

Detector de humos

Pulsador de alarma

A de |l R

Central de incendios
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Proteccion frente a incendios
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Plano de electricidad

Toma de corriente 16A

Toma de corriente 25A

Interrruptor

Interruptor conmutado

Punto de luz

AR RS

Caja general de proteccion

Proyecto de Interiorismo

Dpto. Expresidn Gréfica Arquitecténica

Julio 2015

© o
3 & : ——
¢ 0 OQ DO@TDQ} e -
3 i ot e
. BB e s
& o &
e e W& B /
@ _fr i B
) & | —Tn
B Soooo ™o
& & & & & &
g bbb D C]:D/\
o 2 4
OUg = _
5 S
0
O OD\DQU b N
BT k
‘ —
] } E
171
D) D) I | =
%% 0000 & =
dPdboondboondDb >

------

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica

U &
&
&P
. s
& @
g

Tortajada Rodrigo, Jose Alberto

Tutor Académico:

Vicente Olcina

ESTNA

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIO

IVERSITAT
LITECNICA
DE VALENCIA

ar N
B
i &
(B X
Planta baja
> z
& &
E—=0
Entreplanta
n°de Pég.:

106




Plano de saneamiento
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Plano de fontaneria
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1. Introduccion
2. Estado actual

3. Estado proyectado: Justificacion de la propuesta

3.1 Analisis morfologico y funcional del edificio.
3.2 Transformacion, habilitacién o cambio de uso.

3.3 Documentacion grafica del estado propuesto.
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3.3.1 Emplazamiento, plantas, secciones y perspectiva.
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3.3.1 Emplazamiento, plantas, secciones y perspectiva.

Secciones
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3.3.1 Emplazamiento, plantas, secciones y perspectiva.
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3.3.1 Emplazamiento, plantas, secciones y perspectiva

Perspectivas

Vista 1

Vista 3 Vista 4
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3.3.2 Seleccion de mobiliario.

SOLADOS

Fabricante: Porcelanosa

Material: Gres porcelanico rectificado

Serie: Aston, Astron Antracita S-R

Ref: P1856867_100137569 G354

Dimensiones: 59,6x59,6x1,1cm

Caracteristicas: R10 ; 15<Rd<15

Ubicacion: Pavimento de todas las zonas del bar

Dato: el pavimento descrito es semejante, no se sabe con

total certeza el fabricante.

Fabricante: Porcelanosa

Material: Gres porcelanico rectificado
Serie: Chester, Chester Acero Antislip
Ref: P1780063_100156771 G372
Dimensiones: 14,3x90x1,1cm
Caracteristicas: R11 ; Rd>45

Ubicacion: hall del hotel

Edificio "Casa Pastor" (1895)
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Fabricante: Porcelanosa

Material: Pavimento laminado

Serie: Natural 1L Loft AC4 (Traffic)

Ref: L163341451_100080783 G-609

Test de impacto: IC2

Hinchamiento: <18%

Clase anti-estatica: ASF-2

Comportamiento ante el fuego: Cfl-s1
Conductividad térmica: 0,12 w/m K

Sistema de unién: Quick Lock

Ubicacién: Zonas comunes y habitaciones del hotel
Dato: el pavimento descrito es semejante al presente en el

edificio, no se sabe con total certeza el fabricante
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3.3.2 Seleccion de mobiliario.

BAR ILUMINACION
ESCALERAS
Fabricante: Siller LAMPARA COLGANTE
Material: estructura metélica y peldafios de piedra/madera Fabricante: Voga (réplica)
Serie: Mistral Material: Pantalla de acero
Ref: Amedida Ref: LIG860684
Ubicacion: Bar Disefiador: Greta Grossman
Caracteristicas: Ubicacién: Zona espera
- Grosor de peldafios 5/6cm Caracteristicas:
- Fijacion de la barandilla a los peldafios - Altura: 35,3 cm
- Barandilla a partir de cristal templado de seguridad -Ancho: 37,5 cm
8+8+8mmm - Profundidad: 43,5
-Herrajes de acero inoxidable - Concebida en 1947
PLATAFORMA ELEVADORA
Fabricante: BIDEA 0JO DE BUEY BJF EMPOTRABLE
Serie: MiniSirio

Fabricante: Todoelectrico
Medidas:1000x1000 mm / 1000x900 mm

Ubicacién: Bar y hall del hotel

Material: Acabado cromo mate
Ref: BJF189

Caracteristicas: Ubicacién: Zona espera, recepcién, bar

- Sistema de elevacion mediante cilindro hidraulico
- Carga de elevacion 300Kg

- Foso reducido de 12 cm

-Recorrido util hasta 10m

- Velocidad 0,10 a 15 m/seg (segun recorrido)

- Alimentacion monofasica 220V

- Consumo 1,5 Kw
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3.3.2 Seleccion de mobiliario.

RECEPCION / ZONA DE ESPERA
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MESA ISAMU NOGUCHI
Fabricante: Voga (réplica)
Material: tablero de vidrio templado y soporte de ceniza,
roble o nogal
Disefiador: Isamu Noguchi
Disefio escultorico de 1944, disefiado para el Presidente
del MOMA.
Ref: TAB050016
Ubicacion: recepcion/zona de espera
Caracteristicas:
- Dimensiones: 130x94x40 cm

- Equilibrio perfecto entre el arte y disefio de muebles

SILLALCW
Fabricante: Voga (réplica)
Material: roble, haya y nogal, acabado en fresno
Disefiador: Charles Eames
Disefio escultorico de 1946
Ref: CHA890016
Ubicacién: recepcién/zona de espera
Caracteristicas:

- Altura de asiento: 42 cm

- Altura: 70 cm

- Ancho y profundo: 55 cm

- Elegante y ergondmica. Posible mejor disefio del siglo

XX, descrita como "algo elegante, ligero y comodo”

Edificio "Casa Pastor" (1895)
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MESA PERSONALIZADA
Fabricante: Desconocido
Material: aparentemente nogal y aglomerado
Disefiador: Desconocido
Ubicacién: recepcién/zona de espera
Caracteristicas:
- Dimensiones: 170x120x60 cm apréx
- Mesa ya existente en el inmueble que se pretende
emplear tras la transformacién del espacio por su disefio

exclusivo y sencillez
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5. PANELES EXPOSICION DEFENSA
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Plano de la ciudad de Valencia (1899)
La calle de las Barcas o carrer de les Barques es una de las calles mas transitadas y céntricas de la
ciudad. El inicio de esta calle, cuya longitud es de unos 180 metros, tiene lugar en la Plaza del
Ayuntamiento y finaliza con la travesia de la calle Poeta Querol.

Los edificios mas emblematicos de la calle las Barcas son el Teatro Principal y el Hotel Reina Victoria,
testigos de grandes acontecimientos histéricos. Como se ha mencionado anteriormente uno de sus
extremos nos adentra en la plaza del Ayuntamiento mientras que en el sentido contrario nos
encontraremos con a imponente y majestuosa fachada del Banco de Valencia.

Esta zona era un arrabal antes de la ampliacion de la ciudad, en 1356. EI nombre de la calle aparece
citado por una providencia del Aimotacén o Mustasaf , en diciembre de 1658. Su nombre se debe a un
antiguo gremio de pescadores que vivian y trabajaban construyendo barcas en esa misma calle. Calle
que ha sufrido variaciones de longitud y forma con el paso del tiempo. También recibi6 esta calle el
nombre de Vall Cubert, por pasar la acequia el Valladar, y se llamo Calle de Alonso Corts antes de
1936. El nombre de calle Barcas se retom6 en junio de 1939 por acuerdo municipal. Hacia 1850 se
conoce que dicha calle presentaba una pequefia plaza frente al Teatro Principal (Plaza del Teatro) y
que a continuacion del Teatro existia un edificio, no existente en la actualidad. También en lugar de
existir la calle del Pintor Soroya existia “la Plaza de las Barcas” cuya longitud era semejante a la de la
actual calle y de anchura mayor. La gente marinera y los calafates se asentaban en dichas calles,
entre las actuales plaza del Ayuntamiento y la calle Pascual y Genis. Estos mediante maderas, brea y
estopa realizaban sus pequefias barcas, barcas que mediante caros o acequias conseguian
depositarlas en el mar. Con el paso de los afios, en el barrio de los pescadores, empezaron ha
aparecer cafetines y tabernas, donde el juego y la prostitucion hizo que tanto los alcaldes como el
clérigo se alarmaran.

A mediados del siglo XIX Valencia sintio la necesidad de expandirse. Se necesitaban nuevas viviendas
también la renovacion de la composicion urbana. Construir casas modemas en barrios ordenados, con
sus calles anchas y trazados regulares. La mayoria de las grandes ciudades espafiolas y europeas
experimentaron la necesidad de un Ensanche exterior a las viejas murallas. Por esta razon la zona de
la calle de las Barcas terminé con desalojo y demolicion. Como fruto del Ensanche los Pescadores y
Barqueros de la zona se fueron retirando, empezando, en su lugar, a construir edificios adquiridos por
gente acomodada.

En el plano que data de 1853 se puede observar las antiguas dimensiones y formas de la calle Barcas.
Se observa la existencia de una gran plaza (Plaza de las Barcas). Esta se asentaba sobre el antiguo
foso “extramuros” de la muralla &rabe que su inicio de urbanizacion fue a partir del siglo XIV. De
izquierda a derecha, el primer tramo, una calle larga de semejante anchura que la actual “calle
Barcas”, y un segundo tramo en forma de embudo (actualmente calle de Pintor Soroya). Estas tenian
como unién un cruce de calles (la antigua Plaza del Teatro Principal), lugar que con el paso de los

afios se convertiria en un punto de la Valencia

También recordar que el centro neuralgico de la ciudad seguia estando en la plaza de la Virgen, donde
se asentaba el poder politico, religioso y parte del econdmico. A través de un largo proceso, durante
toda a mitad del siglo XIX, la zona se urbanizo y convirtio en un punto referencial de la vida modema.

Actualmente los edificios de la zona estan ocupados en su gran mayorfa por entidades bancarias: La

Caixa, Banco Popular, Barklays Bank, Banco Esparia, Banco Santander Central Hispano y Caixa

Volviendo a la calle Barcas, en la acera de los nimeros pares, solo el Hotel Reina Victoria, obra
también de Luis Ferreres Soler, inaugurado en 1910, destacado por su llamativa marquesina y una
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gran historia de actos sociales, se salva de la plaga de bancos. ‘

[ [ [ [ [ ]

En la acera opuesta, donde se encontraba la papeleria y libreria Bello, hace recordar a la gente ‘
emociones vividas. Contaba con el “Llar del Llibre”, una estancia concebida para tertulias. En 1940
Juan Bello Paricio fundé la Organizacion Bello, donde se vendian objetos religiosos. Actualmente el
establecimiento toma el nombre de “Carlos Betoret” dedicada a la confeccion y donde se emplazaba la
antigua librerfa lo ocupa ahora la cadena ‘Rodilla’. Lo mismo sucede con la veterana cafeteria de
“Barcas 7" y el veterano estudio fotografico de Llopis. La papeleria Sena Alés, con el nimero 11,
contigua a el edificio objeto de estudio se abri6 hacia 1920 pero hace escasos afios se traspaso a calle
Transits. También existio el kiosco “Quilis”, en la entrada de un portal, llevado por una familia
diligentisima, que ofrecian todos los periodicos extranjeros. Por este lugar también se emplazaba el
cine Novedades, de 1898 a 1948, que altemo estreno y reestrenos. También en el recuento de
nombres que pasaron por la historia de ciudad queda la farmacia “Loras” (la antigua Morera). Muy
importante para este proyecto puesto que se trata del edifico de estudio. Se caracterizaba por
profunda y de altos techos, parecia ofrecer solucion para todo; sobre 1927 se traspas6 de la ubicacion
actual del Banco de Valencia a el nimero trece de la calle Barcas. Con el paso de los afios cambio de
usos, como una entidad bancaria (Banco de Alicante), comercio textil (Tienda Bovi) y como centro de
consulta médica (Dorsia). Actualmente explota el edificio la empresa “Lotelito”, empleando la gran s
parte de la planta baja como un barfrestaurante, con la entrada recayente a la calle Barcas, y el resto -
de la plata baja y el resto de plantas se destina a la industria hotelera, cuya entrada se ubica en la

calle Virués. La calle finaliza con el Teatro Principal, neoclasico, con grandes columnas jonicas. Sus

planos fueron firmados en 1770. Sus obras comenzaron en 1808 y se inaguré en 1832.

(1895)
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Construccion del edificio
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Banco de Alicante Clinica Médica Dorsia
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IMAGENES DE LA EVOLUCION DEL EDIFICIO Y SU ENTORNO

No. 14, VALENCIA
Tentro Priccipal y calle de! Pintor Sorola

Afio 1902.

Ao 1957, riada en Valencia

Afio 1929.

Edificio "Casa Pastor" (1895)

Calle Barcas, 13, con esquina en calle Virués, 6, Valenica Tutor Académico:  Vicente Olcina

rigo, Jose Alberto

Edificio n° 13 de a call de las Barcas, imégenes del programa de mapas de Macintosh Arquitecto: Luis Ferreres Soler

(1852 - 1926)

Edificio "Casa Pastor". 1895

Nacido en Jativa el 19 de Junio de 1852, realiz6 sus primeros estudios en las escuelas Pias de
Valencia y mas tarde en la Real Academia de San Carlos. Hacia 1871 se trasladé a Madrid, donde
ingres6 en la Escuela Superior de Arquitectura y recibid la influencia de Jarefio (destacado arquitecto
espafiol del siglo XIX, autor de alguno de los més notables edificios oficiales del reinado de Isabel Il).
Ferreres obtuvo su titulo el 26 de mayo de 1876. En sus inicios trabajé como ayudante de su maestro
Jarefio, encargado por el Ministro de Fomento de las obras de la Biblioteca Nacional. En ellas realiz
una brillante labor, que le granje6 la direccion de las obras de la fachada principal de la Colegiata de
Santa Maria de Jativa.

En 1881 Fereres, como arquitecto adherido, participa en la celebracion del | Congreso Nacional de
Arquitectos de Madrid y dos afios mas tarde obtiene la plaza de arquitecto municipal de distrito del
de Valencia, aqui. Realiz6 una intensa y gran labor

como arquitecto del municipio hasta septiembre de 1888, en que tuvo que renunciar al cargo,
Plano General de la ciudad de Valencia (1894). destacando principalmente el proyecto Mercado Central en colaboracion con Adolfo Morales,
ganadores del primer premio del concurso en 1884 y el primer Plan definitivo de Ensanche, en

colaboracion con J.Calvo y J.Amau, redactado en 1887.

Se registran obras de Luis Ferreres en el Archivo Municipal desde 1882. La primera de relativa
importancia es la casa de Toméas Marti en la Bajada de San Francisco nim. 28, de 1885. En los
posteriores afios Ferreres se atiene a modelos del repertorio neogriego para decorar sus proyectos.
Como ejemplos tenemos las casas de Emeterio Albors en la calle del Mar ngm. 57 y Elena Soler en la
calle Pascual y Genis. En 1888 le fue encargada la confeccion de los planos de dos de las fachadas
de la Universidad, que debian levantarse, siguiendo la pauta de las ya existentes.

Afios después, en 1895 proyecto en la misma calle que el edifico objeto, el nimero 2, la magnifica
casa de Benita Pastor, en la que combina los motivos neogriegos con una estructura y decoracion de
pretenciones racionalistas. En 1896 fue propuesto por los arquitectos Belda y Martorell para ocupar la
vacante de Vicente Ferrer Soriano en la Real Academia de San Carlos, tomando posesion el 24 de
enero de 1897, apadrinado por ambos arquitectos. Sobre 1898 comienza las obras de su mas
conocida realizacion: el Matadero Municipal de Valencia. Se caracteriza por una estructuracion
abierta, con anchas calles que distribuyen los edificios que la forman con gran funcionalidad. Para su
se emplean la fabrica de ladrillo y mamposteria.

Volumen del hall de a sucursal.

A partir de 1910 llevara a cabo una de sus obras més importantes: el Banco del Rio de la Plata en la
calle de las Barcas nim.4. Se caracteriza por su gran tamafio y por hacer gala de un atrevido
eclecticismo, consiguiendo una obra poco trabada, pero ostentosa. Esta fue premiada por el
Ayuntamiento de Valencia en 1912, mismo afio donde Ferreres proyect6 una marquesina de hierro y
cristal para la entrada de este edificio. Entorno a estos afios sigue construyendo otras obras
eclécticas, profusamente decoradas, y con elementos nuevos como guirnaldas de flores, etc

En estos mismos afios construye la casa Giner (1911) en la calle Somi nim. 15, el cual muestra una
vistosa simbiosis de elementos procedentes del modernismo floral, y algin rasgo de la Sezession o
neogriego, con elaborados motivos medievalizantes. Sobre 1912 también data su proyecto de

Planta baja, distribucion del Banco de Alicante.

reconstruccion para el Campanario de la parroquial de San Agustin y Santa Catalina de estilo
neogético, asi como la casa Adriaensens. En 1914 fue designado para dirigir las obras de
restauracion de la iglesia de San Pedro y torres mudéjares de Teruel. Entre las obras proyectadas en
Valencia en los afios sucesivos destacan: un chalet para Josefa Montesinos en la playa de la
Malvarosa (1918), y la antedicha continuacion de la casa Giner (1920). Es de gran importancia la obra
de Ferreres fuera de Valencia, a él se deben: la portada de la Seo y el pedestal de la estatua de
Calixto Ill en Jativa, el Hospital, Escuela y Matadero de Cullera, el Cementerio y la Pescaderia de
Sueca, el Hospital de Alginet, la capilla del Cementerio de Jativa, el Plan de Ensanche de la ciudad de
Gandia etc. Autor también de un proyecto de reforma interior de Valencia de 1891 no realizado. Luis
Ferreres muri6 en Madrid el 31 de diciembre de 1926 a los 74 afios de edad.

Entreplanta, distribucion del Banco de Alicante.

Aiio 1970.
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10847 — El edificio de estudio sito en la calle de las Barcas, segin memorias fue construido en su origen para
7 uso residencial unifamiliar en el conjunto integral del mismo. Este crea de forma homogénea, un
l—— m:; i conjunto con los edificios cercanos. Esto se debe a que todos ellos fueron construidos en la misma
| | s - &poca. El estilo de dichos edificios s el eclecticismo, del cual para saber
[ (D | | [] N\ més de él. La tendencia arquitectonica del icismo se iza por la mezcla de diferentes
£ estilos y épocas de la historia del arte y la arquitectura. Se manifiesta en Occidente entre 1860 y
I Entreplanta finales de los afios 1920. El eclecticismo llega a Valencia en la Gltima década del siglo XIX a un tercer
FEEEE, g : > = = : Seccion B estadio de evolucion.
- = DISTRIBUIDOR Ecléctico proviene del verbo griego escoger, puesto que de ello se trata esta tendencia. Los
= ALMACEN F B arquitectos, y artistas de esa época escogian de toda la Historia del Arte lo que més les interesaba.
+f 5 —
1dsrme — HABITACION i 1| | También llamado  Historicismo, significando una nueva vision de la Historia, (Neogético,
et 5 Neorroménico , Orientalismo, Exotismo).
L BANOS
usTm
py E (\ Amediados del siglo XIX, el debate se producia por la conveniencia de imitar unos u otros estilos del
1= l...a .- = pasado. La eleccion se realizaba segin funcion y ubicacion del edificio. De manera general, para las
A 354 r
— al D) U3 1782m iglesias se prefirio el gotico, mientras que las construcciones oficiales se levantaron con estilos
S ) U A = dlasicistas. A nivel mas amplio, determinadas formas artisticas se asociaban con un pais, lo que daba
, X B |
93t1m L) (s 7n2 amm m,,‘, e 0= . lugar a supuestos “estilo nacionales”.
) 4a2m = = ’_‘ = {
1 Las obras del eclecticismo, en sus primeros momentos, tenian en sus fachadas una configuracion
T s Plantapimera | o | S ECCRELS O o0y ER R academicista, pero para darles una apariencia pintoresca se les afiadi6 elementos clasicos como,
impostas, fajas, frisos, comisas, ménsulas, amohadillados, pilastras, zocalos, etc provenientes del
clasicismo académico, convirtiéndose en fachadas eclécticas.
- DISTRIBUIDOR ) A p N 2 ) ) S
e Y z ALVACEN 5 = “" = — e ”/ "’ = = 3 S Luis Fereres, con pretensiones modestas, elabora una serie de proyectos en los que busca unos
of . R PR i ’%’% criterios racionalistas para la ion de las iones del repertorio ecléctico, preocupandose
a3 B HABITACION
S Sxtn = menos por las posibilidades del hierro que otros arquitectos de la época, que por lograr criterios de
BANOS 5 una ion funcional, i Su obra més lograda en este aspecto es la
—— e r K Casa de la calle de las Barcas nam. 21 y 23 esquina a Virués (actualmente Barcas nam. 13 y Virués
L'} | | h; H =t — — — — 'uIﬂ]]IIIIIHIllIIHm —_— —_ — nam. 6), el edificio objeto de estudio. En esta se puede apreciar una sencilla decoracion de los
_I*ﬁ‘]"" 2 Sop ?" | 95t Hghm [ 1 [ 1 I 1 ] [ 1 I 1 I | huecos de cada piso en los que se repite en largas series de vanos idénticos a lo largo de la extensa
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sr———— Planta segunda masa, de ladrillo macizo o de mamposteria, siendo este Ultimo de mayor coste. El edificio objeto de
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Alzado Barcas  © estudio, ubicado en la Calle de las Barcas, tras observar diferentes fuentes de informacion se

posibilita Ia idea que la cimentacion se ejecutara a base de ladrillos macizos, como describen las

Alzado Virués

DSTRBUDOR RERSEECTIVAS Ultimas memorias. Por otro lado también aparenta que la cimentacion se llevara cabo mediante
2zapatas corridas, puesto que el edificio presenta muros de carga envolviendo el mismo.

ALMACEN

HABITACION Sistema estructural.

BANOS Se conoce por las memorias constructivas que el edificio esta compuesto por fachadas de ladrillo

macizo, siendo estas portantes, y por pilares formados también por ladrillo macizos. Ademas de las
memorias también son visibles estas caracteristicas en planta baja, en el local de restauracion,
donde encontramos tanto un tramo de medianera como pilares sin revestir. Estos dltimos reforzados.

Con la memoria se confirma que los forjados unidireccit de planta baja, y planta
primera estan compuestos por bovedillas ceramicas y viguetas metélicas mientras que en las planta
segunda y buhardilla son de madera.

Planta tercera
T2 3 4 5 Elementos omamentales.

El edificio cuenta con una fachada con una sencillez omamental propia del car4cter arquitectonico
que poseia el Arquitecto Luis Ferreres. Con pretensiones modestas, elabora una serie de proyectos

- > HABITACION en los que busca unos criterios racionalistas para la ion de las iones del repertorio
ecléctico, menos por las posibili del hierro que otros arquitectos de la época,
que por lograr criterios de una ion funcional,

Su obra mas lograda en este aspecto es la Casa de la calle de las Barcas nim. 21 y 23 esquina a
Virués (actualmente Barcas nim. 13 y Virués nam. 6), el edificio objeto de estudio. En esta se puede
apreciar una sencilla decoracion de los huecos de cada piso en los que se repite en largas series de
vanos idénticos a lo largo de la extensa fachada.

4 El edificio en su origen (1895) no presentaba la omamentacion presente en la parte superior de
| fachada de la calle Barcas. Segin se a podido comprobar a partir de documentacién gréfica de
] diferentes épocas, se observa que esta aparecio entre el afio 1906 y 1915. No se ha tenido
Planta bajo cubierta sobre el arquitecto
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PLANTAS: ESTADO DEMOLICION

ZONADE RESTAURACION ALMACEN (1 852 - 1926)
BARRA BANO
PLATAFORMA

COCINA

Edificio "Casa Pastor". 1895

o1 2 5 4 8 Entreplanta

El edificio objeto de estudio se encuentra en la Calle de las Barcas, una de las calles que nace
desde la Plaza del Ayuntamiento y lo conecta con el Banco de Valencia. Dicha calle es una de las
més transcurridas del centro de Valencia lo que la hace 6ptima para el funcionamiento de
actividades asociadas al ocio y la cultura. Por ello tanto en dicha calle como las equiparables a ella,
todos los bajos se encuentran ocupados por negocios.

T2 48 Planta baja

HALL

ZONA DE ESTAR
RECEPCION La gran mayoria de estos bajos estan ocupados por entidades bancarias como; Deutsche Bank, La
Caixa, Banco Popular, Barclays, Banco de Espafia, Santander y Caixa Catalunya. De ahi que
también se le conozca de manera vulgar como Ia calle de los bancos, porque en apenas 150 metros

de longitud que forman la calle se ubican hasta siete entidades bancarias.

Vista del hall.

T2 48 Entreplanta co1 23 45 Planta baja T 2 5 45 Entreplanta

Dejando a un lado las entidades bancarias, otros negocios ocupan la calle. Encontramos una tienda
REPRESENTACION DE LAS FASES DELNEGOCIO HOTELERO (2], 0D (2 ) O e 8, U G (B ), O e el
conocido Hotel y Restaurante Reina Victoria y el Bar/Hotel Lotelito, perteneciente al edificio objeto
de estudio, y por Gltimo el Teatro Principal.

Observando los diferentes negocios existentes en la calle, se observa que, dejando a un lado las
entidades bancarias, los negocios que ocupan el edificio objeto de estudio son probablemente los
que mejor funcionen. Esto se debe, bajo mi punto de vista, al ambiente que proporcionan los
diferentes negocios, su ubicacion y sus precios competitivos. Por ello y de este modo se pretende
Estado: demolicion mantener los usos existentes, realizando una serie de modificaciones que aumenten la
funcionalidad y calidad del mismo. Las modificaciones planteadas se llevaran a cabo tanto en la
planta baja del edificio como en la iendo el estado y distribucion actual en las
plantas primera, segunda, tercera y bajo cubierta.

Vista de la zona de espera.

Se propone realizar una transformacion del espacio actual del edificio con la finalidad aumentar su
funcionalidad y comodidad. A través de las visitas al edifico nos damos cuenta de una serie de
aspectos que ayudarian a conseguir lo mencionado.

Estado: nueva construccion
Por un lado se observa que atn siendo la misma cadena y negocio (puesto que comparten nombre),
bar y hotel no disponen de conexion directa en su interior. Es decir, para que un huésped del hotel
Estado: planteado pueda acceder al bar en planta baja debe necesariamente acceder por la via publica. Por ello, y para
aumentar la relacion entre hotel y bar y i una mayor idad a los se
propone la implantacién de una escalera y plataforma automatizada solucionando dicho problema y

Estado: nueva construccion

Estado: demolicion

resolviendo recorridos innecesarios.

Estado: planteado Por otro lado también se observa que al entrar en el hotel se presenta un pequefio vestibulo en el
que recaen dos escaleras y un ascensor, donde tanto el embarque de las escaleras que llevan a la
recepcion como el del ascensor dejan un pequefio espacio. Espacio que en momentos puntuales se

Vista de zona de espera, desembarque del elevador.

PLANTAS: ESTADO PLANTEADO
podrian crear i iones entre diferentes circulaciones. Por ello se propone desplazar la escalera
con el fin de darle mayor espacio al vestibulo evitando conflictos de paso. También para salvar este
desnivel se propone una plataforma izada para resolver la ibilidad

Otro punto de la propuesta recae sobre la recepcion del negocio. Observamos que no dispone de
ninguna sala de espera donde los huéspedes puedan sentarse o esperar cualquier tramite. La
propuesta pretende crear un ambiente agradable, de estar, con mayor amplitud.

Todas estas modificaciones se pretenden realizar de manera que afecte lo menor posible a la
estructura del edificio teniendo en cuenta el grado de proteccion de nivel 2 que posee el edificio.
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6. CONCLUSIONES

Llegados a este punto se hace inevitable recordar los inicios de este Trabajo Final de Grado. Recordando los primeros
pasos para recopilar informacion sobre el edifico objeto de estudio, com fue la visita al Palacio de Cervell6 (Plaza
Tetuén). Una vez recopilada informacion histérica del edificio, la cual no fue facil de identificar, puesto que el nimero del
edificio en su origen no es el actual, se visitd el deposito de urbanismo de Valencia ubicado en Vara de Quart. Al
observar que en dicho depdsito no se encuentran los planos de la distribucion actual se acaba visitando el area de
urbanismo del ayuntamiento de Valencia, sito en el antiguo edificio de tabacalera. Tras varias visitas se consigue copiar a
mano los planos de cotas del negocio hotelero, al contrario que los planos del local de restauracion.

Una vez recopilada toda la informacion posible y visitas al edificio para pedir permiso para realizar una visita general y
poder realizar un reportaje fotografico comienza la aventura con el sistema novedoso BIM. Esto es posible gracias a el
area de intensificacion impartida por Vicente Olcina y las aclaraciones a nuestros problemas con el sistema.

Tras la gran labor de introducir toda la informacién y proceder al levantamiento del edifico es notorio las ventajas de
dicha aplicacién para nuestro trabajo. Por ejemplo:

- Permite observar el levantamiento del edifico en 3D.

- Representar cualquier cosa, como instalaciones.

- Contabiliza y produce listados de elementos empleados, como cuadros de carpinterias,tabiques...
- Permite la importacién de multitud de formatos de archivo.

- Redaccion de presupuestos.

Y un sin fin de posibilidades que no nos da tiempo a realizar, puesto que tenemos un tiempo limitado. Lo mas destacable
es que funciona como una base de datos, donde si se modifica un dato determinado, la aplicacién lo actualiza de forma
automatica.

Al realizar este trabajo se realiza un repaso (a pequefia escala) de todo lo aprendido en el grado. Sin duda esta

herramienta nos ofrece un abanico muy amplio de posibilidades, con total certeza la seguiré empleando en el futuro y
con seguridad nos abrira nuevos caminos.
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	66 2.2.5.9 Reportaje fotográfico 9
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