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Introduccion

El presente trabajo constituye el proyecto de fin de master realizado por el autor en el marco
del Master Oficial en Conservacion del Patrimonio Arquitecténico desarrollado en la
Universidad Politécnica de Valencia. A través del mismo se ha pretendido desarrollar los
distintos contenidos, enfoques disciplinarios y metodolégicos que se han abordado en el
Master y todo ello para una tematica especifica: la problematica del Proyecto y la Ejecucion
de la Rehabilitacion y Adaptacién de un Edificio patrimonial con finalidad para dependencias

Municipales, concretamente el conjunto de edificios de la Antigua Tabacalera en Valencia.

El Exmo. Ayuntamiento de Valencia, al adquirir el conjunto de edificios de la Antigua
Tabacalera, y tras realizar una modificacion del Plan General en junio de 2006, que
mantenia la proteccién de las edificaciones originales de la Exposicion de 1909, retirandola

al resto de naves, decidié destinarlas a oficinas municipales y equipamientos publicos.

Tras la demolicién de naves no protegidas y elementos impropios, el equipo de la UPV
redactor del Proyecto de Rehabilitacion, que ya habia participado en la Investigaciones
Previas, desarroll6 el proyecto de Rehabilitacién y Adaptacion de la “Fabrica de Tabacos”
para dependencias municipales en la calle Amadeo de Saboya n° 13 de Valencia, tiene su
inicio una vez ejecutado todo el precedente Proyecto de Demoliciones Parciales en el
Edificio de la Fabrica de Tabacos en calle Amadeo de Saboya n° 13 de Valencia de enero
de 2006.

Este mismo equipo de técnicos fue encargado de la Direccion de las Obras, que
comenzaron en septiembre de 2007. Entre Septiembre 07 y Julio de 2.010 se desarrollaron
los trabajos de Rehabilitacion y Adaptacion de la antigua fabrica de Tabacos, comunmente
llamada “Tabacalera” para su nuevo destino para dependencias municipales del M.I.

Ayuntamiento de Valencia.

Como componente del equipo técnico redactor del Proyecto asi como de la Direccién
Facultativa de la Obra, pretendo exponer las soluciones constructivas proyectadas, las
realizadas en obra y la valoracién de los resultados una vez puesto en marcha el edificio y
su incidencia en el mantenimiento posterior. Para ello, durante los ultimos cinco afios, se ha
mantenido contacto con los servicios municipales comprobando incidencias y su correccion

en su uso y mantenimiento.
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1.- Objetivos

El objeto de este trabajo es exponer las soluciones constructivas singulares que se han
utilizado en el desarrollo de la obra de “Rehabilitacion de la Antigua Tabacalera de Valencia
para Dependencias Municipales”, puesto que el presente solo se detendra en las soluciones
singulares utilizadas, obviando los detalles constructivos comunes que habitualmente se
utilizan en otras obras, por entender que estos no son motivo de interés para la

investigacion que pretende exponer el presente trabajo.

La singularidad de la obra, por su volumen, interés patrimonial y peculiaridad en su destino
final, obligé a utilizar gran numero de soluciones no habituales en proyectos de

rehabilitacién que motivaron la redaccion de este trabajo fin de master.
Por ello la redaccién del trabajo pretende exponer tres experiencias o fases:
e La exposicion justificada de soluciones constructivas singulares en el ambito de la
obra, su proteccion patrimonial y la idoneidad de dichas soluciones con respecto al

uso y destino final como dependencias municipales.

o El desarrollo de dichas soluciones en la obra con sus incidencias y correcciones para

su puesta en obra.

e El seguimiento de estos detalles en su uso y mantenimiento durante los ultimos

afios, comprobando su idoneidad e incluso sus errores y posibles correcciones.



1.1 Metodologia

Con respecto al método utilizado, debo comentar en primer lugar el hecho de pertenecer al
equipo técnico que redactd y dirigié la obra, esto me ha permitido realizar de forma
privilegiada esta experiencia, ademas de ello fui una de las personas encargadas de llevar
el seguimiento e incidencias con los servicios de mantenimiento del M.l. Ayuntamiento de

Valencia, lo que permite enfocar de forma critica y justificada el presente trabajo.

Por todo ello debo exponer que este trabajo no se circunscribe a una labor documental sino
que se apoya con la ejecucion y el seguimiento de un proyecto desde su inicio en el afo
2.006 hasta la actualidad.

1.2 Fuentes

Con respecto a las fuentes de informacién utilizadas, los estudios previos, el Proyecto
Basico, el Proyecto de Ejecucion, La Direccion de la Obra y el seguimiento de incidencias
hasta la fecha en que se redacta el presente trabajo. Estos medios me permiten exponer

documentacién como memorias, planos y fotografias usadas para los documentos y actas.

Otra fuente utilizada han sido los ensayos y pruebas de servicio de los laboratorios de

control realizadas durante la ejecucion de la obra.

Ademas se ha estudiado otras fuentes documentales como la Bibliografia sobre La
Exposicion Regional Valenciana de 1.909, destacando el excelente trabajo de Fernando
Vegas Lopez-Manzanares sobre la Arquitectura de la Exposicion Regional Valencia de
1909, o del Edificio de Antigua Tabacalera de Valencia y su uso histérico. Tal y como se

referencia en cada caso.



2.- Antecedentes

Con respecto a las referencias histéricas se comentara la importancia de la Exposiciéon de
1.909, su influencia y su repercusion, para pasar a describir la construccion del edificio, sus
fases y la motivacion que las produjo, para acabar este apartado con la situacién en que nos

encontramos

2.1 Las Exposiciones de 1909 y 1910

Las exposiciones de la época surgian con el animo de mostrar el desarrollo del pais, region,

ciudad o sector, en funcién del tipo de exposicion que se tratara.

Se inician en el siglo XVIII, con la primera exposicién industrial y agricola de Londres de
1.756, donde se sucedian casi anualmente, a partir de la influencia que ejercieron estas
exposiciones surgen en Europa otras como la de Praga de 1791 y sobre todo las de Paris
que se inician en 1798, donde hasta 1851 se celebraron 10 exposiciones. Otras ciudades
europeas celebraron exposiciones a imagen de las anteriores, pero de menor envergadura.
Siempre de caracter nacional blindado contra la participacion extranjera, hasta la Exposicién
Universal de Londres de 1851, donde se produce la apertura al resto de paises, con gran
éxito de participacién y publico, por lo que a partir de este efecto se continuaron los
certamenes internacionales y nacionales del siglo XIX y XX. «Los concursos, las
exposiciones, los certamenes constituyen una de las mas importantes y curiosas fases de la
actividad moderna”, constata Galdds en 1865, en una de sus «revistas de la semana» de La

Nacion'

1 17-V-1868, articulo recopilado por W. H. SHOEMAKER, LOS articulos de Galdds en la Nacion,
1865-1866, 1868. Insula, Madrid. 1972, p. 522.



Las exposiciones no solo tenian un sano interés comercial, industrial o cientifico, sino que
también se enaltecia el desarrollo propio frente a la industria vecina, como advertencia de
los conflictos nacionalistas que surgieron posteriormente, ejemplo de ello fue la exposicion
del canon Krupp en la parte prusiana de la exposicién de Paris de 1867, simultaneando a
estos intereses y sobre todo a partir de la exposicion de Chicago de 1893, se desvirtud su
contenido con las abundantes atracciones de feria que atraian al gran publico, tanto es asi
que perdieron en gran medida el interés industrial y comercial que preconizaban sus inicios

y paso al puro entretenimiento.

Gravado mostrando el cafién Krupp en la Exposicién de Paris 1867

Desde el punto de vista arquitectonico se fueron transformando desde el concepto de gran
contenedor a una amalgama de pabellones de cada una de las naciones o empresas que
participaban, por ello, el eclecticismo de la época resultaba idénea para el desarrollo de las

nuevas exposiciones posteriores a la primera guerra mundial.

En este contexto surgen las exposiciones regionales de Valencia de 1867 y 1883, asi como
numerosos certamenes que anticipan las influyentes de 1909 y la Nacional de 1910. Espafia
entraba en el periodo denominado Restauracion y se convulsionaba entre las continuas
crisis politicas y sociales, reflejadas en las continuas alternancias entre conservadores y
liberales, que como es natural se vio reflejado en la ciudad de Valencia con el continuo
cambio de alcaldes, en este situacion afloré al amparo de la nueva Ley Electoral de 1890
una importante fuerza politica republicana valenciana, que llegd a tener mayoria en varias

ocasiones, con Vicente Blasco |Ibafiez como cabeza mas notoria.
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Desde el punto de vista econémico la region valenciana tenia un considerable desarrollo
industrial, solo por detras de Barcelona en cuanto a licencias, el sector agricola se habia
renovado durante la segunda mitad del siglo XIX, aumentando su produccién y superficie y
la artesania alcanzé un nivel de calidad que explica el detalle y profesionalidad aplicado al

florecimiento del Modernismo en la arquitectura de la region.

Como es natural este desarrollo repercutié en el sector de la construccion, con nuevas
infraestructuras y barrios. Por ello La Exposicion representa el simbolo de este potencial y

su fe en el futuro.

La Exposicion Regional Valenciana de 1909, como su nombre indica, presentd
exclusivamente expositores limitados a este ambito, con un total de 466 expositores, con
productos naturales o manufacturados, maquinaria e industria, destacando los pujantes

sectores textil y ceramico.

Culturalmente, Valencia entre los siglos XIX y XX, destaca con figuras como Sorolla,
Benlliure, Mufioz Degrain, Pinazo o Blasco Ibafiez, entre otros muchos. Sin embargo fue
Tomas Trenor, como presidente del Ateneo Mercantil de Valencia en 1908, el gestor de la
iniciativa y organizacién de la Exposiciéon de 1909 y su prolongacion en la Exposicion
Nacional de 1910.

Con respecto a la ubicacién, el lado norte del rio Turia con el paseo de la Alameda siempre
fue el espacio recreativo por excelencia de la ciudad de Valencia, por ello aprovechando el
edificio de la nueva fabrica de tabacos, que se estaba construyendo, se pensé en la
idoneidad del mismo, como edificio contenedor y polo central en torno al cual levantar el
resto del recinto ferial. Por lo que la obstinada persistencia de Tomas Trenor consiguio la
cesién temporal para el uso con destino a la Exposicién que finalmente la Real Orden del
Ministerio de Hacienda de 13 de julio de 1908 anuncié. Los terrenos colindantes muy
fragmentados se arrendaron sin demasiada oposicion. EI ambito total de la exposicion
suponia un total de 164.000 m?. muy superior a exposiciones similares, lo que indica el

anhelo en la trascendencia que finalmente tuvo este evento.
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2.2 La Arquitectura de la Exposicion Valenciana.

El Comité organizador de la Exposiciéon Regional, con su presidente Tomas Trenor encargé
a los arquitectos del mismo, Vicente Rodriguez, Carlos Carbonell y Francisco Almenar, el
disefio de la Planta General, en tres semanas estaba preparada, el dia 18 de agosto,
trazada segun una jerarquia de ejes paralelos y perpendiculares, con fondos de pabellones
monumentales y simétricos, siendo el elemento jerarquizante la fabrica de tabacos, que ya
establecia los condicionantes de partida, con entrada desde la Alameda, entre el Cuartel de

Infanteria y el antiguo Molino de la acequia de Mestalla.

Los elementos y pabellones arquitectonicos que se construyeron, ademas del nombrado de
la fabrica de tabacos (Palacio de Industrias), el Pabellén de Motores, el Asilo de lactancia y
las torres metalicas para el tranvia por el Arquitecto Ramén Lucini Calleja, fueron el Arco de
Entrada, Pabellon de Bellas Artes, Gran Casino, Gran Pista, Fuente Luminosa y el Pabell6n
de la Diputacién Provincia, disefio todos ellos de Vicente Rodriguez Martin, por parte de
Carlos Carbonell Pariella, el Salon de Actos, Pabellones de Fomento y el Cinematografo,
siendo el Arquitecto Vicente Sancho Fuster quien disefd los Pabellones Eugenio Burriel y el
Pabellén de los Hermanos Izquierdo, es de destacar por su trascendencia el Pabellon del
Ayuntamiento que disefio el Arquitecto Francisco Mora Berenguer. Ademas de todas estas
construcciones se levantaron una multitud de quioscos, pequefios pabellones y restaurantes

privados.

La arquitectura de la Exposicibn Regional de Valencia constituye un ejemplo del
eclecticismo de la época, y tal y como refleja Fernando Vegas “desde las estructuras
metalicas hasta los maridajes de estilo, pasando por una vanguardia atemperada por un
bafo de clasicismo francés que sancionaba y dignificaba el certamen a nivel nacional e

internacional?.

2 FERNANDO VEGAS LOPEZ-MANZANARES. La Arquitectura de la Exposicion Regional Valenciana
de 1909 y de la Exposicién Nacional de 1910.
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Planta de la Exposiciéon Valenciana de 1909.

L~ Arco de enrrada de ks Exposicidn
2.- Pslavio de Bellss Artes

3.- Gran Casino

iran Pista (Sradio)

lén de Actas

6.- Palacio de Industrias

7.- Tapis Roulanc

H.= Galoria de Miquinas

.- I"abellén de Motares

10~ Instalacidn de Eugenio Busriel

- Instalacion de Tomds Ortegs (aperitivos)
12.- Umbriculo

13- i de 7 | &1

14.- Palacio de Fomenta

15.- Pabelldn de 1a Casa Bavarri

16.- Granja Morader

17.- Quiosco de Federico P'érez Frau

18.- Insralacién de Juan Figuerala

19.- Cis s, Fa 1l A {1 Labern:

20.- Pabellon de ha Mosica

21.- 'lTobogdn "La Glissoric Roulant™

22.- Instalacidn de la Junta de (bhras del Pucrta de Valencia

23.- Galerizs para Concursos de Ganados.

24.- Gran Fuente Luminosa

25.- Insralacitn de Lépez Guardiola

26~ Mavahle Inmavable (Emilio Regal)
27.- Los Urales

28 - Insealacion de Hijos de Andrés Ferrer
29.- lastalacitn de Eduardo Alemany

30.- Calumpin Migica

31.- Café, restaurante y horchateria Olivella
Montafis Rusa

ontafia Suiza

~ Bar "Forina

35.- Quiosco "El Elefante”

36.- Instalzcidn de Emilic Albiol
37.- Instalacidn de “Irénor y Cia.
38,

39.- Teatro-Circa

Pshelldn de Autamoviles

40~ Instalzcitn de Vicente Mufioz
#1.- Instalacitn de Agua de Scrra

42.- Instalacion de Hécror Bogam
33.- Instalacion de Scgura ¥ Vento "Vivoc®
44.- Niwato de Sosz Chileno

45.- Quiosco de Juan Andrés Candela
46.- Pabellon de Luis Layana

47.- Pab<llon de Martinez ¥ Orrs

38.- Insralaciones de la Casa S. Sancho
9. dela A

S0 Instalacion de José Lapors

S1.- Instalaciones de Joaguin Prat
Pabellin de Simedn Durd

53.- Insealacién Auer

54.- Pabellon de 1z Agricultura

55.- Palacio Municipal

56.- Asilo de 1a Lactancia pars hijos de cigarreras
- Pabellén de 2 Diputacian

58.- Pabellon de los Reales Patimonios

59.- Pabelién Estcban Marin

0.~ Calvo y Gil

61.- Pabellén Desconocido

62.- Instalaciones de Enrique Obiol

&3.- Ramén Diaz

4.~ Instalacion de los Automéviles

63.- I'alacto dc 13 Luz

6.~ Francisco Mufioz

67.- Agua de Torrente (Pawicio)

&8.- Instalacién Ramdn Oriz

69.- Instalacién José Garrido

70.~ Instalacién de Deusteh & Cia.

71.- Instalacitin de Francisco Romern
72.- Relaj Luminasa

73.- Quinsco de papcl de fumar "Bamba®
74~ Hamén Ortiz

75.- Instalacifin de Lalanne ¥ Armenteras
76.- Quinsca de Francisca Ledn Zahala
77.- Quiasco de Cari E icifn Nacional

78.- Restaurante de Barrix (Exposicidn Nacinnal)

79.- Pasarela de 1z Exposicidn
B~ “Tranvia Adren

ario Urhano. Faralis
82.- Mabiliario Urhano. Fucares

#3.- Insralaciones Parriculares

Elaborado Fernando Vegas pag. 304-305
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2.3 El Conjunto de edificios que forman la Antigua
Tabacalera.

El conjunto lo constituyen cinco Edificios que fueron modificados sobre todo interiormente
desde su construccion como Fabrica de Tabacos y sede de la Exposicion Regional de 1909,
manteniendo el uso industrial, hasta hace muy poco tiempo. Conservaban algunas partes su
caracter urbano y representativo (edificio principal y fachada a calle Amadeo de Saboya),
mientras que otras sufrieron la légica adaptacion a los requerimientos de su destino como
fabrica de tabacos, por lo que se ocuparon patios como secaderos etc. alterando las reglas
compositivas, constructivas y organizativas del conjunto, sobre todo en intervenciones de
mantenimiento y reforma de los ultimos afios, e incluso después de su desmantelamiento

como factoria (exposiciones, fiestas...)

El edificio principal del conjunto de la Fabrica de Tabacos, fue inaugurado para la
Exposicion Regional de 1909, donde se utilizé como Palacio de las Industrias, cedido al
Ateneo Mercantil por la Compania Arrendataria de Tabacos. Tal como estaba previsto, al

finalizar la Exposicion fue recuperado por la Compafiia que instalé en él su nueva factoria.

Se construyd segun un proyecto del arquitecto Celestino Aranguren, y de los ingenieros
Federico Garcia y Mauro Serret, bajo la direccién de obras del arquitecto Ramon Lucini

Callejo, se habilité como centro virtual de la Exposicion valenciana.

De planta rectangular, con fachada principal de 120 m recayente a C/ Amadeo de Saboya y
fondo de 75 m, configurado interiormente por cuatro patios, uno de ellos cubierto con
claraboya ventilada a 4 aguas. De potente estructura claustral, resuelve su funcionamiento
con dos grandes patios y galerias perimetrales, mas otros dos patios menores, uno de ellos

cubierto por un gran lucernario que sirve de acceso al conjunto.

Cabe destacar el pragmatismo, sobriedad y sencillez del inmueble, lo que unido a su
enorme tamafo y solidez, se convierte en su propia esencia, marcadamente industrial, pero

matizada con la elegancia de una sutil decoracion.

Los aspectos espaciales, formales y ornamentales estan intimamente ligados a la

construccion, y se analizan como un todo indisociable. Muros de ladrillo macizo, cerchas y
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forjados de acero, pilares de fundicién... se encargan de cualificar el espacio y la
ornamentacién, pues su métrica, ritmos, texturas, alturas, luces y decoracién se expresan a

través de las leyes dictadas por ellos.

El segundo edificio por importancia es la Nave situada a 12’50 m al Norte de Edificio
Principal, de la misma longitud de éste (120m) y un ancho de 15m, paralela al mismo.
Constituida en tres sectores que alojaban maquinaria de diversos tipos, se construyo junto
con la Fabrica de Tabacos con destino a almacén y utilizado durante la Exposicion como

Galeria de Maquinas.

En el lado Este del Edificio Principal, a 10 metros, se ubica la Nave de 15 m de fachada
recayente a C/ Amadeo de Saboya y 32 m de fachada recayente a C/ Rafael Cisternes.

La Nave situada 10 m al Oeste del Edificio Principal, de 15 m de fachada recayente a la
calle Amadeo de Saboya y 32 m de fachada recayente a C/ Arévalo Baca.

Las Naves gemelas adosadas entre si, situadas a 11 metros al Norte de la Nave de 120 m
anteriormente citada, en linea de su eje de simetria transversal, con frente de 18’60 m
recayente a la calle Micer Mascé y fondo de 26’50 m. Estubo utilizada hasta fechas
recientes como zona de transformadores y generadores y motores. Durante la Exposicion
se utilizé como Pabellén de Motores.

- e

O
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3.— Condicionantes de Habilitacion del
Proyecto

Después de las intervenciones de demolicion, los edificios a Rehabilitar y Acondicionar para

oficinas fueron:

Edificio Principal

Nave Norte

Nave Este

Y los edificios sobre los que se intervino exclusivamente en sus fachadas y cubiertas

a la espera de serles asignados usos:

- Naves gemelas que recaen a C/ Micer Masco

- Nave Oeste

3.1 Intervenciones en el Edificio Principal.

Creacion de nuevos espacios:

- La formacioén de sétanos técnicos y de archivo bajo el anillo perimetral, excepto
bajo el cuerpo central recayente a C/ Amadeo de Saboya, conectados en vertical
con todas las plantas por seis nucleos de escalera y ascensores asi como por
patinillos de instalaciones.

- La formacion de altillos técnicos flanqueando los seis nucleos de comunicacion
anteriormente citados y ubicados en todas las plantas.

- Laformacion de altillos de archivo diario en las cuatro esquinas.
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Ordenacién del sistema de circulacion:

Se asumen, se completan y se refuerzan las circulaciones horizontales basadas en el doble
anillo de galerias abiertas recayentes a los patios, Este y Oeste, conectadas entre si a
través de la galeria del patio Norte y por el Sur se conectan con el cuerpo central de la C/
Amadeo de Saboya, en el que, a diferencia del resto de nucleos verticales que se
mantienen en su lugar, junto a las galerias, modificamos las dos escaleras existentes para
situarlas en la crujia central del mismo, acompafiandolas de un ascensor cada una. En
planta baja se consolida el eje de accesos principales Sur-Norte, y se refuerza también el
eje transversal Este-Oeste sumandole a la galeria del patio Norte otra conexién bajo el
rellano de la escalera central de trazado Imperial. Se complementa la puerta principal de
acceso de doble altura desde la calle Amadeo de Saboya con la apertura de las puertas

Oeste, Norte y Este.

En los nucleos de comunicacion situados al Este y al Oeste se cambia el montacargas
existente sobre las ventanas de fachada por un ascensor situado al centro de la planta,
liberando las fachadas y obteniendo nuevos espacios disponibles. Excepto las tres
escaleras situadas en la “H” central, todas las demas se prolongan hasta los sétanos con un

ascensor asociado.

Para completar las circulaciones verticales técnicas por otras mas ludicas para los
ciudadanos se proyectan dos ascensores panoramicos en cada uno de los patios Este y
Oeste conectando las galerias, asi como dos escaleras exteriores metalicas en cada patio

por necesidades de evacuacion.

Especializacion de espacios por usos:

Dadas las alturas de entreplantas, de 570 m en planta baja y 520 m en plantas 12 y 22 se
adopta el tipo de oficina panoramica con la utilizacion de mamparas y armarios bajos y sélo
se configuran despachos cerrados para los Jefes de Servicio bajo los altillos técnicos, asi
como las salas de reunion bajo los altillos de archivo diario. También se configuran
despachos cerrados para las Concejalias, secretarios y afines en el cuerpo central
recayente a C/ Amadeo de Saboya, de 4 plantas y a la “H” central, con la ayuda de
cielorrasos acusticos para reducir parcialmente las alturas libres. La misma solucion de

cielorrasos, calados en este caso, se propone para los aseos y similares.
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Cualificacion de huecos:

Todos los huecos recayentes a las galerias de circulacién se rasgan hasta el suelo para una
mejor visualizacion de los patios, y se mantiene su configuracién inicial para el resto. Se
hace necesaria la sustitucion de las carpinterias exteriores y la mayoria de las interiores

para dar mayor transparencia y funcionalidad de uso.

Diseno de Patios:

Consecuentemente, los patios se disefnan de nuevo en coordinacion con la urbanizacion
exterior, se incluye pavimentacién nueva, ajardinamiento, arbolado, agua, mobiliario urbano
e iluminacién especifica; cada uno de los dos patios Este y Oeste se caracterizaran de
forma diferencial por su arbolado y equipamiento, de forma que ello también ayuda a la

orientacion del usuario en el interior del edificio.

3.2 Intervenciones en la Nave Norte.

Creacion de nuevos espacios:

- Formacion de soétano, conectado con las plantas superiores, con el nuevo
aparcamiento (que no es objeto de este proyecto) y a través de él, con el sétano
del Edificio Principal

- Formacion de altillo separado de los paramentos interiores de fachada y unidos a
él por puntos

- Formacion de altillo técnico, sobre hall principal
Ordenacion del sistema de circulacion:
Se jalona la planta con tres grupos de escalera y ascensor que unen el sétano, los bajos y el
altillo y en planta baja se establece una doble circulacion lineal al norte para los funcionarios
y al sur para los usuarios habiendo algunos puntos de conexion entre ambos por planta

baja.

En el extremo Oeste de la Nave, se ha proyectado la sala de control de trafico con sus

escaleras interiores, dos en total mas.
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Especializacion de espacios por usos:

En la planta altillo se situa la oficina panoramica de trafico y su Jefatura de Servicio y en la
planta baja, bajo el altillo, los despachos cerrados de los Servicios de Trafico, Medicina
Laboral, Laboratorio y Drogodependencias, que requieren una comunicacion con la calle
mucho mas directa que otros Servicios.

Cualificacion de huecos:

Todos los actuales huecos altos, excepto los situados sobre las puertas, se rasgan hasta el
zOcalo para garantizar una mejora de las condiciones de ventilacién, iluminacién y

visualizacion.

3.3 Intervenciones en la Nave Este.

Creacién de nuevos espacios:

- Se forman nuevos so6tanos conectados con el edificio principal a través del
sétano técnico

- Se forma un nuevo altillo con unién perimetral a los muros y se dispone de un
gran hueco interno para implantar escalera y ascensor y tener a través de él la
percepcién del espacio de la nave.

- Sobre el testero de acceso se sitia un espacio técnico en altillo.
Ordenacion del sistema de circulacion:
Como se ha dicho se dota al edificio de una escalera y ascensor principal situado en el
hueco abalconado sobre el vestibulo de acceso, que se conecta con la puerta que se abre
en el testero Norte. Complementariamente se necesita una escalera adicional de
evacuacion del fondo del altillo, que conecta éste con una puerta existente en la fachada
Oeste, garantizando su seguridad.

Especializacion de espacios por usos:

Bajo el altillo se situan el despacho del Jefe de Servicio, los aseos y la sala de ordenadores,

de forma que pueden cerrarse totalmente para su seguridad y control ambiental. En el resto
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de planta baja y sobre el altillo se proyecta la oficina panoramica para los técnicos de

Internet, intranet, soporte técnico y desarrollo.
Cualificacién de huecos:
Del mismo modo que en la Nave Norte, todos los paramentos con huecos altos, excepto los

situados sobre las puertas, se rasgan hasta el zécalo para obtener las mismas mejoras

ambientales.
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4.— Condicionantes Constructivos del
Proyecto.

4.1 Actuaciones Previas

Consistieron en la preparacion del edificio para su posterior rehabilitacion vy

acondicionamiento.

En una primera parte se eliminaron las construcciones inadecuadas existentes entre el
edificio principal y las naves Este, Norte y Oeste, total o parcialmente adosadas a los
edificios citados y en algunos casos apoyandose sobre ellos, como son la nave de cubierta
de fibrocemento situada entre el edificio principal y la nave Oeste; las multiples
construcciones existentes entre la nave Norte y el Edificio Principal y las pequefias

construcciones adosadas al edificio principal frente a la nave Este.

Un segundo grupo de actuaciones se limitaron a la “limpieza” interna de construcciones,
instalaciones, revestimientos, anclajes, particiones y otros elementos que perturban la

restauracion y optimizacion de los espacios a acondicionar.

El tercer grupo de actuaciones en elementos estructurales, cegando huecos de forjado,
abriendo otros para la implantacion de ascensores, o escaleras, perforando muros para

apertura de huecos adintelados.
4.2 Estructuras.

El laboratorio S.E.G., por encargo de AUMSA y con las prescripciones del equipo redactor,
realizé el reconocimiento geotécnico del substrato en que estd construido el edificio, en
documento de Marzo de 2006. Del analisis de ese documento se derivaron unas pruebas de
refuerzo de forjados y posterior pruebas de carga realizadas por el mismo laboratorio y
entregadas en junio de 2006. En base a esta documentacién y a las observaciones del
equipo técnico que redacto el Proyecto y la Direccién Facultativa se realizaron las distintas
intervenciones en las estructuras actuales para adaptarlas a las necesidades del uso actual

como dependencias municipales
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4.2.1 Cimentaciones

En los casi 100 afios de vida del edificio, dadas las dimensiones del edificio y la ausencia de
juntas de dilatacion, se observan algunas fisuraciones inclinadas propias de asientos
diferenciales entre las zonas estructurales mas densas y trabadas y las menos densas y
trabadas. Esta circunstancia, junto con la prevision de construccién de sétanos interiores de
archivo y técnico y otros exteriores para aparcamiento, aconsejan recalzar la cimentacion,
trabandola a los muros de los sétanos interiores, reduciendo en gran medida la transmision
de esfuerzos al terreno y dando continuidad y rigidez a las zapatas actuales. Los s6tanos

actuaran como una caja de cimentacion.

Para conseguir este objetivo el proyecto contemplaba un proceso consistente en una
primera excavacion a ambos lados de los muros descubriendo la parte superior de la
cimentacion, que “permite el hormigonado de unas vigas de rigidizacion, una a cada cara de
la misma y ancladas a ella y entre si con barras roscadas de dos cabezas. Finalizada esta
primera fase, se precede a una excavacion general interior hasta el plano de las zapatas
actuales sin sobrepasarlo. Trabajando ya sobre este plano se procede a la excavacioén por
bataches hasta el fondo de asiento de la losa de cimentacidén nueva, y simultaneamente
vaciando los primeros 40cm bajo las zapatas antiguas, también por bataches se hormigono
la losa y los recalces, dejando las necesarias previsiones para pocetas, canalizaciones
empotradas y arranques de pilares y muros; la siguiente fase consistié en levantar los muros
de sétano con la cara interior vertical y la exterior adaptada al perfil de la zapata, estos se
rematan con esperas para vincularlos a la losa de techo del sétano y se une con anclajes
inclinados rellenos de resinas. La construccién de la losa de techo del sétano cierra la

seccion de hormigon prevista.

Bajo la zona sur de la planta en “H”, donde se sitian las concejalias no se ha previsto la
habilitacion de sétanos por ser relativamente reducidas las luces entre muros, resultando
desproporcionado el costo con respecto a la superficie. Por ello los refuerzos de
cimentacion se han proyectado vinculando la losa que se propone como solera a los
rigidizadores de las zapatas que se proyectan como los ya descritos y hormigonandola

conjuntamente.
También ejecutd la ampliacion de las zapatas aisladas de los pilares de los patios,

arriostrandolas entre si y disponiendo esperas para unir el conjunto a la solera-losa que, a

su vez se hormigona con los rigidizadores de la cimentacién de los muros préximos.
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4.2.2 Estructuras Verticales

Forman parte principal sustentante del conjunto edificado, dentro de ellos los de mayor
dimensién son los de fachadas, con su cara exterior vista, aparejada enteramente con
ladrillos a tizén. El espesor de estos muros pasa de los 78cm en la planta baja, a los 65 cm
de planta 12 por reduccion exterior e interior, a los 60cm de planta 22 por reduccién de
seccion al interior y a los 55cm de espesor en planta 32, por reduccion al interior. Los muros

interiores llegan a 25cm.

Se ha comprobé su aplomado, obtenido y roto testigos y se ha estudié la tension a que
estan sometidos en este momento dando resultados satisfactorios. No obstante se
observaron en el conjunto de los lienzos la existencia de fisuras de dos tipos, unas
inclinadas por asientos y otras verticales atribuibles a las retracciones térmicas producidas
en los largos paramentos sin juntas de dilatacién. Por ello se proyect6 el establecer juntas
de dilatacion de los diedros interiores de cambios de plano de fachada y otras adicionales

en las fachadas Este y Oeste.

También se realizo el “cosido” posterior de todas las fisuras pasantes o profundas mediante

agujas de fibras de vidrio introducidas en taladros y ancladas con resinas.

Otra intervencion con repercusion en los muros consistio en desconcentrar las cargas que
transmiten las vigas directamente a los ladrillos de los muros; esto lo conseguimos soldando
sobre las cabezas de las vigas en su encuentro con el muro unos perfiles UPN-180,
anclados al muro mediante unas barras de acero cada 1.60m. Los huecos que se
practiquen en los muros interiores se protegieron por dinteles combinados de perfiles HEB

soldados entre si.

Se estimd que los pilares de fundicién eran capaces para recibir las cargas de servicio que

requeridas.
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4.2.3 Estructuras Horizontales

Todos los forjados de vigueta metalica y boveda de rasilla se peritaron y se comprobd que
eran excesivamente flexibles para los actuales requerimientos; se hizo necesario reforzarlos
de dos maneras; dotandolos de capa de compresién conectada a los perfiles metalicos y a
la vez, soldando barras cuadradas en el ala inferior de los perfiles y de su mismo ancho,
obteniendo asi la inercia suficiente para evitar su deformacion fuera de los limites permitidos

por la actual legislacion.

En las viguetas de los entramados de las galerias también se hizo necesario el refuerzo a

esfuerzo cortante junto a los apoyos de cornisa exterior.

Las cerchas y correas de cubiertas se peritaron y se consideraron suficientes sin necesidad

de refuerzos.

Las viguetas situadas bajo las cubiertas planas solamente se reforzaron por soldadura de
elementos tubulares a su cordén o ala inferior; no siendo necesario demoler las cubiertas a

la catalana situadas sobre estos forjados.

4.2.4 Nuevas Estructuras

Ademas de las estructuras de recalce de cimentaciones, que terminan configurando unos
sétanos como los descritos y ademas del tratamiento contra la fisuracion de los muros y los
refuerzos de los entramados horizontales, se proyectaron unas nuevas estructuras para
obtener altillos de diferentes tipos y destinados a diferentes usos, los principales por su
extensién son los que se implantan en las naves Norte y Este destinados principalmente a
zonas de trabajo que al igual que el resto se disefian como losas de hormigén armado

macizas.

- El edificio Norte, o Nave Norte, de 7.40m de altura libre bajo cerchas se equipa
con un altillo interno para zonas de trabajo, separado de los muros de fachada
con el que solamente tiene contacto en unos tramos puntuales a modo de
estampidores o arriostramientos que sustituyan la funcién estructural de los
actuales muros diafragma que eliminamos, nuevos muros de hormigdén hacen

también de arriostramiento en el centro del edificio, definiendo el vestibulo y
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sectorizandolo contra incendios en dos ambitos. Configurando un espacio a
doble altura con la escalera y ascensor que une los dos niveles principales con el
sétano y el altillo técnico.

- El Edificio Este, de 7.60m de altura minima bajo los apoyos de las cerchas
peraltadas, se equipa con un altillo que tiene una disposicion inversa al Edificio
Norte, es decir, se ocupa enteramente el perimetro interior de la nave y se vacia
parcialmente su zona central, junto al acceso Norte y en ese vacio se implantan
el ascensor y las escaleras que unen ambas plantas entre si y con la planta de
sétano vy altillo técnico.

- El resto de altillos se distribuyen sobre las plantas y en todos los niveles del
Edificio Principal, doce de ellos en las esquinas, se dedican a ambitos de archivo
en plataformas abiertas en balcon sobre las zonas de trabajo y diez y nueve mas,
implantados junto a los nucleos de escalera son destinados a areas técnicas para
los climatizadores de zona, Racks, salas de calderas, salas para grupos

electrégenos, para cuadros eléctricos y otros equipamientos menores.

Puntualmente se han resuelto elementos necesarios para el uso adecuado del edificio asi

como para sus dispositivos de seguridad:

- Cuatro escaleras exteriores, dos en cada uno de los Patios Este y Oeste
resuelven las necesidades complementarias de evacuacién del edificio a que no
alcanzan las escaleras existentes, se han proyectado de 1.80m de paso cada
una, con la estructura aérea enteramente metalica, como entendemos que
corresponde a los patios en los que se implantan, compuesto por pilares de
fundicidon de seccién y decoracion variables y barandillas también de fundicion. El
disefio de las escaleras incluye techado, drenaje e iluminacion, escalones de
piedra sobre chapa soldada y balaustres de pletina, cuadradillo y cristal; la
cimentacion se proyecta como un gran encepado sobre pilotes para darle el
maximo de seguridad al vuelco.

- Dos grupos de ascensores (un grupo en cada uno de los patios Este y Oeste) de
disefio panoramico, se proyectan para ser las vias principales de acceso a las
plantas superiores por parte de los usuarios, por ello se situan frente a las
puertas de uso obligado por los usuarios en planta baja. También la estructura
elevada es metalica revestida con paneles de chapa y esta cimentada sobre un
encepado de pilotes que contiene el foso del ascensor.

- Excepto en la zona de concejalias, todas las escaleras interiores nuevas son de

hormigbn entre soétano y planta baja y metdlicas exentas en sus tramos
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superiores, se proyectan tres escaleras en el edificio Norte, dos en el Edificio
Este y doce pequenas escaleras de un tramo en los altillos de las escaleras del
Edificio Principal. En concejalias se proyectaron dos nuevas escaleras de
hormigbn que rodean un ascensor cada una, en sustitucién de otras dos
colocadas en lugar inadecuado e incompleta cada una de ellas.

- Es obligado justificar aqui la eliminacion de los tramos de escaleras de gran
tamafo (2 de ancho) existentes en el cuerpo central “H” del edificio principal,
dispuestas simétricamente respecto al eje central Norte-Sur del edificio, la
situada al Oeste tiene signos de haberle demolido el tramo de planta baja a
planta primera, espacio que fue cegado con una chapa metalica; la escalera
situada al Este esta constituida con un unico tramo desde la 12 planta a la 22, no
apreciandose evidencias de haber estado compuesta ademas con el tramo de
conexion entre la planta baja y la primera.

En el analisis funcional del edificio, estas dos “semiescaleras” no representaban aportacion
alguna a la fluidez y claridad de las comunicaciones verticales del edificio, tanto habituales
como de emergencia; se encuentran también apartadas de una hipotética secuencia
representativa de comunicacién vertical en comunicacion con la escalera imperial de planta
baja a primera, que se toma directamente desde el Patio Cubierto. Por todo ello se ha opté
por la eliminacion de estos dos tramos de escalera, frente a la alternativa de construir los
tramos que las unirian a la planta baja de reconocida inutilidad y en su lugar se obtienen
seis ambitos espaciosos destinados a salas de reunion de distintos tipos y capacidades
destinados al uso general del edificio que repartidas entre las tres plantas resuelven
holgadamente las carencias que se nos habrian manifestado en los programas de algunos

servicios.

4.2.5 Nuevas Estructuras

Los elementos estructurales de menor entidad que completan la justificacién de las

actuaciones previstas en este campo son:

- Pasarelas de sala de control de trafico, conectan dos tramos del altillo a ambos
lados de las sala de control de tréafico, se configuran como vigas cajon de UPN y
chapas con barandillas de vidrio, hay dos unidades de 10ml cada una.

- Estructura metalica configurada como estanteria céncava para Control de

Tréafico. Con los perfiles tubulares y chapas dispuestos de forma que permitan la
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colocacion de los monitores, esquemas y plano de la ciudad, de una altura de
8.30m y un desarrollo en planta de 13.00m.

- Pasarelas de conexion interna entre concejalias a través de los patios de luces,
de las mismas caracteristicas que las citadas de control de trafico pero de menor
seccion, hay cuatro, de cuatro metro cada una.

- Recomposicion y refuerzo de las claraboyas, consistente en la sustitucién de los
pequefios vidrios armados existentes en ellas por otros de mayor dimension y
resistencia, translicidos y transparentes, montados sobre perfiles del tipo
universal que nos permiten eliminar la estructura secundaria de las claraboyas,
reforzando la estructura primaria formando perfiles en cajén. En la claraboya
principal de 4 aguas se sustituira a su vez la celosia de chapa por otra de vidrio y

la pasarela de servicio sera en ménsula en vez de apoyada.

4.3 Cubiertas.

La Nave Norte y las laterales al Este y Oeste cubiertas exclusivamente con faldones
de teja plana a dos aguas y a cuatro aguas en el Edificio Principal, ocupando la totalidad de
las crujias que forman el anillo rectangular de 120x75; los cuerpos centrales entre los que
se insertan los patios Norte y Sur, que llamamos la “H” estdban cubiertos con terraza a la
catalana acabadas de rasilla roja, también en el edificio principal habia cinco claraboyas de
vidrio armado sobre perfiles metalicos, la de mayor tamafio a cuatro aguas y con castillete
rectangular ventilado sobre el Patio Sur; dos mas a tres aguas cubren los patios de luces del
cuerpo de cuatro plantas situado en el centro de la fachada a calle Amadeo de Saboya y
dos claraboyas planas a un agua dan luz a las dos escaleras situadas en el cuerpo Norte

del Edificio Principal.
Todas las cubiertas descritas presentaban danos vy filtraciones con restos de elementos de
fibra de vidrio y telas autoprotegidas y pinturas de reparaciones antiguas. Por ello es hizo

necesario intervenir en todas ellas de maneras distintas.

- Las cubiertas inclinadas con teja plana se componen de un sistema de cerchas

de tirante horizontal peraltado sobre las que se apoyan unas viguetas IPN 120, y
en unos casos se completd el forjado inclinado con abovedados de rasilla y
relleno de senos con restos de albafileria y parte de mortero (en el Edificio
Principal), en otros casos de han colocado bovedillas ceramicas de 14cm para

intereje de 61cm y una capa de hormigdén de 4.5cm con mallazo (Nave Norte), en
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la Nave Este en vez de bovedillas estan colocadas placas de hormigon blanco
espumado con capa de hormigdn. Encima de estas variadas superficies esta
colocada la teja plana y los caballetes de cumbrera con pasta de mortero; el agua
de todas estas cubiertas inclinadas se recoge por canalones ocultos de plomo
que enlazan con bajantes de fundicion o las que fueron sustituidas por

fibrocemento o P.V.C.

Para reparar estas grandes superficies en las que hay muchas tejas rotas y canalones

despegados, rajados o perforados, se realizo la siguiente intervencion:

e Levantado de toda la teja con recuperacion de la que se encuentre en
buen estado, tanto en piezas normales como en ventilaciéon y cumbreras.
Levantado del plomo de canalones.

e Regularizacion de superficies con aporte de mortero.

e Aislamiento con planchas de poliestireno extruido, machihembradas, de
4cm, de tipo IV, clavadas con puntas de plastico y arandelas del mismo
material, previo taladrado.

e Colocacion de nuevos canalones, cazoletas y limas de plomo de 1m de
desarrollo rematados con plancha atornillada y sellada.

e Colocacion de plancha impermeable ondulada fibrobituminosa sujeta con
puntas de P.V.C. en la parte superior de onda.

e Reposicion de las tejas planas con sus piezas especiales, completadas
con las de derribo, sentadas sobre mortero, evitando el contacto con el
plomo y colocacion de mallas protectoras de desaglies (cebollas) de
P.V.C.

- Las cubiertas planas son a la catalana, con tabiquillos, dos roscas de rasilla
formando las pendientes, impermeabilizacion y solado de rasilla con juntas;
presentan deterioros y filtraciones, principalmente junto a los pasamuros
existentes entre los planos de cubierta formados por los recrecidos de los muros

estructurales.

La intervencidén sobre las cubiertas planas partid de mantener el sistema original y usarlo

solo como formacion de pendientes y sobre él, se ejecutd las siguientes actuaciones:

e Eliminacion residuos impropios.
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e Regularizacién de superficies con mortero.

e Colocaciéon de una nueva impermeabilizacion de lamina de EPDM,
prestando especial atencidén a los pasamuros y a las cazoletas nuevas de
plomo que se colocaran saneando o eliminando las existentes.

e Esta impermeabilizacién se rematd contra los petos y muros perimetrales
con faldéon de chapa atornillada y sellada y membrana autoprotegida.

e Sobre un geotextil de 150gr/m2 se colocé placas de poliestireno extruido
de 4 cm de espesor del tipo IV con una densidad superior a 50Kg/m3.

e Sobre otro geotextil de 300gr/m2 se extendid un relleno de gravas de 5
cm de espesor minimo, colocando mallas protectoras a los pasos de agua

entre muros y a las cazoletas de desagie.

Alrededor de la claraboya del patio y junto a la fachada Norte de la cuarta planta se propuso
la implantacién de una terraza jardin de similar composicién pero con el sistema antirraices,
acabado de tierra vegetal y riego por goteo. Parte de la superficie de tierra vegetal se
acondiciona como pisable colocando un perimetro de madera clipada sobre durmientes

apoyados por puntos.

Dentro de las cubiertas planas tienen un tratamiento distinto las que protegen las galerias
de los tres patios ya que en este momento vierten hacia las cornisas, se recoge el agua en
ellas por puntos y el desaguie retrocede hasta situarse junto a los muros portantes de la cara
interna de las galerias formando parte no deseable del aspecto del entramado estructural.

Se propuso para estas cubiertas de las galerias una renovacion total cambiando las

pendientes hacia la vertical de los desagles:

e Demolicion total de la formacion de terrazas con pendiente hacia las
cornisas y cegado de los huecos de desaglie actuales; Restauracion de
las molduras y peinetas de las mismas.

e Formacion de nuevas pendientes con puntos de evacuacién en la vertical
de los desagues, junto a los muros interiores, utilizando hormigon
aligerado con arlita.

¢ Nueva impermeabilizacion con EPDM y nueva formacién de cazoletas de
plomo y remates de chapa atornillada y sellada con membrana
autoprotegida.

¢ Extendido de capa de 3cm de mortero sobre geotextil de 300gr/m2.
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e Colocacion de pavimento con alambores con piezas de gres para
exteriores de 20x20 colocados sobre mortero y junta de 3mm rellena de

masilla elastica para exteriores.

- A todas las claraboyas, se les trat6 de manera similar manteniendo sus

estructuras resistentes primarias de perfiles | y U, reforzandolos por el sistema de
cajeado con placas metalicas a dos caras las | y a una cara las U; se eliminan las
estructuras secundarias y de soporte de vidrios en -1; “in situ” se chorrean de
arena, se impriman contra la oxidacion, se pintan con pintura intumescente para

RF-60 y se acaban con pintura al esmalte.

Sobre las estructuras asi preparadas se colocan nuevos vidrios 3+3+3+ montados sobre
perfiles de tipo Universal de aluminio de presion, algunos de ellos reforzados segun la luz
entre apoyos con la remateria necesaria para todos los encuentros, remates, cumbreras y
limas. En la claraboya principal se sustituye la rejilla metalica de ventilacién, situada en los
planos verticales del castillete, por otra de vidrio que nos dara mayor luminosidad al patio;
otra modificacién consiste en la sustitucion de la pasarela de servicio alrededor del castillete
que tiene dos apoyos, por otra en ménsula que no apoya en el faldon, evitando puntos de
posible infiltracion de agua. Los vidrios seran de dos tipos con la composicién 3+3+3 citada,
unos con butiral blanco entre dos hojas, que se colocaran en los faldones bajos y celosias y
otros con transparente sobre el castillete; el resto de claraboyas se colocan con butiral
blanco. La iluminacion externa de la claraboya del Patio Sur se sitia sobre los vidrios

blancos para obtener un mayor efecto de difusion de la luz artificial.

4.4 Particiones y Revestimientos Interiores.

Los criterios generales que el Proyecto empled para la definicion y caracterizacion de las
envolventes verticales, de los distintos ambitos que componen el edificio, se refieren a
aspectos de su composicion técnica, su utilidad, su durabilidad, su posibilidad de
manipulacién y renovacién de sus aspectos estéticos y representativos, siempre en relacién

con las superficies de acabado de suelo y techos.

Por zonas, el Proyecto identificé las envolventes verticales principales en la siguiente

relacion:
- En zonas técnicas en sotano general, s6tano de transformadores y aljibes, y
altilos de maquinas, calderas y grupos electrogenos, se definen materiales

tradicionales, bien sea hormigén (en los sétanos y algunos altillos, fabricas de
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ladrillo perforado revestido nuevo, para separar sectores de incendio y los
propios muros del edificio de grosores minimos de 25cm hasta los 78cm de
maximo formados de fabrica de ladrillo macizo 6 sin revestir de yeso.

- En zonas de aseos y vestuarios en sétano, también se emplean fabricas de
ladrillo, en este caso de hueco de 9cm, revestido de piedra encolada de 15mm
de espesor, sobre enfoscado maestreado.

- En zonas de aseo en planta baja, primera, segunda y tercera, las envolventes
son de yeso laminado antihumedad, con perfilaria reforzada de 90mm vy
acabados de piedra adherida con cola.

- En zonas de trabajo, hay que distinguir los trasdosados de muros que son de dos
tipos por su capacidad de albergar instalaciones simples que no deben de ir
empotradas formando regatas en los muros de ladrillo o por su capacidad de
albergar instalaciones complejas y con unos volumenes suficientes para fan-coils

y conductos de aire ademas de instalaciones por conducciones menores.

En el primer caso el trasdosado es de 10mm de separacién y se coloca junto a los muros
diafragma (perpendiculares a fachada) y en el segundo caso el trasdosado es de 32cm vy
requiere una perfileria primaria estructural de acceso sobre la que intercalar la perfileria de
aluminio soporte de los paneles de fibras de madera acabada en melamina, y canteadas de
PVC, hasta70cm del suelo la melamina es de aspecto madera de arce, los siguientes 70cm
hasta 140cm del suelo, los forma un panel acustico del tipo TOPACUSTIK o eqg/, ranurado,
acabado arce y el resto en vertical los paneles son de melamina blanca canteadas de PVC.

Los paneles bajos seran registrables facilmente para tener acceso a los fan-coil para su

reparacion y mantenimiento con cambio o limpieza de filtros.

Las particiones en zonas de trabajo son de vidrio stadip 6+6 con butiral blanco hasta 1.40m
colocados en lunas a hueso en vertical y montadas sobre perfileria de acero lacado, al igual
que las puertas cristaleras que se montan sobre perfilerias tubulares de acero lacado que
permiten el cableado para control de accesos. Dentro del cielorraso se dispondra una

barrera fonica ajustada y sellada de panel de lana de roca de 75Kg/m3.

- En Concejalias y zonas representativas situadas en la “H” central se generaliza el
revestido de paneles de fibras acabados en melamina arce, canteados de PVC,
tanto en trasdosados como en particiones, las cuales, dada la gran altura de ellas
requieren una perfileria estructural primaria que servira de rigidizacién del
conjunto-primaria mas secundaria-, las puertas se enrasan a la cara a que abren,

formando embocadura hacia la cara externa.
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En las tres salas representativas de la 22 planta se mantienen y restauran los
paramentos de estuco-marmol y piedra con la geometria existente que se recoge
en planos, incluso las molduras y ornamentos de inspiracion DECO que las

caracterizan a juego con puertas y ventanas interiores cristaleras de madera.

4.5 Fachadas de Fabrica de Ladrillo.

Ademas del tratamiento estructural descrito para implantar alguna junta de dilatacion vy

repartir los apoyos puntuales que producen fisuraciones en los muros de fabrica, asi como

el cosido de las fisuras existentes con barras de fibra de vidrio para evitar su progresion, el

Proyecto contemplaba el tratamiento correspondiente a su limpieza y restauracion en los

siguientes conceptos:

Picado de muros exteriores, hasta la completa eliminacibn de antiguos
recubrimientos y revoques de morteros, mixtos, yesos y cementos con sucesivas
capas de pintura.

Recomposicién del muro de fabrica de ladrillo visto a tizén recuperado, a dos
caras, de 50cm de espesor, entre Edificio Principal y nave Oeste para recibir dos
verjas gemelas y puerta cancela de doble hoja de forja nueva, repitiendo la
configuracién materiales y tratamiento del conjunto existente entre el Edificio
Principal y la Nave Este.

Recrecido de fachadas de fabrica de ladrillo cara vista en espesores perdidos de
entre 12 y 20cm, con cualquier aparejo y con ladrillo recuperado, previa
preparacion de la zona a recrear, en zonas cuyo deterioro ha supuesto la pérdida
de material.

Reparacion y recomposicion de vierteaguas, jambas, arcos y dinteles de cara
vista, incluyendo partes deterioradas y tratamientos de remate del rasgado de
huecos en ventanas y balconeras.

Rejuntados de fabrica de ladrillo con mortero de reparacion sin retraccién de
similar caracteristicas al existente, en todos aquellos tramos perdidos,
recompuestos y falta de material.

Retacados de fachada de fabrica cara vista, con cualquier aparejo, utilizando
ladrillo recuperado previa preparacion de la zona a retacar picandola y
regularizandola para el taqueo, recibidos con mortero de tonalidad similar al

existente, incluyendo su rejuntado como en la anterior descripcion.
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- Reparacién de fisuras en fabrica de ladrillo por sustitucion de ladrillos
deteriorados o partidos con piezas de reposicion, por cosido de la fisura con
anclajes quimicos de fibra de vidrio, con resinas y rejuntados con mortero
reparador sin retraccién, de simalers caracteristicas del existente y llagueado

final.

Tras estas intervenciones basicas de restauracion el proyecto contemplaba la limpieza de la
fachada de fabrica de ladrillo caravista que presentaba suciedad por incrustacion de grasa y
polvo en intensidades distintas y en otros casos pinturas y barnices sobre ladrillos o piedra
(zocalos). Por ello el Proyecto estimaba cuatro tipos de intervenciones de limpieza:
e Para ensuciamiento regular incrustado: lanza de agua a baja presion fria
o caliente, aplicacion de limpiador concentrado con brocha y nueva
aplicacion de lanza de agua.
e Para ensuciamiento muy incrustado; lanza de agua a baja presién fria o
caliente, aplicacién de dos capas de acido fluorhidrico con brocha y
posterior aplicacion de lanza de agua.
e Para limpieza de muro de ladrillo visto con pintura de varias capas de
barniz o imprimaciones, aplicacion con brocha o pistola de decapante a
temperatura ambiente, dejandolo en contacto entre 10 y 15 minutos;
posterior limpieza con limpiador concentrado y posterior aclarado con
agua abundante.
e El mismo tratamiento para las superficies de canteria o marmol con capas

de pintura o barniz.

Por ultimo, para garantizar un prolongado estado de buena conservacion y limpieza se
proyecta la aplicacion con brocha, rodillo o air-less de un hidrofugante en todo el desarrollo

de superficies exteriores de fabricas de ladrillo o piedra.

4.6 Fachadas de Fabrica de Ladrillo.

Para la seleccién de los pavimentos a emplear en la rehabilitacion del edificio el Proyecto
apreciaba importante conservar algunos de los existentes, que permitan un reconocimiento
del edificio representado por los mismos materiales con los que se construy®.

En los 97 afos de su existencia ha habido multiples renovaciones que han dejado un

panorama de suelos muy heterogéneo,
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4.6.1 Utilizacion de pavimentos existentes

El Proyecto preveia el mantenimiento del pavimento del acceso principal por C/Amadeo de
Saboya, con los adoquines flanqueados por cintas y bordillos de piedra de Godella,
incluyendo las rejillas de desagues con el emblema de la ciudad en la acera exterior y en el
patio acristalado. A continuacion, comunicada con el patio acristalado se inicia la escalera
imperial, revestida de peldafios de marmol blanco macael de 3 metros de longitud que se
restauraran “in situ”, uniendo los rotos y limpiando y puliéndolos todos, incluso rellanos,

rodapiés y zanquines.

Las cuatro escaleras del edificio principal, de béveda tabicada, acabadas con pavimento de
gres de Nolla de 10x5 en color gris y mamperlanes de madera se restauran y mantienen ya

que su estado es bueno a falta de limpieza, barnizado y repintado.

Proyectamos la utilizacion del mismo gres, presente en otras zonas del edificio para
pavimentar las zonas principales de circulacion de las dos plantas superiores del edificio, es
decir, las galerias que circundan los patios y los lados norte del patio norte, prolongandolo
hasta los el acceso de las escaleras. De esta forma el publico usuario se mueve

principalmente por superficies de pavimentos propios de la historia del edificio.

En las tres salas mejor decoradas de la 2% planta, con pavimentos parquet-tarima
recercados de piedra se hizo necesario la sustitucion de la madera, parcialmente podrida
debido a algunas humedades y a la alteracion de los rellenos bajo las tablas, con el objetivo
de mantener su misma apariencia se utilizé madera de jatova y reinstalacion de los zécalos

de prefabricados de estuco.

En las plantas superiores del cuerpo central de cuatro plantas recayentes a la C/Amadeo de
Saboya, los pavimentos son de baldosa hidraulica decorada, con dibujos adaptados al
tamarfo de cada una de las habitaciones que componian las viviendas de los directivos, y no
ha sido posible relacionar estos mosaicos con las nuevas distribuciones; todo ello junto con
la imposibilidad de recuperarlas sin dafiarlas, puesto que se realizé una prueba de
extraccién, que nos confirmo este hecho, nos obligd a su demolicion y vertido.

Con respecto a la reutilizacion de los grandes peldafios de los dos tramos de escaleras que
se demuelen por carecer de alguna utilidad, el Proyecto contemplaba la recolocacion en la
nueva escalera Este de Concejalias y colocando unos peldafios nuevos del mismo material

de marmol.
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4.6.2 Nuevos pavimentos

La seleccién de los nuevos pavimentos del Proyecto se concretaba principalmente en la
utilizacién generalizada de baldosas de piedra del tipo “Kliever Green” o equivalente, que
permita la técnica de colocacion en seco sobre fieltro con junta elastica de 3mm implantada
en ranurado del canto de baldosa. Esta prescripcion se debe a que su implantacién se
realiza sobre todo en forjados de vigueta metalica y abovedados de rasilla, es decir, forjados
cuya elasticidad es muy superior a las de losas de hormgdn y este dispositivo en seco es
compatible con las previsibles deformaciones que pueda tener en su utilizacion asi como

para la implantacion del suelo radiante y del suelo técnico compacto.

En los altillos, técnicos o de archivo, y cuyas alturas son muy contenidas, el Proyecto no
afiade pavimento alguno a la superficie de hormigén; que se desbasta y se pule,
rematandolos con pinturas de resinas epoxidicas duras, compatibles con el uso y con la

implantacion de la maquinaria prevista.

También hay que referirse a los acabados de pavimentacion de los patios Este, Oeste, y
Norte, que hemos integrado con los mismos trazados y similares componentes que la
urbanizacioén exterior del edificio, que a su vez responde a una propuesta mas amplia de
urbanizacion del ambito modernista que se configuré para las Exposiciones Regional y
Nacional de 1909 y 1910 y del que el Edificio de Tabacalera, llamado Pabellén de
Maquinas, fue la construccion principal del conjunto, del mismo modo que hoy lo es del
conjunto formado por el Palacio de la Exposicidn, el antiguo Asilo de la Lactancia (hoy
restaurado como balneario urbano) y el edificio de la Lanera (hoy restaurado como hotel).
Por ser el edificio de Tabacalera la pieza principal, ha sido a partir de su propia geometria y
materiales la que ha dado origen a la urbanizacion como puede observarse en los planos
correspondientes, con los encintados de hormigon a partir del eje de los machones del
edificio y la plementeria horizontal de adoquin de clinker de formato 23.20.5 colocado a
sardinel alternando su posicion; en este doble entramado se insertan el resto de
equipamientos y ajardinamientos como las fuentes, los bancos, los parterres, las papeleras,
los alcorques y la iluminacion en el exterior del edificio y , estos mismos equipamientos a los
que se anaden pequenos estanques intercomunicados son los componentes de la superficie
de los citados patios y son, junto con la vegetacion a implantar, los rasgos que diferencian la
simetria geométrica de los patios Este y Oeste, a los que hemos dado en llamar Patio de
Oriente y Patio de Occidente, por su mayor o menor presencia de agua y por la seleccién

que se ha hecho de las especies vegetales a implantar.
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Por ultimo hay que hacer referencia a los dos tipos de suelos técnicos que se proyectaron,
segun el grado de complejidad y del numero de lineas de interconexion. Se ha reservado el
suelo técnico tradicional para la sala de ordenadores del Servicio Técnico Municipal y para
la sala de control de Trafico, y consiste en un pliegue de la losa de hormigén que forma un
escalon de 35cm registrable desde el embaldosado sintético, apoyado sobre pies de altura
regulable y enrasado con el resto de suelos de la planta en la que estan situados. Se
proyecta el suelo técnico compacto (STC o equivalente) para equipar todos aquellos puesto
de trabajo que no tengan conexién préxima a paramentos verticales que puedan ser vias de
canalizacion de electricidad, voz y datos. Consiste en grupos de canalizaciones metalicas
rectangulares selectivas para electricidad unas y para voz y datos otras, que conectan los
paramentos con los puntos definidos como puestos de trabajo y formados por unas torretas
retractiles que cada una tiene capacidad para un puesto de trabajo ampliables a dos. Este
sistema es compatible con todos los tipos de pavimento en seco o recibidos sobre mortero y
alternativamente el puesto de trabajo tiene adaptaciones para sefializacién del suelo o

torretas de media altura o conexioén a techos.

4.7 Techos.

4.7.1 Situacion inicial

Los techos del edificio tenian la estructura metalica y abovedada a la vista, tanto la
horizontal como los faldones de tejado, en todos los cuerpos edificados que forman el anillo
exterior del edificio principal (excepto el cuerpo central de fachada a C/Amadeo de Saboya)
y las tres naves que lo flanquean, la Norte, la Este y la Oeste; estos entramados con los
abovedados enlucidos de yeso transmiten parte del aspecto industrial del interior del
conjunto edificado y caracterizan estos espacios que seran utilizados como oficinas para
todos los servicios municipales que se implantan en el mismo, por lo que el Proyecto los

considero idéneos para el nuevo uso.

Los entramados de techos situados sobre los espacios que forman la “H” central eran
también del tipo abovedado sobre perfilaria metalica pero no estaban enlucidos al no estar a
la vista, ya que los ocultaban los cielorrasos, mayoritariamente de cafizo enyesado,
enlucido y pintado y en menor cantidad otros techos de paneles ligeros acusticos sobre
perfileria suspendida que configuran los espacios representativos, de antiguas oficinas de

direccion y de las viviendas de directivos de la Tabacalera.
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4.7.2 Propuesta de Proyecto

.Como consecuencia de la intervencion de rehabilitacion aparece un nuevo tipo de techo
estructural que son las losas de hormigén armado “in situ” con las que se construyen tanto
los s6tanos como los altillos de oficinas, técnicos o de archivos que permiten que en su
parte inferior se puedan implantar aquellas dependencias que requieran una completa

independencia ambiental y que deban estar vinculadas a las zonas de oficina de trabajo.

Esta composicién espacial resultante sugiere que la nueva disposicion de techos, por una
parte respete el caracter de los dos ambitos principales, el de trabajo-oficinas por su parte y
el de despacho-oficina de concejalias, secretariados, salas de reunion especiales y otras
dependencias asimiladas a los espacios que configuran la “H” central y le confieren un
aspecto mas representativo. Por otro lado hay que diferenciar ambientalmente los nuevos
espacios referidos a los altillos que no pertenecen a ninguna de las otras caracteristicas

descritas y estan mas vinculados a las oficinas de cada uno de los servicios.
Como consecuencia de las valoraciones anteriores el proyecto propone cuatro tipos basicos
de tratamiento de techos y otros tipos complementarios empleados puntualmente que

pasamos a describir;

- Para las salas de trabajo de oficinas con techos compuestos por los perfiles

horizontales resistentes reforzados en el ala inferior con tubos estructurales
cerrados y los abovedados enlucidos de yeso, se propone emplastecido y
regularizacion de las superficies de yeso después de eliminar anclajes y
obturacién de huecos y pintar el conjunto (después de protegidos los elementos
metalicos contra el fuego y la corrosién) con esmalte blanco mate, manteniendo y
mejorando su aspecto actual; esta superficie ondulada cumplira a su vez el papel
de superficie de reflexion de la luz procedente de las lineas continuas que se
proyectan en la parte alta interior de los muros de fachada, ocultas a la vision
desde el piso al que sirven. Hemos hecho pruebas en modelo tridimensional
electrotécnico, con programas de iluminacion y también se han hecho pruebas
reales en el edificio que avalan esta solucién que produce sobre 500lux en el
plano de trabajo. Una variante de la solucion descrita se produce bajo las oficinas
situadas bajo los faldones de cubierta en el edificio principal con el viguerio
inclinado apoyado sobre las cerchas y abovedados de rasilla enlucidos de yeso
en las entrecalles; esta variante consiste en que ademas de emplastecer y

regularizar las superficies abovedadas hay que proteger al viguerio metalico del
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contacto directo con el yeso; la iluminacion por lineas continuas desde las
fachadas sera de menor intensidad que en las salas inferiores debido a la
imposibilidad de iluminar por reflexion el plano de trabajo, que se complementa
con una iluminacién directa con lamparas industriales de aluminio.

En los faldones de cubierta de las naves Norte y Este las entrecalles de las
viguetas se han recubierto con bovedilla ceramica plana en la nave norte y con
placas de hormigon poroso blanco en la nave este, montado sobre mallazo para
evitar que posibles roturas caigan libremente. En estos dos casos se aplicaran
cielorrasos de yeso laminado sobre perfileria galvanizada ajustados a la
inclinacioén de los faldones y sujeta a las viguetas metalicas solamente; el sistema
de iluminacién es como el descrito para la planta alta de las naves del Edificio
Principal.

En los recintos que hemos denominado despachos-oficina de las zonas
representativas se proyecta un techo registrable de perfil oculto, integrado,
acustico que se adapta a los diferentes elementos que lo colonizan, como
celosias de impulsién y retorno de aire acondicionado, iluminacién, sefializacion,
deteccion, ect... este techo modulado a 90x90 se propone con un acabado color
madera de arce que entonara con el revestimiento de paramentos. La disposicion
de estos techos esta replanteada cn los planos de detalle correspondientes.

El techo de placas continuas de yeso laminado se utiliza puntualmente en dos
casos mas, cubriendo los bajos de los forjados de cubierta sobre las salas
representativas de la planta segunda, insertdndolos mas bajos que los canizos
preexistentes sobre un nivel inferior de moldura lateral. Segun se representa en
las secciones de detalle. También en el vestibulo previo a las escaleras de
concejalias para darle continuidad ambiental a la entrada de carruajes y algo mas
generalizado bajo el altillo de oficinas de la nave Norte en coherencia con las
particiones verticales.

En las zonas de oficina situadas bajo los nuevos altillos se proyectan techos
metalicos de chapa de 2mm perforada al 30%, planos. La chapa montada sobre
la perfileria galvanizada para garantizar la planeidad y atornillada al hormigén de
las losas de techo y estara provisto de lana de roca sobre fieltro negro como
corrector acustico y dejando unas separaciones de respeto para la colocacion de
lamparas fluorescentes. Estos paneles tienen continuidad en vertical revistiendo
las paredes de cierre de los recintos de altillos.

En los recintos de aseos, bajo los entramados metalicos de apoyo de los
climatizadores de zona, se han proyectado unos techos metalicos, lacados en

despiece 30*120, con remates de yeso laminar para no perder la modulaciéon y
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registrables para tener acceso a la zona superior y con corrector acustico de lana
de roca sobre fieltro negro. Este techo resiste bien el encharcamiento procedente
de posibles fugas de agua procedentes de los desaglies superiores ya que los

suelos de aseos van impermeabilizados y desaguados.

4.8 Carpinteria Exterior.

Distinguimos dos tipos de carpinteria exterior, la representativa, situada en los accesos a los
distintos edificios (cuatro en el Edificio Principal, cinco en la Nave Norte y dos en la Nave
Este), a las que se les da un tratamiento especifico de proteccion, y la comun, en el resto de
ventanales de madera de tres cuerpos articulados 2+1, con falleba de barra y giro que

presentaban abundantes desajustes vy filtraciones de aire y agua.
En primer lugar, nos referimos a la carpinteria representativa situada en la planta baja:

- Puerta reja de gran tamano (R1) en el acceso principal a Calle Amadeo de
Saboya, de 3.98m de ancho por 8.15m de alto, de dos hojas abatibles rematadas
con peineta semicircular fija, profusamente moldurada, con una patologia
consistente en que, al abatir, las hojas entran en contacto con el enlosado del
suelo, marcandolo y se hace necesario elevarla de posicion, renovar parte de los
herrajes de cierre, decapar, aplicar antioxidante y pintura de acabado en esmalte
negro mate.

- Puerta de madera de gran tamafo (PE1) de 4.02 x 8.15m réplica de la reja
anterior, de dos hojas con peineta acristalada de perfil semicircular en la
separacion entre la entrada de carruajes y el patio acristalado. Se prevé un
desplazamiento horizontal de 15 cm para permitir la implantacion de una puerta
corredera de cristal automatica por presencia. Ademas se decapara y barnizara o
pintara segun su aspecto y se renovaran los herrajes de seguridad danados

- Puerta cancela con rejas accesorias en comunicacion entre la Calle Amadeo de
Saboya y calles-patio entre Edificio Principal y Naves Laterales, se restaura la
existente, chorreando o decapando, se imprima con antioxidante y se acaba con
esmalte mate u oxidén, sustituyendo los herrajes en mal estado.

- Una réplica exacta de este conjunto de rejas y cancelas se proyecta para
implantarlo entre el Edificio Principal y la Nave Oeste.

- Las cuatro puertas-reja que intercomunican los Patios Sur y Norte con los

espacios interiores dedicados a zonas de exposicién también se restauran y se
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les cambia de posicién para que las hojas abran hacia el exterior y permitan
implantar dos puertas de vidrio correderas eléctricas.

Las cuatro puertas Este y Oeste del Edificio Principal y las de las Naves Este y
Oeste situadas al Norte, asi como las tres puertas Norte de la Nave Norte, las
tratamos como el verdadero “cerramiento” del conjunto, ademas de las puertas
reja exteriores ya descritas, aunque aquellas son de madera y proponemos su
restauracién y acabado exterior con chapa de latén claveteada e identificadas
con el escudo de la ciudad cincelado a mano sobre latén en la parte alta de las
mismas, ver planos (2PE2,2PE5 y 3PES8)

Las puertas exteriores que se miran entre si entre el Edificio Principal y las Naves
Norte, Este y Oeste y que recaen a los patios-calle que separan estos edificios se
proyectan totalmente acristaladas con vidrios de seguridad y hojas abatibles y
fijas, definiendo asi el conjunto edificado por las transparencias entre accesos y a
través de los espacios exteriores propios y controlados (2PE3, 1PE7, 1PE9,
1PEBG) con el escudo de la ciudad grabado al acido sobre el vidrio fijo superior.

En cuanto al resto de carpinteria exterior que hemos llamado comun se proyecta
una primera configuracion consistente en el mantenimiento del formato de
huecos recayentes a las fachadas exteriores a vias publicas y a los patios entre
este edificio y las Naves Norte, Este y Oeste, proponiendo para todos estos
huecos la implantacion de una nueva carpinteria de aluminio con perfilaria oculta,
con silicona estructural y vidrio de seguridad STADIP del tipo compuesto climalit
con control solar del tipo COOL LITE templado, excepto los ventanales situados
tras las rejas artisticas de planta baja, que se proponen de dos hojas abatibles de
aluminio con implantacion normal del vidrio. Esta decision responde al interés por
dar un cerramiento sin fugas a la carpinteria, manteniendo una gran neutralidad
compositiva en la composicion exterior de las fachadas y reservando la apertura
manual, pero motorizada, a una pequefia parte del acristalamiento para no
desequilibrar el nivel de confort interior.

Una segunda configuracion de la carpinteria exterior es la relativa o recayente a
los patios interiores en los que previamente se han rasgado la mayoria de los
antepechos de ventanas hasta el suelo, para mejorar las condiciones
ambientales interiores de visualizacion de los patios, manteniendo en los huecos
no accesibles la misma carpinteria de perfil oculto y apertura parcial motorizada y
en los huecos accesibles por los que se accede a los distintos servicios o se
comunican con los patios por las galerias se proyectan puertas de hojas
abatibles y fijas, montadas sobre perfilaria de acero tubular galvanizado y lacado,

con cableado para control de accesos por tarjeta de aproximacién
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4.9 Jardineria de Patio y Terrazas.

Para la urbanizacion de los patios se han utilizado los mismos trazados geométricos y
empleo de materiales de superficie que forman la urbanizacién exterior mejorando el disefo
de bancos, colocando estanques por grupos, fuentes y sistemas especificos de iluminacion

ambiental.

A diferencia de la urbanizacién exterior, en los patios cabia la plantacion de especies

arbdreas de mayor porte dado que no hay limitacién de la capa de tierra de plantacion.
4.10 Instalaciones.

El Proyecto contemplaba las siguientes instalaciones, con sus proyectos especificos:

e Proyecto de Instalaciéon Eléctrica en Baja Tension
¢ Proyecto de Centro de Transformacién

e Proyecto de Climatizacion

e Proyecto de Fontaneria y Saneamiento

¢ Proyecto de Instalacion de Gas

e Proyecto de Instalaciones Especiales:

= |nstalacion de Voz y Datos y Control de Accesos

= CCTV
= |nstalaciones de Proteccion Contra Incendios
= TV

En términos generales las instalaciones se proyectaron partiendo del anillo del sétano hasta
llegar a los altillos técnicos, disponiéndose en las grandes salas en paredes y suelos
técnicos, quedando ocultas y dejando completamente libres los techos, pues incluso la
iluminacion, salvo bajo la cubierta inclinada, se produce de forma indirecta por reflexion.
Asimismo, la climatizacion se dispone tras la falsa pared en unidades locales alimentadas
desde los altillos, con impulsion oculta desde la parte mas alta y retorno a través del zécalo

corrido
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5.— Soluciones ejecutadas en Cimentaciones.

5.1 Vigas de rigidizacion de las cimentaciones
existentes

Con las indicaciones del Proyecto y las catas e informes de S.E.G. S.A., se realizaron las
soluciones constructivas previstas en la ejecucion de las Cimentaciones. Para ello se tomd
la precaucién de realizar una primera excavacion a ambos lados de los muros descubriendo
la parte superior de la cimentacion, que “permite el hormigonado de unas vigas de
rigidizacion, una a cada cara de la misma y ancladas a ella y entre si con barras roscadas
de dos cabezas, que actiuan como puente de unién, al construir un sétano inexistente hasta
ahora, que actua como una gran caja de cimentacién enormemente rigida, Este sistema nos
permitié tener una gran seguridad al tener consolidado el apoyo del edificio previamente a la
excavacion, para la posterior realizacion de los bataches y muros de sétano, dado que la
rigidez que proporcionaban estas vigas al conjunto, fue suficiente para evitar posibles

asientos diferenciales:
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Detalle secuencia de construccion vigas de rigidizacion y su posterior conexiéon con muros sétano
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5.2 Cimentaciones en el Edificio Norte

A peticién del Ayuntamiento de Valencia, se tubo que realizar un Proyecto Complementario
para realizar un segundo y tercer sétano de la Nave Norte, como parte fundamental del
proyecto del aparcamiento previsto, el cual une los recintos este y oeste de la manzana que
delimita el recinto de la Fabrica de Tabacos, produciendo asi una mejor circulacién entre
ambas partes y un mayor aprovechamiento en el niumero de plazas. Para ello y para hacer
la ejecucion de la obra de Rehabilitacion lo mas independiente posible, fue necesario dotar
a la solera del primer sétano, de las caracteristicas adecuadas para poder ejecutar las obras
con trabajos subterraneos debajo de la misma.

Para lo cual en vez de una losa apoyada directamente en el terreno, fue necesario una que
comparta la cimentacién profunda prevista para los sétanos dos y tres del aparcamiento.
Por lo tanto esta losa se convierte en una losa nervada con vigas de 1.20 m. de cantoy 1 m.
de ancho con forjado de 35 cm. Estas vigas y la losa con cimentacion en dieciocho pares de
pilas-pilote ancladas a estas y a los muros pantalla del recinto de excavacién. Tanto las
pilas-pilote como las pantallas y la losa de la cubierta del aparcamiento se construyeron
previamente a la ejecucion de la estructura interior de la Nave Norte.

Con estas premisas la ejecucion de la parte subterrdanea se hizo por el método
descendente-ascendente, de las cuales se hizo imprescindible hacer las dos primeras fases,
que junto con la tercera ya incluida en Proyecto de Ejecucién aprobado del edificio Principal
de Tabacalera, permitié aislar los trabajos de superficie de los subterraneos, permitiendo
mayor seguridad e independencia a la hora de ejecutar los dos proyectos.

Estas tres fase de ejecucion se caracterizaron por :

e 12 La ejecucion de las pilas-pilote ancladas a la losa del suelo del sétano primero y
que se apoyan en punta en la capa de grava compacta de alta resistencia, segun se

recomienda en el Estudio Geotécnico realizado por la empresa SEG.

e 2?2 La ejecucion de la losa, vigas y muros del sétano primero y su enlace a la

cimentacion existente de la Nave Norte

e 32 La ejecuciéon de los muros pantalla y la losa de superficie en la calle intermedia

entre los edificios.

Con este proceso de ejecucion se permitio la terminacion de las obras interiores en la Nave
Norte, sin que se vea afectado por la ejecucion del aparcamiento, que fue objeto de un
proyecto y aprobacion Municipal distinto hoy en dia pendiente de ejecutar
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Proceso de Ejecucion de la Cimentacion de Nave Norte. Sistema descendente-ascendente

49



6.- Soluciones Estructurales.

6.1 Estructuras Verticales

Estan compuestas por fachadas de carga, con su cara exterior vista, aparejada enteramente
con ladrillos a tizén. El espesor de estos muros pasa de los 78cm en la planta baja, a los 65
cm de planta 12 por reduccion exterior e interior, a los 60cm de planta 22, por reduccion de
seccion al interior y a los 55cm de espesor en planta 32, por reduccién al interior. Se
comprobo6 su aplomado, obtenido y roto testigos y se ha estudid la tensidon a que estan
sometidos en este momento dando resultados satisfactorios. No obstante se observaron en
el conjunto de los lienzos la existencia de fisuras de dos tipos, unas inclinadas por asientos
y otras verticales atribuibles a las retracciones térmicas producidas en los largos
paramentos sin juntas de dilatacién. Por ello se proyectd el establecer juntas de dilatacion
de los diedros interiores de cambios de plano de fachada y otras adicionales en las
fachadas Este y Oeste. También se realizd el “cosido” posterior de todas las fisuras
pasantes o profundas mediante agujas de fibras de vidrio introducidas en taladros y

ancladas con resinas.

Aprovechando la disminucion de seccion de los muros, se realizé con perfiles UPN-180 un
reparto lineal de las cargas que transmiten las vigas directamente a los ladrillos de los
muros; soldando sobre las cabezas de las vigas en su encuentro con el muro los UPN-180,
anclados al muro mediante unas barras de acero cada 1.60m. Esta solucién constructiva
asegura la unién de las cabezas de las viguetas en prevision de posibles oxidaciones

ocultas de las viguetas metalicas preexistentes.

Detalle de UPN en apoyo sobre disminucion de seccion en muros de carga
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Los huecos que se practicaron en los muros interiores se protegieron por dinteles

combinados de perfiles HEB.

MURO 6
(SUPERPOSICION)

REVOLTONES A DESMONTAR EN EL
CASO DE QUE SEA NECESARIO PARA
REALIZAR LAS LABORES DE
COLOCACION DEL DINTEL

Detalle y fotografias de la Ejecucion de dinteles en muros de carga
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Se estimd que los pilares de fundicién eran capaces para recibir las cargas de servicio que

requeridas. Por lo que solo se repuso la pintura antioxidante, con dos manos de

intumescente y mano de acabado al oxidon.
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Fotografia del acabado final de los pilares de fundicién
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6.2 Refuerzos de Estructuras Horizontales

6.2.1 Refuerzo de forjados existentes en Salas

Por otro lado, el debié realizar el refuerzo de forjados existentes, puesto que ya presentaban
visualmente una patologia de excesiva flecha, hecho que se manifest6 desde su

construccion, tal y como se aprecia en fotografia adjunta:

Fotografia histérica de una de las grandes Salas con las obreras de la fabrica de tabacos, donde se
aprecia ya visualmente la flecha de los forjados de viguetas y revoltén.’

Ademas de ello, el necesario aumento de las sobrecargas que requiere la normativa vigente
como uso de publica concurrencia, obligé a realizar por ambas caras el refuerzo proyectado,
evitando apoyos intermedios al reforzar cada vigueta individualmente, cosiéndolas a una
capa de compresion de hormigéon mediante conectores superiores. Conservando el aspecto

de los techos abovedados y las magnificas cualidades de los grandes espacios diafanos.

DETALLE FORJADO SALAS e:1/10

M.E. # 20x20 @ 12

conectores

IPN 260

perfil tubular
cuadrado 120.10

® Escaneada de “La fabrica de tabacos de Valencia” . M° Jesus Teixidor y Teresa Hernandez p. 145
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Secuencia refuerzo de forjados existentes por su cara superior




Secuencia refuerzo de forjados existentes por su cara inferior




6.2.2 Forjados de Galerias

En las viguetas de los entramados de las galerias ademas de una solucién similar, el

proyecto preveia un refuerzo también a esfuerzo cortante junto a los apoyos de cornisa

exterior., segun detalle adjunto:

DE BARANDILLA FORMADD POR CUADRADILLO DE ACERD
242 cra CADA 00S BALAUSTRES ORGNALES SOBRE
PLETINA

N
pwis

BARANDILLA ORIGINAL

[PAVMENTG DE GRES DE 10uScm.

MORTERO DE AGARRE PAVMENTO. 4om.

GEOTEXTIL 200gr/m2.

LAMNA PVC 1.2mm.

HORMGON AUGERADD L4

a2 CAPA DE COMPRESION. #om + MALLAZD Scm
FORJADO HORMICON ARMADO.

| | [EDRA NATURAL ACABABO PLAMEADO.
BLUE 60x40x3 om 8/MORTERD
PIEGRA NATURAL ACABADO PLAVEADO,
BLUE 30s9ndem 5/ MORTIRO

PIEDRA 3 cm SOBRE MORTORO COLA
ACABADO FLAMEADO. TOMO WEDO

T

. 0
A ]
) LPN=50. DOS UMIDADES SOLDADAS 4 TRAMOS AL AUMA

Pl UMEAL WTERKR PINTADO EN BLANCO
oL UPN-140 DE REFUERZO SOLOADO A TRAMOS
/ DOBLE DINTEL UPN-1860
CORNISA HORMIGON M-SITU, ARMADO

V.4 CRISTAL RF-30
Z/ METAUCA COSTENTE. SEGON DETALLE
[e] il L 60,405,
PERTIL JANSEN JANISOL ECONOMI 50 GI0/R30 8/s

SOPCRTE OC FUNCICION

I
mwn‘ma—[

BOOUILLA ARE PRIMARID.
CONDUCTO ARE EXTERIOR 13422 om,

BOOUILLA IMPLLSION,
PLENUM IMPULSION 1

2z U80S

Sin embargo al proceder a su rehabilitacion se descubrié un exceso de oxidacion en las

viguetas existentes, que algunos casos habian perdido gran parte de su seccion, y por lo

tanto su capacidad resistente:

"M Estado de las viguetas de las Galerias
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Por esta causa se opto por la sustitucién de estos forjados por viguetas nuevas y encofrado
de bévedas de porexpan, para igualar el aspecto que en origen tenian, tal y como se refleja

en fotografia adjunta:

N Tl
e 0.9
R
B8,
X
5 {

| =
-

Forjado de Galerias con viguetas y encofrado de bovedas recuperable

6.2.3 Estructura de Cubiertas

Las cerchas y correas de cubiertas se han peritado y se consideran suficientes sin

necesidad de refuerzos.

Las viguetas situadas bajo las cubiertas planas solamente se refuerzan por soldadura de
elementos tubulares a su corddén o ala inferior; no siendo necesario demoler las cubiertas a

la catalana situadas sobre estos forjados.
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6.3 Nuevas Estructuras realizadas.

6.3.1 Entreplantas en Salas

En las Salas se distribuyen entreplantas o altillos sobre las plantas y en todos los niveles del
Edificio Principal, se dedican a ambitos de archivo en plataformas abiertas en balcon sobre
las zonas de trabajo y diez y nueve mas, implantados junto a los nucleos de escalera son
destinados a areas técnicas para los climatizadores de zona, Racks, salas de calderas,

salas para grupos electroégenos, para cuadros eléctricos y otros equipamientos menores.

Plano de Planta del Edificio Principal con la situacion de los altillos o entreplantas en amarillo

Se resolvieron con estructuras de losas de hormigébn armado apoyadas en tres laterales
sobre el muro pifidn y los dos muros de fachada, en tanto que el lado libre se empotraba en
una gran viga balcon peraltada hacia arriba que en sus extremos se apoyaba sobre las

fachadas
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Esquema estructural de las Entreplantas de las Salas
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Imagen con la armadura de viga balcén de los altillos al fondo

Imagen con la armadura de viga balcon de los altillos ya hormigonada
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6.3.2 Entreplantas en Esquinas

En las Torres que forman las cuatro esquinas del Edificio Principal, se construyeron
entreplantas o altillos, en todos los niveles del Edificio Principal, lo que supuso un total de

doce, se destinaron a almacenes o archivos de uso frecuente.

Estructuralmente se ejecutaron como el Proyecto indicaba, con HEB, reforzados con
pletinas, en estructura principal y HEB sin reforzar en secundaria, la causa de utilizar perfiles
tan masicos era por no limitar la altura libre de estas zonas y que fueran de la maxima
amplitud posible, por lo que requeria esta estructura, entre esta estructura se proyectd y

ejecutd las losas de hormigdn armado como plementeria resistente.

Esquema estructural de las Entreplantas de la Torres, en rojo y naranja las HEB reforzadas
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Secuencia de la construccion de las Entreplantas de las esquinas del E. Principal




6.3.3 Entreplanta de la Nave Norte

En el edificio Norte, o Nave Norte, de 7.40m de altura libre bajo cerchas se realiz6 un altillo
interno para zonas de trabajo, separado de los muros de fachada con el que solamente
tiene contacto en unos tramos puntuales a modo de estampidores o arriostramientos que
sustituyan la funcion estructural de los actuales muros diafragma que eliminamos, nuevos
muros de hormigén hacen también de arriostramiento en el centro del edificio, definiendo el
vestibulo y sectorizandolo contra incendios en dos ambitos. Configurando un espacio a
doble altura con la escalera y ascensor que une los dos niveles principales con el sétano y

el altillo técnico.

6.3.4 Entreplanta de la Nave Este

El Edificio Este, de 7.60m de altura minima bajo los apoyos de las cerchas peraltadas, se
equipa con un altillo que tiene una disposicion inversa al Edificio Norte, es decir, se ocupa
enteramente el perimetro interior de la nave y se vacia parcialmente su zona central, junto al
acceso Norte y en ese vacio se implantan el ascensor y las escaleras que unen ambas plan

si y con la planta de sétano vy altillo técnico.

R

7
i
;/
b
7
7

NN

Seccién Nave Este en Origen y Proyectada

Se ejecutd tal y como venia proyectada con losas de hormigén armado apoyadas sobre las
fachadas de ladrillo con apoyos intermedios de pilares de hormigobn armado en sétano y
redondos huecos de acero rellenos de hormigdn, segun secuencia que se explica en las

imagenes de la pagina siguiente.
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Secuencia de Ejecucion de la estructura de la Nave Este
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7.— La Ejecucion de las Cubiertas.

7.1 Las Cubiertas Inclinadas.

La Nave Norte y las laterales al Este y Oeste estaban cubiertas exclusivamente con
faldones de teja plana a dos aguas y en el Edificio Principal ésta es la solucién mas

extendida, ocupando la totalidad de las crujias que forman el anillo rectangular de 120x75.

Se componian de un sistema de cerchas sobre el que apoyan unas viguetas IPN 120 con
abovedados de rasilla y relleno de senos con restos de albanileria y parte de mortero (en el
Edificio Principal), en otros casos se habian colocado bovedillas cerdmicas de 14cm para
intereje de 61cm y una capa de hormigén de 4.5cm con mallazo (Nave Norte), en la Nave
Este en vez de bovedillas estaban colocadas placas de hormigdn blanco espumado con
capa de hormigon. Encima de estas variadas superficies estaba colocada la teja plana; el
agua de todas estas cubiertas inclinadas se recogia por canalones ocultos de plomo que

enlazan con bajantes de fundicién, fiborocemento o P.V.C.

Para reparar estas grandes superficies en las que hay muchas tejas rotas y canalones

despegados, rajados o perforados, el Proyecto contempld la siguiente intervencion:

e Levantado de toda la teja con recuperaciéon, tanto en piezas normales como en

ventilacién y cumbreras. Levantado del plomo de canalones.
e Regularizacion de superficies con aporte de mortero.

¢ Aislamiento con planchas de poliestireno extruido, machihembradas, de 4cm, de tipo

IV, clavadas con puntas de plastico y arandelas del mismo material, previo taladrado.
e Colocacion de nuevos canalones, cazoletas y limas de plomo.

e Colocacion de plancha impermeable ondulada fibrobituminosa sujeta con puntas de

P.V.C. en la parte superior de onda.

e Reposicion de las tejas planas con sus piezas especiales, completadas con las de
derribo, sentadas sobre mortero, evitando el contacto con el plomo y colocacién de

mallas protectoras de desaglies (cebollas) de P.V.C.
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Sin embargo en la ejecucion de la Obra no se pudo realizar la indicacién del Proyecto, al no
adaptarse las tejas reutilizadas a la plancha ondulada fibrobituminosa y que al clavar el
aislamiento perforaria cualquier impermeabilizacion que colocasemos, por lo que se resolvid
la adherencia entre la impermeabilizacién y el aislamiento, mediante una lamina biadhesiva
de Danosa, que hacia las funciones de impermeabilizacién y puente de unidén entre el
tablero de mortero reparado y el aislamiento, en tanto que las tejas cogidas con mortero se

anclaban perfectamente al aislamiento, pues estaba ranurado en su capa superior, tal y

como se explica en la secuencia fotografica de la pagina siguiente.

Secuencia Constructiva de la ejecucion

gy de las cubiertas inclinadas
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7.2 Las Cubiertas Planas.

Las cubiertas planas eran a la catalana, con tabiquillos, dos roscas de rasilla formando las
pendientes, impermeabilizacion y solado de rasilla con juntas; presentan deterioros vy
filtraciones, principalmente junto a los pasamuros existentes entre los planos de cubierta

formados por los recrecidos de los muros estructurales.

La intervencion prevista por el Proyecto sobre las cubiertas planas parte de mantener el
sistema original y usarlo solo como formacién de pendientes y sobre él actuar segun el

siguiente orden:
e Eliminar residuos impropios.
e Regularizar superficies con mortero.

e Colocar una nueva impermeabilizacion de lamina de EPDM, prestando
especial atencion a los pasamuros y a las cazoletas nuevas de plomo que

se colocaran saneando o eliminando las existentes.

e Esta impermeabilizacibn se rematara contra los petos y muros
perimetrales con faldon de chapa atornillada y sellada y membrana

autoprotegida.

e Sobre un geotextil de 150gr/m2 se colocaran placas de poliestireno
extruido de 4 cm de espesor del tipo IV con una densidad superior a
50Kg/m3.

e Sobre otro geotextil de 300gr/m2 se extendera un relleno de gravas de 5
cm de espesor minimo, colocando mallas protectoras a los pasos de agua

entre muros y a las cazoletas de desagie.
En la Ejecucion se realizé tal y como lo reflejaba el Proyecto.

Asi mismo el Proyecto preveia alrededor de la claraboya del patio y junto a la fachada Norte
de la cuarta planta, la implantacion de una terraza jardin de similar composicién pero con el
sistema antirraices, acabado de tierra vegetal y riego por goteo. Parte de la superficie de
tierra vegetal se acondicion6 como pisable colocando un perimetro de madera clipada sobre

durmientes apoyados por puntos.
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En las cubiertas planas de las galerias se realizé una renovacion total cambiando las

pendientes hacia la vertical de los desagues, tal y como contemplaba el Proyecto:

e Demolicion total de la formacion de terrazas con pendiente hacia las
cornisas y cegado de los huecos de desagle actuales; Restauracion de

las molduras y peinetas de las mismas.

e Formacién de nuevas pendientes con puntos de evacuacién en la vertical
de los desagles, junto a los muros interiores, utilizando hormigon

aligerado con arlita.

¢ Nueva impermeabilizacién con EPDM y nueva formacién de cazoletas de
plomo y remates de chapa atornillada y sellada con membrana

autoprotegida.
e Extendido de capa de 3cm de mortero sobre geotextil de 300gr/m2.

e Colocacion de pavimento con alambores con piezas de gres para
exteriores de 20x20 colocados sobre mortero y junta de 3mm rellena de

masilla elastica para exteriores.

7.3 Las Claraboyas.

La intervencién sobre las Claraboyas existentes, supuso la eliminacion de vidrios, junquillos
y material metalico deteriorado, reforzando en algunos casos la estructura metalica que los

soportaba.

Sobre las estructuras ya preparadas y reforzadas, se colocaron nuevos vidrios 3+3+3
montados sobre perfiles de tipo Universal de aluminio de presion, algunos de ellos
reforzados segun la luz entre apoyos con la remateria necesaria para todos los encuentros,

remates, cumbreras y limas.

En la claraboya principal se sustituyo la rejilla metalica de ventilacidn, situada en los planos
verticales del castillete, por otra de vidrio que nos daba mayor luminosidad al patio; otra
modificacion consistio en la sustitucion de la pasarela de servicio alrededor del castillete que
tiene dos apoyos, por otra en ménsula que no apoya en el faldon, evitando puntos de
posible infiltracién de agua. Los vidrios de dos tipos con la composicion 3+3+3 citada, unos
con butiral blanco entre dos hojas, que se colocaran en los faldones bajos y celosias y otros
con transparente sobre el castillete; el resto de claraboyas se colocan con butiral blanco. La
iluminacién externa de la claraboya del Patio Sur se situa sobre los vidrios blancos para

obtener un mayor efecto de difusién de la luz artificial.
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Claraboya en su estado inicial, rehabilitada y su visién nocturna
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8.— Los Revestimientos.

8.1 Los Suelos.

Para la seleccion de los pavimentos a emplear en la rehabilitacion del edificio el Proyecto
considerd importante conservar algunos de los existentes, ya que aun se conservaban en

buen estado y sus caracteristicas eran idoneas para alguno de los nuevos usos previstos.

En los 97 afos de su existencia se hicieron multiples renovaciones que han dejado un
panorama de suelos muy heterogéneo, por lo que el proyecto primd la conservacién de los

pavimentos mas representativos.

8.1.1 Utilizacion de Pavimentos existentes.

El Proyecto propuso el mantenimiento del pavimento del acceso principal por C/Amadeo de
Saboya, con los adoquines flanqueados por cintas y bordillos de piedra de Godella,
incluyendo las rejillas de desagiies con el emblema de la ciudad en la acera exterior y en el
patio acristalado. A continuacién, comunicada con el patio acristalado se inicia la escalera
imperial, revestida de peldafios de marmol blanco macael de 3 metros de longitud que se
restauraran “in situ”, uniendo los rotos y limpiando y puliéndolos todos, incluso rellanos,
rodapiés y zanquines. Ya en obra se pudo realizar esta idea, con la sustitucién de algunos
peldafios y baldosas, pues se pudo encontrar marmol y piedra de Godella con
caracteristicas muy similares a los antiguos. Tal y como se puede apreciar en las siguientes

fotografias:

Escalera Imperial en origen Escalera Imperial Restaurada

70



Las cuatro escaleras del edificio principal, de béveda tabicada, acabadas con pavimento de
gres de Nolla de 10x5 en color gris y mamperlanes de madera se restauraron y sustituyeron
las piezas rotas y la madera podrida o deteriorada, siendo el resultado final mas que

aceptable, como se puede observar en fotografias adjuntas:

Escalera en origen Escalera Restaurada

Escalera en origen Escalera Restaurada
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El Proyecto preveia la utilizacion del mismo gres, presente en otras zonas del edificio para
pavimentar las zonas principales de circulacion de las dos plantas superiores del edificio, es
decir, las galerias que circundan los patios y los lados norte del patio norte, prolongandolo
hasta los el acceso de las escaleras. De esta forma el publico usuario se moveria
principalmente por superficies de pavimentos propios de la historia del edificio. Para ello se
pudo localizar un gres muy similar al existente, de igual formato y caracteristicas muy

similares:

Galerias en origen Galeria restaurada
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En la 22 planta se encontraban tres salas mas representativas, con pavimentos parquet-
tarima recercados de piedra, al analizar la madera nos encontramos que estaba podrida,
con el objetivo de mantener su misma apariencia, el Proyecto contemplaba su restauracion
o sustitucién, pero debido a la imposibilidad de su restauracion, se opto en obra por la
sustitucion completa por tarima sobre rastreles de tablas macizas de madera de jatoba que

se extendera al tratamiento de paredes y techos.

8.1.2 Nuevos Pavimentos.

Para los nuevos solados de las Salas el Proyecto los concreté con la utilizacién
generalizada de baldosas de piedra del tipo “Kliever Green” o equivalente, que permita la
técnica de colocacion en seco sobre fieltro con junta elastica de 3mm implantada en
ranurado del canto de baldosa. Esta prescripcion se debia a que su implantacion se realiza
sobre todo en forjados de vigueta metalica y abovedados de rasilla, es decir, forjados cuya
elasticidad es muy superior a las de losas de hormigén y este dispositivo en seco era
compatible con las previsibles deformaciones que pueda tener en su utilizacién asi como
para la implantacién del suelo radiante y del suelo técnico compacto, con la posibilidad de
ser registrable. Sin embargo, a instancias de la constructora, se opt6 por un sistema similar
pero con baldosas de grés porcelanico, que se ensayaron con resultados satisfactorios,
pero como comentaré en la parte final de este trabajo tuvo algunas incidencias importantes

en su uso practico.

Construccion de solado en seco con baldosas registros pendiente de colocar
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En los altillos, técnicos o de archivo, y con el fin de no perder altura libre, no se afadié
pavimento alguno a la superficie de hormigoén; que se desvasta y se pule, rematandolos con
pinturas de resinas epoxidicas duras, compatibles con el uso y con la implantacion de la

maquinaria prevista.
Se realizaron también dos tipos de suelos técnicos tal y como se proyectaros:

o Suelo técnico tradicional para la sala de ordenadores del Servicio Técnico
Municipal y para la sala de control de Trafico, consistente en un pliegue metalico
de la losa de hormigdén que forma un escaléon de 35cm registrable desde el
embaldosado sintético, apoyado sobre pies de altura regulable y enrasado con el

resto de suelos de la planta en la que estan situados.

o Se ejecutd el suelo técnico compacto (STC o equivalente) para equipar todos
aquellos puestos de trabajo que no tenian conexion préxima a paramentos
verticales que puedan ser vias de canalizacion de electricidad, voz y datos. Con
grupos de canalizaciones metalicas rectangulares selectivas para electricidad
unas y para voz y datos otras, que conectan los paramentos con los puntos
definidos como puestos de trabajo y formados por unas torretas retractiles que
cada una tiene capacidad para un puesto de trabajo ampliables a dos. Este
sistema es compatible con todos los tipos de pavimento en seco o recibidos
sobre mortero y alternativamente el puesto de trabajo tiene adaptaciones para

sefalizacion del suelo o torretas de media altura o conexién a techos.

Los solados de los patios Este, Oeste, y Norte, se comentaran en el apartado de

urbanizacion.
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Proceso de construccion del suelo en seco con instalaciones registrables y torre de tomas
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8.2 Revestimientos verticales.

Los criterios generales que se han empleado para la definicion y caracterizacion de las

envolventes verticales, de los distintos ambitos que componen el edificio.
Por zonas, identificamos las envolventes verticales principales en la siguiente relacion:

- En zonas técnicas en soétano general, sé6tano de transformadores y aljibes, y
altillos de maquinas, calderas y grupos electrégenos, se colocaron materiales
tradicionales, bien sea hormigén (en los sétanos y algunos altillos, fabricas de
ladrillo perforado revestido nuevo, para separar sectores de incendio y los
propios muros del edificio de grosores minimos de 25cm hasta los 78cm de

maximo formados de fabrica de ladrillo macizo 6 sin revestir de yeso.

- En zonas de aseos y vestuarios en sétano, también se emplean fabricas de
ladrillo, en este caso de hueco de 9cm, revestido de gres porcelanico (en

proyecto se contemplaba piedra), sobre enfoscado maestreado.

- En zonas de aseo en planta baja, primera, segunda y tercera, las envolventes
son de yeso laminado antihumedad, con perfilaria reforzada de 90mm vy

acabados de gres porcelanico con cola.

- En zonas de trabajo, hay que distinguir los trasdosados de muros que son de dos
tipos por su capacidad de albergar instalaciones simples que no iban empotradas
formando regatas en los muros de ladrillo o por su capacidad de albergar
instalaciones complejas y con unos volumenes suficientes para fan-coils y

conductos de aire ademas de instalaciones por conducciones menores.

En el primer caso el trasdosado es de 10mm de separacion y se coloco junto a los muros
diafragma (perpendiculares a fachada) y en el segundo caso el trasdosado es de 32cm vy
perfileria primaria estructural de acceso sobre la que se intercalaba la perfileria de aluminio
soporte de los paneles de fibras de madera acabada en melamina, y canteadas de PVC,
hasta70cm del suelo la melamina es de aspecto madera de arce, los siguientes 70cm hasta
140cm del suelo, los forma un panel acustico del tipo TOPACUSTIK o eq/, ranurado,

acabado arce y el resto en vertical los paneles son de melamina blanca canteadas de PVC.

Los paneles bajos eran registrables facilmente para tener acceso a los fan-coil para su

reparacion y mantenimiento con cambio o limpieza de filtros.

Las Salas en la zona de Altillos se revistieron de chapa de aluminio que destacaban como

fondo de perspectiva de los espacios de trabajo.
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En fotografia adjunta se pueden apreciar los revestimientos y la perspectiva de una de estas

Salas:

Fotografia de una de las Salas de trabajo donde se pueden apreciar los distintos revestimientos

El Proyecto, prescribia las particiones en zonas de trabajo mamparas de vidrio stadip 6+6
con butiral blanco hasta 1.40m, sin embargo a requerimiento de los servicios municipales,
se nos insté a que fueran de mayor altura, para dar una mejor privacidad a los funcionarios,
como se puede ver en la fotografia anterior. Estas mamparas se montaron sobre perfileria
de acero lacado, al igual que las puertas cristaleras que se montan sobre tubulares de acero
lacado que permiten el cableado para control de accesos. Dentro del cielorraso se dispuso

de una barrera fonica ajustada y sellada de panel de lana de roca de 75Kg/m3.

- En Concejalias y zonas representativas situadas en la “H” central se generaliza el
revestido de paneles de fibras acabados en melamina arce, canteados de PVC,
tanto en trasdosados como en particiones, las cuales, dada la gran altura de ellas
requirieron una perfileria estructural primaria que servia de rigidizacion del
conjunto-primaria mas secundaria-, las puertas se enrasaron a la cara a que

abren, formando embocadura hacia la cara externa.

- En las tres salas representativas de la 22 planta el proyecto preveia la
restauracion de los paramentos de estuco-marmol y piedra, pero el mal estado

de la piedra prefabricada de los zécalos, no permitié la restauracion, por lo que

7



se optd por una similar que se fabricd en expreso con la geometria, las molduras
y ornamentos de inspiracién DECO que las caracterizan a juego con puertas y

ventanas interiores cristaleras de madera, se pudo restaurar perfectamente.

Con respecto al tratamiento de las fabricas de ladrillo vistas se realizaron los siguientes

procesos:

Picado de muros exteriores, hasta la completa eliminacidn de antiguos
recubrimientos y revoques de morteros, mixtos, yesos y cementos con sucesivas

capas de pintura.

Recomposicién del muro de fabrica de ladrillo visto a tizéon recuperado, a dos
caras, de 50cm de espesor, entre Edificio Principal y nave Oeste para recibir dos
verjas gemelas y puerta cancela de doble hoja de forja nueva, repitiendo la
configuracién materiales y tratamiento del conjunto existente entre el Edificio

Principal y la Nave Este.

Recrecido de fachadas de fabrica de ladrillo cara vista en espesores perdidos de
entre 12 y 20cm, con cualquier aparejo y con ladrillo recuperado, previa
preparacion de la zona a recrear, en zonas cuyo deterioro ha supuesto la pérdida

de material.

Reparacion y recomposicion de vierteaguas, jambas, arcos y dinteles de cara
vista, incluyendo partes deterioradas y tratamientos de remate del rasgado de

huecos en ventanas y balconeras.

Rejuntados de fabrica de ladrillo con mortero de reparacion sin retraccion de
similar caracteristicas al existente, en todos aquellos tramos perdidos,

recompuestos y falta de material.

Retacados de fachada de fabrica cara vista, con cualquier aparejo, utilizando
ladrillo recuperado previa preparacion de la zona a retacar picandola y
regularizandola para el taqueo, recibidos con mortero de tonalidad similar al

existente, incluyendo su rejuntado como en la anterior descripcion.

Reparacion de fisuras en fabrica de ladrillo por sustitucion de ladrillos
deteriorados o partidos con piezas de reposicion, por cosido de la fisura con
anclajes quimicos de fibra de vidrio, con resinas y rejuntados con mortero
reparador sin retraccién, de similares caracteristicas del existente y llagueado

final.
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Tras estas intervenciones basicas de restauracion se procedié a la limpieza de la fachada
de fabrica de ladrillo caravista que presenta ensuciamiento por incrustaciéon de grasa y polvo
en intensidades distintas y en otros casos pinturas y barnices sobre ladrillos o piedra

(z6calos).

Por dltimo, para garantizar un prolongado estado de buena conservacion y limpieza se

aplicé con air-less un hidrofugante en todo el desarrollo de superficies exteriores de fabricas

de ladrillo o piedra.
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8.3 Revestimientos verticales.

Los techos de las Salas tenian la estructura metalica y abovedada a la vista, tanto la
horizontal como los faldones de tejado, en todos los cuerpos edificados que forman el anillo
exterior del edificio principal (excepto el cuerpo central de fachada a C/Amadeo de Saboya)
y las tres naves que lo flanquean, la Norte, la Este y la Oeste; estos entramados con los
abovedados enlucidos de yeso transmiten parte del aspecto industrial del interior del
conjunto edificado y caracterizan estos espacios que pasan a ser utilizados como oficinas

para todos los servicios municipales que se implantan en el mismo.

Los entramados de techos situados sobre los espacios que forman la “H” central eran
también del tipo abovedado sobre perfilaria metalica pero no estaban enlucidos al no estar a
la vista, ya que los ocultaban los cielorrasos, mayoritariamente de cafiizo enyesado,
enlucido y pintado y en menor cantidad otros techos mas modernos de paneles ligeros
acusticos sobre perfileria suspendida que configuraban los espacios representativos de la

antigua Tabacalera, tales como las oficinas de direccion y de las viviendas de directivos.

Como consecuencia de la intervencion de rehabilitacion aparece un nuevo tipo de techo
estructural que son las losas de hormigén armado “in situ” con las que se construyen tanto
los s6tanos como los altillos de oficinas, técnicos o de archivos que permiten que en su
parte inferior se puedan implantar aquellas dependencias que requieran una completa

independencia ambiental y que deban estar vinculadas a las zonas de oficina de trabajo.

Esta composicion espacial resultante sugiere que la nueva disposicion de techos, por una
parte respete el caracter de los dos ambitos principales, el de trabajo-oficinas por su parte y
el de despacho-oficina de concejalias, secretariados, salas de reunion especiales y otras
dependencias asimiladas a los espacios que configuran la “H” central y le confieren un
aspecto mas representativo. Por otro lado se diferenci6 ambientalmente los nuevos
espacios referidos a los altillos que no pertenecen a ninguna de las otras caracteristicas

descritas y estan mas vinculados a las oficinas de cada uno de los servicios.

Como consecuencia de las valoraciones anteriores el proyecto propuso y se realizarén
cuatro tipos basicos de tratamiento de techos y otros tipos complementarios empleados

puntualmente que pasamos a describir:

- Para las salas de trabajo de oficinas con techos compuestos por los perfiles
horizontales resistentes reforzados en el ala inferior con tubos estructurales cerrados y los
abovedados enlucidos de yeso, se propone emplastecido y regularizacion de las superficies
de yeso después de eliminar anclajes y obturacion de huecos y pintar el conjunto (después
de protegidos los elementos metalicos contra el fuego y la corrosion) con esmalte blanco

mate, manteniendo y mejorando su aspecto actual; esta superficie ondulada cumplira a su
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vez el papel de superficie de reflexién de la luz procedente de las lineas continuas que se
proyectan en la parte alta interior de los muros de fachada, ocultas a la visién desde el piso
al que sirven. Hemos hecho pruebas en modelo tridimensional electrotécnico, con
programas de iluminacion y también se han hecho pruebas reales en el edificio que avalan
esta solucion que produce sobre 500lux en el plano de trabajo. Una variante de la solucién
descrita se produce bajo las oficinas situadas bajo los faldones de cubierta en el edificio
principal con el viguerio inclinado apoyado sobre las cerchas y abovedados de rasilla
enlucidos de yeso en las entrecalles; esta variante consiste en que ademas de emplastecer
y regularizar las superficies abovedadas hay que proteger al viguerio metalico del contacto
directo con el yeso; la iluminaciéon por lineas continuas desde las fachadas sera de menor
intensidad que en las salas inferiores debido a la imposibilidad de iluminar por reflexion el
plano de trabajo, que se complementa con una iluminacion directa con lamparas industriales

de aluminio.

- En los faldones de cubierta de las naves Norte y Este las entrecalles de las viguetas
se han recubierto con bovedilla ceramica plana en la nave norte y con placas de hormigon
poroso blanco en la nave este, montado sobre mallazo para evitar que posibles roturas
caigan libremente. En estos dos casos se aplicaran cielorrasos de yeso laminado sobre
perfileria galvanizada ajustados a la inclinacion de los faldones y sujeta a las viguetas
metalicas solamente; el sistema de iluminacion es como el descrito para la planta alta de las

naves del Edificio Principal.

- En los recintos que hemos denominado despachos-oficina de las zonas
representativas se proyecta un techo registrable de perfil oculto, integrado, acustico que se
adapta a los diferentes elementos que lo colonizan, como celosias de impulsion y retorno de
aire acondicionado, iluminaciéon, sefnalizacion, deteccion, ect... este techo modulado a
90x90 se propone con un acabado color madera de arce que entonara con el revestimiento
de paramentos. La disposicion de estos techos esta replanteada cn los planos de detalle

correspondientes.

- El techo de placas continuas de yeso laminado se utiliza puntualmente en dos casos
mas, cubriendo los bajos de los forjados de cubierta sobre las salas representativas de la
planta segunda, insertandolos mas bajos que los cafizos preexistentes sobre un nivel
inferior de moldura lateral. Segun se representa en las secciones de detalle. También en el
vestibulo previo a las escaleras de concejalias para darle continuidad ambiental a la entrada
de carruajes y algo mas generalizado bajo el altillo de oficinas de la nave Norte en

coherencia con las particiones verticales.
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- En las zonas de oficina situadas bajo los nuevos altillos se proyectan techos
metalicos de chapa de 2mm perforada al 30%, planos. La chapa montada sobre la perfileria
galvanizada para garantizar la planeidad y atornillada al hormigén de las losas de techo y
estara provisto de lana de roca sobre fieltro negro como corrector acustico y dejando unas
separaciones de respeto para la colocacién de lamparas fluorescentes. Estos paneles

tienen continuidad en vertical revistiendo las paredes de cierre de los recintos de altillos.

- En los recintos de aseos, bajo los entramados metalicos de apoyo de los
climatizadores de zona, se han proyectado unos techos metalicos, lacados en despiece
30*120, con remates de yeso laminar para no perder la modulacion y registrables para tener
acceso a la zona superior y con corrector acustico de lana de roca sobre fieltro negro. Este
techo resiste bien el encharcamiento procedente de posibles fugas de agua procedentes de

los desagles superiores ya que los suelos de aseos van impermeabilizados y desaguados.

Imagén de los techos de la Nave Este

YT 7 707

Imagén de los techos una de las Salas del Edificio Principal
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9.— Las Carpinterias.

El Proyecto distinguia dos tipos de carpinteria exterior, la representativa, situada en los
accesos a los distintos edificios (cuatro en el Edificio Principal, cinco en la Nave Norte y dos
en la Nave Este), a las que se les da un tratamiento especifico de proteccién, y la comun, en
el resto de ventanales de madera de tres cuerpos articulados 2+1, con falleba de barra y

giro que presentan abundantes desajustes y filtraciones de aire y agua.
En primer lugar, nos referimos a la carpinteria representativa situada en la planta baja:

Puerta reja de gran tamafo en el acceso principal a Calle Amadeo de Saboya, de 3.98m de
ancho por 8.15m de alto, de dos hojas abatibles rematadas con peineta semicircular fija,
profusamente moldurada, con una patologia consistente en que, al abatir, las hojas entran
en contacto con el enlosado del suelo, marcandolo y se hace necesario elevarla de posicion,
renovar parte de los herrajes de cierre, decapar, aplicar antioxidante y pintura de acabado

en esmalte negro mate.

Puerta de madera de gran tamafio de 4.02 x 8.15m réplica de la reja anterior, de dos hojas
con peineta acristalada de perfil semicircular en la separacion entre la entrada de carruajes
y el patio acristalado. Se prevé un desplazamiento horizontal de 15 cm para permitir la
implantacién de una puerta corredera de cristal automatica por presencia. Ademas se
decapara y barnizara o pintara segun su aspecto y se renovaran los herrajes de seguridad

dafiados

Puerta cancela con rejas accesorias en comunicacion entre la Calle Amadeo de Saboya y
calles-patio entre Edificio Principal y Naves Laterales, se restaura la existente, chorreando o
decapando, se imprima con antioxidante y se acaba con esmalte mate u oxidon,

sustituyendo los herrajes en mal estado.

Una réplica exacta de este conjunto de rejas y cancelas se proyectdé y ejecutd para

implantarlo entre el Edificio Principal y la Nave Oeste.

Las cuatro puertas-reja que intercomunican los Patios Sur y Norte con los espacios
interiores dedicados a zonas de exposicion también se restauraron y se les cambio de
posicion para que las hojas abran hacia el exterior y permitan implantar dos puertas de

vidrio correderas eléctricas.

Las cuatro puertas Este y Oeste del Edificio Principal y las de las Naves Este y Oeste
situadas al Norte, asi como las tres puertas Norte de la Nave Norte, las tratamos como el
verdadero “cerramiento” del conjunto, ademas de las puertas reja exteriores ya descritas,

aunque aquellas son de madera y se restauraron con acabado exterior con chapa de laton
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claveteada e identificadas con el escudo de la ciudad cincelado a mano sobre latén en la

parte alta de las mismas.
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Imagén de la puerta de entrada de la Nave Norte en origen y la ejecutado con Porton de laton

Las puertas exteriores que se miran entre si entre el Edificio Principal y las Naves Norte,
Este y Oeste y que recaen a los patios-calle que separan estos edificios se reliazaron
totalmente acristaladas con vidrios de seguridad y hojas abatibles y fijas, definiendo asi el
conjunto edificado por las transparencias entre accesos y a través de los espacios
exteriores propios y controlados con el escudo de la ciudad grabado al acido sobre el vidrio

fijo superior.

En cuanto al resto de carpinteria exterior que hemos llamado comun se proyectd una
primera configuracién consistente en el mantenimiento del formato de huecos recayentes a
las fachadas exteriores a vias publicas y a los patios entre este edificio y las Naves Norte,
Este y Oeste, proponiendo para todos estos huecos la implantacion de una nueva
carpinteria de aluminio con perfilaria oculta. Sin embargo a requerimiento del Ayuntamiento,
se pidi6 que fueran de madera similar a las existentes, por lo que se dispuso una nueva
carpinteria de madera lacada en blanco con los requerimientos actuales de estanqueidad ye

insonorizacion exigibles para el uso final.
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Una segunda configuracion de la carpinteria exterior es la relativa o recayente a los patios
interiores en los que previamente se han rasgado la mayoria de los antepechos de ventanas
hasta el suelo, para mejorar las condiciones ambientales interiores de visualizacién de los
patios, manteniendo en los huecos no accesibles la misma carpinteria de perfil oculto y
apertura parcial motorizada y en los huecos accesibles por los que se accede a los distintos
servicios 0 se comunican con los patios por las galerias se proyectan puertas de hojas
abatibles y fijas, montadas sobre perfilaria de acero tubular galvanizado y lacado, con

cableado para control de accesos por tarjeta de aproximacion

Imagén de los dos tipos de carpinteria, de acero en el Interior y de madera al exterior
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Proceso Constructivo de las Salas con todos los acabados y carpinterias
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10. - Las Instalaciones.

Las instalaciones se centralizaron en los nuevos so6tanos creados, por sistemas de anillos
adosados a una gran camara registrable se dirigen a los patinillos verticales, hasta llegar a
los altillos técnicos de cada Sala que ejercen de centralizacién secundaria, para que a
través de las paredes y suelos técnicos se distribuyan ocultas, dejando completamente
libres los techos, pues incluso la iluminacién, salvo bajo la cubierta inclinada, se produce de
forma indirecta por reflexion. Asimismo, la climatizacion se dispone tras la falsa pared en
unidades locales alimentadas desde los altillos, con impulsién oculta desde la parte mas alta

y retorno a través del zécalo corrido.

Sotano con las conducciones montadas
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Seccion por Salas: Distribucién de las instalaciones desde centralizacion de altillos

88



Planta de una de las Salas con circulacion de instalaciones eléctricas hasta puestos de trabajo por suelo

Detalle del montaje de las torres de instalaciones de los puestos de trabajo
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11. - La Urbanizacion.

La pavimentacion de los patios Este, Oeste, y Norte, que hemos integrado con los mismos
trazados y similares componentes que la urbanizacion exterior del edificio, con encintados
de hormigon a partir del eje de los machones del edificio y la plementeria horizontal de
adoquin de clinker de formato 23.20.5 colocado a sardinel alternando su posicién; en este
doble entramado se insertan el resto de equipamientos y ajardinamientos como las fuentes,
los bancos, los parterres, las papeleras, los alcorques y la iluminaciéon en el exterior del
edificio.

Estos mismos equipamientos a los que se afiaden pequefos estanques intercomunicados
son los componentes de la superficie de los citados patios y son, junto con la vegetacion a
implantada, los rasgos que diferencian la simetria geométrica de los patios Este y Oeste, a
los que hemos dado en llamar Patio de Oriente y Patio de Occidente, por su mayor 0 menor
presencia de agua y por la seleccion que se ha hecho de las especies vegetales a

implantar.

Imagen de uno de los patios con la urbanizacién y jardineria
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12. - Valoracion y Seguimiento de la Obra.

Como indicaba en la introduccién, me parece interesante enfocar este trabajo también
desde la valoracion de los resultados una vez puesto en marcha el edificio y su incidencia
en el mantenimiento posterior. Para ello, durante los ultimos cinco anos, se ha mantenido
contacto con los servicios municipales comprobando incidencias y su correccion en su uso y

mantenimiento.

12.1 Incidencia de rotura de baldosas

Esta incidencia ha sido la mas preocupante de la obra realizada. El pavimento flotante
ceramico que se realizd estaba compuesto por una base de mortero autonivelante, que
debe de estar perfectamente nivelada, un entramado de perfiles de PVC de doble dureza
(perfiles durigom) y baldosas de gres porcelanico confinadas entre dichos perfiles y
asentadas sobre una lamina de espuma de polietileno no reticulado de alta densidad de

1mm de espesor (EPEX), que reparte el asiento sobre la base de mortero:

Esquema de montaje de suelo en seco, con la instalacion de calefaccion con suelo radiante
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Este sistema no era el que prescribia el Proyecto (con baldosas de piedra), ya que a
peticion de la Constructora se sustituyo por este sistema similar, que se ensayd por S.E.G.
S.A., “in situ”, con prueba de carga con carrito de 100 kg., es decir el paso maximo que
suele tener este pavimento en su uso como dependencias municipales, dando resultados

satisfactorios.

Sin embargo en la puesta en marcha del Edificio y en su seguimiento durante estos anos se
produjeron varias incidencias de rotura de baldosas que por parte de la Direccion de la Obra

se consideraban excesivas, tal y como se reflejan en las fotografias adjuntas:

Imagen con baldosa rota

Por ello se inspeccionaron las baldosas rotas para detectar que habia producido estos

fallos:
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Ante la inspeccion realizada se catalogdé las patologias en dos clases, situando las
baldosas deterioradas en un plano de cada una de las salas del edificio mediante el

siguiente cédigo de colores:

Il Error de ejecucion.
B Error de uso.

05 ~
— ¥ v

01

|

Situacion de las baldosas rotas de una de las Salas, en rojo errores de ejecucion, en azul de uso

Los errores de ejecucion detectados en las inspecciones realizadas, basandonos en el tipo

de fractura y en el estado de la base de apoyo del pavimento, son los siguientes:

CAUSA DE ROTURA TIPO DE FRACTURA
1. La baldosa no apoya totalmente en e Fractura limpia vy regular,
la base por errores de planeidad generalmente en 2 fragmentos
del mortero autonivelante de dimensiones parecidas.

(desniveles mayores de 4mm,
medidos con regla de 2m, segun
NTE RSR-3).

2. La lamina de espuma de
polietilieno (EPEX) que reparte el
asiento de la baldosa sobre el
soporte base, no ocupa la totalidad
de la superficie, produciendo
asientos diferenciales.

3. La baldosa tiene errores de e Fractura irregular en 2 o mas
planeidad mayores que la fragmentos con la cara superior
tolerancia  admisible por el de la pieza descascarillada.
fabricante

93



El uso correcto del pavimento flotante se define en el manual de uso y mantenimiento del
edificio. Después de la toma de datos realizada in-situ de cada una de las baldosas
deterioradas y basandonos en el tipo de fractura, podemos definir como causas probables

de un uso indebido del pavimento las siguientes:

CAUSA DE ROTURA TIPO DE FRACTURA
1. Golpes producidos por caidas de e Fractura en “estrella”. La pieza se ha
objetos. fracturado en 3 o mas fragmentos

con un vértice comun.

e La pieza se ha fracturado en 2
fragmentos, siendo uno de ellos una
esquina y de un tamafo inferior al
10% de la pieza.

2. Desplazamiento de objetos e Fractura irregular en 2 o mas
pesados, superando la carga fragmentos con la cara superior de
puntual maxima prevista. la pieza descascarillada.

Como correccién a esta patologia se revisaron y repusieron todas las baldosas rotas de la
de la obra, corrigiendo en su base los errores de ejecucion y advirtiendo a los servicios del
ayuntamiento el cuidado que se debe tener en los transportes de objetos pesados. Pero
como opinion estrictamente personal y autocritica, el solado de gres porcelanico era mas
fragil que el que originariamente prescribia el Proyecto (piedra del tipo “Kliever Green”), y el
sistema siendo similar al prescrito, creo que la rigidez del conjunto era inferior. Siempre se
aprende de los errores y tomar nota de los mismos con valoracion critica es lo que entiendo

como técnico se debe de hacer.

El resto de patologias que seguidamente se describen se pudieron subsanar y se pueden

considerar menores en una obra de esta envergadura.
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12.2 Incidencia de levantado de baldosin de cubierta.

El pavimento ceramico de las cubiertas de las galerias de los patios este y oeste, se ha
levantd en algunas zonas. Se pudo observar que las juntas de dilatacion del pavimento
coinciden con las limatesas de la cubierta, las cuales estan dispuestas, segun proyecto, a

una distancia entre ellas que varia entre 5y 12m.

Segun la normativa NBE-QB-90 (de aplicacion en el proyecto de Rehabilitacién del edificio
de Tabacalera), en el apartado 4.4.5.2, las juntas de cubierta deben de coincidir con las
limatesas y no deben distar, entre si, mas de 15m, por lo que, en este aspecto, la ejecucion
ha sido correcta. En el apartado 4.4.5.3. de la misma normativa, se hace referencia a que
las juntas de la capa de proteccidon de la impermeabilizacién (pavimento ceramico) deben de
disponerse a una distancia, entre ellas, no mayor de 5m, por lo que, en los panos de
pavimento mayores de 5m , se ordend ejecutar juntas de dilatacién intermedias que no
coincidiran con las limatesas (marcadas en linea roja), ya que faltaba hacer las juntas de la
capa de proteccion de la impermeabilizacion (baldosas ceramicas en nuestro caso) que
deben situarse cada 5-6m maximo (NBE-QB-90, apartado 4.4.5.3. Juntas de la capa de
proteccion) y solo deben abrirse hasta la capa impermeable y el relleno elastico no debe

sobresalir sobre el pavimento. Tal y como se indica en reportaje adjunto:

Esta patologia se reparé y la incidencia se subsano perfectamente.
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12.3 Otras incidencias.

En la cubierta de las galerias, también se observé (ver foto) un anclaje que se utilizé en la
obra y que impide el remate de la impermeabilizacion EPDM contra el muro. La correccion
fue sencilla, se elimind el anclaje y reparé la impermeabilizacién al muro evitando que pase

el agua.

Otra incidencia menor se produjo en la arqueta de los vestuarios este de la policia, en la
cual se ejecutd el sifon invertido para subsanar un problema de malos olores, se debié
rematar en su interior mediante un canal entre las dos tuberias no sifonadas para evitar la
excesiva y permanente acumulaciéon de agua y residuos. Ademas, las plataformas de cota
superior al fondo del canal, deberdn de ser ejecutadas con una pendiente del 5% como
minimo y rematadas de forma redondeada en esquinas y encuentros con paramentos

interiores de la arqueta (lineas rojas).
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13. - Resultado Final.

Para finalizar, se expone en este apartado algunas imagenes del estado en que nos

encontramos el edificio y su estado final, una vez rehabilitado:
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14. - Conclusiones

Las caracteristicas singulares de esta obra, por su volumen, interés patrimonial y
peculiaridad en su destino final, obligd a utilizar un gran nimero de soluciones no habituales
en proyectos de rehabilitacion que motivaron la redaccién de este trabajo fin de master,
ademas de ello, debo de comentar que las fechas de realizacion del master por mi parte,
coincidieron con la ejecuciéon de la obra, lo que me permitié valorar la ejecucion con los

criterios y ensefianzas que dicho master me aporto6.

Con respecto a la investigacion realizada, facilitada especialmente por pertenecer al equipo
redactor del Proyecto y la Direccion de la Obra, supuso la utilizacion de soluciones
constructivas novedosas, unas inspiradas en las obras de ingenieria, pero a una escala
inferior, como por ejemplo los postesados de las vigas riostras rigidizadoras de la
cimentacion antigua; otras inspiradas en la rehabilitacion tradicional, incorporando
elementos innovadores, ejemplo de este caso fue el sistema de refuerzos de forjados

existentes etc.

Por todo ello espero que la informacién de este trabajo fin de master pueda ser util para
otras obras de caracteristicas similares, dado que las soluciones aportadas y su resultado
satisfactorio en la mayoria de los casos, permiten servir de base contrastada en actuaciones

futuras.

Otro aspecto a destacar es el seguimiento de su resultado desde su finalizacién en el 2010
hasta la actualidad, hecho en el que he intervenido personalmente, lo que me ha permitido
valorar desde un punto mas perdurable el mantenimiento y la eficacia de las soluciones

adoptadas.
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