2 UNIVERSITAT
) POLITECNICA
DE VALENCIA

STER

rquitectura avanzada

aisaje

rbanismo

iseno

TRABAJO FINAL DE MASTER

APROXIMACION A UN CASO DE REGENARACION URBANA DE VIVIENDA SOCIAL EN CASTELLON: Grupo Rafalafena

realizado por: MARIANA NUNEZ GARCIA
tutor: BEGONA SERRANO LANZAROTE
cotutor: ANGEL M. PITARCH ROIG

MASTER EN ARQUITECTURA AVANZADA, PAISAJE, URBANISMO Y DISENO
ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA DE VALENCIA. Curso 2014-23015



2| MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacidn a un caso de Regeneracion Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena | Mariana NuUfiez Garcia



indice:

1. INTRODUCCION ......ceeeeereeeteeeteeesesesssesssessssss s sesassesssasssssssesssssssssssessesssssessssasessssessssessssesessssessssesnssesessssnsnssses 6
1.1. HIPOTESIS DE PARTIDA Y DESCRIPCION DEL TRABAJO .....covveieeeeeceeeeeeeeeseeesteseeesesesassesae s s senassessassenanes 7
1.2 OBUETIVOS ..ottt sttt s et s et s st s s et es s et sas s st s as s ssss et s as s s s s et ansssesnaesessssssenansesenansananes 9
1.3. METODOLOGIA ....ecvveeeteeeeeteeeee et e et sae et s e a et s s s st esasaesenss s et s s st esansesensstasnsesenasassananassananeas 10

2. MARCO NORMATIVO.......cooooveiiieeieeieteeeteeeesaesetesesesesaesesesssesessssesesesesesasastese st s ssassesesesessesassesesesssnsssesesessanans 12
2.1  ANIVEL EUROPEOQ ...ttt sttt s s s s sttt es s s s ae s et et sssassesesesessanassetesesassnanaesens 14
2.2  ANIVEL ESTATAL w.oocveeeece et eeee et tee e ses st sae st ses s s s s s sssaesessssss s sssessssnsessssesesassesnsnsesssansnanensans 19
2.3. ANIVEL AUTONOMICO ...o.ooveveeceieeeceeeeecae st sesae s ses e ses s sssaesesssssssassessssssssssesesasssssassesssasssassssans 25
2.4. CONCLUSIONES .....ooouveeceseeeeteseceetessaesesesaeses e s s saesesss st sas s s s assssssaesessssss s sssessssssessssesensstasnsnsesasansnansesans 28

3. CONTEXTUALIZACION .....coiveuirrretrueentssessssssessssesssssessssssesssessssssessesesssssssssssesensssessssssensssessssssensssesesssssnens 30
3.1. EL MUNICIPIO DE CASTELLON. DATOS GENERALES ......cvovvieeeeecterereeeeeecteteteeeseseeesesesesesessas et sssesnaseesns 31
3.2. DESARROLLO HISTORICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE CASTELLON........covuerererereeeceeeeeeveeeserereenes 34
3.3. EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO ENTRE LOS ANOS 40 Y 70......overeererererererceeeereeeeeeeraenes 55
3.4. LA VIVIENDA SOCIAL. RESENA HISTORICA.......cvvueueveeeterreeieeeseetesesaesessassessssesessssesassesesessssesassssssassesasessans 66
3.5. ANALISIS DE LOS GRUPOS DESDE LA PERSPECTIVA DE LA VIVIENDA SOCIAL .....v.veevvreererceeeerseesereeenans 86
3.6. VULNERABILIDAD URBANA: AREAS VULNERABLES EN LA CIUDAD DE CASTELLON ......ccveveceerereceereeeeeans 96

4. RECONOCIMIENTO Y CARACTERIZACION .......coueuetrreetrreensssessssssestssesssssessssssessessssssssessssesenssssssssssssansens 107
4.1. ANALISIS DEL ENTORNO .....ocuiuivevtieececeeteteteseesaesese et esesasas st ssses s esassesesesesesasassesesessssassesesesssasssassesanas 108
4.2. SELECCION DEL GRUPOQ DE VIVIENDAS OBJETO DE ANALISIS ......ouovivererereeeeceeeeve et 111
4.3. ANALISIS DEL GRUPO VIVIENDAS SELECCIONADO: TIPOLOGIAS .....covveeeeveeeeeeeeeeeseeeereeetevesee e senaes 112
4.4, ANALISIS DEL EDIFICIO ....ocvoveeeceiceeeeseeeeieeete st seeae s sae s s ses s sensesesassssssssssssssssssssesasssssssssssssssssasanes 114

BA.0.SISTEMAS ..ot eete et e et es et ss s s s ssa et es et e s ae s e s s se s sasses s s s s esassesensst et s s et esanansanantssenaneas 114
4.4.2. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS......oucvviiereeiereesseeaesseetesesaesesasse s s st sassesssssse s sesassessassesesaenas 116

3| MAAPUD.UPV_TFM 2015

| Aproximacidn a un caso de Regeneracion Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena

| Mariana NuUfiez Garcia



5. INSPECCION DEL EDIFICIO .....vcoveueereeteeeressseesessssessesseseesessessssesessssensesessessesessensesessessssessessssessensesessensenens 123

5.1. INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO ...ttt sttt en e en s en e ss e 124
5.2. ANALISIS DE RESULTADOS el TEE.CV. ...ttt ettt et en s st e s es s e s ss s saenans 125
5.2.1. EN RELACION A SU ESTADO DE CONSERVACION ......ocueiiieieeeeeeeeeee e eeee s en s n s 125

5.2.2. EN RELACION A LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD .......cueuieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e e s e en e 131

5.2.3. CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA .....vvieiieeecieeeeeeee ettt 132

6. DIAGNOSTICO Y EVALUACION ......cccotetururueneitstsssaseststssssssssssetesssssssenssssssssssssasssntasssssssssensssssesssssesessans 133
6.1. EVALUACION ENERGERTICA. PROCESO, RESULTADOS Y CONCLUSIONES .....ocvieeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 134
6.2. EVALUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD. MARCO NORMATIVO Y ANALISIS. ....ovrvieeiieeeeeeens 142

7. PROPUESTAS DE IMEJORAL.......cuitiuiiitiiiiieitieiiieiirasiiaesirmessrassrasssrsessrssssrsssssssssssssssssssssnsssrssssssssssasssranses 147
7.1. PROPUESTAS DE MEJORA ENERGETICA ...ttt teeeee et et e et et n et e s e e saeee s s ese s s saenens 148
7.1.1. ANALISIS DE RESULTADOS ...ttt ettt eee et esesese e et seeess et esessenesesesesesesenessessseaeananenas 156

7.1.2. ESTIMACION ECONOMICA DE LA VIABILIDAD DE LAS MEDIDAS ADOPTADAS .....ooveveveeeeeeennns 161

7.2. PROPUESTAS DE MEJORA EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD....ccciiiiiitiiiieeee ettt eeeeevviiss e e e e e eeavaans 164

8. CONCLUSIONES .....cittiituiieniieiieiiteiieeiieesiatisitsestssstsssrsssssstasstassrassssstasstassssssssstssstasstsssssssssssassssssssssssssassss 170
9. EPILOGO. PROSPECTIVAS .....uveeueieieeiesrisesseesseessesseessasssessesssesssessesssessssssessssssasssessssssessssssesssessssssasssessasns 178
10. BIBLIOGRAFIA .....ueeeeeiiieiiteetecseitesssessesssesssessessessesssessesssessssssesssessssssessssssesssessesssesssessesssessesssessssssassns 180
ANEXOS ...ciiiiiiiiiieiieiiiiiieiieeiiaiiaittestsestassrassrestasstassrassssssssstasssassssstssstassssssssssssstasstsssssssssssasstasssassssssasssasssns 186
4| MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacidn a un caso de Regeneracion Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena | Mariana NuUfiez Garcia



Resumen

En la presente investigacion se realiza un estudio sobre las posibilidades de rehabilitacién y regeneracién urbana
de una serie de grupos de vivienda social localizados en un barrio de la ciudad de Castelléon, particularizado para
un caso en concreto: el Grupo Rafalafena. El trabajo se inicia con un analisis urbanistico e histdrico sobre el origen
de estos grupos de vivienda social y su ubicaciéon en la ciudad, realizando un repaso sintético sobre las condiciones
en que éstos fueron concebidos, asi como las regulaciones normativas que determinaron sus tipologias
edificatorias. En base al andlisis, se elige uno de los grupos como representativo y se estudian sus posibilidades
de rehabilitacién y regeneracion urbana. Para ello, se considera imprescindible conocer las caracteristicas del
entorno, asi como de los edificios y viviendas que lo conforman. Se realiza un estudio del estado de conservacién,
de las condiciones de accesibilidad y de las condiciones térmicas de los edificios. En base a los resultados
obtenidos, se plantean los escenarios de mejora mas adecuados, desde el punto de la accesibilidad y del ahorro
energético. Esto permite extraer una serie de conclusiones acerca de la conveniencia de realizar este tipo de
intervenciones en el parque edificatorio existente y de la aplicabilidad de estas medidas de mejora a otros grupos
de caracteristicas similares y coetaneos, existentes en la ciudad.
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1.1. HIPOTESIS DE PARTIDA Y DESCRIPCION DEL TRABAJO.
1.3. OBJETIVOS.

1.4. METODOLOGIA .
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1.1. HIPOTESIS DE PARTIDA Y DESCRIPCION DEL TRABAJO.

El Trabajo Final de Master que aqui se presenta se engloba dentro de la modalidad de investigacion. En él se hace
un estudio sobre las posibilidades de rehabilitacion y regeneracién urbana de los barrios y grupos de vivienda
social creados en la segunda mitad del siglo pasado como respuesta a la escasez de vivienda imperante en la
época, aplicado al caso concreto de la ciudad de Castelldn.

La recuperacion de las barriadas construidas entre los afios 50 y 80 en la mayoria de las ciudades espafiolas y en
las que se incluye un alto porcentaje de estos grupos de vivienda social, constituye un reto a lograr en la
actualidad, a tenor de las nuevas politicas de vivienda orientadas a la recuperacién del parque residencial
existente.

La profunda crisis del sector de la construccidn vivida en los ultimos anos, ha hecho replantearse el hasta ahora
modelo expansivo de crecimiento de la ciudad y orientar la mirada hacia otras alternativas, entre ellas la
renovacién de la ciudad construida.

Por otro lado, la preocupacién por el medio ambiente iniciada en los afios 60 del pasado siglo, ha generado la
adquisicion de una serie de compromisos internacionales de reduccidn de gases de efecto invernadero con el fin
de frenar el proceso de cambio climatico. Esto ha motivado el desarrollo de una serie de normativas, planes de
actuacion y fijacion de objetivos para los diferentes sectores de actividad en base a procurar el ahorro energético
y reducir las emisiones de CO,. Y uno de estos sectores de actividad es el edificatorio, cuya demanda energética
a nivel europeo (41%), supera a la del sector del transporte (33%) o la industria (26%) por separado, segun datos
de la Comisidn Europea.

La disminucién del impacto ambiental en el sector de la edificacion reside en la renovacion del parque edificatorio
existente, y un buen punto de partida son aquellas zonas de mayor vulnerabilidad, tanto desde el punto de vista
edificatorio, como econdmico y social. Se valoran por tanto, las dreas con estas caracteristicas en la ciudad de
Castellon en base a los mapas de diagnosis existentes en la actualidad. A raiz de este analisis se centra el estudio
en una barriada concreta de la ciudad que responde a estas dos premisas: estar considerada como area vulnerable
y estar formada por grupos de vivienda social construidos en los afios de la postguerra espafiola.

Se utiliza el analisis urbanistico e histérico para conocer el origen de estos grupos de vivienda social realizando
un repaso sintético sobre las condiciones en que dichos grupos fueron concebidos, asi como las regulaciones
normativas que determinaron sus tipologias edificatorias.

Asi mismo, se considera imprescindible conocer las caracteristicas constructivas de estos edificios y su estado de
conservacién, en base a plantear los escenarios de mejora mas adecuados para su rehabilitacion, resaltando el
punto de vista del ahorro energético.
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Este Ultimo punto resulta de especial interés, si tenemos en cuenta que estos edificios fueron construidos en una
época donde aun no existia normativa reguladora al respecto, y que carecen por tanto, de unas minimas garantias
térmicas. A esto habria que afiadir el punto de vista social, ya que estos grupos de vivienda alojan por regla
general, a un sector de la poblacién de bajo poder adquisitivo incapaz de hacer frente, en la mayoria de los casos,
a los gastos energéticos necesarios para dotar de unas condiciones minimas de confort a su vivienda, preso de la
pobreza energética.

Todo esto nos abre un gran campo de actuacién sobre el que plantear intervenciones de rehabilitacién y
regeneracion urbana, con las que deberemos abordar problemas no sélo de indole arquitectdnica, sino también
econdmica, social y medioambiental.
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1.2. OBJETIVOS

Objetivo general

.Establecer una aproximacién hacia el proceso de rehabilitacion y regeneracion urbana de un conjunto de
grupos de vivienda social dentro de un barrio de la ciudad de Castellén y su aplicacion a otros grupos de similares
caracteristicas.

Objetivos particulares
.Conocer el origen histérico y urbanistico de los grupos de vivienda social objeto de estudio, dentro del
municipio de Castelldn.
.Determinar las regulaciones normativas vigentes durante la gestacion de estos grupos de vivienda social.

.Analizar la relacién entre el estudio del barrio donde se ubican estos grupos de vivienda social y la consideracién
del mismo como barrio vulnerable de la ciudad de Castellon.

.Estudiar la situacién de estos grupos dentro del barrio y en particular, del grupo escogido como representativo.
.Establecer las caracteristicas constructivas del grupo edificatorio representativo.

.Evaluary diagnosticar el estado actual de sus edificios, incidiendo en los aspectos relacionados con la seguridad
estructural, la accesibilidad y la evaluacién energética, mediante el Informe de Evaluacidn del Edificio.

.Analizar energéticamente las diferentes tipologias edificatorias y definir las mas desfavorables para plantear
sobre ellas las mejoras.

.Establecer una serie de escenarios de mejora, desde el punto de vista energético y de accesibilidad.

.Ver las posibilidades de ayuda econdmica para la viabilidad de estas intervenciones en base al nivel econédmico
general, medio-bajo de los usuarios de estos grupos de vivienda.

.Establecer una serie de conclusiones de validacion de la investigacidn realizada.
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1.4. METODOLOGIA
El presente TFM se ha desarrollado siguiendo una serie de fases segln se expone a continuacién:

Fase 1: Acercamiento general al tema de estudio.

Esta fase ha sido de suma importancia y ardua labor por falta de referencias. En ella se han llevado a cabo dos
procesos paralelos: por un lado la recopilacion de informacién general sobre el origen de la ciudad, a nivel
histérico y urbanistico, de los grupos de vivienda social analizados y del barrio donde se insertan. Para lo que ha
sido necesario realizar una extensa labor de investigacion debido a la escasa y disgregada informacidn que existe
al respecto, a través de visitas a instituciones publicas: ayuntamiento, archivo municipal, bibliotecas,
universidades, colegios de arquitectos, y otros organismos como el registro de la propiedad o la Conselleria de
Vivienda, a la par que entrevistas con personas vinculadas en aquellos anos a los procesos que llevaron a la
ejecucién de estos proyectos de vivienda social y del entorno familiar del arquitecto de dos de los grupos
analizados, por tal de encontrar la informacion necesaria que dieran la base y rigurosidad adecuada al trabajo
realizado. A esto hay que afiadir entrevistas con los propios usuarios de las vivienda, con tal de obtener otro
punto de vista.

Por otro lado y para poder abordar la parte mas técnica dedicada propiamente al proceso de rehabilitacion y
regeneracion urbana, se ha llevado a cabo un analisis sobre el estado de la cuestidén a través de la consulta de
bibliografia, revistas especializadas y de alto impacto en relacién a la tematica, normativa especifica, legislacion,
etc. Asi como el trabajo de campo derivado de la visita a los propios edificios, para la toma de datos, inspeccién
y recogida de cuanta informacidn se ha considerado necesaria para poder desarrollar esta otra parte de la
investigacion.

Fase2: Sintesis de la informacion recopilada.
Con todas las variables sobre la mesa, se han tenido los argumentos necesarios para poder definir la estructura

general del trabajo y el establecimiento de los objetivos generales y particulares que se querian abordar con esta
investigacion.

Fase 3: Contextualizacidn.

En esta fase se ha procedido a ordenar y darle una estructura légica a toda la informacién obtenida respecto a
los origenes de la ciudad y de las causas que motivaron la construccion de estos grupos en el barrio en que se

asientan, asi como un breve resumen sobre la historia de la vivienda social que nos haga contextualizarlos y
comprender las caracteristicas urbanisticas y arquitecténicas que los definieron.
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Fase3: Analisis y diagndstico.

Establecimiento del grupo de viviendas representativo y elaboracién y generacién de documentacién. Planos
descriptivos y técnicos los grupos de vivienda y su entorno. Caracterizacion del edificio a través de sus sistemas y
elementos constructivos. Inspeccién y evaluacidn de su estado de conservacion y de sus condiciones de
accesibilidad. Diagndstico y evaluacion del estado actual de los edificios desde el punto de vista energético, a
través de la herramienta informatica CERMA. Identificacion de las deficiencias mas acusadas.

FASE 4: Propuesta de mejoras.

Propuesta de actuaciones para la mejora del estado de conservacion y de la accesibilidad de los edificios.
Adopcién de medidas de mejora de la envolvente del edificio encaminadas al ahorro y a la reduccién del consumo
energético con criterios de sostenibilidad. Diagndstico y evaluacién del estado del edifico mejorado a través de
las medidas adoptadas, mediante el programa CERMA y andlisis econdmico estimativo de la viabilidad de las
propuestas.

FASE 5: Resultados y Conclusiones.

Andlisis de resultados desde el punto de vista energético, en vista a evaluar los ahorros conseguidos y la reduccion
en los consumos y en las emisiones de CO,. Definir las posibles ayudas que contribuyan a hacer viables
econémicamente las propuestas.

Elaboracién de conclusiones sobre los objetivos alcanzados con la investigacion. Posibilidad de la aplicacién de
esta metodologia de trabajo a otros grupos de vivienda de similares caracteristicas. Propuesta de futuras lineas
de investigacion que profundicen en aquellos aspectos no desarrollados por exceder a los objetivos planteados
en este estudio.
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2. MARCO NORMATIVO.
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Preambulo

La sociedad mundial esta ligada al consumo de energia. Los paises desarrollados son los principales consumidores
para satisfacer las necesidades de la “sociedad del bienestar”, y se prevé un aumento considerable de la demanda
en los préoximos afos con la progresiva incorporacién de los paises en vias de desarrollo, que duplicaran entre
2004 y 2030 su consumo de energia *.

En el caso de Europa, la escasez de recursos energéticos propios obliga a la importacién de los mismos. En este
sentido, Espafia se situa a la cabeza de la Unién Europea en importacidn de este tipo de recursos. Gran parte de
ellos proceden de combustibles fésiles, que emiten a la atmdsfera CO,, uno de los gases responsables del efecto
invernadero y que mas contribuye al cambio climatico

Con el firme propdsito de cambiar esta tendencia y reducir las emisiones de este tipo de gases, se firma, por parte
de 30 paises, el Protocolo de Kioto en 1997.

El Protocolo de Kioto es un Acuerdo Internacional vinculado a la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre
el Cambio Climatico. Este acuerdo, como queda dicho, compromete a sus partes mediante el cumplimiento de
objetivos de reduccién de emisiones vinculantes a nivel internacional. En su conjunto supondra una reduccién de
mas de 500 millones de toneladas de emisiones de CO; a la atmdsfera.

Fue adoptado en Kioto, Japdn, el 11 de diciembre de 1997 y entrd en vigor el 16 de febrero de 2005. El primer
periodo de compromiso se inicié en 2008 y termind en 2012.

En Doha, Qatar, el 8 de diciembre de 2012, se adopté la Enmienda que incluye nuevos compromisos a adoptar
entre el 1 de enero de 2013 y el 31 de diciembre de 2020.

T Informe “Internacional Energy Outlook 2005 (IEO 2005)”, Energy Information Administration, del Gobierno de Estados
Unidos.
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2.1. ANIVEL EUROPEO
2.1.1 Directivas Comunitarias

La Unidn Europea, como respuesta al compromiso, ha elaborado y aprobado distintas directivas relacionadas con
el medio ambiente, la eficiencia energética, o el ahorro de consumo de la energia, aplicadas a distintos sectores
como el transporte, la industria o la edificacién. Estas Directivas deberan transponerse a los marcos particulares
de cada pais mediante normas y leyes que permitan su cumplimiento.

Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2002.

La Directiva de eficiencia energética en edificios es la principal norma europea dirigida a garantizar el
cumplimiento de los objetivos de la UE, respecto a la edificacidn, en lo referente a contencién de emisiones de
gases de efecto invernadero, del consumo energético y eficiencia energética y de generacién de energia a partir
de fuentes renovables.

La Directiva original es la 2002/91/CE (DEEE, 2003). Entré en vigor el 4 de enero de 2003 ytuvo que ser
aplicada por los Estados miembros de la Unidn Europea, a mas tardar el 4 de enero de 2006. Fue inspirada por el
Protocolo de Kioto, que compromete a la Unién Europea para reducir las emisiones de CO; en un 8% en 2010,
al 5'2% por debajo de los niveles de 1990.

Sus aspectos mas relevantes se resumen en:

. El fomento de la eficiencia energética asumird un papel determinante dentro del conjunto de medidas y
politicas que contribuyan al cumplimiento del Protocolo de Kioto.

. El sector de la construccién (viviendas y servicios) absorbe mas del 40% del consumo de energia de la
Comunidad Europea.

. Los edificios tienen una gran incidencia en el consumo de energia, por tanto deberan cumplir unos requisitos
minimos de eficiencia energética adaptados a las condiciones climaticas locales.

. Las reformas de los edificios se consideran importantes porque permitirdn tomas medidas que mejores sus
condiciones de eficiencia energética.

. Los edificios deberan ser certificados energéticamente. La Administracién de cada pais debera incentivar estas
acciones y debera servir de ejemplo en sus propios edificios en cuanto a eficiencia energética.

. Las instalaciones y equipos de los edificios deberan contribuir a conseguir mejores pardmetros de eficiencia
energética.
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Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de mayo de 2010 relativa a la eficiencia
energética de los edificios.

Con fecha de 14 de abril de 2010, la Unién Europea publicéd la modificacién de la Directiva 2002/91/CE relativa a
la eficiencia energética de los edificios. Esta nueva Directiva de refundicién, que deroga a la anterior, introduce
algunas modificaciones respecto a ella con el propédsito de centrar, ampliar y ser mas clara en sus contenidos.

La Unidn reconoce en este nuevo documento que “la reduccidn del consumo de energia y el uso de energia
procedente de fuentes renovables en el sector de la edificacidn constituyen una parte importante de las
medidas necesarias para reducir la dependencia energética y las emisiones de gases de efecto invernadero”.

Su fecha limite de transposicion a los diferentes Estados miembros era el 9 de julio de 2010 en algunos de sus
articulos y hasta el 2015 en otros. Enfatiza el compromiso de mantener la temperatura global de nuestro
planeta 2 grados por debajo y el propdsito de reducir las emisiones de gases de efecto invernadero en un 20%
como minimo para el 2020, respecto a los niveles de 1990 (30% si hay acuerdo entre paises).

En relacién con este ultimo objetivo, Espafia debe reducir en el afio 2020, un 10% de las emisiones de
los sectores difusos, entre los que se encuentra el residencial, con respecto al afo 2005.

También indica la necesidad de aumentar la eficiencia energética en la Unidn Europea para reducir en un 20% el
consumo de energia en 2020, y laimportancia de aplicar lo mas rdpido posible los contenidos principales del “Plan
de Accion de Eficiencia Energética” que determina el considerable potencial de ahorro energético que
tienen los edificios dentro del sector de la construccidn.

Se insiste de nuevo en la obligacién de realizar el “Certificado de Eficiencia Energética” a todos los paises
miembros, y especifica que se realizardn siempre que se construyan, vendan o alquilen los edificios o unidades
de éstos.

La Directiva determina que los criterios de eficiencia energética en los edificios deberan ser aplicados a
los elementos de construccidon que formen parte de las envolventes edificatorias, incluso en las renovaciones.

Pero la gran diferencia con la Directiva que refunde es la referencia a que los nuevos edificios no sélo reduciran
su demanda energética sino que tendran consumo energético casi nulo. Deberan ser edificios de muy alta
eficiencia energética, que consumiran, practicamente, la energia que produzcan. La cantidad de energia muy
baja o casi nula requerida debera estar cubierta en su mayoria por energias de fuentes renovables. Y lo deberan
hacer a mas tardar el 31 de diciembre de 2020. Los edificios de las Administraciones lo deberan ser antes del 31
de diciembre de 2018.
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Directiva 2012/27/UE relativa a la eficiencia energética

Esta Directiva establece un marco comun de medidas para el fomento de la eficiencia energética dentro de la
Unidn a fin de asegurar la consecucién del objetivo principal de eficiencia energética de un 20% de ahorro para
2020.

Entre otras:

. Obliga a los paises miembros a marcarse unos objetivos propios a largo plazo en eficiencia energética: hasta el
afio 2020 para minorar el nivel de emisiones de CO,, y hasta el afio 2050 con el compromiso de reducir el nivel
de emisiones un 80-95% en relacidn a los niveles de 1990.

. Como funcidn ejemplarizante, a partir del 1 de enero de 2014, el 3% de la superficie total que tenga en propiedad
la administracion y disponga de instalaciones de aire acondicionado y calefaccion, se renueve cada afio para
cumplir los objetivos minimos de acuerdo a la Directiva 2010/31/UE2.

. Las Administraciones deberan adquirir solamente productos, servicios y edificios que tengan un alto rendimiento
energético.

. Fomento de las Auditorias Energéticas.

. Informacidn clara y concisa sobre facturacion energética. Instalacidn de contadores, difusién clara y accesible
para el fomento de la calida energética, asi como de la eficiencia en calefaccion y aire acondicionado.

2.1.2. Acuerdos internacionales

Carta de Leipzig sobre Ciudades Europeas Sostenibles

Este acuerdo fue adoptado en mayo de 2007 por los ministros responsables del desarrollo urbano de los
diferentes Estados de la Unién Europea. Apuesta por el desarrollo sostenible como estrategia para el desarrollo,
proteccién y crecimiento de nuestras ciudades.

Sus principales recomendaciones son:

. Hacer un mayor uso de los enfoques relacionados con la politica integrada de desarrollo urbano. Las ciudades
europeas deberian disefiar programas integrados de planificacién que permitan su desarrollo y progreso. Sera
importante para el desarrollo urbano y el fortalecimiento de la competitividad de las ciudades la creacién y

2Tras reconocer que los edificios representan el 40% del consumo de energia final de la Unidén Europea, obliga a renovar
anualmente un porcentaje significativo en los edificios de las Administraciones centrales.
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consolidacion de espacios publicos de alta calidad, la modernizacion de las redes de infraestructuras y mejora
de la eficiencia energética y la innovacion proactiva.

. Prestar especial atencidn a los barrios menos favorecidos dentro del contexto global de la ciudad. Como acciones
a desarrollar para conseguir este objetivo serdn la busqueda de estrategias para la mejora del medio ambiente
fisico, el fortalecimiento a nivel local de la economia y la politica del mercado laboral, la educacidn proactiva y
politicas de formacidn para nifos y jévenes y el fomento de un transporte urbano eficiente y asequible.

Los principios de las politicas de desarrollo urbano deberdn asentarse a nivel nacional utilizando para ello de los
fondos estructurales europeos.

La Declaracion de Toledo

Fue aprobada por los Ministros responsables del desarrollo urbano de los 27 Estados miembros de la Unidn
Europea el 22 de junio de 2010.

Significd una aportacion para la definicion del concepto de Regeneracién Urbana Integrada y la necesidad de
aplicar este enfoque en las politicas de recuperacion del patrimonio edificado y la ciudad existente en los paises
de la UE. “Se busca reflotar el sector inmobiliario a través de la rehabilitacidn, insistiendo en la idea de retorno
de la inversidn, al menos en parte, a través [...] del ahorro energético gracias a la mejora de la eficiencia de los

edificios” 3.

El documento trata aspectos ambientales, sociales, econdmicos, urbanos y de gobernanza:
. los objetivos de la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero a través, entre otros, de la eficiencia

energética en la edificacion, el consumo a escala local, el reciclaje de suelo y las proteccidén de los recursos
naturales.

. la‘inclusidn social.
. la necesidad de desacoplamiento del progreso econdmico y el consumo de recursos.
. se redunda en la rehabilitacion de edificios y se pone en valor el papel del espacio publico.

Analizo el papel de la ciudad en la consecucion de los objetivos 20.20.20, centrandose en el potencial estratégico
de la regeneracidn urbana integral .

3castrillo, M., Matesanz, A., Sdnchez Fuentes, D., Sevilla, A. (2014) “é Regeneracion urbana? Deconstruccion y reconstruccion
de un concepto incuestionado”. Papeles de relaciones ecosociales y cambio global, n® 126, pdg. 129-139.

4 Martin-Consuegra, F., Alonso, C., Frutos, B. (2015) “La regeneracién urbana integrada y la declaracién de Toledo.”
Informes de la Construccion, 67(EXTRA-1): nt002, doi: http.//dx.doi.org/10.3989/ic.14.084.
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2.1.3. Iniciativas Comunitarias
Libro Verde sobre medio ambiente urbano

El Libro verde se concibid como un instrumento para determinar todas las dificultades con que se ven
confrontadas las dreas metropolitanas europeas, a fin de encontrar soluciones adecuadas a los problemas reales.

Atal efecto, se organizaron seis conferencias internacionales centradas en los temas prioritarios siguientes: zonas
industriales abandonadas, la periferia urbana, calidad del medioambiente, espacios publicos y zonas verdes, y
contaminacidn urbana en el norte y el sur de Europa.

Planes Urban

En el afio 1994, la Iniciativa Comunitaria URBAN se puso en marcha en los 12 paises que entonces conformaban
la Unidn Europea. Fue el resultado de un proceso que se habia iniciado en la década de los setenta y, sobre todo,
de los ochenta a raiz del declive de un gran niumero de ciudades cuya prosperidad habia estado basada en las
industrias tradicionales del carbén, el acero, la construccién naval y los textiles y que, como consecuencia de la
decadencia de estas actividades, comenzaban a presentar problemas de todo tipo, no sélo urbanistico.

Son, por tanto, instrumentos para actuar sobre entornos degradados, financiados a través de los fondos
cohesionados FEDER y el FSE.

En su primera etapa se dedican mayoritariamente a barrios céntricos para preservar su valor cultural y
patrimonial, pero cada vez se destinan mas a barrios periféricos, como consecuencia de la integracion de los
aspectos sociales y econémicos.

El Plan URBAN | se desarrollé6 entre 1994 y 1999 y comprendia 29 proyectos, 11 de los cuales en barrios
periféricos®.

El Plan URBAN Il se desarrollé entre 2000 y 2006 y comprendia 11 proyectos, 4 de los cuales en barrios periféricos.

5Uno de ellos fue el que se desarrollé en Castellén, como consecuencia del soterramientos de las vias del ferrocarril, y al que
ya se ha hecho referencia en el epigrafe 2.2 del presente trabajo.
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2.2. ANIVEL ESTATAL

Preambulo

La tradicidn urbanistica espafiola se ha volcado fundamentalmente en la produccion de nueva ciudad, y sdlo las
complejas operaciones de reforma interior decimondnicas han supuesto una excepcién menor a esta regla. Esta
falta de referentes sdlidos, unida al ciclo econdmico desfavorable que vivimos en los ultimos afios, ha
desembocado en los problemas econdmicos y sociales existentes en la actualidad en torno al mercado de la
vivienda y el suelo en Espafia ®.

Esta situacion socioecondmica demanda la puesta en marcha de un modelo sostenible e integrador que articule
los aspectos sociales, econdmicos y ambientales del urbanismo y la vivienda. En esta linea, el Ministerio de
Fomento en el afio 2011, realizd el “Estudio de Sectores Residenciales en Espafia, 2011”7, donde se detecto la
necesidad de generar un marco normativo idéneo para llevar a cabo las operaciones de rehabilitacién y las de
regeneracion y renovacion urbanas, en base a datos como los siguientes:

. Espafia posee actualmente, si no se reactiva la demanda, suelo capaz de acoger nuevos crecimientos urbanisticos
para los préximos 45 afos. Gran parte de estos suelos, ademads, se encuentran en entornos donde no es
previsible ningln incremento de la demanda en los préximos anos.

. En el momento del Estudio, hay en Espafia 723.043 viviendas nuevas vacias 2.

. EI 55% del parque edificado (13.759.266 viviendas) es anterior al afio 1980, y casi el 21% (5.226.133 viviendas)
cuentan con mas de 50 afios. Casi el 58% de nuestros edificios, se construyé con anterioridad a la primera
normativa que introdujo en Espafia unos criterios minimos de eficiencia energética: la norma basica de la
edificacion NBE-CT-79, sobre condiciones térmicas en los edificios.

Al hilo de esto, nos encontramos asi, que la evolucién de la Normativa en nuestro pais, en lo referente al tema
de eficiencia energética, ha sido pasar de la NBE-CT-79 (1979) al CTE (2006).

Para adaptarnos a las exigencias de las directivas europeas, a lo largo del tiempo se han ido aprobando una serie
de Reglamentos y normas, algunas de las cuales detallaré en el siguiente apartado, como la Ley de la Ordenacion
de la Edificacion, LOE (Ley 38/1999, de 5 de noviembre); el Cédigo Técnico de la Edificacion, CTE (Real Decreto
314/2006 de 17 de marzo y posteriores modificaciones); el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios,

8 predmbulo de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas. BOE 27 junio 2013.

7 “Estudio de Sectores Residenciales en Espafia, 2011”7, del Ministerio de Fomento. http://www.fomento.gob.es/
VIVIENDA/201112_SectoresResidenciales2011.pdf

8 Cifras que podriamos extrapolar a la actualidad, debido al escaso incremento de viviendas en este periodo, por la crisis econémica.
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RITE (Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio y posteriores modificaciones, recogidas en la version consolidada
de 2013, BOE 09-09-2013), o la obligacion de certificar energéticamente nuestros edificios (Real Decreto 47/2007,
de 19 de enero, para edificios de nueva construccidn y su posterior refundicion en el Real Decreto 235/2013, de
5 de abril, que incluye a los edificios existentes).

La sucesiva aplicacion a nuestros edificios de toda esta serie de normativas ha supuesto un claro descenso del
consumo energético, tal y como se puede comprobar en la siguiente grafica, que aunque referida a la Comunidad
Valenciana, cumple lo establecido para el parque edificatorio estatal.

PARQUE DE VIVIENDA COMUNITAT VALENCIANA
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Fig. 1. Grafica del parque residencial de la CV segun su zona climatica de inviernoy la
normativa térmica con la que se construyo.

Fuente: GVA. Estrategia de Vivienda y Regeneracién Urbana de la Comunitat Valenciana,
2014-2020.

Tenemos pues, que en el caso de esta Comunidad, mas del 60% de su parque edificatorio (67%, frente al 58%
estatal) esta construido sin tener en cuenta ningunas condiciones de eficiencia energética.

Pero veamos ahora, cémo se han ido sucediendo las diferentes leyes en nuestro pais, con el fin de paliar esta
problematica.
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2.2.1. Legislacion estatal

La transposicion de las Directivas europeas en la materia a nuestro Derecho estatal, ha dado lugar los siguientes
textos legales:

Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion °.

Con la aprobacion del CTE, en el Documento Basico de Ahorro de Energia, se pretende transponer parte de la
Directiva europea de 2002.

El CTE sélo afecta a los edificios de nueva construccién o bien a los que constituyan una “reforma importante” en
la parte de rehabilitacion. Se regula la demanda de energia, la eficiencia en iluminacién, la contribucién minima
de energia solar y energia fotovoltaica.

Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedimiento basico de la Certificacion
Energética de Edificios de Nueva Construccién °.

Este RD transpone “parcialmente” la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo. El objeto de
esta disposicion es determinar la metodologia de cdlculo de la calificacion de eficiencia energética. Su finalidad
es la promocién de la eficiencia energética entre los compradores y usuarios en relacidn a las caracteristicas
energéticas de los edificios, materializada en forma de “Certificado de Eficiencia Energética”.

Se establece como programa informdtico de referencia para acreditar el cumplimiento de los requisitos
establecidos, el programa CALENER.
Ley 2/2011 de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

En su Titulo lll. Sostenibilidad Medioambiental, se centra en el “Modelo Energético Sostenible” y en su articulo
78, Objetivos nacionales en materia de ahorro y eficiencia energética y energias renovables establecen objetivos
nacionales en cuanto a energias renovables.

90bjeto de modificaciones posteriores con el fin de adaptarse y actualizarse a las exigencias de las distintas directivas
europeas, a destacar entre ellas y referente al tema que nos ocupa, la Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la
que se actualiza el Documento Bdsico DB-HE “Ahorro de Energia”.

00bjeto también de una posterior modificacién de adaptacién a la directiva 2010/31/UE y en la que se incluyen los edificios
existentes. Se comenta mds adelante, en su orden cronoldgico.
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En su art. 83, establece que los certificados de eficiencia energética para edificios existentes se obtendran de
acuerdo con el procedimiento basico que se establezca reglamentariamente, para ser puestos a disposicion de
los compradores o usuarios de esos edificios cuando los mismos se vendan o arrienden.

Los requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios o unidades de éste no se incluyen en este real
decreto, ya que se establecen en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la Certificacion
Energética de Edificios Existentes.

Este RD transpone la Directiva 2010/31/UE, en lo relativo a la certificacion de eficiencia energética de edificios,
refundiendo el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, con la incorporacién del Procedimiento basico para la
certificacion de eficiencia energética de edificios existentes. Se dictamina la obligatoriedad por parte del
propietario/promotor del edificio, de realizar el Certificado Energético de los edificios o partes de ellos
susceptibles de compra o arrendamiento a partir del 1 de junio de 2013.

Este Certificado sera controlado por las Comunidades Auténomas, creando los Registros pertinentes en esta
materia. En el caso de la Comunidad Valenciana, el érgano competente de regulacién es la AVEN (Agencia
Valenciana de la Energia), que hoy pertenece al Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE).

Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacion Urbanas.

Esta Ley tiene por objeto regular las condiciones basicas que garanticen un desarrollo sostenible, competitivo y
eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conduzcan a la rehabilitacién
de los edificios y a la regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para
asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada.

Sus objetivos son:

. potenciar la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas, eliminando trabas actualmente
existentes y creando mecanismos que las hagan viables y posibles.

. ofrecer un marco normativo idéneo para permitir la reactivacion del sector de la construccién.

. fomentar la calidad, la sostenibilidad y la competitividad, tanto en la edificacion como en el suelo, siguiendo los
objetivos de eficiencia, ahorro energético y lucha contra la pobreza energética.

Entre otras, incluye la reglamentacidon de las Administraciones para solicitar el Informe de Evaluacion de los
Edificios, que entre otras, debera incluir la certificacion Energética del mismo.
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2.2.2. Iniciativas estatales
En Espafia existen ademas, programas dirigidos a mejorar los tejidos residenciales, como son:

. Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) en el medio urbano y rural, recuperando los conjuntos histéricos, centros
urbanos, barrios degradados y municipios rurales que lo necesiten, llegando las subvenciones hasta el 40% del
presupuesto protegido.

. Areas de Renovacién Urbana (ARU), actuaciones para renovar los barrios o el conjunto de edificios de viviendas,
es decir, demolicién y sustitucion de los edificios, de urbanizacién o reurbanizacidn, de creacién de dotaciones
y equipamientos y mejora y accesibilidad de sus espacios publicos con ayudas de hasta 30.000 euros por
vivienda, con ayudas también para el realojo de sus ocupantes.

Plan de vivienda y rehabilitacién 2009-2012 (R.D. 2066/2008).

Este Plan de Vivienda, dada la actual Crisis del sector inmobiliario, y sin dejar de lado |la necesidad de acceso a la
vivienda de todos los espafioles, plantea la Rehabilitacion como uno de los sectores del mercado a reactivar. Por
primera vez un Plan de vivienda incluye la palabra “Rehabilitacién” en su titulo.

Se incluyen en este plan, ayudas destinadas a la utilizacidn de energias renovables, a la mejora de la eficiencia
energética y la accesibilidad de los edificios existentes.

Por primera vez, para obtener ayudas en Rehabilitacion, es indispensable justificar que un porcentaje del
presupuesto de la actuacién se destina a una de las tres medidas mencionadas en el parrafo anterior.

En resumen, este Plan va dirigido fundamentalmente a la renovacién del parque de viviendas existente con
criterios sostenibles, y al fomento de las promociones de alquiler y ayudas de alquiler a los ciudadanos.

Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacidn edificatoria, y la regeneracion y renovacién
urbana, 2013-2016. Plan de Vivienda 2013 -2016 (RD 233/2013).

Este Plan, seglin su nombre indica, se centra en la renovacién del parque existente con criterios energéticos, y en
un cambio cultural hacia el régimen de vivienda en alquiler, no en propiedad.

Los objetivos del Plan son, en sintesis:

. Adaptar el sistema de ayudas a las necesidades sociales actuales y a la escasez de recursos disponibles,
concentrandolas en dos ejes (fomento del alquiler y el fomento de la rehabilitacidon y regeneracién y renovacion
urbanas).

. Contribuir a que los deudores hipotecarios para la adquisicion de una vivienda protegida puedan hacer frente a
las obligaciones de sus préstamos hipotecarios.
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. Reforzar la cooperacion y coordinacion interadministrativa, asi como fomentar la corresponsabilidad en la
financiacién y en la gestion.

. Mejorar la calidad de la edificacién y, en particular, de su eficiencia energética, de su accesibilidad universal, de
su adecuacién para la recogida de residuos y de su debida conservacién. Garantizar, asimismo, que los residuos
gue se generen en las obras de rehabilitacién edificatoria y de regeneracion y renovacién urbanas se gestionen
adecuadamente, de conformidad con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestidn de los residuos de construccién y demolicién.

. Contribuir a la reactivacion del sector inmobiliario, desde los dos elementos motores sefialados: el fomento del
alquiler y el apoyo a la rehabilitacion de edificios y a la regeneracidn urbana.

Este Plan, dentro del Programa de Fomento a la Rehabilitacion Edificatoria, subvenciona actuaciones en edificios
posteriores a 1981, que al menos el 70% de su uso sea residencial vivienda y que al menos el 70% de las viviendas
constituyan residencia habitual de sus ocupantes. Las actuaciones se dirigiran a:

. Conservacion de edificios
. Mejora de calidad y sostenibilidad

. Ajustes razonables en materia de accesibilidad.
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2.3. ANIVEL AUTONOMICO.
Se hace un repaso sobre algunos de los textos legales mas recientes en relacién con la tematica abordada.
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana.

Se regula el concepto de vivienda y la exigencia de unas condiciones de calidad, refiriéndolas a la legislacion
estatal y autonédmica de ordenacidn de la edificacion.

El titulo 1l se dedica al uso, conservacién, mantenimiento y adaptacion de la vivienda, y del edificio, haciendo
mencion sobre la inspeccién técnica periddica obligatoria en los edificios.

Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacién de
Edificios y Viviendas.
Responde, entre otros, a los siguientes criterios y objetivos:

. Desarrollar la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, en materia de
rehabilitacion.
. Regular un marco técnico y administrativo respecto a la rehabilitacidon protegida.

. La definicidn del concepto de rehabilitacion y la regulacién de los conceptos técnicos asociados a ello.

. La regulacién de la coherencia técnica de la rehabilitacion protegida basada en el informe de conservacién del
edificio y las actuaciones a realizar.

. La regulacidn de las de las areas de rehabilitacion como mecanismo de apoyo y facilitador de la gestién en
determinados conjuntos y grupos de viviendas.

. Proporcionar instrumentos para abordar el conocimiento del estado de conservacion de los edificios de vivienda,
como requisito de las actuaciones de rehabilitacion con ayudas, asi como incentivar que de forma concertada
entre ayuntamientos y Generalitat se establezcan planes de inspeccidn para conocer el estado de conservacion
de los edificios.

Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan Autonémico de Vivienda de la
Comunitat Valenciana 2009-2012.

Impulsar la rehabilitacién de edificios en determinadas zonas y ambitos urbanos.

. Apoyo a la actividad de rehabilitacion.

. Impulsar la mejora de las condiciones de eficiencia energética en los edificios (menor consumo y emisiones de CO;
. Impulso de las mejoras de las condiciones de accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas.

. Conocimiento del estado de los edificios previa a ayuda a la rehabilitacién. ICE
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Decreto 112/2009, de 31 de julio del Consell, por el que se regula las actuaciones en materia de certificacién
de eficiencia energética de edificios.

Definid y establecié aquellos aspectos en materia de certificacién de eficiencia energética destinados a la
aplicacion del Procedimiento Basico que se habia previsto en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.
Actualmente derogado por el Decreto 39/2015 de 2 de abiril.

Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de disefio y
calidad en edificios de vivienda y alojamiento.

Cuyas condiciones se desarrollan en la Orden siguiente:

Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la
que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en desarrollo de Decreto 151/2009 de 2 de Octubre , del
Consell y Orden.

Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de
edificios y viviendas.

Principales Objetivos:

.Concretar la regulacién técnica y normativa de la rehabilitacién de edificios y viviendas, asi como las actuaciones
protegibles.

. Impulsar el conocimiento del estado de conservacién de los edificios, como requisito previo a las actuaciones de
rehabilitacion protegidas, armonizado con la inspeccidn técnica.

Incluye dentro de las actuaciones protegibles, las intervenciones para rehabilitar deficiencias relativas a la
habitabilidad y a la reduccién de impactos ambientales en relacion a mejorar la eficiencia energética de los
edificios de viviendas.

En el art. 4, se definen las intervenciones relativas a la mejora de la eficiencia energética en los edificios de
viviendas como:

19. Medidas pasivas que reduzcan la demanda energética de los edificios, como son las mejoras en la envolvente
térmica del edificio (cubiertas y fachadas), mediante un incremento del aislamiento térmico, la sustitucién de
carpinterias de los huecos, la proteccidn y control solar.

29. Medidas activas que reduzcan el consumo energético de los edificios, como son la instalacién de equipos y

sistemas para la obtencién de agua caliente sanitaria, energia eléctrica u otros sistemas energéticos, basados en
la utilizacién de energias renovables o bien que favorezcan la reduccién de la emisién de gases CO2 al ambiente.
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Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana.

Directriz 67. Riesgos derivados del cambio climatico.

2. La ordenacion urbanistica del territorio establecerd también medidas sobre la ciudad y el patrimonio edificado
adecuadas a sus caracteristicas, entre las cuales se consideraran:

c) La definicion en planes y ordenanzas de determinaciones que fomenten la arquitectura bioclimatica y la
utilizacion de energias renovables de forma adecuada a las condiciones climaticas de la Comunitat Valenciana y
al uso de los edificios.

d) El fomento de actuaciones de aumento de la eficiencia energética en edificios antiguos e histdricos o en otras
edificaciones de baja eficiencia energética, mediante subvenciones o incentivos, y en las infraestructuras
urbanas.

Decreto 43/2011, de 29 de abril, del Consell, por el que se modifican los Decretos 66/2009, de 15 de mayo, y
189/2009, de 23 de octubre, por los que se aprobaron, respectivamente, el Plan Autonémico de Vivienda de la
Comunitat Valenciana 2009-2012 y el Reglamento de Rehabilitacién de Edificios y Viviendas.

En relacion con el informe de conservacion del edificio ICE.

Orden 8/2015, de 24 de marzo, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que
se aprueban las bases reguladoras del Programa de Rehabilitacion Edificatoria para el periodo 2013-2016, y
se convocan las ayudas para el ejercicio 2015.

Se establecen los programas de ayuda por parte de la Generalitat, en base a tres areas:
Obras de Conservacion
Mejora de la calidad y sostenibilidad
Ajustes razonables en accesibilidad.

Decreto 39/2015, de 2 de abril, del Consell, por el que se regula la certificaciéon de la eficiencia energética de
los edificios.

Es la adaptacion de la normativa autondmica en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios al
Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprobd el Procedimiento Basico para la Certificacidon de la
Eficiencia Energética de los Edificios.
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2.4. CONCLUSIONES.

Como ha quedado patente, el sector edificatorio es consciente de la relevancia de centrar la mirada en la
renovacién de la ciudad construida. La disminucion del impacto ambiental del sector de la edificacion radica,
pues, en la renovacién del parque existente, asi como en impulsar un nuevo ciclo urbano basado en el equilibrio
entre los factores sociales, ambientales y econédmicos, que fueron los que resultaron mas deteriorados a raiz del

declive de las ciudades cuyo progreso se fundamentd en sectores econémicos como el carbdn, el acero, etc.

Asi, la Ley 8/2013, como regulacidon mas reciente en nuestro pais, alude a la creacidn y actualizacién permanente
de “informacion al servicio de las politicas urbanas para un medio urbano sostenible” relativa a la diagnosis del
parque edificatorio y a mapas de barrios vulnerables como una parte importante de los futuros instrumentos al

servicio de las nuevas politicas de rehabilitacidon urbana.

En la Comunidad Valenciana, el parque de viviendas por antigliedad se concentra en el periodo 1961-1980
existiendo, por tanto, un 49'2% de edificaciones con una antigiiedad media de 45 afios ubicadas, en su mayoria,

en municipios de poblacidn superior a 50.000 habitantes, segin puede verse en la grafica siguiente:

DISTRIBUCION DEL PARQUE POR ANTIGUEDAD (%)

Viviendas Distribucién por antigliedad*
Comunidad familiares | Antes de

Valenciana totales 1900 1901-1940 1941-1960 1961-1980 1981-2001

Total 2.537.476 4.4% 7.5% 14.4% 44.4% 29.3%

<5000 hab 359,955 9.8% 10.4% 15.0% 33.8% 31.1%

Entre 5000y 20.000 646.793 4.1% 6.4% 12.4% 41.8% 35.4%

Entre 20.000y 50.000 | 467.454 3,7% 6,9% 15,2% 45,3% 28,9%

>50.000 hab | 1.063.274 3,0% 7,6% 15,0% 49,2% 25,1%

*sombreado y en rojo en el caso de ser superior al porcentaje estatal

Fig. 2. Tabla de distribucion del parque edificatorio en la Comunidad Valenciana.

Fuente: Andlisis de las caracteristicas de la edificacion residencial en Espafia (2001) A nivel nacional y por
comunidad auténoma (Edicién de Enero de 2013). Ministerio de Fomento.
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En el caso particular de Castelldn, la antigliedad del parque edificatorio sigue la misma linea, concentrandose en
el periodo comprendido entre los afios 50 y 80 con un porcentaje entorno al 49% (el 60 % si lo extrapolamos a los
datos de la Comunidad Valenciana en los que no aparecen los edificios construidos de 2002 a 2011).

Teniendo en cuenta que las edificaciones objeto de esta investigacion fueron construidas en ese periodo,
podemos concluir que las soluciones de rehabilitacion aqui propuestas, podrian ser extrapolables a una gran parte
del parque edificatorio de la ciudad.

Parque edificatorio en Castelldn

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500 j I I
0 |
Antes | De De De De De De De De De
de [1900a(|1921a|1941a|1951a|1961a|1971a|1981a|1991a|2002 a
1900 | 1920 | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2001 | 2011
M n? edificios| 680 293 664 | 1.061 | 2.635|3.242 | 3.702 | 1.661 | 2.007 | 3.717
% 3,46% | 1,49% | 3,38% | 5,40% |13,40%(16,49%|18,83%| 8,45% (10,21%|18,90%

Fig. 3. Grafica del parque edificatorio en Castellén.

M n? edificios

%

Total
edificios:
19.662

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de “Censos de Poblacion y Viviendas 2011. Edificios. Resultados Municipales: Edificios
destinados principal o exclusivamente a viviendas por municipios (con mds de 50.000 habitantes o capitales), n® de inmuebles y afio de
construccion (agregado)”, del Instituto Nacional de Estadistica, INE.
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3. CONTEXTUALIZACION.

3.1. EL MUNICIPIO DE CASTELLON. DATOS GENERALES.

3.2. DESARROLLO HISTORICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE CASTELLON.

3.3. EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO ENTRE LOS ANOS 40 Y 70.

3.4. LA VIVIENDA SOCIAL. RESENA HISTORICA.

3.5. ANALISIS DE LOS GRUPOS DESDE LA PERSPECTIVA DE LA VIVIENDA SOCIAL.

3.6. VULNERABILIDAD URBANA: AREAS VULNERABLES EN LA CIUDAD DE CASTELLON.
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3.1. EL MUNICIPIO DE CASTELLON. DATOS GENERALES.

Datos geograficos.

Castelldn de la Plana se situa en el territorio espafiol, concretamente en la Comunidad Valenciana. Situado al este
de la Peninsula Ibérica sobre una extensidn de terreno llano, rodeada por distintas sierras por el interior y Mar
Mediterraneo al este, ante el cual se extienden los 10 kildmetros de costa de los que disfruta el municipio. Se
encuentra en la comarca de la Plana Alta, rodeada por Borriol y Benicassim al norte, Alcora, y Onda al oeste y
Almazora al sur. A pesar de que el término municipal llega hasta la costa, el nucleo urbano se sitla en el interior,
a 4 kildmetros de ésta. La mayor parte del municipio se caracteriza por ser un terreno practicamente plano, al
estar ubicado en el llano de la Plana.

La ciudad de Castellén tiene una extension de 108,8 km2. Los grupos de viviendas objeto de este estudio se
encuentran situados cerca del borde Este de la ciudad, aunque por la pequeiia extension de la ciudad, no se
encuentran alejados del centro (a 650 metros de la Plaza Mayor).

Datos sociodemograficos.

El municipio tiene una poblacién en de 171.750 habitantes, segiin padréon municipal de 31 de diciembre de 2014,
con leve retroceso desde el afio 2009, consecuencia principalmente de la disminuciéon en el nimero de
nacimientos y del regreso a sus lugares de origen de parte de la poblacién inmigrante (propio de época de
crisis). Esta uUltima representa actualmente el 16’41% del total de la poblacién.

MN° de Habitantes
200.000
17g.457 180385 181162 1808981 180.990 181516
jenoon | [1Frasz azaees. RO o e o —— 173830 171,750
160,000
140.000
120,000
’ G N o i i 2 o ¥ W3 W
L e = B o o @ s i,

Fig. 4. Evolucion histérica de la poblacion de Castelldn.

Fuente: Unidad de estadistica. Ayuntamiento de Castellén de la Plana
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Atendiendo a grupos de poblacidn por edades, la mayoria de habitantes del municipio se sitian en la franja entre
35y 40 afios, de forma analoga a lo que ocurre en las otras capitales de provincia y en la totalidad de la Comunidad
Valenciana®.

Piramide de Poblacion

MO==safios <115 Hombres Mujeres
105 == afioz = 110
100 == afios < 105
95 == afios < 100
an == afins = 95
85 == afing = 20
80 == afing = 85
75 == afios < &0
70<=afios « 75
65 «=afios = 70
60 == afios < 65
55 == afios = B0
&0 == afins < 55
45 == afins < 50
40 == afing = 45
35 == afios < 40
30 == afins < 35
25 «= afios < 30
20 == afins < 25
15 <= afins = 20
10 == afins <15
4==afins < 10
0==afioz =<5

Fig. 5. Piramide de poblacidn

Fuente: Unidad de estadistica. Ayuntamiento de Castellon de la Plana

Datos bioclimaticos.

El clima de Castelldn es de tipo Mediterraneo, suave y himedo, sin temperaturas extremas. La temperatura media
anual es de 17,5°C, y sus valores medios oscilan entre los 10,6°C y los 25,6°C . Los meses mas frios son enero y
febrero, y los mas calurosos mayo, junio y julio. La humedad relativa media anual esta entorno al 66%.

En cuanto a las precipitaciones, presentan sus maximos en los meses de otofio (de septiembre a noviembre, por
el efecto del fendmeno meteoroldgico de la gota fria) y presentan sus valores minimos durante el verano (tres
meses secos, de junio a agosto). Las precipitaciones anuales medias se sittan en torno a los 467 mm 12,

" http://www.pateco.org/administracion/ficheros/Capitulo2_indicadores_demograficos.pdf

2 http://www.aemet.es/es/serviciosclimaticos/datosclimatologicos/valoresclimatologicos ?I=8500A&k=val
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Fig. 6. Datos de precipitaciones y temperatura de Castellon.
Fuente: http://es.climate-data.org/location/2097/

Otro dato a destacar son las 2755 horas de sol al afio que tiene la ciudad, lo que hara que la irradiancia solar sea
un factor a considerar.
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Fig. 7. Datos sobre horas de sol y humedad relativa en Castellon.

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de AEMET.
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3.2. DESARROLLO HISTORICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE CASTELLON.

Comenzaremos con una resefia histdrica que nos permita la contextualizacion de la zona objeto de estudio y su
ubicacién dentro del municipio de Castelldn tanto desde el punto de vista historico como urbanistico.

En los tres casos, se trata de actuaciones de vivienda social que aunque correspondientes a diferentes periodos,
se encuentra realizadas en las zonas adyacentes a la Avenida del Mar, uno de los ejes de comunicacién de la
ciudad con el distrito maritimo del Grao. Esta arteria de comunicacién, creada como tal en los afios 50, aunque
planeada desde tiempo atras, parte del centro de la ciudad atravesando toda la zona de crecimiento —ensanche-
de la ciudad de Oeste a Este en direccion al Mar.

En sus inicios, este eje era conocido como Camino nuevo al Mar, segun recogia Vicente Traver en su Anteproyecto
de un Plan de Ordenacién y Urbanizacién de la Ciudad de Castellén de 19253, Seria en el afio 1929 cuando se
adopta el acuerdo de proyectar una calle de 12 metros de anchura para unir la calle Colén con la de Gobernador
y prolongarla hasta el Grao con una avenida de unos 30 metros, la actual Avenida del Mar. Pero no seria hasta
los aflos 50 cuando comenzarian las obras de esta nueva avenida, que se prolongarian hasta 1.963.

Fig. 8. Camino Nuevo al Mar,
visto desde el Grao, con
Castellon al fondo, a
principios de los 60.

Fuente:
http://castellonconfidencial.
com

7

13 Traver Tomds, V. “Un plan general de ordenacidn de Castellén”. Boletin de la Sociedad Castellonense de cultura. Tomo VI,

1925, pdg. 153-198. Nombre recogido en el plano de propuesta del plan de ordenacion.
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Fig. 9. Imagen del recinto amurallado de
Castelldn (La Villa), segun la Crénica de Viciana
(1564).

Fuente: “Del Castellon Viejo”. V. Gimeno
Michavila, 1926.
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Fig. 10. Plano del recinto medieval, segun
interpretacion de Torres Balbas.

Fuente: “Resumen historico del urbanismo en
Esparia”. Garcia y Bellido, A., Torres Balbgs, L.,
Bidagor, P. y Otros, 1968.

Pero remontémonos un poco mas a los origenes histdricos de la ciudad hasta la creacidn de esta nueva arteria.

Los origenes de Castellon ciudad como ahora la podemos entender se sitian en la época medieval, donde la
creacion del primer recinto amurallado en 1272 le confiere dicho caracter, hasta ahora inexistente dada su
configuracién dispersa a modo de alquerias por el campo. La tradicién local conserva la idea del origen de la
ciudad en su ubicacién actual como consecuencia del traslado, tras la Reconquista, de un poblado antiguo
existente, desde el cerro de la Magdalena hasta la planicie actual®*.

Sea como fuere, si podemos situar su origen en el siglo Xlll, sera durante los siglos XIV y XV cuando se produce
un fuerte desarrollo que convierten a Castellén en un auténtico nucleo urbano, pasando a ser la cabeza de toda
la comarca de la Plana. La agricultura, sobre todo de regadio, seria la principal riqueza de la nueva ciudad.

Hasta entonces, el recinto medieval delimitaba el perimetro de la ciudad, configurando en su interior el trazado
de la misma, de cardcter regular. Respecto al mismo, diversas teorias se contradicen en su intento por justificar
los origenes de esta regularidad. Asi, Torres Balbas® atribuye la misma a un planteamiento teérico tradicional
siguiendo el esquema de la bastide del sur de Francia®®, equiparandolo a los trazados, también regulares, de otros
municipios de la comarca como los de Vila-Real, Nules o Almenara.
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Plano de Villarreal (Castellén) en el siglo xvi.

Atmenara {Castellén) ~Plano.

Fig. 13. Plano del trazado medieval
de Almenara.

Fig. 11. Plano del trazado medieval del municipio de Vila-Real
Fig. 12. Plano de Vila-Real en el afio 1954 con el ndcleo primitivo.

Fuente: “Resumen histdrico del urbanismo en Espafia”. Garcia Bellido, A., Torres Balbds, L., Bidagor, P. y Otros, 1968.

14 Burriel de Orueta, E. “Desarrollo urbano de Castellén de la Plana”. Cuadernos de Geografia, n® 123, Madrid, 1971, pdg.
192.

15 GARCIA BELLIDO, A., TORRES BALBAS, L. BIDAGOR, P. y otros. “Resumen historico del urbanismo en Espafia”. Instituto de
Estudios de Administracion Local, Madrid, 1968. 29 Edicion, pdg. 121-123.

16 En el caso de Castellén de trataria de un trazado rectangular con dos calles paralelas segun los ejes Norte-Sur, las actuales
calles Enmedio y Mayor, y una calle perpendicular, la de Colon, de direccion Este-Oeste con plaza para la iglesia, en el centro.
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Fig. 14. Planos de la villa medieval de Castelldn,
segun Traver.

Fuente: “Resumen historico del urbanismo en
Espafia”. Garcia y Bellido, A., Torres Balbds, L.,
Bidagor, P. y Otros, 1968.

Por contra, Burriel de Orueta disiente de esta teoria, influida por multiples factores que han hecho que, por la ley
de persistencia del plano, de lugar a lecturas erréneas. Aunque reconoce la falta de documentacion para adoptar
una postura categdrica, se inclina a pensar que su estructura regular responde mas bien a la creacion de nuevos
poblados, frente a los ndcleos moriscos tradicionales, que responden a un planteamiento mas regular por su
modernidad y reflejo de la mentalidad de la época?’.

Defiende su postura, en primer lugar, por el hecho de que en el documento de creacién de las murallas de 1272
s6lo hablaba de tres puertas y por tanto, de un sélo eje Norte-Sur, la calle Mayor y de una salida hacia el Oeste.
Coincidiendo en este punto con la descripcién que hace Vicente Traver en el afio 1925 al respecto®®. Y en segundo
lugar, a partir del analisis del plano de la ciudad en esos momentos, 1971, del que deduce notables diferencias
de configuracién entre las zonas delimitadas entre la calle Mayor y la parte Oriental de las Murallas y entre dicha
calle y la delimitacidon Occidental del recinto. Otros factores que considera en esta defensa es que las dos calles
centrales, Mayor y Enmedio no son paralelas, o que la supuesta calle transversal, la Calle Coldn, nunca ha sido un
eje, sino que queda cortada en la calle Mayor y no se prolonga, hecho corregido en la actualidad con la
prolongacion de esta calle a través de la Plaza Cardona Vives hasta la avenida del Mar.
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Fig. 2.—El Castellin mediczal. En blanco, recinto primitive; en ravade, posible
ampliacién del sigle x.w En trazo discontinuo, los limites de las parroquias:
A, parroquia de Santa Maria; B, San Pedro; C, San Agustin; D, Santo Tomds;
E, San Juan; F, San Nicolds; 1, iglesia Mayor; 2, cementerio; 3, plaza; 4, pla-
zuela de la Herba; 5, plazuela de las Corts; 6, plazuela de las Carnicerfas; 7, Pa-
lau; 8, cort del Batle; 9, cort del Justicia; 10, cort de Governacid; 11, calle Ma-
yor; 12, calle de Enmedio; 13, calle Sabaters; 14, calle Sant Joan; 15, calle Peix-
cadors; 16, calle Cavallers; 17, calle de Arriba; 18, convento de San Agustin;
19, hospital de Trullols; 20, juderia; 2I, moreria

MOLI ROCER
Fig. 15. El recinto medieval de Castelldn, segun
interpretacion de Burriel de Orueta.

MOLI QLIER

CONVENTD
DEL ROSER

Fuente: “Desarrollo urbano de Castellon de la
Plana”. Burriel de Orueta, E.

7 Burriel de Orueta, E., op. cit., pdg. 202.

18 Traver Tomds, V., op. cit., pdg. 164.
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LA VILLA EN EL SIGLO XVII

. Poral de Valencie Q. Arrabal del Rosario.

2. del Olmo. 10.  »  deS. Trancheo.
5. . » Roser . B de les Torques.

4. » Aqua. 12, » del DA

3. de la Tbeta. 13. Semila de S, Rogue.

6. = del Hospltal, 14, Convenlo de 0. Domingo,
7. » delo Puraima 13, » » S, Trancisco.
& ™ » o+ Tira 16 > » Caopuchinas.

Fig. 16. La Villa en el S. XVII, con los arrabales
de crecimiento al Norte y Sur del recinto.

Fuente: “Del Castellon Viejo”. V. Gimeno
Michavila, 1926.

El siglo XVI y principios del XVII va a representar la etapa urbana conventual, como en tantas otras ciudades
espanolas. Se establecen asi una serie de conventos, de los dominicos, franciscanos, capuchinos, monjas clarisas
y agustinos en los extramuros de la ciudad, generalmente junto a ermitas preexistentes. Eso hace que la
configuracién de Castelldn, que sigue delimitada por las murallas, se expanda en forma de arrabales por los
extramuros de la muralla siguiendo la direccidon de su eje Norte-Sur, debido en este caso, a la ubicacién del
convento de San Francisco en el extremo sur y de los capuchinos en el norte.

A este hecho contribuye el aumento de poblacidn a finales del siglo XVII, que aunque afectado por las terribles
epidemias del momento, no produce una minoracidn significativa en el crecimiento de la ciudad. Lo que motiva,
al tiempo que se agota el espacio edificable dentro de las murallas, el desarrollo en la zona de extramuros.

Esta expansidn sera el preludio del gran crecimiento que se a producir en el siglo XVIII, como consecuencia del
auge econdmico y demografico que tendra lugar durante el mismo. En Castellén, estard motivado principalmente
por la riqueza agricola, sobre todo por el cultivo del cafiamo, y la actividad artesanal que lleva pareja. A finales
del siglo XVIII, la poblacion llegard a superar los 12.000 habitantes, triplicando la cifra de principios de siglo®®. Esto
supuso la ruptura del cerco de la muralla y la anexién a la ciudad de los arrabales, en los que residia ya la mitad
de la poblacioén.

A punto de alcanzar el siglo XIX, los cambios son aln mds notables y marcan el devenir urbano de la ciudad
durante este periodo. En primer lugar, la serie de reformas llevadas a cabo por el Gobernador Bermudez de Castro
entre los afios 1791y 1807. Entre ellas, el derribo total de las murallas y abovedamiento del foso que las rodeaba,
lo que favorece la construccién en las afueras del antiguo recinto, la edificaciéon de diversas construcciones
publicas, la mejora de la carcel, el traslado del antiguo cementerio (situado bajo la actual Plaza del Mercado), el
terraplenado y desecacidon de terrenos para la creacidén de nuevas plazas como la del Calvario o la plaza Nueva, la
cubricidn de los pozos publicos, la mejora de los caminos y sobretodo, la creacidon de un nuevo puente sobre el
Mijares, que posibilita el transcurso del camino real por el interior de la ciudad y su consiguiente trafico de
viajeros.

Ademas, en 1833, Castelldn se convierte en capital de provincia, lo que daria un nuevo impulso a su crecimiento,
comenzando a dotarse de una serie de instalaciones y servicios derivados de esta nueva situacion.

9 Ortells Chabrera, V., Querol Gémez, A. y Otros (2001). “Atlas de Castell6 de la Plana”. Fundacién Ddvalos Fletcher, 2001,
pdg. 268.

37| MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneracién Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena | Mariana Nafiez Garcia



Pero el hecho que marcaria el desarrollo urbanistico de Castellon en este siglo y venideros seria el levantamiento

de unas nuevas murallas, como medio de defensa ante las amenazas de las guerras carlistas. Estamos en el afo

LA CIVDAD A MEDIADOS DEL SIGLO XIX 1837 y el nuevo trazado, aunque estara regido Unicamente por moéviles de defensa, condicionara las lineas de
(del pranc de Coelo) desarrollo del futuro crecimiento de la ciudad.

Las nuevas murallas englobaran toda la ciudad existente, primer recinto y arrabales, y zonas periféricas situadas
al oeste. Asi, el trazado, que en su lado este coincide con los limites existentes de la villa?’, por el oeste se despega
de la misma, dejando extensos terrenos vacios dentro de los muros, hasta alcanzar, por el extremo Norte y Sur,
los conventos de los capuchinos y de San Francisco, respectivamente. Estos vacios norte y sur serian rdpidamente
colmatados por su coincidencia con las via de salida hacia Barcelona y Valencia.

CASTELLON /)

2 Plasa do la Conratucwn

3 1t do Maria Agurana

Fig. 18. Plano del recinto amurallado e
a mediados del siglo XIX, § Lt it Ray
por Francisco Coello LRy
6 Calle dol madio, transito ool
de Portugal y Quesada, 1852. P

7 Catle de tas Craces

8 fytosia Mayor
9§ Iylaria do S Higust:

Fuente: “Geografia General del

Reino de Valencia”, vo Bl o S Thatr
)
C. Sarthou Carreres. R s el
13 Tk dola Saryre
W3 Hopspital

ih Convento do Capuchinar
S Ko convants da S Agustin

Aatees

16 Larar dol Covierne Politico

1. Juerie de Darthenops v Grmu- . Cuariel de la Guardia Civil vy Palucio sprrcopal donde ro
1a de 5. Roque, aniey del Rey, V' hattan tar oficinas deHao®™

2. Balena de la huena. 10, Bavaderos viejos. 1B Cara da Huelfanos

3.+ del Molino. 11, Teatro, 9 £ de enrodannas & Fiiar

4. Tuerte de Sio. Domingo. 12. Pasec de Campoamor.

20 Inatetisto y drotela normal

3. »  » 5 Francico. 15. Carreicra de Valencla.

0. Baleria de Acora. 4. Carrelera de AMmasora. W Covw consirtoriaby Carcst
7. Juerie de la Piberiad. 13. Camino nuevo del Mar. a2 Cuartel da la Guardia Corils
4. &rmita de 5. Juan, 16, Cementerios. o3 Cara do portar y parador

do Dilig encear
34 Taatre
9SS laca Lo Torer

Fig. 17. La Villa en el S. XIX, con el nuevo trazado S et

de las murallas.

Fuente: “Del Castellon Viejo”. V. Gimeno
Michavila, 1926.

R

e
W

20 | g existencia de la acequia Mayor en el lado este de la villa condiciona su crecimiento hacia ese lado, al otro lado del cual,
se extiende la huerta.
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Otras actuaciones y hechos interesantes a lo largo de este siglo XIX irdan marcando el continuo avance de esta
villa: la prolongacién en 1847 de la antigua calle de Villamargo (actual calle Campoamor) hasta el mar?, la
apertura de la nueva carretera a Morella y Zaragoza en 1860, la llegada del ferrocarril desde Valencia dos afios
mas tarde por la zona oeste de la ciudad, fuera de las murallas carlistas,... unido a numerosas reformas en el
interior del casco viejo entre las que destacan un naciente interés por el cuidado de las alineaciones, el trazado y
pavimentado de calzadas, el alumbrado de las calles por gas, etc.

La estacion, con gran visidn para la época, se asienta fuera de la ciudad, pero eso no impedira que suponga un
limite de crecimiento hacia el oeste, condicionando la expansion de la ciudad por este lado hasta bien entrado el
siglo XX, donde se producird el salto de la misma debido a los grandes procesos migratorios de finales de los 50,
como mas adelante se comentara.

Fig. 19. Plano de la villa en el S.XIX, comunicada con
el Grao a través del nuevo Camino del Grao (actual  El traslado de nuevo del cementerio desde su ubicacidn actual en la zona del Calvario (entre las murallas carlistas

Avenida Hermanos Bou), de Rafael Pardo de vy la nueva via férrea) al otro lado de las vias, deja un gran vacio que dara lugar, en 1868, al primero y Unico
Figueroa. durante mucho tiempo, espacio verde de la ciudad, el Parque Ribalta. Otro hecho decisivo en el desarrollo de la

Aparecen también los otros dos caminos que hasta  ciudad es el anteproyecto del Puerto del Garo en 1866, cuyas obras daran comienzo en 1891.

ese momento comunicaban Castellén con la costa: . . B ; L. S99 .
Cami Vell de la Mar y Cami Fondo, cuyos nombres  El final del siglo XIX supondra para Castellon un momento de gran auge economico y de expansion®. La ciudad

adn perduran. ha crecido (cuenta ya con mas de 25.000 habitantes?®) y empieza a desbordar la muralla. Comienzan asi a
derribarse los muros, primero habilitando pasos para las principales salidas y finalmente, su total eliminacién.
Este avance general registrado a final del siglo plantea nuevas preocupaciones a la hora de ordenar la ciudad y
asi, derribadas las murallas, surgen los primeros planes urbanisticos.

21 La calle Campoamor, que partiendo de la calle Enmedio (la calle principal en la direccién Norte-Sur del primitivo trazado
medieval), enlaza con la actual Avenida Hermanos Bou, que es la que llega directamente hasta los poblados maritimos. Fue
propuesta por el Gobernador del mismo nombre, Ramdn Campoamor, en su politica de fomentar las comunicaciones con el
interior, que eran, segun su propia expresion, auténticas “sendas de cabras”.

El fue el responsable de inaugurar este nuevo camino al Grao, decisivo en las comunicaciones del nticleo central con la costa
gracias a la inauguracion en 1888 del nuevo ferrocarril de via estrecha, conocido como la Panderola, que unié durante mds
de medio siglo a Castellon con sus pueblos vecinos y con el Grao, favoreciendo un activo intercambio comercial y de
comunicacion. Comentado por Burriel de Orueta, E., op. cit., pdg. 221

Fig. 20. Imagen del Camino Nuevo al Grao, con las

vias del nuevo ferrocarril de via estrecha a la
derecha. de exportacion (naranjas, patatas, hortalizas,... que sustituirian a los tradicionales de la seda y el cdfiamo) se une ahora el

plano industrial, con la aparicion de una nueva produccion: el azulejo, cuya primera fdbrica, la de Vifials ocupaba los terrenos
de lo que hoy es el Teatro Principal, a las puertas de las murallas medievales, desaparecidas poco después.

22 A la actividad agricola en alza impulsada por las facilidades de transporte y el desarrollo de nuevos cultivos con cardcter

Fuente:
https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/

v

23sarthou Carreres, C. “Geografia general del reino de Valencia. Prov. de Castellén”. Edit. Alberto Martin, Barcelona, 1913.
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Fig. 21. Plano de Castellon en 1905, con los
crecimientos propuestos (en amarillo) de los planes
de 1885 (al suroeste) y 1890 (al noroeste y sureste).

Fuente: Gimeno Michavila, V. “Del Castellon Viejo”.

Fig. 22. Plano de Castellon de 1910.

En amarillo, propuesta de crecimiento de la
ciudad tras el derribo de las murallas; la linea
de ferrocarril marca significativamente el limite
de crecimiento de la ciudad por el oeste.

Fuente: “Geografia General del Reino de
Valencia”. C. Sarthou Carreres.

En 1885, el arquitecto Godofredo Ros de Ursinos redacta un plan de urbanizacién para la zona suroeste de la
ciudad, entre el portal de San Francisco y la muralla de la sequiota, al oeste de la ciudad (Barrio Armelar) y cinco
afios mas tarde, en 1890 se redacta un nuevo plan para la zona noroeste y sureste de la ciudad, el tridngulo
comprendido entre las calles Asensi, Herrero y la acequia Mayor (la actual Avenida Casalduch). Los dos casos
respondian al planteamiento tipico del ensanche, en forma de reticula ortogonal de manzanas rectangulares.

Ambos planes serian recogidos en el primer plan del ensanche, redactado por Josep Gimeno Almela en 1911y
aprobado por R.D. de 18 de septiembre de 1914?*, En él se apuntan las lineas de crecimiento de la ciudad en
trama de reticula tal y como habian propuesto los planes de ordenacion de 1885 y 1890, pero finalmente, quedd
sin llevarse a cabo.
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24 Burriel de Orueta, E., op. cit. pdg. 225.
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Fig. 23. Plano de la ciudad existente en 1925,
segun Vicente Traver Tomas.

Fig. 24. Plan de ordenacidn propuesto por
Traver con las tres zonas de la ciudad: Interior,
de Ampliacidn y de Expansidn.

Fuente: V. Través Tomds.
“Plan General de ordenacion y urbanizacion de
la ciudad de Castellon”.

El primer Plan General de ordenacion y urbanizacién de la ciudad de Castellon fue redactado en 1926 por el
arquitecto Vicente Traver Tomas®. Su propuesta fue la elegida tras un concurso publico convocado por el
Ayuntamiento de Castellon.

El plan dividia la ciudad en tres zonas:

- Zona Interior (casco), representada por el nucleo histérico inicial mds su crecimiento hasta las murallas carlistas.

- Zona de Ampliacién, la correspondiente a los planes de ensanche de finales del S.XIX, delimitada al oeste por la
linea ferroviaria.

- Zona de Expansién, zona de nuevas areas de crecimiento, proyectada por el propio arquitecto.

Ademas, planteaba muchas ideas de reforma para la zona interior de la ciudad, sobre todo concernientes a las
plazas de las que actualmente goza la ciudad: la Plaza Mayor, la Plaza del Mercado, la Plaza de Santa Clara, la
Plaza del Rey Don Jaime, la Plaza de Huerto Sogueros, etc.

Con respecto a la zona de ampliacién, el plan fija una altura maxima de 3 plantas y anchos de calle de doce a
quince metros. La plantea como una zona de transicién hacia la zona de expansién, que rodearia la ciudad por el
oeste y que concibe como una ciudad jardin con edificaciones aisladas en un entorno de huertos y jardines y con
una densidad de 50 habitantes por hectdrea. Idea surgida a raiz de la proliferacion de masets y red de caminos
en esta zona de la ciudad, a los que pretende ordenar y dar un cardcter de conjunto.

25 Traver Tomds, V., op. cit., pdg. 167-195

41| MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneracién Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena | Mariana Nafiez Garcia



& £
B A AL A ALY, 5{42 &_r AL PR ;Zg

Calle Colon

7 Superficia oubiarls
35 o4 avgosere.

EREY Juparferm cubiarts

que g8 derribe

m Seperlicie avacebiarts

EsaTapo AcTuaL

I

Barrsce

Calia

Como podemos comprobar a poco que conozcamos Castelldn, este plan no llegd a materializarse en su integridad,
Unicamente en algunas de sus propuestas de Reforma Interior, que empezarian a ejecutarse después de la guerra

civil, con la redaccidn de un nuevo plan en el afio 39.
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Fig. 25. Propuesta de reforma de la Plaza Mayor, incluida en el Plan
de Ordenacion de Traver de 1925. (lzda.: Estado actual, Centro:
Reforma Proyectada y Derecha: Dibujo de la propuesta).

Fuente: “Plan General de ordenacion y urbanizacion de la ciudad
de Castellon”. Través Tomds, V.
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Fig. 26. Imagen del Camino Nuevo al Mar, a
mediados del siglo XX. Al fondo, el casco antiguo de
la ciudad.

Vemos como aun no puede continuar hasta enlazar
con la calle Colén, por el impedimento de la
edificacion preexistente, que no desapareceria
hasta bien entrados los 60.

Fig. 27. Imagen del Camino Nuevo al Mar,
desde la edificacion existente, mirando hacia el Este,
en direccién al mar.

pero

Fte.: https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/

En este punto, cabe hacer un inciso respecto a la propuesta planteada por Traver respecto a los nuevos caminos
al mar. En ella se establece la necesidad de buscar y crear un nuevo camino que llegue al Grao y para ello propone
la ejecucion de la que serd la actual Avenida del Mar, y en la cual se asientan los proyectos objeto del presente
estudio. Segun sus propias palabras?:

“Se vio al estudiar el estado actual de la Ciudad que el movimiento descendente de calle Colon hacia el Mar,
necesita ir en busca del camino actual que llega al Grao, frente a la escollera de Poniente. Por lo tanto, no
solamente para encauzar mejor ese trdfico, sino como visualidad y relacion mds directa, convendria que la
calle Colon se prolongarse hasta la del Gobernador, siguiendo por un amplio camino hasta enfrontar con la
escollera de Levante, en el punto donde termina la carretera de Almazora al Grao.

Dos partes aborda este proyecto: la apertura de una calle entre las de Cardona Vives y la de Tirado con su
misma direccion y otra, la construccion del camino. La primera costosa y de dificil ejecucion, debera ser
objeto de un estudio y proyecto especial, que debe hacerse y tenerlo presente para las nuevas
construcciones o reedificaciones que se hicieran en esa zona?’. La segunda es fdcil en su iniciacién, teniendo
su origen en la calle Vallés, y deberdn fijarse las nuevas alineaciones que irdn formando el camino y
permitirdn que el dia que sea del todo necesaria e imprescindible su construccion, esté ya iniciada y no haya
obstdculo ni edificio fuera de sus lineas que lo impidiera. Su ancho y perfil seria igual al de la carretera con
dos andenes y arbolado. Y una vez construido y en activa circulaciéon se hard entonces indispensable
prolongar la calle Coldn, a lo cual no se opondrdn construcciones recientes si se prevé ahora el problema.
Se conseguiria asi una via hermosa que teniendo su origen en la glorieta del paseo de Morella llegase
directamente a la escollera o muelle de mayor movimiento en el puerto”.?®

26 Traver Tomds, V., op. cit., pdg. 182

27 Debido a que en esos momentos habia una edificacion existente que obstruia la comunicacién directa entre la calle Colén
y el futuro Camino Nuevo al Mar, tal y como se refleja en Plano de estado actual de su Proyecto de Ordenacion
correspondiente a Castellon en 1925. En el Plano de Ordenacion que propone este condicionante ha sido subsanado,
eliminando dicha construccion para lograr el ansiado eje longitudinal ininterrumpido desde la carretera de Morella hasta el
mar.

28 F| 1 de Agosto de 1939 se acordd “la apertura de una calle de 12 m de anchura que una Colén con Gobernador,
prolongdndola hasta el Grao con una avenida de 30 m. de anchura”. Pero las obras de esta “gran avenida hacia el mar”
quedaron paralizadas y no comenzarian hasta mitad de los afios 40, alargdndose su finalizacion hasta mediados de los 60,
fecha en la que los dos de los tres conjuntos grupales de viviendas objeto de este estudio estaban ya realizados, como mds
adelante me volveré a referir.
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Como he anticipado, en este periodo pre-post guerra civil, aparte de las acciones pertinentes de regeneracion

tras la contienda, en Castellon se llevarian a cabo sobre todo las actuaciones anteriormente comentadas de
reforma interior, siguiendo una misma metodologia, la de suprimir manzanas de tejido historico para crear nuevas
plazas, avenidas o calles rectilineas. Para ello, en 1939, el mismo arquitecto, Vicente Traver, redacté un nuevo
plan, orientado a reformas interiores concretas, pero que ya estaban contempladas en el plan de 1925. Se
ejecutarian asi las reformas de la Plaza Mayor, la Plaza del Rey Don Jaime o la Plaza Huerto Sogueros entre otras.

Vemos a continuacidn su nueva propuesta para la plaza Mayor al tiempo que incluye prolongacién de la calle
Colén hasta la futura Avenida del Mar, tal y como él mismo expresa®:

“El plano que acompafia demuestra el resultado de las reformas propuestas en la zona central de la
poblacion. Comprende la primera parte de la Plaza Vieja con la Iglesia Arciprestal, mercado, etc., y la

prolongacion de la calle Colén hasta la Avenida que se proyecta al Grao”.

Fig. 28(arriba). La Plaza de la Paz. LEYENDA

Fig. 29 (abajo). La Puerta del Sol, en la primera 1.—Almudin (pareial).
mitad del siglo XX. R i Lt ) | ]
. o.—rlaza en la confluencia de la calle (g a Viv ¢ la que s€
Fig. 30 (centro drcha). La Plaza mayor en 1952. proyecta al Grao, e
4.—Iglesia Arcipre
Fuente: 5'7_}1,5015;:1 Arciprestal,
https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/ f.—Arehivos (hoy casa Abadia),
7.—Casa Municipal,
8.—Mercado.
9.—Pescaderia.

. 10.—Casas en el solar del viejo Instituto.
Fig. 31 (derecha): Nueva propuesta de Traver para

la plaza Mayor en 1939.

e

Fuente: “Ciudad de Castellon de la Plana. Sus
mejoras urbanas”. Traver Tomds, V.
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29 Traver Tomds, V. “Ciudad de Castellén de la Plana. Sus mejoras urbanas”. Talleres grdficos de Hijo de J. Armengot.

Castellon, 1939, pdg. 35.
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El perfil de Castell6n empezaba a cambiar, y su morfologia de casco antiguo, con uniformidad de alturas veremos
gue no perdurard hasta nuestros dias, ...pero para el inicio de ese drastico cambio aun faltaban algunos afios.

Fig. 34 y 35. La calle Mayor (a la izquierda) y
panoramica de la ciudad a principio de los 50
(abajo).

Fuente fotos:
https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/

Fig. 32. Propuesta de Traver para la Plaza Huerto
Sogueros y la Avda. Rey Don Jaime.

Fuente: “Ciudad de Castellon de la Plana. Sus
mejoras urbanas”. Traver Tomds, V.

Fig. 33. La Avda. Rey Don Jaime en los 50. A la
derecha de la fotografia todavia se conserva
morfologia tradicional de la ciudad.

Fuente fotos:
https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/
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Fig. 36. Crecimiento de la poblacion en
Castellon durante el Siglo XX, donde destaca
el rapido incremento de los afios 60.

Fuente: “La Plana de Castellé. Estudio
Geogrdfico”. Quereda Sala, J. y Ortells
Chabrera, V.

Fig. 37. Areas de concentracién de huertos-
jardin, al oeste de la ciudad.

Fuente: “La urbanizacion marginal en el drea
urbana de Castellon”. Dualde Vifieta, V.

Fig. 38. Plano cartogrdfico del afio 1942,
donde se reflejan, al oeste, la proliferacion de
masets.

Fuente: Archivo histérico de la Univ. Jaume |I.

LA CIUDAD EN LA SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XX

El crecimiento de Castelldn hasta finales de los afios 50 va a ser bastante lento, con un crecimiento anual de un
1’5 por ciento de media frente al 5 por ciento que experimentard durante los 60°°. Esto se traduce en su
desarrollo urbano, contenido por la post-guerra. La ciudad adoptard un esquema mas redondeado, perdiendo
esa forma almendrada propia de periodos anteriores.

Asi se produciran crecimientos hacia el norte, zona conocida como “Els Mestrets”, que alcanzaran los limites del
Riu Sec; al oeste se producira el mayor crecimiento, con la colmatacién del espacio existente entre la ronda
(antigua muralla carlista) y las vias del tren; al suroeste crecera con un barrio de estructura reticular, heredada
de los planes del final del XIX. Donde menos crecera la ciudad como tradicionalmente venia ocurriendo, serd
hacia el este, siempre limitada por la acequia Mayor y los terrenos de huerta. No obstante, alrededor de la
Avenida Hermanos Bou, todavia Unica carretera de comunicacidon con el Grao, comienzan a aparecer algunas
edificaciones.

Resaltar como dato curioso de esta primera mitad de siglo, el crecimiento disperso en forma de masets que tendra
lugar en el lado suroeste de la ciudad, a uno y otro lado de la vias del tren, que ya Traver preveia ordenar en su
plan con la zona de ciudad-jardin. Estos caserios, muy tipicos del paisaje de Castelldn, nacian en los terrenos de
secano del oeste aprovechando los pozos que darian lugar a la huerta nueva, pero de una forma andrquicay sin
ordenacion alguna de caminos, dando lugar a un paisaje laberintico de casitas y caminos, de uso sobretodo estival.
Cerca de los 50, este crecimiento se estanca por cambios de intereses y porque son alcanzados por el crecimiento
urbano.

Superada esta primera y mas dura etapa de post-guerra, el 22 de noviembre de 1952 se aprueban las Ordenanzas
de Ensanche, que junto con las Ordenanzas Municipales de 1925, quedarian anuladas en su mayor parte por las
Ordenanzas de Construccion y Saneamiento de 1955, redactadas por el arquitecto municipal Manuel Romani. En
ellas, la ciudad se divide en tres zonas generales: Interior, Ensanche y Exterior, subdivididas a su vez en tres, siete
y una zona, respectivamente. Estas ordenanzas supusieron una ruptura con los planes anteriores, al tiempo que
predmbulo para el desarrollo de planos posteriores!. En 1963 se redacta el Plan General de Ordenacién Urbana
de Castelldn, ya aprobada la primera ley del suelo en el 56, por los arquitectos Vicente Traver, Manuel Romaniy
Miguel Prades, que permanecié en vigor hasta el afio 84.

Pero analicemos lo que ocurrid en esos anos en los que la ciudad sufrié una tremenda, aunque muy cuestionable,
transformacion urbana.

30 Byrriel de Orueta, E., op. cit., pdg. 229.
31 Llop Vidal, E. “Guia de arquitectura de Castellén”. Diputacién de Castelld. CTAC, 1989, pdg. 25.
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Fig. 39. Plano de crecimiento de Castellén. Las zonas coloreadas (de
elaboracion propia) sobre base del plano de Burriel, corresponderian a la
situacion de la ciudad en 1925. Las zonas en blanco, al crecimiento en los <
siguientes 50 afios. \

Fuente: “Desarrollo urbano de Castellon de la Plana”.
Burriel de Orueta, E.

Fig. 40. Ortofoto de Castellén en 1956.

Fuente: http://fototeca.icv.gva.es/ /
L hdes 1000m

CRECIMIENTO 1700-1850
CRECMMIENTOD 1850-1325
CRECIMIENTD 1525-1375

MURALLAS DEL 2IGLO XIX

— —
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En el afio 60, Castellén cuenta con 62.493 habitantes, alcanzando los 93.968 en el afio 70%2. Se produce asi un
aumento de 31.475 personas en tan sélo una década que tendra una evidente repercusion en la morfologia
urbana de la ciudad, que se concretara en una expansion horizontal pero también en el crecimiento en altura.
Los hechos que marcaran la década de los 60, urbanisticamente hablando, pueden resumirse en los siguientes:

-Gran aumento demogréfico, producido por los procesos migratorios propios de esa época, tanto desde la propia
provincia, debido al fendmeno de despoblacién provincial en favor de la capital, como extra provincial, por el
fendmeno de los movimientos desde las provincias deprimidas de la zona interior hacia la periferia. En el caso
de Castelldn, desde la provincia de Teruel y Valencia y en menor medida, de Castilla la Mancha, Andalucia o
Murcia®.

Fig. 41. Imagen de principios de los 50, la ciudad  _Crecimiento hacia el oeste, siguiendo la linea de épocas anteriores. Pero ahora saltara la barrera del tren y se
empieza a crecer al otro lado de la via férrea, o 40nqord hacia el nuevo desvio de la carretera de Valencia a Barcelona (la nacional 340). Hacer notar, que si
aunque durante los 60-70 este proceso serd K L, J . K L. , , i .,
mucho mis acusado. bien la poblacién local era mas bien reticente a vivir al otro lado de la via, no ocurria lo mismo con la poblacién

inmigrante, que sin un arraigo especial, preferia esta zona por encontrar aqui suelos mucho mas baratos para
construir. Se desarrolla asi un drea de crecimiento en forma de reticula entre el trazado ferroviario y la nueva
nacional.

Fuente: “Castellon 1881-1980”.
Campos Vilanova, J.

-Los grupos del extrarradio, situados también en la zona oeste de la cuidad. Son los llamados grupos periféricos
o marginales que surgiran sobre parcelas agricolas subdividas®. En Castelldn, la mayoria estan localizados en la
zona oeste, junto la carretera de Alcora y en una zona de forma triangular al noroeste. Pero también hay algunos
al suroeste y sur de la ciudad.

32 Burriel de Orueta, E., op. cit., pdg. 229.
33 |bidem, pdgs. 239-241.

34 Se trata en muchos casos de aquellos masets aislados de los 50 de la llamada zona de huerto-jardin, edificados sobre
parcelas agricolas. Estas parcelas son ahora subdivididas en lotes, con una calle central y vendidas sobre todo a la poblacién
Fig. 42. Proliferaci6n de grupos periféricos, en la inmigrante que no puede pagar las rentas del centro de la ciudad. Aqui se construyen viviendas de una o dos plantas,
zona oeste de la ciudad, sobretodo alrededor de autoconstruidas y siguiendo la tipologia de sus lugares de origen. Son los llamados barrios o grupos marginales que Dualde
la Carretera de Alcora. Vifieta analiza muy bien en su libro “La urbanizacion marginal en el drea urbana de Castellon”.

F Lie”t‘-’ : Elabor ?Cié” propia sobre O”Qf oto del Segun Burriel de Orueta, estas actuaciones generaban plusvalia a los propietarios de estos terrenos agricolas al venderlas por
afio 1968 extraida de http://fototeca.icv.gva.es/ un valor muy superior al real, aprovechando por otra parte, la pronta necesidad de sus futuros ocupantes, normalmente
inmigrantes. Asi, continua diciendo, estos grupos han sido a veces favorecidos y estimulados, al margen de toda legalidad,
por intereses muy concretos.
No deben confundirse estos grupos con otros también llamados grupos, pero situados en la Avenida Valencia y en la Avenida

del Mar (estos ultimos, objeto del presente estudio) que corresponden a grupos de vivienda social, promovidos desde el
Instituto Nacional de la Vivienda y normalmente, integrados en el ensanche o unidos al casco urbano.
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Fig. 43. Castelldn en plena transformacién de los
60-70.

Fuente: Archivo del Colegio de Arquitectos de
Castelldn de la Plana.

Fig. 44. Imagen de una medianera convertida en
“obra” del Museu al aire libre.

Fuente: Elaboracion propia.

Son grupos al margen de la ley que carecen por completo de una red urbana de servicios y no cuentan con
equipamiento colectivo de ningun tipo. Las infraestructuras sobre las que se apoyan son la red de caminos
existentes, los pozos y las acequias. No se consideraria chabolismo, como ocurrié en los extrarradios de muchas
ciudades espafolas durante los periodos migratorios de los 60, sino mas bien, viviendas de pueblo, de
construccién humilde, que crecieron de forma improvisada y sin ningun tipo de previsién urbana.

-Crecimiento tentacular, siguiendo la direccién de las principales arterias de comunicacién de la ciudad con su
entorno. Asi, la ciudad se estira hacia el sur lo largo de la Avenida Valencia, y al este, aunque la huerta sigue
representando un limite claro, casi el mismo durante siglos, la edificacién comienza a avanzar junto a los caminos
que van al Grao: la Avenida Hermanos Bou y la recién creada Avenida del Mar, que en esos momentos se llamaba
Avenida Cernuda y Velasco®. Esto dio lugar a un ancho saliente de la ciudad hacia oriente, como puede verse en
el crecimiento de la poblacion durante los afios 25-75 del plano aportado en la pag. 13. Es en esta zona donde se
desarrollan las edificaciones objeto de este estudio, tal y como explicaré en el préximo epigrafe.

-Crecimiento en altura, sin duda el rasgo mas caracteristico del urbanismo de los afios 60 y 70 en Castellén, que
supuso la densificacién en altura de todo el casco urbano, dando como resultado una ciudad totalmente
incongruente. El ritmo de crecimiento fue muy superior a las previsiones de las autoridades y el Plan General de
1.963 no pudo encauzar ni contener dicha expansién, maxime cuando la escasa gestidon urbanistica y la
permisibilidad fueron la nota dominante en la época. A pesar de que dicho plan, asi como las ordenanzas del 55
no permitian las grandes alturas, esta norma fue sistematicamente incumplida, producto de la tolerancia politica,
de la presion especulativa y de laxas interpretaciones urbanisticas.

Esto trajo como resultado el gran desorden urbanistico que tenemos en el centro de la ciudad: Edificios de mas
de 10 alturas compartiendo medianera con viviendas tradicionales de 2 plantas. Como esto era practica habitual
y debido a que la renovacion de la edificacién se produjo por lo general sin agrupar parcelas, tradicionalmente
largas y estrechas, esto dio lugar a altos y estrechos edificios de alargadas y antiestéticas medianeras vistas®®.
Sobre la trama urbana tradicional con calles pensadas para edificaciones de hasta maximo 4 alturas, directamente
se levantaron edificaciones, en algunos casos, de mds de 20, sin ser ensanchadas ni respetar en ningun caso la
recomendable relacién entre altura-anchura, en detrimento de las viviendas de menor altura que de pronto se
vieron en la penumbra.

35 El ansiado Camino Nuevo al Mar, que propuso Traver en su plan de 1925 y que por fin quedé terminado en 1963.

36 E£n un intento por hacer mds atractiva la visién de estas falsas fachadas en el casco de la ciudad, en 1986, surgié una
iniciativa que dio lugar al peculiar Museo al aire libre de Castellon.
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Fig. 45. La plaza de la Paz como resultado de
las transformaciones de los 60y 70. El Teatro
principal, al fondo, se empequefiece entre
los edificios que lo circundan, a diferencia de
lo que ocurria en misma foto de la fig. X. A
destacar la edificacién de la derecha de 13
plantas de altura, junto a una vivienda
tradicional de tan sélo dos.

Fuente:
https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/
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Esta tolerancia en altura de los nuevos bloques edificados se basaba, segin Manuel Carceller y Safén*’, no en las
previsiones “modernizadoras” del Plan de Ordenacién Urbana del 63, sino en una interpretacién muy amplia del
volumen edificable, que era fijado por manzana o por sector; y de esta forma se edificaba todo el volumen
previsto para una manzana en una sola parcela. Este brusco aumento de la densificacién no previsto sin una
modificacién de la estructura urbana, tuvo consecuencias muy negativas, aparte de por la pérdida de entidad de
muchas zonas del casco histérico, la calle Enmedio por citar un ejemplo, por la acumulacidn de actividades, la
congestion del trafico, la falta de equipamientos de todo tipo o la escasez de espacios libres.

Aunque este caos de ciudad es analizado desde la perspectiva actual, bien es cierto que en aquella época, la visidn
gue tenia un amplio sector de la poblacién local era totalmente diferente. En un rechazo total por todo lo que
suponia tradicidn, veian en estos edificios-torres todo un simbolo de modernidad y progreso. Segun palabras de
Manuel Carceller y Safén, desde los sectores sociales dirigentes se lanzd la idea de que la transformacién urbana
era necesaria porque la ciudad anterior no tenia ningln valor cultural, evitando asi abrir cualquier debate sobre
la importancia urbanistica, histdrica o artistica de lo que habia representado la ciudad. El afirmar que un edificio
o0 plaza no tenia ningun valor cultural para la misma era un axioma que se presentaba como indiscutible y como
una premisa basica para justificar el negocio inmobiliario3.

Y es que la cultura del momento asimilé mal y a destiempo el profundo sentido urbano de las corrientes
racionalistas e higienistas, de manera que aplicadas sobre el Planeamiento, dieron lugar a este desastroso
resultado. La “interesada” interpretacion del Planeamiento aprobado fue la excusa legal para llevar a cabo estas
agresiones, que por otro lado, acabaron con la desaparicién de algunos de los mas notables edificios de la ciudad.
En este periodo se produjo pues un distanciamiento entre la norma y la realidad, con el sistematico
incumplimiento del Plan de Ordenacién del 63. Esto, unido a la reforma de la ley del suelo, texto refundido del
76, conduciria en 1.978, a la revision y adaptacién del plan vigente a esta nueva ley, que tendria su aprobacion
definitiva el 7 de marzo de 1984, tras largos afios de tramitacion.

Fig. 46 (izda): La Avda. Rey Don Jaime.
Fig. 47 (drcha): Panoramica de
Castellén en los 70.

Fuente: “Castellon 1881-1980”.
Camoos Vilanova. J.

37 carceller y Safont, M. “La renovacion urbana en el Castellé contemporani (1963-1984)”. Boletin de la Sociedad
Castellonense de Cultura. Tomo LXIX, Julio-Sept. 1993, Cuad. Ill, pdgs. 413-425.

38 Ibidem, pdg. 424
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Fig. 48, 49 y 50. Diferentes imagenes de Castellén. Nétese el constraste entre la ciudad tradicional (a la derecha de las fig. X y X) y la transformacidn de los 60. En el Centro, el final de la
calle Rey Don Jaime. Fuente: Archivo histérico del Colegio Territorial de Arquitectos de Castellén.

Mencidén aparte, hacer notar que en estos afios tuvo lugar la redaccién de un Poligono de vivienda social por parte del Instituto Nacional de la Vivienda, en
la parte Este de la ciudad. Se traté del Plan Parcial Poligono Rafalafena que, urbanisticamente, se desarrollé siguiendo el planteamiento del open planing
nacido en el movimiento moderno, bloques aislados de viviendas rodeados de zonas verdes y provistos de las dotaciones necesarias para sus habitantes.
Ademads, su interés radica en que se tuvo en cuenta el principio de cohesién social por cuanto que las parcelas fueron destinadas a los distintos tipos de
viviendas de proteccién oficial existentes, de forma que el acceso al sistema dotacional se daba en condiciones de |gualdad para todos los segmentos
sociales que resultaron en el Poligono. -

La primera parcela edificada de este poligono a mediados de los 70 sera el tercer grupo de vivienda social
objeto del presente estudio, analizado junto a los otros dos grupos de vivienda social, que ya han sido objeto
de mencidn en el presente trabajo pero que seran desarrollados con mas detalle en los epigrafes siguientes.

Aunque el desarrollo urbanistico de Castellén, que de forma sintetizada he realizado en el presente
epigrafe, ha alcanzado el periodo de construccidn de los grupos edificatorios objeto del presente estudio,
considero necesario dar unas breves pinceladas hasta llegar a nuestros dias, por cuanto que en el trabajo
se estudia la posible rehabilitacion de estos edificios y en esta acometida, resulta de igual importancia las
circunstancias urbanisticas, sociales o econdmicas que los rodean en el contexto actual.

Fig. 51. Vista aérea del afio 1968, donde se muestra la situacion del Plan Parcial de Rafalafena, al Este de la ciudad.
Fuente: Elaboracion propia sobre Ortofoto de 1968 extraida de http://fototeca.icv.gva.es/
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OONCURSO DE NACIONES UNIDAS
SOBRE BUENAS PRACTICAS PARA LA MEJORA DEL ENTORNO URBANO
DUBAI 2000

ABRIENDO EJES, Castellén
PERSONAS. PROYECTO

¥ aptitudes de In poblacion desemplead.
s

Ciudad para Todos

Fig. 52. Ldmina resumen del Proyecto URBAN en
Castellon.

La eliminacidén de las barreras de la carretera y el
ferrocarril permite que en 1997 el Ayuntamiento
desarrolle un proyecto de actuacién integral
sobre 13 barrios periféricos de la zona oeste de la
ciuedad, el proyecto URBAN Castelld, aprobado
por la Comision Europea en marzo de 1998.

La zona objeto de actuacidn, con una superficie
de 298 has. y una poblacién de 15.007 personas,
presentaba un estado de degradacion
medioambiental, escasas dotaciones
urbanisticas y pocas vias de comunicacién.
Concentraba el 46 % de la tasa de desempleo
total y el 50 % de los salarios sociales o de
subsistencia de toda la ciudad, mientras su
poblacion sélo representaba un 10'90 % del total
de la poblacion de Castellén.

Fuente:
http://habitat.aq.upm.es/dubai/00/bp325.html

La década de los 70 dio paso a los 80, que arrastrando las consecuencias de la gran crisis econdmica a nivel
mundial (crisis del petréleo de 1973), se traducira en el cese del crecimiento y desarrollo que hasta este
momento habian vivido todas las ciudades, provocando una paralizacién generalizada de la expansion
urbanistica.

En Castelldn, el nuevo plan de los 80, planteard entre los cometidos que nos afectan, el crecimiento de la ciudad
hacia el oeste, como habia sido tradicionalmente hasta el momento, pero con el fin ahora de integrar en la
estructura urbana los grupos periféricos dispersos surgidos en las décadas precedentes® y regular y limitar la
expansién en mancha de aceite que se estaba produciendo hacia el Este, zona histérica de huerta.

Hasta los anos 90 la ciudad continuara creciendo, aunque en parte por la sustitucién de edificios antiguos,
registrdndose pocas actuaciones de nuevo trazado, a excepcion del Proyecto Especial de Reforma Interior (PERI
18) en la zona sureste de la ciudad. Durante los 90, la ciudad vuelve a sufrir un auge de crecimientos periféricos
de nuevo trazado, entre los que se incluyen nuevos PERIS o Planes Parciales como el Poligono Riu Sec o el PAU
Lledd, al noreste de la ciudad.

Seguia pendiente la total integracién de los grupos periféricos marginales de los 60. Para la consecucion de este
cometido seria necesario llevar a cabo dos grandes operaciones en la ciudad de Castellén, el desvio de la nacional
340y el soterramiento de las vias del ferrocarril. Esta ultima actuacidén, tras concurso promovido por la Direccién
General de Infraestructuras del M.O.P.U. en el afio 1995. A estas dos grandes “operaciones urbanisticas” se
sumaria una tercera, correspondiente a la creacion de la Ciudad Universitaria, también en la zona oeste de la
ciudad, a modo de foco potenciador en la restitucién del tejido urbano inconexo de las urbanizaciones marginales.

En este sentido, el desvio de la carretera nacional, el soterramiento del ferrocarril, la nueva estacién, la
construccion de la Universidad Jaume |, la nueva Ronda Sur y sobre todo, el Proyecto de Rehabilitacion integral
Proyecto URBAN Castelld, del afio 98, pueden definirse como actuaciones de desarrollo en el Oeste de la ciudad
encaminadas tanto a la conexion de estos grupos, como a la restitucién y cosido del tejido urbano.

39 En el afio 1.981, y seguin consta en el Plan General del afio 2000, el Ayuntamiento de Castellén contabiliza un total de 102
grupos periféricos, aunque de muy distinta entidad. El Plan de 1.984 ya destacé como uno de sus objetivos principales la
integracion urbana de éstos. Pero, todavia hoy, este objetivo aun no estd totalmente conseguido.
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En el Plan del afio 2000, actualmente anulado por sentencia del Tribunal Supremo?’, entre sus estrategias de
evolucidn urbana, aparte de la histéricamente mantenida plan tras plan de expansién hacia el oeste, se proponia
una expansion “controlada” de la ciudad hacia el Este, pero limitada unicamente al entorno de la Avenida del
Mar, mediante actuaciones destinadas a dotaciones publicas o privadas y la previsidon de una ciudad-jardin lineal
de viviendas unifamiliares, “con el fin de respetar el valor de la huerta, y ponerla en alza como el gran pulmdn

verde de Castellén”.**

En los ultimos afios (de los que habria que exceptuar este gran periodo de crisis actual que ha supuesto la
paralizacién de practicamente toda la actividad edificatoria y urbanistica en la ciudad) destacar el crecimiento de
las zonas sudeste y noreste de la poblacidn (PAU Censal y Lledd respectivamente) hasta el limite de la via de
circunvalacion de la ciudad y la ejecucién de nuevas infraestructuras, como la autovia de acceso al puerto, o la
modificacién de la Avenida del Mar, para englobar el trazado del nuevo TRAM que viene a conectar, en esta
primera y no sabemos si Unica fase, y en una linea practicamente recta, la Ciudad Universitaria con el Grao de
Castelldn, con el afan de lograr el objetivo, que ya era planteado por Traver en su plan de 1925, “de llevar la
ciudad hasta el mar”.

Fig. 53. Imagen de la modificaci6n de la Avda. Para concluir con este epigrafe, las politicas actuales parecen encaminadas a actuaciones sobre la ciudad
del Mar, con la incorporacioon de la linea de existente, y no a nuevos crecimientos. El auge edificatorio de los afios 60-70, previo a la entrada en vigor de la
TRAM hasta el Grao. . . . P - ., . .
normativa sobre Condiciones Térmicas en la edificacion, ha hecho que la ciudad de Castelléon, como tantas otras
Fuente: Elaboracion propia. ~ . - . . . s L. .
en Espafia, cuente con un gran parque inmobiliario que requiere ser tomado en consideracién, maxime si nos
atenemos a las premisas que nos llegan desde Europa, enfocadas a la regeneracion y rehabilitacion de las
ciudades, en pro de las nuevas politicas de ahorro y sostenibilidad sobre el medio ambiente. La ciudad pues, debe
ser mirada desde otro punto de vista. Esta claro que el crecimiento no puede detenerse, pero deberd ser
compatible con la mejora de la ciudad actual.

40 F| PGOU de Castellén del afio 2000 fue aprobado definitivamente por Resolucién de 1 de maro de 2000, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes. Pero
la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de diciembre de 2008 anuld la Resolucion de 1 de marzo de 2000, y ordend retrotraer el procedimiento para que se efectuara un
nuevo tramite de informacion publica. Realizado ese trdmite, el Plan General volvié a aprobarse definitivamente por Resolucion de 28 de enero de 2010, del Conseller de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda. Sin embargo, esta segunda resolucion fue también declarada nula por el Auto de 10 de julio de 2012, de la Seccion Segunda
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, como consecuencia de la Sentencia de 22 de noviembre de 2011,
del Tribunal Supremo.

Mediante el Decreto 139/2012, de 21 de septiembre, del Consell, se establecic el régimen urbanistico transitoriamente aplicable en el término municipal de Castellon de la
Plana, en tanto culminara el procedimiento de aprobacion del Plan General en tramite.

En la actualidad, el municipio dispone de Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia (NUTU) aprobadas por acuerdo de 27 de febrero de 2015, del Consell, publicado en
el DOCV num. 7476, de 2 de marzo de 2015.

41 Extraido del Plan General de Ordenacién Urbana de Castelldn del afio 2000.
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I LA VILLA FUNDACIONAL (5. XIII)
LA VILLA MEDIEVAL (S. XIV)
LOS ARRABALES (S.XVII)
CRECIMIENTO S. XIX

I CRECIMIENTO HASTA 1925
[0 CRECIMIENTO HASTA 1965
| CRECIMIENTO HASTA 1975
[0 CRECIMIENTO HASTA 1990
I ULTIMOS CRECIMIENTOS

Fig. 54. Plano del crecimiento urbanistico en Castelldn. [ ZONA VERDE
Fuente: Elaboracion propia sobre base del PGOU de Castellon.
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Fig. 55. Situacion de los 3 Grupos de vivienda
social objeto de estudio.

Elaboracion propia. Plano base PGOU Castelldn.

Fig. 56. Fachada Oeste del Grupo Ramiro Ledesma
Ramos (desde el lado de la ciudad) en los afios 40.

Fuente: http://www.todocoleccion.net/

3.3. EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO ENTRE LOS ANOS 40 Y 70.

El barrio donde se encuentran los tres grupos de vivienda protegida objeto del presente estudio, esta situado
junto a la Avenida del Mar, en la zona de ensanche al Este de la ciudad. Esta zona ha sido histéricamente de
crecimiento limitado debido a su conexidn con la huerta, que actuaba de limite expansivo tal y como hemos visto
en el epigrafe anterior.

Grupo Ramiro Ledesma Ramos

En los afios 40 tuvo lugar la ejecucién del primero de los tres grupos de vivienda social, por parte de la Obra
Sindical del Hogar, desde el Instituto Nacional de la Vivienda, dentro del Plan Sindical de la Vivienda programado
por el gobierno de la época, en su intento por paliar la escasez de viviendas existente en esos anos de la post-
guerra.

La ciudad estd creciendo sobre todo por el oeste, colmatando el vacio existente entre la ronda y la via del tren 'y
por el sureste, siguiendo los planes de ensanche de finales del S. XIX. Pero este grupo se construye en el Este,
alejado de los limites de la poblacion y adyacente al trazado de la que seria la futura Avenida del Mar, pero
inexistente en esos momentos. Normalmente estos grupos se construian en la periferia, alejados del nucleo
poblacional, debido al menor coste de los terrenos.

Este primer grupo de viviendas se construye con una tipologia de manzana cerrada, en un momento en que la
ciudad aun mantiene su estructura tradicional. Es de destacar esta tipologia de manzana cerrada con espacio de
jardin central de la que “hasta ese momento podian contarse sélo tres en toda la poblacién”#?, como una tipologia
atipica a la que aflos mads tarde imperaria entre las usadas para la ejecucion de grupos de vivienda protegida
promovidos por la OSH y el INV: el bloque lineal aislado.

Fig. 57. Plano de distribucién de la manzana
del Grupo Ramiro Ledesma Ramos.

Fuente: Elaboracion propia sobre base del
PGOU de Castellon.

42 Seguin comentario extraido de la Revista “Hogar y Arquitectura”, n® 11, pdg. 6, de la OSH.
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Fig. 58. Grupo Ramiro Ledesma Ramos a

tf Se trata por tanto de la actuacion sobre una Unica parcela de 6.167°71 m?, resultado de la agrupacidn de diversas
. fincas seglin consta en los archivos del Registro de la Propiedad®. La edificacidn en manzana cerrada tiene forma
rectangular, de aproximadamente 122m x 50m y una profundidad edificable de 9m, que permite la existencia de
un gran patio-jardin en su interior, de unos 32m de anchura. Estd compuesta por un total de 128 viviendas
distribuidas en 16 nucleos de escalera (8 viviendas por nucleo), desarrolladas en planta baja y 3 alturas y una
planta sétano destinada a trasteros, Unicamente bajo la edificacion, a la que se accede desde el jardin interior.

Segun datos de la Declaracion del edificio de 128 viviendas, del Registro de la Propiedad n2 1 de Castelldn, en

finales de los 40. Fachadas Sur, hacia la fecha 4 de agosto de 1951, se solicita la Calificacion Legal de Viviendas protegidas, bajo la Ley de 19 de Abril de
Avenida del Mar. 1939 de Viviendas Protegidas. Aunque se cree que la finalizacion del edificio corresponde a una fecha anterior,
Fuente: http://www.todocoleccion.net/ alrededor de los afios 45-46, seglin puede constatarse por los planos de vuelo:

Fig. 59y 60. Vista aérea del municipio de Castelldn y del edificio en los afios
1945-1946.

(Ejército del aire, Centro cartogrdfico y fotogrdfico del ejército (CECAF) —
Fotograma 003 Pasada 003 Vuelo VF_1945-1946_Americano _Serie _A_
45000 _pan)

Fuente: http://terrasit.gva.es

43 Segtin informacién obtenida del Registro de la Propiedad n® 1 de Castellén, en el afio 43 se inicia el proceso de agrupacién de fincas, y durante un afio se realizan diferentes
Certificaciones de pagos (por entregas de dinero desde el Estado a la Organizacion Sindical del Hogar) para la compra de solares, quedando constituido, segun documento

del 17 noviembre de 1944, el solar definitivo para edificar, con 6.167°71 m?.
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Fig. 61 y 62. Escritos de la OSH y del
Ayuntamiento sobre la solicitud y concesion
del proyecto de 260 viviendas de renta
limitada en la Avda. Cernuda y Velasco.

Fuente: Archivo Municipal del Ayto de
Castellon.

Fue, por tanto, un grupo aislado de la poblacién en sus inicios**, aunque con la ejecucién de la futura Avenida del
Mar a partir de los 60 y las consiguientes actuaciones que tendrian lugar en su entorno, quedaria situado en una
zona mas céntrica y estratégica en cuanto a comunicaciones, conexiones y dotaciones, como mas adelante
comentaré.

Grupo 14 de Junio

Este segundo grupo comenzd a tramitarse en el afio 1955. Segun consta en el Registro de la Propiedad n2 1 de
Castelldn, comenzd con la agrupacion de solares, en este caso cinco, situados en la antigua Partida Gumbau por
cesion de terrenos del Ayuntamiento a la Organizacion Sindical del Hogar. El 3 de noviembre de 1955 queda

inscrito el solar definitivo, con 9.662’59 m?2. %°

Previamente, el 13 de Agosto de 1955, desde la Jefatura Provincial de la Obra Sindical del Hogar se remite escrito
al Ayuntamiento de Castelldn solicitando sea aceptado el proyecto de construccién de 260 viviendas de renta
limitada en la Avenida Cernuda y Velasco. Propuesta aceptada por la Comisidn Permanente del Ayuntamiento en
fecha 24 de agosto de 1955. Este proyecto estaria englobado dentro del Plan Sindical de Viviendas del afio 1955.

Segun datos del Registro de la Propiedad, el 28 de Mayo de 1958, fue expedida en Madrid la segregacién de las
obras por parte de la Organizacién del Hogar, obteniéndose la Calificacion de 260 viviendas de renta limitada,
correspondientes al Plan Sindical de Viviendas de 1955. Aunque la fecha de inscripcidon que consta en el Registro
de la Propiedad en la que se “declara construido el Grupo 14 de Junio de 260 viviendas” es del 28 de Enero de
1972, la 12 y 22 fase fueron terminadas en el aiio 57.

En este afio continuaba todavia sin terminar la Avenida del Mar que conectaria la ciudad con el Grao, aunque se
habian iniciado los trdmites de ejecucidn asi como las obras correspondientes al primer tramo, que llegaba hasta
este nuevo edificio. De nuevo, pues, se planted un proyecto en el suelo urbano de la periferia, en el limite de la
ciudad con la huerta, justo enfrente del Grupo Ramiro Ledesma Ramos, construido 10 afios antes.

El proyecto fue realizado por Vicente Vives Llorca, arquitecto funcionario del Ministerio de la Vivienda, siguiendo
las directrices marcadas por la Organizacion Sindical del Hogar y Arquitectura (OSH, en adelante) y las normas del
Instituto Nacional de la Vivienda (INV, en adelante). El proyecto ocupa una manzana completa del Ensanche de

44 Segtin testimonio de Pepe Mufioz Castillo, doctor en derecho y profesor de la Universitat Jaume I, recuerda perfectamente
la existencia de este edificio a finales de los 40, al que habia que llegar caminando entre los huertos por un caminito con
arbolado, desde el nicleo de la poblacion.

45 Corresponderia al solar para la 12 y 22 fase de 260 viviendas. Afios mds tarde se edificaria una 3¢ fase de 90 viviendas
mds, sobre otro solar de 3.300 m?, hasta completar un conjunto de 350 viviendas, sobre un solar total de 12.962 m?.
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Castelldn. En el total de la manzana se distribuyen 6 bloques lineales, de 5 plantas de altura, incluyendo la baja,
de orientacion Norte-Sur (4 de los bloques) y Este-Oeste (los 2 restantes) y 2 torres de 10 plantas de altura. Dos
de los bloques de orientacidon Norte-Sur se construirian afios mas tarde en una 32 fase (90 viviendas).

La ordenacién de los bloques en la manzana ya responde a los planteamientos adoptados por la OSH para la
mayoria de sus proyectos de vivienda social, la de bloque lineal aislado, aunque en este caso, los bloques
perimetrales permanecen alineados a las calles adyacentes. El espacio interior abierto quedaria Unicamente como
espacio de circulacién, con muy poca zona verde, que sélo aparece en la zona situada entre las dos torres y el
primer bloque lineal de viviendas de orientacién Norte-Sur %6, Cada uno de los bloques cuenta con 4 0 5 nucleos
de escalera y 2 viviendas pasantes por planta, en total 10 viviendas por nucleo de escalera. En las torres de 10
plantas se distribuyen 4 viviendas por planta, haciendo un total de 40 viviendas por torre.
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0

Se proyectan viviendas de 22 categoria en las dos torres y de 32 en los bloques lineales. El programa para las
viviendas en ambas categorias es de 3 0 4 dormitorios, salén-comedor, cocina, bafio y balcon-galeria. La diferencia

estriba en las superficies Utiles totales de cada una. Ademas el conjunto cuenta con tiendas en planta baja
recayentes a la Avenida del Mar.

Fig. 63(arriba). Imagen de las torres del Grupo
14 de Junio, desde la Avenidad del Mar, en el
afio 56.

Fig. 64 (a la derecha). Imagen del conjunto del
Grupo 14 de Junio, desde las calles interiores,
en el afio 56.

Al fondo, la Avda. del Mar donde puede verse
el grupo Ramiro Ledesma Ramos, situado
enfrente.

oo o=
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Fuente: Revista “Hogar y Arqutectura” n? 11.

Fig. 65. Plano de distribucién de la manzana
del Grupo Las Torres.

Fuente: Elaboracion propia sobre PGOU de
Castellon.

46 Aunque los comentarios al respecto aportados en la descripcidn sobre el proyecto que aparecen en la Revista “Hogar y
Arquitectura” n® 11, del afio 1955, de la OSH, son bastante mds halagiiefios al afirmar que: “El tipo de urbanizacion adoptado,
con el que se ha conseguido un mdximo aprovechamiento del terreno, sin perjuicio de las existencia de amplios espacios libres

que, incluso, llegan a considerarse excesivos en una ciudad como Castellon, acostumbrada a la edificacion muy compacta,
con calles estrechas y escasos patios interiores”.
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Durante el periodo de estos 10 afios transcurridos entre la ejecucion del primer grupo Ramiro Ledesma
Ramos en el 46 y este, el 14 de Junio, en el 56, la ciudad de Castellén ha seguido creciendo y en lo
concerniente e este barrio, las edificaciones han ido proliferando a lo largo de la Avenida del Mar, de
forma que estos edificios, aunque siguen estando en la periferia, aparecen ya conectados con el nicleo
poblacional, a lo que hay que sumar el hecho de que las obras del primer tramo de la Avenida del Mar
ya se encuentran ejecutadas.

Fig. 66. Imagen de la Avenida del Mar, en ese momento, Avenida Cernuda y Velasco, a finales de los 50,
mirando hacia el nucleo poblacional, desde los grupos de viviendas “Ramiro Ledesma Ramos” (a la
derecha) y “14 de Junio” (a la izquierda).

Fuente: https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/

Fig. 67 y 68. Vista aérea del municipio de Castelldn y del edificio en los afios
1956-1957.

(Ejército del aire, Centro cartogrdfico y fotogrdfico del ejército (CECAF) —
Fotograma 6801 Vuelo VF_1956-1957_Americano_Serie_B_32000_pan)
Fuente: http://terrasit.gva.es
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Fig. 69 (derecha). Imagen de la zona Este de la
Ciudad, con la Avda. del Mar como nuevo eje de
comunicacion con el Grao, en 1962. A la izquierda
de la foto, en el limite del suelo urbano, los dos
Grupos de viviendas analizados con el Grupo Las
Torres ya totalmente termindo.

El otro eje de comunicacion a la derecha de la
Avda. del Mar, aun con sus hileras de pldtanos a
ambos lados de la calzada, es la actual Avenida
Hermanos Bou (antiguo Camino del Grao o de la
mar), durante muchos afios Unico eje de
comunicacion.

Fuente: http://graugrafic.blogspot.com.es/

Fig. 70 (abajo). La Avenida Cernuda y Velasco, auln
sin continuidad hacia el centro de la poblacién a
mediados de los 60.

Fuente:
https://recuerdosdecastellon.wordpress.com/

En los afios siguientes, y previamente a la realizacidon del tercer grupo de viviendas objeto del estudio, se
ejecutaron totalmente las obras de la Avenida del Mar, llamada en esa época Cernuda y Velasco, con lo que la
ciudad contaba por fin con su anhelada “comunicacién hasta el mar”. **  Poco a poco, el barrio en torno a la
misma se iria terminando de consolidar, a lo que se sumaria en los afios posteriores, la ejecucién del Poligono de

Rafalafena.

47 Lo unico que restaba aun era la comunicacion de esta avenida con el lado Oeste de la ciudad, todavia impedida por las
viviendas existentes en la actual Plaza Cardona Vives, que no serian derribadas hasta afios mds tarde, procurando asi la
construccion de dicha plaza y la continuidad del eje Este-Oeste desde el Grao, hasta la Ciudad universitaria actual.
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“Poligono
Rafalafena

Fig. 71. Vista aérea del afio 1968, donde se muestra la
situacion del Poligono de Rafalafena, al Este de la
ciudad, aun por ejecutar, y del Sector |, parcela objeto
del proyecto del Grupo Rafalafena, que comenzaria su
ejecucién en el afio 73 y duraria hasta el 75.

Fuente: Elaboracion propia sobre vuelo de 1968
extraido de http://terrasit.ava.es

Grupo Rafalafena

Es el tercer Grupo de viviendas protegidas objeto del estudio, y el de mas reciente creacidn. Se trata del Proyecto
del Grupo de 312 viviendas y 8 locales comerciales denominado “Rafalafena”, de la Obra Sindical del Hogar y
Arquitectura. La construccion de este grupo se realizd durante los afios 1972-1975. Se hizo sobre el Sector |
(Parcelas 1-9 y 11-12) del Poligono Residencial del mismo nombre, por parte del INV y del que ya se han aportado
algunas pinceladas en el epigrafe anterior.

Este poligono forma parte de la programacién de poligonos residenciales destinados a viviendas de proteccion
oficial que el Instituto Nacional de la Vivienda realizé en la practica totalidad de capitales de provincia y algunas
otras poblaciones importantes. En esos afios, una vez adquiridos, urbanizados, escriturados y registrados los
terrenos, el Instituto Nacional de la Vivienda era el organismo que procedia a ejecutar la enajenacién de las
parcelas o, en su caso, la edificacién de las mismas en los supuestos de promocidn publica, a través de la Obra
Sindical del Hogar y Arquitectura.*®

= = v

T o P

Fig. 72. Panoramica de la urbanizacion de los
terrenos del Plan Parcial del “Poligono de
Rafalafena”, a principio de los 60.

La parcela de la izquierda, junto al grupo Ramiro
Ledesma Ramos, es sobre la que se ejecutaria este
Grupo de 312 viviendas de proteccién oficial.

48 Seria a partir de la modificacién del Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial, de 24 de julio de 1968 (Decreto
3501/1972, de 30 de Noviembre) cuando desaparecerd la obligatoriedad de que sea la Organizacidn Sindical del Hogar el
unico organismo competente para realizar Viviendas de Proteccion Oficial. De hecho, en este Poligono, sélo esta parcela
objeto del estudio, seria realizada por parte de la OSH. A partir de esta modificacion, es el propio Instituto Nacional de la
Vivienda el que lleva a cabo, de forma generalizada, promociones publicas directas de proteccion oficial conviviendo las
promociones de ambos organismos.
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Fig. 73 y 74. Planos de situacion y emplazamiento
del Sector | del Poligono de Rafalafena del
proyecto inicial, con la disposiciéon y tipologia
inicial de los bloques.

Fuente: Archivo del Colegio Territorial de
Arquitectos de Castellon.

i)

El Plan parcial del Poligono de Rafalafena data inicialmente de principios de la década de 1.960, redactado por
los arquitectos municipales Miguel Prades, Vicente Traver y Manuel Romani. Posteriormente y en el afio 1.975
se realizé un nuevo Plan Parcial de Remodelacién que fue aprobado por Orden Ministerial el 21 de Junio de 1.975.
En todos los poligonos propiedad del INV serian de aplicacidon, ademads de las ordenanzas propias del poligono,
las “Ordenanzas provisionales de Viviendas de Proteccidn Oficial”, aprobadas por Orden de 20 de mayo de 1.969
y modificadas por Orden de 4 de mayo de 1.970.

La primera disposicion y tipologia de los bloques en el Sector |, diferia de la disposicidn y tipologia de los mismos
en el proyecto definitivo, pasando a ser bloques lineales mds estrechos y con viviendas pasantes.

Fig. 75. Fragmento del Plano de Ordenacién del
Plan Parcial de Rafalafena, correspondiente al
Sector |, con la disposicion vy tipologia definitiva
de los bloques en las parcelas.

En este Sector se incluidan también dos parcelas
dotacionales, destinadas a Guarderia infantil y
Docente E.G.B.

Fuente:  Archivo  Municipal  del
Ayuntamiento de Castellon.

Excmo.

En este Sector se realizd el Proyecto del Grupo de 312 viviendas de Proteccién Oficial y 8 locales comerciales,
redactado por el arquitecto Vicente Vives Llorca en mayo de 1972. Dicho proyecto fue presentado desde la
Organizacion Sindical del Hogar y Arquitectura al Ayuntamiento de Castellén para la obtencién del permiso de
obras, en fecha 9 de abril de 1.973, obteniéndose la correspondiente Licencia de Obras en fecha 3 de Mayo de
1.973, segln consta en la copia del proyecto existente en el Archivo municipal del Ayuntamiento de Castellén.
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Fig. 76 y 77. Copia de la portada del
Proyecto del “Grupo Rafalafena” y de
la Licencia de Obras concedida.

Fuente: Archivo Municipal del Ayto. de
Castellon.

Fig. 78(derecha).Imagen de los accesos
uno de los bloques de 3 nucleos de
escalera.

Fuente: Elaboracion propia.

Este proyecto se ajustaba a las “Normas Técnicas para la redaccion de proyectos de Viviendas de Proteccion
Oficial”, para viviendas del Grupo Segundo, 32 categoria, redactadas por la Jefatura Central de la Obra Sindical
del Hogar y de Arquitectura, a la normativa del propio Plan Parcial Poligono de Rafalafena, a las normas vigentes
de la Presidencia del Gobierno, a las del Ministerio de la Vivienda (Decreto 462/71) y a las Condiciones Particulares
y Generales aprobadas por la Comisién Municipal Permanente el 19 de octubre de 1966 para la construccion de
obras en el municipio de Castellon.

Las 312 viviendas que constituyen este proyecto se
agrupan en bloques aislados de cuatro plantas de altura,
incluyendo la baja. A su vez, estos bloques estan
formados por uno, dos o tres nucleos de escalera, y en
cada nucleo de escalera, dos viviendas por planta, lo que
hacen un total 8 viviendas por ntcleo de escalera.

= ..,.;%He Rafalafen,

En su conjunto, el grupo queda formado por:

4 bloques de un solo nucleo de escalera (8 viviendas por
bloque, total 32 viviendas);

12 bloques de dos nucleos de escalera (16 viviendas por
bloque, total 184 viviendas, mds 8 locales comerciales
que se distribuyen en las plantas bajas de dos de los
bloques);

4 bloques de tres nucleos de escalera (24 viviendas por
bloque, total 96 viviendas).

Fig. 79. Plano de distribucion de la manzana del Grupo Rafalafena.
Fuente: Elaboracion propia sobre PGOU de Castellon.
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Fig. 80, 81y 82. Diversas panoramicas del conjunto.
Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 83. Plano de distribucién de un bloque con 2 nucleos de escalera.
Fuente: Copia del Proyecto original. Archivo Municipal del Ayto. de Castellon.

Estos bloques aislados se encuentran rodeados por grandes espacios verdes y se distribuyen en la parcela segln
dos orientaciones perpendiculares: Norte-Sur y Este-Oeste. En este caso, a diferencia del Grupo Las Torres, si que
existe un elaborado estudio de las zonas verdes, con definicién de todos los elementos que las integran: detalles
de bancos, pavimentos, aceras interiores, bordillos, luminarias, e incluso la elecciéon de todas las especies de
jardin, arboles y arbustos.

La relacion entre los volimenes edificados y el espacio libre ajardinado entre ellos da lugar a un resultado de
escala urbana agradable y de baja densidad. Se aprecia un esfuerzo por integrar las zonas verdes en el conjunto,
éstas rodean a los bloques protegiéndolos perimetralmente y se define un espacio verde central de mayor
amplitud, al que recaen los locales comerciales.

Dentro del sector se reservan dos parcelas para dotaciones, una seria ocupada por una Guarderia infantil y otra
por un Colegio de E.G.B., asi como dos bolsas de aparcamientos, perpendiculares a la calle de acceso, de forma
que el trafico rodado queda totalmente separado de los recorridos peatonales. Estos se realizan mediante sendas
de hormigdn que parten desde los puntos de acceso a la parcela o desde estas bolsas de aparcamiento y alcanzan
tangencialmente a los bloques, por sus fachadas de acceso. Los accesos a cada bloque se producen, en el caso de
los bloques orientados Norte-Sur, por su lado Norte, y en el caso de los bloques orientados Este-Oeste, por su
lado Oeste.

Se trata por tanto de viviendas pasantes con ventilacidn cruzada (aunque mas acertada la orientacion Norte-Sur
gue la Este-Oeste). El programa de vivienda esta formado por tres dormitorios dobles, bafio, cocina y saldn-
comedor, dando lugar a un médulo muy estudiado en cuanto a las dimensiones minimas de las estancias. Todo el
programa se resuelve en 5873 m? Gtiles y 71’99 m? construidos. En los bloques orientados Norte-Sur, al lado
Norte recae la cocina, bafio y un dormitorio y al Sur, el Salén-comedor y los otros dos dormitorios. Por contra, en
el caso de los bloques orientados Este-Oeste, las zonas de servicios y un dormitorio, se orientan al Oeste y al Este,
el salén-comedor y los otros dos dormitorios.
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Fig. 84. Plano de distribucién del conjunto, con el detalle de la jardineria.
Fuente: Copia del Proyecto original. Archivo Municipal del Ayto. de Castellon.

Fig. 85. Panoramica del Grupo Rafalafena (en la parte inferior de la fotografia)
en los 80. Casi todo el resto del Poligono Rafalafena se encontraba también ya
ejecutado.

Fuente: Publicacion “Registro de Arquitectura del S.XX. Comunidad Valenciana”. Fig. 86. Detalle del acceso a los blogues por el lado

Norte u Oeste (en funcion del bloque). A los lados
del acceso, celosia de proteccién formada por
piezas prefabricadas de hormigén, sobre las
zonas humedas (cocina y bafio) de las viviendas.

Fuente: Elaboracion propia.

disfruta el barrio que las acoge.

Fig. 87. Detalle de la parte posterior de los
bloques por el lado Sur o Este (en funcién del
bloque). El cuerpo saliente, correspondiente al
salén-comedor de las viviendas y a los lados,
ventanas de los dormitorios.

Fuente: Elaboracion propia.

Este proyecto fue terminado en el afio 1.975, y su arquitectura, aunque acusa el paso
del tiempo y la falta de adecuacién a la normativa actual, es destacable por cuanto
qgue supo responder, de una forma digna y coherente, a la demanda social de
vivienda econdmica de aquella época. Hoy en dia, las zonas comunes han pasado a
ser de titularidad municipal y es ésta la encargada de su mantenimiento y
conservacion, no asi las viviendas, que aunque habitadas en la mayoria de los casos,
requeririan de una intervencion que las adecuara a las necesidades actuales, maxime
si consideramos la situacion céntrica y dotada de servicios que en la actualidad
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w7750 3.4. LA VIVIENDA SOCIAL. RESENA HISTORICA.

TRABAO E 1N

B et Los tres grupos de viviendas cuyos origenes acabamos de analizar, corresponden a tres épocas diferentes de la

s construccién de vivienda social en Espafia. Aungque concebidos en periodos diferentes, todos vinculados a las

¢QUE ES DNA GASA BARATA? imperantes necesidades de vivienda de esos momentos, bien por los estragos derivados de la guerra civil, bien

por los procesos migratorios que acontecieron después. Corresponden pues, a actuaciones de vivienda publica

qgue, aun persiguiendo una misma finalidad, respondieron con planteamientos diferentes en cuanto a la

estructura y a la configuracidn urbana a que dieron lugar, vinculados al momento y corrientes de la época en que
fueron concebidas.

2. 40.999

Fig. 88. Folleto de
informacién: ool M
¢Qué es una casa

barata?, 1923 Llegados a este punto, se considera necesario hacer un inciso para explicar brevemente la evolucion histdrica de

la vivienda social en nuestro pais.

Con el fin de garantizar el derecho una vivienda digna y adecuada, segun se recoge en el articulo 47 de la
Constitucién espanola, los poderes publicos promoveran las condiciones generales y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho. Lo que podemos entender como que la administracién cuenta con
la potestad de poder intervenir en el mercado inmobiliario, procurando las actuaciones pertinentes para la
creacién de viviendas protegidas destinadas a una poblacidon que no cuenta con los recursos suficientes para
acceder al mercado libre.

Esto, en la época postconstitucional, pero ya antes de la misma, podemos encontrar antecedentes de estas
intervenciones publicas para fomentar la construccién de viviendas.

Primer periodo.
a) Las casas baratas

Una de las primeras leyes con las que empiezan a regularse este tipo de intervenciones serd la Ley de Casas
Baratas (Ley de 12 de Junio de 1.911, sobre habitaciones higiénicas y baratas) *°, que en su Capitulo llI, articulos
Fig. 89 y 90. “La habitacién obrera”. Fuentede 28 a 41, contempla la intervencion de los Ayuntamientos, los cuales aparecen facultados para la construccion
San Luis, Valencia. Imagen y Plano de djrecta de casas baratas en una preocupacién fundamentalmente orientada a la salud de la poblacién, y en
ordenacion. Arg. Enrique Viedma (1923). . . e . . . .. 50

consecuencia a los objetivos de mejora y saneamiento (salubridad) de las viviendas.

Fuente: ”Vivienda obrera y Crecimiento Urbano
(Valencia 1856-1936)”. Blat, J., 1989.

49 Aunque los primeros indicios de intervenciones publicas en materia de vivienda se remontan al periodo comprendido entre mediados del S.XIX y principios del S.XX, en una
preocupacion por mejorar las condiciones de las viviendas de las clases obreras mds desfavorecidas, segun recoge Luis Arias Gonzdlez en su libro “Socialismo y vivienda
obrera en Espafia. 1926-1939”.

Previamente a esta ley de 1.911, entre 1907 y 1910, llegaron a redactarse tres Proyectos de Ley, considerdndose el redactado por el Instituto de Reformas Sociales de
Espaiia (IRS) en 1907 “Preparacion de las bases para un Proyecto de Ley de Casas para obreros-Casas Baratas”, como inspirador directo de esta legislacion.

50 pMufioz Castillo, J. “El derecho a una vivienda digna y adecuada”, Edit. Colex, Madrid, 2000, pdg. 401
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Fig. 91. Cases Barates, en las calles Balmes y
Morera, Tarragona, 1923. Conjunto de 35
viviendas.

Fuente: Revista Bibliogrdfica de Geografia y
Ciencias Sociales. Universidad de Barcelona,
Vol. Xll, n® 757, 30 de octubre de 2007.

Fig. 92. Casas levantadas en 1936 en la calle
Padre Tosca de Castellon. Arg. Maristany.

Fuente: Elaboracion propia.

Esta primera regulacién sobre “Casas Baratas” seria desarrollada por el Reglamento de 11 de mayo de 1912, pero
debido a la escasa dotacién econdmica durante los 10 afos en los que estuvo vigente, sdlo se alcanzaron
resultados muy pobres que, en modo alguno pudieron dar respuesta a la magnitud del problema de la vivienda,
por lo que fue modificada diez afios después, por la Ley de 10 de diciembre de 1921 y Reglamento de 8 de julio
de 1922, respectivamente, asi como por el Decreto-ley de 10 de octubre de 1924.>' Esta nueva ley intentd
reforzar y adecuar la legislacién anterior, siendo mucho mas ambiciosa y precisa a la hora de especificar los planes
obligatorios de saneamiento y de dotar a los municipios de una autonomia total en asuntos, tanto de
cumplimiento, como de programacion y gestion urbanistica. Ademas, se contemplaba la construccion de
“ciudades satélites” con unas condiciones de jardines y servicios colectivos modélicos, aunque no muy tenidos en
cuenta en la préctica 2.

La intencidn de los poderes publicos con esta ley era la de crear barrios para la poblacion obrera, sirviendo la ley
de marco legislativo para expropiar los terrenos necesarios para llevar a cabo estas operaciones.

Asi, fue llevado a cabo un ordenamiento para la creacién de barriadas econémicas formadas por viviendas
unifamiliares de tamafio reducido, de una o dos plantas y con pequeios jardines que se situaban en los
alrededores de las ciudades, en espacios poco urbanizados y de bajo coste, localizados en zonas préoximas a las
arterias de comunicacion o zonas de trabajo. Pero con unas garantias minimas de higiene y auténomas en cuanto
a sus servicios colectivos, lo que les valié el apelativo de ciudades satélite de casas baratas.>® Estas casas fueron
dadas en propiedad o alquiler mediante préstamos legales a bajos intereses y gestionadas en régimen
cooperativo o a través instituciones publicas como Ayuntamientos, Partidos politicos u Organismos estatales.

Podian considerarse como la respuesta, desde nuestro pais, al movimiento urbanistico de Ciudades-Jardin®*. En
Espafia, estas ideas fueron introducidas por el sociélogo catalan Cipriano de Montoliu, quien fundé en 1912 “La
Sociedad Civica. La Ciudad Jardin” dedicada exclusivamente a la difusién de ideas, entre las que figuraban
“Promover el desarrollo y reforma de las poblaciones, segun planes racionales y metddicos, que aseguren para el presente y
para el porvenir, su higiene, su belleza y su eficacia como instrumentos de progreso social y econdmico”; “estudiar,
programar, planear y fomentar la creacion de ciudades-jardines, villas y colonias jardines, segtn los principios y métodos que
para las mismas se recomiendan por los autorizados tratadistas del moderno movimiento de referencia”.

51 Cruz Mera, A. “Documentacion juridica. Sintesis cronoldgica de siglo y medio de legislacién urbanistica estatal espafiola (1846-1996)”, Ciudad y Territorio. Estudios
Territoriales, XXVIII, n 107-108, primavera-verano 1996.

52 Arias Gonzdlez, L. “Socialismo y vivienda obrera en Espafia. 1926-1939”. Edit. Universidad Salamanca, 2003, pdgs. 62-63.

53 de la Serna Bilbao, M.N. “Manual de Derecho de la Edificacién. Instituciones Bdsicas”, Editorial Centro de Estudios Ramén Areces S.A., Universidad Carlos Il de Madrid,

1999.

54 Concepto creado por el socialista Ebenezer Howard en su obra “Tomorrow: A peace ful path to social reform”, publicada en 1898y reeditada en 1902 con el titulo de “Garden
cities of Tomorrow”. Impulsor de la Federacion internacional de Ciudades Jardin y Trazado de Poblaciones, cuya primera conferencia se celebré en Paris en 1913, sucediéndola
la de Londres de 1914, Bruselas en 1919 y de nuevo Londres, en 1920y 1922.
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Fig. 93. Finca Roja. Arg. Enrique Viedma (1929)
Fuente: ”Vivienda obrera y Crecimiento Urbano
(Valencia 1856-1936)”. Blat, J., 1989.
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Fig. 94. Grupo de casas baratas en Valdenuiiez.
Ayto. de Madrid, 1932. Arg. José Lorite.
Fuente: “Un Siglo de
1903/2003”. AAVV, 2003.

vivienda  social.

Aunque estas ideas en principio no alcanzaron el éxito que hubiera deseado Montolil, posteriormente, el
Instituto de Reformas Sociales, a través del Servicio Especial de Casas Baratas (previsto en la Ley de 1911 y
reorganizado en las posteriores modificaciones a la misma anteriormente comentadas) confirié un caracter oficial
a las ideas de la Ciudad-Jardin >*.

Asi, en el Reglamento de Casas baratas de 8 de julio de 1922 se incluye, dentro del Capitulo I, Seccién 32
Condiciones Técnicas de la Construccidn, apartado D) Grupos de casas y ciudades satélite (articulos 77 a 91), todo
un modelo de organizacion inspirado en los preceptos urbanisticos de la ciudades jardin, pero bajo el nombre de
ciudades satélite.

b) Casas econdmicas.

A la legislacion de Casas Baratas se superpuso el régimen de Casas Econémicas instaurado por el Decreto-ley de
29 de julio de 1925. Con la aprobacién en 1925 de la ley de casas econdmicas cambia la situacion y se pretende
fomentar la construccion de viviendas dirigidas no a la clase obrera (como eran las casas baratas a las que se
referia la ley de 1921), sino a la clase media.

Adicionalmente, el Decreto-ley de 15 de agosto de 1927 establecid un régimen especial de viviendas para
Funcionarios del Estado y sus Organismos Autdnomos. Esta legislacidon de casas econdmicas no derogd en modo
alguno a la de viviendas baratas, sino que se limitd a completar su alcance, de forma que ambos sistemas
convivieron simultdneamente hasta su derogacién conjunta con la Ley de Viviendas Protegidas de 1939 6.

Al principio de los afios 30, el problema del paro obrero comenzdé a agudizarse, debido sobre todo a la crisis
europea del 29, lo que afectd especialmente al sector de la construccion que en aquellos afos constituia, junto
al de las obras publicas, unos de los mercados de mano de obra mas amplios y con mayores perspectivas de
incremento a corto plazo. En este contexto se situd la Ley de 7 de julio de 1934, que adoptd nuevas medidas de
fomento para la construccidn de casas baratas, con el fin de reducir el desempleo.

En esta misma linea (actuaciones frente al desempleo) se promulga la denominada Ley Salmén >’ de 25 de junio
de 1935, que otorgaba beneficios para la construccién de todo tipo de viviendas (libres y protegidas) en un intento
por fomentarlas y combatir el referido problema del paro.

%5 Bassols Coma, M. “Génesis y evolucion del derecho urbanistico espafiol (1812-1956). Ed. Montecorvo, S.A. Madrid, 1973.
56 Viillar Ezcurra, J. L., “La proteccién publica a la vivienda”. Edit. Montecorvo, Madrid, 1981, pdg. 31.

57 Llamada asi, por el ministro que la promulgd: Federico Salmén Amorin, quien quiso volver a implantar las subvenciones a
la construccion, y que supuso un relanzamiento de la misma.
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Fig. 95. Grupo de vivienda protegida en
Carabanchel. Madrid, 1942. Planta tipo. Arq.
L. G2 de la Rasilla.

Fuente: “Un Siglo de vivienda social.
1903/2003”. AAVV, 2003.

Fig. 96. Grupo Alboraya-Generalisimo Franco,
Valencia. 1943. Perspectiva del proyecto.
Arq. J. Goerlich.

Fuente: La ciudad de la edificacion abierta.

Valencia, 1946-1988”. Pérez Igualada, J.,
2005.

Segundo periodo:
a) Lavivienda protegida

El resultado de cuatro afos de guerra habia dejado a Espaiia con un patrimonio inmobiliario devastado, que unido
a la gran penuria econdmica que se vive y a los flujos migratorios de abandono de las zonas rurales, creara una
necesidad acuciante de construir viviendas sociales a gran escala. Este serd uno de los primeros y mas graves
problemas con los que se enfrentaria el nuevo Estado nacional-sindicalista, que se vio obligado a buscar todos los
medios para paliarlo 8.

Asi en 1939, se toma la decisién de derogar todo el compendio de legislacién anterior de Casas Baratas,
Econdmicas y para funcionarios y promulgar la Ley de 19 abril de 1939 de Viviendas Protegidas, y su Reglamento
(BOE, de 2 de octubre de 1939), que vino a instaurar un nuevo régimen de proteccion publica a la vivienda
ofreciendo ventajas y beneficios para quienes edificaran viviendas higiénicas de renta reducida (las que, a partir
de este momento, se denominaron “viviendas protegidas”).

Esta legislacion cred el Instituto Nacional de la Vivienda (INV) %9, con el fin de fomentar la iniciativa privada en
la construccidn de viviendas, pero también, compensar con la iniciativa oficial todo aquello a lo que la privada no
alcanzara. Segun Garcia Macho, la creacién del INV constituyd un verdadero hito en la materia, potencidandose la
iniciativa publica directa e inicidndose los primeros intentos de planificacién .

Su mision fue pues, la de fomentar y dirigir las viviendas protegidas y desde sus comienzos inicid, a través de sus
Normas y Ordenanzas de Viviendas Protegidas de 1939, redactadas por el arquitecto Jefe del INV, José Fonseca
y oficializadas por Decreto del 8 de septiembre de 1939, una mejora no sélo en las condiciones de la vivienda,
sino también del medio urbano o rural circundante ..

Las viviendas protegidas debian cumplir pues, a través de estas ordenanzas del INV, condiciones higiénicas,
técnicas y econdmicas, como requisito indispensable para la obtencién de beneficios, los cuales podian ser de
dos tipos: “directos” (anticipos sin interés hasta el 40% del presupuesto) e “indirectos” (bonificaciones fiscales y
reduccion del 90% del pago de la contribucién durante 20 afios) 2.

58 | asso de la Vega Zamora, M. “La Obra Sindical del Hogar y su actuacién”. En: Sambricio C.(Ed.), “Un Siglo de vivienda social. 1903/2003”. AAVV. Tomo I, pdg. 249.
59 Adscrito inicialmente al Ministerio de Organizacion y Accién Sindical y mds tarde, por Reglamento de 8 de septiembre de 1939, al Ministerio de Trabajo.

0 Garcia Macho, R. y Soler Vilar, A. “Legislacion sobre la viviendas, normativa estatal y autonémica”, pdg. 17

87 Bidagor Lasarte, P. “Situacion general del urbanismo en Espafia (1939- 1967)”, separata de la revista Derecho Urbanistico, n® 4, julio, agosto y septiembre de 1967, pdg. 25.
62 Gémez M. “Viviendas protegidas”. En: Sambricio C.(Ed.), “Un Siglo de vivienda social. 1903/2003”. AAVV. Tomo I, pdg. 265.

69| MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacidon a un caso de Regeneracién Urbana de Vivienda Social en Castelldn: Grupo Rafalafena | Mariana Nafiez Garcia



BALOON
DORNITORND Q :
COCINA=COMEDOR
5|
4 pooMIToRIo DORMITORID
_q GiGHA | pesn !
Wi,

Fig. 97 y 98. Planta de vivienda y perspectiva,
para el Parque Modvil, en Cea Bermudez,
Madrid, 1943. Arg. Fonseca.

Fuente:. “La viviendas en Madrid, de 1939 al
Plan de Vivienda Social, en 1959”. Sambricio,
C., 1999.

Este tipo de viviendas, habia sido concebido con la intencidn de que sus beneficiarios llegasen a ser propietarios,
pues, aunque se contemplaba la posibilidad de alquiler o cesidén gratuita, la opcién preferente prevista por el
Reglamento para la aplicacién de la Ley, era la venta o el denominado “acceso diferido a la propiedad” a través
del pago de cuotas de amortizacidn 3

Entre las instituciones que tenian el derecho legal de construir viviendas protegidas estaban los Ayuntamientos,
Diputaciones provinciales, Sindicatos y Organizaciones del Movimiento, las empresas para sus propios
trabajadores, las sociedades benéficas de construccion, las cajas de ahorro y los particulares o las cooperativas
de edificacion creadas por estos fines.

En especial la Delegacidn Nacional de Sindicatos, establecida el 8 de Agosto de 1939, colabordé inmediatamente
con la politica de vivienda del Estado. Asi, al amparo de la reciente Ley fundd, en primer lugar, un servicio de
arquitectura que funcionaba como asesoramiento técnico para la edificacién y construccién, pero también para
los asuntos administrativos relacionados con los inmuebles de propiedad sindical y unos meses mas tarde, en
diciembre, fue fundada la Obra Nacional Sindicalista, mds tarde llamada Obra Sindical del Hogar y Arquitectura
(OSH), quedando adherido el servicio de arquitectura anteriormente mencionado al departamento técnico de la
misma %

El objetivo de la OSH era convertirse en el Unico instrumento del denominado Movimiento Nacional, capaz no
solo de promover y construir viviendas protegidas, sino también conservarlas y administrarlas una vez
adjudicadas a los beneficiarios en régimen de propiedad, aunque centrados sus esfuerzos en la primera labor,
esta segunda acabo siendo asumida por el INV.

Pero aunque la OSH, implantada a nivel nacional y contando con el respaldo estatal, acabé convirtiéndose en el
organismo mas fuerte y ejecutor del INV (debido en gran parte a que el Jefe Nacional de la OSH coincidia
normalmente con el Director General del INV), la realidad es que entre 1939 y 1949, apenas hubo actividad en |a
construccién/reconstruccion de viviendas y en estos primeros afios, muchas de las promociones no pasaron del
papel por la escasez de recursos econémicos y de materiales en la industria de la construccidn.

Sefialar de este primer periodo, la construccién de algunos grupos de viviendas como la colonia Virgen del Pilar,
en Madrid, de Alvarez de Sotomayor, Olasagasti, Gamir y Asis Cabrero, en sus distintas fases, el grupo de San
Federico, en Carabanchel, de Menéndez-Pidal y Quijada o el Grupo Alboraya, en Valencia, 1943.

Y en el caso de Castelldn, el Grupo Ramiro Ledesma Ramos, el primer grupo objeto del presente estudio. Se cree
que de los arquitectos J. Goerlich y L. Costa, por su similitud con el grupo del mismo nombre de Valencia, 1943.

83 Villar Ezcurra, J. L., “La proteccidn publica a la vivienda”, op. cit., pdg. 147.

”

4 | asso de la Vega Zamora, M. Actas del Congreso “Los afios 50. La arquitectura espafiola y su compromiso con la historia
AA.VV., Escuela Técnica Superior de Arquitectura. Universidad de Navarra, Pamplona, afio 2000, pdgs. 151-152.
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Fig. 99 y 100. Colonia del Pilar. Planta gérl{-e‘zral y
Alzados. Madrid, 1944. Arg. L. Gamir (12 fase).

Fuente: “Un Siglo de vivienda social.
1903/2003”. AAVV, 2003.

Fig. 101. “Grupo Virgen de los Desamparados”
en la Avda. del Cid, Valencia, INV, comenzando
los trdmites en 1944 y finalizando la Gltima fase
en 1962. Proyecto inicial de F. Cabrero y L.
Costa.

Fuente: “La promocidn publica de la vivienda
en Valencia, (1939-1976)”. Gaja, F., 1989.

El primer signo de cambio, aunque bastante fallido como veremos a continuacion, se produce en 1943 cuando el
INV recibe el encargo de elaborar el anteproyecto de un Plan Nacional de Vivienda que pudiera afrontar la
situacion, y tras un estudio de necesidades, Fonseca, como responsable de la seccién de arquitectura del INV,
propone la construccién en 10 afios, de casi millén y medio de viviendas %

En menos de un mes fue aprobado el denominado Primer Plan Nacional de Vivienda para el decenio 1944-54, y
siendo consciente el Estado de sus propias limitaciones, fijé su capacidad de produccién en el 25% de lo
proyectado, confiando el 75% restante al sector privado. Ya desde el principio se comprobé que el Plan no podia
satisfacer las necesidades existentes, y finalmente, la realidad quedé muy por debajo de estas previsiones
(alcanzédndose tan sélo una media de 16.000 viviendas anuales construidas en toda Espafia) .
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Fig. 102. Fiscalia de la vivienda. Viviendas 200
Proyectadas entre 1937 y 1952.
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Fuente: “Un Siglo de vivienda social. ““"gffg:?“’“ o
1903/2003”. AAVV, 2003. J

65 De estas viviendas, 360.000 serian para suplir el déficit existente, 400.000 de reposicion y 640.000 para paliar el incremento
demogrdfico del pais. (Sambricio, C. “La vivienda en Madrid, de 1939 al Plan de Vivienda Social en 1959”. Trabajo
Investigacion del MEC. DGICYT(PB96-0128).

6 Sambricio, C. “El Plan Nacional de la Vivienda de 1944”. En: Sambricio C.(Ed.), “Un Siglo de vivienda social. 1903/2003".
AAVV. Tomo |, pdg. 265.

Segun este autor, desde el principio el INV fue consciente de la imposibilidad de llevar a cabo este plan: en la Memoria del
propio Plan de 1944 se comentaba que la produccion de cemento anual en Espafia era insuficiente para la construccion de
las viviendas previstas. Conscientes de no afrontar los objetivos fijados, desde el INV se reclamaba el abandono del programa
de reposicion de viviendas, centrandose en la construccion de viviendas protegidas.
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Fig. 103. Urbanizacién y ordenacion de vivienda
bonificable en el barrio del Nifio Jesus, Madrid.

Planta general, 1946.

Fuente: “Un Siglo de vivienda
1903/2003”. AAVV, 2003.

Fig. 104. Bloque de vivienda bonificable en la
calle O’Donnell, Madrid. Planta de vivienda,

1949.

Fuente: “Un Siglo de vivienda
1903/2003”. AAVV, 2003.
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b. La Vivienda Bonificable.

Paralelamente a estos hechos, el régimen de viviendas protegidas existente hasta el momento se complementa
con la Ley del 25 de noviembre de 1944 de Viviendas Bonificables. Si las viviendas protegidas iban dirigidas a la
poblacién con nivel mas bajo de rentas, las viviendas bonificables se orientan a la clase media, menos necesitada
desde el punto de vista econémico.

Este nuevo régimen de viviendas fue propuesto por la Administracion, en un intento por incentivar la
participacion del sector privado, mediante la promocién de la construccion de viviendas en alquiler, con notables
ventajas fiscales y posibilidades de financiacién, a la vista del desinterés del mismo por la vivienda protegida. El
objeto de esta ley fue tanto de paliar el paro (al incentivar la industria de la construccion) como de dar solucién
a la falta de viviendas de la clase media burguesa.

Las viviendas se clasificaron en tres tipos, de acuerdo con las modalidades de la construccidn y la calidad de los
materiales empleados: de 12 categoria (entre 150 y 110m? de superficie); de 22 categoria (entre 110 y 80m? de
superficie); y de 32 categoria (entre 80 y 60m? de superficie).

Pero ninguna de estas propuestas tenian mucho que ver con las definidas por la OSH o el INV %’; se estaba dando
respuesta desde el sector privado y por medio de actuaciones, la mayoria en el interior del casco, a la escasez de
vivienda para la burguesia, pero el evidente desinterés que se planted frente a las construcciones econdmicas era
un reflejo de cudl seria la nueva situacién .

Posteriores hechos, entre ellos la Ley de Arrendamientos urbanos de 1946 (que supuso el congelamiento de los
alquileres), el elevado coste de los materiales y la escasez de los mismos, o el incremento de los precios de la
mano de obra, derivaron en un receso de este tipo de construccién y aunque el propio Régimen modifico la
normativa del 44 con una nueva Ley en el 48 (Decreto-Ley de 19 de octubre de 1948), la inversidn en viviendas
bonificables dejo de ser rentable.

57 Las construcciones que se realizaban al amparo del régimen de bonificables no fueron incluidas en el Plan Nacional de
1944-1954, que comprendia solo las viviendas protegidas del INV.

58 Sambricio, C. “La viviendas en Madrid, de 1939 al Plan de Vivienda Social, en 1959”, op. cit., pdg. 22.
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Fig. 105. Propuestas de Bastiday AmannenlaV
Asamblea Nacional de Arquitectos, 1949.
Viviendas de 46'3m?, 42'7m? y 36m?
respectivamente.

Fuente: “La viviendas en Madrid, de 1939 al
Plan de Vivienda Social, en 1959”. AAVV, 1999.

A partir de 1949 se produjo, pues, un quiebro en la politica de vivienda, y desde este momento, los arquitectos
de la OSH y el INV, que en un principio se mostraron reticentes, comenzaron a asumir el debate sobre la
reconstruccion que en esos momentos se planteaba en Europa, entendiendo que la Unica forma de paliar el déficit
de vivienda existente era diferenciar la problematica de la vivienda bonificable y definir unos modelos de vivienda
minimos retomando el debate racionalista esbozado en los afios previos a la guerra. Pero para llegar hasta aqui,
influyeron varios acontecimientos.

En 1946 se habia producido el Primer Congreso Nacional de la Obra Sindical del Hogar, donde se pudo constatar
el reducido numero de viviendas que la OSH habia realizado en todo el pais desde su creacidn en 1939 (16.284
viviendas en todo el pais, lo que daba una media de 40 viviendas/provincia/afio), insuficiente para hacer frente a
las necesidades de un pais que necesitaba ser reconstruido. En este congreso se debatié sobre cémo abaratar
costes de edificacidon, en funcidon de la agrupacién de viviendas y bloques, sobre nuevos materiales, estética de
las viviendas,... pero nada acerca de los criterios que se estaban planteando en Europa para su reconstruccion
tras la contienda mundial.

En 1949 se produjo la V Asamblea Nacional de Arquitectos donde se debatié entre otros asuntos, cémo
intensificar la construccion de viviendas para la clase media y modesta, plantedandose tanto el analisis y
distribucién en planta de la vivienda econédmica, como los materiales y métodos constructivos mas adecuados.
También se abordd el tema de la industrializacion (tema central del | Congreso de la recién creada Unidn
Internacional de Arquitectos, UIA, celebrado en Lausana el afio anterior), que aunque en esos momentos era
algo imposible de poner en practica en Espafa, fue el punto de partida para todo un debate posterior sobre la
normalizacion de estandares, la modernizacién de los sistemas constructivos o los principios de la prefabricacion.

Pero lo que aportd sobre todo esta asamblea fue una amplia reflexion sobre la organizacién de la vivienda
econdmica en planta y sobre los criterios constructivos que debian jerarquizar el proyecto, a lo que contribuyo
enormemente la ponencia realizada por el Colegio de Arquitectos Vasco-Navarro (por Ricardo Bastida y Emiliano
Amann) que analizando los problemas que caracterizaban a la vivienda econémica, en vez de proponer un modelo
especifico de solucién, abrian las puerta a un amplio abanico de soluciones, capaces de resolver el problema .

69 Garcia Vdzquez, C. “La obsolescencia de las tipologias de vivienda de los poligonos residenciales construidos entre 1950 y
1976”. Informes de la Construccion. Vol.67 Extra-1, marzo 2015.

“Teniendo en cuenta el contexto histérico en que se insertaba, llama la atencién la racionalidad que condujo esta
investigacion: una serie de plantas-tipo soportadas por un exhaustivo andlisis de necesidades, costes, superficies,
funcionalidades, tipologias y sistemas constructivos. Dependiendo del salario del futuro inquilino y del nimero de
componentes familiares, la propuesta aconsejaba superficies mdximas que oscilaban entre los 40 m? para uno o dos
ocupantes sin descendientes y los 65 m2 para una pareja con cuatro o cinco hijos. Las plantas se optimizaban espacialmente
con estrategias como la supresion de pasillos o la fusion de cocina, estar y comedor en una misma estancia”.
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Esta ponencia sentd las bases del debate de la vivienda social en Espafia y dio pie a la organizacién de muchos
concursos de arquitectura sobre la vivienda econdmica y sus sistemas constructivos °.

Aungue todas estas propuestas, por lo menos a corto plazo, cayeron en saco roto ya que no fueron tenidas en
cuenta por la Administracién del momento, al chocar con las rigidas ordenanzas sobre vivienda protegida
definidas por Fonseca desde el INV. Segun la opinidn de Carlos Sambricio, quizd pudo deberse que ante el
escasisimo numero de viviendas construidas esos afios por los organismos oficiales, los arquitectos responsables
de la OSH y del INV consideraron que no valia la pena modificar los esquemas, maxime si se tenia en cuenta que
el | Plan Nacional de Vivienda planteado por Girdn en el 44 se daba ya por fracasado en su cometido: incumplia
todos y cada uno de los objetivos propuestos debido tanto a la falta de previsién como al triunfalismo con que se
establecieron los mismos 7. Segtin palabras del mismo autor,

“En un pais donde las previsiones sobre las necesidades de vivienda se improvisaban, donde no existian estudios
sobre el numero de viviendas protegidas o bonificables que era necesario construir, cada proyecto era respuesta
a un problema inmediato y no reflejo de una politica de orden superior.”

Pero a partir de 1949, la crisis aumentdé considerablemente por los factores comentados anteriormente (escasez
e incremento del coste de los materiales y aumento del precio de la mano de obra) lo que hizo a los organismos
oficiales la necesidad de replantearse todo aquello discutido en las asambleas de arquitectura: racionalizar la
construccion; replantear los sistemas constructivos y materiales empleados; redefinir el programa de vivienda
econdmica; estudiar la disposicidn de los bloques, cerrados, seglin el modelo de Bidagor, o abiertos; el nimero
de plantas,... pero también y como punto importante, establecer la forma de acceder a la vivienda a una clase
con nula capacidad econdmica.

Con la década de los 50, la situacién econémica comenzé a dar muestras de cambio 72, lo que tuvo un rapido
reflejo en la politica de vivienda, dando lugar a una nueva legislacion dirigida a su promocion.

70 Entre ellos, el organizado por el Instituto Técnico de la Construccién “Eduardo Torroja”, sobre el tema de la normalizacién
y prefabricacion; el del Colegio de Arquitectos de Barcelona, sobre la reflexion de la vivienda de alquiler en el Ensanche; o el
del Colegio de Arquitectos Madrid, sobre propuestas para viviendas de renta reducida.

1 De las previsiones establecidas en el Plan del 44-54 para la construccién de nuevas viviendas (de ellas, a razén de 25.906
viviendas protegidas/afio) la realidad es que la media alcanzd tan sélo unas 16.000 viviendas totales al afio, ello atribuido a
la escasez general de la postguerra, tanto en medios y materiales de construccion como en financiacion. (Miguel Lasso de la
Vega, M. “El Instituto Nacional de la Vivienda” En: AAVV, “Un Siglo de vivienda social. 1903/2003”. Tomo I, pdg. 252).

72 En 1953 se firmd el «Pacto Americano», un acuerdo entre Franco y Eisenhower que comprometia ayuda econdémica
estadounidense a cambio del uso de las bases aéreas de Rota, Mordn, Zaragoza y Torrejon. Concluia el aislamiento
internacional de Esparfia, que en 1955 era admitida en la ONU. Estas circunstancias dieron paso a una nueva fase econdomica
que se caracterizaria por la apuesta por la industrializacion, lo que indujo, en la cuestion que nos ocupa, la modernizacion de
paradigmas tedricos y procesos constructivos.
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Tercer periodo:
a) La vivienda de renta limitada

En 1954, un decreto (Decreto-Ley del 14 de mayo de 1954) encargaba al INV el desarrollo de un amplio plan de
viviendas de tipo social (10.000 unidades anuales) para resolver el problema de las clases econémicamente mas
débiles, dando preferencia a la OSH para la construccion de este tipo de viviendas. Se crea asi la lamada vivienda
de “tipo social”, cuya superficie Util maxima debia ser de 42m? (posteriormente ampliada a 50m?, por Decreto-
Ley de 3 de abril de 1956), con un programa de tres dormitorios, cocina-comedor-estar y aseo, y un coste maximo
total de 25.000 pesetas ">

Quince dias después, otro decreto (Decreto-Ley de 29 de mayo de 1954) encarga a la propia OSH, en colaboracion
con el INV, la realizacién de un plan de construccién de viviendas (de al menos 20.000 anuales) para productores
encuadrados en la organizacion sindical: 1as llamadas Viviendas de Renta Minima y Reducida, que daria lugar al
Plan Sindical de la Vivienda, organizado en cuatro programas entre 1954 y 1960. Estas viviendas eran de dos
tipos: de renta minima (de 35 a 58 m? de superficie, de uno a cuatro dormitorios y coste aproximado de 800
pts/m?) y de renta reducida (de 60 a 100 m?, de dos a cinco dormitorios y coste maximo de 1.000 pts/m?).

En este contexto, desde la OSH y por parte de Asis Cabrero, fueron establecidas las Instrucciones
Complementarias para la Redaccidén del Proyecto, que debian cumplirse por todas las promociones de viviendas
sindicales acogidas al primer programa del Plan Sindical y que se fueron complementando en los siguientes
programas. En ellas se recomendaba la integracién de viviendas formando bloques abiertos, en forma de U, en
peine o en linea quedando prohibidos los bloques cerrados con patios interiores. Estos bloques debian adaptarse
a trazados racionalistas y ortogonales, con movimientos minimos alineados segun las curvas de nivel del terreno,
respetando el arbolado y evitando, en lo posible, la monotonia. Ademads, aparecia por primera vez, la tipologia
de “Bloque en H”. Por ultimo en su parte final se establecian las caracteristicas constructivas tipo de la vivienda
social tales como la obligacién de cubiertas rigidas de hormigdn armado, cdmara de aire en los muros exteriores,
N normalizacidn de huecos, impermeabilizacidon de cimientos, etc.

"

Fig, 106 y 107. Poblado de Zofio. Madrid, El proyecto de Rafael de la Hoz, para el Grupo de Viviendas en Montilla, Cérdoba, seria el paradigma de lo que

1955, Planta general de conjunto y planta Cabrero entendia que debia ser la arquitectura de “tipo social” (bloque de doble crujia, de hasta cinco plantas de
de vivienda. Arg. M. Fisac. altura con viviendas de 3 dormitorios). Su planta, seglin afirma Sambricio, podria considerarse una variacion
Fuente: “Hogar y Arquitectura”, n®. 7, 1955. tanto de la denominada planta Amann (la proyectada antes de la guerra en Solocoeche) como de la concebida

73 Cifra bastante ajustada si tiene en cuenta que en aquel momento el coste medio de una vivienda de caracteristicas similares
era de 90.000 pesetas.
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por Fisac (primero en el Concurso de 1949 y luego en el madrilefio grupo de Zofio) 4. En su propuesta se incluia
también el disefio del mobiliario, al igual que hiciera Fisac en su propuesta del 49.

A partir de este momento, la colaboracidn entre INV y OSH fue muy estrecha, al punto de suplir la OSH al INV en
gran parte de sus promociones. Pero posteriores cambios en los 6rganos dirigentes de estas entidades llevaron
a promulgar una nueva Ley de 15 de julio de 1954 sobre Proteccion de Viviendas de Renta Limitada, que
supondria la derogacidn de los regimenes anteriores de viviendas (protegidas y bonificables) y la unificacion de
toda la politica social del Estado en materia de vivienda, que desde ahora pasaria a estar centralizada en el INV’>.

Esta nueva ley, que permanecid en vigor hasta mediados de los 60, propicié una amplia politica de fomento a la
iniciativa privada, al desarrollo de la técnica planificadora (planes generales de construccién de viviendas de renta
limitada) y a la puesta en marcha de actuaciones urbanisticas que tenian que cuenta aspectos externos de las
vivienda (poblados dirigidos, poligonos residenciales, etc.) ’¢, teniendo un gran impacto en la definicién de los
mismos: establecid los instrumentos necesarios para materializarlos, fijo los procedimientos para acceder a los
materiales de construccion (que aun seguian siendo escasos), reguld los créditos bancarios y definié incentivos
fiscales para atraer a la iniciativa privada (poco interesada hasta entonces).

Estas nuevas legislaciones vinieron a recoger y oficializar todas las reflexiones acontecidas durante los afnos 1949-

Fig. 108. Poligono sector Campanar para Viviendas . . L. L,
1953, y que en un primer momento, fueron desatendidas por la Administracién actuante.

de Renta Limitada. Valencia, 1951.

Fuente: La ciudad de la edificacion abierta. A todo ello contribuyd la aprobacidn del Reglamento de la Ley de Vivienda de Renta Limitada (de 24 de junio de

Valencia, 1946-1988”. Pérez Igualada, J., 2005. 1955), que aunque su funcién era establecer prescripciones técnicas y constructivas, aparecian también otros
conceptos de mayor caracter arquitectéonico como normalizacion o planta tipo y se planteaban cuestiones sobre
costes y superficies, en un intento, tal y como aporta Garcia Vazquez, de asociar la “vivienda social” a la
denominada “vivienda funcional” moderna ”’.

74 Sambricio, C. “La vivienda espafiola en los afios 50”, En: En: Pozo, J.M. (coord.) “Los afios 50. La arquitectura espafiola y su
compromiso con la historia”, pdg. 42

75 E] INV se convierte en érgano administrativo bdsico en la materia, y el problema de la vivienda es tratado como una politica
propia y no como instrumento de politicas ajenas (paro, economia, etc.).

76 Mufioz Castillo, J. “El derecho a una vivienda digna y adecuada”, op. cit., pdg. 28

7 Garcia Vdzquez, C. “La obsolescencia de las tipologias de vivienda de los poligonos residenciales construidos entre 1950 y
1976. Desajustes con la realidad sociocultural contempordnea”, pdg. 4
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Al amparo de esta Ley de Viviendas de Renta Limitada, el Gobierno pone en marcha el Il Plan Nacional de la
Vivienda, para el quinquenio 1956-1960 72 (Decreto de 1 de julio de 1955), con el objetivo de construir 550.000
viviendas de renta limitada, a un ritmo de 110.000 viv/afio, distribuidas por zonas geograficas y por grupos y
categorias (incluyendo las 50.000 de tipo social del Decreto-Ley de 1954). El INV seria el auténtico protagonista
del desarrollo de este plan, aunque se le asignaria a la OSH la construccién de 35.000 viviendas anuales (dentro
de las 110.000 programadas anualmente por el Plan)’. Este plan, aunque fue formulado en un afio en el que los
estrangulamientos en el mercado de materiales de construccién todavia eran importantes, llevaba implicita una
gran ambicidon. No pudo ser enteramente cumplido, lo que no quiere decir que la expansion que se produjo no
fuese exagerada.

Las viviendas quedarian clasificadas como: Primer Grupo y Segundo Grupo, con tres categorias dentro de este
Segundo Grupo (Primera, Segunda y Tercera). Ademas se seguia manteniendo la clasificacién de viviendas “tipo
social”, de renta minima y reducida, definidas por los decretos de mayo de 1954.

Mas tarde, el Decreto-Ley de 10 de agosto de 1955, vendra a clarificar esta clasificaciéon de viviendas, con la
incardinacién de las viviendas de “tipo social”, de renta minima y reducida dentro de los Grupos Primero y
Segundo de viviendas de renta limitada. Asi, las viviendas de renta minima pasarian a estar incluidas entre las del
Grupo Segundo, Categoria Tercera y las de renta reducida, en las del Grupo Segundo, Categoria Segunda &°.

El Primer Grupo comprendia aquellas viviendas para cuya construccién podian beneficiarse de exenciones y
bonificaciones tributarias, suministro de materiales y elementos normalizados, y derecho a la expropiacidn
forzosa de los terrenos edificables.

El Segundo Grupo comprendia a las viviendas que tenian los mismos beneficios que los del Primer Grupo y
ademas, auxilios econdmicos directos. A su vez, se clasificaban en tres categorias en funcién de su superficie y
presupuesto por m?:

. Primera Categoria (superficie no inferior a 80m? ni superior a 200m?, y coste/m?entre el 100-125% del médulo)
. Segunda Categoria (superficie no inferior a 65m? ni superior a 150m?, y coste/m?entre 75-100% del mddulo)

. Tercera Categoria (superficie no inferior a 50m2 ni superior a 150m2, y coste/m2 inferior al 75% del mdédulo)

78 Aunque muchos autores aluden a él como el | Plan Nacional de la por Vivienda (al no considerar el anterior del 44-54, como
primero).
79 Villar Ezcurra, J.L., op. cit., pdgs. 204 y 205.

80 Extraido del Decreto de 24 de junio de 1955 por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley de 15 de julio
de 1954 sobre proteccion de “viviendas de renta limitada”. B.O. del E. num. 197, 16 de julio de 1955, pdgs. 4301-4314.
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Fig. 109. Poblado dirigido de AImendrales. Madrid,
1951. Imagen de los bloques. Arg. J.A. Corrales, J.
Garcia de Paredes, J. Carvajal y R. Vazquez
Molezun.

Fuente: “La quimera moderna. Los Poblados
dirigidos de Madrid en la arquitectura de los 50”.
Ferndndez-Galiano, L., 1989.

Fig. 110. Poblado dirigido de Almendrales. Planta
de bloque de vivienda.

Fuente: “Un Siglo de vivienda social. 1903/2003”.
AAVV, 2003.

Para llevar a cabo este proceso, tuvo lugar la aprobacion del Texto de las Ordenanzas Técnicas y Normas
Constructivas (Orden de 12 de julio de 1955, BOE nim.197, de 16 julio) &, redactadas por Fonseca desde el INV,
y posteriormente completadas mediante Orden de 22 de febrero de 1968, que regularon aspectos tanto
constructivos como urbanisticos, detallando las caracteristicas que debian reunir cada uno de los grupos y
categorias de viviendas en cuanto a superficies, pero sobre todo en cuanto a financiacién 2.

La distribucién de las viviendas se llevd a cabo (con preferencia marcada desde el propio Plan Nacional de
Viviendas) en las zonas geograficas de Madrid, Barcelona, Sevilla, Valencia, Vizcaya, Oviedo y su area minera,
Zaragoza, Campo de Gibraltar y Malaga. Para las restantes provincias se marcarian otros criterios en base al
crecimiento demografico, déficit existente de viviendas o posible paro previsible®,

Resefiar también, respecto al caso particular del municipio de Madrid, que el Plan de la Vivienda del 55 se
acompaiaba de un decreto particular, que autorizaba al INV para el desarrollo especifico del mismo en Madrid.
Asi, en el Plan para el Tratamiento y Ordenacion de la Cintura de la Capital de Espafia (estudiado por la Comisaria
de Ordenacién Urbana de Madrid, COUM) se fijaron cuatro objetivos: los poblados de absorcidn, los poblados
dirigidos, la creacién de nuevos nucleos urbanos y los barrios completos o barrios tipo®.

87 para potenciar la construccidn de este tipo de vivienda de Renta Limitada, José Fonseca, como arquitecto coordinador del
INV, redacta unas rigurosas Ordenanzas Técnicas y Normas Constructivas (Orden 12 de julio de 1955) que llevarian al limite
el concepto de “minimo existencial”: por ejemplo, salones de 14 m2, dormitorios de 6 m?, cocinas de entre 4 y 6 m? y aseos
de 1 m? para el tipo de tres dormitorios y 42 m2 de superficie util, definido en el Decreto de Vivienda de tipo Social. Definiria
asi mismo, las superficies y caracteristicas para la vivienda de renta minima y reducida.

Ademds se establecian una serie de premisas como que todas las habitaciones debian de contar con luz y ventilacion directas,
los dormitorios no podian servir como zona de paso, el acceso a los bafios debian de producirse desde vestibulos o pasillos,...
Por ultimo, habia prescripciones de tipo urbanistico: no construir en cascos histdricos, procurar la alineacion de los bloques
con las curvas de nivel o evitar composiciones mondtonas en fachada con el posible uso retranqueos. Entre las prohibiciones
de estas rigidas normas estaban las posibles composiciones pretenciosas, el posible uso tanto de “modernidades” como
recursos de la “arquitectura popular” y el componer grupos con menos de 25 unidades de vivienda.

Muchas de las convenciones que habian guiado los disefios de la etapa anterior quedaban asi fuera de la ley.

82 Fstas ordenanzas, junto con la Orden de 29 de febrero de 1944 sobre Habitabilidad (BOE nim.1, de 1 de marzo de 1944)
aplicable a todo tipo de viviendas, constituyen un hito en materia de Ordenanzas sobre Edificacion y un claro precedente de
la regulacién actual.

83 Villar Ezcurra, J.L., op. cit., pdg. 206.

84 | led, B. “La moderna postguerra, 1949-1960”, En: Sambricio C.(Ed.) “Un Siglo de vivienda social. 1903/2003”.Tomo II, pdg.10.
De los cuatro, solo se llevarian a cabo los dos primeros, pues entre 1957-1958, por diversos motivos y con la creacion del
Ministerio de la Vivienda, cesarian en su cargo Julidn Laguna (responsable de la COUM) y Luis Valero Bermejo (Director del
INV y Jefe Nacional de la OSH), artifices e impulsores, desde la Administracion, de estos poblados.
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Los primeros poblados de absorcién (aprobados por la COUM en 1955) fueron promovidos y construidos por la
OSH vy financiados por el INV, con el fin de crear nuevos barrios periféricos para realojar a las casi 120.000
personas que habitaban en los nucleos de chabolas de las afueras de la ciudad. Los dirigidos, por contra, se
concibieron para emigrantes que llegaban a la ciudad, carentes de alojamiento, y a los que se les ofrecia la
oportunidad de aportar su trabajo personal a la construccidn de la vivienda, a cambio de beneficios en el coste.

Si los poblados de absorcidn nacieron bajo el decreto de mayo del 54 de vivienda de “tipo social”, los dirigidos lo
harian bajo el decreto de Vivienda de Renta Limitada, en concreto, bajo en el régimen de proteccidon del Grupo
Segundo. A partir de la experiencia de los primeros, los poblados dirigidos van a suponer un laboratorio
experimental muy importante para la arquitectura de vivienda social en Espafia. Al respecto, Luis Fernandez
Galiano escribiria &:

“Fue hermoso mientras durd. La experiencia de los poblados dirigidos de Madrid, tan breve como intensa, representa un
momento estelar de la arquitectura espafiola de los 50. En la construccion de aquellos barrios populares, fervorosamente
modernos, trabajaron un pufiado de jovenes arquitectos entre los que estaba la mayor parte de los que clasificamos como
maestros. El brillo fugaz de aquella concentracion de talento se apagé al entrar en contacto con la atmdsfera densa de la
Espafia de entonces, sin dar apenas tiempo a formular deseos o expresar esperanzas. La quimera moderna naufragd bajo
T el peso de aquellos tiempos de plomo [...]”.

Se citan, a modo de ejemplo, los poblados de absorcién de Cafio Roto (de ifiiguez de Onzofio y Vazquez de Castro),
Zofio (de Fisac), Fuencarral A (de Sdenz de Qiza), Fuencarral B (de Alejandro de la Sota) u Orcasitas (de Leoz y Ruiz
Hervas), y como poblados dirigidos, los de Entrevias (de Sdenz de Qiza, Sierra y Alvear) o Almendrales (de Corrales,
Carvajal y Garcia de Paredes).
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En este contexto, el INV seguia buscando el “prototipo” de vivienda, capaz de reunir al tiempo calidad
arquitectdnica, economia de costes y rapidez de ejecucién, con el fin de poder industrializar su reproduccién y
generalizarla a diversos puntos de la geografia espafiola. Con este propdsito y amparandose en el recién
aprobado Reglamento de Viviendas de Renta Limitada, que introducia la posibilidad de:

Fig. 111, 112 y 113. Poblado de absorcidn

Fuencarral A. Planta del conjunto, Imagen “... establecer concursos entre empresas constructoras espafiolas con cardcter experimental, con la finalidad de adjudicar

general y Plantas de Viviendas. Madrid, 1955. entre las seleccionadas la construccion de un determinado numero de viviendas para el ensayo y la prdctica de los mds

Arg. Saenz de Oiza. adelantados sistemas de edificacion, organizacion del trabajo y aprovechamiento”.

Fuente (Planta del conjunto e Imagen general): se convoca a finales de 1955, por el Ministerio de la Vivienda, un Concurso para la construcciéon de viviendas,
La quimera moderna. L?S Poblados d'”g'dcf,s calificadas de experimentales, cuya convocatoria durdé desde diciembre hasta marzo de 1956, con la intencién
de Madrid en la arquitectura de los 50”. ) . " . . . . ]
Ferndndez-Galiano, L., 1989. de establecer soluciones constructivas capaces de modificar los sistemas tradicionales, estimulando la industria

Fuente (Plantas de vivienda): “Un Siglo de
vivienda social. 1903/2003”. AAVV, 2003.

85 Ferndndez Galiano, L., Isasi, J.F. y Lopera, A. “La quimera moderna, los poblados dirigidos de Madrid en la arquitectura de
los 50”. Presentacion, pdg. 7.
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Fig. 114. Viviendas Experimentales de
Renta Limitada en Puerta Bonita. Madrid,
1956.

Fuente: “Un Siglo de vivienda social.
1903/2003”. AAVV, 2003.

de la construccion y buscando su normalizacion. A él se presentan equipos formados por arquitecto-empresa que
tendran que trabajar en el proceso completo de la creacién de viviendas.

En este concurso, a partir de una planta suministrada por el INV, se pedia presentar dos propuestas de agrupacion,
en bloque y unifamiliar de dos plantas, sobre una ordenacién de conjunto, para elegir la mas adecuada vy eficaz
como tipo repetible por el INV. Se valoraria (por orden de peso) el rendimiento, la composicidn, la calidad del
sistema constructivo y la ejecucion.

Pero aunque con los resultados no se logrd lo que el INV perseguia (una solucién constructiva que pudiera paliar,
se pensaba, el problema de los suburbios), ni tuvo continuidad en el tiempo, queddé como un documento para
reflexionar sobre las posibilidades de implantacién de nuevos sistemas constructivos en nuestro pais, a partir de
la serie de prototipos construidos (se llevaron a cabo en Puerta Bonita, Madrid).

En 1957, se produce un cambio de Gobierno que afectard a la politica de vivienda: el 25 de febrero de 1957 se
crea el Ministerio de la Vivienda, lo que supone el fin de la fragmentacién administrativa, con la canalizacion de
todas las gestiones a través del mismo %. Desde el punto de vista de la vivienda, la politica desarrollada por el
Ministro Arrese supondra un quiebro total con la desarrollada hasta ahora por Valero Bermejo. Se asume que el
Plan Nacional del 55 no habia resuelto el problema de la vivienda y que los poblados (aunque fueron una brillante
experiencia arquitectdnica) tampoco lo hicieron. Comienza el interés de la empresa privada por la construccion
de vivienda social. El bloque en H de hasta 13 plantas de altura viene a sustituir a la tipologia en bloque lineal de
hasta cuatro plantas de altura, imperante hasta el momento, con el consiguiente aumento de la densidad
edificatoria. Se pasaria asi, de una media de 4’24 viviendas por bloque en el afio 1947, a la de 40-50 viviendas
por bloque, a finales de la década de los 50 ¥ .

De esta nueva politica de vivienda, tenemos por ejemplo el Plan de Urgencia Social de Madrid, aprobado el 13 de
noviembre de 1957, donde proliferaran los masivos y repetitivos conjuntos de bloques en altura . Tras este
Plan, vinieron muchos otros: el Plan de urgencia Social de Barcelona (Decreto de 21 de marzo de 1958), el de
Vizcaya (Decreto de 5 de septiembre de 1958) o el de Asturias (Decreto de 10 de octubre de 1958).

86 De este nuevo Ministerio de la Vivienda dependeria ahora: el INV (con un nuevo director, el Ministro, J.L. Arrrese), la Direccion General de Arquitectura y Urbanismo, la
Direccion General de Regiones Devastadas, el Consejo Nacional de la Vivienda, Urbanismo y Arquitectura, asi como la Comisaria General para la Ordenacion Urbana.

Como nuevo Jefe Nacional de la OSH se pondria a Vicente Mortes (sustituyendo a Valero Bermejo, que a su vez ejercia como Director del INV).
En 1959, se crearia la Gerencia de Urbanizacion, dependiente también del Ministerio de la Vivienda.

87 Garcia Vdzquez, C. “La obsolescencia de las tipologias de vivienda de los poligonos residenciales construidos entre 1950 y 1976”, op. cit., pdg. 5.

88 Al amparo de esta nueva ley se creard un nuevo tipo de vivienda de renta limitada: la vivienda subvencionada, que aunque inicialmente estuvo limitada a este Plan de
Urgencia Social de Madrid, al final se extendio a todo el territorio nacional por efecto del Decreto de 24 de enero de 1958. Esta vivienda se englobdé inicialmente dentro del
Primer Grupo y finalmente, por Decreto de 5 de marzo de 1959, en el Grupo Segundo.
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La politica de la cantidad prevalecera sobre la de la calidad, implicando una falta de reflexién e innovacion en
materia de arquitectura y ciudad.

“[...] en mayo de 1959 la prensa publicé una sorprendente noticia: el Plan®® (cuyo objetivo era construir 60.000 viviendas
en dos afios) habia superado en 22.884 viviendas las previsiones iniciales [...] a partir de entonces, serdn las grandes
inmobiliarias quienes definan y marquen el futuro urbano.”

Sélo se salvaron algunas excepciones. El intenso debate de afios anteriores quedaba zanjado. En palabras de
Blanca Lled %,

“Ya no interesaba pensar la arquitectura y la ciudad desde la vivienda social. Aquellos politicos de construir utopias eran
cesados; aquellos arquitectos de talento que tanto habian aportado con sus proyectos y obras se replegaban impotentes
a otros ambitos donde poder sequir haciendo arquitectura.

A partir de 1960 la vivienda quedaba en manos del negocio.”

Decir que en 1956 tuvo lugar la aprobacion de la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Ley de 12 de
mayo de 1956), que estuvo en vigor hasta su modificacion en 1975. Esta ley supuso una revolucién conceptual
en el urbanismo espafiol, al integrar la planificacién del crecimiento urbano. En ella se define el caracter y
contenido del Plan Parcial como figura de planeamiento. Se preparaba asi el terreno para los grandes poligonos
de vivienda de las siguientes décadas.

Con la llegada de esta nueva década, la Obra Sindical del Hogar avanzé en su desarrollo y acabd por asumir toda
la promocion de la vivienda publica, convirtiéndose en el Unico brazo ejecutor del Estado para lleva a cabo su
politica social, incluso la hasta ahora reservada al Instituto Nacional de la Vivienda.

Como ya se ha comentado, Arrese confio la construccion de viviendas sociales a la empresa privada, una intencion
ya apuntada por la Ley de Vivienda de Renta Limitada del 54, pero no materializada hasta ahora. En estos
momentos, el aumento de la competencia y la productividad, provocé el interés de aquélla por el sector de la
construccion °1, que al exigir rentabilidad, supuso cambiar los modelos arquitectdnicos con los que se habia
estado experimentando hasta ahora “casa o bloque bajo” por otro mucho mas rentable “el bloque en altura”.

89 Se refiere al Plan de Urgencia Social de Madrid.
9 | led, B. “La moderna postguerra, 1949-1960”, op. cit., pdg. 13.

91 Las constructoras privadas empezaban a liderar el sector de la construccion de vivienda publica, Urbis, Constructora
Peninsular, CYESA, ORISA, CIOHSA, etc.
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Cuarto periodo:
a) La vivienda de proteccion oficial.

En este contexto, tiene lugar la aprobacion del Plan Nacional de Vivienda para el periodo de 1961-1976, con
fecha 20 de octubre de 1961 (BOE de 3 de julio de 1962) y su ordenacidn, por la Ley 84/1961 de 23 de diciembre.
Este Plan preveia la construccion de un total de 3.713.900 viviendas durante los 16 afios de su vigencia, aunque
su ejecucidn se divide en cuatrienios coordinados con los planes generales de desarrollo econémico del pais. Esta
ley, en su Disposicion Final, ordenaba la elaboraciéon de un Texto Refundido que dio lugar a la legislacién de
viviendas de proteccién oficial.

En sus prescripciones quedaba claro que el concepto de calidad habia sido suplantado por el de cantidad. Los
poligonos residenciales de los afos 60 serian operaciones gigantescas (de 300 Ha de media), situadas por lo
general en los extrarradios, que si bien consiguieron subsanar el déficit de vivienda, no respondian a ningun
modelo de ciudad, con precariedad de equipamientos escolares, comerciales, recreativos y zonas verdes, que
aunque prescitos por la Ley del Suelo, quedarian relegados a etapas posteriores que nunca llegaron *2.

La venta o el acceso diferido a la propiedad se impuso como el sistema de transmisién de vivienda mds comun
(los promotores querian recibir rapidamente los beneficios de la promocion) y por tanto, el sistema de
arrendamiento (cuyos beneficios quedaban aplazados o incluso no los habia, debido a las limitaciones impuestas
a las elevaciones de los alquileres) fue cayendo cada vez mas en desuso. El parque inmobiliario de viviendas en
alquiler no se incrementé y fue progresivamente envejeciendo; sélo alguna promocién de caracter publico
(normalmente del INV) o algin sector muy limitado de la promocion privada se dedicaron a este tipo de
construccion %,

92 | a cifra de 500 hab/Ha fijadas por el plan como densidad media aconsejable (que se tradujo en la fisonomia apelmazada
de los poligonos de este periodo), era incompatible con las reservas de suelo prescritas para dotaciones y con las necesidades
de espacio para viario y aparcamientos, por lo que éstas fueron finalmente abandonadas. (Terdn, F. “Planeamiento urbano
en la Espafia contempordnea (1900/1980), Gustavo Gili, Barcelona, 1978.

93 Villar Ezcurra, J.L., “La proteccién publica a la vivienda”, op. cit., pdgs. 261-264
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Fig. 115 y 116. Barrio de Moratalaz, bajo el
régimen de vivienda subvencionada. Planta de
ordenacion del sector e Imagen general.
Madrid, 1960. Arg. R. de la Joya (Ordenacién)

y J.LA. Dominguez Salazar (Viviendas).

En 1963, al amparo del Plan, nace la legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial (Decreto 2131/1963, de 24 de
julio) ®* que no tuvo aplicacién hasta la entrada en vigor de su Reglamento, aprobado por el Decreto 2114/1968,
de 24 de julio. Debido a esta circunstancia, hasta 1968 siguieron rigiendo los sistemas anteriores (a pesar de que
“formalmente” se encontraba derogados por el texto refundido de 1963). En esta ley se incluia la categoria de las
llamadas viviendas “subvencionadas”, cuya construccidn superd las previsiones del Plan Nacional de la Vivienda

1961-1976.
El reglamento de 1968 diferencid dos grupos de viviendas:

. Viviendas del Primer Grupo (superficie no inferior a 50m? ni superior a 200m?, y coste/m? no superior a
1’5xMddulo). Se les podian conceder beneficios de préstamos con intereses, pero no subvenciones, primas o

anticipos.

. Viviendas del Segundo Grupo se dividian en cuatro Categorias (Primera, Segunda, Tercera y Subvencionadas).
Se les podian conceder beneficios de préstamos con intereses, primas o anticipos, y ademds subvenciones, pero
Unicamente a la categoria de subvencionadas.

. Primera Categoria (superficie no inferior a 110m? ni superior a 200m?, y coste/m?entre (1°2-1’4) x Médulo) *°

. Segunda Categoria (superficie no inferior a 65m? ni superior a 150m?, y coste/m?2no superior a 1’2xMédulo)

. Tercera Categoria (superficie no inferior a 50m? ni superior a 80m?, y coste/m? no superior al Médulo)

. Categoria Subvencionada (superficie no inferior a 50m? ni superior a 150m?, y coste/m? no superior a 1’1xMddulo)

En el propio Reglamento se definian la Viviendas de Proteccidn Oficial como “las que, dentro de un Plan Nacional
de la Vivienda y de los programas de actuacion, se construyan con arreglo a proyecto que el Instituto Nacional de
la Vivienda apruebe, por reunir las condiciones que se sefialan en este Reglamento y en las correspondientes
ordenanzas.”

Las Ordenanzas Técnicas y Normas Constructivas de Viviendas de Proteccion Oficial fueron aprobadas por Orden
de 20 de mayo de 1969, y posteriormente modificadas, por Orden de 4 de mayo de 1970 y 16 de mayo de 1974.
El Decreto 3565/1972, de 23 de diciembre establecid, por su parte, unas Normas especificas Tecnoldgicas de la
Construccion, desarrolladas por la Orden de 27 de septiembre de 1974 %,

Fuente: “Un Siglo de vivienda social.

1903/2003”. AAVV, 2003.
94 Texto Refundido de la legislacién de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobado por Decreto 2131/1963, de 24 de julio,
posteriormente modificado por el Decreto 3964/1964, de 3 de diciembre (en lo que se refiere a la adaptacion de la legislacion
de VPO a las disposiciones de la Ley 41/1964, de 11 de junio, de Reforma del Sistema Tributario); todo quedaria recogido en
el Reglamento de 24 de julio de 1968.
95 Se refiere al médulo de construccién, establecido por la propia normativa del momento.
96 Viillar Ezcurra, J.L. ”La proteccién publica a la vivienda”, op. cit., pdgs. 288-289.
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No obstante lo dispuesto en el Texto Refundido de la legislacion de viviendas de Proteccion oficial (art. 7) y en su
Reglamento de 24 de julio de 1968 (art. 32), se va a producir una reforma reglamentaria muy importante y
significativa en materia de vivienda, y que permitiria al INV asumir directamente la construccién de viviendas en
régimen excepcional, que se denomind en su momento Promocidn Propia del INV. Asi, esta reforma, introducida
por el Decreto 3501/1972 de 30 de noviembre, posibilitd que el INV pudiera encargar la construccidon de VPO a
Entidades oficiales o bien, “llevar a cabo directamente la construccion de dichas viviendas de acuerdo con las
normas aplicables a la contratacion de organismos auténomos”.

Como consecuencia de ello, el INV ya no se vio obligado a encargar “imperativamente” la construccién de VPO a
Entidades oficiales, fundamentalmente a la OSH, pudiendo desplegar un amplio programa de promociones
propias de construccion directa, con sujecion a la legislacién administrativa de contratacion publica ¥.

Sefialar también la atencion sobre la Vivienda Rural, que por medio de los Patronatos de Mejora de la Vivienda
Rural, nacidos mediante la Instruccién del INV nam. 23, de 13 de diciembre de 1961, fueron desarrollados por
Real Decreto 1400/1977, de 2 de junio y Real Decreto 2683/1980 con la intencion de fomentar el progreso del
nivel de vida de la familia campesina y de facilitar la estabilidad y condiciones de higiene de la poblacién rural.

b) La vivienda social

Durante los ultimos afios del Plan de 1961-76, los poderes publicos tomaron conciencia de un problema que partia
de mucho tiempo atrads (desde el Régimen de las Casas Baratas) y era que no se tomaban en cuenta las
condiciones subjetivas del adquiriente o usuario de las viviendas. Esta laguna era grave por cuanto que permitia
gue muchos de los usuarios de las viviendas de proteccion oficial no fueran precisamente aquellos sectores de
poblacién que, por sus bajos recursos econémicos, deberian haber tenido un derecho prioritario a su disfrute.

Consecuencia de ello, se pone en marcha el denominado sistema de Viviendas Sociales, como complemento del
régimen legal de Viviendas de Proteccion Oficial que vinieron a sustituir a las de Proteccién Oficial de Segunda
Categoria, con un procedimiento y financiacion especificos. Esta nueva categoria fue recogida en el Texto
Refundido de la Legislacion de Viviendas de Proteccidn Oficial (Real Decreto 2.960/1976 de 12 de Noviembre).

Pero decir, que debido a su dificultosa instrumentacién administrativa, opuesta en ciertos aspectos al
funcionamiento normal del mercado (se otorgaba la capacitacion para ser adquiriente con independencia de la
existencia real de la vivienda), fue un gran fracaso, que obligd a su rapida derogacidon tan solo dos afios después
de su elaboracion.

97 Mufioz Castillo, J. “El Derecho a una vivienda digna y adecuada”, op. cit., pdgs. 412-413
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A partir de aqui, comenzaria una nueva etapa en la legislacion de las Viviendas de Proteccién Oficial, con
modificaciones que tendrian en cuenta las condiciones subjetivas de los adquirientes y usuarios.

En 1978, al poco tiempo de la reorganizacién administrativa que fusionaria el Ministerio de Obras Publicas y el
de la Vivienda en uno solo: el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (MOPU), se promulga el Real Decreto-
Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Viviendas de Proteccién Oficial, desarrollado por el Real
Decreto 3.148/1.978 de 10 de noviembre, que derogaria toda la legislacion de vivienda social anteriormente
mencionada y crearia una sola categoria y un Unico régimen legal para todas las viviendas de proteccién oficial,
gue quedan definidas en el mencionado decreto como:

“aquellas que, dedicadas a domicilio habitual y permanente, tengan una superficie util mdxima de noventa
metros cuadrados y cumplan las condiciones, especialmente respecto a precios y calidad, que se sefialen en las
normas de desarrollo del presente Real Decreto-ley y sean calificadas como tales.”

No obstante, fue una norma pre-constitucional, y aunque con la entrada en vigor de la Constitucién Espafiolay la
transferencia de competencias en materia de vivienda a las Comunidades Autdnomas, ya no seria viable,
permaneceria en vigor, y acabaria convirtiéndose en el derecho supletorio estatal en esta materia y referente
importante de toda la normativa posterior.

Comenzaria asi un nuevo periodo postconstitucional en materia de vivienda, transferida ahora a las Comunidades
Auténomas, que daria paso a la historia reciente de la vivienda publica, la cual no va a ser tratada en el presente
estudio al considerar que excede de los objetivos del mismo.
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3.5. ANALISIS DE LOS GRUPOS DESDE LA PERSPECTIVA DE LA VIVIENDA SOCIAL.

Llegados a este punto, podemos entender mejor el contexto en el que estos grupos de vivienda social fueron ejecutados. Recapitulando sobre lo expuesto
en este resumen sobre la vivienda social, podemos establecer una serie de conclusiones que nos ayudan a comprender el desarrollo y estructura de los
mismos y el como respondieron a los pensamientos, arquitecténicamente hablando, de su época.

Caracteristicas:

Sigue el esquema de manzana cerrada, con patio interior libre y cuatro plantas de altura.

Se distribuye en 16 ntcleos de escaleras con 2 viviendas por planta, de orientacion Norte-Sur (lados
mayores) y Este-Oeste (lados menores).

Superficie Util aproximada por vivienda de 65 m?.

En cada una de las esquinas de la manzana, de una sola altura, se localiza un pequefio local.

El primero de estos tres grupos de vivienda social, el Ramiro Ledesma Ramos, data de finales de
los 40. Fue construido antes de que su entorno estuviera consolidado, de hecho, alin no habia
nada urbanizado a su alrededor, salvo la existencia de un camino que luego se convertiria en la
avenida del Mar. La edificacidon se adoso a este eje, respondiendo a un esquema de manzana
cerrada alineada a calle, con patio libre interior, deudora aun de la tipologia de ensanche,
aunque de menor profundidad.

GRUPO RAMIRO LEDESMA RAMOS

Surgid bajo la ley de 1939 de viviendas protegidas, donde el bloque colectivo imperaba ya como
Régimen: Vivienda Protegida el tipo mas idéneo para resolver el problema de la vivienda social. Aunque se resuelve mediante
(Ley de 19 de abril de 1939 de Viviendas Protegidas) manzana cerrada, ésta se formaliza como una adicidn de bloques lineales mas que como una
configuracién unitaria continua. A esto contribuye ademas que las esquinas se vacien y se
resuelvan con edificacidn de una sola altura, o que las zonas de comedor-estar y dormitorios de
Ne Viviendas: 128 las viviendas se dispongan siempre al Sur (y al Norte las himedas), independientemente de que
Sup. Solar: 6,167’71 m? recaigan sobre calle o sobre patio. Igual sucede en los lados cortos, respecto al Este y Oeste. Es
decir, las viviendas no se disponen de forma simétrica a la manzana, sino que prevalece la mejor
orientacidn de las estancias como si de bloques independientes se tratara.

Afio de construccion ~ 1944-45

Densidad Aprox.: 207’5 viv/Ha

Tipologia: Manzana cerrada . . . .
Aunque la manzana es cerrada, existe un intento de hacer el patio interior permeable a las calles

Normativa: Normas y Ordenanzas de Viviendas circundantes, con la existencia de un paso, por vaciado de la planta baja, en uno de sus lados.
Protegidas. (Decreto del 8 de septiembre de 1939) Las tipologias de viviendas son pasantes, dando lugar a bandas de edificacidon poco profundas,
Y Ordenanzas Técnicas de 1941. de dos crujias, que hacen que puedan ser consideradas como edificaciones que anticipan su
Ejecucion: OSHA relacion con el espacio libre, caracteristico de la edificacién abierta.

Arquitecto: Probablemente Luis Costa y Javier Goerlich.
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A pesar de la busqueda entre los archivos municipales, apenas se ha podido encontrar
informacion sobre este grupo, debido a la antigiiedad del mismo, salvo la existente en el Registro
de la propiedad 8. Asi que la Unica informacidn gréfica que se dispone es la que hemos podido
obtener desde el Plan General de ordenacidon Urbana de Castellén, desde la Sede electrdnica

del catastro y a través de un levantamiento in situ tras la visita al inmueble.

Se adjunta un pequefio dosier fotografico para una mayor comprension del mismo.

s

Fig. 119-123. Fotografias del grupo de viviendas (de arriba a abajo y de izquierda a derecha):
Vista general desde esquina calle Columbretes con calle Tenerias.

]
)

Patio interior (fachadas Sur y Este)
Patio interior (fachadas Sur y Oeste)

Detalle de escalera.

Detalle acceso a uno de los nucleos de escalera. Fuente: Elaboracion propia

Fig. 117. Plano de planta general del grupo de viviendas.
Fuente: Elaboracién propia sobre base del PGOU de Castellon.

Fig. 118. Planta tipo de uno de los bloques de escalera.

Fuente: Elaboracion propia.

98 | a similitud de este edificio y coincidencia incluso en nombre, con el Grupo Ramiro Ledesma Ramos, en la
Avda. Burjassot de Valencia, de los arquitectos Luis Costa y Javier Goerlich, en 1943, lleva a pensar que éste sea
obra de los mismos arquitectos. A diferencia de éste, el de Castellon presenta una planta menos y algo de juego

de volumenes en las fachadas, gracias a los balcones de los salones.
| Mariana Nafiez Garcia
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GRUPO 14 DE JUNIO

Régimen: Vivienda de Renta Limitada

(Ley de 15 de julio de 1954 sobre Proteccion de Viviendas de
Renta Limitada y Reglamento de 24 junio de 1955)

Afio de construccién: 1955-56

Ne Viviendas: 350 (Ejecutadas en dos fases, de 260y 90 viv)
Sup. Solar: 12.962’59 m?

Densidad Aprox.: 270 viv/Ha

Tipologia: Bloque aislado (alineado a calle)

Normativa: Ordenanzas Técnicas y Normas Constructivas
para las Viviendas de Renta Limitada.

(Orden de 12 de julio de 1955, BOE num. 197, de 16 julio)
Ejecucion: OSHA

Arquitecto: Vicente Vives Llorca

Caracteristicas:

Sigue el esquema de edificacion abierta, pero adosada a los lindes de la manzana. Esta se conforma
mediante bloques lineales y dos torres en altura. El espacio interior, se ocupa con tres de los bloques
lineales y una pequefia zona verde, quedando el resto como zona de circulacion, tanto rodada como
peatonal.

Los bloques lineales son de cinco alturas, con nucleos de escalera que sirven a dos viviendas por
planta, con orientacidn Norte-Oeste en cuatro de los bloques y Este-Oeste en los dos restantes. Las
torres, en forma de H y diez plantas de altura, se disponen alineadas a la fachada del acceso principal
al grupo y se distribuyen con cuatro viviendas por planta, de 3 y 4 dormitorios.

Las viviendas de los bloques, son pasantes y se engloban en el grupo 29, categoria 32, del régimen
de renta limitada, con superficies de 55’89 y 67'85m? para viviendas de 3 y 4 dormitorios,
respectivamente. Las viviendas de las torres son del Grupo 22, Categoria 22, con 81’98 y 90’68m?
para 3 y 4 dormitorios, respectivamente.

El grupo se completa con edificaciones a cada lado de las torres, de una sola altura, en la que se
disponen pequefios locales de comercio para abastecimiento del grupo. Actian como nexo de unién
entre las torres y los bloques adyacentes.

Este grupo, construido 10 afios después de su predecesor, se edificé sobre toda una manzana
completa, que aunque situada al borde de la ciudad, contaba ya mas o menos con una
continuidad de la edificacidn hasta la misma.

En esta ocasion, la manzana se fragmenta y los bloques, aislados y de marcada horizontalidad,
se disponen alineados a las calles dejando un espacio central, que no se deja del todo libre, sino
que sera ocupado por otros tres bloques y una pequefia zona verde.

Este grupo nace bajo el régimen de Vivienda de Renta limitada y dentro del Plan Sindical de la
Vivienda del afio 56. Responde a los primeros ensayos de la OSH en busqueda de un modelo de
ordenacion abierta, que partiendo del principio de maximo aprovechamiento, intenta obtener
espacios libres con el fin de crear la sensacién de amplitud, aunque en este caso, no tan
conseguido como en el grupo de Rafalafena, quizas debido a la excesiva densidad de los bloques
centrales de la manzana y al tratamiento demasiado duro de los espacios de circulacién.

Las torres presentan un mayor contenido pldstico, y por su esquema de planta, introducen un
juego de luces y sombras a modo de patios abiertos en fachada, que restan pesadez al conjunto.

La distribucidn y superficies de las viviendas de cada tipologia se ajustan a lo dispuesto en las
normas del INV y a lo ordenado por la OSH, para cada categoria.
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Avda. del Mar

De este grupo se ha podido encontrar mas informacidn, gracias a la publicacién de este Grupo
de viviendas en la Revista Hogar y Arquitectura, correspondiente al nimero 7, del afio 1955.
Las caracteristicas constructivas del mismo corresponden a usadas por la OSH para este tipo de
construcciones y que pueden resumirse, segun la propia revista, en:

Cimientos de mamposteria hormigonada, coronados por una I|dmina asfaltica
impermeabilizante. Fabrica de ladrillo en muros. Forjado de suelos con losas de cerdamica
armada. Cubierta de azotea, aislada térmicamente con cinco centimetros de hormigdn celular,
e impermeabilizada. Revocos hidrdulicos en el exterior y de yeso en interiores.
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Calle Pablg Iglesias
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Fig. 124. Plano de planta general del grupo 14 de Junio.
Fuente: Elaboracion propia sobre base del PGOU de Castellon.
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Fig. 127. Fotografias generales de los edificios de las
torres en el Grupo 14 de junio. Fte.: Elaboracion propia

Fig. 126 (arriba): Alzado Principal, posterior y lateral de las

: torres.
Fuente: Revista Hogar y Arquitectura, n? 7.

ESCALA GRAFICA EN METROS
s 4

Fig. 125. Planta tipo de las torres de 10 alturas.

Fuente: Revista Hogar y Arquitectura, n2 7.
| Aproximacién a un caso de Regeneracién Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena | Mariana Nafiez Garcia
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Fig. 128. Imagenes del acceso al Grupo de viviendas y panoramica sobre los bloques de 5 alturas.
Detalle de fachada principal por el acceso a uno de los bloques. Fte.: Elaboracion propia.
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- T Fig. 129 (izda). Plano de distribucion del tipo de esquina y centro de los bloques de 5 alturas.
A R SR (. Fig. 130 (arriba). Alzado posterior de los bloques (Corresponde al alzado Sur en los bloques horizontales y al Este en los

verticales).

En las siguientes fotografias puede verse el espacio creado entre los bloques de viviendas paralelos del centro de la manzana, en los que, que como ya se ha
comentado, predomina el pavimento duro para el trafico rodado, salvo la pequefia zona verde entre las dos torres y el primero de los bloques (fotografia central).
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GRUPO RAFALAFENA

Régimen: Vivienda de Proteccion Oficial

(Decreto 2131/1963 y 3968/1964 de Viviendas Proteccién
Oficial y Reglamento de 34 de julio de 1968)

Afio de construccién: 1973-75
N2 Viviendas: 312

Sup. Solar: 30.802 m?
Densidad Aprox.: 100 viv/Ha
Tipologia: Bloque aislado

Normas: Normas Técnicas para la redaccion de proyectos de
Viviendas de Proteccién Oficial.

(Orden 20 de mayo de 1969 y Orden 4 de mayo de 1970)
Ejecucidon: OSHA

Arquitecto: Vicente Vives Llorca

Caracteristicas:
Sigue el esquema de edificacidn abierta, con bloque aislado, pero independiente de la alineacién
de calle. Ocupa una manzana completa de un poligono de nueva creacién.

Los bloques, de 4 plantas de altura, se disponen libremente por la parcela, pero segin dos Unicas
direcciones perpendiculares, orientandose a Norte-Sur y Este-Oeste.

Esta disposicién deja amplias y variadas zonas ajardinadas en el interior de la manzana. El tréfico
rodado se diferencia de las zonas peatonales.

Se crean tres tipologias de bloque, con uno, dos o tres nucleos de escalera, y dos viviendas por
planta dentro de cada nucleo, lo que hace que tengamos bloques de 8, 16 y 24 viviendas
respectivamente.

Todas las viviendas son pasantes y se engloban en el grupo 29, categoria 32, del régimen de
Vivienda de Proteccién oficial, con una superficie Gtil de 58’73 m2.

El grupo se completa con 8 locales para tiendas, situados en las plantas bajas de dos de los bloques.

Sin volver a repetir las condiciones que llevaron a la creacién de este grupo, ya analizadas en
el epigrafe anterior, solo afiadir que su implantacién fue diferente a la de los otros dos grupos
analizados de vivienda social. Esta se realizé en el primer sector de un poligono recién creado
desde el Instituto Nacional de la Vivienda y desarrollado por la Gerencia de Urbanizacién, al
amparo del Plan nacional 1961-76.

El grupo responde a un modelo de edificacién abierta, de mediana altura, alejado de los
grandes y masivos modelos que habian imperado en los extrarradios de muchas ciudades. (La
densidad que presenta, 100 viv/Ha, es muy baja en relacién a la media que se proponia para
los poligonos de esos momentos, de 500 viv/Ha). Es el grupo de viviendas, de los tres
analizados, donde se consigue una mayor riqueza del espacio abierto, que es tratado con gran
meticulosidad como zona ajardinada. Esta zona queda libre de circulacién rodada, que queda
alojada en bolsas del perimetro exterior, al modo de la manzana “Radburn” (aunque a mucha
menor escala).

Se prevén dotaciones, que en este caso si que fueron ejecutadas, y hoy por hoy, el grupo se
encuentra totalmente consolidado dentro de la trama de la ciudad.

Las viviendas se adaptan a las Normas Técnicas redactadas por la Jefatura Central de la OSH y
su esquema en planta, difiere de las anteriores propuestas, por cuanto que el estar-comedor
aparece ya como una elemento aislado, y no como espacio de paso al resto de estancias (zonas
de noche), a las que se accede por un paso independiente.
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Fig. 131. Plano de conjunto, sombreado de  De este Ultimo grupo, al ser el mas reciente de los tres analizados, si que se ha podido tener acceso al proyecto

edificios de elaboracién propia sobre base del
Plano de jardineria y aparcamientos del Proyecto

redactado por el arquitecto, a través del archivo municipal del Ayuntamiento de Castelldon. Se exponen a

- continuacién los datos mas relevantes contenidos en el proyecto, tras la comprobacion in situ de los mismos.
del Grupo de 312 viviendas.

Fuente: Archivo Municipal del Ayto. de Castellon.

—

Si esto lo traducimos a viviendas, (en cada bloque hay 8 viviendas),
tenemos que 192 viviendas se encuentran orientadas Norte-Sur (serian
200 viviendas, pero 8 corresponden a locales) y 120 viviendas a Este-
Oeste. Todas ellas pasantes.

El plano de la derecha muestra la tipologia basica del bloque de escalera
con dos viviendas pasantes por planta. Por adiciéon del mismo (uno, dos
o tres) obtenemos las tres tipologias de edificio que distribuyéndolos en
la parcela, bien en orientacién N-S o bien E-O, dan lugar a todo el
conjunto.

Fig. 132. Plano de planta tipo, del bloque de una
escalera. Extracto del Plano A-1 del proyecto.

Fuente: Archivo Municipal del Ayuntamiento de
Castellon.

En el proyecto se distribuyen un total de 20 bloques aislados. Estos bloques estan
formado por uno, dos o tres nucleos de escalera, resultando las siguientes
agrupaciones:
. 4 bloques de un nucleo de escalera (4 BLOQUES), todos de orientacion E-O .
. 12 bloques de dos nucleos de escalera (24 BLOQUES), dispuestos sobre la
parcela segln 2 orientaciones diferentes, N-S y E-O.
. 4 bloques de tres nucleos de escalera (12 BLOQUES), dispuestos sobre la
parcela segln 2 orientaciones diferentes, N-Sy E-O.

En total, tenemos 40 nucleos de escalera, de ellos, 25 se orientan Norte-Sur,
frente a 15 que se orientan Este-Oeste.
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99 Aunque es un bloque aislado que tendria las cuatro orientaciones, las orientaciones Norte y Sur de este bloque se resuelven

con muros ciegos.
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Este seria el bloque mas repetido de todo el grupo, el
de dos nucleos de escalera, dispuesto en orientacién
N-Sy E-O.

Los testeros (y esto es igual para todos los edificios,
sin importar el nUmero de bloques de escalera que
tengan) se resuelven siempre con muros ciegos.
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Fig. 133 (fotos). Imdgenes del bloque de dos nicleos de escalera.
Fuente: Elaboracidn propia. e
Fig. 134. Planos de los alzados, planta tipo y planta cubierta de este mismo bloque. Extractos = = —=—
de los planos A-1, A-2 y FE-1 del proyecto. i J‘X —
. L. P Zrel e e ssveun o vout [ra).
Fig. 135 (derecha): Seccién del edificio, por la escalera. Extracto del plano A-2 del proyecto. i SEE&ON 1-1 ”"";w_ymyumf,,F s ,
Fuente: Archivo Municipal del Ayto. de Castellon. — Esc/=150.
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Fig. 136. Plano de detalle de alzados, de un bloque de
escalera. Extracto del plano A-2 del proyecto.

Fuente: Archivo Municipal del Ayto. de Castellon.
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Fig. 137. Imagen de la cubierta de los edificios, no
transitable, resuelta con chapa ondulada sobre
tabiquillos para formacién de pendiente.

Fig. 138. Detalle de los frentes acristalados de los
salones, donde se ven dos originales (arriba izquierda y
abajo derecha) y otros dos intervenidos con distintos
criterios, para poner persianas.

Fuente: Elaboracion propia.

Este seria el bloque de un solo nucleo de escaleras, con viviendas pasantes, todas de orientacidn Este
(alzado principal, con celosia de hormigdn sobre ventanas de cocina y bafio) y Oeste (alzado posterior,
con el estar-comedor y dos dormitorios).

El propdsito de esta celosia era crear un espacio protegido para el secado de la ropa, ya que las
cubiertas no son accesibles y la vivienda no dispone de ningln otro espacio para ello. Era un espacio
hueco de arriba abajo, pero en la actualidad muchas viviendas han ganado ese espacio, que ha
guedado dividido a nivel de las diferentes plantas.

Respecto al alzado posterior, la parte central, correspondiente al estar-comedor, se resuelve con
carpinteria acristalada en todo su frente, que en su origen, sélo contaba con unas lama interiores de
proteccién contra el sol, lo que ha hecho que la mayoria de las viviendas hayan sido intervenidas para
colocar persianas de proteccion. En el proyecto original sélo se contemplaban persianas en los
dormitorios.
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Fig. 139. Alzado lateral, con el muro ciego de
ladrillo, representativo de todas las tipologias de
bloque. Extracto del plano A-2 del proyecto.

Fuente: Archivo Municipal del Ayto. de Castellon.

Estructuralmente, los bloques se resuelven mediante muros de carga transversales, de 1 pie de espesor,
de fabrica de ladrillo panal, los cuales quedan vistos en los testeros exteriores, asi como en los laterales
de los cuerpos de celosia sobre las cocinas y bafios del alzado principal y en los laterales de los
volumenes salientes del estar-comedor del alzado posterior.

(Mas adelante, se especificaran con detalle todas las caracteristicas constructivas de estos edificios).
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Fig. 141y 142. Imagenes del acceso y escalera comun.

Fuente. Elaboracién propia.
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Fig. 140. Esquema estructural de muros de carga, para los edificios de uno y dos bloques de escalera.  Fuente: Elaboracion propia.

Con respecto al espacio libre que la disposicién de los bloques genera, ya se ha
hablado en epigrafes anteriores. Es un espacio con bastante uso y de buena
aceptacion por parte del vecindario, lo que viene apoyado por la existencia de los
pequefios locales entorno a la plaza central del conjunto y el mantenimiento
municipal desde hace unos afios. Las mayores quejas percibidas, sin embargo,
provienen del interior de los propios edificios, y aqui es donde focalizaremos la
atencion de este trabajo.

Fig. 143 y 144. Imagenes generales de las zonas comunes.

Fuente. Elaboracion propia.
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3.6. VULNERABILIDAD URBANA: AREAS VULNERABLES EN LA CIUDAD DE CASTELLON

Una de las razones que hicieron que fijara mi objetivo en estos grupos de vivienda, fue el hecho de que uno de
ellos, el Grupo Rafalafena, estuviera incluido entre los barrios vulnerables de la ciudad de Castellén, del afio 2006,
segln se recoge en el Informe General Adenda 2006, y en Atlas de Barrios Vulnerables de Espafa.12 Ciudades
1991/2001/ 2006, llevados a cabo por el Instituto Juan de Herrera, de Madrid, en colaboracién con el Ministerio
de Fomento 1%,

CIUDADES 1991 CIUDADES 2001 CIUDADES ADENDA 2006

MUNICIPIOS

POB.91 | N°BBVV | POB.V. | % POB.. | POB.01 | N°BBVV | POB.V. | % POB.V. POB.06 | N°BBVI | POB.VI. | % POB.VI
Alicante/Alacant 265.473 4 23.788 8,96% 284.580 6 39.220 13,78% 322.431 0 0
Benidorm 42.37 - - - 51.873 1 5.168 9,96% 67.627 2 11.325 16,75%
Elche/Elx 188.062 8 84.877 45,13% 194.767 10 74.752 38,38% 219.032 1 5.583 2,55%
Elda 54.350 5 43.588 80,20% 51.593 3 16.506 31,99% 55.138 0 0
Orihuela? 49.038 - - - 54.390 1 4.587 8,43% 77.979 2 9.188 11,78%
JToueyvieia? 24 839 - - - A0 9R3 2 7783 15 27% 92 N34 e} A5 785 21 489
Castellon de la Plana/Castello de la Plana 134.213 0 ‘ 0 - 147.667 1 4.625 3,13% 172.110 7 44.445 25,82%
Gandia 51.806 1 3.983 7,69% 59.850 0 0 - 74.821 4 26.827 35,85%
Paterna® 40.855 - - - 46.974 - - - 57.343 0 0
Sagunto/Sagunt 55.457 0 0 - 56.471 0 0 - 62.702 0 0
Torrent 56.564 2 9.431 16,67% 65.417 3 22,035 33,68% 74.616 0 0
Valencia 752.909 2 19.587 2,60% 738.441 8 53.524 7,25% 805.304 13 88.673 11,01%

Leyenda: POB en el afio correspondiente segun el Censo 1991y 2001 y Padrdn 2006, N2 BBVV: Numero de Barrios Vulnerables, POB.V: Poblacion residente en Barrios Vulnerables, %POB.V: Porcentaje de poblacion residente en Barrios Vulnerables
respecto al total. N BBVI: Nimero de Barrios Vulnerables Inmigracion. POB. VI.: Poblacion residente en Barrios Vulnerables Inmigracién, %POB. V1. Porcentaje de poblacidn residente en Barrios Vulnerables Inmigracion respecto al total.
Fig. 145. Tabla con n? de barrios vulnerables

ggoiasgﬂgg" segln el informe de 1991, Aunque veremos a continuacién, que esta “vulnerabilidad” no acaba de ser totalmente objetiva.
y .

Fte.: Informe General Adenda 2006.

100 HERNANDEZ AJA, A., MATESANZ PARELLADA, A. y GARCIA MADRUGA, C. (Dir.) y otros (2015). “Atlas de Barrios Vulnerables de Espafia. 12 Ciudades 1991/ 2001/ 2006”.

El primer Andlisis urbanistico de Barrios Vulnerables se realizé en 1996 y como resultado se elabord un catdlogo que recogia los 376 barrios vulnerables localizados en 81 ciudades,
de las 116 analizadas (capitales de provincia o de mds de 50.000 hab.), segtn el Censo de 1991, empleado como base del estudio.

En el afio 2008 se retomo el trabajo para comprobar su evolucion. Asi, el mds reciente Andlisis urbanistico de Barrios Vulnerables, realizado a lo largo de 2009 y 2010, permitio
analizar 139 ciudades (capitales de provincia o de mds 50.000 habitantes), segtn los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2001 y el Padron de 2006. Como resultado de
este ultimo estudio, se elabord un catdlogo que recogia los 624 barrios vulnerables, localizados en 103 ciudades de las 139 analizadas, segtn el Censo de 2001; y una Adenda al
catdlogo, que recogia los barrios vulnerables por inmigracion localizados en 53 de las 139 ciudades analizadas, segtin el Padrdon de 2006.
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En el primer estudio, segun datos del Censo del afio 1991, en Castellén no fue diagnosticado ningun barrio
vulnerable (BBVV); 10 afios después, segln datos del Censo de 2001 contaba con uno, el correspondiente a la
zona de poligonos periféricos dispersos de los afios 60, al oeste de la ciudad, junto a la carretera de Alcora
-y (estudiado en el epigrafe sobre el desarrollo urbanistico de Castellén); y ya en el afio 2006, seglin Padrén de ese
% o . 2 afio, es cuando aparecen un total de 7 barrios vulnerables, sin contar el de 2001, y entre los que se incluye el
A . . . . .
L2 By tercer grupo de vivienda social objeto de estudio, el Grupo Rafalafena.
| 1 E
L4 . . .. , . . .
. o o Este cambio en la consideracion del nimero de barrios vulnerables, se debe entre otras cosas, a la diferencia de
/ ® & y . e .. . . . . .,
> b e o indicadores de vulnerabilidad considerados en cada uno de los estudios, tal y como explico a continuacién.
£l e -
L »
—, N A La vulnerabilidad de un territorio se ve afectada por dos dimensiones:
Ciudades con barrios vulnerables en 1991 - Por las condiciones de desfavorecimiento social, de desventajas estructurales de una poblacion para
“ : desarrollar proyectos vitales en contextos de seguridad y confianza (acceso a la educacion o a servicios de
£ e B o .'. - calidad, a un puesto de trabajo, a una financiacién para el inicio de un negocio, etc.)
» e T & F ~ ‘
\ % St G v
< R . « . .
il .t S T - y de sus propias condiciones sociales.
.'.' o %, ¢ & <
v T.. L] s
.“_.y o0 [ .
3 ( lag®
) ¢ ¢ N siguientes 4 variables:
L 1o ® ° 2 - g .
ot o w R ey
AP ¥
9 g X 5
" 9 F / G- R
Ciudades con barrios vulnerables en 2001

- Por el estado psicosocial que afecta a la percepcidn que los ciudadanos tienen del territorio en donde viven

En funcién de esto, el estudio de la vulnerabilidad debe tener una perspectiva multidimensional, y contemplar las
trabajadoras).

e~

variables que mas incidencia tengan sobre un espacio urbano concreto. En el estudio se contemplaron las
Ciudades con barrios vulnerables en 2006

se ubican).
variables anteriores 1.
Espana.

. Vulnerabilidad socio-demografica (Envejecimiento demogrdfico, complejidad de la estructura de los hogares
101

y el aumento de la inmigracion extranjera desde paises no desarrollados).
. Vulnerabilidad socio-econémica (Desempleo, precariedad laboral y bajos niveles formativos de las clases
Fig. 146. Evolucion de los Barrios Vulnerables en

Fuente: Atlas de Barrios Vulnerables de Espafia
97 | MAAPUD.UPV_TFM 2015

objetivos.

.Vulnerabilidad residencial (Las condiciones de habitabilidad, accesibilidad de las viviendas y el entorno donde
nacional, que se toman como indicadores de vulnerabilidad. Ello no impide que en un andlisis mas detallado

. Vulnerabilidad subjetiva (La percepcion que los usuarios tienen de la vivienda y el entorno donde habitan).

Para para poder medir de la vulnerabilidad se utilizan los indicadores, que son establecidos segun las cuatro

La vulnerabilidad se detecta cuando los valores superan los valores de referencia, con respecto a la media

Los indicadores puede definirse como “herramientas que proporcionan informacion sintética sobre una realidad compleja,
permitiendo su descripcion y andlisis”. El establecimiento de estos indicadores puede resultar tarea ardua y en funcion de

los que se definan, los resultados pueden ser bastante variables, llegando incluso a obtener resultados erroneos si éstos no

se fijan adecuadamente. Resulta, por tanto, primordial definir adecuadamente los indicadores, en base a obtener resultados
| Aproximacién a un caso de Regeneracién Urbana de Vivienda Social en Castellén: Grupo Rafalafena
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Fig. 147. Ciudades con Barrios Vulnerables
(BV) en la Comunidad Valenciana, segun el
Censo de 1991, 2001 y Padrén de 2006.

Fuente: Atlas de Barrios Vulnerables de
Espaia.

pudieran detectarse otros ambitos con vulnerabilidad contextual, resultante de comparar los Indicadores con los
valores de referencia regional o municipal.

En los informes de 1991 y 2001 se tomaron los mismos indicadores para caracterizar la vulnerabilidad urbana (en
vistas a poder establecer una comparacién de los resultados) y éstos sélo fueron tres:

. la tasa de paro

. el porcentaje de poblacidn analfabeta y sin estudios

. las carencias en las viviendas (sin agua corriente, WC, bafio o ducha, en 1991; y sin servicio o aseo, en 2001).

Pero en el estudio de Adenda de 2006 solo se tuvo en cuenta uno, el indice de poblacidn inmigrante, ya que
cuando se hizo, los datos del censo 2011 aun no estaban disponibles. Se considerd asi no porque la existencia de
poblacidn inmigrante implique necesariamente que el barrio sea vulnerable, sino porque al principio, al integrarse
en una nueva sociedad, pueden padecer una serie de circunstancias adversas (personales, laborales) que los
hacen alojarse en los barrios mas econdmicos, que es de esperar que coincidan con espacios vulnerables.

Esto hizo que en Castelldn, de un solo barrio vulnerable en 2001, pasara a siete en 2006. Y esta circunstancia ha
ocurrido en la mayoria de poblaciones analizadas con elevados indices de inmigracién (situadas sobre todo en la
costa mediterranea, Madrid y Pais Vasco), que han visto aumentado considerablemente su nimero de barrios
vulnerables al tenerse en cuenta, como Unico indicador de vulnerabilidad, el factor de la inmigracién.

Por el contrario, en muchas ciudades del oeste de la peninsula, con indices bajos de inmigracion, los resultados
han sido al contrario y se ha observado cdmo han visto reducido su nimero de barrios vulnerables (y no
precisamente por actuaciones de mejora en los mismos), sino por la consideracién de este factor cdmo Unico
indicador, tal y como se acaba de explicar (ver fig. 146, pdg. anterior).

Esto demuestra la importancia de establecer unos indicadores adecuados y lo suficientemente precisos, de los
gue se puedan obtener resultados rigurosos. De hecho, desde el Observatorio de Vulnerabilidad Urbana esta en
marcha la redaccién de un nuevo Catdlogo de Areas de Vulnerabilidad Urbana, bajo el Censo de 2011, en el que
se prevé trabajar con un nimero mayor de indicadores de vulnerabilidad %2

Decir que en Castellén, de momento, no hay elaborado ningun estudio de vulnerabilidad por parte del
Ayuntamiento ni de algln otro organismo, por lo cual hay que dirigirse al realizado desde el Estado y aunque,
presente algunos puntos criticos como se ha comentado, nos ofrece una serie de barrios que quedan identificados
y analizados para poder establecer politicas de Regeneracién Urbana.

Respecto a este punto, afiadir que desde la Universitat Jaume | de Castelldn, a través del grupo de investigacion
TECASOS (Tecnologia, Calidad y Sostenibilidad en Edificacion), se esta llevando a cabo el proyecto de

102 Sequin datos contenidos en http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/
ARQ_VIVIENDA/SUELO_Y_POLITICAS/OBSERVATORIO/Analisis_urba_Barrios_Vulnerables/
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Municipios con Bamos Vulnerables por extranjeria de
la Comunital Valenciana ordenados de manera descendente
segin indice de extranjeria 2006 (gje y).

— = 9,36%

Torrevizla Garde*  Casteliddela  Banidorm

Piana

B indic e de extranjeria 2006

Orifela valenos Elche

Valor nacional 2006

plindice de extranienia 2001 == == Valorautonomico2006

*Ciudades sin Bamios Vulnerables en 2001.
Datos. Censo 2001 y Padron 2006.

7,39%

Fig. 148. Municipios con barrios Vulnerables por
extranjeria de la Comunitat Valenciana.

Fuente: Informe ADENDA 2006.

Fig. 149. Listado de los Barrios vulnerables en el
municipio de Castellon segun ADENDA 2006.

investigacion “Modelo basado en indicadores para la gestion de la ciudad sostenible y delimitacion de dreas de
regeneracion preferente en Castellon de la Plana” desde la linea de investigacion “La edificacion en el contexto de
la Regeneracion Urbana Integrada”, con el objetivo, entre otros, de delimitar las areas urbanas de actuacion
preferente en esta ciudad siguiendo un modelo basado en indicadores para la gestién de la ciudad sostenible.
Desde sus resultados, tendremos unas areas identificadas que podremos analizar y contrastar con las del
organismo Estatal, al tiempo que nos permitird contar con una base argumentada desde la que afrontar, llegado
el momento y en aquellas zonas detectadas de mayor necesidad, actuaciones de Regeneracion Urbana Integral.

También, desde este grupo de investigacion, se estd llevando a cabo el proyecto “Estudio de la envolvente de
edificios existentes y andlisis de soluciones de rehabilitacion, convencionales e innovadoras, mediante valoracion
multicriterio”, que cuenta con financiacién desde los fondos publicos (P1:1A2013-08), en la misma linea que el
anterior.

Se pretende que el presente estudio pueda aportar un poco de ayuda a estas investigaciones.

Tras este predmbulo introductorio sobre vulnerabilidad, repasaremos las areas vulnerables de Castellon
establecidas por el proyecto del Observatorio de la Vulnerabilidad Urbana del Ministerio de Fomento, para
centrarnos posteriormente en el barrio objeto de este estudio.

Comunidad Cod. ki Cadigo > Poblacion I"dlce. d'? Formas de
- . Municipio Barrio Vulnerable extranjeria A
Autonoma municpal de BBVV 2006 2006 crecimiento

Comunitat Castelldon de la
Valericiaha 12040 Plana 12040001 Ensanche 7.191 23,1 Ensanche
12040 g;ﬁ:”"” dela | 12040002 ' Plaza de toros 6735 22,88  Media mixta
12040 ngte“"’" dela | 12040003 Casco histérico 7.123 4587 | Casco histérico
ana
12040 g;ﬁ:”‘"” dela | 12040004 Ramény Cajal 7494 2323  Ensanche
12040 g;ﬁt:”f’” dela ' 12040005 Avenida del Mar 4438 2197  Ensanche
n
12040 glﬁ'StE“fm dela | 120400068 Cronista Rocafort 6775 2503 | Ensanche
ana
12040 g;ﬁz“é” dela | 12040007 Estacion 4689 2269  Ensanche
ANALISIS URBANISTICO DE BARRIOS VULNERABLES 2006

INFORME GENERAL ADENDA 2006
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Castellon 2001 Castellon 2006

X

Areas Estadisticas vulnerables (2001) Areas Estadisticas vulnerables (Adenda 2006)

€D Avenida de Alcora €) ensanche ) Ramony Cajal () cronista Rocafort

Fig. 150 y 151. Areas estadisticas vulnerables de Castellén segtin estudios de 2001 y de e Plaza de toros e Avenida del Mar o Estacion

2006.

Fuente: Elaboracion propia sobre base de Catdlogo de barrios vulnerables 2001-2006. e Casco historico

A pesar de incluirse la ciudad en el Catalogo de 1991, no aparece ninguln En el 2006, los barrios vulnerables no coindicen con el detectado en 2001,
barrio vulnerable hasta 2001, siendo éste el Ginico que aparece. debido a la razén explicada de que no se siguieron los mismos indicadores de
En el catdlogo se nombran otras zonas vulnerables como los grupos San vulnerabilidad.

Agustin, San Marcos o Tombatossals, aunque éstos no se incluyen en el Segun datos del Padrén, el indice de extranjeria en Castellén en 2001 era de
catdlogo. 6'25%, pero en 2006 habia aumentado considerablemente (16'34%) y se
Tienen en comuin que todos pertenecen a los grupos dispersos de la zona situaba 7 puntos por encima de la Comunidad Valenciana (9°36%) y mas del
oeste y noroeste de Castelldn, tradicionalmente humilde, que fue doble del nacional (7740%), lo que se refleja en este aumento de barrios
ocupandose de forma esporddica por los trabajadores, generalmente de vulnerables.

otras partes de Espafia y de las zonas rurales, con menos recursos. De este estudio, se verd Unicamente el area o Avenida del Mar.

100 | MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneraciéon Urbana de Vivienda Social en Castelldn: Grupo Rafalafena | Mariana Nufiez Garcia



Castell6n 2001: ‘ Avenida Alcora

Datos basicos

Poblacion del AEV 4.625 /

Viviendas 2.224 W

Densidad poblacién (pob/Km?)  1.636,59 @'
Densidad vivienda (Viv/Ha) 7,87 e
Superficie (Ha) 282,62 5N

Localizacién del AEV dentro del término municipal

Indicadores de vulnerabilidad Valores de referencia
indice de estudios () 29,51 % 22,95 % valores superiores en un 50% a la media nacional
indice de viviendas (b) 1,34 % 2,00 % valores dos veces superiores a la media nacional

”fndice de paro (¢ 872% e L B valores superiores en un 50% a la media nacional

(a) Porcentaje de poblacién analfabeta y sin estudios
(b) Porcentaje de poblacién residente en viviendas familiares sin servicio o aseo dentro de la vivienda
() Tasade paro

Este barrio se considerd vulnerable por su alto porcentaje de poblacion
sin estudios (29°51%), muy superior al municipal (11'44%), y al valor de
referencia (22'95%). Los otros indicadores, por el contrario, se mantienen

por debajo de los valores de referencia.

Castellon 2006: ) Avenida del Mar

Datos basicos

Poblacién total del AEV 4.438
Poblacién inmigrante (a) 937
Densidad de poblacion (pob/Km?) 20.172,73
Superficie (Ha) 21,60
Localizacién del AEV dentro del término municipal
Indicadores de vulnerabilidad Valor de referencia
;‘ indice de extranjeria (b) 21,11 % Se determina como indice de vulnerabilidad una

tasa del 20%
@  Total poblacién extranjeros exceptuando la poblacién de la UE de los 15
(b)  Porcentaje de |a poblacion de nacionalidad extranjera total menos la de la UE de los 15 respecto al total de la poblacién
En este barrio se localiza el Grupo Rafalafena, en el extremo este del
mismo, y debajo justo estarian los otros dos grupos, Ledesma Ramos y 14
de junio, que aunque no incluidos dentro del area vulnerable, presentan
caracteristicas muy similares en cuanto a poblacion.
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Atlas de la Vulnerabilidad Urbana

Q

Fig. 152. Mapa de representacion de los indicadores de
%Poblacion sin estudios (en tonos granates) y %Poblacion
extranjera (esferas azules) en el municipio de Castellon.

(A mayor intensidad de rojo, mayor %Poblacion sin estudios)
(A mayor tamafio de esfera, mayor %Poblacion extranjera)

Fuente: http://atlasvulnerabilidadurbana.vivienda.es/

De los 7 barrios vulnerables analizados por Adenda 2006, el de la avenida del Mar es el que menos indice de
extranjeria presenta (21'11% del total del barrio), levemente superior al valor de referencia, si bien es verdad que
todos, a excepcion del casco histdrico, presentan valores muy cercanos. No obstante ya se ha comentado que
basarse en este Unico indicador de indice de extranjeria para localizar dreas vulnerables no seria lo mas adecuado;
seria mas conveniente establecer la suma de una serie de indicadores (entre ellos la inmigracion), lo que ayudaria

mejor a comprender la realidad del barrio.

Peblacién sin estudios {%)

= 254 :ﬁj
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536
134

Fuents: INE

Desde la pagina web del Ministerio de Fomento, secciéon
de Arquitectura, Vivienda y Suelo, ya esta disponible el
nuevo Atlas de Vulnerabilidad Urbana con los datos del
Censo de 2011!%, en el que se muestran un mayor
numero de indicadores. Hemos hecho una consulta para
comprobar la coherencia de los resultados obtenidos de
areas vulnerables, y si han cambiado respecto a los datos
de 2001 y 2006.

Comprobamos que activando el indicador de
vulnerabilidad demogréfica: %Poblacion sin estudios
(uno de los tres indicadores usados en catalogo de 1991),
las Unicas areas que aparecen con mayor porcentaje (29
y 33%) son las areas sefaladas como 05-009 o 05-014,
que coinciden con la zona de la Avda. de Alcora,
delimitada como Barrio Vulnerable en 2001. En cambio
esta zona presenta muy bajo %Poblacion extranjera
(esfera azul pequeiia), por lo que no fue incluida como
Barrio Vulnerable en 2006.

Con la zona de la Avda. del Mar (03-009) ocurre lo
contrario, el % Poblacion sin estudios es bastante mas
bajo (7'1%), pero el % Poblacion extranjera es alto, lo que
resulta coherente con la o no asignacién de Barrios
Vulnerables en 2001 y 2006.

103 http://atlasvulnerabilidadurbana.vivienda.es/  [consulta realizada el 12 de agosto de 2015]

A la espera de la realizacién del Nuevo Catdlogo de Areas de Vulnerabilidad Urbana segtin los datos del Censo 2011,
ya esta disponible el Atlas de vulnerabilidad Urbana, de uso interactivo y aplicado sobre todo el territorio espafiol,
donde pueden obtenerse datos acerca de los diferentes indicadores sobre una determinada seccion censal.
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Se comprueba, por tanto, que la situacion respecto a estos indicadores no ha cambiado desde 2006 y que una

Fig. 153. Mapa de representacion de la
Vulnerabilidad sociodemogrdfica bajos los
indicadores de % Poblacion extranjera (en tonos
granates) y % Poblacién de mds de 75 afios (circulos

resultados sean mds ajustados a la realidad.

amarillos).
(A mayor intensidad de granate, mayor %Poblacion
extranjera)

(A mayor tamafio de esfera, mayor % Poblacidn de
mds de 75 afios)

Atlas de la Vulnerabilidad Urbana
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Catalogacidon segun datos del Censo 2011 con estos Unicos valores volverian a dar resultados similares en cuanto
al establecimiento de los Barrios Vulnerables; queda esperar que con la inclusién de nuevos indicadores, los

Como los tres grupos de vivienda social a analizar (a pesar de estar en el mismo distrito y en manzanas
adyacentes) pertenecen a dos secciones censales diferentes, y sélo uno de ellos, el de Rafalafena, fue incluido
dentro de una area definida como Barrio Vulnerable (Adenda 2006), se considera pertinente utilizar la
informacidn disponible en el Atlas de Vulnerabilidad 2011 para analizar, a partir de diferentes indicadores, si
existe similitud entre ambas secciones, por tal de poder extrapolar futuros resultados entre ellas.

El Atlas te permite escoger entre cuatro vulnerabilidades
(sociodemografica, socioecondmica, residencial y subjetiva) y a su
vez y para cada una de ellas, entre diferentes indicadores,
mostrando los resultados de dos indicadores para una o dos
vulnerabilidades diferentes.

Asi, en primer lugar se analizaron datos sobre la Vulnerabilidad
Sociodemografica segin dos indicadores, el de % Poblacién
extranjera y el de % Poblacién de mas de 75 afos, ambas sobre el
total de la poblacién.

Los resultados se observan en el mapa de la izquierda. Sobre el
mismo se ha dibujado la situacién de los tres grupos de vivienda
social (rectangulo azul), recayentes, dentro del mismo distrito, a
dos secciones diferentes (03-007 y 03-009) 194,

Vemos que el indice de extranjeria para los dos censos es el mismo
(misma intensidad de rojo), aunque sus porcentajes son levemente
diferentes (6’7% en el distrito 03-009 y 779% en el 03-007) 1%,

En cuanto a la poblacién mayor de 75 afios (tamafio de los circulos
naranjas), también presentan valores muy similares.

104 para cada seccion se obtienen datos censales diferentes, de ahi que
se analicen sus posibles similitudes. En la seccion 03-009 estaria
incluido el Grupo de Rafalafenay en la 03-007, los otros dos, el Grupo
Ramiro Ledesma Ramos y 14 de junio.

105 Estas cifras, aunque no aparecen reflejadas en el mapa, se obtienen
al pulsar sobre cada seccion, en el Atlas on-line y estdn referidas
respecto al total de la poblacion.
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En segundo lugar, se analizé la Vulnerabilidad Socioecondémica, bajo los indicadores de Porcentaje de poblacion

en paro y Porcentaje de poblacion sin estudios °°.

Atlas de la Vulnerabilidad Urbana

o 2.2km

& Ministerio de Fomento

Fig. 154. Mapa de representacion de la Vulnerabilidad
Socioeconémica a través de los indicadores de
%Poblacion en paro (en tonos morados) y % Poblacién
sin estudios (circulos amarillos).

(A mayor intensidad de morado, mayor % Poblaciéon
en paro)
(A mayor tamafio de circulo, mayor % Poblacién sin
estudios)
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Lo que se mide exactamente es:

% Poblacion en paro (IBVU): Porcentaje de la
poblacién de 16 afios 0 mas en situacion de paro,
respecto al total de poblacién activa de 16 afios o
mas.

% Poblacion sin estudios (IBVU): Porcentaje de
poblacién analfabeta y sin estudios de 16 afios o
mas, sobre el total de poblaciéon de 16 afios o
mas.

El mapa de la izquierda muestra los resultados.

Tenemos que los valores obtenidos en cada
distrito para el indice de poblacién en paro son
levemente diferentes (tonalidades malvas de
diferente intensidad). Asi, la seccién 03-009
cuenta con un porcentaje del 84% frente al
10’3% de la seccion 03-007.

Respecto a la poblacién sin estudios, la
diferencia es mayor entre ambas secciones,
presentando un 7°1% en la seccién 03-009 frente
aun 13’1% en la 03-007 1.

106 Aunque existen mds variedad de indicadores, se eligieron éstos porque nos suministrarian una informacién mds
geneérica (el resto indicadores de esta categoria son mds especificos, particularizando, por ejemplo, entre paro juvenil u
ocupados eventuales) y ademds, porque estos dos indicadores (Paro y Poblacion sin estudios) pertenecen a la categoria
de “Indicadores Bdsicos de Vulnerabilidad Urbana (IBVU)”, segun la clasificacién del Catdlogo de Barrios vulnerables.

107 Decir respecto a esto, que el drea representada en este atlas donde se engloba la seccién 007 es una extension mayor
al distrito censal en si, al acoger parte del drea (mds alla del ntucleo poblacional), que estaria formada por poblacion
dispersa de casas rurales, donde el perfil de sus habitantes puede hacer subir este porcentaje.
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Por ultimo, se analizd la Vulnerabilidad Residencial, para los indicadores de Superficie media por habitante,
Porcentaje de Viviendas en edificios en mal estado de conservacion y Porcentaje de viviendas en edificios

anteriores a 195

Atlas de la Vulnerabilidad Urbana

(i} D5 km
| ST

Fig. 155. Mapa de representacion de la Vulnerabilidad
Residencial a través de los indicadores de % Viviendas en
edificios en mal estado de conservacion (en tonos granates)
y % Viviendas en edificios anteriores a 1951. (circulos
amarillos).

(A mayor intensidad de granate, mayor % Viviendas en mal
estado)

(A mayor tamafio de esfera, mayor % Viviendas en edificios
anteriores a 1951)
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Lo que se mide en este caso es:

Superficie media por habitante (m?): Superficie media
atil por habitante en las viviendas principales
convencionales.

% Viviendas en edificios en mal estado de
conservacion: Porcentaje de viviendas principales
convencionales situadas en edificios en situacién
ruinosa o deficiente respecto al total de viviendas
principales convencionales.

% Viviendas en edificios anteriores a 1951: Porcentaje
de viviendas principales convencionales situadas en
edificios construidos antes de 1951 respecto al total
de viviendas principales convencionales.

Respecto al primer indicador (Superficie media por
habitante) obtenemos resultados practicamente

similares en ambos distritos (32’9 m? frente a 33’4 m?)
109

Para el indicador de %Viviendas en edificios en mal
estado de conservacion, el porcentaje que se obtuvo
para ambas secciones fue exactamente el mismo
(2’'5%).

Por ultimo, respecto el indicador de %Viviendas en
edificios anteriores a 1951, los porcentajes que se
obtienen también muy similares para ambas zonas, en
este caso de 2'6% para la secciéon 03-007 y de 3'1%
para la seccién 03-009, respectivamente.

108 | g aplicacién solo muestra datos referidos a ese afio, ya que usa los mismos que recoge el Censo 2011.

109 Estos resultados no se muestran en el mapa adjunto, ya que como antes expliqué, la aplicacién muestra resultados
unicamente para dos indicadores y en este caso, se optd por mostrar los otros dos (% viviendas en mal estado y %

viviendas anteriores a 1951).
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A la vista de este analisis, podemos deducir que aunque los tres grupos de vivienda a estudiar pertenecen a dos
secciones diferentes, presentan rasgos muy similares en cuanto a su vulnerabilidad, sobre todo en la residencial
(la unica que mas difiere seria la socioecondmica, debido al perfil sin estudios de los habitantes de uno de ellos,
por las razones que he comentado), lo que permitiria englobarlos en una misma area de estudio. El hecho,
ademas, de que sean grupos de viviendas situados en un mismo barrio (los tres son adyacentes), favorece también
a poder establecer politicas de Regeneracion Urbana equivalentes.
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4. RECONOCIMIENTO Y CARACTERIZACION.

4.1. ANALISIS DEL ENTORNO.
4.2. SELECCION DEL GRUPO DE VIVIENDAS OBJETO DE ANALISIS.
4.3. ANALISIS DEL GRUPO VIVIENDAS SELECCIONADO: TIPOLOGIAS.
4.4. ANALISIS DEL EDIFICIO.

4.4.1. SISTEMAS.

4.4.2. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.
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Fig. 156. Distrito 3.
Fuente: http://www.zonu.com

Porcentaje poblacién extranjera (2010)
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Fig. 157. Grafico de la poblacion extranjera en el

distrito 3.
Fuente: Estudio-diagndstico. Poblacion
inmigrante de Castellon de la Plana 2010.

4.1. ANALISIS DEL ENTORNO

Veamos ahora las caracteristicas actuales del barrio donde se ubican estos grupos de viviendas, centrandonos
sobre todo en los aspectos urbanisticos y bioclimaticos de la zona.

Organizaciéon administrativa

El barrio objeto del estudio se encuentra ubicado en el distrito numero 3 de Castellén, como ya se ha apuntado.
El ayuntamiento de Castelldn de la Plana divide la ciudad en distritos y secciones, es decir, uno o varios barrios
unidos en departamentos con funciones en cualquier materia de competencia municipal, como puede ser,
fomento del comercio de la zona, cuidado de zonas verdes u ordenacion del trafico. Esto es debido a la Ley
57/2003 del BOE (Boletin Oficial del Estado, 2003), por la que se establece que la gestidn de las urbes de mas de
175.000 habitantes tiene que ser descentralizada.

Los distritos constituyen, pues, divisiones territoriales del municipio de Castelldn y estdan dotados ademas, de
6rganos especificos para fomentar la participacién ciudadana de los residentes de estas zonas. El Grupo
Rafalafena se localizan dentro del sector 9 y el Grupo 14 de Junio y Ramiro Ledesma Ramos dentro del sector 7
de este distrito.

El distrito 3 cuenta con una poblacidon total de 19.783 habitantes, segun el estudio estadistico del Ayuntamiento
de Castellédn, con una mayoria de poblacién espainola, representando no obstante la poblacion inmigrante un
20,10% del total, porcentaje algo menor que la media de todo el municipio que se sitda en 21,62%.

£ o 2 = C“*'W gL . - . .
%KJ}LJ [ﬂ,/?_x U F J B ; ' o Este barrio queda delimitado, en sentido amplio,
1’@ e T i el por el parque Rafalafena, la calle Columbretes, la

calle Obispo Salinas y el perimetro exterior del
casco histérico.

En cuanto a los grupos objeto de estudio, sus
limites se concretan entre las calles Columbretes,
Rafalafena, Moncéfar y Obispo Salinas.

< A
\ = 0o} z:n v “““)/ =5 Ao
;?Ei“ﬂ ) ?ﬁ_ﬂw/ﬁ; 1"‘5—:‘3 j ’ _7 / Fig. 158. Plano del barrio.
(e =i B s gl 8 Fuente: http://mapaciudad.castello.es/
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Edificacion
A nivel urbanistico, es una zona totalmente consolidada de la ciudad. La edificacién en manzana abierta da lugar
a un barrio con una baja densidad urbana, es decir, gran parte de las parcelas quedan libres de edificacion,

utilizdndose este espacio como zona verde. Se encuentra en el limite con la zona de ensanche de la ciudad, donde
la tipologia predominante es la manzana cerrada.

Espacios libres y dotaciones

El barrio cuenta con un adecuado nivel de dotaciones, destacando las deportivas (piscina municipal y
polideportivo) y las educativo-culturales (biblioteca publica y numerosos colegios) por el uso publico que en ellas
se desarrolla.

El espacio libre publico se concreta en pequefias plazas, a las que se aifladen los abundantes espacios libres
privados generados por las tipologias edificatorias caracteristicas del distrito.

e By st
" . I B

EDUCATIVO-CULTURAL - 2
RECREATIVO-DEPORTIVO P ﬂ
{ S e | S |
Fig. 159.: Imagen aérea del barrio. ASISTENCIAL ";."“r'tll S
Fuente: https://www.google.es/maps S ey
ADMINISTRATIVO INSTITUCIONAL /;-'r En
! =5
Fig. 160. Analisis dotacional mé:lln;ﬂns ‘,— i III I]I‘-“-ll:':;-_.‘fq_’
Fuente: Elaboracién propia sobre plano del PGOU £ "‘a;;f-',x { '“;Jg_';‘ =
de Castellon. S i - ::%_‘ {-5 :5 'EL =
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Fig. 161-166. Diversas imagenes del barrio.

Fuente: Elaboracion propia.

El distrito cuenta con una red viaria interna de dimensiones adecuadas a los usos principales que en él si
desarrollan, con abundancia de espacios publicos destinados al aparcamiento, ya sea en el propio viario o
como espacios de uso exclusivo aparcamiento. Por su parte, los recorridos peatonales anexos al viario
presentan unas dimensiones dptimas y se encuentran dotados de arbolado en las vias principales.

El resultado es un barrio residencial con una gran cantidad de zonas verdes, deportivas y de ocio y recreo.

Accesibilidad y movilidad

El distrito se encuentra delimitado por viales estructurales de la ciudad, destacando sobre ellos la calle
Columbretes y su prolongacion en la calle Fernando el Catélico por su mayor seccidn y por constituir lo que
podriamos denominar una ronda interior de la ciudad.

El resto de viales son unidireccionales y presentan una anchura muy similar, con excepcién de la Avenida del
Mar que acoge el trazado del TRAM por un carril de uso exclusivo y tiene una medianera central. Esta avenida
constituye un tramo del gran eje este-oeste de la ciudad que conecta la Universidad Jaume | con el Grao a
través del centro historico.

Diversas lineas de autobuses discurren por su perimetro conectando el ambito con el resto de la ciudad. Por
su parte, el TRAM une, a través de la avenida del Mar, la Universidad con el distrito maritimo

La movilidad se completa con el trazado de carril bici que discurre por la calle Columbretes y las ciclo calles
Rafalafena, Tenerias y Obispo Salinas.
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4.2. SELECCION DEL GRUPO DE VIVIENDAS OBJETO DE ANALISIS.

Una vez descritos y analizados los tres grupos de viviendas objeto de este estudio, se decide centrar el diagndstico
y evaluacidn en el Grupo Rafalafena por diversas razones.

Por un lado, el factor social, se trata del grupo de viviendas que da nombre a toda una zona urbana importante
de la ciudad entre los que se incluye el parque Rafalafena, la biblioteca, centros de deportes, etc.

Segundo, se trata del Grupo que contiene un mayor nimero de viviendas en edificacién abierta, siendo esta la
tipologia mds caracteristica del barrio en que se inserta, tanto en las dreas analizadas como en el resto de edificios
de la zona.

Por otra parte, el Grupo Rafalafena ocupa una mayor extensiéon dentro del ambito de estudio y su intensidad
edificatoria es mas acorde con la de las manzanas del entorno, en cuanto a altura y ocupacion.

Ademas y pese a su caracter modular, el Grupo presenta una gran diversidad en cuanto a agrupacion de viviendas
en bloques de dos, tres y cuatro médulos, y también a orientacion de los bloques, norte-sur y este-oeste, lo cual
dota de mayor interés a la evaluacion a realizar.

Finalmente, este conjunto presenta un mayor interés a nivel urbanistico por la continuidad que se genera entre
el espacio publico y los espacios libres privados derivados de la interaccién entre los bloques de viviendas del
Grupo, dando lugar a una trama urbana caracteristica de este tipo de actuaciones.

Estas circunstancias hacen de él un grupo muy singular puesto que si bien presenta algunas deficiencias, como
mas adelante veremos, en otros aspectos, se caracteriza por ser un conjunto bastante aceptable.

No obstante, las caracteristicas similares de los edificios, y también de las viviendas, de los tres grupos analizados
(orientacién, dimensiones, alturas de bloque, etc.) hacen que esta evaluacién pueda ser aplicable, o adaptada
con muy poco esfuerzo a cualquiera de ellos.
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TIPOLOGIAS:

12: 4 FACHADAS
NORTE: FACHADA LATERAL
SUR: FACHADA LATERAL
ESTE: FACHADA POSTERIOR
OESTE: FACHADA PRINCIPAL

1B: 3 FACHADAS
NORTE: MEDIANERA
SUR: FACHADA LATERAL
ESTE: FACHADA POSTERIOR
OESTE: FACHADA PRINCIPAL

1C: 3 FACHADAS
NORTE: FACHADA LATERAL
SUR: MEDIANERA
ESTE: FACHADA POSTERIOR
OESTE: FACHADA PRINCIPAL

1D: 2 FACHADAS
NORTE: MEDIANERA
SUR: MEDIANERA
ESTE: FACHADA POSTERIOR
OESTE: FACHADA PRINCIPAL

2B: 3 FACHADAS
NORTE: FACHADA PRINCIPAL
SUR: FACHADA POSTERIOR
ESTE: MEDIANERA
OESTE: FACHADA LATERAL

2C:3 FACHADAS
NORTE: FACHADA PRINCIPAL
SUR: FACHADA POSTERIOR
ESTE: FACHADA LATERAL
OESTE: MEDIANERA

2D: 2 FACHADAS
NORTE: FACHADA PRINCIPAL
SUR: FACHADA POSTERIOR
ESTE: MEDIANERA
OESTE: MEDIANERA

4.3. ANALISIS DEL GRUPO DE VIVIENDAS SELECCIONADO: TIPOLOGIAS.

Los edificios del grupo Rafalafena son bloques de uno, dos o tres nicleos de escalera, con dos orientaciones
diferentes, que dan lugar a las siguientes tipologias:

TIPO 1 N TIPO 2
Orientacion de huecos: a4l X Orientacion de huecos:
ESTE-OESTE - NORTE-SUR

T \ ey D - = T -
- — M = ——p M =
[ & A,. I Iff":
L .‘_‘M-I i 11
........ i — "‘f r
— = — =1 —ﬁ
I I | | S | 012 5 10m

Aunque sus caracteristicas constructivas serdn las mismas, energéticamente cada bloque de escalera se
comportara de una forma atendiendo a su orientacién y a su situacion como aislado (4 fachadas), con una
medianera (tres fachadas) o con dos medianeras (dos fachadas), de ahi su diferenciacion tipoldgica.

Esto serd analizado en el estudio energético con el fin de determinar cual de las tipologias es la/s mas
desfavorable/s (orientacidn y posicidn) y plantear sobre ella/s las mejoras.

Fig. 167. Planos de plantas de las distintas tipologias de edificios existentes en el grupo, seguin su orientacién y modo de agrupacion.
Fuente: Elaboracion propia.
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Fig. 168. Representacion de las distintas tipologias de vivienda sobre su
situacion en la parcela.

Fuente: Elaboracion propia.

En las siguientes tablas se muestran las caracteristicas de las distintas tipologias:

TABLA 1: N2 DE CADA TIPO, N2 DE FACHADAS Y ORIENTACION DE HUECOS.

k :

TIPO N #Pgada Ne FACHADAS OR:_IELTET ?g'SON
1A 4 4 NORTE - SUR
1B 5 3 NORTE - SUR
1c 5 3 NORTE - SUR
1D 1 2 NORTE - SUR
28 11 3 ESTE - OESTE
2C 11 3 ESTE - OESTE
2D 3 2 ESTE - OESTE

total 40

La tipologia mas repetida en el conjunto es la de tres fachadas con orientacidn de huecos E-O.

TABLA 2: CARACTERISTICAS DE LOS TIPOS.
TIPO TIPO TIPO TIPO TIPO TIPO TIPO

Caracteristicas 1A 1B 1C 1D 2B 2C 2C

N? plantas 4 4 4 4 4 4 4
Alturas de suelo a suelo (por planta) 2'73 2’73 2’73 2’73 2'73 2'73 2'73
Sup. fachada NORTE (m?) 94’8 - 94’8 - 182’9 182’9 182’9
Sup. fachada SUR (m?) 94’8 94’8 - - 182’9 182’9 182’9

Sup. fachada ESTE (m?) 182’9 182’9 182’9 182’9 - 94’8 -

Sup. fachada OESTE (m?) 182’9 182’9 182’9 182’9 94’8 - -
Sup. suelo (m?) 139’3 139’3 139’3 139’3 139’3 139’3 1393
Sup. cubierta (m?) 139’3 139’3 139’3 139’3 139’3 139’3 1393

Sup. envolvente térmica, S (m3) 834 739’2 7392 644’4 739’2 7392 644’4
Volumen encerrado por S (m?3) 1479’4 1479’4 1479’4 1479’4 14794 14794 14794

Esta serie de datos seran considerados en la evaluacidn energética de los edificios.

113 | MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneraciéon Urbana de Vivienda Social en Castelldn: Grupo Rafalafena | Mariana Nufiez Garcia



4.4. ANALISIS DEL EDIFICIO.
4.4.1. SISTEMAS

A continuacion se resumen las caracteristicas de los bloques de viviendas organizadas por sistemas.

Los datos han sido obtenidos de dos fuentes: del proyecto presentado al Ayuntamiento para solicitud de licencia
(Vicente Vives, 1973) y de la comprobacion y toma de datos in situ.

Sistema Estructural.

CIMENTACION: Zapatas corridas de hormigdn en masa, de anchos variables.
ESTRUCTURA VERTICAL: Muros de carga de fabrica de ladrillo perforado (tipo panal) de 1 pie de espesor.

ESTRUCTURA HORIZONTAL: Forjados unidireccionales de vigueta armada y bovedilla cerdmicas de 18 cm. de
espesor, con separacion de 50cm entre ejes de vigueta.

ESCALERA: Losa de hormigdn armado apoyada en muros de carga lateral.

Sistema Envolvente.
FACHADAS (principal y posterior): Fabrica de doble hoja de ladrillo cerdmico (ladrillo hueco de % pie, cdmara de
aire y ladrillo hueco del 4).

FACHADAS LATERALES: Fabrica de doble hoja de ladrillo ceramico (ladrillo perforado de 1 pie, cdAmara de aire y
ladrillo hueco del 4)

CUBIERTA: Forjado de vigueta armada y bovedilla ceramica, con aislante de fibra de vidrio de 5 cm, tabiquillos
conejeros para formacién de pendientes y acabado con planchas onduladas de ACERALUM.

SUELO: Forjado sanitario de vigueta armada y bovedilla ceramica.

CARPINTERIA EXTERIOR: Metélica a base de perfiles especiales de plancha moldeada de acero galvanizado **°.
Persianas en dormitorios.

Fig. 169, 170 y 171. Imagenes de muro
portante, cubierta y carpinteria exterior.

Fuente: Elaboracion propia.

10 Aunque muchas han sido sustituidas por carpinteria de aluminio, tal y como se analizard posteriormente.
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Fig. 172. Imagen de la zona
comun, con el muro separador
entre ésta y las viviendas.

Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 173. Imagen de Ia
centralizacién de contadores
de agua en el rellano de la
escalera.

Fuente: Elaboracion propia.

Sistema de Compartimentacion.
SEPARACION ENTRE VIVIENDAS DEL MISMO NUCLEO DE ESCALERA: Fabrica de ladrillo perforado de 1 pie de
espesor (coincide con muro de carga).

SEPARACION ENTRE VIVIENDAS DE DISTINTO NUCLEO DE ESCALERAL: Fabrica de ladrillo perforado de % pie de
espesor.

TABIQUERIA INTERIOR: Fabrica de ladrillo hueco del 4.

Sistema de Acabados.

FACHADAS (principal y posterior): Revestimiento continuo a base de mortero mixto de cal y portland con
acabado de pintura tipo Silexore.

FACHADAS LATERALES: Fabrica vista de ladrillo perforado tipo panal.

TABIQUERIA INTERIOR: Mortero de yeso acabado con pintura al temple. Alicatado en cocinas y bafios.

SUELOS: Baldosa hidraulica.

CARPINTERIA INTERIOR: Marcos metdlicos y puertas de doble tablero contrachapado.

Sistema de Acondicionamiento e Instalaciones.
INSTALACION ELECTRICA: Potencia instalada de 3.500W por vivienda, con instalacién de toma de tierra y
contadores centralizados bajo el primer tramo de escalera.

INSTALACION DE FONTANERIA: Instalacién de agua caliente y fria. Calentador instantaneo de agua a gas butano,
tipo Corbero LM-8 (5//m). Depdsitos acumuladores en cubierta, 2 de 1500 | cada uno. Bateria de contadores en
descansillo de escalera entre la planta 12 y 22,

INSTALACION DE SANEAMIENTO:

Aguas residuales: Bote sifénico en bafios. Bajante por fachada tras la celosia de hormigdn. Red enterrada por
zonas comunes.

Aguas Pluviales: Canalones en cubierta y bajantes vistas por fachada con vertido directo a calle.
INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES: Antenas colectivas para radio y televisién. Toma de teléfono.
INSTALACION DE CALEFACCION/AIRE ACONDICIONADO: No existe de origen.

Estos sistemas seran analizados a partir de la inspeccién del edificio, cuyos resultados se recogeran en el Informe
de Evaluacion del Edificio (IEE.CV), para establecer el estado de conservacién de la edificacién y detectar aquellos
puntos que requieran mejora.
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4.4.2. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

Fachadas

Elemento constructivo

FACHADA 1
(principal y posterior)

FACHADA 2
(lateral)

FACHADA 3

(frontal zaguan de
acceso)

FACHADA 4

(lateral zaguan de
acceso)

MEDIANERA 1

(entre viviendas de
diferentes bloques)

MEDIANERA 2

(entre viviendas del
mismo bloque y entre
zonas comunes y
viviendas)

ext int
ext = int
ext int
OO (e
ext int
000
1Ll
bloque 1 bloque 2
TO00 00
AN
viv 1 viv2

Descripcion

Enfoscado de mortero de cemento
Ladrillo hueco de 115 mm

Camara de 30 mm

Ladrillo hueco de 40 mm

Enlucido de yeso

Ladrillo perforado visto de 1 pie
Camara de 30 mm

Ladrillo hueco de 40 mm
Enlucido de yeso

Enfoscado de mortero de cemento
Ladrillo hueco de 70mm
Enlucido de yeso

Ladrillo perforado visto de 1 pie
Enlucido de yeso

Enlucido de yeso
Ladrillo perforado de % pie
Enlucido de yeso

Enlucido de yeso
Ladrillo perforado de 1 pie
Enlucido de yeso

ESTADO INICIAL

Transmitancia
(W/m?K)

U=1,45

U=1,61

U=2,11

U=1,64

U=2,10

U=2,00
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Caracterizacion de los elementos constructivos de fachada sobre los planos de plantas:

meem———— FACHADA 1
meessss—— FACHADA 3

planta 12 a 32

Fig. 174. Planos de planta con caracterizacion
de los tipos de fachadas.

Fuente: Elaboracion propia
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Cubiertas

Imagen Elemento constructivo

CUBIERTA 1

(sobre ultima planta,
excepto zonas comunes)

CUBIERTA 2
(sobre zonas comunes)

SUELO

(forjado sanitario en
planta baja)

Esquema

P
i W

Descripcion

Chapa ondulada de acero

Camara de aire no ventilada

Fibra de vidrio de 50mm

Forjado unidireccional con vigueta
armada y bovedilla ceramica
Enlucido de yeso

Pavimento de rasilla

Mortero de agarre

Lamina impermeable

Hormigodn de pendientes

Forjado unidireccional con vigueta
armada y bovedilla ceramica
Enlucido de yeso

Baldosa hidraulica

Mortero de agarre

Forjado unidireccional con vigueta
armada y bovedilla ceramica
Camara de aire no ventilada

ESTADO INICIAL

Transmitancia
(W/m?K)

U=1.01

U=2.11

U=2.04
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Caracterizacion de los elementos constructivos de cubierta y suelo sobre el plano de cubierta y seccién:

CUBIERTA 1

CUBIERTA 2

(D

sssseees CUBIERTA 1 planta cubierta
CUBIERTA 2 0 1 5m

Fig. 175y 176. Planos de planta cubierta y de seccidn con sefializaciéon de los tipos de cubierta.

Fuentes: Planta cubierta: Elaboracion propia
Seccion: Elaboracion propia sobre plano de seccion del proyecto.

119 | MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneraciéon Urbana de Vivienda Social en Castelldn: Grupo Rafalafena | Mariana Nufiez Garcia



Huecos

Imagen

-

- e . - > -;-i

Denominacion
(Situacién)

HUECO 1
(Dormitorios)

HUECO 2

HUECO 3
(Cocina)

HUECO 4
(Bafio)

(Salén-Comedor)

Esquema

N

o
1.6
3.1
SERN

1.6

0.0

Descripcion

Carpinteria de acero galvanizado.

2 hojas abatibles. 1 fija.

Ajuste regular.

Cajas de persiana: sin aislamiento, 0’4mm
rendija.

Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.

Carpinteria de acero galvanizado

2 hojas abatibles. 2 fijas.

Ajuste regular.

Sin persiana

Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.

Carpinteria de acero galvanizado.
Abatible.

Ajuste regular.

Sin persiana.

Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.
Celosia de hormigén a 0.70 m de
distancia.

Carpinteria de acero galvanizado.
Abatible.

Ajuste regular.

Sin persiana.

Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.
Celosia de hormigdén a 0.70 m de
distancia.

ESTADO INICIAL

Transmitancia
(W/m?K)

U=5,70

U=5,70

U=5,70

U=5,70
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Carpinteria de piezas prefabricadas de

HUECO 5 hormigdn armado. U=5.70
Jona Comd Pafio fijo, 1 médulo abatible. ’
(Zona Comdin) 2.5 Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.
Carpinteria de piezas prefabricadas de
HUECO 6 & hormigén armado. U=5.70
(zaguan) Pafio fijo. ’
g Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.
]
[
i H]
| HUECO 7 | Carpinteria metélica de hierro.
i A H .
} (Puerta acceso S ETTT A!oatlble. U=5,70
edificio) | Ajuste regular.
CLO Vidrio sencillo de 4 mm de espesor.
1.1
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Caracterizacion de los huecos sobre planos de alzados:

5
Los huecos 3y 4, o G o
correspondientes — =" S
a las cocinas 'y i = =
bafos, se ‘ 3 i
encuentran . L 3 |
situados bajo una . i W i 3
celosia de piezas [:H HUECO1 | ‘
de hormigdn S5
prefabricado.
:
.i,';tr‘;ltt TERA SN IS

alzado principal

Fig. 177y 178:
Fotografias de la
fachada de acceso y la
fachada posterior.

L OO L O O T L L O O OO U L Ty

Fuente: Elaboracion
propia.

Fig. 179 y 180 (drcha): ‘ g ! L
Planos de alzados con f :ﬁ s “l #ﬂ%i”l” |
distincion de las - : = i
tipologias de huecos. j HUECO1 | Ll g | ) ' I
Fuente: Elaboracion HUECOZ [ e | I I

propia sobre planos de _
alzado del proyecto. alzado posterior
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5. INSPECCION DEL EDIFICIO.

5.1. INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

5.2. ANALISIS DE RESULTADOS del IEE.CV.
5.2.1. EN RELACION A SU ESTADO DE CONSERVACION.
5.2.2. EN RELACION A LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.
5.2.3. CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA.
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|EE.CV

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

EVALUACION DEL
ESTADO ACTUAL DEL
EDIFICIO

5.1. INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

La inspeccidén se ha llevado a cabo mediante la herramienta conocida como Informe de Evaluacidn del Edificio
(IEE.CV), consistente en la recogida de informacion del edificio y su evaluacion en relacion con su estado de
conservacion, las condiciones de accesibilidad y la certificacién de eficiencia energética. De este modo, nos
permite conocer el estado inicial de nuestro edificio para poder acometer las obras de rehabilitacion
y mantenimiento mas aconsejables.

Este Informe es obligatorio para los propietarios de edificios residenciales colectivos con antigliedad superior a
50 afios que pretendan acogerse a ayudas publicas para obras de rehabilitacién, asi como para los edificios
catalogados, y para aquellos que asi lo determine la normativa autondmica o municipal.

Su regulacion normativa se recoge en la Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbanas y del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracidn y renovaciéon urbanas, 2013-2016.

Las actuaciones subvencionables que pueden acometerse en los edificios se clasifican en tres tipos:

Obras de conservacién, a través de las deficiencias detectadas en el IEE-CV en el estado de conservaciéon de
la cimentacion, estructura, fachadas, cubiertas y adecuacién a la normativa de las instalaciones comunes de
electricidad, fontaneria, gas, saneamiento, recogida y separacién de residuos y telecomunicaciones.

Mejora de la calidad y sostenibilidad, con el fin de obtener una reduccidn en la demanda energética anual
del edificio de al menos un 30%. Se incluiria aqui la mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir
sumejora energética segun CTE, la instalacidon o mejor eficiencia de los sistemas de calefaccion, refrigeracion,
produccion de agua caliente sanitaria y ventilacién; y la instalacion de equipos que permitan la utilizacién de
energias renovables.

Mejora de la accesibilidad. Entre la que se incluyen: Instalacién de ascensores; adaptacion a la normativa de
ascensores, salvaescaleras, rampas...; instalacion de productos de apoyo para uso de elementos comunes
del edificio; instalacion de elementos de informacion o de aviso y dispositivos electrénicos de comunicacién
entre viviendas y exterior.

En el ambito de la Comunidad Valenciana, su administracidn tiene regulado desde el afio 2006 el Informe de
Conservacion del Edificio (ICE), obligatorio para acceder a ayudas de rehabilitacion y cumplir con las exigencias
urbanisticas en materia de conservacién y mantenimiento de edificios, ampliando sus objetivos en 2011 con un
analisis de accesibilidad y una evaluacion energética del mismo.
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Fig. 181 y 182. Detalles de muro caravista y
encuentro de fachada con cubierta.

Fig. 183. Detalle de arranque del muro caravista y
fachada sobre el muro de mamposteria.

Fig. 184. Imagen interior del encuentro de
paredes con forjado en zonas comunes.

Fuente: Elaboracion propia.

Asi, en el afio 2011, el ICE se transformd en Informe de Conservacidén del edificio y evaluacién energética,
incorporando las herramientas necesarias para realizar un analisis energético, con el fin de que este informe
pueda generalizarse como procedimiento oficial IEE en la comunidad auténoma.

En base a estas herramientas se han obtenido los resultados que a continuacién se recogen.
5.2. ANALISIS DE RESULTADOS del IEE.CV.
5.2.1. EN RELACION A SU ESTADO DE CONSERVACION.

Decir que el grupo de viviendas consta de un total de 20 edificios. La inspeccidn no se ha centrado en uno sélo,
ya que buscamos una solucidn aplicable a todos, por lo que se ha realizado de modo general, detectando aquellas
anomalias mas comunes a todos los edificios, lo cual no quiere decir que todas existan a la vez sobre uno.
Corresponderia a una segunda fase, no objeto del presente estudio, especificar las deficiencias particularizadas
para cada uno de ellos.

El informe completo puede consultarse en el Anexo 1 del presente estudio.

Se desglosan asi las patologias mas relevantes detectadas para cada elemento tras la inspeccidn visual y el orden
de intervencién con que deberian acometerse las actuaciones de rehabilitacién.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

No se ha detectado ninguna deficiencia aparente (fisuras, grietas, desniveles,...), por lo que su estado parece ser
bastante bueno en general, no requiriendo ninguna intervencién especial.
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Fig. 185, 186 y 187. Imagenes de humedades y/o
desperfectos sobre la fachada principal.

Fig. 188 y 189. Detalle de patologias en la cubierta
de la entrada al zaguan.

Fig. 190. Patologias sobre el forjado y barandilla
causadas por mal uso.

Fuente: Elaboracion propia.

Fachada principal

Fisuras en el soporte de la pintura, en la zona de los frentes de los forjados superiores de las escaleras, que se
manifiestan en el desprendimiento del revestimiento exterior. Su origen puede ser el diferente comportamiento
del forjado y el peto situado sobre él.

Estas fisuras vienen acompanadas de presencias de humedad en algunos casos. El motivo es que detras se
encuentran situados en un recinto abierto, pero delimitado perimetralmente por muros, los depésitos de agua.
Ante lluvias o pequeias pérdidas de los depdsitos, si la impermeabilizacién no estd bien resuelta o presenta
alguna deficiencia, esto puede dar lugar a filtraciones de agua hasta el frente de forjado, y hacer que aparezcan
estas humedades.

(]
Manchas de humedad en los frentes de las cubiertas voladas situadas sobre los portales de los edificios y bajo los

alféizares de las ventanas, debido a la inexistencia de goterdn en las piezas de borde y/o a la poca pendiente de
la cubierta.

W
(Y W

LLLLL
L\u\u\‘w
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Humedades en el zécalo inferior de piedra en las zonas por donde discurren bajantes de pluviales, ya que estas
vierten sobre el zécalo sin llegar al nivel del suelo.
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Fig. 191, 192 y 193. Imégenes de humedades
sobre el muro de mamposteria.

Fig. 194 y 195. Detalle de patologias en el ladrillo
de la fachada caravista.

Fuente: Elaboracion propia.

Humedades en el muro de mamposteria delante de la zona de cocina y bafio, bajo el pafio de celosia. Esto es
consecuencia de una mala soluciéon de la evacuacion de las aguas del pequefio espacio que hay detras de la celosia
de hormigdn armado, que vierte directamente sobre el muro. Este espacio en el origen era un espacio abierto,
pero en la actualidad muchas viviendas lo han cerrado y lo han incorporado a las mismas a modo de galeria,
teniendo su desaglie en los puntos anteriormente mencionados.

Desgastes puntuales de piezas de ladrillo del muro caravista.

Fachada posterior
Se repiten dos de las deficiencias detectadas en la fachada principal:

Humedades en el zécalo inferior de piedra en las zonas donde se sitian bajantes de pluviales al verter éstas desde
una altura sin llegar al nivel del suelo y desgastes puntuales de las piezas de ladrillo caravista.

127 | MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneraciéon Urbana de Vivienda Social en Castelldn: Grupo Rafalafena | Mariana Nufiez Garcia



Fig. 196 y 197. Imagenes de la fachada lateral del
muro cara vista con las patologias comentadas.

Fig. 198 y 199. Detalle de la carpinteria de las
ventanas.

Fuente: Elaboracion propia.

Fachadas laterales

La parte superior de los testeros presentan en la mayoria de los bloques manchas localizadas de humedad
coincidiendo con las juntas de las piezas las piezas de borde de la cobertura del tejado.

También existen desprendimientos y deterioro en el revestimiento continuo del testero de la cubierta.

Carpinterias

Las carpinterias en general son de baja calidad, y presentan algunas deficiencias de aislamiento y estanqueidad.

Con respecto a este punto, afiadir que en muchas viviendas, las carpinterias originales de acero galvanizado han
sido sustituidas por otras de aluminio, aunque con ningun criterio de uniformidad. El estado de las mismas es
sensiblemente mejor que el de la carpinteria original, pero la calidad de las mismas sigue siendo media-baja.
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Fig. 200y 201. Detalles de patologias en la fachada
posterior.

Fig. 202 y 203. Imagenes de la carpinteria de los
salones en la fachada posterior.
Fig. X: Imagen de las cubiertas de los edificios.

Fuente: Elaboracion propia.

Lo mismo ocurre con las ventanas del salén-comedor, en muchas de las cuales se han incorporado persianas, que
no existian en el edificio original. Esto ha dado lugar a una gran disparidad de soluciones constructivas dentro
incluso de un mismo edificio, ya que para realizar esta reforma se ha optado por diferentes soluciones, desde
afiadir Unicamente la persiana dejando igual el resto, de sustituir toda la carpinteria o incluso, de reducir su
tamafio incorporando en su parte superior, paramento ciego (las originales van de suelo a techo). Esta ultima
soluciéon ha provocado en muchos casos grietas o desprendimientos en fachada por el comportamiento diferente
entre este paio ciego y el forjado superior.

CUBIERTAS

Se observan reparaciones de la impermeabilizacién en algunas zonas de la cubierta como consecuencia de
filtraciones de agua al interior de las viviendas.

Seria necesario un estudio mas exhaustivo a través de la inspeccién del techo de las viviendas de la tercera planta
para detectar fallos de impermeabilizacién.
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Asi mimo, la inadecuacion de las
viviendas a los servicios de
telecomunicacion actuales, ha
propiciado la proliferacidn de antenas
particulares sobre las fachadas.

Fig. 204, 205 y 206. Detalle de instalaciones y de
diversas patologias motivadas por fugas de agua
de las tuberias.

Fig. 207, 208 y 209. Distintas imagenes de
nuevas instalaciones sobre las fachadas de las
viviendas.

Fuente: Elaboracion propia.

INSTALACIONES

Con respecto a las instalaciones, éstas siguen siendo las de origen, por lo que presentan las deficiencias propias
del paso del tiempo, sobre todo los cuadros de centralizacidon de contadores y algunas pérdidas o escapes de las
tuberias de agua, que provocan humedades en la fachada. Algunas viviendas han cambiado el calentador
instantaneo de gas butano por termo eléctrico, y en otras se ha instalado gas natural. No se observan dafios
aparentes, salvo su obsolescencia, aunque su rehabilitacidon tendria que ir encaminada a la adaptacion de las
mismas a la reglamentacion actual y en la adopcién de medidas de ahorro energético y de uso racional y
responsable.

i
/ /

Las viviendas no tienen de origen instalacion de aire acondicionado o calefaccién, lo que ha motivado, debido a
las malas condiciones de confort de las viviendas, la instalacién de aparatos de climatizacién localizados en las
fachadas sin ningln rigor estético, o el empleo de otros aparatos domésticos cuyo uso inadecuado puede ser
causa de futuras patologias.
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Fig. 210. Imagen del acceso al edificio a través de
escalones.

Fig. 211. Imagen de la solucion de accesibilidad
efectuada en uno de los edificios.

Fig. 212. Imagen de la escalera comun del edificio.

Fuente: Elaboracion propia.

CONCLUSIONES EN RELACION A SU ESTADO DE CONSERVACION.

Todas las deficiencias encontradas en los edificios son propias del paso del tiempo y se atribuyen, bien a una no
adecuada conservacion del el edificio o bien, a causa de reformas o mal uso del mismo por parte de sus usuarios.

La intervencion que primaria seria la resolucion de los problemas de humedad en cubierta, con la sustitucion y/o
reparacion de la lamina impermeable en aquellos puntos de filtraciones o bien, y en fachada, con la mejora de
los puntos de evacuacion de aguas. Asi como la reparacién de las fugas de agua en las tuberias.

El resto de intervenciones obedecen a labores propias de mantenimiento, y podrian realizarse de forma
simultanea, ya que al afectar a elementos dispares pueden ser abordados independientemente. No se observan
dafios en ningun elemento constructivo que requieran una intervencion ni siquiera a medio plazo.

Son, como digo, intervenciones que deben realizarse periddicamente para conseguir un buen estado de
conservacion de los edificios.

5.2.2. EN RELACION A LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

En el informe se distingue entre desplazamientos verticales y horizontales.

Con respecto a los verticales, ninguno de los edificios del conjunto dispone de ascensor, y el acceso hasta el
zaguan de los mismos se salva con uno, dos, tres o hasta incluso 4 escalones, aunque lo normal es que existan
dos o tres como maximo. Existe algun caso en que este desnivel se ha salvado con una rampa, posteriormente
ejecutada.

La escalera interior es de dos tramos con anchos de 1m, contrahuella de 18cm y huella de 29cm.
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Fig. 213. Detalles de una de las rampas exteriores
para salvar los desniveles de la zona comun.

Fig. 214 y 215. Imagenes de la puerta de acceso y
del zaguan del edificio.

Fuente: Elaboracion propia.

Los desniveles dentro de las zonas abiertas se salvan todos con rampas, no existiendo ningln escalén en todo el
espacio exterior, asi como tampoco en el acceso a este desde la calle.

Con respecto a los desplazamientos horizontales, la puerta de acceso tiene un ancho de 1’10m y el zaguan un
diametro inscribible de 1’25m. A nivel de plantas, el espacio de acceso a las viviendas tiene 1’15m de anchura.

Las condiciones de accesibilidad serdn analizadas con mas detalle mas adelante, en el epigrafe especifico del
siguiente capitulo de Evaluacién y Diagnéstico.

5.2.3. CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA.

Este informe de Evaluacidn del Edificio, tal y como dice su normativa reguladora, debe recoger ademads la
certificacion de eficiencia energética. Si bien el anterior Informe de Conservacién del Edificio (ICE) contenia un
apartado con el que podiamos obtener la calificacién energética del edificio analizado, de momento, este célculo
ha sido eliminado en el actual IEE.CV. Esto supone realizarla mediante una herramienta adicional externa, e
incorporarla después al propio informe.

Esta parte de Certificacion de eficiencia energética se analiza por tanto, dentro del epigrafe siguiente.
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6. DIAGNOSTICO Y EVALUACION.

6.1. DIAGNOSTICO Y EVALUACION ENERGETICA. PROCESO, RESULTADOS Y CONCLUSIONES.
6.2. DIAGNOSTICO Y EVALUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD. MARCO NORMATIVO Y ANALISIS.
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6.1. DIAGNOSTICO Y EVALUACION ENERGETICA. PROCESO, RESULTADOS Y CONCLUSIONES.

Ya se ha ido comentando en epigrafes anteriores, que los edificios son los responsables de mas del 40% de la
energia consumida en nuestro pais. Y que mas de la mitad del parque edificatorio en Espafia fue realizado sin
atender a ninguna normativa sobre condiciones térmicas o eficiencia energética, lo que hace que estas viviendas
no gocen de unas garantias minimas de confort. Si a esto le sumamos el concepto de pobreza energética®?,
asociado en un alto porcentaje a este tipo de viviendas, todo esto desemboca en una situacion en la que es de
suma importancia mejorar la eficiencia energética de las mismas. O lo que es lo mismo, mejorar la eficiencia
energética de un alto porcentaje del parque edificatorio existente.

Con este objetivo, en el afio 2006, el Parlamento Espafiol aprobd el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) y con
su modificacién en el 2013 del Documento Basico de Ahorro de Energia (DB-HE, 2013), se dio cumplimiento a la
directiva de la Unién Europea 2002/91/CE, relativa a la eficiencia energética de los edificios.

En el dmbito del CTE, se aprobd el procedimiento basico para la certificacién de eficiencia energética de los
edificios, que atribuye una clasificacidn de acuerdo con el consumo energético alcanzado. Con el Real Decreto
235/2013, de 5 de abril de 2013, se aprobé el Procedimiento Basico para la certificacidn de eficiencia energética
de los edificios que se construyan, vendan o alquilen por un periodo superior a los 4 meses, transponiendo la
Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010 y refundiendo el RD
47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento Basico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios de nueva construccién. En este nuevo Real Decreto 235/2013, pues, quedd incluida la
certificacion energética de los edificios existentes, pendiente de regulacién en el anterior Decreto 47/2007, que
sélo incluia a los de nueva construccion.

Este certificado de eficiencia energética permitira a los propietarios, compradores o arrendatarios de un edificio
o de una unidad del mismo, obtener informacién sobre la eficiencia energética y los consumos estimados, asi
como recibir propuestas de intervencion para la mejora de dicha eficiencia con comparaciones objetivas entre
diferentes propuestas del mercado que intervienen sobre la envolvente y los sistemas de instalaciones térmicas.
Ademas, permite informar de las emisiones de CO; por el uso de la energia proveniente de fuentes emisoras en
el sector residencial, lo que facilitara la adopcion de medidas para reducir las emisiones y mejorar la calificacion
energética de los edificios.

En el presente capitulo se analizaran las distintas tipologias edificatorias del grupo de viviendas objeto de este
estudio con el fin de obtener su calificacidon energética y ofrecer propuestas de mejoras en base a los resultados.

11 Concepto que se atribuye a aquella situacién que sufren las viviendas en la que el usuario de las mismas no es capaz de
hacer frente a los gastos de servicios de energia necesarios para obtener unas condiciones minimas de confort en su hogar.
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Para la evaluacion energética de los edificios, usaremos la herramienta informatica CERMA, version 4.0 Mayo
2015, para edificios de Nueva Construccion y Edificios Existentes de Uso Residencial. Se trata de una version en
periodo de prueba, y el presente estudio servird para el chequeo y andlisis de su correcto funcionamiento y
obtencidn de resultados. La version actualmente en vigor es la Version v2.6 (diciembre de 2013).

Esta herramienta ha sido desarrollada por el Instituto Valenciano de la Edificacion (IVE) y la Asociacion Técnica

@ C E R M A Espafiola de Climatizacién y Refrigeracion (ATECYR), con la colaboracién técnica del grupo FREDSOL del
< BRI kil Departamento de Termodindmica Aplicada de la Universidad Politécnica de Valencia, y promovida por la
(CALIFICACION ENERGETICA RESIDENCIAL . o ; . . .
METODO ABREVIADO) Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de |la Generalitat Valenciana.
Version para Nueva Construccion y Edificios Existentes . . .7 . . . sy, .. . .
USO RESIDENCIAL CERMA es un Documento Reconocido para la certificacidon de eficiencia energética, por el Ministerio de Industria,
= . Turismo y Comercio para edificios residenciales tanto de nueva construccién como existentes con el cédigo V-
Version 4.0 Mayo 2015

2013/07. Asi mismo es Documento Reconocido para la calidad en la edificacion por la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de la Generalitat Valenciana segun resolucion de 7 de julio de 2010 del
Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda publicada en el DOGV en fecha 20 de agosto de 2010,
conforme al Decreto 132/2006, de 29 de septiembre, del Consell por el que se regulan los Documentos
Reconocidos. El cédigo que recibe dicha herramienta es DRD 05/10.

En base a las distintas tipologias de los edificios analizadas en el capitulo 4.2 y las caracteristicas los elementos
constructivos especificados en el capitulo 4.3, se ha procedido a introducir los datos en el programa.

Se ha modelizado cada una de la tipologias: orientacidn, envolvente, cargas internas (ocupacién y equipos) y
temperaturas de consigna, segun el perfil del edificio.

En la siguiente tabla se resumen los resultados mas significativos de la simulacion: las demandas totales y por
unidad de superficie de vivienda, el consumo de energia primaria no renovable y las emisiones de CO; para cada
tipologia.

Los Certificados Energéticos para cada uno de los tipos se adjuntan en el Anexo 2.1.

En esta primera simulacién no se han considerado las condiciones de contorno, debido a que se trata de edificios
aislados, de la misma altura y bastante separados como para emitir una gran cantidad de sombras los unos sobre

otros. No obstante, posteriormente se ha realizado una segunda simulacién para verificar realmente el peso de
la influencias del entorno sobre la demanda en aquellos edificios con posiciones mas desfavorables.
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TABLA 3. RESUMEN DE LA EVALUACION ENERGETICA DE LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS: Simulacién 1. ESTADO ACTUAL

TIPO 1A TIPO 1B TIPO 1C TIPO 1D TIPO 2B TIPO 2C TIPO 2D

N
ESQUEMA (@) # E
| .
S S
TOTAL 26620 24128 24532 22119 16247 16375 13976
DEMANDA DE (KWh)
CALEFACCION (kWh/m?) 49’12 44’53 45’27 40’82 29’98 3022 25’79
TOTAL 22343 22184 21612 21463 18347 18060 17319
DEMANDA DE (kWh)
REFRIGERACION (kWh/m?) 41’23 40'94 39’88 39’61 33’86 33’33 31’96
TOTAL 16324 15615 15631 14946 12841 12809 12029
EMISIONES DE ( kgCO>)
0, ( kgCO2/m?) 30’12 28’82 28’84 27’58 23’66 23’64 2220
TOTAL
Consumo de (kWh) 81486 78108 78070 74804 64164 64049 60223
Energia primaria
no renovable (kWh/m?) 150’37 144’14 144°07 138’04 118’41 11819 111°13
CALIFICACION ENERGETICA E E E E E E E
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(kWh/m?2)

Analisis de Demandas y Emisiones

60

50 g

40
3
2
1
0

o

o

o

TIPO TIPO TIPO TIPO TIPO TIPO TIPO

1A

por tipologias

1B 1C 1D 2B 2C 2D

DEMANDA DE CALEFACCION

s DEMANDA DE REFRIGERACION

Fig. 216. Grdfica de los resultados de las Demandas de
Calefaccion, Refrigeracion y Emisiones de CO2, por

tipologias.

Fuente: Elaboracion propia a través de los resultados

de CERMA.

EMISIONES DE CO2

Lineal (DEMANDA DE CALEFACCION)

Tipo 1A:
Tipo 1B:
Tipo 1C:
Tipo 1D:

Tipo 2B:
Tipo 2C:
Tipo 2D:

4 FACHADAS (N-S-E-O). Huecos E-O
3 FACHADAS (S-E-O). Huecos E-O

3 FACHADAS (N-E-0). Huecos E-O

2 FACHADAS (E-O). Huecos E-O

3 FACHADAS (N-S-0). Huecos N-S
3 FACHADAS (N-S-E). Huecos N-S
2 FACHADAS (N-S). Huecos N-S

A la vista de los resultados podemos obtener una serie de conclusiones:

En todas las tipologias, aunque debido a la zona climatica en la que nos encontramos, de inviernos suaves y
veranos mas bien calurosos, cabria haber esperado un predominio en el peso sobre la demanda de refrigeracion,
la pobreza térmica de la envolvente debido a la antigliedad del edificio, implica que inicialmente la demanda de
calefaccion tenga practicamente el mismo peso que la de refrigeracién o incluso sea levemente mayor
dependiendo de la orientacion (en este caso, en las orientaciones de huecos Este-Oeste).

. En las tipologias con orientaciéon de huecos Este-Oeste (tipo 1), las demandas, tanto de calefaccién como de
refrigeracidn son superiores a las tipologias equivalentes con orientacién Norte- Sur (tipo 2), en torno a un 34%
mayores en calefaccién y a un 18% mayores en refrigeracién (valores medios).

. Dentro de una misma tipologia, el n? de fachadas es directamente proporcional a la demanda energética
presentada: a mayor nimero de fachadas, mayor demanda, tanto de calefaccién como de refrigeracién, aunque
en este caso, las diferencias no son tan acusadas como con la orientacion.

Analizando esto para cada una de las dos tipologias (1 y 2), tenemos que dentro de la tipologia 1, el tipo 1A (4
fachadas) es el que mas demanda presenta, tanto en calefaccion como de refrigeracidn, si bien las diferencias
son mayores en calefaccidon que en refrigeracidn, en torno al 8'5% mayor respecto a las tipologias de 3 fachadas
(1B y 1C) y hasta un 16 % mayor con respecto a la tipologia de 2 fachadas (1D). Las diferencias en los consumos
de refrigeracidn apenas son significativas, en torno a un 3'5% mayor con respecto al de dos fachadas. Esto es
consecuencia de que los huecos en la tipologia 1 sélo se localizan en las orientaciones Este-Oeste, siendo ciegos
los frentes Norte-Sur, por lo que la debilidad de los frentes acristalados Este-Oeste prevalece sobre el hecho de
gue existan o no fachadas a Norte o Sur, cuya influencia apenas tiene peso sobre el total de la demanda de
refrigeracién (acrecentado por el hecho de que las fachadas Norte y Sur tienen la mitad de superficie que las Este
y Oeste). Siguiendo el mismo analisis, las diferencias en calefaccidn si que son un poco mayores, porque el
presentar una fachada ciega o no al Norte, y ademas con un valor muy bajo de transmitancia, si que tiene mayor
peso en la demanda de calefaccién.

Con respecto a la tipologia 2, tenemos que los dos tipos de 3 fachadas (2B y 2C) presentan comportamiento muy
similar, tanto frente a las demandas de calefaccién como de refrigeracién, y que éstas son superiores a las
demandas del tipo de 2 fachadas (2D), en este caso entorno al 14% superior para demanda de calefaccién y en
torno al 5'6% para demandas de refrigeracidén. En este caso, entre los tipos 2B y 2C pasa lo mismo que ocurria
entre los tipos 1B y 1C, que la debilidad energética de las fachadas de los huecos, en este caso, orientadas a Norte
y Sur, prevalece sobre la influencia energética que pueda causar sobre la demanda, la existencia de una fachada
ciega, de la mitad de superficie, orientada a Este u Oeste.
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Fig. 217. Diferenciacién con colores, de las dos
tipologias con comportamiento energético
similar.

Fuente: Elaboracion propia.

En funcidn de los resultados y a la vista de las conclusiones, tenemos que el tipo mas desfavorable de todos los
analizados es el tipo 1A, con 4 fachadas y orientacién de huecos Este-Oeste. En todo el conjunto, existen 4
bloques de esta tipologia. Las demandas que presenta son de 49’12 kWh/m? de calefaccidn y de 41’23 kWh/m?
de refrigeracién, con muy pocas diferencias de demanda con respecto a las tipologias 1B y 1C, que junto a los 4
del tipo 1A, suman 14 bloques, practicamente todos los tipos con orientacién de huecos Este-Oeste, a excepcion
del tipo 1D (el de menor demanda de todos y del que sélo hay uno en todo el conjunto).

Estableceremos, por tanto, las demandas del Tipo 1A como primera base para plantear sobre ellas las mejoras
energéticas.

Asi mismo, analizaremos una segunda base de demandas, las del Tipo 2B (aunque también podria ser el 2C por
su similitud de demandas), con 29’98 kWh/m? en calefaccién y 33’33 kWh/m? en refrigeracion, en vista a
comprobar si las mejoras necesarias son relativamente menores y merece la pena esta distincion (por el ahorro
econdmico que puedan suponer) o por el contrario, se puede plantear una Unica solucidn con base la del tipo 1A
para todos los bloques, con lo que el ahorro energético en las tipologias 2 sera bastante mayor. Lo
comprobaremos mas adelante.

El planteamiento de esta segunda base de demandas viene motivada por dos causas, por ser sus valores en torno
a un 40% mas bajos en calefaccién y a un 20% menos en refrigeraciéon con respecto a los del tipo 1A, y por
absorber entre estas dos tipologias (2B y 2C) el 55% de todos los bloques del conjunto 2,

Antes de pasar a las propuestas de mejoras energéticas, se ha procedido a hacer una segunda simulacion para
ver la influencia de las sombras de unos edificios sobre otros. Se han analizado aquellos con mayor cercania de
otros en sus orientaciones este, sur u oeste. En cuanto a las posibles sombras de los edificios de parcelas
adyacentes, lo Unico destacable es la existencia de dos edificios en la calle Columbretes de 9y 10 plantas de altura
frente a la esquina inferior derecha, que podrian hacer sombra, desde el Este, al bloque aqui situado; el resto de
edificios de borde presentan las mismas o menores alturas, y debido a la distancias a las que se encuentran, no
causarian sombras sobre los edificios estudiados.

112 er TABLA 1 del capitulo 4.3, del presente estudio (pdg. 113)
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Los bloques analizados con sus condiciones de contorno, son los que se muestran en el plano inferior (fig. 218). En él se han diferenciado los edificios por
tipologias, asi, se muestran en rojo los analizados correspondientes al tipo 1A, en azul los correspondientes al tipo 1B, en verde los correspondientes al tipo
1C, en fucsia los correspondientes al tipo 2B y en negro los correspondientes al tipo 2C. Para considerar la influencia de los edificios del entorno, para cada

tipo analizado, se ha procedido segin lo mostrado en el plano de la derecha (fig. 219).

39.59 "%\{- 1.1

Fig. 218. Plano de situacién de los bloques analizados. Fig. 219. Plano de analisis de influencias de los edificios cercanos.

Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracion propia.
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En la siguiente tabla se muestran los resultados de este segundo analisis.

:

N

S

TABLA 4. RESUMEN DE LA EVALUACION ENERGETICA DE LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS CON CONDICIONES DEL ENTORNO.

NUMERO BLOQUE

TOTAL
DEMANDA DE (kwh)
CALEFACCION

(kWh/m?2)
TOTAL
DEMANDA DE (kwh)
REFRIGERACION
(kWh/m?)
TOTAL
EMISIONES DE (kgCO;)
co,
(kgCO2/m?)
Consumo de TOTAL
Energia (kwh)
primaria no
renovable (kwWh/m?)
CALIFICACION
ENERGETICA

% AUMENTO RESPECTO
TIPO SIN ENTORNO

1

27500

50.7

22267

41.1

16553

30.5

82550

152.3

1.02%

TIPO 1A
2 3
27334 | 27240
50.4 50.3
21519 22314
39.7 41.2
16383 16489
30.2 304
81605 82259
150.6 151.8
E E
0.99% 1.01%

27046

49.9

22343

41.2

16419

30.3

82036

151.4

1.00 %

25141

46.4

22064

40.7

15873

29.3

79300

146.3

1.02%

TIPO 1B

6

24903

46

22168

40.9

15825

29.2

79094

146

1.02 %

25130

46.4

22133

40.8

15881

29.3

79353

146.4

1.02%

8

24821

45.8

21611

39.9

15710

29

78444

144.8

1.01%

TIPO 1C

9

24797

45.8

21576

39.8

115698

29

78378

144.6

1.01%

10

24871

45.9

21577

39.8

15718

29

78475

144.8

1.01%

La certificacién energética para los dos tipos mas desfavorables (tipo 1Ay 2B) puede verse en el Anexo 2.2

11

16700

30.8

18325

33.8

12942

23.9

64729

1194

1.01%

TIPO 2B

12

16413

30.3

18347

33.9

12867

23.7

64379

118.8

1.00 %

S

Simulacién 2. ESTADO ACTUAL

13

16569

30.6

18347

33.9

12910

23.8

64580

119.2

1.01%

14

16822

31

18050

333

12930

23.9

64617

119.2

1.01%

TIPO 2C

15

16722

30.9

17902

33

12878

23.8

64344

118.7

1.01%

16

16799

31

18045

33.3

12923

23.8

64585

119.2

1.01%
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TIPO 1A: Demandas, Emisiones y Consumos
sin considerar y considerando

, las condiciones de contorno
kWh/m

160
140
120
100
80
60
40

l.-

20
DEMANDA DE  DEMANDA DE  EMISIONES DE
CALEFACCION REFRIGERACION co2

CONSUMO DE
ENERGIA
PRIMARIA

ETIPO 1A

H TIPO 1A Condiciones de contorno

Fig. 220. Grafica de las diferencias de demandas,
emisiones y consumos de energia para el tipo 12, sin
considerar y considerando la influencia de las
condiciones de contorno.

Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 221 (derecha): Gréfica de las demandas anuales de
calefaccidn y refrigeracion y ACS, totales vy
desglosadas para cada uno de los meses del afio, del
Tipo 1A.

En el grafico de la derecha, correspondiente al Tipo 1A, se
aprecia que los meses de diciembre y enero suponen el
mayor peso de calefacciéon, alcanzando casi el 56% del
total. En estos meses es cuando el usuario deberd tener
mayor cuidado en sus habitos de consumo, no elevando
la temperatura de la vivienda por encima de los 20-21°C.

Por el contrario, los meses de julio y agosto representan :
casi el 70% de la demanda de frio anual, meses en los que : i : i i i i i : i 5 :
habrd que usar protecciones solares para bloquear la '

entrada de la radiacién solar.

Lo que puede observarse de esta segunda simulacion es:

.Para todos los tipos analizados, las demandas totales de calefaccién y refrigeracion han variado muy poco con
respecto a la primera simulacidn, con un leve aumento de las demandas de calefaccién (inferior al 1.04%) y con
una disminucién casi insignificante de las demandas de refrigeracion (inferior al 0.05%). Lo que resulta un
aumento total de la demanda inferior al 1.02% para todos los casos.

Esto demuestra la poca influencia de las sombras de los edificios del entorno. Centrandonos por ejemplo en el
peor de los casos, el edificio n21, vemos, mirando el plano de la fig. X, que éste se vera afectado por las sombras
producidas por los edificios situados al este, sur y suroeste del mismo. Las sombras que éstos puedan ocasionarle,
vemos que, interpretando los resultados, se traducen en un leve empeoramiento de las condiciones de invierno,
(mayor demanda de calefaccién) y una infima mejora en las condiciones de verano (menor demanda de
refrigeracién).

. El tipo 1A (con huecos E-O) y el tipo 2B (con huecos N-S) contintan presentando las mayores demandas en
refrigeracién y calefaccion, por tanto, seran sus valores, finalmente, los que consideraremos de base para
plantear las mejoras, esto es, 50’7 kWh/m?(27.500 kWh) anuales, en calefacciény 41’1 kWh/m? (22.267 kWh)
anuales, en refrigeracion para el tipo 1A y 30’8 kWh/m?(16.700 kWh) anuales, en calefaccién y 33’8 kWh/m?
(18.325 kWh) anuales, en refrigeracion para el tipo 2B.

Demanda sensible por servicio (kWh/afio): Calef. 27500,0 Refrig. 22267,0 ACS(neta) 16428,0
Demanda sensible por servicio (kWh/m2 afio): Calef. 50,7 Refrig. 41,1 ACS(neta) 30,3

9.000
8.000
7.000%---
6000 4---
sooo |-
4000%---
3.000
2000 4
1.000

1000 %--
2.000%--
-3.000%--
4000 }--

Demanda senzible energia (KWhimes)

-5.000 % --
£000%--
7.000%--
-8.000
so00 ¢

[ Dem_calef WM Dem_Refrig [0 Dem_ACS |
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6.2. DIAGNOSTICO Y EVALUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD. MARCO NORMATIVO Y ANALISIS.

Marco normativo

La Ley 1/1998 de Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectdnicas de la Generalitat Valenciana define la
accesibilidad como la caracteristica del medio fisico, ya sea la edificacion, el medio urbano, el transporte o los
medios de comunicacion, que permite a las personas su utilizacion del modo mas independiente y natural posible.

Las exigencias que en materia de accesibilidad deben cumplir en la actualidad los edificios de viviendas estan
reguladas en:

- el Decreto 151/2009 de la Conselleria de Medio Ambiente. Agua. Urbanismo y Vivienda por el que se aprueban
las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento, desarrollandose sus condiciones
en la Orden de 7 de diciembre de 2009 por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad y en la Orden
19/2010 de modificacién para el ambito de la Comunidad Valenciana.

- el Real Decreto 173/2010 del Ministerio de Vivienda, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion
en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, ampliando su Documento
Basico de Seguridad de Utilizacidn con la accesibilidad (DB SUA), para el ambito estatal.

En las obras de reforma o rehabilitacién de edificios de viviendas existentes, como el caso que nos ocupa, son
también de aplicacién ambas disposiciones, segun los criterios siguientes establecidos en cada una de ellas:

-segun el Decreto 151/2009, articulo 4, apartado 2: “Aquellas partes o elementos de obra que fueran objeto de
reforma o rehabilitacion deberdn cefirse a las exigencias y prestaciones reguladas en el presente decreto y en su
desarrollo normativo, excepto en los casos de imposibilidad manifiesta debidamente justificada”.

-segln el Real Decreto 173/2010. Anejo DB SUA, apartado lIl: "Cuando la aplicacion de las condiciones de este DB
en obras en edificios existentes no sea técnica o econémicamente viable o, en su caso, sea incompatible con su
grado de proteccion, se podrdn aplicar aquellas soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacion posible
a dichas condiciones".

Asimismo, para fomentar la accesibilidad en la rehabilitacién en el ambito de la Comunidad Valenciana, el Decreto
189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacién de Edificios y
Viviendas, incluye dentro de las actuaciones protegibles, las intervenciones para rehabilitar deficiencias relativas
a la funcionalidad, en relacién con la mejora de las condiciones de accesibilidad y movilidad en el edificio y
supresion de barreras arquitecténicas, tanto en elementos comunes de los espacios de circulacion del edificio
como en elementos privativos del interior de las viviendas.
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Analisis.
El andlisis de los edificios en materia de accesibilidad en base a estos rangos normativos queda reflejado en las
siguientes tablas resumen.

RECORRIDOS HORIZONTALES
Incluye los elementos de circulacién horizontal incluidos en el itinerario hasta las viviendas: acceso, zaguan, pasillos y puertas.

, DB SUA POSIBILIDAD

CARACTERISTICAS A CUMPLIR DC/2009 (T A EDIFICIO CUMPLE DE MEJORA

La puerta de entrada tendrd un .

. . : (R): 0,80x2,05m 0,80m. (Anejo A) x

hu,e_co libre de dlmen5|one§ (N):0,90x 2,10m 2,00m (art 1.1 SUA 2) 1,10x2,05m Sl

minimas, anchura x altura igual a

En el caso de existencia de escalén

Sl

Acceso en el acceso desde la calle se . NO
. . . . Escalones sin rampa
dispondra una rampa, o si la altura Rampa accesible

. (RAMPA hasta
es <0,12 m, un plano inclinado con (N): art 6.2a (Anejo A) (excbelr;tou::)dos (excepto en dos acceso al
pendiente maxima del 25% y q bloques) zaguan)
anchura minima igual a 0,90 m
La anchura minima del zaguan y de (R): 0,80 m .
los pasillos sera igual a: (N): 1,20 m 1,10m (Anejo A) 1,27m/1,5m 3
En el zaguan se proveera un espacio
de maniobra donde se pueda (N): D=1,50 m D=1,50m (Anejo A) D=1,50m I

. inscribir una circunferencia de
Zaguan, didmetro D
padlosy | edmee s sk osom 08 oA ;
huecos de paso , P et 2,00m (art 1.1 SUA 2)
igual a:
Frente a los huecos de paso se
dispondra de un espacio libre donde didmetro 1,20m
. L . . . D=1,27m SI
se pueda inscribir una circunferencia (Anejo A)

de didmetro 1,20 m
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RECORRIDOS VERTICALES

Incluye los elementos de circulacién vertical: rampas, ascensores y aparatos elevadores especiales.

CARACTERISTICAS A CUMPLIR

La parcela dispondra al menos de
un itinerario accesible que
comunique una entrada principal al
edificio con la via publica y con las
zonas comunes exteriores

Accesibilidad en el
exterior

Los edificios en los que haya que
salvar mas de una distancia D desde
la planta de entrada hasta el acceso
a alguna vivienda dispondran de
ascensor como medio alternativo a
las escaleras

Medios de
comunicacion
vertical Si existen diferencias de nivel
menores o iguales a una planta que
no se pueden salvar con rampa o
ascensor se dispondran aparatos

elevadores especiales (2)

La anchura minima serd igual a

La pendiente maxima, en funcion
de la longitud de tramo (l) sera
Rampa

Dispondra de una superficie
horizontal al principio y al final de
tramo en la direccién de la rampa

de longitud minima:

DC/2009

D=4,50m y numero de
viviendas servidas por
el ascensor superior a
4,

(R) Art. 25.e

(R): 0,90 m
(R): 1<3m, 12%
1< 10m, 10%
1<10m, 8%
Itinerario
practicable/adaptado:
1<3m12%/ 10%
|<6m10% /8%
|<9Mm 8% /6%

DB SUA

(Itinerario accesible)
-Desniveles con rampa
accesible o ascensor
accesible. No escalones
-Pavimento sin piezas ni
elemento sueltos, tales
como gravas o arenas.
-Pendiente en el sentido de
la marcha no superior al 4%
o cumple condiciones de
rampa accesible.
-Pendiente transversal al
sentido de marcha no
superior al 2%

Ascensor accesible:

D=2 plantas o mas de 12
viviendas en plantas sin
entrada principal accesible
al edificio

1,20 m

I <3m, 10%
I<6m, 8%
1<9m, 6%

1,20 m

EDIFICIO

-Escalones en
acceso al edificio.
(excepto en dos
bloques)

PB+3
No ascensor

Diferencia de nivel
sin rampa (salvo
dos bloques),
ascensor ni
aparatos
elevadores

No existen rampas

No existen rampas

No existen rampas

CUMPLE

NO

(excepto en dos
bloques)

NO

NO
(excepto en dos
bloques)

NO

NO

NO

POSIBILIDAD
DE MEJORA

S|

(Rampa de
acceso al zaguan)

S|

(Instalacion de
ascensor)

S|

(Rampa de
acceso al zaguan)
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continuacion RECORRIDOS VERTICALES

CARACTERISTICAS A CUMPLIR

Escaleras

Ascensor

Aparatos elevadores
especiales

Altura maxima por tramo de
escalera sin meseta o rellano:

Altura libre minima de la escalera:

La cabina cumplira las dimensiones
minimas siguientes de profundidad
(P), anchura (A) y anchura del
hueco (H):

La botonera y el sistema de
comunicacion bidireccional estaran
adaptados para el uso de personas
con vision reducida o nula.

Frente al hueco de acceso al
ascensor se dispondra de un
espacio libre donde se pueda
inscribir una circunferencia de:

La anchura de las escaleras en las
que se instale el ascensor podra
reducirse hasta:

Las puertas serdn automaticas. Se
dispondra pasamanos a altura 900
con una tolerancia de 25 mm. La
precision de la parada serd de 10
mm de intervalo. La botonera se

situard a altura entre 0,90y 2,20 m.

Los aparatos elevadores especiales
(plataformas verticales,
salvaescaleras, etc.), cumpliran su
reglamentacion especifica.

DC/2009

3,15m

2,20m

(N):

Ascensor general:
P=1,25m; A=1,00m
Viviendas adaptadas:
P=1,40m; A=1,10m

(N):

Ascensor general:1,20m

Viviendas adaptadas:
1,50m
(R): 0,80m

(N): 1,00m
(R): 0,80m

Art6.4.dy6.4.e

(R): art. 25.e

DB SUA
(Itinerario accesible)

-2,25m si no hay ascensor
-3,20m en el resto de casos

Anexo A

EDIFICIO

12 tramo: 2,36m
Resto escalera:
1,08m

2,50m

No existe ascensor

No existe ascensor

No existe ascensor

No existe ascensor

No existe ascensor

No existen

CUMPLE

12 tramo: cumple
DC/2009 pero no
DB-SUA.

Resto escalera:
cumple

S|

NO

NO

NO

NO

NO

NO

POSIBILIDAD
DE MEJORA

Sl
(Instalacion de
ascensor)
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MEDIDAS DE SEGURIDAD
Incluye las medidas para mejorar la accesibilidad en el itinerario hasta las viviendas: protecciones de rampas y escaleras (pasamanos).
También se incluyen los peldafios de escaleras, acabados superficiales y mecanismos de control.
DB SUA POSIBILIDAD DE

CARACTERISTICAS A CUMPLIR DC/2009 i erario accesible) EDIFICIO C L MEJORA

Se dispondrdn pasamanos en escaleras y Escaleras exteriores:

rampas que salven una a.Itura mayor que Escaleras de uso altura salvada <0,55m. Escalgras S|
0,55 my 0,185m, respectivamente. . R exteriores: S|
Cuando la anchura libre de la escalera general: SUAL art. 4.2 Escaleras interiores: B
exceda de 1,20m, asi como cuando no se Rampas: SUAL art 4.3 -Salvan altura >0,55m Escaleras (instalacion de
disponga de'asce,nsor como alternativa a Ambos lados: SUAL "No disponen de interiores: NO ascensor o un 22
pong . \ art. 4.2.4 ascensor como ) pasamanos)
la escalera, dispondran de pasamanos en .
alternativa
ambos lados.
Pasamanos El pasamanos sera firme y facil de asir, de -En escalera interior:
diametro comprendido entre 40 y 50 mm, Pasamanos interior de S|
estara separado del paramento al menos Art.4.2.4.5 dimensiones y .
. L - (el existente)
40 mm y su sistema de sujecion no caracteristicas
interferird el paso continuo de la mano. establecidas.
En las rampas se dispondra pasamanos a
una alturas comprendida entre 0,90m y Art.4.2.4.4 Existen en Ias.unlcas 2 S|
1,10m rampas exteriores.
Huella minima (H) -H=0,28m -H=0,28m -H=029m
o Tabica maxima (T) -T=0,185m -T entre 0,13y 0,185m T
Peldafios ; -T=0,18m Sl
2 tabicas + huella -2T+H=entre -2T+H entre 0,54 y 9T+H=0.65m
0,57y 0,67m 0,70m "

Cumplirdn las condiciones de Mecanismos Sl

Mecanismos de accesibles establecidas en el CTE DB SUA Mecanismos accesibles: (Adecuacion de

R Los interruptores de luz dispondran de . ’ NO interruptores y
control ambiental Anejo A (1)

piloto luminoso. dispositivos de

intercomunicacién)

(1) Los mecanismos cumpliran las siguientes condiciones:

-Estaran situados a una altura comprendida entre 0,80m 1,20m cuando se trate de elementos de mando y control, y entre 0,40 y 1,20m cuando sean tomas de
corriente o de sefal.

-La distancia a encuentros en rincén sera de 0,35m como minimo.

-Los interruptores y los pulsadores de alarma seran de facil accionamiento mediante pufio cerrado, codo y con una mano, o bien de tipo automatico.

-Tendran contraste cromatico respecto del entorno.

-No se admiten interruptores de giro y palanca.
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7. PROPUESTAS DE MEJORA.

7.1. PROPUESTAS DE MEJORA ENERGETICA.
7.1.1. ANALISIS DE RESULTADOS.

7.1.2. ESTIMACION ECONOMICA DE LA VIABILIDAD DE LAS MEDIDAS ADOPTADAS.
7.2. PROPUESTAS DE MEJORA EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD.
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7.1. PROPUESTAS DE MEJORA ENERGETICA.

A la hora de plantear las mejoras energéticas en una rehabilitacién, cabe tener en cuenta diversos factores.

Para conseguir el objetivo del ahorro energético en nuestro parque edificatorio, promulgado desde las diferentes
directivas europeas y planes estatales de vivienda, habria que partir de la siguiente expresion:

Consumo energético= Demanda energética/Rendimiento medio del sistema.

Si tenemos en cuenta que el consumo de las instalaciones de climatizacién (ligado al rendimiento medio del
sistema) supone el 50% del consumo total en este sector, en funcién de la férmula anterior podremos actuar por
dos vias diferentes para disminuir el consumo energético final: reducir la demanda energética (mediante medidas
pasivas) y/o mejorar la eficiencia energética de las instalaciones de climatizacion (mediante medidas activas). En
este caso, optaremos por la primera.

En este estudio se ha hecho un analisis energético a una serie de bloques en concreto, considerando todos
aquellos aspectos que puedan afectar a la demanda energética (caracteristicas del edificio, orientacidn, situacion,
superficies, ... el efecto de sus ocupantes, elementos constructivos, etc.).

El hecho de hacer la simulacién sobre demandas para unas caracteristicas del edificio determinadas y con datos
precisos sobre superficies y ocupantes, nos aleja de los estudios de consumos energéticos generalistas (que
reparten consumos en base a unas morfologias edificatorias en funcién del aifio de construccién y la zona
climatica)'*3, y nos permite establecer soluciones concretas sobre los elementos constructivos existentes en el
edificio estudiado con el fin de paliar el efecto de las altas demandas energéticas. Es decir, nos posibilita realizar
un diagndstico de la obsolescencia fisica de la envolvente, diferenciando entre el comportamiento actual de sus
elementos y los niveles considerados de confort en la normativa vigente.

Asi, para reducir las demandas energéticas, se actuara directamente sobre la envolvente, mejorando con
aislamiento o sustitucién de material, las soluciones actuales de sus elementos: fachada, cubierta, suelo y huecos.

Segun el DB-HE1, en las obras de reforma en las que se renueve mas del 25% de superficie del total de la
envolvente térmica final del edificio (como seria en este caso), se limitara la demanda energética conjunta del
edificio de manera que sea inferior a la del edificio de referencia. Este, segun el CTE, es un edificio obtenido a
partir del edificio objeto, con su misma forma, tamafio, orientacidn, zonificacidon interior, uso de cada espacio, e
iguales obstaculos remotos, y unas soluciones constructivas tipificadas, cuyos pardmetros caracteristicos deben
cumplir con una transmitancia limite (Ulim) que depende de la zona climatica, siendo en este caso la B3,
correspondiente a la ciudad de Castellén.

113 Kurtz, F., Monzon, M., Lopez-Mesa, B. (2015). Obsolescencia energética y acustica de la vivienda social de la postguerra espafiola en
dreas urbanas vulnerables. El caso de Zaragoza. Informes de la Construccion, 67(extra-1), p
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En nuestro andlisis, todos los elementos de la envolvente estan lejos de cumplir los estandares actuales, con
transmitancias de valores muy superiores a los limites fijados por la normativa. Si comparamos lo que marca la
norma con las del edificio, tenemos:

Edificio existente

Transmitancia (W/m2K) Umax (W/m%K) Ulim (W/m?2K)
Fachada 1 1.45 1.00 0.82
Fachada 2 1.61 1.00 0.82
Cubierta 1 1.10 0.65 0.45
Cubierta 2 2.11 0.65 0.45
Suelo 2.04 0.65 0.52
Huecos 5.70 4.20 Variable s/ %huecos y orientacidn:

20% huecos N(3.8); E/O(4.9); S(5.7)

TABLA 5. Comparativa entre transmitancias reales y las especificadas en el DB-HE1 (2013), para la zona climatica
B3.

Para conseguir cumplir con lo exigido, habra que recurrir a colocar aislamiento en los elementos de la envolvente
y a la sustitucion o modificacidn de los huecos. En este caso, para la colocacion del aislante en fachadas, cubiertas
o suelos, se han elegido aquellas soluciones entre las posibles, que se han considerado mas adecuadas a tenor de
las caracteristicas del propio edificio.

Para ello se han tenido en cuenta varias fuentes, entre ellas el Catdlogo de Soluciones Constructivas para
Rehabilitacion del IVE y el analisis de otras intervenciones de caracter similar como pueden ser el Proyecto de
Rehabilitacién de San Martin de Porres, en Cérdoba'**, el de San Cristébal de los Angeles, en Madrid *°, el
Proyecto de Rehabilitacion del Barrio de Juan XXIll, en la zona norte de Alicante, del Patronato Municipal de la
Vivienda de Alicante o las multiples Rehabilitaciones en barrios de Zaragoza, como el de las Delicias, Picarral o Las
Fuentes, dentro del Programa Municipal de Rehabilitacién de los Conjuntos Urbanos de la Postguerra en
Zaragoza'®e,

114 Mordn Serna, E., Rodriguez Galadi, J.1. (2015). “Rehabilitacion integral de barriadas con dificultades sociales en Andalucia.
La experiencia de San Martin de Porres en Cordoba”. Informes de la Construccion, 67(extra-1).

115 de Luxdn, M., Gomez, G., “Dos bloques de viviendas y locales comerciales en San Cristébal de los Angeles, Madrid”,
Informes de la Construccion, Vol. 58, 502, pdg. 5-16, abril-julio 2006.

116 Ruiz Palomeque, L.G., Rubio del Val, J. (2006). “Nuevas propuestas de rehabilitacién urbana en Zaragoza. Estudio de
Conjuntos Urbanos de Interés”, Zaragoza. Sociedad Municipal de Rehabilitacion Urbana de Zaragoza.
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A tenor de estas distintas fuentes, y bajo mis propios criterios como técnico, se ha decidido optar por las
siguientes soluciones en base a la mejora de la eficiencia energética:

Fachada 1

Se trata de las fachadas principal y posterior, acabadas con revestimiento continuo, sobre las que se localizan
todos los huecos del edificio. Para la mejora energética de estas fachadas, se ha optado por la solucién de un
sistema de aislamiento por el exterior (SATE), compuesto por un panel de lana mineral y un acabado exterior de
mortero, que nos permite resolver el tema de puentes térmicos en los frentes de forjados al tiempo que nos
ofrece un acabado muy similar al que actualmente presenta. Con un aislante de A=0.041 y espesor de 4cm
conseguimos obtener una transmitancia en esta fachada de 0.60 W/m?K, que llegaria hasta 0.46 W/m?K para un
espesor de 6¢cm. Y7

Fachada 2

Se trata de las fachadas laterales ciegas realizadas con muro de ladrillo visto y una segunda hoja de ladrillo hueco
del 4 con una cdmara de 3 cm entre ambas. En este caso, se ha considerado que estos muros de ladrillo, a parte
del buen estado de conservacidn que presentan en general, son una de las sefales de identidad de este grupo de
viviendas, por lo que se ha optado por conservarlos vistos. Asi se ha elegido como solucién para su mejora el
inyectar aislante en el interior de la cdmara de aire. Con los 3 cm de aislante tipo PUR (A= 0.04) se consigue
rebajar la transmitancia de esta fachada hasta 0.75 W/m?K. Caso de no ser posible esta solucién (por no
presentar la cdmara la suficiente continuidad), se podria optar por el doblado interior del cerramiento, con
aislante de lana mineral y trasdosado de placa de yeso. Aunque conseguiriamos una transmitancia menor, por
ejemplo, de 0.61 W/m?K para un aislante MW de espesor de 4cm y A= 0.04, seria a consta de reducir superficie
util interior en unas estancias ya de por si no muy amplias. Por tanto, a priori, nos decantariamos asi, por la
primera opcion.

Cubierta 1

Se trata de la cubierta principal de todo el edificio, con acabado de chapa metalica de pendiente minima (5%)
sobre forjado horizontal y tabiquillos conejeros para formacion de pendientes. Aqui cabe plantearse dos posibles
soluciones, en funcidn del estado real en el que se encuentre esta chapa metalica de acabado (objeto de un
estudio mas exhaustivo). La primera seria conservarla, caso de que su estado fuera aceptable, y colocar el
aislamiento (por ejemplo, de lana mineral, MW) al interior, bajo el forjado horizontal, aunque esta solucién
reduciria la altura libre de las viviendas de la ultima planta, en la actualidad de 2’50m. La segunda solucién seria,
si su estado no reuniera las garantias necesarias, sustituirla, o bien, directamente doblarla con una cubierta ligera

"7 Al final de este apartado se aporta una tabla resumen con los nuevos elementos mejorados y sus trasmitancias.
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con aislante incorporado (por ejemplo, tipo XPS). En cualquiera de las dos soluciones, no obstante,
conseguiriamos reducir su transmitancia hasta 0.41 W/m?K, si consideramos un aislante de A=0.041 y 8 cm de
espesor.

Cubierta 2

Esta cubierta se encuentra localizada Unicamente sobre la parte de elementos comunes del edificio, aunque en
dos situaciones diferenciadas: en una pequefa zona central de la cubierta superior del edificio y sobre la zona
comun de planta baja que sobresale del plano de fachada. En ambos casos, se trata de una cubierta plana no
transitable. Para mejorar su transmitancia, se podria incorporar un aislante tipo XPS al exterior, bajo el pavimento
o acabado final o bien, ir a una solucidn tipo losa filtron. Aunque creo que la mejor solucidn seria, ya que esta
cubierta sélo afecta a las zonas comunes, optar por un aislamiento interior de lana mineral sobre placas de yeso.
En cualquier caso, conseguiriamos reducir la transmitancia existente hasta un valor de 0.40W/m?K con un espesor
de aislante de 8 cm y A=0.038.

Suelo

En este caso, la solucidn para colocar un posible aislamiento resulta mas complicado, ya que se trata de un forjado
sanitario, con dificil acceso bajo el mismo. La solucién seria la de aislar por el interior del edificio, pero esto tiene
dos inconvenientes, primero que tendriamos que actuar en el interior de las dos viviendas de planta baja y
segundo, que reduciriamos su altura libre, en la actualidad, de 2’50m. Se podria optar por esta segunda solucién,
intentando ir a un aislante de baja conductividad al tiempo que sustituir el pavimento actual por uno de menor
espesor, en vistas a reducir en lo minimo la altura libre. No obstante, en las simulaciones de mejora de eficiencia
energética, veremos los resultados que obtenemos sin actuar sobre el suelo (Estado Mejorado 4), en caso de que
finalmente, no fuera viable esta solucion.

Huecos

Se distinguen dos tipos de carpinterias, las de dormitorios, cocinas y bafios por un lado, y la de los grandes
ventanales de los salones-comedor por otro. Esta distincidn se debe a que la intervencion para su mejora pasa
por dos soluciones distintas. El primer tipo de carpinteria, son ventanas de 1’20m de altura con persiana,
colocadas a haces interiores Aunque las originales, de muy baja calidad, han sido sustituidas en muchos casos
por otras de calidad media, todas conservan su tamafio inicial. Seria factible optar por una solucién de doblado
de carpinteria por el exterior. Conseguiriamos asi uniformizar todas las ventanas a la par que la mejora energética
de los huecos.

El segundo tipo, son grandes ventanales sin persiana, alineados a fachada, que ademas, en los casos en los que
se han sustituido, esta operacion se ha hecho alterando los huecos originales (de techo a suelo), reduciendo su
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tamafio en la mayoria de los casos, por la colocacion de la persiana. Esto ha dado como resultado una gran
disparidad de tamafios, tipo de persianas, materiales, etc. en estas carpinterias. La solucion en este caso, seria la
de sustituirlas por unas nuevas de mejor calidad, ya que por su tamafo y orientacion (este o sur) suponen un
punto débil en la envolvente.

Con respecto a los vidrios (todos los huecos originales presentan vidrio simple), estas medidas permiten la
seleccion de un vidrio que a la par que confiera propiedades mas aislantes, evitando pérdidas en calefaccion,
permita el control solar, reduciendo las ganancias térmicas en verano y por consiguiente, la demanda de
refrigeracioén.

A continuacién, se muestra un resumen de como quedarian estos elementos con sus mejoras:
(se muestran en azul los elementos modificados)

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS ESTADO MEJORADO
Imagen actual Elemento T Bl Transmitancia
constructivo (W/mZK)
Enfoscado de mortero de cemento
== Lana mineral, 60 mm
FACHADA 1 Enfoscado de mortero de cemento
(principal y ‘ Ladrillo hueco de 115 mm U=0.46
posterior) EEE Camara de 30 mm
ext KL int Ladrillo hueco de 40 mm
Enlucido de yeso
Ladrillo perforado visto de 1 pie
FACHADA 2 Aislante PUR, 30 mm U=0.75
(lateral) Ladrillo hueco de 40 mm )
. Enlucido de yeso
ext int
CUBIERTA 1 Chapa metidlica
(sobre Gltima . Camara de aire no ventilada
Lana mineral, 80 mm U=0.39

planta, excepto

Forjado unidireccional
zonas comunes)

Enlucido de yeso
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CUBIERTA 2

(sobre zonas
comunes)

SUELO

(forjado
sanitario en
planta baja)

HUECO 1
(Dormitorios)

A e iy

HUECO 2
(Salén-
Comedor)

1.2

=

1.6

Pavimento de rasilla
Mortero de agarre
Aislante XPS, 80 mm
Capa de proteccion
Lamina impermeable
Hormigon de pendientes
Forjado unidireccional
Enlucido de yeso

Baldosa ceramica

Mortero de agarre

Aislante XPS, 40 mm
Forjado unidireccional
Camara de aire no ventilada

Doblado de Carpinteria metalica
Vidrio doble 6+6+4 mm de espesor
20% marco

Carpinteria de acero galvanizado.
2 hojas abatibles. 1 fija.

Sustituciéon de Carpinteria metalica
Vidrio doble 6+6+4 mm de espesor
15% marco

U=0.42

U=0.48

U=3.78

U=3.66
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Una vez definidos los elementos de mejora, e introducidos en el programa CERMA, se vuelven a obtener los datos
relativos a las demandas energéticas.

Sobre cada una de las dos tipologias base (1A y 2B) se han hecho simulaciones con cada una de las tres mejoras
por separado (Fachadas + Puentes Térmicos, Cubiertas y Huecos) para ver su influencia de forma individual sobre
las demandas y consumos energéticos, y dos simulaciones finales, la primera donde se incluyen estas tres
mejoras a la vez para ver su influencia de forma conjunta y la Ultima, donde se incluye ademas la mejora en el
suelo de planta baja, caso de que finalmente se pudiera llevar a cabo. De esta forma, veremos el peso que tiene
el colocar aislamiento en suelo respecto a no mejorarlo.

Las simulaciones efectuadas han sido las siguientes:

Tipologia 1A

Estado Inicial Estado Mejorado 1 (Fachadas + Puentes Térmicos)

Estado Inicial Estado Mejorado 2 (Cubiertas)

Estado Inicial Estado Mejorado 3 (Huecos)

Estado Inicial Estado Mejorado 4 (Fachadas + PT + Cubiertas + Huecos)

Estado Inicial Estado Mejorado 5 (Fachadas + PT + Cubiertas + Huecos + Suelos)
Tipologia 2B

Estado Inicial Estado Mejorado 1 (Fachadas + Puentes Térmicos)

Estado Inicial Estado Mejorado 2 (Cubiertas)

Estado Inicial Estado Mejorado 3 (Huecos)

Estado Inicial Estado Mejorado 4 (Fachadas + PT + Cubiertas + Huecos)

Estado Inicial Estado Mejorado 5 (Fachadas + PT + Cubiertas + Huecos + Suelos)

En total, 10 simulaciones diferentes, 5 para cada una de las dos tipologias.
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Los resultados obtenidos con la aplicacidn de cada una de estas medidas se reflejan en la tabla siguiente:

TABLA 6. RESUMEN DE LA EVALUACION ENERGETICA DE LAS TIPOLOGIAS 1Ay 2B, PARA LOS DISTINTOS ESTADOS DE MEJORA.

TIPO 1A TIPO 2B
Estado Estado Estado Estado Estado Estado Estado Estado
Estado . . , . . Estado . : )
. . Mejorado Mejorado Mejorado @ Mejorado Mejorado .. Mejorado Mejorado Mejorado
Inicial Inicial
1 2 3 4 5 1 2 3
TOTAL
kWh ) 27500 19265 25826 21243 11045 10311 16700 9740 15282 11650
DEMANDA DE (
CALEFACCION
(kWh/m?) 50.7 35.6 47.7 39.2 20.4 19 30.6 18 28.2 21.5
TOTAL
KWh ) 22267 20018 21800 20569 17960 18224 18325 16707 17840 16778
DEMANDA DE (
REFRIGERACION
(kWh/m?) 41.1 30.3 40.2 38 33.1 33.6 33.8 30.8 32.9 31
TOTAL
K 16553 13924 16017 14558 11333 11175 19942 18768 12473 11303
EMISIONES DE | (kgCO2)
CO,
(kgCOz/m?) 30.5 25.7 29.6 26.9 20.9 20.6 23.9 19.9 23 20.9
Consumo de TS\I/ﬁL 82550 69700 79928 72798 57058 56356 64729 54145 62421 56685
Energia ( )
primaria no
renovable (kWh/m2) = 152.3 128.6 147.5 134.3 105.3 104.01 119.4 99.9 115.2 104.6
CALIFICACION
. E E E E E E E E E E
ENERGETICA

La certificacidon energética para el Estado mejorado 5, para cada uno de los tipos (1A y 2B) puede verse en el Anexo 2.2

ESTADO MEJORADO

Estado Estado
Mejorado Mejorado
4 5
4207 3541
7.8 6.5

14767 14943

27.3 27.6
8931 8778
16.5 16.2

45094 44405

83.2 81.9
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Fig. 222. Gréfica de demandas de
Calefaccion-Refrigeracion y Emisiones
del Estado Inicial y de los diferentes
Estados Mejorados para las dos
tipologias analizadas, 1Ay 2B.

Fuente: Elaboracion propia, a partir de
los resultados obtenidos en CERMA.

7.1.1. ANALISIS DE RESULTADOS

Como puede observarse de la tabla anterior y de las graficas mostradas a continuacidn, la aplicacion de cualquiera
de la mejoras a las dos tipologias analizadas, implica la disminucién de la demanda, tanto en calefaccion como en
refrigeracién, aunque es en calefaccion donde se encuentran los resultados mas llamativos.

TIPO 1A y TIPO 2B
Demandas de Calefaccidon-Refrigeracién y Emisiones de CO;

Estado Inicial - Estado Mejorado (1 a 5).

40

kwh/m2

(6]

35
30
25
20
15
REFRIGERACION . 10
EMISIONES DE CO2 0
0 Estado Estado Estado Estado Estado Estado

Estado

Estado Estado Estado Estado Estado Inicial  Mejorado Mejorado Mejorado Mejorado Mejorado
Mejorado 1 Mejorado 2 Mejorado 3 Mejorado 4 Mejorado 5 1 2 3 4 5
TIPO 1A TIPO 2B

Fijdndonos en los Estados Mejorados de 1 a 3, correspondientes a las mejoras por separado de Fachada + Puentes
Térmicos (1), Cubiertas (2) y Huecos (3), vemos que el actuar sobre las fachadas y puentes térmicos es lo que
provoca mayor reduccién sobre las demandas y emisiones, seguida por la actuacidn sobre los huecos y por ultimo,
es la mejora de la cubierta la que menores reducciones produce (debido en parte a que su peso en la envolvente
respecto a las fachadas es menor). Si consideramos ahora estas tres mejoras conjuntamente (Estado Mejorado
4) vemos la gran disminucion producida en las demandas y en las emisiones, particularmente en la demanda de
calefaccion. Si a ello le afiadimos la mejora del suelo (Estado Mejorado 5), vemos que la demanda en calefaccion
baja un poco mds, pero por contra, en refrigeraciéon es un poco mas elevada.

Si comparamos la reduccién de las demandas entre la tipologia 1A (huecos E-O) y la 2B (huecos N-S), vemos que
en calefaccidn la reduccién en el tipo 2B es de un 20% mas, pero en refrigeracion, la reduccién de la demanda es
similar para las dos orientaciones.
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Consumos de energia primaria
entre el Estado Inicial y el Estado
Mejorado, para los Tipos 1Ay 2B.

Fuente: Elaboracion propia, a
partir de los resultados en CERMA.
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Fig. 224. Gréficas comparativas de los
ahorros alcanzados en las demandas de
Calefaccion y Refrigeracion, y Emisiones de
CO2, de cada una a las mejoras efectuadas,
con respecto al estado inicial, para las dos
tipologias analizadas, 1Ay 2B.

Fuente: Elaboracion propia, a partir de los
resultados en CERMA.
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En cuanto al consumo de energia primaria, la reduccion producida con el Estado Mejorado 5 respecto al inicial ha
sido de un 32% para ambas tipologias, considerando los consumos de calefaccién, refrigeracién y ACS (donde no
se ha actuado al no intervenir sobre las fuentes de energia no renovable). Si obviamos este ultimo consumo
referido al ACS, las reducciones en consumo de energia son mayores: de un 63% y 79% en calefaccion, para los
tipos 1Ay 2B respectivamente, y de un 18% en refrigeracion para ambos tipos.

Estos resultados desde el punto de vista del ahorro energético, podemos observarlos en las graficas mostradas a
continuacion:

90
AHORROS EN LA DEMANDAS (Calefaccién y Refrigeracion)

Y EMISIONES DE CO2, RESPECTO AL ESTADO INICIAL 80 75

79

TIPO 1A 63 70 TIPO 2B

60

50

40

30

20

10

Mejoral Mejora2 Mejora3 Mejorad Mejora5s Mejora 1 Mejora 2 Mejora 3 Mejora 4 Mejora 5

Vemos que los ahorros conseguidos en la tipologia 1A (con huecos E-O) son de hasta el 63% de reduccion en la
demanda de calefaccién para el Estado Mejorado 5, es decir, si intervenimos en todos los elementos de la
envolvente (Fachadas+Puentes Térmicos, Cubiertas, Huecos y Suelos). Para el tipo 2B (con huecos N-S), y para
este mismo estado de Mejora, conseguimos un potencial de ahorro del 79% en calefaccion (un 20% mas). En el
caso de los ahorros en refrigeracién son del 18% para ambas tipologias. En cuanto a la reduccién de emisiones,
éstas son de un 33 y 32% menos para ambas tipologias. Caso de no poderse efectuar la mejora en el suelo del
edificio (por los inconvenientes ya comentados anteriormente), nos quedariamos en el Estado de Mejora 4, donde
observamos que las reducciones son levemente menores en calefaccion (-3%), pero levemente mayores en
refrigeracién (+1%), con cual deducimos que esta mejora no tendria mucha influencia en el conjunto del edificio.
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Fig. 225. Graficas de ahorros de demanda y
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emisiones, por mejora, para el Tipo 1A.

Fuente: Elaboracion propia.

Analizando cada mejora por separado, y centrandonos en las demandas de calefaccién del Tipo 1, tenemos que
las menores reducciones se obtienen con la mejora 2, de la cubierta, siendo de un 6%, seguida por la mejora de
los huecos, con la que conseguimos una reduccidn del 23% y por Ultimo la de fachadas, mejora 1, con la que
conseguimos reducir hasta un 30% en la demanda de calefaccidn.

AHORROS DE DEMANDAS Y EMISIONES PARA EL
CONJUNTO DE MEDIDAS PASIVAS

AHORROS DE DEMANDAS Y EMISIONES PARA TIPO 2B
EL CONJUNTO DE MEDIDAS PASIVAS 90
79%
TIPO 1A 30
70 63% 70
60 60
50 50
40 33% 40 329%
30 30
20 18% 20 18%

0 ' 0
Emisiones de CO2

Calefaccién Refrigeracién

Calefaccién Refrigeracion Emisiones de CO2

Fig. 226. Graficas de ahorros de Demanda de calefaccion y refrigeracion, y Emisiones de CO,, para el conjunto de medidas
pasivas, para el Tipo 1Ay Tipo 2A. Fuente: Elaboracion propia.

Las reducciones en las demandas de refrigeracion son mds pequefias respecto a las de calefaccién, pero también
significativas, de hasta un 18% para ambas tipologias. Una medida eficaz a la hora de controlar la demanda de
refrigeracién es el bloqueo de la entrada de la radiacién solar a través de los huecos, con el fin de reducir
ganancias térmicas innecesarias. Se podria plantear un dispositivo de bloqueo de la radiaciéon solar en los huecos
por el exterior, tipo toldo o persiana, pero con control inteligente. Con ellos, se alcanzarian ahorros en la demanda
de refrigeracién bastante mas elevados.

Con respecto a la reduccion de emisiones, se alcanzan porcentajes de hasta un 33% menos de emisiones de CO;
al ambiente.
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Hay que afiadir como resultado final, que no sélo se consiguen ahorros en el consumo energético y por tanto en
la factura energética de los usuarios, sino que la mejora de la envolvente, produce a su vez una mejora de las
condiciones de confort de la vivienda y de la calidad de vida de los usuarios, maxime si se considera que un gran
nuimero de estas viviendas carecen de sistemas de refrigeracion o de calefaccion, consiguiendo asi, mediante la
adopcidn de estas medidas pasivas, disminuir las horas de no confort en el interior de las viviendas.

Consumos-Emisiones Consumos-Emisiones
Estado Inicial-Estado Mejorado Estado Inicial-Estado Mejorado
TIPO 1A TIPO 2B
E. Inicial - E. Mejorado ‘ ’ E. Inicial - E. Mejorado ‘ ‘ E. Inicial - E. Mejorado 45 E. Inicial - E. Mejorado ‘ ‘ E. Inicial - E. Mejorado ‘ ‘ E. Inicial - E. Mejorado
39,85
60 35 33,04
30 26,94
50 ~ ’
23,9
32,86 <
< 30 24,61 30 22 16,2
S ' 20,62 15
20 | | 10 8,44
0 0
consumos calefaccion  consumos refrigeracion emisiones CO2 consumos calefaccion  consumos refrigeracién emisiones CO2
Calificacion energética: E E Calificacion energética: E D
. N Calificacién Energética Calificacién Energética
Fig. 227. Gréficas sobre consumos y Ademas en el caso de la tipologia 2, con huecos Caliicacion energética - Calificacion energética
H cpe . , Emisiones Totales CO2 (kg/m2 isi 1 k
emisiones en  kWh/m2  anuales Norte-Sur, el edificio mejorado pasaria a tener una FRESaRsE R SR D)
comparando entre edificio actual y calificacion enereética con un rango de letra A:<3,6 A:<3,6
edificio mejorado para los dos tipos m ! geu u g ) B:3,6 <6,8 B:3,6<6,8
analizados, 1Ay 2B. menor, pasando de la E ala D, tal y como se aprecia C:6,8<11,5 C:6,8<11,5
g ) en las imagenes de la derecha. D: 11,5 < 18,5 D: 11,5 < 18,5 D 16,2
Fuente: Elaboracidn propia. E: 18,5 < 41,5 E 23,9 E:18,5 <41,5
Para alcanzar una mejor calificacion seria necesario F:41,5 < 46,9 ’ F:41,5<46,9
intervenir sobre los sistemas de instalaciones, GiE=A69 G:>=464
incorporando el uso de fuentes de energia Estado actual Estado mejorado
renovables o bien, equipos de alto rendimiento Tipo 2 Tipo 2
energético.
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No obstante, con respecto al tema de los ahorros energéticos me gustaria puntualizar que el sistema de
certificacion energética empleado, trabaja con consumos tedricos, es decir, serian reales en el caso de que las
demandas de calefaccién y refrigeracion se compensaran realmente con el apoyo de instalaciones de
climatizacion, pero en el caso que nos ocupa de vivienda social, en la mayoria de los casos vinculada al concepto
de pobreza energética, nos lleva a pensar que probablemente estos ahorros no se produzcan, al no existir
realmente el consumo debido al apoyo energético mencionado. Pero en cualquier caso, lo que resulta
indiscutible son las nuevas condiciones de confort interior que se logran en las viviendas.

Cabe recordar asi mismo, que los datos sobre demandas y consumos energéticos se han realizado para las
tipologias mas desfavorables del conjunto de edificios del grupo. Tenemos por tanto, que estas mejoras aplicadas
sobre el resto de tipologias, que parten de base con menores demandas en el Estado Inicial, aun obtendran
mejores resultados y por tanto, menores valores de demanda y mayores ahorros energéticos en el Estado
Mejorado.

Como punto final, afiadir que se ha realizado el andlisis energético sobre el grupo Rafalafena, que se ha
considerado el mds representativo de los tres grupos de vivienda social analizados en el presente estudio. Los
datos aqui obtenidos servirian como modelo a lo que en el resto de grupos podria ocurrir si este estudio
energético se particularizara para cada uno de ellos, en base a las similitudes que se establecen entre los mismos,
ya expuestas a lo largo de la investigacion: todos fueron ejecutados antes de la entrada en vigor de la norma
sobre condiciones térmicas en los edificios, todos fueron construidos bajo las normas técnicas establecidas por
el INV para la vivienda social y sobre todo, lo mas influyente segiin hemos podido comprobar, todos los bloques
de los grupos son pasantes, y se disponen siguiendo las mismas dos orientaciones aqui analizadas, huecos a
Norte-Sur y huecos a Este-Oeste.

Mencién aparte tendrian las dos torres de viviendas de 10 plantas, localizadas en el Grupo 14 de Junio, que por
su caracteristicas particulares, deberian ser objeto de un estudio aparte.
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Tabla 7. Coste aproximado de las
actuaciones de mejora de la envolvente,
a partir de los precios suministrados en
el Catdlogo de Soluciones Constructivas
del Rehabilitacion, del IVE.

Fuente: Elaboracion propia.

7.1.2. ESTIMACION ECONOMICA DE LA VIABILIDAD DE LAS MEDIDAS ADOPTADAS.

Con las medidas pasivas adoptadas se podria hacer un calculo econémico tedrico sobre los ahorros que
representarian la adopcion de estas mejoras en los edificios aplicado a los dos edificios analizados, el tipo 1Ay el
2B. Si bien es verdad que para un analisis econdmico real seria necesario conocer condiciones y datos reales
sobre consumos histéricos a través de facturas (datos que se desconocen), con este analisis tedrico, al menos,
podremos obtener un orden de magnitud del posible ahorro, en base a consumos energéticos.

Asi, si consideramos los consumos de la Tabla 6 (pag. 155), referentes a consumos anuales de energia primaria
en KWh/m?, tenemos para el tipo 1A, un consumo anual inicial de 152,3 kWh/m? (82.550 kWh) y un consumo
anual tras las mejoras de 104,01 kWh/m? (56.356 kWh). Esto nos da un ahorro de consumo energético anual de
48,19 kWh/m? (24.115 kWh).

En el caso del tipo 2A, el consumo anual inicial es de 119,4 kWh/m? (64.729 kWh) y el consumo anual tras las
mejoras de 81,9 kWh/m? (44.405 kWh). Esto nos da un ahorro de consumo energético anual de 68,59 kWh/m?
(37.169 kWh).

Para evaluar el coste de la energia, segin el Real Decreto 216/2014, de 28-mar (BOE 29-mar), tomaremos como
referencia el término de facturacion de energia activa del PVPC (precio voluntario del pequefio consumidor), sin
discriminacién horaria (DH) para las tarifas 2.0 A (peaje por defecto), vigentes desde julio de 2015 y
consideraremos el precio del kWh, sin impuestos, en 0,12697175 €/kWh. Esto nos da unos ahorros anuales de
3.062 € para el tipo 1Ay de 4.719 € para el tipo 2B.

Realizaremos ahora una estimacion del coste de las intervenciones, para tener una orden de magnitud sobre los
afios en podria amortizarse el desembolso econémico necesario para realizar las mejoras, con respecto al ahorro
energético anual conseguido con ellas. Para hacer esta estimacion, se ha tenido en cuenta el Catalogo de
Soluciones Constructivas de Rehabilitacion, elaborado por el IVE, con el que hemos podido obtener un valor de
precio/m? aproximado en cada una de las soluciones de rehabilitacion escogidas, que se muestra a continuacion:

Estado mejorado 5 €/m? m? (Tipo 1A) m? (Tipo28)  Total (Tipo1a) (€) Total (Tipo 28) (€)
Fachada 1 55 365,80 365,80 20.119 20.119
Fachada 2 8 189,50 94,75 1.516 758
Cubierta 1 150 125,00 125,00 18.750 18.750
Cubierta 2 60 14,30 14,30 1.359 1.359
Huecos (doblado carpinteria) 190 67,20 67,20 12.768 12.768
Huecos (sustitucién carpinteria) 250 71,80 71,80 17.950 17.950
Suelos 95 139,30 139,30 13.234 13.234
Total mejoras 83.591 82.833
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La siguiente tabla muestra el resumen de los cdlculos efectuados:

Tipologia 1A Tipologia 2B
L. por m? de vivienda 48,19 68,59
Ahorro en consumo energético anual (kWh
2 (kwh) total 24.115 37.169
Ah mico d , (€ por m? de vivienda 5,65 8,70
Tabla 8. Resumen de resultados del orro economico de energia anual (€] total 3.062 4.719
andlisis econdmico orientativo para por m? de vivienda 15420 152 85
estlm.elmr los ahorros e.nerge.t!cos en Inversidn en las Mejoras (€) por vivienda 10.449 10.354
relacion con los gastos de inversion. total 83.591 82833
Fuente: Elaboracion propia. Amortizacion (afios) 8 27 17

Con estos datos, podemos observar un ahorro anual de 3.062 € por bloque (383 € por vivienda) en consumos de
energia en el caso de la tipologia 1 y de 4.719 € por bloque (590 € por vivienda) en el caso de la tipologia 1A.
Vemos de nuevo como las orientaciones de los huecos influyen en el edificio, esta vez, en el ahorro econémico
del mismo desde el punto de vista energético.

La inversidn a realizar por bloque edificatorio podria amortizarse en 27 y 17 afios aproximadamente, periodo
excesivamente largo que podria reducirse considerablemente si tenemos en cuenta las ayudas otorgadas desde
las administraciones publicas para rehabilitacién de edificios.

En la actualidad, por ejemplo, el Plan de Ayudas para la Rehabilitacién Energética de Edificios Existentes del
” sector Residencial (Plan PAREER), del Instituto para la Diversificacién y Ahorro de Energia (IDAE) dedica una
BN o ,‘V IDAE dota(?lén econdmica total de 31,?$M destinada a financiar las rehabl.lltauones que mejoren el aislamiento
» térmico de las fachadas de los edificios. Con ella, se otorgan ayudas directas de hasta el 30% del coste, y un
maximo de 3.000 € por vivienda, para actuaciones sobre la envolvente térmica, siempre que supongan mejorar
la Calificacion Energética en al menos una letra. Dentro del coste se pueden incluir todos los gastos relacionados
con la rehabilitacidn (costes de la obra, medios auxiliares, certificacién energética, honorarios, etc.)

T

B

Otra via de ayuda seria la establecida desde los Planes Estatales de Vivienda, en vigencia, el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-
%GENERAHTAT VALENC|ANA 2016. En él se establecen ayudas con el objeto de impulsar las actuaciones de intervencion en edificios e
N instalaciones para mejorar su estado de conservacidn, garantizar la accesibilidad y mejorar la eficiencia
energética. En este caso, la condicidn es que se trate de edificios residenciales construidos antes de 1980 y que

118 Cdlculo orientativo (resultado de dividir la inversién total entre el ahorro anual), ya que no se han tenido en cuenta otras
variables de influencia como pueden ser el incremento del coste de la energia, los gastos de mantenimiento, temporalidad,
intereses de posibles préstamos, etc., todo ello a considerar en un andlisis exhaustivo de la viabilidad de la rehabilitacion, no
objeto del presente estudio.
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constituyan domicilio habitual. Las ayudas otorgadas en la convocatoria de mayo de este afio, han sido de hasta
el 35% del coste subvencionable de la intervencion, con un maximo de 2.000 € por vivienda para mejora de la
eficiencia energética o de hasta 5.000 € si se conseguia reducir en un 50% la demanda energética del edificio.
Aplicando estas ayudas, se conseguiria subvencionar el 65% del coste de la rehabilitacidon, quedando el 35%
restante a asumir por parte de los usuarios. Si esto lo traducimos a tiempo de amortizacidn, éste queda reducido
a 9 y 6 aflos aproximadamente para las tipologias 1A y 2B respectivamente, un periodo que haria viable
econdmicamente la intervencion.
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7.2. PROPUESTAS DE MEJORA EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD.

Con respecto a las posibilidades de mejora en materia de accesibilidad al edificio, se ha analizado en el capitulo
6.2. Evaluacion que para cumplir conforme al reglamento, las actuaciones necesarias mds importantes serian:

. La construccién de una rampa de acceso al edificio, ya que todos presentan un minimo de dos o tres escalones
hasta llegar al zaguan.

.La instalacion de un ascensor en las zonas comunes del edificio.

Con estas actuaciones, quedarian garantizada la accesibilidad al edificio. Otras actuaciones menores serian la
colocacién de pasamanos a ambos lados de los escaleras de acceso al zagudn o la adecuacidn de interruptores y
dispositivos de intercomunicacidn a la altura reglamentaria.

Veamos coémo se podrian realizar las dos mejoras que representarian un mayor volumen de intervencion: la
construccion de una rampa en el acceso y la instalacién de un ascensor.

Rampa

Al igual que se ha hecho ya en dos de los bloques de todo el conjunto edificatorio, esta rampa podria construirse
paralelamente a la fachada principal del edificio, debido a la existencia de este espacio libre en todos los bloques,
que por otra parte, no causaria ningln impedimento en los pasos generales de los espacios comunes del exterior.

La colocacion de esta rampa supondria la apertura de un nuevo acceso lateral, al zaguan del edificio, desde la
rampa.

Como los escalones a salvar pueden ser uno, dos o tres, las longitudes de rampa y pendientes, seran diferentes.

1 escaldn (desnivel 0,18m), Ig. rampa=2,25m, p=8% anchura=1,20m.
2 escalones (desnivel 0,36m), Ig. rampa=6m, p=6% anchura=1,20m.
3 escalones (desnivel 0,54m), Ig. rampa=9m, p=6% anchura=1,20m.

Se han considerado las condiciones mas restrictivas, en este caso, las establecidas en el documento DB-SUA, del
CTE. Las condiciones de la norma DC-09 para rehabilitacion, admitiria rampas de 0°'90m de anchura y pendientes
del 10% para tramos de longitud menor de 10 m, como seria nuestro caso.

A continuacién se aporta la solucidon de rampa para salvar una altura de dos escalones, el caso mas habitual entre
los bloques, atendiendo al cumplimiento del DB-SUA.
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Fig. 228. Imagen de la fachada de uno de los bloques con indicacion del lugar donde se I o]
colocaria la rampa de accesibilidad al edificio. ; ' [ i
Fig. 229 (a la derecha): Plano en planta y alzado de la rampa de acceso al edificio para ! !
salvar un desnivel de dos escalones. !_ _______________________________________________ _—‘ ______________ JI

Fuente: Elaboracion propia. planta baja 0 1 2m
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La construccidn de esta rampa también estaria acogida dentro de las actuaciones subvencionables del Plan Estatal
de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacidn urbanas, 2013-
2016. En este caso, dentro de la categoria de Ajustes razonables en accesibilidad, para un minimo de 8 viviendas
(cada uno de los bloques presenta 8 viviendas), y con ayudas de hasta el 35% del coste subvencionable y un
maximo de 4.000 € por vivienda.
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Fig. 230. Planos de planta, con la situacién actual del ascensor.

Fuente. Elaboracion propia.

Fig. 231. Imagen actual del zaguan y previsién de la colocacién del

ascensor.

Fuente. Elaboracion propia.

Ascensor

La instalacion de un ascensor en este tipo de bloques, resultaria un poco mas laboriosa por el
hecho de que la escalera, de tres tramos, se encuentra adosada a la fachada principal. No
obstante, se han contemplado varias opciones para llevar a cabo esta intervencién, tanto
conservando la escalera como sustituyéndola, tal y como se describen a continuacion:

Opcidn a. Conservar la escalera existente y colocar el ascensor en la zonas privativas de las viviendas.

Quizas la opcidn menos recomendable desde el punto de vista de los usuarios, pues supondria
la reduccién de aproximadamente 1,85m? en cada una sus viviendas, concretamente en el
salon-comedor de las mismas, lo cual haria que las figuras inscribibles quedaran
tremendamente ajustadas.

opcion a. estado reformado
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Fig. 232. Planos de planta, donde se muestra la opcién a. de instalacidn del ascensor. En el primero se muestra su
situacion en la zona comun de las cuatro plantas, y en el segundo, como quedarian los salones tras la incorporacion
del ascensor.

Fuente: Elaboracion propia.
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Opciodn b. Sustituir la escalera existente y ampliar el zaguan.

Esta opcidn supondria construir una nueva escalera de un solo tramo y colocar el ascensor en
la parte externa del edificio, anexado a la fachada principal. Esta solucién supone un
incremento reducido de la ocupacion original del edificio, pero no comprometeria la movilidad
peatonal del entorno. La superficie de las viviendas no se veria afectada.

opcion b. estado reformado

&=
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| |
i i
i !
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Fig. 233. Imagen del edificio con la situacién de los ascensores i i
sobre la fachada principal. —_ —

Fuente: Elaboracion propia.

Fig. 234. Planos de planta, donde se muestra la opcion b. de
instalacién del ascensor al exterior del edifico, sobre la fachada

.. planta baja plantas 1%, 2%y 3°
principal.
Fuente: Elaboracién propia. 1 2m

Con esta opcidn se podria plantear también la instalacién de ascensor con un doble embarque
en planta baja, con lo que se evitaria colocar la rampa de acceso al zagudn, necesaria para
salvar el desnivel existente provocado por la existencia del forjado sanitario.
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Fig. 235. Plano de planta actual con la ubicacién
de las modificaciones de la opcion c. de
instalacién de ascensor.

Fuente: Elaboracion propia.

estado actual

Superficie a ampliar de galerfo i

Opcion c. Conservar la escalera existente, ampliar el zaguan y modificar el acceso a las viviendas.

Esta opcidn supondria conservar la escalera actual con una leve modificacién de los dos primeros peldafios,
colocar el ascensor en la parte externa del edificio, anexado a la fachada principal y ampliar las “galerias” actuales
longitudinalmente a fachada, en 0,50m de anchura. Esto posibilitaria un acceso alternativo a las viviendas desde
este nuevo espacio, y evitaria tener que derribar la escalera existente. Esta solucién también supone un
incremento de la ocupacion original del edificio, pero tampoco comprometeria la movilidad peatonal del entorno,
debido a la generosidad de los espacios exteriores.

Originalmente, el espacio situado entre la fachada y la celosia de hormigdn prefabricado era un hueco de arriba
abajo, con el uso de tendedero. En la actualidad, este espacio estd muy transformado, y ha sido cerrado en casi
todas las plantas convirtiéndose en una infima galeria, con algunos problemas de salubridad, como ya se comentd
en el apartado de diagndstico y evaluacion.

Esta transformacion por parte de los usuarios ha motivado que las viviendas queden desprovistas de un lugar
para tender (ya que la cubierta es inaccesible) y ésta cuelgue sin ninglin orden por cualquiera de los huecos de la
fachada. Con esta actuacidn se pretende dar un nuevo orden a la fachada, creando un nuevo espacio donde
tenga cabida el tendido de la ropa a la par que una nueva y mas amplia galeria para las viviendas.

A esto hay que afiadir que en el
proyecto original, esta celosia
estaba planteada de lamas
metdlicas, pero acabé siendo
de hormigén prefabricado,

Superficie o ocupar por el
gscensor y pasos

suponemos que por motivos de

presupuesto.

Con esta solucién, podriamos
recuperar el proyecto original y
plantear un nuevo material de
acabado para la misma, fiel al

LEMAES OF DRERL
SalvdedEsRs nes
TIR R IV T

I, £S5 SEpEse

planta baja

proyecto del arquitecto.

Fig. 236. Detalle del plano de seccion
de la fachada principal, con detalle de
la celosia formada por lamas de chapa
galvanizada. Extracto del plano A-3 del
proyecto.

..=
]
4

Fuente: Archivo Municipal del Ayto. de

Castellon.
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Fig. 237. Planos de planta, donde se muestra la opcion c. de instalacion del ascensor. En el de la izquierda se muestra su ubicacion en
planta baja, y en el segundo, su situacidn en las plantas superiores. Fuente: Elaboracion propia.

—1.15—

Las viviendas de planta baja seguirian conservando su acceso original, pero en las de planta superior se habilita
un segundo acceso por la zona de galeria, desde el ascensor.

Considero que las tres opciones aportadas son técnicamente viables, y como técnico me decantaria por la dltima
por cuanto que las viviendas ganan en espacio, salubridad y una fachada renovada en la que puede ordenarse, a
parte del tendido de ropa, toda la serie de instalaciones (aparatos de climatizacidn, antenas, etc. ) que sin ningun
control se localizan en la fachada actual. Pero en cualquier caso, creo que otras variables como las econdmicas
y sobretodo, la experiencia y opinién del usuario actual, deben tenerse en cuenta a la hora de decantarse por
una en particular.

Al igual que ocurre con la instalacion de rampas para mejora de la accesibilidad, la instalacion de un ascensor
estaria igualmente acogida en las actuaciones subvencionables del Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, dentro de la misma
categoria: Ajustes razonables en accesibilidad, con ayudas de hasta el 35% del coste subvencionable y un maximo
de 4.000 € por vivienda. Se prevé que estas ayudas se vayan actualizando, el ultimo plazo de solicitud tuvo lugar

Fig. 238. Imagen orientativa de una solucion
parecida a la que se propone.

Fuente: Ruiz Palomeque, L. “Nuevas el 31 de mayo del presente afio.
propuestas de rehabilitacion en Zaragoza”.
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8. CONCLUSIONES
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8. CONCLUSIONES

En la presente investigacidn se ha realizado un estudio acerca de las posibilidades de rehabilitacién y regeneracion
urbana de una serie de grupos de vivienda social localizados en un barrio de la ciudad Castellén. Se ha analizado
histérica y urbanisticamente cémo estos grupos fueron localizados en el contexto de este barrio y cémo dieron
respuesta arquitecténica a las corrientes y normativas de la época en que fueron concebidos y a su condicion de
grupos de vivienda social. Se han analizado las caracteristicas del barrio en el que se incluyen y la relacién de éste
con su clasificacion como barrio vulnerable. Se han estudiado las caracteristicas arquitectdnicas de estos grupos
de viviendas, y se ha escogido un grupo como representativo del resto. Se han analizado sus tipologias
edificatorias, sus caracteristicas constructivas y se ha evaluado y diagnosticado por medio de la inspeccién, el
estado actual de los edificios que lo componen. Se ha hecho un andlisis desde el punto de vista de la conservacién
y de su condiciones de accesibilidad, tanto respecto del entorno como de los edificios en si mismos. Se ha
realizado una evaluacién energética de las distintas tipologias para deducir aquellas mas desfavorables
atendiendo a sus caracteristicas y orientacidn, y por ultimo, se han propuesto una serie de escenarios de mejora
para buscar una solucién a los dos mayores problemas detectados en estos grupos de viviendas: su accesibilidad
y su eficiencia energética. Con el analisis de resultados de estas actuaciones se ha podido comparar el antes y el
después de las condiciones de estos edificios, en base a evaluar la conveniencia de realizar este tipo de
intervenciones, asi como de poderlas extrapolar a otros grupos de caracteristicas similares.

Y a las conclusiones a las que se ha podido llegar en base a este estudio son:

1. Respecto al proceso de rehabilitacidn y regeneracion urbana.

Resulta indiscutible el potencial de la arquitectura como eje vertebrador en las acciones encaminadas a la
rehabilitacion y regeneraciéon del espacio publico y por supuesto de sus edificios, pero ello debe abordar de forma
integrada, aparte de los aspectos técnicos, otros de indole social, de gestion o formativos, donde tenga cabida la
participacion ciudadana, una estructura de gestidén o una viabilidad econdmica. La aplicacidn conjunta de todas
estas vertientes serd determinante para posibilitar el éxito de este tipo de actuaciones.

Con estas premisas, el estudio elaborado evalla las posibilidades de rehabilitaciéon de un grupo de vivienda social
centrandose sobre todo en la vertiente técnica, y desde ésta, se demuestra su efectividad en base a los resultados
de mejora energética y de accesibilidad. La consecucidn de estas mejoras en los edificios supone el punto de
partida para lograr el proceso de regeneracién urbana de todo el conjunto.

Quedaria pendiente todo el desarrollo de gestion y de viabilidad financiera, junto con una gran campafia de
concienciacion social, informacidn y participacién ciudadana, que implicando a los diferentes agentes del sector
(usuarios, administraciones, empresas promotoras, constructoras, energéticas, trabajadores sociales, etc.) hagan
factible el proceso.
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2. Respecto al analisis histdrico y urbanistico de la implantacion de estos grupos en la ciudad.

Con este analisis, se ha constatado la tendencia generalizada a situar estos grupos de vivienda social en los bordes
de la ciudad construida, o incluso mas alla de éstos, en base a la mayor economia del terreno, y construirlos
careciendo de las infraestructuras necesarias para el buen uso de los mismos. La peculiaridad del caso concreto
de los grupos de vivienda analizados en este estudio estriba en que, si bien fueron construidos bajo estos
condicionantes, la ciudad ha crecido, englobandolos e integrandolos en su estructura, llegando a configurar un
barrio que goza de las suficientes garantias (infraestructuras, dotaciones, servicios,...) como para llegar a la
degradacion a la que se ven sometidos otros de similares caracteristicas que no gozan de este privilegio.

La edificacion por tanto, supone el punto mas débil de estos grupos y ello hace necesario e inminente actuar
sobre ésta. La baja calidad de las viviendas, sus problemas de accesibilidad asi como de adecuacidn energética,
estan provocando el abandono sistemdatico de las mismas por sus usuarios de origen, en busqueda de mayores
garantias de confort y calidad. Por contra, aquellos que no pueden permitirselo, se ven sometidos a soportar
situaciones de gran malestar en sus viviendas, presos de la pobreza energética. El desencaje existente entre las
condiciones de estas viviendas y las necesidades de la sociedad, puede magnificarse provocando el abandono
parcial de estos grupos o incluso, la ocupacién de los mismos al margen de la legalidad. Esto podria convertir a
estos grupos en auténticos guetos dentro de la ciudad, a pesar de gozar de un entorno adecuado. De ahi una vez
mas, la imperiosa necesidad de adecuar las viviendas.

3. Respecto a la respuesta arquitectdnica de estos grupos y su adecuacion a las normativas.

Los tres grupos de vivienda social analizados fueron construidos en tres épocas diferentes (1945, 1955y 1973) y
bajo el régimen de tres tipos de vivienda publica diferentes (Vivienda Protegida, Vivienda de Renta Limitada y
Vivienda de Proteccién oficial). Entre ellos se puede apreciar la evolucién tanto de la tipologia edificatoria como
de su agrupacién en bloque. El primer grupo, Ramiro Ledesma Ramos, estd formado por tipologias de vivienda
en bloque de doble crujia, caracteristico de las primeras promociones del Instituto Nacional de la Vivienda, con
agrupacion en manzana cerrada y patio interior con jardin. El segundo, el grupo 14 de junio, ya responde a la
tipologia de bloque aislado, alineado a fachada en su perimetro, y con bloques paralelos en la zona interior. Pero
los espacios libres intermedios aunque existen, reciben muy poco tratamiento de zona verde. Dos torres de 10
alturas en uno de los lados, concebidas con mayor contenido plastico, rompen la rigidez de los bloques. El tercero
de los tres grupos, el Grupo Rafalafena, responde totalmente a los postulados de movimiento moderno, y se
configura como un conjunto de bloques aislados, independientes de la alineacidn exterior y rodeados de zonas
verdes. La tipologia de doble crujia ha desaparecido y las viviendas responden a cdnones arquitecténicos mas
modernos en los que el salén ya no sirve de paso al resto de las estancias.
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Aun tratdndose de tres configuraciones arquitectdnicas distintas adaptadas todas ellas a la normativa vigente del
momento, su analisis bajo los parametros actuales en materia medioambiental y de accesibilidad, demuestra que
rednen unas condiciones muy por debajo de las exigencias de la normativa actual.

4. Respecto a la clasificacion como vulnerable del barrio en el que su ubican.

El barrio donde se ubican estos grupos de vivienda no corresponde al tipico barrio degradado de las afueras de la
ciudad, sino que por contra, se trata de un barrio absorbido e integrado en la misma que redne gran cantidad de
servicios, infraestructuras o dotaciones al tiempo que se encuentra cerca del centro y bien comunicado con el
resto de la ciudad, mediante servicios publicos de movilidad. La clasificacion de este barrio como barrio
vulnerable, segun el Informe Adenda 2006 y el Atlas de barrios vulnerables de Esparia, obedece al hecho de haber
usado un unico indicador para su evaluacion, en este caso, el de indice de poblacidn inmigrante. Su justificacién
se debe no al hecho de que la poblacién inmigrante implique necesariamente que el barrio sea vulnerable, sino
a que este sector de la poblacién a su llegada a una nueva sociedad se encuentra expuesto a una serie de
circunstancias personales, laborales, etc. que lo hacen alojarse, a priori, en los barrios mds econémicos o
deprimidos de una ciudad, de los que cabe esperar que coincidan con dreas vulnerables. En nuestro caso, el alto
porcentaje de poblacién inmigrante es detonante de la precariedad de las condiciones deprimidas de las viviendas
y del grupo en el que se insertan, que no del barrio, por las circunstancias anteriormente expuestas.

5. Respecto a las caracteristicas del grupo escogido como representativo.

El grupo escogido se caracteriza por su representatividad dentro del conjunto de la ciudad, dando nombre a un
barrio equipado con importantes dotaciones como el Parque Rafalafena o la Biblioteca Publica Rafalafena. La
tipologia caracteristica de la totalidad del barrio, en consonancia con el grupo analizado, es la de bloque abierto,
generando una trama de ciudad diferenciada respecto a los barrios colindantes y actuando como factor
integrador del grupo en su ambito. El grupo representa una importante extensién en el conjunto del barrio y
presenta una total uniformidad en cuanto a sus parametros urbanisticos de altura y ocupacion con el resto de
edificios que lo circundan. Pero quiza su caracteristica mas llamativa es la diversidad de agrupaciones de unidades
de vivienda y de orientaciones que presenta, con bloques de dos, tres y cuatro mddulos, y con orientaciones
norte-sur y este-oeste. Finalmente, este conjunto presenta también un elevado interés a nivel urbanistico por la
continuidad que se genera entre el espacio publico y los espacios libres privados derivados de la interaccién entre
los diferentes bloques de viviendas del Grupo.
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6. Respecto al estado de conservacion de los edificios del grupo representativo.

Las principales deficiencias visibles de los edificios del grupo, derivadas en su mayoria del paso del tiempo, el mal
uso y la falta de unas adecuadas labores de conservacion, se concentran principalmente en fachadas y cubiertas.
Gran parte de los dafios tienen su origen en el agua, ya sea por filtraciones procedentes de las instalaciones o del
agua de lluvia, o por escorrentia, y dan lugar a toda una serie de patologias caracteristicas, como manchas de
humedad, desprendimientos de revocos, etc. Estos dafios en ocasiones se ven agravados por las malas soluciones
constructivas adoptadas de remates y encuentros. En cuanto a las carpinterias, su baja calidad provoca una falta
de estanqueidad y aislamiento notables. Finalmente, la obsolescencia o ausencia de determinadas instalaciones
ha provocado que éstas se incorporen al edificio, a posteriori y sin control por parte de los usuarios, con las
consiguientes agresiones a la estética de los mismos.

7. Respecto al analisis energético inicial de las diferentes tipologias edificatorias.

Se ha demostrado con el anadlisis energético de las diferentes tipologias estudiadas, que la orientacién de huecos
en fachada es un factor muy influyente en las demandas de calefaccidn y refrigeracién, asi como en las emisiones
y consumos de energia primaria. Las demandas en las tipologias de huecos orientados a Este-Oeste son
superiores con respecto a las tipologias con huecos orientados a Norte-Sur, en torno al 34% superiores en
calefaccidn y al 18% en refrigeracion. Las emisiones y consumos de energia primaria son igualmente superiores,
en torno al 22% en ambos casos.

Dentro de una misma tipologia, el nimero de fachadas de la envolvente es directamente proporcional a la
demanda energética presentada, de tal forma que a mayor niumero de fachadas, mayor demanda, tanto de
calefaccion como de refrigeracidn, aunque en este caso, las diferencias no son tan acusadas como ocurre con la
orientacién. Es decir, para una misma tipologia y orientacion, el disponer de cuatro fachadas, tres o dos, no
resulta en este caso tan significativo por la razén de que las fachadas omitidas son fachadas ciegas sin huecos, lo
que demuestra a su vez que los huecos en fachada son el punto mas débil de la misma, y por donde mayor nimero
de pérdidas se producen.

También se ha podido constatar que debido a la pobreza térmica de la envolvente, y a pesar de estar en un clima
calido, las demandas de calefaccion y refrigeracion presentan valores muy similares, con un ligero predominio de
la demanda de calefaccién. Por ultimo, cuando se trata de edificios aislados y de alturas similares, como es este
caso, las condiciones de contorno tienen poca influencia en las demandas y consumos energéticos del edificio.
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8. Respecto a la adopcion de mejoras en materia de accesibilidad.

Respecto a la medidas de accesibilidad adoptadas se cree totalmente necesario el poder llevarlas a cabo; la edad
de estos edificios es reflejo de la edad de la mayor parte de la poblacién que en ellos habita, que de otro modo
se veria obligada a abandonarlos por la imposibilidad de acceder hasta sus viviendas. Ademas, la inversion
realizada para dotar de accesibilidad a todas las plantas de un edificio se ve enseguida compensada por la
revalorizacidon econdmica que en el mismo se produce.

9. Respecto a la adopcion de mejoras en materia de eficiencia energética.

En las propuestas de intervencidn planteadas sobre los edificios con el fin de resolver sus problemas de eficiencia
energética, se apuesta por el uso de medidas pasivas frente a las activas. Se opta, asi, por aportar soluciones de
mejora de la envolvente (fachadas, cubiertas, suelos y huecos) en vez de recurrir a la implantacién de sistemas
de acondicionamiento activo. Esta decisidon viene motivada por varias circunstancias: las medidas pasivas se
caracterizan por su durabilidad en el tiempo y por sus bajos costes de mantenimiento, a diferencia de las activas;
las medidas pasivas en climas calidos satisfacen por si solas las exigencias de confort interior durante la mayor
parte del afio, necesitando el apoyo de las activas (instalaciones de climatizaciéon) Unicamente durante un corto
periodo anual; en nuestro caso, las circunstancias del entorno que rodean a estos edificios (espacios abiertos, con
unas buenas condiciones de soleamiento, ventilacion, abundancia de vegetacion, etc.) potencian ain mas la
eficacia de estas medidas pasivas; el indice de pobreza energética asociado normalmente a este tipo de viviendas
es otro dato que juega a favor de las medidas pasivas, ya que los usuarios logran mayor confort en las mismas
sin tener que depender para lograrlo del pago de una elevada factura energética.

10. Respecto al andlisis energético final en base a las propuestas de mejora.

La aplicacién de las mejoras sobre la envolvente de los edificios (fachada, cubierta, suelo y huecos) orientadas a
reducir su transmitancia mediante la incorporacién de aislamiento, implica la disminuciéon de la demanda
energética, tanto en calefaccién como en refrigeracion, aunque es en calefaccion donde aparecen mayores
diferencias. Las mayores reducciones provienen de la mejora de la fachada, seguida por la de los huecos y por
ultimo, por la de la cubierta y el suelo. Con la aplicacion conjunta de todas las mejoras se consiguen reducciones
de la demanda energética de calefaccidn de hasta el 63% para la tipologia de huecos orientados a Este-Oeste y
de hasta el 79% para la tipologia de huecos orientados Norte-Sur (un 20% superiores). Con respecto a la demanda
de refrigeracién, las reducciones son del 18% para ambas orientaciones. De lo que puede deducirse que la
orientacién de los huecos tiene mayor influencia sobre la demanda de calefacciéon y no tanto, sobre la de
refrigeracién. Para lograr reducciones mas elevadas en la demanda de refrigeracién habria que recurrir a
dispositivos de bloqueo de la entrada de la radiacién solar a través de los huecos, tipo toldos o persianas de
control inteligente. En cuanto a la emision de CO2 al ambiente, los valores obtenidos con estas mejoras son un
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33% inferiores al estado inicial (considerando que no se interviene sobre fuentes de energia no renovables) y en
el caso del tipo 2B, se ha logrado subir un rango en la calificacién energética, pasando de la letraE ala D.

Los mayores ahorros se consiguen por tanto con la aplicacién conjunta de todas las medidas propuestas,
lograndose ahorros del 63 % en calefaccidn y 18% en refrigeracion para el tipo 1Ay del 79% en calefacciény 18%
en refrigeracion para el tipo 2B, asi como del 32% en el consumo total de energia para ambos tipos. En términos
econdmicos y segln las estimaciones realizadas en los cdlculos, estos valores se podrian traducir en un ahorro
anual de 3.062€ para el tipo 1A y de 4.719 € para el tipo 2B, con lo que el edificio 2B, de orientacién N-S obtiene
un 35% mas de ahorro econémico respecto del 1B, de orientacién E-O. Por los célculos realizados, se puede
deducir que el potencial de ahorro es interesante. No obstante, el invierno suave de la localidad implica que la
amortizacion de la inversidn para las medidas de mejora redunde en periodos de retorno mas largos que los que
se darian en otros climas mas severos.

Ademads, anadir al respecto, que hablar de ahorros energéticos en vivienda social no resulta totalmente objetivo.
El sistema de certificacién energética utilizado para el cdlculo trabaja con consumos tedricos, y el indice de
pobreza energética asociado normalmente a este tipo de viviendas, hace que los consumos energéticos reales en
las mismas sean inferiores a los tedricos considerados, lo que hace que los ahorros tampoco sean los estimados.
En cualquier caso, los usuarios constatan la mejora de la calidad de vida por el aumento del confort térmico en
sus viviendas, lo que unido a la revalorizacién del inmueble o a la renovacién de la estética urbana con todos los
valores sociales positivos vinculados a ella, son un valor afiadido mas al del ahorro energético, que hacen de la
rehabilitacién una propuesta acertada.

11. Respecto a la viabilidad de estas intervenciones.

Debido a la condicion econdmica media-baja que normalmente va asociada al sector poblacional de estos grupos
de vivienda social se hace imprescindible el poder contar con ayudas econdmicas desde las administraciones
publicas, que contribuyan a sufragar la mayor parte de los gastos derivados de una rehabilitacion de este tipo. Se
deben promover politicas publicas que promuevan la transformacion progresiva de estos barrios e incentiven la
inversiéon sobre el parque de viviendas sociales existente. Aunque los beneficios que se obtienen con la
rehabilitacidon son indiscutibles, los gastos que conlleva pueden resultar inadmisibles para sus usuarios, haciendo
gue estas operaciones resulten finalmente desechadas. Por tanto, en este punto, las administraciones publicas
tiene mucho que aportar si queremos que la regeneracién urbana se produzca, y evitar asi, aquellos casos de
rehabilitacion en los que prevalecen las expectativas inmobiliarias sobre la permanencia de los grupos sociales
qgue las habitan, que finalmente se ven “forzados” a abandonar sus viviendas, dejando el paso a nuevas
poblaciones de mayores recursos que pueden permitirse el nuevo valor de la vivienda rehabilitada.
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Conclusion final

Durante el desarrollo de esta investigacion se han analizado las posibilidades de rehabilitacién y regeneracion
urbana de un conjunto de grupos de vivienda social en un barrio considerado como vulnerable en la ciudad de
Castelldn. Expuestas todas las conclusiones, se cree haber demostrado la conveniencia de realizar tales
operaciones, por los beneficios que generan tanto al medio ambiente (menores emisiones de CO; al ambiente y
ahorros en los consumos energéticos), como al barrio en el que estos grupos se incluyen (revitalizacidon y mejora
de su imagen urbana), como a las propias viviendas (mejora del confort térmico y de sus condiciones de uso y
accesibilidad), pero sobre todo a sus usuarios (mejora de la calidad de vida).
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9. EPILOGO: PROSPECTIVAS.
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9. EPILOGO: PROSPECTIVAS.

Algunos aspectos cuyo desarrollo ha quedado pendiente en este estudio y que darian lugar a una investigacion
complementaria cuyos objetivos excederian los expuestos en este trabajo son los siguientes:

-Extrapolacidn de los métodos y resultados obtenidos a otros barrios vulnerables de la ciudad.

-Profundizacién en la extension de las medidas de mejora, en caso de ser necesario, a los elementos constructivos
no visibles (instalaciones ocultas, cimentacion, estructura,...)

-Realizacion del estudio energético en base a datos reales de consumo, para poder obtener ahorros energéticos
reales y no tedricos.

-Estudio sobre la incorporacién de medidas de mejora activas (instalaciones) mediante el uso de fuentes de
energia renovables.

-Profundizacién en el estudio de la viabilidad econdmica de las rehabilitaciones energéticas de edificios de este
tipo.
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ANEXOS

Anexo 1

. INFORME DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

Anexo 2

2.1. CERTIFICACION ENERGETICA de TODAS LAS TIPOLOGIAS (ESTADO INICIAL): 1A, 1B, 1C, 1D, 2B, 2C, 2D

2.2. CERTIFICACION ENERGETICA de LAS TIPOLOGIAS MAS DESFAVORABLES:
ESTADO INICIAL (CON CONDICIONES DE CONTORNO): 1A, 2B
ESTADO MEJORADO: 1A, 2B
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. INFORME DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
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COMUNITAT VALENCIANA COMUNITAT
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rovinga CASTELLON 5 Do (m) | Ho (m) | Dso (m) | Hso (m) | Ds (m) | Hs(m) | Dse (m) | Hse (m) | De (m) | He (m) fachada 2 FACHADA POSTERIOR \DFCO5 %] M Frente de forjado no aislado O Encuentro con pilar no aislado
Municipio CASTELLODELA |Radiacion " s06 | 123 [ 194 [ 120 [ 228 [ 125 [ 112 [ 12 | 11 [ 123 fachada 3 FACHADA LATERAL \DFCO4 %] [ Frente de forjado aislado [ Encuentro con pilar aislado por el exterior
PLANA
fachada 4 FACHADA LATERAL IDFCO4 7] O Aislamiento continuo O Encuentro con pilar aislado por el interior
Tipologla o ton =
Hasta planta bajar2 o cubjerta ) En contacto con el ambiente exterior 1baB1o %] [ sin pilares
plana
Aisl:
islada A partir de planta baja+3 O suelo 4 FORJADO SANITARIO EN PLANTA IDPHO4 %] O valores por defecto del LIDER
Unifamiliar BAJA
Hasta planta baja+2 O
En hilera o adosada Equipos de ACS en el edificlo
A partr de planta baja+3 0O =
M caldera convencional [ Bomba de calor 8] o,
Hasta planta baja+2 O aire-agua .‘f
En bloque - O carbon - [ Biomasa
A partir de planta baja+3 =
Hasta planta baja+2 o
Entre A partir de planta baja+3 O O Gas natural =4 O cassleo Mot [ érmo eléctrico
c de los tipos de viviendas y slementos comunes .
Vivienda TipoA | TipoB | TipoC | TipoD | TipoE | TipoF | Flementos e
Numero 8 0 0 0 0 ]
Superficie dtil (m?) | _62.61 0.0 00 0.0 0.0 00 41.02
[ del edificlo
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 273
Superficie util habitable (m?) 541,90
Volumen habitable (m?) 1479.39
del edificlo
Se trata de un conjunto de 312 viviendas y 8 locales distribuidas en 20 blogues de viviendas. Todos
ellos presentan las mismas caracteristicas constructivas. La unica diferencia estriba en el nimero de
niicleos de escaleras por blogue. Asi existen blogues de uno, dos y ires nicleos de escalera. Cada
nicleo base de una escalera estaria formado por planta baja mas ires, y un total de 8 viviendas, a razén
de 2 viviendas por planta. Estructura de muros portantes de fabrica de ladrillo de 1 pie de espesor.
Forjados de piezas de ceramica, de 18 cm de espesor. Forjado sanitario sobre muro de mamposteria.
Cerramiento de doble hoja de ladrillo hueco del 11, camara de aire y ladrillo hueco del 4. Cubierta no
transitable de chapa ondulada sobre tabiquillos conejos para formacion de pendientes. Sin aislamiento
en fachadas y con un aislamiento de fibra de vidrio de 5 cm de espesor en cubierta. Carpinteria de
perfiles de plancha moldeada de acero galvanizado. Aunque se analiza de forma general el estado de
conservacion de todo el conjunto, los datos se aporian para el edificio base de un nicieo de escaleras y
8 viviendas.
INSPECTOR: MARIANA NUKEZ GARCIA Pagina 3 081092015 INSPECTOR: MARIANA NUREZ GARCIA Pagina 4 08/09/2015

REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

& GENERALITAT VALENCIANA

Q COMSELERIA DINFRAESTRUCTURSS, TERRITOR! 1 MED! AMBIENT

GENERALITAT VALENCIANA

INFORME DE EVALUA!
COMUNITAT VALENCIANA

|EE.CV

R\ -t —p—

aréfica del edfficio- Orientacién- D ¥ ublcacién de elementos
ESCALERA 1
N° de viviendas y locales sobre rasante [ 8  [N°deplantas 4 |N° de unidades de inspeccion [ s
N° de viviendas |8 |N°de plantas sobre rasante 4 |N°de unidades | 4
v -~ N° de locales 0 |N°de plantas bajo rasante 0 |
T m:m =l 1 [ 2 T 5 T [ [ [ [ [ I
- : A Planta [ s T+ [ 5 [ 3 | | | | | |
E Uso | Vivienda | Vivienda | Vivienda | Vivienda [ [ [ [ | [
i il al] a1 :
£ 7 r i Decir que el grupo de viviendas consta de un total de 20 edificios. La inspeccion no se ha centrado en uno sélo, ya que buscamos una solucion aplicable a todos, por lo que se ha realizado de modo general,
aquellas anomalias més comunes a todos los edificios. lo cual no quiere decir que todas existan a I vez sobre uno.

THI4 I

SECCION

PLANTA TIPO
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<\ COMSELLERIA 'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | MEDI AMSIENT COMUNITAT VALENCIANA X\ CONSELLERIA DINFRAESTRUCTURES, TERRITOR 1 MED! AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA
N UBICACION [ UBICACION
1 ‘ FACHADA PRINCIPAL (ACCESO) 2 ‘ FACHADA POSTERIOR
Cl FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS. FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
4Lafachada forma parte de la envolvente témica del edificio? sl No [0 2La fachada forma parte de la envolvents térmica del edificio? si No O
Area de la fachada (m?) ia U (W/m?K) Area de la fachada (m?) ia U (Wim*K)
i Elemento a inspecclonar Orlentacién fuera del Ref. fotogréfica i Elemento a inspecclonar Orlentacién Area fuera del Ref. fotogréfica
po pef A",:‘m"“ primer plano sin Fachada D EC AP po "‘rﬁj‘g’;'s"" primer plano sin Fachada D EC AP
huecos huecos
FACHADAMEDIANERIA Oeste 19 4 1,70 FACHADA/MEDIANERIA Este 114,20 117,60 1,70
Soporte 0 0 MNT Soporte 0 0 MNT FA004
Ext Ext
Acabado exterior 1 0 MNT FA0O1 Acabado exterior 1 0 MNT FA005
E Elementos singulares O - Otros 0 0 MNT FA002 é Elementos singulares
lDFCDUS Carpinteria 2 1 INTm FA003 lDFCDDS Carpinteria 2 1 INTm FA006
Fisuras en el soporte de la pintura, en la zona de los frentes de los forjados superiores de las escaleras, que se enel del timi exterior. Su origen HUMEDADES EN EL ZOCALO INFERIOR DE PIEDRA EN LAS ZONAS DONDE SE SITUAN BAJANTES DE PLUVIALES, YA QUE ESTAS VIERTEN SOBRE EL ZOCALO SIN LLEGAR
puede ser el diferente comportamiento del forjado y el peto situado sobre é1. Obsarvacionss AL SUELO.
Estas fisuras vienen acompafiadas de presencias de humedad en algunos casos. El motivo es que detras se encuentran situados en un recinto abierto, pero delimitado perimetralmente DESPRENDIMIENTOS PUNTUALES DE LAS PIEZAS DE CARAVISTA.
por muros, los depésitos de agua. Ante lluvias o pequefias pérdidas de los depésitos, si la impermeabilizacién no esté bien resuelta o presenta alguna deficiencia, esto puede dar lugar a
filtraciones de agua hasta el frente de forjado, y hacer que aparezcan estas humedades. [Etemento aii [Lesiones y sintomas
Manchas de humedad en los frentes de las cubiertas voladas situadas sobre los portales de los edificios y bajo los alféizares de las ventanas, debido a la inexistencia de goterén en las | Acabado exterior | Aigunos y
piezas de borde y/o a la poca pendiente de la cubierta. Carpinteria |Baja calidad
Observaciones
Humedades en el zécalo inferior de piedra en las zonas por donde discurren bajantes de pluviales, ya que estas vierten sobre el zécalo sin llegar al nivel del suelo. ‘ ‘ valores estmados Cluna hoja igera FIoovie hoja Cluna hoja pesada
Humedades en el muro de mamposteria delante de la zona de cocina y bafio, bajo el pafio de celosia. Esto es consecuencia de una mala solucion de la evacuacion de las aguas del
pequefio espacio que hay detrés de la celosia de hormigén armado, que vierte directamente sobre el muro. Este espacio en el origen era un espacio abierto, pero en la actualidad
muchas viviendas lo han cerrado y lo han incorporado a las mismas a modo de galeria, teniendo su desagiie en los puntos anteriormente mencionados.
Desgastes puntuales de piezas de ladrillo del muro caravista.
Las fas son de acero pintado con de
Elementoa i [Leslones y sintomas |
Acabado exterior | Atgunos y |
[carpinteria | Baja calidad |

‘ ‘ [Mvalores estimados

Ouna hoja ligera Mboble hoja Cuna hoja pesada
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
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N UBICACION N UBICACION
3 ‘ FACHADA LATERAL 4 ‘ FACHADA LATERAL
Cl FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS. Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
4L fachada forma parte de Ia envolvents témica del edificio? s No[O L fachada forma parte de la envolvents térmica del edificio? s N[O
Area de la fachada (m?) ia U (W/m?K) Area de la fachada (m?) ia U (Wim*K)
i Elemento a inspeccl Orlentacl fuera del Ref. fotografi i Elemento a inspecclon: Orlentacién Area fuera del Ref. fotogréfica
po ainspecaionar lentacin A",:‘u;";:;"" primer plano sin Fachada D AP . po lemento a ins| ar " “‘nﬂj‘g’;""" primer plano sin Fachada D EC AP
huecos huecos
FACHADA/MEDIANERIA Norte 874 1,70 FACHADAIMEDIANERIA sur 87,40 0 1,70
Soporte 1 MNT FA07 Soporte 1 0 MNT FA008
Acabado exterior 0 MNT Acabado exterior 1 0 MNT
Elementos singulares Elementos singulares
IDFCO04 Carpinteria IDFCO04 Carpinteria
LA PARTE SUPERIOR DE LOS TESTEROS PRESENTAN EN LA MAYORIA DE LOS CASOS MANCHAS LOCALIZADAS DE HUMEDAD COINCIDIENDO CON LAS JUNTAS DE LAS LA PARTE SUPERIOR DE LOS TESTEROS PRESENTAN EN LA MAYORIA DE LOS CASOS MANCHAS LOCALIZADAS DE HUMEDAD COINCIDIENDO CON LAS JUNTAS DE LAS
. PIEZAS DE COBERTURA DEL TEJADO EN LA ZONA DEL BORDE DEL MISMO. . PIEZAS DE COBERTURA DEL TEJADO EN LA ZONA DEL BORDE DEL MISMO.
Observaciones Observaciones
TAMBIEN EXISTEN DESPRENDIMIENTOS Y DETERIORO EN EL REVESTIMIENTO CONTINUO DEL TESTERO DE LA CUBIERTA. TAMBIEN EXISTEN DESPRENDIMIENTOS Y DETERIORO EN EL REVESTIMIENTO CONTINUO DEL TESTERO DE LA CUBIERTA.
Elemento a i [Lesiones y sitomas | [Etemento aii [Lesiones y sintomas |
Soporte Manchas de humedad | Soporte | Manchas de humedad |

|Acabado exterior |En buen estado. s6lo lesiones puntuales en algun ladrillo | | Acabado exterior |En buen estado. s6lo lesiones puntuales en algun ladrillo

‘ “Zl\/alores estimados Ouna hoja ligera Mboble hoja Cuna hoja pesada ‘ ‘ Mvalores estimados Dluna hoja ligera Mboble hoja Dluna hoja pesada
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@ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS. @ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.
Identficacién ventanal puerta Transmitancia U (WimK) Factores mod Identificacién ventanal puerta Transmitancia U (W/mK) Factores
Negru Ublcacién Caracterfsticas Hueco Dimenslones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del proplo N gru Ublcacién Caractorfsticas Hueco Dimenslones Cajade | Sombras | Sombras por obsticulos remotos o del proplo
W | Ngfae” Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eftos. filos edificlo N | Nlas Fachada| Orient, Ventana/ puerta persiana | eltos. fljos edifido
Mol o N hupcos grupo | £ o con | sin T [Matra o Nehwooosgmpo] 1| o o | g
Carpinteria 000 0 S(m 192 | Cajado’ | elementos Carpinterfa 0,00 0 S(m) 230 | Gajade | elemontos
. T A s P e e |t | oo | o | Pomesttled |0 s 230 e | oot T | ne | o | bo |
RM. 2 1 o Tipo MN Alto(m) 9 9 RTA 1 1 o Tipo MN Alto(m) 2.10 9 9
1 Vidio  |Espesor (mm) 6 570 Retranqueo(m) ACC Vidrio | Espesor (mm) 6 570 Retranqueo(m) | o | Ref.fotogréfica |
Factor solar 0.85 oD(m) Factor solar 0.85 oD(m) 0
Hueco 502 OB(m) |Hueco 4,90 0B(m) 0
/entanal puerta Transmitancia U (Wim"K) Factores modi ficacion ventanal puerta Transmitancia U (W/mK) Factores
Negru Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstéculos remotos o del propio N gru Ubicacién Caractorfsticas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
w lsﬂelxs Fachada | Orlent. Ventana/ puerta persiana | eftos. filos edfficlo N lsgalg:s Fachada| Orlent, Ventana/ puerta persiana | eltos. fljos edifido
[ v Nhuoooe onpo | 1| sp_sin | Lamas ?; d«? S [Matrtl © Nhueoosgupol 1 | op g | sin :Z d:;
Carpinteria 000 0 S(m 192 | Ghiade | Horsontale Carpinterfa 0,00 0 S(m) 255 | Gamde | elemontos
o Fraccién do marco (%) | 12 Ancho(m) 160 | persiana | 500 ho [ hso | hs | hse | ho | i Fraccion de marco (%) | 25 Ancho(m) 1 | persiana | flos ho | heo | hs | hee | he |
CIN 2 1 o Tipo MN Alto(m) 9 Agc 1 1 o Tipo MN Alto(m) 255 9 9
A Vidio  |Espesor (mm) 6 570 Retranqueo(m) Es Vidio | Espesor (mm) 6 570 Retranqueo(m) | o | Ref.fotogréfica |
Factor solar 0.65 oD(m) Factor solar 0.85 oD(m) 0 HU0OS
Hueco 5,02 0B(m) |Hueco 427 0B(m) 0
/entanal puerta Transmitancia U (Wim®K) ventanal puerta Transmitancia U (W/m?K) Factores
o | Negrupos | Ubicacién Caracterlsticas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio N grupos | Ubicacién Caracterfsticas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras ‘ Sombras por obsticulos romotos o del propio
N° | “igliales | Fachada| Orlent. Ventana/ puerta porsiana | eftos. fllos edificlo N | iguales |Fachada] Orent, Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos
[Material o Nehuecosgpo | 4 | o “’;’ "1‘; ds dse . do [Material ° Nohscosgrupo| 4| o e g;
Carpinteria 000 0 S(m) 072 | T | Honsonsle Carpinterfa 0,00 0 S(m) 192 | Giade elemen(os
_ Fraccién de marco (%) |18 Ancho(m) o0 | porsana | 5o | ho | heo | e | o | ho | . Fraccibn de marco (%) | 12 Ancholm) V60| porsana IE.IEI“ he
BN 2 1 o Tipo MN Alto(m) 120 9 L] RM 4 2 E Tipo MN Alto(m) 1,20 104
Vidrio Espesor (mm) 6 570 Refranqueo(m) | 0.12 | Ref: fotogréfica | 23 Vidrio Espesor (mm) 6 570 Retranqueo(m) | 0.12 | Ref.fotogréfica |
Factor solar 0.65 oD(m) ) Factor solar 0.85 OD(m) 0.04 HU0B
Hueco 467 0B(m) 0 |Hueco 5.02 0B(m) 0
/entanal puerta Transmitancia U (Wim®K) Factores ventanal puerta Transmitancia U (W/mK) Factores
o | Negrupos | Ubicacién Caracterlsticas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obst4culos remotos o del propio N grupos | Ubicacién Caracterfsticas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras ‘ Sombras por obsticlos romotos o del propio
N° | “igliales | Fachada| Orlent. Ventana/ puerta persiana | eftos. fllos edificlo N | Viguales | Fachada| Orent, Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos
Material o Nhuecosgrupo| 2 | sin “"1’ "15(;’ de | dese _de Material o N huscos grupo] 4 | e T:
Carpinteria 000 0 S(m) 25 | Ghiade | elementos Carpinterfa 0,00 0 S(m) 775 | Gapde elemen(os X
cse Fraccion de marco (%) | 26 Ancho(m) 25 | persiana | fios ho [ heo | hs | hse | he | co Fraccion de marco (%) | 6 Ancho(m) 310 | persiana [ ho | heo | hs | hse [ he
ALE 1 1 o Tipo MN Atto(m) = 9 ME 2 2 E Tipo MN Alto(m) 2.50 =
RA po | Ref. fotogréfica__|
Vidio  |[Espesor (mm) 6 570 Retranqueo(m) R Vidro | Espesor (mm) 6 570 Refranqueo(m) | 0 | Ref.fologréfica |
Factor solar 0.65 oD(m) Fector solar 0.85 oD(m) 0 U007
Hueco 4.22 OB(m) [Hueco 536 0B(m) 0
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N UBICACION
™ FICHAN°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS. 1 lcUBIERTA OF GUBRIGION DE TODO EL EDIFSI0
4La cublerta forma parte de Ia envolvents témica del edificio? s@g N[O
Area de la cubierta (m?) ia U (Wim?K)
Elomento Ref,
Tipo Elomentos, Situaci6n de la cublerta Hreaotl | Aranen Cublerta b | e Ap | fologréfica
Plana 144 0 1,90
. Norte
= contacto Qeste
= con el Suroeste
= CUBIERTA | ambiente R
p=t Sureste
- Este
En contacto con habitable/ no habitable
espacio no habitable | no habitable/ exterior
Soporte 4 | 3 MNT
Material de 4 3 MNT Cuo01
1 1 INTm cuoo2
Recogida de Aguas 1 1 INTm CU003
Elementos Singulares
Observaciones FE OBSERVAN REPARACIONES DE LA IMPERMEBILIZACION DE CUBIERTA COMO CONSECUENCIA DE FILTRACIONES DE AGUA AL INTERIOR DE LAS
VIVIENDAS EN ALGUNOS PUNTOS
\Elememo air Lesiones y sintomas
Soporte NO SE PUEDE VER
Material de ACUSA EL PASO DEL TIEMPO
POSIBLES FILTRACIONES EN ALGUNAS ZONAS
Recogida de Aguas FALTA DE ESTANQUEIDAD EN ALGUNOS PUNTOS
‘MValores estimados [INo ventilada DOlventilada
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[ ] UBICACION |
Q FICHA N°1.F: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS. [ 1 |FORJADO SANITARIO EN PLANTA BAJA |
Elemento a Area del Transmitancia U (W/m?K) Ref,
Tipo Sltuaci6n del suelo suelo (m?) Suelo D EC AP fotogréfica
Apoyados sobre el terreno
En contacto con el ambiente exterior
En contacto con vacio sanitario 144 2,00
En contacto con espacios no }"ﬂbﬁab‘e/ no habitable
habitables
Suelo no habitable/ exterior B R .
Adiabético
P
Leslones y sintomas APARENTEMENTE NO EXISTEN
imensiones suelo en contacto con vacio sar
Perimetro ext. (m) 53
‘ Mvalores estimados [En contacto con vacio sanitario
INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 14 08/09/2015
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Q. CONSELERIA DINFRAESTRUCTURES, TERRIOR! | DI AMBIENT

FICHA N° 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y

ESTRUCTURA

4Es necesario efectuar una inspeccion de profundizacin IPE por

técnico especiallsta?

s O

NOM‘

Elemento & Inspecclonar

Ublcacién

Materlal

Leslones y sintomes

EC

Ref.
fotogréfica

En contacto con terreno

Cimientos

Zapatas

HM

MNT

Superficial
P Losas

Semi-profunda_|Pozos

Profunda Pilotes

Muros

2

olera

Forjado sanitario

CA

=
5

ra apisonada

Estructura

Vertical

Muro de carga’

Muro de carga®

Pilares'

Pilares?

Otros’

Otros?

Horizontal / inclinada

CA

Reticular

Losa*

HA

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA
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@ FICHA N° 1.H: INSTALACIONES.
SUMINISTRO DE AGUAS 2Los contadores estén centralizados? []s; [Ino
Elemento a inspeccionar Ubicacion Lesiones y sintomas D | Eo AP m’;’r;-ﬁm
R EN BUEN ESTADO 0 0 MNT
uniioce | |
aguas 0 0 MNT
Estas siguen siendo las de origen, por lo que presentan las deficiencias propias del paso del tiempo, sobre todo los cuadros de centralizacién de contadores y algunas pérdidas o
Observaclones escapes de las tuberias de agua, que provocan humedades en la fachada.
Algunas viviendas han cambiado el calentador instantaneo de gas butano por termo eléctrico, y en otras se ha instalado gas natural
EVACUACION DE AGUAS
Elemento a inspeccionar Ubicacién Lesiones y sintomas D | B0 s m‘;f;-ﬁm
Red
Arquetas
eguas Sumideros
Otros. CANALONES Y BAJANTES FALTA DE ESTANQUEIDAD EN ALGUNOS PUNTOS 0 0 MNT
Observaciones No se observan dafios aparentes, salvo su obsolescencia
SUMINISTRO ELECTRICO ¢Los contadores estén centrallzados?  [v]s) [Ino
I Ref,
Ek I z
lemento a Inspeccionar Ublcacion Leslones y sintomas D EC AP fotogréfica
Contadores |BAJO ESCALERA EN BUEN ESTADO 0 0 MNT
Suministro Red
eléctrico
\ Otros
Observaciones Estas siguen siendo las de origen, por o que presentan las deficiencias propias del paso del tiempo, sobre todo los cuadros de centralizacion de contadores.
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(_,L\ FICHA N° 1.I: ESPACIOS COMUNES. ACCESIBILIDAD.

A) CROQUIS / PLANO ACOTADQ DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. Desde la vfa pblica al acceso a las viviendas.

[ ——— i e o e e

planta baja planta tipo
0 1 2m
——
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|EE.CV

R\ -t —p—

B) RECORRIDO EXISTENTE.
B.1. Desplazamlentos verticales

Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al s Ref,
scensor: fotografica
En caso de existencia de desnivel, se salva con:| 3 escalones AC001
Altura a salvar (m):[__0,50
o Ref,
Existencia de ascensor No fotogréfica
En caso de existencia de ascensor: _ Dimension hueco de acceso (m):
Dimension ancho cabina (m):
Dimension cabina (m):
‘ Existencia de escalera si fotoamsfica
Dimensiones: Ancho de escalera (m): (1) 1
Dimensién de huella (m):[___0.29 AC002
Dimension de (m): 0.18
B.2.D
) Ref,
Pasos y espacios de maniobra fotoamsfica
Dimensiones diametros inscribibles:  Contiguo a puerta de acceso (m): 125
Cambios de direccion (m): (2)|___1.25 AC003
Frente al hueco de ascensor (m):
Anchos de pasos: Zaguén y pasillos (m): (3)|___1.25
Al
[ S \C004
C) En caso de AUSENCIA DE ASCENSOR.
Posibilidad de instalacion de ascensor si fotauesfica
Ubicacion posible: (4) o
En caso de posible ubicacion en .
£n case Jo posible Ancho de hueco(m): AC005
Profundidad de hueco(m):

D) INTERVENCION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS

ARQUITECTONICAS. (5)
[Msupresion de barreras
DAdecuacion ascensor

Mcolocacisn de ascensor

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA
REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N

GENERALITAT VALENCIANA
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COMUNITAT VALENCIANA

OBSERVACIONES

Con respecto a los verticales, ninguno de los edificios del conjunto dispone de ascensor, y el acceso
hasta el zaguan de los mismos se salva con uno, dos, tres o hasta incluso 4 escalones, aunque lo
normal es que existan dos o tres como maximo. Existe algun caso en que este desnivel se ha salvado
con una rampa, posteriormente ejecutada.

La escalera interior es de tres tramos con anchos de 1m, contrahuella de 18cm y huella de 29cm.

Los desniveles dentro de las zonas abiertas se salvan todos con rampas, no existiendo ningtin escalén
en todo el espacio exterior, asi como tampoco en el acceso a este desde la calle.

Con respecto a los desplazamientos horizontales, la puerta de acceso tiene un ancho de 1710m y el
zaguan un diametro inscribible de 1725m. A nivel de plantas, el espacio de acceso a las viviendas tiene
1?15m de anchura.

AYUDA

1) El ancho dtil del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
(2) En el supuesto de que hayan varios cambios de direccion se hara constar la situacion més
desfavorable.
3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacion mas desfavorable.
(4) Ubicacion posible:
: Hi e escalera

P: Patio de luces

0: Ocupacion espacio privativo

F: Por fachada exterior
(5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.

08/09/2015

INFORME DE EVALUACI

@ FICHA N° 2.A: ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO

RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTQOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.

¥ plazos-AP ia UW/m*K) |
c del elemento P Por
E|l N Ubicacién a £ pme [ clomanto | clomanto Editco Observacianes
Acabado lementos
i construc, construc.
Soporte | “exterior | singulares | Carpinteria Indhidual |  global

F 1 FACHADA PRINCIPAL (ACCESO) MNT MNT MNT INTm MNT 1,70

<[ 2 [FACHADAPOSTERIOR MNT INTm MNT T 170

g

2 3 FACHADA LATERAL MNT MNT 1,70

w 4 FACHADA LATERAL MNT MNT 1,70

=

2

o En contacto con el ambiente exterior

é 1 plana MNT MNT INTm 1,90

o

<

£ FORJADO SANITARIO EN PLANTA

% 1 BAJA MNT MNT MNT 2,00

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pagina 19 0810912015

REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N

Q' COMSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | MEDI AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA
Elementos y plazos- AP
° Zapatas MNT
5 8 Losas Contadores
£ semiy Pozos |Red
§ & |Profunda Pliotes Arquetas
8] [Muros i
g Solera Otros
8 | Forjado sanitario MNT Por instalacion
!/ Tiera apisonada o do egues
Muro carga 1 MNT
Muro carga 2 [o] de aguas
Pilares 1
H Pliares 2 o do
i Otros 1
4 Otros 2
H Vigas 1
g |Vigas2
E L 1 MNT
i3 : :
3 ) L 3
E Forjado Retlcular
x Losa 1
Losa 2
Ofros 1
Otros 2
Escalera MNT
Otros
Por el lobal MNT
INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 20 08/09/2015
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GENERALITAT VALENCIANA s e [ T R GENERALITAT VALENCIANA ME DE EVALUACION DEL EDIF IEE.CV

X\ CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | HEDI AMBIENT OMUNITAT VALENCIANA Q' COMSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | MEDI AMBIENT MUNITAT VALENCIANA

ORDEN DE INTERVENCION ion de los criterios sequidos para establecer ol orden e nfervencion @ o
Elementos AP-Actuaciones y plazos Orden de i6 Todas las defici 5 enlos edifios son propias dol paso del empo y se alribuyen, bien FICHA N° 2.B: ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
a una no adecuada conservacion del el edificio o bien, a causa de reformas o mal uso del mismo por
4 (F;chadas MNT 2 B O e |DENTIFIGACION DEL EDIFICIO DATOS DEL CERTIFIGADO DE EFIC:SVD:(/:IA ENERGETICA -
2 ros muros ” - im afio aiio
£3 [Cubiertas NTm 1 La mtervencn‘m 1 qus primaria sera a rosolucion de los problomas do humcdad en cublerta, con 2 Direccion | POLIGONO RAFALAFENA. SECTOR I. | Calfacoin 5070 265.899.60
53 reparacion de la lamina impermeable en aquellos puntos de filtraciones o bien, y en [Localidad _ [CASTELLO DE LA PLANA | Demanda P—— * oy
5% [Techos Fachaa. sona mejora de los puntos de evacuacion de aguas. Asi como la reparacion de las fugas de Codigo Pasial 112003 | 4110 20.995.50
WS [Suelos MNT 2 agua en las tuberias. e Calefaccion 65,60 33511,10
Cimentos y estructura MNT 2 El resto de lmervenc\onfes obedecen a labores propias de mantenimiento, y podrian realizarse de forma TIPOLOGIA EDIFICATORIA ‘ °°“5;r’“‘"?aﬁge’“‘a i 6 40,20 20.535,80
; simulténea, ya que al afectar a elementos dispares pueden ser abordados independientemente. No se blogue/A partir de PB+3
o8 de aguas MNT 2 observan dafios en ningtn elemento constructivo que requieran una intervencion ni siquiera a medio loque/A partir de PB+: ACS 46,50 23.754.10
28 do aguas INTm, 1 ZONA CLIMATICA Kg CO2/m” afio Kg CO2/afio
eléctrico MNT 2 Son, como digo, intervenciones que deben realizarse periédicamente para conseguir un buen estado de B3 | Calefaccion 13,90 7.100,70
Espacios comunes. Accesibil MNT 2 conservacion de los edificios. [Radiacien 1 | Emisiones CO2 m—— 580 Sa73.70
ACS 9,80 5.006.20
TOTALE! . 15.4 A
;Se ha realizado alguna intervencion o se esta llevando a cabo algun ~ LJsI Tras haberse realizado la inspeccion ¢ Presenta el edificio objeto, situacion de riego Osi OTALES 3050 5.580.60
{ipo de obra de rehabilitacién en los elementos comunes del edificio? inminente? - o
o o T } Kg COzIn"* afio . Letra asi inada
En caso afirmativo, cumplimentar la COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO CAC -
INMINENTE TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
(IEE.CV)
} En caso afirmativo, detallar cual: } En caso afirmativo, indicar debido a que: |
INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pagina 21 08/09/2015 INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 22 08/09/2015
REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N

GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO |EE CV ENERALITAT VALENCIANA

R\ -t —p—

Q' CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | NEDI AMBIENT OMUNITAT VALENCIANA

Fachada 1. Carpinteria [Ref. FA0O3] Fachada 2. Soporte [Ref. FA004]

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE FACHADAS

Fachada 1 [Ref. FAOO1] Fachada 1. Elementos singulares [Ref. FA002]

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 23 08/09/2015 INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pagina 24 08/09/2015
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& GENERALITAT VALENCIANA

X\ CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MEDI AMBIENT

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO | E E v
COMUNITAT VALENCIANA .

Fachada 2. ado exterior [Ref. FAQ05]

Fachada 2. Carpinteria [Ref. FAGQE]

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 25 08/09/2015
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2 GENERALITAT VALENCIANA

X\ CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | HEDI AMBIENT

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE HUECOS
Hueco DORM. 1 [Ref. HU001]

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO | E E v
COMUNITAT VALENCIANA .

Hueco COCINA [Ref. HU002]

- -

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 27 08/09/2015
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& GENERALITAT VALENCIANA
QX CONSLLERIABINGRAESTRUCTURSS, TERRITOR! 1 DI ABINT

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO I E E V
COMUNITAT VALENCIANA .

Fachada 4. Soporte [Ref. FAQ08]

Fahada 3. Soporte [Ref. FAQ07]

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pagina 26 08/09/2015
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO I E E CV
COMUNITAT VALENCIANA .

Hueco PUERTA ACC [Ref. HU0O4]

Hueco ESCALERA [Ref. HUQ03]

e —

|

- —

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pagina 28 08/09/2015
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ENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO |EE CV GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO IEE CV

QX CONSLERIADNFRASTRUCTURSS, TERRTOR 1 MED! AMBIENT OMUNITAT VALENCIANA QX CONSLLERIABINGRAESTRUCTURSS, TERRITOR! 1 DI ABINT COMUNITAT VALENCIANA

Hueco FIJO ACCES [Ref. HU005] Hueco DORM 2-3 [Ref. HUO06] Hueco COMEDOR [Ref. HU0Q7]

FTETAw I

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 29 08/09/2015 INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pagina 30 08/09/2015
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GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO |EE CV GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO IEE CV

Q COMSELLERIABINFRAESTRUCTURSS, TERRITOR! 1 MED! AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA QX CONSLLERIABINGRAESTRUCTURSS, TERRITOR! 1 DI ABINT COMUNITAT VALENCIANA

Cublerta 1. Recogida de Aguas [Ref. CU003]

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE CUBIERTAS
Cublerta 1. Materlal de [Ref. CU001] Cublerta 1. [Ref. CU002]
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REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N



GENERALITAT VALENCIANA

Q COMSELERIA DINFRAESTRUCTURSS, TERRITOR! 1 MED! AMBIENT

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIC | E E CV
OMUNITAT VALENCIANA -

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE ACCESIBILIDAD

GENERALITAT VALENCIANA

R\ -t —p—

ME DE EV
MUNITA

Pasos y espacios de maniobra. [Ref. AC003]

Anchos de pasos. [Ref. AC004]

Existencia de desnivel [Ref. AC001] Escalera. [Ref. AC002]

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 33 08/09/2015
REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO | E E CV
COMUNITAT VALENCIANA -

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA
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X\ CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURE, TERRITORI | MEDI AMBIENT

Instalacién de ascensor. [Ref. AC005]

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA Pégina 35 08/09/2015
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@ ANEXO. LEYENDAS.

Todas. EC-Estado d Todas. ID- de dafios Todas. AP- y plazos Fachadas. Tipo de elementos singulares.
0-Bueno 0-D MNT - imi de CL - Celosias
1- Deficiente 1-Bajo bueno ylo dafios RB - Rejas y
INTm - Intervencion a medio plazo(Estado de

2- Malo 2 - Moderado ion deficiente o malo y/o darios bajos) L - Lamas
3- Sin poder determinar 3-Allo NTu- urgente(Dafios 0-Otros

4 - Sin poder determinar ylo altos)
Huecos. Material. Huecos. Tipo de vidrio. [Huecos. Caja de persiana. | [Huecos.

| [Corredera, ajuste malo

ML - Metélica aluminio sin rotura puente térmico | | MN - Monolitico [cP - Con caja de persiana
M4 - Metalica aluminio con rotura puente térmico DB - Doble |sP - sin caja de persiana | [Corredera, ajuste regular
4-12mm BE - Doble bajo Corredera, ajuste bueno

M12 - Metdlica aluminio con rotura puente
térmico >12mm

EP - Especiales

MA - Madera densidad media alta

MB - Madera densidad media baja

P2 - PVC con 2 cadmaras

P3 - PVC con 3 camaras

O - Otros

cl ¥ estructura.

FB - Fébrica de bloque

FC - Fabrica de ladrillo ceramico

HM - Hormigén en masa

HA - Hormigén armado

HP - Hormigén

PM - Perfil metalico

M - Madera

CA - Ceramica armada (viguetas)

INSPECTOR: MARIANA NUNEZ GARCIA
REF. CATASTRAL: 3807601YK5330N
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Corredera, ajuste bueno con burlete

Abatible, ajuste malo

Abatible, ajuste regular

Abatible, ajuste bueno

Abatible, ajuste bueno con burlete

Doble ventana

08/09/2015



Anexo 2

2.1. CERTIFICACION ENERGETICA de TODAS LAS TIPOLOGIAS (ESTADO INICIAL): 1A, 1B, 1C, 1D, 2B, 2C, 2D
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 1A inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
A Castellon de la A

Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003

Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H

Razén social - CIF -

Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana

e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

[kgCO,/m?afio]

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

E—v3
>
. ©
4

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.
Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Paginalde?7

ANEXO|
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 172,9 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO PBAIA Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén .d<_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fiélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina2de7



Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,45 [ E 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 13,46 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,04 G

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
30,12 6,82

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
41,23

49,12

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,50 | E 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 63,54 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,50 [ &

o . Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
150,37 40,28
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 1B inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
A Castellon de la A

Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003

Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H

Razén social - CIF -

Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana

e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

[kgCO,/m?afio]

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

E—v3
>
. ©
4

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.
Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Paginalde?7

ANEXO|
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 94,8 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO PBAIA Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fi?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo
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Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,40 [ E 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 12,20 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,03 G

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
28,82 6,78

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
40,94

44,52

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,45 | E 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 57,59 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,49 S

o . Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
144,14 40,00

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 1C inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
A Castellon de la A

Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003

Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H

Razén social - CIF -

Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana

e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

[kgCO,/m?afio]

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

E—v3
>
. ©
4

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.
Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Paginalde?7

ANEXO|
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

—=]

A
Sy

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 78,1 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO PBAIA Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén .d<_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fiélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo
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Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,41 [ E 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 12,40 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,00 G

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
28,84 6,60

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
39,88

45,27

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,46 | E 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 58,55 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,45 S

o . Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
144,06 38,96

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N

Pagina5de 7



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 1D inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
A Castellon de la A

Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003

Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H

Razén social - CIF -

Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana

e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
[kgCO,/m?afio]

—n
—Y
— > E
| — Y
e

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Paginalde?7

ANEXO|

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

| del edificio

Plano de situacion

e i

=T

z
¥

A
—_

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcmrT de su
composicion

FORJADO SANITARIO PBAJA Suelo a vacio sanitario 139,3 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo.c’le Modo.tfe
Nombre Tipo 2 W/ m2K solar obtencion. obtencion.

[m?] [W/ m*K] Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcién fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén .d<_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Ventaln-as 2,88 5,70 0,73 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta(nAas 5 5,70 0,67 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Venta’n'as 25 5,70 0,68 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funcidn de su befinido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta'n-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deflmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 11 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fiélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P A A AAFimidn e
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verdids

FUrLIun ue su

Uenimuu pur

Grupo 12 e 7,68 5,70 0,77 . .
Monoliticos composicion usuario

Grupo 13 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaeras 31 5,70 0,81 Funcién .d?lsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Ventaln.as 31 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tipo Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
[kw] [%] obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tipo Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
[kw] [%] obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional
Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina4 de 7



ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,37 [ E 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 11,18 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,00 | €

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
27,58 6,55

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
39,61

40,82

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,41 | E 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 52,79 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,44 S

L N Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
138,04 38,70

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 2B inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
A Castellon de la A

Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003

Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H

Razén social - CIF -

Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana

e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m?afio]

—n
—Y
— > E
| — Y
e

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO|

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 94,8 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén .d<_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fiélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo
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Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica |B3 | Uso IResidenciaI
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
[r— 0,27 [ o 2,08 [ &
— 3 T hacommare) lraComiaol
g ano g mcano,
 E— E 2 2
e 8,21 9,84
O o 5 5
REFRIGERACION ILUMINACION
0,85 | €
Emisi lobales [kgCO,/mafio] Emisiones refrigeracion
misiones globales [Kg! 2/m=ano [kgCOz/mzaﬁo]
23,66 5,60

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

I

e

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

29,98

33,86

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha

sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADORES PARCIALES

INDICADOR GLOBAL
CALEFACCION ACS
_— 0,30 | o 2,38 | G
% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS
—) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]
% E 38,78 46,55
E—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,23 S

Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio]

Energia primaria
refrigeracion{kWh/m?afio]

118,40

33,08

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 2C inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
A Castellon de la A

Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003

Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H

Razén social - CIF -

Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana

e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

[kgCO,/m?afio]

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

E—v3
>
. ©
4

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.
Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO|
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 94,8 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fi?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo
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Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica |B3 | Uso IResidenciaI
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
[r— 0,27 [ o 2,08 [ &
— 3 T hacommare) lraComiaol
g ano g mcano,
 E— E 2 2
e 8,28 9,84
O o 5 5
REFRIGERACION ILUMINACION
0,84 | €
Emisi lobales [kgCO,/mafio] Emisiones refrigeracion
misiones globales [Kg! 2/m=ano [kgCOz/mzaﬁo]
23,64 5,52

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

I

e

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

30,22

33,33

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha

sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADORES PARCIALES

INDICADOR GLOBAL
CALEFACCION ACS
_— 0,31 | o 2,38 | G
% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS
—) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]
% E 39,09 46,55
E—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,21 | F

Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio]

Energia primaria
refrigeracion{kWh/m?afio]

118,19

32,56

Fecha 24/07/2015
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

EDIFICIO TIPO 2D inicial, GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
Castellon de la
Municipio Cédigo postal 12003
S Plana/Castell6 de la Plana B0
Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica

B3

Afio construccion

1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién)

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es

3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

HE Vivienda
O Unifamiliar
Bloque
B Bloque completo
O Vivienda individual

O Terciario

O Local

O Edificio completo

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H
Razoén social - CIF -
Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005

Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana
e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente

Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version:

CERMA v_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m?afio]

—n
—Y
— > E
| — Y
e

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Firma del técnico certificador:
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ANEXO|

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcmrT de su
composicion

FORJADO SANITARIO Suelo a vacio sanitario 139,3 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo.c’le Modo.tfe
Nombre Tipo 2 W/ m2K solar obtencion. obtencion.

[m?] [W/ m*K] Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcién fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén .d<_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Ventaln-as 2,88 5,70 0,73 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta(nAas 5 5,70 0,67 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Venta’n'as 25 5,70 0,68 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funcidn de su befinido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta'n-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deflmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 11 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fiélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P A A AAFimidn e
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verdids

FUrLIun ue su

Uenimuu pur

Grupo 12 e 7,68 5,70 0,77 . .
Monoliticos composicion usuario

Grupo 13 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaeras 31 5,70 0,81 Funcién .d?lsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Ventaln.as 31 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tipo Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
[kw] [%] obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tipo Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
[kw] [%] obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional
Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina4 de 7



ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,23 [ o 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 7,06 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
0,30 | o

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
22,20 5,29

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
31,96

25,79

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,26 | o 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 33,36 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,16 | F

L N Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
111,13 31,22

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N
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2.2. CERTIFICACION ENERGETICA DE LAS TIPOLOGIAS MAS DESFAVORABLES:
ESTADO INICIAL (Con condiciones de contorno): 1A, 2B
ESTADO MEJORADO 5: 1A, 2B

189 | MAAPUD.UPV_TFM 2015 | Aproximacién a un caso de Regeneraciéon Urbana de Vivienda Social en Castelldn: Grupo Rafalafena | Mariana Nufiez Garcia



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

EDIFICIO TIPO 1A (ESTADO INICIAL), GRUPO RAFALAFENA

Direccién

POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.

Municipio

Castellon de la

Plana/Castell6 de la Plana

Cédigo postal

12003

Provincia

Castellén/Castelld

Comunidad Auténoma

Comunidad Valenciana

Zona climatica

B3

Afio construccion

1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién)

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es

3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

HE Vivienda
O Unifamiliar
Bloque
B Bloque completo
O Vivienda individual

O Terciario
O Edificio completo
O Local

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H
Razoén social CIF
Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005

Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana
e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente

Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version:

CERMA v_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

[kgCO,/m?afio]

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

E—v3
>
. ©
4

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.
Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Paginalde?7

ANEXO|
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 172,9 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO PBAIA Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén .d<_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fiélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo
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Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Pagina4 de 7



ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,46 [ E 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 13,90 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,03 G

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
30,55 6,80

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
41,09

50,75

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,52 | E 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 65,64 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,49 S

o . Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
152,33 40,15

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

EDIFICIO TIPO 2B (ESTADO INICIAL), GRUPO RAFALAFENA

Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.
Castellon de la
Municipio Cédigo postal 12003
S Plana/Castell6 de la Plana B0
Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana

Zona climatica

B3 Afio construccion

1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién)

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es

3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

HE Vivienda
O Unifamiliar
Bloque
B Bloque completo
O Vivienda individual

O Terciario
O Edificio completo
O Local

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H
Razoén social CIF
Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005

Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana
e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente

Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version:

CERMA v_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m?afio]

—n
—Y
— > E
| — Y
e

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO|

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

| del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m*K]

CUBIERTA ACABADO CHAPA Cubierta Hz Exterior 125 1,01 En funcién de su
composicion

CUBIERTA PLANA RASILLA Cubierta Hz Exterior 14,3 2,11 En funcién de su
composicion

FABRICA MURO 1 PIE + LH4 Muro Exterior 94,8 1,61 En funcion de su
composicion

FABRICA LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 1,45 En funcién de su
composicion

FORIADO SANITARIO Suelo a vacio sanitario 1393 2,04 En funcién de su
composicion

Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar o

Transmitancia Factor solar

Grupo 1 Venta(nAas 7,68 5,70 0,77 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 2 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién f:ie':lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 3 Ventaln_as 7,68 5,70 0,77 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 4 Ventaln-as 7,68 5,70 0,77 Funcién figlsu Deﬂmdq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 5 Venta’n'as 2,88 5,70 0,73 Funcién f:lélsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 6 Venta(nAas 2,88 5,70 0,73 Funcidén fd(?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 7 Venta’n'as 5 5,70 0,67 Funcién f:h'elsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 8 Ventaln_as 25 5,70 0,68 Funcidén f:l(_elsu Deflnldo. por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 9 Puertas 2,31 5,70 0,75 Funciondesu | Definido por
composicion usuario

Grupo 10 Venta’n'as 7,68 5,70 0,77 Funcién fi?lsu Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

[P oA A iAo
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Gru o 11 verudiidas 7 68 5 70 0 77 runciun ue su vennuo pui
P Monoliticos ! ! ! composicion usuario
Grupo 12 Ventaln.as 7,68 5,70 0,77 Funcién _dgrsu Deflnldo_ por
Monoliticos composicion usuario
Vi Funcio Defini

Grupo 13 entaﬁas 768 5,70 0,77 uncién .dglsu e |n|dq por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 14 Ventaln.as 1 5,70 0,81 Funcién _d?su DEfIr‘IIdO- por
Monoliticos composicion usuario

Grupo 15 Venta,n'as 31 5,70 0,81 Funcion Adg,su Deflnldq por
Monoliticos composicion usuario

Fecha 24/07/2015 Ref. Catastral 3807601YK5330N Pagina3de7

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional

Fecha 24/07/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica |B3 | Uso IResidenciaI
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
[r— 0,28 [ o 2,08 [ &
— 3 T hacommare) lraComiaol
g ano g mcano,
 E— E 2 2
e 8,44 9,84
O o 5 5
REFRIGERACION ILUMINACION
0,85 | €
Emisi lobales [kgCO,/mafio] Emisiones refrigeracion
misiones globales [Kg! 2/m=ano [kgCOz/mzaﬁo]
23,88 5,60

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

I

e

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

30,81

33,82

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha

sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADORES PARCIALES

INDICADOR GLOBAL
CALEFACCION ACS
_— 0,31 | o 2,38 | G
% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS
—) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]
% E 39,85 46,55
E—— REFRIGERACION ILUMINACION
1,23 S

Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio]

Energia primaria
refrigeracion{kWh/m?afio]

119,43

33,04

Fecha 24/07/2015
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO TIPO 1A MEJORADO, GRUPO RAFALAFENA
Direccién POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.

A Castellon de la A
Municipio Plana/Castellé de la Plana Cédigo postal 12003
Provincia Castell6n/Castellé Comunidad Auténoma |Comunidad Valenciana
Zona climatica B3 Afio construccion 1973-75
Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) | VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
Referencia/s catastral/es 3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
HE Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
Bloque O Local

B Bloque completo

O Vivienda individual
DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:
Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H
Razén social - CIF -
Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005
Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana
e-mail mariana_ng@ctac.es
Titulacion habilitante seglin normativa vigente Arquitecto
Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m?afio]

—n
—Y
— > E
| — Y
e

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 05/09/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Firma del técnico certificador:

Paginalde?7

ANEXO|

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Fecha 05/09/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m?K]
CUBIERTA ACABADO CHAPA +AISL 8¢cm Cubierta Hz Exterior 125 0,39 En funcién de su
composicion
CUBIERTA PLANA RASILLA+AIS 8cm Cubierta Hz Exterior 14,3 042 En funcién de su
composicion
FABRICA MURO 1 PIE + AIS + LH4 Muro Exterior 172,9 0,75 En funcmrT de su
composicion
FABRICA AISL EXT + LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 0,46 En funcién de su
composicion
FORJADO SANITARIO PBAJA+AIS 4CM Suelo a vacio sanitario 1393 048 En funcin de su
composicion
Huecos y lucernarios
) Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar S
Transmitancia Factor solar
Grupo 1 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion fd(?lsu Funcion Fjg/su
composicion composicion
Grupo 2 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion fie':lsu Funcion Fj?,su
composicion composicion
Grupo 3 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion .d<_elsu Funcion _d(_elsu
composicion composicion
Grupo 4 Ventanas Dobles | 7,68 3,59 0,68 Funcién desu | - Funcion de su
composicion composicion
Grupo 5 Ventanas Dobles 2,88 3,59 0,68 Funcion fjé,su Funcion 'd('elsu
composicion composicion
Grupo 6 Ventanas Dobles 2,88 3,59 0,68 Funcion fd(?lsu Funcion Fjg/su
composicion composicion
Grupo 7 Ventanas Dobles 5 3,92 0,60 Fundion fj?,su Funcion .de'zlsu
composicion composicion
Grupo 8 Ventanas Dobles 2,5 3,90 0,60 Funcion f:l(_elsu Funcion _d(_elsu
composicion composicion
Grupo 9 Puertas 2,31 3,64 067 Funcién desu | Funcion de su
composicion composicion
Grupo 10 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion f:k'elsu Funcion 'd('elsu
composicion composicion
iAo A iAo A
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Grupo 11 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 runuon ,us,w runaon f’?,w
composicion composicion

Grupo 12 Ventanas Dobles | 7,68 3,59 0,68 Funcion desu | Funcién de su
composicion composicion
e e

Grupo 13 Ventanas Dobles | 7,68 3,59 0,68 uncion de su uncién de su
composicion composicion

Grupo 14 Ventanas Dobles 31 3,44 0,71 Funcion _d?su Funcion fj?,su
composicion composicion

Grupo 15 Ventanas Dobles 31 3,44 0,71 Funcion desu | Funcién de su
composicion composicion
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,17 [ ¢ 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> E [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 521 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
0,85 | €

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
20,62 5,57

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

Cc

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
33,63

19,03

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,19 | ¢ 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

% E 24,61 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,22 | F

o . Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
104,01 32,86
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

EDIFICIO TIPO 2B MEJORADO, GRUPO RAFALAFENA

Direccién

POLIGONO RAFALAFENA, N2 1.

Municipio

Castellon de la
Plana/Castell6 de la Plana

Cédigo postal

12003

Provincia

Castellon/Castelld

Comunidad Auténoma

Comunidad Valenciana

Zona climatica

B3

Afio construccion

1973-75

Normativa vigente (construccién/rehabilitacién)

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Referencia/s catastral/es

3807601YK5330N

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

HE Vivienda
O Unifamiliar
Bloque
B Bloque completo
O Vivienda individual

O Terciario

O Local

O Edificio completo

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos MARIANA NUNEZ GARCIA NIF 52808271H
Razoén social - CIF -
Domicilio C/. Rio Danubio, n2 1.

Castell6n de la Plana/Castelld)
Municipio de la Plana Codigo Postal 12005

Comunidad

Provincia Castellén/Castelld Comunidad Auténoma [Valenciana
e-mail mariana_ng@ctac.es

Titulacion habilitante seglin normativa vigente

Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version:

CERMA v_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m?afio]

E—v3
>
. ©
4

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:

Fecha:24/07/2015

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 05/09/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

Firma del técnico certificador:
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ANEXO|

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

541,9

| del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Fecha 05/09/2015

Ref. Catastral 3807601YK5330N

) Superficie | Transmitancia ..
Nombre Tipo 2. > Modo de obtencién
[m?] [W/ m?K]
CUBIERTA ACABADO CHAPA +AISL 8¢cm Cubierta Hz Exterior 125 0,39 En funcién de su
composicion
CUBIERTA PLANA RASILLA+AIS 8cm Cubierta Hz Exterior 14,3 0,42 En funcién de su
composicién
FABRICA MURO 1 PIE + AIS + LH4 Muro Exterior 94,8 0,75 En funcién de su
composicion
FABRICA AISL EXT + LH11 + LH4 Muro Exterior 365,8 0,46 En funcién de su
composicion
FORJADO SANITARIO PBAJA+AIS 4CM Suelo a vacio sanitario 1393 0,48 En funcin de su
composicion
Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo_c!e Modo_(!e
Nombre Tipo 2 2 obtencion. obtencidn.
[m?] [W/ m2K] solar S
Transmitancia Factor solar
Grupo 1 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion fd(?lsu Funcion Fjg/su
composicién composicion
Grupo 2 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion fie':lsu Funcion Fj?,su
composicion composicion
Grupo 3 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion .d<_elsu Funcion _d(_elsu
composicion composicion
Grupo 4 Ventanas Dobles | 7,68 3,59 0,68 Funcién desu | - Funcion de su
composicion composicion
Grupo 5 Ventanas Dobles 2,88 3,59 0,68 Funcion fjé,su Funcion 'd('elsu
composicion composicion
Grupo 6 Ventanas Dobles 2,88 3,59 0,68 Funcion fd(?lsu Funcion Fjg/su
composicién composicion
Grupo 7 Ventanas Dobles 5 3,92 0,60 Fundion fje.:,su Funcion .de.z,su
composicion composicion
Grupo 8 Ventanas Dobles 2,5 3,92 0,60 Funcion f:l(_elsu Funcion _d(_elsu
composicion composicion
Grupo 9 Puertas 2,31 3,64 067 Funcién desu | Funcion de su
composicion composicion
Grupo 10 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 Funcion f:k'elsu Funcion 'd('elsu
composicion composicion
iAo A iAo A
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Grupo 11 Ventanas Dobles 7,68 3,59 0,68 runuon ,us,w runaon f’?,w
composicion composicion

Grupo 12 Ventanas Dobles | 7,68 3,59 0,68 Funcion desu | Funcién de su
composicion composicion
e e

Grupo 13 Ventanas Dobles | 7,68 3,59 0,68 uncion de su uncién de su
composicion composicion

Grupo 14 Ventanas Dobles 31 3,44 0,71 Funcion _d?su Funcion fj?,su
composicion composicion

Grupo 15 Ventanas Dobles 31 3,44 0,71 Funcion desu | Funcién de su
composicion composicion
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
P [kw] 1% 8 obtencién
Generadores de refrigeracion
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] %] d obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tio Potencia nominal| Rendimiento Energia Modo de
i [kw] 1%] d obtencion
8 Calderas Convencionales
ACS Bombas de,CaIlor alre-ggua 24 100 GLP Deflnldol por
Calderas Eléctricas Equipos usuario
Rend_Estacional
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica I B3 | Uso I Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

[r— 0,06 [ A 2,08 [ &

% Emisiones calefzzccién Em/siones2 A~CS

[ D> D [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m*arfio]

_I: 1,79 9,84

—— REFRIGERACION ILUMINACION
0,69 | o

» S Emisiones refrigeracion
Emisiones globales [kgCO,/m*afio] [kgCO,/m?afio]
16,20 4,56

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

e

I

Demanda global de refrigeracion [kWh/mzaﬁo]

Demanda global de calefaccion [kWh/mzaﬁo]
27,57

6,53

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

_— 0,07 | 8 2,38 | G

% Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS

) [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]

) E 8,44 46,55

— REFRIGERACION ILUMINACION
1,00 | F

o . Energia primaria
Consumo global de energia primaria [kWh/m?afio] refrigeracién[kWh/mzaﬁo]
81,93 26,94
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