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Como podemos apreciar, las zonas donde mas ennegrecimiento enconframos es en las
molduras y vierte aguas, procederemos a hacer goterones en todas estas zonas, para asi
evitar la acumulacién y la escorrentia del agua sobre etas superficies, por tanto libraros de
la humedad.

A continuacién se deberd sustituir todo el sistema de canalizacién de agua, para evitar asi,
acumulacién de agua que nos provocaria humedad en la zona, y posteriormente
manchas de ennegrecimiento.

Finalmente se procederd a la limpieza del ennegrecimiento, esta tarea la podemos realizar
mediante varios métodos: En primer lugar se intentard la limpieza mediante agua caliente
a presidn, evitando la proyeccién de arena para no dafar los revestimientos.

Si el agua a presion no fuera suficiente, se utilizarian productos quimicos para su limpieza,
siguiendo siempre las instrucciones del fabricante y nunca excediéndonos en la proporcioén
de acido/agua par ano perjudicar los materiales.

Por Ultimo en zonas pequenas donde la superficie afectada es menor o peligra el desgaste
de la superficie, existe la posibilidad de utilizar papetas quimicas que se adhieren a las
superficies afectadas y que al quitarla se llevan con ella los residuos acumulados en el poro
del material.

CAMBIO DE USO (ALOJAMIENTO RURAL 'Y RESTAURANTE

INTERVENCION

Se deberdn eliminar de raiz todas las plantas o hierbas encontradas, si las zonas donde se
enconfraban se han visto afectadas materialmente, se reparard con la sustitucion del
material.

En el caso de la escalera principal, nos enconframos en una zona donde muy
probablemente vuelvan a aparecer dichas plantas. Por tanto se deberd fumigar con
herbicidas para impedir su posterior apariciéon. Siempre y cuando los componentes de los
herbicidas no sean agresivos para el material de la edificacion.

Aunque todas estas medidas, si no se redliza un correcto mantenimiento continuo del
edificio, serdn efectivas en el momento, apareciendo de nuevo en un futuro. Este
mantenimiento continuo del que se habla supone, una limpieza periddica de las zonas
donde se acumula suciedad vy tierra, ademds se deberdn eliminar las plantas que
aparezcan antes de que crezcan.
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PLANTA TORRE

Dada las caracteristicas de la zona y por peticion del ayuntamiento, se propone un cambio de uso
fratando de mantener siempre las edificaciones ya existentes. Se plantea un cambio enfocado a
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Ademds entfre ambos bloques se hard una unién donde se ubicard la biblioteca y la zona de estar.

12.:2”m2 >» 3o0m2 D‘i;fig;“io;z Superficie Ofil Superficie Construida
B T . ": Hail 12.96m?2
L ] g ‘ 'ﬁ' Recepcion 876m2
:[ Recepcidn — ] \\\J ] ‘ [ N Distribuidor 1 51.90m2
Y h —_ saron Iona de empleados 16.30m2
=] sam B6am2 Bafios Cuarto de maletas 547 m2
\\ \\ Ny L 7.06m2 Cuarto de senvicios 11.71m2
- 1 52ms IjJ N [ L Domitorio adaptado 32.91m2
:[ Jona de empieados E‘x T T N = T W Bafio adaptado 6.65m?2
. N \j e — ] Iona de descanso /biblioteca 19.40m2
/ Aseo restaurante 3.71 m2
o Hab.tacl.f; de senicos Dormitorios N Restaurante 4435m2
omem — Cocina 13.52m?2
I 1 1 T W F ﬂ W Terrclz-a ) 123.11m2
Domitorio 1 3029 m2
. . . Bafio 1 6.19m2
[ I — Domitorio 2 30.10m2
PLANTABAI E1/200 ® e o . ® Bafio 2 8.61m?2
Domitorio 3 30.14m2
Bafio 3 7.06m2
Distribuidor 2 22.85m2

TOTALES 457.48m2 499.57 m2

[
O
 — D  —
] - ]
I _ — —
L] i g 0
AN |
| U [ L
0 ! 2 S 0 1 2 5 0 1 2 5 0 1 2 5 0 1 2 5
‘ E 1/200 E 1/200 E1/200 E1/200 E 1/200
ALZADO SUD-ESTE ALZADO NORD-ESTE ALZADO NORD-OESTE ALZADO SUD-OESTE ALZADO SNORD-OESTE
]
T
L
=
[ 1 i
N u
o
K \ =
- n NI 9%
Ll [ C
\\
] 4
|3
L] \ .
E 0 1 2 5 %/N /w E 0 ! 2 5 0 1 2 5
Ll PLANTA BAJA £1/200 ® PLANTA PRIMERA E1/200 ® PLANTA TORRE E1/200 ®
™ I
= 1
= .
\\
| | I
V4
Q.
= — — [ —
= A H H H Hd
[ O H £j L S H
' — - g — — O
[ w w Iim — - —
| = | - m M. [T
| | Nl Nl L
- PO eSO Z PO, | Dlig 004 00
| e X AKXl KX X LR X RX TR K KX \ L
= Ennegrecimiento Ennegrecimiento -
> L3 0 1 2 5 o . 2 5 B imient 0 1 2 5 o o 2 Ennegrecimiento 0 1 2 5
i T 1
E1/200 B0 crietos 1 ]Ee20 nnegreeimiento E1/200 Bxfoliaciones e e RV Exfoliaciones E1/200
Ennegrecimiento [ ] Vegetaciones Intervenciones Infervenciones Intervenciones 0 Grietas
Exfoliaciones Intervenciones 0 Rotura canalon I Rotura canalén
| . ]
_ |
N n
- Levantamiento del suelo o
Desprendimiento W
- Bandalismo | H
- Grietas \J‘ \[ /
[ | Vegetaciones ] B0 cietos
N [ Bandalismo L
m Ausencia de sanitarios -
o — 1
- e M i o
><‘ TN
A 1
Ennegrecimiento - Vegetaciones 0 1 A 5 0 1 2 5 /M / 0 1 2 5
Exfoliaciones [ Bandalismo e E1/200 El/z
Desprendimiento [ 1ROfU(I;J Ennegrecimiento [ sandaiismo 0 1 2 5 \ PLANTA BAJA ® PLANTA PRIMERA E1/100 ®
. ejado L. 11 E1/200
I Rotura canaion ! Exfoliaciones B rotura tejado _ ) ]:
Desprendimiento - Grietas L / H
| Humedades RN -
- _—
I 1 I 1
ENNEGRECIMIENTO VEGETACION
DESCRIPCION DE LA LESION DESCRIPCION DE LA LESION
Aparicién de manchas negras o grisGceas en los muros, por deposicion en los poros de los Aparicion de vegetacion en el edificio, de pequefia envergadura. Estas plantas y hierbas 7
materiales de revestimient ayudan a mantener la humedad en la zona provocando problemas como las raices de 7
POSIBLES CAUSAS dichas hierbas. Podemos comprobarlo en la escalera de la enfrada principal, donde el \\H
Debido al polvo que por la accién de la humedad i la falta de ventilacién se acumulan en revestimiento se ha visto afectado por el crecimiento de dichas vegetaciones.
los poros, formando el ennegrecimiento.
A estas causas se suelen sumar una orientacion de las fachadas a norte, donde se pueden
enconfrar mayores zonas ennegrecidas. Esto se debe a que la direccion norte, nos POSIBLES CAUSAS Intervenciones
proporciona mayor sombra (por tanto mayor humedad). Uno de los principales factores es
el agua, que a causa de roturas de canaldén, aparecen dichas manchas a lo largo de la Estas plantas o hierbas suelen aparecer en lugares donde se acumula fierra o suciedad, )
fachada. Como también en la zona superior del zécalo, ya que se acumula el agua en generalmente en zonas humedas o donde el agua de lluvia tiene facil acceso y donde el «/H
dicha zona, donde tampoco se favorece su secado o limpieza. sol incida, ya que necesitan de él para su crecimiento.
INTERVENCION No obstante la causa principal de dicha lesién es la carencia de mantenimiento continuo
Dado que toda la parte superior de las molduras, como los vierteaguas estdn expuestas al del edificio. = -
agua de lluvia y dicho factor es dificil de prevenir, se va a intentar al menos reducirlo. i / l[ o 1 2 5
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