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RESUMEN

El presente proyecto es un Trabajo Final de Grado con el que se pretende reunir los
conocimientos de las distintas materias cursadas durante los cuatro afos del Grado en
Arquitectura Técnica, titulacidn universitaria impartida en la Escuela Técnica Superior de
Ingenieria de Edificacidn de la Universidad Politécnica de Valencia.

Dicho trabajo tiene como fin el crear un documento completo en el que se recoja, en un primer
lugar, los trabajos previos de investigacion sobre el origen e historia del edificio y su arquitecto,
siguiendo con un estudio y analisis de la villa para dar a conocer el estado actual de la mismay
finalizando con el desarrollo de una propuesta de cambio de uso, en este caso un hotel rural.

El proyecto se centra en el estudio de la vivienda conocida como “Villa Morris”, obra disefada
por el arquitecto José Maria Manuel Cortina Pérez a finales del siglo XIX y principios del siglo XX.
Dicha villa se encuentra situada en el municipio de Bétera, Valencia.

PALABRAS CLAVE: Cortina, Villa Morris, Bétera, Cambio de uso, Levantamiento, Lesiones,
Nolla.
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RESUM

El present projecte és un Treball de Final de Grau amb el qual es pretén reunir els coneixements
de les diferents materies cursades durant els quatre anys del Grau en Arquitectura Tecnica,
titulacié universitaria impartida en I'Escola Teécnica Superior d’Enginyeria d’Edificacié de la
Universitat Politecnica de Valeéncia.

El citat treball té com a finalitat crear un document complet en el qual es recull, en primer lloc,
els treballs previs d’investigacié sobre I'origen i historia de I'edifici i el seu arquitecte, en segon
lloc un estudi i analisi de la vil-la per a donar a coneixer I’estat actual de la mateixa i finalment,
en tercer lloc, el desenvolupament d’una proposta de canvi d’us, en aquest cas un hotel rural.

El projecte es centra en I’estudi de la vivenda coneguda com “Vil-la Morris”, obra dissenyada per
I'arquitecte José Maria Manuel Cortina Pérez a finals del segle XIX i principis del XX. La vil-la es
troba situada en el municipi de Bétera, provincia de Valéncia.

PARAULES CLAU: Cortina, Vil-la Morris, Bétera, Canvi d’us, Alcament, Lesions, Nolla.
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ABSTRACT

This project is a Final Project with which it is intended to gather knowledge of the various
subjects studied during the four years of the Degree in Technical Architecture, university degree
taught at the School of Engineering Building at the Polytechnic University of Valencia.

This work is aimed at creating a complete document that is collected in the first place, previous
research on the origin and history of the building and its architect, according to a study and
analysis of the town to publicize the current status of it and ending with the development of a
proposed change of use, in this case a rural hotel.

The project focuses on the study of the house known as "Villa Morris" work designed by the
architect José Maria Manuel Cortina Pérez in the late nineteenth century and early twentieth
century. This villa is located in the town of Bétera, Valencia.

KEYWORDS: Cortina, Villa Morris, Bétera, Change of Use, Lifting, Injuries, Nolla.
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OBJETIVOS

El presente Trabajo Final de Grado tiene como fin la obtencién del titulo de Grado en
Arquitectura Técnica, cursada en la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de Edificacion de la
Universidad Politécnica de Valencia.

El proyecto esta dirigido por Jorge Girbés Pérez y estd enfocado a realizar un estudio,
levantamiento, propuesta de intervencion y propuesta de cambio de uso sobre un edificio
singular.

Este documento recoge el trabajo realizado sobre una vivienda conocida como “Villa Morris”,
ubicada en el municipio de Bétera, una de las obras del arquitecto José Maria Manuel Cortina
Pérez que data de finales del siglo XIX.

La ausencia de informacidén sobre este inmueble en las diferentes fuentes de informacién
consultadas, fue lo que me motivé finalmente a realizar el proyecto sobre esta villa y de esta
forma proporcionar un estudio en profundidad del inmueble y documentacidn grafica y escrita
sobre éste que hasta hoy era inexistente.

Se pretende por tanto llevar a cabo un estudio del edificio para su levantamiento grafico y el de
los distintos mosaicos de pavimentos que en él se encuentran, un analisis de las diferentes
lesiones que presenta la vivienda y sus posibles intervenciones. Una vez realizado este estudio
previo del estado actual del edificio, se desarrolla la propuesta de cambio de uso, que en el caso
del presente proyecto sera un hotel rural.
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ACRONIMOS UTILIZADOS

CAD: Computer Aided Design / Disefio Asistido por Ordenador
BRL: Bien de Relevancia Local

CTE: Cédigo Técnico de la Edificacion

DB-SUA: Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
DB-SI: Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio
DB-HS: Documento Basico de Salubridad

DB-HE: Documento Basico de Ahorro de energia

DB-HR: Documento Basico de Proteccién frente al ruido
DB-SE: Documento Bdsico de Seguridad Estructural

SIA: Simbolo Internacional de Accesibilidad

IVE: Instituto Valenciano de la Edificacidn

ESS: Estudio de Seguridad y Salud

ACS: Agua Caliente Sanitaria

AF: Agua Fria
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CAPITULO 1
ANTECEDENTES Y METODOLOGIA
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1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

El presente proyecto desarrolla el estudio realizado sobre la “Villa Morris” situada en la calle
Entrada Masia Roda n?2 9, en la localidad valenciana de Bétera. Esta vivienda es obra del
arquitecto valenciano José Maria Manuel Cortina Pérez y fue un encargo del comerciante
Walter Morris Cooley.

Dicha vivienda es conocida también como “Villa Rosita”, “Villa Iborra” y “Masia de la Barraca”.

Para comenzar a trabajar con un inmueble de caracter histérico se hace necesaria la busqueda
de documentacién, tanto grafica como escrita, en diferentes fuentes de informacién con el fin
de dar a conocer el valor patrimonial del edificio y su historia, asi como los diferentes elementos
constructivos propios de la épocay el autor.

La informacion obtenida de esta villa después de una exhaustiva busqueda de documentacién
ha sido muy limitada. Esto se debe a los incendios que tuvieron lugar en distintos archivos
municipales durante la Guerra Civil y con los que desaparecié toda documentacién grafica y
escrita sobre este inmueble. A pesar de este incidente, conseguimos ponernos en contacto con
la bisnieta del primer propietario de la villa gracias a la ayuda de Jorge Girbés. Encontramos
ademas un pequeno fragmento de un libro sobre las obras del arquitecto Cortinay de esta forma
hemos logrado arrojar un poco de luz sobre la historia de esta villa de caracter sefiorial.

Finalmente opté por el desarrollo de la vivienda propuesta por mi tutor, Jorge Girbés con el
objetivo de reunir y proporcionar un trabajo en profundidad para poner en valor este inmueble,
del que hasta el dia de hoy no se disponia de ningun tipo de informacion.
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2. METODOLOGIA

Para poder llevar a cabo la toma de datos del inmueble y su entorno se han empleado diferentes
materiales para el levantamiento grafico y toma de fotografias, asi como diferentes softwares
para el trabajo de gabinete. Los materiales empleados son:

Levantamiento grafico de la vivienda y entorno:

- Distanciémetro laser, cinta métrica y flexdmetro, para tomar medidas tanto en el
exterior como en el interior de la vivienda.

- Estacion total con medicidn directa sin prisma, para medir las alturas de las fachadas,
posibles desplomes y definir con coordenadas los huecos y otros puntos singulares de
la fachada y todo su entorno para su posterior levantamiento en software de dibujo.

Documentacién fotografica:
- Camara digital.
Software:

- AutoCAD 2012, para el levantamiento gréafico de planos, fachadas y detalles.

- PTLens, para la correccién de las distorsiones que provoca la lente de la cdmara.

- ASRIX, para la rectificacidn de las imagenes que se utilizaran en la representacion grafica
de las fachadas.

El desarrollo de los trabajos realizados para el levantamiento grafico del edificio se divide en dos
fases: trabajo de campo y trabajo de gabinete.

e TRABAJO DE CAMPO

Esta fase se inicia con una primera visita a la villa, realizada
junto con el tutor Jorge Girbés Pérez, para un primer
contacto y andlisis del edificio y su entorno y la toma de
fotografias de conjunto y de detalle que mas tarde seran
empleadas en la representacién grdafica. Las imagenes
obtenidas son de gran importancia en la fase de restitucién o le lo lo o o &
fotografica, deben estar nitidas y bien definidas porloque = @ le=le je |e |s &

han sido tomadas con la maxima resolucién que admite la

cdmara y evitando el mayor numero de obstdculos Figural. Captura dela estacion total. 2015.
posibles. Fuente propia.

A k| B| M| B R N3

En una segunda visita, junto con otro compaiiero, efectuamos la toma de datos del interior de
la vivienda con distancidmetro laser, cinta métrica y flexdmetro, los croquis de las plantas, los
diferentes alzados y el jardin exterior.

Una vez realizados los croquis de las fachadas y del entorno, utilizamos una estacién total con
medicion directa sin prisma para la obtencién de las coordenadas de los contornos de las
fachadas, huecos, alturas y puntos singulares de las mismas. Del mismo modo, tomamos todos
los puntos necesarios para la definicidn del jardin exterior y sus elementos singulares (fuentes,
barracas, ermita, etc).
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OBTENCION DE COORDENADAS RELATIVAS CON ESTACION TOTAL
Previamente a la toma de datos con la estacion total, es necesario efectuar los siguientes pasos:

Se toman dos puntos de la fachada (1,2). A uno de estos puntos

D1 ; le asignaremos el origen de coordenadas (0, O, 0). Una vez

|1 12 2 definidos estos puntos, se mide la distancia entre ambos con

una cinta métrica (12). A continuacién, estacionamos el

aparato en un punto fijo, intentando que quede lo mas

D2 centrado posible a la fachada pero con la suficiente distancia

de la misma para poder visualizar todos los puntos que

tomaremos para el levantamiento. Seguidamente con la

estacion y la distancia entre los dos puntos, obtenemos las

coordenadas de la estacidn total y asi asignarle a uno de los
puntos el origen de coordenadas.

E (D1, D2, -H instr)

Figura 2. Esquema para obtencién de
puntos. 2015. Fuente propia.
Dirigimos la estacidén hasta visualizar el punto 1 y le asignamos el dngulo horizontal 0 a dicho
punto. De esta forma la estacidn nos da la distancia horizontal E1 (no geométrica). Visualizamos
a continuacion el punto 2, obteniendo el dngulo horizontal entre la estacidn y los dos puntos y
la distancia horizontal E2. Para obtener los dos angulos que faltan para definir el tridngulo
usamos el teorema del seno.

1 12 2
3 T F _ B2, _
Y 100 B sine _ sinf _ siny Asi obtenemos Sy y;
a —
E1 E2
a 6 = 200 — 100 — y ; Obtenemos §;
1
E D, _ E1 D,

— = — = —= ; Obtenemos D;.
siné sin100 siny
Figura 3. Esquema para obtencion de

coordenadas. 2015. Fuente propia.

Obtenemos el angulo § mediante la diferencia de angulos y giramos la estacidn hasta que el
angulo horizontal que visualizamos en la estacién coincida con el calculado con la diferencia de
angulos. Asi obtenemos la distancia horizontal D2 y podemos sacar la distancia entre el punto 1
y el punto perpendicular en fachada (punto 3) mediante el teorema del seno. Una vez calculada
la distancia 13, insertamos las coordenadas de la estacién para que el origen de coordenadas
sea el punto 1.

Se toman varios puntos conocidos con el fin de comprobar que la orientacién del aparato es la
correcta. Una vez realizada la comprobacidn, se procede a tomar el mayor nimero de puntos
para definir correctamente la fachada, su contorno, huecos y otros puntos singulares de la
misma.
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e TRABAJO DE GABINETE

Antes de insertar las fotografias tomadas en AutoCAD para la puesta a escala, es necesario la
utilizacion de programas fotogramétricos para eliminar la distorsidn y deformacién de las
imagenes y rectificarlas. Los programas empleados para este fin han sido PTLens y ASRix.

RECTIFICACION DE LOS ALZADOS MEDIANTE PTLENS Y ASRIX

PTLens, es un software empleado para corregir las distorsiones que provoca la lente de la
camara fotografica. Es el primer programa utilizado en el proceso de restitucion fotogramétrica.
La imagen en inserta en el programa y permite corregir tres tipos de distorsiones: barril, cojin y
de bigote, siendo la primera de éstas la mas comun.

ASRix, es un programa que se emplea después de haber corregido la distorsién de la imagen.
Con este programa obtenemos la imagen rectificada lista para insertarla en AutoCAD. Para usar
este software necesitamos la imagen corregida y las coordenadas obtenidas en la toma de datos
de al menos cuatro puntos del objeto fotografiado. En este caso se emplearian las coordenadas
resultantes de la toma de datos con la estacidon total. Una vez insertamos estos datos,
obtenemos la imagen rectificada que utilizaremos para el levantamiento grafico de las fachadas.

B priem a8 st e ol
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Figura 4. Correccion de distorsiones en PTLens. 2015. Fuente propia.

Figura 5. Imagen fachada principal pasada por PTLens. Figura 6. Imagen fachada principal rectificada en
2015. Fuente propia. ASRix. 2015. Fuente propia.
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LEVANTAMIENTO DE LAS FACHADAS EN CAD

Para efectuar la puesta a escala de la vivienda se ha empleado el software de dibujo AutoCAD
2012. Las imagenes ya rectificadas se insertan en el programa y se escalan para proceder al
delineado de las fachadas sobre las imagenes con los datos obtenidos en las mediciones de la
toma de datos. Se levantaran las plantas, secciones y detalles necesarios para definir el inmueble
con este mismo programa.

=
[

2D+ L FRBEIOHSER >

SL>APEE - DHOOCRONOAO LN\
E)

ZeW, Presentacioni { Presentacién2 { Al FACH PPAL LINEA { A1FACH 1 COLOR LINEA { A1FACH LAT LINEA

Comando:
Comando: _QSAVE

Comando:

IS/ ESER EHE 23] A e coxon

Figura 8. Proceso de levantamiento de las fachadas en AutoCAD. 2015. Fuente propia.
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LEVANTAMIENTO DE LOS PAVIMENTOS DE NOLLA EN CAD

Uno de los elementos de gran valor de esta vivienda son los mosaicos de pavimentos cerdmicos
de Nolla que alberga en cada estancia de toda la planta baja y planta primera. Con el fin de la
conservacién de estos bellos conjuntos cerdmicos, se realiza una inspeccion con el fin de definir
los diferentes médulos empleados y la toma de informacidn fotografica de conjunto y de detalle
y las medidas totales y parciales para la representacidn grafica de cada pavimento del inmueble.

Este levantamiento se lleva a cabo en AutoCAD 2012. Una vez dibujado el mosaico, se determina
la gama de colores exacta de cada pieza con Photoshop y de esta forma obtenemos el color con
el que sombrearemos cada pieza en AutoCAD.

24> i+
4%7 Ij_ Bl - A -E‘/@b
A

Figura 10. Detalle de mosaico de uno de los pavimentos.
2015. Fuente propia.

Figura 9. Pavimento realizado en CAD de una de las Figura 11. Detalle de cenefa de uno de los pavimentos.
estancias. 2015. Fuente propia. 2015. Fuente propia.

Figura 12. Detalle de cenefa en CAD de uno de los pavimentos. 2015. Fuente propia.

Por su singularidad y valor patrimonial, se hablard de estos pavimentos posteriormente en un
apartado dedicado exclusivamente a ellos.
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3. LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO DEL INMBUEBLE

La edificacidn a analizar se encuentra en el municipio de Bétera, en la provincia de Valencia.

La parcela consta de tres accesos. La entrada principal al inmueble se sitia en el interior de una
urbanizacién actual conocida como “El Portén”, en la calle Entrada Masia Roda n2 9. Aunque
esta era la entrada principal al edificio, en la actualidad los accesos se ubican en la calle Pintor
Francisco Lozano, al sureste, y la calle Luis Vives al suroeste, debido a que la calle de la entrada

principal no esta pavimentada. Su referencia catastral es n2: 775701YJ1875N0001W?Z.

Figura 13. Plano de situacion. 2015. Fuente PGOU Bétera.

La parcela, de geometria practicamente rectangular, se encuentra delimitada fisicamente por
un vallado que acoge tanto la vivienda como las barracas y la ermita. Segun se ha podido

consultar en el PGOU de Bétera, la superficie de la parcela es de 772,95 m?2.

./\'\_ Y,
/ N

saciacien Amas de Casa

/ "La Barraca® ™~
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Figura 14. Plano de emplazamiento de la Villa. 2015. Fuente PGOU Bétera.
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Todos los elementos anexos a la villa; jardin exterior, ermita y barracas, asi como el propio
edificio, estdn declarados como bienes y espacios protegidos de relevancia local con proteccidn
integral. Ver Anexo I. Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos

ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CATALOGO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CATALOGO
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. Art. 12 F de la LEY 694 DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. Are. 12 F de la LEY 694
MASIA “LA BARRACA™ 1o
MASIA “LA BARRACA™ 1o

Vista de la Ermita situada en ¢l jardin de Ta masia,

Figura 16. Imagen Catalogo Bienes y Espacios
Protegidos. 2016. Ayuntamiento de Bétera.

Figura 15. Imagen Catalogo Bienes y Espacios
Protegidos. 2016. Ayuntamiento de Bétera.

DATOS DB IDBNTIFICACION DBL IMMUBELR

- ESICBEL -
ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA —— -
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CATALOGO AR R
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Art. 12 F de la LEY 694

CARRCTERESTICAS Tecnologia antigua
CONSTROCT IVRS

MASIA “LA BARRACA™ cr1o

ESTADO DE DOMSEFVACION May bueno
PRESCRIPCIONES DE MEIDEA

GBADD DB PROTECCION |Eisn de Pelevancia Local

Prots gral
US0 ACTUAL Servicios Fiblicos
N PN O Servicios Flblicos
DESTING (PFiblice/Priveda) Biblico
OBSERVACTONRS
Momia Tradicional. Edificio rehabdlitado

Vista de las barricas situadas en el intersor ded jardin de la masia,

Figura 17. Imagen Catalogo Bienes y Espacios
Protegidos. 2016. Ayuntamiento de Bétera. Figura 18. Imagen Catélogo Bienes y Espacios
Protegidos. 2016. Ayuntamiento de Bétera.
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4. ENCARGO AL ARQUITECTO JOSE MARIA MANUEL CORTINA

Antes de entrar en detalle en |a edificacidn, es necesario conocer las influencias que caracterizan
a este inmueble del modernismo valenciano a través de su arquitecto.

e ELARQUITECTO: JOSE MARIA MANUEL CORTINA PEREZ (1868-1950)

Figura 19. José Maria Manuel Cortina
Pérez. 2015. Fuente Wikipedia .

“Nace en 1868 en Valencia. Es hijo del maestro de obras Antonio
Cortina, natural de Carpesa, y de Josefa Pérez, natural de Teruel.
En 1884 comienza su carrera en la Escuela de Arquitectura de
Barcelona. En 1890 se traslada a Madrid con el objetivo de
revalidar su titulo y en 1891 obtiene el titulo de Arquitecto por la
Escuela de Arquitectura de Madrid, escuela de la que conservard
la influencia de la corriente historicista.

Finalizados sus estudios y su viaje por Europa, en ese mismo afo
vuelve a Valencia y se convierte en Arquitecto Municipal de
Paterna, donde desarrolla el proyecto y ejecucion del cementerio.
Un afio mds tarde, en 1892, obtiene la plaza de Arquitecto
Municipal en Valencia, desempefiando sucesivamente los
importantes cargos de Arquitecto del Ensanche y de Cementerios.

En Valencia recibe numerosos encargos de la burguesia e instituciones religiosas, realizando
edificios de viviendas en la ciudad, casas de veraneo, panteones, ermitas y algunas

restauraciones.

A lo largo de su trayectoria obtiene numerosos premios de arquitectura en las exposiciones de la
época, ademds de la medalla de Plata del Congreso y la gran cruz de la Orden de Isabel la
Catdlica. A partir de 1929 fue Director del Centro de Cultura Valenciana, desde donde realiza su
defensa del Palacio Sefiorial de Alacuds, y también fue Académico de numero de la Real
Academia de Bellas Artes de San Carlos. Pertenecio a la asociacion lo Rat Penat. Fue secretario
del V Congreso Nacional de Arquitectura en Valencia, en 1910.

Destacan los edificios que construyd en el ensanche de Valencia, como la conocida como Casa
de los Dragones en la esquina de las calles Sorni'y Jorge Juan, y el gran edificio de la calle Félix
Pizcueta, en el que combind elementos medievalizantes con las lineas sinuosas del Art Nouveau,
patente sobre todo en las rejas de los vanos de la planta baja y la carpinteria de los miradores.
También destacan sus edificios de viviendas en las calles Caballeros num. 8 y Sorni 23.”

Cabe destacar entre sus obras una copiosa produccién de arquitectura funeraria (30 panteones),
gran parte de ellos en el cementerio General de Valencia. Recibié mas de veinte encargos de

este tipo de construcciones.

Entre sus obras conservadas ubicadas fuera de la ciudad de Valencia, predominan, entre otras,

las siguientes construcciones:

- Chalet de Paterna, en la calle Juan Magal Benzé 18 (1891)

- Chalet en Bétera conocido como Masia la Barraca, en la calle Francisco Lozano (1898)
- Chalet Oroval, en la calle Juan Magal Benzo 20, Paterna (1900 — 1910)

- Chalet en calle Ernesto Ferrando 12, Paterna (1900 — 1910)

- Palacio Puchol en Villareal, ubicado en la calle Polo Bernabé 26 (1915)
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- Cementerio de Paterna (1891)
- Casa Cerni en Ceuta (1905) Ver figura 22
- Ermita de Nuestra Sefiora del Carmen en Teruel (1903) Ver figura 24

“En lo referente a la ornamentacion, se encuentra la mayor afirmacion estilistica de Cortina. En
sus primeras obras toma del repertorio formal gotico elementos como: rosetas con cuatrifolios,
canes, columnas con delgados fustes, molduras vierteaguas, utilizacidon del biselado en pilastras,
dragones, pseudo-gdrgolas, entre otros.

En su segunda etapa, la de mayor auge en su obra, incorpora elementos de la vanguardia
industrial al ornamento de sus fachadas: el dragon baja de la cornisa para ser portador de
escudos o sostén de columnas, las columnas aumentan el espesor del fuste y se ornamentan;
aparecen temas vegetales, rosas y hojas de acanto en la ornamentacion de fustes, capiteles,
meénsulas o grecas, las barandillas son de hierro, la carpinteria adopta formas curvas, las
circulares cabezas de roblones sirven para ornamentar y/o sujetar los rosetones, etc.”

aF

1 Calls e Filjpinaa

Figura 20. Plano original de fachada Casa de los Dragones de Valencia. 2015. Archivo Histérico Municipal

EEes

Figura 21. Plano original del edificio de la calle Félix Pizcueta. 2015. Archivo Histérico Municipal
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Figura 23. Pantedn Familia Cortina.
2015. Fuente De la Expresidn Grafica a
la Edificacion

15"

e w s wuwey

Figura 24. Ermita Nuestra Sefiora del Figura 25. Detalle dragdn. 2015.
Carmen en Teruel. 2015. wikimapia.org Fuente www.ojodigital.com
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Figura 27. Detalle ventana edificio Félix
Pizcueta. 2015. www.jdiezarnal.com

Figura 28. Detalle Pantedn Familia Cortina. 2015. Fuente De la Expresién Grafica a la Edificacion
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5. LOS PROPIETARIOS DEL INMUEBLE

Esta villa fue un encargo del comerciante britanico Walter Morris Cooley al arquitecto José
Manuel Cortina en 1889. Gracias a su bisnieta, Africa Morris, conocemos que a los trece afios,
Walter Morris decidid emigrar a Sudafrica en busca de un futuro mas prdspero y que
posteriormente se dirigié a México, mds concretamente a Sonora, donde finalmente prosperd
con la comercializacion del oro y la plata.

Aproximadamente en 1889, Walter Morris Cooley decide regresar a Espafia. Recobra antiguas
amistades que le llevan hasta el arquitecto José Manuel Cortina Pérez, reconocido arquitecto de
la época, quien finalmente realiza el proyecto de la villa familiar ubicada junto a la villa del Sr La
Roda, amigo de Walter Morris, en las afueras de Bétera.

El primer nombre con el que se conoce al inmueble es “Villa Rosita”, la cuarta de nueve hijos del
comerciante.

A pesar de la buena fortuna que habia tenido hasta entonces, Walter Morris contrae una serie
de deudas que llevaron al comerciante a quitarse la vida en la torreta de la vivienda. La Sra.
Morris, tras no poder hacer frente a la deuda adquirida, decide poner en venta la villa.

Los nuevos propietarios a partir de entonces serian los miembros de la familia Iborra, quienes
en 1928, mandaron construir la ermita y las barracas, una de ellas de menor tamafio y construida
como sala de juegos para la hija pequena de la familia.

En 1974, las edificaciones contiguas a la vivienda; barracas, ermita y el jardin exterior, asi como
el propio edificio, fueron catalogados como Bienes de Relevancia Local (BRL). Tras el desarrollo
del Plan Parcial de “San Vicente” o “El Portdn” por parte del ayuntamiento de Bétera, una zona
perteneciente al terreno de la villa se destind a suelo urbano y actualmente estd ocupado por
viviendas adosadas.

El ayuntamiento de Bétera es el actual propietario de la villa y en ella se desarrollan distintas
actividades dirigidas por la Asociacion de Amas de Casa TYRIUS de esta poblacion.

Figura 29. Imagen vista desde el acceso principal. 2015. Fuente propia.
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6. MEMORIA DESCRIPTIVA

El inmueble objeto de estudio es una edificacidn aislada construida a finales del siglo XIX de
planta cuadrada, emplazada en el interior de una parcela sensiblemente rectangular de 772,95
m? de superficie (segin PGOU Bétera). A continuacion se adjunta su ficha catastral:

: - sz @ CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
£§ o g BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

 Municipio de BETERA Provincia de VALENCIA
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB ﬁ INFORMACION GRAFICA _ _E: 1800
7756701YJ1875N0001WZ /" 7
A

DATOS DEL INMUEBLE

LOCAZACION

[cL ENTRADA MASIA RODA S |
[48117 BETERA [VALENCIA] ]
0100k pscien
Residencial | I 1928 l
P — cupesnci consmana

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

ruacioN

CL ENTRADA MASIA RODA 8 |

BETERA [VALENCIA] |
WE—— . - SR
557 3445 [Parcela ida sin divisién hori |
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Uo Escen Parts Puerts. Supericie m?
VIVIENDA 00 o 264
VIVIENDA o o 194
ALMACEN 00 01 55
RELIGIOSO 00 01 44

4 7 P / ~ ko
s S T S el AT P v

Ests documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
"Accsso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

717500 Cosdenadas UTM. Huzo 30 ETRESS Lunes . 18 de Mayo de 2015
S Liite de Manzna

Limite de Parcels

Limite de Construcciones

Motilaro y aceras

Limite zon3 verde

Higrograna

1]

Figura 30. Ficha catastral del inmueble. 2015. Sede Electrdnica Catastro.

El edificio se encuentra elevado sobre una

meseta de planta rectangular a la que se

accede mediante las escaleras y que se
encuentra delimitada por una balaustrada
i gue genera dos amplias terrazas junto a las
entradas al edificio. Existe, ademadas, una
rampa en la fachada posterior para dar
i accesibilidad al inmueble a personas con
1 | movilidad reducida.

I asasans La vivienda consta de una planta sétano,
[ i planta baja, planta primera y una torre en la
parte superior que genera un pequefio

mirador.

Figura 31. Seccion inmueble en AutoCAD. 2015.
Fuente propia.
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JARDINES EXTERIORES

La parcela se encuentra delimitada por un vallado que recoge el amplio jardin exterior de la
vivienda en el que se encuentra gran arbolada y una amplia variedad de arboles y arbustos de
menor dimensién que definen la distribucidn del jardin y sus senderos. Frente a la fachada
principal originaria, recayente al acceso no asfaltado, se encuentra una fuente de planta circular
gue adorna la entrada a los jardines de la villa.

En uno de los extremos de la parcela se ubica la ermita, autorizada por el arciprestado y donde
se celebraba la misa cada domingo.

Otras de las construcciones que encontramos distribuidas por los limites de los jardines son tres
barracas. Una de ellas es de menor tamafio ya que Amadina Iborra, segunda propietaria del
inmueble, mandd construirla como area de juegos para las pequeiias de la familia. Junto a ésta,
se encuentra una barraca de mayor tamafio y un pozo. La Ultima de las barracas se situa al otro
lado del inmueble junto a la balsa y en ella se hallaban los vestuarios. El terreno en el que se
encuentran tanto la balsa como la barraca lindante, fueron cedidas a las viviendas adosadas y
ya no forman parte del recinto del jardin de la villa.

Figura 33. Vistas de la entrada principal desde la
Villa. 2015. Fuente propia.

Figura 34. Vista trasera de los jardines. 2015. Figura 35. Barracas y pozo de la Villa Morris. 2015. Fuente propia.
Fuente propia.
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FACHADAS

La edificacién esta definida por cuatro fachadas, dos de ellas idénticas entre si y con un eje de
simetria central, mientras que las otras dos modifican algunos de los huecos distribuidos por la
fachada de una con respecto a la otra. La entrada principal al inmueble recae en la fachada
noroeste. El acceso al edificio se realiza a través de las escaleras que ascienden a la meseta sobre
la que se ubica la vivienda.

En planta baja encontramos un zdcalo
enlucido en la parte mdas baja de la
fachada de este nivel y un enlucido
simulando el acabado de una fabrica de
silleria por encima del nivel del zécalo.
En planta primera la fachada estd
realizada con fabrica de ladrillo visto de
una tonalidad rojiza. Los huecos de cada
nivel estdn coronados por arcos de
medio punto y situados simétricamente
en cada fachada.

Figura 36. Imagen fachada principal. 2015. Fuente propia.

Los limites de la fachada estdn recorridos por pilastras que se levantan desde el zdcalo hasta la
cornisa de la fachada. En cada esquina superior de la fachada se sitdan los dragones a modo de
gargolas para la evacuacion de las aguas de cubierta. En la parte central de la cornisa de cada
fachada sobrevuela un arco a modo de visera bajo el que se sitian dragones alados que portan
un escudo con la inicial del apellido del promotor del inmueble.

“La procedencia de los motivos es varia: bizantina, godtica, cldsica, barroca. Pero su
administracion es marca inconfundible del autor. Cruces lobuladas y aristas biseladas reverberan
en todas partes (incluso en el cuerpo de los balaustres). Es la arquitectura suburbana de Cortina
mejor conservada”

Figura 37. Detalles en CAD de la cornisa del edificio. 2015. Fuente propia.

CUBIERTA INCLINADA

El edificio se cierra en su parte superior por una cubierta inclinada a cuatro aguas que recaen
sobre las distintas fachadas con una pendiente aproximada por faldén del 30%. La cubierta esta
construida con teja ceramica curva cogida con mortero a una hoja inferior de rasilla apoyada
sobre rastreles, todo ello dispuesto sobre los pares de madera que le dan la pendiente a la
cubierta.
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CUBIERTA PLANA

La cubierta inclinada esta resuelta mediante un forjado de viguetas y vigas de madera, con un
entrevigado de rasilla mediante revoltén y un relleno de mortero y cascotes. Para la realizacion
de la formacién de pendientes, sobre el relleno anterior se coloca una capa de arena y sobre
ésta se coloca el pavimento de rasilla de la cubierta.

DISTRIBUCION, USOS Y SUPERFICIES

El eje distribuidor principal de la planta baja es un amplio pasillo creado gracias a que los dos
portones de acceso a la vivienda se encuentran enfrentadas entre si, formando de esta forma
un corredor longitudinal que hace a su vez de recibidor.

Este distribuidor da acceso a las siguientes estancias que se ubican en planta baja; por un lado,
a un despacho-biblioteca, una sala de estar de invierno que actualmente se destina a una sala
de juegos, y unos aseos, asi como la comunicacidn con las escaleras que se dirigen a planta
sotano y planta primera; y por otro lado, a la cocina con despensay una sala de estar de verano
en sus inicios y ahora asignada como sala de pintura.

Mediante la escalera que se halla en la planta baja del edificio se desciende al sétano de la
vivienda. Al final de éste se localiza una pequefia estancia que se usaba como bodega, mientras
que el resto de la planta sétano se sospecha que se destinaba a almacenamiento.

Ala planta primera se accede mediante las escaleras que dan al distribuidor principal de la planta
baja. En este nivel se encuentra otro amplio distribuidor central que da acceso a las habitaciones
de la vivienda y al fondo del éste unos aseos que coinciden en situacién con los de la planta
inferior.

Figura 38. Distribucién interior de planta baja. 2015. Figura 39. Distribucidn interior de planta primera.
Fuente propia. 2015. Fuente propia.

Existe una pequefa escalera que comunica esta planta con la superior, en la que se ubica el
arranque de una estrecha escalera de madera con forma de caracol que sube al mirador.
Actualmente no se le destina ningun uso a este espacio debido al estado en el que se encuentra
la escalera y las reducidas dimensiones de ésta.
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Una vez introducida la disposicién de la vivienda, se detallan a continuacidn las superficies utiles
por estancia y las superficies construidas del inmueble:

SUPERFICIES
ALTURA ESTANCIA SUPERFICIE UTIL SUP. CONTRUIDA
(m?) (m?)
PLANTA SOTANO Sétano 38,91
Bodega 8,94
TOTAL PLANTA SOTANO 47,85 68,62
PLANTA BAJA Distribuidor 32,79 ---
Recibidor 9,50 —
Cocina 20,52 —
Habitacion A 21,48
Biblioteca 24,14
Habitacion C 18,28
Bafios 10,52 -
Escalera 10,46 —
TOTAL PLANTA BAJA 147,69 181,84
PLANTA PRIMERA Distribuidor 23,62 ---
Habitacion A 20,05
Habitacién B 15,07 —
Habitacién C 16,47 —
Habitacion D 17,34
Habitacidén E 15,17
Habitacién F 20,73
Aseo 1 8,24 —
Aseo2 8,76 —
TOTAL PLANTA PRIMERA 145,75 181,84

Figura 40. Tabla de superficies del estado actual de la vivienda. 2015. Fuente propia.

RESUMEN DE SUPERFICIES
ALTURA SUPERFICIE UTIL (m?) SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
PLANTA SOTANO 47,85 68,62
PLANTA BAJA 147,69 181,84
PLANTA PRIMERA 145,75 181,84

Figura 41. Tabla resumen de superficies del estado actual de la vivienda. 2015. Fuente propia.
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REJAS, BARANDILLAS Y OTROS ELEMENTOS ORNAMENTALES

El edificio presenta, sobre todo en su
exterior, numerosos elementos de
decoracién y motivos que se repiten
en diferentes puntos de la edificacién
y sus alrededores. Como ejemplo de
ello tenemos las rejas existentes en las
ventanas de la planta baja de la
vivienda, cuyo motivo y color se
repiten en la barandilla que rodea la
fuente ubicada frente a la entrada
principal del inmueble y en la reja exterior de uno de los accesos principales a la parcela. Se
sospecha que el resto del vallado original, al llevarse a cabo el nuevo reparto de terreno que
tuvo lugar con el plan parcial y que afectaba a la parcela de la villa, fue sustituido por el actual,
el cual no posee ningln tipo de ornamentacidn ni motivo distintivo propio de Cortina.

Figura 42. Fuente del jardin exterior. 2015. Fuente propia.

Tanto las rejas de ventanas y puertas como las barandillas de la vivienda son de forja y estan
decoradas con distintos motivos caracteristicos de su arquitecto.

Figura 43. Levantamiento en CAD puerta acceso

a la parcela. 2015. Fuente propia. .+
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Figura 44. Levantamiento en CAD barandilla de Figura 45. Levantamiento en CAD reja de
la fuente. 2015. Fuente propia. ventanas. 2015. Fuente propia.
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En el interior de la vivienda podemos encontrar diversos elementos decorativos que aportan
gran valor y belleza a la edificacidn. Entre ellos cabe destacar: las carpinterias interiores de
entrada ala bibliotecay ala sala de estar de invierno, en las cuales se puede observar los detalles
y la inicial del promotor de la vivienda, el Sr Morris, grabados en ellas; las molduras decorativas
con forma de dos pequefias columnas ornamentadas adosadas a los soportes de la vivienda; el
falso techo del distribuidor de la plata baja; la barandilla de la escalera interior de forja decorada
con motivos vegetales, etc.

Figura 46. Detalle barandilla de escalera. Figura 47. Detalle grabados Figura 48. Detalle molduras en pilares.
2015. Fuente propia. carpinteria. 2015. Fuente propia. 2015. Fuente propia.
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7. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Puesto que no se dispone de ningun tipo de informacidn sobre los métodos empleados en la
ejecucién del edificio ni planos que los detallen, el trabajo se ha realizado mediante el estudio
de los sistemas constructivos de la época y los utilizados en edificios similares que nos ayudan a
suponer como podria estar ejecutada la edificacidon junto con los conocimientos adquiridos
durante la carrera.

e ANALISIS CONSTRUCTIVO

CIMENTACION

Teniendo en cuanta las técnicas constructivas de la época y debido a que no ha sido posible la
realizacion de catas sobre la cimentacidn del edificio, se ha procedido al estudio de la disposicion
de los elementos estructurales con el fin de proponer la cimentacién mas probable.

T T Se plantea, por tanto, una cimentacidn de zapata corrida bajo muro
de carga en todo el perimetro y zapatas aisladas bajo los cuatro
pilares situados en el centro de la edificacion. En cuanto a las
dimensiones de la zapata corrida, podemos suponer que el ancho de
ésta sera el doble del ancho del muro y con una profundidad de 1
metro aproximadamente.

Con respecto a los materiales utilizados, las zapatas podrian estar
ejecutadas con hormigdn ciclépeo o bien con aparejo de ladrillo.

Figura 49. Posible cimentacion.
2015. Fuente propia.

ESTRUCTURA HORIZONTAL

La estructura horizontal de la vivienda se encuentra resuelta mediante vigas de madera que
apoyan sobre el muro de carga y los pilares centrales, y sobre las que descansan las viguetas que
forman el entramado del forjado. El entrevigado se resuelve mediante revoltones de rasilla en
forma abovedada que se enlucen en su cara inferior y se rellenan con mortero y cascotes. Sobre
ésta ultima capa se dispone el pavimento tomado con mortero de cal con alta proporcién de
arena.

Figura 50. Detalle forjado con revolton. 2015. Fuente propia.
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Figura 51. Estructura techo de planta baja. 2015. Figura 52. Estructura de cubierta. 2015. Fuente
Fuente propia. propia.

ESTRUCTURA VERTICAL

La estructura vertical se compone por un muro portante perimetral realizado con fabrica de
ladrillo macizo con aparejo gotico simple, llegando a un espesor de 50 cm en planta baja y
reduciendo su espesor en planta primera, y cuatro soportes centrales de aparejo de ladrillo
macizo de 50x50 cm.

La escalera se encuentra ejecutada mediante bdéveda tabicada y el peldafeado esta realizado
con ladrillo macizo cogido con mortero de cal y relleno con cascotes sobre el que se coloca el
pavimento de cerdmico.

Alzado Alzado

Planta. Hilada par Planta. Hilada par

Planta. Hilada impar Planta. Hilada impar

Figura 53. Detalles de los aparejos de soportes y muro de carga. 2015.
Fuente propia.
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CUBIERTA

Se trata de una cubierta resuelta a cuatro aguas, realizada mediante vigas de madera de 35x30
cm de seccidn en las cuatro esquinas del muro hacia las cuatro esquinas de la torre y sobre las
que descansan los pares de madera, de 20x10 cm de seccién, que van desde el muro hasta las
vigas que definen la torre.

Sobre los pares y perpendicularmente a ellos, se disponen los rastreles de 8x3 cm que sirven de
apoyo para la hoja superior de rasilla ceramica maciza. La teja existente es de tipologia curva,
cogidas con mortero de agarre sobre la capa inferior de rasilla.

Figura 54. Imagen cubierta inclinada. 2015. Fuente Figura 55. Imagen cubierta inclinada. 2015.
propia. Fuente propia.

CERRAMIENTO EXTERIOR

Los cerramientos de la vivienda se componen de muros de carga de espesor 50 cm ejecutados
con ladrillo ceramico macizo de 25x12x4 cm cogidos con mortero de cal.

Dado al espesor del muro, éste podria estar resuelto con relleno de cascotes y mortero, pero
teniendo en cuenta los métodos constructivos del arquitecto parece mads razonable y exacto
optar por la solucidn de un muro macizo de ladrillo.

PARTICIONES INTERIORES

Podemos distinguir tres tipos de particiones dependiendo del uso al que estd destinada la
estancia que define:

Tabiqueria seca-seca; esta tipologia estd compuesta por ladrillo macizo revestido con mortero
de yeso de entre 1y 1,5 cm de espesor en sus dos caras que dan lugar a una particion de 7 cm
de espesor aproximadamente.

Tabiqueria seca-himeda; se compone por ladrillo macizo que se encuentra revestido por una
de sus caras con mortero de yeso de 1-1,5 cm de espesor, y por la otra cara tiene un
revestimiento de azulejo cerdmico cogido con mortero, obteniendo una particién de unos 9 cm.

Tabiqueria himeda-humeda; en esta tipologia el ladrillo se encuentra revestido por ambas caras
con azulejo cerdmico tomado con mortero, lo que da lugar a un tabique de 11 cm
aproximadamente.
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*MODIFICACIONES EN EL CAMBIO DE USO: Para resolver la distribucién propuesta en el cambio de
uso, las particiones estaran resueltas con tabiqueria seca de cartdn yeso y estructura de perfiles
metalicos con aislamiento entre montantes en zona de tabiqueria seca-seca.

En el caso de tabiqueria seca-humeda y hiumeda-himeda, las placas de yeso laminado que den
al cuarto humedo deberan ser hidrofugas. Asi mismo, las placas deberan ofrecer una resistencia
al fuego superior a 120 minutos en tabiques por los que discurran instalaciones de electricidad
o formen parte de la comunicacidn vertical del edificio.

REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTO EXTERIOR

El revestimiento de las fachadas de la vivienda se ha
realizado, en planta baja, con revoco de mortero de cal
hidrdulica, que tiene por objetivo imitar visualmente el
acabado de la fabrica de silleria. Este tipo de
revestimiento era muy frecuente en construcciones
del siglo XIX y principios del XX.

El acabado vertical de la planta superior es el ladrillo
visto que forma el cerramiento de fachada.

Figura 56. Revestimiento exterior de PB.
2015. Fuente propia.

REVESTIMIENTO VERTICAL INTERIOR

Para el revestimiento vertical se usa mayoritariamente los enlucidos de yeso en tabiqueria de
zonas secas, mientras que en zonas humedas el revestimiento se compone de azulejos
ceramicos.

REVESTIMIENTO HORIZONTAL SUPERIOR

El falso techo estd resuelto mediante la disposicién de
rastreles que apoyan directamente sobre los pilares y el
muro de carga y que se encuentran atirantados con listones
de madera a la estructura de la cubierta. La cara inferior de
los rastreles se encuentra cubierta con un entramado de
cafiizo sobre el que se enluce la cara vista de éste con
mortero de cal o yeso.

El facho techo ubicado en el distribuidor de planta baja
presenta unas molduras visualmente muy trabajadas y que
dan un importante aporte estético a la entrada de la
vivienda.

Figura 57. Atirantado del falso techo. 2015.
Fuente propia.
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REVESTIMIENTO HORIZONTAL INFERIOR

En lo que se refiere a pavimentos, la variedad de mosaicos que presenta la vivienda es muy
amplia. Se trata de pavimentos con diferentes mosaicos decorativos de Nolla, formados por la
combinacion de piezas cerdmicas hidraulicas coloreadas, de 4x4 cm y 8x8 cm, dando lugar a
diferentes motivos.

*MODIFICACIONES EN EL CAMBIO DE USO: Debido a las modificaciones en la distribucién del cambio
de uso, se retirardn los pavimentos originales de la vivienda, teniendo especial cuidado en
mantener el motivo del pavimento de cada estancia con el fin de recuperarlo para su donacién
a un museo destinado a ese fin, en este caso al Museo Nacional de Ceramica y Artes Suntuarias
“Gonzalez Marti” de Valencia.
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8. LEVANTAMIENTO DEL PAVIMENTO DE NOLLA

En nuestra primera visita a la villa, observamos que la vivienda poseia unos cuidados mosaicos
de pavimentos cuyas piezas podrian corresponderse con las piezas de gres porcelanico de Nolla.
Tras consultarlo con mi tutor de empresa durante las practicas, D. Jaume Coll Conesa, director
del Museo Nacional de Ceramica y Artes Suntuarias “Gonzalez Marti” de Valencia, éste confirmo
finalmente que se trataban de piezas de Nolla, las cuales se comercializaron por toda Espafia
sobre todo a mediados y finales del siglo XIX. La consolidacién de estos mosaicos ha permitido
valorar los pavimentos mas alld de sus cualidades estrictamente funcionales, recayendo la
expresividad sensorial directamente sobre ellos. El nombre comun con el que se conoce a estas
piezas viene del apellido del fundador, Miguel Nolla Bruixet.

Este pavimento se compone mediante la combinacion de pequefias losetas de gres monocromo,
generalmente de diversos tamafos y colores, que no sobrepasaban las 4 pulgadas y con las que
se conseguian diversos y elegantes mosaicos. En los pavimentos que encontramos en la vivienda
las piezas son de 1,5 y 3 pulgadas.

Figura 58. Pavimentos de gres porcelanico de Nolla existentes en planta baja. 2015. Fuente propia.

“Estos pavimentos son de colores muy enlucidos, los mds sencillos son de tres tonos. Ademds de
las cualidades formales, tenemos que anadir las cualidades técnicas que en este momento se
valoran respecto a los pavimentos cerdmicos convencionales. En primer lugar, como es un
pavimento hecho a base de pequefias piezas, no sufre alteraciones dimensionales en el proceso
de coccion. En segundo lugar, es un material de una gran uniformidad cromdtica, son piezas
monocromas y que se cuecen al mismo tiempo; se evitan las diferencias de tono habituales en
otros tipos de cerdmica. Estas ventajas hacen que sea un material muy empleado en la
arquitectura barcelonesa desde finales de los afios ochenta hasta los inicios del siglo XX.”
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Figura 59. Pavimentos de gres porceldnico de Nolla existentes en planta primera. 2015. Fuente propia.

TRABAJO FINAL DE GRADO CURSO 2015/2016
FERNANDEZ HERVAS, SANDRA ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL



UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

ENGI NV ERIA LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE
D'EDIFICACIO CAMBIO DE USO DE LA VILLA MORRIS

Como parte del Patrimonio Industrial y Cultural Valenciano, los pavimentos de Nolla deben ser
puestos en valor y conservados para futuras generaciones.

Con el fin de dejar constancia de cada uno de los pavimentos encontrados en la villa, se ha
procedido a la observacion de cada uno de ellos y se han buscado los diferentes médulos que
componen los mosaicos y sus dimensiones. Se han tomado fotografias de cada pavimento y sus
detalles, asi como de la geometria de las piezas que lo componen para su posterior rectificacion
y delineado en CAD.

La representacion grafica de cada pavimento de la vivienda queda reflejado en el Anexo VI.
Planos.
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PROPUESTA DE CAMBIO DE USO

1. PROGRAMA DE NECESIDADES

Por su ubicacién y adecuacién con el entorno, se ha planteado un nuevo uso para el edificio que
consistiria en un hotel rural.

Se propone la redistribucién de los espacios interiores de la villa y destinarla a uso residencial
publico. Se pretende destinar el uso del inmueble a un hotel rural con cinco estancias.

Para proporcionarle el nuevo uso al edificio, se mantendra la estructura original y se respetaran
las fachadas y volumetria general, se actualizardn las carpinterias y se actuara sobre los
diferentes danos que presente con objeto de mantener la esencia de la edificacidn. Se dispondra
el ascensor en el hueco existente entre las escaleras con el fin de proporcionar accesibilidad a la
planta superior y eliminar las barreras arquitectdnicas.

2. NUEVA DISTRIBUCION

Para efectuar el cambio de uso se propone la siguiente distribucion; en planta baja, se
dispondran las zonas comunes del hotel, asi como la recepcién y un pequefio despacho junto al
acceso al edificio. El distribuidor da acceso a las siguientes estancias en planta baja; una cocina
con despensa, comedor, un salén-sala de estar, un aseo accesible mixto, un aseo, escaleras que
suben al piso superior y un ascensor.

En planta primera se distribuyen las estancias de alojamiento privadas para los huéspedes. Se
han destinado cinco dormitorios, cuatro de ellos dobles y uno individual, con bafios individuales
en cada una de las estancias.

La escalera de madera que accede a la torre-mirador se mantendra en su estado actual ya que
no se le destina ningln uso a la planta en la que se ubica.

3. PROGRAMA DE ACTUACION
ACTUACION EN LA DISTRIBUCION

- Se demolera la tabiqueria existente en el edificio.

- Se sustituira por una nueva tabiqueria de placas de yeso laminado con estructura
metalica.

- Las estancias de la nueva distribucién quedan han quedado descritas en el apartado
anterior

ACTUACION EN LOS PAVIMENTOS

- Selevantaran y conservaran los pavimentos de Nolla existentes en la vivienda con el fin
de donarlos al Museo Nacional de Cerdmica y Artes Suntuarias “Gonzalez Marti”.

- Se sustituirdn los anteriores pavimentos por unos que cumplan lo establecido en la
Seccidon 1 del CTE DB-SUA.
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ACTUACION EN LAS INSTALACIONES

- Se desmontaran y desconectaran las instalaciones existentes.
- Se dotara al edificio de nuevas instalaciones en relacién a su nuevo uso.

ACTUACION EN LA CUBIERTA

- Se levantara la cubierta de teja para colocar la impermeabilizacidn, ya que la pendiente

de la cubierta no supera el 30 %.

ACTUACION EN CARPINTERIAS Y ACRISTALAMIENTOS

- Las carpinterias exteriores que se encuentren en mal estado se restauraran y volveran

a colocarse con el fin de mantener la estética exterior del inmueble.

- Las carpinterias interiores originales se retirardan puesto que no cumplen el ancho
minimo que se determina en el CTE DB-SUA. Se sustituirdn por carpinterias nuevas a las

gue se le dara un aspecto similar a las originales.

- Los acristalamientos de las carpinterias exteriores se sustituirdn por acristalamientos

tipo “Climalit” con el fin de cumplir lo establecido en la normativa del CTE DB-HR.
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A continuacidn se adjuntan los cuadros de superficies con la nueva distribucién del edificio:

SUPERFICIES
ALTURA ESTANCIA SUPERFICIE UTIL SUP. CONTRUIDA
(m?) (m?)
PLANTA SOTANO Sétano 22,09
Bodega 8,94 -
Lavanderia 15,92 -
TOTAL PLANTA SOTANO 46,95 68,62
PLANTA BAJA Distribuidor 36,18 -
Despacho 13,96 -
Cocina 20,31 ---
Sala de estar 19,39 -
Comedor 22,67
Distr. Aseos 3,54
Aseo 1 3,24 ---
Aseo 2 6,09 ---
Escalera 10,46
TOTAL PLANTA BAJA 135,84 181,84
PLANTA PRIMERA Distribuidor 19,62 ---
Habitacion A 28,71 -
Aseo A 5,01
Habitacion B 25,34 -
Aseo B 3,82
Habitaciéon C 23,27
Aseo C 3,63
Habitacién D 10,85 -—-
Aseo D 3,59
Habitacion E 16,21
Aseo E 3,41
TOTAL PLANTA PRIMERA 143,76 181,84
Figura 60. Tabla de superficies en el cambio de uso. 2016. Fuente propia.
RESUMEN DE SUPERFICIES
ALTURA SUPERFICIE UTIL (m?) SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
PLANTA SOTANO 46,95 68,62
PLANTA BAJA 135,84 181,84
PLANTA PRIMERA 143,76 181,84

Figura 61. Tabla resumen de superficies en el cambio de uso. 2016. Fuente propia.
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CAPITULO 4
MEDICIONES
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MEDICIONES

A continuacion se detallan, a nivel orientativo y basico, las mediciones y descripciones referentes
a los trabajos a realizar sobre el edificio con el fin de adecuarlo al cambio de uso propuesto. Se
ha tomado como referencia la base de datos del Instituto Valenciano de la Edificacidon (IVE) en
su versién 2015.

V) Levantado de carpinteria, incluso marcos, hojas y accesorios de 3 a 6 m2, con
aprovechamiento del material y retirada del mismo sin incluir transporte a almacén, segun
NTE/ADD-18. Se aprovecharan los dos portones principales y las carpinterias de las ventanas.

20 U puertas, 35 U ventanas + oscurecimiento

m2  Demoliciones de fabrica de ladrillo macizo revestido de 5 cm de espesor colocado a

panderete, manualmente, incluida la retirada de escombros a contenedor o acopio intermedio
y sinincluir la carga y el transporte a vertedero.

373,25 m?

m?2  Entramado autoportante sencillo 100/400(15+70+15) LM45 (designacion segun ATEDY),
compuesto por dos placas de yeso laminado entandar (A segin UNE-EN 520+A1) de 15 mm de
espesor, atornilladas directamente una a cada lado de una estructura simple de perfiles de acero
galvanizado de 48 mm de ancho, con canales como elemento horizontal y montantes como
elemento vertical en disposicion reforzada (H), con una separacidn entre montantes de 400 mm
y aislamiento a base de lana mineral de 45 mm de espesor y conductividad de 0.037 W/mK en
su interior; listo para pintar, incluso replanteo, preparacion, corte y colocacién de las placas y
estructura soporte, banda acustica bajo los perfiles perimetrales, nivelacion y aplomado,
formacién de premarcos, ejecucién de angulos y paso de instalaciones, acabado de juntas,
banda acustica bajo los perfiles perimetrales, parte proporcional de mermas, roturas, accesorios
de fijacidn y limpieza. Altura mdxima = 4.3 m Resistencia al fuego= El 45, Aislamiento acustico al
ruido aéreo db(a)=43.2.

372,42 m?

m?2  Alicatado de gres porcelanico pulido, 1/0/-/-, 20x20 cm, 8€/m?, colocado sobre una

superficie soporte de placas de yeso laminado en paramentos interiores, mediante adhesivo
cementoso normal, C1, gris, sin junta (separacidn entre 1,5y 3 mm), con cantoneras de PVC.

216,78 m?
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m? Falso techo realizado con paneles de 60x60cm, liso acustico de 8.5 kg/m2 de peso, a base
de escayola, fibra de vidrio y Perlita, con panel de lana mineral cubierto de papel metalizado,
con sustentacién vista a base de perfil primario y secundario lacados, rematado
perimetralmente con perfil angular y suspendido mediante tirantes roscados de varilla
galvanizada de didametro 3mm, segin NTE/RTP-17.

279,60 m?

m? Retirada de pavimento de mosaico Nolla por empresa especializada, manualmente, incluida
la retirada de escombros a contenedor, incluyendo carga y transporte.

289’12 m?

m? Pavimento cerdmico con junta mayor a 3mm realizado con baldosa de gres rustico de 30x30
cm, colocado en capa gruesa con mortero de cemento y rejuntado con mortero de juntas
cementoso mejorado (CG2), incluso cortes y limpieza, segin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa
Ceramica (Documento Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).

293,92 m?

m? Pintura pléstica con textura lisa, color blanco, acabado mate, sobre paramentos horizontales
y verticales interiores de yeso proyectado o placas de yeso laminado, mano de fondo y dos
manos de acabado con un rendimiento de: 0,125 |/m? cada mano.

777,34 m?

U Ascensor eléctrico con marcado CE para 4 personas (carga nominal de 320 kg) con 1 paradas,
1 m/s de velocidad y cabina de 2.22m de altura y 110x140cm (ancho x profundo) con alumbrado
eléctrico permanente minimo de 50 luxes, luz emergencia, sefial de sobrecarga y puertas de
cabina y pasillo telescdpicas de dos hojas con apertura lateral de 80x200cm con acabado en
acero inoxidable (puertas de pasillo con resistencia al fuego E 30 segin DB SI-1 del CTE);
instalada en hueco de 170x130cm con 1.20m de foso y 3.60m de recorrido libre de seguridad
medido desde la ultima parada, iluminado 50 luxes minimo a 1 m del techo de la cabina y en el
fondo del foso y con cuarto de maquinas de 180x240x200 cm situado en la parte superior del
hueco, con iluminacidn de 200 luxes a nivel del suelo incluyendo grupo tractor protegido contra
contacto eléctrico directo, cables y guias para el desplazamiento vertical ascendente y
descendente de la cabina, dispositivos de seguridad con bloqueo automatico de las puertas,
paracaidas, limitador de velocidad, amortiguadores al final del recorrido e interruptor de fin de
carrera y aparatos de maniobra, conforme a las especificaciones dispuestas en la normas UNE
36715, UNE 58702:2005, UNE 58709:1985 y UNE-EN 81, totalmente instalado, comprobado y
en correcto funcionamiento segtin R.D. 1314/1997.

1U
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U Lavabo de 800x530mm de un seno/s, de forma cuadrada, de porcelana vitrificada acabado
blanco, con juego de anclajes para fijacidn, incluso valvula desagie de 1 1/2", sifén y tubo,
colocado y con ayudas de albaiiileria segun DB HS-4 del CTE.

5U

U Lavabo de 800x530mm mural, sin pedestal, de porcelana vitrificada acabado blanco, con
juego de anclajes para fijacion, incluso valvula desagiie de 1 1/2", sifén y tubo, colocado y con
ayudas de albanileria segin DB HS-4 del CTE.

2U

U Inodoro completo compuesto por taza apoyada en suelo y tanque bajo con mecanismo de
doble pulsador de 3/6 | de capacidad, de porcelana vitrificada blanca, con asiento y tapa lacados
de caida amortiguada, gama alta, con juego de fijacién, codo y enchufe de unién, colocaday con
ayudas de albafiileria segin DB HS-4 del CTE.

7U

U Plato de ducha de porcelana vitrificada con fondo antideslizante, de dimensiones 80x80y 10
cm de espesor, acabado blanco, colocado, conexionado y con ayudas de albaiileria, segin DB
HS-4 del CTE.

4 U

U Plato de ducha acrilico, extraplano, de dimensiones 120x80 cm, acabado mate incluso valvula
de desagitie, sifén y tubo, colocado y con ayudas de albaiiileria segin DB HS-4 del CTE.

1U

U Fregadero de acero inoxidable de dimensiones 800x490mm para encimera de 60 cm, con
una cubeta normal con escurridor, con valvula desaglie, cadenilla, tapdn, sifén y tubo, colocado
y con ayudas de albafiileria.

1U
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CONCLUSIONES PERSONALES

Tras llevar a cabo el presente Proyecto Final de Grado puedo decir, con una visién mas general,
que su realizacién ha sido una muy buena experiencia. Este me ha permitido realizar un breve
recorrido por las asignaturas y conocimientos adquiridos durante la carrera, ademds de
aportarme un enfoque al mundo profesional.

En afios anteriores, mientras cursaba la optativa de CAD 2D, mi tutor y anterior profesor de esta
asignatura, Jorge Girbés, me propuso realizar el levantamiento en CAD de dos de los mas
importantes edificios de Cortina en la ciudad de Valencia; la Casa de los Dragones y el edificio
Cortina en la calle Félix Pizcueta, por lo que en cuanto supe que la vivienda propuesta para el
proyecto era de este mismo arquitecto, no dudé en aceptarlo.

Este proyecto, en general, es un trabajo extenso y completo. Se ha conseguido crear un estudio
en profundidad del majestuoso inmueble de finales del siglo XIX, del que no existia constancia
grafica ni apenas escrita y una de las obras del genio del Modernismo Valenciano José Manuel
Cortina.

La estética de la villa, asi como sus alrededores y jardines, invitan a la relajaciéon y a la
tranquilidad, lo que unido a su entorno residencial, me parecié motivo suficiente para proponer
un hotel rural como cambio de uso. He conseguido, por tanto, generar toda esa informacion
anteriormente inexistente sobre este edificio que, junto con el cambio de uso elegido, culmina
este Proyecto Final de Grado.

Por ultimo, me gustaria agradecer una vez mds, tanto a mi tutor Jorge Girbés como al
Ayuntamiento de Bétera el brindarme la posibilidad de llevar a cabo mi proyecto sobre esta
maravillosa Villa, despidiéndome asi de mis afos de carrera en los que he puesto tanto trabajo
y empeiio.

Figura 62. Dibujo en CAD de la vivienda. 2015. Fuente propia.
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ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA / CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

DATOS DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DENOMINACION ICT—O Masia La Barraca
EMPLAZAMIENTO Urbanizacién E1 Portdn
CARACTERISTICAS Tecnologia antigua
CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

PRESCRIPCIONES DE MEJORA

GRADO DE PROTECCION |Bien de Relevancia Local
Proteccién Integral

USO ACTUAL Servicios Publicos

US0S PROPUESTOS Servicios Publicos

DESTINO (Pablico/Privado) Publico

OBSERVACIONES

Masia Tradicional. Edificio rehabilitado

FICHA DE ELEMENTO CATALOGADO
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ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CATALOGO
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. Art. 12 F de Ia LEY 6/94

MASIA “LA BARRACA” CTo
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ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CATALOGO
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Art. 12 F de la LEY 6/94

MASIA “LA BARRACA” CT10

Vista de las barracas situadas en el interior del jardin de la masia.
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ILMO. AYUNTAMIENTO DE BETERA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA CATALOGO
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. Art. 12 F de la LEY 6/94

MASIA “LA BARRACA” CT0

Vista de la Ermita situada en el jardin de la masia.
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LESION Ne: 01 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: TEJAS DE CUBIERTA PATOLOGIA: MOHOS Y LIQUENES FECHA INSPECCION:24/11/15

UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

CUBIERTA INCLINADA: Compuesta por pares de madera sobre los que apoyan rastreles
perpendiculares a éstos y que reciben las rasillas sobre las que se cogen las tejas ceramicas curvas.

PATOLOGIA: Presencia de mohos y liquenes por la superficie de la cubierta.

DESCRIPCION: Se puede observar la proliferacién de estos microorganismos en la superficie de las tejas
de la cubierta. Estos hongos forman costras planas, generalmente de color grisdceo o verdoso, que
provocan la corrosidn superficial y erosién del elemento sobre el que se encuentran. Se ubican sobre
todo en elementos rugosos y porosos y en zonas de escaso soleamiento.
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POSIBLES CAUSAS

La causa principal de la lesion es la presencia de humedad y la falta de soleamiento.
La vivienda se encuentra rodeada de elementos vegetales de gran altura que durante las horas de sol pueden cubrir parte de la superficie de la cubierta.

A estas causas hay que unir la acumulacién de restos orgdnicos provenientes de la vegetacion que favorece la aparicién de estos hongos.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Para comenzar se eliminara las causas que han provocado la lesién. En este caso, se podara parte de la vegetaciéon con el fin de reducir al maximo la caida de
restos vegetales sobre la cubierta y que ésta se encuentre despejada, en la medida de lo posible, durante las horas de luz.

Una vez realizada la actuacién sobre la causa, la intervencion en la cubierta consistira en:

1. Limpieza de las tejas mediante chorro de arena humeda para eliminar las costras adheridas.
2. Aplicacién de proteccion biocida sobre las tejas limpias, tipo ProtectGuard o similar, para prevenir la reaparicién de la lesién.
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LESION N2: 02 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: CERRAMIENTO EXTERIOR PATOLOGIA: HUMEDADES FECHA INSPECCION:24/11/15

UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

MURO DE CARGA: Compuesto por fabrica de ladrillo macizo de 5cm cogido con mortero de cal,
formando un muro de espesor aproximado 50 cm. En planta baja el cerramiento esta revestido en
su cara externa con revoco de mortero de cal hidrdulica.

PATOLOGIA: Humedad por escorrentia.

DESCRIPCION: Manchas de humedad en puntos singulares de la fachada; géargolas, molduras,
balcones, balaustrada, etc. Esto ocurre en todas las fachadas.

AT
L]

il
iBLLE
-
I EER
'R

POSIBLES CAUSAS

En la arquitectura de Cortina es frecuente el uso de elementos ornamentales prominentes en las fachadas. Teniendo esto en cuenta, se ha llegado a las
siguientes causas:

- Mal estado de las bajantes de aguas pluviales. Estas se encuentran obturadas y en algunos puntos desconectadas por falta de mantenimiento.

- Obturacion de las gargolas que desaguan los canalones ocultos de la fachada y que provocan que el agua proveniente de las precipitaciones discurra
libremente por la fachada.

- Insuficiente vierteaguas y ausencia de goterdn en las ventanas y balcones. Del mismo modo las salidas de agua del pédium se encuentran obturadas
por la falta de mantenimiento.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Antes de intervenir en la lesidn, se limpiardn los restos que taponan las evacuaciones de agua del edificio; se vaciaran y limpiaran las gargolas, asi como los
pequefios huecos de desaglie de agua de la meseta que se encuentran obturados debido a los restos vegetales que caen de los arboles y que debido a su falta
de mantenimiento se encuentran obstruidos.

Una vez se han liberado de suciedad los elementos de evacuacién de aguas, se actuara sobre el soporte de la siguiente forma:

Limpieza de las zonas afectadas por la humedad.

Se dejara que seque la zona de forma natural.

Se le proporcionara la rugosidad adecuada.

Se realizard un enfoscado previo para revocos.

Se preparard y colocard el mortero, con su dosificacidon adecuada, segun las indicaciones del fabricante en las zonas afectadas.
Colocacion de nuevas bajantes que recojan y dirijan el agua de forma adecuada.
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LESION N2: 03 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: PILASTRAS MESETA PATOLOGIA: GRIETAS Y FISURAS FECHA INSPECCION: 24/11/15

UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

PILASTAS: Compuestas por fabrica de ladrillo con revestimiento continuo de mortero de cal.

PATOLOGIA: Grietas y fisuras longitudinales.

DESCRIPCION: Aparicién de fisuras que afectan al revestimiento de las pilastras de la meseta en determinadas zonas
grietas que afectan al resto del espesor del material. Encontramos estas lesiones a lo largo de las pilastras y la
balaustrada de la meseta sobre la que se asienta la vivienda.
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POSIBLES CAUSAS

o

{1 A

Las causas que se proponen, teniendo en cuenta los materiales de los que se componen los elementos afectados, son las siguientes:

- Lasdilataciones y contracciones provocadas por los cambios de temperatura afectan de forma diferente a los materiales de la balaustrada prefabricada
y las pilastras, por lo que éstas Ultimas sufren los empujes horizontales provenientes de la balaustrada.
- Ejecucién defectuosa del mortero de cal debido a falta de agua, proporciones no adecuadas de la mezcla o presencia de yeso.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Se levantara la pieza de remate que se encuentra sobre algunas de las pilastras ya que favorece la filtracién de agua por el material. A continuacién se propone
seguir la siguiente intervencion:

Cepillar las fisuras existentes hasta llegar a la zona sin afectar.

Eliminar y limpiar el polvo de la zona.

Utilizacién de un mortero de reparacion tipo masilla PLASTMON o similar.

Ejecucidon del revestimiento exterior con materiales de caracteristicas similares al original.

Se dara una capa de imprimacion antihumedad tipo FIJAMONT o similar para superficies porosas.
Aplicacidn de dos capas de pintura transpirable tipo OVALDINE o similar para exteriores.
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UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

CORNISA: Se encuentra revestida por mortero de cal, mismo
material que el utilizado en el revestimiento de la fachada.

PATOLOGIA: Desprendimiento y desconchamiento del
material de la cornisa. Esta lesion se produce en las cornisas
de todas las fachadas. La mas afectada es la fachada

suroeste.

DESCRIPCION: Se ha producido la perdida de seccién de la
cornisa debido al desprendimiento de parte del material de
revestimiento posiblemente por falta de adherencia.

POSIBLES CAUSAS

Al tratarse de una lesién mecanica cuya aparicidn es consecuencia de lesiones anteriores, se proponen las siguientes causas:

- Posible pérdida de adherencia del mortero de recubrimiento.

- Laaccion de agentes meteoroldgicos adversos que provocan grandes variaciones de temperatura.

- Filtracién continuada del agua procedente de la lluvia, la cual ha penetrado en el material y ha provocado su desprendimiento.
- Cristalizacién superficial de sales que se encuentran en el agua de lluvia o incluso en el propio material de la cornisa.

- Ataque por sulfatos.
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Se levantaran los tramos afectados y se picara la zona mas préxima a estos tramos.

Se limpiard y cepillara la zona de posibles restos.

Se saneara y reparara las grietas o fisuras con mortero de reparacion.

Se realizard un molde tomado de un tramo integro de la cornisa. Este molde se rellenara con mortero de reparacidn de consistencia fluida.
Se colocaran anclajes mecanicos que hagan de unidn entre los nuevos tramos de cornisa y los originales.

Se sellaran e impermeabilizaran las juntas.

Aplicacién de mortero impermeable y pintura similares a los originales.
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LESION N2: 05 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: ESCALERAS MESETA PATOLOGIA: GRIETAS Y FISURAS FECHA INSPECCION:24/11/15

UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

PELDANEADO MESETA: Realizada a base de piezas de piedra natural. [

PATOLOGIA: Grietas y fisuras

DESCRIPCION: Se trata de grietas transversales en las piezas que conforman la escalera de acceso a la meseta,
produciéndose una rotura continua tanto en las huellas como en las contrahuellas.

LI AN | ]

POSIBLES CAUSAS

Se estudian las siguientes causas:

- Los cambios de temperatura han provocado procesos de dilatacién y contraccién que, por tratarse de un material que admite poca deformacién, ha
provocado la rotura final de las piezas.
- Asentamiento diferencial de esa zona por insuficiente cimentacion.

TRABAJO FINAL DE GRADO CURSO 2015/2016
FERNANDEZ HERVAS, SANDRA ESTUDIO Y ANALISIS DE LAS LESIONES




ESCOLA TECNICA SUPERD | Gl UNIVERSITAT
@ ENGINYERIA LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE USO DE LA VILLA MORRIS ) POLITECNICA

D'EDIFICACIO DE VALENCIA

ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Antes de intervenir sobre este tipo de lesidn, es necesario comprobar si las grietas estan activas o no, es decir, si el espesor de la grieta varia o no en el tiempo,
mediante colocacién de testigos de seguimiento.

Al tratarse de una grieta superficial y pasiva, se propone la siguiente actuacion:

1. Limpieza del elemento afectado.
2. Aplicar un agente de unidn para garantizar que las piezas trabajan conjuntamente a base de epdxido para el drea del interior de la grieta.
3. Aplicar un relleno con masilla elastica para nivelar la zona, del mismo tono o similar a la piedra original.
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UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

REVESTIMIENTO DE FACHADA: Revestimiento continuo compuesto por revoco de mortero de cal hidraulica.
PATOLOGIA: Humedad por filtracién en un punto de la fachada suroeste.

DESCRIPCION: Se observa una mancha de humedad
por filtracion en el encuentro del porche existente
con la fachada de la vivienda.

POSIBLES CAUSAS

La causa que ha provocado esta lesién, ha sido el mal encuentro ejecutado con la fachada cuando se instald el porche.

Este se instal6 mucho después de la construccién del inmueble y no se ejecuté correctamente la unién entre ambos elementos (fachada-porche). Este
encuentro provoca la entrada, acumulacién y filtracién de agua en ese punto a la fachada, lo que ha ocasionado la mancha que actualmente podemos observar.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Con el fin de subsanar la lesion, en el cambio de uso se propone la retirada completa del porche, ya que se destina a ninglin uso y no hay una solucidn viable
gue no vaya a afectar a la estética de la fachada que se pretende mantener. Ademds, la instalacion del porche ha provocado un gran nimero de lesiones tanto
a la fachada como a la barandilla que recorre la meseta. Por este motivo, se describe la siguiente actuacién:

- Retirada completa del porche de la parte trasera de la vivienda.

- Retirado y picado del revestimiento de las zonas de la fachada afectadas por humedad.

- Limpieza de los restos que puedan quedar en las zonas afectadas.

- Realizacidon del revoco de mortero de cal hidraulica de similares caracteristicas y tonalidades al original.
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LESION N2: 07 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: REVESTIMIENTO FACHADA PATOLOGIA: ACCIONES VANDALICAS FECHA INSPECCION:24/11/15

UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

REVESTIMIENTO DE FACHADA: Revestimiento continuo compuesto por revoco de mortero de cal hidraulica.
PATOLOGIA: Grabados, rallados y pintadas del revestimiento exterior del cerramiento de fachada.

DESCRIPCION: Se observan un gran nimero de grabados realizados sobre el revoco de la fachada noreste, provocando el deterioro y envejecimiento estético
de éste. I
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POSIBLES CAUSAS

La causa que ha provocado esta lesion, ha sido el la sucesion de actos de vandalismo que ha sufrido esta zona de la fachada, posiblemente desde que los
jardines del edificio pasaron a ser de uso publico.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Puesto que es una lesion superficial que afecta Unicamente al revestimiento de la fachada, la actuacién propuesta es la siguiente:

- Cepillado e incluso picado en algunas zonas del revoco hasta alcanzar la superficie no dafiada.
- Limpieza de restos y polvo que puedan quedar en las zonas afectadas.
- Realizacién del revoco de mortero de cal hidraulica de similares caracteristicas y tonalidades al original.
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LESION Ne: 08 ELEMENTO CONSTRUCTIVO AFECTADO: FACHADA PATOLOGIA: RESTOS DE VEGETACION FECHA INSPECCION:24/11/15

UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA
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superior de a la fachada suroeste.

POSIBLES CAUSAS

Se barajan dos posibilidades de la existencia de estos restos vegetales en la fachada:

- Restos de los arboles cercanos a la fachada, que por la accién del viento han dejado caer una parte de sus ramas secas y han quedado enganchadas a

la fachada.
- Existe la posibilidad de que en algin momento alguno de sus propietarios hubiera colocado una planta tipo trepadora y éstos sean los restos de

aquellas que, por falta de mantenimiento, aun quedan en la fachada. Actualmente bajo esta fachada encontramos una parra enrollada en una estrecha
estructura metalica.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Con el fin de mantener la fachada limpia de restos que puedan provocar algun tipo de lesion a ésta en un futuro, se propone:

- Retirar los restos de ramas adheridos a la fachada, asi como mantener cuidados la vegetacion cercana con el fin de evitar que pueda volver a caer y
guedar enganchadas a la misma.
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UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

PATOLOGIA: Cableado y restos de instalaciones en desuso que quedan
sobre la fachada.

DESCRIPCION: Tanto en la fachada principal como en una de las fachadas Nl @l =
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laterales podemos observar el cableado de algunas instalaciones que ¥ e —t

suministran a la vivienda. Muchos de estos cableados se encuentran sin uso ’

ya que no estan conectados.
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POSIBLES CAUSAS
Las causas de la existencia de estos cableados sobre las fachadas son:

- Desuso de anteriores instalaciones.
- Abandono del mantenimiento de instalaciones y del cuidado de la fachada.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

1. Comprobar que el cableado a retirar se encuentra sin uso y desconectado. En caso de que esté en uso, se modificard su ubicacién y se propondra un
recorrido alternativo que no daie la fachada de la vivienda.

Retirada de los cables y tomas de la fachada.

Limpieza de la zona donde se encontraba el cableado.

Ejecucién del revestimiento exterior con materiales de caracteristicas similares al original.

Aplicacidn de dos capas de pintura para exterior de tonalidad similar a la original.
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UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

MURO DE CARGA: Compuesto por fabrica de ladrillo macizo de 5 cm, con un espesor total del cerramiento de 50 cm.
PATOLOGIA: Humedades por filtracién y capilaridad, desconchamiento del revestimiento del paramento vertical.

DESCRIPCION: Se pueden observar humedades por filtracién y capilaridad en el sétano de la villa, que han ocasionado el desprendimiento del material de
revestimiento interior el cerramiento. Se encuentran también zonas en las que aparecen colonias de hongos debido a la humedad. La zona mas afectada por
la humedad por capilaridad la encontramos en los paramentos verticales del sétano y llega hasta una altura de 1 m, aproximadamente.

POSIBLES CAUSAS

La causa mas probable es que, segun informd un agricultor de la zona, el riego del jardin se realiza mediante una acequia subterranea cuya

estanqueidad puede no encontrarse asegurada.
Otra posibilidad seria que la presién que ejerce el agua que se encuentra en el terreno que rodea la vivienda haya penetrado por pequefios poros del

material debido a una mala proteccion del muro durante su ejecucion.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO

PROPUESTA DE INTERVENCION

Se propone la siguiente actuacion:

1. Saneado del muro, eliminacién de las primeras capas de éste hasta alcanzar el elemento resistente.

2. Aplicacién de un mortero de espesor minimo 3 cm y sobre el que se colocara un mortero impermeabilizante a base de cementosa tipo SELLADUR de
BAIXENS o similar para evitar la penetracién del agua.

3. Aplicacion de una capa de enfoscado y enlucido.

4. Aplicacion de dos capas de pintura al agua de color blanco.
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UBICACION EN EL ELEMENTO CONSTRUCTIVO Y MANIFESTACION PATOLOGICA

TABIQUERIA INTERIOR: Compuesta por fabrica de ladrillo macizo de 5 cm de espesor, revestido por ambas caras con mortero de yeso.

PATOLOGIA: Fisuras a 45° en el revestimiento de la tabiqueria interior.

DESCRIPCION: Se ha observado la existencia de fisuras a 45° que suben de las esquinas de las carpinterias en los paramentos verticales interiores en planta
primera.

POSIBLES CAUSAS

La causa de las fisuras y grietas a 45° en las zonas de huecos son debidas a asentamientos del terreno e incluso asentamientos del elemento resistente del
forjado en esa zona.

Mediante la realizacidn de catas en la estructura podriamos conocer si la aparicion de las fisuras se debe a un asentamiento de la vigueta o se trata de un
asentamiento de la cimentacién.
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Previamente a la actuacidn sobre las grietas y fisuras, hay que asegurarse de si se trata de lesiones activas, que siguen creciendo, o pasivas, cuyo tamafio no
varia y que su causa no continua afectando al elemento. Una vez hemos comprobado que la fisura no varia su tamafio, se actuara de la siguiente forma:

Cepillado de la fisura hasta alcanzar la zona sana del revestimiento.
Limpieza de la zona. Eliminacién del polvo y restos existentes.

Aplicacién de mortero de reparacion SIKAREP COSMETC o similar.
Colocacion de una malla elastica de fibra de vidrio tipo MALLATEX o similar.
Realizacion del revestimiento de mortero de yeso similar al existente.
Aplicacidn de dos capas de pintura para interiores en color blanco.
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DB-SUA

DB-SUA: EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

INTRODUCCION

El objetivo del presente Documento Basico (DB) es el establecer las reglas y procedimientos que
permitan reducir a limites aceptables el riesgo a sufrir dafios inmediatos en el uso del edificio y
facilitar el acceso y utilizacidn segura y no discriminatoria de éste.

Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizacion (SUA)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad de utilizacidén y accesibilidad" consiste en reducir
a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto
de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso
y mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria,
independiente y segura de los mismos a las personas con discapacidad.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendrdn y
utilizardn de forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados
siguientes.

3. El Documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizacidén y accesibilidad especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias
basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de
seguridad de utilizacién y accesibilidad.

A continuacidn se describen las exigencias bdsicas a cumplir:
12.1. Exigencia Bdsica SUA 1: Sequridad frente al riesgo de caidas

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la
movilidad. Asimismo se limitard el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en
escaleras y rampas, facilitdindose la limpieza de los acristalamientos exteriores en
condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia Bdsica SUA 2: Seqguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con
elementos fijos o practicables del edificio.

12.3. Exigencia Bdsica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados
en recintos.

12.4. Exigencia Bdsica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada
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Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacidn
inadecuada en zonas de circulacidon de los edificios, tanto interiores como exteriores,
incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5. Exigencia Bdsica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta
ocupacion

Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacién facilitando la circulacién
de las personas y la sectorizacidon con elementos de proteccién y contencidén en prevision
del riesgo de aplastamiento.

12.6. Exigencia Bdsica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Se limitard el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas,
depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia Bdsica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento

Se limitard el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de
pavimentos y la sefalizacidn y proteccién de las zonas de circulacién rodada y de las
personas.

12.8. Exigencia Bdsica SUA 8: Sequridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Se limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accién del rayo,
mediante instalaciones adecuadas de proteccién contra el rayo.

12.9. Exigencia Bdsica SUA 9: Accesibilidad

Se facilitard el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad.
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Seccion SUA 1 — Seguridad frente al riesgo de caidas

1. Resbaladicidad

Conforme a lo establecido en |la Tabla 1.2. Clase exigible a los suelos en funcidon de su localizacion
los suelos del edificio seran:

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacién

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas
- superficies con pendiente menor que el 6% 1
- superficies con pendiente igual o mayor gue el 6% y escaleras 2

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espado exterior ™,
terrazas cubiertas, vestuarios, banos, aseos, cocinas, ete.

- superficies con pendiente menor que el 6% 9

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras

Figura 1. Tabla 1.2. Clase exigible a los suelos segun su localizacion. 2015. Fuente CTE DB-SUA.

- En zonas interiores secas, con una pendiente menos que el 6%:
Clase 1 (15 < Rd <£35)

- En zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior,
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc. y en escaleras en espacio no humedo:

Clase 2 (35< Rd <45)

2. Discontinuidades en el pavimento

Segun lo establecido en este apartado, el suelo cumplira las siguientes condiciones con el fin de
limitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o tropiezos:

- No presentarad resaltos de mds de 4 mm en las juntas ni imperfecciones cuya diferencia
de nivel supere los 6 mm.

- En zonas para circulacidn de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos
por los que pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de diametro.

3. Desniveles
Proteccion de los desniveles

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existirdn barreras de proteccién en los desniveles, huecos
y aberturas (tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de
cota mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicidn constructiva haga muy improbable la caida
o cuando la barrera sea incompatible con el uso previsto.
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Barreras de proteccion
- Altura

Las barreras de proteccion tendran, como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de
cota que protegen no exceda de 6 m. No obstante, todas las barreras de la vivienda seran de 1
metro, superando asi la altura minima que marca la normativa.

La altura se medira verticalmente desde el nivel de suelo o, en el caso de escaleras, desde la
linea de inclinacién definida por los vértices de los peldafios, hasta el limite superior de la
barrera.

- Resistencia

Las barreras de proteccién tendran una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza
horizontal establecida en el apartado 3.2.1 del Documento Basico SE-AE, en funcién de la zona
en que se encuentren.

- Caracteristicas constructivas

Las barreras de proteccién no podran ser atravesadas por una esfera de 10 cm de didmetro,
exceptuandose las aberturas triangulares que forman la huella y la contrahuella de los peldaiios
con el limite inferior de la barandilla, siempre que la distancia entre este limite y la linea de
inclinacién de la escalera no exceda de 5 cm.

.,

—_—

Linea de inclinacion —

Parte Inferdor de la barandllla

Figura 2. Linea de inclinacidn y parte inferior de barandilla. 2015. Fuente
CTE DB-SUA.

4. Escalerasyrampas

Escaleras de uso general

Peldafios

En tramos rectos, la huella medira 28 cm como minimo.

En tramos rectos o curvos la contrahuella medira 13 cm como minimo y 18,5 cm como maximo,
excepto en zonas de uso publico, asi como siempre que no se disponga ascensor como
alternativa a la escalera, en cuyo caso la contrahuella medird 17,5 cm, como maximo.
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La huella H y la contrahuella C cumplirdn a lo largo de una misma escalera la relacién siguiente:
54cm<2C+H<70cm.

H =28 em
—
1—1”328':'"“ 13cm=C=185¢cm Zih‘f
1

|
13em=C < 185cm

|

| Bdem= 20 +H = 70 am

Figura 3. Configuracion de los peldafios. 2015. Fuente CTE DB-SUA.

Tramos

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafos tendran la misma
contrahuella y todos los peldafos de los tramos rectos tendran la misma huella. Entre dos
tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variard mas de =1 cm.

La anchura de la escalera estara libre de obstaculos. La anchura minima util se medira entre
paredes o barreras de proteccidn, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos siempre
gue estos no sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de protecciéon. Segun la Tabla 4.1.
Escaleras de uso general. Anchura util minima de tramo en funcidn del uso, el ancho sera como
minimo de un metro para uso residencial, que es la altura de la barandilla en proyecto.

Mesetas

Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma direccién tendran al menos
la anchura de la escalera y una longitud medida en su eje de 1 m, como minimo. Las medidas
del proyecto superan el metro establecido en este apartado, siendo la medida de la meseta de
1,04 x 1.03 m.

Pasamanos

Las escaleras que salven una altura mayor que 55 cm dispondran de pasamanos al menos en un
lado.

El pasamanos estara a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. Todos los pasamanos de las
escaleras tendran una altura de 1 m segun proyecto.

El pasamanos sera firme y facil de asir, estard separado del paramento al menos 4 cm y su
sistema de sujecién no interferira el paso continuo de la mano.

Rampas

La pendiente de la rampa en itinerarios accesibles serd, como maximo, del 10% cuando su
longitud sea inferior a 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 m y del 6% en el resto de
los casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal maxima se medira en el lado mas
desfavorable.
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5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

Los acristalamientos del edificio no presentan un peligro de caida en su limpieza ya que son
practicables, todos ellos abatibles hacia el interior.

Seccion SUA 2 — Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

1. Impacto
Impacto con elementos fijos

La altura libre de paso en zonas de circulacién serd, como minimo, 2,10 m en zonas de uso
restringido y 2,20 m en el resto de las zonas.

En los umbrales de las puertas la altura libre sera 2 m, como minimo.

Tanto la altura libre de paso como al altura de los umbrales de las puertas en el edificio superan
los establecidos por la norma.

Impacto con elementos practicables

Las puertas situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea menor que 2,50 m se
dispondran de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo.

Impacto con elementos frdgiles

No se disponen puertas ni cerramientos con areas de riesgo de impacto segun lo establecido en
este apartado del DB-SUA.

2. Atrapamiento

Con el fin de limitar el riesgo de atrapamiento producido por una puerta corredera de
accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la distancia a hasta el
objeto fijo mas préximo sera 20 cm, como minimo.

Los elementos de apertura y cierre automaticos dispondran de dispositivos de proteccion
adecuados al tipo de accionamiento y cumplirdn con las especificaciones técnicas propias.

Las puertas correderas proyectadas se encuentran en la entrada al baifo de la habitacidon
adaptada y en el ascensor y cumplirdn lo especificado en los parrafos superiores.

Seccion SUA 3 — Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

1. Aprisionamiento

Las puertas de recintos que tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas
puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existird algin sistema de
desbloqueo de las puertas desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los
aseos de viviendas, dichos recintos tendran iluminacién controlada desde su interior.
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La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como maximo, excepto en las
situadas en itinerarios accesibles que seran, como maximo, 25 N, en general, 65 N cuando sean
resistentes al fuego.

Seccion SUA 4 — Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

1. Alumbrado normal en zonas de circulacion

Se dispondrd una instalaciéon de alumbrado en cada zona que proporcione una iluminancia
minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, excepto aparcamientos
interiores en donde sera de 50 lux, medida a nivel del suelo.

El factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.
2. Alumbrado de emergencia
Dotacién

En caso de que el alumbrado normal falle, el edificio dispondra de un alumbrado de emergencia
gue suministre la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que
puedan abandonar el edificio, evite situaciones de panico y permita la visién de las sefiales
indicativas de las salidas y la situacién de los equipos u medios de proteccidn existentes.

La disposicién y distribucion del alumbrado de emergencia se desarrolla en el cumplimiento del
CTE DB-SI.

Posicion y caracteristicas de las luminarias
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Sesituaran al menos por encima de los 2 m sobre el nivel del suelo.

- Se dispondra de una luminaria en cada puerta de salida y en posiciones en las que se
considere necesario destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de
seguridad (puertas existentes en los recorridos de evacuacion, escaleras, cambios de
nivel, cambios de direccion e intersecciones de pasillos).

Caracteristicas de la instalacion

La instalacion serd fija, estard provista de fuente propia de energia y debe entrar
automaticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la instalacion de
alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia de modo que
proporcione las condiciones de servicio durante una hora, como minimo.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacidn debe alcanzar al menos el 50% del nivel
de iluminacién requerido al cabo de los 5 sy el 100% a los 60 s.

lluminacion de las sefiales de seguridad

La iluminacién de las sefales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefiales indicativas
de los medios manuales de proteccidn contra incendios y de los de primeros auxilios cumple con
los requisitos establecidos en este apartado del DB-SUA.
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Seccion SUA 5 — Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Esta seccidon es de aplicacion en edificaciones que tengan previsto superar los 3000 espectadores
de pie, por tanto, no es de aplicacién en el edificio objeto de estudio.

Seccion SUA 6 — Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
No existe en este proyecto ningun tipo de piscina, pozos ni depdsitos accesibles que supongan
un riesgo de ahogamiento para los usuarios, por tanto no se desarrolla la justificacién de esta
seccion.

Seccion SUA 7 — Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

No es de aplicacién a este proyecto la justificacion de esta seccidon por no existir vias de
circulacion rodada ni zona de aparcamiento en el edificio objeto de estudio.

Seccion SUA 8 — Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Serd necesaria la instalacion de un sistema de proteccidn contra el rayo cuando la frecuencia
esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.

La frecuencia esperada de impactos, Ne, viene determinada por expresion:
N, = NyA,C;107° [n2 impactos/afio]

Siendo;

Ny : Densidad de impactos sobre el terreno (n? impactos/afio, km2).

A,: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en m?, que es la delimitada por una
linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del edificio, siendo H
la altura del edificio en el punto del perimetro considerado.

C;: Coeficiente relacionado con el entorno, segun la tabla 1.1 de esta seccion.

Seccion SUA 9 — Accesibilidad

1. Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacidon no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad se cumplirdn las condiciones funcionales y de dotacién
de elementos accesibles que se establecen a continuacion:

Condiciones funcionales

Se ha dispuesto un itinerario accesible que comunica la entrada principal al edificio con la via
publica y zonas comunes exteriores.

Puesto que el edificio supera los 200 m? de superficie Util y es de uso Residencial Publico, se
dispondra de ascensor accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacion nula con

las de entrada accesible al edificio. .
R '
< 8 )
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En cada planta, se dispondra de un itinerario accesible que comunique el acceso accesible a ella
con las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado y con
los elementos accesibles.

Alojamientos accesibles

No seria de obligado cumplimiento la disposicién de un alojamiento accesible segin la
normativa por no superar los cuatro alojamientos, de todos modos, se ha destinado una de las
estancias a un alojamiento accesible.

Plazas de aparcamiento accesibles

Segun la normativa, al no disponer el edificio de aparcamiento propio, no seria de obligado
cumplimiento la disposicion de plaza de aparcamiento accesible. Si en un futuro se decidiese
establecer un aparcamiento propio para el edificio, éste deberda contar con una plaza de
aparcamiento accesible por cada alojamiento accesible.

2. Condiciones y caracteristicas de la informacion y sefalizacién para la accesibilidad

Dotacion

Tabla 2.1 Sefializacién de elementos accesibles en funcién de su localizacién’

Elementos accesibles En zon as de uso En zon'as_de uso
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
I ltinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso I
TEcoimnaos anernanivos

I Ascensores accesibles, En todo caso I
Plazas reservadas En todo caso
Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial
Vivienda las vinculadas
a un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha - En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general - En todo caso
Itinerario accesible que comunigue la via publica con los - En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencion accesibles

Figura 4. Tabla 2.1 Sefializacién de elementos accesibles segun su localizacién. 2015. Fuente CTE DB-SUA.

Caracteristicas

Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles y los servicios higiénicos accesibles
(aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se sefializaran mediante SIA, complementado, en
su caso, con flecha direccional.
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Los ascensores accesibles se sefializaran mediante SIA. Asimismo, contaran con indicacidén en
Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la
jamba derecha en sentido salida de la cabina.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de sexo en
alto relieve y contraste cromatico, a una altura entre 0,80y 1,20 m, junto al marco, a la derecha
de la puerta y en el sentido de la entrada.

Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento, con
relieve de altura 31 mm en interiores y 5t1 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3
de la Seccién SUA 1 para sefializar el arranque de escaleras, tendran 80 cm de longitud en el
sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la
escalera. Las exigidas para seializar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible
o hasta un punto de atencidén accesible, serdn de acanaladura paralela a la direccién de la
marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad
(SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002.

3. Itinerarios accesibles
Los itinerarios accesibles dispuestos en la vivienda cumplen las siguientes caracteristicas:

- Tanto el recibidor de entrada al edificio, como los pasillos de mds de 10 my la superficie
anexa al acceso al ascensor tendrdn como minimo el espacio suficiente para poder
inscribir una circunferencia de 1,50 m de diametro la cual debera estar siembre libre de
obstaculos.

- Todos los pasillos o comunicaciones horizontales del edificio tienen una anchura libre
de obstaculos de al menos 1,20 m.

- Elancho minimo de todas las puertas es siempre mayor o igual a 0,80 m.

- Los mecanismos de apertura y cierre que se dispongan en el edificio se sitlan a una
altura de entre 0,80 my 1,20 m, cuyo funcionamiento sera mediante presion o palanca
y permitirdn la maniobrabilidad de los mismos con una Unica mano.

- Existe una superficie horizontal libre del barrido de las hojas de las puertas de 1,20 m en
ambas caras de las mismas.

- Las puertas de salida tendran una fuerza de apertura no superior a 25 N, o menor a 65
N cuando éstas sean resistente al fuego.

- Los pavimentos del edificio no presentan ningun tipo de desnivel a considerar ni
elementos sueltos.

- Tanto la pendiente en el sentido de la marcha, como en sentido transversal, no superan
el 4%y el 2% de pendiente respectivamente.

- Se dispone de un punto de llamada, comunicado mediante itinerario accesible con la
entrada accesible al edificio, para recibir asistencia en caso necesario. Este estard
sefializado con un rétulo que indique su funcidn.
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4. Servicios higiénicos accesibles

Los servicios higiénicos de uso general contardn con un aseo accesible en planta baja. Cumplira
los siguientes requisitos:

- Elaseo accesible estara comunicado con un itinerario accesible y contara con un espacio
libre de obstaculos reservado para el giro de la silla de ruedas de al menos 1,50 m de
diametro.

- Las puertas en el aseo accesible serdn correderas.

- Elaseo contara con mecanismos de apoyo y accesorios diferenciados del entorno.

- Elinodoro dispondra de un espacio de transferencia lateral de 0,80 x 0,75 m vy la altura
del mismo sera de 45 cm. Las barras de apoyo del inodoro seran de seccién circulary 30
mm de didmetro y 70 cm de longitud, colocados a una altura de 70 cm.

- Ellavabo accesible no contara con pedestal con el fin de reducir obstaculos y tendra una
altura de 85 cm.

VER ANEXO PLANOS: CUMPLIMIENTO CTE DB-SUA
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DB-SI: EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

INTRODUCCION

Este Documento Basico (DB) tiene como fin reducir, mediante el establecimiento de una serie
de reglas y procedimientos, las causas que pueden originar un incendio, asi como establecer las
normas que debera reunir un edificio para evitar que sus usuarios sufran dafios derivados de un
incendio de origen accidental y su propagacion a estancias y edificaciones colindantes.

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (Sl)

1. Elobjetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio
de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construiran, mantendrdn vy
utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Bdsico DB-SI especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccién de las exigencias basicas y la superacién de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto
en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales”, en los cuales las exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacién.

A continuacidn se enumeran las exigencias basicas a cumplir:

11.1. Exigencia bdsica Sl 1 - Propagacion interior

Se limitard el riesgo de propagacioén del incendio por el interior del edificio.
11.2. Exigencia bdsica Sl 2 - Propagacion exterior

Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio
considerado como a otros edificios.

11.3. Exigencia bdsica S| 3 - Evaluacion de ocupantes

El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan
abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4. Exigencia bdsica Sl 4 — Instalaciones de proteccion contra incendios

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccion, el control y la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los
ocupantes.
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11.5. Exigencia bdsica Sl 5 — Intervencion de bomberos
Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincidén de incendios.
11.6. Exigencia bdsica S| 6 — Resistencia al fuego de la estructura

La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que
puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

Seccion Sl 1 - Propagacion interior

1. Compartimentacion en sectores de incendio
El uso previsto para el edificio es un Hotel Rural por lo que corresponde a uso residencial publico.

Teniendo en cuanta la Tabla 1.1. Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio del
DB-SI, la superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2500 m2. Puesto
gue la superficie total de la vivienda se encuentra por debajo de dicho limite, se considera que
el edificio es un Unico sector de incendio.

Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio

Uso previsto del edifi- Condiciones
cio o establecimiento

Residencial Publico - La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m®.

-  Toda habitacién para alojamiento, asi como todo oficio de planta cuya dimension y
uso previsto no obliguen a su clasificacion como local de riesgo especial conforme a
51 1-2, debe tener paredes El 80 y, en establecimientos cuya superficie construida
exceda de 500 m?, puertas de acceso Elz 30-C5.

Figura 5. Tabla 1.1. Condiciones de compartimentacidn en sectores de incendio. 2015. Fuente CTE DB-SI.

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas
que delimitan sectores de incendio W2

Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con
rasante altura de evacuacion:
h=15m 15<h<28m h>28m

Paredes y techos'™ que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso prewvisto: |

- Sector de rlesgo minimo en edifi-

clo de cuslquier uso (no se admite) El 120 El 120 El 120
- Residencial Vivienda, Residencial

Publico, Docente, Administrativo El120 El 60 El 90 El 120
- Comercial, Publica Concurrencia, (5

Hospitalario El 120 El 90 El 120 El 180
- Aparcamiento '® El120'™ El 120 El 120 El 120
Puertas de paso entre sectores de Elz t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia af fuego requerido a la
incendio pared en la gue se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-

ce a través de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

Figura 6. Tabla 1.2. Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio. 2015.
Fuente CTE DB-SI.
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2. Localesy zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios estan clasificados conforme los
grados de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la Tabla 2.1. de este
Documento Bdasico. Los locales que alberguen instalaciones y equipos regulados por
reglamentos especificos, tales como transformadores, maquinaria de aparatos elevadores,
calderas, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, ademads, por las condiciones que se
establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de ventilacién de los locales y de los equipos
exigidas por dicha reglamentacidon deberan solucionarse de forma compatible con las de
compartimentacion establecidas en este DB.

Tabla 2.1 Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios

Uso previsto del edificio o establecimiento Tamaiio del local o zona
- Uso del local o zona S = superficie construida
/ = volumen construide

Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto

En cualquier edificio o establecimiento:

- Sala de maquinaria de ascensores En todo caso

- Sala de grupo electrégeno En todo caso

Residencial Piblico

- Roperos y locales para la custodia de equipajes 8220 m® 2055100 m® 5=100 m®

Figura 7. Tabla 2.1. Clasificacidn de los locales y zonas de riesgo especial en edificios. 2015. Fuente CTE DB-SI.

Todas las zonas de riesgo especial del edificio cumplen las condiciones que establece la Tabla
2.2. Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios.

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios i

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante ' R a0 R 120 R 180

- - ]
e et ey g™ & | eigo el 120
Vestibulo de independencia en cada comunicacion _ s Si
de la zona con el resto del edificio
Puertas de comunicacion con el resto del edificio Elz 45-C5 2 % Elz 30 -C5 2 x Elz 45-C5
Maxima recorrido hasta alguna salida del local™ <25m® <25 m® =25m"™

Figura 8. Tabla 2.1. Condiciones de las zonas de riesgo especial en edificios. 2015. Fuente CTE DB-SI.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de
incendios

La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en
los espacios ocultos, tales como patinillos, camaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo
cuando éstos estén compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma
resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacién de incendios se debe
mantener en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las
instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones y conductos de ventilacién, etc.
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Se disponen elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del elemento
atravesado que dependiendo de su uso serd El 90 o El 120. Por tanto los pasos de instalaciones
cumplen con establecido en este apartado del Documento Basico.

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos cumplirdn las condiciones de reaccion al fuego establecidas en la
Tabla 4.1. Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos '"
De techos y paredes '?'® De suelos ™
Zonas ocupables ™ C-s2,d0 ErL
Fasillos y escaleras protegidos B-51,d0 Cr-31
Aparcamientos y recintos de riesgo especial '¥ B-s1,d0 Br-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos

techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de B-53,d0 Br-s2'®
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala-

ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

Figura 9. Tabla 4.1.Clases de reaccion al fuego de elementos constructivos. 2015. Fuente CTE DB-SI.

1. Medianerias y fachadas
Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos El 120.

El edificio se sitla en el centro de una gran parcela por lo que se encuentra exento y separado
de cualquier edificacidon anexa. Los elementos mas cercanos a la vivienda son los arboles y se
encuentran a una distancia superior a 3m, por tanto no es necesario tener en cuenta esta
resistencia de elementos verticales separadores. En caso proceder este apartado, el espesor y
los materiales con los que esta realizado el cerramiento exterior cumplirian con lo requerido en
este apartado.

2. Cubiertas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre
dos edificios colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una resistencia al fuego REI
60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi
como en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo
elemento compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto.
Como alternativa a la condicidon anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el
elemento compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de
cubierta situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccién vertical de cualquier zona de
fachada, del mismo o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, incluida
la cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas
y cualquier otro elemento de iluminacidn o ventilacidn, deben pertenecer a la clase de reacciéon
al fuego BROOF.
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Seccion Sl 3 - Evacuacion de ocupantes

1. Calculo de la ocupacion

Tabla 2.1. Densidades de ocupacion "
Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
(m*/persona)
Residencial Zonas de alojamiento 20
Piblico Salones de uso miltiple 1
Figura 10. Tabla 2.1 Densidades de ocupacién. 2015. Fuente CTE DB-SI.
Plantas Uso previsto Superficie util Coef. DB SI Ocupacion
(m?) m2/pers (pers)
P. Sétano Almacenamiento 46,95 20 -
P.Baja Zonas de 135,84 7
P. Primera alojamiento 143,76 8
P. Cubierta - - -

Figura 11. Tabla resumen de la ocupacion. 2015. Fuente propia.

La ocupacion total es de 15 personas.

2. Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién

El edificio dispone de una Unica salida de emergencia por planta ya que no excede ninguna de
las condiciones de la Tabla 3.1 y se considera suficiente para su evacuacion. Se han desarrollado
todos los recorridos de evacuacion de forma que ninguno de ellos hasta una salida de planta

supere los 25 m.

Tabla 3.1. Namero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacion

(1

Numero de salidas
existentes

Condiciones

Flantas o recintos que
disponen de una dnica
salida de planta o salida
de recinfo respectiva-
mente

Mo ze admile en uso Hospitalario, en las planta:z de hospitalizacion o de tratamiento
intensivo, asi como en salas o unidades para pacientes hospitalizados cuya superficie
construida exceda de 90 m®.

La ocupacion no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a conti-
nuacion:

- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de vi-
viendas;

- B0 personas en zonas desde las que la evacuacion hasta una salida de planta deba
salvar una altura mayor gue 2 m en sentido ascendente;

- 80 alumnos en escuelas infantiles, o de ensefanza primaria o secundaria.

La lengitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de planta no excede de 25

m, excepto en los casos gue se indican a continuacion:

- 35 m en uso Aparcamiento;

- 50 m si se trata de una planta, incluso de wso Aparcamiento, que tiene una salida
directa al espacio exterior seguro y la ocupacion no excede de 25 personas, o bien

de un espacio al aire libre en el que el riesgo de incendio sea irrelevante, por gjem-
plo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

Figura 12. Tabla 3.1. Numero de salidas de planta y longitud de recorridos de evacuacién. 2015. Fuente CTE DB-SI.
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3. Dimensionado de los medios de evacuacion

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion
Tipo de elemento Dimensionado
| Puertas y pasos AzP/200' =080m" |

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,23 m.

| Pasillos y rampas AzP/200=100m D P

Pasos entre filas de asientos fijos en  En filag con salida a pasillo dnicamente por uno de sus extremos, A 2 30
salas para publico tales como cines, c©m cuando tengan 7 asientos y 2,5 cm méas por cada asiento adicional,
teatros, auditorios, etc. " hasta un méximo admisible de 12 asientos.

En filas con salida a pasillo por sus dog extremos, A 2 30 em en filas de 14
asientos como maximo y 1,25 em mas por cada asiento adicional. Para 30
asientos o mas: A > 50 cm.”

Cada 25 filas, como maximo, se dispondra un pazo entre filas cuya anchu-
ra sea 1,20 m, como minimo.

Escaleras no protegidas '
para evacuacién descendente Az P/ 160'®
para evacuacion ascendente AzPf(160-10n) "

Escaleras protegidas E<35+ 160 Ag"™
Pasillos protegidos P<3S+200A"
En zonas al aire libre:
Pasos, pasillos y rampas AzPleoot™
Escaleras Az P f4gp 00

Figura 13. Tabla 4.1. Dimensionado de los elementos de evacuacion. 2015. Fuente CTE DB-SI.

En puertasy pasos: A > P /200> 0,80m
En pasillosy rampas: A = P /200 > 1,00m
En escaleras no protegidas: A < P / 160
Siendo;

A: Anchura del elemento. (m)

P: Numero total de personas cuyo paso esta previsto por el punto cuya anchura se dimensiona.
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La capacidad de evacuacién de las escaleras viene definida por la Tabla 4.2 del apartado:

Tabla 4.2. Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de su anchura
Escalera protegida (evacuacion descendente o ascendente)'’

Anchura de la [Escalera no protegida

escalera en m

Evacuacion | Evacuacion | N° de plantas
ascendente'” | descendente 2 4 & 8 10 cada planta mas
| 1.00 132 160 224 || 288 352 416 480 +32
1.10 145 176 248 320 392 464 536 +36
1,20 158 192 274 356 438 520 602 +41
1,30 171 208 aoz2 396 480 584 6878 +47
1.40 184 224 328 432 536 640 744 +52
1,50 198 240 356 472 588 704 820 +58
1,60 211 256 384 512 640 768 896 +64
1.70 224 272 414 556 698 B840 9az2 +T1
1,80 237 288 442 596 750 904 1058 +77
1,90 250 304 472 640 808 o7e 1144 +84
2,00 264 320 504 688 872 1056 1240 +02
2,10 277 336 534 732 930 1128 1326 +89
2,20 290 352 566 780 994 1208 1422 +107
2,30 303 368 598 828 1058 1288 1518 +115
2,40 36 384 630 876 1122 1368 1614 +123

Nimero de ocupantes que pueden utilizar la escalera

Figura 14. Tabla 4.2. Capacidad de evacuacion de las escaleras segun su anchura. 2015. Fuente CTE DB-SI.

La escalera del edificio es una escalera no protegida. Contando con que la ocupacién total del
edificio es de 15 personas, el ancho de la escalera ya cumpliria con 1 m.

4, Proteccion de las escaleras

Tabla 5.1. Proteccion de las escaleras

Uso previsto '"

Condiciones segn tipo de proteccion de la escalera
h = altura de evacuacion de la escalera

F = ndmero de

personas a las que sirve en el conjunto de plantas

Mo protegida Protegida '* Especialmente protegida
Escaleras para evacuacion descendente
Residencial Vivienda h=14m h=28m
Administrativo, Docente, h=14m h=28m
Camqlsm'aj, Piblica Coneu- h=10m h=20m
rrencia
| Residencial Publico Baja mas una || hs28m'™

Se admite en todo caso

Figura 15. Tabla 5.1. Proteccion de las escaleras. 2015. Fuente CTE DB-SI.

Ya que se trata de un establecimiento con menos de 20 plazas de alojamiento, este apartado del
Documento Bdsico nos permite optar por la instalacion de un sistema de deteccién y alarma
como medida alternativa a la exigencia de escalera protegida.
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5. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacién de
mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no
actuard mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistira en un dispositivo de
facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacidn, sin tener que utilizar
una llave y sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo.

Deberd abrir en el sentido de la evacuaciéon toda puerta de salida [...] prevista para mas de 50
ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada. Puesto que no se supera dicho nimero
de ocupantes, no es necesario que las puertas del edificio abran en el sentido de la evacuacién.
No obstante, algunas de ellas se han proyectado en este sentido.

6. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacion superior a 28 m, de uso
Residencial Publico, Administrativo o Docente con altura de evacuacién superior a 14 m, de uso
Comercial o Publica Concurrencia con altura de evacuacién superior a 10 m o en plantas de uso
Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m2 , toda planta que no sea zona de ocupacién
nula y que no disponga de alguna salida del edificio accesible dispondra de posibilidad de paso
a un sector de incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona
de refugio apta para el nimero de plazas que se indica a continuacién:

- Una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccion, conforme a SI3-2.

- Excepto en uso Residencial Vivienda, una para persona con otro tipo de movilidad reducida por
cada 33 ocupantes o fraccién, conforme a SI3-2.

Dado que la altura de evacuacién, h, es menor a 14 m, no es de obligado cumplimiento este
apartado. De todos modos, se ha dispuesto de una salida accesible

7. Seiializacion de los medios de evacuacion
- Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una sefal con el rétulo “SALIDA”.

- La seiial con el rétulo “Salida de emergencia” serd utilizada en toda salida prevista para uso
exclusivo en caso de emergencia.

- Deben disponerse sefales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen
de evacuacién desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas.

- En los puntos de los recorridos de evacuacién en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondran las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente
indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de
pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida del edificio, continten su
trazado hacia plantas mas bajas, etc.

- En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la
evacuacion debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible.

- Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
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8. Control del humo de incendio

Este apartado del CTE DB-SI no procede en el caso que nos ocupa, por lo que no va a ser
desarrollado.

Seccion Sl 4 — Instalaciones de proteccion contra incendios

1. Dotacidn de instalaciones de proteccidn contra incendios

Tabla 1.1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Uso previsto del edificio o Condiciones
establecimiento

Instalacicn

En general

Extintores portatiles Uno de eficacia 214 -113B:

- A 15 m de recomido en cada planta, como maximo, desde todo origen de sva-
CUSCION.
- En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccion 1" de este
DB.
Bocas de incendio equipadas En zonas de riesgo especial alio, conforme al capitulo 2 de la Seccion 511, eni las
gue el riesgo se deba principalmente a materias combustibles s6lidas'™

Aszcensor de emergencia En las plantas cuya alfura de evacuacion exceda de 28 m

Hidrantes exteriores 5i la altura de evacuacion descendente excede de 28 m o =i la ascendente excede
de B8 m, asi como_en establecimientos de densidad de ocupacion mayor gue 1
persona cada § m” y cuya superficie construida estd comprendida entre 2.000 y
10.000 m3.

Al menos un hidrante hasta 10.000 m" de superficie construida y uno mas por cada
10,000 m° adigionales o fraccidn, '

Instalacion automatica de Salve otra indicacion en relacidn con el uso, en tode edificio cuya alfura de eva-
extincion cuacion exceda de 80 m.

En cocinas en las que la potencia instalada exceda de 20 kW en uso Hospitalano o
Residencial Piblico o de 50 KW en cualguier otro uso ¥

En centros de transformacion cuyos aparatos tengan aislamiento dielectrico con
punto de inflamacion menor gue 300 °C y potencia instalada mayor que 1 000 KWVA
en cada aparato o mayor que 4 000 kWA en el conjunto de los aparatos. Si el cen-
tro esta integrado en un edificio de uso Publica Concurrencia y tiene acceso desde
el interior del edificio, dichas potencias son 830 k'VA y 2 520 kVA respectivamente.

Residencial Piblico

Bocas de incendio equipadas 3i la superficie construida excede de 1.EIEIEI_1T|2 o el esfablecimiento esta previsto
para dar alojamiento a mas de 50 personas. ™’

Columna seca = 5i la aftura de evacuacion excede de 24 m.

Sistema de detaccidn y de 5i la superficie construida excede de 500 me
alarma de incandio &'

Instalacion automatica de Si la altura de evacuacion excede de 28 m o la superficie construida del esfableci-
extincion mienfa excede de 5 000 m*.
Hidrantes exteriores Uno si la superficie total construida esta comprendida enire 2.000 y 10,000 m-.

Uno méas por cada 10 000 m* adicicnales o fraccidn. ™

Figura 16. Tabla 1.1. Dotacién de instalaciones de proteccidn contra incendios. 2015. Fuente CTE DB-SI.

La superficie construida de la vivienda no excede de 500 m?, por lo que no es obligatorio el uso
de sistemas de deteccion y alarma de incendios. No obstante, se ha previsto su instalacion en el
nuevo cambio de uso.
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2. Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio,
pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincidn) se deben
sefalizar mediante sefiales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamafio sea:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m.
b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10y 20 m.
¢) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20y 30 m.

Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.

Seccion SI 5 — Intervencion de los bomberos

1. Condiciones de aproximacion y entorno
Aproximacion a los edificios

Los viales de aproximacion de los vehiculos de bomberos a los espacios de maniobra deben
cumplir las siguientes condiciones:

- Anchura minima libre 3,5 m
- Altura minima libre o gdlibo 4,5 m
- Capacidad portante del vial 20 kN/m?

El carril de rodadura, en los tramos curvos, debe quedar delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre para circulacidn
de 7,20 m.

Entorno de los edificios

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un
espacio de maniobra para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las
fachadas en las que estén situados los accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio
abierto interior en el que se encuentren aquellos:

a) anchura minima libre 5 m.

b) altura libre la del edificio.

c) separacién maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio:
- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m.

d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus
zonas 30 m.

e) pendiente maxima 10%.

f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm ¢.
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La altura de evacuacidn del edificio que nos ocupa es de 11,35 m. El espacio de maniobra para
los bomberos cumple las condiciones mencionadas anteriormente:

- Laanchura es mayora5m.

- Laseparacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada no supera los 10 m.
- Ladistancia maxima a los accesos al edificio no supera en ningun caso los 30 m.

- La pendiente es, en todo caso, inferior al 10%.

- Laresistencia al punzonamiento supera los 100 Kn sobre 20 cm.

2. Accesibilidad por fachada

Las fachadas del edificio permiten el acceso desde el exterior al personal de extincidon de
incendios ya que los huecos que se disponen en fachada superan los 0,80 m y 1,20 m en sus
dimensiones horizontal y vertical respectivamente.

Seccion Sl 6 — Resistencia al fuego de la estructura

Elementos estructurales principales

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio
(incluidos forjados, vigas y soportes), sera suficiente si cumple lo especificado en la Tabla 3.1.
Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales.

De este modo, serd para una altura de evacuacion inferior a 15 my riesgo especial bajo: R 60.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
Plantas sobre rasante
Plantas  altura de evacuacidn del

Uso del sector de incendio considerado ™

de sotano edificio
£15m| =238Bm >28m
Vivienda unifamiliar = R 30 R 30 - -
| Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R B0 J R 90 R 120
Comercial, PUDIca Goncurrencia, Hospialano Riz0™  —moo— R120 R180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre olro uso) R 90
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120

" La resistencia al fuege suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa sectores de incendio es fun-
cion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un seclor de incendios, sino gque
estan contenidos en él, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R gque se exija para el uso de dicho sector

Figura 17. Tabla 3.1. Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales. 2015. Fuente CTE DB-SI.

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
de zonas de riesgo especial integradas en los edificios "

|_Riesgo especial bajo R90 |
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial allo R 180

" Mo serd inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuando la zona se encuentre bajo una cubieria
no prevista para evacuacidn y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras planias ni para la compartimenta-
cién confra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo de una zona de riesgo especial es funcitn
del uso del espacio existente bajo dicho suelo.

Figura 18. Tabla 3.2. Resistencia al fuego suficiente en zonas de riesgo especial. 2015. Fuente CTE DB-SI.

VER ANEXO PLANOS: CUMPLIMIENTO CTE DB-SI
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DB-SE
| DBSE:EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURDADESTRUCTURAL

Este apartado se ha desarrollado de forma breve ya que no es competencia directa de la
titulacién, pero se aportan algunas soluciones que podrian ayudar en el desarrollo y redacciéon
del proyecto de ejecucion.

Las cargas estimadas para el nuevo uso del edificio no seran mayores a las del uso actual ya que
no se prevé un cambio de uso con gran ocupacion, sino que pasara de ser una vivienda familiar
a un hotel/hostal rural.

Serd conveniente el levantamiento grafico de la estructura de la vivienda con el fin de definir
cada uno de los enlaces, apoyos y secciones, su funcionamiento y obtener un calculo que se
adecue a la capacidad portante real de la estructura construida.

Teniendo en cuenta la edad de construccién de la edificacién, realizar ensayos y catas sobre la
estructura de la misma ayudaria a conocer el estado de conservacién y resistencia de los
materiales y del conjunto.
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DB-HS

DB-HS: EXIGENCIAS BASICAS DE SALUBRIDAD

El objeto de este DB es la reduccion a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de
los edificios y en condiciones normales de utilizacidn, padezcan molestias o enfermedades, asi
como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su
entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso
y mantenimiento, seguln lo establecido en el articulo 13 de este Documento Basico.

Seccion HS 1: Proteccion frente a la humedad

Esta seccidon se aplica a los muros y los suelos que estan en contacto con el terreno y a los
cerramientos que estan en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los
edificios incluidos en el ambito de aplicacidn general del CTE.

Disefo
Fachadas

Para justificar el cumplimiento de la normativa en lo referente al grado de impermeabilidad de
los cerramientos frente a la penetracidon de las precipitaciones se obtiene en la Tabla 2.5 en
funcion de la zona pluviométrica de promedios y del grado de exposicion al viento
correspondientes al lugar de ubicacién del edificio.

Obtenemos que el edificio se sitia en un entorno E1 ya que pertenece a un terreno tipo IV (zona
urbana, industrial o forestal) segiin lo establecido en el DB HS. Consultando la Figura 2.5
concluimos que la zona edlica a la que pertenece el edificio es una zona tipo A.

Con los datos extraidos, consultamos la Tabla 2.6. Grado de exposicion al viento y obtenemos
que el edificio posee un grado de exposicién al viento V3.

Tabla 2.6 Grado de exposicion al viento

Clase del entorno del edificio
E1 EO
Zona edlica Zona edlica
A B c A B c
| Alturadel =15 vi || wa V3 V2 V2 V2
edificio 16 - 40 vy V2 V2 vz V2 Vi
enm 41 -100" w2 V2 V2 Vi V1 W

Figura 19. Tabla 2.6. Grado de exposicion al viento. 2015. Fuente CTE DB-HS.

A continuacién revisamos la Tabla 2.5 y el grado de permeabilidad exigible a la fachada sera igual
0 menor a 2.

Tabla 2.5 Grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas

I I 1] v v

Grado de Vi & 4 3 2
exposicion V2 5 4 3 3 2
al viento | V3 5 4 3 2 | 1

Figura 20. Tabla 2.5. Grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas. 2015. Fuente CTE DB-HS.
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Las condiciones de las soluciones de fachada exigibles segin la Tabla 2.7. son como minimo
R1+C1, pero por tratarse la fachada de una sola hoja, debe utilizarse C2. Por tanto concluimos
gue serd R1+C2.

Tabla 2.7 Condiciones de las soluciones de fachada

Con revestimiento exterior Sin revestimiento exterior
= C1M4I1+N1
R1+C1™
i,

<2 BI+C1+J14NT  C2+H1sJ1+N1  C2+024N2  C *:; hi2e
E B1+C2+H1+J1 B1+CA+H1+J2
E <3 R1+B1+4C1 R1+G2 B2+C14J1+M1 B1+C2+J24N2

+M1 +N2
g =4 | R1+B2+C1 R1+B1+C2 R2+C1™ B2+C2+H1+J1+N1 B2+C2+J24N2 B2+C1+H1+J24N2
R1+B2+ R2+B1+
ﬁ <5 | R3+C1 B3+C1 oo 1 B3+C1
™ 1" Cuando la fachada sea de una séla hoja, debe utilizarse C2.

Figura 21. Tabla 2.7. Condiciones de las soluciones de fachada. 2015. Fuente CTE DB-HS.

Siendo;

R1: Revestimiento exterior continuo cuyo espesor oscila entre los 10 mm y los 15 mm y
con una adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad.

C2: Hoja principal de espesor alto, es decir, una fabrica cogida con mortero de al menos
1 pie de ladrillo ceramico.

En definitiva, por estar compuesta la fachada por una fabrica de ladrillo macizo de dos pies de
espesor revestido de al menos 2 cm de revoco de cal hidrdulica, se considera que cumple de
forma suficiente las exigencias definidas en esta seccion.

Cubierta

El edificio esta compuesto por dos tipologias de cubiertas. Una de ellas es la cubierta inclinada
de teja curvay la otra es una pequefia cubierta plana transitable en la parte mas alta de la torre
central. No se prevé mas que la intervencién sobre las lesiones que presenten y la colocacion de
una impermeabilizacidn bajo las tejas de la cubierta inclinada por no superar la pendiente
minima que establece la norma para no colocar impermeabilizacion.

Seccion HS 2: Recogida y evacuacion de residuos

Esta seccidon no afecta al edificio objeto de estudio ya que el ambito de aplicacién de este
apartado es de obligado cumplimiento en edificios de nueva construccién.

Seccion HS 3: Calidad del aire interior

No es de aplicacidn al edificio estudiado ya que no es destinado a uso de viviendas y no disponer
de aparcamiento cerrado.
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Seccion HS 4: Suministro de agua

Esta seccion se aplica a la instalacién de suministro de agua en los edificios incluidos en el dmbito
de aplicacién general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones
delas instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad
de los aparatos receptores existentes en la instalacién.

Propiedades de la instalacion
Calidad del agua

El agua de la instalacion debe cumplir lo establecido en la legislacidn vigente sobre el agua para
consumo humano, por tanto los materiales que se vayan a utilizar en la instalacidn, en relacion
con su afectacién al agua que suministren, deben ajustarse a los siguientes requisitos:

- Para las tuberias y accesorios deben emplearse materiales que no produzcan
concentraciones de sustancias nocivas que excedan los valores permitidos por la el Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero.

- No deben modificar la potabilidad, el olor, el color ni el sabor del agua.

- Deben ser resistentes a la corrosion interior y ser capaces de funcionar eficazmente en
las condiciones de servicio previstas.

- No deben presentar incompatibilidad electroquimica entre si ni con cualquier otro
material.

- Deben resistir a temperaturas de hasta 409C, y a las temperaturas exteriores de su
entorno inmediato.

- Serdn compatibles con el agua suministrada y no deben favorecer la migraciéon de
sustancias de los materiales en cantidades que sean un riesgo para la salubridad y
limpieza del agua de consumo humano.

- Suenvejecimiento, fatiga, durabilidad y las restantes caracteristicas mecanicas, fisicas o
quimicas, no deben disminuir la vida util prevista de la instalacion.

Proteccion contra retornos

Se dispondrdn sistemas anti-retorno para evitar la inversion del sentido del flujo en los
siguientes casos:

- Después de contadores.

- Enla base de las ascendentes.

- Antes del equipo de tratamiento del agua.

- Entubos de alimentacidn no destinados a usos domésticos.
- Antes de los aparatos de refrigeracidn o climatizacidn.

Los anti-retornos se dispondran combinados con grifos de vaciado de tal forma que siempre sea
posible vaciar cualquier tramo de la red.
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Condiciones minimas de suministro

Tabla 2.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

Tipo d Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
po e aparato mo dnaguafria mo de ACS
[dm™is) [dm’/s]
Cavamanos . D03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Banera de 1,40 m 0 mas 0,30 0,20
Bafera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé& 0,10 0,065
| Inodoro con cisterna 0,10 | -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (cfu) 0,04 -
Freqadero domestico 0,20 0,10
ﬁadem no domésiico 0,30 0.20 ]
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
| Lavavaijillas industrial {20 servicios) 0,25 0.20 |
Lavaderao 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
| Lavadora industrial (& kg) 0.60 0,40 |
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -

Figura 22. Tabla 2.1. Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato. 2015. Fuente CTE DB-HS.

Seccion HS 5: Evacuacion de aguas residuales

Esta Seccion se aplica a la instalacion de evacuacidon de aguas residuales y pluviales en los
edificios incluidos en el ambito de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones,
reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se
amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

- Deben disponerse cierres hidraulicos en la instalacién que impidan el paso del aire
contenido en ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

- Las tuberias de la red de evacuacién deben tener el trazado mas sencillo posible, con
unas distancias y pendientes que faciliten la evacuacidon de los residuos y ser
autolimpiables. Debe evitarse la retencién de aguas en su interior.

- Los diametros de las tuberias deben ser los apropiados para transportar los caudales
previsibles en condiciones seguras.

- Las redes de tuberias deben disefiarse de tal forma que sean accesibles para su
mantenimiento y reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en
huecos o patinillos registrables. En caso contrario deben contar con arquetas o registros.

- Se dispondran sistemas de ventilacion adecuados que permitan el funcionamiento de
los cierres hidraulicos y la evacuacién de gases mefiticos.

- lLainstalacion no debe utilizarse para la evacuacion de otro tipo de residuos que no sean
aguas residuales o pluviales.
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2. Diseiio
Condiciones generales de la evacuacion

- Los colectores del edificio deben desaguar, preferentemente por gravedad, en el pozo
o arqueta general que constituye el punto de conexion entre la instalacién de
evacuacioén y la red de alcantarillado publico, a través de la correspondiente acometida.

- Cuando no exista red de alcantarillado publico, deben utilizarse sistemas
individualizados separados, uno de evacuaciéon de aguas residuales dotado de una
estacion depuradora particular y otro de evacuacién de aguas pluviales al terreno.

- Los residuos agresivos industriales requieren un tratamiento previo al vertido a la red
de alcantarillado o sistema de depuracion.

- Losresiduos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior de las
viviendas distintos de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante
dispositivos tales como depdsitos de decantacion, separadores o depdsitos de
neutralizacion.

3. Dimensionado

Debe aplicarse un procedimiento de dimensionado para un sistema separativo, es decir, debe
dimensionarse la red de aguas residuales por un lado y la red de aguas pluviales por otro, de
forma separada e independiente, y posteriormente mediante las oportunas conversiones,
dimensionar un sistema mixto.

Debe utilizarse el método de adjudicacion del nimero de unidades de desagiie (UD) a cada
aparato sanitario en funcién de que el uso sea publico o privado.

Dimensionado de la red de evacuacion de aguas residuales
Red de pequefia evacuacion

Para los desagties de tipo continuo o semicontinuo, como son los de los equipos de climatizacién
o las bandejas de condensacion, debe tomarse 1 UD para 0,03 dm3/s de caudal estimado.

La tabla 4.1 establece las unidades de desaglie (UD) de cada aparato asi como los diametros
minimos de los sifones y derivaciones individuales.

Los diametros indicados en esta tabla se consideran validos ramales individuales cuya longitud
no sea mayor de 1,50 m. Para longitudes mayores deberia efectuarse un calculo pormenorizado,
segln su longitud, de su pendiente y del caudal a evacuar. En este caso, no existe ningin ramal
con una longitud mayor a 1,50 m.

- Botes sifénicos y sifones individuales:

Los botes sifénicos deben tener el nimero y tamafio de entradas adecuado y una altura
suficiente para evitar que la descarga de un aparato sanitario ubicado a una altura superior,
salga por otro de menos altura.

Los sifones individuales deben tener el mismo diametro que la valvula de desagiie conectada.
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Tabla 4.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

Unidades do desagle UD | 0 e
Tipo de aparato sanitario Uso privado Uso plblico | Uso privado Uso puablico
| Lavabo 1 2 3z | 40
Bidé 2 ] e 40
Cucha 2 3 40 | 50
IEa Bra (CoN 0 sin ducha, 3 S a0 50
Inodoro [Con cisterna T 5 T00 ] 100
— Con fluxgmeiro B 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40
En bale_rra 35 - -
De cocina 3 [ 40 50
Fregadero LDa_EEnratonu. Teslauranie, 2 I m
ele. ) .
Lavadero - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 05 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 B 40 50
Cuarto de bafo Inodoro con cisterna 7 - 100 -
E;v:]m' inodaro, baflera y Inodoro con fluxémetro B8 - 100 -
Cuarto de aseo Inodoro con cisterna 6 - 100 -
(lavabo, inodoro y ducha) Inodoro con fluxémetro B - 100 -

Figura 23. Tabla 4.1. UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios. 2015. Fuente CTE DB-HS.

En la siguiente tabla queda resumido el total de unidades de desagiie (UD) del edificio:

APARATO N2 APARATOS UD/APARATO TOTAL UDs
Lavabo 7 1 7
Ducha 5 2 10

Inodoro 7 4 28

Fregadero 1 3 3

TOTAL 48

Figura 24. Tabla resumen de UD de la vivienda. 2015. Fuente propia.

Bajantes de aguas residuales

Con los datos obtenidos en la Tabla 4.1.UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios
y la altura del edificio, consultando la Tabla 4.4, obtenemos el didmetro de las bajantes.

Tabla 4.4 Diametro de las bajantes segun el numereo de alturas del edificio y el numero de UD

Maximo namero de UD, para una altura de Maximo namero de UD, en cada ramal para
bajanrte de: una altura de bajante de: Diametro (mm)
Hasta 3 plantas Més de 3 plantas Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas
10 25 [§] ] 50
19 38 1 9 63
27 53 21 13 75
| 135 280 70 53 90 |
kL] 40 181 134 =t
540 1.100 280 200 125
1.208 2.240 1.120 400 160
2.200 3.600 1.680 600 200
3.800 5. 600 2.500 1.000 250
6.000 9.240 4320 1.650 315

Figura 25. Tabla 4.4. Diametro de las bajantes segiin nimero de alturas y nimero de UD. 2015. Fuente CTE DB-HS.
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Colectores horizontales de aguas residuales

En funcién del nimero de UD y la pendiente, consultando la Tabla 4.5 obtenemos el didmetro
minimo de los colectores horizontales. En nuestro caso, para 48 UDs necesitaremos un didmetro

minimo de 90 mm.

Tabla 4.5 Diametro de los colectores horizontales en funcion del nimero maximo de UD y la pendiente adop-

tada
Maximo niumero de UD
Pendiente Diametra (mm)

1% 2% 4%

- 20 25 50

- 24 29 63

- ag 57 75

96 l 130 160 [ ]
264 22 382 ==

390 480 580 125

280 1.056 1.300 160
1,600 1.920 2.300 200
2.900 3.500 4200 250
5710 £.920 5200 315
8.300 10.000 12.000 350

Figura 26. Tabla 4.5. Diametro de colectores horizontales segin nimero de UD y pendiente. 2015. Fuente CTE DB-HS.

Dimensionado de la red de evacuacion de aguas pluviales

Red de pequefia evacuacion de aguas pluviales

La cubierta plana del edificio tiene una superficie muy por debajo de los 100 m?, por lo que segun
la Tabla 4.6, debera disponer de dos sumideros:

Tabla 4.6 NOmero de sumideros en funcién de la superficie de cubierta

Superficie de cublerta en proyeccién horizontal (m®) Nimero de sumideros
| S<100 2 |
100=< S = 200 3
200 < S < 500 4
g =500 1 cada 150 m®

Figura 27. Tabla 4.6. Numero de sumideros en funcién de la superficie de cubierta. 2015. Fuente CTE DB-HS.

Canalones

La cubierta inclinada posee una superficie aproximada de 185 m? en proyeccion horizontal y si
consultamos la Tabla 4.7 para una intensidad pluviométrica de 100 mm/h, considerando una
pendiente minima del 2% obtenemos un diametro nominal del canalén de 200 mm.

Tabla 4.7 Diametro del canalén para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Maxima superficie de cublerta en proyecelén horizontal (mY) Dismetre nominal del canalén
Pendlente del canalén (mm)
0.5 % 1% 2 % 4 %

35 45 &5 495 100

G0 80 115 165 125

a0 125 175 255 150

185 260 370 520 200 |

335 475 l‘ﬁ' 830 250

Figura 28. Tabla 4.7. Didmetro del canalén en régimen pluviométrico 100 mm/h. 2015. Fuente CTE DB-HS.
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Bajantes de aguas pluviales

Los pafios de la cubierta inclinada tienen una superficie menor a 65 m? medidos en proyeccién
horizontal, por lo que segun la Tabla 4.8, el didametro de las bajantes de cada pafio sera de 50

mm.

Tabla 4.8 Diametro de las bajantes de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Superticis en proyecalén horzontal secuda i te (mm
I 65 50
713 53
177 75
318 90
580 110
805 125
1,544 160
2.700 200

Figura 29. Tabla 4.8. Diametro de las bajantes de aguas pluviales para 100 mm/h. 2015. Fuente CTE DB-HS.
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DB-HR

DB HR: EXIGENCIAS BASICAS DE PROTECCION FRENTE AL RUIDO

El objetivo del requisito bdsico “Proteccidn frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los
edificios y en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el
ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccién, uso y mantenimiento.

El ambito de aplicacidn de este DB exceptua en nuestro caso:

Las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion en los edificios
existentes, salvo cuando se trate de rehabilitacion integral. Asimismo quedan excluidas
las obras de rehabilitacion integral de los edificios protegidos oficialmente en razén de
su catalogacion, como bienes de interés cultural, cuando el cumplimiento de las
exigencias suponga alterar la configuracion de su fachada o su distribucion o acabado
interior, de modo incompatible con la conservacion de dichos edificios.

Aungue no es de aplicacién para nuestro proyecto, se detallan algunos de los apartados de la
seccion en referencia a las nuevas particiones interiores.

1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

Valores limite de aislamiento

Aislamiento acustico a ruido aéreo

En este apartado de la seccidn tendremos Unicamente en cuenta las particiones interiores del
edificio.

Tabla 2.1 Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo, Damat.ar, €n dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcién del indice de ruido dia, L.

Uso del edificio
dLB::ﬂ\ Residencial y hospitalario Cultural, sa;i;:i:::{i::m"te y ad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas

[ =60 30 | 30 30 30
60 < Lg< 65 32 30 3z 30
B5<Ly<70 3r 32 ar 3z
TO<Lg=75 42 a7 42 a7
Le > 75 47 42 47 42

Figura 30. Tabla 2.1. Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo. 2015. Fuente CTE DB-HR.

- Cuando no se disponga de datos oficiales del valor del indice de ruido dia, Ld, se aplicara
el valor de 60 dBA para el tipo de drea acustica relativo a sectores de territorio con
predominio de suelo de uso residencial. Para el resto de dreas acusticas, se aplicara lo
dispuesto en las normas reglamentarias de desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.
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Aislamiento acustico a ruido de impactos

Los elementos constructivos de separacion horizontales deben tener, en conjuncién con los
elementos constructivos adyacentes, unas caracteristicas tales que se cumpla:

a) En los recintos protegidos:

- Proteccién frente al ruido procedente generado en recintos no pertenecientes a la
misma unidad de uso: El nivel global de presién de ruido de impactos en un recinto
protegido colindante vertical, horizontalmente o que tenga una arista horizontal comun
con cualquier otro recinto habitable o protegido del edificio, no perteneciente a la
misma unidad de uso y que no sea recinto de instalaciones o de actividad, no serd mayor
que 65 dB. Esta exigencia no es de aplicacién en el caso de recintos protegidos
colindantes horizontalmente con una escalera.

- Proteccidon frente al ruido generado en recintos de instalaciones o en recintos de
actividad: El nivel global de presidon de ruido de impactos en un recinto protegido
colindante vertical, horizontalmente o que tenga una arista horizontal comun con un
recinto de actividad o con un recinto de instalaciones no serd mayor que 60 dB.

Valores limite de tiempo de reverberacion

En conjunto los elementos constructivos, acabados superficiales y revestimientos que delimitan
un comedor y un restaurante, tendran la absorcidén acustica suficiente de tal manera que el
tiempo de reverberacidn en restaurantes y comedores vacios no sera mayor que 0,9 s.

Para limitar el ruido reverberante en las zonas comunes los elementos constructivos, los
acabados superficiales y los revestimientos que delimitan una zona comun de un edificio de uso
residencial publico, docente y hospitalario colindante con recintos protegidos con los que
comparten puertas, tendran la absorcidon acustica suficiente de tal manera que el area de
absorcién acustica equivalente, A, sea al menos 0,2 m2 por cada metro cubico del volumen del
recinto.

Ruido y vibraciones de las instalaciones

Se limitaran los niveles de ruido y de vibraciones que las instalaciones puedan transmitir a los
recintos protegidos y habitables del edificio a través de las sujeciones o puntos de contacto de
aquellas con los elementos constructivos, de tal forma que no se aumenten perceptiblemente
los niveles debidos a las restantes fuentes de ruido del edificio.

2. Diseiio y dimensionado

Los cerramientos de fachada que poseen un espesor de dos pies y ejecutados con fabrica de
ladrillo macizo se consideran suficiente para el cumplimiento de esta seccion de la normativa,
por lo que en este apartado de la seccidon nos centraremos en elegir el tipo de particién interior.

En lo que respecta al acristalamiento de las carpinterias, éste se sustituira en su totalidad por un
acristalamiento de doble vidrio tipo Climalit.
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Para la redistribucion de las particiones interiores se han escogido elementos de separacién Tipo
3: Elementos de dos hojas de entramado autoportante (Ee) relleno con un material absorbente
acustico.

TIPO 2 TIPO 3

Figura 31. Composicidn de los elementos de separacion entre recintos. 2015. Fuente CTE DB-HR.

Tabiqueria de
fabrica o de pane- .
Tabiqueria de fabrica o de paneles prefabricados

Thmgﬁa:“ pesados con bandas eldsticas o apoyada sobre el Tabiqueria de ::;I;rt:madn aubpor-

pyo directo en '.:?- sualo flotante
forjado

T T T T T

&F & &t Er- = 5t

F F F F F F

T Tabigueria F Forjado Sf Suelo flotante  e—r e S

Figura 32. Tipos de tabiqueria. 2015. Fuente CTE DB-HR.

Condiciones minimas de la tabiqueria

Tabla 3.1. Parametros de la tabigueria

m Ra
Tipo kgim? dBA
Fabrica o paneles prefabricados pesados 20 a5
con apoyo directo
Fabrica o paneles prefabricados pesados 65 43
con bandas elasticas
| Entramade autoportante 25 43 |

Figura 33. Tabla 3.1. Parametro de la tabiqueria. 2015. Fuente CTE DB-HR.

Segun lo establecido en la Tabla 3.1 la nueva tabiqueria serd como minimo R, = 43 dBA.

Las puertas que comunican un recinto protegido de una unidad de uso con cualquier otro del
edificio que no sea recinto de instalaciones o de actividad, deben tener un indice global de
reduccion acustica, ponderado A, RA, no menor que 30 dBA.
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Si comunican un recinto habitable de una unidad de uso en un edificio de uso residencial (publico
o privado) con cualquier otro del edificio que no sea recinto de instalaciones o de actividad, su
indice global de reduccidn acustica, ponderado A, RA no serd menor que 20 dBA.

Si las puertas comunican un recinto habitable con un recinto de instalaciones o de actividad, su
indice global de reduccidn acustica, ponderado A, RA, no serd menor que 30 dBA.
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DB-HE

DB HE: EXIGENCIAS BASICAS DE AHORRO DE ENERGIA

El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la
energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo
y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energia renovable,
como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

DB HE 1: Limitacion de demanda energética

Esta seccién es de aplicacion en:

- Edificios de nueva construccion.
- Enobras de reforma en las que se renueve mas del 25% de la superficie total de la
envolvente térmica del edificio final del edificio.

Puesto que no se cumplen ninguno de los ambitos de aplicacidn, esta seccidn no es de
obligado cumplimiento en el presente proyecto.

DB HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacion quedara definida en
el proyecto del edificio.

Debido a que esta seccidn corresponde al proyecto de ejecucidn, no se desarrolla su contenido
en este trabajo.

DB HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion

La seccién 3 de este DB no es de aplicacion en el presente proyecto.

DB HE 4: Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria (ACS)

Cuando se prevea una demanda de agua caliente sanitaria en los casos en los que asi se
establezca en este DB, una parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de esa
demanda se cubrird mediante la incorporacion en los mismos de sistemas de captacion,
almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion
solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio, atendiendo a las
caracteristicas propias de su localizacion y ambito territorial.
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1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

La contribucién solar minima anual es la fraccién entre los valores anuales de la energia solar
aportada exigida y la demanda energética anual para ACS o climatizacién de piscina cubierta,
obtenidos a partir de los valores mensuales.

En las Tabla 2.1 se indica la contribucidn solar minima para cada zona climatica y los diferentes
niveles de demanda de agua caliente sanitaria a una temperatura de referencia de 60°.

Tabla 2.1. Contribucién solar minima anual para ACS en %.

Demanda total de ACS del Zona climatica
edificio (l/d) I I m W v
50— 5.000 30 30 40 50 60
5.000— 10.000 30 40 50 60 70
> 10.000 30 50 60 70 70

Figura 34. Tabla 2.1. Contribucidn solar minima anual para ACS en %. 2015. Fuente CTE DB-HE.

Proteccion contra sobrecalentamientos

Con independencia del uso al que se destine la instalacidn, en el caso de que en algin mes del
ano la contribucidn solar real sobrepase el 110% de la demanda energética o en mas de tres
meses seguidos el 100%, se adoptaran alguna de las siguientes medidas:

- Dotar alainstalaciéon de la posibilidad de disipar dichos excedentes, a través de equipos
especificos o mediante la circulacidon nocturna del circuito primario.

- Tapado parcial del campo de captadores. En este caso el captador solar térmico esta
aislado del calentamiento producido por la radiacion solar y a su vez evacua los posibles
excedentes térmicos residuales a través del fluido del circuito primario (que seguira
atravesando el captador).

- Vaciado parcial del campo de captadores. Esta solucion permite evitar el
sobrecalentamiento, pero dada la pérdida de parte del fluido del circuito primario, debe
ser repuesto por un fluido de caracteristicas similares, debiendo incluirse este trabajo
entre las labores del contrato de mantenimiento.

- Desvio de los excedentes energéticos a otras aplicaciones existentes.

- Sistemas de vaciado y llenado automatico del campo de captadores.

Pérdidas por orientacion, inclinacion y sombras

Tabla 2.3 Pérdidas limite

Caso Orientacion Sombras Total
e inclinacién
| | General 10 % 10 % 15 % |
Superposicion de captadores 20 % 15 % 30 %
Integracidn arquitectdnica de captadores 40 % 20 % 50 %

Figura 35. Tabla 2.3. Pérdidas limite. 2015. Fuente CTE DB-HE.
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Para calcular las pérdidas limite de la tabla anterior, se debe ir al apartado 3.5 y 3.6 de este
documento.

2. Cdlculo y dimensionado

El uso previsto del edificio es un Hotel Rural, por lo que en la siguiente tabla se tomaran los
criterios de demanda establecidos para un Hotel/Hostal**.

Tabla 4.1. Demanda de referencia a 60 °c'"

Criterio de demanda Litros/dia-unidad unidad
Vivienda 28 Por persona
Hospitales y clinicas 55 Por persona
Ambulatorio y centro de salud 41 Por persona
Hote] **=** 69 Por persona
Hotel == 35 For persona
Hotel *** 41 FPor persona
Hotelhostal ** 34 FPor persona
Camping 21 Por persona
Hostal/pension * 28 Por persona
Residencia 41 Por persona
Centro penitenciario 28 Por persona
Albergue 24 Por persona
Vestuarios/Duchas colectivas 21 For persona
Escuela sin ducha 4 Por persona
Escuela con ducha 21 Por persona
Cuarteles 28 Por persona
Fabricas y talleres 21 Por persona
Oficinas 2 Por persona
Gimnasios 21 Por persona
Restaurantes 8 For persona
Cafeterias 1 FPor persona

Figura 36. Tabla 4.1. Demanda de referencia a 60°C. 2015. Fuente CTE DB-HE.
Segun la tabla 4.1. la demanda de litros/dia*unidad es de 34L/dia*persona, por lo que en el caso
gue nos ocupa serian, contando con un total de 9 personas, 306 L/dia.
Zonas climaticas

En la tabla 4.4., segun la zona climatica a la que pertenece el municipio donde se ubica el edificio
(en este caso a la zona V), establece la radiacion solar global media diaria anual.
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Tabla 4.4. Radiacion solar global media diaria anual

Zona
climatica MJ/m? kWh/m?
I H<137 H<38
I 13,7 <H < 15,1 38sH<4.2
mn 151 <H <166 42<H<46
v 16,6 <H < 18,0 46=H<50
v H=18,0 Hz50

Figura 37. Tabla 4.4. Radiacion solar global media diaria anual. 2015. Fuente CTE DB-HE.

Cuando conocemos la demanda diaria de ACS total (306L/dia, calculada anteriormente) y la zona
climdtica donde se ubica el edificio (zona IV), podemos determinar la contribucién minima
exigida por este DB consultando la tabla 2.1:

Tabla 2.1. Contribucion solar minima anual para ACS en %.

Demanda total de ACS del Zona climatica
edificio (I/d) I " i v Vv
| 50-5000 30 30 40 50 || 60
5.000- 10.000 30 40 50 60 70
> 10.000 30 50 60 70 70

Figura 38. Tabla 2.1. Contribucidn solar minima anual para ACS en %. 2015. Fuente CTE DB-HE.

Segun esta tabla, concluimos que la contribucidn solar minima es del 50%.

DB HE 5: Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica

Esta seccidn es de aplicacion a:

- Edificios de nueva construccion y a edificios existentes que se reformen integramente,
o en los que se produzca un cambio de uso caracteristico del mismo, para los usos
indicados en la tabla 1.1 cuando se superen los 5.000 m2 de superficie construida.

- Ampliaciones en edificios existentes, cuando la ampliacion corresponda a alguno de los
usos establecidos en tabla 1.1 y la misma supere 5.000 m2 de superficie construida.

Tabla 1.1 Ambito de aplicacién

Tipo de uso

Hipermercado
Multi-tienda y centros de ocio

Nave de almacenamiento y distribucion
Instalaciones deportivas cubiertas

Hospitales, clinicas y residencias asistidas

Pabellones de recintos feriales

Figura 39. Tabla 1.1. Ambito de aplicacién. 2015. Fuente CTE DB-HE.

El edificio no superan los 5000 m?, por lo que este apartado no es de aplicacion.
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1. ANTECEDENTES
Objeto del Estudio de Seguridad y Salud (ESS)

Con el presente Estudio, se pretende establecer las previsiones y requisitos bdsicos en materia
de prevencion de riesgos que deberan cumplir las empresas que formen parte de la ejecucion
de la obra, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1627/97 sobre Disposiciones
Minimas de Seguridad y Salud.

DATOS GENERALES
Datos generales de la obra

Se trata de un edificio ya construido, de caracter publico, que se encuentra situado en la
urbanizacién “San Vicente-El Portén” en el municipio de Bétera, Valencia. El uso principal del
edificio es residencial en su inicio y el uso previsto tras la obra sera residencial publico, actuando
el Ayuntamiento de Bétera como promotor en el cambio de uso del edificio.

Datos del centro asistencial mds proximo
Centro de Salud de Bétera situado en Av. Escultor Ramdn Inglés 52, 46117, Bétera.

Teléfono de contacto: 961 60 69 75

2. DATOS DE PARTIDA PARA EL DESARROLLO DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
Plazos

La duracién estimada de los trabajos de adecuacién al nuevo uso previsto del edificio es de 5
meses.

Climatologia

Bétera se encuentra en una zona media entre el mar y la sierra, lo que le proporciona un
microclima suave, con vientos moderados de levante y poniente y la estacidn lluviosa se centra
sobre todo en primavera y otofo. Las temperaturas medias oscilan entre los 11,5 °C en el mes
de enero y los 25,5 °C en el mes de agosto. La temperatura media anual es de 17,8 °C.

Valencia, Provincia de Valencia, Espafia_ o
76

ene feb  mar  abr  may jun il ago sep oct nov dic
[ - Lhsvia imm) —T. meda "C ——T. maxima “C ——T. minima "C

Figura 1. Grafico temperaturas y precipitaciones en Valencia. 2015. Fuente
google imagenes.
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Topografia

Situacion que es una continuacién, en descenso, de los ultimos grados de la vertiente sur de la
Sierra Calderona, en la zona que limita con la huerta de Valencia, a 15 km de Valenciay a 23 km
del mar Mediterrédneo.

La superficie es en su mayoria plana, con ligeras ondulaciones, alcanzando en su cota mas alta
los 156 m sobre el nivel del mar, destacando el barranco de Carraixent que lo atraviesa de
noroeste a sureste.

Accesos

El acceso destinado para la obra se encuentra en la calle Pintor Francisco Lozano. La CV-35y CV-
336 comunican Bétera con Valencia permitiendo una buena comunicacién con la calle de acceso
a la obra.

P

-
/ \ vl
Agoeiacign Amas de Cosg =

/ | “La Barrasa” i \\

NG '
T e/

S/

Figura 2. Plano de emplazamiento de la obra. 2015. Fuente propia.
Entorno
El edificio esta emplazado en una parcela con un gran jardin que lo rodea. Se encuentra libre de
edificios colindantes en todo su entorno mas préximo, recayendo directamente a la via publica

tres de los cuatro limites de la parcela. El edificio forma parte de la urbanizacién “El Portén” por
lo que el resto de edificaciones cercanas son viviendas unifamiliares adosadas.

Altura de los edificios cercanos

El tipo de edificacion existente en las inmediaciones de la villa son viviendas unifamiliares
adosadas, con una altura maxima de dos plantas, no superando los 7 m de altura.
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Figura 3. Entorno de la obra y la parcela. 2015. Fuente google maps.

Instalaciones existentes
Aéreas o enterradas que pueden incidir en los trabajos
No existen instalaciones aéreas.

En cuanto a las instalaciones enterradas, existe, segun pudo confirmar un agricultor de la zona,
que el riego del jardin se realiza mediante una acequia subterrdnea. No obstante, puesto que
los trabajos a realizar se ubican en el interior del edificio, no existe riesgo de contacto con la
acequia anteriormente nombrada.

Acometidas de agua, alcantarillado y electricidad.

El edificio esta ubicado en una zona urbanizada, con dotacién de todas las instalaciones, por lo
que se presupone el buen acceso a las acometidas de instalaciones.
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3. CARACTERISTICAS DE LA OBRA

Caracteristicas generales referidas al nimero de plantas aéreas y subterraneas y superficies
utiles y construidas

El edificio consta de una planta sétano, planta baja, planta primera, entreplanta y una torre-
mirador. A continuacién se detallan las superficies Utiles y construidas por planta:

SUPERFICIES
ALTURA ESTANCIA SUPERFICIE UTIL SUP. CONTRUIDA
(m?) (m?)
PLANTA SOTANO Sétano 38,91
Bodega 8,94 —
TOTAL PLANTA SOTANO 47,85 68,62
PLANTA BAJA Distribuidor 32,79 ---
Recibidor 9,50
Cocina 20,52 —
Habitacién A 21,48 —
Biblioteca 24,14
Habitacién C 18,28
Bafios 10,52
Escalera 10,46 —
TOTAL PLANTA BAJA 147,69 181,84
PLANTA PRIMERA Distribuidor 23,62 ---
Habitacién A 20,05
Habitacién B 15,07
Habitacién C 16,47 —
Habitacién D 17,34 —
Habitacidén E 15,17
Habitacién F 20,73
Aseo 1 8,24
Aseo2 8,76 —
TOTAL PLANTA PRIMERA 145,75 181,84
TOTAL SUPERFICIES VIVIENDA 341,29 432,30

Figura 4. Tabla de superficies de la vivienda. 2015. Fuente propia.

Caracteristicas constructivas y de los materiales empleados
CIMENTACION

Puesto que no se ha tenido acceso a la cimentacion, se ha planteado una hipétesis sobre ésta
después de consultar informacién sobre edificios similares y técnicas constructivas de la época
y el arquitecto.

Se ha propuesto una cimentacion a base de zapatas corridas bajo los muros de carga, cuyo
espesor ronda el doble del espesor del muro, y zapatas aisladas en los cuatro pilares centrales
de la vivienda.
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Se plantea una cimentacidn a base de hormigdn ciclépeo por las técnicas constructivas del
momento de ejecucidén de la vivienda.

ESTRUCTURA VERTICAL

El cerramiento exterior se compone de un muro de carga perimetral de fabrica de ladrillo
cerdmico macizo de 5 cm, alcanzando los 50 cm de espesor total del cerramiento.

Los cuatro soportes centrales del edificio son de seccidn cuadrada de 50x50 cm
aproximadamente, separados entre si una distancia de 2 m. Estdn compuestos por fabrica de
ladrillo macizo de 5 cm de espesor.

ESTRUCTURA HORIZONTAL

La estructura horizontal se compone de vigas de madera de seccion rectangular que apoyan
sobre los muros de carga y los soportes centrales.

En planta sétano y planta baja el forjado se resuelve mediante viguetas de madera de seccién
rectangular que apoyan sobre las vigas y cuyo entrevigado se compone a base de revoltones de
rasilla de forma abovedada sobre el que se vierte un relleno de cascotes y mortero hasta
alcanzar la cota deseada a la que se coloca el pavimento recibido con mortero de cal con alta
proporcién de arena.

El forjado de techo de planta primera en realidad se trata de un falso techo que separa la
cubierta de la planta primera y desde donde arranca la escalera de caracol que accede al mirador
de la vivienda. Este forjado se compone por tanto de un falso techo a base de cafiizo revestido
con mortero de cal o de yeso sujeto con rastreles de madera a la estructura de pares de cubierta.

CUBIERTA INCLINADA

Se trata de una cubierta inclinada resuelta a cuatro aguas, con vigas principales de madera de
seccion rectangular, de 35x30 cm, que empotran por un lado en las esquinas del muro de carga,
y por el otro lado en las esquinas del arranque de la torre central. Sobre estas vigas apoyan los
pares de madera de seccidn rectangular, de 20x10 cm, que recaen en los muros de carga por un
lado, y hasta la parte central de la torre por el otro. Perpendicularmente a los pares se
encuentran colocadas rasillas ceramicas que sirven de apoyo a las tejas cerdmicas curvas que
cubren la cubierta.

CUBIERTA PLANA

Se compone de un forjado de vigas y viguetas de madera con entrevigado resuelto mediante
revoltdn de rasillas colocadas de forma abovedada, y sobre las que se emplea un relleno de
cascotes y mortero. Sobre ésta Ultima iria una capa de arena para la formacién de pendientes
que recibe el pavimento de rasilla con mortero.

CERRAMIENTO DE FACHADA

Como se ha comentado en el apartado de estructura, el cerramiento exterior estd compuesto
por un muro de carga de fabrica de ladrillo cerdmico macizo de 5 cm, y generando un espesor
total del cerramiento de 50 cm.
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PARTICIONES INTERIORES

Podemos distinguir tres tipos de particiones dependiendo del uso al que esta destinada la
estancia que define:

Tabiqueria seca-seca; esta tipologia estd compuesta por ladrillo macizo revestido con mortero
de yeso de entre 1y 1,5 cm de espesor en sus dos caras que dan lugar a una particién de 7 cm
de espesor aproximadamente.

Tabiqueria seca-himeda; se compone por ladrillo macizo que se encuentra revestido por una
de sus caras con mortero de yeso de 1-1,5 cm de espesor, y por la otra cara tiene un
revestimiento de azulejo cerdmico cogido con mortero, obteniendo una particidon de unos 9 cm.

Tabiqueria himeda-himeda; en esta tipologia el ladrillo se encuentra revestido por ambas caras
con azulejo ceramico tomado con mortero, lo que da lugar a un tabique de 11 cm
aproximadamente.

Instalaciones de obra previstas
Durante los trabajos, la obra debera estar dotada de, al menos, las siguientes instalaciones:

- Suministro de agua

- Electricidad

- Red evacuacién de aguas residuales
- Gestion de residuos

Instalaciones provisionales previstas durante la obra

Las instalaciones provisionales, como las casetas de obra, contaran con suministro de agua y
electricidad. Dispondran de un sistema de evacuacién de aguas residuales y de un cuadro
general de obra para suministrar a los equipos que lo necesiten. Las casetas estardn disefiadas
segun lo especificado en el R.D. 486/1997.

Equipos de trabajo previstos

La mayoria de elementos que se utilizaran en la obra seran pequefios equipos y herramientas
tales como: radiales, sierra circular, hormigonera, asi como pequefias herramientas; martillo,
cizallas, taladros, etc.

Numero estimado de operarios para la obra

Los trabajos a realizar consisten en la demolicién de las particiones interiores existentes en la
vivienda, colocacién de nueva tabiqueria de placas de cartén yeso, redistribucion de las
instalaciones y sustitucidn de pavimentos, para lo que se ha estimado un volumen de 6 operarios
en la retirada y montaje de la nuevas particiones, asi como 2 operarios mas para la reubicacion
de las instalaciones y 4 operarios para el levantamiento y colocacién del pavimento.
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4. INSTRUCCIONES DE SEGURIDAD PARA EL ACCESO Y CIRCULACION DE PERSONAS POR LA
OBRA

Las normas necesarias para garantizar la seguridad para el acceso y circulacidn por la obra se
describen en este apartado. Las normas establecidas deberdn ser cumplidas por todas las
personas, previamente autorizadas, que accedan a la obra sea cual sea su labor a realizar.

Todas las normas que afecten a la obra deberdn ser visibles y deberdn exponerse tanto en el
acceso a ella, como en vestuarios y paneles de anuncios destinados a ese fin.

Solo podran acceder a obra las personas autorizadas para ello, por lo que se debera adoptar las
medidas necesarias para garantizar qué personas deben entrar. Serd la direccién facultativa
quien, en caso de no existir un coordinador, asumird esta funcién. Se encargara de supervisar el
procedimiento propuesto por el contratista para el control del acceso a obra.

El perimetro de la obra deberd estar limitado fisicamente mediante un vallado que impida la
entrada accidental a la obra, y de forma que solo pueda sobrepasarse los limites de la obra de
forma intencionada. Las puertas de acceso a la obra estaran senalizadas segun lo establecido en
el apartado sobre sefializacion de Seguridad y Salud del R.D. 485/1997. Las dimensiones minimas
de los accesos para peatones serdn de 0,80 cm y de 3,50 m para el acceso rodado a obra.

Las vias de circulacién peatonal estaran sefializadas con cinta reflectante perfectamente visible,
desde la entrada a obra a las casetas de obra y al acceso al edificio. Las vias de circulacion
peatonal que estén particularmente expuestos a riesgos en caso de averia de la iluminacién
artificial deberdn poseer una iluminacién de seguridad de intensidad suficiente.

Los accesos a obra de vehiculos serdn a través de un acceso sefializado, estara al lado del
peatonal y se delimitara el recorrido de los vehiculos, existira un acceso secundario para dar
salida a los vehiculos. Los accesos estaran vigilados en todo momento por un vigilante de
seguridad contratado por la empresa constructora y con una caseta de vigilancia al lado del
acceso principal.

Deberd entregarse una copia de las normas a todos los trabajadores que vayan a trabajar en la
obra (incluso auténomos, empresas subcontratadas o suministradores). Los recursos
preventivos o representantes legales de cada empresa seran los encargados de hacer llegar
estas normas a los trabajadores. Debera dejarse constancia escrita de la entrega de la copia
mediante firma del trabajador y se entregara una copia del registro de la misma al coordinador
de seguridad y salud, como viene establecido en el R.D. 485/1997.

- ;
ES OBLIGATORIO SEGUIR TODAS
LAS NORMAS DE SEGURIDAD

0©
0©

@
>S
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PROHIBIDO EL PASO A TODA
PERSONA AJENA A LA OBRA

Figura 5. Panel de acceso a obra. 2015.
Fuente google imagenes.
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5. RECINTOS DE USO Y SERVICIO

Siguiendo con lo establecido en el R.D. 1627/97:

Se dispondra de agua potable en las casetas desde el inicio de la obra y en las plantas
en altura a medida que se éstas se vayan construyendo, de forma que sea facilmente
accesible.

Se dedicard una de las casetas a vestuario, provisto de asientos y de armarios o taquillas
individuales con llave (1 por trabajador), que tendran la capacidad suficiente para
guardar la ropay el calzado, ademas de colgadores en las paredes.

Se adquirira una caseta mixta donde esté integrado un local de aseo, que dispondra de
urinarios, lavabos con agua corriente, duchas con agua caliente y fria, toallas, jabon y
retrete con descarga automatica y papel higiénico.

El vestuario y la zona de aseo serdn accesibles y de facil limpieza y mantenimiento,
separativos para hombres y mujeres.

Las dimensiones exigibles seguin el convenio de la construccidn 2012 en su art. 243 y RD 486/97

son las siguientes:

MiNIMOS EXIGIBLES (por n2 trabajadores) N2 TRABAJADORES UNIDADES
Lavabos 1 cada 10 12 2
Duchas 1 cada 10 2
Retretes 1 cada 25 1

Superficie vestuario | 2 m? (por trabajador) 24 m?

Figura 6. Cuadro resumen de elementos de las casetas de obra. 2015. Fuente propia.

En cuanto al recinto destinado a comedor, se le comunicara a los trabajadores algunos
locales con servicio de restauracion donde se le ofrecera un menu durante los dias de
trabajo.

Se debera disponer, como minimo, de un botiquin portatil que contenga desinfectantes
y antisépticos autorizados, gasas estériles, algoddon hidréfilo, venda, esparadrapo,
apositos adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables.

6. ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES A REALIZAR, IDENTIFICACION DE LOS RIESGOS Y
DETERMINACION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS

Los riesgos y medidas preventivas a tener en cuenta durante la obra que nos afecta se detallan
en este apartado del Estudio Basico de Seguridad y Salud. Los trabajos consisten en la demolicién
de la tabiqueria existente, levantamiento del pavimento actual, colocacién de nueva tabiqueria
y pavimentos y redistribucién de instalaciones. Se organizan, en este apartado, los trabajos a
realizar en actuaciones previas al derribo de las particiones y actividades de derribo vy
posteriores.
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ACTUACIONES PREVIAS AL DERRIBO DE LA TABIQUERIA

INSTALACION ELECTRICA PROVISIONAL

Riesgos

Electrocucién por contacto directo
Electrocucion por contacto indirecto
Incendios

Proyeccidn de particulas a los ojos

Medidas preventivas

Prevenciéon de posibles contactos eléctricos indirectos, mediante el sistema de
proteccion de puesta a tierra y dispositivos de corte.

Se respetard una distancia minima a las lineas de alta tensidn de 6 m para las lineas
aéreas y de 2 m para las lineas enterradas.

En caso de tender lineas eléctricas sobre zonas de paso, se situaran a una altura minima
de 2,2 m si se ha dispuesto algun elemento para impedir el paso de vehiculos y de 5,0
m en caso contrario.

Se comprobara que el trazado de la linea eléctrica no coincide con el del suministro de
agua.

Se ubicardan los cuadros eléctricos en lugares accesibles, dentro de cajas prefabricadas
homologadas, con su toma de tierra independiente, protegidas de la intemperie y
provistas de puerta, llave y visera.

Se utilizaran solamente conducciones eléctricas antihumedad y conexiones estancas.
Las tomas de corriente se realizaran a través de clavijas blindadas normalizadas.
Quedan terminantemente prohibidas las conexiones triples y el empleo de fusibles
caseros, empleandose una toma de corriente independiente para cada aparato o
herramienta.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)

Herramientas con recubrimiento aislante de la electricidad
Guantes dieléctricos

Ropa de trabajo impermeable y reflectante

Calzado aislante

Comprobadores de tension

Banquetas aislantes de la electricidad

DESCONEXION DE LAS ACOMETIDAS

Riesgos

TRABAJO FINAL DE GRADO

Electrocuciéon por contacto directo
Electrocucion por contacto indirecto

Proyeccidn de particulas en los ojos

Incendios

Cortes y heridas por objetos punzantes

Fuga de aguas de la red general de saneamiento
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Medidas preventivas

- Prevencién de posibles contactos eléctricos indirectos, mediante el sistema de
proteccion de puesta a tierra y dispositivos de corte.

- Desconexion del entronque de la tuberia que conecta al colector general, obturando la
salida de éste hasta la nueva conexion.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)

- Ropa de trabajo impermeable y reflectante
- Guantes dieléctricos

- Calzado aislante

- Gafas de proteccion

ACTUACIONES DE DERRIBO Y POSTERIORES
Riesgos

- Caidas al mismo nivel

- Caidas a distinto nivel

- Caidas de objetos sobre los operarios

- Caidas de objetos a terceras personas

- Proyeccién de particulas a los ojos

- Inhalacién de polvo

- Sobreesfuerzos

- Movimientos repetitivos

- Posturas inadecuadas

- Cortes y golpes en cabeza y extremidades
- Cortes y heridas con objetos punzantes
- Desplome accidental de tabiques

- Simultaneidad de trabajos

- Exposicidn a ruidos y vibraciones

- Electrocucidn por contacto directo

- Electrocucidn por contacto indirecto

Medidas preventivas

- Ellugar de trabajo permanecerd, constantemente, limpio, ordenado, libre de obstaculos
y bien iluminado.

- Todos los trabajadores de la obra contaran con los equipos de proteccién individual,
como minimo, previstos en este estudio: botas de seguridad, guantes de uso general,
casco, chaleco reflectante, mascara y gafas de proteccion.

- Los operarios que realicen trabajos en altura estaran provistos de arnés de seguridad.
Antes de comenzar los trabajos se planificaran e implantaran los puntos de anclaje. En
esta obra solo serd necesario este tipo de trabajo para el desmonte de algunos
elementos en cubierta, o anclados en la fachada, para los que preferiblemente se
utilizard camion grua equipado con “cesta” homologada.

- El punto de empuje del tabique a retirar estard situado por encima del centro de
gravedad del paio a derribar.

TRABAJO FINAL DE GRADO CURSO 2015/2016
FERNANDEZ HERVAS, SANDRA ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD



ENGINVERIA LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE UV RS T
D'EDIFICACIO CAMBIO DE USO DE LA VILLA MORRIS 7 DE VALENCIA

- Las vias de circulacién de la obra se mantendran limpias y ordenadas. No se demolera
ningun elemento de proteccidn de las vias de circulaciéon actuales del edificio
(barandillas, peldafios, etc.), si estuviera previsto demoler alguna de ellas, se
planificaran los trabajos de forma que estas se realicen en la etapa final de la fase. Una
vez demolidas se sefializardn adecuadamente, y se evitard su uso.

- Se evitard la rotura de los elementos desmontados, procediéndose a su traslado y carga
de forma manual, o mediante camidn grida. En cualquier caso no se permitird su desalojo
arrojandolos libremente al exterior.

- Las carpinterias de planta alta, donde los antepechos tengan una altura inferior a 90 cm
se desmontardn en la etapa final de esta fase, sefalizandose o protegiéndose
adecuadamente una vez extraidas.

- Debera disponerse de iluminacién adecuada y suficiente. Dadas las caracteristicas de la
edificacién, y los horarios habituales de trabajo, bastara con la luz natural, en cualquier
caso y si fuese necesario equipos portatiles de iluminacién, estos cumplirdan los
preceptos del vigente REBT.

- Serealizard la puesta a tierra de cuadros, masas y maquinas sin doble aislamiento.

- Contaran con marcado CE todas las herramientas eléctricas de mano y llegaran a obra
acompanadas de los correspondientes manuales de uso y fichas de mantenimiento.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)

- Casco de seguridad homologado

- Guantes de cuero

- Guantes dieléctricos

- Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos
- Gafas de proteccion

- Mascarilla con filtro mecanico

- Protectores auditivos

- Ropa de trabajo impermeable y reflectante

Las protecciones individuales que programamos en las actividades vendran regladas por el RD
773/97 y el RD1407/92 de comercializacion de EPI, ademas de marcado CE.

Las protecciones colectivas también vendran regladas por el marcado CE en su caso y NTP 123:
Barandillas, NTP 124: Redes de seguridad y UNE-EN 1263-1y 1263-2. Redes de seguridad.

TRABAJO FINAL DE GRADO CURSO 2015/2016
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7. IDENTIFICACION DE RIESGOS Y MEDIDAS PREVENTIVAS DERIVADOS DEL USO ESPECIFICO
DE EQUIPOS DE OBRA

A continuacion se detallan, segln las herramientas y pequefios equipos, los riesgos y medidas
preventivas a tener en cuenta:

HERRAMIENTAS DE TIPO MANUAL

Riesgos

Golpes en manos y pies

Cortes en manos y pies con objetos punzantes

Proyeccidn de particulas en los ojos

Lesiones oculares por particulas provenientes de objetos en uso y materiales
Sobreesfuerzos

Medidas preventivas

Las herramientas se utilizardn Unicamente para su uso destinado y para el que han sido
concebidas.

Serdn utilizadas en un entorno correcto que no dificulte su uso.

Se deberd seleccionar la herramienta correcta para cada trabajo o tarea.

Las herramientas se guardardan tras su uso en un lugar destinado a ellas que sea seguro
y no dificulte la realizacidn de las demas tareas.

Se revisaran antes de su uso y se desechardn aquellas herramientas que no se
encuentren en buen estado.

Cuando sea posible, se designaran de forma personalizada las herramientas a cada
operario/trabajador.

Se mantendran libres de grasas, aceites y otras sustancias que puedan provocar el
deslizamiento de la herramienta en su uso normal.

Cada operario recibira instrucciones concretas sobre el uso correcto de cada tipo de
herramienta.

Algunos de las medidas preventivas especificas a llevar a seguir en el uso de las herramientas se
detallan a continuacion:

Mazos y martillos

TRABAJO FINAL DE GRADO

Antes de utilizar un martillo debera asegurarse que el mango estd perfectamente unido
a la cabeza.

Los mangos de madera deberan ser de longitud proporcional al peso de la cabeza y sin
astillas.

Se deberdn desechar mangos reforzados con cuerdas o alambre.

La cabeza debera estar fijada con cufias introducidas oblicuamente respecto al eje de la
cabeza del martillo.

Las cabezas no deberdn tener rebabas.

Deberd seleccionarse un martillo de tamafio y dureza adecuados para cada una de las
superficies a golpear.

No golpear con un lado de la cabeza del martillo sobre un escoplo u otra herramienta
auxiliar.

Se debe procurar golpear sobre la superficie de impacto con toda la cara del martillo.
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Destornilladores

- El destornillador ha de ser del tamafio adecuado al del tornillo a manipular.

- No utilizar en lugar de punzones, cufias, palancas o similares.

- Deberad utilizarse solo para apretar o aflojar tornillos.

- Emplear siempre que sea posible sistemas mecanicos de atornillado o desatornillado.

- El mango deberd estar en buen estado, para transmitir el esfuerzo de torsién de la
mufeca.

- Desechar destornilladores con el mango roto, hoja doblada o la punta rota retorcida
pues ello puede hacer que se salga de la ranura originando lesiones en manos.

Alicates

- Los alicates no deben utilizarse en lugar de las llaves, ya que sus mordazas son flexibles
y frecuentemente resbalan. Estos tienden a redondear los dngulos de las cabezas de los
pernos y tuercas, dejando marcas de las mordazas sobre las superficies.

- Los alicates de corte lateral deben llevar una defensa sobre el filo de corte para evitar
las lesiones producidas por el desprendimiento de los extremos cortos de alambre.

- No golpear piezas u objetos con los alicates.

- Para su mantenimiento engrasar periédicamente el pasador de la articulacién.

Llaves de boca fija y ajustable

- El dentado de las quijadas debera estar en buen estado.

- Las quijadas y mecanismos deberan en perfecto estado.

- Utilizar una llave de dimensiones adecuadas al perno o tuerca a ajustar o desajustar.
- Se deberi efectuar la torsién girando hacia el operario, nunca empujando.

- Al girar asegurarse que los nudillos no se golpean contra algun objeto.

Cinceles

- No usar como palanca.

- No utilizar cincel con cabeza achatada, poco afilada o céncava.

- Los cinceles deben ser lo suficientemente gruesos para que no se curven ni alabeen al
ser golpeados.

- Lacolocacidn de una proteccién anular de goma, puede ser una solucién util para evitar
golpes en manos con el martillo de golpear.

- Deben estar limpios de rebabas.
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8. IDENTIFICACION DE RIESGOS Y MEDIDAS PREVENTICAS DERIVADOS DE LA
MANIPULACION, RETIRADA Y GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION

MANIPULACION DE PRODUCTOS DE CONSTRUCCION

Los materiales, en su distribucién, deberan ir paletizados y convenientemente flejados, y los
elementos de apuntalamiento, tales como puntales, sopandas, portasopandas, etc., se
distribuirdan mediante contenedores de transporte que se elevaran mediante eslingas, vigas o
balancines con el fin de evitar su basculacidn durante el izado.

Riesgos
- Caidas al mismo nivel
- Caidas a distinto nivel
- Caida de objetos durante su manipulacion
Medidas preventivas
- Ladistribucién del material se realizard de forma ordenada.
- Los materiales deberan ir paletizados y convenientemente flejados, y los elementos de
apuntalamiento se izardan mediante contenedores de transporte.
- Las zonas de acopios asi como la distribucion del material se realizaran y se mantendran
de manera limpia y ordenada.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)
- Ropa de trabajo
- Caso de seguridad homologado
- Guantes de cuero
- Botas de seguridad con suela aislante e impermeables

RETIRADA Y GESTION DE RESIDUOS

Al finalizar las actividades de obra se realizara |la recogida de material sobrante de obra, asi como
los posibles escombros o residuos producidos por los materiales utilizados en la misma. Se
llevaran y depositaran en el pertinente contenedor.

Los residuos catalogados como peligrosos deberan almacenarse en un sitio especial que evite
gue se mezclen entre si o con otros residuos no peligrosos.

Riesgos
- Caida de objetos durante su manipulacion
- Desprendimiento de objetos
- Proyeccién de particulas y fragmentos
- Golpes por objetos o herramientas
- Cortes con objetos punzantes
- Exposicidn a sustancias tdxicas/nocivas
- Inhalaciéon de gases téxicos/nocivos
- Contacto con sustancias causticas/corrosivas
- Exposicién a contaminantes quimicos
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Medidas preventivas

- Mantenimiento de todos aquellos elementos susceptibles de provocar un
desprendimiento.

- Resguardos o dispositivos de proteccién que limiten la proyeccion de fragmentos o
particulas

- Disminuir el peso de las cargas.

- Evitar posturas incorrectas durante la manipulacién de cargas.

- Encaso necesario, manipular las cargas entre mas de una persona.

- Extremar las precauciones durante la manipulacion de sustancias cdusticas y/o
corrosivas, siguiendo las indicaciones de la Ficha de Seguridad o del propio envase de
las sustancias.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)
- Casco de seguridad homologado
- Ropa de trabajo
- Guantes de protecciéon de cuero
- Botas de seguridad
- Faja de trabajo

9. MEDIDAS A TOMAR EN CASO DE EMERGENCIA

Se hace necesario tomar una serie de medidas para evitar, en caso de accidente en obra, la
sucesion de mas accidentes y reducir al minimo los dafios tanto materiales como personales.
En primer lugar se detendra la actividad lo mas rapido y de la forma mas segura posible para
evitar accidentes.

A continuacion se procederd a socorrer a los heridos manteniendo la calma, tranquilizando al
accidentado e impidiendo las aglomeraciones entorno a él. Queda terminantemente prohibido
mover al accidentado sin evaluar su estado excepto en situaciones que se requiera como
necesidad extrema.

Se avisara a emergencias lo mas rapido posible. Durante la espera a la atencién médica no se le
podra dar de comer ni beber al accidentado y siempre que sea posible se le debera tapar con
una manta o similar.

Proteccion contra incendios

En un accidente (incendio o similar) que requiera una evacuaciéon del personal de la obra, se
procederd a un protocolo de evacuacion en el que se realizaran varias pautas; mantener la calma
en todo momento, abandonar el lugar de trabajo con rapidez, utilizar las vias de evacuacion
establecidas, no utilizar ascensores o montacargas, evitar el bloqueo de salida, ofrecer ayuda a
discapacitados y, una vez en el exterior, acudir al punto de encuentro establecido por si es
necesario un recuento de personal. En caso de humo, los operarios se moveran agachados y
protegiendo las vias respiratorias con un pafiuelo o trapo mojado. En caso de que se prendiera
la ropa de algun operario, no debera correr sino tirarse al suelo, rodar y solicitar ayuda.
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En caso de incendio a menor escala con la posibilidad de ser controlado con métodos de
extincidon menores se sofocara con los extintores distribuidos por la obra, siempre entre el fuego
y la salida. Cada caseta deberd disponer de un extintor como en cada planta. Para la sefalizacién
de los mismos se usaran carteles (lo mas visibles posible) y con el pictograma establecido para
su mayor rapidez de localizacion.

10. RECURSOS PREVENTIVOS DEL CONTRATISTA

En la Ley 54/2003, de 12 de diciembre, se realizé una modificacidn de la Ley de Prevencidn de
Riesgos Laborales e incluyé un nuevo articulo (32 bis) en el que se determina que la presencia
de un “recurso preventivo” en un centro de trabajo es preceptiva en una serie de situaciones.

En una obra de construccidn la presencia de un recurso preventivo sera obligatoria en los casos
determinados por la LPRL, el RSP y el RD 1627/1997. El contratista, en el Plan de Seguridad y
Salud, analizard las posibles situaciones que puedan presentarse y tomard las decisiones
necesarias para garantizar un adecuado control de los riesgos generados por la concurrencia de
actividades empresariales.

Las situaciones en las que es obligatoria la presencia del recurso preventivo son:

- Cuando los riesgos puedan verse agravados o modificados en el desarrollo del proceso o
la actividad, por la concurrencia de operaciones diversas que se desarrollan sucesiva o
simultdneamente y que haga preciso el control de la correcta aplicacion de los métodos
de trabajo.

- Cuando se realicen actividades o procesos que reglamentariamente sean considerados
como peligrosos o con riesgos especiales.

- Cuando la necesidad de dicha presencia sea requerida por la Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social, si las circunstancias del caso asi lo exigieran debido a las condiciones
de trabajo detectadas.
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11. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUD EN TRABAJOS POSTERIORES

En trabajos de mantenimiento, rehabilitacién o restauracién del edificio, pueden sucederse
tanto en el interior del inmueble como en su exterior, como seria el caso de la cubierta y las
fachadas.

REPARACION DE GRIETAS Y FISURAS

En el caso de que las grietas y fisuras se encuentren en el interior del edificio, cuando sea
necesario y cuando la ubicacion de la lesidon lo permita, se empleara un andamio de borriquetas
para trabajar sobre ésta.

Riesgos
- Caidas al mismo nivel
- Caidas a distinto nivel
- Caida de objetos en manipulacién
- Proyeccién de particulas o fragmentos

Medidas preventivas
- Mantener las superficies cercanas a las superficies de trabajo, tales como suelos,
plataformas y escaleras, en unas adecuadas condiciones de orden y limpieza y sin
obstaculos que supongan un riesgo para el desempeno de los trabajos.
- Disponer de un cinturdn portaherramientas.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)
- Casco de seguridad homologado
- Ropa de trabajo
- Guantes de seguridad de cuero
- Botas de seguridad con puntera metdlica

En el caso de que la grieta o fisura se encuentre en el exterior del edificio (fachadas), se utilizara
un andamio destinado a exteriores, para el caso del edificio objeto de estudio, se utilizara un
manipulador telescdpico para acceder a las lesiones.

Riesgos
- Caidas al mismo nivel
- Caidas a distinto nivel
- Caida de objetos en manipulacion
- Caida de fragmentos u objetos desprendidos
- Proyeccién de particulas o fragmentos
- Atrapamientos entre objetos
- Pisadas sobre objetos
- Golpes con objetos o herramientas
- Sobreesfuerzos
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Medidas preventivas

- Las medidas de las plataformas de trabajo se ajustaran al numero de trabajadores que
vayan a utilizarlos.

- Las plataformas de trabajo y las pasarelas deberdn protegerse y utilizarse de forma que
se evite que las personas caigan o estén expuestas a caidas de objetos.

- Mantener permanentemente el orden y limpieza de la zona de trabajo, asi como las
plataformas y pasarelas que sirvan de salida del area de trabajo.

- Laanchura minima de la plataforma de trabajo serd de 60 cm.

- A partir de los 2 m de altura es necesaria la instalacidon de barandilla, listén intermedio
y rodapié. La barandilla exterior serd de 90 cm y el rodapié de 15 cm.

- Los materiales de acopio y trabajo se repartirdn de manera uniforme sobre la plataforma
evitando las sobrecargas.

- No se entregaran los materiales o herramientas lanzdndolos por el aire. Deben ser
entregados en mano. Se utilizaran cinturones portaherramientas.

- Se limitara el acceso a la zona de trabajo, evitando el paso de personal por debajo,
debiéndose proteger el riesgo de caidas de objetos mediante redes tensas verticales.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)
- Casco de seguridad homologado
- Ropa de trabajo de proteccidn y accesorios
- Guantes de proteccidn de cuero
- Botas de seguridad
- Arneses de sujecién

Si laintervencidn se realiza en la cubierta, se instalardn lineas de vida fijadas a anclajes al dltimo
forjado, en este caso al forjado de la cubierta plana del edificio.

Riesgos
- Caidas de objetos durante su manipulacidn
- Caida de fragmentos u objetos desprendidos
- Pisada sobre objetos

Medidas preventivas
- Mantener permanentemente el orden y limpieza de la zona de trabajo.
- No se entregaran los materiales o herramientas lanzandolos por el aire. Deben ser
entregados en mano. Se utilizardn cinturones portaherramientas.
- Se limitara la altura de apilado de elementos.
- Seasegurara el acopio de material de forma que se evite el deslizamiento de los mismos.

Equipos de Proteccidn Individual (EPI)
- Casco de seguridad homologado
- Ropa de trabajo de proteccidn y accesorios
- Guantes de proteccidn de cuero (cuando sean necesarios)
- Botas de seguridad

- Arnés de seguridad
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LISTADO DE PLANOS

PLANOS DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
01 PLANO DE SITUACION

02 PLANO DE EMPLAZAMIENTO
03 PLANO DE ENTORNO

DISTRIBUCION, USOS Y SUPERFICIES

04 PLANTA SOTANO

05 PLANTA BAJA

06 PLANTA PRIMERA

07 PLANTA BAJO CUBIERTA

08 PLANTA MIRADOR

09 PLANTA CUBIERTAS

10 PLANTA SOTANO. COTAS Y SUPERFICIES
11 PLANTA BAJA. COTAS Y SUPERFICIES

12 PLANTA PRIMERA. COTAS Y SUPERFICIES
13 PLANTA BAJO CUBIERTA. COTAS Y SUPERFICIES
14 PLANTA MIRADOR. COTAS Y SUPERFICIES
15 PLANTA CUBIERTAS. COTAS Y SUPERFICIES

FACHADAS

16 FACHADA PRINCIPAL NOROESTE CON MESETA
17 FACHADA LATERAL SUROESTE CON MESETA
18 FACHADA LATERAL NORESTE CON MESETA

19 FACHADA PRINCIPAL NOROESTE

20 FACHADA LATERAL SUROESTE

21 FACHADA LATERAL NORESTE

SECCIONES

22 SECCION A-A’
23 SECCION B-B’
24  SECCION c-C’

ESTRUCTURA Y DETALLES

25 ANALISIS ESTRUCTURAL

26 DETALLES CONSTRUCTIVOS

27 DETALLE DE ACCESOS EXTERIORES
28 DETALLES DE REJAS Y BARANDILLAS
29 CUADRO DE CARPINTERIAS

PAVIMENTOS DE NOLLA

30 PAVIMENTO A

31 PAVIMENTO B

32 PAVIMENTO C

33 PAVIMENTO DISTRIBUIDOR PB
34 PAVIMENTO D

35 PAVIMENTO E

36 PAVIMENTO F

37 PAVIMENTO H

38 PAVIMENTO |

39 PAVIMENTO DISTRIBUIDOR P1

MAPEADOS DE LESIONES

40
41
42

MAPEADO DE LESIONES FACHADA NOROESTE
MAPEADO DE LESIONES FACHADA SUROESTE
MAPEADO DE LESIONES FACHADA NORESTE

TRABAJO FINAL DE GRADO
FERNANDEZ HERVAS, SANDRA

PLANOS DEL CAMBIO DE USO A HOTEL RURAL

DISTRIBUCION, USOS Y SUPERFICIES

43  PLANTA SOTANO

44  PLANTA BAJA

45  PLANTA PRIMERA

46  PLANTA SOTANO. COTAS Y SUPERFICIES
47  PLANTA BAJA. COTAS Y SUPERFICIES

48  PLANTA PRIMERA. COTAS Y SUPERFICIES

49 SECCION A-A’

CUMPLIMIENTO DEL CTE

50 CUMPLIMIENTO CTE DB-SUA. PS
51 CUMPLIMIENTO CTE DB-SUA. PB
52 CUMPLIMIENTO CTE DB-SUA. P1
53 CUMPLIMIENTO CTE DB-SI. PS
54 CUMPLIMIENTO CTE DB-SI. PB
55 CUMPLIMIENTO CTE DB-SI. P1

PLANOS DE INSTALACIONES

56 PLANO DE FONTANERIA PS
57 PLANO DE FONTANERIA PB
58 PLANO DE FONTANERIA P1

59 PLANO DE ELECTRICIDAD PS
60 PLANO DE ELECTRICIDAD PB
61 PLANO DE ELECTRICIDAD P1

CURSO 2015/2016
ANEXO VI. PLANOS
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TiTuLO: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
PLANO: PLANO DE SITUACION POLITECNICA @ ENGINVERIA
VILLA MORRIS /) DE VALENCIA D'EDIFICACIO
AUTOR: L, CURSO:
SANDRA FERNANDEZ HERVAS 2015/2016 || PLANOSDELESTADOACTUAL  EA
TUTOR: , , ENTREGA: ESCALA: PLANO:
JORGE GIRBES PEREZ FEBRERO 2016 1 . 5000 01
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TiTuLO: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE

USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
FrANe: PLANO DE EMPLAZAMIENTO VILLA MORRIS ) POLITECNICA @ ENGINVERIA
DE VALENCIA D'EDIFICACIO
AUTOR: , CURSO:
SANDRA FERNANDEZ HERVAS 2015/2016 || PLANOSDELESTADOACTUAL  EA
TUTOR: ., ., ENTREGA: ESCALA: PLANO:
JORGE GIRBES PEREZ FEBRERO 2016 1 . 500 Poz
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TiTULO: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE

PLANO:

USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
UNIVERSITAT ESCOLATECNICA SUPERIOR
P || T

PLANO DE ENTORNO. JARDINES EXTERIORES

AUTOR: . CURSO:
SANDRA FERNANDEZ HERVAS 2015/2016 PLANOS DEL ESTADO ACTUAL EA

ENTREGA: ESCALA: PLANO:

TUTOR: . .
JORGE GIRBES PEREZ FEBRERO 2016 1:125 PO3
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Tiue: - LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
PLANO: . , 22 UNIVERSITAT ‘EN’G[NAE‘F% 4
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AUTOR: , CURSO:
SANDRA FERNANDEZ HERVAS 2015/2016 || PUANOSDELESTADOACTUAL — EA
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TiTuLo: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
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PLANO: P 22 UNIVERSITAT ESCOLA TECNICA SUPERIOR
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TiTULO

LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE

USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL

PLANO:

PLANTA PRIMERA. DISTRIBUCION, USO Y MOBILIARIO

3/ DE VALENCIA

2 UNIVERSITAT F—
POLITECNICA ENGINVERIA
D'EDIFICACIO

AUTOR:

SANDRA FERNANDEZ HERVAS

CURSO:
2015/2016

PLANOS DEL ESTADO ACTUAL

EA

TUTOR:

JORGE GIRBES PEREZ

ENTREGA:
FEBRERO 2016

ESCALA: PLANO:
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TiTULO:

LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL

PLANO:

PLANTA MIRADOR. DISTRIBUCION, USO Y MOBILIARIO

UNIVERSITAT
;) PoLITECNICA
P2 DE VALENCIA

ENGINVERIA
D'EDIFICACIO

AUTOR:

SANDRA FERNANDEZ HERVAS

CURSO:
2015/2016

PLANOS DEL ESTADO ACTUAL

EA

TUTOR:

JORGE GIRBES PEREZ

ENTREGA:
FEBRERO 2016

ESCALA:
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TiTuLo: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
PLANO: . ST UNIVERSITAT A —
PLANTA CUBIERTA. DISTRIBUCION, USO Y MOBILIARIO Q) roricica @ ENGINYERIA
A SANDRA FERNANDEZ HERVAS 152016 || PLANOSDELESTADOACTUAL  EA
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ALTURA ESTANCIA | SUP.UTIL | SUP. CONSTRUIDA
Sétano 38,91 m?
PLANTA SOTANO
Bodega 8,94 m?
TOTAL PLANTA SOTANO 47,85 m? 68,62 m?

TiTuLo: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
PLANO: z UNIVERSITAT ESCOLATECNICA SUPERIR
PLANTA SOTANO. COTAS Y SUPERFICIES ) poLITiCNICA @ ENGINvERIA
A SANDRA FERNANDEZ HERVAS 152016 || PLANOSDELESTADOACTUAL  EA
TUTOR: , , ENTREGA: ESCALA: PLANO:
JORGE GIRBES PEREZ CEBRERD 2016 1:50 P10
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ALTURA ESTANCIA | SUP.UTIL | SUP. CONSTRUIDA

PLANTA BAJA Distribuidor 32,79 m?
Recibidor 9,50 m?
Cocina 20,52 m?
Habitacion A| 21,48 m?
Biblioteca 24,14 m?
Habitacion C| 18,28 m?
Bafios 10,52 m?

TOTAL PLANTA BAJA 137,23 m? 181,84 m?

TiTULO:

LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL

PLANO:

PLANTA BAJA. COTAS Y SUPERFICIES

UNIVERSITAT
i) POLITECNICA
DE VALENCIA

ENGINVERIA
D'EDIFICACIO

AUTOR:

SANDRA FERNANDEZ HERVAS

CURSO:
2015/2016

PLANOS DELESTADO ACTUAL  E A

TUTOR:

JORGE GIRBES PEREZ

ENTREGA:
FEBRERO 2016

ESCALA:

PLANO:

P11

1:50
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DISTRIBUIDOR o
ALTURA ESTANCIA | SUP.UTIL | SUP. CONSTRUIDA
PLANTA PRIMERA | Distribuidor 23,62 m?
Habitacion A 20,05 m?
HABITACION C e HABITACION D = Habitacién B, 15,07 m?

Habitacion C 16,47 m?

Habitacion D 17,34 m?

Habitacion E 15,17 m?

Habitacion F 20,73 m?

Aseo 1 8,24 m?
Aseo 2 8,76 m?
TOTAL PLANTA PRIMERA 145,75 m? 181,85 m?

0
1 5 TiTULO: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
m m USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
prANe: PLANTA PRIMERA. COTAS Y SUPERFICIES POLITECNICA @ ENGINVERTA
DE VALENCIA D'EDIFICACIO
A SANDRA FERNANDEZ HERVAS e o15/2016 || PHANOSDELESTADOACTUAL A\
TUTOR: , , ENTREGA: ESCALA: PLANO:
JORGE GIRBES PEREZ CEBRERO 2016 1:50 P12
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TiTULO: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE

USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL

pLANG: PLANTA BAJO CUBIERTA. COTAS Y SUPERFICIES D) POLITECNICA @ ENGINVERIA
5/ DE VALENCIA D'EDIFICACIO
AUTOR: L, CURSO:
SANDRA FERNANDEZ HERVAS 2015/2016 PLANOS DEL ESTADO ACTUAL EA
TUTOR: , , ENTREGA: ESCALA: PLANO:
JORGE GIRBES PEREZ FEBRERO 2016 1 - 50 P13
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TiTULO:

LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL

PLANO:

22 UNIVERSITAT

PLANTA MIRADOR. COTAS Y SUPERFICIES

G, POLITECNICA ENGINYERIA
&/ DE VALENCIA D'EDIFICACIO

AUTOR:

CURSO: PLANOS DEL ESTADO ACTUAL

SANDRA FERNANDEZ HERVAS 2015/2016

EA

TUTOR:

ENTREGA: ESCALA: PLANO:

JORGE GIRBES PEREZ FEBRERO 2016 1:50
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TUlo: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
PLAN: PLANTA CUBIERTAS. COTAS Y SUPERFICIES Q) poirie || @) v
G’ DE VALENCIA D'EDIFICACIO
puTOR: SANDRA FERNANDEZ HERVAS CURso: 2015/2016 PLANOS DELESTADO ACTUAL  E A
TUTOR: , , ENTREGA: ESCALA: PLANO:
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TiTuL0: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE
USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
PLANOT ALZADOS. FACHADA PRINCIPAL NOROESTE CON MESETA iﬁ‘j@ POLITECNICA @ ENGINVERTA
DE VALENCIA D'EDIFICACIO
P SANDRA FERNANDEZ HERVAS e o15/2016 || PLANOSDELESTADOACTUAL  EA
TUTOR: . ., ENTREGA: ESCALA: PLANO:
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TiTuLo: LEVANTAMIENTO, PROPUESTA DE INTERVENCION Y PROPUESTA DE CAMBIO DE

USO DE LA VILLA MORRIS A HOTEL RURAL
FLANO: ALZADOS. FACHADA LATERAL SUROESTE CON MESETA iﬁ‘j@ POLITECNICA @ ENGINVERIA
DE VALENCIA D'EDIFICACIO
AUTOR: , R
SANDRA FERNANDEZ HERVAS curse 2015/2016 PLANOS DEL ESTADO ACTUAL EA
TUTOR: . ., ENTREGA: ESCALA: PLANO:
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DETALLE FORJADO SOTANO

DETALLE FORJADO PLANTA PRIMERA
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nta. Hilada par
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(Cimentacidén mas probable)

Planta.
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DETALLE BARANDILLA ESCALERA INTERIOR
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DETALLE REJA VENTANAS DE PLANTA BAJA

E: 1/10

DETALLE CERRAJERIA
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Roble | Hpl| 2 97 Doble hoja Ciega Abatible | Roble Si Bisagra Si Si
Haya Hp2 | 2 56 Doble hoja Ciega Abatible Haya Si Bisagra No Si
Haya Hp3| 2 56 Doble hoja Ciega Abatible Haya Si Bisagra No Si
Haya Hp4 | 11 76 Una hoja Ciega/Vidriera | Abatible | Haya Si Bisagra No Si
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Haya Hp6 | 2 72 Una hoja Ciega Abatible Haya Si Bisagra No Si
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LEYENDA DE ELECTRICIDAD
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LEYENDA DE ELECTRICIDAD

Interruptor simple

Conmutador

Cruzamiento

Punto de luz incandescente de 60 W
Base de enchufe 16 A

B +RxX o

Luminaria de pared de 100W
Toma de TV, teléfono y fibra optica
Cuadro eléctrico del inmueble
Videoportero

-
[ m e

Equipo auténomo de 1h, EMERG+SALIDA 178 lim, Acto Alumbrado ITC-BT-28
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