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ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

RESUMEN

El trabajo final de grado ha sido realizado por la alumna de la Escuela Técnica Superior de Inge-
nieria de Edificacion, Gemma Mohedano Gascé bajo la tutoria de Luis Cortés Meseguer y Carmen Carcel

Garcia, para la obtencién del titulo del Grado de Arquitectura Técnica.

El objeto de este trabajo es el estudio patoldgico y constructivo de la Alqueria del Moro, cons-
truida en la época bajomedieval-contemporanea, entre los siglos XIV y XVIII dC. Situada en el distrito 16
de Valencia, Benicalap, esta alqueria fue una de las mas importantes e influyentes de la época en la co-

marca de I’'Horta Nord y actualmente, propiedad del Ayuntamiento de Valencia.

La organizacidn del trabajo estara dividida en cuatro bloques, que hablaran de la situacién urba-
nistica del edificio, su contextualizacidn histdrica, una memoria descriptiva y constructiva de la Alqueria
y la realizacién de un analisis de las distintas patologias con su posterior diagndstico y resolucién, asi

como una propuesta de intervencion.

Palabras clave: Alqueria, Benicalap, Estudio, Patologia, Rehabilitacion.

ABSTRACT
This final project has been developed by Gemma Mohedano Gascd, a student of School of
Building Engineering, and supervised by Luis Cortés Meseguer and Carmen Carcel Garcia, in order to

obtain Bachelor’s Degree in Technical Architecture.

The purpose of this project is the pathological and constructive study of the Alqueria del

Moro, build in the late medieval — contemporary era, between the fourteenth and eighteenth.
Located in the 16™ district of Valencia, Benicalap. This farmstead was one of the most important

and most influential of the time in the region of L'Horta Nord and currently owned by the City of
Valencia.

Project’s structure is divided in four chapters, that will explain the urban situation of the building,
historical contextualization, a descriptive and constructive memory of the farmstead and conducting an
analysis of the different pathologies with a later diagnosis and resolution, as well as a proposal for

rehabilitation

Key words: Farmhouse, Benicalap, Study, Pathology, Rehabilitation.
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1.- INTRODUCCION
1.1.- OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto se redacta con caracter de TFG del Grado de Arquitectura Técnica para fina-
lizar los estudios de la ETSIE, ubicada en los edificios 1By 1C, de la UPV.

En este trabajo se trata de poner en funcionamiento todos los conocimientos adquiridos en las
diferentes materias que se imparten en el transcurso del Grado para el desempeiio de las competencias
de Arquitecto Técnico. De este modo, damos a conocer la construccidn de las tipicas edificaciones de la
huerta valenciana, a través de un proyecto de rehabilitacion del inmueble, siempre respetando la memo-
ria histérica que tenga e intentado mantener y recuperar los elementos mas importantes.

En un taller compuesto por un grupo de companieros, tutorizado por Luis Cortés Meseguer y Car-
men Cdrcel Garcia, se pretende dar a conocer edificios singulares, hoy en dia propiedad del Ayuntamiento
de Valencia, que han formado parte de la historia de la huerta valenciana, y que actualmente se encuen-
tran en un grado importantisimo de abandono.

llustracion 1. Fachada norte de la Alqueria del Moro, 2016. Fuente: Propio Autor.

La eleccién de este TFG fue propuesta por Luis Cortés Meseguer y desde el primer momento me
interesd ya que se encuentra en un estado lamentable, gracias al abandono que se observa en ella.

Con este estudio se pretenden dos cosas muy importantes: la primera de ellas es conseguir en el
autor de este proyecto y en los vecinos de Benicalap, un gran interés y aprovechamiento sobre este tipo
de trabajo y también, dar un impulso a La Alqueria del Moro y proponer una rehabilitacion que dé un
nuevo servicio a la poblacién. Para ello, se definiran las patologias que se acusan en ella, con sus corres-
pondientes propuestas de mejora, todo ello bajo las ordenanzas municipales y la normativa de aplicacion
vigente.

1.2.- CONTENIDO

Este trabajo de TFG se estructura en cuatro grandes bloques que recogen un largo estudio del ori-
gen de la Alqueria, hasta llegar a la solucién propuesta por la alumna.

La primera parte, se introduce el trabajo y posiciona el lector en el entorno urbano que ocupa La
Alqueria del Moro.

La segunda parte es la Memoria Histérica del edificio en la que se pretende contextualizar el en-
torno, época y vivencias sufridas alrededor del edificio y en el mismo. Hasta hace muy pocos afios, Beni-
calap estd anexionada a la ciudad de Valencia. Antes era una aldea perteneciente al pueblo de Burjassot.
Aun asi, forma parte de la historia de la huerta valenciana al haber sido ocupada durante el asalto a la
ciudad de Valencia por parte de Jaime | en 1238 y también por haber sufrido el ataque de las tropas de
Napoledn Bonaparte en la Guerra de la Independencia, en Benicalap conocida como La Guerra del fran-
cés, en 1812.

La tercera parte en la que se divide este trabajo es en el estado actual del objeto estudiado. En este
apartado, el alumno tendrd que poner en practica todos los elementos adquiridos durante los afios de
estudio y realizar trabajos de toma de datos, actualizacidn, conservacion, etc, asi como un estudio de los
sistemas constructivos, calculo de superficies, los materiales y las formas que lo componen.

En el cuarto bloque, se estudiaran todo tipo de patologia que sufre nuestro edificio, asi como las
soluciones a éstas. En el estudio de las lesiones que se observan en el edificio, detectadas durante la
realizacion del trabajo de campo del tercer bloque. En nuestro caso, la Alqueria del Moro, esta grave-
mente dafiada y sus lesiones seran estudiadas profundamente, analizdndolas y proponiendo soluciones,
gue posteriormente se valorardn econdmicamente para conocer el coste de la ejecucién de los trabajos.

Todo este trabajo de gabinete se apoya en todo un conjunto de documentos tanto graficos como
documentales que se adjuntaran en los anexos.
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1.3.- METODOLOGIA

Un buen trabajo se realiza teniendo una buena organizaciéon desde un primer momento. Por eso,
desde el momento en que los tutores Luis Cortés Meseguer y Carmen Carcel Garcia me propusieron que
mi trabajo seria sobre La Alqueria del Moro, me puse a buscar toda clase de informacién sobre dicho
edificio y sobre el pueblo en el que se ubica, Benicalap.

Para llegar hasta la asignacién de mi TFG, los tutores se tuvieron que reunir en varias ocasiones con
los responsables de Servicios Centrales del Ayuntamiento de Valencia, ubicados en el Carrer del Convent
de Sant Francesc, n? 2. Tras una serie de reuniones, y ya finalizados los trabajos de limpieza, un paso
importante para poder proceder al acceso a las Alquerias, Carmen y Luis presentaron la propuesta de los
edificios de la huerta valenciana situada en Benicalap, disponible para realizar en ellas el TFG. Estos
edificios eran La Ceramo, El Casino del Americano, La Alqueria de la Torre y La Alqueria del Moro.

Una vez realizada la asignacién de los edificios a los alumnos, se busca la informacion sobre el barrio
de Benicalap y laimportancia de la huerta en la época de construccién. Para ello, nos realizamos un indice
para saber cuales seran los puntos mas importantes a estudiar. Este indice ird sufriendo pequefias varia-
ciones durante el tiempo de redaccion.

Tras una visita al Archivo Histérico Municipal, pudimos comprobar que sobre nuestro edificio no
habia ningun tipo de documento, ya sea licencia de cualquier tipo o planos.

llustracion 2. Servicios Centrales Ayuntamiento
de Valencia (C/ Convent de San Francesc, 2),
2016. Fuente: www.qgooale.es

llustracion 3. Palacio Cervello (Plaga Tetuan, 3), 2016. Fuente:
www.google.es

Ademas, hemos podido acceder a toda la informacién que se tiene sobre la Alqueria del Moro en
los Servicios Centrales. Esta contiene una propuesta de rehabilitacién que consiste en una sala de expo-
siciones.

Esta propuesta cuenta con una memoria descriptiva y constructiva, asi como una memoria de
mediciones y presupuestos, y los respectivos planos. También se cuenta con informacién sobre La Alque-
ria del Moro ya que se han realizado dos prospecciones arqueoldgicas para determinar la época de cons-
truccion de nuestro edificio.

Posteriormente, las alumnas asignadas en La Alqueria del Moro realizan una visita al edificio a es-
tudiar, realizando un reportaje fotografico y las mediciones oportunas, tanto del edificio como de sus
inmediaciones. Con toda esta informacién hemos procedido a la toma de algunos cuantos datos, como
por ejemplo las baldosas que pertenecian a las distintas estancias. Para la toma de fotografias y medidas,
ha sido imprescindible la colaboracidon de dos companieras de taller

Para la realizacién de estos trabajos, se utilizard una cdmara de fotos, distanciometro laser, flexo-
metro, papel y utiles de dibujo.

Como trabajo de gabinete, se han corregido las fotografias realizadas con el programa informatico
Asrix, para ortogonalizarlas. Este programa funciona introduciendo coordenadas en diferentes puntos de
la imagen, para obtener la imagen en verdadera magnitud.

Para la elaboracion de los planos de distribucién, se utiliza la herramienta informatica AutoCad, en
la version 2016. Con él, se adaptardn los planos de plantas y secciones ya que se han detectado ciertas
diferencias entre los planos obtenidos de Servicios Centrales y el edificio.

En el trabajo de gabinete, se han utilizado los siguientes programas: Word, Asrix, Presto, AutoCAD
y Gimp.

Autodesk AutoCAD 2016 PLANTAE,

wpe B N Mm

Utilidades  Porta.. Vista

F por ventans 5
ambrz d

Estructura slambirica 20

Lar/desHacer/Salir]:

ELkAu-8-+% BEE=

llustracion 4. Programa AutoCAD version 16, 2016. Fuente: Propio Autor.
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El proyecto ha sido redactado en cuatro meses aproximadamente. La principal limitacién es no
haber podido entrar al edificio desde primera hora, ya que los servicios de limpieza se retrasaron, impi-
diendo el acceso hasta mediados del mes de marzo. Otra de las limitaciones es el mal estado del inmue-
ble, ya que no se podia acceder a cubierta y tampoco poder subir por una de las tres escaleras que exis-

ten. —
Pagina | 6

En este periodo de tiempo se ha llevado a cabo trabajo de calle y de gabinete, este en mayor can-
tidad.

1.4.- FUENTES DOCUMENTALES

Para la realizacion del proyecto, las fuentes y documentos consultados son los siguientes:
- Archivo Histérico Municipal de Valencia: No se ha encontrado ningin documento.

- Pagina web del barrio de Benicalap: http://www.benicalap.com/

- Pagina web del Ayuntamiento de Valencia (drea de urbanismo):

o Ficha urbanistica de la parcela.
o Plan General de Ordenacidn Urbanistica.
o Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos y sus correspondientes normas.

- Oficina Virtual del Catastro: Ficha catastral.

- Edificio: planos facilitados por los Servicios Centrales del Ayuntamiento de Valencia.
- Biblioteca RiuNet.

- Fichas del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
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2.- CONTEXTUALIZACION/MEMORIA HISTORICA
2.1.-ENTORNO URBANISTICO DE BENICALAP
2.1.1.- Situacion

Benicalap, el distrito 16 de la ciudad de Valencia, cuenta actualmente con aproximadamente
45.000 habitantes.

Limita al norte con Los Poblados del Norte y el municipio de Burjassot, al este con Rascaia, al sur
con La Zaidia y Campanar y al oeste con Los Poblados del Oeste.

1
16. Benicalap
1. Benicalap
2. Ciutat Fallera

18. Pobles
de I'Oest

° 124, 2% 0 A

llustracion 5. Plano distrito 16 de la Ciudad de Valencia, 2016. Fuente: www.zonu.com

Nota: EI digit anterior al punt indica el barri i els la seccio

2.1.2.- Historia

Este apartado estd basado en el libro “Aproximacién a la historia de Benicalap”, de Francesc Ga-
mero Lluna, miembro de la asociacién “Cercle Obert” del barrio de vecinos de Benicalap.

2.1.2.1- El nacimiento de Benicalap
ORIGENES MUSULMANES (s.XlI-s.XVII)

Benicalap, era en su origen una alqueria musulmana, modelo disperso de una poblacién rural pro-
pia del Al-Andalus, que tenia por antecedente mas inmediato a la “Villa Rusticae”.

La alqueria era una gran casa de campo o un pequefio conjunto de éstas, donde vivia una familia o
un clan de la misma sangre, que vivian de la explotacién de la tierra. Por este motivo, el nombre muchos
municipios pertenecientes a la huerta valenciana, comienzan con el prefijo “Beni-“, cuyo significado es
“hijo de-".

llustracion 6. Plano de Valencia y alrededores. Realizado por el Cuerpo del Estado Mayor del Ejército, 1883. Fuente: Autor desconocido

La traduccidn de Benicalap, o como aparece escrito en diversos lugares, Benicalaph o Benicalapech,
tiene dificil traduccion.

En la obra “Notas Utiles para la historia del Reino de Valencia”, escrita en 1911 por Sucias, dice que
“Calap” quiere decir “Casa Alta”. Esta informacion no ha sido corroborada por ninglin otro autor.

Unas lapidas encontradas en la casa sefiorial de Benicalap, segun el libro de Sucias, le hace pensar
que la poblacion es de origen latino. De estas lapidas no se tienen constancia en la actualidad, ya que
fueron destruidas en la segunda mitad del siglo XX.
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RECONQUISTA Y COLONIZACION CRISTIANA (1238-s.XVI)

En 1238, llegan las tropas de Jaime | a Valencia.

llustracion 7. Entrada triunfal Jaime I, 1884. Fuente: Fernando Richard Montesinos

Las alquerias fueron ocupadas por éstas, y desde ahi planearon la conquista de la ciudad.

Manuel Sanchis Guarner, filélogo, historiador y escritos en lengua valenciana, hizo una pequefa
reconstruccion de cémo estaban distribuidas las tropas cristianas por el territorio valenciano. Este decia
gue en Ruzafa se encontraba la base central y la tienda real de Jaime I|. En el Grau y en el cuartel de
Benimaclet, se encontraban las ballestas y un escuadrén de caballeros. En el cuartel de Campanar, donde
se encontraba Benicalap, el Gran Maestro y el resto de los templarios, y por ultimo, en el cuartel de
Patraix se encontraban las primeras milicias catalanas, donde destacaban la de Barcelona y la de los ca-
balleros de la Orden de San Jorge. En la retaguardia estaban los soldados de Tortosa, los cuales vigilaban
a los moros desde Cullera.

Independientemente de que esta reconstruccion sea veraz o no, las alquerias y los arrabales fueron
ocupados por los cristianos antes de la caida de Valencia.

En “El Llibre del Repartiment” de Jaime |, se nombra en varias ocasiones a Benicalap. En este libro
se repartian las casas y tierras de los vencidos, entre las personas que ayudaron en la campafia, segun la
calidad de la ayuda prestada y de la clase social a la que pertenecian.

En este “Llibre del Repartiment”, se le concede la Alqueria de Benicalap a Ramodn Tellet y se le
nombra sefior de Benicalap.

llustracion 8. Llibre del Repartiment, 2002. Fuente: www.calasanz.edu.gva.es

EDAD MODERNA (s.XVI-s.XVII)

No constan datos del periodo entre estos siglos comprendido, pero si se sabe que el seforio de
Benicalap dejd de ser propiedad de la familia Tellet, teniendo constancia de que, en el siglo XVI, segun
San Petrillo, el sefior era Jaume Alpuente. Este vendié el sefiorio a Bartolomé Luis de Zarzuela Ferrando,
un caballero aragonés emparentado con la casa de Jérica.

Mediante casamientos y pasados unos afios, la propiedad del Seiorio de Benicalap pasa a manos
de Florinda o Florentina de Cruilles. Esta aporté una dote de 3000 ducados.

En 1611, se instala en Benicalap un apotecario de la ciudad de Valencia llamado Tomas de Salelles.
Esta familia llego a influir notablemente en el lugar, ya que su casa sostenia El Portalet, una especie de
peaje, funcién que daria importantes beneficios econémicos al sefior.

Segun el libro de Gaspar Escolano Perales, nombra a Benicalap entre las poblaciones de la huerta y
dice que cuenta solamente con 12 casas ocupadas por cristianos viejos.

La expulsién de los moriscos fue el acontecimiento mas importante de la Edad Moderna del Reino
de Valencia y de consecuencias desastrosas al perder mas de un tercio de la poblacién, hecho que pro-
dujo que se hundiese la economia y se hundiese mas aun, el Reino de Valencia.

La poblacién no debid de cambiar mucho entre los siglos Xl y XVII, ya que por la pervivencia del
antiguo régimen y la estructura social y econémica que marcaba la época, lo impedia. El nucleo de la
poblacion se desarrollaba alrededor de la Casa de Benicalap, la de Tomas Salelles y de La Alqueria del
Moro, junto a un grupo de casas de la huerta. Benicalap se estructuraba alrededor del desaparecido Ca-
mino Viejo de Burjassot y adaptdndose a los margenes del campo i las acequias, llegaban hasta la Alqueria
del Moro y al pueblo de Burjassot.
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En 1750 se construyod la Alqueria de la Torre, bajo la orden del Conde de Castellar, apellidado Cas-
tellvi. La heraldica de esta familia podia verse en la fachada de la alqueria. Hoy en dia, ha desaparecido,
guedando la marca como muestra del expolio sufrido.

llustracion 9. Vista exterior de la Alqueria de la Torre, 2016. Fuente: Patricia Pérez Ceres

El afio 1811, se produce la abolicién de los seforios feudales.

2.1.2.2.- Benicalap consolidado

1812: LA GUERRA DEL FRANCES EN BENICALAP

La guerra de la Independencia, aqui en Valencia conocida como “La guerra del francés”, también
afecto a Benicalap. Tres fueron los intentos de las tropas de Bonaparte hasta que consiguieron entrar a
la ciudad de Valencia. Cada asalto suponia el saqueo y terror en los pueblos de la huerta. Durante el
segundo saqueo, las tropas dirigidas por el Mariscal Suchet, entraron en Benicalap sufriendo el expolio
de diversos objetos de valor que se encontraban en la Iglesia de San Roque.

Una vez terminada la guerra y los sefiorios feudales abolidos, la poblacién de Benicalap comienza
a crecer a los dos lados del Camino Nuevo de Burjassot, actualmente Avenida de Burjassot.

FIN DEL ANTIGUO REGIMEN Y DEL PERIODO LIBERAL (1811-1873): ESTATUTO JURIDICO DE BENICALAP

Uno de los problemas mds importantes era la configuracién juridica de Benicalap en los dos siglos
pasados. En un principio, Benicalap era un seforio feudal que se dividia en dos partes. La primera de
ellas, pertenecia a una zona de especial jurisdiccion de valencia, de donde recibia numerosos impuestos,
pero no se trataba del termino urbano, porque entre otras cosas, pertenecia a la realeza. La otra de ellas
era la Huerta en el sefiorio, donde todos los nobles propietarios residian en la capital.

Carlos Ill ordena el 13 de agosto de 1769, la formacidn de cuarteles en las principales ciudades de
los reinos. La jerarquia en estos cuarteles era de la siguiente manera:

El alcalde de barrio, actual alcalde, estaria supervisado por el alcalde de cuartel. Este seria el encar-
gado de informar al Alcalde del Reino.

Respecto a Valencia, pide que se divida en cuatro cuarteles y cada uno en ocho barrios.

BENICALAP EN EL ANTIGUO REGIMEN

El 1 de mayo de 1238, en “El Llibre del Repartiment”, se le da libre de jurisdiccién real La Alqueria
de Benicalap a Ramoén Tellet. En los primeros tiempos, Benicalap era un feudo que se regia bajo las orde-
nes de su seior feudal. Por fortuna, los fueros valencianos no otorgaban tantos privilegios a los sefiores
para poder asi favorecer la emigracion a la capital. Este sistema continuo asi hasta su extincion en 1811.

Por otro lado, toda la huerta estaba sujeta a un régimen fiscal dividido en dos zonas. El primero de
ellos y donde se encontraba Benicalap, la zona de particular contribucién y la otra, la de general contri-
bucién de Valencia, los cuales gozaban de los mismos privilegios e inconvenientes que los de la misma
capital. Estos dos grupos juridicos hacen que la gente de la capital emigre a pueblos de la huerta para
evadir el pago de tantos impuestos.

La ciudad de Valencia estaba distribuida en 12 parroquias. Benicalap pertenecia a la de San Barto-
lomé, hoy en dia desaparecida. A esta institucion religiosa debian de pagarle los habitantes de la pobla-
cion de Benicalap el diezmo, y en el terreno adosado a ésta, se enterrarian sus cuerpos al morir.

BENICALAP EN EL REGIMEN LIBERAL (s.XVIlI-s.XIX)

Como ya hemos mencionado anteriormente, bajo la orden de Carlos Il de Borbdn, se divide la
ciudad de Valencia en cuatro cuarteles: Serranos, Mercado, Mar y San Vicente, y cada uno de estos en
ocho barrios.

La zona de particular contribucién se dividia también en cuatro cuarteles: Campanar, Benimaclet,
Patraix y Ruzafa. Benicalap al igual que Benimaclet, pertenecian al cuartel de Campanar.

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS Ingenieria de Edificacién

Universitat Politécnica de Valéncia

Pagina | 10



ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

] \ % "ﬁ-" ‘-— \_,
i | ,.»‘-:.i. s : o =

g'?'. A 3 ]l‘h Brmum"k“"
!, 5 RO

5 g 4)1‘ fimen
(A‘{\)‘ i ‘l ‘\g\”uuk\
VN 2 .'A""d" \

} \).,.u-r (RTINR T %\
stk kb .l'“" R N
/l’ A- ! B'A LMt v 7
Al.wt ’.-'.n-M'] E‘ i

‘
P ‘\];.,’,'\L\
i

| e A ¢ i
1»4 '::. WV, &% By ST 0, / 'YJ “A ‘( ld
, RPN TR S e _‘__&l , ::"-“41‘ L e -v""o AV pa ’“l'_‘"“" ‘i.
fen R ':*.“.:’.x,.f* A7 [ R Aery 37 des -
— s ) ...... -’1.' o hole 1 aldiwe ‘ : g !
N k‘ bl da ./ WS g A lgtl T FDE P Gl s drlgu - 4
 UbTihovi) o LMl i s A i Ty L 1 ™M N4 a2 29
fodsr . €A U Th b “";\"'f' :;,» &"‘.";‘ ,}‘ o !" A X N 2 ! . |
I A MEAY e (AW Ly . &.5 A -
‘ g LA rvwmy
¢ faret st !!i 2 RS Y LY
1‘ ‘r 4 - ! Foviein N ! !
{ | 1S '\\.‘l_ a b 4 !3 A : \
44:-‘.“',‘ -

o z ‘L’ aiiod _i 1 1 / : o 7_:_-
-gf“ X e l _! ,,}\2{1’{ ‘ l,;u '.y,“f:‘.:-;_-:;-‘ -
A - . = -

o - A7 P [P L

o37 I‘“l" ] #. F WP ,‘.‘:-'-r.";-};.:ii gy . ;
Ao by PRNGQ ) b s T e e R T 5 ]
| A,\ IO oo S o R o -
P . ‘ S gy e G /L L ‘.

Ny 2. o 1
R YRy (e o P
. g P ;I‘ ”—.A ‘ .rg‘kf*- ‘ "1‘:";"“’“ / % :

vee' | Lubstrats B isdéy //

Fﬂ g@.,, &,f.\" 5&&"“‘ . e ‘

llustracion 10. Cuartel de Campanar, donde se encontraba el barrio de Benicalap. F.A. Cassaus, 1695. Fuente: www.lasprovincias.es

Al abolirse los feudos, estos barrios pasaron a tener personalidad juridica propia. No se sabe a cien-
cia cierta si Benicalap se consolidé como barrio o pedania de la ciudad de Valencia, aunque en 1804 en
un libro de Vicente Franco, “Noticia de la actual poblacién del reino de Valencia”, afirma que Benicalap
fue una aldea de Burjassot.

Ya en el siglo XIX, Benicalap se anexiona a las poblaciones limitrofes, tomando el nombre de Pobla-
dos.

BENICALAP EN EL S.XX

En el siglo XX, Benicalap era una pedania desvinculada religiosamente de la capital.
En 1902 construyen la Iglesia de San Roque.

Para gobernar, se nombraba a un alcalde pedaneo que servia de enlace entre la pedania y la admi-
nistraciéon local. Este nombramiento no era democratico, sino que era el mismo alcalde de la ciudad de
Valencia el que nombraba a un vecino a quien considerase conveniente.

Asi continuara hasta 1979, donde Valencia absorbe al Poblado de Benicalap como un barrio mas,
sin autonomia ni particularidad.

En 1885, José Ros Furid, un artista ceramista i defensor de la cerdmica arabe de los siglos XIV-XVII,
crea una fabrica de estilo neo-mudéjar a orillas del Camino Viejo de Burjassot, llamada “La Ceramo” que
volvera a resurgir este tipo de arte en un periodo de plena decadencia. Fue heredada de padres a hijos
hasta que se le vende a Alfonso Pastor, quien adquiere nombre, archivos, molde, etc, hasta que la cierra
por motivos econémicos.

2.1.2.3.- Benicalap: expansion y decadencia (s.XX)

Benicalap entra al siglo XX con un
acontecimiento importante. La iglesia
de San Roque se convierte en parroquia
a causa de una reorganizacion del Arzo-
bispado de Valencia. En esa época, en el
censo parroquial solo habia 1122 perso-
nas en el poblado de Benicalap, y su tér-
mino delimitaba con Borbotd, Carpesa,
Godella, Burjassot i Campanar.

Dolores Pizcueta, descendiente
de la familia Salelles, dond una parte de
sus terrenos para la construccién de un
nuevo templo parroquial.

Las hermanas de la beneficencia,
entre 1905 y 1906 por medio de una do-
nacién de huertos y una casa de cam-
pos, crean una casa de reposo bus-
cando la tranquilidad que ofrecia la
huerta. Con el tiempo fueron ddndole
diversos usos: clases de repaso en ve-
rano, catequesis, etc, hasta que se cred
una escuela ya que la poblacidn estaba
en creciente desarrollo. En esta escuela
se daban los niveles de Primaria, Bachi-
ller Elemental y Superior, asi como cla-
ses complementarias de labores do-
mésticas. Ante la reforma educativa y el
Concilio Vaticano Il, se amplia la oferta
educativa a lo que actualmente se
puede acceder: 2 unidades de Preesco-
lar, 22 aulas de EGB y 4 de Formacién
profesional.

W 2=

llustracion 11. Iglesia de San Roque de Benicalap, 1965.
Fuente:www.elblogdecaminart.wordpress.com
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2.1.3.- Cronologia histérica de Benicalap

1238: Entran a Benicalap y al resto de huerta, las tropas de Jaime I.

1238-1244: Se hace el reparto de tierras y casas por parte de Jaime | en “El llibre del Repartiment”.
Ramodn Tellet es nombrado el primer Sefior de Benicalap.

S.XVI: Jaime Alpuente es el titular del Sefiorio de Benicalap.
1533: El seforio es comprado a Jaime Alpuente por Bartolomé Luis Zarzuela Barrionuevo.

1611: Escolano en su libro “Décadas”, afirma que Benicalap tiene 12 casas y que Florinda de Cruilles
es la sefora de Benicalap.

1616: Un apotecario de Valencia, Tomas Salelles, se instala en Benicalap, donde llega a tener tanto
peso como el sefior de la villa.

1700: Batalla de las tropas de los borbones en el término de Burjassot.
1750: El conde de Castellar, reedifica la Alqueria de la Torre.
1802: La familia Salelles cede un terreno de su propiedad para la construccion de un cementerio.

1808: Sucede la Guerra de la Independencia, llamada la Guerra del Francés en Benicalap. Se sufren
expolios de sus elementos sagrados.

1872: Orden de anexo de Benicalap y Beniferri a Valencia capital.

1885: Se construye “La Ceramo” por orden de José Ros Furid.

1902: Se eleva a Parroquia la Iglesia de San Roque.

1903: Se coloca la primera piedra de la nueva Iglesia de San Roque.

1905-1906: Las hermanas de la Beneficencia, reciben la donacién de un huerto y una casa.

1930: José Carbonell, padre escolapio, obsequia a la Parroquia de San Roque con un nuevo retablo
y una imagen del Cristo de la Pasion.

1936: Destruccion del retablo y la imagen del Cristo de la Pasidn, a causa de la Guerra Civil.
1952: Colocacidn de la primera piedra del Campanario de Benicalap.

1959: Se crea el patronato de San Roque.

1965: El 17 de marzo, se pone la primera piedra de La Ciudad Fallera, barrio del distrito 16.
1967: Se destruye El Portalet.

1981: Comienzan las obras de construccidn del parque de Benicalap, sobre los terrenos de la anti-
gua estacion de horticultura.

1983: Se inaugura el parque de Benicalap, obra del arquitecto Jiménez de la Iglesia.

1997: Se constituye la Asociacién “Todos por el barrio”, formada por los habitantes de Benicalap y
Beniferri.

2.1.4.- Estadisticas demografica de Benicalap

Pagina | 12

ANO HABITANTES | EDIFICIOS FUENTE COMENTARIO

1611 51 12 casas | Escolano -

1886 - - Junta de sanidad -

1902 1112 - - -

1910 573 110 Ayuntamiento Valencia | -

1911 510-624 120 Sucias -

1920 826 232 Ayuntamiento Valencia | -

1930 1832 415 Ayuntamiento Valencia | -

1950 5000 - Ayuntamiento Valencia | -

1970 22938 - Ayuntamiento Valencia | Se inicia en 1965 la construccion de la
ciudad fallera

1981 36138 - Ayuntamiento Valencia | Corresponden a la Ciudad Fallera: 6392.

1986 35154 - Ayuntamiento Valencia | Corresponden a la Ciudad Fallera: 5802.

1991 36941 - Ayuntamiento Valencia | Corresponden a la Ciudad Fallera: 6069.

1996 38749 - Ayuntamiento Valencia | Corresponden a la Ciudad Fallera: 6383.

2.2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA: LA ALQUERIA
2.2.1.- Origen

Durante la estancia de los musulmanes en la peninsula ibérica, entre el afio 711 y el 1492, mas
conocida como Al-Andalus, en las tierras fértiles era facil encontrar pequefias comunidades rurales.

El termino Alqueria ha ido evolucionando su significado histdrico a lo largo del tiempo, segun los
cambios que se han dado en las diferentes épocas arabicas. Pocos caserios o nlcleos agrarios, eran de-
nominados “al-garias” y se situaban en las proximidades de las medinas islamicas, habitadas por grandes
familias que mantenian parentesco a través del padre de familia.

En el siglo XIlI, después de la conquista de la ciudad de Valencia, Jaime | repartid las casas y tierras
a los nobles que habian ayudado en la batalla segun la ayuda prestada y calidad de ésta, como asi consta
en “El llibre del Repartiment”. A los nobles les cedia las edificaciones mas ostentosas y monumentales,
llamadas “Los Rafals”. A continuacion, ya se le daba el nombre de villa o lugar a estas tierras de cultivo,
donde habia una casa de campo destinada a las labores de la huerta valenciana, formada por edificacio-
nes mas pequenas que se dedicaban a la explotacion de los campos de los alrededores. Los sefiorios o
las casas feudales eran compuestas por varias dependencias que servian de alojamiento para uso vy dis-
frute de los burgueses. Contaba con varios edificios para almacenes y casas de los trabajadores. En las
tierras ricas en agua, se erigian las casas de nueva planta, ya que eran destinadas a huerta de regadio,
como diferencia de las masias catalanas, que se edifican en terreno de secano. Oscilaban de tamafio,
entre 5y 6 hectdreas, no eran de grandes explotaciones como en otras zonas de Europa, sino que eran
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lugares de segunda residencia de los burgueses y de abastecimiento particular para éstos y los trabaja-
dores que labraban las tierras. A partir del final de la edad moderna, comienzan a evolucionar hacia las
formas mas modernas, para tomar aspecto de casas mas sefioriales o pequefios palacetes, hasta obtener
el sentido y forma actual.

Desde el siglo XVIII hasta el XX, se desarrolla un nuevo modelo o concepto, la Alqueria Burguesa. Al
ascender esta clase social en la ciudad, se produjo un efecto aglutinante en las tierras y un aumento de
la edificacién. Las alquerias pasan a ser de tamafio mayor para ser grandes centros de produccién para
el mercado urbano. Es a partir del siglo XX, cuando los trabajadores podran volver a ser propietarios de
la tierra construyendo pequeiias residencias en reducidas parcelas. De este modo, las alquerias pasan de
ser en muchas ocasiones de casas burguesas a casas de labradores.

Los ejemplos que actualmente perviven adaptadas a los tempos, han pasado a ser segunda resi-
dencia, lugares destinados a la hosteleria o en caso de propiedades privadas, a su restauracién, en mu-
seos, o centro de actividades culturales o sociales para el uso publico. Estas son la minoria de ellas, ya
gue la inmensa mayoria han sido abandonadas y hoy en dia se encuentran en estado de ruina con un
futuro incierto. Muchas de ellas ya han desaparecido a lo largo de los tiempos por muchos motivos. Estos
inmuebles se tienen en cuenta a la hora del desarrollo de los planes urbanisticos que aumentan la super-
ficie de la ciudad de Valencia y un aprovechamiento econdémico.

2.2.2.- Morfologia

En su origen, las alquerias se distribuian en funcién de los espacios segun las plantas que poseian.
La primera planta solia destinarse a la vivienda del amo donde se ubicaban las estancias y habitaciones
donde descansaba y residia, mientras que, en la planta baja, era destinada a la cocina, la escalera de
transito entre estancias comunes (cuadras, almacenes, etc) y alturas. Algunas alquerias disponian de
cambra o andana. Este lugar era frecuente en aquellas que servian de almacén, depdsito de grano o
secadero. Alrededor de la principal edificacidn, se erigian unas mucho mas pequenas, dedicadas a corra-
les y a las cuadras de los animales, aljibes, secaderos, barracones con fines campestres, etc. La unidad de
la alqueria se completaba con el camino de acceso, las acequias, sendas, campos y por supuesto, con las
edificaciones anteriormente citadas, definiendo asi el paisaje caracteristico de la huerta valenciana.

llustracion 12. Esquema constructivo de una alqueria comun, 2010. Fuente: Arquitectura Rural Valenciana

1 DEL REY AYNAT, J. MIGUEL (2010): ARQUITECTURA RURAL VALENCIANA. Tipos de casas y analisis de su arquitectura.

A partir de la fachada principal, se iniciaba el levantamiento de las crujias, las cuales formaban los
diferentes espacios de la vivienda. Esta fachada, constituye el acceso a la casa y muchas veces coincide
con el eje principal, de donde se desarrollan los arcos o dinteles que dan paso a las diferentes habitacio-
nes.

Normalmente los muros con los que se solia construir, eran muros de carga de considerables espe-
sores por los materiales que los componian. Estos se adosaban perpendicular o paralelamente a la fa-
chada principal. Las alquerias con las crujias dispuestas de forma perpendicular a su fachada principal,
suelen ser mas antiguas que las que tienen las crujias de forma paralela. Los muros son los encargados
de sustentar las particiones de los espacios interiores, normalmente resueltas con vigas de madera y de
revoltones de ladrillo cerdmico. También soportan el testero, los pares y correas de madera que confor-
man las cubiertas, normalmente a dos aguas y de teja drabe. En esa época, dado el uso y lugar donde se
encontraban, no era costumbre decorar las edificaciones, con el paso del tiempo y de forma lenta, donde
se van incorporado diferentes estilos que tienen su origen en la combinacion entre campos y nucleos
urbanos en los que se estaba convirtiendo la huerta valenciana.

De una forma mas sencilla se construyen los graneros, cuadras y demds edificaciones de menor
importancia. A partir de dos anchos muros de tapia o mamposteria, se disponia una cubierta a un agua
elaborada con vigas de madera apoyada sobre éstos. Los corrales eran de dimensiones pequeias ya que
en la huerta levantina no era costumbre la cria de ganaderia de grandes dimensiones. Ademas, su funcién
era solamente de cobijo, ya que los animales dormian al raso.

Mediante la repeticién de técnicas constructivas y la trasmisién oral de padres a hijos sobre como
hacer los diferentes elementos, se convirtieron en la Unica formacién que tuvieron los constructores de
la época en esa zona. Aunque surgen nuevos tipos de arquitectura, propia de la cultura y del lugar, dada
la necesidad de la distribucién de nuevos espacios.

2.2.3.- Evolucion de las alquerias

Juan Miguel del Rey Aynat, arquitecto y catedratico de la ETSAV, propuso un claro sistema de cla-
sificacién en su libro “Arquitectura rural valencianal” y “Alquerias, paisajes y arquitectura en la huerta?”,
en los que se clasifica estos edificios de mdas de mil afios de antigliedad. Se divide en cuatro grandes
grupos segun la estructura espacial que compone la casa: las torres, las barracas, las casas compactas y

las casas patio.

En este documento no se va a profundizar en las tipologias de las barracas y las torres, pero si que
debemos destacar el valor patrimonial, cultural, artistico y arquitecténico de éstas, ya que sin ellas no se
podria entender el paisaje de la huerta valenciana.

2 DEL REY AYNAT, J. MIGUEL (2002): Alquerias, paisajes y arquitectura en la huerta.
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No se tienen datos durante el periodo cristiano e isldmico, transcurrido durante los siglos XII-XIV,
puesto que no existe ningun tipo de documentacion. Estos emplazamientos acogian a la mayoria de la
poblacién después de la ciudad. Agrupaciones como estas son el origen de municipios como por ejemplo
Moncada, Paterna, Ruzafa, etc. Las edificaciones se erigen mediante tapias de hormigén, elaborado con
mortero de cal y piedra. Después de la reconquista a Valencia, el afio 1238, comienza un movimiento de
reforma y de reconstruccién de los nucleos, cosa que perduraria hasta el siglo XIV.

La Alqueria de Félix, construida durante los siglos Xll y XllI, fue el ejemplo mas representativo y
claro de la etapa. Se ubicaba en el barrio de Marxalenes (Marchiliena, es como aparece en “El llibre del
Repartiment” de Jaime [). Estaba formada por dos estancias cuadradas anexas a la fachada principal,
formando una planta en forma de “T”. Una de las dos estancias tenia un acceso independiente ya que se
trataba del espacio donde tenian los animales.

llustracion 13. Alqueria de Félix vista desde el exterior. Fuente: www.valencia.es

Durante los siglos XIV y XV, este tipo de edificaciones son de planta basilical o de patio central.

Aparecen por la necesidad de creacién de explotaciones agrarias. En la zona de Aragén se desarrollé
este tipo de edificacion y su funcionamiento fue mejor de lo que se esperaba. Estas edificaciones seran
las que posteriormente evolucionen hasta el tipo de las posteriores alquerias valencianas o las masias
catalanas. Se componian principalmente en tres naves perpendiculares a la fachada principal. La nave
central era mds ancha que las laterales. Las edificaciones adosadas se construian a la par en una o las dos
fachadas laterales. Estas hacian la funcién de caballerizas o también como secaderos, almacenes, patios,
etc. Los espacios son creados con mucha mas precision que en épocas anteriores. En la cultura islamica
se creaban volumenes filtrantes entre los patios y la vivienda, y generaban accesos indirectos a ésta en
angulos de 90 grados, para evitar que desde el exterior se pudiese ver el interior de la vivienda. Las cu-
biertas eran perpendiculares a las fachadas principales.

llustracion 14. Evolucion de la Alqueria de Félix, 2002. Fuente: Alqueries, Paisatges i Arquitectura.

Como claro ejemplo de la planta basilical tenemos a la Alqueria del Rey, situada en el camino del
Pouet hacia Campanar. Se construyo entre los siglos XIV al XVl y estd formado por una planta cuadrada
con dos cuerpos laterales. Estos se rodean de otras construcciones mas pequeias. La casa del propietario
estaba rodeada de la de los trabajadores. Otros ejemplos de este tipo de planta son la Alqueria del Moro,
situada en el Camino Viejo de Burjassot y la Alqueria Honda, en Poble Nou.

llustracion 15. Esquema estructural de la
PGOU Alqueria del Rey, 2010. Fuente: Arquitec-
tura rural valenciana

llustracion 15. Alqueria del Rey, 2012. Fuente: Catdlogo bienes y espacios protegidos del

A partir de la mitad del siglo XVI, aparece una tipologia que se extiende por toda la huerta valen-
ciana y por otros territorios mediterrdneos. Esta tipologia es denominada Casa compacta, construidas
normalmente con dos plantas de altura, con anchos muros paralelos a la fachada principal y con cubierta
a dos aguas, propio de la planta basilical. Esta casa seguira evolucionando hasta lograr adquirir una altura

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS Ingenieria de Edificacion

Universitat Politécnica de Valéncia

Pagina | 14



ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

mas y otras composiciones en su fachada o conjunto. Los patios se convertiran en accesos para la apro-
ximacion de las edificaciones con el uso ganadero y agrario. Esto sigue el esquema “casa+patio+pajar”.
Un claro ejemplo de esta composicidn es la Alqueria del Pi, situada en el Camino de Godella, donde el
patio central estaba delimitado por la vivienda principal y los posteriores se destinaban a graneros y co-
rrales para los animales. La casa del sefior se desarrollaba en la primera planta, donde podian verse es-
tancias como las habitaciones, la cocina, etc.

==y

ESCALA 17150 ———

llustracion 17. Casa Compacta de la Alqueria del Pi, 2015. Fuente: Miguel del Rey

En el siglo XVII se desarrollan principalmente las Casas Compactas de una, dos y tres crujias y la
planta basilical. Son comunes por sus crujias adosadas en paralelo y de diferente altura entre ellas y con
las cubiertas orientadas en direcciones distintas. Era el modelo escogido para los lugares donde era nor-
mal el cultivo del tabaco y la cria de gusanos de seda, dada su correcta colocacién de ventanas y huecos
gue permitian una correcta ventilacion. Uno de los mejores ejemplos es la Alqueria Rico, erigida entre
los siglos XV y XVII y ubicada en el Camino del Pouet en Campanar. Estaba formada por dos crujias para-
lelas a las que se adosaban dos perpendiculares. Esto daba una gran envergadura que facilitaba que en
la fachada posterior se encontrase el corral.

Durante los siglos XIX y XX, aparecen las casas modernas. Tienen su origen en un esquema de dos
crujias paralelas a su fachada principal. Las hiladas de rajuela mezcladas con mamposteria o la técnica de
tapia y terminados con un enlucido de mortero de cal, componen sus muros. Seguian resolviendo la cu-
bierta como en épocas anteriores, colocando el testero sobre el muro central y los aleros recaian a las
fachadas principal y posterior. Solo en casos excepcionales, los aleros volaban dejando ver los pares y los
tableros de madera. Esta técnica fue prohibida en muchos puntos del territorio mediterraneo.

Dentro de las casas modernas, se puede hacer una clasificacién en: fachadas de tres huecos alinea-
dos y las que solamente tienen un hueco a uno de los dos lados de la puerta principal. La Real Academia

de Bellas Artes de San Carlos, fundada en 1768, llamaba “cases a dues mans” a las que tenian dos huecos
mas la puerta, y “cases a una ma” a las que solo tenian un hueco mas el de acceso. La primera de ellas
estaba compuesta por una crujia central y dos laterales. En éstas se ubicaban las estancias y habitaciones.
En el espacio central se construia la escalera que daba acceso a la planta superior, donde estaba la cocina.
Las de un unico hueco, solo tienen un espacio didfano, porque la otra crujia esta ocupada por las zonas
comunes de la casa. Las fachadas estaban decoradas con molduras, balaustradas falsas, etc. Este tipo
edificatorio comienza a abundar en la huerta de Valencia en el siglo XIX, en las zonas de Campanar o el
Cabafial y Nazaret.

Debido a un desarrollo econdmico y a una expansidn constructiva grande, se desarrolla este tipo
de casas en toda la huerta valenciana.

Casa compacta de dos crujias

Casa compacta de una crujia

llustracion 18. Casas Compactas, 2010. Fuente: Arquitectura rural valenciana
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3.2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA
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3.- ESTUDIO DE LA ALQUERIA DEL MORO Varios caminos importantes delimitaban el entorno de la Alqueria del Moro. El primero de ellos era
el Camino Viejo de Burjassot, que discurria al sur junto a la propia Alqueria e iba desde el Pla de la Zaidia,
3.1.- MEMORIA DESCRIPTIVA atravesando Marxalenes y Benicalap, finalizando en Burjassot. El segundo era el Camino de Godella, que

partia del Camino de Moncada y terminaba en el pueblo de Godella. El siguiente camino era el Camino

de la Alqueria del Moro, un camino medieval que conectaba el Camino de Burjassot y el de Godella. _
La Alqueria del Moro esta situada en el distrito 16.2, Ciudad fallera de Benicalap. Ubicado en el Pagina | 17

histérico Cuartel de Campanar, limita al sur con la huerta de Beniferri y al oeste con Burjassot.

3.1.1.- Emplazamiento

A A RA
1. Alqueria dels meeee Camino de Montcada
Moros wn. Camino de Godella
2. Alqueria de la wee C@mino de Burjassot
Torre C° de la Alqueria dels Moros
3. Beniferri = (° desde el de Godella a
4. Benicalap Burjassot
5. Burjassot

llustracion 20. Representacion de los caminos principales de la huerta valenciana, 2005.
Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

Las huertas de la Alqueria eran regadas por la antigua acequia de Tormos. A unos metros se encon-
traban Les llengues del Raig, de donde nacian las acequias de Benicalap y también la de Ferrando, que
regaba las parcelas cercanas a la Alqueria del Moro.

El territorio que abarcaban estos caminos, eran los mas poblados de la huerta en la época bajome-
dieval.

llustracion 19. Situacion Alqueria del Moro, 2016. Fuente: www.valencia.es

Al este, el barrio desde el que nacia el Camino de Sagunto y Marxalenes, tenia una poblacién de
alquerias diseminadas. Cerca de la Alqueria se encontraba el Lloc de Benicalap, que llego a formar un
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pequefio pueblo que tuvo independencia municipal. Habia otros nucleos de alquerias, entre las que des-
tacaban Las Barracas de Lluna, donde habia una gran concentracién de edificios.

Al norte, habia mucha mas poblacién de alquerias. Estas se localizaban en el Camino de Moncada
y el de Godella, éste mas préximo a la arqueria, como las alquerias del Pi o la Nova de Sant Josep.

Al oeste, muy cerca del Burjassot se concentraba el nicleo de mayor poblacion. Y al sur, se situaba
otro Lloc, mas concretamente el de Beniferri.

Actualmente, el entorno ha cambiado drasticamente. El Camino Viejo de Burjassot hoy en dia es
una via asfaltada y con un intenso trafico. Al lado este y norte se desarrolla el Barrio de Ciudad Fallera,
con una gran cantidad de edificios. Cerca de las Alqueria de la Torre y del Moro se encuentran diversas
industrias, y la Alqueria de la Lluna, se utiliza como parking.

1. Alqueria dels Moros 10. Camino de Montcada

2. Algueria de la Torre 11. Camino de Godella 7 e _“"} e '-*ff
3. Beniferri 12. Camino de Burjassot 7 jf.. "% k el
4. Benicalap 13. Camino de la Alqueria del /’ G
5. Burjassot Moro —tkt,/ W *, =2
6. Marxalenes 14. C° del Paretd

7. Arrabal Camino de 15. Acequia de Tormos

Sagunto

8 Barracas de Lluna 16. Acequia de Ferrando vy

9. Alquerias de! C° de
Godella

brac deles Barraques
17. Molino del Pallis

llustracion 21. Representacion acequias en la huerta valenciana, 2005.
Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

3.1.2.- Descripcién urbanistica

La Alqueria del Moro es una construccién del siglo XIlI-XIV, en la época bajomedieval. Tiene un
grado de proteccién 2 en el GEL (Sistema General de Espacios Libres). Se encuentra en un suelo no urba-
nizable donde su uso dominante es el dotacionales de espacios libres. Se trata de un Bien de Interés
Cultural (BIC), desde el afio 2004.

Las normas urbanisticas regulan la conservacién y proteccién del patrimonio cultural de una zona
determinada, con el objetivo de regular las actuaciones en los bienes que pudiesen ser perjudicados en
cuanto a su valor cultural con el paso de los afios.

Revisan y completan las determinaciones estructurales del catdlogo de bienes aprobado el Ayun-
tamiento de Valencia el 18 de diciembre de 1988, con el objeto de adaptarlo a la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano, Ley 4/1998 de 11 de junio. Esta, se encarga de regular todos los tipos de bienes y
espacios protegidos, pertenecientes al Patrimonio Cultural Valenciano, y muestra las categorias, tipos de
proteccion y la clase a la que estan sujetos.

Las normas del catalogo de bienes y espacios protegidos, con un nivel 2 de proteccion, corresponde
a una proteccion parcial, donde se permiten las actuaciones de restauracion, conservacion, rehabilitaciéon
y reconstruccion.

Se incluyen en este nivel 2, de proteccidn basica estructural y subsidiaria, todos los edificios que
por su valor artistico o histdrico deben de ser conservados, al menos parcialmente, conservando su es-
tructura arquitectdnica y/o los elementos constructivos singulares de valor del inmueble.

La proteccién bdsica comprende a la estructura. Con este nivel de proteccién se permiten obras,
pero siempre que se mantengan los elementos que definen la estructura arquitectdnica, asi como los
espacios libres, alturas, los forjados y los espacios interiores, las escaleras principales, zaguanes, fachadas
y otros elementos propios.

Respecto a la proteccidn subsidiaria parcial se deben tener en cuenta varias causas. Se necesita un
dictamen favorable de la comisién de patrimonio puede autorizarse, mediante una licencia de interven-
cion, la demolicidn de una parte del edificio protegido o de algunos de los que hemos sefialado en el
apartado anterior cuando sobre ellos no recaiga ninguna proteccidn especifica por el catalogo y que ade-
mas el elemento no presente mucho valor en la estructura arquitecténicas o que el preservarlo no su-
ponga un grave problema de cualquier tipo para la conservacion del conjunto protegido.

También se podra demoler todos los elementos excepto los que sean pormenorizados en el cata-
logo, cuando sea autorizado por éste. Cuando suceda esto, se aplicara el régimen de proteccién que se
aplica al nivel 3, para garantizar que la reconstruccion sea la adecuada. Se excluira la proteccion ambien-
tal de la fachada si el catalogo permite la demolicion de todos los elementos estructurales menos de la
fachada, que se le aplicaran las medidas para una proteccidén arquitecténica, no para una proteccidn
ambiental.

La demolicidn total o parcial de los edificios incluidos en este nivel de proteccidn, no es procedente
ni por la aplicacidn del tipo basico ni del subsidiario.
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La proteccidn a este edificio se extiende a toda la parcela en la que se encuentre situado, afectando SP-1: deportivo. SP-2: Socio-cultural. SP-3: Sanitario asistencia.

a todo su arbolado y jardineria existente. Solo se permitird la segregacién de la parcela, cuando las obras . L .
] ., . . . . SP-4: Administracion institucional. SP-5: Mercado. SP-6: Religioso.

de intervencidn se acometan sobre diversos inmuebles que se ubican en diferentes parcelas y la segre-

gacién que se pretenda permita la conservacion de los valores arquitecténicos del conjunto. En este ultimo caso, serd propiedad del Arzobispado de Valencia.

Los Servicios Publicos cuya ocupacion sea una parcela completa, limitada por viales o espacios libres Pagina | 19

Respecto a los Sistemas Locales, le serdn de aplicacién las premisas que los Sistemas Generales
de uso publico, deberan de cumplir las siguientes condiciones:

hayan establecido. El suelo que integre el Sistema Local de Espacios Libres (GEL), se destinara al uso de
jardines publicos. Si éste tuviese mas de 1000 m?, se admitiria la instalaciéon de unos mdédulos de servicio i . .

. . L . ) , - Deberan tener un coeficiente de ocupacion del 70%.
como quioscos, mantenimiento, etc., con una superficie maxima por unidad de 20 m*y con una unidad
por 1000 m? o fraccidn superior a 500 m2. En los jardines cuya superficie sea superior a 10.000 m?, se
permitird la construccion de zonas deportivas en el 70% de la superficie, permitiendo construcciones en , L. . ,

, 2 2 4 it . , ) : - El numero maximo de alturas a construir sera de 6 plantas.
planta baja de hasta 200 m“ por cada 10.000 m? de jardin o fraccién superior a 500 m?, con destino al

mantenimiento y la utilizacion de éstas.

- El coeficiente de Edificabilidad Neta sera de 2’20 m2t/m2s.

- La maxima altura de cornisa sera de 25’30 metros.

Se dejardn 5 metros de ancho para el paso entre los jardines y la edificacidn, con el fin de permitir En la ficha urbanistica se puede ver grafiados el grado de proteccidn del edificio a estudiar.

la entrada a los vehiculos de servicio de urgencias, segin se contempla en la Normativa vigente de Pro-

teccién de Incendios.
3.1.2.1.- Situacioén catastral

AR INFORME DE CIRCUNSTANCIAS . , L
' ;-’!I'E- 25 _J La referencia catastral de la Alqueria del Moro es la siguiente: 002001300YJ27E0001MY.
ATUNTAMENT D ENCLA URBANISTICAS
e s Como los datos del catastro fueron creados con posterioridad al afio de construccion del edificio,
INFORMACION CARTOGRAFICA / PARTICIONURBANISTICA. o i este no es del 1900 como se puede observar en la anterior fotografia, siendo un dato no veridico.
[aner 1 I | B e ]
e e sz ™ CONSULTADESCRIPTIVAY GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
7] ¥ I GOBER, MINISTERID
(o 7077880530 B = | ‘s = PO o s BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
CLASIFICACION. R e Municipio de VALENCIA Provincia de VALENCIA
[isrsus ho Urbaneeatie | [15EL-25intmma Gormsa Ennaos Librms Favmn Urbe] R B INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
CII?'L:IEIEJ"C@N_ St A .';f_ /l{
i e R ! DATOS DEL INMUEBLE // / 1
|I=JD( EliDotacional Espacios Liees i| At B.65 Nomn. Urh, || | SCALZACHN 'I '/"f
U305 i o PL NUM 12 RES URB 33 | j s 500
SPSiinne L S Pubiicos [t 668 673 Moem. um, 46025 VALENCIA [VALENCLA] | . A
EQNE;C;NE;DE.FHRDE"A (Art. 5'-.5 an:‘ -L.f!l:":"; SRR RLE | n AL PRINC P Ao J _hh‘ﬁ_h"‘—"/_
oo Jfom J[— | [ = R ' — y. == f
SN O D MO N i o onsata Espectics I T . [ J

[TTT 1 :~_—u..- + £y I-__\'-!1.1'.\-U,"c'|_.' Tl =
l[: = = |"_; ' DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
| — | [— | —

|

|PL NUM 12 RES URE 33

— CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES: eaze o
L APARCAMIENTOS: [ sars axiginia rmsses | [vALENCIA [vALENCIA] | —
_H"""-\._\_ ConsUkar Capiiuia guania 96 DL e oa e Mo U & land o CLONI 1 SRabREra o o AT UL CONSTIGA |o7] | SUPENIICE GUATICA PANCELG 371 100 DE RS — -
= AT0.3 da lars KUK chail PGLLL, Las condicionas de ik da ks Sarvicies Pibices dal A8 76 4 son | 507 | | 753 | | Parcela construida sin division horizontal |
\ s praecalne smanias. Fasie de los Servicios. Prblkors |98 e bas sdifcacsonss ds ba mansaes so oue s9 mssisn
CARE TS}
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Lt [ et Puata Sucmitedn ==
ALMACEN o ol 578
ALMACEN L1} o0 =
.:-‘\-:'<-¢r Piga
II' ks i 723,300 725000
ara ba pardia Teusnila. &3 LOplE la Bas2 de Jates Canograhica Muricipal, en |a Boha de s amizldn b 10 e aracher anpulaa par B Admimsiecin, il qu liese dabEamente Laniliada L ] L
Este documento no 2 una ceriificacion catastral, paro sus datos pusden ser verificados 3 fravee del
'4ccest a datoa catsstrales no profegides” de la SEC.

llustracion 22. Ficha urbanistica Alqueria del Moro, 2016. Fuente: www.mapas.valencia.es
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Umie de Pameia
Umite de Construccionss
Asctilane y soarss
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Los suelos que son destinados a Sistemas locales de Servicios Publicos (SP), pueden ser destinado

a cualquiera de las siguientes categorias:
llustracion 23. Ficha catastral de la Alqueria del Moro, 2016. Fuente: www.catastro.meh.es
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3.1.3.- Andlisis del edificio

Centrandonos en La Alqueria del Moro y no en sus alrededores, podemos observar que el edificio
principal, actualmente, se compone de dos plantas, planta baja y primera.

Cuenta con un perimetro de 118’31 m? y una superficie de parcela de 767’62 m?2.

La planta baja estd organizada en tres naves perpendiculares a la fachada principal y una crujia
trasera, recayente al Camino Viejo de Burjassot. En la crujia central esta situado el vestibulo vy el distri-
buidor a las distintas estancias de la planta baja. Este se divide en dos espacios mediante un gran arco
carpanel. Al fondo del vestibulo se situa la escalera de dos tramos que da acceso a la planta superior.

La nave lateral izquierda, cuenta con tres habitaciones. La primera de ellas, la mas cercana a la
fachada principal, contiene una escalera secundaria que daba acceso a las cambras. La habitacién central
y la del sur, eran utilizadas como dormitorios.

La nave lateral derecha, albergaba las cuadras con un pesebre de obra, y la cocina principal, que
contaba con una chimenea de principios de siglo XX.

Por ultimo, la nave trasera y perpendicular a las tres anteriores, es una ampliacién del edificio prin-
cipal, construida en el siglo XV. Esta, conserva el forjado abovedado y fue destinado para las habitaciones
principales, que se dividian con tabiques y grandes ventanales con poyos en las jambas y una rejeria
artistica.

La planta primera, en la actualidad, presenta el mismo esquema que la planta baja. Tiene tres naves
principales y una trasera. La nave lateral izquierda estaba destinada como almacén y secadero, la central
como criadero de gusanos y la nave lateral derecha contaba con cuatro habitaciones, igual que la nave
trasera.

Sectorizacion de la planta baja Sectorizacién de la planta superior

llustracion 24. Sectorizacion de la Alqueria del Moro, 2005. Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

A continuacion, se detalla el cuadro de superficies de las distintas dependencias de las dos plantas:

PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
ESTANCIA SUPERF. (M?) ESTANCIA SUPERF. (M?)
1AA 14°26 2AA 55’78
1AB 17’31 2AB 894
1AC 25'77 2BA 6720
1BA 39'22 2BB 442
1BB 28’55 2CA 23’64
1BC 3’03 2CB 23’54
1BD 3’45 2CC 6’58
1CA 21'49 2CD 7’69
1CB 13’81 2DA 16’91
1CC 23'92 2DB 1879
1DA 29'37 2DC 13’58
1DB 22’95 2DD 10’66
1DC 16’57 2DF 11°48
TOTAL UTIL 259’70 TOTAL UTIL 26921
TOTAL CONSTRUIDA 336'46 TOTAL CONSTRUIDA 34023

3.1.4.- Evolucion Histodrica

LA ALQUERIA EN EL SIGLO XIV

Segun el estudio arqueoldgico realizado en octubre de 2005 por Victor Algarra Pardo, Paloma Be-
rrocal Ruiz y Alejandro Vila Gorgé, el edificio tenia en su origen una configuracién distinta, con menor
superficie y un solo piso.

Segun la cronologia, en un primer momento el edificio estaba formado por dos naves o crujias que
se orientaban en sentido norte-sur.

La planta baja presenta una tipologia de planta basilical. Las crujias originales son las correspon-
dientes a las naves A y B, dispuestas en paralelo al Camino de la Alqueria del Moro. Segun los datos que
se recogen en este documento y que estan datados del siglo X1V, la entrada a este edificio se encontraba
en la fachada sur, orientada al Camino Viejo de Burjassot. Esta entrada estaba formada por dos vanos de
dintel apuntado, cuyas jambas estaban reforzadas con ladrillos. Son los Unicos accesos de los cuales se
tiene constancia y que se pueden observar en el interior de la alqueria, ya que los muros de cierre norte
y oeste, no han sido conservados y se desconoce que en ellos existiese otro acceso.
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llustracion 25. Esquema constructivo de la Alqueria del Moro en el siglo XIV, 2005. Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

LA ALQUERIA EN EL SIGLO XV

Ya en el siglo XV, crece edificio tanto en planta baja como en planta superior.

En planta baja, a las dos crujias existente, se aflade nave paralela (nave C) y una ortogonal (nave
D). La nave transversal recae totalmente al Camino Viejo de Burjassot y se cree que la planta iba a ser
originalmente en “U”, quedando la nave B como una especie de patio interior. Al construirse esta nueva
fachada, las puertas originales quedan relegadas a otra funcién. Una de ellas serd la que sirva de acceso
entre las naves Ay D y la otra serd convertida en un armario, cuyo acceso se podra hacer desde la habi-
tacion 1DB. Ademas de esto, se debera de crear otra puerta que diese acceso entre las naves B y D.
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llustracion 26. Esquema constructivo de la Alqueria del Moro en el siglo XV, 2005. Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

Desaparecidas las puertas originales, se cree que la nueva puerta de acceso al edificio recae en la
fachada norte y que es un “acceso en codo”, forma tipica de acceso a las casas en este siglo. Dado a que
la fachada norte actual es una recomposicion del siglo XVIII, no podemos asegurar este dato.

En cuanto a la compartimentacidn interior del edificio, la nave A era destinada al albergue de un

horno y un obrador. Segun el estudio, el posible obrador estaria situado en la estancia 1ACy las salas de Pagina | 21

combustién serian la 1AA y 1AB, ocupando la caldera y la mdquina de coccion, respectivamente.

llustracion 27. Horno ubicado en la estancia 1AB, 2016. Fuente: Propio Autor

Aunque no era el Unico horno del que se tiene constancia en el edificio, ya que se hallaron restos
de un segundo horno en la sala 1CC.

En planta superior se crean nuevos cuerpos que siguen con el esquema de las naves inferiores. Se
construye la nave 2D y el muro que separa la nave Ay B, que alcanzé los 2°48 metros de altura. Se des-
conoce la manera de acceder a la planta superior, ya que no se conocen datos de ninguna escalera. Segun
la informacidn recogida en esta intervencién arqueoldgica, no se tiene constancia que esta construccidn
superior sirviese para cobijar a los nobles, pero que seria lo mas comun a partir del siglo XVI.

LA ALQUERIA EN EL SIGLO XVI Y XVII

Durante esta época, se construyen nuevos elementos arquitectdnicos y ornamentales. Esto hace
gue el edificio adquiera un aspecto mas sefiorial que en los anteriores siglos.
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Se eliminan los hornos de produccidn de pan y se crea una capilla oratoria y los festejadores de las
ventanas. Esto da un estilo palaciego en un momento donde el edificio estaba en maxima esplendor.
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llustracion 28. Esquema constructivo de la Alqueria del Moro en el siglo XVI-XVII, 2005.
Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

Estos festejadores, se conservan en las salas 1D y 2D. Guardan la forma de dos asientos enfrenta-
dos.

La planta baja no presenta cambios en cuanto a distribucidn. Solo se destaca un nuevo cambio
funcional se observa en la estancia 1CC, donde se encuentra la cocina de la alqueria donde hay una gran
chimenea. Otra chimenea se situaba en la sala 1AC. Ademas de la funcion de elaboracion de alimentos,
cumplen la funcidn de caldear el piso superior, donde estaban situados los dormitorios.

En la planta superior, se crea un gran saléon desde donde se tiene acceso a todas las estancias de la
planta superior. Este salén cubria toda la nave B de la planta inferior. En la nave A, se construye una
capilla religiosa privada.

Se abren grandes puertas en sus muros con alto significado estético, como el arco de la capilla. En
este arco se puede leer “Miserere Mei Deus Secundum Magnam?”, que hace referencia al salmo. Sobre el
arco se puede ver un escudo nobiliario que tiene forma rectangular en su parte superior y redondeado
por la parte inferior.

Un sistema de ventanas, dispuestos a modo de lonja, permite la entrada de gran cantidad de luz a
este saldn.

LA ALQUERIA EN EL SIGLO XVIII Y XIX

Un drastico cambio sucede en el edificio, una vez entrado el siglo XVIII. Esto conlleva a que pase de
un palacio rural renacentista, a una simple casa de labradores.

Para llegar a este punto, se anulan las estancias del piso superior que estaban destinadas al cobijo
de los nobles y se colocan alli los almacenes y los secaderos de los productos del campo. La planta baja
se convertira en la vivienda, adecuando las distintas salas.
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llustracion 29. Esquema constructivo de la Alqueria del Moro en el siglo XVII e inicios del siglo XIX, 2005.
Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

Es en esta época donde se construyen todos los volimenes que a dia de hoy conforman La Alqueria
del Moro.

La planta baja pasa a ser definitivamente de modelo basilical, donde existen tres naves paralelas y
una trasera transversal. El acceso principal al edificio se encuentra en la fachada norte. Este acceso no
estard en el eje simétrico de la construccién, que ha adquirido el esquema de una casa rural a dos manos.
El objetivo de construir una puerta de acceso principal descentrada, permitia situar una ventana a uno
de sus lados que permitiese la entrada de luz a la nave central de la edificacion.

La distribucidn final de la planta baja quedara de la siguiente manera:
Nave A, By D: se disponen los salones, comedor y dormitorios de la vivienda.

Nave C: alberga las cuadras y la cocina.
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El acceso al piso superior se hara a través de una escalera de dos tramos que estard adosada al
paramento que separa las naves B y C. Hecha de obra de ladrillo, tiene unas decoraciones en su faldén
en forma de zigzag, y unas pilastras que tienen un acabado en bola en su parte superior.

La planta superior sigue el modelo de la planta baja. Todos los espacios estan definidos y techados,
excepto la sala 2AA, que serd una terraza con el frente almenado.

Durante esta etapa sufre grandes modificaciones. La capilla oratoria serd eliminada y toda la nave
se convierte en una gran terraza, de un solo agua, que se inclina ligeramente hacia el Camino de la Al-
gueria del Moro. Su antepecho estara rematado con almenas, un total de 11, que aln se pueden apreciar
en la actualidad.

En la nave 2B, se crea una estructura de madera donde se dedicarian a la cria de gusanos de seda.
Sobre esta estructura, se colocaban grandes cantidades de hojas de morera. En estas baldas estaban los
gusanos hasta que se convertian en capullos, momento en el que se tratan como materia prima, para
obtener la seda. Este espacio debia de estar bien ventilado, y también tenia que permitir que se pudiese
regular la iluminacion que entraba en la sala.

En cuanto al sistema de evacuacion del agua, decir que consistia en cinco desaglies, de forma oval
de 16 cm de didmetro, que estaban colocados a ras de suelo en el antepecho almenado, separados entre
si, de 2’35 a 2’40 metros.

LA ALQUERIA EN EL SIGLO XX

Después de 700 afios, la Alqueria del Moro ha sufrido varios cambios. Grandes elementos arquitec-
ténicos y funcionales, son el resultado que hace que la alqueria sea el gran centro de un complejo agricola
compuesto de vivienda, patio delantero, cuadras y un gran huerto en su lado oeste.
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llustracion 31. Plantas actuales de la Alqueria del Moro, 2005. Fuente: Algarra, Victor; Berrocal, Paloma y Vila, Alejandro

3.1.5.- Estado de conservacion

La Alqueria del Moro que se puede ver hoy en dia estd compuesta por las tres naves ortogonales a
la fachada norte, y una paralela que recae al Camino Viejo de Burjassot. Es una construccién de dos plan-
tas, en las que se ve claramente el grado de abandono que ha tenido durante estas ultimas décadas.

S04 4 % 2% 8
e 2 o

llustracion 30. Derrumbe parcial del paramento de la estancia 1AB, 2016. Fuente: Propio Autor

En cuanto al interior de la planta baja, la puerta que comunicaba las estancias 1AA y 1AB, que era
utilizada como sala de combustién del horno, ha sido tapiada. Aun se puede observar la entrada del
obrador en la pared, asi como un pequefio agujero oblicuo, que seguramente tenia como funcion, la
oxigenacion del horno.

A causa de la intervencion arqueoldgica realizada por Victor Algarra, Paloma Berrocal y Alejandro
Vila en octubre del afio 2005, el suelo de la planta baja aparece excavado dejando a la vista la mayoria
de su cimentacion.
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llustracion 32. Vista de la cimentacion como resultado de la excavacion arqueoldgica en mayo de 2005, 2016. Fuente: Autor Propio

La escalera de dos tramos que da acceso a la primera planta, ha sido modificada. El tramo de la
izquierda que comunicaba la escalera con la nave 2B esta tapiada, quedando solamente permitido el
acceso directo a la estancia 2DF.

Grandes grietas acusan el derribo de varios muros interiores y exteriores, por ello se ha atirantado
el muro suroeste que se encuentra en la sala 2DA, para evitar el desplome de este, ya que las grietas son
de gran calibre.

La nave 2AA ha sido cubierta aun siendo posible la localizacién de las 11 almenas que servian de
antepecho a la terraza existente en esa estancia. También se pueden ver actualmente, las camas que
estaban destinadas a la cria de gusanos de seda, compuesta por una serie de pilares de madera y niveles
donde se colocaban las camas de hojas de morera que servian de alimento a los gusanos. En la misma
sala, se observan cuerdas de cafiamo colgadas a los pares de madera del forjado. Estas cuerdas estaban
anudadas en grupos de seis u ocho cuerdas, con la Unica funcién de cuelgue de hojas de tabaco para su
secado. Como esta nave era fresca y sus ventanales dispuestos en modo lonja, permitian que se conser-
vasen muy bien los melones, sacos de trigo, maiz, etc, que eran cultivados en la huerta.

llustracion 33. Disposicion de las almenas en la estancia 2AA, 2016. Fuente: Propio Autor

Exteriormente, se ve como las distintas puertas y ventanas han desaparecido, fruto del expolio y
saqueo sufrido por parte de los ocupas que habitaron en el edificio.

llustracion 34. Fachada Sur de la Alqueria del Moro recayente al Camino Viejo de Burjassot, 2016. Fuente: Ana Maria Montero Mondria
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llustracion 37. Excavacion de la cimentacion, 2016. Fuente: Propio autor

llustracion 35. Caida del muro de la sala 1AC, 2016. Fuente: Propio autor

P BRI

llustracion 38. Salida de escalera tapiada, 2016. Fuente: Propio autor

llustracion 36. Caida del forjado y revestimiento, 2016. Fuente: Propio autor
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llustracion 42. Estado actual de la cocina, situada en la nave C de la planta baja, 2016. Fuente: Propio autor

o ! At 44 = e m ,'-1,\".

llustracion 40. Falta pavimento forjdb, 2016. Fuente: Propio Autor llustracion 41. Vista de las vigas de madera de la nave C de la plata superior, 2016. Fuente: Propio autor
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3.2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA
3.2.1.- Cimentacidn

SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Los resultados del Estudio Geotécnico realizado en el afio 2005 por Victor Algarra, Paloma Berrocal
y Alejandro Vila, nos da la posibilidad de conocer la composicidn del suelo sobre el que se apoya la Al-
gueria del Moro.

Esta composicién queda de la siguiente manera:
Del nivel 0'00-1’00 m: se encuentra un relleno areno-limosos con cantos.

Del nivel 1’00-5’00 m: esta capa del terreno se divide en dos niveles. El primero de ellos comprende
desde 1’00-2'50 m, y estd compuesta de limos arenosos finos, no pldsticos y medianamente densos. El
segundo nivel abarca desde los 2’50-5’00 m, y se compone de limos arcillo-arenosos de baja plasticidad
y consistencia blanda.

Del nivel 5°00-5’80 m: se encuentra una costra carbonatada/calcarea, fragmentada y con interca-
laciones de arcillas y arenas.

Del nivel 5’80-10’50 m: la composicién de esta capa es de limos arcillosos y arcillas limosas de baja
plasticidad con nédulos carbonatados.

Del nivel 10’50-13’80 m: compuesto por un estrato granular formado por gravas calcdreas suban-
gulosas con matriz arcillo-arenosa carbonatada.

Del nivel 13'80-20°40 m: la ultima capa estudiada esta compuesta de arcillas limosas de baja plas-
ticidad y limos arenosos con nédulos carbonatados y que presentan una consistencia de firme a muy
firme.

A continuacidn, se muestran los resultados del Estudio Geotécnico obtenido durante la prospeccidn
arqueoldgica dirigida por Victor Algarra, Paloma Berrocal y Alejandro Vila en el afio 2005:

. L. Atterberg Granulometria Quimica

Sondeo | Muestra | Prof. | Clasif. |, ™1™ ;™" o745 T 42 | #0'08 | Sulf. | Acidez B-G

S-1 Mlg 1'8-2'4 SM NP | NP | NP | 99 | 99 28 | 4005 0

S-1 SPT 4-4'6 | CL-ML | 22 |17'9 | 4’1 |100| 100 | 85 - -

S-1 Mlg 6-6'6 | SC-SM | 20’5 | 15’2 | 5’3 | 74 | 66 43 - -

S-1 Mlg 10-10'6 | CL-ML | 21’4 | 14’4 | 7 76 | 74 60 - -
Sondeo | Muestra | Prof. I-:;)T (t/yr:ﬁ) (t7:3) (k‘:’ua) Penetr. Soiltest (kPa)

S-1 Mlg 1'8-2'4 | 15’3 | 1'41 1'62 - 60 30

S-1 Mlg 6-6'6 13’4 | 1’96 2’23 40 200 210

S-1 Mlg 10-10’6 | 13’7 | 1’93 2’19 25 100 100

S-1 Mlg 14-14'6 | 12’1 | 1’99 2’23 80 340 300

SISTEMA ESTRUCTURAL

Una vez sabemos la composicién del terreno, estudiamos la cimentacion de edificios colindantes y
de edificaciones de la época. De esta manera, se realiza una hipdtesis en base a las soluciones tanto
técnicas como materiales, de esta clase de edificios tipicos en la huerta valenciana.

Ya que las edificaciones no sustentaban una gran cantidad de esfuerzos estructurales y peso de la
construccidn, y ademads, sumando el gran desconocimiento técnico de los constructores de la época, no
era comun la realizacion de cimentaciones a gran escala en el siglo XIII-XIV.

Tras esta hipétesis, se ha llegado a la conclusidon de que la Alqueria del Moro cuenta con una ci-
mentaciéon no muy profunda que se apoya en los sustratos mas resistentes presentandose en forma de
zapata corrida. Esta, se supone que es una prolongacién de los muros de carga del edificio, pero de un
espesor mayor (0'80-1'00 m) para que la transmisidn de cargas se haga de forma correcta, asi como para
evitar punzonamientos sobre el terreno.

La zapata se presupone que esta formada por hormigén cicldpeo, trabando mampuestos entre su

y recibiéndolos con mortero de cal.
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llustracion 43. Detalle constructivo Cimentacion, 2016. Fuente: Propio Autor

3.2.2.- Estructura vertical

La estructura vertical de la Alqueria del Moro la define los muros portantes que cierran las diferen-
tes estancias de la construccion.

Debido a que no se sabe a ciencia cierta la composiciéon de los mismos, ya que se deberia de realizar
una cata muraria, se hace una hipétesis de la técnica de construccion utilizada en edificaciones similares
y en un mismo periodo de tiempo. Lo mds comun en este periodo era la construccion de los muros con
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mampuestos, ladrillos o tapia, que luego se revestian con mortero de cal. Estos muros portantes, eran
de un ancho considerable, oscilando entre 0’57 y 0’67 metros. En diversas estancias, las hiladas de ladrillo
se pueden ver al derruirse a causa de las humedades u otras inclemencias, parcial o totalmente el para-
mento.

Las particiones interiores estaran hechas del mismo modo, pero no tendrdn un espesor tan consi-
derable como el de los muros exteriores.

3.2.3- Estructura horizontal

Se llama forjado al tipo de estructura, principalmente horizontal, que es capaz de transmitir las
cargas que soporta y su propio peso, a los elementos estructurales verticales, con el fin de transmitir los
esfuerzos a la cimentacidn. La estructura horizontal del edificio esta formada por viguetas de madera de
diferentes tamafos, segun la luz de la nave, y revoltones de ladrillo. La viga de madera tendrd
realizado un rebaje en los laterales que permitird el apoyo de los ladrillos que forman el revolton. El
relleno de la superficie formada por este sistema, configurard la planeidad del suelo para su posterior
colocacién del pavimento.

Se estima que el forjado tiene un canto entre 25-35 cm aproximadamente.

Relleno

Pavimento
Mortero de agarre

Ladrillo ceramico

Revestimiento

Viga de madera

llustracion 44. Detalle constructivo de la formacion del forjado, 2016. Fuente: Propio autor

Las viguetas apoyan en las vigas (jdcenas) o muros estructurales, asi se logra que el peso del forjado
esté repartido de manera uniforme a través de las vigas, y éstas a una viga principal o directamente al
muro.

llustracion 465. Encuentro vigas de madera con el muro, 2016. Fuente: Ana Maria Montero Mondria

3.2.4.- Escalera

El edificio cuenta con tres escaleras. La primera de ellas, se encuentra en la estancia 1AAy da acceso
directo a la sala 2AA, antigua terraza con almenas y actualmente un almacén de secado de grano. La
segunda, se encuentra en la sala 2DE y desciende hasta la estancia 1DC, una cocina que era utilizada por
la servidumbre de la casa. La tercera y principal, es una escalera de un tramo y dos ramales, uno de ellos
con la salida tapiada.

La escalera de béveda tabicada que se encuentra en la sala 1AA, fue uno de los tipos de escalera
gue mas se construyeron durante la época de construccion de la Alqueria del Moro. Es un tipo de cons-
truccion en la que su coste era mucho menor dado el ahorro en los materiales para su ejecucion y al no
ser necesario el uso de cimbra. El material utilizado para su composicion es el yeso, mortero de cal y
rasillas ceramicas, ya que es un material que tiene un fraguado rapido y obtiene resistencias altas en muy
poco tiempo. La primera bdveda se hace con rasillas tomadas con yeso, sobre el que se colocaba un

llustracion 456. Disposicion rasilla en la béveda tabicada
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alisado de yeso. Sobre esta capa, se hace una segunda bdveda de rasillas, pero esta vez tomadas con
mortero de cal. En esta segunda bdveda, las rasillas se colocaban rompiendo la junta de la que se habia

hecho anteriormente. En el caso de que hubiese una tercera hilada, las rasillas se dispondria de manera
diagonal a la segunda.

Un macizado de mampuestos o de ladrillos suele componer el arranque de la escalera, y el pelda-
fieado, suele formarse con mampuestos mas pequefios tomados con yeso, en que se deja visto en oca-
siones el peldafo o se cubre con un azulejo o un material cerdmico.

Pagina | 29
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llustrcién 47. Escalera de ladrillo de la estancia 1AA, 2016. Fuente: Propio autor

llustracion 48. Escalera principal de yeseria, 2016. Fuente: Propio autor

La escalera principal estd realizada de la misma manera, pero contard con un cerramiento de tapia

revestido con yeso, que se mezclado con cal, permitiria realizar la decoracidén que presenta la escalera 'y
gue aun hoy en dia, se puede observar.
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3.2.5.- Cubierta

La edificacidn cuenta con cuatro tejados a diferente cota. Los tejados correspondientes a las naves
A-B, Cy D, estd realizado con vigas de madera que sustentan a la cubierta que apoyan directamente sobre
los muros portantes o sobre la viga principal. El tamafo de las vigas es de diferentes tamafios, oscilando
entre 10-20 cm de ancho por los 25-30 cm de alto. Sobre estas, se dispondran de manera equidistante
los pares de madera, encargados de sustentar los ladrillos ceramicos sobre los cuales se dispondra el
material de agarre sobre el cual se disponen las tejas drabes que servirdn como material de cubierta y de
evacuacioén de las aguas a través de sus rios.

Teja arabe

Mortero de agarre
Ladrillo ceramico

Rastrel madera

Taco sujecion

Viga de madera

llustracion 49. Detalle constructivo forjado, 2016. Fuente: Propio autor

3.2.6.- Revestimiento paramentos verticales

En la Alqueria del Moro se pueden observar diferentes tipos de revestimientos. La mayoria de los
paramentos estaban revestidos de mortero de cal, ya desaparecido por el paso de los afios y el despren-
dimiento de este. También podemos ver revestimiento de yeso, como por ejemplo en la escalera princi-
pal del edificio, donde con ayuda de las herramientas adecuadas se decord el cerramiento, hoy en dia
visible.

3.2.7.- Carpinterias

Interior:

La carpinteria interior del edificio es apenas existente, a causa del vandalismo que ha vivido la cons-
truccién en los Ultimos afos. La carpinteria que aun se conserva es de madera. Las puertas presentan
deformaciones tanto en la zona superior como en la inferior.

at

llustracion 50. Puerta situada en la estancia 1AC, 2016. Fuente: Propio autor

Las ventanas de esta misma estancia tienen una medida de 1’20x1’50 metros aproximadamente.
La ventana de la sala 1CC ha desaparecido, probablemente a causa del vandalismo. La Unica ventana que
aun permanece es la de la sala 1AA, cuyas medidas son 0°49x1’20 metros. Esta ventana es de doble hoja,
una de las cuales se ha desgastado.

El resto de carpinteria de la planta baja han sido tapiadas para evitar la ocupacién indeseada de la
Alqueria.

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS Ingenieria de Edificacién

Universitat Politécnica de Valéncia

Pagina | 30



ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

En la planta superior, las puertas son mds modernas que las de la planta baja, ya que estas presen-
tan tres huecos verticales que servirian para dotar de iluminacién a las diferentes estancias, una vez se
colocasen los cristales, que hoy en dia no existen.

La Unica ventana que aun permanece entera en la parte superior, esta situada en la sala 2AA, sala
dedicada en su época al secado de grano, almacén de sacos, etc. La forma que presenta esta ventana se
explica a continuacion.

Mo
&

L:f
g
Y

Is =

llustracion 52. Detalle constructivo venta sala 2AA, 2016. Fuente: Propio autor
Exterior:

El edificio no cuenta, en cuanto apenas, con carpinteria exterior ya que ha sido asaltado varias veces
y para evitar un nuevo intento de allanamiento, los huecos correspondientes a las ventanas han sido
tapiados. En la fachada sur y este, las ventanas se encuentran tapiadas, al igual que en la fachada oeste,
donde la gran mayoria de huecos también lo estan. Los otros huecos que se presentan en la fachada, no
cuentan con carpinteria habiendo solamente una reja formada con barrotes horizontales y verticales,
conformando una malla. Asi como en la fachada norte, donde solo ha quedado la carpinteria original en
la ventana y balconada perteneciente a las naves B y C respectivamente. La ventana de la nave B, es de
madera y oscilante respecto al eje horizontal superior. La carpinteria del balcdn es de doble hoja, de las
cuales solo queda la de la izquierda.

e

llustracion 51. Ventana fachada norte, 2016. Fuente: Propio autor

3.2.8.- Pavimento

En cuanto a los paramentos horizontales, solo se conservan cuatro tipos de baldosas, situadas en
las estancias 1AC, 2DB, 2DCy 2C, siendo alguna de ellas de produccién industrial, otras realizadas a mano
y, por ultimo, baldosas hidraulicas.

El pavimento que aun estd presente en la Alqueria es de diferente tipo.

Las baldosas correspondientes a la estancia 1AC, es de tipo hidraulico. Este tipo de pavimento fue
original de Francia a mediados del siglo XIX. Su uso puede ser tanto interior como exterior. El procedi-
miento para obtener esta clase de baldosas, era verter el cemento pigmentado en las trepas, moldes
metalicos que lo contenian, para posteriormente prensarlo con la prensa hidraulica.

Podriamos asegurar que su presencia en la Alqueria del Moro data del siglo XX.

Los azulejos de la sala 2DB son cerdmicos pintados a mano. En esta estancia, se dibuja un mosaico
con los azulejos a 452 con el exterior de color burdeos. Este mosaico solo comprende la parte central de
la sala, ya que no toda esta pavimentada.

Encontramos otro tipo de baldosa, también pintada a mano, en la estancia 2DC. El dibujo que pre-
senta la baldosa es una estrella de ocho puntas contorneada de una linea de color oro.
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Por ultimo, la nave C del piso superior tiene todo el mismo pavimento. Este tipo de azulejo es de
produccién industrial. Se disponen haciendo un dibujo al tresbolillo dejando un azulejo liso con uno de-
corado. El dibujo es una especie de flor de ocho puntas de color azul con el fondo color beige. Las baldosas
lisas son de color beige.

A continuacién, se muestran los cuatro tipos de baldosas que aun existen en el edificio.

llustracion 53. Pavimento cerdmico hidrdulico sala 1AC, 2016. Fuente: Propio autor Ilustracién 56. Pavimento cerdmico pintado a mano sala 2DC, 2016. Fuente: Propio autor

llustracién 54. Pavimento cerdmico pintado a mano sala 2DB, 2016. Fuente: Propio autor Ilustracién 55. Pavimento cerdmico de produccion industrial en la nave 2C, 2016. Fuente: Propio autor
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4.- PATOLOGIA

La solucidn de la patologia tiene por objeto devolver a La Alqueria del Moro, su aspecto y dar la
opcidén a que vuelva a ser funcional, adaptandose a la normativa vigente, siendo su uso para el bien de la
ciudadania, ya que la construccidn actualmente es de propiedad del Ayuntamiento de Valencia.

Se han estudiado las lesiones que afectan a los elementos mas significativos que la componen, para
mas tarde dar solucidn con una intervencion. Para eso, se tendrdn en cuenta los materiales que se utili-
zaron y las técnicas constructivas empleadas.

El estudio de los materiales que se aplican al inmueble, debe ser exhaustivo, ya que para la rehabi-
litacion de este se considerara necesario la utilizacion de los mismos materiales que la componen, dotan-
dole del aspecto rural que mantiene, dejdndolo lo mas parecido a lo que originalmente era.

4.1.- ESTUDIO DE LAS LESIONES

Las lesiones que se van a estudiar serdn las que estén presentes en las fachadas norte y sur del
edificio, asi como la de las estancias 1AC, 2DB y la nave 2C. Todas estas lesiones estaran sefialadas en los
planos de mapeo que formardan parte del anexo de este trabajo.

La mayoria de las lesiones, se encuentran en las fachadas, aunque no son menos importantes las
gue se presentan en el interior de la alqueria, donde podemos observar lesiones en pavimentos, muros,
forjados, ... En todas ellas se dard una posible solucion mediante una ficha de patologia, donde estudia-
remos la causa por la cual se ha dado la lesién, asi como una propuesta de intervencién para la posterior
subsanacion.

Para hacer estas fichas, se deberd estudiar con gran exactitud las causas que han podido ocasionar
la lesidn, porque si no se sabe cudl es el motivo por el cual se ha dado ésta, no se podra resolver adecua-
damente la lesidn, siendo imposible la eliminacién del dafio y la dotacidn de estabilidad al elemento.

4.1.1.- Manchas de suciedad

La patologia que predomina en las fachadas es la de manchas de suciedad. Estas pueden deberse a
falta de mantenimiento, salpicaduras por el agua de la lluvia. Muchas de estas manchas provienen de la
falta de canaldn en el alero de cubierta, porque al caer el agua contra el terreno salpica el paramento. En
el interior de la Alqueria, las manchas de suciedad son debidas a la acumulacién en exceso de polvoy a
la falta de mantenimiento de esta.

llustracion 57. Mancha de suciedad en la cocina de la sala 1CC, 2016. Fuente: Propio autor
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4.1.2.- Humedad ascensional por capilaridad

Otra patologia es la humedad por capilaridad. Esta se da sobre todo en las fachadas este y norte al
ser las que menos sol reciben a lo largo del dia. Esto hace que no se pueda evaporar el agua que pueda
recaer en estas dos fachadas aumentando las probabilidades de contar con humedades. Otra de las cau-
sas puede ser el entramado de acequias abundante en esa zona, donde puede haber alguna fuga subte-
rranea o la proximidad de la Alqueria al mar, que tan solo esta a ocho quilémetros aproximadamente.

llustracion 58. Humedad en la sala 1AA, 2016. Fuente: Propio autor

4.1.3.- Fisuras y grietas

En primer lugar, se debe de diferenciar el termino grieta de fisura.

Una fisura es una abertura que se produce por la ruptura de un elemento. Este tipo de lesiones, la
anchura de los labios estara comprendida entre 0°2 y 2 mm.

Por otro lado, la abertura de la grieta sera mayor a 2 mm.
En el edificio se encuentran grandes cantidades de estas lesiones, sobre todo grietas.

La grieta mds notable se puede observar en la sala 2AA, donde la esquina perteneciente al encuen-
tro de la fachada sur con la este, se encuentra atirantado por el riesgo de desplome de esta.

También son notables las fisuras y grietas de los paramentos, dando importancia a las que han
salido en cambio de cubierta de la fachada norte. Esta lesién puede ser que se haya dado por la falta de
trabado de los ladrillos que compone la tapia de la fachada, la entrada de agua por el encuentro de la
cumbrera con el paramento, cosa que hace que el material de agarre se disgregue, etc.

llustracion 59. Fisura visible en la zona superior de la fachada norte, 2016. Fuente: Propio autor
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4.1.4.- Derrumbe muro planta baja 4.1.6.- Carbonatacién mortero
El derrumbe del muro de la estancia 1AC recayente a la fachada este, puede ser la patologia mas La carbonatacién el mortero de cal que cubre la fachada norte, se produce cuando este pierde la
grave de la planta baja. Puede deberse a la disgregacion del material de agarre de la tapia que conforma alcalinidad que lo caracteriza. Esto puede deberse a la reaccidn del diéxido de carbono y el azufre pre-
el muro, la falta de trabado de los mismos ladrillos del tapial, etc. sente en la atmosfera con los componentes del mortero, dando lugar a carbonatos y sulfatos, a la pre-
sencia de agua, a la orientacion del edificio, etc. Pagina | 36

llustracion 60. Muro derrumbado en la sala 1AC, 2016. Fuente: Propio autor

4.1.5.- Derrumbe falso techo nave 2C

Se ha observado que la nave C de la planta superior no conserva el falso techo que originalmente
tenia el edificio. La causa de su derrumbe podria ser por la pudricion de las vigas que lo sostienen o por
la falta de mantenimiento que acusa la edificacion.

llustracion 61. Carbonatacion del mortero de cal de la fachada norte, 2016. Fuente: Propio autor
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4.1.7.- Elementos impropios

Las fachadas de la Alqueria del Moro presentan elementos impropios como ventanas y puertas
tapiadas. Estos elementos sobresalen en las fachadas sur y este, siendo realizados con bloques de ce-
mento. Las ventanas estan enrasadas con el muro de cerramiento.

En la fachada norte, la puerta de acceso al edificio ha sido reconstruida con ladrillos ceramicos, ya
gue las puertas originales de la Alqueria no se encuentran en esta. De esta manera se ha reducido el
hueco que formaban las dos hojas de la puerta, colocando una puerta comun de acero galvanizado.

Las ventanas estan tapiadas con ladrillo ceramico, al que se le ha puesto una rejilla en forma de
panal en la parte exterior.

®

llustracion 62. Elementos impropios de la fachada este y norte, 2016. Fuente: Ana Maria Montero Mondria

4.1.8.- Desprendimiento del revestimiento

Esta patologia estd muy visible en el interior de la Alqueria. en el exterior del edificio se observa el
desprendimiento de revestimiento a causa de una mala aplicacién de este o del pésimo mantenimiento,
ya que la Alqueria ha estado abandonada en las ultimas décadas.

En el interior, se puede observar como en los revoltones ceramicos del forjado se ha desprendido
la pintura que lo cubria. Esto puede estar causado por lo nombrado anteriormente, aunque el grado de
afeccion no es tan visible como en el exterior.

llustracion 63. Caida del revestimiento de la sala 1AC, 2016. Fuente: Propio autor

4.1.9.- Presencia vegetal en cubierta

Se puede observar como hay presencia vegetal en la cubierta, posiblemente a causa del depdsito
de semillas que han sido llevas hasta ahi por corrientes de aire o por una acumulacién de tierras en el
tejado.

Aunque no ocupa una gran area y no crea dafios importantes al edificio, hay que tratar esta pato-
logia las raices no causen mayores dafios en la cubierta.
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4.1.10.- Grafitis 4.1.12.- Falta de piezas o rotura en el pavimento

Al ser la Unica fachada que puede ser accesible, la fachada orientada al sur ha sido atacada en Solo existe pavimento en tres estancias de la Alqueria.

diversas ocasiones por los grafiteros. Se pueden observar como hay grafitis como simples garabatos como . . . . .
. L ., p El pavimento que mejor se conserva es el que esta situado en la sala 1AC. En el piso superior, las
JENY y LORENA y otro de tamafio menor e ininteligible. También hay uno donde se puede leer FU o una . , .
. . estancias que aun conservan el pavimento son la 2DB y la nave C.

esfera con ojos y en el que su parte superior se lee DONS. Pagina | 38

La sala 2DB, forma un mosaico simétrico con un contorno en forma de tridngulos equilateros de
color burdeos. Segun una hipétesis del autor, en esta sala faltaria pavimento, ya que el mosaico no cubre
la totalidad de la sala.

En la nave C, se observa que faltan piezas ceramicas e incluso presentan fracturas. Supuestamente,
el pavimento ha sido arrancado y lanzado por la ventana, ya que justo debajo de esta, hay una gran
cantidad de escombros con este tipo de azulejo.

llustracion 64. Grafitis en la fachada sur, 2016. Fuente: Ana Maria Montero Mondria

4.1.11.- Erosidon mortero de rejuntado

El material de rejuntado se ha podido erosionar por diferentes motivos. La mayoria de ocasiones
se debe al material de aporte o a las inclemencias meteorolégicas. Si la erosién se ha producido por las
inclemencias meteoroldgicas, ocurre porque el agua absorbida por el material, si va acompanada de he-
ladas, se da el efecto cuiia produciendo la figuracién y disgregacién del material.

Otra de las causas pude ser el movimiento del edificio debido al asentamiento de la cimentacion o
gue los materiales que conforman propio muro, hayan sufrido dilataciones.

La incorrecta dosificacion del material de rejuntado, puede ser la causa de su erosion.

llustracion 66. Escombros de pavimento, 2016. Fuente: Propio autor

4.1.13.- Desprendimiento y rotura de piezas de cubricién en cubierta

La cubierta presenta falta de piezas de cubricién o rotura de estas. Algunas canales al soltarse, se
han posicionado en los rios, obstruyendo el paso del agua y permitiendo asi su evacuacion. Esto puede
deberse a la falta de material de agarre, fuertes vientos, etc.

llustracion 65. Falta de material de agarre, 2016. Fuente: Ana Maria Montero Mondria
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4.1.14.- Asiento de la cimentacién

La aparicién de una serie de grietas con una determinada inclinacidn, puede ser causa de un asiento
en la cimentacion. Estas grietas estan situadas mayoritariamente en la fachada norte.

El asentamiento pude deberse a las obras de urbanizacién de los alrededores que estas ultimas
décadas se han dado. Este tipo de obras, conllevan el uso de maquinas pesadas que transmiten vibracio-
nes al terreno.

A causa de la humedad se ha debido de deteriorar el material que compone la cimentacidn, y estas
vibraciones, hace que pierdan la resistencia, y favorezcan la aparicidn de las grietas y fisuras.

4.1.15.- Pudricion y ataque de agentes xilofagos en la madera

La madera que estd presente en la Alqueria del Moro, se ve afectada por agentes xiléfagos de ori-
gen vegetal y animal.

De origen vegetal podemos observar hongo como moho y hongos de pudricidn.

En los de origen animal, abundan los afectados por coledpteros e isépteros. Cabe destacar una clara
diferencia entre estas dos especies de xil6fagos. Los coledpteros, mas conocidos como carcoma, atacan
generalmente a la albura, la madera mas joven del arbol y donde se encuentran la mayoria de sustancias
nutritivas. Por otra, los isépteros, conocidos como termitas, atacan a la médula del arbol, donde se puede
encontrar la mayor cantidad de celulosa, de la cual se alimentan.

En las vigas de cubierta del edificio podremos observar ataque por estos dos tipos de xiléfagos

4.1.16.- Obturacion de canales en cubierta

En la cubierta se puede observar mediante fotografia aérea, la obstruccién de canales a causa del
movimiento de piezas, obstruyendo el paso de agua y obstaculizando la evacuacién de las aguas pluviales.
Esto puede favorecer la aparicion de humedades por filtracion en la cubierta.
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4.2.- PROPUESTA DE INTERVENCION

Una vez descrita la patologia existente en la Alqueria del Moro y sabiendo cudl es su causa, se
procederd a la subsanacién de esta y a la reparacién de las lesiones. Para ello, se empleardn diferentes
métodos de ejecucidn que describiremos a continuacion, dando prioridad a los mas importantes refirién-
donos al estado del edificio y su conservacion.

L]
Las actuaciones previas a realizar para la subsanacidn de estas seran, en primer lugar, la pulveriza-
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cién con un biocida para la eliminacién de toda la vegetacién existente en el edificio y que impide la
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entrada a este. En la fachada sur no serd necesaria esta operacion al estar urbanizada. _ o | |

!Ei.
Posteriormente, se llevara a cabo la consolidacién del paramento mediante una lechada de cal. Si F
no se pudiera realizar la consolidacidn, se retirara todo aquel revestimiento que esté a punto de caer de ;i,!
. . . . . . | ]
todos los paramentos fisurados, agrietados, afectados por la humedad por capilaridad, etc, tanto interior T
como exterior.
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A continuacidn, se raspara y sanearad la pintura de la cara inferior del forjado, situada en los revol-

tones ceramicos que conforman el entrevigado. La accidn del raspado se realizard con una espatula, in-
tentando en la medida de lo posible, no dafiar el yeso que cubre los revoltones.
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La primera propuesta de intervencidn sera corregir los asientos diferenciales de la cimentacién.
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Para ello, se realizaran pequefias perforaciones con medios mecdnicos, hasta llegar a alcanzar la maxima
profundidad posible en la cimentacidn. En estas perforaciones se inyectara lechada de cemento o mor-
tero fluido, para dotar consistencia y resistencia la cimentacién.
Esta opcidn es una solucién de muchas que se podrian tomar. Se ha elegido esta por ser la menos
agresiva para este BIC.

Lechada de cemento

Una vez fragua la lechada de cemento que se ha dispuesto en la cimentacidn, se procederd a la
P-4

limpieza de las zonas que presenten manchas de suciedad de todo el edificio, tanto en la parte exterior

como en la interior. Para estos trabajos, se utiliza el método de limpieza en seco. Este tipo de limpieza

trata de la proyeccién de microesferas o silicato de alimina a baja presion.
Muro de carga

Una vez saneadas las fachadas, se realizard una cdmara romana para evitar la nueva aparicién de
humedades. Para ello, se rellenard con grava una zona excavada de terreno para que este no entre en
contacto con la parte visible del muro en planta baja. De esa manera, se permite la transpiracion del

terreno, dejando que la humedad salga sin la formacién de manchas.
Pavimento Interior

Previo a los trabajos de revestimiento, se disponen los vierteaguas con su goterdn respectivo en
todos los huecos del edificio, ya que se carece de estos elementos. Para la colocacién de estos, serd

necesaria la colocacién de impermeabilizacion, que en este caso serd una ldmina de betin modificado. A
continuacion, se pondra el vierteaguas con una pequena inclinacién y con el goterédn que sobresalga 2
cm de la cara exterior del paramento.

Una vez estén colocados los vierteaguas, se procederd a realizar los revestimientos de las fachadas
aplicando un mortero de cal con una dosificacién de 1 de cal, 2 de arena y 0’25 de cemento blanco, en

las zonas afectadas, tanto de la falta de material de rejuntado en las fachadas norte y este generalmente,
retacdndolas totalmente con cuidado de no dejar ningun orificio sin retacado.

llustracion 68. Detalle constructivo de la inyeccion de lechada de cemento en la cimentacion, 2016. Fuente: Propio autor

El siguiente paso sera el revestimiento de las zonas que se han picado anteriormente si no se ha
podido conseguir su consolidacion.
Trabajo Fin de Grado
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Este trabajo se realizara en la fachada norte, mds concretamente en la zona sefialada en el plano.
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Por ultimo, se igualara la superficie con el revestimiento existente, procediendo por ultimo a pati-
nar toda la fachada con una veladura de cal.

También se rasparan los revoltones que se han visto afectados por el desprendimiento de la pin-
tura, teniendo cuidado de no dafar el revestimiento de yeso. En caso de dafiar este, se enlucird con
mortero de yeso C6, dejando una superficie nivelada con la existente. Pagina | 41

En el rellenado de los huecos de la cimentacion existente, se dispondra de una lamina geotextil
para la proteccidon de la capa arqueoldgica. Posteriormente, se utilizara un relleno con zahorras y grava
para evitar la ascensidn por capilaridad y sales. A continuacidn, se crea una solera con mortero autonive-
lante para servir de apoyo al pavimento.

Trabajo Fin de Grado Grado en Arquitectura Técnica — ETS Ingenieria de Edificacion Universitat Politécnica de Valencia



ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

4.3.- FICHAS PATOLOGICAS

POSIBLES CAUSAS

FICHA PATOLOGICA Ne: 01 PATOLOGIA: CAIDA DEL REVESTIMIENTO

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

Muro portante

Se trata de un muro de tapia el cual se realiza por tongadas de barro que contenidas en un encofrado recupe-
rable llamado Tapial. Una vez realizado el paramento, se reviste con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

El desprendimiento del revestimiento se puede observar en todas las fachadas y en los muros
exteriores.

[[] cesmertumgen eesesTireENT |

La caida del revestimiento puede estar causada principalmente por humedades de ascensién capilar
existente en la zona afectada. La humedad absorbida por el paramento y posteriormente expulsada, ya sea al
interior o al exterior del edificio, es la causante del agrietamiento y el desprendimiento del mortero de cal que

reviste el muro.
Las posibles causas pueden ser:
1. Las inclemencias meteorolégicas como lluvia, aire, granizo, etc, al estar en contacto con el exterior.
2. Orientacion.
3. Nivel freatico dada la proximidad al mar.

4. Mala dosificacion del material de agarre.

Revestmiento de Mortero de cal

Mura de Tapia

Revestimiento de Mortero de yeso

PROPUESTA DE INTERVENCION

En primer lugar, siempre se intentara consolidar el paramento, ya sea con una lechada de cal o cualquier
otro método, realizando catas estatigraficas. Si no se pudiese consolidar, el procedimiento seria el siguiente:

. Picar y sanear la zona de afeccidn, dejando la zona de trabajo limpia y sin impurezas de ninguln tipo.

[E
10

10

22, Aplicar el mortero de cal con dosificacién 1 de cal, 2 de arena y 0’25 de cemento blanco.

10

39, Después de aplicar el mortero de cal y antes de que endurezca, pasar una esponja humeda para
quitar los restos para dejar una superficie uniforme.

Picado Limpieza y retacado

Cepillado

Trabajo Fin de Grado
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FICHA PATOLOGICA N¢: 02 PATOLOGIA: ASENTAMIENTO DE LA CIMENTACION

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

POSIBLES CAUSAS

paramento estara revestido con mortero de cal.

La cimentacion es una prolongacién del propio muro. Esta formada por mortero de cal y un encachado
de bolos de piedra. El muro portante sera de tapial y forma el cerramiento exterior de la Alqueria del Moro. El

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

Las fisuras que se observan estdn presentes en la fachada norte en mayor cantidad.

ALTADO KORTE

[ Fsurss v RaETas

Los asentamientos de la cimentacion pueden ser motivados por diferentes causas: climatologia, mate-
riales constituyentes, terreno, etc, o la propia urbanizacién de alrededor.

Las posibles causas son:

12. Terreno blando y no cohesivo.

29, Cimentacioén insuficiente. Mal dimensionada.

39, Variacion humedad del terreno a causa del nivel fredtico.
42, Hundimiento de terrenos cercanos.

59, Urbanizacién cercana con maquinaria pesada.

PROPUESTA DE INTERVENCION

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

19. Comprobar si la grieta estd viva o muerta.
29, Detectar por el estudio geotécnico y sondeos, los parametros de la cimentacién.

39, Refuerzo de la cimentacidn por el proceso de inyeccién. Primero mediante retrorepercusion con
martillo se perfora y se introduce el tubo inyector hasta llegar al firme e inyectamos la lechada de cemento a
presiones altas. Esta lechada debe cubrir y rellenar todos los huecos intersticiales entre los bolos de piedra.

42, Una vez desactivada la causa de la aparicion de grietas, se interviene sobre estas, retacandolas con
mortero de cal, selldndolas completamente.

59, Se limpian las impurezas que hayan podido quedar.
En otro tipo de grietas:

19. Coser la grieta mejorando la traba del

Paramento.
v ¥
22, Inyectar una lechada de cal. e e
7 NN

Muro de carga
39, Acabado con una veladura de cal.
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FICHA PATOLOGICA N¢: 03 CAIDA DEL REVESTIMIENTO DEL REVOLTON POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO Las causas que pueden lugar a este tipo de patologia son:

El forjado esta formado por revoltones ceramicos y viguetas de madera. Estas viguetas estan retalladas
formando el apoyo del revoltén ceramico, formado por ladrillos cerdmicos de 2 cm de espesor. El relleno
estara formado por mortero de cal y escombros. El mortero de regulacidn servira para dejar una superficie lisa 22. Que se produzca una dilatacién térmica de los elementos que forman el revoltén. Pagina | 44
sobre la que se apoyara el pavimento.

19, Utilizar una pintura inadecuada.

32, Humedades provenientes del material de agarre del pavimento de la planta superior.

’ . ; 42, Falta de mantenimiento.
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

El revestimiento se ha desprendido de los revoltones cerdmicos de los forjados.

/

Revestimento ,./

PROPUESTA DE INTERVENCION

En primer lugar, siempre se intentara consolidar el paramento, ya sea con una lechada de cal o cualquier
otro método, realizando catas estatigraficas. Si no se pudiese consolidar, el procedimiento seria el siguiente:

10

1

. Rascar la pintura con una espatula.

10

REPORTAJE FOTOGRAFICO 22, Sanear la zona afectada con un cepillo de cerdas naturales para terminar de quitar cualquier rastro
de material.

10

39, Reparar de posibles pérdidas de material.

10

42, Limpiar con una esponja humeda los restos de material.

(2}
10

. Pintar con pintura plastica después de haber secado el mortero de yeso.

Raspado Capilado Pintado
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FICHA PATOLOGICA N¢: 04 ELEMENTOS IMPROPIOS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

POSIBLES CAUSAS

Estos elementos impropios han sido puestos en las diferentes fachadas para evitar el allanamiento reite-
rado que ha sufrido la Alqueria del Moro estas Ultimas décadas.
Estan compuestos por bloques de cemento cubriendo ventanas y puertas.

La principal causa que produce que se tapien los diferentes huecos de la Alqueria, es evitar el posible
allanamiento del que ha sido victima en diversas ocasiones en estas ultimas décadas y terminen por arruinar

el edificio.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

PROPUESTA DE INTERVENCION

Se trata del tapiado de diferentes huecos en las 4 fachadas de la Alqueria. Estos elementos han
sido creados para evitar el allanamiento de delincuentes al interior del edificio.

(] eemenTos mpRop1os

10

19. Eliminar los diferentes elementos impropios.

10

29, Reparar los desperfectos que hayan podido ocasionar estos en la fachada.

39, Limpieza superficial de la fachada con el método seco que consiste en la proyeccién de mi-
croesferas o silicato de alimina a baja presion.

RETACADO Y LIMPIEZA

CEPILLADOC

PICADO
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FICHA PATOLOGICA Ne: 05

PERDIDA DEL MATERIAL DE REJUNTADO

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

Muro portante

Se trata de un muro de tapia el cual se realiza por tongadas de barro que contenidas en un encofrado recupe-
rable llamado Tapial. Una vez realizado el paramento, se reviste con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

Se puede observar en distintas zonas del edificio, tanto interiores como exteriores, pero mas abundantes

en los muros de cerramiento exterior, donde el ladrillo queda al descubierto al haberse erosionado el material
de rejuntado.

@/

=

7 t 1
7] Erosion MORTERO RERNTADO s

El material de rejuntado se ha podido erosionar por diferentes motivos. La mayoria de ellos se deben a
agentes meteoroldgicos y por el material de aporte. Las inclemencias climatoldgicas hacen que el mortero ab-

sorba toda el agua de lluvia, que acompafiada de heladas producen el efecto cufia, favoreciendo a la disgrega-
cion del material.

Posibles causas:

10

19. Agentes meteoroldgicos.

10

29. Orientacion fachada.

w
10

. Poco material de rejuntado.

S
10

. Movimientos de la estructura.

P Lluvia

| v’
Il z/

Viento

| \Material de rejuntado

PROPUESTA DE INTERVENCION

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

15 s gy AT o
L. PENORy TS

19, Limpiar la zona de afeccién con mediante un cepillo de cerdas naturales y aspirar el polvo.

N
10

. Retacar las juntas limpias, con un material semejante al anterior, es decir, con mortero de
cal.

39, Lavar los posibles restos y rebabas con una esponja humedecida.

I [
EI'l

Cepillado Retacado
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FICHA PATOLOGICA N¢: 06

GRAFITIS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

POSIBLES CAUSAS

Los grafitis estdn situados en la fachada sur, en los elementos impropios. En concreto hay cinco
grafitis. En ellos puede leer el nombre de JENY, LORENA y otro es ininteligible. Existe un grafiti donde
podemos ver una esfera con ojos y boca y en su parte superior pone DONS, y el ultimo grafiti, mas
grande que los anteriores y en el que podemos leer la palabra FU.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

La lesidn se encuentra en la fachada sur en los elementos impropios.

'ﬂ
)
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]
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1
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Z

ALZADO SUR

Los grafitis han sido realizados por actos vanddlicos. La Unica fachada afectada es la que estd
orientada al sur, al ser la Unica a la que se tiene acceso desde el exterior.

Las posibles causas que propician estos actos son:

19. Actos vandalicos.
29, Falta de vigilancia en la zona.
39, Falta de mantenimiento.

PROPUESTA DE INTERVENCION

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

10

12. La mayoria de los grafitis se eliminan derruyendo los elementos impropios.

10

22, Para los grafitis realizados sobre el paramento, se cepillara la zona afectada con algun pro-
ducto de naturaleza quimica para eliminar la pintura.

32, Una vez limpia y seca la zona, se igualara la superficie con el revestimiento existente, proce-
diendo por ultimo a patinar toda la fachada con una veladura de cal.

ﬁ
i
[ | I

[ ]

[ ]

aplicacion de producto decapante y cepillado Pintado
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FICHA PATOLOGICA Ne: 07 HUMEDADES POR CAPILARIDAD

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

La zapata se presupone que estd formada por hormigén ciclépeo, trabando mampuestos entre
su y recibiéndolos con mortero de cal.

Los muros son de tapia, los cuales se realizan por tongadas de barro contenidas en un encofrado
recuperable llamado Tapial. Una vez realizado el paramento, se reviste con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

La causa mas influyente de la ascension por capilaridad es el paso de un entramado de acequias
por el subsuelo.

El terreno sobre el que se asienta la Alqueria del Moro también es causante de esta lesién ya
que se trata de un terreno arcilloso, que propicia al edificio una gran cantidad de humedad, sobre
todo en los dias lluviosos.

Otra de las causas puede ser el entorno urbanizado en la zona donde se encuentra el edificio,
que imposibilita la evaporacion de la humedad, al igual que la orientacidén que posee la Alqueria.

Esta lesidn se encuentra en todas las fachadas de la Alqueria del Moro tanto en el exterior
como en el interior, pero se concentra en mayor medida en las fachadas norte y oeste, ya que en
cuanto apenas da el sol.

Esta patologia puede conllevar a la disgregacién del material de agarre al entrar en contacto
con la humedad y propiciar el desprendimiento del revestimiento o la caida del paramento.

[] mrEpan ssmmrsin por comAmAn

PROPUESTA DE INTERVENCION

| REPORTAJE FOTOGRAFICO

01

19. Picar y sanear la zona de afeccion. Esto se realiza con el empleo de una picoleta o cincel y
un martillo.

29, Picar hasta que se vea la fabrica y no quede ningun tipo de revestimiento.
32, Excavacion del perimetro de la fachada donde se encuentra la afeccion.
42, Rellenado de la zona excavada con grava, permitiendo la transpiracién del terreno y elimi-

nando, casi por completo, la humedad ascensional.

59, Se iguala la superficie con el revestimiento existente, procediendo por ultimo a patinar toda
la fachada con una veladura de cal.

SALIDA DE HUMEDAD PAVIMENTO

MORTERC AGARRE

RELLENO

CIMENTACION
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FICHA PATOLOGICA N¢: 08 SUCIEDAD EN MUROS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

POSIBLES CAUSAS

Los muros son de tapia, los cuales se realizan por tongadas de barro contenidas en un encofrado
recuperable llamado Tapial. Una vez realizado el paramento, se reviste con mortero de cal.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

Las manchas de suciedad estan presentes en todas las fachadas, pero estdn mas concentradas
en las fachadas norte y oeste. La suciedad en muros son de tipo manchas por salpicaduras de lluvia o
la escorrentia.

La mayor parte de las manchas por suciedad provienen de salpicaduras por el agua de lluvia.
Esto se produce al carecer de un vierte aguas con goterdn en el caso de los huecos destinados a ven-
tanas o de canaldn.

Las posibles causas son:
19. Ausencia de vierteaguas.

292, Ausencia de canalén para recoger el agua de lluvia. Esto provoca que el agua cuando cae al
suelo, salpique el paramento.

392, Inclemencias meteoroldgicas como lluvia, aire, granizo, etc. La fabrica se encuentra notable-
mente afectada al estar completamente en contacto con el exterior.

PROPUESTA DE INTERVENCION

19, Limpieza del paramento por el método seco. Este método supone la proyeccién de micro-
esferas o silicato de alimina a baja presioén.

29, Se dispondra de una plancha de acero en el alero de cubierta que servird de goterdn en el
caso de lluvia, asi en el caso de padecer un dia de lluvia se evitan las salpicaduras. No se contempla la
instalacién de canaldn al tratarse de un BIC.

39, En los huecos pertenecientes a las ventanas se colocard un vierte aguas con goterdn. Este
sobresaldrd un minimo de 2 cm y tendrd una inclinacidn hacia el de 10% minimo.

TEJA ARABE
RELLENO

LADRILLO CERAMICO

_ DOBLE TEJA
ACABADO

PAR DE MADERA

GOTERON

VIGA DE MADERA

T~ MURO
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FICHA PATOLOGICA N¢: 09

ROTURA Y DESGASTE DE PAVIMENTOS

POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

Los pavimentos que aln estan presentes en la alqueria son de diferente tipo.

En la sala 1AC hay colocado un pavimento hidraulico que podemos datarlo del siglo XX.

Enlasala2DBy 2DC, aun se puede observar como hay colocado un pavimento ceramico pintado
a mano.

Por ultimo en la nave 2C, hay colocado un pavimento de produccién industrial.

Todas las baldosas presentan unas medidas de 20x20xm y todas ellas tienen un cromatismo
variado.

En las demas estancias del edificio no se dispone de pavimento ceramico.

Las posibles causas de la falta de piezas o roturas son:
19, Falta de mantenimiento.
22, Dilataciones térmicas.

39, Caidas puntuales de objetos sobre el pavimento.

PROPUESTA DE INTERVENCION

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

En las diferentes estancias se presentan roturas y desgaste de los diferentes pavimentos, siendo
la nave 2C la que mas faltas tiene. En la sala 2DB, se observa que carece de los azulejos perimetrales,
ya que el mosaico que forma el pavimento no cubre la totalidad del suelo de la estancia. En la sala
2DC, se ha reducido considerablemente el pigmento de los azulejos. Por ultimo, en la nave C, faltan
diversas baldosas en toda la longitud de la nave.

. FaLTA PRVIMENTD

19. Retirada del pavimento en mal estado y el material de agarre.

29, Llevar a un artesano una pieza de cada azulejo para que haga una copia exacta para la pos-
terior puesta.

39, Colocar las piezas ceramicas nuevamente con mortero de agarre.

42, Rejuntado de la superficie.

Colocacion de nuevo pavimen o
Relfrads pavimenio y mortero de agame

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS Ingenieria de Edificacién

Universitat Politécnica de Valéncia

Pagina | 50



ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

FICHA PATOLOGICA N¢2: 10 VEGETACION POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO .
Posibles causas:

La cubierta de la Alqueria del Moro es una cubierta inclinada a dos aguas respecto a las naves
A,ByC, yaunaguaen lanave D. Estd compuesta por vigas de madera sobre las cuales apoyan unos
rastreles del mismo material. Estos se encargan de soportar los ladrillos ceramicos que sostienen el 2
material de agarre de las tejas drabes que sirven como material de cubricion.

. Orientacion del edificio.

[EEN
10

10

. Falta de mantenimiento de la cubierta.

. Utilizacion de los materiales.

w
10

Y
10

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION ,
. Presencia de aves en la zona.

(%))
10

En el alero que recae sobre la fachada oeste y sobre el cual no influye el sol, se observa que han
crecido vegetacidn entre las tejas de la cubierta. También se observan nidos de aves.

(e)]
10

. Agentes atmosféricos.

. Acumulacion de tierra en cubierta transportada por el viento.

PROPUESTA DE INTERVENCION

’. 12. Aplicacién de biocida.

aun quedan restos.

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

Lavado con agua a presion

22, Eliminar la raiz de la vegetacién que existe sobre la cubierta.
32, Limpiar con agua a presion la cubierta para eliminar la suciedad que existe.
40

. Rociado de un herbicida para prevenir el nuevo crecimiento de la vegetacion y eliminar si

Aplicacion de herbicida
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FICHA PATOLOGICA Ne€: 11

ROTURA Y MOVIMIENTO MATERIAL DE CUBIERTA
DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

La cubierta de la Alqueria del Moro es una cubierta inclinada a dos aguas respecto a las naves
A, ByC, yaunaguaen lanave D. Estd compuesta por vigas de madera sobre las cuales apoyan unos

rastreles del mismo material. Estos se encargan de soportar los ladrillos ceramicos que sostienen el
material de agarre de las tejas drabes que sirven como material de cubricidn.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

En los diferentes aleros se observa rotura y desprendimiento de varias piezas del material de
cubricién. También se observan varias obturaciones en los rios de cubierta a causa del desprendi-
miento de estas piezas.

0

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

POSIBLES CAUSAS

Las posibles causas que originan esta lesidon pueden ser:

19. Inclemencias meteorolégicas como fuertes vientos y lluvias
22. Mala ejecucion al colocar el material de cubierta.

39, Escaso material de agarre.

49, Mala dosificacidon del material de agarre.

PROPUESTA DE INTERVENCION

19, Levantamiento de todo el material de cubierta, cuidando de romper la menor cantidad de
piezas posibles.

10

2

. Una vez retiradas, se colocard un ONDULINE bajo el material de cubierta.
3

10

Se extendera una capa de mortero bastardo que servira como material de agarre. Este mor-
tero bastardo estard compuesto de tres partes de cal y una o una y media de cemento blanco.

TEJA ARABE

RELLENO

LADRILLO CERAMICO

ONDULINE

DOBLE TEJA
j‘ ACABADO
——

PAR DE MADERA

GOTERON
VIGA DE MADERA

— MURO
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FICHA PATOLOGICA N¢: 12 PERDIDA DE SECCION EN VIGAS DE MADERA

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

Las vigas de madera son las encargadas de soportar la carga de la cubierta y el forjado. Tienen
diferentes dimensiones segln la luz de la nave y canto del forjado. Las vigas del forjado de la planta
baja iran empotradas en los muros. En la planta superior, las que sostienen el alero de las naves A, B
y C sobresalen hasta el exterior.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

Las vigas de madera se situan en posicidén horizontal soportando el forjado de la planta superior
y estaran colocadas en perpendicular a la posicidon de la nave. Las vigas de madera encargadas de
sostener la cubierta, irdn empotradas en los muros y en la misma posicién que las anteriores.

n ATRUE ML R0

m PUCRICIH HADERA PR MOs

POSIBLES CAUSAS

Las posibles causas que ocasionan la perdida de seccién pueden ser:

10

19. Golpes recibidos con objetos desconocidos.

10

29, Rotura de las vigas.

w
10

. Ataque de xil6fagos.

. Pudricion.

Y
10

PROPUESTA DE INTERVENCION

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

10

1

10

2

10

10

4

10

5

39,

. Apear la viga que esté en mal estado.
. Realizar un encofrado para la posterior reconstruccion de la viga.

Sanear los laterales de la viga deteriorada para poderle hacer un injerto con el mismo tipo de

madera. A este procedimiento se le conoce comunmente como CHULETON.

. Esta protesis se conectard a la viga mediante colas especiales.

. Extender el material de agarre y colocar el pavimento de nuevo.

PROCEDIMIENTO A CONTINUACION
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PROCEDIMIENTO

1°. RETIRADA DE PAVIMENTO, MORTERO Y RELLENO DE REVOLTONES 2°. APEO DE LA VIGA

Pagina | 54

Y
ST )¢
N\ /
N
Il‘"-\ /’.’j—‘i\j —
: P':':ff -\'\' I
\ |/ { J:,
\ ?.f."”/"
-
dp-
R
) Co{_ )<
T i}")_f_"7“
<-_\|

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS Ingenieria de Edificacién

Universitat Politécnica de Valéncia



ESTUDIO PATOLOGICO Y CONSTRUCTIVO DE LA ALQUERIA DEL MORO

3* RETIRADA DE LA MADERA DARADA E INTRODUCCION DE LA MADERA SANA 4. DESAPEO, EXTENSION DEL MORTERO DE AGARRE, COLOCACION DEL PAVIMENTO Y
CONEXION MEDIANTE ENCOLADO RECONSTRUCCION DEL MURO
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FICHA PATOLOGICA N¢: 13 ATAQUE XILOFAGO EN VIGAS DE MADERA

DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

POSIBLES CAUSAS

Las vigas de madera son las encargadas de soportar la carga de la cubierta y el forjado. Tienen
diferentes dimensiones segln la luz de la nave y canto del forjado. Las vigas del forjado de la planta
baja iran empotradas en los muros. En la planta superior, las que sostienen el alero de las naves A, B
y C sobresalen hasta el exterior.

DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

Las posibles causas pueden ser:

10

19. Altas temperaturas, comprendidas entre 0y 452C.

10

292 Humedad alta.

39, Alto contenido en celulosa en la madera, ya que se alimentan de ella.

Las vigas de madera se sitlan en posicidn horizontal soportando el forjado de la planta superior
y estaran colocadas en perpendicular a la posicidon de la nave. Las vigas de madera encargadas de
sostener la cubierta, irdn empotradas en los muros y en la misma posicién que las anteriores.

m ATAUE ¥ILIFAG0

m PLERICIH HADERA PR MOs

PROPUESTA DE INTERVENCION

En primer lugar, estudiaremos el protocolo de diagndstico. Este procedimiento se realiza de la
siguiente manera:

10

19, Se retira el pavimento de la zona cercana a los muros.

10

29, Se retira el mortero y los rellenos de los revoltones ceramicos.
32, Se hacen una serie de taladros para saber si existe lesidn y cual de ellas seria.

Una vez hallada la lesién, se expone el tratamiento que se deberia de seguir para poner fin a la
lesion.

10

49, Apear la viga sobre la que se va a actuar.

10

59, Se elimina la madera podrida hasta alcanzar la madera sana haciendo posteriormente unos
taladros.

62. Introduccion de unas varillas de fibra de vidrio pretensadas que servira de conexion entre
el mortero de rellenado y la madera sana, absorbiendo los esfuerzos.

72. Encofrado de la viga en la parte saneada para el posterior vertido de resina epoxi especial
para maderas.

10

82. Dejar endurecer de 24 a 48 horas.

10

99, Una vez transcurridas estas horas, extender el mortero de agarre y el pavimento.

10

109. Eliminar apeos.

10

11
termitas.

. Como prevencién se colocard un tratamiento preventivo antixiléfagos y una barrera anti-

129, Para colocar la barrera antitermita se haran unos orificios en todo el perimetro del edifi-
cio por los que se aplicara el tratamiento.
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FICHA PATOLOGICA N2: 14 MADERA PODRIDA EN VIGAS DE MADERA POSIBLES CAUSAS
DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO Las posibles causas de la proliferacion de los hongos en la madera pueden ser:
Las vigas de madera son las encargadas de soportar la carga de la cubierta y el forjado. Tienen 19. Contenido elevado de lignina y celulosa.
diferentes dimensiones segln la luz de la nave y canto del forjado. Las vigas del forjado de la planta .
o . . 22. Alto contenido de humedad. Pagina | 57
baja irdn empotradas en los muros. En la planta superior, las que sostienen el alero de las naves A, B
y C sobresalen hasta el exterior. 39, Falta de ventilacion.
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION 42, Temperatura alta.
Las vigas de madera se sitlan en posicidn horizontal soportando el forjado de la planta superior 59, Alta capacidad de reproduccién de los hongos.
y estaran colocadas en perpendicular a la posicidon de la nave. Las vigas de madera encargadas de
sostener la cubierta, irdn empotradas en los muros y en la misma posicién que las anteriores. PROPUESTA DE INTERVENCION

En primer lugar, estudiaremos el protocolo de diagndstico. Este procedimiento se realiza de la
siguiente manera:

=
sl

10

19. Se retira el pavimento de la zona cercana a los muros.

10

29, Se retira el mortero y los rellenos de los revoltones cerdmicos.

10

32, Se hacen una serie de taladros para saber si existe lesion y cudl de ellas seria.

Una vez hallada la lesién, se expone el tratamiento que se deberia de seguir para poner fin a la
lesion.

10

49, Apear la viga sobre la que se va a actuar.

m ATHUE VILIF0

m PUDRICI M HADERA PR MORED

10

5
taladros.

. Se elimina la madera podrida hasta alcanzar la madera sana haciendo posteriormente unos

10

6
el mortero de rellenado y la madera sana, absorbiendo los esfuerzos.

. Introduccion de unas varillas de fibra de vidrio pretensadas que servira de conexion entre

REPORTAIJE FOTOGRAFICO

792. Encofrado de la viga en la parte saneada para el posterior vertido de resina epoxi especial
para maderas.

10

82. Dejar endurecer de 24 a 48 horas.

10

92. Una vez transcurridas estas horas, extender el mortero de agarre y el pavimento.

10

109. Eliminar apeos.

10

112. Como prevencidn se colocara un tratamiento antifungico.
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PROCEDIMIENTO PARA LAS DOS ANTERIORES

1°. RETIRADA DE PAVIMENTC, MORTERD ¥ RELLENO DE REVOLTONES

ALZADD

2% TALADROS EM LA VIGA

L]

O

PLANTA

3° APEOQ DE LA VIGA

ALZADOD

4 RETIRADA DE LA MADERA PODRIDA

ALZADOD
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3% INTRODUCCION VARILLAS FIBRA DE VIDRIO

6°. ENCOFRAR LA VIGA Y RELLENO CON RESINA EPQXI

ALZADO

ALZADO

. DESAPEQ, EXTENSION DEL MORTERO DE AGARRE, COLOCACION DEL
PAVIMENTO ¥ RECONSTRUCCION DEL MURO

PLANTA
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FICHA PATOLOGICA N2: 15

OBTURACION CANALES CUBIERTA
DESCRIPCION ELEMENTO AFECTADO

POSIBLES CAUSAS

La cubierta de la Alqueria del Moro es una cubierta inclinada a dos aguas respecto a las naves
A, ByC, yaunaguaen lanave D. Estd compuesta por vigas de madera sobre las cuales apoyan unos

rastreles del mismo material. Estos se encargan de soportar los ladrillos ceramicos que sostienen el
material de agarre de las tejas drabes que sirven como material de cubricion.

Las posibles causas que originan esta lesidon pueden ser:

19. Inclemencias meteorolégicas como fuertes vientos y lluvias.

22. Mala ejecucion al colocar el material de cubierta.

Pagina | 60
39, Escaso material de agarre.
DESCRIPCION Y SITUACION DE LA LESION

49, Mala dosificacidon del material de agarre.

Esta lesion se observa sobre todo el en alero de la nave D, ya que recae a la calle y ha sido objeto
de actos vandalicos ya que se observan botellas, otros materiales, etc.

PROPUESTA DE INTERVENCION

19. Levantamiento de todo el material de cubierta, cuidando de romper la menor cantidad de
piezas posibles.

——t

29, Una vez retiradas, se colocard un ONDULINE bajo el material de cubierta.
1

[

39, Se extendera una capa de mortero bastardo que servird como material de agarre. Este mor-
tero bastardo estard compuesto de tres partes de cal y una o una y media de cemento blanco.

II
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5. CONCLUSIONES

Este proyecto ha sido redactado como Trabajo de Fin de Grado realizando un estudio constructivo
y patoldgico de La Alqueria del Moro, situada en el barrio de Benicalap. La elaboracién de las distintas
intervenciones, nos ha ayudado a entender y comprender como estan construidas estas edificaciones
tipicas de la huerta levantina.

En la elaboracién de este trabajo, he tenido que plasmar y reflejar todos los conocimientos que he
ido adquiriendo durante mi estancia en la ETSIE comprendiendo las asignaturas de técnicas de gestidn
presupuestaria, dibujo arquitecténico, fotogrametria, ...

Llama la atencién el mal estado que presentaba la Alqueria del Moro, siendo propiedad del Ayun-
tamiento de Valencia y declarada BIC en el 2004.

Este edificio no es muy conocido por la ciudadania, teniendo mas de siete siglos de antigliedad. El
estado de conservacion que mantiene y el entorno urbanistico del barrio, asi como la descripcion de las
lesiones que presenta y a las que se ha intentado dar solucién en este trabajo, definen claramente el
estado de abandono que presenta la construccion.

Con la propuesta de rehabilitacién se intenta dar solucidn a las lesiones que presenta para intentar
conservar y mantener este tipo de edificios en pie.

En dltimo lugar, decir que ha sido muy gratificante para mi haber podido redactar este proyecto,
gue, aunque en Servicios Centrales del Ayuntamiento de Valencia ya existe un proyecto de rehabilitacidn,
no existia ningun estudio constructivo y patolégico como el presente.
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7.- ANEXOS
7.1.- TABLA DE ILUSTRACIONES

llustracién 1. Fachada norte de la Alqueria del Moro, 2016. Fuente: Propio AUtOr. ......ccccuevevviieeeeenineenn. 4
llustracidn 2. Servicios Centrales Ayuntamiento de Valencia (C/ Convent de San Francesc, 2), 2016.
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