UNIVERSITAT ESCUELATECNICA SUPERIOR {53 .
POLITECNICA Red d . . DE INGENIEROS DE CAMINOS, 4"}
DE VALENCIA ed de saneamiento separativa. CANALESY PUERTOS ¢

Proyecto basico de infraestructuras hidraulicas urbanas en la Urbanizacién Gran Godella, Godella (Valencia)

ANEJO NO°2:

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Curso: 2015/2016
Universidad Politécnica de Valencia
Escuela Técnica Superior de Ingenieros de Caminos Canales y Puertos
Grado en Ingenieria de Obras Publicas, Especialidad Hidrologia
Tutor: José Ferrer Polo
Cotutor: Daniel Aguado Garcia

Autor: Freddy Vasquez Vasquez

Autor: Freddy Vasquez Vasquez Anejo n°2: Planeamiento urbanistico Pagina 1



UNIVERSITAT ESCUELATECNICASUPERIOR JER..,
POLITECNICA o . . DEINGENIEROS DE CAMINOS, &%
DE V/.\I_ENCI/.\ e e saneamiento separativa. CANALES Y PUERTOS :

Proyecto basico de infraestructuras hidraulicas urbanas en la Urbanizacién Gran Godella, Godella (Valencia)

Autor: Freddy Vasquez Vasquez Anejo n°2: Planeamiento urbanistico Pagina 2



Proyecto basico de infraestructuras hidraulicas urbanas en la Urbanizacién Gran Godella, Godella (Valencia) ;zfxéléﬁggslgiscﬁmgsk }'Q—

Red de saneamiento separativa. CANALES Y PUERTOS

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

INDICE
1. INTRODUCCION ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt e e se et e et e et et ensetesteete s enseneeresaeane 4
2. PLANEAMIENTO URBANISTICO .....coiiitiiieeieeee ettt 4
3. ORDENACION URBANISTICA ..ottt ettt et neeve e, 5
4. USOS DOTACIONALES ...t e e e e e e e e e 6
5. CONCLUSION . .....oootiitiiieee ettt ettt ettt ettt ettt et e et et e st eseete et et e st eneeteste st e s e s ereereaeens 6

Autor: Freddy Vasquez Vasquez Anejo n°2: Planeamiento urbanistico Pagina 3



UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

1. INTRODUCCION

El planeamiento urbanistico es un instrumento de la administracién a nivel estatal, autonémico o
municipal. En cuanto a los niveles estatal o autonémico, las hormas son de caracter supletorio; son
normas cuya competencia corresponden a las Autonomias, pero mientras las Autonomias no

regulen su Legislacion, se aplica la estatal existente de manera supletoria.

En la Comunidad Valenciana se aprobd la Ley Urbanistica Valenciana (LUV). Esta ley se aplica

obligatoriamente en todo el ambito de la autonomia.

La Ley Urbanistica Valenciana establece como instrumento de planeamiento el Plan General de
Ordenacion Urbana (PGOU). Asi mismo, para la urbanizacion y edificacion del suelo requiere la
aprobacién de una ordenacion pormenorizada, mediante el Programa para el desarrollo de

Actuaciones Integradas.

La normativa que se aplicara sera la siguiente:

Ambito estatal:

Real Decreto Ley 2/2.008, de 20 de junio, Texto Refundido de la Ley del Suelo.
Ambito autonémico:

Ley 16/2.005, Ley Urbanistica Valenciana (LUV).

Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, Decreto 67/2.006 de 12 de Mayo, de

la Conselleria de Territorio y vivienda.
Orden 26/04/1.999, Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Generalitat Valenciana.

Ley 4/2.004, Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, de 30 de junio, de la

Generalitat Valenciana.

Decreto 120/2006, Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, de 11 de agosto, de la

Conselleria de Territorio y Vivienda.
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2. PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento urbanistico ordenado para el sector “Urbanizacion Gran Godella” (ubicado en el
término municipal de Godella) a partir del Plan Parcial, el cual ha sido facilitado por los tutores del

proyecto donde se establecen:
Las condiciones que debe cumplir el Plan Parcial:

e Superficie del sector: 239.531,96 m?

e Superficie computable del sector: 239.531,96 m?

« indice de edificabilidad bruta: 0,60 m*techo/m?suelo

 Edificabilidad méxima total: 239.531,96 m?suelo x 0,60 m*techo/m®suelo = 143.719,17
m2techo

La maxima edificabilidad resultante en las manzanas es la reflejada en la siguiente tabla:

INDICE
Uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
(m?) NETA (Miecho)
(mztecho/mzsuelo)
Edificacion
Aislada 56.825,6 1,605 91.205,09
(EDA)
Bloques
Adosados 56.580,49 0,873 49.394,77
(ADO)

Tabla 1. Edificabilidad y usos establecidos por el Plan Parcial

El Plan Parcial establece quince manzanas con aprovechamiento privado, todas ellas de Uso
Residencial, si bien seis de ellas con uso dominante de edificacién abierta (EDA), y otras nueve

con uso preferente de bloques adosados (ADO).

El nimero de viviendas segun su uso Yy la superficie ocupada por las distintas zonas es:

USOS EDA ADO TOTAL
NO
Viviendas 912 274 1.186

Tabla 2. NUmero de viviendas seguln su uso.
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ZONA DE ORDEMACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: ADO
MUNICIPIO: GODELLA PLAN- 1990
Tipo Superficie (m?) SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOGQUE ADOSADO RESIDENCIAL
Vivienda adosada
56.580 USOS PORMENORIZADOS
Edificacion aislada 56.826 Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
: RESIDENCIAL : unitamiliar DOTACIOMAL: en parcelas ALMACENES: en todas sus
Zonaverde 38.982 ) - independientes categorias
- IMDIUSTRIAL: en todas sus
. . cateqorias
Equipamientos 16.997 RESIDENCIAL: miitiple
Viales 70.147
TOTAL 239 532 PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de |a edificacion
. . , , Parcela minima 1gomz  [DEtEncammas gy
Tabla 3. Superficie de ocupacién de cada tipo de entidad _ Inge o
Frente minimo de parcela am
Circulo inscrito minimo S5m
En el documento n°2. Planos se define la ubicacion y superficie de las zonas descritas. INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabiidad neta | 0.9 me/ma |NOmefomaxmode |,
- . e Altura maxima
Coeficiente de ocupacion 45% requiadara gm
- " IER Altura maxima total 10m
3. ORDENACION URBANISTICA i e — =
Densidad misx Sotanos S
.ﬁprq'cems."nim'.ns bajo 5
También se incluye una ficha de zona de ordenacién urbanistica donde se indican los usos o
pormenorizados (uso dominante, compatible e incompatible), parametros urbanisticos (parcela, OTRAS CONDICIONES
L., . . . En la crdenacién del sector debers tenerse en cuenta &l entomo urbano existents
posicion de la edificacion, intensidad, volumen y forma), etc. ESTANDARES DOTACIONALES: Sera de aplicacion lo dispuesto por los Art.3 y siguientes del Anexo del
Reglamento de Planeamiento de la CV.
ESTANDARES DE APARCAMIENTOS: Sera de aplicacian lo dispuesto por el Articulo 10 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento de la CV.
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S ONEDE ORDENACION RBANET CAE EDFCECION , _ Para DOT.01 se ha considerado asignarle un uso de oficinas.
CODIGO: EDA
ABIERTA
MUNICIPIO: GODELLA PLAN: 1990 “Se permite el uso de oficinas en todo el ambito del sector, tanto las que puedan considerarse una
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL _ ., . _ _ i _ .
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL continuacién de la actividad industrial, almacén o cualquiera otra que se desarrolle en el poligono,
como las que no tengan relacion con aquéllas y constituyan una actividad independiente.”
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
e ————
RESIDENCIAL: plurifamiliar 2;@&?5;“555 &n todas sus
INDUSTRIAL: en todas sus Para DOT.02 se ha considerado asignarle un uso comercial.
categorias
e Comercial basico. Incluye los locales destinados a actividades comerciales cuya superficie
total de local (incluidas estancias de servicio y almacenes) no supere los 200 m? dtiles.
PARAMETROS URBANISTICOS e Comercial secundario. Incluye los locales destinados a actividades comerciales cuya
o [ i .. . . . .. - .
PARCELA — ,'_j‘:’“'?'@”de'“d'ﬁm":'” superficie total de local (incluidas estancias de servicio y almacenes) esté comprendida entre
Parcela minima 1000 m2 | 1Stantia minima a 4m L. . .
'[']'fg;fr?”tﬂ', — los 200 y los 400 m? dtiles. Aquellos establecimientos comerciales que superen los 400 m?
r . IFENCcia minima a
Frente minima de parcela 14 m A 4m L. .. . . . .. .
_ _ resto de lindes Utiles de superficie total de local (incluidas estancias de servicio y almacenes), deberan
Circulo inscrito minimo 14 m
disponerse en parcela destinada especificamente a este uso.
INTENSIDAD WVOLUMEN y FORMA
Cosficiente de edificabilidad - Mumero maxime de n.
neta 162 plantas I" . . . .
, = Altura maxma Para DOT.03 se ha considerado asignarle un uso docente estableciendo un colegio de 500 plazas.
Coeficiente de occupacion 40% requiadcors 18 m
ER Alicos S Para la ubicacion de este equipamiento nos hemos basado en que se encuentra en un lugar
IET Semisdtanos Si . . o
S——— Satanos T despejado y tiene facilidad de acceso.
Aprovechamientos S
bajo cublerta -
OTRAS CONDICIONES En el documento n°2. Planos se observa la” Ordenacion urbanistica”.
ESTANDARES DOTACIDMALES: Sera de aplicacion lo dispuesto por los Art.3 y siguientes del Anexo del
Reglamenio de Planeamiento de la CV.
ESTAMDARES DE APARCAMIENTOS: Sera de aplicacion ko dispuesio por e Articulo 10 del Anexo del
Reglamenio de Planeamiento de la CV.
5. CONCLUSION

4. USOS DOTACIONALES Con los valores obtenidos del plan parcial recogidos en este anejo, se puede determinar los metros
cuadrados de ocupacioén de viviendas, los metros de techo de edificacion y por ende el nUmero de

Atendiendo a la Memoria informativa de la modificacion puntual del Plan Parcial de Obradores de viviendas por manzana. Estos valores seran los que determinen las cargas para las rede disefiadas
- . I - dimensionadas en este proyecto.
Godella, emitida por el Ayuntamiento de Godella, se han tomado las siguientes decisiones en y proy

cuanto a los usos dotacionales:
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