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1 OBIJETO

El objeto de este anejo es el comprobar que se cumplen los requisitos urbanisticos que exige el
Plan Especial (con homologacién y ordenacion pormenorizada), Sector “Ampliacion Parque
Industrial Rey juan Carlos 1”) del 9 de Noviembre de 2001, de Picassent.
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2 NORMATIVA A CUMPLIR

-Plan Especial (con homologacién y ordenacién pormenorizada), Sector “Ampliacion Parque
Industrial Rey juan Carlos 1”) 9 Noviembre de 2001.

-Plan general de ordenacion urbana de Picassent de 1 de Febrero de 1999.
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3 CONDICIONANTES URBANISTICOS

SITUACION DE LA PARCELA:
Parcela T-4.Plan Especial Ampliacion Parque industrial Rey Juan Carlos | Picassent (Valencia).

ZONA DE ORDENACION: AREA TERCIARIA, ZONA “T”

Todos los articulos que a continuacién se nombran se recogen en el Plan Especial (con
homologacion y ordenacion pormenorizada), Sector “Ampliacion Parque Industrial Rey juan
Carlos 1”) del 9 de Noviembre de 2001.

ART. 5.26 Usos

... " . 2.- Como usos compatibles se establecen: Industrial en todas sus categorias de industria
media, industria terciarizada y almacenes”...

ART 2.3 Area Terciaria

Se define como tal, las manzanas situadas en zonas colindantes con el poligono consolidado y
sefialadas en planos, que junto con las Areas destinadas a Servicios de Interés, configurard el
centro de actividades terciarias del mismo. Ello sin perjuicio de una cierta permisividad,
controlada a través de ordenanzas, en la instalacion de industrias compatibles con el uso
terciario.

La Generalitat Valenciana a través de Vaersa ha considerado la presente nave para
clasificacién de envases ligeros de interés y por ello se puede establecer en un area terciaria.

ART 5.27 Tipologias

... “2.- La tipologia de edificacion para el uso industrial permitido serd la de nave aislada o
exenta” ...

Art. 5.28 Division parcelaria

Parcela minima de 1.800 m2 y ancho de fachada minima de 20 m.

La superficie de la parcela es de 7980.95 m?y la longitud de fachada de 60 m.
ART. 5.29 Parametros de emplazamiento

Ocupacion mdxima 75% segun ley.

La Ocupacion maxima es de un 31.5% segun este proyecto.

Justificacion:

Area edificio oficinas: 415.81 m?
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Area total construida: 2515.81 m?

Area total parcela: 7980.95 m?

Ocupacién maxima: 2515.81/7980.95*100=31.5%
Retranqueos a viales 10 m.

A laterales y traseros 5 m.

Art. 5.30 Condiciones de Volumen y forma

Altura de cornisa 14 m.

Numero mdximo de Plantas PB+2

Coeficiente mdximo de edificabilidad 0,8 m*t/m’s.

El coeficiente de edificabilidad de la construccion resultante segin proyecto es de 0.315
2 2
m-t/m-s

Area nave: 60x35=2100 m*

M2 techo: Area edificio oficinas: 415.81 m’t

M2 techo Area total construida: 2515.81 m’t

M2 suelos: Area total parcela: 7980.95 m?s

Coeficiente de edificabilidad=2515.81 m*t /7980.95 m?s =0.315 m*t/m?s
Altura madxima de edificacion 17 m.

La altura maxima segun proyecto es de 13.9 m.

Art 5.5 Aparcamiento y accesos

Se dispone de la reserva de aparcamientos en superficie interior de parcela dispuesta en el
Titulo tercero.

Art5.5

2. La edificacion se retirard, como minimo 10 metros respecto de la alineacion exterior.
Respecto de los lindes laterales y traseros se estard a lo dispuesto en el plano de Parcelacion,
esto es 5 m. (salvo excepcion contemplada por el articulo 4.5).

Punto 3. Los espacios libres resultantes no serdn edificables, pudiéndose destinar a
aparcamientos al aire libre, carga y descarga, y dreas ajardinadas. Queda terminantemente
prohibido la utilizacion de estos espacios como depdsitos de materiales o depdsitos de cardcter
permanente.

Se garantizara la movilidad de los vehiculos de bomberos en el interior de la parcela.

La edificacion proyectada se destina a los siguientes Usos:
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Recepcidn, Almacenaje vy clasificacidon de envases ligeros procedentes de la recogida selectiva.

En consecuencia el Uso y destino de la edificacién es totalmente compatible con las
especificaciones del Planeamiento.

Se presenta a continuacidn un cuadro resumen de la ficha urbanistica:

INDUSTRIAL EN TODAS SUS CATEGORIAS
uUsos DE INDUSTRIA MEDIA, INDUSTRIA TERCIARIA cumple
TERCIARIZADA Y ALMACENES
p Parcela minima 1800 m2, longitud superficie parcela 7980,95
DIVISION PARCELARIA cumple
de fachada 60 m m2, longitud de fachada 60 m P
OCUPACION Ocupacidon maxima 75 % Ocupacion maxima 31,5%

ALTURA DE CORNISA 14 M 11,8 M cumple
ALTURA MAXIMA 17M 139M cumple
COEFCICIENTE DE

RO 0,8 M2T/M2S 0,31 M2T/M2S cumple

Tabla 1. Resumen Ficha urbanistica

El presente proyecto no contiene infraccion Grave ni Manifiesta segun lo dispuesto en el Art.
46 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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la Loia

Mas delsH oresos

llustracion 1. Ampliacién Juan Carlos I. Plano de ambito de calificacion urbanistica. Fuente: Terrasit, visor
Generalitat Valenciana

LEYENDA PLANEAMIENTO
Clasificacidn

B suclo Urbano
B cucelo Urbano

Suelo Urbanizable
[ Suelo Mo Urbanizable

Sin planeamiento vigente
Calificacién

B Residencial

[ ] Industrial

[ Terciario

B Frotegido

B Cctacional
I Dominio pablico
[ comin

[ ] Sin planeamiento

llustracion 2. Leyenda al plano anterior
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