
C O N T R A T O D E O B R A D E L A C A S A 

En la Ciudad de Valencia a de de mil novecientos t reinta 

y uno¡ reunidos de una parte el que suscribe como due a o de la 

casa de Patraix de la cual es inquilino la otra parte Joaquín 

Nacher Olmos,y puestos los dos de comun acuerdo establecen la 

cond icione s que bajo se mencionarán y que han de servir de gda 

para las obras de modificación que hay que hacer en l a citas.a 

casa . 

PRI MERO : El Joaquín Nacher Olmos como inquilino qu e lo es en la 

actua lidad de la planta baja y entresuelo de la casa concede am 

plia autorización al dueño Dn Joaquín Ferrán para que pueda ha­

cer el uso que convengan de las citadas habitaciones en las o­

bras que ~an a realizarse. 

SEGUNDO: !üentras duren estas obras el inquilino se tra ladar á a 

las habitaciones del piso principal que previamente se le seña­

laran ,dejando expedita a la mayor brevedad los locales a medida 

que se necesiten. 

TERCERO: El alquiler que ha de pagar por la planta baja que que­

de no podrá ex ceder de el que hoy en dia pa0 a pudiendo según s us 

peticiones d e obras y la cuantía de es t as sufrir rebaja . 

CUARTA: Con objeto d e hevitar toda intervención Judicial el 'in­

quilino JoaquÍn Nacher Olmos nombra como re presenta nte suyo a Dn 

Mi guel Nacher y Dn JoaquÍn IDerrán nombra como representante suyo 

al Abogado señ or Dn José Mª Zapater los cuales de comun acuerdo 

res olverán l a s cuestiones que pudiera n s irgir entre el inquilino 

y el dueño. 

Q,UI NTA: En la distribución de l a planta baja habrá que tener en 

cuenta las peticiones que formulará p or escrito el inquilino den 

tro de las reglas de hijiene y necesidad d e un buen labra dor. 

SEXTA: Si alguna J.tez hubiese de presentar ante el Juzgado este 

documento sera n de cuenta de qui en promueve la cuestión los 





gastos de reinteg ro del timbre. 

Y pa r a que conste firman la presente en Patra ix a de de 

19 31 
Valencia 

El Dueño El Inquilino 

El representante del dueño 

El r epre sentante del inquilino 



Distribución que ami juicio s e puede hacer de los locales de la ca s a de Patra ix 
ton el mejor apr ovechamiento de todos ellos. 

FAC H ADA 

Se dividir~ en dos partes,una la de la i zquie rda mirando desde 

la fachada o la plaza,que tendrá tres p isos,que serán pi so prin­

ci pal,piso entresuelo y planta baja (mejor dicho a l ma cen es)de 

un ancho de f a cha da i gual al que hay entre el cuart o de dormir 

arriba y e l s a lón; y l a parte d er e cha de la misma qu e se com-

pondrá,de p l a nta ba ja y tres pisos,primero segundo y ter cero, 

cada uno de los cuales estará divi d i d o en d o s habita ciones,cu-

larg o tota l entr e los dos pisos 
, 

i gual al resto yo sera que que-

de de l a misma.La altura que han de tener los p isos de la fa cha 

da de la i zquierda de l a 
, 

l a misma tiene hoy en di a. ca s a sera que 

La altura que tendran los pisos de la parte der e cha de 

1 

la casa sera el de tres metros y medio la planta ba -j a ,tre s me-

tros el piso principa l,tres metros el s egund o y tres metros el 

t ercero o sea un tota l de doce metros y medi o de altura de fa-

chada con un ancho aproximado de di ez metros y medio y con un 

tota l genera l de nueve habita ciones y una p lanta ba ja,o almacen 

lo que se quiera. 

Correspondiente a la f a chada de la i zqu i erda. 

Piso princi pa l de la fachada izquierda,comprenderá l as 

habiraciones si guientes de los local es que hoy en día hay.Cuar­

to de dormir de los papás,un pedazo de pasillo que hay detrás 

de este,sa lón,comedor,antesala,hueco de la escalera de servicio 

pasil los,cocina,cuar to de muchchasu- re trete y en l a p lanta baja 

l a coch era y cuadra mias,desde l ueg o dando l a entrada por la p;.¡r 

te d e jardín y taPando l as puerta s que h oy en dia dan en el in-

terioD. 

OBSERVACilJN. Las obras de modificac ión que se han de hacer en 

ese piso,han de ser las siguientes: 

1ª CUARTO DE DORMI R. Que hay que derribar e l tavi que que dá a l 



-trada que será la de la pue rteci ta de arco que hay hoy dando 

en la antesala y la puerta que hay dando al s a lÓn tendrá que Hi 

hacerse i gua1 que está hoy,desde lueg o siguiendo la recta de 

la pared de la antesala,Asará que hacer una pared mediera que 

sirva de divisoria de una casa a otra,en el hueco de la vent@B 

que qay hoy en dia en esa habitación habrá que hacer un mira­

dor amplio cuyo piso del mismo esté a la misma medida que el 

piso de la habitación. 

2Q SALON . A de quedar tal como está,pero en el hueco de la ven-

ta.na de ha de abrir un mirador i gual al de d ormir que el Cal'!m-

~ 

dor se a de ~uedar de las mismas dimensiones que está y el hue-

co del balcÓn que dá a la galería se ha de hacer más grande ,ig u 

a larlo con los otr6s que da a l a galeria ,el despacho tendrá que 

hacerse en el pedazo de galería que hay a la parte de fuera del 

comedor haciendole un cierre de cr j_ sta les que dé al jardÍn y el 

resto de la galería habrá que acristalarla tambien fi gur ando co 

mo un "hall" que sirva de entrada y cuya puerta tendrá que es­

tar precisamente en la termina ciÓn de l a escalera que dá a la 

galería . 

3Q La antesala como la ventana que hoy en dia le d~Í luz ,habrá ~ 

por necesida d de taparse, Para s a lvar la diferencia que hay del 

piso de la eapilla de la ComuniÓn que tiene de a lta la misma al 

tura que e l piso mio principal hay que distribuir la colocación 

de la fachada de la casa,parte derecha,de forma que el techo de 

la planta baja y entresuelo venga a ser el mismo que el de mi 

piso principal. 

4º La escalera de servicio que en la actualidad hay se ha de mo -

dificar en la parte que afecta solamente la barandilla de esta 

habrá de ser de hierro con pasamano d e madera ,los ladrillos de 

los escalones tendrán que ponerse de porlam y la venta que hoy 

en dia existe y que dá salida a la galeria habrá que hacerla 

g r ande d e la misma forma y tamaño que la de enfrente que dá al 



patio interior de luces , el tabi que que hoy e n día se par a el 

pas illo de l a es calerita habrá qu e t lrarlo y solamente dejar 

allÍ un pedazo de bar andi lla :;u e h a g a J ue5o c on lo de la es-

calera. 

5 ~ El a r mario que hoy en dia hay de l ante de l a coclna tendrá 

que desa parecer quedandose para despena a y uniendolo a l a des-

pens a que hoy en dia hay en la cocina ,dandole una puer~a grade 

al centro de la pared que y confren~ e a la escalera quedando 

subsi s t e nte tambi en l a que hoy existe en la misma cocina , la 

vent.ana de e s a despensa habrá que ser O' r ande y es pac iosa . 

6Q La cocina ~de queda tal como está . 
7º E l cuarto \"le las muchachas hay qu e correrlo y darle entra -

da ·a todo lo que es hoy en d ia retrete de las muchachas y cua-

dra r lo. 

8 º E l retre te de l a s muchachas tendr á que hacerse a la salida 

de la cocina y bolado en la f a chada de l a misma . 

IDº La galería de salida del comedor se r á el des pacho mio y de@ 

berá ir acristalada , el ba lcÓn de salida a e sa galer í a tendrá 

que hacerse roB s a ncho y mas alto al i gual de l es otros balcmes 

l Oº La demás galerí a que qu eda deberá ir t ambi en a cristalada 

y tendrá l a f orma de "Hall" teniend o la pue rta de entrada en 

el princi pio de la e sca lera que dá a dicha galerj_a . 

11º En la parte de baj o determinación de l a esca lera d e ser~i 

cio desaparecerá ,el retret e y se habritá una pue r ta g r ande en 

forma de ~eria par a qu e se pueda subir a la casa por allÍ y 

se le hará l a habitación a l por te ro e n la parte del s~tano que 

quede en el cuadra o de bajo d e la pr olon¿ación de el entresue -

lo de la casa. 

12º Lo que hoy en dia. es cochera y cuadr á. se dará comunica ción 

tapi a n d o l a ventana y las puertas que dá a l pat io de ~uces de 

hoy en dia y haciendo d os pue r tas en la parte de la pa~ed que 

da n al jardín con objeto de da r la mayor luz a l g a rag e (en es-

te mismo garag e semrá una especie de piso que sirva de alma-

- - ·- ..l ~ .., -- - - - - · ••• - --- , -- - ~ -- - .L. - -



13Q Todos los locales que hay por bajo de la galería habrá que 

enbafudos a rlos o a s f alta rlo 
, 

seg un conv eng a . 

14 º En el jardín habrá que colocar una balsi:ta dela nte de la 

escalera para que sirva de pezera. 

l 5 Q Hay que habrir una puerta de hierro gra nde delanté de l a 

palmera que está bajando la escalera a mano i zquierda pa ra que 

sea la verdadera entra da de la casa,dicha puerta tendrá tendra 

en su parte derecha un postig o p e queño de hierro para no haber 

necesidad cada vezque se abre te nerla s que habrir todas. 

16º En los pilares d el princi p io de las escalera habrá que coi 

locar unos soportes de hierro para sostener d os f a roles. 

Se ha de colocar una tapia cerca ndo todo l o que es el jardín. 

&&&&&&&&&&&&&&&& 

CORRESPO:NDI E1lTE A LA FACHADA DE J.,A PARTE DERZCHA 

Dicha fachada se con pon a r á de los si ~uie ntes pi s os. Pl a nta baj~ 
, 

ent r esue lo o p i s o pri n ci pa l s eg u n se c rea conveniente y p iso 

s eg undo y si se a dmite p iso tercero. 

OBSERVACI O:NES : 

lª I.a pla nta b a j a tendr á que se r e s paciosa tenien d o entra da 

de ca rro y t amb i en hab r á qu e t e n e r d i s ti nta s de pend.encj_ a s apro 

vec hand o e l sótano qu e h oy en di 2~ h a y b a jo del e n tresu e lo para 

a l ma cen de d icha p l a nta ba j a . 

La a ltura qu e s e l le~ará,la a de da r el a lto qu e se le t e ng a 

qu e da r a l o 8 rJi sos s eg ún lo d e l a fa chada. 

2 ª En l a dis t ribució n d e p isos qu e se tenga que hacer e n e s a 

easa se tend r á como norma a s eg uir e n e lla qu e todo el l o s e ha 

d e hac e r a base de que los piso s han de s e r alquilados p or g en 

te modesta y cuyo a l quil e r no p od r á axceder e l mayor d e 40 p t s 

mens ua l es , p r e fir iend o e l que s ean p e queñ ms y de poc o alquile r 



patio interior d e luces,el tabi que que h oy en d ia se par a el 

pasillo de l a escalerita habrá qu e t 1ra rlo y solamente dejar 

allÍ un pedazo de b a r a ndilla ~ue h a g a jueg o con lo de la es-

calera. 

5 ~ El a r mario que h oy en dia hay delante de l a coc1na tendrá 

que desaparecer quedandose para despenda y uniendolo a la des-

pensa que hoy en dia hay en la cocina,dandole una puerta grad e 

al centro de la pared que y confrent e a la escalera quedando 

subs i s tente tambien l a que hoy existe en la misma cocina,la 

ven~ana de esa des pe nsa habrá que ser g r ande y es paciosa. 

6Q La cocina de qu ed a t a l como está. 
7º El cuarto de las muchachas hay qu e correrlo y darle entra-

~ 

da ·a todo lo qhe es hoy en d ia retrete de las mu chachas y cua-

dra rlo. 

8º E l retre te de las muchachas tendrá que hacerse a la salida 

de la cocina y bolado en la f a cha da de l a misma . 

~º La ga lería de salida del comedor será el des pacho mio y de~ 

berá ir a c r ista lada,el balcÓn d e salida a esa ga lería t e ndrá 

que hacerse w~ s a ncho y mas alto al i gual d e les otros balcmes 

10º La demás galerí a que queda deberá. ir t ambien a cristalada 

y tendrá l a forma de "Hall" teniendo la puerta de entrada en 

el principio de la e scalera que dá a dicha. galerj.a. 

llQ .En la parte de ba jo determinación de l a escalera de ser~i 

cio desaparecerá,el retrete y se habritá una puerta g r ande en 

forma de ~eria para qu e se pueda subir a la casa p or allÍ y 

se le hará l a habitación al portero en la parte del s~tano que 

quede en el cuadra o de bajo d e la prolon¿ación de el entresue-

lo d e la c a sa. 

12º Lo que hoy en dia es cochera y cuadr á. se dará comunica ción 

tapiando la ventana y las puertas que dá a l patio de ~uces de 

hoy en dia y haciendo dos puertas en la parte de la pa~ed que 

dan al jardín con objeto de da r la mayor luz a l garage (en es-

te mismo garag e sehará una especie de piso que sirva de a lma-

cen de la casa par a los trastos. 



PROPOSICION DE ESCUELAS PARA LA CASA DE PATRAI X 

En el caso de la proposición qu e me hacen para e d ificar Escuelas 

en la casa de Pa traix en ese caso y si quisieran el pavellón que 

hoy en dia comprende.La esca lera de servicio , la cocina , el cua r t o 

de las cri a da s y el retrete . Habria que establecer el piso mio en 

forma de que queda ra comprendido solamente de la siguiente forma~ 

1ª Se habilita\ian e l cuerto de dormir , el s alón ,el comedor y l a 

antesa l a tal y como se deta lla en la hoja corriente. 

2!! La cocina, cuarto de criada s y demás dependencia se 1a bili.ta­

ri a en el entresuelo y el sótano tambien se u t ili ~aria par a mí . 

3ª El Pavellón de lo que es cocina cue rta de criada s y los de 

bajo de cochera y cuad r a esos queda rí a n para escuelas . 

4ª Podría construi r se en lo que es corra l h oy en d i a u n Pa v ellÓn 

que fuera como el d e enfrente a los efectos de p oderlo habilitar 

para escuela . 

&&&&&&,_?e,', &&&&&&& 
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