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CAPITULO 9. ANEXOS
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ANEXO 3. REVISTA EMEDOS

E

PRECIOS DE EDIFICACION

EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS CON
GARAJE EN EL SOTANO

Superficie aproximada de una vivienda: 105 m?

DESCRIPCIONES

98523 Calidad sencilla

Estructura: muro en sotano, pilares y jacenas de hormigén armado. Forjado:
reticular autoportante. Cerramientos: fabrica de ladrillo hueco doble con camara
de aire y tabique fachadas, hueco doble en resto paredes. Distribuciones: tabique
ladrillo hueco sencillo: Cubierta: pendiente hormigén celular, tela asfaltica y dos
gruesos rasillas. Solados: chapa mortero C.P. en sétano, rasillas en terrazas y
lavaderos, terrazo 30x30 en viviendas, vestibulo y rellanos. Revestimientos:
ceramicas en bajos fachada principal, azulejos color en cocinas hasta 1,80 m. altura,
azulejos serigrafiados en bano y aseos hasta 1,80 m. altura. Revoques: fachadas,
patios, paredes vestibulo y escaleras. Carpinteria: Flandes 2* pintada en exteriores
e interiores. Cerrajeria: cierre plancha reforzada en tiendas, barandillas escaleras y
terrazas, puerta basculante garaje. Fontaneria: redes agua fria y caliente de cobre,
produccién agua caliente, dos calentadores gas por vivienda. Electricidad: 5750 Kw
luz y fuerza y vivienda. Sanitarios: porcelana blanca: bafera plancha esmaltada,
lavadero gres. Cocina: muebles bajos madera forrada formica, encimera marmol,
cocina gas 3 fuegos, horno. Ascensor: 4 personas, una velocidad. Yeseria:
paredes y techos a buena vista. Pintura: estucado en fachadas, paredes vestibulo
y escalera, pintura impermeable en patios, al pléstico en paredes viviendas y al
temple en techos. Vidrieria: doble. Persianas: enrrollables de plastico 1° calidad.
Varios: antena colectiva TV y FM, decoracion y mobiliario vestibulo.

98524 Calidad media

Estructura: muro en soétano, pilares y jacenas de hormigén armado. Forjado:
reticular autoportante. Cerramientos: fabrica de ladrillo macizo visto con camara
de aire y tabique en fachadas, ladrillo macizo en resto paredes. Distribuciones:
tabique ladrillo hueco sencillo. Cubierta: pendiente de hormigon celular, tela
asfaltica y dos gruesos rasillas. Solados: chapa mortero C.P. en sétano, rasillas en
lavaderos y terrazas, terrazo 40x40 en vestibulo y rellanos, ceramicas en cocinas
y bafios viviendas, terrazo 30x30 en resto. Revestimientos: ceramica en bajos
fachada principal, cerdmica en pared vestibulo y escalera. Revoques: en fachadas
que no son de obra vista y en patios. Carpinteria: Flandes 2? pintada en exteriores
e interiores. Cerrajeria: cierre plancha reforzada en tiendas, barandillas escaleras y
terrazas, puerta basculante garaje. Fontaneria: redes agua fria y caliente de cobre,
produccién agua caliente caldera mixta a gas. Electricidad: 5750 Kw luz y fuerza
y vivienda. Calefaccién: caldera mixta a gas, radiadores de aluminio. Sanitarios:
porcelana color, bafiera plancha esmaltada, fregadero porcelana blanca, lavadero
gres. Cocina: muebles bajos y colgados de madera forrada formica, encimera
marmol, cocina 3 fuegos, horno. Ascensor: 4 personas, una velocidad. Yeseria:
paredes y techos a buena vista. Pintura: estucado en fachadas no vistas, paredes
vestibulo y escaleras, pintura impermeable en patios, al temple en techos,
empapelado en paredes viviendas. Vidrieria: doble. Persianas: enrmollables
plastico1® calidad. Varios: antena colectiva TV y FM, cielo raso madera, decoracion
y mobiliaric en vestibulo.
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98525 Calidad alta

Estructura: muro en sétano, pilares y jacenas de hormigén armado. Forjado:
reticular autoportante. Cerramientos: fabrica de ladrillo macizo visto con camara
de aire y tabique en fachadas, ladrillo macizo en resto paredes. Distribuciones:
tabigue ladrillo hueco sencillo. Cubierta: pendiente hormigon celular, tela asfaltica
y dos gruesos rasillas. Solados: chapa mortero C.P. en sétano, marmol en
vestibulo y escaleras, rasillas en lavaderos y terrazas, terrazo 30x30 en dormitorios
pisos, ceramica en cocinas, bafios y aseos, parquel de madera en resto pisos
Revestimientos: piedra natural bajos fachada principal, marmol y madera en
paredes vestibulo, azulejos serigrafiados dos tintas en cocinas, bafios y aseos
a toda allura. Revoques: en fachadas no vistas y en patios paredes escaleras.
Carpinteria: de madera pintada en exteriores y barnizada en interiores. Cerrajeria:
cierre plancha reforzada en tiendas, barandillas escaleras y terrazas, puerta
basculante garaje. Fontaneria: redes agua fria y caliente de cobre, produccion
agua caliente caldera mixta gas. Electricidad: 5750 Kw luz y fuerza por vivienda.
Calefaccién: caldera mixta gas. radiadores de aluminio. Sanitarios: porcelana
blanca: bafiera fundicion, fregadero de acero inoxidable, lavadero gres. Cocina:
muebles bajos y colgados de madera forrada formica, campana humos, encimera
marmol, cocina gas 4 fuegos, horno. Ascensor: 4 personas, dos velocidades,
puertas automaticas. Yeseria: paredes y techos a buena vista. Pintura: estuco
en fachadas no vistas y escaleras, pintura impermeable en patios, empapelado
en paredes viviendas, pintura al temple en techos. Vidrieria: doble. Persianas:
enrrollables de plastico calidad extra. Varios: antena colectiva TV y FM, cielo raso
madera, decoracién y mobiliario vestibulo.

RESUMENES

PRESUPUESTOS

E

PRECIOS DE EDIFICACION

Porcentajes por partidas sobre el presupuesto de ejecucion material y valor en euros por m2

construido.
Calidad sencilla CAT  CENT NOR LEV  PVAS AND
Movimienio de tierras 1,58 1,67 142 154 157 1,13
Saneamientos horizontales 032 0.29 0,28 029 032 032
Cimentaciones y muros 467 4,39 425 452 454 463
Estructuras 23,86 22,04 21,52 2264 24,65 24,50
Albaiiileria y cubiertas 14,04 13,36 13,20 12,96 15.59 14,76
Solados 7.54 6,12 5,68 6,69 6,61 6,42
Chapados y alicatados 3.19 3,05 287 2,90 335 332
Revoques y enlucidos 3n 3,34 31 313 388 376
Estucos y pinturas exteriores 133 1.86 133 1,99 124 1,45
Yeseria 6,08 7,96 12,45 7.40 531 6,05
Saneamientos verticales 0,59 0,58 0.56 0,55 063 0,65
Aparatos sanitarios 347 367 3,59 3.55 3,67 391
Carpinteria de madera 489 5,31 4867 5,28 497 5,38
Carpinteria exterior y persia. 3,14 4,29 363 3,68 345 385
Cerrajeria 2,19 1,71 1,68 1,1 1,73 1,80
Fontaneria 6,33 6,43 623 648 6,54 582
Electricidad 533 6,09 510 5.54 4,96 488
Ascensor 1,08 1,35 122 1.14 1,36 1,25
Muebles de cocina y electrod 1,40 1,62 149 1.7 1,39 1,60
Vidrieria 0,83 0,71 078 0,58 054 0.88
Pinturas interiores y empapel 396 3,58 440 518 3,14 3,30
Varios 0,50 0,58 0,54 0.54 053 0,54
| Total % 100.00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00]
Ejecucion material 644,77 55599 54685 566,94 586,01 525,81
20% gastos y B.I. 12895 111,20 10939 11333 117,20 105,16
COSTE TOTAL EUROS/M2 773,72 667,19 65634 68033 703,21 630,97
Calidad media CAT CENT NOR LEV P.VAS AND
Movimiento de tierras 132 1,39 1,19 128 1,32 0,94
Saneamientos horizontales 027 0,24 023 0,24 0,27 0,27
Cimentaciones y muros 390 3,65 355 3,78 3,80 3,86
Estructuras 19,75 18,27 17,92 18.86 20,52 20,32
Albafiileria y cubiertas 14,85 13,68 131 13.58 15.71 14,77
Solados 6,37 533 5,01 5,76 577 5,62
Chapados y alicatados 364 342 3,14 323 3,68 3.86
Revoques y enlucidos 228 2,05 191 193 239 2,30
Estucos y pinturas exteriores 081 1,01 0,78 1,09 0,73 0,81
Yeseria 5,00 6,53 10,25 6,10 4,39 4,97
Saneamientos verticales 0,49 0,48 047 0,46 053 0,54
Aparatos sanitarios 3,79 4,09 4,086 398 4,06 4,35
Carpinteria de madera 578 6,22 5,65 6,29 5,93 6,29
Carpinteria de exterior y pers. 2,62 357 3,03 3,08 288 3.04
Cerrajeria 1,81 141 1,39 142 143 1,49
Fontaneria 528 534 5,20 541 547 4,84
Electricidad 4,60 5,26 442 4,80 4,30 421
Calefaccion 8,73 9,54 9,97 946 8,46 9,14
Ascensor 0,88 112 1,02 0,95 1,14 1,04
Muebles de cocina y electrod. 1,51 185 1,90 187 1,87 2,00
Vidrieria 0,70 0,60 0,65 0.49 045 0,74
Pinturas interiores y empapel. 5,02 427 4,52 531 4,30 398
Varios. 0,59 0,66 0,62 0,62 0,62 0,63
I Total % 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00]
Ejecucion material 77287 667,89 5—54.76 678.27 701,20 631,67
20% gastos y B.I. 154,59 133,58 13095 135,65 14024 126,33
COSTE TOTAL EUROS/M2 927,56 80147 78571 81392 84144 75800
Calidad alta CAT CENT  NOR LEV PVAS  AND
Movimiento de tierras 1,20 1,26 1,08 1.16 1.20 0.85
Saneamientes horizontales 0,24 0,22 0,21 0,22 0,25 024
Cimentacicnes y muros 3,53 330 322 341 348 348
Estructuras 18,03 16,62 16,33 17,08 18,89 18,43
Albafiileria y cubiertas 13,67 12,49 11,90 12,39 14,43 13,36
Solados 7.06 6,30 6,31 6,60 6,80 7,05
Chapados y alicatados 5,26 5,36 581 5,54 5,63 5,97
Revoques y enlucidos 21 1,89 1,77 1,77 2,24 212
Estucos y pinturas exteriores 0,74 0,92 0,70 0,98 0,66 073
Yeseria 489 6,23 9,42 576 4,38 4,92
Saneamientos verticales 0,45 044 0,42 042 049 0.49
Aparatos sanitarios 442 4,82 4,83 4,69 4,80 5,11
Carpinteria de madera 6,35 6,62 591 6,65 6,20 6,57
Carpinteria de exterior y pers. 2,58 344 2,96 2,98 2,84 3,00
Cerrajeria 1,96 1,70 157 1.82 1,76 1,92
Fontaneria 4,84 491 4,78 4,97 5,09 4,45
Electricidad 417 4,75 4,00 4,32 3,93 3,80
Calefaccion 79 8,62 9,02 8.52 7.74 8,24
Ascensor 0,66 0,84 0,76 0,69 0,86 076
Muebles de cocina y electrod 238 2,66 2,58 2,27 249 2,38
Vidrieria 0,84 0,54 0,59 0,44 0.42 0,67
Pinturas interiores y empapel 6,23 5,32 5,14 6,63 4,74 477
Varios 0,66 0,74 0,70 0,70 0,70 0,70
[z 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 _100,00]
Ejecucion material 85241 73882 72304 753,33 766.13 70043
20% gastos y B. 17048 14776 14461 15067 15323 140,09
COSTE TOTAL EUROS/M2 102289 88658 86765 90400 91936 840,52
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ANEXO 4. DATOS DE COSTES

ADQUISICION DE SUELO

Precio total en Escritura de Compraventa 1.150.000 €
Otros costes: intermediacion,... 0 €
Parte del precio sujeto a ITP (resto en IVA) 0 €

Coste de obras de demolicién (en su caso) 0 €
Costes obras de urbanizacion (en su caso) 0 €m’
Honorarios prof. Gestion Urb., Proyectos y Obras 0 €
Tasas e impuestos de Gestién Urbanistica 0 €

LICENCIA DE OBRAS Y TASAS MUNICIPALES

4,2% S/PEM

CONSTRUCCION

Costes urbanizacion interior (obras comunes) 0 €
Coste de viviendas s/rasante 678 €/m’
Coste trasteros y garajes sobre rasante 339 €/m’
Costes medio obras bajo rasante 339 €/m’
Costes acometidas de servicios 7.500 €

GASTOS GENERALES, DE GESTION Y DE COSTES DE VENTAS

Gastos generales y varios 5% s/ventas
Gastos de gestion

Gastos de publicidad y ventas 3,5% s/ventas
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Construccion s/rasante, Viviendas 1.570,55 678,27 1.065.257
Construccion s/rasante, Trasteros 58,55 339 19.856
Construccion bajo rasante 252,00 339 85.462
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ANEXO 5. DATOS DE FINANCIACION

Suelo: primer pago (sefal, opcion de compra)

Anticipos de clientes

A la firma del contrato

En pagos mensuales iguales

Contratista

Retencion

Aplazamiento de pagos

Préstamo s/suelo: % s/precio de la compraventa

Préstamo subrogable

Cuantia
Tipo de interés

Comision de apertura

73

10%

10%
10%

5,00%

90 dias

40%

Viviendas

80%

3,25%
1,00%

precio de suelo

precio de escritura

precio de escritura

3 meses

Garajes

80%
3,25%
1,00%
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ANEXO 6. CALCULO DE LOS INTERESES

Mes 4 5 6 7 8 9 10 11
Préstamo  460.000 460.000 460.000 460.000 460.000 460.000 460.000 529.000

Cuota

Mes 12 13 14 15 16 17 18 19
Préestamo  529.000 529.000 564.305 627.853 733.767 878.515 1.064.924 1.255.568

Mes 20 21 22 23 24 25
Préstamo 1.440.564 1.606.496 1.740.653 1.835.270 1.898.818 1.941.183

Cuota
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ANEXO 7. OTROS DATOS

Costes complementarios de la construccion
Control de calidad (s/coste construccion) 1,00%

Seguros (s/coste construccion) 1,00%

Costes de proyectos y direccion de obra

Tabla de honorarios del arquitecto

m? construidos Coeficiente
s/ PEM 0 11,5%
200 9,5%

800 8,6%

3.000 7,5%

8.000 6,7%

14.000 6,2%

20.000 5,9%

35.000 5,5%

65.000 5,0%

120.000 4,0%

Otros: Telecomunicaciones, Seguridad, Estudio Geotécnico

Escritura, Gestoria, Gastos de Tasacion

Tarifa gestoria, por gestion 80,00 €
Gastos de tasacion
Término fijo

Término proporcional

Préstamo subrogable

Disponible antes de venta 80%
1@ disposicion proporcional al valor del suelo 10%
Coeficiente de capital garantizado 140%
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Aranceles de Notario y Registrador, y coeficientes reductores

Aranceles
Notario Registrador
Término
Valor del inmueble fio Término prop. Término fijo Término prop.
0 90 24
6.010 63 0,45% 14 0,175%
30.051 153 0,15% 29 0,125%
60.101 183 0,10% 59 0,075%
150.253 258 0,05% 126 0,030%
601.012 379 0,03% 166 0,020%
6.010.121 980 0,02% 1.388 0,005%
Coeficientes s/Aranceles
Notario Registrador
Compra venta del Suelo
Viviendas  100% 100%
Viviendas P.O. 50% 50%
Resto  100% 100%
Escritura de Obra Nueva
Viviendas ~ 100% 100%
Viviendas P.O. 50% 50%
Resto  100% 100%
Escritura de division horizontal
Viviendas  100% 70%
Viviendas P.O. 50% 50%
Resto  100% 100%
Préstamos hipotecarios
Viviendas 75% 75%
Viviendas P.O. 50% 50%
Resto 75% 75%
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