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RESUMEN

El presente trabajo final de grado pretende reunir el mayor nUmero de conocimientos adquiridos en el
Grado de Arquitectura Técnica de la Universidad Politécnica de Valencia generando un proyecto de
estudio y viabilidad de un cambio de actividad de un edificio real ubicado en el barrio de Benimaclet,
Valencia.

Con él se estudiara en su totalidad una vivienda tradicional, ademas de conocer su evolucion a lo largo
de los afios ayudandonos a comprender este tipo de arquitectura asi como la cultura de la ciudad de
Valencia, sus tradiciones, forma de vida, las caracteristicas de sus viviendas, sistemas constructivos,
etc. que ha tenido hasta la época.

También se pretende, revitalizar los barrios histéricos de valencia, creando proyectos sociales en
viviendas tradicionales en desuso, que tengan un enfoque atractivo para el ciudadano y sean un aporte
vital para nuestra ciudad, buscando siempre un enfoque atractivo a la vez que Util para la gente de a
pie, gracias a la rehabilitacion de lugares en desuso o a los que se le podria crear una mejor
perspectiva para con sus vecinos.

Por tanto, gracias al convenio de colaboracién entre la ETSIE, UPV y el Excmo. Ayuntamiento de
Valencia aportaremos una idea de lo mas atractiva y personal para fomentar la rehabilitacion en estos
antiguos barrios y evitar que queden en el olvido. He podido aprender de la arquitectura tradicional y
ser capaz de aportar propuestas respetuosas que potencian estas arquitecturas y favorezcan la
revitalizacion de las mismas fomentando actividades sociales que permitan su integracion en el barrio
de Benimaclet.

PALABRAS CLAVE:

“Benimaclet”’, “Rehabilitacion”, “cambio de uso”, “Vivienda tradicional”’, “Escuela de arte”, “Museo”,
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SUMARY

The current final degree project aims to bring together the largest number of knowledge acquired in the
Degree of Technical Architecture of the Polytechnic University of Valencia, generating a studio project
and feasibility of a change in activity of a real building in the neighborhood of Benimaclet, Valencia .

A traditional house will be studied in its entirety, besides knowing its evolution over the years helping us
to understand this type of architecture and the culture of the city of Valencia, traditions, lifestyle, the
characteristics of their homes, building systems, etc. that it had up to the time.

Also trying to revitalize the historic districts of Valencia, creating social projects in traditional houses in
disuse, having an attractive approach for the citizen and be a vital contribution to our city. Always
looking for an attractive while useful approach for people on foot, through the rehabilitation of disused or
places that it could create a better outlook for its neighbors.

Therefore, thanks to the collaboration agreement between the ETSIE, UPV and HE. Valencia City
Council will bring an idea of the most attractive and staff to encourage rehabilitation in these old
neighborhoods and prevent them from being forgotten. | have learned about traditional architecture
being able to provide respectful proposals that enhance these kinds of architecture and promote the
revitalization of these activities advancing social integration in the neighborhood of Benimaclet.

KEYWORDS
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PROLOGO

¢Por qué REHABILITAR?

Desde siempre, este ha sido el motivo por el que me he sentido atraido por esta profesién, es de
considerar la cantidad de obras sin acabar que distorsionan la imagen de muchos barrios Yy el dafio
gue se esta generando en el ecosistema por construir sin miramiento, solo por el interés, una cantidad
sin fin de edificaciones sin ningln valor y mas tras la gran crisis por la que pasamos en estos
momentos en Espafa.

Parece ser que se nos olvida la posibilidad de coger una edificacién antigua, abandonada o en desuso
y dar rienda suelta a la imaginacién para poder crear con ella, en la medida que nuestro conocimiento
nos lo permita, un lugar ideal para ser utilizado por la sociedad. Reutilizar materiales que han marcado
una época, el encanto de los mismos, antiguas formas de trabajo que no tienen nada que envidiar a las
de hoy en dia.

Considero, que hoy en dia esta idea debe ser concebida como ideal de futuro ayudando de este modo
a que la vida que durante afios se ha llevado a cabo y el sudor que a nuestros antepasados les ha
costado elevar nuestras ciudades, centros histéricos y lugares de interés, no caigan en el olvido sino
gue se fomente su explotacion y su atractivo, respetando en todo momento su encanto.

¢Por qué una Escuela de Arte-Museo?

El mundo del arte es un ambito que en nuestro pais no recibe el apoyo merecido por parte de todo el
mundo, el arte no es arte sin un nombre delante, es por ello que para que esto cambie hay que
acercarse a la gente, ayudarles, darles un lugar, las herramientas y los conocimientos con los que todo
el mundo poder aproximarse a ello de una manera creativa, divertida y diferente, un nuevo enfoque
mas moderno con el que hacer del arte, sea cual sea su tipo una plataforma atractiva y de futuro.

En definitiva un lugar en el que personas de todas las edades puedan explotar sus habilidades més
creativas y ensefiarselas al mundo para que con suerte a modo de plataforma puedan ser conocidas
sus obras.
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1. INTRODUCCION

1.1 OBJETO DEL PROYECTO

El trabajo de final de Grado se basa en el estudio gréfico, documental y de la envolvente de una
vivienda a estudiar, asi como sus materiales, tipologias y uso principal, dejando de la manera mas
exhaustiva la edificacion documentada. con todos los parametros necesarios, garantizando de este
modo un acercamiento casi real a la verdadera edificacién.

Todos estos conocimientos son los necesarios para realizar posteriormente la propuesta de cambio
de uso, estudiando la envolvente y las necesidades de la gente del barrio en el que se ubica.
Rehabilitando y revitalizando por tanto la vivienda con la final de que aquello que se cree pueda ser
Gtil a la sociedad, con una propuesta pausible.

Una vez seleccionada la actividad mas idonea segun todo lo comentado, se pasa a realizar el
estudio de todo lo necesario y la viabilidad del proyecto de cambio de uso, generando de este modo
un proyecto completo de estudio para el cambio de uso de una vivienda unifamiliar a un posible
negocio hasta su mas minimo detalle.

Ademas, cumple la idea de poder entregarles a los propietarios de la vivienda al concluir el
proyecto, toda la documentacion generada de su vivienda, como objeto de valor para su uso
personal, ya que la vivienda a estudiar en este TFG tiene propietario que permite el acceso y
colabora con el proyecto.

1.2 CONTENIDO DEL TRABAJO

El contenido del trabajo se recoge en seis bloques basicamente:

e Contextualizacion historica (apartado 2), en el que se estudia la historia, evolucion, los
edificios de interés, asi como toda la informacion necesaria para conocer el entorno de la
vivienda, el barrio y todo aquello que pueda haber afectado a sus condiciones.

¢ La memoria descriptiva del estado actual de la vivienda (apartado 3), en este bloque se
analiza la evolucion, modificaciones y ubicacion particular de la vivienda, se considerara el
punto de andlisis principal, pues es el necesario para darnos a conocer la vivienda y su
correcto estudio sera fundamental para la viabilidad de todo el proyecto.

¢ Memoria constructiva de la vivienda (apartado 4) analizado con la mayor seriedad debido a
gue de su redaccion dependerdn muchos factores y es quiza el punto mas relativo del
proyecto pues se desconocen muchos factores y se ha tenido que recurrir a los
conocimientos, principalmente del propietario, para conocer o definir ciertas caracteristicas.
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e En cuanto a la Propuesta de Intervencién (apartado 5) se desarrolla todo el trabajo de
disefio y andlisis del cambio de uso, siendo la parte mas creativa del proyecto, definiendo
todos los parametros necesarios para que se pueda llevar a cabo el cambio de uso.

e Mantenimiento y restauracion (apartado 6)

e Finalmente, los anexos (apartado 7) en el que se recopila toda la documentacién gréfica del
proyecto del estado original, el estado actual de la vivienda y el estado propuesto para
cambio de uso, generando todos los planos necesarios para su correcta definicion.

1.3 METODOLOGIA

Para comenzar a emprender el viaje del trabajo, se asigné la vivienda por parte de los tutores,
vivienda extraida del barrio de Benimaclet. Esta serd la base y el primer componente desde el que
partiremos y se comenzara a trabajar. Se da una pequefia presentacion de la vivienda mediante
fotos y primeras tomas de contacto con los propietarios de las viviendas para asegurarnos de que
consideramos que esa es la vivienda que deseamos estudiar.

Antes de comenzar a estudiar la vivienda en particular se nos propone conocer un poco su entorno
con la idea de que conozcamos el interés del barrio, su patrimonio, que indaguemos en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Valencia para encontrar los parametros que afecten a las
viviendas y aquella informacién que permita conocer la morfologia el estilo de sus casas. Nos
acerquemos a su historia, a sus caracteristicas constructivas y materiales, documentados en libros
0 aportaciones realizadas por el propietario de la vivienda Don Manuel Ciurana a quien desde aqui
le agradezco la dedicacion, el tiempo y el interés que ha mostrado por ayudarnos con este
proyecto.

1. Banimaciet
2. Carsl da Vara

13, Raxcanya

5. La Saida

Figura 1. Plano del barrio de Benimaclet
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El paso siguiente, fue concertar una cita con el propietario de la vivienda para de este modo tener
un primer contacto con la misma asi como con el propietario y saber cuales pueden ser las
posibilidades de la edificacién, su estado y de qué manera podremos comenzar a trabajar a partir
de ahora. Pasando ya a ser el contacto entre estudiante y propietario.

Figura 2. Imagen tomada en el momento de la primera toma de contacto con el propietario

Con una primera visita ya realizada a la vivienda, los tutores conciertan una cita con el Archivo
Historico Municipal de Valencia en la Plaza Tetuén, para saber si existe o no algin documento que
se haya archivado sobre nuestra vivienda, sea cual sea su informacion. Puesto que la mas minima
documentacion puede ser de la mayor ayuda para conocer detalles del edificio: su afio de
construccion, si ha sufrido modificaciones con el paso del tiempo, etc. Por desgracia, no se
consigue ningun tipo de informacion acerca de la vivienda, por lo que se debera realizar un
levantamiento y estudio exhaustivo para conocer a fondo la vivienda.

Se concreta de nuevo una cita con el propietario de la vivienda para comenzar a realizar el
levantamiento. El cual, se realiza en varios dias, siendo vital la informacién dada por el propietario
para conocer la evolucion y reformas que ha sufrido la vivienda. Asi mismo, durante la visita, el
sefior Ciurana, cuenta y comparte todo lo que conoce de las viviendas del entorno y del barrio en si.
En este momento, explica que lo que hoy en dia es la vivienda no era asi cuando la adquirié y que
ha ido sufriendo modificaciones para acondicionarla a sus necesidades, por tanto él poco a poco y
con el tiempo ha ido modificando practicamente casi en su totalidad la vivienda. Por lo que en este
momento se realiza un boceto de como era la vivienda original antes de llevarse a cabo todas las
modificaciones. También gracias a sus conocimientos sobre la vivienda nos ayuda a conocer sus
tipologias sobre todo estructurales que en este momento han quedado ocultas o son de dificil
andlisis sin los aparatos pertinentes por posteriores modificaciones.

\t (Z/[ar c/e‘ z’céas
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Figura 3. Croquizado de la Planta Baja de la vivienda

Con todo el trabajo de campo realizado, se informatiza con la ayuda del programa de ArchiCAD y
AutoCAD transfiriendo todos los datos recopilados dejando la vivienda definida en su totalidad.
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Figura 4. Captura trabajando el levantamiento en ArchiCAD
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Con la vivienda completamente definida, en su estado actual, se procede a analizar los comercios
de la zona con la finalidad de buscar las necesidades del barrio y que actividad podria encajar en la
vivienda, gracias también a algunos datos que el propietario de la vivienda aporté el dia de la visita.
Barajando varias posibilidades, que son consensuadas con los tutores, para tener diversas
opiniones al respecto y compararlas con las propias y las transmitidas por algunos vecinos, con la
finalidad de conseguir un proyecto realmente util para la zona. Finalmente, debido a que la
propietaria se dedica a pintar y otras motivaciones se encuentra la opcion mas acertada, que es
finalmente la propuesta del proyecto.

La idea de una escuela de arte y museo adquiere pleno sentido y se comienza a trabajar diferentes
distribuciones a partir de las necesidades basicas de esta actividad. Con el programa de
necesidades de la escuela de arte finalmente encajado, se propone una distribucién acorde con la
vivienda y supervisada, en todo momento, por los tutores.

AR AD VERBION FTLCACONR A

GRAPHISOFT

LA
ALTWVIDAD

| —

Figura 5. Estudio y bocetado de modificaciones para cambio de uso
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Una vez la idea clara, se procede a informatizar el cambio de actividad y generar el nuevo
documento, también en ArchiCAD y AutoCAD, de la reforma a realizar para llevar a cabo la
constitucion de la idea. Se arma todo su interior, buscando mobiliario y elementos de verdadero
interés e intentando que estos aporten y le den a la nueva edificacién un valor de personalidad
afiadido a todo lo descrito.
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Figura 6. Modificaciones sobre el estado actual para generar el cambio de uso

Una vez finalizado todo esto, se comienza a montar el presente trabajo apartado por apartado,
redactando toda la informacion recopilada y maquetando todos los planos.
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1.4 FUENTES Y RECURSOS

La mayor fuente de informacién de este trabajo, tanto de datos del edificio, como del entorno, la
historia del barrio y demas puntos de investigacion se le debe de agradecer al propietario de la
vivienda en cuestion, el sefior Manuel Ciurana, pues él fue quien practicamente conocia todos los
puntos que debiamos de conocer sobre todo de la vivienda.

Para la toma de datos, elementos como metro laser, cinta métrica flexible, metro rigido y camara
fotografica fueron los recursos mas relevantes para la ejecucion

Aun asi se ha contrastado toda la informacién recopilada con diferentes plataformas para ampliar la
informacidn recopilada por el propietario, tales como:

e El Archivo Municipal Histérico de Valencia, el cual a pesar de la ayuda no pudimos
conseguir ningun tipo de documentacion sobre la vivienda

e En la pagina web del Ayuntamiento de Valencia ( www.valencia.es), en donde se pudo
recopilar informacion referente a normativa urbanistica.

¢ En la Sede Electronica del Catastro, para la obtencién de los datos catastrales.

Informacion referente al entorno gracias a publicaciones web (www.benimacletconta.com) de
relevancia para recopilar datos entorno a la historia, tipologias y sistemas constructivos relacionados
con Benimaclet.

Para la generacion de los documentos como planta, secciones, volumetrias, renderizados, etc. se ha
utilizado practicamente la plataforma de ArchiCAD 19 casi en su totalidad, con versién de
estudiantes. Aunque en algunos casos también se ha utilizado AutoCAD para bocetajes y planos
adicionales, también con licencia de estudiante.

En cuanto al disefio de las nuevas plantas se ha contrastado todas posibilidades con las normativas
de aplicacion, estas son:

e La DC-09, condiciones de Disefio y Calidad
e CTE, Cdbdigo Técnico de la Edificacion, respecto a los apartados de: DB-SI, Seguridad frente
a incendios, y DB-SUA, Utilizacion y Accesibilidad.

Para la recopilacion de bloques y mobiliario se ha accedido a bases de bloques web (BimObject,
Bimetrica, archivase planet, etc.) para su descarga en la misma creando un registro con
posterioridad.

Presto, asi como la base de datos de CYPE de la comunidad Valenciana para elaborar la estimacién
economica. Version estudiante.

Finalmente para mejorar la calidad de los renders se ha utilizado Photoshop portable en su version
descargable con el convenio de la universidad.
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2 CONTEXTUALIZACION HISTORICA

2.1 SITUACION
2.2 HISTORIA Y EVOLUCIONDE BENIMACLET
2.3  VALOR HISTORICO Y PATRIMONIAL
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1. CONTEXTUALIZACION HISTORICA

Bunassot 17. Pobles
del Nord

17. Pobles
de I'Cedt

- 4

16.
Benicalap | 14. BENIMACLET

2.1 SITUACION

El barrio de Benimaclet, se ubica como un distrito integrado a la ciudad de Valencia (Espafia),
en concreto el Distrito nimero 14 al Noreste de la ciudad. Limitando por el Norte con el -
municipio de Alboraya, por el Sur con El Pla del Real, al Este con Algirés y al Oeste con .
Rascafa y la Zaidia (otros barrios de la ciudad).

(T
¥ = | Algires

b VBB

e
Poblats’

El distrito 14, es la unién de dos barrios periféricos de valencia, tales como Cami de Vera y
Maritims

Benimaclet, por lo que lo ubica pré6ximo a una zona de poblacion y alto peso universitario, dado
gue en Cami de Vera es donde se ubican: la UPV y UV, dos de las universidades que cuentan —
con mas estudiantes de toda la Comunidad Valenciana.
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Figura 8. Representacion de las diferentes

comunidades de la C. Valenciana Figura 10. Division del distrito 14 figura 11. Representacion distrito 14
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2.2 HISTORIA Y EVOLUCION DE BENIMACLET

Benimaclet, cuyo origen se basa en una alqueria musulmana, de ahi su nombre en el que el
prefijo “Beni” alude al clan o familia al que pertenecié la alqueria.

Pero el 1 de Julio de 1238, tras la conquista a manos de Jaume I, la alqueria fue donada a
los hermanos Gimeno y Garcia Pérez de Pina, tal y como se constaté en el “Llibre del
Repartiment” y en un pergamino de la donacion almacenado en el Archivo de la Catedral de
Valencia, bajo el nUmero 633.

\
e \

N

Fiaura 12. Primer plano Benimaclet afio 1808

Figura 13. Portada del “llibre del
repartiment”

Contaba con una situacion estratégica, pues su principal funcion era la explotacion agricola,
y se llevaba a cabo gracias a que por ella se generaba un cruce entre dos caminos: uno de
ellos el cual comunicaba directo al mar, la que hoy se llama Calle Murta, y el otro camino, la
Calle Mistral hoy en dia, que comunicaba con el centro de Valencia y mas poblaciones del
Norte.

Es por ello, por lo que se cree que empezd a generarse un interés por este nucleo por el
cual empez6 a generarse una serie de ventas, traspasos y sucesiones de propiedades,
después de que en 1280 los hermanos Pérez de Pina cerrasen una venta de propiedades
entre las que formulaba Benimaclet. Fue entonces cuando Artal de Aragoén, se hizo uno de
los nuevos sefiores del nicleo. De este modo comenzé a configurarse el modelo tipico de
poblado de la época feudal en el que los colonos trabajan en régimen de enfiteusis,

i‘ (J/(ar cé z’céas
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mediante el pago de un canon establecido, existiendo un Unico titular de la finca.

Sobre 1324 y 1350, se hace con la finca Francesc de Vinatea. M4s tarde el cabildo de la
Catedral de Valencia se hace con ella tras la venta de la misma a manos de Jaume Serra
en Mayo de 1409. Es entonces cuando se tiene la constancia de que Benimaclet ya habia
tenido un crecimiento mas que considerable pues ya se encontraba con 62 casas, 66
enfiteutas, 2 molinos, horno y carniceria. Es por ello que se justifica la aparicion de nuevas
alquerias huertanas en sus alrededores y por lo que se considera que le fuese tan facil
seguir creciendo pues comenzaba a sentarse como un lugar de renombre.

Figura 14. Retrato del momento de la transaccién al cabildo de la Catedral de Valencia

14



No es hasta 1594, cuando se levanta la Parroquia de la Asuncién de Nuestra Sefiora por
San Juan de Ribera, quitandole el lugar o mejor dicho ampliando una pequefia ermita que
antes se ubicaba en el mismo punto dedicada a la Cofradia de los Santos Patronos Abdon y
Senent.

Figura 15. Imagen real Parroquia de la Asuncion, hoy en dia.

En 1730, la imagen de Benimaclet vuelve a definir un nuevo rasgo segin Don Ramon
Céres, parroco regente en ese momento de la ciudad, pues se comienza el levantamiento
del campanario, que no se finaliza hasta 1743, y era lo que segun él faltaba en este lugar.

Es en este punto, en el que la Corona le otorga a Benimaclet el caracter de municipio en el
afio 1764, ese pequefio asentamiento de alqueria musulmana, crecia en este momento
dejando de lado ese pequefio grupo de alquerias y barras con el que se habia originado y
consolidandose como un municipio de caracter independiente.

No es sino gracias a un escrito del botanico Cabanilles en el que se conoce el nuevo rumbo
gue toma la poblacion con sus nuevas estrategias de crecimiento, el mismo dice tal que asi:
“Caminando desde Alboraya hacia la embocadura del Turia en el Mediterraneo, queda a la
derecha la corta poblacion e Benimaclet, distante de la capital un quarto de legua: es de 72
vecinos, que solamente tienen 82 cahizadas de término, donde cogen seda, cafiamo, trigo,
maiz y las producciones de la huerta” y es que es ahora cuando el pueblo se vuelca con la
prosperidad de la agricultura a la que se le ve afiadida la cosecha del gusano de seda, pues
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surge un boom en la industria textil y en Benimaclet cuentan con todos los recursos para
explotar la oportunidad.

Pero todo esto se ve afectado en la Guerra de la Independencia, tras los dos duros asedios
gue afectaron a Valencia por los batallones de Moncey y Suchet quienes decidieron que
Benimaclet era el punto indicado para instalar sus campamentos y baterias de campafia, en
el intento de los franceses por hacerse con la ciudad de Valencia.

Figura 16. Retrato Louis Gabriel Suchet

figura 17. Retrato de Jeannot de Moncey

Debido a estos conflictos, ya pasada la Guerra de la Independencia, hacia el siglo XIX
estancard a la poblacion en una Unica industria, la de la cosecha del gusano de seda, pues
podia significar la Unica via de escape para la poblacién, y el seguro mas eficaz para salir
del estado devastador que les habia generado los conflictos bélicos y sociales a los que se
habian visto sometidos. Fue la apuesta por la subsistencia, pero un nuevo frente les venia
encima, pues las epidemias de célera debido al bajo nivel de las condiciones higiénicas del
gue gozaban en este momento, en el que abundan las aguas estancadas, los pozos ciegos
y las aguas destinadas al consumo se veian contaminadas mermo la poblacion en este
momento.

Aun asi y gracias a su apuesta por la industria textil, Benimaclet consiguié erguirse de
nuevo consiguiendo un total de poblacién de cuatrocientas personas contando entre el
nucleo y las alquerias de sus alrededores que conformaban la poblacion.
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Para estas fechas, aparece un escrito a manos de Pascual Madoz, citado en el afio 1849 en
el Diccionario geogréfico-estadistico-histdrico de Espafia y sus posesiones de Ultramar en
el que comenta: “Lugar con ayuntamiento de la provincia de Valencia; situado en un llano
de la huerta de esta ciudad y ribera izquierda del rio Turia [...]. Tiene 75 casas de fabrica
regular, una escuela de nifios a donde concurren 30 [...] otra de nifias con 10 de asistencia
[...]; una iglesia parroquial (la Asuncion) [...] y una fuente de muy buenas y saludables
aguas que abastece al vecindario; no tiene término propio sino que corresponde a Valencia,
pero unos 300 vecinos que hay esparramados en alquerias y barracas fuera del pueblo,
pertenecen a su jurisdiccion eclesiastica, lo mismo que una ermita que, bajo la advocacién
de la Inmaculada Concepcion, se encuentra a la distancia de media hora; el terreno que les
rodea es de muy buena calidad, plantado generalmente de moreras. Dos caminos
carreteros salen del pueblo: el uno conduce a la capital y el otro hacia la mar, de donde
dista muy poco, pero ambos son fatales y muy mal conservados [...] este es el indicio de
gue su apuesta por la industria de la seda habia dado sus frutos y Benimaclet seguia
creciendo.

Por todo ello, en 1871, pierde su estatus de municipio independiente, tras la Real Orden del
3 de Febrero, en la que el entonces Ayuntamiento de Valencia, decide anexionar el barrio a
la ciudad, pasando a conformar el barrio 11 del distrito del Mar. Ello ocurre por la crisis
economica y la ausencia de recursos por los que la ciudad de Valencia que comenzaba a
anexionar municipios a su distribucién para mejorar su situacion. Este es el motivo por el
gue se decide derribar las murallas de la ciudad, propuesta generada por el gobernador,
creando de este modo una pedania con alcalde propio, en 1882 y no es hasta 1972 que se
integra Benimaclet plenamente a Valencia como barrio de la periferia.
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Figura 18. Plano de la comunidad Valenciana en 1925
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Tras la llegada del siglo XX, empieza a conocer un nuevo mundo ademas del agricola que
hasta el momento se conocia, dando paso a la clase obrera, pues muchos vecinos y
vecinas, gracias a la proximidad de la Fabrica de Tabacos, entran en el mundo laboral
obrero. Aparece después una planta de reciclaje, que pronto finaliz6 con sus funciones,
pues el barrio consideraba que eran perjudiciales para la salud.

A dia de hoy, el Nucleo urbano tradicional del Barrio, conserva la distribucion de viales
tipica de la mayoria de poblaciones de la huerta de la ciudad de Valencia, cuyo punto
central se basa en la plaza del pueblo, en la que se ubica la Iglesia de Santa Maria, y de la
misma nacen un numero determinado de calles, en mayor medida peatonales, con
viviendas antiguas que se han intentado conservar con el paso del tiempo, pues se datan
muchas de ellas desde los origenes como pueblo.

A escasos 15 minutos del centro de Valencia, conforma el distrito 46020 de la ciudad, y se
constituye como un barrio con una personalidad diferenciada, rememorando aquel que un
dia de independiente, con una gran poblacion de estudiantes debido a su proximidad a la
UV y la UPV con una conexién de comunicaciones de autobuses, tranvia y metro
envidiables. Esto provoca una oferta de ocio, restauracion y comercio tradicional en un alto
rango. Por ello, es uno de los barrios con mas actividad que cuenta con un alto porcentaje
de poblacion joven.

. —
Alboraya-Palmaret
g / Red

R

Figura 19. Situacion actual barrio Benimaclet
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Consolidada segun los datos de la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento de Valencia,
tras la ultima recopilacion en el afio 2014 con una poblacion de 28.9624 habitantes y una
superficie de 164.3 hectareas en total para el distrito 14 que une Benimaclet y Cami de
Vera, de los que Benimaclet cuenta con 23.526 habitante y unas 74.3 hectareas de las

mismas.

1. Dades Socio-Demografiques
1. Datos Socio-Demograficos

1.1. Evolucié de la poblacié 1981-2014
1.1. Evolucion de la poblacion 1981-2014
1981 1986 1991 1996 2012 2013 2014 Var8114  Var 1314
Total 23.383 24 837 27.891 29.253 29411 29.046 28.926 23.7% -0.4%

1

)

e
-}\ \ 1

1.2. Superficie i densitat de poblacio. 2014

1.2. Superficie y densidad de poblacion. 2014
Sup. Total (en Hectarees) Poblacio Densitat de poblacié P
Total 164,3 28.926 176,1

1.3. Poblacié per sexe i edat (grans grups). 2014

1.3. Poblacion por sexo y edad des . 2014
p y edad (grandes grupos)
Total 28.926 3505 19.852 5479
Homes 13.489 1.784 9.467 2238 . . . . ,
AR PR P P %541 Figura 21. Captura recogida del Street view de Google sobre el centro del barrio, esta tomada
en la calle de la providencia, en la que se encuentra el edificio de estudio a mano derecha.

1.4. Poblacié per sexe i edat (grups de 5 anys). 2014
1.4. Poblacion por sexo y edad (grupos de 5 afos). 2014

Total 2116 2207 2.163 1.897 1618 1.193 1.079 89 720
Homes 979 965 1.002 830 731 5 447 M7 202
Dones 1137 1.242 1.161 1.067 887 682 632 522 518

Figura 20. Tablas extraidas del Instituto de Estadistica en la pagina web de la ciudad de
Valencia en las que se especifican la poblacién y densidad del barrio de Benimaclet.

Su centro histérico, fue proclamado en su conjunto historico-artistico, en el que predominan
las casas de planta baja y piso con patios traseros, tal y como se puede observar en las
figuras 21 y 22, alejadas practicamente del centro urbano aparecen diferentes tipologias a
las anteriores en los que predominan edificios de varias alturas.

La vivienda tipica predominante, responde a la tipologia de vivienda agricola, en las que
habitualmente se conformaban por una vivienda que consolidaba el solar completamente y

con un patio trasero de uso privativo.

Figura 22. Captura de Street view esta vez desde la calle de Nuestra Sefora de la Asuncién
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2.3VALOR HISTORICO Y PATRIMONIAL 3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES
A continuacién, se adjuntan cuatro fichas recogidas en el archivo de bien de relevancia local, PLANEAMIENTO: g';‘;‘.&’g’gg;i’gg_‘;fe
gracias a los que se puede comprobar que este no es un barrio sin interés, sino que en el podemos HOJA PLAN GENERAL: 23

; ; ; ; . CLASE DE SUELO: Suelo Urbano. SU
enlcontrar- alggnos elementos que han sido catalogad(?s de |mporta.1nIC|-a para IaIC|udad. Es.tos son: el CALIFICACION:  Nucleo Historico Tradicional (NHT)
Nucleo Historico, la Plaza del pueblo, uno de los caminos del municipio y la chimenea ubicada en la PROTECCION ANTERIOR:
calle de la guardia civil. Dentro del ambito_del BRL del

OTROS: Nucleo Histérico Tradicional de
Benimaclet, se localiza la Iglesia

NUCLEO PRIMITIVO DE BENIMACLET de Nuestra Sefiora de la Asuncion,
edificada sobre una emmita del
SITUACION:  BENIMACLET SO0 V1 propsen coma R 08
BARRIO: 1- BENIMACLET '
DISTRITO: ~ 14- BENIMACLET BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRLi

cODIGO: BRL 14.01.01
CATEGORIA: NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

Planeamiento Municipal 2010 SIGESPA

1. IDENTIFICACION:
4. REFERENCIAS HISTORICAS:

REF. CATASTRAL VIGENTE:

Iniciaimente fue una alqueria de origen musulman que aparece citada entre las donaciones del "Repartiment”,
conquistada en el siglo Xill por Jaime |, que la dond en el siglo XIV a los hermanes Gimeno y Garcia Pérez de Pina.
En 1409 paso a ser un sefiorlo formado por seis manzanas perteneciente al cablido de la catedral de Valencia.

Coordenadas UTM: X=727.221,76
Y=4.374.288,24
CART. CATASTRAL: 401-08-

401-08-11l Como nucleo de poblacion de caracter agricola, se va desarroflando en un cruce de caminos: el que se dirige

hacia e! mar (hoy calie Murta) y el que lo comunicaba con otros poblados y la ciudad de Valencia (hoy calle Baron de
San Petrillo). Tomando como referencia ia cartografia histérica, podemos apreciar su evolucion, observando que a
principios del siglo XIX &l nucleo de Benimaclet se reduce a un pequefio grupo de casas, manteniendo desde el siglo
XV practicamente @l mismo numero de manzanas.

SUPERFICIE: 5,15 ha aprox.

En 1882 y como consecuencia de la expansion de |a ciudad de Valencia, Benimaciet plerde su Independencia, se
mantiene practicamente el mismo nucleo, creciendo figeramente hacia el norte y hacia el sureste. Igualmente ocurre a
principios del siglo XX, llegando a conformar en 1925 un nucleo de aproximadamente 16 manzanas.

En el plano catastral de 1933 se sigue observando una expansion hacia el norte y el sureste, y la aparicion de un
nuevo asentamiento hacia el sur, sin perder su caracter agricola.

2. IMPLANTACION:

Su Incorporacion fisica a |a ciudad de Valencia, ha creado un islote urbano que conserva gran parte los rasgos de
identificacion, rodeado de un conjunto de edificaciones caracterizadas por la coimatacion, la densidad y la

MANZANAS: De tipo compacto : !
indiferencia.

NUMERO DE MANZANAS: 16
FORMA DE PARCELAS: Irregular
TRAZADO URBANISTICO:  Trazado lineal
CONSERVACION:  Regular

USO DOMINANTE: Residencial plurifamiliar (Rpf)

USO DOMI. PROPUESTO: Residencial Multiple (Rm).

LOCALI. CRONOLOGICA:  Plano cartografia histérica de 1808 o 9%5“- e

2]

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con @mbito NHT
propuesto
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Plano de la ciudad de Valencia 1808

Cartografia historica de 1821

Cartografia histérica de 1882

Cartografia historica de 1899

5. REFERENCIAS TECNICAS:

“Plano General de Valencia” de 1925

Calle Alegret

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracidn arquitecténica:

Tipologia [X]
Morfologia [
Valoracion urbanistica:

Consolidacion — Ocupacion del territorio [
Espacios libres
Hitos urbanos [X
Valoracion paisajistica y ambiental:

Calidad paisajistica [X]
Escala espacio libre-edificado [X]
Calidad del espacio publico [
Calidad del espacio edificado [
Patrimonio botanico []
Valoracion socio-cultural:

Valores histéricos [X]
Valores culturales [
Valores arqueolégicos [X]
Valores socio-economicos [X]

Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion

Inalterada
De transito y de relacion
Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién y plaza

Muy apreciada

Alterada

Alineaciones

Tipologia tradicional y elementos eclécticos

Municipio independiente hasta 1882

AVA-13
Viviendas 12 residencia

En la actualidad, Benimaclet se encuentra en el distrito numero 14 de la ciudad de Valencia, en la parte norte
de la ciudad, compuesto por los barrios de Benimaclet y Cami de Vera. Limita al Oeste con el barrio de Orriols, al
Norte con el municipio de Alboraya, y con el segundo cinturén de ronda de Valencia.

La estructura urbana que se va originando responde a una malla ortogonal, méas o menos irregular.

Parte de las viviendas del nucleo histérico responden a la tipologia de vivienda agricola, en general se
construye una sola vivienda en cada parcela de terreno, disponiendo las viviendas de dos plantas con un patio
trasero de uso privado, y ocupando la totalidad del solar.

En cuanto al lenguaje que podemos encontrar, se puede indicar que aparecen elementos eclécticos y
populares, fruto de la autoconstruccion, imitacion y de la existencia de maestros de obras que dejan su huella en
ésta y otras zonas de la ciudad y alrededores, como es la inclusion en las fachadas de entrepafios formados por
ladrillos vidriados.

Dentro del conjunto, merece especial interés la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion, edificada sobre una
ermita del siglo XVI, prolongada y ampliada, que hacia medianera posterior con una alqueria. En dicha medianera
se conservan unos elementos goéticos que comunicaban ambos edificios.

7. AMBITO DE PROTECCION:

El nucleo histérico tradicional de Benimaclet queda delimitado por una linea poligonal cerrada segun el
siguiente trazado:

Origen: Esquina de |a calle Barén de San Petrillo con Rector Zaragoza. Sigue hacia el sur por el eje de la calle
Bardn de San Petrillo tomando la parte sur de la manzana que forma esta calle con Manuel Castellanos. Iguaimente
se incluye la manzana que conforma esta ultima calle con Reverendo José Marti y Reverendo José Marti con Virgen
de los Desamparados, excluyendo en ambas manzanas la fachada recayente a la calle Emilio Bard. Se incluye
parte de la manzana al sur de la calle Virgen de los Desamparados y Nuestra Sefiora de la Asuncion, excluyendo el
nuevo mercado. A partir de la plaza de Benimaclet se continua por la calle Murta tomando la alineacion norte de la
misma Yy girando por la calle Mistral tomando la alineacion oeste hasta la calle Rambla. Se excluye parte de la zona
este de la manzana que conforman la calle Rambla y Greses y se incluye la calle Greses y Rector Zaragoza hasta
enlazar con el origen.

i’ (J/[ar c/e‘ z’céas
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8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

Las condiciones de transformacion quedan establecidas en el planeamiento vigente con suficientes garantias
para la salvaguarda de los valores patrimoniales del Nucleo Histérico Tradicional.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con caracter general sera de aplicacion la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE
de 29 de junio de 1985), la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de
la Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 17 de octubre y por la Ley 5/2007, de
9 de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de la
Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005).

Ademas, seran de aplicacion las condiciones y determinaciones urbanistico-patrimoniales establecidas
por el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia RC. 28/12/1988 (BOP 14/01/1989) y por el Plan de
Reforma Interior de Benimaclet (BOP18-6-99).

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

AANV.: Cartografia Histdrica de la Ciudad de Valencia 1704-1910. Valencia, Ayuntamiento de Valencia, 1985.

AAVV.: CD-ROM: Cartografia Histérica de la ciudad de Valencia. Volumen 1. (1608-1929). Valencia, Ediciones
digitales Faximil, 2004.

AANV.: Gran Enciclopedia de la Comunidad Valenciana. VValencia, Editorial Prensa Valenciana, 2005.

Pobles del Nord. Ajuntament de Valencia

i (J/(ar cé z’céas

NOTA:

Documentacion extraida de la pagina web de la ciudad de valencia en referencia a los bienes de
relevancia local del distrito 14 (Benimaclet) mas concretamente el archivado con el codigo 14.01
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IGLESIA PARROQUIAL DE LA ASUNCION DE NUESTRA SENORA

Cartografia Catastral:
Manzana:

Parcela:

CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
FORMA:
SUPERFICIE:

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION:

REF. CATASTRAL VIGENTE:

YJ2774C
71435

04
401-08-I
ESQUINA
REGULAR
970,66 m2

1
1

TOTAL
IRREGULAR

SITUACION: PLAZA BENIMACLET, 1
BARRIO: 1- BENIMACLET _ A
DISTRITO: 14- BENIMACLET BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)
cODIGO: BRL 14. 01,02
CATEGORIA: MONUMENTO DE INTERES LOCAL
1. PARCELA:

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

Plano catastral 2009

PLANEAMIENTO VIGENTE:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

Uso:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

PGOU (BOE 14/01/1989)

PRI BENIMACLET

(BOP 18/06/99)

C-29

sSuU

NHT-BN Nucleo Histérico
Tradicional Benimaclet
Sistema Local Servicio Publico
Religioso

NIVEL 2

Web Direccion General de Patrimonio Cultural VValenciano :

(www.cult.gva.es)
CODIGO: 46.15.250-288

CATEGORIA: Monumento de interés local

- Archivo Servicio Planeamiento N° 1449

mmmmn—'
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Cartografico Municipal 1929-1945

Cartografico C.G.C.C.T 1980
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4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Partes integrantes: Iglesia y Torre Campanario.

Entorno: La iglesia estéd fomando parte de una plaza casi cuadrangular cuyo espacio central ocupa una fuente.
Alrededor, viviendas de tipologia de casa de poble de dos alturas suponen, junto a la iglesia un testimonio

auténtico de sabor y ambiente vernaculos.

Descripcion: Estéa edificada sobre una ermita del siglo XVI, prolongada y ampliada, que hacia medianera posterior
con una alqueria. En dicha medianera se conservan unos elementos géticos que comunicaban ambos edificios.
La iglesia estd compuesta por una nave rectangular sin crucero cubierta por boveda de medio cafién rebajado que
se apea en arcos fajones. El coro, en piso alto, se situa sobre el atrio de la iglesia, a los pies, disponiendose sobre
dos grandes columnas jonicas, motivo que se repite en el presbitero. El tramo anterior a éste es de mayor anchura
y se cubre con boveda de cascaron rebajada, decorada con pinturas al fresco que se relacionan con la Asuncion de
la Virgen. Partiendo de este tramo y en direccié perpendicular, hacia la derecha se abre una nave de tres tramos,
cubierta por boveda de medio cafién rebajado, que finaliza en un simple muro, al que se adosan los confesionarios
de la la iglesia presididos por una imagen del Sagrado Corazén, sobre una repisa, obra de 1945.

El interior se decora a base de pilatras corintias revestidas de marmoles, entre las que se establecen pequefios
retablos que apenas pueden considerarse capillas por su poca profundidad. Los retablos son todos iguales, en
escayola decorada con motivos barrocos dorados. La Unica capilla que puede considerarse como tal, se situa en el
ultimo tramo del lado de la Epistola; es de reducidas dimensiones, cubierta con béveda de medio cafién rebajado.

El retablo mayor, ubicado en el presbiterio, es de escayola con columnas joénicas y arcos de medio punto
abocinados que albergan la imagen de la Virgen en la Gloria.

La fachada principal se sitia a los pies de |la nave central y esta constituida por una seccion decorada con pilastras
de muy poco resalte, que encuadran la portada abierta bajo un arco de medio punto, hoy cerrado por vidrieras de
colores, rematado por una importante cornisa sobre la que se apoya el segundo cuerpo con 6culo oval y remate en
forma de cruz.

(Basado en la ficha del Catalogo de elementos protegidos del Plan de Reforma Interior del Sector T-3 “Benimaciet”
y en GARIN ORTIZ DE TARANCO, F. Catalogo Monumental de la ciudad de Valencia. Valencia, 1983)

5. REFERENCIAS TECNICAS:

AUTOR DEL PROYECTO:
FECHA DE CONSTRUCCION:  s. XVI-XX

SISTEMA CONSTRUCTIVO:

El cuerpo principal esta compuesto por una nave rectangular
sin crucero cubierta por béveda de medio cafién rebajado
que se apoya en arcos fajones. El coro, a los pies, se situa
sobre dos columnas jonicas, motivo que se repite en el
presbitero. El tramo anterior a éste es de mayor anchura y se
cubre con béveda de cascaron rebajada. A la derecha se
abre una nave de tres tramos.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién urbanistica:

Valor ambiental [<]
Integracién Urbana [X]
Caracter articulador [X]
Caracter estructural []

Valoracion arquitectonica:

Adscripcion tipologica [X]
Caracter modelo referencia []
Ref. cultural-arquitectonica []

Valoracion socio-cultural:
Referencia histérica [

Valoracion Pormenorizada:
Fachada principal [

Fachada trasera o lateral [X]
Cubierta [

Estructura espacial interna [X]

7. ENTORNO DE PROTECCION:

Delimitacion del entorno afectado:

A

]
|
]
]
4
]
L2
i
B
'
“. i
- i

L---_;__!__’_‘

0
| [ oo ]

! l

Entorno de proteccion. Identificacion de los elementos protegidos

i’ (J/[ar c/e‘ z’céas

Descripcion de la linea delimitadora:

Origen: Vértice sureste de la parcela catastral 71435-04.
Sentido: Sentido horario.

Linea delimitadora: Desde el origen, la linea recorre la
alineacion norte de la C/ Nuestra Sefiora de la Asuncion hasta
el veértice suroeste de la parcela catastral 71435-04; gira hacia
el norte por el linde trasero de dicha parcela hasta llegar a su
vértice noreste. Cruza la C/ Puzol y continua hacia el sur por la
alineacion este de la calle. Recorre las alineaciones norte, este
y sur de la Pza. Benimaclet, cruza la C/ Nuestra Sefiora de la

Asuncion hasta el origen.
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8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Conservacion [

Restauracion

Eliminacion de elementos impropios [X]
Reposicion de elementos primitivos []
Reforma y redistribucion interior []

Condiciones:

Se han detectado los siguientes elementos impropios: instalaciones y alumbrado publico en fachadas de edificacion
protegida.

La calificacion de BRL afecta a la iglesia; el resto de elementos situados en la parcela catastral mantienen el nivel de
proteccién asignado por el planeamiento vigente.

Para permitir la adecuada percepcion del BRL y conseguir la mejor calidad arquitecténica y paisajistica del espacio
circundante, cualquier intervencion en el espacio libre publico incluido en el Entorno de Proteccion:

- Primara el uso peatonal frente a la circulacion rodada, evitando el estacionamiento de vehiculos.

- Cuidara el disefio, calidad y ejecucién de la urbanizacion: pavimentos, jardineria, mobiliario urbano, alumbrado.

- Minimizara la presencia de mobiliario urbano, y en concreto de los elementos relacionados con la recogida y
almacenamiento de residuos.

- Evitara adosar cualquier elemento de urbanizacion, y en concreto de alumbrado publico, a las fachadas del Bien de
Relevancia Local.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
AAVV. Conocer Valencia a través de su arquitectura. Valencia, 1996. Pag. 194.
BONO | BARBER. Pedanias de Valencia. Su historia, Benimaclet. Diario Levante 13 de agosto de 1981.
GARIN ORTIZ DE TARANCO, F. Catalogo Monumental de |a ciudad de Valencia. Valencia, 1983. Pag. 326-327
MARTINEZ ALQY, J. Geografia general del Reino de Valencia. Provincia de Valencia. Barcelona. Pag. 855-856

i‘ (Z/[ar c/e‘ z’céas

NOTA:

Documentacion extraida de la pagina web de la ciudad de valencia en referencia a los bienes de
relevancia local del distrito 14 (Benimaclet) mas concretamente el archivado con el codigo 14.02
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CEMENTERIO DE BENIMACLET

SITUACION: CAMINO DE LAS FUENTES 7
BARRIO:  2-CAMI DE VERA
DISTRITO: 14 - BENIMACLET BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)
CODIGO: BRL 14, 02.03
CATEGORIA:  SITIO HISTORICO DE INTERES LOCAL

USO DOMI. PROPUESTO:

1. IDENTIFICACION:
REF.CATASTRAL VIGENTE:  8040304-5-6-7-8-YJ2784A

Coordenadas UTM:  X=728.040,65

Y=4.374.038,67

CART. CATASTRAL: Hoja catastral 80.

SUPERFICIE: 3.666 m/2 aprox.

2. IMPLANTACION:

TITULARIDAD:  Publica

TIPO: Extramuros

ADSCRIPCION CULTURAL: Cristiana - decimondnica

TRAZADO URBANISTICO:  Tradicional — rural. Recinto
cerrado por muro. En el origen, o
nucleo primitivo, se mantiene el

centro libre con semejanza
claustral.

CONSERVACION:  Bueno.

USO DOMINANTE: Cementerio (Dce)

(PID) Cementerio

LOCALI. CRONOLOGICA: 1889 aprox.

Infraestructura - servicio urbano

[ L. W LS el
Foto aérea 2010 SIGESPA con ambito BRL propuesto

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambito BRL
propuesto

i‘ (J/[ar c/e‘ z’céas

3. CIRCUSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:

CALIFICACION:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

PGOU de Valencia RC.
28/12/1988 (BOP 14/01/1989)

29, 30
Suelo Urbano. SU

Sistema general de Servicios
Urbanos Cementerio (GSR-2)

No obstenta.

4. REFERENCIAS HISTORICAS:

Parcelario municipal 2010. SIGESPA

“ El cementerio municipal de Benimaclet fue clausurado en 1879 “por los perjuicios que pudieran causar a la
salud del vecindario”, y en virtud de la aprobacién de un dictamen de la Comision de Cementerios de este mismo
afio en el que se proponia:

1° Que desde el primero de Enero proximo quede cerrado el cementerio llamado de Benimaclet dandose
sepuitura a los cadaveres que procedan de aquel barrio en el Cementerio General.

2° Que se ordena al alcalde del barrio de Benimaclet que recoja la llave del citado cementerio y la entregue
antes de las tres horas de la tarde del dia primero de Enero proximo al presidente de la Comision municipal de

cementerios.

3° Que se de cuenta razonada de estos acuerdos al excmo.sr. arzobispo de la diécesis para su
conocimiento y efectos oportunos.

Al no prosperar el ofrecimiento de unos vecinos de Benimaclet, en diciembre de 1879,- el mismo afio en que
se integro al municipio de Valencia-y, posteriormente, el del cura de Benimaclet, D. Francisco Catala y Bosca, en
febrero de de 1889, sobre cesion del terreno que ocupaba dicho cementerio por mas que la Corporacion Municipal
no pusiera en duda el derecho que asistia a la Junta de Fabrica de la parroquia, al fin se llevo a efecto la iniciativa
de varios vecinos de Benimaclet de construir, con fondos propios, un nuevo cementerio.” (1).

-

Cartografico Catastral de 1929-1940

Cartografico Catasiral 1970, (parte disponibie)
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6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién arquitectonica:
y : Si (cementerio en antigua éarea rural, distribucién en recinto
Tipologia B3 cerrado, ordenacion claustral).
Morfologia ] ~ Si (solo en el primer nucleo original, arquitectura vernacula).
Valoracién urbanistica:
Consolidacion — Ocupacion del territorio [X]
Espacios libres [X]  Si (solo en el primer nucleo original)
Hitos urbanos[]

Valoracion paisajistica y ambiental:
Calidad paisajistica []
Relacion espacio libre-edificado [X] ~ Si (solo en el primer nticleo original).
Calidad del espacio publico []
Calidad del espacio edificado [X] ~ Si (solo el primer nucleo original).
Patrimonio botanico []

- = = Valoracion socio-cultural:
Foto aérea SIGESPA 1980 Foto SIESGPA 2008 Valores historicos [ Si
Valores culturales ]  Si

Valores arqueologicos []

5. REFERENCIAS TECNICAS:

El cementerio de Benimaclet ocupa actuaimente una superficie de 14.4463 m/2 s de los cuales se declara 7. ENTORNO DE AFECCION:
BRL los 3.666 m/2 s. que corresponden al perimetro cerrado en 1929. Tipoldgicamente, en su origen se trataba
de un recinto cerrado por un muro de mamposteria con verdugadas de ladrillo, en cuyo interior se disponian las
tumbas a lo largo de los cuatro lados interiores del cerramiento. El nucleo original posee un cierto orden
urbanistico de forma claustral, a partir de dos viales principales que se cruzan en perpendicular, quedando
organizado el espacio interior en cuadrantes libres y ajardinados con sepulturas en fosas. Actualmente, en el
cementerio de Benimaclet Ia tipologia predominante de enterramiento es el nicho, que se recoge en edificaciones
construidas ex profeso bajo criterios de méaximo aprovechamiento del espacio disponible. Se trata de edificios de
cinco andanas, a una o dos caras, construidos con fabrica de ladrillo visto y cubierta de teja arabe a dos aguas.

Construccion original: El perimetro del cementerio se encuentra cercado por un muro de mamposteria y
ladrillo, en el recinto mas antiguo, en el que se abre la puerta original de acceso (hoy en dia embebida dentro
de las ampliaciones). Al muro, por el interior, se adosan pabellones de nichos de fabrica de ladrillo ceramico y de
tejar, con aparejo visto, color natural de arcilla cocida, y cubierta a dos o a un agua, (dependiendo de su
posicion, respecto a las ampliaciones posteriores), de teja arabe, con cornisamiento simple del mismo ladrillo.
Las vertientes longitudinales ofrecen la teja también vista, sin canaldn interno, ni antepechos o remates
compositivos que ocuiten la funcionalidad simple de los elementos constructivos, y su mantenimiento mas
elemental.

No posee portico de sombreamiento y proteccion; se eleva a una altura de cinco andanas de nichos. Las
estructuras portantes que albergan los nichos y sus abovedamientos, estan realizadas asimismo también
exclusivamente en ladrillo. Se usa la piedra y el marmol para panteones, tumbas y elementos escuitéricos. A lo
largo de los senderos se situan los panteones y tumbas mas importantes. Los paseos en cruz de mayor
anchura, cuentan con franjas ajardinadas a ambos lados.

Ampliacion posterior (hasta 1929-1940): El criterio es estrictamente de maximo aprovechamiento, se eliminan
los espacios libres y enterramiento en fosa. Los métodos constructivos siguen siendo artesanales; la
ornamentacion se simplifica.

8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

Para salvaguarda de los valores patrimoniales del primitivo Cementerio de Benimaciet las actuaciones que deban llevarse a
cabo en el recinto delimitado como BRL. deberan procurar la preservacion y mejora del conjunto en sus aspectos mas
caracteristices, promoviendo la conservacion y recuperacion de sus aspectos singulares, estableciendo restricciones para impedir
aquellas actuaciones perniciosas para su mejor percepcion y puesta en vaior, y estableciendo las condiciones necesarias para
hacer posible la eliminacion efectiva de los elementos impropios que desfiguran &l paisaje y suponen una merma en los valores
patrimoniaies del conjunto.

En especial, debera preservarss el espacio destinado a tumbas y mausoleos, reqularse el aspecto exterior de los nuevos
enteramientos & implementarse las medidas pertinentes para su conservacion en el tiempo en las adecuadas condiciones de
consolidacion, omato publico y decoro.

El regimen de autorizaciones administrativas para aquellas intervenciones que deban llevarse a cabo en el recinto protegido,
serd el establecido por apilcacion directa de las normas y ordenanzas municipales. Se consideran admisibles las obras de
conservacion, restauracion, reposicion de elementos primitivos y eliminacion de elementos impropies. Excepcionaimente, se podra
permitir la reforma y redistribucion interior de los espacios, adificaciones y elementos constructivos,
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9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con caracter genaral sera de aplicacion la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espaficl (BOE de 29 de junio
de 1985}, la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1938 de 11 de junio, del Consell de ja Generalitat (DOGV n°
3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004. de 17 de octubre y por la Ley 52007, de 9 de febrero, asi como (a Ley
Urbanistica Valenciana (LUV) - Ley 16/2005 de 30 de diciembre, de! Consell de ia Generalitat (DOGY n° 5.167 de 31/12/2005).

Ademas, seran de aplicacion las condiciones y determinaciones urbanistico-patrimoniales establecidas por e Plan General
de Ordenacion Urbana de VValencia RC, 28/12/1988 (BOP 14/01/1983) o planeamiento que fo sustituya.

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

AANV.: Cartografia Historica de ia Ciudad de Valencia 1704-1910. Valencia. Ayuntamiento de Valencia, 1985.

AANVV.: CD-ROM Cartografia Historica de ia ciudad de Valencia. Volumen 1. (1608-1929). Valencia, Ediciones digitales Faximil,
2004

Miguel Angel Catala Gorgues : Ei cementenio general de Valencia. Historla, arte y arquitectura. 1807-2007. Valencia, Carena
Editors. 2007. (1).

'i (g/[ar cé z’céas

NOTA:

Documentacion extraida de la pagina web de la ciudad de valencia en referencia a los bienes de
relevancia local del distrito 14 (Benimaclet) mas concretamente el archivado con el codigo 14.03
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CHIMENEA EN LA CALLE GUARDIA CIVIL

2. EDIFICACION:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:  YJ2773G
Manzana: 74381

Parcela: 01

CART. CATASTRAL 401-13-l
IMPLANTACION:  AISLADA

FORMA: REGULAR

SUPERFICIE:

NUMERO DE EDIFICIOS: 1
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION: BUENA

Chimenea de base rectangular

SITUACION: Calle La Guardia Civil, 17
BARRIO: 1-BENIMACLET
DISTRITO: 14-BENIMACLET BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)
CODIGO: BRL 14, 01.04
CATEGORIA: _Espacio Etnol6gico de Interés Local
1. PARCELA:

i’ (Z/[ar c/e‘ z’céas

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES

VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

USO:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

PGOU (BOE 14/01/1989)
29

Su

EDA (Edificacion Abierta)

EL (Espacio Libre Publico)

2 (Catalogo PGOU 1988)
Correccion de Errores: DOGV
03.05.1993

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:
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Planeamiento vigente SIGESPA

Cartografico Municipal 1929-1945

Cartografico C.G.C.C.T 1980
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LOCALIZACION: 6. VALORES PATRIMONIALES:
Chimenea perteneciente al negocio-vivienda del Chalet Vista Alegre, hoy Junta Municipal de Exposicion, barrio de
Benimaclet y situada en una zona ajardinada.

Valoracion urbanistica:
DESCRIPCION DEL ENTORNO:

Situada en un entorno consolidado por las edificaciones y ubicada dentro de un Espacio Libre, quedando
perfectamente integrada visualmente en el conjunto.

Valor ambiental [X]
Integracion Urbana X
Caracter articulador []

PARTES DE UNA CHIMENEA: B ) . Caracter estructural []

Las chimeneas constan de tres partes diferenciadas: Base o Pedestal, Cafia, Fuste o Tubo y Coronacién, Capitel o Valoracién arquitectonica:

Remate. Adscripcién tipolégica [
Caracter modelo referencia []

DESCRIPCION DE LA CHIMENEA: Ref. cultural-arquitecténica []
. . . o i . Valoracion socio-cultural:

Se trata de una chimenea aislada, resto de un antiguo edificio industrial, construido - porque se desprende de la
tipologia de la chimenea, de base rectangular y fuste octogonal de ladrillo cocido- en la década 1880-1890. Se Referencia histérica [X
utiliza como material basico el ladrillo cocido, que es un buen aislante témmico. La altura y seccion disminuyen de la
base a la cuspide, consistiendo su funcién en provocar una depresion o tiro entre la entrada y la salida para
establecer un corriente de aire, contribuyendo este tiro a la combustion. La seccién interior disminuye igualmente,
con tal de conservar una corriente ascendente para vencer las corrientes de las masas de aire frio. Su construccién

8. REGIMEN DE INTERVENCION:

obedece a la utilizacion del vapor en la fabrica. Conservacién [X]
Estas chimeneas industriales eran un elemento basico de las instalaciones industriales que generaban fuerza a la Restauracién [X]
industria a partir del vapor, utilizando las experiencias de los tipos de chimeneas tan propios del S.XIX e inicios del Eliminacion de elementos impropios [X]
S':XX o . : 2 ; < Reposicion de elementos primitivos [X]
Dicha construcciéon se ha quedado aislada de las construcciones accesorias que deberian acompanarla en el Reforma y redistribucion interior []

proceso productivo.
Sus fabricas son de ladrllo cocido y consta de un basamento cuadrangular rematado por una cornisa con

denticulos que marca la linea de transicion con el tronco, de seccién octogonal y de forma troncocénica; forma Condicianes:
canonica de estas chimeneas para impedir la entrada de aire frio, facilitando asi una corriente de aire por inversion Solo se admitira en las chimeneas obras de restauracion, conservacion, mantenimiento o refuerzo. No se admitira la
térmica. Se remata con una corona y linterna enmarcada por dos molduras de ladrillo. demalicitn. S4 debaian naniener en bt Bstado. de conservacion

Se realizaran sondeos arqueoldgicos previos o supervision de cualquier obra que afecte a las chimeneas.

5. REFERENCIAS TECNICAS : i
9. NORMAS DE APLICACION:

AUTOR DEL PROYECTO:
FECHA DE CONSTRUCCION:  1840-1900
SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Con caracter general sera de aplicacion lo establecido en la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998
de 11 de junio, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 19 de
octubre y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de
diciembre, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005)

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 50 4 de la LPCV, cualquier actuacion, publica o privada, que se lleve a cabo en el
ambito del BRL-Chimenea en Calle La Guardia Civil sera notificada a la Conselleria competente en materia de cultura
simultaneamente a que se produzca la notificacion al interesado.

Chimenea de base octogonal o cuadrada, con fuste o cafa
octogonal y linterna o cesto decorado.

La Base, donde esta situada la entrada al interior de la
chimenea, tiene una altura aprox. de 3 mts. La entrada a la
misma esta formada por un arco de entrada realizado en
ladrillo, que varia segun los constructores.

La base suele estar rematada en su parte superior por una
cornisa de varias hiladas donde el maestro de obras juega
con luces y sombras producidas por la forma de aparejar el
ladrillo.

El fuste, carente de decoracion, con una pendiente que varia
del 1 al 25% posee esquinas formadas por piezas
especiales. Su altura varia en funcion de la caldera de vapor
que se instala, pero la media esta entre 25-30 mts.
El cesto es aquella parte mas visible donde el ejecutor marca
su estilo, y es, por tanto, la parte mas decorada, con formas &
que se abren a modo de campanas invertidas y juego de
entrantes y salientes de ladrillos, asi como huecos y pafios
rehundidos.

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
Catalogo P.G.O.U. 1988, Dto.14, clave 33
Autora del Estudio: Gracia Lopez Patifio
Departamento de Construcciones Arquitecténicas. E.T.S. Arquitectura.

11. OBSERVACIONES:

PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION:

Cualquier intervencion sobre el bien a proteger implica la redaccion de un Proyecto de Restauracion que guie las
propuestas y permita una correcta lectura de la forma y las fabricas de la chimenea y los distintos cuerpos o elementos
que incluya.

NOTA:

DOCUMENTACION EXTRAIDA DE LA PAGINA WEB DE LA CIUDAD DE VALENCIA EN
REFERENCIA A LOS BIENES DE RELEVANCIA LOCAL DEL DISTRITO 14 (BENIMACLET) MAS
CONCRETAMENTE EL ARCHIVADO CON EL CODIGO 14.04
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3. ESTUDIO DE LA VIVIENDA

3.1 VIVIENDA MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1.1 EMPLAZAMIENTO

La vivienda objeto de estudio esta situada en el centro histérico del barrio de Benimaclet. La
edificacién, da a una Unica calle pues todas sus demas medianeras colindan con otras

edificaciones de la misma tipologia, la calle se denomina C/ de la Providencia exactamente
ubicada en el n°7

CL. BARON ¢

4 4

GL. BARONS. PETRILLO

51a‘c;a de ’ ——
Benimaclet @Eé}agﬁﬁéfsaﬁb}rz &
“u e, D 3

Figura 24. Ubicacion de la vivienda extraida de la Sede Electronica del Catastro
Figura 23. Ubicacién de la vivienda extraida de Google Maps.
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3.1.2 DATOS URBANISTICOS

y 2 e s CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES o :
GORIERNG MINETERIO ¥ > : - ot . o
B e acowsnas o BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA . INFORME IDF, CRCUNSTANCIAS ortos e
CELCATASTAG ) i Py RALE
e Municipio de VALENCIA Provincia de VALENCIA poeavmvrpe vaiavas  URBANISTICAS - ~
FEEEREN.C.IA.QAIASIRALD.ELLNML!EBLEl 'NFORMAC'ION GRAFICA | — £ 15500 Sorvidde Pasc it Frasers I_*w |[PrRovioENciA |
7143512YJ2774C0001KR ‘ﬁ |I \ ’»— | PARTICION URBANISTICA: e
DATOS DEL INMUEBLE | | l| ‘ A K |EBE =
é: ;;;vmsncm 7 ]'I 1| | 1L_QL.‘ 3 INFORMACION URBANISTICA:
46020 VALENCIA [VALENCIA] | ‘ 1 ‘ | DOCUMENTO Wmmm: yetuguon & Desardo
e s ’1 P | | R | i BOE 14/01/1989 - DOGY (3,051993 | [ mitass) - orr Benimacet (1-3) AP260393. BOP 180629 con NN.UU. |
N Residencial | 1;90-_ [ = : “:r T = —— ,.- i .Sf —— ML%K’N‘ aanain
G PROVEEWGA ' - — - : [ disinice
G a i e — Y | | {5U)Euso Urano | ]
=T I = | | GEEGIOR
_4 | \ || [rerT-Enyuseo risrioo Tradcional Benimacet |
p—— 1 ‘ ) Lo oty oDasinarie 1 Pory B 6o y Probidices s s
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE |’ ’\ 1 |l [| (Run Resdenci untamiar [an<eri | |
IV T _\\ SN _— Uses Pessif s y Prediies
SITLALION z [ I_J___.
R | e —
= | | \ ot mumwmu%
suvere constRuOA  Buvtice sy oo s —
[ 409 | 241 | [Parceta construida sin divisién horizontal \ ,_71[ _“—‘llr—— - = _4'_] ;O:Z:LZTES DE VOLUMEN: | E;“"" - |
| | | s ROTEGID0? s
] 1—_ f.#"' i Sants (=] [T
: ] F"'_“"M—‘”——l
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION \l '| 2 | — = I -
U sc3en Parta Supetce m? . | . % | l | Zo I I:' ]
£ Puera uparts H L - ’ A
ALMACEN 0 0 214 |I | f * FROTEOIGOZ e i CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:
ALMACEN 0 0 195 H S ‘ ‘ ‘ 3 c Nera :ra‘,,” e Renisecias APARCAMBITOS |Nose;aexlgnbareserva l
$.274, | e — PR ] nrr/ n _
— 1| || 060 / Jl 77p% acomodaree 312 uau z:ea 02 su eancadm colingarme ;xmgca ver Pal %Tﬁ PGOU seqm.,ef Y
Eate tral, pero sus datos pueden ser verificados a traveés del
‘Acceso a datos ca'awdoa no protegldos’ de la SEC.
727050 Coordensdas UT.M. Huzo 30 ETRS29 Lunes , 13 de Julio de 2015
Limiie de Manzara
Limite de Parceis
e -
—— Limtiezses verds 7 r—
— : [Bepocearis |
Eva méomnacsde > v 6a para lapansd mquenda &5 copla Bei 92 WBase de Datos Camogrdica Muonicipal, & fecha de suammidn, y no Nsns carods ncuante para @ Aomirasracs SAYC Qe RS CeDNIMEREE CEMRAG E
Figura 25. Ficha catastral de la vivienda Figura 26. Informe de circunstancias urbanisticas de la vivienda

En ella se dice que la vivienda es:

En el que especifican sobre la vivienda:

Ref catastral: 7143512YJ2774C0001KR e Superficie del solar 241.7 m?

] _ ¢ Instrumento de desarrollo (R11449)-PRI BENIMACLET (T-3) AP26/03/99. BOP18/06/99 NN.UU.
e Uso residencial e Suelo Urbano
y Consftr_wda en 1999 L e Calificacion urbanistica: (NHT-BN) Nucleo Historico Tradicional Benimaclet
o Coeficiente de participacion 100% e Uso: Residencial Unifamiliar
. . . 2 .
° Superf!c!e construida 4209 m e Superficie Min.: 60m? / Fachada min.: 4m/ Angulo lindes: 60°
e Superficie solar 241 m « Nivel de proteccion 3
* Parcela de construccion sin division horlzonta! e Las alturas de cornisa deberdn mantenerse ajustadas entre todas las viviendas colindantes.
o Que el uso de ambas plantas es como almacén
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3.1.3 HISTORIA Y EVOLUCION

Segun el propietario, Manuel Ciurana, quien adquirié la vivienda aproximadamente en torno al
afio 1970, fue una antigua casa, posiblemente de estilo feudal. La vivienda, propiamente dicha,
se situaba en la planta primera. El cuerpo principal se trataba de un espacio noble donde se
desarrollaba la vida de sus habitantes y los cuerpos pequefios que daban al patio, solia
utilizarse de almacén y secadero para los negocios: en primer lugar como almacén de seda,
después para secar tabaco, a modo de secadero de arroz y finalmente para almacenar
alimentacion.

En planta baja, se situaban los alojamientos de los criados, almacenes, cuadras y establos
distribuidos en el resto de las estancias que se fueron creando alrededor del patio segun las
necesidades y crecimiento econémico de la misma.

Tal y como se describe en la historia de Benimaclet y se comenta en el apartado 2.b de este
proyecto, Historia y evolucién de Benimaclet, la vivienda ha ido evolucionando junto con la
historia del barrio, siendo utilizada en cada momento para desempefiar con sus almacenes en la
planta primera la explotacién de la industria que surgia en cada momento.

Una vez el propietario adquirio la vivienda generé sucesivas modificaciones hasta conseguir el
estado actual, a modo de una unica vivienda. Figura 29. Seccién volumétrica del estado original de la vivienda por el centro de la
misma. Elaboracion propia

Figura 27. Render interior del estado original Figura 28. Render interior hacia el patio desde el

de la vivienda desde el corral hacia el patio. acceso principal del estado original. Elaboracién
Elaboracién propia. propia.

Figura 30. Seccidn volumétrica del estado original de la vivienda, cortado por el mismo eje
que la anterior pero enfocado hacia su otro lado. Elaboracién propia.
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Mediante el estudio de la vivienda y la ayuda del propietario hemos conseguido recrear un supuesto
estado anterior al existente, tal y como supuestamente el propietario se encontrd la edificacién en el
momento de su compra. De este modo, se presenta esta tabla en la que se recrea el proceso de
elementos, que fueron tanto demolidos asi como construidos. Esta recreacion, nos permite generar
una idea y compararla con la vivienda actual.

Los elementos en amarillo, serdn aquellos que fueron demolidos, mientras que los rojos, los que se
levantaron nuevos.

ESTADO ANTERIOR SUPUESTO ELEMENTOS DEMOLIDOS TRAS LA DEMOLICION

ESTADO ACTUAL
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3.1.4 ANALISIS DEL EDIFICIO

Descripcion general del edificio

El edificio a analizar, consta de tres cuerpos de la edificacion original, a pesar de ello han
sufrido modificaciones con el paso del tiempo tales como, refuerzo de estructura, creacioén de
nuevas escaleras, conexion de los cuerpos, cambio de uso de las plantas, etc.

VIVd VINV1d

Es una de las primeras viviendas del Barrio y se fundé como una casa feudal, con espacio para
el ganado, almacenes, acceso de maquinarias al interior zonas para los sefiores y para el
servicio.

Es una casa de tipo corral, con una amplia terraza en su interior, que con los afios ha ido
sufriendo modificaciones por el propietario actual, con la finalidad de conseguir las necesidades
gue el mismo buscaba en su inmueble.

Las condiciones en las que se encuentra la vivienda son muy optimas, dado que no existen
patologia debido a que el propietario a subsanado todas aquellas anomalias que han aparecido
a lo largo de los afios. Cabe nombrar que la vivienda sufrié un ataque de termitas en las vigas
gue forman la pendiente de la cubierta y a pesar de que el problema se solvento, se cree
oportuno realizar algun tratamiento de prevencién contra las mismas.

Vd3NIdd VLINV1d
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Figura 31. Alzado de la vivienda. Elaboracion propia
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Figura 32. Tabla con monos de plantas de la vivienda. Elaboracion propia
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Descripcion de los cuerpos de los que se compone

El cuerpo principal, el cual se representa en morado en la figura 33, alberga el acceso a la
edificacion, mediante una amplia puerta de madera antigua, pues este es el acceso original
para los vehiculos. Este consta de tres plantas; la primera a modo de aparcamiento, acceso al
patio trasero y acceso principal a la vivienda. La segunda cuenta con el comedor, el dormitorio
principal, un segundo dormitorio, bafio y sala de estar. Por Ultimo la tercera planta cuenta con
un amplio hueco a modo de balcén hacia el comedor de la planta inferior y esta compuesto por
tres dormitorios y un segundo bafio. La cubierta de este cuerpo esta generada mediante una
azotea transitable y una cubierta inclinada a un agua que desemboca la misma hacia la calle.

Conectado al cuerpo principal encontramos el segundo cuerpo, diferenciado en rojo en la figura
33, esta compuesto por dos Unicas alturas y quedan hacia el patio interior de la vivienda. En la
planta baja encontramos un almacén y una cocina-comedor de verano todo ello sin cerramiento
a la terraza. En la segunda planta encontramos una terraza, la cocina de la vivienda y una
estancia independiente de la vivienda conectada mediante una escalera de pie de elefante con
la cocina-comedor de verano de la planta inferior. La evacuacion de aguas se realiza mediante
una cubierta inclinada de un solo pafio que desemboca hacia la terraza interior de la vivienda.

Finalmente, el dltimo cuerpo y mas pequefio, sombreado en azul en la figura 33, se compone
dos plantas, y consta de un bafio y lavadero en la planta baja y una terraza transitable en la
planta primera a la que se accede desde uno de los dormitorios del cuerpo principal.

En conclusion, el edificio estd generado por tres cuerpos que originalmente eran
independientes pero que debido a las maodificaciones que se han ido generando se han unido
todos dandole forma de “C” generando una unica vivienda actualmente.

Figura 33. Descripcion de los diferentes cuerpos en volumetria. Elaboracion
propia.

Analisis estructural

La vivienda se compone de una nave principal cuya cubierta, a dos aguas, apoyada en una
viga central de madera en cumbrera y en muro de ladrillo, al estilo romano del Opus
Caementicium, en fachada principal y posterior. La viga, apoyada en sus extremos en el muro
perimetral de la vivienda y en el centro por dos pilares, de 50 x 50 cm, que descargan sobre un
tercer muro ubicado en el medio del cuerpo, dejando en planta baja un sistema de dos crujias
de muro de ladrillo paralelos a fachada y viguetas de madera, en ellos apoyadas, que sustentan
el forjado de revoltones de primera planta. Estos muros, para poder circular a través de ellos,
presentan unos arcos rebajados en su centro. En cuanto al cierre perimetral, se trata también,
de un muro macizo que abarca las dos alturas y rodea todo el perimetro del solar. Finalmente,
los muros transmiten las cargas al terreno mediante zapata corrida bajo muro.

En cuanto a la segunda nave (sombreada en rojo en la figura33), ha sido reformada casi en su
totalidad, pues segun cuenta el propietario, en el momento de la compra se encontraba en
pésimas condiciones. La cubierta, de teja cuya formacién de pendiente se le encarga a un
forjado de hormigon armado inclinado que descarga sobre pilares de ladrillo y hormigén
armado de varias dimensiones. Este sistema se repite en la primera plata y en planta baja. La
transmision de las cargas al terreno, se consigue gracias a una losa de cimentacion.

i‘ (Z/[ar c/e‘ z’céas

Figura 34. Representacion transmision cargas en Figura 35. Representacion transmision de cargas
nave central. Elaboracién propia en el cuerpo sombreado en roio engafiaurass.
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Descripciéon de cada una de las estancias

A continuacion, se describe cada una de las estancias de la edificacion detallando ubicacion,
uso, superficie Util y conexiones, asi como algunas caracteristicas especiales a destacar.

e PLANTA BAJA

Distribuidor entrada patio: aqui es donde se ubica el acceso principal a la edificacion y por
donde acceden los vehiculos hoy en dia, desde él se accede a la vivienda y al patio, mediante
un gran arco, y comparte estancia con tres salas destinadas para aparcamiento. Su superficie
es de 29,48m>.

Hall: acceso principal a la vivienda, en él se encuentra el nicleo de escalera para acceder a la
primera planta. Desde él se accede a una despensa que se ubica bajo la escalera casi en su
totalidad. La dimension de esta zona, sin contar la escalera, es de 6,14m?.

Despensa: pequefa zona destinada al almacenamiento de productos de limpieza entre otros.
Con una superficie Gtil de 5,85m>.

Parking 1: zona utilizada a modo de aparcamiento aunque realmente es una estancia mas v,
segun sus revestimientos y solado, no esta tratada como tal, cuenta con una superficie de
16,36m>

Parking 2: con la misma tipologia que el Parking 1, pero con una superficie menor, tal que
cuenta con 13,58m?.

Parking 3: igual que los otros dos parkings pero con una superficie intermedia de 15,21m?,
Lavadero: pequefia zona a la que se accede desde el patio de la vivienda y que sirve de
puente al aseo de esta planta, cuya superficie son 3,59m?>.

Aseo: con 3,93m? se encuentra este pequefio aseo en la Planta Baja, que segun el propietario,
es de uso exclusivo para verano al igual que otras zonas de la misma planta. Cuenta con
lavabo, bidé, ducha y vater.

Comedor cocina verano: una amplia estancia sin cerramiento hacia el exterior, pues su
delimitacion con el patio se genera mediante un tabique con dos grandes arco, ubica una gran
chimenea, utilizada para realizar comida, y contiene una cocina completa y una zona de
comedor, todo esto en 26,69m? el punto a destacar de esta estancia es que conserva una
escalera de madera, de tipo pie de elefante, que se mantiene del estado original de la vivienda y
gue sirve para subir a un almacén de la planta primera, pero su uso a dia de hoy deberia de
estar restringido pues no cumple la normativa.

Almaceén: estancia que al igual que el comedor cocina de verano, tiene una conexion abierta
con el patio mediante un gran arco. Su superficie es de 9,08m?>.

Patio: con 74,09m? encontramos una zona completamente abierta a la que se accede desde el
distribuidor de entrada y que desde él se puede entrar al comedor cocina de verano, el almacén
y el lavadero. Presenta una tipologia muy rustica y es hacia donde asoma practicamente toda la
vivienda. Contiene un pequefio jardin
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Figura 36. Zonificacion Planta Baja. Elaboracion propia
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e PLANTA PRIMERA

Distribuidor: accedemos a él desde las escaleras de la Planta Baja y a continuacién se ubican
las escaleras para acceder a la Planta segunda. Con una superficie de 15,38m? da acceso al
comedor saldn, el dormitorio principal, el bafio, dormitorio 1 y sala de estar.

Comedor salon: tiene visual a la Segunda Planta, pues el distribuidor de esta y la escalera que
le da acceso esta disefiado a modo de balcon interior que da a esta estancia, tiene una gran
altura pues sobre este no se encuentra nada en la segunda planta, su disefio es a modo de
salén a doble altura y cuenta con 28,42m? de superficie. Esta estancia también cuenta con
chimenea. Tiene dos huecos que dan a la calle de acceso a la vivienda, uno a modo de ventana
y otro a modo de balcén de escaso 1,60m>.

Dormitorio principal: en una superficie de 15,32m?, esta es la dltima estancia que da a la calle
de acceso. Al contrario que el comedor salén, la altura de esta estancia si que ha sido reducida
pues se instalé una zona en la parte superior.

Bafio: con 8,05m?, este es el Gnico bafio de la planta. Es un bafio completo pues cuenta con
todos los elementos: bidé, vater, dos pilas y una ducha de gran formato. Al igual que el comedor
salén, también tiene doble altura. Tiene vistas al patio interior.

Dormitorio 1: se trata de un dormitorio doble de 13,40m? desde el cual se accede a la terraza 1
y sus visuales conectan con el patio.

Sala estar: zona que da paso del cuerpo principal al segundo cuerpo, de 9,09m? se usa a
modo de zona de descanso y lectura. No tiene puertas, pues sus accesos estan realizados a
base de dos arcos huecos.

Cocina: totalmente equipada en forma de “L” y con una zona para comer, tiene un amplio
ventanal que da a el patio y por otro lado de nuevo un amplio ventanal y puerta que da paso a
una segunda terraza. Todo esto en una superficie de 11,64m?.

Terraza 2: pequefa terraza, que es de nuevo utilizada a modo de comedor que da al patio y
conecta el almacén con las demas estancia de la planta. Cuenta con una superficie de 13,42m?.

Almacen: de cierto modo aislado del resto de la vivienda, debido a que es una estancia
independiente, a este es al que, como anteriormente se ha indicado, desembarca la escalera de
pie de elefante que se mantuvo del estado original de la edificacion. Con vistas a la terraza 2 y
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al patio de la Planta Baja y con 11,23m? de superficie. Figura 37. Zonificacion Planta Primera. Elaboracion propia
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3.1.5 ESTADO DE CONSERVACION

Gracias a las modificaciones que el propietario ha ido generando, el estado de la vivienda se
encuentra practicamente en perfectas condiciones.

El Unico punto a destacar es que hace unos afios la vivienda sufri6 un ataque de una plaga de
xiléfagos en la formacion de pendientes, de la cubierta inclinada del cuerpo principal, debido a que
la misma es toda de madera, y a pesar de que el problema ya ha sido erradicado, debido al encanto
propio de la estructura original y que se quedd en un estado algo dafiado estéticamente, se ha
decidido estudiar un posible tratamiento para evitar que este problema pueda volver a generarse.

Para resolver este problema se hablara con diferentes empresas para estudiar la posibilidad de
realizar algun tipo de tratamiento que prevenga su reaparicion.

Figura 38. Donde se muestra que son los xiléfagos.

(J/[ar cé z’céas

A modo de comparativa, podemos observar estas dos imagenes:

Figura 39. Dafios graves producidos por xil6fagos en una viga
gue no pertenece a la vivienda.

Figura 40. Dafos mas graves encontrados producidos en una
viga de la vivienda por esta termita.
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3.2 VIVIENDA MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.2.1 CIMENTACION

Segun este tipo de edificaciones tradicionales, las técnicas y como se construia en la época, la
cimentacion esta resuelta mediante zapata corrida bajo muro y perimetral, a base de cascotes de
piedra unidos mediante mortero de cemento. Segun afirma también el propietario de la vivienda,

— =
esa era la cimentacion original de la edificacion. & ’;0‘{ - A
Debido a que la zona tiene un nivel fredtico alto, es de suponer que el terreno sobre el que la | DnjL_ :

. ., . . . . — B\
cimentacion se asienta es muy poco consistente, por tanto se necesita un apoyo lineal y de gran S B a A e ;;'-,f_;‘:,n NI ~®-"~ . &
formato para que tenga el maximo contacto con el terreno e intentar mejorar el estado del mismo, =l f)t’,‘ -
por tanto, es probable que se realizase una cama de cascorros de piedra unidos mediante cal aérea { '

. . o ., . ¢ et FEA VR «
con lo que se evitaba que la humedad pudiese ascender por los elementos de la edificacion, asi 4 4 {X uf L ' v C
como microorganismos y otras posibles particulas. de=— « ' "’J\-*'\ o.
Ya con el terreno en mejores condiciones, se ejecuta una zapata corrida bajo los muros de carga b ' F.
realizada a base de hormigén pobre con bolos. [ @ ('
Por lo que basicamente, es tal y como el propietario nos comunicoé. _% S P_
%
(&, 4

Sobre el terreno una capa de mortero de regularizacion, que funciona como base del pavimento, PRy e

esta finalmente fue retirada.

Mas tarde se afiade una losa de hormigdn en masa de unos 30 cm de espesor que abarca
practicamente toda la parcela, por posteriores modificaciones, que aporta un vinculo de unién entre
todos los elementos constructivos afiadidos a posteriori que ayuda a disipar las cargas en el
terreno.
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Figura 41: detalle cimentacion. Elaboracién propia
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3.2.2 ESTRUCTURA VERTICAL (PLANO EA-15)

- Muros de 50cm de espesor a modo de opus testaceum, que se trata de dos capas a
modo de encofrado de ladrillo rellenando el hueco de cascorros de piedra con mortero
de cemento. Todo esto en la Planta Baja de la edificacion original y en el muro
perimetral que bordea la parcela.

- La ampliacion realizada a posterior esta realizada mediante pilares metélicos UPN
soldados a tope a modo de pilar cuadrado.

- En las plantas superiores algunos muros fueron sustituidos por pilares de 50x50cm
utilizando la misma técnica de los muros.

- En algunos puntos de la estructura aparecen pilares de ladrillo macizo ceramico.

- El paso a través de los muros se realiza mediante arcos de descarga rebajados.

Figura 42. Detalle muro. Elaboracién propia
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Figura 44. Fotografia del arco rebajado de ladrillo. Elaboracion propia.

Figura 43. Detalles de las diferentes tipologias de pilares. Elaboracién propia.
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3.2.3 ESTRUCTURA HORIZONTAL (PLANO EA-15)
Podemos encontrar en la vivienda dos tipologias diferentes de estructura:

- Enla zona originaria el forjado es de viguetas de madera vistas, con revoltén, apoyadas sobre
vigas y zunchos de madera, las viguetas de madera aserradas de 25x15cm, que quedan vistas, y
sobre las que descansan unas serie de rasillas ceramicas macizas, tomadas con yeso que son las
gue conforman el revoltdén, formando una béveda, con lo que se evita el uso de elementos
aligerantes entre el forjado. El revolton se encuentra enlucido en su parte inferior con yeso y el
entrevigado consta de 70cm de separacién de eje a eje de las viguetas.

Sobre esta capa, se afiade una de mortero de cal hasta conformar una superficie plana en la parte
superior. A continuacion, una cama de arena o yeso que ayuda a disipar los posibles movimientos
de la estructura y que no afecten de este modo al pavimento.

Finalmente cuenta con una capa de mortero y el pavimento.

- Las zonas posteriores, se han resuelto mediante el forjado unidireccional tipo tradicional de
semiviguetas, bovedillas de hormigén y armaduras para los momentos que forman una capa de
20cm y 5cm de capa de compresion con malla electrosoldada, recogidos mediante zunchos y vigas
de los que se desconocen sus medidas pues en todo momento quedan embebidas en el forjado por
lo que se supone gue generalmente son planas, pues no se ven cantos salientes del cuerpo del
forjado.
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Figura 45: detalle forjado de revoltén. Elaboracién propia.
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3.2.4 ESCALERAS

Las escaleras que podemos encontrar en la vivienda, ya no son las que originariamente se
utilizaban, de hecho pudimos comprobar los antiguos huecos ya cerrados. No eran cémodas para el
uso cotidiano por lo que se decidieron remplazar, y el resultado fue el siguiente:

Escalera compensada de losa inclinada de hormigén armado con peldafieado resuelto del mismo
modo. Barandilla resuelta mediante perfiles cuadrados de madera.

Escalera auxiliar en exterior para acceder de la PB a la 12Planta de madera y peldafieado tipo pie
de elefante. Esta fue colocada, aprovechando un hueco existente por el que se subia mediante una
escalera de mano cuando el propietario adquirié la vivienda,

Figura 46: Fotografias desembarco y el arranque de la escalera principal. Elaboracién propia.
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3.2.5 CUBIERTA (PLANO EA-16)

- TIPO 1: transitable de aplacado cerdamico sobre una cama de arena que se separa del forjado
mediante un geotextil en el medio de ambas capas, sobre esta, una capa de mortero de
regularizacion. Para protegerlo, de nuevo un geotextii como capa separadora y sobre este, el
pavimento.

- TIPO 2: no transitable inclinada, con una pendiente aproximada del 15%, cuya formacion de
pendientes se consigue mediante forjado inclinado, estabilizando la superficie con la ayuda de
bardos ceramicos que apoyan sobre la superficie mediante una riostra de mortero de cemento, y
teja arabe curva como cubricién cogida al principio y cada 5 hiladas con mortero de cemento.

- TIPO 3: no transitable inclinada, con pendiente de aproximadamente 39%, con una formacién
de pendiente conseguida por viguetas y rastreles de madera estabilizando la superficie mediante
rasillas ceramicas, una capa de 3-5cm de mortero de cal y teja arabe curva como cubricién. Esta
apoya en su parte superior en una viga de madera y en la parte inferior sobre el muro de la
fachada. Esta es la cubierta original de la edificacion.

- TIPO 4: cubierta metalica de 15% realizada mediante el uso de perfiles metalicos cuadrados de
seccion 5x5¢cm de seccién hueca apoyadas en perfiles huecos cuadrados de 10x10cm a modo de
malla. Sobre ellos atornillada mediante tornillos de rosca-chapa autorroscantes una chapa grecada
de acero galvanizado.
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Figura 47: detalle cubierta de madera, TIPO 3. Elaboracion propia
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Figura 48: detalle cubierta TIPO 2. Elaboracién propia.
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Figura 50: cubierta metélica TIPO 4. Elaboracion propia.

42



U cocnelo de ade 9. Mmuse0 como WM@ de soAervencion pora el Picleo Hidérico Tradicional de Bemimacled

3.2.6 CERRAMIENTOS (PLANO EA-15)

Bésicamente a base de ladrillo hueco para revestir y una capa protectora de mortero hidréfugo en
todas las zonas al exterior. Se desconocen las deméas capas intermedias del cerramiento, pero PR — CERAMCO
segun el propietario se basa en una capa al exterior de mortero hidréfugo de 1,5cm de espesor, HUECO

ladrillo ceramico hueco para revestir del 12, una cdmara de aire intermedia de 3cm, ladrillo - B~ HOATERD DE CEMEATO
ceramico hueco del 7 en la cara interior y una capa final de enlucido + guarnecido + maestreado en
el interior de 1,5cm. Este tipo de cerramiento es el que se encuentra en todas las zonas que el
propietario construyo tras la modificacion de la vivienda original, por lo que es de peso, a pesar de
no contar con documentacién constructiva, que esta es la tipologia de los cerramientos.

Figura 52: croquis representativo tipologia particiones. Elaboracion propia.
3.2.8 REVESTIMIENTOS

Cabe destacar, entre los revestimientos, segun el paramento que los contiene, pudiendo ser
horizontal o vertical.

En paramentos verticales:

[\' - Préacticamente en su totalidad, el revestimiento se basa en enlucido, guarnecido y maestreado
=3 de yeso en el interior de la vivienda.
- En las zonas de exterior, tras las modificaciones, se aplic6 un enfoscado de mortero de
Figura 51: detalle representativo del cerramiento, desde cara interior del paramento. Elaboracion cemento.

propia - En el interior de la vivienda, en el comedor salén, la pared que da a la calle, por motivos
estéticos, el propietario coloco un aplacado de ladrillo caravista de 4cm de espesor.
- En zonas humedas, encontramos diferentes tipologias de azulejos ceramicos esmaltados.
En las demas zonas de la vivienda, el cerramiento corresponde al muro de opus testaceum que se
recoge en este mismo apartado como estructura vertical. Solo que tras las modificaciones el En cuanto a paramentos horizontales:

propietario enfoscado con mortero de cemento fino. . . . . .
- Diferentes tipologias de gres y baldosa cerdmica maciza.

Segun la zona podemos encontrar:
3.2.7 PARTICIONES INTERIORES (PLANO EA-15)

Segun la zona se puede encontrar:

- Tabique de 10 cm basado en ladrillo cerdmico hueco doble del 7, cogidos con mortero de
cemento, mas una capa por ambas caras de enlucido + guarnecido + maestreado de yeso de

1,5cm. = = : ; ., §
Figura 53: alicatado Figura 54: Figura 55: gres Figura 56: Figura 57:

- tabique de 15 cm basado en ladrillo cerdmico hueco del 12, cogidos con mortero de cemento, mas bafios alicatado barios. rdstico en todo el baldosa cerdmica baldosa ceramica

una capa por ambas caras de enlucido + guarnecido + maestreado de yeso de 1,5cm. pavimento vivienda. en exteriores en exteriores.

En zonas humedas se sustituye este revestimiento de yeso por azulejos ceramicos de diferentes
dimensiones segun la zona en la que se encuentre cogidos con mortero de cemento.

Figura 58: cenefa ceramica decorativa que se encuentra en diferentes lugares
de la vivienda: frentes de escalera, desniveles de forjados, elementos
decorativos.
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3.2.9 CARPINTERIAS Y CERRAJERIAS
(VER PLANOS CARPINTERIA: EA-11, EA-12 Y EA13)

Por lo que corresponde a la carpinteria de que el propietario encontré cuando adquirié la vivienda,
gue corresponde a la puerta de acceso principal la puerta del balcon y las ventanas que recaen a la
fachada principal son carpinterias macizas de madera de nogal con barniz de color teca con
premarco de madera de pino y mecanismos metélicos.

En cuanto a las carpinterias incorporadas a posteriori, con las reformas, se diferencia para el
interior de la vivienda, asi como la puerta de acceso a la misma, puertas de madera de pino con
molduras y mecanismos de acero inoxidable. Todas las carpinterias que dan a la zona del patio son
de aluminio coloreado dorado con mecanismos del mismo tipo y cristaleria climalit.

Por lo que corresponde a la cerrajeria, el material empleado en todas ellas es metal pintado de
color negro y son de diferentes tipologias.

Figura 59: imagen de la puerta principal Figura 60: imagen de la carpinteria exterior.
de la vivienda.

i‘ (J/[ar c/e‘ z’céas

Figura 61: fotografia de la cerrajeria correspondiente al balcén de la fachada principal.
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3. PROPUESTA DE INTERVENCION

En esta parte del trabajo se contempla la posible intervencion de cambio de uso de la vivienda
existente a otro de uso terciario, que criterios seguir para sacar el maximo partido usando los
elementos existentes y la distribucion de los espacios para la nueva edificacion.

Finalmente, se realiza estudio pormenorizado de las tipologias a emplear de cada elemento y las
tipologias empleadas.

4.1 CRITERIO Y JUSTIFICACION DE LA INTERVENCION

Tras un estudio visual de la zona y conocer la opinion de los vecinos del barrio se nos hizo
participes de la necesidad o el deseo de crear un recinto en el barrio destinado al fomento y la
explotacion de actividades creativas de los habitantes.

Segun se nos transmite, la vivienda a analizar sirve desde muchos afios como punto de quedada
para varias personas del pueblo con la finalidad de realizar este tipo de actividades, ya que la
propietaria es una amante de la pintura.

Por ello se decide comenzar a estudiar esta idea y darle vueltas, buscando que se puede
conseguir y como darle la vuelta a estos puntos hasta encontrar la que mejor pueda funcionar.

Ademas, se considera que esta es una idea que puede aportar un interés muy importante en la
vivienda, potenciando de este modo su valor dentro del barrio.

4.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

4.2.1 PROPUESTA DE INTERVENCION

Finalmente la propuesta de intervencién de cambio de uso de la vivienda, concluye en una
Escuela-Galeria de Arte destinada a la gente del pueblo principalmente, para todas las
edades. Un lugar en el que poder hacer realidad sus ideas creativas y que puedan ser
expuestas en el mismo recinto para que la gente pueda conocer y adquirir las obras de arte
gue se creen en el mismo.

Una escuela en la que se pretende poder explotar hobbies como la pintura, la escultura, el
disefio digital, la fotografia y otras actividades que puedan considerarse de interés y que
después puedan ser expuestas en el mismo recinto a modo de academia y con personal
cualificado.

i‘ L%ar cé z’céas

En cuanto a la azotea, se prevé generar una azotea ajardinada, con la funcién de aportar un
vinculo con el medio ambiente, aunque esta no sea transitable,

La idea es que ya sea gestionada por una empresa privada o publica, generar un espacio
parcialmente libre de acceso para toda la gente del pueblo, al que puedan acudir para
visualizar las obras, en principio sin coste alguno.

Con todo ello, se considera, que se creara un espacio creativo para la gente del pueblo
configurando un lugar en el que poder fomentar la cultura de la tierra, trasmitida gracias a
sus obras, con la unién de todas estas ideas surge la creacién de la Escuela de Arte de
Benimaclet, Mar de Ideas, un lugar que represente el caracter Mediterraneo que la gente
podré visitar conociendo las obras de los valencianos de a pie, los enfoques que reciben
indiferentemente de la edad, la cultura, como trabajan, como actlan, etc. En definitiva su
perspectiva del mundo.

Se considera que puede ser una fuente de explotacion turistica por la zona, debido a su
caracter y la proximidad a la gente que puede conseguir gracias a su formato y la
arquitectura a configurar. Pues las personas podran conocer todo el proceso de creacién del
arte desde el momento en el que se funda la idea.

Se considera que la ubicacién de la escuela, gracias a la proximidad con las universidades
de Valencia y a la inexistencia de competencia practicamente de la zona, puede ser un
punto a favor para que la idea salga adelante y conseguir el apoyo necesario para lograr
encontrar personas con capacidades triunfales del sector.

Ademas con esta tipologia de negocio, podriamos aprovechar al maximo ciertas
caracteristicas existentes de la vivienda como su estética tradicional, su gran acceso con
salida directa a un patio, en si el mismo patio, los grandes espacios que alberga...

La imagen de la escuela se basara en los colores primarios, buscando siempre que los
tonos dominantes sean el azul, amarillo y rojo, al menos en las aulas. Buscando siempre
una apariencia de lienzo en blanco estéticamente, se pretende utilizar solo materiales sin un
proceso de industrializacion, sino mas bien lo mas naturales posibles.
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Figura 62: logotipo de la empresa. Elaboraciéon propia.
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4.2.2 PROGRAMA DE NECESIDADES

La fachada de la edificacion existente es de caracter protegido al igual que la estructura de
muros originarios de la vivienda por lo que se debera de tener en consideracion a la hora de
realizar el estudio de disefio del cambio de actividad. Practicamente, gracias al buen estado
de la edificacion, se va a mantener, practicamente, la envolvente en su totalidad menos la
comunicacion vertical que por motivos de espacio, adecuacion a la normativa de
accesibilidad y conexién de espacios se considera la posibilidad de generar un nuevo nucleo
externo para el ascensor, acercandonos de este modo a la adecuacion del edificio para
personas discapacitadas. Las escaleras se modificaran para que cumplan la normativa pero
aprovechando en todo momento los huecos ya generados.

En cuanto a los espacios interiores de la primera planta, debido a la nueva funcion, no son
suficientes para las necesidades que en este momento se exigen. Por lo que se demoleran
las particiones interiores para generar los nuevos espacios.

Segun el estudio, surge la necesidad de generar zonas de exposicion de las obras, un aula
para escultura, un aula de pintura, dos aulas con mobiliario flexible destinadas a la
fotografia, el disefio informéatico, o algun taller que pueda programarse, por lo que estas dos
aulas deberan poder unirse mediante algun tipo de cerramiento abatible, una biblioteca-zona
de estar, asi como alguna zona destinada a administracion y almacenes.

La zona de terraza se mantendra para crear una zona de ambiente ameno, que fomente la
reflexién e inspiracion, ademas se prevé la posibilidad de su uso también para exposiciones
de caracter mas urbano con un gran mural para el grafiti y arte mas callejero. Por tanto
debera de ser practicamente diafana y mantener una cota uniforme.

Se ha buscado un programa de escuela que pueda adaptarse a los espacios de la vivienda,
teniendo cada curso una capacidad reducida entre 6 y 10 personas.

Con capacidad de crear arte a cualquier edad, la escuela esta abierta todo el dia
estableciendo horarios de 9:00 a 1:30 y de 4:00 a 8:30, generando cursos posiblemente
para mayores por el dia y nifios y adultos por las tardes.

De este modo la escuela podra ofertar cursos de:

- Pintura: vista desde diferentes enfoques, pues se contara con talleres utilizando
diversos materiales, tanto para pintar como sobre el material en el que hacerlo.
Pudiendo ser 0leo, acuarelas, aerdgrafos, carboncillos entre otras técnicas. Todo ello
para ofertar y poder complacer a todos los publicos.
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- Escultura: al igual que con la pintura, se presentan talleres con diferentes
materiales, ya sea para esculpir en piedra, modelar con pastas o incluso esculturas
metdlicas y de alambres o nuevas técnicas como el colibri que aparece en la portada
del presente trabajo y en la figura 62 de esta pagina, que esta realizado a base de
elementos reciclados, como son Cd’s en este caso. Presentando talleres que pueden
llegar a ser incluso novedosos y ecoldgicos al mismo tiempo.

- Fotografia: mediante clases para crear a futuros fotégrafos y ensefiarles como
realzar su trabajo y conseguir la mayor optimizacion del mismo, ademas de técnicas
y programas que utilizar para retoque y maquetacion de sus creaciones.

- Disefno digital: este taller se prevé debido a la gran explotacién del sector en este
momento, por lo que consideramos también un arte y en la escuela podran formarse
y aprender de que mejor modo puede disefiarse un vinilo, un mural, un expositor,
etc. Explicando las mejores técnicas, materiales, maquinarias empleadas al igual que
novedosas, etc.
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Figura 63: lienzo realizado con crayones
derretidos mediante calor y silueta
pintada

Figura 64: colibri realizado
mediante el uso de Cd’s reciclados.

Figura 65: grafiti de las calles de nuestra
ciudad, Valencia.

Figura 66: fotografia gimnasta retocada
digitalmente.
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4.2.3 ZONIFICACION Y SUPERFICIES

A continuacién, ya con la nueva distribucién, se detallan los diferentes usos de cada
estancia especificando su uso, superficie y nimero de ocupantes segun la normativa DB-SI

en Su caso.
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Figura 67: zonificacion Planta Baja con el estado propuesto. Elaboracion propia
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Recepcion-administracion:

Zona destinada a la atencién de los clientes y a la administracién de la escuela. 14,49 m? que
comparten espacio con el museo con la idea de crear un espacio diafano y a la vez poder controlar
desde este punto la salida de la edificacion. En esta zona se llevara a cabo todo el tema de
direccion, organizacion y asuntos internos de la escuela.

Figura 68 y 69: vistas renderizadas de la zona de Recepcion-Administracion. Elaboracién propia

Un total de 71,93m? disefiados mediante una estancia completamente diafana para llegar albergar
hasta 36 personas en el mismo momento y puedan contemplar las obras de arte de los alumnos de
la escuela, expuestos en tarimas, en la pared o sobre el mismo pavimento de la estancia. Contamos
con 3 pastillas claramente diferenciadas en la zona de museo, por lo que inicialmente se destinaran
una para cada especialidad: pintura, escultura y fotografia-disefio digital. Desde esta zona se
accede a la aula de escultura y al patio de exposicion mediante una salida que se dispone con una
puerta plegable de vidrio para dar sensacion de continuidad con el patio y que deje entrar la luz en el
interior del museo, y finalmente contiene las escaleras y el ascensor con los que se accede a los
demas pisos.

Figura 70 y 71: renders zona de una zona del Museo. Elaboracion prepia
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Figura 72: zonificacién Planta Baja con el estado propuesto. Elaboracion propia
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Exposicion

Patio

Espacio creado en un principio para tener un momento de descanso y paz en el que padres o
familiares puedan esperar a que los alumnos salgan de clase, pueda ser un lugar de descanso para
los alumnos o incluso en algin momento ser usado como taller improvisado, zona de exposicién o
para algun tipo de acto, contando con zonas de sombra y asientos. Ademas tiene una visual directa
con el aula de escultura y la de pintura desde la que se puede observar cdmo trabajan los alumnos.
Cuenta con 85,45m? y puede llegar a albergar a 42 personas a la vez.

Figura 73y 74: vistas renderizadas del Patio de la vivienda. Elaboracién propia

Aula escultura

Con acceso directo al patio exterior y al museo, esta aula cuenta con 26,69m?, en los que pueden
llegar a formar hasta a 6 alumnos al mismo tiempo. Cuenta con un almacén propio. Con dos zonas
de trabajo: una con mesas y sillas para clases mas tedricas y una zona sin mobiliario para trabajo
practico.

El Aula dispone de su propio Almacén escultura con 7,78m? destinados al almacenaje de los
materiales y utensilios del aula al igual que las obras en proceso o retiradas.

Figura 75y 76: renders del Aula de escultura. Elaboracion propia
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Aula
Pintura

Figura 77: zonificacion Planta Primera con el estado propuesto. Elaboracion propia.
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PLANTA PRIMERA

Dos aulas flexibles, debido a que su uso va a ser variado, aunque en principio sean las aulas
destinas para el taller de fotografia y disefio, por lo que el mobiliario debera ser facil de manipular y
tener diferentes posibilidades de colocacion. Esta pensada para los talleres y todas las ideas que
vayan surgiendo, por tanto, en funcion de la ocupacion, podra ser una Unica aula con hasta 14
alumnos o ser fragmentada en dos aulas de 6-8 alumnos por taller, con un tamafio de 39,16m>.
Tiene vision directa a la calle de acceso a la vivienda y desde ella se puede acceder al balcon de la
fachada.

P
m %..,2
VS ——11e

Tl

Figura 78 y 79: vistas renderizadas del Aula 1 y Aula 2 respectivamente. Elaboracién propia

Biblioteca-Sala estar

Con un total de 30,21m?, aparece esta sala con el disefio exclusivo de descanso y trabajo, con su
amplio sof4 o su mesa de trabajo con taburetes, al igual que la amplia coleccion de libros sobre
disefio, dibujo, escultura y todo aquello que se cree que puede ser interesante con la escuela y para
gue los alumnos puedan investigar para futuros trabajos. Cuenta con una situacion estratégica, dado
gue tanto si vas por la escalera como si subes por el ascensor, llegas a este espacio que a la vez
esta comunicado directamente con las aulas, por lo que no es lugar de fiesta, sino de relax, espera o
trabajo.
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Figura 80y 8i: renders interiores de la Biblioteca — Sla de estar. Elabor&eion prob“ra""'
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= Aula pintura

g e
+ay 3 |

i Para los talleres relacionados con la pintura, se disefia esta aula de 23,42m? de la que hasta 6
| - - - e . - - Ve
‘ alumnos pueden hacer uso al mismo tiempo. Con vision directa al patio y equipada con un almacén

Aulat Aula 2 i _ _ )
) propio para almacenar las obras, materiales y aquello que pueda ser necesario.

Al igual que el Aula de escultura, esta cuenta también con su propio Almacén de escultura con 7,78
m? destinados al uso de los alumnos del aula, para almacenar y guardar en él lo que se considere

necesario.

Biblioteca-Sala estar

Figura 83 y 84: vistas renderizadas del Aula de pintura. Elaboracion propia

Aseos

Por espacio, el aula alberga los aseos en la primera planta, constan de tres pastillas: una de
hombres, otra para mujeres y una Ultima para discapacitados. Cumpliendo fehacientemente la

normativa vigente de disefio DC-09.todos ellos equipados con lavaba y vater.

Figura 82: zonificacion Planta Primera con el estado propuesto. Elaboracion propia.
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4.2.4 ELEMENTOS A INTERVENIR

Por tanto, se adjunta una pequefia tabla mostrando los planos de

la vivienda en su estado

actual y finalmente como quedaria tras la consolidacion de la Escuela de Arte y Museo,
pasando antes por qué elementos de la vivienda existente se demoleran, como quedaria la
vivienda tras la demolicién y que elementos se crearan para consolidar la escuela.

Para diferenciarse correctamente, los elementos a demoler se presentan en color amarillo y los
elementos de nueva construccion en rojo. Se distinguen dos tonalidades del mismo color, esto
se debe, a que, los coloreados con mayor intensidad (derribar, abrir huecos, cambio de
escalera, etc.), son de mayor entidad que los mas claros (retirar tejas, retirar pavimento, cambio

carpinteria, etc.)

ESTADO ACTUAL ELEMENTOS A DEMOLER TRAS LA DEMOLICION ELEMENTOS A CONSTRUIR CAMBIO USO
—r— T -
P B _1' fi l
jZ> [F i L ol i [
_|
> _ _ f
o L = =
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U
—
>
P
—
>
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Tabla 2: Elementos a intervenir para el cambio de uso.
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Elaboracién propia
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4.2.5 NORMATIVA DE APLICACION

El establecimiento propuesto de escuela y galeria de arte, por el destino que se le ha
encomendado, compartimentara los usos de docente y publica concurrencia, por lo que aquello
gue antes era una vivienda y se le exigia ciertos puntos en materia de normativa de edificacién
en estos momentos cambia y seran exigibles otros diferentes.

Quiza el punto méas significativo y a destacar puede ser que la vivienda actual, no esta
acondicionada para personas con movilidad reducida, por lo que habra que acondicionarla para
que cumpla.

Por tanto, a continuacion se detallan las diferentes normativas que han servido de guia para la
confeccion de este proyecto.

En los casos en que las normativas han podido crear discrepancias se han seleccionado
aquellas que se mostraban mas restrictivas.

En primer lugar, las , estas son:
e PGOU de Valencia.

e Normas Urbanisticas del PGOU.

¢ Plan Reforma Interior del barrio de Benimaclet.
e Ordenanza Municipal de Usos y Actividades.

El , el cual es de aplicacion en obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion
en edificios existentes asi como si es necesaria la redaccién de proyecto para poder adquirir la
licencia.

En caso de que por las condiciones del edificio, valor histérico o tenga caracter de proteccion
especial la edificacion, sea imposible llevar a cabo la viabilidad que se describe en el
documento, segun describe el articulo 2.3 del CTE, se debera adecuar de manera méas proxima
a lo que se describe en el Cédigo.

Del Codigo Técnico de la Edificacién debido a la superficie util de la edificacion menor de
1000m? y que es una obra de carécter no integral, le son de aplicacién los apartados:

i‘ L%ar cé z’céas
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e DB-SUA (SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD)

Especifica los siguientes puntos:

- Se debera de proveer barreras de proteccién en todos los desniveles y huecos de la
edificacion
- No deberén de existir irregularidades ni desniveles en las zonas de la edificacion por la

gue circulen las personas.

- Los suelos del edificio, al ser de publica concurrencia, se clasificaran segun las Tablas
1.1y 1.2 del mismo documento, en funcién de su resbaladicidad. Para zonas interiores
humedas 35< Rd < 45 y de Clase 2 y para zonas secas de clase 1 15 < Rd < 45. Siendo
Rd la Resistencia al deslizamiento del revestimiento del paramento.

- Se debera de instalar en el acceso de la edificacion una rampa para el acceso en silla de
ruedas que no sea fija debido a motivos de disefio y que la fachada es protegida.

- Laescalera tendrd una anchura mayor de 1my su huella ser4 mayor o igual que 28cm vy
su contrahuella no pasara de los 18,5cm. Se dispondra de pasamanos.

- Laaltura minima de las puertas sera de 2m

- No existiran elementos salientes o volados en los pasos de circulacion

- La altura libre minima sera de 2,20m

- Los servicios estaran perfectamente adaptado contando con que pueda inscribirse un
circulo de didmetro 1,50m en el que una silla de ruedas pueda maniobrar y se equipara
con todos los elementos necesarios para facilitar su uso.

- Todas las estancias contaran con alumbrado de emergencia suficiente, para que en caso
de que tengan que abandonar el edificio puedan observar el recorrido de emergencia. A

2m del suelo y encima de cada puerta que corresponda al recorrido de emergencia.

- Cuando exista un fallo en la instalacién, deberé accionarse automaticamente el sistema
de emergencia contando, por tanto, con una fuente propia de energia.
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* DB-SI (SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO) « DB-HE (AHORRO DE ENERGIA)

Son de caracter obligatorio los siguientes puntos, debido a encontrarnos en un edificio de

PUblica concurrencia y su superficie construida es menor de 2.500m? Estas, han sido las normativas principales a las que acudir para el disefio y confeccion del

proyecto, aun asi, existen otras normativas que aunque no son de obligado cumplimiento

- Un anico sector de incendios en todo el edificio. debido al nuevo uso para el que se destina el edificio han servido como guia en la toma de
decisiobn como medidas minimas, alturas o superficies, entre otras. Esta es la , que solo
- Los pasos de puertas seran mayores de 0,80m. son de obligado cumplimiento en edificios de caracter residencial.
- La anchura de los pasillos mayor de 0,80m. Finalmente, en cuanto a materia de espectaculos y locales de publica concurrencia, la
y la Ley para Actividades Recreativas, Espectaculos Publico y Establecimientos
- Las puertas se accionaran en el sentido de la evacuacion. Publicos.

- En las puertas de salida de una zona, se dispondra una sefial, facilmente visible en la
que este escrito el rétulo “SALIDA”.

- En las que se encuentren en el recorrido de emergencia debera poner “SALIDA DE
EMERGENCIA”

- Aguellos elementos destinados para frenar el fuego en caso de incendio, deberan ir
acompafados también de las sefales pertinentes.

- La sefal deberé ser visible desde el origen de evacuacion.
- Cada 15m de recorrido se deberd instalar un extintor portéatil de eficacia 21A-113B.

- Parala ocupacién, nimero de salidas y recorridos, véase los planos referentes a DB-SI.

e DB-HR (PROTECCION FRENTE AL RUIDO)

Todas las zonas contaran con aislante acustico en sus particiones, ademas se dispondra de
aislante acustico en el techo del aula de escultura, pues puede generarse un grado de ruido
superior de lo normal, evitando de este modo posibles problemas posteriores con los
vecinos.

e DB-HS (SALUBRIDAD)
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4.3 TRABAJOS A REALIZAR PARA EL CAMBIO DE USO

4.3.1 ACTUACIONES PREVIAS

Retirada de la carpinteria interior para llevarla a depdsito al igual que todo el
mobiliario que pueda quedar en la vivienda.

Se colocaran elementos de proteccion en puertas y ventanas de la fachada principal
para evitar que se creen desperfectos o puedan ser dafiadas.

Retirada de sanitarios y elementos de cocina, vaciando toda la instalacién en
primero. Se llevard también a un depésito por lo que se prevera que las piezas no
sufran ningun tipo de dafio.

Instalacion red eléctrica y de fontaneria provisional.
Instalacion elementos de seguridad, tales como, barandillas de seguridad o mallas.
Retirada, por personal cualificado las diferentes instalaciones del edificio.

Demolicion de todos los pavimentos y alicatados existentes incluso posterior
transporte a vertedero.

Retirada de la carpinteria, excepto de fachada principal, con transporte a depésito,
pues no van a volver a colocarse.

Demolicion del cuerpo méas pequefio del edificio con medios manuales y mecanicos,
desde la parte superior a la inferior, por lo que en primer lugar se retirara la
barandilla, después se retirara el forjado, los cerramientos y por ultimo se picara el
desnivel de forjado que tiene en planta baja hasta dejarlo al mismo nivel que el patio.
Como es un elemento construido a posterior, no existe conexion con el forjado
colindante. Por lo que no sera necesario realizar arreglos en la estructura tras la
demolicion. Se contara con el posterior transporte de los restos a vertedero.

Derribo de la tabiqueria interior desde la 1° planta hacia la planta baja, con especial
atencion de que no quede ningun resto de instalacion o algin elemento que pueda
haber quedado oculto tras alguna modificacion.

Instalacién de andamio tubular en patio principalmente para poder acceder a las
plantas.

\t L%ar cé z’céas
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Abertura de los huecos recayentes en los muros.
Demolicion de la escalera, respetando las esperas para la nueva escalera.

Desmontado de la cubierta del cuerpo mediano de la vivienda tanto la del forjado
inclinado como la de perfileria y placa metalica. Se prestard especial atencién en la
retirada de la teja curva pues se reutilizara posteriormente, para lo que se habilitara
una zona en la que acopiarla. Los materiales que no se puedan conservar, se
llevaran a vertedero.

4.3.2 ESTRUCTURA VERTICAL

Abertura de huecos en el muro interior del cuerpo principal, para crear los
desembarques del ascensor que ira pegado a este.

Cuatro pilares metalicos formados por 2 perfiles tipo UPN soldados por las alas
formando un perfil cuadrado, que seran los apoyos del afadido de cubierta del aula
de pintura.

Para la pérgola exterior, se debera ejecutar un pilar de ladrillo relleno con cascotes
de piedra y unidos mediante cemento en su interior de 40 x 40 cm.

4.3.3 ESTRUCTURA HORIZONTAL

Se tapiaran los huecos generados tras eliminar la escalera de madera de pie de
elefante.

Para la ejecucion del patio, deberemos de contar con la instalacién de agua, residual
y eléctrica ya instaladas. Una vez esto realizado ejecutaremos una solera de dos
niveles: uno hasta alcanzar la cota -0.20 respecto al suelo de la planta baja, que una
vez colocadas las baldosas de hormigén quedara a una cota final de -0.15, este sera
el nivel mas bajo hacia el que se direccionaran las aguas para su evacuacion, y otra
hasta cota -0.06 que con el paramento quedara en -0.01. ambas unidas mediante
una rampa que se ejecutara después, a base de hormigon celular con una pendiente
de un 8%. El terreno se habr4 acondicionado previamente y generado las
excavaciones pertinentes para poder ejecutar dicha remodelacion.
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4.3.4 ESCALERAS

- La escalera de nueva ejecucion, sera de hormigdén armado visto in situ, para acceder = T <4y —

de planta baja a primera planta. De dos tramos en “L”. en el primer tramo 8 \L\ lLu‘ - g3 x\ U\ l:r""
escalones y 11 en el segundo, la huella de 0.28cm y contrahuella de 0.175cm. en su / "“7\ l\ TSy
extremo derecho se instalara una barandilla de vidrio y perfileria metalica de 0.9m de " N w 1 | f ; L o
altura, en su parte izquierda va empotrada a pared por lo que no se considera la @ 72 \ (B \-
posibilidad de instalar ninguna proteccion.

Figura 86: esbozo cubierta existente. Figura 87: esbozo cubierta a ejecutar.

Elaboracion propia Elaboracion propia

- Pérgola patio, realizada con una estructura metalica ligera compuesta de perfileria
metalica a base de UPN 100 para cerrar finalmente la parte superior se colocan de
vigueta a vigueta perfiles cuadrados de madera de 5 x 5 cm como medida de
oscurecimiento y estética y como proteccién para la lluvia y el sol se colocan encima
unas planchas de metacrilato, de tal modo que queden ocultas en la parte superior.
La pérgola ira atornillada al paramento vertical excepto uno de sus extremos que
apoyaran sobre un pilar de nueva creacion.

Figura 85: captura de la escalera a construir. Elaboracion propia

435 CUBIERTA

- Debera ejecutarse un forjado inclinado en el cuerpo mediano para ejecutar sobre el
la cubierta de teja. Empalmandolo con los dos forjados colindantes.
Para ello, se picaran los bordes de los extremos a conectar hasta dejar vistas las
armaduras y se procedera a ejecutar esos trozos de forma convencional segun la
tipologia. Encofrando, montando los diferentes elementos, empalmando las
armaduras y finalmente hormigonando.
Una vez finalizado, se volvera a montar la cubierta. Para ello utilizaremos las tejas
anteriormente acopiadas y se pedird mas mezclandolas para que no se aprecie la
diferente edad de las mismas. El hecho de generar el pafio de nuevo es para
adaptarlo a la normativa actual pero las capas y la ejecucion es del mismo modo que
estaba, solo que generando una Unica tipologia de cubierta en ese cuerpo.

Figura 88: render de la pérgola, extraido del proyecto. Elaboracién propia
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4.3.6 FACHADA

En cuanto a fachada, no se dispondra ninguna modificacion en ella misma. De todos
modos, cabe nombrar el cambio de sentido de la puerta de acceso principal, que por
motivos de normativa, se abrird hacia el exterior.

4.3.7 PARTICIONES INTERIORES

Ejecucién de las nuevas particiones a base de placas de cartén yeso y perfileria
metdlica. Con las capas dispuestas del siguiente modo: dos placas de cartén yeso
de 1cm perfileria metalica y aislacion de fibra de vidrio de 5cm, una placa intermedia
de 1cm y de nuevo la perfileria metalica 5cm junto con las dos placas de cartdn yeso
de 1cm cada una.

Figura 89: detalle constructivo particion cartén-yeso. Imagen extraida de google.

Aquella placa que recaiga sobre una zona humeda se le exigird que sea del tipo W,
gue sean especiales para estos entornos.

Las nuevas instalaciones, se ejecutaran a la vez que la tabiqueria pero por personal
cualificado, tanto electricidad, fontaneria como teleco con las nuevas distribuciones.
4.3.8 REVESTIMIENTOS

se respetara el acabado existente del guarnecido + enlucido existente, reparando
aquellas zonas que puedan verse dafiadas.
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En los muros perimetrales, que quedan exentos de edificacion, se le retirard el
enlucido existente con la finalidad de dejar la antigua piedra que lo forma visto,
generando de este modo un interés afiadido en la edificacion. Con ello, se pretende
ensefar a la gente la textura y los materiales existentes en esos imponentes muros y
darles personalidad para que no quede como un elemento poco estético.

Figura 90: render del muro extraido del proyecto. Elaboracion propia

Paramentos horizontales:

_En el interior, solado de tarima de pino, de lamas de diversas medidas
longitudinales y 15cm de anchura. Colocadas sobre una lamina
antipunzonamiento.

_Bafios, baldosa de gres porcelanico gris de 64x48cm de la marca porcelanosa.

_En el exterior, baldosa de gres porcelanico para exteriores de efecto piedra
40cm x40cm.
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- Paramentos verticales:

_En bafios podemos encontrar dos variedades. Azulejo hidraulico de la casa
venis en tonos grises a modo de collage cuyas dimensiones 15cm x15xm.
Azulejo textura de arena en color blanco de la casa porcelanosa de 20cm x 50cm

Figura 91: Figura 92: pavimento
solado bafios. patio vivienda.

Figura 94: azulejo
textura arena.

Figura 93: azulejo
hidraulico collage.

Figura 95: parquet madera pino.

4.3.9 CARPINTERIAS
(Ver planos PI-10, PI-11 Y PI-12)
En medidas generales:

- Carpinteria interior en su totalidad de madera, lacada en blanco con grandes huecos
de vidrio en las mismas.
- Carpinterias exteriores de aluminio, de varios tipos y dimensiones.

(J/(ar cé z’céas
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Figura 96: fotografia de una carpinteria
exterior seleccionada.

Figura 97: imagen del sistema
seleccionado para separar el aulaly 2

4.3.10 INSTALACIONES

- El ascensor, es especial para minusvalidos y se ha
seleccionado uno de la marca OTIS que no precisa
de instalacion previa, con una dimension total de
145 x 1.65 m y 1.10 x 1.30 m de cabina esta
indicado para 3 personas y soporta 385kg, de la
instalacion y su posterior puesta en funcionamiento
se encarga la misma empresa suministradora. La
estructura es metalica y de vidrio, por lo que facilita
el montaje y se ejecuta muy rapidamente.

Su uso estara restringido pues no funcionara con
botonera sino con llave, que se ubicara en
recepcion.

Figura 98: imagen tipologia
ascensor seleccionada.
Imagen de la web

- Las instalaciones de fontaneria, saneamiento y electricidad seran subcontratadas a
una empresa especializada. Revisar planos xxx para mas informacion.
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- MOBILIARIO:

4.3.11 ACABADOS _ Serie de sillas y taburetes duo Wood de la casa Offecct, completamente

personalizables con patas de madera de pino y asientos acolchados, forradas en tela
de muchos colores diferentes. En este caso se utilizan todas con las patas de
madera de pino y los asientos de los colores: gris, blanco, azul, amarillo y rojo.

- Pinturas:
_ Blanca practicamente en su totalidad.

_ Pintura efecto Blackboard para detalles y las paredes utilizadas como pizarra de

las aulas.
Figura 102: serie duo Wood de la casa Offecct. Imagenes de la web.

Figura 99: pintura Blackboard. _ Silla de oficina palma meeting, también de la casa Offecct, que presenta un gran
disefio que combina comodidad y estética. Al igual que el mobiliario nombrado
anteriormente son 100% personalizables. Solo que en este caso debido al

. SANITARIOS: mecanismo las patas serdn de aluminio para poder ser deslizante.

_ Para los bafios, coleccion The Gap de Roca lavabo e inodoro, igual en los tres
servicios.

_ En las aulas de escultura y pintura, pica de marmol de estilo antiguo de la casa
Silestone.

Figura 103: modelo palma meeting seleccionado. Imagenes de la web.

_ Mesas y demas mobiliarios realizados por un carpintero cualificado para ajustarse

. . _ _ i _ a las medidas y exigencias del proyecto.
Figura 100: coleccion The Gap de Figura 101: pica marmol Silestone.

Roca. Imagen de la web Imagen de la web
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- ILUMINACION:

_ Lamparas de la recepcién de la casa Green furniture Sweden, que se encargan de
realizar mobiliario ecoldgico, reciclando materiales, en este caso el modelo de
lampara leaf pendant lamp, cuyo estilo es estéticamente como una nube o una flor.
Esto se consigue debido a que estd compuesta de trozos de fieltro blancos
colocados a modo de expansion mediante barras metélicas dejando la bombilla
como nucleo de la lampara.

Figura 104: leaf pendant lamp de Green furniture Sweden. Imagen de la web.

_ En aulas y biblioteca, las lamparas tienen una elaboracién propia basada en un
cajon de madera de pino con su base interior de metacrilato transparente y en su
interior tres tubos de led. Colgadas por dos cables desde sus extremos.
Dimensiones: 1.5 x 0.30 x 0.20 m.

- ELEMENTOS DECORATIVOS:

_ Oscurecimiento logrado mediante cortina de lamas verticales de 0.15cm. Con un
riel de aluminio forrado con vinilo que imita al pino y lamas de color degradado. Las
lamas tienen un giro completo de 180° y se pueden abrir desde el centro o desde un
lateral.

Figura 105: estilo sistema utilizado. Imagen google.
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5 ANEXOS

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8

PLANOS

5.1.1 ESTADO SUPUESTO ANTERIOR
5.1.2 ESTADO ACTUAL
5.1.3 PROPUESTA DE INTERVENCION

VOLUMETRIAS

5.2.1 EVOLUCION PLANTA BAJA
5.2.2 EVOLUCION PLANTA PRIMERA
5.2.3

VISTAS RENDERIZADA P. INTERVENCION
ESTUDIO PATOLOGICO

REPORTAJE FOTOGRAFICO

TOMA DE DATOS

DOCUMENTACION DE INTERES

ESTUDIO PRESUPUESTARIO
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5. ANEXOS

5.1 PLANOS

INDICE PLANOS

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

5.1.1 ESTADO SUPUESTO ANTERIOR

DISTRIBUCION P. BAJA
DISTRIBUCION 12 PLANTA
PLANO CUBIERTA

SECCION TRANSVERSAL A-A’
SECCION TRANSVERSAL B-B’
SECCION LONGITUDINAL C-C’

5.1.2 ESTADO ACTUAL

DISTRIBUCION P. BAJA
DISTRIBUCION 12 PLANTA

PLANO CUBIERTA

ALZADO PRINCIPAL

COTAS Y SUPERFICIES P. BAJA
COTAS Y SUPERFICIES 12 PLANTA
SECCION TRANSVERSAL A-A’
SECCION TRANSVERSAL B-B’
SECCION LONGITUDINAL C-C’
DETALLES CONSTRUCTIVOS

ESTUDIO ESTRUCTURA, CERRAMIENTOS Y PARTICIONES

ESTUDIO CUBIERTAS

i‘ L%ar cé z’céas

NUMERACION PLANO

PLANO 1

PLANO ESA-1
PLANO ESA-2
PLANO ESA-3
PLANO ESA-4
PLANO ESA-5
PLANO ESA-6

PLANO EA-1
PLANO EA-2
PLANO EA-3
PLANO EA-4
PLANO EA-5
PLANO EA-6
PLANO EA-7
PLANO EA-8
PLANO EA-9
PLANO EA-10
PLANO EA-11
PLANO EA-12

5.1.2 PROPUESTA INTERVENCION

DISTRIBUCION P. BAJA

DISTRIBUCION 12 PLANTA

PLANO CUBIERTA

ALZADO PRINCIPAL

COTAS Y SUPERFICIES P. BAJA

COTAS Y SUPERFICIES 12 PLANTA
SECCION TRANSVERSAL A-A’

SECCION TRANSVERSAL B-B’

SECCION LONGITUDINAL C-C’
REFERENCIA CARPINTERIA'Y DC-09 P. BAJA
REFERENCIA CARPINTERIA'Y DC-09 12 PLANTA
CUADRO CARPINTERIA EXTERIOR
CUADRO CARPINTERIA INTERIOR
CUMPLIMIENTO DB-SI P. BAJA
CUMPLIMIENTO DB-SI 12 PLANTA
INSTALACION FONTANERIA P. BAJA
INSTALACION FONTANERIA 12 PLANTA
INSTALACION SANEAMIENTO P. BAJA
INSTALACION SANEAMIENTO 2 PLANTA
INSTALACION ELECTRICIDAD P. BAJA
INSTALACION ELECTRICIDAD 12 PLANTA
ESTUDIO ESCALERA

ESTUDIO PUERTA ACCESO PATIO

PLANO PI-1
PLANO PI-2
PLANO PI-3
PLANO PI-4
PLANO PI-5
PLANO PI-6
PLANO PI-7
PLANO PI-8
PLANO PI-9
PLANO PI-10
PLANO PI-11
PLANO PI-12
PLANO PI-13
PLANO PI-14
PLANO PI-15
PLANO PI-16
PLANO PI-17
PLANO PI-18
PLANO PI-19
PLANO PI-20
PLANO PI-21
PLANO PI-22
PLANO PI-23
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U cscrnelon de ade 9. museo como /M/o]awwfw de ivifervencién pora el Picleo Hiitérico Tradicional de Benmimacld

Goifor: 5474/1/)«\/0'4/ Ph&;,, f co. Eafa«&é

Cunrso 20(5-16

DETALLE B: FORJADO - MURO
On
()

DETALLE C: CUMBRERA

DETALLE A: CIMENTACION

DETALLE ADICIONAL
FORJADO REVOLTON

L
1

2
3
4
5

6
7

8. Viguetas madera, intereje 0.70cm

9

EYENDA:

. Cimentacion (grava, mamposteria, arena y mortero de cal)

. Muro estructural ladrillo y relleno.
. Solera piedra y mortero cal.

. Revestimiento interior yeso.

. Cama arena 3cm.

. Mortero de cemento 2cm.
.Pavimento.

. Revoltén de yeso.

10. Par de madera

DETALLE D: MURO - CUBIERTA

11. Viga de madera de 35x30cm. Soporte pares.
12. Pilar soporte viga de madera 50x50cm.

13. Particion interior ladrillo ceramico.

14. Teja arabe ceramica curva.

15. Mortero cal aérea.

16. Tablero machihembrado ceramico.

17. Rastrel de madera.

18. Cumbrera.

19. Moldura escayola.

20. Ladrillo ceramico.

i’ Lq/(ar cé z’céas
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%WM&M?,W mm;nopu«ifadawfmmmw?moﬁmafoo Histonico Tradicional de Benimacld

AZOTEA TRANSITABLE DE APLACADO CERAMICO

cama de arena que se separa de forjado mediante
geotextil sobre capa de mortero de regularizacion. De
nuevo geotextl como capa separadora y mortero
agarre y pavimento final.

CUBIERTA NO TRANSITABLE DE TEJA pte 15%

Formacion pte. mediante forjado inclinado (A), en la
que apoyan, sobre riostra mortero cemento (B), bardos
ceramicos (C). Teja arabe curva (D) como cubricién.

CUBIERTA NO TRANSITABLE DE TEJA pte 39%

Formacién pte. mediante viguetas (A) y rastreles (B)
de madera, estabilizanda superficie mediante rasillas
ceramicas(C). capa mortero de cal (D) y cubricion
mediante teja arabe curva(E).

€ OdlL

Cubierta original edificacion.

CUBIERTA METALICA pte 15%

Formacion pte. mediante estructura de perfiles
metdlicos 5x5cm (B) sobre otros de 10x10cm (A) -
perpendiculares.  cubricibn chapa grecada (C)~
atornillada. -
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N 3.00
[ 2.85 H 2.80 - g J . |

1 Unidad 2 Unidades 1 Unidad

CANTIDAD 1 Unidad 1 Unidad
SITUACION Exterior Exterior Exterior Exterior Exterior
MATERIAL Madera maciza Metalica/Vidrio Metalica/Vidrio Metalica/Vidrio Madera maciza/Vldrio
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ANIBN
A
-~ -~ -~
0.80 0.82 0.80

CANTIDAD 4 Unidades 3 Unidades 1 Unidad
SITUACION Exterior Exterior Exterior
MATERIAL Madera maciza/Vldrio Metalica/Vidrio Metalica/Vidrio
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i’ (%ar L/e' zcéas CUADRO CARPINTERIA EXTERIOR E 1/50




U cscwela de aide 9. Mmuseo cormo WM"’ de soAlervencién pora el Plocleo Hihérico Tradicional de Benimaclt Coiflor: 54744/*‘/0& 73%"/;(, Feo. Eﬂf@&é

M ™A AN

1 50 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
L : L bk e bk bk b k
Arﬂ 7 Ar Ar Ar Ar Ar 7
\ / \ / /
\\ // AN / AN / /
\ y \ / \ / 4
</ \ / 4
210 \ 2.20 2.20 2.20 % 2.20 % 2.20
A / \ / \ A
VA A / AN / \ N
A \ / N\ / \ A\
\ / \ / \ \

CANTIDAD 1 Unidad 1 Unidad 1 Unidad 1 Unidad 2 Unidades 1 Unidad

SITUACION Interior Interior Exterior Exterior Exterior Interior
MATERIAL Vidrio/Metal Chapado madera/Vidrio Chapado madera/Vidrio Chapado madera Chapado madera Vidrio/Metal
4.1
/||/ /||/
Ar
o ' ] ,/\/\/\ o
L 4.75 L
A A
1.00 -
Ar
3.50
2.50
2.20
| —

CANTIDAD 2 Unidades 1 Unidad 1 Unidad
SITUACION Interior Interior Interior
MATERIAL Chapado madera/Vidrio Chapado madera Metalico/Vidrio

ION

i’ L%ar c/e' z’céas

CUADRO CARPINTERIA INTERIOR E 1/50




U cscwela de aide ya mudeo como /M’OM“ de soAlervencién P el Plcleo ??‘%moo Teadicional de Benimacld Coiflor: 5474”’”’0¢ 7)%"’;2 7002§“/é“;2
120 -

. AN

onas

N
o

[SALIDA|
Museo
r

42 P

LEYENDA

8% Sefializacion SALIDA
: [C&"] Luz emergencia
(&) Extintor 21A-1138
\ Pulsador emergencia
% [<[Z] sirena emergencia

/ \ /\ \ RESISTENCIA AL FUEGO

/
Patio

130 Ocupantes
Recorrido 23,56m? < 25m?
[SALIDA) | =53]
L
N

MUROS PERIMETRALES R90

0
)

[T J
% c (2}
Eg g :
Q o
o ) =
(0] Py a3
Q o 3
0 Q o © &
3] n'd N~ =]
c L =
L) 5
n = 3 ‘
(0] [0} CUADRO DE OCUPACION
- L
o™ % SUPERFICIE | DENSI/OCUP |[SUPERFICIE
< )
L D RECEPCION 14,49 m? 2p/m? 7 personas
@ [% ( 3 3 %\ MUSEO 71,93 m? 2p/ m? 36 personas
AULA ESCULTURA 26,69 m? | Decision 7 personas
empresa
ALMACEN ESCULTURA v £ X1 S —
, 85,45 m?
PATIO No computa 2p/m? 42 personas

TOTAL P.BAJA | 120.89 m* 92 personas

E1/75




U cscweln de aide ya mudeo como /M’OM“ de soAervencién P el Plcleo ??‘%moo Teadicional de Benimacld Coiflon: 547"”’"/04’ ?%0;2 %Wziﬂlf‘;ji
1240 -

(Dl =

€X

®
\
\
\
— T 2
(- AR A o | |
— [, ] & ] V V {
(- 1 - |
- - N \1 } i | LEYENDA
§ L, } @ | | Sefializacion SALIDA
% - >97PE"§0E'3§ ] % 55— Luz emergencia
2 } v : Ul Ul ! ( (5] Extintor 21A-1138
<=E 7 Per ‘ § ] Pulsador emergencia
% B — 7> B *} % U “ | <} sirena emergencia
- Iil ) RESISTENCIA AL FUEGO
5
J ] < \
= BE v “M“ﬁ%ﬁi”ﬁ _
— — AW AWAYAY wAvAwAWAwAwE SAvAvRRARRTATR CUADRO DE OCUPACION
) AR E%E% @ R S S
\
— — \ = E} Eg SUPERFICIE | DENSI/OCUP |SUPERFICIE
~————L— 95
/ - - E% E% C) BIBLIOTECA - SALA ESTAR 30,21 m? 2p /I m? 15 personas
o g AULA 1 18.gomz | Decision 7 personas
(\?}0// & = f" j f(”" j ' empresa
Q}\%O/ c U |\, AULA 2 20,86 m? Decision 9 personas
%Q P / @ E emp.r?'sa
Wrﬁ/ D z B AULA PINTURA 23,42 m? Eﬁ;}'fg;g 7 personas
b % ALMACEN PINTURA 73 I —
ASEO 1 205m2 | e | e
ASEO 2 205m2 | e | e
ASEO 3 258m2 | e | e
SUPERFICIE TOTAL 107,59 m?

i (%ar 6[3' zcéas CUMPLIMIENTO DB-SI 12 PLANTA

E 1/75




U cscwela de aide ya mudeo como /M’OM“ de soAlervencién P el Plcleo ??‘%moo Teadicional de Benimacld Coiflor: 5474”’”’0¢ 7)%"’;2 7002§“/é“;2
120 -

Acometida de

red general \

()= N

Q

©+0.00 - ©-0.15

AN LEYENDA

Contador agua

@32

| /\ /\ UiU /\ /\ ‘ b Llave corte general
% @ Calentador agua

p4 Llave de paso agua caliente

(M

->}XH> | Entrada con cierre A.C.

Llave de paso agua fria

Entrada con cierre A.F.

MMM
ooy
(M
DA A,
VAR
/
% X

%‘ —><H Entrada con cierre A.F.

——— | Red agua caliente

——— | Red agua fria

War de ide
i‘ ar de tdeds  |NSTALACION FONTANERIA PLANTA BAJA E 1/75




Counrso 20(5-16

Gvifor: 547:%4«\/64« P&b&;,, %&o Eafa«&é

Una cscnelon de ade ya mudeo como /M’OM“ de iviflervencién P el Picleo Hiitérico Tradicional de Bemimacld

o | @ E4 c
o |5 | 8¢

= I —————0—— I m———1)))

UVﬂﬂH
Y 1 — —=—— 1 ({1

—— 1 L——=——"" JRD)

LS

1
_
D)

: )
DWW

I
1l
il
;:

?

;

|

P

i (%ar 6[3' zcé A5 INSTALACION FONTANERIA 1% PLANTA
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5.2 VOLUMETRIAS
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vwﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

5.2.1 EVOLUCION PLANTA BAJA

Estado supuesto anterior

Estado actual
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vwﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

Estado actual

Propuesta intervencién
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U cscnelon de ade 9. museo como WM&& de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

5.2.2 EVOLUCION PLANTA 12

Estado supuesto anterior

Estado actual
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Estado actual

Estado actual
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5.3 VISTAS RENDERIZADAS PROPUESTA INTERVENCION
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U escnelo de aite 9. museo como WM“ de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vwﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/azwwfa« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vwﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vwﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como /a/wﬁwaﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como /a/w/azwwfa« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como /a/w/azwwfa« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como WM“ de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vaﬂh« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como WM&& de soAervencion poro el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como f/vo/m/vaﬂ'a« de soAervencion poro el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como WM&& de soAervencion poro el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como f/vo/m/vwﬂ'a« de soAervencion poro el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/wWa« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/wWa« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como /a/w/m/vwﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como WW“’ de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U cscnelon de ade 9. museo como WM&& de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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U escnelo de aite 9. museo como /a/wﬁwaﬂ'a« de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

5.4 ESTUDIO PATOLOGICO

Tal y como se ha expresado a lo largo de todo el proyecto, la edificacion no presenta dafios que “Prevencion para evitar el ataque de las termitas
analizar, simplemente, mientras se realizaba el estudio “in situ” de la vivienda, el propietario
comentod que hace unos afos la vivienda sufrié un ataque de termitas que ya fue erradicado en
su debido momento.

Por ello, y por la cantidad de elementos de madera que hay en la edificacién actual asi como los
que se pretenden incorporar para la propuesta de intervencion, se cree conveniente realizar
algun tipo de proceso con el cual este problema no vuelva a ocurrir, 0 al menos se pueda
prevenir.

Todas las edificaciones pueden ser objetivo de esta plaga destructora: edificios nuevos, antiguos, con
estructura de madera o no, blogues de viviendas o casas aisladas o individuales.

El material que atrae irremediablemente a las termitas subterraneas es la madera. Por ello hay que
tener en cuenta ciertas consideraciones a seguir para prevenir una plaga tanto en el interior como
desde el exterior del hogar:

Tras contactar con varias empresas, todas apuntaron que el método mas efectivo para este
problema seria el siguiente:

Dado a que las termitas vienen bajo tierra y suben por los elementos de madera, se deberian
realizar perforaciones en la solera o terreno y lo mas préximo posible al muro de 12-22mm de
didmetro cada 20-40cm en el terreno, a los que se les introduce un cebo para termitas con
inhibidores de quitina, insecticidas de accién lenta. Esto se debe a que gracias al
comportamiento de trofalaxia de estos insectos (alimentacién boca-boca, boca-ano), las termitas
obreras, en el momento de recoleccion, llevaran al termitero e infectaran a toda la colmena, con
su respectiva erradicacion.

En cuanto a los elementos ya afectados por este ataque, las viguetas de madera de cubierta de
la nave principal, el tratamiento sera el siguiente:

No hay que colocar montones de madera en el interior del hogar; tampoco en el exterior del
edificio al lado de las paredes de la casa. La madera las atraera poderosamente.

Es un error tapar la lefia con plasticos para protegerla de la lluvia. Este material crea un
microclima interior que favorece el crecimiento y la vida de las termitas, convirtiendo este lugar
en un potente criadero.

Las maderas que estan directamente clavadas en la tierra también pueden convertirse en un
asentamiento de termitas.

Los jardines abandonados o muy descuidados, con arboles muertos, ramas secas y zonas de
espesa vegetacion y muy umbrios, también favorecen el asentamiento y vida de las termitas.
Evitar a la hora de regar el jardin que llegue la humedad a las paredes de la casa. Esto facilita
su aparicion.

A la hora de limpiar las maderas exteriores no hay que empaparlas en exceso. Si la madera
coge humedad facilitaré el asentamiento de las termitas.

Hay que controlar las filtraciones de agua que puedan existir bajo tierra ya que el exceso de

humedad puede provocar que la plaga llegue a la edificacién. Es muy importante mantener la

- . - _ carpinteria exterior en buen estado, ya que si esta agrietada puede humedecerse y favorecer su
e Inyectar un protector fungicida e insecticida en todos los encuentros entre las viguetas y asentamiento

muro o paramento horizontal. e Ventilar muy bien el hogar diariamente, en especial los bafios y la cocina donde existe una
e Aquellas que sufran un verdadero deterioro, por culpa de este dafio, se inyecta a lo largo condensacion de humedad mas alta que en otras estancias.”

de todo el elemento
e Finalmente, con un gel especial proyectado sobre la superficie, las viguetas absorberan

el material y se distribuira por todo el elemento.

Aun asi, también nos aconsejaron visualizar su web en la que podriamos encontrar consejos
para prevenir la aparicion de las termitas, el cual se cita a continuacion y se debera de tener
muy en cuenta, tras el cambio de uso, para que este problema no se vuelva a generar.
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U cocnelo de ade 9. Mmuse0 como /M/oMa« de irdervencidon pora el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

Fachada Planta Baja Fachada Planta primera Balcon Planta primera

Acceso principal Forjado revolton, cara inferior Arco rebajado muros
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U cscnelon de ade 9. museo como WM&& de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

-

Arranque arcos rebajados Patio Jardin patio

Detalle baldcsas terraza Patio Cocina — comedor verano
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U escnelo de aite 9. museo como WM&& de soAervencion poro el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

Arranque escalera Arcos interiores ladrillo

Comedor Carpinteria exterior Barfio
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5.6 TOMA DE DATOS
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U cscnelon de ade 9. museo como /M’OM"’ de soAervencion pora el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld
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5.7 ESTUDIO PRESUPUESTARIO
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U escnelo de aite 9. museo como WM“ de soAervencion pore el Picleo HiAérico Tradicional de Bemimacld

PRESUPUESTO Y MEDICIONES
€0DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
EADE{a m2 Picado elementos hormigon
Picano de demis de Nomigan (vigss, plares), nclso ipieza d8 s amatues, i o -
COMBOS y CGR, SN NCA Tanspore 3 versdem.
1,00 1239 12,89
EADESa m2 Demol fido vig-madera
Dempiicion de Reja0os de vigas de Maoes, con Mefradi 02 e5Comires ¥ Crga, Sin incur Yanspoe
avereden, segin NTE/ADD-11.
4% 2333 %0,32
EADE Sz m3 Demol est H-anmado cimartilio
Demoiicin de plares y jacenes e hanigin amiao, Con Marilo NEUTSico Y COMEresdr, NCUS0
TEla 02 eSCOmEes Y Carga, Sin MO Yanspore 3 veresern.
029 17204 B4T4
EADE122 m2 Demol losa escalera ccompr
Demolicion, con campresar de ksa de escalen de 12 am de espesdy, CUSO e 02 escon-
bros y CgR, Sin N YaNSpore 3 vereden.
1 270 1,00 2,70
1 350 1,0 30
£20 3645 259
EADF.72 m2 Apertura hueco mure
Apertira de MuScos & MU, Con el o2 eSombns y Carga, Sin inCAr Fanspore 3 venedeno.
pueris ascensor 2 12 220 5,28
puerh esculirs 1 19 220 330
858 10335 |0
EADF.1b m2 Demol bique LHD 2 mano
Demoiicin de Bhicon de adnilo hueco dotie con reifada de escombns Y GG, SN NCAr Fanspor-
£ 3 veredem, sagin NTE/ADDS.
1 15,00 47 0,5
1 £60 4% 2838
9,88 53 545,81
EADF 13 m2 Demol Ghique LHS 2 mano
Demoiicion de Bhigue d2 [aailio Nueco Sencilo, con refrads 02 eSCOMDIDs Y CagA, S I Tars-
pore 3 venedem, segun NTE/ADD-S.
1 £,00 1,50 9,00
1 2,60 43 128,70
B7,70 358 06,74
EADF 6= ¢ Lewnt carp Im2 sin aprov
Levantao de G, NCLS0 MArcos, hoRs  a0cesonos de hasia 3m2, con e de escom-
170s y CgR, SN INCAR YaNspore 3 vereder, segin NTE/ADD-18
16,00 829 132,64
EADF{3b m2 Demol sl mrs 30cm mec
Demoicon de mum de sl o8 mares da 30cm g8 espesar, 1eaizand con Medios MECNcEs, T
CUSO el 0e SCOMDNS y CIGE, Sin iNCUIN Farspore 3 venedam.
300 2149 4,47
EADQ10d m2 Demol fico techo escayola
Demoician de Bis0 BCTD reaizadd con yeso Endid sobre escaydla, con felfada d2 escombs i
Ca¥GA, SN INCAT Yanspare 3 veredam, segin NTE/ADD-12
08 558 170,13
EADQiX m2 Demol cub j dlrecu
Demoiicion de cubients de {3, Con MEcUperCion 0 |35 Piezas, NChs0 e de escambes i ca-
GB, SIN INCLIT TNEpOrE 3 Veneden.
ccns 1 390 30 3%
25 de mayo de 2016 Pgna 1

i‘ (J/[ar c/e‘ z’céas

PRESUPUESTO Y MEDICIONES
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO MPORTE
smacén 1 39 30 132%
82 28 S0,87
EADR 1ib m2 Demoi pav bald c mec
Demolicion de pavimentos de baldosa ceramica, izt con mariko neumatico, resiaca de escom-
YOS y CagR, SN INCAR YaNspore 3 veredsr, segin NTE/ADD-10
336,80 55 200822
EADR 2b m2 Demol peldafios mec
Demoiicon de peldanios, con Martio neumsice, con reirada de escomiros, Sin FoUr Yaspore 3
veredem.
£20 &n2 54,06
EADR & m2 Picade dicatado zulejos
Demoiicion de aicatan: de aze0s, Con reirac de escambios, Sin NG FaNspore 3 Vereden.
63,00 013 165119
EADR Sa m2 Picado enf param vert
Picado de enbscado 0 Morero e cementn, Feskzacd &N paraments vercaes, Fouso el o
ESCOMBINS Y CAGA, SN IR YaNspore 3 Venedem.
18,76 451 91,09
EADR.Sb m2 Picado enf param vert ext
Picado de enfoscado 02 MOrem de camen, MEizaco en paramens vericaies exenores (-
35}, ICuSO retirada 8 eSCOMmBImS  CIGR, Sin NG TrsporE 3 vereden.
7475 6,74 503,82
EADW.12 m Levantado barandilla metalica
Lewantao de haranditas metiicas, con reffad de 2SCombIs Y CIga, Sin NG Yanspore 3 vere
oero.
900 485 4365
EADE¥ m2 Demol fido man vig pretensada
Demoiicion manual de raco reskzaco con Vigueas de oI PrEENsa, NCUSO o de &
COMbIDS y CAGR, SN NCAE YaNSpOre 3 veneden.
9,85 2956 20117
EADE &> m3 Demol solera H-masa manual
Demoicion de soera 02 homigan en Mas3, 3 Mang, Con efrad 08 eSComires y CIga, S inchir
Tanspoe 3 vertedem, segn NTE/ADD-19.
352 119,74 L1BL
EADQ 62 m2 Demol cub metalica 3 mano
Demoiicion de cublers de placas melicas, 3 mano, con refrad de escombis, CIgs Y Fanspone
aveedEn.
1342 933 12521
ECAD.Tbb u  Desmonte arbol medn chocon
Desmonte g8 arbol g2 tamano medano. Parke 283 y 1ooin, inckso i de @mes ¥ bocsad oon
medos MECICS, CIG3 Y Fanspore 0 /eSS Gon camian.
1,00 12429 e
ECAD.7Tcd u  Desmonte Fbol gra citocon
Desmornte de Itol de Bmano gande. Pare aéves y Do, NCUSO Ha o8 /@Emas Y Yoceaso oon
medios MECINICHS, CIGA Y Tanspare 08 1SS £on Camian.
1,00 136,94 13594
EADL1a m Levantado mobiliano cocina
Levantano de Bancos, SNmanos y fepisas de cocina, con refrada de escomiros Y Gaga, Sin inckir
TEnSpOrE 3 verteden.
£20 3N 217,06
25 de mayo de 2016 Pigna 2
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

c0DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

EADLZ u  Lewntbide

Levantaoo de hice y SCCES0N0s, SN REcUperacon dei masal oon reiracs 02 eSCOMRNTs Y GIgE,
SN NG Tanspare 3 Venedero, segn NTE/ADD-1

1,00 1320
EADLZ u  Lewnt fregadero

Levantato de Pega0en y SCCRSONGS, SiN MECUPEraGon dsf matenal Con retfrada 08 escombs § Ca-
G3, Sin G TNEpOTE 3 Veredero, segin NTE/ADD-1

13,20

3,00 10,33
EADL2 u Lewntinodoro

Levaniaoo de In0dor y AC02S0A0S, S MECUperacon 02! meleral oon refrads 08 eScomins i 3=

G3, SN INCAIT TrEpoTe 3 venedero, segin NTE/ADD-1

0,9

2,00 w12
EADL2 u  Lewtlavabo
Levantand de lvabo Y 30Cesoncs, Sin Fecuperacon oef matenial con relfads d2 escombis y Garga,
SN NGl Tanspare 3 venedero, segn NTE/ADD-1

28,24

200 15,10
EADLZg u  Lewnt plato ducha

Levantaod de piab dUCHa ¥ a0CEsaTos, SN TRCLPERacon ol matendl con refraa de escombs Y

Carg, SN INCUT Yanspare 3 vereden, sagin NTE/ADD-1

20

2,00 2170
EADHOacbc © Desm inst déctrica 300m2 crecu
Desmontao de red de FSEacn eEChCa oon g o8 camplaiiad media SN fecUpemcon (e se
5 32 eSCOomNos Y Cga SOUNE Camion, s posiEncr Trspore 3 veneden.

s|8H

EADHOcche u  Desm inst fontaneria 300m2 cirecu
Desmontao de 1d de NSEac drianara Con grach de compieiiad meda S Mecuperacion de
Hements, Lbos, G35, MECINISMOS, Para U superice de RasEcmen de 300 M2, ncluso, e
fraca de escambins Y Caga Sabre Caion, Para POSENOr YaNspore 3 Vensger,

73

EADLS: m Le do baj y Ganak

-

Levantaoo de Doanes pvides y candionss, inchso refiaa Caga y Sin NCUT Tanspore @8 &s-
COMBS 3 VENBtEnD nza.

30,60 38
TOTAL CAPITULO CU1 DEMOLICIONES Y DERRIBOS

112,61
1393654

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

COOIG

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CAKTDAD

PRECID

MPORTE

ECAE Too

ECAE 1shb

CAPITULD CO2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

m3 Exer zamja medios retro

Excavacion para (& Srmacion de Zang, en Bmencs medos, Con Memencarads, nciss apuda
manuaEl en s Zones de gilcl accesn, IMpEE Y eXiaciin de eSS @ ios bonES § CangE S0e
Enspoe, sapnNTEADEL

m3 Exer medios pala clearga

EXCavacion 3 il abienn reaizada por debojo de A ool de Implaniacian, &N BTenos medios, con
medios MECcanions, Pl Camadys, Nckso ayuds manual en ks 2onas de diicl acoeso, impes ¥
Ekacion de sk y Canga direch solre FEnspore, Segin NTERDV-1.

900

m2 Refyniv tiorz med meca
Resinn 'y nivetacon de e, o meds Mecnics.

54

19,64

m3 Rell znj tie pra band

FRelenc e Zanas con medios anuEies, Con BT [Popas, ¥ compaciado Con bEngeia vibraam
seqin NTEIADET2.

TOTAL CAPITULD CO2 MOVIMIENTO DE TIERRAS.

7,50

16,16

121,20
263,90

25 de mayo de 2006
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

ECSS{4gbad

EEHL &aba

R — ST -
v Zapata ThlxdS B 40520
Zypata cuadraa de T 70 oM. y 45 Gm. g2 cank, de homigdn armidb HA-2SE/20113 procedents

02 Cenial, CON e cuantia de 20 kg, 02 3020 B 400 S, Ncuso elabomcon, BT, sepaadoes
e MonTigon, puests &n obra y Vibad, Sin NCr encofac.

m2 Solera HA-29/8/20VIla 25cm

Saiera de 25 Gm 08 espesdr, 08 hamigdn amado HA-2/B/2011a Hbicado en o, amad oon
mafia eleciosoldada ME 1515 de @ 5 mm, acero B 500 T, resiizada sobre cape base eXsEne (o
i en ese preco). INCkiso curado y vidradd del hoAMigan con fega vibianks, Hmacan ¢e jur-
185 g hoomigonado y plancha de paliesirend expandido de 2 Cm 08 espestr para |3 secucion e
s de contomo, Colocada Airededor o Cusiquier Slementd que INEmumEs (3 Soer, ComD plares
¥ murs, segin EHE.

5186

51,86

m2 Losa incl HA-25 cent vi pedd 15

Losa incirada de escaera realizana oon hoamigon de cantrad HA-2SB/201a de 15 om de espesar
con s cuartia media a2 13 kg, 0e a0er0 B 00 S, para QUEC Vish, con fnmacion de pakdas,

encoffad, Vitradd, Gurao y desencotad, Segun EHE.

8582

315595

m2 Fjdo unid efe 70 cm. 2545 bov C

Forjado uniireccondt de Normigan amado de 25 N/mm2, (HA 255/20/11a), conssencia tianda, &
M0 XD de 300 20 M, clasa general 08 EXpOSIGan nommal , makazo ME 15x30 dameto o
S5mm. de acem B 500 T, con una Clanta de a0 B 400 S o 1.30 kg, Con Semivigusa amada,
Pra Gt 25+5 oML @ ineneie d2 70 oM., con bovedila Caramica, NCUsO Vibraso, CUrado, encota-
@ y desencolracd, Seqin EFHE y EHE.

W

127865

TOTAL CAPITULO C03 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

025

5476

13,69

450015

25 de mayo de 2016

i‘ (J/[ar c/e‘ z’céas

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

EFCC.4xadb

EFPY.2bb

EFPY.2dcb

EFPY.3ae2

m2 1Zpiel HH HTHENLIEPS0.0348

Caramiend compues por hof pincipal e nica 08 12 pie de espesar, reizada con Bdiks o
TAMIcos MUeCos, Pevesida por & exiEnor con Cpa de aesvo CEmENso MepMm C2 amadd
con maka de i de vino RSNk 3 05 JCals acabatd oon revesimiend plESo deigadm, Sn
camaa oe ae, Asiamientd Emico o Nidofio por e inteir 3 base 02 poliesireno expancio @2 40
mm d2 espesor, Con Una conduciviad de 0.084 WImK y ressenca Emica de 115 meKw
{EPSEN 131683 - THLFWI-S HP3DS(N)S-8S75-MUSMT), haa inenior e Ebrica e oo e
Famico hueco dotie de 7 O (2 espesar, QUAMeso Y enlucidd de yeso y acabadd con reyesimian-
D phisiion dekgadD, NGRSO RNTaCKN 02 dntes y Ambas, SEcUcon de encUETios, Slements &-
peciales y fRchiD 08 CAPNENS, ConSIsendd un 3% 02 perdds y in 20% de mesnas de mone-
™ 52gin DB SEF & CTE, NTEFFL, NEE-RPG y NTE-RPE. Tipo FCO4a01511, segin & Ca-
000 te eemenDs consCives [DoCUEND Reconoddd por i Genaralitt DRA (2405). E= 255
mm M= 235 kgm2 U= 1[0.65+1.15) WX, segin DB HE o=l CTE. Gradd ot impermestiiza-
Gon (G.1.)= 3, 52gdn DB HS 0= CTE. Resisencia d ego= E1120, sagin DB St &2 CTE.

m2 Tb PYL db normal e9.5

TabigUE COMPUESTD POr W ESTUCKIS Galvanizada o= 45 MM, con Candies comp eementd horzonkat
¥ montanies como Semeni Verical, Con UNa SEparcin ente ges de 60 om, y doble piaca de ye-
S0 Emiao d2 9.5 mm o8 espesdy, S para pik, NCLSO Meplanien, Teparacan, Cofe Y Caoca-
OOn 08 i35 placas y esTuchia Sopore, NivElacan y Splamace, DIBRCn de [TEmandos, Secucin
Q@nypmm,mum parte proporcionsl 08 MEnTas, las, 30
soncs e fiscony impe.

17,14

8532

146238

m2 Tb PYL db hdef 425

Tabigue COMpUESD Por Wl ESTUCAS Galvanizaa de 46 M, Con CanEles como eemend horzonkd
¥ monanies comp sement erical, C0n UG SEparacin enfe ges 0e 60 o, y dobie placa de ye-
50 EMiFRco Con i3 Masa o8 yeso y las Superfices hidroligadas, para 20nas humedas de 125 mm
02 espesor, iSO para pinkr, NCUS0 Mepianien, pEfaracion, COME Y Colocacon da &S pacs ¥ &-
TUCkra SOpOre, Mivesacion Y 3piomadD, AMECn 08 PrEmaos, EC.N de s peso de
PEHRCoNes, acabado de unkas, pare proporcionsl 02 MENTas, rokras, accesonds de fiacion y im-
peza

ST

as

150178

m2 Tb PYL db + st db normal e-15

Tahique COMpUESD Por WNa ESTUCAIS Galvanzaa de 46 M, Con candles como semend honzonl
¥ Monanes como elemend verical, Con UG SEparacin ene ges oe 40 am, Y dable placa de ye-
S0 lamiedo de 15 mm de espesty, §SD para Ak, NCUSO Medlanien, reparacan, Core Y cooca-
GOn g2 5 Placas y eSTUCkIa Soports, MivElasan Y pkmado, DITEGN d& amandos, Secucion
e@nype@am&hﬁ,mp@n&mm Lo
50n0s g8 fjacon y Impi=a.

z.0

6021

1.625,67

TOTAL CAPITULO C04 ALBANILERIA,

50,92

298289
757272

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

MPORTE

ERSA{feza

ERSAtigdaa

ERPA fcea

ERPA 1hba

SUBCAPITULO 5.01 HORIZONTALES
m2 Pav fiot pino tabl 1 lama

Pavimend foanie con lames de madera de pino d2 1es Capas prrsacs o8 1 calkdad, dspuests
con 3 dieeccion de as 4ires pependicul, en placas de 2%000X0x 15 MM Con Wa Superfice o
gesqask de 4 mm, con AU e 1 a3, bamizadas con apicacion 08 ray0s Wraviok ¥ aks
EMparEs, colocaias sobre iaming de polelieno y 1amina para amoriguar oS, Con junis g
lamas machinembnadas encoads.

221,80 35,10
m2 Porc 84x43 C1 jntmin L
Pavimend CEramico con Jua minime (1.5 - 3 mm) saizado con baldosa o2 geS orcekinicD &5
maitadh manocoior de 54x48 om, colocado en capa ina con adhesivo camentoso nomdl (C1) y e
JUniano oon lechana 02 Camend (L), NCUso cones  iimpieza, segn NTERPAS y Guia d2 & Ba-
0053 Ceramica (Documend Reconocia por &5 Generalitat DRB 01/06).

785,18

6,68 53,79
m2 Porc &4 C1 jnt min L
Payimen CEramico con juna minima (1.5 - 3 mo) raizaco con bakiosa de ges Porceanicn &5
matiadd granulato de 40x40 G, cakocado en cpa 18 con adhesivo camentoso nomndl (C1T) y /e
JUntaco con lechana o2 Camentd (L), ICuso cones y impieza, segin NTEIRPA-S y Guia de b Ba-
053 Ceramica (Documend Reconocin por & Generalitat DRB 01/06).

332

850 2804

TOTAL SUBCAPITULO 5.01 HORIZONTALES. ... ..
SUBCAPITULO 5.02 VERTICALES
m2 Alic 15215 MC jnt min L
ANC00 Con jurka minima (1.5 - 3 ey resizaco con azueo muicar de 15X 15 oM, coiocado en
C3pa QUES3 CON MOMSD Ce CEMEND NS00 Con lechada de camend (L), Cuso coes y im-
peza, sagin NTERPA-3 y Guia de 13 Baldosa Ceramica {Documentd Reconocido par i Generdli-
ELDRS 0105,

10.565,96

13,16 270
m2 Alic 20550 MC jntmin L
Alcta0D con juni minima (1.5 - 3 mim) resizaco con azuelo monocokr de 20xS0 Cm, calocao en
C3pa QUES3 CON MOMErD G CEMEND Y MEUNEXI0 con lechad de camenid (L), NCuso cones y im-
peza, seqin NTE/RPA-3 y Guia de i3 Baidosa Ceramica (Documento Reconocdo por i Genardi-
ELORS 0105,

6,00 3578
TOTAL SUBCAPITULO 5.02 VERTICALES ... ... __._

TOTAL CAPITULO COS REVESTIMIENTOS

24
605,29

11.175.25

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGD

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTDAD

PRECID

MPORTE

EQT.dboga

EEAW.1a

EQAT.%aaa

m2 Tejade cer car sipnl acn

Cubiera indireds no weniiada & v enida sobee fxjado indinecs frmeato por 53 casmica cuva
e 40bx 150 Con solape Forkl y Sefaracin minima enire caberas de cobrja de ADmm, rechics -
5 (55 Carpies oon MOrem BEsians o8 cemento ¥ cal hideulica sobre panses de polissien -
Tt (3PS} de superice acanelad, con pel y caniks 2 meda magers, de 40mm de espeEsr
F=003 WITPC | incuss impisza, repianien, ©Macion de alem, camirer, BMes ' encuenins &
peciles.

u Pergola Istones
Esuciura metica mediane perfies UPN, mallada, inchusn fanspore, descamg, soldado y pinm.

1388 84

m2 Listones pino cilvesire
Eniisionao de cubiert realizac oon ISines e mater 8 [0 SiVesTe, (G pemoa. C oo

m2 Azotea cllamn PYC 1.2 sipay

A7riea ransiiatie con pendiente, s por Caps de Formigon ceuEr de 12om de espesor medin,
requUaNzads (N CapR de mofen impemeshiizane. de 2o, 08 ESpes, UNa CINd SepEraion de
geokexil de fefiro dives de poliesier, membrara impemestilzanis fomata por B & PV de
1.2 de espesr, amada con i de i de vidio y OF GEpas SepEadons de el geoexil
e poiiesEr, s para pavimentar, InCLss impieza del sopore, PEpianien, MEmes y soapes.

816

TOTAL CAPITULD COG CUBIERTAS.

r

409476
611356

25 de mayo de 2006
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

EFTL 1bhla

EFTML8chad

EFTMLfegad

BT Saaeh

BTl Tosch

EFTL {aema

BVt

s o cor —
SUBCAPITULO 7.01 CARPINTERIA INTERIOR

u  Prtaab 2hj 15h210

Puerta e dos hoas abalibies, resizana con penfies o2 alUMinD anodzadd de 15 micras oon selo o2
calidad Ewaa-EuUras con Gandl europeo, junia de estangueidad nienor, selanke en esquines ol cerco
Yy 3ccesonos GUe Granicn SU COTECD LnconamenDd, acateds en color Melsal con vidno o2
33mm, echica drecament en un hueco ¢ obra ¢ 150x210cm mediante patilas de anclae ds-
pmmmqyammmmzmmmmumm
mmmyﬁvmmymmmmm
ray impieza segin NTE-FCL

u  Prtameim 1hj 100 blvidrio

Puerta de paso con vidno >20% g2 ura Noja abalidie o8 2.20x 1.00x4om, 02 SRler hueco, bmedo
por il de papel e y Bna de Viono CaniEadd oo, Chapado con tatiero de firas, acabadd con
Mesamire color Hanco, PrECENTo de pinp, CEfoo de 100x 30mm y Spsunias de 70x 16mm de &a o2
maceR, acabao N MEIMING e Mismo cokr, pemics |Jonads de B0mm y ceTaiara oon pomo
ISonacs, NCEs0 s de B hojg, fiacon de ios hergles, veladd y JusE et

e42

u  Prtameim 1kj 100 bl

Puera de paso Cega d2 uma hoja balitle de 220x 100x4cm, de Sbier Nueco, formado por Tilge de
Popel W2l y BN de vidno Cantssod oculln, chapado con Ehian de doms, acabado con meaming
color bianco, precento de ping, CErco de 10Qx30mm Y Spartss de 70x 16mm de fra de macer,
AABO0 EN MEAMING def MISMO Coior, PEMics ISnados de S0Mm Y CETacra Con pomo Hred,
NCLS0 Fustado 68 @ Mo, fiacion d2 ks hemais, nivelato y Juske il

2,00

18847

u  Prta cra MDF lacada 1hj 100 Y-L

Puerta de paso comedera d2 MOF lacada, de 1 ho ciega i3, con una ke de peso de 220x100cm,
cokcata sotre Bhiquens de yes0 aminado, Epaunts de 70x123mm y cieme embuido Coma,
LSO Colocacian del amezm, Fustdo o8 &5 hoa, §3cion de s hemges, ivelaso y Justs inad.

300

17947

u  Prea 6hj pin ple 475250

Puerta Giega, formads por sefs hofs plegaties o8 47Sx2.500m, de pino batsan o bcada, con g+
mas ce §300n 02 300 GaiVAZA, CETO, Pt y MECINISMD Con QUESs, Sopore 3 pared, he-
aje piegacn, #En0 Y 1ope, NGO feckico . aplomeo del caD, Justato de s hogs, facin o=
hemaies y nivelado y sk i, segin NTEPPM-10.

2,00

137,12

u  Preaab fhj 105225
Puerta ¢ una hoa abatble | realizac con perfies e Jumine anodzadd de 15 miczas con salo o8
calidad Ewas-Euras con candl europeo, junia de estanqueidad MiEncr, salanie en esquins ol GEco
Yy 200ES0N0S QUE GIrANicEN SU COMECD LNconamiend, Caada en Colr Malrl cn vido de
33mm, recibida drecaments en un hueco de ot o 10SK225cm medante palilas de anclge ds-
Puests cara S0om y @ mencs de 25cm ¢8 L35 esquiras Dmadas con MOnEnSs de cament, Ncuso
TEpaniEn, CODCACIoN, apamado Y MvEado, Monkle ¥ feguUacian, Selaco penmetal mediante siico-
ray fmpeza, sapn NTE-FCL

1,00

123534

m2 Frente 2cris luna templ incl

Frente de 475x3.5040m, resizacd con e Empiacs oo, o8 10mm de espesor, Pouso pare
proporciondl de confalienes, hersies de union, bisagrs, CaTaiarss y manivela de acer noud-
e, colocas Segn nones de "CITAV™.

16,60

6350

TOTAL SUBCAPITULO 7.01 CARPINTERIA INTERIOR.._... ..

1153,70
5.260.68

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

EFTL25dqnt

EFTL fhiga

EFTL 4drep

EFTL idjma

EFTL fjrha

SUBCAPITULO 7.02 CARPINTERIA EXTERIOR

v Pria ara 2hj 3052.80 2 bt y fj sup

Puerta comeden de dos hojas 0on &S panos ierales fios de 40am de ancho cada oy pano -
penior g 70cm, reaizac con perfiss de Suminid lacado de 60 mics con selo de caidad Quaticost
00N Carel EumpeD, N o8 esnquekdad inencr, Seflanie en eSquUINas Cef CETD Y SCCESoNoS que
GaiceN Su COmEC ANGONSMIEND, 3cbad nalrdly acisTiamiend &8 22mm, Teciid) diech-
mene en un hueco 62 obra d& 275K300cm mediante patilas de anchaiE dispuesias cxda Somy 2
menos ge 250m de i35 esquines DManas oon Monsros 08 CAMEND, NCSO Teplanken, CONCACT,
Flomab y Mvelato, mongie ¥ reguiscn, Selat peTmetral medarte Silcons y impieza, segin
NTEFCL

u  Vent ara 2hj 210140
Veriana de dos Nos comedenas, fesizada con perfles o8 AuminG anodZa de 15 MICTas oon Se-
o g caliad Ewaa-Euras con Canal uropeo, Junt de estinquakiad inencr, selani en esquines o
CENC0 Y COESON0S QU Granicen Su comech Lnconamientd, acabada en color naturdl Con Video de
18mm, rechica drecament &n Un hueco de oba o8 2100 140cm medans patils de anclae ds-
puests cada S0am y 3 menos de 25cm de 135 esquines Dmadas con Monenos de camenb, Ncuso
mm@myﬁvmmﬁyqﬁﬁtmmm%
ray impieza, sequn NTE-FCL

EIES

e Prta acordeon 6hj 30275

Puerta acomeon 6 hogs, realizad con perdies de Sumno anodzadd d& 15 micrs con selo o k-
tad Ewas-Euras con cardl EUmpeEo, jania o esngueiiad ntenor, SN en esquinas o camo Y
CCESONDS QUE GErANICEN Su ComeciD LNCONamient, acabada en color retural con Vidno 68 22mm,
recitids direciamente en un NUECo de cbr de 300x275am mediante paias de ancige dspuests &
3 S0cmy 3 menos 92 25cm de 135 SSquInas Dmaas con morenos de CEmenid, NCUSO repiri=n,
Cokocacin, aplomano y rivelt, monke y requiacitn, sefia pefimeral medianke sicona y livpe-
z3, segnNTE-FCL

300

16322

u  Prta acordecn 4hj 175220

Puerts acomeon cuaro hoas, realizads con peries de akuminio anodzado de 15 micras con selo o2
Galidad Ewas-Euras con Gandl elropeo, junia de estangueidad niencr, SElank en Esquins o ceo
¥ SCCesOn0s que GINicEN SU ComEcH nconamienh, acabada en color nalrd con vidnos o8
22mm, echica drecament en un hueco o oba o8 17S0220cm medan patilas de anclae ds-
puestas caa S00m y @ menos de 25cm ¢ 15 eSqUInEs Dmadas con morens de cament, incuso
mm@;wyﬁvmmﬁeymﬁ&gmmmm
ray impieza, segin NTE-FCL

u  Vent ara 4hj 00N

Venkana de cuatio hoas comenens, reaizada con perfies g Suminid anodZa de 15 Mg con
sedio ge calida Ewan-Euras con Candl Ewopeo, junts g estanquexixd NiEnor, SElane en esqunas
0= GO0 ' SCCESON0S QUe GIFaNicaN SU COMECD Ancionamient, acabada en color netlrdl y vidio
02 22mm, recibida direcaments en un MUEco de obra e 300x 150cm mediante paliias de anclae ds-
Puests cads S0Cm y 3 mencs de 25cm g8 15 eSqUiNes Dmadas con MOnEnSs de cament, duso
TEpaNE0, GOCACON, SpATadD Y Mivelado, monkie Y FeguUacion, Selaso penmetal mediane silco-
3y impieza, segin NTE-FCL

200

259

TOTAL SUBCAPITULO 7.02 CARPINTERIA EXTERIOR

TOTAL CAPITULO CO7 CARPINTERIA

1,00

*7,07
2.080.50

734118

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

BFC1leabb

BFC10cabb

BFESd

BFStthab

BFS27aazh

SUBCAPITULO 8.01 FONTANERIA
m Canlz ocu =3.2 e32mm e
Caraizacion ocults resizaa con Lo o polisfieno refcutaco (PEX), dameo inenor 32 mm y &

Pesr e pared 4.4 mmy Sefe 3.2, NCAS0 GaTas 02 SUECon  Con UN IGTEMEND del precio oe! 100
Gm £ CONCEPD 0B UNIONSS, AC0ESN05 Y PIEZAS espetiaes, Dimene Nstials y comprota-

m Canlz ocu =3.2 025mm 3Wacc

Caraizacon ocuta reslizana con Lo de polieieno refcutaco (PEX), diametn inenior 25 mm y es-
pesar de pared 3.5 mm, Sene 3.2, NCLSO0 gaTas S SUECON Y Con UN Maemant oal recio o 100
0e! 30% en coNGEpD dB UNICNES, ACCES0N0S Y PEZAS especaes, Diments NSEais ¥ comprots-
@A

24

m Canlz ocu =3.2 e20mm I%acc
Caraiizacion oculia resizaia con Lho de polieiend refcitado (PEX), dameto nienor 20 mm y es-
pesar de pared 2.8 mm, Seie 3.2, ICLSO gamas de SUECON Y on LN Cement as! precio 0 100

0l 0% e CONGEQD de UNIoNES, ACCESON0S Y PIEZas especiales, Dhaiment nsbiad y comprots-
®

2600

Y

m Cankz ocu 23.2 o12mm %acc

Caraizacion ocuia reaiza con Lo de polieient refcutaco (PEX), dameto inenor 12 mm y &
pesar oe pared 1.7 mm, Sene 3.2, MCLSO0 Gamas 08 SUecon Y Con Un CremanD dal precio oek 1o
0= 30% €N CoNcEPD de LNDNES, AC0ESON0S Y PEZas espediaes, DiEiments NSt y comprote-
@

26,00

u  Termo dectrico 751

TEmD SECHCO [Rr3 CUTLACN Y PROGLCCIN 08 30U3 CAene Sankania, 8 CEK esaad) Con
rEQUbIMIEND de espuTa de poiretro de aia densidad, 75 | o capaaidad, 1200 W de poenca
EECrica, 220 V, S0 Hz, monkie en posicion verical y proegido conia |3 conosion mediane arodo
0= MEgNESD, CON MRgUacion auomalca, EMosED ¥ vavida de sequidad, grupo de conexiny -
mentacon con 80 Ncoporad, vavis de seguadad Y ManomeNo con Un damelo d2 conexion o2
&, vavua de core (s3idal), Lafquilios, §acionss ¥ Sopores, IDEMENE INnstEacd, CoNEXiona Y
N GOTECD et 08 LnoonamientD, INCLE0 praetas.

26,00

u  Valv esflatniq o¥/2"
Vavuia de esira, dameto 12 de ltn niquetadd, presion nomind 16 an y pEso D, Dments
nsidas y comprobadl.

u Lavabo 630x50Smm mur b

Lavabo de 53005 mm murd, S pedestl, de porsetana Vilicada Drilane, con jusgo 02 anclaes
pera fiacin , incuso vaviua desagie de 1 U2, Sitn y 100, CokGa00 Y GoN ay s de bl

200

73

1470

u  Freg gres icbt d
Fregacero o2 gres de dimensionss SO0xS00 mim, con Ura cubsta, en cokor, vavulas desagie de 3
VZ, dos oniicios NSUadS mmmymmymm@m

300

119

u  Imodoro porcelana
Inodom, con cads amoriguad de 13 pa, CoIcato Y ayuts de anien.

2,00

u  Mez conve eco rps freg

Mzcianor para Teganer, COvenconsl, Caltad econamica, 08 episa, acabao Comad, cano 3D
QIrEDD Con ArEor y eniaces g2 aimentacon facbies, Ddments FESad0 y comprobado.

300

13782

4386

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

BFG. bbb

UIRC.Sac

UIRT.72e

a0

BEMN{Tbaaa

820

8202

u  Mez mnbl conve eco rps

Mizcianor monobioque para avabo, Convenciondl, caliad econtmica, 0 Mepisa, acabadd Comad,
00N GreKY y enlaces O= aimentacon #exidkes, Emente NSEad0 Y comprobadn.

200

04,28

m  Cintariego e .45 mm d emizores 30 cm
Cina de fiega, ciameto noming 36 mm, espesor 015 mm, distancia entre emisares 30 am, sumi-
nisiado en rolos de 3.048 m o= ongiud, con marcao AENOR.

300

123,63

v  Gotero autocompensante 0.6-3.5 bar 37 I

GOEND RMCOMPENSINtE, CON UN Fango 8 presionss de 0.6-3.5 bar y un caudal de 3.7 in. Con ma-
00 AENOR. Toliments instatado y comprobado.

1S

16,10

u  Estangue para revestir
Esangue isb para revestr g2 PVC 70xS200m, N SrEpore & nselacon.

38,00

218

B84

1,00

5050

TOTAL SUBCAPITULO 8.01 FONTANERIA ... ... ..

SUBCAPITULO 8.02 ELECTRICIDAD
u  Punto luz intr conm

PUnD de Lz SMpotaco conmutadd, NSEan: Con cabie 08 cobre MonckEico Con Un asiamientd de
Ersion nomingl de 450750 V rmia por Sse+Neuro-Bera de 1.5 Mim2 de secoon, 150 10 $Xi-
be comugaoo de doble Capa 0= PVC B 135 mm 02 dameo, Fouso MiEmuplor conmuiadr
0A/250A 0= calitad medi, DElments insilado, Conectatd Y en CAmeEc eskado de nconamient,
sequn & Reglamento ElacioEcnico de B33 Tension 2002

40,9
3.550.89

u  Punto huz intr

PUnD de Lz SMpotaco Sancilo, siakato con cabie e Cotve MonoESico Con un Asiamiend ce
SN nomingd de 450750 V Rmac por Bseeneuo«$ara d2 15 mm2 de seccin, bap Lo fexiie
comugado de doble capa de PVC de 13.5 mm de dameyn, inchso memuptr 10AV250A ¢ calidad
meda, Dalments Nstado, CONBCEN0 Y 2N GITEC eshdd de Ancionamisnb, segin & Regamend
ERGIOECNICo 0e B33 Tersion 2002,

e

m2

m Linea 5225 fAxPVC

Linea de coltre TESCa con i aisamiend de Ension rominal d8 450750 V famada por 3 &
SES+NEUIO+HETa 02 25 MIM2 de Section, Cakocad oo Lo fexible comugano doble capa de PVC
de 50 mm g2 Ciamel, NCkS0 Pare poparGiond! 08 pequeno makeral y piezas especiaes, oaman-
& stiads, conectads y e COMECD estad de Lnconamisnd, Segln Reglamento ElecioEcnico de

11,00

u  Toma corriente emp nor 1V16A

Toma de comente domesica de caldad media para instlacionss eTpotads, 2 polcs e e,
£ON MECANSMO COMpIED G2 107%6A, 230 V, INCE0 Marc, DEmen nstikacs, conectda y en -
MECD esixid de inconamient, segun & Ragamento ECroiecico de Bais Tensian 2002

2500

133175

¢ Lampara colgante pine
mw&m 25x60x 150m, Colgane con TeS Lbos Jed en Su Nienor, FChudos G-
Hes y Conexion, asXi Como Nesgies ¥ TENG0S Para PONeas &N caTpiEd LnGanamienn

8%

u L'zlpnwu‘liﬂnm

mmmammnwm mmem;«mm
Kos Maericies y ¥ebai0s o SU COMEC ColoGanon.

am

1.175,00

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

8.0203

8.02.06

8.02.07

8.02.08

BSA Tz

BSA Tbch

BSA.Tbbb

u BombillatPortalamparas
Bambils de 35 ciad MaS portianpaas (B MRder ¥ cueige Exl. NoDs Tabsios paa su
puesta en Lncoramento.

400

70,00

u  Plafon 8xd) empotrado

Plaiin o bes saidas o8 A0x400M reparado para empolar. Incilidos Yabajos para SU pueska en
macha

5,00

¢ Pilote luz exterior
Pice de 0.9m d2 3ra 0on L2 YarEversdl 08 3080, s Fabaos ok instiacon.

7,00

u  reglet led exterior

h@mm“uommmmammmme
SOm. Lz bianca. inciukds &3 instacion

3,00

4050

u  Piafon superficie ext
Plaiin metSico y vidno exEnor con un pun de ke, compleiamente canano. Incuida nstaiacon.

7500

75,00

m  Reglets bed # luz directa HAYA

Regets led suspendibie con Sopore perfieria metica, Con dierenies punis CoNExion par Naioge-
oS complementanos d2 ke drect, SUMINSIX0S en packs de 2.5m oe ira led + 5 focos haogenos
direcs, asi como pesien@ y 105 SUSpensares. Inchioos Tabeios Para SU pussi en Ancioramenn,

13,00

450

TOTAL SUBCAPITULO 8.02 ELECTRICIDAD. ... ...

SUBCAPITULO 8.03 SANEAMIENTO

u  Arg cua PP sif 40xllcm tp cie

Amuets prefabrcac sitnica de polipropient, Cladrda, egistabie, de medidas 4040 an, con -
nexiones |aeraies atapkaties 3 100s o8 dameY0 6 753 250 MM, con Bpa Giga Y maro, BRnca-
@05 porinyeccion de polipropienn, pments instiads.

5.796.10

u  Argcua PP p &xdlce top ealo

Amuets prefbncads de paso de polipropiieno, cuadrad, regstatie, o medids 40040 am, con ¢
nexiones |aeraies ataphaties 2 1005 de dAmeY0 8 753 250 M, con Bpa para ks Y RN,
ENCa00s por Myeccon g8 poiiropient, DEments retia.

2,00

101,09

¢ Argcua PP p 3x30cm tap enlo

Amquet prebbcac de paso de polipropieno, Cuadrada, regstable, de medids 3030 am, oon 6o~
NEXiONSS |eraies adapiabies 3 1bos ot dameto de 753 140 mm, con Bpa para EnksT Y Marco,
Bricanes por Myeccon 02 polipropieng, bhiments Nt

2,00

857

u  Can PP cirej 20x460 plpluv pis

Caraiets para Pecogica de piwviies BTCaia por iny eccion de poliropienc, de 200 mm de anco
950 mm ce i, con rejia de polipopiend adecuad para aguas e IV 0 procedentss g8 duchas
0 PISCNas y @8 anCho igud 3 13 canalela, N oolor I 0 OFS Y COn SEETR 08 §icin para aseg-
o 3 1ejfla 3 5 canalel, suminisTrads en Yamos de S0 am, conbnme 3 |3 nonma UNE EN 12534
Contapss y Sali exvemicad @ mm. Incluso acomedda 3 desagie a red general. Con fejila inchs-
3, fondd Sin pendiente ongiuding.

52,68

2813

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

PRECIO

BSC14aac

BSC.1bc

BSC.1cc

BSC11bbbd

BS5C.6abbd

BIE2:

BiL&

m Colec ente PVC 110mm peg #%acc

Colechor entTad reaizach Con un o 0 62 PVC para saneamiento, de damero 110 mm, unin
PEga0a Y espesar segin i noma UNE EN 140H, con incrementd del precio o8 10 o 4% en
CONCEPD 08 LMINES, AC0ESaN0S  PIEZas 8specidles, calocadd en Zana d8 andho 500+ 110 mm,
sobre lecho e arena / grava 02 espesar 10011019 mm, Sn inchir excavacion, relleno de |3 Zna
i compactcion fnal.

m  Baj eva PVC <r-8 DN&Imm 8%acc
Bﬁemanaﬁ&mmamwsqhmunmmmme
wcaemwmyapsammmpam con comporamient fenke I Ae-
0 B-53,00 seqin nomas RO 1202005, con ingrementd deé recio dsf 100 def 40% en congepto de
LRIONeS, 3CCESONS Y PIEZES especiales, NGRSO ay ks oe RanEs.

7.

1845

8,15

m Baj eva PYC <r-B DNSOmm 8%acc

Baarnie para evacuacion de aguas reSiUEes 02 bdb §po sagun nomma UNE-EN 1455, con 2to o2
wc&haosonn,yapsaa,ommpuam con comporamient fene J e
pmmmmmm mmmmmmum N ConcEgD g8
Uiones, SCCESaN0s Y plezas especakes, ICAEO 2y uas e Aanien.

500

0,10

m Can ch cua medn antr S0%acc

Carsion vist de chapa de Zinc-Tianio, de perfl cuairado, y desanolo 280 O para evanecion de
Puviaies, acabadd aracis, con NCrement o precio o Lbo o S0% En CONCEpD 0B LKNES,
CCESONDS | PIEZaS eSpEGalEs.

m  Baj Za-Ti @80 jnt elecs S%acc

B;:Eame:}znwns e 1o e 2+ eleciusokiady, d2 damero 80 mm, conshado
seqin nonma UNE EN 612 y DIN 18451, g ook acia, con incemen ddf precio dl L aef
S0 €N CONGEpD 02 LNIONES, SCCAsON0s Y plezas especiles, NCRE0 ayuas de R,

27,00

.

12,00

33,10

TOTAL SUBCAPITULO 8.03 SANEAMIENTO... ...

SUBCAPITULO 8.04 CONTRAINCENDIOS

u Exti autpolv ABC 6kg

Exinior por dSparo auomaicn Con vaiviss SpAnider acconadd 3 Bmperatea e 6°C, con agente
extnior poivo poivalene ASC y 6 kg de capacdad con marcaso CE, para | exiincion de Legos
029poAS y C, Eicano en acam y proegdd SXERIMENEE Con pintura epoxi 32 Color 1, agene
imputsor N2, FENamEr0 exiraiie y vavus 62 Comprobacin de presion i, Gonteme 3 5 &
peciicacionss cispussias & @ Regamen de insacionss de Proeccon conta Incendios, induso
Cadena y Ac0EsOnos 08 monke, iobiments Nstiado Comprtiado Y &n Comect Anconamient se-
@nDB SI4de CTE.

=2
247505

u  Pulsader conve alar

Equipo comple 0 pulsador 08 A reamable con marcado CE, semiempotabie, con led o8 -
dicacion de eshb, SRricaid en ASS y Pk en Cokr 190, Con Bpa Pasica exiEr de prokec-
G0N, inchy e diod nemp para ser disinguido por | canral g2 incennios 92 s detectnes nstlatos
e B misma 2on3, confnme 3 |as especiicaciones dispuesias en s roms UNE 23007 y
UNEEN 54y en & Regamen de instiaciones 02 Proccion conta Incendios, talmene st
0, COmpRDAD Y &N Comect Rncionami=nd segn DB Si4 o CTE.

4,00

85,05

34020

u  Sercomve acus int darm

Sirena convencional aCiEHCa de akama d2 Fentios para NEnoes con marcaso CE, con cambio
UDMEico de polandad, Ension 02 LnGComamisntd de 24V, ComENE Coninua, 75 MA 02 COnBumo ¥
95 B ge poEnca 3 24 Vy 1 mebo, Siricada en ASS, con fonma Ciua y pirkada en oolor 100,
conibrme 3 135 especiicaciones dispuestas en B noma UNE 23007 y en & Reglament de Instia-
memwﬂluxﬁqmmmmmﬁwmmm
D SeQin D6 Si-4 08l CTE.

200

BAT

5694

200

LR

78,66

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

€0DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

MPORTE

BiS.1bdaa u  Sen PVC £20x07mm filumi ciba
Placa para Seaizacan de NSHacionss manuaies de proeccion conira ncendios Bbncads en PVC,
Douminscts, con pcbgrama y XD sengafiades, de dmensiones £200257 mm, connme 3 s
Especiicacionss dSpuests en &5 nomas UNE 23033-1:1981 y UNE 2308542008, phaimentes
st segin DB S G CE.

5,00 17,16
BNS.23a u  Sen PVC 4205210 Rhumi med eva
Placa para seaizacan d2 medios ¢ evacuacion, Hincada en PVC, Duminscents, de Gmensio-

nes £20x 210 mm, conforme 3 35 especiicacionss dispuestss en B noma UNE 23054:1985, ok
me'e rsam segn D8 S0 CTE.

BLS.1bba u  Lum autn emer 70 lmn mor
Luminaia auibnoms e Sumbac de emesgencia nomal oe calidad med, maenal de @ ewo-
venie autexinguible, con 00s 8ds de afa UMINosicad para Garanizr umbam de sefdizacin
permEnents, con lampara SuoreSCenE e Lbo Enet 92 6 W, 70 imenes, supericie ot o2 14
m2y 1hom de aubnomi, JMenacion o 220 V y CONEXion para mando 3 disanca, Dkamente
Instiacs, ComEIObac: Y &N COMECh AnGonamiento sagin DB SU-4 ol CTE y & Regiamend Bl
FoECnico de B Tension 2002

136,08

12,00 2548
TOTAL SUBCAPITULO 8.04 CONTRAINCENDIOS ...
SUBCAPITULO 8.05 ASCENSOR
ETA.4baz u  Ascuf 2para Limis
Ascensor hidauico marca OTRS para viviends unibmiiar exEnor vidno con maao CE paa 3
personas (Canga nominal de 385 kg) con 2 parads, 0.3 mis de velociiad y catie e 2.20 m de -
Lray 110x 1400m (acho X profnd) Con SMbradd SEChod PeNTeEnents MInmo de 50 LXes, ke
emamencia, sefdl 02 SOMECITR Y PUsrts AUmAicas plegaties en cabing y aUbmalcas o8 &5
hofas con aperura laeral e 80 om en pasillo, instakada en hueco de 140x 175 cm con 1m de £50 y
3.35m d recomio e o8 sequidad medido desds (3 (ima parada, uminaco 50 Axes minimo a 1
m del Echo o8 3 cabina y en & ndb G 50, Con ILMINacon de 200 kxes 3 nivel o susko fou-
YENI0 gupO FaCior progiio COniral Coniacd SHEChco decD, cables ¥ Quias para & desplazamientd
verical ascendents y descenpente de i cabing, dSpOsiives 08 Sequdad Con HOQUED AUDMEICO
02 5 puerts, paracaidss, imitaor de veloaidad, amoriguadores 3 fnal o8 recomdo @ nempr
e in de camera y aparaos 92 maniotra, conbime 3 135 espediicaciones dspussias en B nomas
UNE 35715, UNE S8702-2005, UNE 58705:1985 y UNE-EN 81, Diaimente nstiato, comprotado
¥ e comec Anconamisnd sagn R.D. 5712005

1,76
1.296,60

1,00 WaTs

TOTAL SUBCAPITULO 8.05 ASCENSOR ... oo

14.440,78

1444078

25 de mayo de 2016
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
CODIGD RESUMEN UDS LOMGITUD ANCHURA M TURA PARCIALES CAKTMDAD PRECID IMPORTE
SUBCAPITULO 8.06 TELECO
BaTiEa u |Ims Findv 1 ioma a Gm
Instalacion indiviual compiet de dsTioucion Eleinica a 1 oma siesa 3 6 m de dstanca meda, o
PAL insalad por |3 opepds, DEments nsElaa, comprbads y en comec ssad de Ancore-
misnin, segin & nomaiva vigene farE Infassrucles Comunes de Teecomunicaciones, Redl De-
D 4072008,
1,00 wH 10,81
BIAD Tabbc u  Pnl {2 i mulimodo 5C dpx 13dh
Instlacion SO armano fack de 107 de pandl de s con capacidad de 12 s de foo mulimods
oo Conecior fipo G dipie, INCAS0 conexian de 12 cables, Segin b5 nowes |SOVIEC T8 ¥
ELA/TIA 568 B, oiaimenis sk, comprobado y 20 Comech esiao te Lncoramienio.
1,00 246D 54 60
BAS1Tha m  Cahle de slavoz 202 5mm?
Tendido de cable de sk de seccion ZX2. 5 min, fire de ox igeno y helogencs, colocads bao -
mu@mmmmmﬂmm_mymmn
e b, comprinds Y N COFECD st de Arcoramienin,
1500 551 B35S
BIAS Tazha u  Colbu acus 100V 1 it 5 20W
Insialacion en pared de colura aciEica de 1 afaee de 5, polenca maxima RMS en Inea de
W0V e 20 W, con Tanskonmador de nea de 100V COn Varos deyanaiis [Br seecsion de poiEn-
G y sopore de pared & Nckso |a instEtacon el sopore en k pared | 3 mers de catie de afivaz
e 2 1.5, b0 Comigamo e 25 mim y COFEXENGN0 de ransiomady, nhimene insEad, compr-
i ¥ &N Comect sk de ncoramienin
400 1251 501,24
B u  Ordenador Sohremesa
500 =00 2850
BD6.02 u  |mpresora fotocopizdora
1,00 73,50 73,50
B.06.03 u  Pantlla meral electrica
40 64,50 =520
B.D6.04 u  Proyecor LED
40 120,00 480,00
TOTAL SUBCAPITULO 8.06 TELECO. 464300
TOTAL CAPITULD CO8 INSTALACIONES 3220242
25 de mayo de 2006 Pagna 16
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

ERPP.1cbba

ERPP.1cbbb

ERPP.3abaa

ERPP.3azba

CAPITULO C09 ACABADOS

m2 Pint prmto ext acr mt bl

Co-agic, reSGENE 3 3 ntempenie, J 501 Y 3 105 Camtics CRmERcos, con XIS §p0 150 y acte-
00 e, en ookor Bianco, de picacon Sobre paramentos vericaes de monero de camen o ko,
previa impieza e (3 supericie, con manD de DN 3 Dase o eMUiSon a0Ws3 Y AN de ckad
pica0 con brocha 0 oo,

m2 Pint prmto ext acr mt col

Co-agic, reSGENE 3 3 ntampenie, 501y 3 105 Camtics CRMERcos, con XIS §po 150 y acte-
00 e, en ookores, de apicacion Sobve paraments vericales de Maren de cament o bdilo, pre-
via impieza de 3 superfice, con Marp d8 OndD 3 base g emuisin a0u0s3 Y ManD de et
pica0 con brocha 0 oo,

473

m2 Pint plast acr] lis int vert bl

RevesimienDd a base g6 prkrs plasica acriica mak pars 13 proleccion y decomcon de supericies
N TiENOr Y EXENGr, CON IESEENCE 3 B hZ SO, Tasprabie @ impermetie, con acbad MaE,
&n gofor bianco, Sobre superice verical 02 laanlio, YEs0 0 MOrEND ¢ cament, previo §ado o pe-
Quefos adherencias e Imperfecoones, mano de N0 con pinkra plasica dikida mey ing, plaskecian
e s y dos manos de acatamd, segin NTE/RPP-24

@z

m2 Pint plast 2cr lis int vert cal

RevesimienDd a base de pinlra pistica acriica sainads, con buen brilo, cubicon y biancura, e
SSEe &N iNEror y exiENor, con un brilo supenor J 60% , Sotre ket d2 PVC, anguio 87 [UNE
43005) , con acabario SN0, £ CoKNes, SOore superficie verical 0e BNk, yeso 0 Morem de ce-
menb, preyio §ao de pequenias ANerencas @ IMpErBCCiones, Mano de 0o con pirkra plskca
dikica muy 7, plasecio de s ¥ dos Manos 02 acabat, segin NTE/RPP-24.

41

243754

TOTAL CAPITULO C09 ACABADOS.

76,56

437

3.703.39

25 de mayo de 2016
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Pigns 17

PRESUPUESTO Y MEDICIONES
CODIGD RESUMEN UDS LOMGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CAKTIDAD PRECID MPORTE
CAPITULO C10 MOBILIARID
M u Esoritorio ping
10,00 | 5
ez u Sl
El] 4550 142290
W03 u  Estnteris pine
400 5% 03,50
0 u  Muehle
1,00 7390 73,00
005 u  Tabwrei=
&0 B HE20
10L06 u Sofa
1,00 2.530,00 253,00
007 u  Mecaz redondz
M Er 65,00
USCM. 5h u  Banco prefH y M sirepaido
Banco prebivicads fes de homigin S mespalio y ZSEnt Dimais medan isnes de matenr de
A0 4T oL, IcAES Colocscion, slminacion d&e reske  impiez,
M 2010 420,50
TOTAL CAPITULD C10 MOBILIARIO: S.210,00
25 de mayn de 2006 Pagina 18
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES RESUMEN DE PRESUPUESTO
CODIGD RESUMEN UDS LOMGITUD ANCHURA M TURA PARCIALES CANTMDAD PRECID IMPORTE CAPTTULD RESUMEN BIREE %
CAPITULD C11 VARIOS cm DEMOLICIONES Y DERREBOS 135365 150
: . co2 WIOWVMENTO DE TERRAR Xiw 08
USIP b B |kza albicans grand aitd 045 -
u g a B N . 03 CMENTACEN ¥ ESTRUCTURA 450015 48
mmml-tmmfm“mmmpﬂm NS BXCEacn a8 hoyo ool ALEARL ERiA 75T A
0 1:2x1.2 m., planiacian aporiacion de fiema vegeil iiiada, pimer fego y arEprE. Ci5 REVESTMENTCS nAEsS 121
ChE CUBERTAS 61135 GE&
1,00 BE2D 820 -
] ] ' cw CARPNTERA THMLIE 75
URIP.3a m2 ¥Wariado arbusios 3t media coE HETALACIONES DAL MW
mummmammmummmwma_n;m i) ACARADOS imam  4m
e QUELE m. de alwra, indusn excavacion, panacion, aponie de fiema vegeal y pmer fego. cH WOELBRRD 52000 585
cn VARICS ri)
m | mw T, : . e
USIPTE m2 Variado Bor 2k media TOTAL EMECUCION MATERIAL 0 x4
Mo arsiio o Pyacania X ooocnes (Espino del coml) de 0608 m. de afium, suminstado 1:Imﬂ i'n!' " 1;;"'5;
N CiEre, INCAUso aperurE del hoyo de 0.50.5 mL, apore de tiema vegell y primer iega. ! o
EUMADE GGy B.L 1753035
(1] 19,58 7992
& - H,00% LV A 2057 0
TOTAL CAFITULD C11 VARIOS 20588 TOTAL PRESUPUESTD CONTRATA 1R
TOTAL 9226499 TOTAL PRESUPUESTD GENERAL 1R
AsCENde & prEsUpUESTD Jenerdl & B expresai camiitid de CIENTD TREINTA Y DOS MIL OCHOCENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS con TREINTA
Y SES CENTMCS
, 6 e jurio de 204
El promotor La direccion facultatia
25 de meyn de 2006 Pagne 19 25 de meyn de 2006 Pagim 1
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6 CONCLUSIONES
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Tras los cuatro afios de realizacion académica en la ETSIE, he podido finalmente plasmar mis
conocimientos y aptitudes resumidos en estas paginas, lo que ya para comenzar es un logro
para mi haber conseguido redactar este proyecto.

Gracias a él, ha cambiado mi perspectiva de ver nuestra carrera, dado a que en nuestra cultura
se tiende a construir en masa y es a lo que muchos arquitectos suelen dedicarse y a lo que
estudiando dedicamos muchas horas, pero he encontrado una nueva variedad en la cual
aprender a combinar una edificacion que ya existia, aportdndole elementos asi como
tratamientos mas modernos y que se respeten entre ellos, sin entorpecer el mensaje final que
pretenden hacernos llegar. Llegando a la conclusidon de que porque seguir construyendo en
ocasiones sin ideas cuando podemos recuperar edificaciones bellas a la par de antiguas y
conseguir un producto final, en muchas ocasiones mas atractivo que cualquier otro de nueva
construccion, preservando también de este modo parte de nuestra historia.

A la vez el poder acercarme tanto a lo que seria una situacion real de técnico-propietario ha
sido también algo muy emocionante pues es el comienzo de las tomas de contacto y esa
barrera que debemos romper una vez finalizada la carrera para ser emprendedores y de cierta
forma este TFG me ha ayudado a tener esa primera toma de contacto.

Los conocimientos adquiridos en este proyecto considero que han sido muy gratificantes por lo
gue agradezco a las personas que se han implicado conmigo y con esta propuesta porque de
nuevo no es una simple redaccién sino una verdadera exposicion de conocimientos que
anteriormente no eran quiza mi baza mas fuerte.

Para finalizar, simplemente expresar mi orgullo con este trabajo pues considero que es un

aporte minuciosamente estudiado y que combina a la perfeccién con la temética del taller y los
objetivos que nuestros tutores nos plasmaron.
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