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RESUMEN

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller de confeccidn textil,
situada en el nucleo antiguo de Campanar

El presente Trabajo Final de Grado se desarrolla sobre una vivienda tradicional situada en la calle
Benidorm del barrio de Campanar, en el extremo occidental de la ciudad de Valencia.

Lavivienda es un edificio plurifamiliar entre medianeras que consta de 708 m? Gtiles y 960 m? construidos
aproximadamente, distribuidos en 2 plantas mas la azotea. Ademas de su uso residencial, antiguamente
parte de esta edificacion estuvo destinada al uso agricola y ganadero.

El objetivo principal de este proyecto serad trabajar con una edificacion protegida, adquiriendo la
sensibilidad y los requisitos apropiados que requieren este tipo de viviendas. Con el fin, no solo de
garantizar la conservacion patrimonial del inmueble, sino ademas fortalecer la actividad comercial
dentro del nlcleo historico del barrio, se decide realizar una propuesta de cambio de uso, desarrollando
un Taller de Confeccion Textil especializado en Indumentaria Tradicional Valenciana.

Sera por tanto otro de los objetivos del trabajo, adecuar dicha edificacidon a un uso distinto del residencial,
planteando una nueva distribuciéon de espacios y una reordenacion del programa y circulaciones del
edificio.

La idea de dicha propuesta surge motivada en gran parte por las oportunidades que ofrecen a Valencia
las fiestas tradicionales que se celebran tanto dentro como fuera de la ciudad, destacando Las Fallas
por ser una fiesta de intensa y arraigada tradicidn en el barrio. También, por el atractivo que ofrece la
zona, al encontrarnos en el casco histdrico de un barrio con marcada tradicion sedera debido a su gran
vinculo con la huerta.

En torno a esta idea se desarrollard este trabajo, creando un espacio dedicado a la confeccién y
comercializacidon de indumentaria tradicional valenciana.

Palabras Clave: vivienda tradicional, cambio de uso, taller confeccion textil, Campanar

RESUM

Estudi previ i proposta de canvi d’'Us d’habitatge a taller de confeccio textil, situada en
el nucli antic de Campanar

El present Treball Final de Grau es desenvolupa sobre un habitatge tradicional situat al carrer Benidorm
del barri de Campanar, a Uextrem occidental de la ciutat de Valéncia.

L'habitatge és un edifici plurifamiliar entre mitgeres que consta de 708 m? Utils i 960 m? construits
aproximadament, distribuits en 2 plantes més terrat. A més del seu Us residencial, antigament part
d’aquesta edificacid va estar destinada a 'Us agricola i ramader.

L'objectiu principal d'aquest projecte sera treballar amb una edificacié protegida, adquirint la sensibilitat
i els requisits apropiats que requereixen aquest tipus d'habitatges. Amb la finalitat, no sols de garantir
la conservacid patrimonial de linmoble sino a més enfortir 'activitat comercial dins del nucli historic del
barri, es pren la decisio de realitzar una proposta de canvi d'Us, desenvolupant un Taller de Confeccio
Textil especialitzat en Indumentaria Tradicional Valenciana.

Sera per tant altre objectiu del treball, adecuar aquesta edificacié a un Us diferent al residencial,
plantejant una nova distribucid d'espais i una reordenacié del programa i circulacions de ledifici.

La idea d'aquesta proposta sorgeix en gran part per les oportunitats que ofereixen a Valéncia les festes
tradicionals que es celebren tant dins com fora de la ciutat, destacant Les Falles per ser una festa
d’intensa i arrelada tradicié al barri. També, per latractiu que ofereix la zona, al trobar-nos al casc
historic d'un barri amb marcada tradicié sedera, a causa de la seu gran vincle amb Uhorta.

Al voltant d’aquesta idea es desenvolupa aquest treball, creant un espai dedicat a la confeccid i
comercialitzacié d'indumentaria tradicional valenciana.

Paraules Clau: habitatge tradicional, canvi d'Us, taller confeccio téxtil, Campanar



ABSTRACT

Preliminary study and proposal of housing change of use from residential to textile
clothing workshop, located in Campanar old quarter

This End of Degree Project develops over a traditional house located on Benidorm street in the quarter
of Campanar, at the eastern end of the city of Valencia.

The building is a multi-family town house on the order of 708 m? of floor space and 960 m? of total floor
area, spread over two floors with rooftop. Besides its residential use, formerly part of this building was
destined to agriculture and livestock use.

The main goal of this project is to work on a listed building, giving it the sensitivity and the appropriate
conditions that this kind of constructions require. With the aim of ensuring the heritage conservation
of the building within the town’s historic quarter, we proposed to implement a change on the use of the
building, developing a Textile Workshop, specialized on Traditional Dressing from Valencia.

Therefore, tailoring the building to a different use than only residential, projecting a new distribution of
space and rearranging the building’s program and circulations, will also be key objectives of the project.

The main idea of the proposal came up moved mainly by the opportunities that traditional feasts,
celebrated both within and outside the city, offer to Valencia. Specially “Las Fallas”, because it's a party
with an intense tradition deeply-rooted in the quarter, with a noticeable silk tradition, due to its link to
the Valencian Orchard.

The project will be developed around this idea, creating a space devoted to the tailoring and marketing
of Valencian traditional dressing.

Keywords: traditional housing, housing change of use, textile workshop, Campanar
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ACRONIMOS UTILIZADOS

APP: corresponde al término inglés “application”, del que coge las tres primeras letras
BIM: Building Information Modeling/ Modelado de Informacién para la Edificacién

CAD: Computer Aided Design/ Disefio Asistido por Ordenador

CHT: Conjunto Histérico Protegido

CTE: Codigo Técnico de la Edificacion

DB - SlI: Documento Basico Seguridad en caso de Incendio

DB - SUA: Documento Basico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

EHE: Instruccion Espanola de Hormigon Estructural

INE: Instituto Nacional de Estadistica

LASER: Light Amplification by Stimulated Emission of Radiation/ Amplificaciéon de Luz por Emision
Estimulada de Radiacion

NHT: Nucleo Histdrico Tradicional
PGOUV: Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valencia
PEPRI: Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior

PEP-EBIC: Plan Especial de Proteccion del Entorno del Bien de Interés Cultural
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INTRODUCCION

El presente documento se redacta como Trabajo Final de Grado para la obtencion del titulo de Grado en
Arquitectura Técnica por la Universidad Politécnica de Valencia.

El trabajo, correspondiente a la modalidad “Desarrollo de Proyectos Técnicos de la Construccion”
concretamente al area “Intervencion de Edificacion no Patrimonial y Arquitectura tradicional”, se
desarrolla gracias a la iniciativa impulsada afos atras por los profesores Carmen Carcel Garcia y Pedro
Verdejo Gimeno. Esta iniciativa tiene como objetivo promover la conservacion y puesta en valor del
llamado Patrimonio Arquitecténico Menor de la ciudad de Valencia, concretamente, en Campanar.

Para ello, ambos profesores pusieron en marcha el Proyecto de Colaboracion Universidad-Ciudad,
suscrito por el Ayuntamiento de Valencia, la Universidad Politécnica de Valencia y la Asociacidon de
Vecinos de Campanar, por el que se inicia un estudio minucioso de una serie de edificaciones situadas
en el barrio.

IN 1 Identificacion y objeto del proyecto
Titulo del proyecto

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller de confeccion textil, situada en el nucleo
antiguo de Campanar.

Objeto del proyecto

El desarrollo de este proyecto se centra en el estudio y propuesta de cambio de uso de una vivienda
tradicional situada en el casco histérico del barrio de Campanar, en la ciudad de Valencia.

Seréaportantonuestroobjetivo principaltrabajar con una edificacion protegida, adquiriendo la sensibilidad
y los requisitos apropiados que requieren este tipo de viviendas. Con el fin, no solo de garantizar la
conservacion patrimonial del inmueble, sino ademas fortalecer la actividad comercial dentro del
barrio, se decide realizar una propuesta de cambio de uso, desarrollando un Taller de Confeccidn Textil
especializado en indumentaria tradicional valenciana.

Para ello, otro de nuestros objetivos serd adecuar dicha edificacion a un uso distinto del residencial,
planteando una nueva distribuciéon de espacios y una reordenacion del programa y circulaciones del
edificio.

La idea de dicha propuesta surge motivada en gran IN'1.1. Esquema para alcanzar objetivos.
parte por las oportunidades que ofrecen a Valencia
las fiestas tradicionales que se celebran tanto dentro
como fuera de la ciudad, destacando Las Fallas por
ser una fiesta de intensa y arraigada tradicion en el
barrio. También, por el atractivo que ofrece la zona,
al encontrarnos en el casco histérico de un barrio con
marcada tradicion sedera debido a su gran vinculo
con la huerta.

En torno a esta idea se desarrollara este trabajo,
creando un espacio dedicado a la confeccion vy
comercializacion de  indumentaria tradicional
valenciana.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccion textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

IN 2 Metodologia

La metodologia empleada ha sido fundamental para la elaboracion de este trabajo, ya que nos ha
permitido organizar los procedimientos que se han llevado a cabo para cumplir con los objetivos
propuestos y obtener determinadas conclusiones para abordarlo con mayor eficacia.

En nuestro caso, se trata de una metodologia que distingue dos fases importantes. La primera consiste
en la recopilacidon de informacion sobre el barrio y el estado actual del edificio, mediante el trabajo de
campoy la bisqueda de documentos municipales. La segunda fase corresponde al trabajo de gabinete,el
cual empieza con el procesamiento de los datos recogidos en la primera fase y continta con el desarrollo
del cambio de uso que se propone.

- Recopilacién de informacion y trabajo de campo

El trabajo empieza con la busqueda de informacidon sobre Campanar y su entorno, para conocer de
antemano sus origenes, su vinculo histdrico con la huerta y la evolucion urbana del mismo. Una vez
seleccionada dicha informacion, se organiza una visita al barrio entre los tutores y los alumnos que
formamos parte de este convenio de colaboracion. El lugar de encuentro ha sido la Plaza de la Iglesia,
punto central del recorrido por el casco histérico del barrio, durante el cual se han ido asignando las
viviendas a cada uno de los alumnos. Una vez realizado el reparto, nos hemos puesto en contacto con
el propietario y hemos concertado una cita para poder realizar una visita al inmueble y comenzar con la
toma de datos in-situ.

En primer lugar, se define el edificio realizando varios croquis de las plantas, alzados y secciones del
mismo. Posteriormente, se procede a la medicion del edificio y, asi de manera simultdnea, anotamos
las medidas en los dibujos para apoyar el trabajo de croquizacion. Para ello, nos hemos servido de
cinta métrica, flexdmetro y distanciometro laser. Ademas, nos ha parecido interesante aplicar las nuevas
tecnologias y utilizar la app de medicion MagicPlan CSI, una herramienta util que nos ha servido para
cotejar los datos obtenidos previamente y comprobar su fiabilidad.

Finalizado el levantamiento, se realiza un amplio reportaje fotografico que ha servido de ayuda para
completar el analisis constructivo del edificio y como apoyo grafico en el trabajo de gabinete.

El siguiente paso, supone la recopilacion de toda la informacién posible sobre la vivienda. En primer
lugar, a través del testimonio de su propietario el Sr. D. Francisco Falco, para conocer de primera mano
la memoria historica del edificio. En segundo lugar, consultando informacién en el Archivo Histérico
Municipal de Valencia, aunque la documentacion obtenida no ha sido de gran ayuda. Por Ultimo, mediante
una reunion con el Técnico Municipal del Ayuntamiento de Valencia, solicitando informacion sobre el
nivel de proteccion arquitectdnica que afecta a nuestra vivienda, la compatibilidad del uso propuesto con
la zona y la normativa urbanistica vigente de aplicacion. La documentacion facilitada por el técnico se
aporta como anexo a esta memoria en el punto X.

IN 2.1. Trabajo de medicion
empleando la app
Magic Plan CSI.
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- Trabajo de gabinete

Tras haber finalizado los trabajos de recogida de datos, se inicia el trabajo de gabinete para el procesamiento de los
mismos.

Enprimerlugar, se procede al levantamiento grafico del edificio. Paraello, han sido necesarios varios soportes informaticos,
entre los que figuran:

- ASRix: Programa de rectificacion fotografica

- PTlens: Programa de rectificacion fotografica

- Vector Magic: Programa conversor de fotografia a formato plano
- AutoCad: Programa de diseno asistido por ordenador

- Revit Architecture: Programa de diseno que utiliza el sistema BIM

En segundo lugar, para llevar a cabo el desarrollo de la propuesta partimos del levantamiento grafico del estado actual
y consultamos, en primer lugar, toda la normativa que afecta al uso al que se va a destinar el edificio y las necesidades
que requiere dicho uso. Tras una busqueda exhaustiva para recabar informacién relacionada con el uso propuesto,
concertamos una visita al Taller de Confeccidon de indumentaria fallera, “Hijas de Carmen Esteve”, en Algemessi, para
ampliar dicha informacion y aclarar dudas. Por otra parte, se lleva a cabo un estudio de campo sobre los negocios de la
zona para comprobar la viabilidad de nuestra propuesta en el barrio.

Con todos estos requisitos, se han ido planteando distintas soluciones hasta conseguir la distribucion mas adecuada para
el uso que se propone, teniendo siempre en cuenta los elementos del edificio que definen su arquitectura tradicional y sin
descuidar en ningun momento la normativa de aplicacion.

Terminados los trabajos con Cad, se ha considerado necesaria la realizacion de una valoracion econdmica utilizando la
base de datos del programa Arquimedes.

Unavez terminados todos los trabajos anteriores, se ha completado el trabajo redactando la memoria en la que se recoge el
desarrollo del trabajo. Para su redaccion hemos utilizado Adobe InDesign CS6, un programa de maquetacion profesional.

Por ultimo, es importante senalar que los programas que hemos utilizado para la elaboracidn de este trabajo cuentan
con la licencia correspondiente para su uso legal o han sido utilizados mediante una versidn para estudiantes o pruebas
gratuitas disponibles en las webs de los propios autores del software.

IN 2.2. Blsqueday recopliacion de
informacion.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ntcleo antiguo de Campanar

AutsCAD 2012 TFG_Completo_DXF_FINAL dwg Wlescrve potctra cive o ras

EEEIE = @ | A Standard | & Digonal2 |}/ Standard | /9 Stendard
AutoCAD B “z 5 | W PorCapa Capa || PoCapa || PorColor

Yy
- 08 fp B o2 R

RN RN

SLPALPEE - DI ORAONO LN

[ mediante una aplicacion de Autodesk o con licencia de Autodesk.
Comando:

Comando: |

MDDELD‘Q‘EIAH' B e e B ]

IN 2.3. Elaboracion de planos con Autocad. Fuente propia.

Pld B oazx v | P B EEv Aspectos esenciales -

2l73amm  AnfE 4 |s als Dl & 6k s @ QA= L 233 mm | £, Marco grifico bisicol» [ =
S2t4mm  ALf2 8. 4, . T o g |[F]0]| (—p | O 00 [ B8 a0 O B
1 *TFG_CRIS Maquetacion.indd @ 44%
il 2o 350 [0, Jest, [se, [s0, Jsot, [sso, [7eo, [7so, [Boof=
3 £[4 paginas
IEiI 1N & Canas
[+
= Traze
@& Color
L = om—
[Ires nassr ifakaqs 1 ko o reces il o G, s a5t para £3 5 G T o B R B
B Muest,
bt e i, A Estilos de caricter
g T o Estilos de parrafo
S
R vinculos

85 oG ONE X BRSNS S E

IN 2.4. Elaboracion de la maquetacion de la memoria con InDesign. Fuente propia.

- Resultados del trabajo

Conviene aclarar brevemente que, dadas las dimensiones del trabajo y el tiempo, no ha
sido posible desarrollarlo ampliamente. Por ello, parte del trabajo se ha desarrollado
como proyecto basico, centrandonos en la adaptacion de la vivienda tradicional para
NUEevVos Usos.
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ANALISIS HISTORICO

La redaccidn de este apartado se ha realizado partiendo de la investigacion realizada en la tesis doctoral
Campanar: génesis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de valencia (2014),
de Carmen Carcel Garcia.

AH 1 Contexto y entorno

7"

En palabras de Miguel Gimeno Puchades - "A unos dos kilometros W ' T mm"?.-,
S GAMPANAR

v )
- COMPENDIO H[STO'R:_EE’Q E ESTA POBLACION.

escasos de la ciudad llamada con razon la perla del Mediterraneo,
la hermosa y poética Valencia, caminando hacia el NO. por entre
huertas feraces que saturan el espacio con su aroma delicadisimo
y recrean los sentidos con la diversidad de sus verdes matices
y la transparencia de sus aguas que juguetonas se deslizan
por mil acequias y regueras que cruzan la vega valenciana,
encuéntrase una modesta poblacién llamada Campanar, sin duda
por adaptarse perfectamente al modo de ser de sus pacificos y
honrados habitantes dedicados la mayor parte a las faenas del
campo (...]"-

Asi comienza la descripcion del Campanar de 1896 que este poeta
y autor teatral, natural de esta poblacién, escribe en su libro

Campanar. Compendio Histdrico de esta poblacion. : Aol L S O o
%.' ' 'VALENCI..A—LSQE
i  LIBRERfA DE PASCUAL M. VILLALBA
> Y - Bolseria, 22 o
AH 1.1. Portada del libro de Miguel Gimeno Puchades (1896) % i ; A

Geograficamente, Campanar se encuentra en el extremo occidental de la ciudad de Valencia, limitando
al sureste con el viejo cauce del rio Turia.

Para entender el desarrollo urbano de Campanar, es importante hacer un pequeno recorrido a través
de su historia y asi, percatarnos del feroz crecimiento que la ciudad de Valencia y su entorno ha
experimentado en su morfologia y estructura urbana estos Ultimos afos.

El actual barrio de Campanar apenas mantiene su antigua estructura de poblacion. Afo tras ano,
especialmente durante la década de los 80 y 90, Campanar ha ido perdiendo su caracter de pueblo
de la Huerta. Sélo un reducido nimero de calles alrededor de la Plaza de la Iglesia parroquial de la
Misericordia, centro vital de la poblacidn, conserva todavia casi todas las casas que la conformaban en
el siglo XIX.

AH 1.2. Plaza de la
Iglesia parroquial
de la Misericordia,
Campanar. Fuente:
Juanjo Monzé. Las
provincias (2015).

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccion textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

Desde su origen, ha existido un lazo de uniéon entre el barrio y la ciudad. Campanar formaba parte del
cinturdn agricola que abastecia a Valenciay componia, junto con otros barrios ya desaparecidos, el paisaje
rural disperso propio de la Huerta. Sin embargo, el actual distrito de Campanar ha quedado estructurado
alrededor de las tres grandes vias de comunicacion que lo delimitan: la avenida de Campanar, la avenida
del General Avilés y la avenida de Pio XII.

En el siglo XVIII, durante el reinado de Felipe V, Campanar queda sujeto civil y administrativamente a la
jurisdiccion de Valencia, excepto en el periodo comprendido entre 1837 y 1898, tiempo durante el cual el
barrio se constituye como municipio independiente.

Enese mismosiglo, laciudad de Valencia sufre numerosas inundaciones provocadas porelrio Turia. Estos
continuos desbordamientos arrasaron Campanary su huerta, entre otras poblaciones. En consecuencia,
las casas quedaron destruidas y los campos anegados. La posterior reconstruccion a esta catastrofe
natural, anadida a los préstamos ocasionados por las guerras, los gastos de la administracion y las
malas cosechas, provocaron el endeudamiento del municipio y ataron, de forma definitiva, el destino de
Campanar al desarrollo urbano de Valencia.

AH 1. 3. Riada de 1895. Valencia.

Elsiglo XX fue un periodo importante para Campanar. La ciudad de Valencia experimenta un crecimiento
urbano y demografico considerable. Este crecimiento no se integré dentro del centro histdrico a pesar
de la fuerte densificacién del casco antiguo y el derribo de las murallas (1865) que dio lugar al Plan
del Ensanche (1877). Con este Plan se organizaron los sectores sury suroeste mediante la creacion de
grandes avenidas y un plano regular que seguia de lejos el modelo disefado por Cerda en Barcelona.
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La delimitacion del trazado del Ensanche era insuficiente desde el primer momento; la consolidacion
de la zona comprendida se acercaba a la totalidad. Por tanto, la necesidad de extender el suelo urbano
condujo a la ampliaciéon drastica de la superficie destinada a un nuevo ensanche. En 1901, el mismo
ano que tiene lugar su nombramiento como Arquitecto Municipal del Ensanche, Francisco Mora recibe
el encargo de redactar el proyecto. Pero la falta de recursos econdmicos y el freno de los sectores
de la burguesia, opuestos al triunfo republicano, que liderado por Blasco Ibanez ganan las elecciones
municipales de 1902, retrasan la presentacion del proyecto a 1907. (Sonia Dauksis y Fco. Taberner Pastor, 2002)

Finalmente, en 1912, se inicia el proyecto de Ampliacion del Ensanche que, no sélo contempla la
reorganizacion de la ciudad sino que, por primera vez, considera la ordenacion en las zonas suroeste y
el margen izquierdo del rio Turia. Asi, la planificacion llegd a Campanar.

AH 1. 4. Primera fase
del Ensanche.
Plano de Valencia (1859).

En el plano de 1925 que aparece a continuacion, podemos observar como la primera fase del Ensanche,
sombreada en color naranja, esta practicamente finalizada y la segunda, en azul, estad trazada y en
desarrollo. Ademas, se realizd la primera circunvalacion o ronda, delineada en color rojo. Este plano nos
muestra también como en la orilla norte del rio se planificé una tercera fase de Ensanche, en verde, la
cual no llego a realizarse hasta hace unos afos.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccion textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

Desde un punto de vista socio-econdmico y cultural, Valencia a principios del siglo XX, era una ciudad
muy tradicionaly jerarquizada en la que el lugar de residencia, la indumentariay el idioma marcaban las
diferencias sociales entre la burguesia y las clases bajas. Este contraste social lo marca las diferentes
densidades de poblacion entre los barrios artesanales como Velluters y el Carmen, con densidades que
superaban los 1.000 hab./ha. y los barrios burgueses con densidades que nunca superaban los 375 hab./
ha.

Segun los datos de la oficina de estadistica facilitados por el Ayuntamiento de Valencia, y anexionados a
esta memoria en el punto DG2, la poblacion de Campanar es, a dia de hoy, una poblacion activa, entre 16
y 64 anos de edad, y en su mayoria mujeres.

Actualmente, Campanar ha dejado de ser pueblo para convertirse en uno de los barrios mas dinamicos
y de mayor concentracion de servicios terciarios de la ciudad de Valencia. Es evidente que el aspecto de
este antiguo pueblo ha cambiado mas en estos ultimos anos que a lo largo de muchos siglos. La huerta
ha ido dejando paso a bloques y mas bloques de vivienda, pero todavia permanecen lugares donde se
mantienen intactos molinos y alquerias.

AH 1.6. Un hombre pasea por los huertos de Sociépolis.
Fuente: Jesus Signes. Las Provincias (2014).

“Conocer nuestro pasado es un punto de partida para

construir los posibles futuros”

AH 1. 5. Fases del Ensanche. Plano General
de Valencia (1925).

AH

13 —



AH 2 La casa tradicional: tipos y evolucidn.

Para desarrollar este apartado nos hemos basado en el libro Arquitectura
rural valenciana. Tipos de Casas y Anélisis de su Arquitectura (1998), en el
que el arquitecto Juan Miguel del Rey Aynat (1948) recoge las caracteristicas
arquitectonicas rurales valencianas entre los siglos XVI y XX. Para ello, el
arquitecto lleva a cabo un estudio tipoldgico a partir del cual establece un
sistema de clasificacion basado en la estructura espacial que constituye la
casa, reduciéndolo asi a cuatro grandes grupos:

Torre: edificacion de origen musulman de estructura principalmente
vertical y de planta cuadrada o rectangular y que ha adoptado diversas
configuraciones a lo largo del tiempo. Se puede encontrar como vivienda
aislada o adosada a otras construcciones.

Barraca: edificacion tipica de la Comunidad Valencia que servia de
vivienda a los labradores, por lo que son mas frecuentes en zonas
proximas a la Huerta. Arquitecténicamente, es una vivienda semejante
a la cabana primitiva, de la que reproduce su estructura portante y su
cobertura vegetal.

Casa Patio: vivienda que dispone sus voliumenes en torno a un patio
central.

Casa compacta: vivienda formada por un nucleo solido cubierto por un
tejado uniforme o fraccionado.

A continuacion, nos dispondremos a estudiar mas al detalle la casa compacta,
por ser la tipologia edificatoria mas abundante en la huerta valencianay, a su
vez, a la que pertenece la vivenda objeto de este trabajo.

Las casas compactas se diferencian, concretamente, segln el numero y
la disposicion de las crujias que las componen, por lo que el propio autor
establece una segunda agrupacion donde las cataloga en dos tipos: de una
o dos o mas crujias, pudiendo ser paralelas o perpendiculares a la fachada.

Ambas tipologias pueden desarrollarse en una Unica planta, albergando una
sola vivienda, o en planta bajay planta superior, pudiendo albergar una o dos
viviendas.

AH 2.1. Clasificacion de la
Arquitectura Tradicional Valenciana:
Torre, Barraca, Casa Patio y Casa
compacta.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccion textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

- Casa de una crujia:

Se refiere al tipo de vivienda que se utilizaba para acoger al pequeno agricultor; con cubierta a una o dos
aguas.

AH 2.2. Evolucién casas de una crujia. i b

- Casa de dos 0 mas crujias:

Es la casa rural por excelencia, ya que abarca tanto casas de labradores, como alquerias senoriales e,
incluso, pequenas viviendas en sustitucion de la barraca.

Se caracteriza por ser de un Unico uso, generalmente, situado en la planta baja, donde se encuentran los
espacios mas representativos en los que se desarrolla la vida.

Casa de dos crujias “a una mano”

Se trata de la vivienda mas basica y, probablemente, mas antigua y habitual en épocas pasadas. La
vivienda estd articulada y distribuida segln la posicion de “paso del carro”, el cual se encuentra en
posicion lateral. Por tanto, la fachada no presenta simetriay las estancias se disponen a un solo lado de
la vivienda, opuesto por el que se accede.

Son casas distribuidas, generalmente, en una sola planta destinada a la vivienda, aunque existen casas
de dos alturas que destinan la planta baja a la vivienda y la planta superior, es una cambra que se
utiliza como espacio para almacenar las cosechas. Esta Gltima, podria considerarse una evolucién de la
primera.

CAMBRA

L

PLANTA BAJATIPO PLANTA BAJATIPO PLANTA SUPERIOR TIPO

AH 2.3. Casa “a una mano” planta Unica y casa “a una mano” planta baja y cambra en planta superior.
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Este tipo de viviendas formadas por planta baja y cambra, son muy abundantes en Valencia. y se
presentan de diferentes formas.

Una de ellas, es la aparicion en la fachada de un hueco de altura similar a una puerta, por el que subian
las cosechas directamente desde la calle a la cambra, sin tener que pasar por el interior de la casa. Otra
variante es aquella en la que la cambra es de menor altura que la planta baja, y presenta unos huecos
de pequenas dimensiones en fachada. En este caso, el acceso a la cambra se realiza desde el interior
de la vivienda a través de una escalera que se encuentra, generalmente, en la segunda crujia. Como
ultima variante, aparece un tipo de cambra sobreelevada, de altura superior a la de la planta baja para
satisfacer la necesidad de tener méas espacio de almacenaje. En esta variante, se multiplican los huecos
de ventilacién en fachada, como se puede observar en la figura AH 2.5. V. Fontavella (1952) relaciona
esta sobreelevacion con la actividad sedera, aunque cada comarca o pueblo destinaba este espacio a una
actividad concreta.

Casa de dos crujias “a dos manos”

Se puede asegurar que este tipo de casas es el mas comun en todo el territorio valenciano. Su
configuracién tradicional presenta una fachada simétrica debido a la posicion centrada del “paso del
carro”, a partir del cual se disponen las estancias a cada lado del mismo. La planta superior, sigue
siendo un espacio diafano utilizado como cambra.

I . I
S ZZZZZZZ]EZZZZZ VSR I S I
J L L] I
PLANTA BAJA TIPO PLANTA SUPERIOR TIPO

Con el paso de los afnos, la distribucion de este tipo de casas se ha ido adaptando a los habitos y
costumbres de sus gentes, apareciendo asi variantes que han evolucionado de la disposicidn tradicional.

La primera, la adaptacion de la cambra como espacio habitable, dividiendo éste en habitaciones y
obligando a edificar nuevos espacios de almacenaje para las cosechas que antes se guardaban en la
cambra.

La nueva distribucidn de espacios en planta superior también se refleja en la fachada, en la que se abren
generalmente tres huecos, manteniendo asi la simetria: uno en el centro, de altura similar a una puerta,
sirviendo de salida al balcon, y otros dos huecos a cada lado del mismo, de iguales dimesiones entre
ellos.

PLANTA BAJATIPO PLANTA SUPERIOR TIPO

El crecimiento poblacional a través del tiempo, genera un aumento importante en la construccién de
nuevas casasy un incremento del valor de las ya existentes. Por este motivo, aparece una nueva variante
que evoluciona de la anterior, introduciendo la segregacion de la propiedad.

Esta transformacion provoca una modificacion fundamental en la fachada: la aparicion de un nuevo
hueco de acceso independiente al principal, perdiendo asi su simetria. Esta nueva entrada, conocida
como escaleta, nos permite acceder a través de una nueva escalera a la planta superior transformada
en vivienda, destinada al alquiler o venta, apareciendo asi nuevos propietarios.

En la actualidad, es la variante mas utilizada e identificada en muchos pueblos a lo largo del terrritorio
valenciano.

L L

PLANTA BAJATIPO PLANTA SUPERIOR TIPO
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Basandondose en esta clasificacion, Miguel del Rey determina una nueva estructura organizativa mas
especifica de Campanar:

- Tipo 1: se trata de la vivienda del tipo basico distribuida en una sola planta a una o a dos manos,
segun se encuentre situada la entrada de carros. Si ésta es lateral, se trata de una vivienda a una
mano; y si la entrada es centrada, la vivienda es a dos manos. En cualquiera de los dos casos, la casa
se organiza en dos crujias.

- Tipo 2: “la casa en cambra”. Evoluciona del tipo bésico, levantando una nueva planta llamada cambra,
espacio utilizado para almacenar y depositar las cosechas. Para acceder a la cambra, se sitla una
escalera en la segunda crujia.

- Tipo 3: la casa tipo 2 evoluciona y el espacio que ocupaba la cambra ahora proporciona alojamiento
a la familia. El almacenaje de la cosecha se traslada al patio. En este tipo ya aparece el balcon en
fachaday agrega dos cuerpos independientes al patio: la cocina y el bano.

- Tipo 3 con “escaleta”: aparece la propiedad horizontal y la cambra convertida en vivienda se
independiza de la vivienda inferior. Para ello, se sitla una escalera en la primera crujia que queda
reflejada en la fachada a partir de una nueva entrada lateral.

- Tipo 4: es la evolucion del tipo 3, donde la organizacién de la casa pasa de dos a tres crujias debido
a la incorporacion de la cocina y el cuarto de bafo a la vivienda en planta baja. Este espacio queda
cubierto y es aprovechado de terraza para la vivienda en planta superior.

- Tipo 4 con “escaleta”: es la evolucion del tipo 3 con “escaleta” en la que la cocina y el bafio se unen

a la vivienda de planta baja y la terraza que cubre estos espacios se vincula con la vivienda de planta
superior.

Tipus 1 Tipus 2

— S— L 4

AH 2.9. Fachadas de viviendas

segun la tipologia edificatoria. Tipus 3
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Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccion textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar
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AH 3 La produccion de seda y los primeros talleres textiles en Valencia

La industria sedera fue la actividad mas importante de Valencia y su huerta hasta la segunda mitad del
siglo XIX, tanto por el nimero de fabricas y trabajadores como por el volumen de su producto.

Durante el siglo XVIII, la agricultura valenciana experimentd una gran transformacion debido a la
realizacion de un importante nimero de obras de cierto volumen en la huerta que hicieron aumentar
considerablemente las tierras de regadio. A finales de siglo, se realizaron obras de mayor envergadura
mediante la construccion de nuevas acequias o prolongando las ya existentes, como la Sequia Nueva de
Castellon de la Plana (1789-1790), los riegos de Benadressa, también en Castelldn, prolongacién de la
Sequia Real del Jucar, de Algemessi hasta Sollana y Silla (1771), el pantano de Moixent, el azud del rio
Serpis en Gandia, el azud y canales del rio Vinalopd en Novelda (1774-1794), etc.

En lo que se refiere al cultivo, la morera fue uno de los arboles mas beneficiados por la ampliacion de
la superficie de regadio. Su incremento fue extraordinario, y a finales del XVIII se habia convertido en la
principal produccion agricola de todo el territorio valenciano. Tanto es asi que, podriamos afirmar que no
habia pueblo que no tuviera un apartado dedicado a la produccion de hoja de morera en el conjunto de su
actividad agricola. Incluso en aquellos pueblos de agricultura particularmente de secano, no faltaba una
pequena plantacidon de moreras aprovechando el curso de algun arroyo o alguna zona hiumeda.

AH 3.1. Un grupo de personas
pelando moreras con la ayuda de
escaleras y de capazos. Felipe
Gonzalez, El gusano de seda y la
morera (1951).

“Les xicones de Riola
totes con molt pintureres
tenen la panxa rasposa
de pujar a les moreres.

De I'Horta soc llauradora
de Alboraia naixcuda

i cansada estic d'anar

per als cucs a pular fulla.”

Cancionero General de Hemando del Castillo.
Valencia, 1511.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ntcleo antiguo de Campanar

Segun el Diccionario geografico-estadistico-histdrico de Espana y sus posesiones de Ultramar (1845-
1850], también conocido como El Madoz por su autor Pascual Madoz, la huerta de Campanar destacaba
por su tierra fértil, toda ella plantada de frondosas moreras para la posterior produccion de seda. La
mayor parte de hoja de morera se consumia in situ, ya que los productores la utilizaban como alimento
basico de los gusanos, de los que aprovechaban los capullos, indispensables para extraer el apreciado
hilo de seda destinado a la elaboracion de productos textiles. Asi pues, la morera y la sericicultura tuvo
una enorme difusion durante estos siglos.

AH 3.2. Cria de gusanos de seda.

La actividad sedera nacié y se desarrollé segun el sistema de trabajo a domicilio. Los tornos de hilary
los telares estaban repartidos por las casas de los artesanos de la ciudad y barracas y alquerias de la
huerta.

La primera fabrica, en el sentido moderno de la palabra, fue la instalada por el francés José Lapayese en
el pequeno pueblo de Vinalesa, en 1768. En ella, y empleando como fuerza motriz el agua de la acequia
de Moncada, funcionaban a finales del siglo XVIIl mas de un centenar de maquinas dispuestas en tres
naves que se dedicaban respectivamente al hilado, devanado y torcido de la seda. En 1822, la fabrica de
Vinalesa llegd a ocupar a mas de 300 personas, sobre todo mujeres hilanderas procedentes del medio
rural mas proximo. Hasta 1828, ésta era la Unica gran fabrica del drea de Valencia.

AH 3.3. Antigua Real
fabrica de la seda de
Vinalesa (1768).
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g8l AH 3.4 La Batifora. Antigua fabrica
P! sederaen la Calle Azagador de las
Y Monjas. Patraix (1969).

Poco después, se le anadié otra de proporciones similares, localizada en el barrio de Patraix, al sur
de la ciudad de Valencia, conocida como La Batifora por su primer propietario, Juan Bautista Batifora.
También se calificaron como auténticas fabricas sederas las construidas por aquellos mismos anos
a cargo de empresarios como Calvet, Bordalongue y Pascual Gonzalez. Sin embargo, estas grandes
industrias fueron la excepcion en un ambiente en el que predominaba la empresa unifamiliar. En 1862,
habia registradas en la ciudad y pueblos de la huerta, cerca de 600 empresas, de las que casi 400 eran
estrictamente unifamiliares y de las restantes sélo 49 superaban los diez operarios.

AH 3.5. Sala de contratacién o
salén columnario de la Lonja de la
Seda, declarada Patrimonio de la
Humanidad por la Unesco en 1996.

El siglo XV, fue el siglo de oro para Valencia, la ciudad era entonces la mas importante del comercio
espanol. Prueba de esto fue la construccién de La Lonja de Mercaderes, también conocida como Lonja
de la Seda, donde se reunian los comerciantes para negociar. EL aumento demografico, la influencia de
los artesanos genoveses, la maestria en la comercializacion, el nivel de industrializacién y la moda de
tejidos de seda dieron tremendo auge a este sector. La ciudad del Turia fue modelo de produccién para
otras ciudades espanolas, como Toledo y Barcelona.

“Un pedazo de tela, un pedazo de historia”
Reflexiones del propio autor.

El declive de esta industria tuvo lugar con la dispersion
de los productores, la competencia de Toledo, Francia 'y
las Américas, el impuesto sobre la seda y la epidemia de
las moreras, que llevo a sustituirlas por naranjos.

A pesar de todo ello, esta industria de la seda ha pervivido
gracias a la demanda del traje tradicional de valenciana,
asi como a la decoracion. El “espoli” es el tejido de seda
mas valorado, debido a que sigue fabricandose a mano
en telares del siglo XVIII.

AH 3.6. Detalle de una pieza de espolin de seda.
Colegio de Arte Mayor de la Seda. Valencia.

Por ultimo, destacar que Espana ha sido incluida en el Programa de la Ruta de la Seda 2016, y Valencia
elegida ‘focal point’ de este itinerario promovido por la Unesco y la Organizacion Mundial del Turismo
(OMTJ, que representa una plataforma Unica de transito humano e intercambio cultural, ya que la Ruta
de la Seda fue durante siglos la pasarela entre dos mundos, Oriente y Occidente, unidos por un fin
comun, el comercio de la seda.

Asi pues, se celebraran diversas iniciativas que mostraran la vinculacion de Valencia con la histdrica
ruta y nos descubrirdn sus pasos sin necesidad de dar la vuelta al mundo. La ruta conectard la Lonja
de Mercaderes con el Colegio de Arte Mayor de la Seda, sito en la calle Hospital, en el que se encuentra
ubicado el nuevo Museo de la Seda. Ambos, abriran sus puertas para dar a conocer el mundo de la seda
y apreciarlo como parte de la personalidad valenciana, sobre todo con los vestidos que se utilizan en
nuestra fiesta mayor, las Fallas.

AH 3.7. Espolines de madera. Instrumento con el que se teje la tela.
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EL EDIFICIO: ESTADO ACTUAL

EA 1 Situacion y emplazamiento

El edificio objeto de este trabajo esta ubicado en el casco histérico del barrio de Campanar (Valencia),

concretamente, en la calle Benidorm, 14.

Laviviendaesunedificio plurifamiliarentre medianeras, de 2 plantas mas azotea, con fachadaatres calles.
La fachada principal recae en la calle Benidorm, con orientacion Suroeste, y sus fachadas posteriores

recaen en las calles Benifaid y Ribarroja, con orientacion Noroeste y Noreste, respectivamente.

Calle Benifqis

Calle Benidorm

EA 1.1. Situacién de la vivienda
en el casco histérico.

EA 1.2. Emplazamiento de la vivienda. Fuente propia.

Como bien explica Carmen Carcel Garcia en su
tesis doctoral Campanar: génesis y evoluciéon de un
asentamiento urbano sobre la huerta histdrica de
valencia (2014), la calle Benidorm, donde se encuentra
el acceso principal de la vivienda, era conocida
antiguamente como calle Mayor y conforma junto con
la calle Mosen Rausell y la avenida Médico Vicente
Torrent, el antiguo camino de Campanar, convertido
actualmente en el eje principal del centro urbano.

Esta calle comienza en el cruce con la calle Benifaid y
termina en la Plaza de la Iglesia. A dia de hoy, todavia
mantiene su apariencia con el entorno, formado por
edificaciones uniformes, generalmente de dos alturas,
que danun aspecto de continuidad siguiendo el trazado
curvilineo de la calle, sobre el que asoma de fondo el
elevado campanario de la Iglesia.

Hasta hace poco tiempo, esta calle concentraba casi el
total de locales comerciales de todo Campanar, entre
ellos: el Casino, dos hornosy un estanco. A pesar de la
disminucidon del nUmero de establecimientos, la calle
sigue siendo el lugar mas frecuentado después de la
plaza.

EA 1.3. Tramo de la calle Benidorm con su pronunciada curva.
C. Cércel Garcia. Tésis doctoral (2014).

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ntcleo antiguo de Campanar

El acceso posterior de la vivienda se encuentra en la calle Benifaid, calle transversal a la calle Benidorm
y conocida como calle de la Huerta. En esta calle se aprecia una leve pendiente debido al desnivel que
existia en esta zona. Ademas, se puede observar, en el lado izquierdo de la calle, una palmera que podria
considerarse un punto de referencia en el interior del barrio, un punto verde rodeado de edificaciones.

EA 1.4. Vista del estado actual de la Calle
Benifaid. Fuente propia

EA
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La calle Ribarroja, donde recaé la fachada posterior de la vivienda, transversal a la calle Benifaio, se
trazo para dar acceso a la parte posterior a las viviendas de la calle Benidorm, calle Mayor y la avenida
Médico Vicente Torrent. Esta calle apenas mantiene el encanto de la trama urbana de Campanar, el lado
derecho conserva las casas de unay dos alturas, mientras que el lado izquierdo, fruto de intervenciones
mas actuales, se conforma con bloques de viviendas de tres y cuatro alturas.

EA 1.5. Vistas del estado actual de la Calle Ribarroja.
Fuente propia.

Se desconoce la fecha de construccion exacta

de la vivienda pero, basandonos en la Unica
informacion que se tiene de la vivienda, se
cree que pudo ser construida alrededor de
1929, segun el Plano de situacion obtenido
del Archivo Municipal Histérico de Valencia
(ver figura EA 1.6). Sin embargo, la “Consulta
Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana”
extraida de la Sede Electrdnica del Catastro,
se contempla que el afo de construccion del
edificio fue 1925. A continuacion, se transcriben
los datos catastrales que se recogen en la
correspondiente ficha catastral.

EA 1.6. Plano de situacion
(AHMYV, Policia Urbana, 1929, caja 3 exp. no 14569).

DATOS CATASTRALES
Datos del inmueble

Localizacion: C/ Benidorm, 14
46015 Valencia (Valencia)

Uso local principal: Residencial
Afo construccion:1925
Coeficiente de participacion: -
Superficie construida: 449 m2

Elementos de construccion

Uso Escalera Planta Puerta
Vivienda 00 00
Almacén 00 00
Almacén 01 01

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

Datos de la finca a la que pertenece el sistema

Situacion: C/ Benidorm, 14
Valencia (Valencia)

Superficie construida: 650 m2
Superficie suelo: 667 m?2

Tipo de finca: Division horizontal

Superficie (m2)

115
132
202

EA
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EA 2 Descripcion del edificio

El edificio estd actualmente constituido por una agrupacién de distintos cuerpos, carentes de sincronia,
fruto de las multiples modificaciones que ha experimentado en diferentes etapas histéricas, debido a la

necesidad de nuevos espacios interiores.

El cuerpo principal, estructurado en dos crujias con dos plantas y cubierta a dos aguas, coincidia ini-
cialmente con la vivienda, la cual responde a la tipologia conocida como “casa a dos manos”, habitual a

lo largo del territorio valenciano.

El acceso a la vivienda se realiza por una entrada situada en la fachada de la Calle Benidorm. Esta nos
lleva a través de un amplio pasillo, que recorre la casa desde la entrada principal hasta el patio interior.
La disposicion de los espacios interiores vienen marcados por dicho recorrido y por las dos crujias que
disponen el inmueble. Una vez en el interior, nos encontramos con una habitacidn a cada lado del pasillo.
Ambas estancias, con vistas a la calle Benidorm, eran en su origen de dimensiones similares, pero la
ejecucion de la escaleta para independizar la vivienda situada en la planta superior, provoco la reduccién
del tamano de una de las mismas. Actualmente, esta estancia se utiliza como despacho, mientras que

la mas grande es un dormitorio.

Elpasillo conecta conunsaldénamplioycoémodo donde se alojan, a manoizquierda, otras dos habitaciones,
que antes eran una sola. Desde el saldn accedemos a lo que antiguamente se denominaba “porchada”,
espacio que se destina exclusivamente a las zonas himedas: a la derecha, la cocina, con vistas al patio
interior de la vivienda y a mano izquierda, un aseo y un bano. Esta zona sirve también de transicion entre

la casay el patio interior.

Al cuerpo principal se le adosaron, con el tiempo, los cuerpos secundarios de cuadra y almacén.

Estas naves, separadas del cuerpo principal por el patio interior, estd demostrado que siempre han sido
una granja, especialmente destinada al ganado porcino. Actualmente, todavia se conservan las pocilgas
donde se encerraba el ganado para su descanso y proteccidn. Sin embargo, el espacio se utiliza ahora

como garaje y almacén.

En este espacio, nos encontramos con una escalera por la que accedemos a la cambra del cuerpo
posterior, la cual se utiliza actualmente como espacio para tender la ropa.

Para entender de forma clara lo que acabamos de explicar,
se ha procedido a la elaboracion de un plano donde
quedan reflejadas las diferentes zonas que componen el

edificio.

Zona acceso Vivienda Planta Primera
Zona Vivienda Planta Baja

Zona Patio Interior

Zona Almacén

Zona Garaje

Zona Antigua Porcatera

Zona acceso cambra Planta Primera

Zona Vivienda existente Planta Primera

BEONEENNN

Cambra. Zona tendido de ropa

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el nlcleo antiguo de Campanar

EA 2.1. Plano de zonificacion Planta Baja. Fuente propia.
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EA 2.2. Plano de zonificacion Planta Primera. Fuente propia.
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La vivienda ha sufrido una sustitucion de pavimentos, manteniendo la distribucion de la casa
practicamente intacta. Ademas, la realizacion de una escalera independiente, conocida comunmente
como escaleta, nos permite acceder a la planta superior transformada en vivienda, perteneciente a un
familiar del propietario.

Por ultimo indicar que por la ubicacién del edificio en el antiguo casco de Campanar, préximo a la plaza
de la Iglesia, podriamos contemplar la posibilidad de estar ante una casa construida a finales del siglo
XIX. Antiguamente, la parte superior pertenecia al Casino que se situaba sobre el horno que linda con
nuestro edificio. Por ello mismo, serd méas tardia su adecuacién como vivienda.

EA 2.3. Volumetrias del Estado Actual
del edificio. Fuente propia.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

EA 2.4. Plano de situacion de la vivienda junto al antiguo Casino. Fuente propia.

calle Ribarrol®

de la
Iglesia

N

- Antiguo Casino de Campanar
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EA 3 Analisis constructivo. Estado general del edificio

Tras una breve descripcion del edificio, pasamos ahora a detallar nicamente los aspectos constructivos.

Cimentacion

La falta de datos fiables y la carencia de medios para realizar algun tipo de cata o excavacion para
determinar la forma y el material con el que se ha construido la cimentacidn, nos lleva a hacer algunas
suposiciones acerca de su composicion.

Teniendo en cuenta el afo de construccion del edificio y su tipologia estructural, se podria afirmar que la
cimentacion estad formada principalmente por zapatas corridas que soportan muros de carga.

Sin embargo, en lo referente al tamano, anchuray profundidad de la cimentacidn, no podemos hacer mas
que conjeturas. Probablemente sean mas anchas que los muros y estaran enterradas a la profundidad
del firme, donde la tension admisible del terreno es apropiada para resistir las cargas estructurales.

En cuanto al material ocurre lo mismo. Suponemos, por las técnicas de ejecucidn de la época, que la
cimentacion se realiza a base de mampuestos de piedra caliza unidos con argamasa (mortero compuesto
por una mezcla de cal, arena y agua).

- Cerramientos:

Los cerramientos, tanto las fachadas como las envolventes que forman las crujias en su interior, son
muros de unos 0.50 m. de espesor, de mamposteria de piedra caliza unida con argamasa. Nos referimos
a muros de cargay, por tanto, poseen una funcion estructural.

En el muro de fachada posterior, recayente en la calle Ribarroja, se observan unas hiladas horizontales
de ladrillo macizo, generalmente doble. Estas hiladas, conocidas como verdugadas, se emplean para
reforzar el muro y en algunos casos tienen una funcion Unicamente ornamental.

Los puntos singulares, como dinteles, jambas y encuentros de dos o mas muros, se resuelven
principalmente con ladrillos macizos, ya que pueden trabarse con mayor facilidad.

El muro de fachada principal, correspondiente a la
calle Benidorm, utiliza el mismo sistema constructivo.
Sin embargo, sostenemos la hipdtesis de que la
realizacion del arranque del muro es diferente. Para
ello, se disponen piedras regulares hasta una altura
aproximada de 1.00 m., a modo de zdcalo. En cuanto
al hueco de acceso principal a la vivienda, se abre
definiendo las jambas con estas piedrasy, en este caso,
se emplea como dintel una viga de madera.

También, consideramos fachadas a los paramentos que
limitan el patio interior de la vivienda. Estos son fabricas
de ladrillos macizos de "2 pie (11,5 cm. de espesor)
aparejados a tizén y unidos con mortero de cal.

EA 3.1. Ventana fachada posterior Calle Ribarroja. Fuente propia.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ntcleo antiguo de Campanar

EA 3.2. Vistas del estado actual de las fachadas de las calles Ribarroja y Benifaio. Fuente propia.

- Estructura:

En cuanto a la estructura horizontal, observamos que existen diferentes tipos de forjados que agrupamos,
de manera general, en dos: unidireccional de madera y unidireccional de hormigon.

El forjado unidireccional de madera es aquel resuelto con la técnica constructiva de revoltones. Este tipo
de entramado esta formado por un conjunto de viguetas de madera dispuestas de forma transversal al
muro de fachada, de forma que quedan apoyadas por un lado sobre los muros de cargay por otro sobre
una viga estructural de madera, que descansa sobre los muros portantes de medianeria y una linea de
pilares aislados. Las viguetas estan preparadas para recibir el arranque de los revoltones mediante
unos listones de madera clavados en si mismas, uno a cada lado. Los revoltones tienen la funcion de
aligerar el peso del forjado y sirven de soporte al relleno que, enrasado con las viguetas, constituye una
superficie horizontal y uniforme sobre la que apoya el pavimento.

EA 3.3. Forjado unidireccional con vigas de madera resuelto a revoltones. Fuente propia.
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Por otra parte, la existencia de forjados unidireccionales de hormigdn en el inmueble se debe a las
diferentes transformaciones que ha experimentado éste a lo largo de los anos. La falta de datos veraces
sobre estas transformaciones nos lleva a realizar algunas hipétesis acerca de las técnicas constructivas
utilizadas.

En primer lugar, distinguimos un forjado que se conforma, probablemente, por viguetas ceramicas
armadas realizadas a pie de obra, utilizadas especialmente entre los anos 40 y 60. Para ejecutar este
forjado, fue necesario realizar dos nuevas lineas de pilares, posterior a la imprescindible ampliacion
de la cimentacion. Sobre los nuevos pilares descansan dos vigas metalicas IPE. Las viguetas apoyan
sobre los IPE segun la disposicion habitual y sobre éstas se sitUan las bovedillas, posiblemente de yeso.
Estas bovedillas, realizadas con moldes especiales, son de mayor dimensiéon que las que se utilizan
actualmente de hormigdn. Ademas, solian ir armadas con canas, esparto o elementos vegetales secos.
(ver figura EA 3.4)

En segundo lugar, observamos otro forjado, probablemente el ultimo en construirse, compuesto por
viguetas de hormigdn dispuestas de manera que apoyan por un lado sobre el muro de carga existente
y por otro, sobre una viga metalica que descansa en una linea de pilares construidos previamente. Una
vez apoyadas las viguetas, se sigue el procedimiento habitual de colocacién de bovedillas, casi con toda
seguridad, ceramicas.

EA 3.4. Forjado unidireccional
conformado con viguetas ceramicas
y bovedillas de yeso. Fuente propia.

- Cubiertas:

Las cubiertas principales de la edificacion son a dos aguas. Se componen por un entramado de viguetas
y correas de madera. Las primeras, se disponen de forma transversal al muro de fachada, de manera
que quedan apoyadas por un lado sobre los muros de carga, en vigas durmientes embebidas en éstos, y
en la cumbrera, sobre una viga de madera sustentada por los muros de carga de medianeria y una linea
de pilares aislados. Sobre las viguetas, se disponen perpendicularmente las correas que sirven de apoyo
a un tablero compuesto por ladrillos macizos recibidos con yeso, y sobre éstos se realiza una cobertura
de teja arabe aparejada sobre un lecho de arcilla, habitualmente, enriquecida con cal. Los aleros se
rematan con una hilada de rasillas sobre la que apoyan dos hiladas de teja. Ambas se encuentran en
buen estado de conservacion.

La cubierta secundaria es a un agua, sustentada por un entramado de elementos metalicos sobre los
que se han colocado unas placas de fibrocemento. Entendemos que se optd por este tipo de cubierta
ligera para poder salvar las grandes luces que presenta el cuerpo que cubre.

Consideramos también como cubierta secundaria, la azotea con acabado de rasilla cerdmica. La
definimos como no transitable, pues no existe ninguna puerta de acceso a ella.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

EA 3.5. Entramado de madera y cobertura de teja arabe correspondiente
a una de las cubiertas principales de la casa. Fuente propia.

LEYENDA CUBIERTAS

l:] Cubierta acabado tejo arabe

|:| Cubierta acabado placas fibrocemento

|:| Azotea acabado rasilla
- Terraza en vivienda existente

EA 3.6. Plano de cubiertas correspondiente al Estado Actual de L inmueble. Fuente propia.
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- Tabiqueria:

La compartimentacion interior de la vivienda esta realizada por fabricas de una hoja de ladrillo macizo
de 5 cm., aparejados a panderete.

- Revestimientos:

En este apartado se estudian dos zonas: la interior y la exterior. Exteriormente, observamos que los
muros de mamposteria correspondientes a las fachadas posteriores no presentan revestimiento, pero
debido al paso del tiempoy la falta de mantenimiento, observamos un desprendimiento del material con
el que se ejecutd el muro.

La fachada principal, correspondiente a la calle Benidorm, presenta revestimiento en toda su superficie.
El muro de mamposteria fue revestido en su origen con mortero de cal, que todavia conserva en planta
primera, con un acabado de pintura de color salmén claro. Sin embargo, se manifiesta una intervencion
en la parte del muro correspondiente a la planta baja, el cual se encuentra revestido por un mortero
monocapa de color rojizo y se ha sustituido el zécalo original por uno de marmol portugués.

EA 3.7. Estado actual de los revestimientos exteriores. Fuente propia.

En el interior de la vivienda, las superficies verticales se han revestido mediante un enlucido de yesoy,
posteriormente, se ha aplicado una capa de pintura como acabado, de distinto color segun la estancia.
En cuanto a los techos, la planta baja presenta un recubrimiento continuo, posiblemente de yeso, sobre
un soporte de canizo.

En relacidon con los alicatados y solados, encontramos el suelo del interior cubierto con un gres
porcelanico. Podemos intuir que la vivienda ha sufrido una sustitucion de pavimentos ya que, en
comparacion con otras casas de la misma época y que siguen el mismo patrdn, es habitual encontrar
mosaicos artesanales de baldosas hidraulicas, colocadas manualmente, tanto en paredes como en
suelos. En el resto del inmueble (patio, almacén, etc.) encontramos una ausencia total de material de
acabado, solo cemento.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ntcleo antiguo de Campanar

- Carpinteria y cerrajeria:

En la vivienda existen distintas clases de carpinteria aunque, en general, se caracterizan por ser de
madera. Sus dimensiones varian segun la formay el tamano del hueco que las alberga, siendo las de la
vivienda original de grandes proporciones.

En la fachada principal, podemos apreciar una carpinteria trabajada en perfecto estado. Observamos
que la puerta de acceso a la vivienda es de madera de dos hojas abatibles hacia el interior, con cristales
que quedan protegidos por una cerrajeria ornamental. A ambos lados de la puerta, existen dos ventanas
de madera, protegidas por una cerrajeria de composicion tradicional. Al igual que éstas, los huecos
correspondientes a la planta superior también presentan una carpinteria de madera. Sin embargo, la
cerrajeria que encontramos en los voladizos cambia de las ajustadas en los huecos de planta baja.

EA 3.8. Carpinteria de madera y cerrajeria correspondiente a la fachada de la Calle Benidorm. Fuente propia.

La carpinteria que encontramos en los huecos del cuerpo posterior también es de madera, excepto
la puerta de acceso de la calle Benifaié que es metdlica. Es importante apuntar el mal estado de
conservacion de la carpinteria y la cerrajeria de estas ventanas, la madera se aprecia en mal estado y
las rejas muy oxidadas. También es importante senalar el tapiado de algunos huecos, que posiblemente
estarian destinados a proporcionar iluminacion y a favorecer una buena ventilacion.

En el interior, destaca también la carpinteria de madera, excepto aquella con salida al patio interior,
donde las puertas y ventanas son metalicas. Las puertas originales, de grandes dimensiones, son de
madera de una o dos hojas abatibles y sin ninguna ornamentacion.
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EA 3.9. Carpinteriay
cerrajeria correspondiente
a las fachadas posteriores:
Calle Benifaié y Calle
Ribarroja. Fuente propia.
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PROPUESTA DE CAMBIO DE USO

PC 1 Descripcion de la propuesta

El cambio de uso que se propone es de residencial a comercial-industrial, desarrollando un taller de
confeccidon de indumentaria tradicional valenciana, compatible con la vivienda ya existente en planta
superior. El taller se ubicara en la planta baja del cuerpo principal y cuerpos posteriores, trasladando la
vivienda actual del propietario a la planta primera del cuerpo porterior.

PC 1.1 Justificacion propuesta de cambio de uso

La idea de la propuesta surge motivada en gran parte por las oportunidades que ofrecen a Valencia las
fiestas tradicionales que durante todo el ano se celebran a lo largo del territorio valenciano, ya sea en la
capital o en las ciudades y pueblos de alrededor. Son muchas y variadas las fiestas que destacan por su
participacion populary por ser un atractivo turistico y cultural de primera magnitud, tanto por haber sido
declaradas de Interés Turistico Internacional y Nacional por su tradicidn histdrica o simplemente por la
importancia de dichas festividades para el conjunto de la ciudad.

Las fiestas en Valencia no han sufrido una fase de decadencia, sino todo lo contrario, se han revitalizado
y transformado extraordinariamente. Mas de 5.000 asociaciones se encargan de organizar los distintos
tipos de celebraciones, durante las cuales se llevan a cabo diferentes actos que requieren de la
indumentaria propia de cada festividad.

Indudablemente el entorno es mas que adecuado, al encontrarnos en el casco histérico de un barrio con
marcada tradicion fallera que cuenta con numerosas fallas, entre las que se incluye la Falla lAntiga y la
Falla Nou Campanar, entre las mas sobresalientes. A esto se suma, el atractivo del entorno por ser una
zona de gran tradicion sedera debido a su vinculo histérico con la huerta, donde se disponian un elevado
numero de talleres de confeccion textil.

Actualmente, Campanar es una de las zonas de Valencia donde existe un elevado porcentaje de comercios
de venta al por mayor de ropa textil de arraigada tradicion desde hace décadas. Realizado un estudio
de campo, se comprueba la practica inexistencia de comercios de indumentaria valenciana en la zona,
y mucho menos confeccidn. Por ello, se ha estudiado la posibilidad de introducir otro tipo de comercio
textil, el de venta de trajes de valenciana, carente en la zona.

En torno a esta idea se desarrollara este trabajo, creando un espacio dedicado a la confeccion y
comercializacion de indumentaria tradicional valenciana y, asi, no solo garantizar la conservacion
patrimonial del inmueble, sino ademas fortalecer la actividad comercial dentro del casco histoérico de
Campanar. Asimismo, creemos que se trata de un proyecto viable y sostenible econdmicamente en el
tiempo, teniendo en cuenta que permite mantener un oficio tradicional ligado a las fiestas populares.

«Queremos mantener viva la memoria etnoldgica de la seda
y es un punto de partida para impulsar una profesion que
podria ser una apuesta de futuro por la importancia de la
indumentaria y de la moda»

Vicente Genovés. Presidente del Gremio de Sederos. (2015)

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccion textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

Coincide ademas que Valencia ha sido declarada centro vital de la Ruta de la Seda, unitinerario promovido
por la Unesco y la Organizacién Mundial del Turismo (OMT) que representa una plataforma Unica de
intercambio cultural y social. Tanto es asi que la ciudad quiere aprovechar el potencial turistico de su
reconocimiento como referente cultural en esta iniciativa y, durante todo este ano 2016, se celebraran
diversas actividades para dar a conocer el vinculo entre la seda y la indumentaria de las fiestas, sobre
todo con los vestidos que se utilizan en nuestra fiesta mayor, las Fallas.

Para ello, se ha trazado una ruta marcada por varios
puntos de encuentro que favorecen el turismo en
diferentes zonas de la Comunidad Valenciana, entre
las que se encuentra Campanar. Pasear por las calles
de este barrio es una manera de poder empaparse de
la Ruta de la Seda en Valencia, pues fue uno de los
barrios clave, junto con el barrio de Velluters, en la
produccion de este tejido durante décadas. Ademas,
como ya hemos mencionado anteriormente, Campanar
es uno de los barrios de Valencia donde existe un gran
nimero de comercios dedicados a la venta de ropa
textil de arraigada tradicion.

Esta nueva ruta busca revitalizar el turismo en
diferentes barrios y pueblos de la ciudad y reforzar
los comercios que existen en ellos, favoreciendo al
comercio tradicional, sobretodo al tipo de comercio
textil que proponemos, ya que los trajes de fallera son
un ejemplo de arte de la seda en Valencia.

PC 1.2. Ovillo hilo de seda.

En un momento tan oportuno como este, no podemos
dejar pasar la oportunidad de llevar a cabo nuestra
propuesta. De ésta nace la identidad que tomara el
taller: Vestits d'aci.

PC 1.1. Identidad Ruta de la Seda Comunitat
Valenciana.

PC 1.3. Falleras mayores de Valencia.
Fuente: Las Provincias
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PC 1.2 Justificacion de la identidad de la propuesta

Una vez realizado un estudio de campo sobre el entorno comercial del barrio, hemos desarrollado una
identidad para el taller, pues creemos firmemente en el valor comunicativo a través de una marcay lo
que supone para los clientes la percepcidn de la misma.

Para el correcto desarrollo de nuestra marca hemos tenido en cuenta varios factores:
- Nombre de la marca

La eleccion del nombre es un factor muy importante dentro de la identidad, ya que sera el identificador
por el cual se va a conocer nuestro taller. Para ello, se ha considerado el idioma, siendo éste el valenciano
por ser el idioma mas hablado en la zona de la huerta valenciana.

Por otro lado, mediante un anélisis de “naming”, se ha llegado a la conclusion del nombre de marca,
dandole un caracter pontete conjugando producto y entorno. La palabra “vestits” hace referencia al
producto que se ofrece pero a su vez también hace referencia al verbo vestir; “d’aci” se refiere no solo a
la zona en la que se encuentra el taller y a Campanar, si no a toda Valencia, nuestra tierra.

- Tipografia

En cuanto a la tipografia utilizada nos hemos basado en el valor comunicativo que se pretendia dar
relacionandolo con el producto que se ofrece. Como bien sabemos, las telas para la confeccion de
indumentaria valenciana transmiten elegancia siempre con matices clasicos. Basandonos en esto, se
ha utilizado una tipografia caligrafica con acabados florales.

A partir de las siguientes imagenes, se intenta mostrar una pequena parte de lo que seria la identidad
corporativa del taller, el disefio del “packaging” y su conjunto de papeleria.

PC 1.4. Identidad coorporativa del taller. Fuente propia.

o

PC 1.5. Conjunto de la papeleria utilizada en el taller. Fuente propia.

PC 1.6. "Packaging” utilizado para el aderezo. Fuente propia.

PC 1.7. "Packaging” utilizado para los zapatos. Fuente propia.

PC

27 —



PC 1.3 Planeamiento vigente

La normativa urbanistica que afecta a la vivienda objeto de este trabajo es la siguiente:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia ([PGOUV) aprobado en 1988

- Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior (PEPRI) aprobado en 1992 y modificado en
2000

- Plan Especial de Proteccion del Entorno del Bien de Interés Cultural de Campanar (PEP-EBIC
02) aprobado en 2010

En primer lugar, el PGOU establece a Campanar como parte de la subzona CHP-3, que establece el
Conjunto Histérico Protegido, por lo que, todo aquello que afecta al inmueble y su parcela debe
comprobarse en el PEPRI, exceptuando los parametros que indican las normas urbanisticas que recoge
el propio PGOU. Estos datos se recogen en las fichas urbanisticas incluidas en esta memoria en el anexo
AX1.

En segundo lugar, el objetivo del PEPRI es la ordenacion del drea de planeamiento de desarrollo de
la subzona CHP-3, anteriormente nombrada, satisfaciendo los objetivos de ordenacion urbanistica
senalados por el Plan General para esta zona T.5 Campanar. El PEPRI establece las siguientes Areas
de calificacion urbanistica, cuya finalidad es la de especificar los distintos regimenes de usos, las
condiciones de parcela, de volumen y forma, funcionales y estéticas de la edificacion:

- Area de ordenanza A
- Area de ordenanza B
- Area de ordenanza C

La vivienda objeto de estudio corresponde al drea de ordenanza A, el cual admite el uso comercial
compatible con la vivienda (Tco. 1a) y los locales industriales también compatibles con la vivienda (Ind. 1)
por no considerarse incompatibles con el uso dominante residencial asignado a este area.

Por otro lado, la vivienda presenta un nivel de proteccidn arquitectdnica 3, como bien se especifica en la
ficha del Catalogo de edificios, conjuntos y elementos de Interés Arquitectdnico, anexa a esta memoria
en el punto AX2. Al tratarse de un grado de proteccidn ambiental, s6lo se protegen los valores de la
fachada por su integracion en el entorno del barrio, como elemento que contribuye a la comprensién
global del paisaje urbano. Asi que, en ningun caso, las obras de reestructuracion y/o reconstruccion
podran modificar la envolvente originaria del edificio.

Tabla PC 1.1: Ambito del Plan Especial de Proteccion del Entorno del BIC - 02. Fuente: PEP-EBIC 02

Distrito Barrio Clave Clave Plane Manzana Parcela Localizacién geogrifica Nam. Nivel Clase Observaciones
Peri PGOU Parcel. Pol.  Protec. Suelo

Antes antiguo Con,
Campanar. Esta parte
recao a Maestro
Bagan n" donde hay
edil, De nueva planta
no catalogable

4 1 8 04-01/031 4001411 38372 3 BENIDORM 15 20 £

Antes antiguo Con,
Campanar. Unidad
arquitectonica, El n®19
ha sido reformada sin
respetar su tipologia
inicial
Antes antiguo Con.

4 1 8 0401/033 400140 38372 1.2 BENIDORM 17,19 a° su

4 1 10 04-01/024 400-14 I 389372 12 BENIDORM 4 2¢ suU

Campanar
Antas anfiguo Con.
Campanar
Antes antiguo Con.
Campanar

4 1 11 04-01/030 400-14 11 39372 17 BENIDORM 14 ¥ su

a 1 12 04-01/032 4001401 39372 18 BENIDORM 16 ki SuU
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Por ultimo, segun el Plan Especial de Proteccion
del Entorno del Bien de Interés Cultural, Iglesia
Parroquial de Nuestra Senora de la Misericordia
de Campanar (PEP-EBIC 02), elaborado en 2010,
“se incluyen en este nivel de proteccion las
construcciones y recintos que, aun sin presentar
en si mismas y consideradas individualmente, un
especial valor, contribuyen a definir un entorno
valioso para el paisaje urbano por belleza, tipismo o
caracter tradicional”.

Asi pues, las actuaciones que se lleven a cabo en
nuestra vivienda estaran condicionadas a lo que
establecen estos planes, tanto si nos afectan de
forma directa como indirecta.

PC 1.8. Ambito del Plan Especial de Proteccién del Entorno del
BIC - 02.

En consecuencia, los datos delinforme de circunstancias urbanisticas facilitado por el Areade urbanismo,
vivienda y calidad urbana del Ayuntamiento de Valencia indican que, segun el PEPRI, 366,39 m? de la
vivienda deben cederse a espacios publicos. Esta situacion no supone la demolicion inmediata y obligada
de la edificacion, aunque la normativa indica que al quedar al margen de Ordenacion para esa zona, debe
evitarse cualquier obra de consolidacion del edificio.

En nuestro caso, no sélo implicaria el derribo de una
edificacion tradicional, sino también la eliminacion
de la trama urbana original y consolidada que
identifica a Campanar como un pueblo. Por esta
razon, hemos tomado la decision de presentar
una solicitud de modificacion del Plan Especial y
Reforma Interior (PEPRI) motivada por nuestra
intencion de mantener la trama historica y evitar
el esponjamiento de ésta mediante la generacion
de nuevos espacios libres totalmente innecesarios,
ya que existe un amplio espacio libre y arbolado a
menos de cien metros, en la plaza de la Iglesia.
Ademas, para llevar a cabo lo establecido por el
Plan, haria falta una Unidad de Actuacion, lo que
dificultaria mas la situacion, como en el caso del
Cabanal, que llevan casi dos décadas de pleitos
legales.

PC 1.9. Plano de situacion (AHMV, Policia Urbana, 1922,
caja 3 exp. no 14569).
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PC 1.4 Programa de necesidades y relacion de superficies

Para llevar a cabo la propuesta de cambio de uso serd necesario plantear una nueva distribucién de
espacios y una reordenacion del programay circulaciones del edificio.

Con laintencion de respetar al maximo las proporciones originales de la edificacidn, se proyecta una zona
comercial en planta baja con la creacidn de un espacio de exposicion y venta de productos relacionados
con laindumentaria valenciana. Esta zona comercial se distribuye de forma totalmente diafana. El acceso
al local se realizara por la puerta principal ya existente en la calle Benidorm, convirtiendo las ventanas
en escaparates destinados a exhibir los productos que se ofrecen en el interior.

PC 1.10. Espacio de exposicion y venta de indumentaria valenciana.

El cuerpo principal esta comunicado con los cuerpos posteriores por medio de un amplio pasillo, situado
en el lateral izquierdo del patio. Este recorrido viene marcado por un plano inclinado que acompana al
cliente a través de una galeria de exposicion, con piezas que emergen del muro sirviendo de estanterias,
ambientada por un patio interior acristalado y ajardinado. Cerrando el patio interior con paneles de
cristal se pretende potenciar la entrada de luz natural y aprovechar una bella perspectiva del patio desde
el interior.

Este pasillo nos lleva a un espacio diafano
donde se abren dos salas que corresponden a
los probadores, en los que la iluminacion y los
espejos juegan un papel fundamental. Estos
se proyectan como lugares espaciosos donde
los clientes pueden cambiarse con holgura y
las modistas toman las medidas necesarias
para después hacer los patrones, ya que la
confeccion es un proceso mas lento que implica
varias pruebas con el comprador. También se
habilitard un espacio como pequefio despacho,
con vistas al patio interior, para reunirse con los
clientes y realizar pedidos de una manera mas
personal.

PC 1.11. Probadores, con mucha iluminacion y espejos.

A continuacion, el segundo cuerpo posterior se destina a la zonas mas reservadas y de trabajo. Se abre
un vestibulo desde el cual los clientes acceden a un aseo de uso publico. Las demas estancias son de
uso privado, para trabajadores. Entre ellas: office, vestuarios, almacén y taller. El taller se proyecta como
un espacio con mucha iluminacidn, tanto natural como artificial, en el que se organiza el espacio en dos
zonas fundamentales: zona de corte y patronaje y zona de costura.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
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PC 1.12. Zonas principales del taller: zona de corte y
patronaje y zona de costura.

Cuadro de Superficies

Antesala comercial 81,12 m?

Galeria de exposicion 66,70 m?

Patio Interior 58,02 m?

Sala exposicion interior 36,75 m?

Probador 1 40,52 m?

Probador 2 36,02 m?

Despacho 17,19 m?

Vestibulo publico 7,63 m?

Aseo publico 6,80 m?

Vestibulo privado 17,18 m?

Office 8,76 m?

Almacén 64,22 m?

Taller 96,84 m?

Pasillo 9,37 m?

Tabla PG 1.2: Cuadro de superficies diles de Lz Vestuario masculino 10,95 m?
propuesta  Vestuario femenino 13,79 m?
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Para entender de forma clara lo que acabamos de explicar, se ha procedido a
la elaboracion de un plano donde quedan reflejadas las diferentes zonas que

componen la nueva propuesta.

- Zona acceso a las viviendas
- Zona de uso publico
- Zona de uso privado

PC 1.13. Plano de zonificacion planta baja - Zonas publicas y privadas.

PC 1.14. Plano de zonificacion planta baja .

- Zona acceso a vivienda Pl Primera

|:| Zona Vivienda Pl. Primera

|:| Zona nueva vivienda propietario

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
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PC 1.15. Plano de zonificacion planta primera.

ZONAS PUBLICAS

/ona comercial

/ona exposicion

/ona patio al aire libre
Zona probadores

/ona despacho

/ona vestibulo

/ona aseo accesible

BORRCNN
BCERENEREN

ZONAS PRIVADAS

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

acceso a las viviendas
acceso taller

corte y patronaje
costura

de encargos
almacenaje

vestuarios

vestibulo y pasillo

office
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PC 2 Actuaciones constructivas

Trabajos previos: derribos, demoliciones y desescombro
Se sequird el siguiente orden:

e Corte del suministro de los servicios existentes (agua potable y electricidad)

e Desalojoy traslado de todo el mobiliario existente en el inmueble

e Extraccion de todos los elemento de carpinteria existente, tanto exterior como interior, previa
retirada de acristalamientos

e Extraccion de sanitarios

e Extraccion de falsos techos

e Extraccién de los conductos de las instalaciones interiores (agua y luz]

e Extraccion de alicatados y pavimentos existentes

e Demolicion de la tabiqueria interior existente, dejando Gnicamente la estructura del edificio

e Demolicion fachadas interiores correspondientes al patio interior

e Retirada de cubierta de placas de fibrocemento con amianto a cargo de una empresa especializada
y autorizada para la retirada y desmontaje de este material

e Demolicidn cubierta inclinada, previo desmontaje y recuperacion de teja curva

e Demolicion de escalera posterior de acceso a planta superior

Entretanto, se procedera a la evacuacion de los residuos y escombros ocasionados; carga y transporte a
vertedero, o a almacén propio para su recuperacion, segun qué elemento se trate de eliminar.

Cimentacion y estructura
Desde un punto de vista cronoldgico, se sequira el siguiente orden:

e Sedemolera la solera existente, debido a su mal estado de planeidad

e Se excavara la zapata de cimentacion prevista para el nuevo pilar, necesario para la apertura del
hueco en el forjado para la construccion de la nueva escalera

e Se excavara la zapata de cimentacion prevista para el arranque del muro de bloque de hormigon,
para la construccion de la nueva escalera

e La de nueva cimentacion se realizard con hormigén armado [1/25/B/20/lla. La ferralla quedara
colocada de forma que se garanticen los recubrimientos inferiores y laterales de las armaduras. El
hormigonado se realizard sobre una capa de hormigdn de limpieza 11/12,5/B/20/lla de al menos 7
cm. de espesor

e Se construird una nueva solera, a dos niveles. Para ello, se excavard con medios mecanicos,
rebajando 15-20 cm. para alojar el relleno de gravas secas, previo a lo cual se compactara con
medios mecanicos y se colocara una barrera impermeable. La solera se realizard con hormigon
11/15/B/20/1la y malla electrosoldada, con un espesor de 10 cm., con terminacién mediante reglado,
y juntas de contorno de poliestireno expandido de 2 cm. de espesor

e Se realizaran las arquetas y se replantearan las redes de saneamiento e instalaciones eléctricas,
para evitar que coincidan con los pilares estructurales del encofrado no recuperable [caviti],
formados por la unién de cuatro moédulos

e Se realizara el nuevo pilar de hormigon armado HA 25/B/20/1la y acero corrugado B 500 S soldable,
de didmetro entre 6-25 mm., montado, incluso cortes, ferrallado y despuntes

e Se realizara el nuevo muro de carga con bloques de hormigon de 20 cm. armado y macizado
cada 5 hiladas horizontales y cada 2 metros verticales. Los encuentros con los muros de carga de
mamposteria existentes también se armaran y macizaran. La coronacion del muro se resolvera con
bloques en U para zuncho de arriostramiento

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
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e Se ejecutard el forjado sanitario siguiendo el sistema Caviti (incluido en el apartado AX 4 de los
anexos) para recrecido hasta cota de la acera (+0.07) de los cuerpos porteriores. Este sistema se
compone a partir de la union de piezas de plastico reciclado de 40 cm. de altura, en nuestro caso.
(ver plano 31)

e De manera simultanea a la ejecucion del forjado sanitario se colocaran las tuberias de red de
saneamiento, asi como la instalacion eléctrica y telecomunicaciones.

e Sellevara a cabo la apertura del hueco en el forjado de revoltones, para la posterior ejecucion de la
nueva escalera de acceso a planta superior

e Se reforzaran los forjados de primera planta

e Se construird la nueva escalera escalera

e Seejecutardelnuevoforjadounidireccional previsto de viguetas pretensadas (debiendo seraprobados
expresamente por la direccion técnica los tipos de vigueta), con mallazo y capa de compresion de
5cm., resultando un canto total de 30cm, y bovedillas de poliestireno expandido.

Los ensayos del hormigdn y del acero se llevaran a cabo segun CTE.

Con caracter general, se seguiran estrictamente las prescripciones de la instruccion del hormigén
(EHE), especialmente en lo referente a:

- cimbras y encofrado

- anclaje de viguetas en jacenas

- vertido del hormigdn y juntas

- compactacion mediante vibrado

- curado

- acciones mecanicas durante la ejecucion
- desencofrado y descimbrado

La direccion facultativa debera aprobar expresamente la ejecucion de las plantas de la estructura.

Cubierta

e Intervencidn en cubierta existente a dos aguas y acabado de teja drabe. Se levanta el tejado por
completo y se sustituye el entramado de listones de madera y el tablero formado por ladrillos
macizos, por paneles tipo sandwich y placa bituminosa bajo teja, dotando a la cubierta de un mejor
aislamiento térmico e impermeabilizacion, cumpliendo asi lo exigido en el CTE. (ver plano 22 “Detalle
de cubierta”)
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e Seejecutara la cubierta plana invertida con acabado de grava. La composicion por capasy en sentido
ascendente sera la siguiente:

- Barrera corta-vapor de 1,5 kg/m2 de oxiasfalto

- Capade 11 cm. de espesor medio de hormigdn aligerado para formacion de pendientes
- Lamina impermeable LBM-40, en posesion del sello o marca de calidad

- Capa separadora

- Aislante térmico de poliestireno extruido, e=4cm. densidad=25 kg/m3

- Capa separadora antipunzonante

- Grava canto rodado 16-32 mm. Capa de 5¢cm. de espesor minimo

e Se ejecutaran las cubiertas inclinadas correspondientes a las naves donde se ubican las zonas
privadas.

La composicion por capasy en sentido ascendente sera la siguiente:

- Formacion de pendientes con vigas metalicas
- Paneles tipo sandwich

- Placa bituminosa bajo teja

- Cobertura con teja ceramica curva

En todas ellas, se cuidara especialmente la estanqueidad de las juntas en los encuentros con las
cazoletas de desague, juntas de dilatacion y paramentos verticales, reforzando los solapes con doble
impermeabilizacion. Al finalizar los trabajos se realizarad una prueba de estanqueidad y desagiie en
todas las cubiertas.

- Tabiqueria:

e Se trasdosaran los muros de fachada y medianeras con espuma de poliuretano proyectado y hoja
interior de tabique de ladrillo hueco de 7 cm.

e Se realizara la tabiqueria interior con ladrillo hueco del 7 cm. aparejados a panderete, excepto en
zonas himedas que se utilizara ladrillo hueco del 9.

e Los antepechos de la azotea se ejecutaran con tabicdn de ladrillo hueco del 11 cm.

Durante la elaboracion de muros y tabiques se vigilara la perfecta verticalidad de los paramentos,
dejando los 2 cm. superiores sin acabar, espacio que se rellenara posteriormente con pasta de yeso.
Los encuentros de tabiques perpendiculares se afianzaran con enjarjes, trabando el aparejo en toda su
altura.

- Instalaciones:

e Saneamiento

Los colectores enterrados y colgados presentaran una pendiente no inferior al 2%. Aquellos que
discurran en contacto con el terreno iran sobre solera de hormigoén y firmemente asentados.

En todos los encuentros que se ejecuten se dispondra de una arqueta de conexion elaborada con ladrillo
enfoscado brufido, con las dimensiones requeridas por la Direccion Facultativa, no incidiendo mas
de un colector por lado de la arqueta. La ultima arqueta, inmediata anterior al enganche a la red de
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alcantarillado dispondréa de cierre hidraulico (arqueta sifénica).
Las bajantes verticales tendran en su extremo inferior una arqueta que las conecte con el colector
horizontal.

Los aparatos sanitarios tendran todos ellos sifones, siendo el material a emplear P.V.C duro anticorrosivo
en toda la red de saneamiento, incluidas las piezas especiales.

e |nstalacion de fontaneria
AGUA FRIA:

- Acometida Al taller con tubo de polietileno
- Llave general

- Valvula de retencion de clapeta

- Contador aislado

- Derivacion a puntos de consumo

- Llave de paso en cada cuarto himedo

AGUA CALIENTE:

- Calentador acumulador aislado con dos llaves

- Conduccion de agua caliente aislada con coquillas
- Puntos de consumo

- Llave de paso en cada cuarto himedo

Toda la conduccion se realizard con tubo de cobre, aislando la correspondiente al agua caliente con
coquillas.

Las rozas en tabiques no atravesaran en ningun caso todo su espesor.

Acabada la instalacion se procedera a una prueba de carga y estanqueidad.

e Instalacion eléctrica
El esquema de la instalacion es el siguiente:

- Acometida a la caja general de proteccion.

- Caja general de Proteccién y Medida (CPM)]

- Derivacion individual (fase-neutro-proteccion).

- Cuadro general de distribucion (1 PIA por circuito mas un interruptor diferencial'y un
magnetotérmico general)

- Circuitos

- Puntos de conexidén y consumo con mecanismos de calidad media.

- Red de equipotencialidad entre las masas metalicas y el conductor de proteccion

- Red de puesta a tierra y electrodo: 1 pica de tubo de acero cobreado de 14 mm. de didametro
y 2 m. de longitud, unida al montante de proteccion de usuarios y a las armaduras de la
estructura (conductor de cobre aislado de 16 mm?2] a través de una arqueta registrable.

La instalacion serd empotrada, cables rigidos protegidos en tubos aislantes flexibles en PVC.
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Se incluiran los siguiente aparatos:

- Placa exterior completa de portero electrdnico.
- Antenas para instalacion individual VHF-UHF con numero de tomas segun proyecto.

- Revestimientos, solados y pinturas:
SOLADOS

- Baldosas ceramicas de gres porcelanico en toda la tienda

- Solera pulida en la zona de almacén y talleres

- Baldosas de gres antideslizante para exteriores y rampas, de 20 x 20 cm.
- Rodapies y zanquines segun pavimento.

Todas las piezas de solado irdn sentadas sobre una capa de arena y otra de mortero de cemento (1:6)
espolvoreada con cemento, humedeciéndolas previamente, excepto cuando vayan tomadas con adhesivo,
en cuyo caso se seguiran las indicaciones del fabricante.

REVESTIMIENTOS

- Enfoscado de mortero de cemento (1:6) fratasado sin maestrear o mortero monocapa, en los paramentos
verticales y horizontales exteriores, en una capa de 1,5 cm.

- Alicatados de grés de primera calidad en office, aseo y vestuarios. El alicatado se ejecutara sobre capa
continua de mortero de cemento de 1 cm. de espesor.

- Enlucido de yeso en el resto, en un espesor de 1,5 cm. maestreando las esquinas y encuentros.

- Falso techo de yeso, con moldura perimetral u oscuro.

PINTURAS

- Exterior: pintura al cemento en dos manos, sobre enfoscados.

- Interior: pintura plastica en dos manos sobre los enlucidos de yeso.

- Elementos metalicos: pintura protectora antioxidante en todos los elementos férricos expuestos y
pintura al esmalte.

- Barnizado de puertas y tapajuntas de madera con barniz sintético.

- Carpinteria y Acristalamiento:

CARPINTERIA DE MADERA:

- Puertas interiores y armarios: lisas de tablero aglomerado chapadas en roble, barnizadas. Los
precercos seran de pino de 40 mm. de espesor con garras de fijacion de acero galvanizado. Galces y
tapajuntas de movila nueva.

Pernios y manivelas de laton.

- Mobiliario de cocina para office, con cuerpo en tablero melaminico, acabado exteriormente con
laminado plastico.
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de confeccidn textil, situada en el ntcleo antiguo de Campanar

CARPINTERIA METALICA:

- Puerta de garaje: color, configuracion y dimension s/ proyecto.

Las ventanas y puertas exteriores seran de perfiles de aluminio lacado con rotura de puente térmico,
configuracion, dimensiones y sistema segun proyecto.

- Barandillas de perfiles de acero macizos los montantes y pasamanos s/proyecto.

- Persianas arrollables de lamas de color.

ACRISTALAMIENTOS:

En todas las ventanas y puertas cristaleras exteriores se colocara acristalamiento con vidrio climalit de
3+3+6+5 mm. con perfil continuo de neopreno y junquillos
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PC 2.2 Cumplimiento del CTE

ELCTE sera de aplicacion en todo cambio de uso caracteristico de un edificio existente. En nuestro caso,
se cumpliran las exigencias basicas en los términos en que se establece en los siguientes Documentos
Basicos:

- DB-SE. Seguridad Estructural
- DB-SI. Seqguridad en caso de Incendio
- DB-SUA. Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

PC 2.2.1 Seguridad estructural

La correcta aplicacién de este Documento Basico (DB) supone asegurar que el edificio tenga un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda
estar sometido durante su construccidn y uso previsto.

El DB-SE constituye la base para los Documentos Basicos siguientes y se utilizard conjuntamente con
ellos:

- DB SE: Seguridad estructural

- DB SE AE: Acciones en la edificacion
- DB SE C: Cimientos

- DB SE A: Acero

- DB SI: Seguridad en caso de incendio

Ademas, se ha tenido en cuenta la siguiente normativa en vigor:

- EHE-08: Instruccion de Hormigon Estructural.
- NSCE-02: Norma de construccion sismorresistente: parte general y edificacion.

En este trabajo no se incluye el calculo de la estructura entendiéndose que éste se realizara en el
pertinente proyecto de ejecucion.

PC 2.2.2 Seguridad en caso de incendio

El objetivo de este documento basico es reducir a limites admisibles el riesgo de que los usuarios de un
edificio sufran danos a causa de un incendio de origen accidental, como resultado de las caracteristicas
de nuestro proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Elambito de aplicacidn es el que se establece con caracter general para el conjunto del CTE en su articulo
2 [Parte 1] “Articulo 2. Ambito de aplicacion 1. El CTE serd de aplicacién, en los términos establecidos
en la LOE y con las limitaciones que en el mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas
cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia o autorizacion legalmente exigible.”
excluyendo los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el
“Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”.
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EXIGENCIA BASICA S| 1- Propagacion interior
Se limitara el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.
- Compartimentacion en sectores de incendio:

Las distintas zonas del edificio se agrupan en sectores de incendio, segun las condiciones que
se especifican en la tabla 1.1 (CTE DB SI 1 Propagacidn interior], que se compartimentan mediante
elementos cuya resistencia al fuego satisface las condiciones establecidas en la tabla 1.2 (CTE DB Sl 1
Propagacion interior).

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio, o del establecimiento en
el que esté integrada, constituird un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece
la tabla 1.1 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

- Uso previsto del edificio: COMERCIAL
- Norma: la superficie construida de todo sector de incendio no debe exceder de 2.500 m?.
- Superficie construida local: 595,42 m2
El local constituye un sector de incendios independiente del resto del edificio
- Resistencia al fuego del elemento compartimentador:
Paredes y techo EI90
Puertas El, 45-C5

Tabla PC 2.1: Compartimentacion sectores de incendios. Fuente propia

Sl G Resistencia al fuego del elemento compartimentador 2

(m?)
icto )
sector Uso previsto Paredes y techos © Puertas
Norma | Proyecto
Norma Proyecto Norma Proyecto
Pl baja | 2500 595,42 Comercial H<15m. EI90 | 3,55<15m. EI90 | EI, t-C5 | El, 45-C5

Notas:

1 Seguin se consideras en el Anejo A Terminologia (CTE DB Sl), para los usos no contemplados en este Documento Bésico, se
procede por asimilacion en funcién de la densidad de ocupacion, movilidad de los usuarios, etc.

7 os valores minimos estén establecido en la tabla 1.2 (CTE DB SI 1 Propagacién interior).

1 Los techos tienen una caracteristica ‘REI’, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

- Locales y zonas de riesgo especial:

Los almacenes de edificios de uso comercial en los que la densidad de carga de fuego ponderada y
corregida (Q.) aportada por los productos almacenados sea 425 < Q. < 850 MJ/m?, se clasificaran como
locales o zonas de riesgo especial bajo.

El calculo de la carga de fuego pondera y corregida se llevard a cabo en funcion de los materiales
combustibles que intervienen en la actividad, conforme a lo establecido en el “Reglamento de seguridad
contra incendios en establecimientos industriales”.
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"R, (MJ Im?)

o > Gagc
A

Donde:

Q.= densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del sector o area de incendio, en MJ/m? o Mcal/m?

G,= masa, en kg, de cada uno de los combustibles (i) que existen en el sector o area de incendio (incluidos los materiales
constructivos combustibles)

q,= poder calorifico, en MJ/kg o Mcal/kg, de cada uno de los combustibles (i] que existen en el sector de incendio.

C= coeficiente adimensional que pondera el grado de peligrosidad (por la combustibilidad) de cada uno de los combustibles (i)
que existen en el sector de incendio.

R, = coeficiente adimensional que corrige el grado de peligrosidad (por la activacién) inherente a la actividad industrial que se
desarrolla en el sector de incendio, produccion, montaje, transformacion, reparacion, almacenamiento, etc.

A= superficie construida del sector de incendio o superficie ocupada del area de incendio, en m?.

- Datos generales:

La superficie total del local o zona, A= 64.22 m
Zona o tipo de actividad: Almacenaje tejidos de seda, Ra=2

- Datos de los materiales:

Producto: seda

Gi (kg) = 1000
qi (MJ/kg)= 21
Ci=1

Q_=21000/64.22 x 2 = 654 MJ/m?
425 < Q, < 850 MJ/m?

El local cuenta con una zona de riesgo especial bajo, cumpliendo las condiciones que se recogen en la
tabla 2.2 (CTE DB SI 2 Propagacién interior):

Estructura portante R90
Paredes y techo EI90
Vestibulo de independencia -
Puertas El, 45-C5
Recorrido hasta salida <25m

- Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables tiene continuidad en los espacios
ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos
se compartimentan respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo
reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

- Reaccidn al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos utilizados cumplen las condiciones de reaccion al fuego que se establecen

en la tabla PC 2.2 que aparece a continuacion.

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos,
bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT-

2002).

Tabla PC 2.2: Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Revestimiento (1)

Situacion del elemento

Techos y paredes (2@) Suelos @

elevados, etc.

Zonas ocupables C-s2,d0 ErL
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1

; — . ”
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos (), suelos B-s3, d0 BrL-s2 (5)

conjunto de los suelos del recinto considerado.

incorporando el subindice L.

por una capa que sea El 30 como minimo.

(5) Véase el capitulo 2 de esta Seccion.

condicion no es aplicable.

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas gue se indican sin recubrimiento resistente al fuego.
Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego sera la que se indica, pero

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no esté protegida

(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulacion que no sean protegidas. Excluye el interior de
viviendas. En uso Hospitalario se aplicarén las mismas condiciones que en pasillos y escaleras protegidos.

(6) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al material situado en
la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion vertical (por ejemplo, patinillos) asi como cuando el
falso techo esté constituido por una celosia, reticula o entramado abierto, con una funcién acustica, decorativa, etc., esta

EXIGENCIA BASICA S| 2- Propagacidn exterior
- Medianerias y fachadas:

1. Las medianeras o muros colindantes seran al menos El 120.

2. Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior horizontal del incendio a través de la fachada
entre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una
escalera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, cumpliremos las distancias de proteccion

segun graficos PC 2.3y PC 2.4, que aparecen a continuacion.

El<60
|
Angulo
d>3,00 0=0° Distancia minima
Distancia existente
Cumple
| N\ =
El<60 PC 2.1. Fachadas enfrentadas. Fuente: DB-SI 2.

UO
3m

Si
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a=180°
Angulo 180°
Distancia minima 0.50 m
Y d=0,50 - v Distancia existente 1.68 m
W7 ey Cumple Si
El<60 El<60

PC 2.2. Fachadas a 180°. Fuente: DB-SI 2.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos sectores de
incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mas altas del edificio, o bien hacia una
escalera protegida o hacia un pasillo protegido desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos
El 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida sobre el plano de la fachada, como
observamos en los graficos siguientes, PC 2.5y PC 2.6.

—
El< 60
Sector 1 Distancia minima Tm
j Distancia existente 2.5 m
>1m Cumple Si
Sector 2
El< 60
Seccion PC 2.3. Encuentro forjado-fachada. Fuente: DB-SI 2.
El< 60
Sector 1 Distancia minima 0.52 m(1-0.48m)
b Distancia existente 1.62m
21m-b Cumple Si
Sector 2
El<60 |
Seccién PC 2.4. Encuentro forjado-fachada con saliente. Fuente: DB-SI 2.
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4. Laclase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mas del 10% de la superficie del acabado
exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cAmaras ventiladas que dichas fachadas
puedan tener, serd B-s3,d2 hasta una altura de 3,5 m como minimo, en aquellas fachadas cuyo
arranque inferior sea accesible al publico desde la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda
la altura de la fachada cuando esta exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre su
arranque.

- Cubiertas:

Con el fin de limitar el riesgo de propagacidn exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos
edificios colindantes o en un mismo edificio, esta tendra una resistencia al fuego minima REI 60, en una
franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante y en una franja de 1,00 m de anchura
situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador de un sector de incendio
odeun local de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicidn anterior puede optarse por prolongar
la medianeria o el elemento compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

EXIGENCIA BASICA S| 3 - Evacuacién de ocupantes

El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo
o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

- Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Los establecimientos de uso Comercial que estén integrados en un edificio cuyo uso previsto principal
sea distinto del suyo, deben cumplir las siguientes condicidnes:

1. Sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro estaran situados en
elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de éste
de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion, seguin lo establecido en el punto
Compartimentacidn en sectores de incendio de la seccion Sl 1- Propagacion interior.

2. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comun de evacuacion del edificio
a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacion esté
dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

- Calculo de ocupacion:

El calculo de la ocupacion del edificio se ha resuelto tomando los valores de densidad de ocupacidn
indicados en la tabla 2.1 (DB Sl 3), en funcién del uso y superficie Util de cada zona de incendio del
edificio.

En el recuento de las superficies Utiles para la aplicacion de las densidades de ocupacidn, se ha tenido
en cuenta el caracter simultaneo o alternativo de las distintas zonas del edificio, segun el régimen de
actividad y uso previsto del mismo, de acuerdo al punto 2.2 (DB Sl 3).

En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla se han aplicado los valores correspondientes a los
que sean mas asimilables.
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Tabla PC 2.3: Calculo de ocupacion. Fuente propia

Planta | Uso previsto Zona o tipo Ocupacion Superficie Gtil NUmero
P de actividad (m?/personas) (m?) de personas
Zona de venta 5 352.77 71
y exposicion
Baja Comercial
Taller_ n° trabajadores 96.84 8
de trabajo
Almacén 40 64.22 2
Total ocupacion prevista en el trabajo 81

- Nimero de salidas y longitud de recorridos de evacuacion:

Tabla PC 2.4: Nimero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacién. Fuente propia

7 ti S fici Numero de salidas Lanefie
Planta | Uso previsto ona o tipo uperticie del recorrido (m)
de actividad atil (m?)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
Zonadeventa | g5, 9g <25 24.50
y exposicion
Baja Comercial 2 2
faller 96.84 <25 21.28
de trabajo
Almacén 64.22 <25 2417

* Ver plano cumplimiento db-si includo en los anexos de esta memoria.

- Dimensionado de los medios de evacuacion y puertas situadas en recorridos de evacuacion:
Puertas y pasos:

- Norma: A > P/200 > 0,80 m
La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni exceder de 1,23 m.

- Salida del edificio C/Benidorm: Puerta automatica de 2 hojas, de 2.05 m. de ancho total.
- Salida del edificio C/Ribarroja: Puerta de una hoja abatible hacia el exterior de ancho 1.02 m.
- Puertas en recorridos de evacuacion:

Puertas 2 hojas abatibles de ancho total 1,44 m. 2 hojas de 0,72 m.

1. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mas
de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara
mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistira en un dispositivo de facil y rapida
apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacidn, sin tener que utilizar una llave y sin tener
que actuar sobre mas de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando se
trate de puertas automaticas.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
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Las puertas peatonales automaticas, cuando se trate de una puerta corredera, dispondran de un
sistema que en caso de fallo en el suministro eléctrico o en caso de senal de emergencia, se abrira
y mantendra la puerta abierta.
Ademas, se someteran obligatoriamente a las condiciones de mantenimiento conforme a la norma
UNE-EN 12635:2002+A1:2009.

Abrirad en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida prevista para mas de 50 ocupantes del
recinto o espacio en el que esté situada.

Pasillos y rampas:

Norma: A > P/200 > 1,00 m
En establecimientos de uso comercial, donde la superficie construida del drea de ventas
en la planta considerada no excede de 400 m?, la anchura minima de los pasillos situados
en areas de venta sera A » 1,20 m, si no estd previsto el uso de carros para transporte
de productos.

Ancho del pasillo: A= 2,27 m.

- Senalizacion de los medios de evacuacion:

Se utilizaran las senales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes
criterios:

Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefal con el rétulo “SALIDA”", excepto en edificios
de uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie
no exceda de 50 m?, sean facilmente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes
estén familiarizados con el edificio.

Deben disponerse sefales indicativas de direcciéon de los recorridos, visibles desde todo origen de
evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus senales indicativas y, en
particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacion mayor que 100 personas que accedan
lateralmente a un pasillo.

Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando
sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-
2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE
23035-3:2003.

- Control de humo de incendio:

No se ha previsto en el edificio ninglin sistema de control del humo de incendio, por no existir en él
ninguna zona correspondiente a los usos recogidos en el apartado 8 (DB Sl 3):

1.
2.
3.

Zonas de uso Aparcamiento que no tengan la consideracidn de aparcamiento abierto;
Establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia cuya ocupacion exceda de 1000 personas
Atrios, cuando su ocupacidn, en el conjunto de las zonas y plantas que constituyan un mismo sector
de incendio, exceda de 500 personas, o bien cuando esté prevista su utilizacion para la evacuacion
de mas de 500 personas.
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- Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio:

Toda salida del edificio dispondra de algun itinerario accesible desde todo origen de evacuacion situado
en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

EXIGENCIA BASICA Sl 4- Instalaciones de proteccién contra incendios
- Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios:

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccidn, el control
y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

Se dispondra de los siguientes equipos de proteccion en el inmueble:

- Extintor portatil eficacia 21A-113B a 15 m. de recorrido en cada planta, como maximo, desde
todo origen de evacuacion.
En total se dispondran 4 extintores, situados segun plano del cumplimiento DB-SI.

Por las caracteristicas de la obra NO ES NECESARIO la instalacion de:

- Bocas de incendio equipadas

- Columna seca

- Sistema de alarma

- Sistema de deteccion de incendio
- Hidrantes exteriores

- Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

1. Los medios de proteccidon contra incendios de utilizacién manual (extintores, bocas de incendio,
hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de
extincion) estan senalizados mediante las correspondientes sefnales definidas en la norma UNE
23033-1. Las dimensiones de dichas senales, dependiendo de la distancia de observacion, son las
siguientes:

- De 210 x 210 mm. cuando la distancia de observacion no es superiora 10 m.
- De 420 x 420 mm. cuando la distancia de observacion esta comprendida entre 10y 20 m.
- De 594 x 594 mm. cuando la distancia de observacion esta comprendida entre 20y 30 m.

2. Las senales seran visibles, incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico del alumbrado normal,
mediante el alumbrado de emergencia o por fotoluminiscencia. Para las senales fotoluminiscentes,
sus caracteristicas de emision luminosa cumplen lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003,
UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizarad conforme a lo establecido
en la norma UNE 23035-3:2003.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
de confeccidn textil, situada en el ndcleo antiguo de Campanar

EXIGENCIA BASICA SI 5 - Intevencién de los bomberos
- Condiciones de aproximacion a los edificios:

1. Losviales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que se
refiere el apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5m.
b) altura minima libre o gélibo 4,5 m.
c) capacidad portante del vial 20 kN/m?

2. Enlostramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular
cuyos radios minimos deben ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre para circulaciéon de 7,20 m.

EXIGENCIA BASICA Sl 6 - Resistencia al fuego de la estructura

1. Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos
forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) Alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en minutos de
resistencia ante la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o

b) Soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el
anejo B.

En nuestro caso Uso Comercial, altura de evacuacion <15 m., la resistencia al fuego de la
estructura debe ser R90.

La resistencia al fuego suficiente de la estructura de zonas de riesgo especial bajo integradas en
el edifcio debe ser también R90.

2. La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacién
de los ocupantes y cuya altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como los
elementos que Unicamente sustenten dichas cubiertas, podran ser R30 cuando su fallo no pueda
ocasionar danos graves a los edificios o establecimientos préximos, ni comprometer la estabilidad
de otras plantas inferiores o la compartimentacion de los sectores de incendio. A tales efectos,
puede entenderse como ligera aquella cubierta cuya carga permanente debida Unicamente a su
cerramiento no exceda de 1T kN/m2.

PC 2.2.3 Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

Este Documento Basico (DB] tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

El objetivo del requisito basico “Seqguridad de utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran danos inmediatos en el uso previsto de los edificios,
como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento, asi como
en facilitar el acceso y la utilizacidon no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las
personas con discapacidad.
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Como en el conjunto del CTE, el émblito de aplicacion de este Documento Basico son las obras de
edificacion. Por tanto, ES DE APLICACION en nuestro trabajo por existir un cambio de uso caracteristico
en el edificio.

Tabla PC 2.5: Clasificacion por usos. Fuente propia

Zonas de uso publico:
utilizables por el publico
en general; personas no

familiarizadas con el edificio

Zonas de uso privado:
todas las que no sean de uso
publico

Uso principal

Zonas de venta, zonas de Trastiendas, almacenes,

Comercial S t
exposicion oficinas

EXIGENCIA BASICA SUA 1 - Seguridad frente al riesgo de caidas

- Resbaladicidad de los suelos:

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de los edificios o zonas de uso Residencial
Publico, Sanitario, Docente, Comercial, Administrativo y Publica Concurrencia, excluidas las zonas de
ocupacion nula definidas en el anejo SI A del DB SI, tendran una clase adecuada conforme a la tabla
siguiente:

Tabla PC 2.6: Clase exigible a los suelos en funcion de su localizacion. Fuente: Tabla 1.2 DB-SI

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas
- superficies con pendiente menor que el 6% 1
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior “’,

terrazas cubiertas, vestuarios, banos, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas “'. Duchas. 3

™" Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

2" En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Por tanto, se exige para el pavimento de uso general utilizado en nuestro edificio una clase 1 (15<Rd<35)
y para las zonas himedas una clase 2 (35<Rd<45), partiendo de que todo el interior tiene una pendiente
inferior al 6%; excepto la escalera y la rampa (10% de pendiente) de acceso al patio interior para las
cuales se exige una clase 3 (Rd >45), segun se recoge en la tabla 1.1 DB SUA 1

El pavimento elegido (hidraulico, grés porcelanico, etc.) para este cambio de uso cumplen con dichos
valores.
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- Discontinuidades en el pavimento:
El suelo CUMPLE las siguientes condiciones:

1. No tiene juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm. y los elementos salientes del nivel del
pavimento no sobresalen mas de 12 mm.

2. Eldesnivel de acceso al edificio no supera los 5 cmy se ha resuelto con una pendiente que no excede
el 25%.

- Caracteristicas de las barreras de proteccion en altura:

Las barreras de proteccion tendran, como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de cota que
protegen no excedade 6 myde 1,10 m en el resto de los casos, excepto en el caso de huecos de escaleras
de anchura menor que 40 cm, en los que la barrera tendra una altura de 0,90 m, como minimo (véase
figura que aparece a continuacion).

La altura se medira verticalmente desde el nivel de suelo o, en el caso de escaleras, desde la linea de
inclinacion definida por los vértices de los peldanos, hasta el limite superior de la barrera.

Altura de labarrera
de proteccion>1,10m

Altura de la barrera -
de proteccion> 0,90 m

0,55m<H<600m

PC 2.5. Barreras de proteccion en ventanas. Fuente: Figura 3.1. DB-SUA 1.

- Proteccion de los desniveles:

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran barreras de proteccion en los desniveles, huecos y
aberturas (tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor
que 55 cm, excepto cuando la disposicion constructiva haga muy improbable la caida o cuando la barrera
sea incompatible con el uso previsto.

Los desniveles en el edificio con una cota > 55 cm. disponen de solucion constructiva que hace improbable
la caida.

PC

39 —



- Escaleras y rampas:

La escalera proyectada para el acceso a la nueva vivienda cumple con lo especificado en el apartado
escaleras de uso restringido:

1. Laanchura de cada tramo sera de 0,80 m, como minimo. CUMPLE: 1,00 m. de ancho.
2. La contrahuella serd de 20 cm, como maximo, y la huella de 22 cm, como minimo. La dimensidon

de toda huella se medira, en cada peldafio, segun la direccion de la marcha. CUMPLE: 20 cm. de
contrahuella, 25 cm. de huella.

Las rampas que pertenezcan a itinerarios accesibles, tendran una pendiente maxima del 10% cuando
su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 my del 6% en el resto de los
casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal maxima se medira en el lado mas desfavorable.

Rampa 1: rampa suave galeria de exposicion, 0.67% de pendiente y longitud 10,37 m. CUMPLE.

Rampa 2: acceso al patio interior, 10% de pendiente y longitud 1,70 < 3,00 m. CUMPLE.

EXIGENCIA BASICA SUA 2 - Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o
practicables del edificio.

- Impactos:
Elementos fijos:
Altura libre de paso 2,20 m. CUMPLE: 2,50 m. en proyecto.
Altura libre de puertas 2,00 m. CUMPLE: 2,10 m. en proyecto.
- Elementos practicables:

En zonas de uso general, el barrido de la hoja de puertas laterales a vias de circulacion no invade el
pasillo si éste tiene una anchura menor que 2,5 metros.

- Puerta almacén CUMPLE: ancho vestibulo privado es
de 3,04 m.
<250m - Pyerta taller, CUMPLE: se ha retranqueado la puerta
0,73 m. para que no inavada el pasillo por ser de 1,50 m.

/ Area W

PC 2.6. Disposicion de puertas laterales a vias de
circulacion. Fuente: Figura 1.1. DB-SUA 2.
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- Elementos fragiles:
Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto:
a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una anchura

igual a la de la puerta mas 0,30 m. a cada lado de ésta.
b) en panos fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m.

[

-
160m

0,90m

0,90m

030m . 030m

PC 2.7. Identificacion de areas con riesgo de impacto. Fuente: Figura 1.2. DB-SUA 2, 1.3.

Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto dispondran de un acristalamiento laminado
que resiste sin romper un impacto nivel 2.

Las superficies acristaladas en puertas dispondran de un acristalamiento laminado o templado que
resiste sin romper un impacto nivel 3.

Ademas, las grandes superficies y puertas acristaladas se sefnalizaran a una altura entre 0,85y 1,170 m.
y altura superior entre 1,50y 1,70 m.

- Atrapamiento:

A pesar de existir en nuestro trabajo puertas correderas de accionamiento manual, éstas estan
empotradas en la tabiqueria, por lo que no existe riesgo de atrapamiento.

En cuanto a la puerta corredera de apertura y cierre automaticos, instalada en el acceso al comercio,

dispondra del pertinente dispositivo de proteccidon adecuado al tipo de accionamiento y cumplira con las
especificaciones técnicas propias.

EXIGENCIA BASICA SUA 3 - Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos
- Aprisionamiento:

Las puertas de los aseos y vestuarios dispondran de un sistema de desbloqueo desde el exterior para
evitar que las personas puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo

Ademas, losaseosaccesiblesylas cabinas devestuarios accesibles contaran con un dispositivo facilmente
accesible para transmitir una llamada de asistencia a un punto de control, que permita verificar que la
llamada ha sido recibida, o a un punto de paso frecuente de personas.
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EXIGENCIA BASICA SUA - 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir algin dano a causa de una iluminacion inadecuada
en zonas de circulacidon de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia
o de fallo del alumbrado normal.

- Alumbrado normal en zonas de circulacion:

En elinterior se dispone una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar, como minimo, el nivel de
iluminacion de 10 lux. Siendo el factor de conformidad media del 40%, como minimo.

- Alumbrado de emergencia:

Ellocal estad dotado con una instalacion de alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado
normal, suministre la iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios para que puedan
abandonar el edificio, evitando las situaciones de panico y permitiendo la vision de las senales indicativas
de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccidn existentes.

Conelfinde proporcionarunailuminacion adecuada, las luminarias cumplirdn las siguientes condiciones:

- Se situaran al menos a 2 m. por encima del nivel del suelo.

- Se dispondra una en cada puerta de salida, en las que sea necesario destacar un peligro
potencial o elemplazamiento de un equipo de seguridad: puertas en los recorridos de evacuacion
y cambios de direccion de pasillos.

La instalacion cumple las siguientes condiciones de servicio:

- Instalacion fija, provista de fuente propia de energia y activacién automatica al producirse un fallo de
alimentacion en el alumbrado normal.

- Duracion de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.

- lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suelo.

- En los puntos en los que estan situados los extintores, las instalaciones de proteccion contra incendios
de utilizacion manual y los cuadros de distribucidon del alumbrado, la iluminancia minima es de 5 lux.

- El valor minimo del indice de rendimiento cromatico Ra de las ldmparas es 40, para que los usuarios
puedan identificar los colores de seguridad de las senales.

- lluminacion de las senales de seguridad:

Las senales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia requerida, al cabo
de 5s,yal 100% al cabo de 60 s.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
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EXIGENCIA BASICA SUA - 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacién
Las condiciones establecidas en este Documento Basico son de aplicacion a los graderios de estadios,
pabellones polideportivos, centros de reunion, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de

3000 espectadores de pie.

Por tanto, esta exigencia basica NO ES DE APLICACION para el uso Comercial.

EXIGENCIA BASICA SUA - 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Estaseccidnesaplicablealas piscinas de uso colectivo, salvo las destinadas exclusivamente a competicion
0 a ensefnanza, las cuales tendran las caracteristicas propias de la actividad que se desarrolle.

Quedan excluidas las piscinas de viviendas unifamiliares, asi como los banos termales, los centros de
tratamiento de hidroterapia y otros dedicados a usos exclusivamente médicos, los cuales cumpliran lo

dispuesto en su reglamentacion especifica.

Por tanto, esta exigencia basica NO ES DE APLICACION para este trabajo.

EXIGENCIA BASICA SUA - 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta seccion es aplicable a las zonas de uso aparcamiento y a las vias de circulacién de vehiculos
existentes en los edificios, con excepcidn de los aparcamientos de viviendas unifamiliares.

Por tanto, esta exigencia basica NO ES DE APLICACION para este trabajo.

EXIGENCIA BASICA SUA - 8 Seguridad frente al riesgo por la accién causada del rayo
Serd necesaria lainstalacion de un sistema de proteccion contra el rayo cuando la frecuencia esperada de

impactos (N ) sea mayor que el riesgo admisible (N ), excepto cuando la eficiencia 'E’ este comprendida
entre 0y 0.8.

- Calculo de la frecuencia esperada de impactos [Nel:

Ne =N_-A_-C - 10 [n®impactos/afio)

siendo:

N,: Densidad de impactos sobre el terreno (impactos/afio,km2).
A.: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2.
C,: Coeficiente relacionado con el entorno.
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Tabla PC 2.7: Calculo de la frecuencia esperada de impactos. Fuente propia.

N_(Campanar, Valencia) 2.00 impactos/afno, km?
A, 6985,00 m?

C, (préximo a otros edificios o arboles de la misma altura o mas altos) 0,50

N, 0.0069 impactos/aio

- Calculo del riesgo admisible (N ):

N, =[5,5/(C,C,C,C/)1-10?

2737475

siendo:

C, coeficiente en funcion del tipo de construccion

C, coeficiente en funcion del contenido del edificio

C, coeficiente en funcion del uso del edificio

C, coeficiente en funcion de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan
en el edificio

Tabla PC 2.8: Calculo del riesgo admisible. Fuente propia.

C, (préximo a otros edificios o arboles de la misma altura o mas altos) 0,50
C, (cubierta metalica) 0,50
C, (edificio con contenido inflamable) 3

C, (uso comercial) 3
N, 0,0024

- Verificacion:

Altura del edificio es < 43 m.
Ne =0,0069 > Na = 0,0024

E =1- (Na/Ng) = 0,58

Por tanto, si 0 < E < 0,80, la instalacion de proteccion contra el rayo NO ES OBLIGATORIA.
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EXIGENCIA BASICA SUA 9 - Accesibilidad

Se facilitara el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las
personas con discapacidad.

El edificio cuenta con un itinerario accesible desde la entrada principal del mismo y también desde la
entrada posterior, comunicando el acceso accesible con las zonas de uso publico, con todo origen de
evacuacion de las zonas de uso privado y con los elementos accesibles, tales como aseos y vestuarios.

Dichos aseos y vestuarios accesibles, cumple con los requisitos establecidos en la exigencia basica: “un
aseo accesible por cada 10 unidades o fraccién de inodoros instalados, pudiendo ser de uso compartido
para ambos sexos”.
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PC 2.3 Valoracion economica de las actuaciones propuestas

La valoracion econdmica de la ejecucion material esta incluida en esta memoria en el anexo AX4. En este
apartado se recoge la tabla con la valoracidn de ejecucion por contrata.

Tabla PC 2.9: Valoracién de ejecucién por contrata. Fuente propia.

Capitulos Importe
CP.1 | Adecuacidon 9.895,11
CP.2 | Cimentacion 20.302,50
CP.3 | Estructura 21.714,13
CP. 4 | Cubierta 41.813,31
CP.5 | Albanileria 17,874,92
CP. 6 | Revestimientos 72.338,12
CP.7 | Carpinteria y acristalamientos 21.602,30
CP.8 | Red General de Saneamiento 2.014,33
CP.9 | Instalacion de Fontaneria 5.937,23
CP. 10 | Instalacion Eléctrica 5.075,95
CP. 11 Seguridad y salud 3.204, 69
CP. 12 | Gestidon de residuos 6.024,45
Importe total de ejecucion material 227.797,04
13% de Gastos generales 29.613,62
6% de Beneficio industrial 13.667,82
Suma 328.004,96
21% IVA 56.926,48
Importe total de ejecucion por contrata 328.004,96

La valoracion de ejecucidn por contrata asciende a la expresada cantidad de TRESCIENTOS VEINTIOCHO
MIL CUATRO EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS.

Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller
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CONCLUSIONES

Durante la elaboracion de este trabajo se han tratado de cumplir los objetivos marcados al inicio de éste.
El primero, trabajar con una edificacion protegida, adquiriendo la sensibilidad y los requisitos apropiados
que requieren este tipo de viviendas. Con el fin, no solo de garantizar la conservacidn patrimonial del
inmueble, sino ademas fortalecer la actividad comercial dentro del nutcleo histérico del barrio, se decide
realizar una propuesta de cambio de uso, El segundo objetivo es, por tanto, adecuar dicha edificacién a
un uso distinto del residencial, planteando una nueva distribucidon de espacios y una reordenacion del
programa y circulaciones del edificio.

En lo que se refiere al estudio de la vivienda, han sido de gran importancia los datos obtenidos a partir
del levantamiento grafico, gracias al cual hemos podido llegar a conocer la morfologia y composicion
actual de la edificacion.

En cuanto a la propuesta de cambio de uso, hemos conseguido adaptar la vivienda al nuevo programa de
necesidades del Taller, cumpliendo con la normativa vigente que afecta a nuestra propuesta y gracias a
la visita a otro taller similar como el Taller “Hijas de Carmen Esteve”, en Algemessi.

Una vez finalizado el trabajo, estamos en disposicion de realizar las conclusiones globales.

A pesar de las dificultades de acceso a la vivienda causadas por un cambio inesperado en la colaboracion
por parte del propietario, nos sentimos orgullosos de haber conseguido sacar adelante el trabajo. Sin
embargo, dadas las dimensiones del trabajo y el tiempo, no ha sido posible desarrollarlo ampliamente,
por lo que, parte del trabajo se ha desarrollado como proyecto béasico.

En cuanto a la viabilidad de la propuesta, creemos firmemente en el potencial de ésta para llevarse a
cabo en un futuro, teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en el PEPRI por lo que tendriamos
que solicitar una modificacion del mismo, ademas de llevar a cabo una Unidad de Actuacion.

La realizacion de este trabajo ha sido una experiencia enriquecedora, tanto a nivel personal como
académico, pues nos ha servido para conocer la historia y las costumbres del Barrio de Campanar,
valorar el conocido como patrimonio arquitecténico menor, conocer y aplicar la normativa vigente v,
sobretodo, a superar los problemas y fortalecer la toma de decisiones a lo largo de todo el proyecto.

Después de mucho esfuerzo, trabajo e ilusiones ponemos punto y final a nuestra etapa académica y nos
disponemos a dar el salto al tan esperado mundo laboral.
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«La labor que hacen los artesanos no termina con la creacidn de una
"espardenya” o una faja, sino que pasa por la transmision de unos
valores y un modo de vida propio de los valencianos de otras épocas y
que son parte importante de nuestro legado cultural»

Juli Amadeu Arias,
"De socaiarrel” (L'Oronella, 2010)
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Axk

FICHAS URBANISTICAS

K(hiy INFORME DE CIRCUNSTANCIAS

|Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana

' DATOS CATASTRALES

Ret. Catastral Rel. Plano Calle

B Nimero
YJ2r334  |[c. BENIDORM (14

INFORMACION CARTOGRAFICA

PARTICION URBANISTICA:

Superficie grafica {m?) Nimero de parles  Subparcela Superf. subparcela (m?)  Hoja(s) Serie C

| 666.88 I 3 | [ see.39 |[27

INFORMACION URBANISTICA:

DOCUMENTO URBANiSTICO pew—

1BOE14/01/1939 D0G 037057103 | [tRi1264) -

- PEPRI Campanan ; 5 ;, AP 21/05/9
CLASIFICACION:

Clasilicacién del Suelo Sistema General

[(3U) Suelo Urbano | =

CALIFICACION:

Calificacién Urbanistica

| (RV-4)Sistema Local Red Viaria Via Urbana

Uso Global o Dominante Usos Permitidos y Prohibidos Bl

| (Dom)Comunicaciones |[ Ar. 6.69, 6.73 Norm. Urb.

USOS .

Usos Permitidos y Prohibidos

-~

COND]C!ONES DE PARCELA——— _—

Sup. Min (m?) Fach. MIn {m) Heclanguln Inserito (m) An ulo Lindes (g. sexa)  Ocupacion Agregacion Obligatori Informe Lineas
%_IJCEI%NES OE .\}E)[U """ HAIT 5.1 NN uu PGOU }Ud ejscucion / Area repario
Namero Plantas Altura Comisa {m) A\tura Plarna Baja (m) Altura cornisa mdxima Consulta Especlflca

Emreplamas Sotano Coel. Edificabilidad Neta {m?2/m2s)

Aticos Desvanes Pasajes

= = =

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:

APARCAMIENTOS -—

OBSERVACIONES:

Fecha Emisitn

Pégina

8 mayo 2014

|[173

Esta informacidn, sélo valida para la parcela requerida, es copia fiel de la Base de Daios Cartografica Municipal, en la fecha de su emision, v no tiene cardcter vinculante para [a Administracion, salvo gue fuese debidamente cerificada.,
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tk{hiy  INFORME DE CIRCUNSTANCIAS

Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana

| DATOS CATASTRALES

Rel. Catastral Ref. Plano Calle Niimero
3937217 |lv27334  |[C.BENIDORM |[ 14

PARTICION URBANISTICA:

INFORMACION CARTOGRAFICA

é f ......
|

1:1.000

Superficie gréfica (m?) Nimero de partes  Sul Supert. subp (m2) Hoja(s) Serie G

| 666.88 I 3 ][ |27

INFORMACION URBANISTICA:

DOGUMENTO URBANISTICO

Insirumenm de Dasarmllr)

| BOE 14/01/1983 - DOGV 03/05/1993

CLASIFICACION:

Clasificacitn del Suglo

(SU) Suelo Urbano [ | ______

CALIFICACION'

Cal:flcacmn Umanrsllca y Area de Calificacion Urbanlstica

| | Ordenanza A

Usu G|oha| 0 Dommame Usus Parm\lldns y Pruhlbidus Elementos Protegidos

L(pr )Residencial plurifamiliar H Art. 5.2 Ord. PEPR } l memmas

Usos Permitidos y Prohibidos

USOS

Almeaciones prol. edif. |
Ud. ejecucidn / Area reparta

Ndmero Plantas Altura Comisa (m) A\lura Planm Baja (m) Altura cornisa méxima
PROTEGDO#* | ____________ |
; Enlreplantas ISemisﬁtanu ‘Sﬁiaﬂﬂ l ‘Coel. Edificabilidad Neta {m2l/m?s)
Aticos | ‘ Desvanes i ‘Pasaies |

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:
APARCAMIENTOS:| No serd exigible reserva 1
OBSERVACIONES:

Fecha Emision Pégina

8 mayo 2014 | |33

Esta informacion, solo vélida para la parcela requerida, es copia fisl de la Base de Datos Cariogréfica Municipal, en la fecha de su emisidn, y no tiene cardcler vinculante para la Adminisiracion, salvo que fuese debidamente cermicada.
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INFORME DE CIRCUNSTANCIAS

S RBANIS TA
Area de bAMENT DEdaVALiENCIA U ANISTICAS ?l!:-:sols CAR i P|STRALE§E| N
Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana ef. Catastra el. Plano alle imero
3037217 |vserasn [ c. BENIDORM [ 14
PARTICION URBANISTICA:

=

“ e : Superficie gréfica (m?) Nomero de parfles  Subparcela Super. subparcela (m?)  Hoja(s) Serie C
i | Tl e O S s W | (666,88 I B |[27

‘ ~_~| INFORMACION URBANISTICA:
DOCUMENTO URBANISTICO:
P.G.OU /G, Errores
| BOE 14/01/1989 - DOGV 03/05/1993
CLASIFICACION:

Clasiticacién del Suelo Sistema General

{SU) Suelo Urbano | | ...... ’
CALIFICACION:

Calificaci6n Urbanfstica

ON
|

{7

3ed Viaria Via Urbana ‘ i
Uso Global o Dominante Usos Permitidos y Prohibidos
(Dem)Comunicaciones |[ Art. 6.69, 6.73 Norm. Urb. |

Usos Permitidos y Prohibidos

USOS;

5 TR TS RCELA — Alineaciones y pral. edif.
Sup. Min (m?) Fach. Min (m)__Rectdngulo Inscrito (m) Angulo Lindes (g. sexa) Ocupacitn Agregacion Obligatoria Informe Lineas
COO ICI%NE BEVOL ’BL <]] [ ______ HAFIZ 5.7 NN.UU PGOU}Ud. jecucitin / Area reparlo
Mf:marltI F‘El)amas Ml§a Cnmisa\{n(w? LUMUEL\II:fma Baja (m) Altura cornisa méxima Consulta ESpEGIfIEﬂ

o

Entreplantas Semisétano S6tano Coel. Edilicabilidad Neta (m?/m®s)

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:
APARCAMIENTOS: -
OBSERVACIONES:

1 1 0{}0 Fecha Emision Pagina

| 8 mayo 2014 |13 ]
Esta informacién, s6lo valida para la parcela requerida, es copia fiel de la Base de Dalos Cartografica Municipal, en la fecha de su emisi6n, y no tiene cardcter vinculante para la Administracion, salvo que fuese debidamente cerificada,
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FICHA CATALOGO DE EDIFICIOS, CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES ARQUITECTONICO

il
B

&2

CATALOGO DE EDIFICIOS,CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES
ARQUITECTONICO DEL CASCO HISTORICO DE CAMPANAR

v

1.Il. DENOMINACION. Vivienda

[T T]|osmmo | sannic

1.2. LOCALIZACION GEOGRAFICA. Benidorm, 14

CLLI| 4 1

L3 LOCALIZACION CRONOLOGICA. 1900-1930

[:D:] CLAVE LISTAD0
CATALO®0
P.@.OU.

1.4. AUTOR. &

LITI] o3

I1.6. DESCRIPCION. Edificio entre medianeras. Dos plantas. Cubierta de

MIVEL DE PROTEGCIO

teja. Estructura de muros portantes y viguerla de madera. Un solo PECRURSTY
acceso poar planta baja. Fachada de composicién simétrica con acceso 3e
a dintelado de madera revestidoy balcén sobre el mismo. Ventanas — u'cuv:canu.d.o

balcén en planta piso. Acuse del forjado.

PERIyP CAMPANAR

E 2.. enTorNG

Nicleo de poblacién histérica de caréc-
ter agricola.

Estable.

Integrado.

L] LT 1] 5T 1«1 1]
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4.1. PROTECCION EXISTENTE

42 ESTADO DE CONSERVACION

Incoado como zona de cnnjunto historico-

artistico.
B.O.E. 15-3-78

CLT]

Bueno

43 USO8

4.4. ESTADO DE OCUPACION

Residencial.

CLI]

Total.

4.5. REGIMEN URBANISTICO

4.8. REGIMEN JURIDICO.

S. Urbano. PGOU 1988.
CHP-3

Propietario Gnico.

5.1. INFORMACION BIBLIOGRAFICA

5.2. INFORMACION DOCUMENTAL
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LEYENDA

1 Viga de madera maciza de 0,30 x 0,50

cm de seccion
2 Pares de madera maciza 15
5 Panel sandwich: contrachapado hidrofugo +
poliestireno extruido + tablero pino
o 4 Clavo espiral para fijacion panel sandwich
5 lengueta de union de paneles
6 Liston de madera para cierre de union de
paneles
7 Teja cumbrera cogida con mortero de
B agarre
| 8 Clavo espiral con arandela de PVC para
} fijacion placa bituminosa
aae o 9 Placa bituminosa BT—235
} 10 Teja arabe recuperada de la cubierta
i original, cogida con espuma de poliuretano
| 11 Liston de madera para cierre del panel
12 Doble bocateja
13 Canalon de cinc
14 Muro de mamposteria
DETALLE DE CUBIERTA Escala 1:10
a dos aguas de tejo ceramica curva y placa
bituminosa bajo teja, sobre panel sandwich
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| LEYENDA
/ | 1 Forjado unidireccional hormigén armado
_— |6 075 0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0-0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.06.0.06.06.0.06.0. - . S
- 2 Formacion de pendiente con hormigon
5 c¢m. minimo ¢
[ 20202020302020302020%03050, 8°u°u°u 6202020202020%0 § C § celular
5 Junta perimetral
4 Albardilla con goteron
3 5 Mortero impermeabilizante flexible
6 Lamina impermeable
/7 Lamina impermeable autoprotejida
& 8 Capa separadora antipunzonante
9 Aislamiento térmico de poliestireno extruido
4 cm. espesor
10 Grava canto rodado 16-32 mm.
2 1
it
: ———
|
!
\ L L
it =
|
|
|
\
DETALLE DE AZOTEA Fscala 1:10 |
no transitable con acabado de grava
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@ Forjado unidireccional existente vigas de madera resuelto a revoltones
@ Forjado unidireccional existente viguetas de hormigon

@ Forjado unidireccional existente viguetas cer@micas

@ Forjado existente reticular “in situ”

. Forjado unidireccional viguetas de hormigbon nueva construccion

madera J0x50

@ @ a - viga existente de —— @ ———7 ———n @ @ . r- viga existente de

| } } } | } madera J0x30
| 1 1 | | |
| 1 1 | | |
\ \ } } } }
\ ‘ |
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L e . =i | }
— | \ | |
\ [
| \
1
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| | [
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| ‘ Vi e
| | | | Juetas de roderg
| } =
| } / V‘@%EWSE%‘CO viga metdlica nueva | \
O
= / o
S o
> | L
RS ap) ==
o an s
E 3 S
be
viquetas de rmadera g =
8 -
>
~/ n
L
AN %
%
muro de carga blogues de AR /
hormigon de 20 em — L ’
/ /
pilar nueva construccion — — — — — — 2uncho HEB 180
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@ Cubierta existente vigas y entramado de madera

@ Cubierta plana existente: forjado unidireccional viguetas de hormigon

. Cubierta plana nueva construccion: forjado unidireccional de hormigon

' Intervencion en cubierta existente con panel sandwich y placa bituminosa bajo
teja arabe recuperada

‘ Cubierta nueva construccion: entramado vigas metalicas y viguetas de madera

+ panel sandwich + placa bituminosa bajo teja arabe

@ ffffffffff

vigas rretlicas
2xIPE20 ~——————=~== =
existentes

<> ~ Viga de rradera - () -
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LEYENDA

1 Primera solera
2 Encofrado perdido de polipropileno reciclado
5 Mdla electrosoldada 20x15x5cm
4 Solera de hormigon armado HA-25, e=5cm
5 Poliestireno expandido e=4cm
6 Respiradero para ventilacion
7 Muro de carqa existente
3 6
. +0.07
|
= .= W
7
| Z
| 7
| 7
| .
72
l %
i
|
7
zapata aislada prevista pora
" plar nueva construccion
~ zapata corrida prevista muro de
carga blogues de honmigdn
DETALLE DE SOLERA CON ENCOFRADO PERDIDO Escala 1:15 .
~ zona rmacizada para
arranque escalera
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ANALISIS DE LA CARPINTERIA INTERIOR

CUADRO DE LA CARPINTERIA INTERIOR
FSPESOR TIPO DE TIPO/SENTIDO N® TOTAL
- ) ) 5 ) NOMBRE | premarcos | MATERIAL 1 poun DE APERTURA | DE UNIDADES
\ \ / \ /
ABATIBLE ~
L N o o L M5 10 cm MADERA SIMPLE J[ \ 1 UD.
\ \ / \ / CIEGA ’
N e . = N = ABATIBLE
il ﬁi" o ‘%'\ o - ‘ﬁ'\ o M6A 12 cm MADERA SIMPLE M N\ 2 UDS.
o e AN / \ CIEGA t
/ / N ’ B
/ . N / \ ABATIBLE s
/ / N / \ M6B 12 cm MADERA SIMPLE ﬂ 2 UDs.
CIEGA !
0.82 o 0.92 o 0.92 o 0.72 L 0.72 o
S S S 1 S ABATIBLE ~ -
0.92 1.02 1.02 1.54 M7 12 cm | MADERA |  DOBLE J( \% 2 UDS.
CIEGA
M5 MBA M6B M7 CORREDERA
M8A 12 cm MADERA | SIMPLE —_ 2 UDs.
CIEGA
CORREDERA
M8B | 155 cm | MADERA |  SIMPLE —_— 1 UD.
% CIEGA
: : CORREDERA
: : % M9 12 ¢cm MADEEA SIMPLE —_— 1 UD.
o : o - o Y VIDRIO |
,,,,, 1| 2 : S 1| B - il VIDRIERA
o (&N} . (@]
: = % ABATIBLE ~ -
3 & PV1 - VIDRIO DOBLE J e 1 5 UDS.
% VIDRIERA

| 092 092 || = 0.92 0.92 5 092 || 092 =
\ I < o \ o
1.02 1.02 1.02
M8A M8B M9
S
/5
5
>
\ / "
\ /
\ /
\ /
\ / . :
\aly,/ - MHL/ HITRAT I
- V1L
B 4
/ \
/ N\
/ \
/ N\
/ \
/ N\ H
072 | 072 |ls '::::::::.':z_@sj
o
var. DISTRIBUCION DE LA CARPINTERIA Planta Baja
PV1
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ANALISIS DE LA CARPINTERIA EXTERIOR — VENTANAS Y VENTANALES
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Abatible

Abatible

Abatible

Corredera

Corredera

Madera y vidrio

Madera y vidrio

Madera y vidrio

Aluminio anodizado

Aluminio anodizado

Fachada C/Benidorm PI. 1

Fachada C/Benidorm PI. 1°

Fachada C/Ribarroja Pl Baja

Fda. C/Ribarroja y C/Benifaio Pl Baja

2.40

0.82

10.40

V6

Oscilobatiente y fija

Aluminio anodizado

Fachada C/Ribarroja PI. 1°

Fachada C/Benidorm Pl Baja
Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones Dimensiones
segln planos reales seqln planos reales seqln planos reales seqln planos reales seqln planos reales seqln planos reales
0.98x2,17m 0.98x2,17m 1,37%2,73m 1,37%2,73m 1,37%2,73m 1,37%2,73m 0.82x1,20m 0.82x1,20m 0.82x2,40m
Pre—existentes Pre—existentes Pre—existentes Herrajes de PVC Herrajes de PVC Herrajes de PVC
Vidrio CLIMALIT 6+8+4 2 uds. 2 uds. Lacado imitacion madera Lacado imitacion madera Lacado imitacion madera
2 uds. Rotura puente térmico Rotura puente térmico Rotura puente térmico
Vidrio CLIMALIT 6+8+4 Vidrio CLIMALIT 6+8+4 Vidrio CLIMALIT 6+8+4
2 uds. 4 uds. Vidrio CLIMALIT de seguridad
3+3/8/4 en fijos
3 uds.
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2.75

3.05

0.02L

V8
V10

V7

Oscilobatiente y fija

Aluminio anodizado

Despacho—Patio Interior

Dimensiones Dimensiones
seqln planos reales
2.75x3.05m

Herrajes de PVC

Lacado imitacion madera

Rotura puente térmico

Vidrio CLIMALIT 6+8+4

Vidrio CLIMALIT de seguridad
3+3/8/4 en fijos

1 ud.

Fijo

Aluminio anodizado

Caleria de exposicion—Patio Interior

Dimensiones Dimensiones
seqln planos reales
2.78%x2.70m

3.97%x3,00m

4,68x3,00m

Lacado color

Rotura puente térmico

Vidrio CLIMALIT de
sequridad 3+3/8/4

1 ud.
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Cuadro general de distribucion
Pulsador o interfono

T
®
E /umbador o interfono
o Interruptor unipolar
& Interruptor conmutado
& Base de enchufe

Toma de telefonia

!

e Punto de luz

-+ Punto de luz sobre riel

= Aplique estanco de exterior
== luminaria lineal suspendida
Alumbrado de emergencia

53] Alumbrado con sefializacion sin salida
[SE] Alumbrado con sefializacion salida

W Proyecto: N° Plano:
0 05 1 2 3 4 5 Estudio previo y propuesta de cambio de uso de vivienda a taller de confeccion textil, situada en el nicleo antiguo de Campanar
- Plano: , ,
escda 1125 @ : Trabajo Final de Grado INSTALACION ELECTRICA PLANTA BAJA 3 5
INGENIERIA o Septiembre 2016
EDIFICACION Autor: Cristina Martinez Blasco Serie: PROPUESTA Bscalar 4125




Red General Abastecimiento
Llave de toma en carga

Filtro

Contador divisionario

Grifo de comprobacion

Llave de paso aqua fria

Llave de paso ACS

Calentador acumulador eléctrico

@®@X X~ 4100

— Conduccion aqua fria
— Conduccion ACS

<— Grifo aqua fria

<G— Grifo ACS

Y Zonas himedas
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[ EYENDA SANEAMIENTO | ARQUETA SIFONICH

mmmm  Red de aguos residuales -
mmm=  Red de aquas pluviales
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4 Origen de evacuacion

—>— Recorrido de evacuacion

(=] Direccion de evacuacion

Alumbrado de emergencia

Sin salida

Salida de ermergencia
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®  Detector CO
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Radio de airo necesario

Sefidlizacion SIA
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Vivienda existente 160.74 m’
Vivienda nueva 182.41 m’

Escalera
Recibidor
Salon—Comedor
Aseo
Distribuidor
Cocina
Lavadero

Bafio
Dormitorio Principal
Dormitorio 1
Dormitorio 2

[@N]

Total Planta Primera 34315 m?
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Presupuesto parcial n° 1 ADECUACION

Presupuesto parcial n°® 1 ADECUACION

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
1.1 M? Desmontaje de cobertura de placas de fibrocemento con amianto y elementos de fijacion POR
EMPRESA ESPECIALIZADA, sujeta mecanicamente sobre correa estructural a menos de 20 m de
altura, en cubierta inclinada a dos aguas con una pendiente media del 30%, para una superficie
media a desmontar de entre 201 y 500 m?; plastificado, etiquetado y paletizado de las placas con
medios y equipos adecuados, y carga mecanica del material desmontado sobre camion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 9,500 18,000 171,000
1 6,500 17,000 110,500
1 7,000 9,000 63,000
344,500 344,500
Total m? ......: 344,500 6,98 2.404,61
1.2 M Desmontaje de viga metalica formada por perfil de acero laminado IPE 80 o similar, de hasta 4 m
de longitud media, con equipo de oxicorte, y carga manual de escombros a camion o
contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
6 10,000 60,000
6 7,500 45,000
105,000 105,000
Totalm ......: 105,000 13,64 1.432,20
1.3 M Demolicion de correa de madera con medios manuales y motosierra y carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
9 18,000 162,000
7 18,000 126,000
288,000 288,000
Totalm ...... 288,000 6,00 1.728,00
1.4 M2  Arranque de cobertura de teja ceramica curva y elementos de fijacion, colocada con mortero a
menos de 20 m de altura, en cubierta inclinada a un agua con una pendiente media del 30%, con
medios manuales y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5,500 4,000 22,000
22,000 22,000
Total m? ......: 22,000 13,01 286,22
1.5 M2  Demolicion de tabiques aligerados en formacion de pendientes de cubierta, con medios
manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5,500 4,000 22,000
22,000 22,000
Total m? ......: 22,000 8,02 176,44
1.6 M?  Demolicién de tablero ceramico en formacion de pendientes de cubierta, con medios manuales,
y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 5,500 4,000 22,000
22,000 22,000
Total m? ......: 22,000 3,45 75,90
1.7 M2  Demolicién de forjado de viguetas de madera y entrevigado de revoltén ceramico, con martillo
neumatico y motosierra, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor incluso
transporte de escombros a vertedero.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 7,000 1,500 10,500
10,500 10,500
VALORACION ECONOMICA- TALLER DE CONFECCION TEXTIL en Campanar Pégina 1

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Total m? ......: 10,500 25,91 272,06
1.8 Ud Demolicién interior de todos los elementos necesarios para la ejecucion de el nuevo taller de
confeccion textil (albaiiilerias, carpinterias, instalaciones, etc) incluso transporte a vertedero.
Total Ud ......: 1,000 700,00 700,00
1.9 M?  Demolicién de pavimento continuo de hormigéon armado de 10 cm de espesor, con martillo
neumatico y equipo de oxicorte, y carga mecanica de escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 596,000 1,000 596,000
596,000 596,000
Total m? ......: 596,000 3,00 1.788,00
1.10 M*  Vaciado hasta 0.3 m de profundidad en suelo de arcilla semidura, con medios mecanicos,
retirada de los materiales excavados y carga a camioén.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 596,000 0,300 178,800
178,800 178,800
Total m® ......: 178,800 5,77 1.031,68
Total presupuesto parcial n° 1 ADECUACION : 9.895,11
VALORACION ECONOMICA- TALLER DE CONFECCION TEXTIL en Campanar Pagina 2
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Presupuesto parcial n° 2 CIMENTACION

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
21 M3 Relleno y extendido de GRAVA SECA mecanicos, motoniveladora, incluso compactacion, con
rodillo autopropulsado, en capas de 25 cm. de espesor maximo, con grado de compactacién
95% del Proctor normal, segiin NTE/ADZ-12.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
para nivelar 1 596,000 0,150 89,400
89,400 89,400
Total m3 ......: 89,400 10,00 894,00
2.2 M2 Recrecido de solera mediante el sistema Caviti, de alturas variables s/proyecto totalmente
montado y colocado
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 16,000 24,000 384,000
384,000 384,000
Total M2 ......: 384,000 22,00 8.448,00
23 M2 Solera recibida con hormigon HA 20/B/40/lla de consistencia blanda y tamafio maximo del arido
de 40 mm., con un espesor de 15 cm, reforzada con una cuantia de 10 kg/m2 de acero corrugado
B 500 S, elaborado, transportado, vertido y puesto en obra, medido el volumen a excavacion
tedrica llena. INCLUSO corte de capilaridad con lamina de plastico impermeable reforzado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 596,000 596,000
596,000 596,000
Total m2 ......: 596,000 18,00 10.728,00
24 M3 Excavacion para formacion de pozos, en terrenos medios, con medios mecanicos,
retroexcavadora, incluso ayuda manual en las zonas de dificil acceso, limpieza y extracion de
restos a los bordes, incluido carga sobre transporte, segiin NTE/ADZ-4.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000 1,000 1,000 1,000
1,000 1,000
Total m3 ......: 1,000 12,71 12,71
2.5 M2 Capa de hormigéon de limpieza HM 10/P/20/lla preparado, de consistencia plastica, tamafo
maximo del arido 20 mm. y 10 cm. de espesor, en la base de la cimentacion, transportado y
puesto en obra, segun EHE.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000 1,000 1,000 1,000
1 1,000 1,000 1,000
2,000 2,000
Total m2 ......: 2,000 12,95 25,90
2.6 Kg Acero corrugado B 500 S soldable, de diametro entre 6-25 mm., montado, incluso cortes,
ferrallado y despuntes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000 1,000 1,000 1,000
1,000 1,000
Total kg ...... 1,000 1,13 1,13
27 M3 Hormigon HA 25/B/20/lla preparado HA 25 en cimentaciones de zanjas, zapatas y riostras, de
consistencia plastica y tamafo maximo del arido 20 mm., transportado y puesto en obra segin
EHE.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,000 1,000 1,000 1,000
1 1,000 1,000 0,700 0,700
1,700 1,700
Total m3 ......: 1,700 113,39 192,76
VALORACION ECONOMICA- TALLER DE CONFECCION TEXTIL en Campanar Pégina 3

Presupuesto parcial n°® 2 CIMENTACION

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Total presupuesto parcial n® 2 CIMENTACION : 20.302,50
VALORACION ECONOMICA- TALLER DE CONFECCION TEXTIL en Campanar Pagina 4
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Presupuesto parcial n° 3 ESTRUCTURA

Presupuesto parcial n° 4 CUBIERTA

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
3.1 M*  Zuncho de borde de forjado de hormigon armado, realizado con hormigéon HA-25/B/20/lla 41 M2 Azotea no transitable realizada sin barrera de vapor, capa de 11 cm. hormigén celular para
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, cuantia 105 kg/m?; aislamiento térmico y formacién de pendientes comprendidas entre 1 <= p <= 5%, capa de
montaje y desmontaje del sistema de encofrado de madera. regularizacién con 2 cm. de espesor de mortero de cemento M-40a (1:6), aislamiento térmico
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal formado DOS CAPAS DE PANELES DE POLIESTIREN(:) EXTRUID_O (XPS) d_e 5_0mm. de espesor
CADA UNA DE ELLAS y capa separadora con fieltro de fibra de vidrio de 100 gr/im2,
1 10,000 0,300 0,300 0,900 impermeabilizacion con solucién monocapa no adherida, tipo PN-1, con lamina tipo LBM-40-FP
1 1,300 0,300 0,300 0,117 de betin modificado de 40 gr/dm2 armada con fieltro de fibra de vidrio, capa separadora a base
1,017 1,017 de geotextil de fieltro de poliester de 100 gr/m2 y capa de 5-6 cm. de grava lavada de 20/25 mm.,
X incluso limpieza previa del soporte, replanteo, formacion de baberos, sumideros y otros
Total m’ ...... 1,017 602,61 612,85 elementos especiales con bandas de refuerzo y lamina LBM-48/M-TV colocadas adheridas con
3.2 Kg Acero S275JR en vigas, con piezas simples de perfiles laminados en caliente de las series IPN, ;clerl)\:lelzlt)eEpRr((;;la imprimacion, mermas y solapos, segin NBE/QB-90 y normas UNE-104 Y P.P. DE
IPE, UPN, HEA, HEB o HEM con uniones soldadas. ’ )
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
5 10,000 66,300 3.315,000 1 ?ggg 13888 %888
5 7,000 66,300 2.320,500 ’ ’ 92’000 T 52000
5.635,500 5.635,500 ’ ’
Total kg ......: 5.635,500 1,50 8.453,25 Totalm2 ......: 92,000 55,00 5.060,00
. . . . L. 4.2 M?  Cubierta inclinada con una pendiente media del 30%, compuesta de: formacién de pendientes:
3.3 M (h:or:easde 31a|dera'tasde_rratli% d; pltno ?llvels't\;EG(Pmlus Sylv.esttn? L(.:),1ge 10);20 cm ge Iseccu;n y panel sandwich para cubiertas compuesto de tablero aglomerado hidréfugo y nucleo aislante de
as al md e ongtl ues caplsa Pgstru; lfrz t,"c ase resistente (-18, proteccion de fa madera espuma de poliestireno extruido, sobre entramado estructural ; impermeabilizacion: placa bajo
con clase de penetracion y P9, trabajada en taller. teja; cobertura: teja ceramica curva, 40x19x16 cm, color rojo; fijada con tornillos rosca-madera
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal sobre rastreles de madera.
9 18,000 162,000 Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
7 18000 126000 1 10,000 18,000 180,000
288,000 288,000 1 6,500 17,000 110,500
Totalm ......: 288,000 12,00 3.456,00 290,500 290,500
Totalm? ......: 2 12 312
3.4 M2  Estructura de hormigén armado, realizada con hormigéon HA-25/B/20/lla fabricado en central, y otal m 90,500 5,00 36.312,50
vertido cor'1 cubilote, volumen total de h9rm|gon 0,139 m*m?, y ace_ro UNE-EN _10980 B 500 S_con 43 M Canalén circular de acero galvanizado, de desarrollo 333 mm.
una cuantia total de 11 kg/m? sobre sistema de encofrado continuo, constituida por: forjado .
unidireccional, horizontal, de canto 30 = 25+5 cm; vigueta pretensada; bovedilla mecanizada de Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
poliestireno expandido, 60x50x25 cm; malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 1 17,000 17,000
UNE-EN 10080, en capa de compresion; vigas planas; altura libre de planta de hasta 3 m. Sin 17.000 17.000
incluir repercusion de pilares. ’ ’
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal Totalm ... 17,000 25,93 440,81
1 5,500 4,000 22,000 Total presupuesto parcial n° 4 CUBIERTA : 41.813,31
1 7,000 10,000 70,000
92,000 92,000
Total m? ......: 92,000 87,09 8.012,28
3.5 M? Losa de escalera de hormigén armado, e=15 cm, con peldafieado de hormigén, realizada con
hormigén HA-25/P/20/lla fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500
S, 18 kg/m?; montaje y desmontaje de sistema de encofrado recuperable de madera.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 8,000 1,000 8,000
8,000 8,000
Total m? ......: 8,000 133,21 1.065,68
3.6 M Pilar de fabrica de 1 pie x 1 pie, de ladrillo ceramico perforado (panal), para revestir, 24x12x9 cm,
recibida con mortero de cemento M-7,5.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 3,500 3,500
3,500 3,500
Totalm ......: 3,500 32,59 114,07
Total presupuesto parcial n° 3 ESTRUCTURA : 21.714,13
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Presupuesto parcial n° 5 ALBANILERIA Presupuesto parcial n° 6 REVESTIMIENTOS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
5.1 M2 Cerramiento compuesto por hoja principal de fabrica realizada con ladrillos de panal de 12cms, 6.1 M?  Revestimiento de yeso de construccion B1, proyectado, a buena vista, sobre paramento vertical,
enfoscada en su interior, sin camara de aire, aislamiento formado por poliuretano proyectado de de mas de 3 m de altura, previa colocacion de malla antialcalis en cambios de material, acabado
80 mm de espesor, con un lambda de 0.031 W/mK , hoja interior de fabrica de ladrillo ceramico enlucido con yeso de aplicacion en capa fina C6, de 15 mm de espesor, con guardavivos.
hueco doble de 9 cm de espesor, INCLUSO FORMACION DE DINTELES, DINTELES METALICOS Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Y JAMBAS, EJECUCION DE ENCUENTROS, ELEMENTOS ESPECIALES SEGUN CODIGO
TECNICO Y DETALLES DE PROYECTO y recibido de carpinteria, considerando un 3% de antesala 4 9,500 3,450 131,100
perdidas y un 20% de mermas de mortero segun DB SE-F del CTE, NTE-FFL , NTE-RPG y _ 2 4,500 3,450 31,050
NTE-RPE. galeria 2 14,500 3,450 100,050
1 9,2 4 191
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal 2 6’0(5)8 2428 21 208
1 10,000 3,450 34,500 1 11,000 3,450 37,950
2 5,000 3,450 34,500 despacho 4 6,000 3,450 82,800
69,000 69,000 1 15,000 3,450 51,750
1 5,500 3,450 18,975
Total m2 ......: 69,000 65,51 4.520,19 pb1 2 9,500 3,450 65,550
2 6,000 3,450 41,400
5.2 M?  Hoja de particién interior de 7 cm de espesor de fabrica, de ladrillo ceramico hueco doble, para pb2 2 5,000 3,450 34,500
revestir, 33x16x7 cm, recibida con mortero de cemento M-5. 2 10,000 3,450 69,000
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal pasillo 2 9,500 3,450 65,550
y 14,000 3.450 48,300 taller 2 10,000 5,000 100,000
y 9500 3450 32775 2 10,500 5,000 105,000
’ ’ ’ almacen 2 10,500 5,000 105,000
1 19,500 3,450 67,275 2 6.500 5000 65.000
1 22,500 3,450 77,625 ’ ’ ’ e v—
1 16,000 3,450 55,200 Total m? ......: 1.177,988 11,00 12.957,87
1 4,500 3,450 15,525
1 6,500 3,450 22,425 6.2 M?  Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado sobre un paramento vertical interior, acabado
1 9,500 3,450 32,775 superficial rayado, para servir de base a un posterior alicatado, con mortero de cemento M-5.
1 10,000 3,450 34,500 Ud L Anch Alt Parcial Subtotal
1 1,500 3.450 5175 S. argo ncho 0 arcia ubtotal
1 16,500 3,450 56,925 office 2 2,850 2,800 15,960
1 3,000 3,450 10,350 2 2,980 2,800 16,688
1 9,500 3,450 32,775 aseo 2 2,800 2,800 15,680
1 5,500 3,450 18,975 2 2,500 2,800 14,000
1 10,500 3,450 36,225 aseo hombres 4 4,000 2,800 44,800
2 3,000 3,450 20,700 2 3,000 2,800 16,800
3 1,000 3,450 10,350 2 0,950 2,800 5,320
636,525 636,525 aseo mujeres 2 3,500 2,800 19,600
2 3,000 2,800 16,800
Total m* ......: 636,525 17,03 10.840,02 2 2,120 2,800 11,872
2 3,000 2,800 16,800
53 M?  Aislamiento formado por poliuretano proyectado de 50 mm de espesor, LAMBDA=0.034 de 50 194 320 194 320
mm de espesor. ' ’
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal Total m* ... 194,320 20,09 3.903,89
1 14,000 3,450 48,300 6.3 M?  Alicatado con gres porcelanico pulido, 1/0/-/-, 31,6x59,2 cm, 12 €/m? colocado sobre una
1 9,500 3,450 32,775 superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos interiores, mediante
1 19,500 3,450 67,275 adhesivo cementoso normal, C1, blanco, con doble encolado, sin junta (separacion entre 1,5y 3
1 f;ggg g:gg ggggg mm); cantoneras de PVC.
1 16:000 3:450 55:200 Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
339,825 339,825 office 2 2,850 2,800 15,960
2 2,980 2,800 16,688
Total m* ......: 339,825 7,40 2,514,711 aseo 2 2,800 2,800 15,680
. N 2 2,500 2,800 14,000
Total presupuesto parcial n° 5 ALBANILERIA : 17.874,92 aseo hombres 4 4,000 2,800 44.800
2 3,000 2,800 16,800
2 0,950 2,800 5,320
aseo mujeres 2 3,500 2,800 19,600
2 3,000 2,800 16,800
2 2,120 2,800 11,872
2 3,000 2,800 16,800
194,320 194,320
Totalm? ......: 194,320 30,95 6.014,20
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Presupuesto parcial n° 6 REVESTIMIENTOS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
6.4 M?  Falso techo registrable, situado a una altura menor de 4 m, decorativo formado por placas lisas
de yeso laminado, acabado sin revestir, de 600x600x9,5 mm, con perfileria vista.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
antesala 1 9,500 9,000 85,500
galeria 1 3,600 9,200 33,120
1 10,400 3,000 31,200
sala exp 1 6,500 6,500 42,250
2 6,000 3,000 36,000
pb1 1 41,000 41,000
pb2 1 36,000 36,000
aseo 1 9,500 3,000 28,500
333,570 333,570
Total m? ......: 333,570 22,50 7.505,33
6.5 M?  Base para pavimento, de mortero M-10 de 4 cm de espesor, maestreada y fratasada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 574,000 574,000
-1 57,940 -57,940
516,060 516,060
Total m? ...... 516,060 12,59 6.497,20
6.6 M?  Solado de baldosas hidraulicas cuadradas, de 20x20 cm, decoradas con dibujos variados para
formar mosaico, un color a elegir, colocadas con adhesivo cementoso normal, C1, gris, con
doble encolado, rejuntadas con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1y
2 mm), y tratamiento superficial mediante aplicacion con rodillo de producto impermeabilizante
para el sellado de poros.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 75,670 75,670
1 5,450 5,450
1 66,700 66,700
1 36,750 36,750
1 40,960 40,960
1 36,020 36,020
1 17,190 17,190
1 7,630 7,630
1 9,800 9,800
296,170 296,170
Total m? ......: 296,170 85,00 25.174,45
6.7 M Rodapié hidraulico, de 20x7 cm, liso, color a elegir, para interiores, recibido con adhesivo
cementoso normal, C1, gris, con doble encolado y rejuntado con mortero de juntas cementoso,
CG1, para junta minima (entre 1y 2 mm).
Totalm ......: 296,170 19,00 5.627,23
6.8 M?  Solado de baldosas ceramicas de gres esmaltado, 4/2/H/-, de 30x30 cm, 12 €/m?, recibidas con
adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional,
color gris, y rejuntadas con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasién y
absorcion de agua reducida, CG2, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la misma tonalidad
de las piezas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 8,470 8,470
1 6,800 6,800
1 15,720 15,720
1 10,950 10,950
1 13,790 13,790
55,730 55,730
Total m? ......: 55,730 27,14 1.512,51
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Presupuesto parcial n° 6 REVESTIMIENTOS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
6.9 M? Solado de baldosas ceramicas de gres rustico, 4/3/-/E, de 30x30 cm, 12 €/m? recibidas con
adhesivo cementoso normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional, color gris, y rejuntadas con
mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasion y absorcion de agua
reducida, CG2, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la misma tonalidad de las piezas,
incluso rodapie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 57,940 57,940
57,940 57,940
Totalm? ......: 57,940 27,54 1.595,67
6.10 M?  Pulido mecanico en obra de superficie de hormigon.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 98,950 98,950
1 64,700 64,700
163,650 163,650
Total m? ......: 163,650 9,47 1.549,77
Total presupuesto parcial n° 6 REVESTIMIENTOS : 72.338,12
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Presupuesto parcial n° 7 CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTOS Presupuesto parcial n°® 7 CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTOS
N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe

71 Ud Puerta de paso abatible de tablero de DM lacada en color blanco, de 1 hoja ciega lisa de 7.9 M?  Doble acristalamiento de seguridad (laminar), 4+4/16/4+4, con calzos y sellado continuo.
210x72.5x4cm, incluso precerco de pino de 100x45mm, cerco de 100x30mm, tapajuntas de .
70x12mm, pernios latonados de 80mm y cerradura con pomo, incluso recibido y aplomado del Totalm? ... 53,770 109,54 5.889,97

cerco, ajustado de la hoja, fijacion de los herrajes, nivelado, pequeiio material y ajuste final, Total presupuesto parcial n° 7 CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTOS : 21.602.30
segiin NTE/PPM-8.incluso sistema de microventilacién. ’ U

Total Ud ......: 5,000 444,00 2.220,00

7.2 Ud Puerta de paso CORREDERA , formada por una hoja corredera de 210x100x4 cm., compuestas
por tablero de DM lacada en color blanco, cerco de pino de 68x58 mm., garras de fijacion de
acero galvanizado, tapajuntas y galces de madera lacada en blanco, guia de acero inoxidable,
cerraduras y manivelas de acero inoxidable, ajustado de las hojas, fijacion de los herrajes y
nivelado y ajuste final, segin NTE/PPM-8.INCLUSO PREMARCO y guias tipo klein.incluso
sistema de microventilacion.

Total Ud ......: 4,000 500,00 2.000,00

7.3 U Puerta de paso doble abatible de tablero de DM lacada en color blanco, de 1 hoja ciega lisa de
210x72.5x4cm, incluso precerco de pino de 100x45mm, cerco de 100x30mm, tapajuntas de
70x12mm, pernios latonados de 80mm y cerradura con pomo, incluso recibido y aplomado del
cerco, ajustado de la hoja, fijacion de los herrajes, nivelado, pequeiio material y ajuste final,
segun NTE/PPM-8.incluso sistema de microventilacion.

Totalu ......: 2,000 580,00 1.160,00

7.4 Ud Puerta de entrada de 203x82,5x4,5 cm, hoja tipo castellana, con cuarterones, con tablero de
madera maciza de pino melis, barnizada en taller; precerco de pino pais de 130x40 mm; galces
macizos de pino melis de 130x20 mm; tapajuntas macizos de pino melis de 70x15 mm.

Total Ud ......: 2,000 436,16 872,32

7.5 Ml  Mobiliario de cocina, con cuerpo de tablero lacado de 16 mm. de espesor, compuesto por
mueble bajos y altos segun disefio de proyecto incluso accesorios interiores, totalmente
montada y colocada.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

1 3,000 3,000
1 1,500 1,500

4,500 4,500
Total ml ......: 4,500 232,29 1.045,31

7.6 Ud Puerta de garaje seccional de paneles de aluminio tipo sandwich , 1 de 3.00 m de ancho y 3,20m
de alto , con motor. Segtin detalle planos de proyecto.

Total ud ......: 1,000 1.600,00 1.600,00

1.7 Ud Puerta de garaje seccional de paneles de aluminio tipo sandwich , 1 de 2.55 m de ancho y 2.45m
de alto , con motor. Segun detalle planos de proyecto.

Total uD ......: 1,000 900,00 900,00

7.8 M2 Carpinteria de aluminio CON ROTURA DE PUENTE TERMICO para ventanas y puertas
balconeras de diversos modelos y superficie, realizada a base de perfil de aluminio de 60
micras, con sello de calidad QUALICOAT, color aluminio anodizado, para recibir acristalamiento,
incluso corte, preparacién, uniones de perfiles, fijacion de junquillos y patillas, colocacién,
sellado de uniones y limpieza. Y PARTE PROPORCIONAL DE ENTRADAS DE AIRE
HIGRORREGULABLES DE CAUDAL VARIABLE.((Rw y Fs segun plano de carpinteria)

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

0,820 1,200 1,968
1,150 1,620 7,452
0,820 2,400 1,968
2,750 3,050 8,388
2,710 2,780 7,534
4,060 3,000 12,180
4,760 3,000 14,280

53,770 53,770
Total m2 ...... 53,770 110,00 5.914,70

A aaa NN
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Presupuesto parcial n° 8 RED GENERAL DE SANEAMIENTO

Presupuesto parcial n°® 9 INSTALACION DE FONTANERIA

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
8.1 U Acometida a la red general de alcantarillado publico, desde la nueva red general de saneamiento, 9.1 U Instalacion completa de abastecimiento de agua fria y caliente en taller de confeccion textil con
incluso parte proporcional de albaiileria y totalmente acabada, dejando la calle como estaba al office, aseo y vestuarios, compuesta por acometida , tubo de alimentacion, contador,
principio. distribucion interior, circuito de recirculacion con electrobomba,grupo de presion, bomba de
. achique todo ello realizado con tubo de polietileno y p.p. de piezas especiales, distribucion y
Totalu ... 1,000 600,00 600,00 diametros segun proyecto, aislamiento con ramales de agua caliente, comprobada y en
e . . . . funcionamiento.
8.2 U Arqueta siféonica de dimensiones 60x60x70 cm. formada por fabrica de ladrillo perforado de 1/2
pie de espesor, recibido con mortero de cemento M-40a (1:6), sobre solera de hormigon HM 15 Totalu ......: 1,000 3.200,00 3.200,00
N/mm2, enfoscada y bruiiida interiormente, incluso tapa y cerco de hormigén.
i 9.2 Ud Lavabo con semipedestal serie media, color blanco, de 710x560 mm, equipado con griferia
Totalu ...... 1,000 153,52 153,52 monomando, serie media, acabado cromado, con aireador y desagiie, acabado cromo, con sifén
botella.
8.3 U Arqueta de registro de dimensiones 50x50x60 cm. formada por fabrica de ladrillo perforado de otefla
1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento M-40a (1:6), sobre solera de hormigén HM Total Ud ......: 4,000 247,17 988,68
15 N/mm2, enfoscada y bruiiida interiormente, incluso tapa y cerco de hormigén.
Total U oot 1,000 98,61 98,61 9.3 Ud Inodoro con tanque bajo serie media, color blanco.
Total Ud ...... 3,000 256,13 768,39
8.4 M Colector enterrado realizado con un tubo liso de PVC para saneamiento, de diametro 125 mm,
unién pegada y espesor segun la norma UNE EN 1401-l, con incremento del precio del tubo del 9.4 Ud Plato de ducha acrilico gama media color, de 80x80 cm, con juego de desagiie, equipado con
30% en concepto de uniones, accesorios y piezas especiales, colocado en zanja de ancho griferia monomando serie media, acabado cromado.
500+125 mm, sobre lecho de arena / grava de espesor 100+125/10 mm, incluido excavacion, .
relleno de la zanja Y compactacion final. TotalUd ...... 2,000 389,58 779,16
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal 9.5 Ud Fregadero de marmol de 2 cubetaS, de 800x490 mm, con griferia monomando serie media
1 15,000 15,000 acabado cromado, con aireador.
1 4,000 4,000 .
3 1,000 3,000 Total Ud ......: 1,000 201,00 201,00
1 6,000 6,000 Total presupuesto parcial n° 9 INSTALACION DE FONTANERIA : 5.937,23
1 3,000 3000
31,000 31,000
Totalm ......: 31,000 23,40 725,40
8.5 U Desagiies y conexion a la red vertical para evacuacion de aguas residuales con tubo de PVC,
desde los diferentes aparatos de un médulo de aseo constituido por lavabo, bidé, bafiera e
inodoro, con sifones individuales.
Totalu ......: 3,000 83,37 250,11
8.6 U Desagiies y conexion a la red vertical para evacuacion de aguas residuales con tubo de PVC,
desde los diferentes aparatos de un médulo de cocina constituido por fregadero y lavavajillas,
con sifones individuales.
Totalu ......: 1,000 39,76 39,76
8.7 M Bajante para evacuacién de aguas residuales de todo tipo segtin norma UNE-EN 1453, con tubo
de PVC de diametro 110 mm, y espesor 3,20 mm, unién por encolado, con comportamiento frente
al fuego B-s3,d0 segun normas RD 312/2005, con incremento del precio del tubo del 30% en
concepto de uniones, accesorios y piezas especiales, incluso ayudas de albaiileria.incluso p.p.
de tubos de ventilacion a cubierta
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 7,000 7,000
7,000 7,000
Totalm ......: 7,000 20,99 146,93
Total presupuesto parcial n®° 8 RED GENERAL DE SANEAMIENTO : 2.014,33
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Presupuesto parcial n° 10 INSTALACION ELECTRICA

NO

Descripcion Medicion Precio

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Caja general de proteccion de doble aislamiento, con bases de cortacircuitos de 160 amperios,
con colocacién en fachada, para acometidas subterraneas, provista de bornes metalicos para la
linea repartidora de 6-50 mm. de entrada-salida en fases, realizada con material autoextinguible
autoventiladas, segin recomendacién UNESA 1403

Totalu ......: 1,000 594,94

Cuadro general de distribuciéon para colocacion un taller de confeccion textil de grado de
electrificacion elevado, con caja de doble aislamiento y dispositivo de mando, maniobra y
proteccion exigidos en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Totalu ......: 1,000 426,68

Médulo tipo para contador de taller de confeccion textil de 370x270 mm, constituido por un
contador monofasico, 2 portafusibles de 80A, y una guia ICP, incluso ayudas de albaiileria
constituido segun NTE/UEB medida la unidad terminada.

Totalu ......: 1,000 200,00

Instalacion electrica empotrada en taller de confeccion textil de 9200 w.-4 m2 utiles, grado de
electrificacion alta, incluso mecanismos y cuadro general de mando y proteccién interior con
mecanismos de calidad media, segiin NTE/IEB-41-42-43-45-46-47-48-49-50-51 y R.E.B.T. INCLUSO
HORNACINA Y ACOMETIDA

Totalu ......: 1,000 3.076,34

Portero electronico completo para taller de confeccion textil, con abrepuertas, placa exterior
completa con amplificador y alimentador con caja para empotrar, marco tarjetero con pulsador y
luz proteccion antihumedad, unidad de teléfono interior con pulsador de abrepuertas, incluso
ayuda de albaiiileria, tendido y cableado para una distancia media de 30 m. entre placa y unidad
interior.

Totalu ......: 1,000 217,61

Piqueta de cobre de puesta a tierra formada por electrodo de acero recubierto de cobre de
diametro 14 mm. y longitud 200 cm., incluso hincado y conexiones, segin NTE/IEP-5.

Totalu ......: 1,000 13,80

Arqueta de conexion de puesta a tierra de 38x50x25 cm., formada por muro aparejado de ladrillo
macizo de 12 cm. de espesor, con juntas de mortero M-40a (1:6) de 1 cm. de espesor enfoscado
interior con mortero de cemento M-160a (1:3), solera de hormigén en masa HM 15/B/40/lla y tapa
de hormigén armado HA 25/B/20/lla, con parrilla formada por redondos de diametro 8 mm. cada
10 cm. y refuerzo perimetral formado por perfil de acero laminado L 60.6, soldado a la malla con
cerco de perfil L 70.7 y patillas de anclaje en cada uno de sus angulos, tubo de fibrocemento
ligero de diametro 60 mm. y punto de puesta a tierra, incluso conexiones, sin incluir excavacién,
relleno y transporte de tierras sobrantes a vertedero, segun NTE/IEP-6.

Totalu ......: 1,000 85,49

Conjunto de dos elementos en antena, para instalacién individual receptora de canales VHF-UHF,
mastil de hasta 3 m. de altura, cables de vientos, garras, conectores, mezclador exterior
protegido y homologado, cable coaxial, incluso ayudas de albaiiileria en apertura de rozas por
medios mecanicos, limpieza, colocacién de tubo frisado, retacado y enlucido con pasta de yeso
blanco, colocacion de cajas y bases de empotrar, linea interior bajo tubo frisado y dos bases de
toma y verificaciones, conexionado.

Totalu ......: 1,000 461,09
Total presupuesto parcial n° 10 INSTALACION ELECTRICA :

Presupuesto parcial n° 11 SEGURIDAD Y SALUD

VALORACION ECONOMICA- TALLER DE CONFECCION TEXTIL en Campanar

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
111 Ud Casco contra golpes, amortizable en 10 usos.
Total Ud ......: 5,000 0,24 1,20
11.2 Ud Sistema de sujecion y retencion compuesto por un conector basico (clase B), amortizable en 4
usos; una cuerda de fibra de longitud fija como elemento de amarre, amortizable en 4 usos; un
absorbedor de energia, amortizable en 4 usos y un arnés de asiento, amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 5,000 68,85 344,25
1.3 Ud Gafas de proteccion con montura universal, de uso basico, amortizable en 5 usos.
Total Ud ......: 5,000 2,72 13,60
11.4 Ud Par de guantes contra riesgos mecanicos, amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 5,000 3,51 17,55
11.5 Ud Par de zapatos de seguridad, con resistencia al deslizamiento, con cédigo de designaciéon SB,
amortizable en 2 usos.
Total Ud ......: 5,000 19,73 98,65
11.6 Ud Mono de proteccion, amortizable en 5 usos.
Total Ud ......: 5,000 8,16 40,80
1.7 Ud Botiquin de urgencia en caseta de obra.
Total Ud ......: 1,000 104,77 104,77
11.8 Ud Reconocimiento médico anual al trabajador.
Total Ud ......: 1,000 107,37 107,37
11.9 Ud Formacion del personal, necesaria para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
Seguridad y Salud en el Trabajo.
Total Ud ...... 1,000 500,00 500,00
11.10 Ud Linea de anclaje horizontal permanente, de cable de acero, sin amortiguador de caidas, de 10 m
de longitud, clase C, compuesta por 2 anclajes terminales de aleacion de aluminio L-2653 con
tratamiento térmico T6; 1 anclaje intermedio de aleacion de aluminio L-2653 con tratamiento
térmico T6; cable flexible de acero galvanizado, de 10 mm de diametro, compuesto por 7
cordones de 19 hilos; tensor de caja abierta; conjunto de tres sujetacables y un guardacable;
protector para cabo; placa de sefalizacion y conjunto de dos precintos de seguridad.
Total Ud ......: 1,000 350,00 350,00
11.11 M?  Sistema S de red de seguridad UNE-EN 1263-1 S A2 M100 D M fija, para cubrir grandes huecos
horizontales de superficie comprendida entre 35 y 250 m? en naves industriales.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 16,000 15,000 240,000
240,000 240,000
Total m? ......: 240,000 5,00 1.200,00
11.12 M Sistema provisional de proteccion de borde de forjado, clase A, de 1 m de altura, formado por
barandilla principal e intermedia de tubo de acero de 25 mm de diametro y rodapié metalico, todo
ello sujeto a guardacuerpos fijos de acero, fijados al forjado con base plastica embebida en el
hormigén. Amortizables los guardacuerpos en 8 usos, las barandillas en 10 usos y los rodapiés
en 10 usos.
Totalm ......: 50,000 8,53 426,50
Total presupuesto parcial n° 11 SEGURIDAD Y SALUD : 3.204,69
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Presupuesto parcial n° 12 GESTION Y RESIDUOS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
121 Ud Transporte de tierras con contenedor de 5 m? a vertedero especifico, instalacién de tratamiento
de residuos de construccion y demolicion externa a la obra o centro de valorizacién o
eliminacién de residuos.
Total Ud ......: 5,000 60,00 300,00
12.2 Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en obras de construccién y/o
demoliciéon, con contenedor de 6 m? a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccion y demolicion externa a la obra o centro de valorizacion o eliminacién
de residuos.
Total Ud ......: 7,000 55,00 385,00
12.3 M3  Transporte de elementos de fibrocemento con amianto procedentes de una demolicién, a
vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construcciéon y demolicion
externa a la obra o centro de valorizacion o eliminacion de residuos, previamente plastificados y
paletizados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1,1 9,500 18,000 0,100 18,810
11 6,500 17,000 0,100 12,155
11 7,000 9,000 0,100 6,930
37,895 37,895
Total m® ......: 37,895 70,00 2.652,65
12.4 M*  Entrega a gestor autorizado de residuos peligrosos, de elementos de fibrocemento con amianto
procedentes de una demolicion, incluso coste de vertido.
Total m* ......: 44,780 60,00 2.686,80
Total presupuesto parcial n° 12 GESTION Y RESIDUOS : 6.024,45
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Presupuesto de ejecucion material

1 ADECUACION

2 CIMENTACION

3 ESTRUCTURA

4 CUBIERTA

5 ALBANILERIA

6 REVESTIMIENTOS

7 CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTOS
8 RED GENERAL DE SANEAMIENTO
9 INSTALACION DE FONTANERIA
10 INSTALACION ELECTRICA

11 SEGURIDAD Y SALUD

12 GESTION Y RESIDUOS

9.895,11
20.302,50
21.714,13
41.813,31
17.874,92
72.338,12
21.602,30

2.014,33

5.937,23

5.075,95

3.204,69

6.024,45

227.797,04

Asciende el presupuesto de ejecuciéon material a la expresada cantidad de DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL

SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON CUATRO CENTIMOS.

Valencia 29 de Julio de 2016

Cristina Martinez Blasco
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