|55 |

.MIHIIIAIIIMMI HHIIIIHIIIIIIIIIIIIHII‘ | ' minEny
Jujnnjn

H
H

!
|

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)

Maestro de Obras: Lucas Garcia Cardona

TFG: Proyecto de Interiorismo Autor TFG: Miguel Albert Ferrer

Ubicacion: Calle La Paz, 28. Valencia Tutor Académico: Vicente Olcina

. - . ESCOLA TECNICA SUPERIOR
p'l Proyecto de Interiorismo TFG | CUSOREA0E E@] ‘ @ ENGINYERIA D'EDIFICACIO

TFG-ETSIE  Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Julio - 2016






P Proyecto de Interorismo T'E(3 | suio- 2016

TFG-ETSIE Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica

TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

El presente trabajo final de grado de interiorismo es el resultado de la aplicacion de los conocimientos adquiridos
en el Grado de Arquitectura Técnica, orientados al estudio y analisis del patrimonio histérico arquitectonico de la
ciudad de Valencia, para una posterior propuesta de intervencion.

En el desarrollo del proyecto se combinaran técnicas y procedimientos graficos, empleando la metodologia de
trabajo BIM (Building Informatién Modeling) para el levantamiento virtual del modelo del edificio planteado.

El edificio objeto de estudio es el situado en la calle de la Paz, N° 28, de la ciudad de Valencia. Se trata de una
edificacion construida entre los afios 1889 y 1900 por el arquitecto Lucas Garcia Cardona, en sus origenes, y
concluida por el arquitecto Vicente Alcayne Armengol. Se caracteriza por un estilo ecléctico con una cuidada
combinacién de elementos iconograficos de diferentes estilos arquitecténicos.

El proceso del trabajo comienza con un estudio detallado de la informacidn grafica y escrita del edificio, obtenida
de archivos historicos y de intervenciones posteriores. Con los datos obtenidos se procedera al levantamiento del

modelo virtual con la herramienta BIM Archicad 19. Finalmente, se presentara la propuesta de cambio de uso en
los espacios seleccionados a intervenir, considerando la normativa vigente y la viabilidad del proyecto.
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ABSTRACT

This final Interior Design degree project is a result of an application of the acquired knowledge in “Grado de
Arquitectura Técnica”, orientated to the study and analysis of the architectural historic heritage of Valencia city for
a further intervention proposal.

In the development of the project, technics and graphic procedures will be combined, using the work methodology
BIM (Building Information Modeling) for the creation of the proposed building’s virtual model.

The considered building is located in street “La Paz”, No 28, in Valencia. The building was built between 1889 and
1900 by architect Lucas Garcia Cardona, at his beginnings, and completed by the architect Vicente Alcayne
Armengol. It is characterized for an eclectic style with a careful combination of iconographic elements from
different architectonic styles.

The work process starts with a detailed study of the graphic and written information of the building, obtained from
historical archives and subsequent interventions. With the data obtained | will proceed with the creation of the

virtual model with the software BIM Archicad 19. In the end | will present a proposal to change the usage of the
space selected to intervene, considering the current regulation and the viability of the project.

KEY WORDS

BIM METHODOLOGY
HISTORIC HERITAGE
ECLECTICISM

INTERIOR DESIGN PROJECT

STREET “LA PAZ

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Tutor Académico: Vicente Olcina







TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM I ACRONIMOS UTILIZADOS
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

ACRONIMOS UTILIZADOS

BIM Building Information Modeling

AHMV Archivo Histérico Municipal de Valencia

AMUV Archivo Municipal de Urbanismo de Valencia

PGOU Plan General de Ordenacién Urbana

PEPRI Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior

BIC Bien de Interés Cultural

CTE Codigo Técnico de la Edificacion

DC-09 Condiciones de Disefio y Calidad

DB-HS Documento Bésico de Salubridad

DB-SUA Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad
DB-SI Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio
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Justificacion sobre la seleccion del edificio de interés patrimonial objeto del estudio
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1. INTRODUCCION

1.1 Justificacion sobre la seleccion del edificio de interés patrimonial objeto del estudio.

Nos encontramos ante un trabajo final de grado de interiorismo englobado en un proyecto conjunto de mayor
magnitud basado en el estudio, el andlisis y posterior catalogacién de los edificios contenidos en el centro
historico de la ciudad de Valencia, todos ellos de gran valor arquitectonico, urbanistico y funcional, mediante la
aplicacion de metodologia BIM.

La seleccidon del edificio objeto de estudio viene condicionada por la propuesta realizada por parte del
profesor/tutor Vicente Olcina, consistente en desarrollar el proyecto sobre uno de los edificios que conforman la
Calle de la Paz. Dicha propuesta queda justificada por el interés historico, urbanistico, arquitectdnico y evolutivo
de esta simbdlica calle de la ciudad.

La calle de la Paz, llamada en sus origenes Peris y Valero, es una de las mas importantes reformas urbanas del
siglo XX, en la que los edificios que la componen presentan una gran unidad de conjunto, mayoritariamente con
un caracter ecléctico, en los que se mezclan los elementos iconograficos romanticos con los modernistas,
casticistas y racionalistas.

Una vez acotada la zona de actuacion, el siguiente paso fue la eleccion de uno de los edificios contenidos en esta
emblematica calle. Después de realizar un estudio estético y funcional de todos ellos, se percibe que, en mayor o
menor grado todos los edificios, en general, poseen un alto interés arquitecténico y una amplia variedad de
posibilidades funcionales.

El edificio seleccionado finalmente es el N° 28 de la Calle de la Paz, proyectado en 1899 por el Maestro de Obras
Lucas Garcia Cardona, finalizado en 1900 por el Arquitecto Vicente Alcayne Armengol y rehabilitado en 1993
después de producirse un grave incendio y ser declarado en ruinas.

Conf
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Esta eleccion queda justificada por la relacion personal que me une a éste, en el cual han vivido durante afios mis
parientes maternos y en el que he pasado una parte de mi infancia. Por estos motivos considero que es la mejor
eleccién, puesto que el mayor y mas fiable archivo de informacidn que existe de un lugar es el proporcionado por
las vivencias propias y de familiares.

Imagen 1. Planta Calle de la Paz y Alzados de los edificios. Imagen 2. Fachada Calle de la Paz 28.
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1.2. Objetivos, fases del proyecto y metodologia a utilizar.

Los objetivos del presente proyecto de interiorismo se centran en el estudio, analisis y propuesta de reforma de
un edificio histérico con valor arquitectdnico, previamente seleccionado, susceptible de transformacion, en el que
se valora el entorno, valor histérico y el interés como tipologia arquitecténica heredada.

La consecucion de dichos objetivos se lograra poniendo en practica los criterios y conocimientos de intervencion
en los espacios fisicos preexistentes del patrimonio arquitectonico, combinando técnicas y procedimientos
graficos avanzados (BIM), para el estudio, analisis y propuesta de transformacion, habilitacién o cambio de uso.
Todo ello optimizando las posibilidades funcionales, perceptivas y de confort de los espacios publicos y privados,
para adaptarlos a las diferentes formas de habitar, trabajar, relacionarse y comunicarse.

El proyecto se divide en tres fases claramente diferenciadas: cognoscitiva, operativa y expositiva.

FASE 1. Cognoscitiva

En esta primera fase se lleva a cabo el estudio y analisis del edificio a intervenir y de su entorno, es decir, sus
antecedentes histdricos, sistema constructivo y evolucion hasta su estado actual.

En el desarrollo de esta fase, inicialmente, sera necesario recabar informacion en el Archivo Histérico Municipal
de Valencia (AHMV), situado en la Plaza Tetuan N° 3, para obtener el proyecto original; y en el Archivo Municipal
de Urbanismo de Valencia (AMUV), situado en la Calle Traginers s/n del Poligono Industrial de Vara de Quart,
para conseguir las posteriores actuaciones, si las hubiera, realizadas en el edificio.

Imagen 3. AHMV Plaza Tetuan N° 3. lmaen 4. AMUV Ca ragirs s/n.
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FASE 2. Operativa

La segunda fase esta centrada en el levantamiento del modelo virtual del edificio (BIM), imprescindible por su
caracter interactivo entre los diferentes estados de la intervencion (el existente, el demolido y el proyectado) que
facilita los sucesivos ajustes del proyecto durante su desarrollo. Por otro lado, se estudiaran y analizaran los
condicionantes funcionales, constructivos, econdémicos y normativos en correspondencia con la seleccién de los
espacios a intervenir y sus posibilidades en relacion con los programas de necesidades propuestos.

Imagen 5. Caratula Software de disefio Archicad 18. Imagen 6. Modelo de informacién Archicad 18.

FASE 3. Expositiva

Finalmente, en esta tercera fase, se dara a conocer el edificio y su entorno, grafica y visualmente, mostrando los
procedimientos utilizados, los diferentes estados de las fases de la intervencion, la propuesta y su justificacion, y
las conclusiones finales. Todo ello planificando, seleccionando y aplicando las técnicas y recursos avanzados de
presentacion para la correcta comunicacion y defensa del proyecto.

GRAPHIEOFT GRAPHIEOF

Imagen 7. Propuesta de paneles expositivos del proyecto (Antecedentes - Estado Actual - Porpuesta de intervencion)
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1.3 Datos urbanisticos y catastrales. Marco normativo.

Datos urbanisticos

El edificio objeto de estudio en el presente proyecto, situado en la calle de la Paz N° 28, con referencia catastral
6027303 YJ2762G, ocupa una superficie grafica de 303,92 m? segun el Informe de Circunstancias Urbanisticas
obtenido en la web del Ayuntamiento de Valencia (Imagen 7).

Atendiendo a la informacion de dicho informe, el instrumento de desarrollo que afecta al edificio es el Plan
Especial de Proteccién y Reforma Interior (PEPRI) del Barrio Universitat-Sant Francesc aprobado el 20 de
Noviembre de 1992 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) de Valencia el 18 de Enero de 1993.

El suelo ocupado por el inmueble estéa clasificado en dicho plan como Suelo Urbano (SU) y se encuentra dentro
del area de calificacion urbanistica Centro Histérico Protegido Ciutat Vella Universitat-Sant Francesc (CHP-131),
en la que el uso global o dominante es el Residencial Plurifamiliar (Rpf.).

Finalmente, el informe nos indica que el edificio posee un nivel de proteccién 2 o nivel de proteccion estructural,
por lo que las distintas actuaciones que se vayan a realizar en él estardn condicionadas por las limitaciones

expresadas en el PEPRI.
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Como podemos observar en las imagenes, se ha detectado una contradiccién en cuanto al barrio al que
pertenece el edificio dentro del distrito de Ciutat Vella. En la informacion urbanistica (Imagen 10) que se facilita en
la web del ayuntamiento, nos indica que se encuentra dentro del barrio de la Xerea, sin embargo, en el informe de
circunstancias urbanisticas (Imagen 7), obtenido en la misma web, lo sitia en el del barrio Universitat-Sant

Francesc.

Para averiguar cual de los dos datos era el correcto se consultd el area de planeamiento y gestion del
Ayuntamiento de Valencia, situado en la Calle Amadeo de Saboya N° 13, donde nos confirmaron que el edificio
N° 28 de la Calle de la Paz pertenece al Barrio Universitat-Sant Francesc, por lo que la normativa aplicable sera
la correspondiente al PEPRI Universitat-Sant Francesc.

jafl3 s
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Imagen . Auamiet de Valencia. Ara planeamiento y gestion.
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Marco normativo

El edificio objeto de estudio sito en la Calle de la Paz 28, se encuentra dentro del término municipal del Valencia,
por lo que el marco normativo en el que se desarrolla esta regulado por el Plan General de Ordenacion Urbana
de Valencia (PGOU), que tiene por objeto “la ordenacion urbanistica integral del territorio municipal con el
alcance establecido por el articulo 10.1 de la Ley del Suelo”, como se indica en su Articulo 0.2.

El Plan General divide el territorio municipal de Valencia en zonas de calificacion urbanistica con el objeto de
“diferenciar los terrenos segun su destino en la ordenacion.” (Articulo 6.1). Esta division se realiza segun las
clases de suelo, en nuestro caso, al encontrarnos en Suelo Urbano, el Plan General distingue 6 zonas de
calificacién en su articulo 6.3:

CHP Conjunto Histérico Protegido
ENS Ensanche

EDA Edificacién Abierta

UFA Vivienda Unifamiliar

TER Terciario

IND Industrias y Almacenes

Atendiendo a lo grafiado en el Plano B de Calificacién del Suelo del PGOU, nuestro edificio se encuentra en la
zona CHP Conjunto Histérico Protegido, que a su vez se divide en 3 subzonas como indica el Articulo 6.5:

CHP-1. Ciutat Vella.
CHP-2. Grao-Cabanyal.
CHP-3. Poblats y Pobles del Nord, del Sud y de I'Oest.

17. Pobles

Kirivelia

Imagen 29. Divisién Territorial de Distritos de Valencia.
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Por la situacidén que ocupa el edificio estariamos afectados por la subzona CHP-1. Ciutat Vella, en la que el uso
global o dominante es el Residencial plurifamiliar (Rpf) y para la que el Plan General exige unas condiciones
especiales a desarrollar por los cinco Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior que conforman esta
subzona (Articulo 6.7 del PGOU):

a) Inclusién de las determinaciones propias de los Bienes de Interés Cultural y de los elementos
integrados en sus entornos, tal y como sefiala la Ley de Patrimonio Historico 16/85.

b) Redefinicion de los catalogos, grados de proteccion y alcance de los mismos.

c) Redefinicion de los usos, aprovechamientos, condiciones de parcela, volumen y forma de las
edificaciones, desde la perspectiva de la conservacion de las tipologias originales y de sus entornos, con
las modificaciones de trama compatibles con la proteccién global de aquellas que al mismo tiempo
permitan alcanzar un adecuado nivel de habitabilidad y accesibilidad.

d) Revision del conjunto de elementos que constituyen la estructura dotacional.

e) Creacion de espacios libres a través de operaciones de transformacion de manzanas con edificacion
no protegible, asociando a estos nuevos espacios el equipamiento dotacional y las operaciones de
rehabilitacion publica de la edificacién residencial del entorno.

f)  Prevision de un sistema de aparcamientos para residentes, en suelo publico o privado, capaz para la
demanda previsible.

Los cinco planes especiales de proteccion y reforma interior que prevé el plan general de Valencia en la subzona
CHP-1.Ciutat Vella son los siguientes:

a) CHP-11. Barri del Carme d) CHP-14. Barri del Velluters.
b) CHP-12. Barri de la Seu-Xerea. e) CHP-15. Barri del Mercat.
c) CHP-13. Barri Universitat-Sant Francesc.
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La Calle de la Paz queda dividida por dos de estos &mbitos de planeamiento de desarrollo, los niumeros impares En el punto 3 del articulo 5.2 se indican los siguientes usos prohibidos para dicha area:
pertenecen al CHP-12. Barri de la Seu-Xerea y los nimeros pares al CHP-13. Barri Universitat-Sant Francesc.

a) Terciarios.
Por tanto, el numero 28 de la Calle de la Paz, objeto de este proyecto, se sitlia dentro del area que desarrolla el

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) del Barrio Universitat-Sant Francesc. - Locales comerciales compatibles con la vivienda en la categoria ¢ (Tco.1c Superficie de
venta mayor de 800 m2 y no superior a 2.000 m2), edificios comerciales (Tco.2); edificios
El perimetro del area que abarca este plan esta definido por las siguientes calles y plazas: Plaza de la Reina - comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario (Tco.3).
Calle de la Paz - Plaza de Alfonso el Magnanimo - Calle Palacio de Justicia - Limites traseros de las parcelas 3, 4 - Campamentos (Tho.2).
y 5 de la Plaza de la Porta de la Mar - Limites traseros de las parcelas correspondientes a los niimeros pares - Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas con aforo superior a
comprendidos entre el 2 y el 20 de la Calle Xativa - Plaza de Toros - Limites traseros de la parcela niimero 2 de la 1500 personas (Tre.4).
Calle Bailen - Limites traseros de las parcelas correspondientes a los numeros impares, desde el n° 1 al 21,
ambos inclusive de la Calle Guillem de Castro - Calle Quevedo - Avenida Bard de Carcer - Calle Garrigues - Calle b) Industriales y almacenes.

San Vicente hasta la Plaza de la Reina. . o
Ind.2 Industrial enclavado en zonas no residenciales.

Ind.3 Industrial limitado a zonas de uso dominante industrial o almacén.
Alm.2 Almacén enclavado en zonas no residenciales.
Alm.3 Almaceén limitado en zonas cuyo uso dominante sea industrial 0 almacén.

c) Dotacionales.

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: mercados de abastos,
mataderos, cementerios (Dce), defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) salvo que estén
expresamente recogidos por el planeamiento, infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales
de telecomunicaciones (Din 5).

d) Aparcamientos.

Imagen 31. Delimitacion Barrio Universitat-Sant Francesc. - Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c).
- Locales de aparcamiento vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias
El PEPRI Universitat-Sant Francesc establece, en su ambito, las siguientes &reas de calificacion urbanistica (Par.2).

(Articulo 1.2, punto 2):
En cuanto a las condiciones estéticas a seguir el articulo 5.6. del presente PEPRI nos indica los siguientes

a) CHP-131. Barri Historic Universitat-Sant Francesc. puntos:

b) CHP-132. Eixample.

c) CHP-133. Reforma Interior Universitat-Sant Francesc - Avda. de I'Oest. 2. En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacién seran las propias del edificio

d) CHP-134. Edificis d'us terciari exclusiu. existente, con eliminacion de elementos impropios, sin alterar el caracter unifamiliar en edificaciones

e) CHP-135. Edificis d'us terciaria mixt (residencial y terciari). residenciales con este uso.

f) CHP-136. Edificis d'us terciari destinats a hotels, hosteries, pensions i apartaments en regim

d’explotacié hotelera. 3. Fachada

Segun los planos de ordenacion del Plan General de Valencia, el edificio esta ubicado en el area de calificacion Se emplearan los siguientes materiales: piedra natural en sillares o chapados; ladrillo al descubierto con
CHP-131. Barri Historic Universitat-Sant Francesc, en el que “el uso global o dominante es el residencial aparejo tradicional y color natural, o bien con revoco ligero al uso de las fabricas utilizadas en el siglo
priurifamiliar (Rpf).”(Articulo 5.2., punto 2 del PEPRI Universitats-Sant Francesc). XVIII; revocos con la textura y color dominante en el entorno préximo.
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No se utilizarén carpinterias con acabados de brillo metélico. Se recomienda las carpinterias de madera,
hierro pintado y aluminio lacado. Las barandillas de proteccion seran de cerrajeria y tendran dominante
compositiva vertical.

4. Tratamiento de las plantas bajas.

En la edificacion existente se favoreceran las reformas en plantas bajas y locales comerciales para
ajustarlas a la composicion del resto de la fachada y a la antigua estructura y composicién que hubieran
sido alteradas por otras intervenciones. A tales efectos se someteran a las siguientes determinaciones:

a) Se prohibiran las reformas que no se ajusten en composicion y materiales a las
caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

b) Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido
alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir la
restitucion de la parte en que se actue a su estado original.

c) En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios, excepto en
los huecos comerciales de planta baja, dentro de los que se podran insertar anuncios y letreros
que se integren formalmente en el cerramiento o acristalamiento de dichos huecos, o bien que no
excedan de 60cm. de altura ni sobrepasen 1 metro cuadrado de superficie, debiendo ir siempre
situados por debajo de los toldos 0 marquesinas.

d) La solucion de disefio de la portada contemplara la totalidad de la fachada del edificio.

El edificio esta considerado como patrimonio arquitectoénico, urbanistico y ambiental que se entiende, en el
punto 2 del articulo 6.1., como el “conjunto de edificios, construcciones y elementos, aisladamente considerados
0 en conjunto identificables, conformado entre otros por edificios y conjuntos de interés, caracterizados por sus
condiciones historicas, artisticas, tipicas, pintorescas o ambientales de especial valor relativo, sujetos a una
proteccion individualizada e incorporados al catalogo.”

El nivel de proteccion, segun el punto 1 del articulo 6.5., es el “régimen normativo que determina los tipos de
proteccion a los que se puede estar sometido un inmueble y, en consecuencia, la clase de obras que se pueden
efectuar sobre él. El nivel de proteccion se establece en el catalogo, atendiendo, prioritariamente, a los valores
arquitectonicos o urbanisticos que presentan las edificaciones.”

Los planos de ordenacién del Plan General y los datos urbanisticos del edificio nos indican que pertenece al nivel
de proteccion 2 o nivel de proteccion estructural, en el que se incluyen, segun el punto 2 del articulo 6.5., “las
construcciones que por su valor histérico o artistico deben ser conservadas al menos parcialmente, o aquellas
donde se da la presencia de peculiaridades constructivas fisicas de dificil o muy costosa reproduccion. En estos
edificios se preservaran los elementos definitorios de su estructura arquitecténica y/o aquellos elementos
constructivos singulares de intrinseco valor que existan en el inmueble.”

Las intervenciones permitidas en edificios con nivel de proteccion 2 se limitan en el articulo 6.10., indicando
que “el nivel maximo de intervencion entendido sobre la globalidad del edificio o construccion sera el de
rehabilitacién subgrupo reforma.”
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El articulo 6.8., en su apartado C, define las obras de rehabilitacion a aquellas “cuya finalidad es adecuar las
condiciones de habitabilidad del edificio a un uso permitido, sin alterar su configuracion exterior ni su esquema
tipoldgico basico, sin menoscabo de las propias de restauracion o de conservacion estricta,..., que sean
necesarias.”

En cuanto al nivel de rehabilitacién permitido de reforma, en el punto 2 del mismo apartado C, se indican las
siguientes actuaciones permitidas en este subgrupo:

- Implantacidn de nuevas instalaciones menores.

- Sustitucion de instalaciones menores o mayores.

- Redistribucién horizontal de locales (por alteraciones de la tabiqueria o particiones).

- Apertura de huecos de acceso, luces o ventilacion a patios, escaleras, zaguanes u otros locales,
siempre que no afecten al valor arquitecténico de éstos.

- Sustitucion interior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o acabados.

- Sustitucion de cubiertas con variacion del material de cubricion.

- Implantacién de nuevas instalaciones mayores, sin alterar la fisionomia exterior del edificio.

- Redistribucion vertical de locales.

- Modificacion de los elementos generales de acceso, circulacion, iluminacion y ventilacion.

- Sustitucidn exterior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o acabados.

En los elementos sujetos al nivel de proteccion 2 o estructural, se permiten las obras congruentes con los valores
catalogados, siempre que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectonica: espacios libres
interiores, alturas y forjados, jerarquizacion de los espacios interiores, escaleras principales, zaguanes, fachadas,
muros y elementos portantes...y demas elementos propios.

También deberan preservarse todos los elementos singulares que, en su caso, especifique el catalogo.

En el articulo 6.13 del PEPRI Universitat-Sant Francesc se establecen unas normas comunes de proteccion
para todas las edificaciones:

1. Para todas las categorias de proteccion queda prohibida la instalaciéon de rétulos de caracter
comercial o similar, insertos en la fachada del inmueble, debiendo eliminarse los existentes en el plazo de
2 afios desde la aprobacién definitiva de este Plan. Se exceptuan los que se adosen a los huecos de la
planta baja cuando su superficie no exceda de 1 metro cuadrado, ni su altura de 60 cm, o los que se
integren formalmente en el cerramiento o acristalamiento de dichos huecos.

2. En los proyectos de renovacidén de plantas bajas quedan prohibidas todo tipo de marquesinas y
salientes no originales. En todo caso debera respetarse la continuidad y homogeneidad del tratamiento
respecto a las plantas superiores.

3. La proteccion se extiende a la totalidad de la parcela, que se grafia como protegida en el Plano de
Régimen Urbanistico, en la que se encuentre el edificio, afectando su régimen a la totalidad del arbolado
y jardineria existente en ella.
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Finalmente, las obras de intervencion en todos los edificios comprendidos en el ambito del presente PEPRI del urbano, perspectivas y croquis de andlisis de las edificaciones existentes en todo el frente de la
Barrio Universitat-Sant Francesc deberan presentar una documentacién minima para la solicitud de licencia manzana en que se halla el edificio para el que se solicita licencia, incorporando en el conjunto el nuevo
ajustandose al siguiente procedimiento (Articulo 6.18): edificio o la reforma propuesta que muestre su adecuacién, escala y armonizacion con el ambiente
urbano.

1. Presentacion de la documentacion e informacion completa del inmueble, y el destino que se pretenda
darle con las obras e intervenciones propuestas que se pretendan realizar. 3. Igualmente se aportara toda la documentacion precisa para la perfecta identificacion de los usos
propuestos, con un andlisis del impacto y consecuencias espaciales y funcionales de los mismos.
1.° Planos de informacion del estado actual, que constaran de:
4. Para la concesién de licencia municipal para la ejecucién de obras que tengan por objeto la
a) Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta de cubiertas y sétanos a escala 1/50. restauracion o mantenimiento de fachadas se exigira una documentacion que defina detalladamente las
obras a realizar. Estara constituida por:
b) Planos de fachadas, alzados interiores y traseros, a escala 1/50.

a) Alzado tanto del estado inicial como del resultante de las obras.
c) Secciones indicativas longitudinales y transversales, a escala 1/50.

b) Responsable técnico de las mismas.
d) Planos de las zonas libres, jardines, o patios interiores, con indicacién de todos sus

elementos de fabrica y vegetales, a escala 1:100 o 1:50. c) Medidas de proteccién y seguridad de la via ptblica y de las propias obras.

e) Detalles de acabados interiores del edificio con indicaciones de paVimentaCién, d) Seguro de responsabi“dad civil Sufragado por los promotores de las obras.
revestimientos, ventanas, barandillas, escaleras, alfeizares, etc., a escalas 1:50 a 1:20.

f) Estudio de volimenes y cuerpos del edificio y sus relaciones morfolégicas o compositivas, a TABLA RESUMEN MARCO NORMATIVO VIGENTE

escala 1:200 a 1:100.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA

h) Planos de su evolucion y transformaciones, identificacion de afiadidos y ampliaciones con Clasificacion del Suelo Suelo Urbano
sus fechas, evolucion de los usos posteriores. Calificacion del Suelo Centro Historico Protegido (CHP)
2.° Documentacion historica e historiografica del inmueble o solar y su entorno, caso de ser conocido, Subzona de Calificacion Ciutat Vella (CHP-1)

con referencia a:
PEPRI BARRIO UNIVERSITAT-SANT FRANCESC (CHP-13)

a) Autor, arquitecto, planos originales, promocidn y uso inicial. Area de Calificacion Urbanistica Barrio Historico Universitat-Sant Francesc (CHP-131)
b) Grabados antiguos, documentos literarios, fotografias de época, asi como la evolucién del LI L At U AN Y
entorno urbano en que se halla, alineaciones y ubicacion aproximada en planos antiguos de Catalogo Nivel de Proteccion 2
Valencia. e o . ;
Clasificacion Tipo de Proteccion Estructural
3.° Documentacion fotografica del edificio en su conjunto y del estado actual de las estructuras, de los Obras e Intervenciones Admisibles Rehabilitacién-Reforma

detalles interiores, fachadas, patios, colores, decoraciones, molduras, etc., asi como del alzado de los

edificios contiguos a la misma manzana y perspectivas de la calle en que se encuentre; y en su caso DECLARACION DE CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO

dibujos expresivos del andlisis formal y efectos de su perspectiva urbana. Area Central del Conjunto Historico de Valencia declarado BIC

2. A los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto basico o del proyecto de obra Entorno de Proteccion Real Colegio del Corpus Christi o del Patriarca
propuesto se acompafiaran las fotografias y fotomontajes, dibujos, estudios ambientales del conjunto
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2.1. Evolucion del entorno. Cartografia histérica.

Evolucién del entorno

Valencia. Introduccion.

La ciudad de Valencia comienza una importante transformacion en 1865, con el derribo de la muralla que la
cercaba y con la implantacion de nuevas politicas urbanisticas. El derribo de la llamada “muralla cristiana” fue el
punto de partida de los importantes cambios que vivié Valencia a partir del siglo XIX. La ciudad aspiraba a
modernizarse y empezé a trazar nuevos perfiles en su infraestructura urbana.

El nuevo disefio urbanistico de la ciudad se inicia con la aprobacion definitiva del proyecto de Ensanche en 1887,
realizado por Joaquin Arnau, J. Calvo y Luis Ferreres (Imagen 32). El Ensanche pasa a ser la nueva residencia
de la burguesia, esta hecha a su medida y reune dotaciones con calles de 11 a 20 metros, patio interior de
manzana y facil circulacién en la malla octogonal.

El conjunto de Espafia, y Valencia en particular, comienza un proceso de industrializacién que se ve reflejado en
las imagenes de Alfred Guesdon (Imagenes 33 y 34), donde se aprecian multitud de chimeneas expulsando ' Imagen 33. Vista de Valencia desde la Puerta del Mar, dibujada por Alfred Guesdon
humo, hecho que en aquella época representaba la modernizacién de una ciudad.

El proceso de reforma urbana que convirtié Valencia en una ciudad moderna fue un proceso dilatado en el tiempo
y discontinuo en la forma. La calle de la Paz, constituye el mejor ejemplo de la renovacién urbana, la cual se
delineo sobre los escombros de un viejo barrio popular para cimentar una caracteristica via de edificios de estilo
modernista.

Imagen 32 Proyecto de Ensanche Afio 1884 (Aproado en 1887)
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A continuacion se desarrolla la evolucion del entorno del edificio objeto de estudio centrando la atencion
exclusivamente en la calle de la Paz, para ello se ha empleado como fuente de informacion el articulo “La calle de
la Paz (Valencia)” de Maria Jesus Teixidor de Otto, que recoge de forma clara y ordenada el proceso sufrido por
esta céntrica calle de la ciudad, abarcando la época de construccion del edificio objeto de estudio (1899-1900).

El nacimiento de una calle emblematica.

Durante el siglo XIX y comienzos del XX, en Valencia, la Calle de la Paz fue un foco de vida social y sede de
familias significativas, situacion que se refleja en dos aspectos importantes: el comercial y el arquitectdnico. El
comercial, por el alto nivel social que sirve de atracciéon a comerciantes. y el arquitectonico, porque adoptan el
modernismo, estilo arquitecténico de la época, en fachadas y postales.

La que hoy se conoce con el nombre de Calle de la Paz ha experimentado con el paso del tiempo una serie de
importantes transformaciones, tanto en su aspecto urbano como en la denominacion de la misma.

En la actualidad la conocemos como una calle tradicional, que conserva cierto aire sefiorial y que no desempefia
gran papel en la vida econdmica de la ciudad. Sin embargo, desde finales del siglo XIX a principios del XX, era de
las mas representativas de una estructura socio-econémica caracteristica.

La primera noticia de esta emblematica calle aparece mencionada en una deliberacién del Consejo de la ciudad
con fecha 10 de julio de 1465. Conocida entonces con el nombre de Calle “dels Caputxers”, por vivir en ella los
operarios que trabajaban en la fabricacion de capuchas, esta caracteristica era habitual en la época medieval
donde los gremios se agrupaban en zonas o calles.

El aspecto de la calle en aquellos primeros afios era el de un callejon estrecho que nacia en la Plaza de Santa
Catalina, hoy conocida con el nombre de Plaza de la Reina, y no sobrepasaba la actual Calle de Luis Vives, antes
de la Soledad y méas antiguamente de Ribelles. La Ultima referencia bajo el nombre de “Caputxers”, aparece en
una providencia del almotacén del 10 de mayo de 1697.

Desde 1537 hasta 1700, la futura calle de la Paz era conocida también como Calle “dels Capllevats”. Una tercera
denominacién que se le aplicaba a esta via fue la de la Calle del “Forn de la Ceca”, nombre que se explica porque
en ella estaba instalada la Casa Real de la Ceca, donde se acufiaba moneda, y un horno que daba nombre a
otras dos vias mas. Esta denominacion se conservo hasta el afio 1862, fecha en la que fue derribado el horno.

Hasta este momento la corta y estrecha calle no tenia apenas importancia dentro de la ciudad, pero a lo largo del
siglo XIX evolucionara al mismo ritmo que lo hace la ciudad de Valencia.

La calle de la Paz en el Siglo XIX.

A lo largo del siglo XIX, la morfologia de la ciudad en general sufrid una profunda transformacion. En 1862, se dio
el primer paso para la apertura de la actual Calle de la Paz. El 7 de diciembre de 1868, por acuerdo de la Junta
de Obras del Ayuntamiento se derribaron varios conventos desamortizados en Valencia, entre ellos los de Santa
Tecla y de San Cristobal. A partir de esta fecha quedo proyectada la Calle de la Paz.

TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
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Imagen 35. Frégmento del Plano Geometrico de la Ciudad de Valencia llamada del Cid (1831)

En un principio se denomind como calle de la Revolucién, aludiendo a los sucesos de estas fechas, trazada
inicialmente con una anchura de 20 a 25 metros que mas tarde se vio reducida a 14 metros por considerarla
excesiva.

La primera noticia que la menciona con el nombre de calle de la Paz procede de un acuerdo del 14 de enero de
1878, en el que el Ayuntamiento decide nombrarla asi para conmemorar el final de la tercera guerra carlista. Mas
tarde, en 1899, se rotulo con el nombre de Peris y Valero, antiguo Alcalde de Valencia bajo cuya influencia se
llevaron a cabo obras de mejora para la ciudad como son el adoquinado, el servicio de alumbrado publico y la
instalacién de aguas potables.

El derribo de los conventos y otros edificios publicos de la calle dio paso a la edificaciéon de casas particulares de
acuerdo con el gusto artistico de la época. Sin embargo, debido a su poca altura no tenian capacidad para
albergar a una cantidad considerable de vecinos. Asi, en 1899, su poblacion era de 175 habitantes, distribuidos
en un total de 10 viviendas, presentando cada una de ellas un promedio de altura equivalente a planta baja y
primer piso 0 entresuelo y solo la mitad tenian hasta tres pisos.
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La urbanizacion de la calle comprendia asi mismo la de la Plaza de la Reina, nacida también gracias al derribo
del Convento de Santa Tecla. ElI urbanismo higienista dominante en Europa a mediados del siglo XIX,
propugnaba una ciudad con calles amplias y rectas, plazas de las que radialmente partian avenidas arboladas.
En Paris, Haussman fue su principal exponente y Cerda en Barcelona, y este modelo se quiso aplicar también al
nuevo proyecto urbano.

En 1885 comenzaron a realizarse las reformas urbanas, el adoquinado solamente estaba colocado desde la
esquina del café “El Siglo” hasta la Calle de Luis Vives. La ultima década del siglo XIX dio paso a la ejecucion de
un plan de innovaciones. El Ayuntamiento inicié la expropiacion de las casas que dificultaban los trabajos de
ensanche y reforma, éstas se fueron demoliendo paulatinamente y en su lugar se construyeron las nuevas
edificaciones que van evolucionando desde un estilo ecléctico hacia una mayor riqueza decorativa. Asi, en 1899,
la calle lleg6 hasta la altura de la Calle Bonaire y durante los dos afios siguientes se prolongé el adoquinado
hasta ésta y se instal6 el alumbrado.

Imagen 37. Calle de la Paz 1885 Imagen 38. Inauguracién Calle de la Paz.

La calle de la Paz en el Siglo XX.

En los primeros afios del siglo XX la calle de la Paz continu6 abriéndose paso, hasta que en 1903 finalmente
lleg6 a la Plaza del Principe Alfonso. En enero de ese afio se expropiaron las casas que conformaban la calle del
Paraiso, y en junio de 1903 quedaron definitivamente concluidas las obras de ensanche, complementandose con
la ampliacién del alumbrado y la instalacién de los tranvias por la Compaifiia de los Tranvias Eléctricos.

Finalizada ya la calle, el 6 de octubre de 1905 se acordd la colocacion del rotulo indicador de la nueva
denominacién de Peris y Valero. En 1913, la Comision de Estadistica propuso al Ayuntamiento restablecer el
antiguo nombre de Calle de la Paz. En 1916, se volvié a denominar Peris y Valero. Finalmente, en 1923, ante la
peticion de los habitantes de la calle, fue rotulada de nuevo como Calle de Paz, que se conserva hasta hoy.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)
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En 1912, la Junta de Obras del Ayuntamiento presento un informe sobre el proyecto de reforma y mejora del
casco urbano de la ciudad, pero se negd la propuesta para prolongar, en direccién hacia las Torres de Quart, la
Calle de la Paz, debido al hecho de que su ejecucion implicaria la alteracion o desaparicion de la Iglesia de Santa
Catalina.

Por otro lado, el aspecto demografico es uno de los que mas claramente manifiesta el importante desarrollo
alcanzado por la calle. EI primer censo del siglo XX ya casi duplica la cifra de poblacién con respecto al de 1899:
de 175 a 336. En 1924 esta cifra asciende a 712, en 1940 aumenta hasta 914 y mas tarde sufre un descenso
progresivo: 864 en 1950 y 583 en 1965.

La importancia comercial que ha tenido la calle de la Paz empez6 a manifestarse desde los primeros afios del
siglo XX. Hacia 1920 se hallaban establecidas la Sociedad Valenciana de Agricultura, la Real Sociedad de
Cazadores, el Circulo de Bellas Artes, la Liga de Propietarios de Valencia y Provincia, la Sociedad Aceitera
Espafiola y la Sociedad de Clases Pasivas.

Una faceta relevante que tuvo la calle fue su gran cantidad de cafés y centros de ocio, entre los que se
encontraban el café “El Siglo” y el “Ideal Room”, centros de reuniéon de la sociedad valenciana de la época. En el
numero 28, edificio objeto de este estudio se encontraba el “Café de la Paz”, inaugurado en 1903, que ofrecia
conciertos.

La calle de la Paz contaba también con varios hoteles y pensiones, entre ellos se encontraban el Hotel Munich,
en el nimero 4, el Palace Hotel, en el nimero 42, y la Pension Paris, en el numero 15. También existian dos
cines el "Petit Palais" y "La Paz". Dentro de los establecimientos comerciales predominan los de confeccién de
ropas como “El Escudo Valenciano®, en el numero 3, la sastreria “The Smart”, los almacenes “El Aguila” y los de
“El Capricho”.

Finalmente, otras entidades eran oficinas de seguros como “La Equitativa” y “La Estrella”, la agencia de los
“Wagons Lits” y los Bancos el Comercial Espafiol y el Banco de Valencia.
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Arquitectonicamente, dentro de Valencia, una de las calles mas representativas del estilo modernista es la de la
Paz. Al comenzar el siglo XX, un grupo de arquitectos valencianos aportaron un enriquecimiento a los rasgos del
clasicismo. Con la escuela del maestro valenciano Lucas Garcia Cardona se desarrolld el modernismo con sus
elementos caracteristicos. Entre las nuevas corrientes artisticas es importante sefialar una variante iniciada por
Viollet le Duc, que combina elementos goticos con la utilizacion del hierro como medio decorativo.

A comienzos del siglo XX, con la instalacion del servicio de tranvias, la fisionomia de la calle se vio mejorada en
su actividad, pasando a convertirse en zona de enlace. En 1928 se amplio el servicio a cuatro lineas,
completandose con la instalacion de doble via.

38 - VALENCIA.
Calle de la Paz
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Imagen 40. Calle de la Paz con tranvia.
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lmégen 41. Calle de la Paz cn' tranvia.

Posteriormente, a mediados del siglo XX, con la supresion de las lineas del tranvia y el nuevo pavimento se
produjo una importante mejora junto con la ordenacion del transito en un solo sentido, de la Plaza de la Reina
hacia la Glorieta. Por todo ello se convirtié en una via con trafico de coches particulares, pero en el que se hace
sentir el peso de los servicios de transporte colectivo. Sin embargo, sus escasas posibilidades de ampliacion
hacen de ella una calle que paulatinamente va entrando a formar parte de la Valencia histérica.

La calle de la Paz en el Siglo XXI.

Actualmente la Calle de Paz es emblematica en la ciudad de Valencia para valencianos y visitantes, la mayoria
de los edificios, hogares de la gente adinerada de la época de su formacidn, hoy se han convertido en inmuebles
destinados a oficinas y los bajos dedicados durante afios al comercio de las mejores joyerias y tiendas de
textiles, ahora tienen maltiples y variopintas actividades, con amplia presencia de agencias de viajes.

El sentido de circulacion del trafico de vehiculos se ha invertido, hoy en dia se desarrolla desde el Parterre hacia _
la Plaza de la Reina, siendo igualmente en un solo sentido. Recientemente han surgido iniciativas para cerrar la ot

Calle de la Paz al tréfico rodado para peatonalizarla y volver a instalar de nuevo el tranvia, como en los inicios de : D :

su construccion. Imagen 43. Propuesta de reforma Calle de la Paz Zero Estudio.
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[] Ubicacion calle de la Paz O Ubicacion Plaza de la Reina

O Convento de Santa Tecla

© lIglesia de Santa Catalina

O Convento de San Cristébal Plaza Alfonso el Magnanimo

Estado de la ciudad de Valencia en 1738, considerada desde el norte. Representa el trazado de las calles, el
interior de las manzanas distinguiendo los patios, claustros o jardines. Muestra informacién sobre la tipologia
edificatoria de la época con construcciones de baja altura, generalmente de una o dos alturas y en zonas

comerciales llegaban hasta las cuatro alturas. Contiene el circuito que formaba la muralla arabe y la rotulacion de
las calles.
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Imagen 46. PLANO GEOMETRICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA LLAMADA DEL CID. ANO 1831.
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Imagen 47. Fragmento "Calle de la Paz" afio 1831.

[] Ubicacion calle de la Paz O Ubicacién Plaza de la Reina

O Iglesia de Santa Catalina

O Convento de Santa Tecla O Convento de San Cristobal

Plaza Alfonso el Magnanimo

Estado de la ciudad de Valencia en 1831, considerada desde el sur. Representa la delimitacién de la totalidad de
las 411 manzanas, numeradas segun el Padron Municipal de 1769, sefialandose los 32 barrios en los que se
dividian los 4 cuarteles que constituian el recinto amurallado (Serranos, Mercado, Mar y San Vicente). Aparecen
los espacios verdes y jardines, el antiguo recinto musulman y las plantas de los edificios religiosos de la ciudad.
En sus margenes incluye un completo listado de calles y plazas, y de los edificios y establecimientos principales.
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Imagen 49. Fragmento "Calle de la Paz" afio 1858.
[] Ubicacion calle de la Paz O Iglesia de Santa Catalina . Ubicacion Plaza de la Reina [] Ubicacion calle de la Paz O Iglesia de Santa Catalina

’ Convento de Santa Tecla ‘ Convento de San Cristébal Plaza Alfonso el Magnanimo . Convento de Santa Tecla ‘ Convento de San Cristobal

lgen 51. Frgento "Cle dela Paz"aﬁo 180.
O Ubicacion Plaza de la Reina

Plaza Alfonso el Magnanimo

Representa graficamente la fisionomia urbana de Valencia cuando se redacta y promueve el primer "Proyecto Expresa el estado de la ciudad a comienzos de la segunda mitad del siglo XIX. Aparecen delimitadas y
General de Ensanche". El recinto de intramuros, en el que se dibujan las modificaciones llevadas a cabo tras el numeradas las 421 manzanas que constituian los 4 historicos cuarteles, sefialando en cada una de ellas los
proceso desamortizador, incluye las 421 manzanas que definian los histéricos Cuarteles de Serranos, Mar, limites fisicos de las iglesias y de los jardines interiores. Contiene los lindes de los hipotéticos recintos romano y
Mercado y S. Vicente. Se dibuja la planta de la Iglesias y establecimientos religiosos, asi como el trazado de los musulman. En los terrenos exteriores a la ciudad el plano contempla la ordenacion del primer Proyecto de
jardines interiores y de algunos edificios publicos como el Mercado Nuevo o la Plaza de Toros. Ensanche General, redactado en 1858 por los Arquitectos Antonio Sancho, Sebastian Monleén y Timoteo Calvo.
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Irﬁagen 53. Fraginento "Calle de I Paz" afio 1869. Imagen 55. Fragmento "Clle de la Paz" afio 1884.
[] Ubicacion calle de la Paz O Iglesia de Santa Catalina . Ubicacion Plaza de la Reina [] Ubicacion calle de la Paz O Iglesia de Santa Catalina . Ubicacion Plaza de la Reina
’ Convento de Santa Tecla ‘ Convento de San Cristébal Plaza Alfonso el Magnanimo . Convento de Santa Tecla ‘ Convento de San Cristobal Plaza Alfonso el Magnanimo
El plano simplifica los detalles del original del que procede (1864), sobretodo el parcelario de la huerta y el Muestra el estado de la ciudad diecinueve afios después del inicio del derribo de las murallas medievales, cuando
arbolado de los caminos, paseos y jardines. Presenta un completo y contrastado callejero. En tonos sepia se solo restaban pequefios fragmentos en la zona de la antigua Ciudadela, que fueron demolidos en septiembre de
muestran los solares resultantes de los derribos de los conventos de Santa Tecla y San Cristébal, gracias a los 1901. El trazado del antiguo recinto amurallado no presenta diferencias importantes con respecto a éste. El
cuales se inici6 la apertura de la calle de la Paz. Ensanche aprobado tenia una superficie de 119,4 hectareas.
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Imagen 56. PLANO GEOMETRICO DE VALENCIA. ANO 1892.
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Fragmento "Calle de la Paz" afio 1894.
@) Iglesia de Santa Catalina O Ubicacién Plaza de la Reina
. Convento de Santa Tecla O Convento de San Cristébal Plaza Alfonso el Magnanimo . Convento de Santa Tecla O Convento de San Cristobal

Imagen 57. Fragmento "Calle de la Paz" afio 1892.
[] Ubicacion calle de la Paz O Iglesia de Santa Catalina O Ubicacion Plaza de la Reina [] Ubicacion calle de la Paz

Plaza Alfonso el Magnanimo

Se representa con alto grado de detalle las calles de la ciudad y sus principales edificios. Todas las iglesias Expresa el estado de la ciudad a principios de la década de 1890, pocos afios después de la aprobacion del
aparecen seccionadas, grafiandose sus medianeras. Sobre el dibujo original se fueron afiadiendo nuevas Ensanche exterior. Incluye tanto las alineaciones del citado Ensanche, como las primeras propuestas de Reforma
rectificaciones y ensanches de calles hasta el afio 1945. En este plano ya aparece grafiada la calle de la Paz interior conocidas.

completa como lo esta en la actualidad.
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lmag 1. Frégrheno "Call de la Paz" a0 1910.

[] Ubicacion calle de la Paz O Iglesia de Santa Catalina O Ubicacion Plaza de la Reina

. Convento de Santa Tecla O Convento de San Cristébal Plaza Alfonso el Magnanimo

Presenta la superficie de la ciudad comprendida entre el rio y las grandes vias. Su principal interés consiste en
contener la reelaboracion de las propuestas de reforma interior de Federico Aymami, que propugnaba el trazado
de nuevas vias anchas y rectas que cruzasen la ciudad en todas direcciones. En la propuesta definitiva solo
aparece el trazado de las avenidas del Real y del Oeste, y la ampliacion de la Plaza de la Reina.
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Imagen 63. Fragmento "Calle de la Paz" afio 1924.
[] Ubicacion calle de la Paz @) Iglesia de Santa Catalina O Ubicacion Plaza de la Reina

. Convento de Santa Tecla O Convento de San Cristobal Plaza Alfonso el Magnanimo

El plano recoge la ordenacion urbana proyectada por Francisco Mora, arquitecto jefe del Ensanche. El interés
fundamental del plano radica en la plasmacién, en esa fecha, del desarrollo de la construccion en las manzanas

del Ensanche y de la ampliacion urbana proyectada, superponiendo para ello el nuevo trazado al parcelario
rustico y a las construcciones preexistentes.
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[] Ubicacion calle de la Paz

O Convento de Santa Tecla

© lIglesia de Santa Catalina
O Convento de San Cristébal

O Ubicacion Plaza de la Reina

Plaza Alfonso el Magnanimo

Muestra un amplio territorio que circunda la ciudad de Valencia, donde se grafia los nucleos urbanos de
Campanar, Benicalap, Benimaclet, Poblados Maritimos, Nazaret, Monteolivete, Ruzafa y Patraix. El centro
historico esta congelado esperando las antiguas pero grandes reformas que se pondrén en marcha a partir de
1928, como son la avenida del Oeste, la plaza del Ayuntamiento o la calle de la Paz.
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Imagen 66. PLANO DE NUEVAS LINEAS
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Imagen 67. Fragmento "Calle de la Paz" afio 1929.
[] Ubicacion calle de la Paz O Ubicacién Plaza de la Reina

O Convento de Santa Tecla

O Iglesia de Santa Catalina

O Convento de San Cristobal Plaza Alfonso el Magnanimo

El plano recoge las reformas urbanas aprobadas por el Ayuntamiento de Valencia en 1929. Las modificaciones
principales grafiadas en el plano son: el trazado de la Avenida del Oeste, la prolongacién de la calle de la Paz, el
ensanche de la calle San Vicente, el ensanche de la calle Ribera, la apertura de la avenida de Maria Cristina, el
ensanche de la Plaza de la Reina y la remodelacion de la Plaza del Ayuntamiento.
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2.2. Documentacion de archivos histéricos: proyecto original e intervenciones posteriores
Proyecto Original

La documentacidén del proyecto original del edificio objeto de estudio se ha obtenido del Archivo Historico
Municipal de Valencia (AHMV), situado en la Plaza Tetuan, N° 3, mas concretamente en el Palacio de Cervell6.

Una vez analizados los documentos existentes en el archivo, resulta importante sefialar que existe un "posible
proyecto no ejecutado” de la calle de la Paz, N° 28, firmado por el Arquitecto José Camafia Laymon en Junio de
1899, esto es un mes antes de presentarse el proyecto original del edificio objeto de estudio. Su relevancia radica
en que de llegar a ejecutarse, hoy no existiria el edificio que da lugar a este proyecto de interiorismo.

Este proyecto no solo ocupaba la parcela del actual N° 28, también ocupaba la del N° 26, pero no se llegé a
realizar, después de diversas discrepancias, porque parece ser que €l Ayuntamiento de Valencia descubre que
se habian ejecutado parte de la obras sin previamente tener la licencia de obras.

Imagen 69. Fachada para calle de la Paz.
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Imagen 68. Archivador del AHMV y solicitud de permiso para realizar la constuccion. Imagen 70. Fachada calle Beato (San) Juan de Ribera. Imagen 72. Plano de emplazamiento.
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Analizado este proyecto, que no llegé a realizarse como se ha comentado anteriormente, nos encontramos con el En el siguiente documento se solicita la autorizacién al Excelentisimo Sefior Alcalde Constitucional de Valencia,
proyecto original, con fecha de 5 de Junio del afio 1899, firmado por el Maestro de Obra Lucas Garcia Cardona. para la realizacion del proyecto por parte del propietario con fecha de 5 de junio de 1899:

El primer documento que encontramos en este proyecto es la solicitud, por parte de Don Lucas Garcia, de "José Espi [...] vecino de Valencia [...] propietario de un solar en la calle de la Paz esquina a la del Beato Juan de
"permiso para reedificar la casa de la calle de la Paz esquina a la calle de Beato Juan de Ribera propiedad de D. Ribera [...] atentamente expone: Que desea autorizacion para edificar dicho solar con arreglo a los planos del

Jose Espi." En esta solicitud podemos observar que el proyecto se encarga posteriormente, por causas que mas proyecto adjunto bajo la direccion de Don Lucas Garcia [...] por lo que

adelante se explicaran, a otros dos Maestros de Obra, estos son Don Juan Bautista Martinez y Don Vicente

Alcayne. Suplica a [...] se digne conceder las necesarias licencias autorizando la edificacion del proyecto [...]."
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Imagen 75. Fragmentos ampliados solicitud de permiso para reedificar. Imagen 76. Solicitud de Licencia de Obra.
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En las siguientes imagenes de muestra la concesion de la licencia de obras por parte del Arquitecto Municipal
Enrique Samper el 7 de Junio de 1899.

"[...] los adjuntos documentos presentados por el maestro de obras D. Lucas Garcia en solicitud de licencia para
reedificar la casa situada en [...] y a la vista de los planos [...] entiende [...] estas condiciones aceptables, |...]
concederse la licencia que se pide, siempre que Sea con las condiciones de registro de dichos planos |...].

Cuando las obras estén en disposicion queda obligado el director facultativo de las mismas a dar el oportuno
aviso a esta Seccion facultativa con alguna anticipacion para proceder a la reedificacion de los replanteos de las
correspondientes lineas de las fachadas.”

Seguidamente se adjunta en el mismo documento, a modo de presupuesto, el precio a pagar por la tira de cuerda
y demas operaciones necesarias para los replanteos mencionados.
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La seccién facultativa aprueba la concesion de la licencia y eleva el expediente a la Comision de Policia Urbana
para su resolucion definitiva.

"La Seccién ha examinado este expediente y entiende que puede conceder la licencia solicitada.
La Comision sin embargo resolvera lo que mejor entienda."

Finalmente dicha comisidn concede la licencia definitivamente con el siguiente escrito:
"Comision de Policia Urbana 7 Junio 1899.

Vistos los informes favorables emitidos en este expediente, la Comision acordd elevar dictamen al Excmo.
Ayuntamiento proponiendo la concesion de la licencia solicitada."
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Imagen 77. Informe del Arquiteco Municipal.
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Por otro lado, como se apuntd anteriormente, en el proyecto intervinieron tres maestros de obras diferentes
debido a diversas causas, las cuales se describen en los siguientes documentos encontrados en el proyecto.

En el primero de ellos (Imagen 84) autoriza al Maestro de Obras D. Lucas Garcia Cardona a dirigir la obra con el
siguiente escrito, a fecha de 13 de Julio de 1899:

"Concedida por el Excmo. Ayuntamiento [...] la licencia de obra de que trata este expediente y en cumplimiento
del citado acuerdo se autoriza al Maestro de Obras Don Lucas Garcia para que pueda dirigir la reedificacion de la
casa calle de la Paz esquina a la calle de Beato Juan de Ribera propiedad de D. José Espi, ajustandose al plano
presentado y a las condiciones que se consignan en la licencia que al efecto se entrega al interesado."

En el segundo documento (Imagen 85) se muestra la comparecencia del propietario, con fecha 8 de Julio de 1899
con el objeto de nombrar un segundo director de las obras con llamado D. Juan Bautista Martinez, debido al
fallecimiento de D. Lucas Garcia Cardona:

"En Valencia a ocho Julio de mil ochocientos noventa y nueve comparecen [...] D. José Espi propietario de la
finca y D. Juan Bta. Martinez Maestro de Obras, manifestando el primero que por fallecimiento de D. Lucas
Garcia [...] al segundo para encargado de la obra y conforme [...] Martinez acepto el cargo firmando ambos |[...]."
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Imagen 80. Autorizacion para dirigir las obras a Lucas Garcia.
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En el tercero de los documentos (Imagen 86) comparece D. Juan Bta. Martinez para renunciar al cargo de
director de las obras por el siguiente motivo:

"Valencia a dia cuatro de Mayo de mil novecientos comparecié en esta Secretaria D. Juan Bta. Martinez
manifestando que con esta fecha renunciaba al cargo de director de las obras de que trata este expediente por
considerar depresivo para él que en la realizacion de las mismas no se tengan en cuenta sus indicaciones como
a tal director. Asi lo dijo y firmo de que certifico."

En el ultimo de los documentos (Imagen 87) comparece el Maestro de obras D. Vicente Alcayne para hacerse
cargo de la direccion de las obras mediante el siguiente escrito:

"En Valencia a veinte y dos Mayo de mil novecientos comparecio en esta Secretaria Don Vicente Alcayne
manifestando que desde el dia de hoy se encargaba de la Direccion de la obra de que trata este expediente. Asi
lo dijo y firmé de que certifico."

Esta sucesion de cambios en la direccion de la obra seran fundamentales para entender el aspecto final del
edificio que actualmente existe. En la pagina siguiente se muestra la documentacion grafica del proyecto original
realizado por D. Lucas Garcia Cardona antes de su fallecimiento.

—_—

N, 0.449.33% . L
..‘é, /’ T M...;,..._,._/..‘-ﬂ.\ﬁ s /,/m-wﬁw_“

e W I ,,;x‘u,;t.g.o.,f»m e e

M;

i /k‘. e et i s e “;’-"'""(ﬁ"""

- Bte ot iGrreca dlin ieiiagl Do) i st

"

-

oispninin s ittt (27 7 oSS

i
P e
- /‘?’ e e e LN e e /_._—_), Loy o msn T
= >

7
P ‘-wwe,.—.‘uz.'_—, e B e o e

S, Sl e M)

At s o gy e Ervamr e oty ot Bl
/7 (/’7 = .

P A A e e pene oo e R = S

S —r)‘p-‘ﬁ,z/ﬁ-‘—ﬂ: < e Bie s,

— l _ ______F________.-:—'—'_—‘—--',;_\

'X/.;-,., Z ;-'»"/"- Hpllons «

Ufrearen /4{ .‘.’é'{}y,‘ S Fon
f—’-". o I -
ftia da. cotietiaveasiees :?H‘- e rece e iﬁ'

/ﬂm.rz ag .(m‘-r: e f;/ fn-/‘-u f‘“ ﬁfl?«..‘m

j{)t‘¢1¢¢f yhgzr-/fzn PO

"'f{ ‘.:/;’@uzi,_/ Iy

. ’

o il 55

Imagen 81. Primer cambio en la dlrecmon de las obras.

Albert Ferrer, Miguel

Imagen 82. Renuncia de Juan Bautista Martinez. Imagen 83. Segundo cambio en la direccion de las obras.
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Detalle Balcon 1.

Imagen 84. Alzado calle Beato Juan de Ribera. Detalle Mirador 2. Imagen 87. Alzado calle de la Paz. Detalle Balcon 2.

Imagen 85.Plano de emplazamiento. Imagen 86. Firma de Lucas Garcia.
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Intervenciones Posteriores (AMUV)

En el Archivo Municipal de Urbanismo de Valencia (AMUV), situado en la calle Traginers s/n, existe un proyecto
basico de reconstruccion y rehabilitacion del edificio objeto de estudio, situado en la calle de la Paz N° 28, como
consecuencia de un grave incendio producido el 1 de Septiembre del afio 1993. El proyecto contiene la siguiente
documentacion:

- Proyecto Bésico visado el 24 de Febrero de 1998.

- Proyecto Bésico visado el 6 de Julio de 1998.

- Planos modificados de distribucidn visados el 21 de Diciembre de 1998.
- Informe arqueoldgico.

El proyecto fue llevado a cabo por la constructora Gesfesa SL, bajo la direcciéon del Arquitecto D. José Maria
Jiménez de Laiglesia Ochoa.

A ¢cién 1
e 48 1a Cc¢

José M* Jiménez de Laiglesia Ochoa. Arquitecto

Imagen 89. Promotora Gesfesa Valencia SL. Imagen 90. Firma del Arquitecto José M? Jimenez.

Proyecto Basico Febrero 1998

En el primer proyecto basico encontramos una memoria, plantas acotadas, alzados y una seccién longitudinal.

En la memoria del proyecto se indica que el objeto del mismo es "la reconstruccion y rehabilitacion de un edificio
destinado a viviendas, locales de oficina, local comercial y aparcamiento, asi como de sus elementos comunes,
sito en la calle de la Paz n° 28 de la ciudad de Valencia."

A continuacidn se justifica la realizacion de dicho proyecto "como consecuencia del incendio producido el dia 1 de
Septiembre del afio 1993", por el que "el inmueble en cuestion presento una grave situacion en cuanto a su
seguridad estructural y condiciones de habitabilidad."

Debido a este incendio "el edificio, fue declarado en situacion de Ruina Inminente por el Ayuntamiento de
Valencia en fecha 4 de Noviembre de 1993, ordenandose el derribo del mismo."

Ante esta situacion se "redacté un Proyecto de Derribo" que segun la memoria "afectaba a la zona posterior del
inmueble. La parte delantera se mantiene en su estado actual adaptandose una serie de medidas para asequrar
Su estabilidad". El 27 de Mayo de 1994, el proyecto de derribo "fue autorizado por la Direccion Territorial de la
Conselleria de Cultura". Las obras que en dicho proyecto se proponian de "demolicion parcial y apuntalamiento"
fueron concluidas el 10 de Octubre de 1994.

TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
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La memoria de este proyecto basico, ademas de contener las caracteristicas del edificio, su composicién, un
programa de necesidades y normativa aplicable, también especifica los criterios de intervenciéon que son
importantes para entender el aspecto actual del edificio.

La memoria especifica que "se trata de una Intervencion integral para la Reconstruccion y Rehabilitacion del
edificio" y para ello se propone "la rehabilitacion de la zona delantera del edificio que responde basicamente al
proyecto original y la reconstruccion de la parte posterior, muy dafiada por el fuego y no realizada ni disefiada por
Lucas Garcia Cardona". Esta ultima afirmacion se deduce de los planos originales que se encuentran en el
AHMV, en donde solo aparece proyectada la parte delantera recayente a la calle de la Paz.

El objetivo, por tanto, segin se expresa en la memoria, es el de "restituir la singularidad del edificio proyectado
por Lucas Garcia, alterada por la ampliacion posterior, probablemente originada por modificarse en el régimen de
la propiedad horizontal durante el transcurso de la obra, que en cualquier caso sabemos no fue concluida por
Lucas Garcia".

Los criterios de intervencién que se citan son, de forma resumida, los que se enumeran a continuacion:

- La integracién de las fachadas (rehabilitada y reconstruida) se realiza a través de un lenguaje
coherente mediante la utilizacion de los materiales de acabado, teniendo en cuenta las dimensiones de
los huecos, la jerarquizacion de las plantas, la reinterpretacion del alero existente, el uso de materiales y
acabados homogéneos, y la continuidad virtual de las impostas.

- En cuanto a la ordenaciéon de volumenes del remate del edificio se prevé redisefiar todos los
cuerpos, elementos, faldones, etc. existentes, para conseguir un tratamiento unitario de la cubierta.

- Enlafachada a rehabilitar se actuara de la siguiente manera:

2. Desmontaje de todos los elementos impropios existentes en el local comercial de planta
baja.

2. Restitucion a su estado original, siguiendo estrictamente los planos de Lucas Garcia
Cardona existentes en el AHMV.

2. Se dejaran vistas las dos columnas centrales de fundicidn de la planta baja, recayentes a la
calle de la Paz.

2. Se reconstruira el machon de esquina de obra maciza que aparece en los planos originales.

2. En el extremo del paramento de fachada recayente a la calle San Juan de Ribera, junto al
cuerpo de nueva construccion, se adosara una moldura vertical, idéntica y simétrica a la
existente en el otro extremo.

2. Latransicién entre la nueva fachada y la rehabilitada se realizard mediante rehundido.

- Se consideran elementos a proteger las columnas de fundicion existentes en el edificio. Las de
fachada recayente a calle de la Paz se restituyen por su valor arquitecténico y las situadas en la zona a
demoler se desmotaran y seran almacenadas.
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A continuacidn se muestra la documentacion grafica contenida en el proyecto basico: plantas acotadas, alzados y

seccion longitudinal.
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Imagen 93. Plano Planta Altillo.
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Imagen 91. Plano Planta Sétano.
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Imagen 94. Plano Planta Primera.

Imagen 92. Plano Planta Baja.
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Imagen 95. Plano Planta Segunda. Imagen 97. Plano Planta Cuarta.

[

Imagen 96. Plano P/anté Tercera. - Imagen 98. Plano Planta Quinta.
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Imagen 99. Plano Planta Sexta.

|
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Imagen 101. Plano zado Calle de la Paz.

Imagen 100. Plano Planta Cubiertas y Caseton.
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Imagen 102. Plano Alzado Calle San Juan de Ribera. ) magen 3. Plano Alzado Calle Cardenal Paya.
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Imagen 104. Plano Seccion Longitudinal A-A’
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Proyecto Basico Julio de 1998.

La documentacion que contiene este proyecto es un anexo de memoria, planos de distribucion y plantas
acotadas.

En el anexo de memoria se especifica que se trata simplemente de una modificacién "en lo que hace a los usos
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de algunas plantas, en concreto las plantas altillo, 12, 22, 5% y 62, = S . -
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Imagen 105. Portada Anexo de Memoria.

A continuacién se muestra la documentacion grafica que representa la modificacién de los usos de las plantas
mencionadas en el anexo de memoria.

Imagen 107. Plano Planta Altillo Acotada.
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Imagen 106. Cuadro de Superficies. Imagen 108. Plano Planta Altillo Distribucién.
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Imagen 111. Plano Planta Segunda Acotada.
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Imagen 109. Plano Planta Primera Acotada.
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Imagen 113. Plano Planta Quinta Acotada. Imagen 115. Plano Planta Sexta Acotada.

Imagen 114. Plano Planta Quinta Distribucion.
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Imagen 119. Plano Planta Baja Distribucion.

Imagen 120. Plano Planta Altillo Distribucién.

Imagen 118. Plano Planta Sétano Distribucion.
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Imagen 121. Planta Planta Primera Distribucion. Imagen 123. Plano Planta Tercera Distribucion.

]

Imagen 122. Planta Planta Segunda Distribucién. Imagen 124. Plano Planta Cuarta Distribucion.
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Informe arqueoldgico.

Entre la extensa documentacién encontrada en el AIMV aparece adjunto un informe arqueolégico del edificio
objeto de estudio sito en la calle de la Paz, 28, emitido por la arquedloga Dofia Rafaela Soriano en fecha 8 de
mayo de 1995. Dicho informe es elevado al Jefe del Servicio de Licencias Urbanisticas Don Luis Beltran por parte
del Jefe del Servicio de Patrimonio Histérico Dofia Dolores Domingo.

Segun menciona el informe arqueoldgico, en las excavaciones realizadas en el solar donde se encuentra el
edificio "ha aparecido un tramo de la cabecera del circo romano-imperial, por lo que el proyecto que contemple la
construccion del futuro edificio debe de garantizar su preservacion integral en el lugar”.

El arquitecto José Maria Jiménez Delaiglesia Ochoa, "para satisfacer la preservacion ordenada" en el informe,
realiza una serie de modificaciones en cuanto a elementos funcionales y constructivos del Proyecto de

Segin INFORME ARQUEOLOGICO de fecha § de Mayo de 1995, en las excavaciones
vas del solar sito en Ta €/, de I Paz ° 28 de la ciudad de Valencia

" ...ha aparecido un trame de la cab del circo imperial, por lo
que el proyecto que ple la in del futuro edificio debe de
garantizar su preservacion integral en el lugar.”
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Rehabilitacion y Reconstruccion con fecha 21 de Marzo de 1995.

La solucién para la cubricion de los restos arqueoldgicos planteada por el técnico fue la de emplear arena de rio,
protegiéndolos si fuera necesario mediante enfoscado de mortero o fabrica de ladrillo.
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El sistema de cimentacion que fue empleado en la zona de proteccion consistira en una losa de hormigon armado
cuyo canto resultara de los calculos realizados y que no afectara a los elementos a conservar.

Imagen 128. Informe Arqueoldgico.
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Imagen 129. Plano Seccidn Restos Arqueoléicos.

Imagen 125. Informe Arqueolégicol. Imagen 126. Informe Arqueolégicb.
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Intervenciones Posteriores (Archivo GESFESA SL)

Finalmente, para concluir las investigaciones sobre la documentacion del edificio, se visitaron las oficinas de la
empresa constructora Gesfesa SL, encargada del proyecto de rehabilitacion y reconstruccién, que se encuentran
situadas en la calle Pizarro, N.6, de Valencia.

Se solicitd poder tener acceso al proyecto que guardaban en sus archivos, a lo que la persona encargada
accedié y nos facilitd toda la documentacion impresa de la que disponian. Entre todos los archivos consultados
se encuentran los siguientes:

- Licencia de Obras Mayores.
- Memoria Proyecto Basico y de Ejecucion de 1997.
- Planimetria visada en 1997.
- Proyecto de Rehabilitacion de Fachada y Cubierta.

Licencia de Obras Mayores

La licencia de obras mayores esta expedida por la Unidad de Centros Histdricos Protegidos el 30 de diciembre de
1996 y en ella se describen las caracteristicas de la edificacion, haciendo especial mencion a las excavaciones
arqueoldgicas. También se adjunta a este documento la licencia de primera utilizacion del edificio.
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Imagen 130. Licencia de Obras Mayores. Imagen 131. Licencia de primera utilizacion.
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Memoria Proyecto Basico y de Ejecucién de 1997

La memoria que se encuentra en el archivo de la constructora se entiende que es la originaria del primer proyecto
basico y de ejecucion realizado, por lo que es mas completa en contenido que las existentes en el AIMV.

En ella, al igual que en las explicadas anteriormente, se explican los efectos del incendio en el edificio, las
patologias causadas y la declaracion de ruina inminente con el consiguiente proyecto de derribo. Se describen,
del mismo modo, las caracteristicas del edificio preexistente, el objeto del proyecto de rehabilitacion y
reconstruccion, y el programa de necesidades que se pretende proyectar.

Lo més interesante de este documento con respecto al resto de memorias es que encontramos una descripcion
constructiva del estado del edificio antes de producirse el incendio, que nos aporta informacion sobre las
caracteristicas constructivas tipicas de la época en la que se ejecutd (1899-1900). Por otro lado también aparece
una justificacion de la cimentacion, la estructura y los oficios, que nos aclara cuales fueron los materiales
empleados en el proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Esto tltimo se abordara con detalle mas adelante en
la memoria constructiva del estado actual.

Por ultimo, como documentos de menor interés contenidos en esta memoria, se adjuntan la ficha urbanistica
firmada con fecha de 22 de septiembre de 1997, y un resumen del presupuesto de la obra visado el 30 de
septiembre de 1997 con un importe de alrededor de los 140 millones de pesetas.

[ PROYECTO BASICO REFORMADO Y DE EJECUCION DE
' REHABILITACION Y RECONSTRUCCION

| PROMOTOR: Gesfesa-Valencia S.1..
SITUACION: C/ Paz, 28
POBLACION: Valencia

Imagen 132. Portada primera memoria de proyecto.
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Planimetria visada en 1997

Los planos hallados en este proyecto fueron de gran utilidad para poder averiguar determinadas caracteristicas
del edificio, tanto anteriores al incendio (proyecto original) como posteriores al mismo, en el proyecto de
rehabilitacion y reconstruccion.

La planimetria esta compuesta, de forma general, por los siguientes documentos:

- Plantas, Alzados y Seccion del estado actual anterior a la reforma.
- Plantas (Distribucion, Cotas y Superficies), Alzados y Seccion de la primera propuesta de reforma.
- Planos de Instalaciones

Instalacion eléctrica en planta baja
Saneamiento en planta s6tano

- Planos de estructura

Losa de cimentacion
Cuadro de pilares

Distribucion de forjados :
Despiece de forjados Imagen 133. Estado Actual Planta Sétano 1997.

- Plano de carpinteria y detalles
- Detalles constructivos

De toda esta informacion se quieren destacar en este punto los planos referentes al estado actual anterior a la
reforma porque son los Unicos, de entre todos los archivos consultados, que nos muestran cémo se acabd
ejecutando, por parte de Vicente Alcayne, el proyecto original.

Los planos de mayor interés historico que se van a ver en este apartado son las plantas, la seccion y los alzados
de las calles Cardenal Paya y San Juan de Ribera porque son los documentos que representan mas fielmente el
estado del edificio antes del incendio producido en el afio 1993. Asi descubrimos de qué forma se amplio y con
que caracteristicas se ejecuto el edificio pensado originalmente por el Maestro de Obras Lucas Garcia. La
fachada recayente a la calle de la Paz no se incluye en este punto porque no aporta ninguna informacion nueva
con respecto a la encontrada en los anteriores archivos.

Por otra parte, también seran de gran ayuda los planos de estructura porque nos serviran de guia para intuir
como estan resueltos los distintos elementos estructurales ejecutados en el proyecto de rehabilitacién y
reconstruccion del edificio, y con ello poder desarrollar el proyecto de interiorismo sobre una base mas sélida de
informacion. Esta planimetria se mostraré y se desarrollara mas adelante en la memoria constructiva del edificio.

o O g
Imagen 134. Estado Actual Planta Baja 1997.

p I ] Ed|f|C|0 "Ca”e de |a PaZ 28" (1899'1900) ESCOLA TECNICA SUPERIOR UNIVERSITAT
i0- . i ok n : \ 1 g CNICA
TFG-ETSIE Proyecto de Interiorismo | | G | Julio - 2016 Calle La Paz, 28. Valencia Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina E@l ‘ ENGINFERIA BIERIFICACIO DE VALENCIA

Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica




ANTECEDENTES. ESTADO ORIGINAL

Documentacion de archivos historicos. Proyecto original, datacidn e intervenciones posteriores.

TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

s |

22

= O a

Imagen 135. Estado Actual Planta Altillo 1997. Imagen 137. Estado Actual Planta Segunda 1997.

Imagen 136. Estado Actual Planta Primera 1997.
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Imagen 139. Estado Actual Planta Cuarta 1997. | o Imagen 141, Estado Actual Planta Sexta 1997,

Imagen 140. Estado Actual Planta Quinta 1997. Imagen 142. Estado Actual Planta Cubierta 1997.
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Proyecto de Rehabilitacién de Fachada y Cubierta

En este caso, a diferencia de la memoria del AIMV, las actuaciones realizadas en fachada y cubierta se extraen
de la memoria general del proyecto y se describen en un documento independiente.

El proyecto de "legalizacién de las obras de rehabilitacion de fachada y cubierta realizadas en el edificio" consta
de 6 apartados en los que se describen las caracterisitcas del edificio, se definen las obras a realizar justificadas
con las ordenanzas de aplicacion, también se adjunta la ficha urbanistica y, por ultimo, se detalla el resumen del
presupuesto de las obras que asciende a un importe total de casi 43 millones de pesetas.

La descripcion de las actuaciones a realizar son, fundamentalmente, las mismas que las expuestas anteriormente
en los documentos del AIMV, que se centraban en la rehabilitacién de la fachada. Aqui se afiade una pequefia
mencidn de las obras en cubierta y los criterios generales de intervencion que se detallan a continuacion:

|

PLINTA DUNTR

"La cubierta del edificio se compone de tres faldones de teja recayentes a cada una de las fachadas, de 4m de
ancho aproximadamente, ocupando casi la profundidad de las viviendas, siendo el resto terraza plana visitable.
Sobre ésta se levantan los casetones de maquinaria de ascensor y caja de escalera con su correspondiente
montera de vidrio armado y huecos que colaboran a la ventilacién de la escalera.

e B
;
i
I |
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Se han seguido, de forma genérica, en la realizacion de las obras los siguientes criterios:

- Eliminacién de los elementos impropios o afiadidos.

I, . Restitucion o reparacion de los elementos originales desaparecidos o0 en mal estado.

=7 : - Sustitucién integral, utilizando tecnologia actual, de las instalaciones.

: - Intervenciones no destructivas en las reparaciones estructurales sobre elementos preservados.

- Uso de materiales y técnicas actuales para conseguir una mejora en las condiciones de habitabilidad.
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Imagen 145. Estado Actual Seccion 1997.

Imagen 146. Memoria obras de rehabilitacion fachada y cubierta. Imagen 147. Resumen de presupuesto.
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Marco socio-econdmico y cultural en la época de su construccion. PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

2.3. Marco socio-econémico y cultural en la época de su construccion. Evolucion de una Valencia agricola a una industrial

La crisis socio-econdémica de final del siglo XIX En los primeros afios del siglo XX el marco socio-econémico de la ciudad de Valencia viene definido por el
descenso progresivo de la actividad agricola en favor de la industrializacién y la economia de servicios. La

El edificio objeto de este estudio se construye en el periodo comprendido entre el 5 de junio de 1899 y la segunda importancia y el predominio de la industria sedera habia disminuido, y comienza a surgir la produccion de curtidos

mitad del afio 1900, coincidiendo con los Gltimos afios de la Regencia de M2 Cristina de Habsburgo (1885-1902), y los sectores de la madera, la metalurgia y la alimentacion, este Ultimo en forma de exportaciones de vinos y

que comenzd tras la muerte del rey Alfonso XII. citricos.

El siglo XIX finaliza con la perdida de las Ultimas colonias espafiolas de Cuba y Filipinas en 1898, hecho que Durante este periodo predominaban las pequefias empresas, en las que se fueron introduciendo, gradualmente,

provoco que el siglo XX comenzara con una profunda crisis econdmica en el conjunto de Espaia, agravada por la lamecanizacion y la industrializacion. Esta tendencia se vio reflejada en la Exposicion Regional de 1909,

inestabilidad politica existente. celebrada en la Alameda, donde se mostré la modernizacién de la agricultura y la industria.

L =) Todos estos progresos hacia una Valencia mas industrial no evitaron que, tras la pérdida de las ultimas colonias
espafiolas, creciese entre la poblacion la indignacion y que los trabajadores, mas concretamente los obreros, se
organizasen reclamando mejores condiciones de vida. En la ciudad de Valencia, la persona que consiguid
canalizar estas reivindicaciones fue Vicente Blasco Ibafiez a través del partido republicano, obteniendo un
enorme respaldo de la mayoria de los valencianos que llegaron a elegirle diputado a las cortes hasta siete veces
consecutivas, y ademas llegé a gobernar el Ayuntamiento casi ininterrumpidamente entre 1901 y 1923.

En la segunda mitad del siglo XIX, en la ciudad de Valencia se produce un fuerte incremento demogréfico. En
1860 vivian en ella 107.703 habitantes y en el afio 1900, con el cambio de siglo, pasé a tener mas del doble,
hasta 224.839. Este aumento poblacional fue el reflejo del proceso de evolucion de una sociedad sefiorial a una
agraria e industrial, en la que la posesion de tierras era equivalente a una posicion econdmica elevada.

En Valencia, como tercera capital de Espafia, también se vieron reflejadas estas circunstancias con continuos
cambios de alcalde, hasta 16 se produjeron entre los afios 1900 y 1910. Por otra parte, durante este periodo, la
ciudad se asentdé como destacada entre el resto e incremento su proyeccion al exterior del pais. Aspectos que se
veran reflejados en la Exposicion Regional de 1909 y la Nacional en 1910, mostrando una imagen de
modernismo y dinamismo.

Con estos condicionantes el conjunto de Espafia sufrird un proceso de modernizacion que se desarrollara bajo la
combinacién de los siguientes rasgos:

- Laexpansion de actividades industriales y agrarias.
- Lanecesidad de reformar el espacio urbano.
- Lareivindicacién de una nueva politica de ciudadanos y partidos libres.

P

Imagen 149. Vista Exposicié Regiona e Valencia 1909.
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Progreso Urbanistico. Ensanche de 1887

El desarrollo urbano de la ciudad de Valencia en estos afios no se entiende sin destacar el derribo de la muralla
que la cercaba y el consiguiente inicio del Ensanche. Este hecho permitié solucionar el problema de enlazar el
nucleo de la ciudad con las areas periféricas, y al mismo tiempo iniciar el desarrollo de las mismas.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, en los Ultimos afios del siglo XIX la ciudad de Valencia estaba
creciendo poblacionalmente, lo que conllevo también un crecimiento urbanistico acelerado. Este desarrollo se vio
reflejado en el plan de Ensanche definitivo, que fue disefiado por los arquitectos valencianos José Calvo, Luis
Ferreres y Joaquin Maria Arnau.

El proyecto contemplaba la apertura de las grandes vias de la ciudad, siguiendo una trama ordenada,
potenciando de esta manera una facil urbanizacion y en la que se fueron construyendo edificios de estilo
modernista, historicista y ecléctico.

El ejemplo a seguir de estos arquitectos fue el Plan de Ensanche de Barcelona disefiado por lidefonso Cerda en
1859. Se trata de una disposicion ortogonal y homogénea, con vias largas, rectas y amplias, donde predominan
las islas de casas con amplios patios interiores, delimitadas por calles perpendiculares, proyectadas en funcién
de las arterias de tréfico.

Estas pautas de higiene urbana se reflejaron en el Ensanche de Valencia, donde se proyectaron amplias calles,
todas ellas de 11 a 20 metros, patios interiores de manzana, se incremento el tamario de los patios de luces y se
facilité la circulacion del tréfico con la disposicion reticular del trazado. En cuanto a las viviendas, todas las
habitaciones adquieren mayor calidad con una buena ventilacion e iluminacion a través de los mencionados
patios y las salas principales, como el comedor y los despachos, recaen sobre las fachadas principales de los
edificios.

El marco normativo de las edificaciones del Ensanche pretendia regular las parcelas urbanas, asumiendo los
nuevos principios de salubridad. En él se limité la profundidad edificable, se determinaban los patios interiores y
se definia la altura libre entre las distintas plantas. Con esto la libertad imaginativa de los arquitectos para disefiar
los edificios quedo reducida a la ornamentacion de las fachadas, convirtiéndose asi en la caracteristica que daba
singularidad a cada una de las construcciones de la época.

Imagen 151. Elementos ornamentales. Imagen 152. Elementos ornamentales.
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Marco socio-economico y cultural en la época de su construccion. PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)
Auge Artistico-Cultural valenciano de principios del siglo XX En el campo de la escultura destacé Mariano Benlliure (1862-1947), fue un modelador realista y sereno, cercano
al barroco, que realizd con barro cocido muchas composiciones anecdéticas que marcaron el gusto de la
Como hemos estado viendo, Valencia, tras el derribo de las murallas en el afio 1865, comienza a expandirse y burguesia de esta época.

surge la necesidad de la comunicacion. Asi en 1876 se crea la primera linea de tranvia y, mas tarde, en el afio
1892 se inaugura el primer tranvia a vapor. En los Ultimos afios del siglo XIX y primeros del XX, también se
construyen cinco lineas de ferrocarril por toda la provincia de Valencia, lo que facilité la conexién de la ciudad con
las comarcas limitrofes.

Por otro lado, el sector de la cerdmica pasa por un buen momento a finales del siglo XIX, en los que también se
crearon los servicios de distribucion de alumbrado eléctrico y telefonico. El uso de la bicicleta se hizo popular
entre la poblacién y ademas surgieron los primeros automdviles, el tranvia eléctrico en el afio 1900 y llegaron el
fondgrafo y el cinematdgrafo.

Un hecho importante fue la fundacién del Circulo de Bellas Artes en el afio 1894, gracias al pintor valenciano
Joaquin Agrasot (1836-1919) junto con un grupo de artistas. Su sede se instalé en un principio en la calle de los
Cabilleros, en la casa palacio de Ausias March, y posteriormente, en 1908, fue trasladada a la calle de la Paz,
numero 23. El Circulo de Bellas Artes, ademas de albergar innumerables exposiciones, contribuyé al esplendor
de las fiestas populares.

e

Imagen 155. Tanvia calle de laPaz. Imagen 156. rimeros automdviles en calle de la Paz.

En el terreno artistico la ciudad de Valencia atravesé por unos afios de esplendor con la aparicién de grandes
pintores, escultores y arquitectos.

En el arte de la pintura valenciana la principal figura fue el impresionista Joaquin Sorolla (1863-1923) que
consiguié combinar acertadamente la intensa y alegre claridad de la tierra y el mar de Valencia y da una vision de
gran limpieza y luminosidad, mediante faciles pinceladas de colores puros.

Imagen 161. Pintor Joaquin Agrasot. Imagen 162. Circulo de Bellas Artes de Vaenc:a

Socialmente, las costumbres artisticas y culturales de los ciudadanos cambiaron. Las fiestas mas tradicionales de
la ciudad giraban en torno a la feria de julio, las fallas, el trinquet y los toros. La sociedad valenciana tenia gran
aficion al Teatro, por eso existian abundantes salas en la ciudad. La primera proyeccidn cinematografica se
produjo en el afo 1896 en el Teatro Apolo.

Imagen 157. Pintor Joaquin Sorolla.
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2.4. Breve biografia del autor del proyecto. Edificios coetaneos significativos.

Segun los documentos consultados en el Archivo Histdrico Municipal de Valencia, sito en la Plaza Tetuan N° 3, la
ejecucion del proyecto se desarroll6 en tres etapas con distintos arquitectos en cada una de ellas.

El 5 de junio de 1899, dio comienzo la primera de las etapas de ejecucion, la del proyecto original del edificio que
hoy conocemos en la parcela de la calle de la Paz N° 28, propiedad en aquel afio de Don José Espi, a cargo del
Maestro de Obras Don Lucas Garcia Cardona.

Un mes maés tarde, debido al fallecimiento de éste, comienza una segunda fase en la que las obras fueron
continuadas por el Maestro de Obras Don Juan Bautista Martinez desde el 8 de julio de 1899 hasta el 4 de
mayo de 1900, fecha en la que decidié renunciar al cargo de Director de las obras, por considerar que no se iban
a tener en cuenta sus indicaciones en la ejecucion de la misma.

Finalmente, en una tercera etapa, las obras fueron terminadas ese mismo afio bajo la direccién del Arquitecto
Don Vicente Alcayne Armengol, introduciendo algunas modificaciones sobre el proyecto original.

Debido a estos tres periodos de ejecucion el edificio estd compuesto de dos partes o zonas claramente
diferenciadas desde el punto de vista compositivo y constructivo, lo cual queda claramente documentado por la
existencia de los planos originales de Don Lucas Garcia, en los que se nos muestra la parte delantera, recayente
ala calle de la Paz, como la unica proyectada tanto en planta como en los alzados.
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Imagen 164. Fachada proyecto ejecutado 1900.
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A continuacién se realiza una breve biografia de cada uno de los Maestros de Obra que intervinieron en la
ejecucion del proyecto, haciendo especial hincapié en el autor del proyecto original Lucas Garcia Cardona,
puesto que los otros dos Unicamente continuaron o ampliaron el proyecto siguiendo las caracteristicas del
originario. Para el desarrollo de este punto emplearemos como fuente de informacion el libro de Daniel Benito
Goerlich “La arquitectura del eclecticismo en Valencia”.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)
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LUCAS GARCIA CARDONA (1847-1899)

Proyecto original (5 de junio 1899 - 16 de junio de 1899)

VirZpriczoe & Lo Sezrezor o 7899.
8L YYcaesto de Obra.

Imagen 166. Firma Lucas Garcia.

Imagen 165. Foto Lucas Garcia.

Lucas Garcia Cardona nacié en Valencia en el afio 1847, hijo de Miguel Garcia Gémez y de Angela Cardona
Marti, era el mayor de cuatro hermanos. Ejercié su profesién de maestro de obras en la ciudad de Valencia
durante la segunda mitad del siglo XIX, donde llego a ser uno de los mas importantes.

Cursb los estudios de arquitectura en la Real Academia de Bellas Artes de San Carlos de Valencia, gracias a la
buena posicion econdémica en la que estaba situada su familia. Sin embargo, debido a que en 1869 dichos
estudios solo se permitieron en Madrid y Barcelona, Lucas Garcia solo pudo titularse como Maestro de Obras en
1871. Esta titulacién Unicamente le impedia la direccién de obra si ésta era publica, lo que le permitia ejercer al
mismo nivel que un arquitecto, siempre que los edificios a construir fuesen de caracter privado. Por eso su obra
se centra exclusivamente en fincas particulares de la ciudad de Valencia.

El estilo arquitecténico de Lucas Garcia estéa dentro del eclecticismo de finales del siglo XIX. Sin embargo, dentro
de este estilo destaca por la diversidad de sus edificios. Su imaginacion es muy amplia y eso le lleva a utilizar
columnas de hierro fundido, ceramica vidriada, azulejeria, piedra o yeserias policromadas. A destacar son los
cubrepersianas de hierro fundido que se pueden observar en la mayor parte de sus inmuebles. La combinacion
de materiales en las fachadas resulta espectacular para la clase burguesa que encargaba los proyectos.

Estos edificios eran construidos en pleno centro de la ciudad y pretendian ser reflejo de las ansias distintivas de
sus duefios, sin perder por ello un sentido popular de la obra que gozé de gran aceptacion.

Lucas Garcia Cardona fallecié en Godella (Valencia) el 16 de junio de 1899. Tras su fallecimiento serian
finalizadas algunas de las obras por él proyectadas, como es el caso del edificio objeto de estudio situado en la

calle de la Paz 28 esquina a San Juan de Ribera, su ultimo proyecto.

Consta como maestro de obras radicado en Valencia desde 1871. En el Archivo Municipal se registran obras
suyas desde 1877. A continuacidén se muestran algunas de las mas importantes:
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1884_Casa para Manuel Candela en calle Pascual y Genis 23. Imagen 167.
[ o iy

Fue el primer proyecto de importancia que realizé. En este edificio ya
se manifiesta su predileccion por los modelos del Renacimiento y
Manierismo italianos. Destaca por un mirador de madera que centra su
fachada, cuyo atico ocupan grandes ventanas termales. También son
caracteristicos su escalera y los cubrepersianas de fundicién.

Actualmente es la sede de las Religiosas Oblatas del Santisimo
Redentor.

1886_Casa parajernando Blasco en el camino de la Soledad (Paseo de la Alameda 11) Imagen 168.
o :

: Edificio inspirado en palacios renacentistas. Tiene una serie de
arquerias superpuestas, compuestas por mediopuntos flanqueados por
columnas toscanas sobre pedestales. Destaca la rejeria de las
ventanas y los cubrepersianas.

Es el Unico edificio de Lucas Garcia proyectado fuera del centro
historico de la ciudad de Valencia. Actualmente su uso esta destinado
a viviendas individuales.

para la familia Ylario en calle Colon 25 Imagen 169.

Este edificio es un ejemplo mas del eclecticismo de final del siglo XIX
en Valencia, e incorpora numerosos elementos de origen renacentista
pero con un tono general de caracter neogriego. Apunta ademas cierta
policromia con la utilizacién de distintos tipos de almohadillado listado,
imitaciones de silleria blanca en las embocaduras y apilastrados, y
paramentos enlucidos con yeso blanco o de ladrillo visto.

Hoy en dia es la sede de Apple en Valencia.

1891_Casa-Palacio para Manuel Gomez Fos en plaza Tetuan 23 Imagen 170.

Con este edificio Lucas Garcia comienza a incorporar elementos
decorativos barrocos. Es un imponente conjunto con doble ingreso
monumental. Los &ngulos son torreados y estan rematados por
cupulinos. Los vanos mas ricamente ornamentados son los
correspondientes a los del piso superior al principal, sobre los cuales
se instalaron unos frontones de lineas curvas, decorados con florones.

Actualemte alberga en su interior la sede de la Fundacion Bancaja.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)

Calle La Paz, 28. Valencia
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1891_Casa para José Moroder_en calle de la Paz 10. Imagen 171.

Esta casa de estilo ecléctico fue decorada por Lucas Garcia con
elementos renacentistas, y en cuyo chaflan se instalé un cuerpo de
miradores volado, de planta poligonal y rematado por un cupulino
apuntado.

Este proyecto es conocido comunmente como Edificio Moroder.

1893_Palacio del ar_qués de Mal_[erit en calle Caballeros 22 Imagen 172.

Palacio culminado por Lucas Garcia Cardona, después de numerosas
modificaciones durante el siglo XIX, modificando completamente la
fachada. Este proyecto le sirvi6 para volver de nuevo a la tipologia de
palacio renacentista que ya habia empleado en los comienzos de su
carrera, con una fachada rectangular rematada por una cornisa de
pronunciado vuelo, y los angulos decorados con silleria esquinada.

Hoy en dia este edificio alberga el Museo de los Soldaditos de Plomo.

1895_AImacenes La Isla de Cuba en plaza de la Reina 4 y calle San Vicente 1 Imagen 173.

Gran edificio comercial para Josefa Sancho, con seis plantas en la que
prima el juego policromo de los paramentos, animado, ademas, por la
aplicacion de numerosas piezas de ceramica vidriada y paneles de
azulejos con figuras de bacantes. Destacan también sus columnas de
hierro fundido. Posiblemente sea su edificio més conocido de todos los
que proyecto.

En la actualidad es conocido como Edificio Monforte.

GTCasa para Pedro Sanchez de Leon en calle San Vicente 2 con plaza Santa Catalina Imagen 174.

Edificio de estilo ecléctico con elementos ornamentales de inspiracion
francesa.

Cuenta con la particularidad de un doble entresuelo, originado por la
disposicion en la planta baja de unas arquerias de medio punto sobre
ricas columnas corintias de hierro fundido. Tienen tejados de vertiente,
con tejas en forma de escama y cupulinos sobre los chaflanes al estilo
francés que forma un curioso chapitel con 6sculos abuhardillados.
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JUAN BAUTISTA MARTINEZ

Continuacién de la obras (8 de julio 1899 - 4 de mayo de 1900)
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Imagen 175. Firmé Juan Bautista Martinez.

No se encuentra apenas informacion sobre la vida y obras del maestro de obra Juan Bautista Martinez, lo que
nos hace pensar que no tuvo relevancia en el campo de la arquitectura durante su vida profesional.

En el Archivo Municipal de Valencia se registran obras suyas desde 1894. Su obra mas importante se produjo en
el afio 1900, donde se encarga de la continuacion de las obras de la casa de José Espi en la calle de la Paz 28,
proyectada como ya sabemos por Lucas Garcia Cardona, las cuales habian quedado interrumpidas por la muerte
de éste en 1899. Sin embargo, apenas unos meses después de hacerse cargo de este proyecto, el 4 de mayo de
1900, cesa en la direccion de éstas por, segun palabras suyas, "considerar depresivo que en la realizacién de las
mismas, no se tengan en cuenta mis indicaciones". Asi, desde el 22 de mayo del mismo afio fue sustituido por
Vicente Alcayne Armengol.

Ese mismo afio proyecta la casa de Rafael Molla en la Travesia Albacar del Camino del Grao. Se trata de un
edificio de planta rectangular, elevado sobre un basamento, cuya fachada esta segmentada en tres tramos por
elementos apilastrados.

ANTECEDENTES. ESTADO ORIGINAL
Beve biografia del autor del proyecto. Edificios coetaneos significativos.
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VICENTE ALCAYNE ARMENGOL (1828-1913)

Finalizacién de las obras (22 de mayo de 1900 - finales de 1900)
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Imagen 176. Foto Vicente Alcayne.

Imagen 177. Firma Vicente Alcayne.

Vicente Alcayne Armengol nacié en Valencia en el afio 1828, cursé sus estudios en la Escuela de Bellas Artes de
la Real Academia de San Carlos hasta la obtencion del titulo de Arquitecto el 11 de enero de 1847. El 30 de
diciembre de 1855 logro el de Director de Caminos y el 3 de noviembre de 1857 un nuevo titulo de Maestro de
Obras, ratificado por la Direccién General de IP de acuerdo con la orden dictada por dicha Direccion el 2 de
octubre del mismo afio. Realizé su actividad profesional en Valencia, de la que llego a ser Alcalde en dos
ocasiones.

En 1880 se encarga de proyectar la casa para Felipe Narbén en la calle de la Paz 2. Esta construccion, en una
calle entonces en proyecto, muestra cinco plantas entre medianeras, distribuidas al modo tradicional, con
entresuelo y atico. Destacan en las plantas inferiores las columnas de hierro fundido. En 1883 proyecta la reforma
de la fachada de la casa Jaume Andreu en la plaza Manises, esquina con la calle Serranos. En su intervencion
conserva la portada renacentista de piedra original, acoplando arquillos conopiales en el resto de vanos,
empleando por primera vez elementos medievalizantes. Hoy en dia alberga el Registro General de la Diputacién
de Valencia.

A partir del afio 1903 afiade un nuevo estilo decorativo a sus obras, decorando las fachadas con motivos
barrocos y rococé en los edificios proyectados durante el Ultimo periodo de su vida profesional. Estas
caracteristicas se muestran en una de sus obras mas importantes, el Palacio de la Condesa de Bufiol en la calle
Isabel la Catdlica 6. Aqui consiguié el objetivo de fastuosidad y riqueza que pretendia. Para este fin acoge las
lineas tradicionales del palacio barroco valenciano, y las adorna con toda la variedad y opulencia del repertorio
versallesco. El interior se ordenaba en una serie de salones en torno a la caja de la monumental escalera de
marmol blanco y estuco.

En 1912 proyecta su ultima obra, la casa para José Viedma en la calle Bailen, en la que incorpor6 temas del
modernismo floral y ejemplares del triglifo modernista. Debido a su muerte el 27 de febrero de 1913, cuando las
obras se hallaban ya muy avanzadas, no pudo finalizarla.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)

Calle La Paz, 28. Valencia
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2.5. Tipologia, estilo y usos para los que fue proyectado.

Tipologia
Edificio de uso residencial plurifamiliar con locales de oficinas, comerciales y de aparcamiento.

Estilo

La construccion del edificio objeto de estudio se encuentra enmarcado dentro del periodo al cual Don Benito
Goerlich, en su libro "La arquitectura del eclecticismo en Valencia", denomina “eclecticismo pleno y
cosmopolitismo de fin de siglo (1889-1902)”.

En este periodo aparece un nuevo tipo de decoracion al cual se puede llamar “eclecticismo cosmopolita”, segun
Don Benito Goerlich, que caracteriz6 las edificaciones del nuevo centro urbano, el cual se va construyendo bajo
las premisas de renovar parcialmente el centro tradicional y abrir nuevas vias comerciales de mayor magnitud.

Este nuevo centro de Valencia en el fin del siglo XIX se establecera en la plaza de la Reina, conectando con el
viejo centro comercial por medio de la renovacién del primer tramo de la calle San Vicente, y ampliandose por la
moderna apertura de la calle de la Paz.

Goerlich distingue dos fases bien diferenciadas en los nuevos edificios proyectados en la ciudad. En la primera,
hasta el afio 1894, se levantan una serie de grandes edificios, cuyas plantas bajas aparecen formadas por una
serie de altas logias sostenidas por columnas de fundicion. En ellas se alojan los vanos de los entresuelos y en la
planta baja locales comerciales. Los demas pisos tienen series de vanos muy decorados, que se repiten
mondtonamente, pero a veces introducen elementos tales como pilastras, almohadillados, ricos antepechos de
balaustrada, acroterios, y mas raramente algin mirador. Las portadas de ingreso casi desaparecen al
encontrarse disimuladas entre los locales comerciales, siendo éstos y no un ingreso monumental lo que
caracterice las plantas bajas. Distintos arquitectos realizaron obras de este tipo, como Antonio Martorell, José
Calvo, Joaquin Arnau y Miguel Navarro. En las de Lucas Garcia vemos la reiterada utilizacion de un cupulino mas
0 menos decorado para rematar los chaflanes.

La segunda fase, fue inaugurada a partir de 1895, prosigue en la linea de la anterior, pero buscando aun mas ese
aire europeo que debia alcanzar el nuevo centro comercial y de lujo. Con este objeto se traslada a los edificios,
modelos inspirados en la arquitectura contemporanea de paises como Francia y Alemania, aunque en algunos
casos no se adapten a las condiciones climaticas y las tradiciones arquitectonicas, como por ejemplo: tejados de
empinada pendiente, mansardas, etc. Otra caracteristica es la utilizacion de decoraciones policromas y
elementos ornamentales de gran tamafio en hierro fundido para dar aspecto mas lujoso a las fachadas. Asi por
ejemplo, se emplean gruesas columnas de hierro de orden jonico o corintio, a veces pintadas. La policromia, se
extiende por la fachada mediante el contraste entre los materiales (piedra, ladrillo barnizado, hierro, madera), el
empleo de estucados e incluso piezas ceramicas 0 de loza vidriada. Las plantas bajas estaban siempre
destinadas a la instalacién de comercios de relativa importancia, mientras que los pisos altos, como en el caso
anterior son viviendas de alquiler.
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Pertenecen a esta segunda fase los grandes edificios levantados a partir de 1896 por el maestro de obra Carmelo
Lacal en la calle San Vicente, pero, sobre todo, los de Lucas Garcia, que son los mas caracteristicos y en los que
la policromia alcanza mayores acentos, especialmente en el proyectado con destino a los almacenes La Isla de
Cuba en 1895. Otras obras posteriores del mismo tipo presentan una reduccién de este aporte policromo y
algunas modificaciones en la distribucién, de cara a simplificar la estructura de las diversas plantas, como las
proyectadas en la calle San Vicente nimeros 20 al 26 y San Vicente esquina a la plaza de Santa Catalina.

Usos

En cuanto a los usos para los que fue proyectado el edifico, no se tienen referencias concretas. De forma
general, se puede deducir, por las caracteristicas de las construcciones y el marco social de la época, que el
edificio fue proyectado para viviendas. La planta baja estaba destinada al local comercial y el resto de alturas a
viviendas. Estas Ultimas tenian niveles de importancia bien diferenciadas. Asi, por el disefio de la fachada
podemos decir que la planta primera estaba destinada a viviendas de poco nivel social 0 a despachos
individuales debido a la ausencia de balcones y escasa ornamentacion, la planta segunda estda mucho mas
cuidada por lo que es de suponer que en ella se proyectd la vivienda principal que solia corresponder al
propietario del edificio. A partir de este nivel el resto de alturas se destinaba a viviendas de alquiler. Finalmente, la
ultima planta bajo cubierta estaba reservada para almacenamiento en forma de trasteros.

Imagen 178. Entorno calle la Paz 28. Imagen 179. Calle la Paz 28.
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2.6. Fotografias historicas de archivo del edificio y su entorno.
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A continuacién se muestran documentos exclusivos que pertenecen a mi familia. En primer lugar, encontramos
una descripcion detallada de la Pension Hotel Balear redactada por mi tio abuelo Don Emilio Folch Esteve, del
cual eran duefios mis bisabuelos maternos y que existié desde el afio 1924 hasta el 1947. En segundo término
vemos las unicas imagenes que existen de este negocio, concretamente del comedor del hotel. Finalmente se
expone un croquis planimétrico de Valencia y alrededores, obsequio de la Pension Balear a sus clientes, en el
que se recomiendan monumentos y lugares para visitar en la ciudad.

Imagen 201. Descripcidn Pension Hotel Balear. Imagen 203. Vista comedor Pension
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3. ESTADO ACTUAL

3.1. Memoria descriptiva del estado actual.

Nos encontramos ante un edificio construido entre los afios 1899 y 1900, proyectado originalmente por el Maestro
de obra Lucas Garcia Cardona y finalizado por el arquitecto Vicente Alcayne Armengol. El edificio conserva las
caracteristicas tipicas de la época con un claro estilo ecléctico, esto es posible gracias a las obras de
rehabilitacion y reconstruccion realizadas por la constructora Gesfesa SL después del incendio producido en el
afio 1993.

El inmueble se encuentra situado en la calle de la Paz numero 28 de la ciudad de Valencia. Dicha calle esta
ubicada dentro del ambito del Distrito de Ciutat Vella, més concretamente en uno de los barrios que lo componen,
el Barrio Universitat-San Francesc. Esta calle es una de las principales arterias urbanas de la ciudad, uniendo la
plaza de Alfonso el Magnanimo (Parterre) con la plaza de la Reina. Se trata de una via con una importante
actividad comercial, por lo que es de tener en cuenta que la zona soporta mucho tréfico de vehiculos y también
un elevado transito de personas.

El solar sobre el que se asienta la construccion es de forma irregular, con una superficie aproximada de 288 m2.
La parcela que ocupa el edificio queda limitada en tres de sus lados por la calle de la Paz al Norte (Fachada
principal), San Juan de Ribera al Este y Cardenal Paya al Sur, siendo medianero en su cuarto lado al Oeste con
los numeros 26 de la calle de la Paz y 4 de la calle Cardenal Paya. De esta manera configura el frente Este de la
manzana en la que se ubica, manteniendo una presencia adecuada al entorno en el que se levanta.

Cruz Nueva

lrﬁagen 205. Orientacion y forma de la parcela que ocuba el edificio objeto de estudio

Se trata de un edificio de uso residencial plurifamiliar con locales de oficinas, comerciales y de aparcamiento en
plantas inferiores a las de vivienda, las cuales se desarrollan a partir de la planta 3 hasta la 6%, sumando asi una
superficie construida total aproximada de 2.143 m2 (Segun documentacién de archivos).

El acceso al edificio se realiza por el zaguan recayente a la calle de la Paz, ocupando el resto de la planta baja un
local comercial, con acceso por la misma calle, y un aparcamiento para 8 vehiculos al cual se accede por las
calles San Juan de Ribera y Cardenal Paya. Existe una planta s6tano que no ocupa la totalidad de la parcela,
debido a la existencia de restos de interés arqueoldgico, que se conecta con el local de planta baja. En planta
altillo se ubica local comercial anexo al de planta baja, y local de oficina. En las plantas primera y segunda se
proyectan locales de oficinas. Finalmente, los pisos hasta el 6° los ocupan viviendas, formando dUplex en quinta y
sexta planta.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)

Calle La Paz, 28. Valencia
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TABLA COMPARATIVA SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS
PLANTA USo PROYECTO BASICO F’98 PROYECTO BASICO J’98 PROYECTO BIM
UTIL CONSTRUIDA UTIL CONSTRUIDA UTIL CONSTRUIDA
Sotano Local 4555 4951 45,55 49,51 46,87 66,64
Baja Local 91,35 91,35 94,55
Garaje 110,16 287,21 110,16 287,21 121,42 291,11
Z.Comun - - 49,84
Altillo Local 29,89 29,89 36,76
Oficina 159,94 229,03 159,22 229,06 155,53 237,47
Z.Comun - - 8,25
Primera i
i Oﬁcmé 24114 286,74 182,91 286,75 233,94 286,18
Z.Comun - - 13,97
Segunda Oficina 246,54 288,67 148,59
7 Comin - 300,69 - 300,68 13,97 291,74
Tercera Vivienda 145,47 14547 152,62
Vivienda 71,05 286,38 71,05 286,38 77,74 277,09
Z.Comun - - 13,92
Cuarta Vivienda 221,74 221,74 229,74
284,97 284,97 277,
Z.Comun - 84.9 - 84,9 19,92 09
Quinta Atico 145,31
Atico 148,60 246,05 29391 246,05 180,96 243,99
Z. Comun - - 19,92
Sexta Atico - -
Atico - 143,31 - 143,31 90,79 179,31
Z.Comun - - 19,92
Caseton Atico - - 5,93
29,78 29,78 271,72
Z.Comun - - 10,89
TOTAL UTIL 1656,74 1639,92 1674,90
TOTAL CONSTRUIDA 1896,95 1896,98 -
TOTAL UTIL* - - 1824,50
TOTAL CONSTRUIDA* 2143,67 2143,70 2178,34

*Superficies totales con elementos comunes

Albert Ferrer, Miguel

En el interior se abren dos nucleos, uno en forma de caja de escalera con ascensor adosado a ella, que conecta
todas las plantas (excepto la de sétano), y el otro de ellos en forma de patio de luces naciendo sobre forjado de
planta segunda.

La construccion se encuentra en buenas condiciones de conservacion estructural gracias a su ultima intervencion
de rehabilitacién y reconstruccion, por lo que no serd necesario actuar en este ambito. En cuanto a la
disponibilidad de servicios, esta dotado conforme a ley con los de acceso rodado y peatonal, agua potable,
electricidad, saneamiento y alumbrado publico.
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Desde el punto de vista compositivo y constructivo, el edificio estd compuesto de dos partes o zonas claramente
diferenciadas, lo cual ya se ha documentado en puntos anteriores (Punto 2.2. Documentacion de archivos
histéricos) por la existencia de planos originales en los que se nos muestra la parte delantera, recayente a la calle
de la Paz, como la Unica proyectada, tanto en planta como en los alzados. La linea de la cornisa-canalon y el tipo
de fachada definen las zonas originales de la posterior ampliacion, ejecutada supuestamente por Vicente
Alcayne. Esta parte trasera del edificio, al haber sido la méas afectada por el incendio de 1993, se derribd y se
reconstruyo creando una transicion discreta entre ésta y las fachadas originales sin restarles protagonismo.
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Imagen 206. Alzado compositivo. Fachada original-Fachada reconstruida.
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Centrandonos en las fachadas proyectadas originalmente por Lucas Garcia, las formadas por la calle de la Paz y
San Juan de Ribera, podemos apreciar en ellas una estructura compositiva visiblemente dividida en tres niveles.
El primero esta formado por el bajo comercial, el altillo o entresuelo y la planta primera. El segundo de ellos lo
componen las plantas segunda, tercera y cuarta, siendo la segunda planta la de mas importancia por su mayor
ornamentacion y la configuracién de sus balcones. Finalmente, el tercer nivel estd compuesto por las plantas
quinta y sexta en forma de viviendas duplex. Este Ultimo nivel queda rematado por una cornisa-canalon ricamente
ornamentada, caracteristica del estilo ecléctico al que pertenece el edificio.
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3.1.1 Reportaje fotogréfico del edificio.

EXTERIORES

.......

e o i

Imagen 210. Fachada principal desde edificio N° 17 N B Iagen 211. Portén acceso edificio.

Imagen 212. Detalle ornamentacién fachada principal. Imagen 213. Detalle barandilla de hierro de balcones. Imagen 214. Detalle balaustres balcdn planta segunda. Imagen 215. Detalle balcones planta tercera.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900) A | @ Escou TN supeon PR

Proyecto de Interiorismo . ; o . : . 5 C
, TFG | Febrero - 2016 Calle La Paz, 28. Valencia Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina FROIERERIADEOIREACE DE VALENCIA

E Dpto. Expresion Grafica Arquitectdnica




ESTADO ACTUAL TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
Memoria descriptiva del estado actual. PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

IRCHN

Imagen 218. Detalle cornisa. Imagen 219. Detalle cornisa-balcones Calle San Juan de Ribera.

s0a Imagen 222. Fachada reconstruida. Imagen 223. Fachada reconstruida Calle Cardenal Paya.
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INTERIORES

Escalera comunitaria

Imagen 224. Planta tercera. Puerta 8. Imagen 225. Detalle barandilla. Imagen 226. Detalle peldafieado. Imagen 227. Detalle boveda escalera.

Oficinas Alcanzia Energia (Planta Altillo)

=

Imagen 228. Recepcibn oficinas. Imagen 229. Sala de reuniones. Imagen 230. Despacho. ' Imagen 231. Despachos.
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Oficinas SH Hoteles (Planta Primera)

Imagen 232. Recepcién oficinas.. Imagen 233. Sala de reuniones. Imagen 234. Detalle encuentro tabique-pilar. Imagen 235. Despacho.

Oficinas Notaria Corbi & Piquer (Planta Segunda)

Imagen 237. Escalera interior sin uso.
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3.2 Memoria constructiva del estado actual.

Ante la imposibilidad de poder acceder al edificio para su analisis constructivo y la inviabilidad de realizar catas
en los elementos estructurales, nos vamos a guiar, para desarrollar este punto, por la informacién contenida en la
memoria que se encuentra en los archivos de la constructora Gesfesa SL, encargada del proyecto de
rehabilitacion y reconstruccion, la cual no ha sufrido variaciones en las posteriores modificaciones del proyecto
basico (Febrero 1998 y Julio 1998).

En ella se describen las caracteristicas constructivas del edificio proyectado originalmente por Lucas Garcia,
existentes hasta el incendio producido en el afio 1993, y por otro lado se detallan los elementos constructivos
conservados y ejecutados en la nueva intervencion.

Se explica en esta memoria del archivo que “las caracteristicas constructivas del edificio son las tipicas de la
época de transicion en la que el inmueble se ejecutd.” De forma general estas construcciones eran de tipo
‘mixtas donde empieza a utilizarse el acero en elementos estructurales (pilares y vigas) pero sin abandonar el
uso de la madera (viguetas y vigas) y la fabrica maciza tradicional (fachadas y machones de carga interiores).”

Toda esta combinacion de elementos daba lugar a entramados estructurales complejos con soluciones
constructivas, en algunos aspectos, poco adecuados. Actualmente estas complejidades arquitectonicas no
existen porque tras el incendio, la estructura del edificio quedo tan dafiada que se tuvo que reconstruir con
técnicas mas contemporaneas como el hormigon armado.

A continuacion se van a describir los elementos constructivos mas importantes, diferenciando de cada uno de
ellos la solucion del proyecto original respecto del proyectado en la rehabilitacion y reconstruccion, apoyandonos
en algunos momentos en el libro “Tratado Practico de Edificacion” del arquitecto Frances Etienne Barberot, para
poder interpretar posibles soluciones de algunos sistemas no contemplados en la memoria del proyecto.
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Imagen 240. Memoria de Proyecto Bésico.l Imagen 241. Tratado Préactico de Edificacion.
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3.2.1 Cimentacién

La cimentacion del edificio, por lo que se deduce de la memoria de la intervencion, esta diferenciada en dos
partes: la del proyecto original de Lucas Garcia y la del proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion.
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Imagen 242. Cimentacién Reconstruccion (Izquierda). Cimentacion Original (Derecha).

El tipo de cimentacion de la parte delantera del edificio, recayente a la calle de la Paz, se mantiene como en
proyecto original. Estd ejecutada a base de zapatas corridas de mamposteria en masa en su parte inferior y
fabrica de ladrillo macizo en apoyos de muros de fachada y caja de escalera. Las zapatas corridas se ejecutaban
de forma escalonada para darle estabilidad a las construcciones, éste era un factor importante porque permitia
repartir el peso del edificio sobre una superficie mayor, disminuyendo la compresion vertical por unidad de
superficie y permitiendo construir sobre terrenos poco resistentes.

El zampeado o base escalonada se determina en funcion del terreno y por el peso del edificio soportado, siendo
preciso crear una transicion gradual, sin crear puntos débiles, del ancho del zampeado al del muro.
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Imagen 243. Sustentacién ecalonada. Imagen 244. Transicion zampeado-muro.
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Los pilares de fundicion existentes se apoyaban sobre zapatas de dado cubico de 1 m de lado, de piedra, que a
su vez eran soportados por una pila de ladrillo macizo, todo ello aislado. Hoy en dia, solamente se mantienen dos
de estos pilares en la fachada principal, los cuales de apoyan en el muro de sétano de fabrica de ladrillo macizo.

Por otro lado, la cimentacién de la parte posterior del inmueble fue modificada en la reconstruccion, ejecutando
una losa de hormigén armado de 70 cm de espesor, sobre una capa de arena lavada de rio de unos 20 cm de
espesor, que tiene la funcion de proteger los restos arqueoldgicos hallados bajo el edificio. A continuacion se
muestran los planos del armado de la losa de cimentacion existentes en el archivo de la constructora.
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Imagen 245. Losa de cimentacion. Armadura inferior 5 @ 12 /ml
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Imagen 246. Losa de cimentacion. Armadura superior 4 @ 16 /ml
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3.2.2 Estructura

El sistema estructural realizado en el proyecto original se componia de una serie de pérticos de dos vanos con
apoyos centrales sobre pilares interiores y apoyos extremos en fabrica de fachada y medianera.

Los pilares intermedios eran cajones de hierro fundido en plantas baja y primera con una seccién de 20x20 c¢m,
en el resto de plantas los soportes verticales eran de ladrillo macizo y secciones variables segun los casos, en
torno a los 40x60 cm. La transicion entre el acero y la fabrica maciza se realiz6 mediante capiteles acartelados en
los extremos de los primeros.

El frente principal recayente a la calle de la Paz presenta pilares de fundicion sustituyendo a los machones de
ladrillo en algunos puntos en planta baja y altillo.

Formaban parte de la estructura el cerramiento exterior de fachada y la caja de escalera, ambas de fabrica
maciza, reforzando ésta Ultima, en las esquinas del desembarco, con contrafuertes, que al mismo tiempo sirven
de apoyo a los respectivos porticos.

En cuanto a los forjados existian dos tipologias. En planta baja y primera se componian de vigas de acero en
celosia, viguetas y embrochalados de madera que se apoyaban en el ala inferior de las vigas. En el resto de
plantas eran con vigas de acero en celosia combinadas con las de madera segun pérticos, viguetas y
embrochalados de madera.

El entrevigado de estos forjados se realizaba mediante revoltén de rasilla o doble rosca tomada con yeso, con
rellenos de senos con cascote y arena. En la cubierta el entrevigado era mediante revolton por encabironado y
tablero de rasilla.

Imagen 247. Tipos de vigas en forjados de revolton de rasilla.

Imagen 249. Perspectiva revolton de rasilla.
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Actualmente solo se conserva el cerramiento exterior de fachada del proyecto original y dos puntos de apoyo en Debido a este hecho, se decidi6 reconstruirla mediante una estructura de hormigdn armado, manteniendo los
fachada principal de hierro fundido, porque tras el incendio ocurrido en el edificio esta estructura quedé apoyos en fabrica de fachada del proyecto original y de caja de escalera, que contintan formando parte del
gravemente dafiada, sobretodo la parte posterior recayente a la calle Cardenal Paya. sistema estructural.

Imagen 250. Vista Noreste. Cerramiento fachada original. Imagen 251. Vista Noreste. Estructura proyecto reconstruccion.  Imagen 252. Vista Sureste. Cerramiento fachada original. Imagen 253. Vista Sureste. Estructura proyecto reconstruccion.
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Esta decision queda especificada en la memoria del proyecto indicando que la estructura “se realizara
fundamentalmente mediante estructura porticada con pilares y vigas de hormigon armado fck=175 kgr/cm2”. Por
otro lado también se adjuntan planos de estructura de lo que fue el primer proyecto basico de la intervencién, que
aun no ajustandose a la distribucion final de las plantas, fue de gran utilidad para determinar una hipétesis de la
estructura ajustada al proyecto ejecutado, que veremos mas adelante en la planimetria del estado actual.

CALLE SAN JUAN DE RIBERA

HIPOTESIS FORJADO 2 E:NT5
=z
h T 2 g D s

Imagen 256. Modelo BIM Archicad. Plano estructura forjado 2.
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En cuanto a los pilares de fundicidn originales, al considerarse elementos a proteger en el proyecto, se actla de
dos formas diferentes: los ubicados en la fachada principal recayente a calle de la Paz, con una molduracion muy
cuidada, se mantienen por su valor arquitectonico; y los existentes en las crujias interiores, sin ningun tipo de
molduracion, se desmontaron en piezas numeradas y codificadas para su posterior almacenamiento, estudio y
documentacion. Los conservados en fachada se mostraran graficamente detallados méas adelante.

Joyeria : Contempordnea

............

Imagen 257-258-259. Vista general pilares d fundicion fachada y detalles.

Finalmente, los actuales forjados estan compuestos por viguetas semirresistentes de hormigon pretensado y
bovedillas, se desconoce si son de hormigén o ceramicas, formando un conjunto de espesor aproximado de 30
cm. El intereje entre viguetas se ha considerado de 0,75 metros.

hormigon in situ

vigueta pieza de entrevigado

Imagen 260. Detalle seccion forjado tipo.

Imagen 262. Perspectiva conjunto forjado unidireccional de
viguetas pretensadas semirresistentes y bovedillas de hormigén

Imagen 261. Perspectiva forjado tipo con bovedilla ceramica.
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Imagen 264. Modelo BIM Archicad. Vista estructura desde patio de luces.
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Imagen 263. Modelo BIM Archicad. Vista general estructura. Imagen 265. Modelo BIM Archicad. Encuentro estructura con muro estructural de fachada.
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3.2.3 Red de saneamiento

Se desconoce la red de saneamiento instalada en el edificio original porque después de la reconstruccion
ejecutada tras el incendio, es de suponer que se realizé otro sistema de evacuacion diferente al existente hasta
ese momento . Segun el libro “Tratado Practico de Edificacion ”, del arquitecto francés Etienne Barberot , las
canalizaciones de la red de saneamiento en la época de su construccion se constituian , generalmente, con
conductos de “fundicidn, para los tubos exteriores de bajada de aguas pluviales " y también de aguas fecales
(generalmente simplificadas en una misma bajante ); de “plomo, para todo lo que constituya la canalizacion
interior”; y de “gres vidriado, para toda parte enterrada o colocada en zanja o enterrada”.

Actualmente no podemos certificar el tipo de instalacién de saneamiento del que dispone el edificio puesto que no
se ha podido acceder a las zonas comunes necesarias para su verificacién , como pueden ser la cubierta y el
patio de Iuces. Unicamente podemos comprobar visualmente el estado de la recogida de aguas pluviales de las
cubiertas inclinadas recayentes a las Calles de la Paz y San Juan de Ribera que se evacuan por exterior de
fachada a través de tuberias de hierro fundido.

En la planimetria aportada por la constructora existe un esquema en planta de la situacidn de bajantes y arquetas
del sistema de evacuacion . Este plano nos permite tener una referencia aproximada porque , posteriormente, se
realizaron modificaciones en la distribucion de oficinas y viviendas que pudieron variar la posicién de los distintos
elementos del sistema. Por otro lado, segun la memoria de la que disponemos , todo el sistema “esta constituido
por conductos de PVC, incluyendo la red principal de evacuacion existente , ejecutado sobre lecho de hormigén y
pendientes no inferiores al 1,5%, con las oportunas arquetas de registro de ladrillo macizo, enlucido en el interior
con mortero de cemento y cerradas con tapas de hormigon.”
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Imagen 266. Proyecto Basico 1997. Plano saneamiento planta sétano.
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Con toda esta informacién podemos deducir que la solucién adoptada para la red de saneamiento del edificio

esta formada por un sistema mixto de recogida de aguas pluviales y fecales con colectores enterrados . La red de
saneamiento quedara conectada finalmente a la red unitaria de alcantarillado publico de valencia , a través del
tramo de la calle San Juan de Ribera en direccion a la calle de la Paz, segun plano del ayuntamiento de valencia.
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Imagen 269. PEPRI UniversitathSan-Frahcesc. Plano 0-8 Red deAIc;;Jtarillado. Zoom edificio objeto de estudio.
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3.2.4 Cerramientos

Con respecto a los cerramientos exteriores debemos orientarnos por lo descrito en la memoria del proyecto
indicada al comienzo de este apartado, entendiendo que la constructora pudo realizar las catas convenientes en
los muros para su estudio. Toda esta informacién se complementara con la informacion referente a muros del
“Tratado Préactico de Edificacion”.

Previamente es necesario indicar que sobre los muros de contencién del sétano no se especifica el tipo de
material del que se compone ni su espesor. Basandonos en las caracteristicas constructivas de la época, se
plantea la hipétesis del arquitecto Etienne Barberot la cual dice que estos muros “suelen ser de mamposteria de
piedra dura y tienen 65 cm de espesor en los muros de fachada o0 muros medianeros”.
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Imagen 270. Arranque muros de fachada desde sétano.

En cuanto al cerramiento exterior de fachada, con funcién estructural, era y sigue siendo en su totalidad de
fabrica de ladrillo macizo recibido con mortero bastardo enfoscado en sus dos caras y pintado con pintura pétrea
en su cara expuesta, formando asi un muro de aproximadamente 45 cm de espesor. Es posible que los muros de
sotano mencionados anteriormente fuesen también de ladrillo macizo con el espesor de 65 cm, formando asi una
pequefia banqueta de 10 cm a cada lado.

La caja de escalera, que cumple también una funcion estructural, posee la misma tipologia que la fachada
disminuyendo su espesor entre los 20-30 cm (segun planos del AMUV y Gesfesa).

Ambos muros, al ser realizados con fabrica de ladrillo macizo, van disminuyendo su espesor a medida que se
aumenta la altura para aligerar las cargas transmitidas verticalmente. Asi (siempre segun planos consultados) el
muro de planta baja tiene un espesor de 45 cm, y a partir del de planta segunda se reduce hasta los 35 cm.

Los patios de luces, que generalmente no se sometian a ninguna reglamentacion, estaban resueltos a panderete
del 5 macizo, tomado con mortero bastardo, enfoscado en su cara expuesta y enlucido por el interior.

En el proyecto de reforma se conservd la fachada original de Lucas Garcia con la misma tipologia y se
reconstruyo la parte posterior con cerramiento de una hoja exterior de ladrillo hueco de 9 cm, enfoscado en su
cara exterior e interior, cdmara de aire con aislamiento térmico de placas de poliestireno expandido de 6 cm de
espesor, y hoja interior de ladrillo hueco del 7. Las caracteristicas del cerramiento del patio de luces son las
mismas que las de la nueva fachada formando un espesor de 25 cm.
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Figs. 42, 43 y 44, —Muros de fachada. '
Imagen 271-272. Tipos muros de fachada. Seccién muro edificio virtual estado actual.

Respecto a los cerramientos interiores existen contradicciones entre lo que se detalla en la memoria y lo que se
representa en los planos de los archivos. En la memoria del proyecto se indica que estas particiones se realizan
mediante tabiques ladrillo hueco del 7 a panderete. Sin embargo, en los planos de distribucién se representan
tabiques de 10 y 12 cm de espesor sin justificacion alguna. Por lo que en la representacion de la planimetria de
estado actual del edificio se tomaran los datos de los planos del proyecto de rehabilitacion.
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3.2.5 Cubiertas. Azoteas y lucernarios.

En el edificio objeto de estudio existen dos tipos de cubierta: una inclinada a tres aguas y otra plana transitable.
Ademas cuenta con un lucernario en la caja de escalera comunitaria.

Originalmente, segun se explica en la memoria de reconstruccion y rehabilitacion, la primera de las cubiertas era
transitable, estaba ejecutada con tablero de rasilla de doble rosca y a matajuntas, tomado con mortero bastardo, o
y acabada con tela asfaltica sobre pavimento original de barro cocido e impermeabilizacidn con rasilla de aspe. o
La otra tipologia era una cubierta inclinada de teja arabe colocada sobre tablero de rasilla.

ca
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El estado actual de las cubiertas no se ha podido comprobar porque, como se ha explicado en otros apartados de
esta memoria, no ha sido posible acceder a las zonas comunes del edificio. En la documentacién escrita facilitada
por la constructora se describe la cubierta como la composicién de “tres faldones de teja recayentes a cada una
de las fachadas [...], siendo el resto de la terraza plana visitable. Sobre ésta se levantan los casetones de

maquinaria de ascensor y caja de escalera con su correspondiente montera de vidrio armado [...]".

Por otro lado, el unico indicio de la tipologia de estas cubiertas lo encontramos en la memoria del proyecto
basico, en el apartado de aislamientos, en donde se indica que las cubiertas seran aisladas “con bovedillas de

poliestireno expandido en las inclinadas, y con placas del mismo material de 6 cm de espesor sobre el forjado en s s RaERA

las planas”. Con este dato podemos dar una hipotética solucion a la forma en la que se han ejecutado las T @ -

Imagen 273. Planta de cubiertas estado actual vectorial.

diferentes cubiertas y su tipologia.

Cubierta plana. Azotea convencional transitable de una hoja. Acabado pavimento ceramico fijo.

Soporte resistente forjado unidireccional de viguetas semirresistentes.

- Barrera de vapor.

- Aislamiento poliestireno expandido.

Formacién de pendientes hormigdn aligerado o celular.
- Capa de regularizacién mortero 1:6.

- Impermeabilizante.

- Capa de proteccion mortero 1:6.

- Mortero de agarre 1:6.
Acabado pavimento ceramico fijo sin junta. Baldosin catalan o rasilla de aspe.

Cubierta inclinada. Tejado de una hoja. Acabado teja arabe.

Soporte resistente forjado unidireccional de viguetas semirresistentes y bovedillas de poliestireno

expandido.

- Capa de regularizacion mortero 1:6.
Capa impermeabilizacidn (Solo necesaria en cubierta recayente a Calle de la Paz de Pte. <32%)

Pellada mortero 1:8 fijacion teja (todas las tejas canal y la cobijas cada 5 hiladas verticales).
Imagen 274. Planta de cubiertas estado actual materiales.

- Acabado teja cerdmica curva
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3.2.6 Comunicacion vertical

La comunicacion vertical del edifico se desarrolla a través de un nucleo principal comunitario y por elementos

secundarios privativos en bajo comercial, oficinas y viviendas.
El nucleo principal es el formado por la caja de escalera, con funcién estructural, en el que se desarrolla la
escalera comunitaria desde planta baja hasta cubierta. La construccion de dicha escalera esta realizada mediante

fabrica con béveda tabicada o catalana, solucion tipica de la época de construccion del edificio y que fue
rehabilitada tras el incendio sufrido por el edificio. Los encuentros de los distintos tramos de escalera se ejecutan

a montacaballo, repartiendo asi las cargas al muro con funcion estructural de la caja de escalera.

Las dimensiones de la huella y la contrahuella o tabica no son constantes en todos los tramos de la escalera
debido al tipo de ejecucion de la misma. En la representacion BIM del estado actual se han regularizado con una
dimension de huella de 28 cm y de 18 cm de contrahuella.Tanto los peldafios como los descansillos de cada

tramo estan revestidos con marmol blanco macael, incluyendo los rodapiés del mismo material.

Adosado a este nucleo de escalera, por su lado Sur, existe un ascensor que comunica la planta baja con la planta
quinta del edificio. A dicho elemento se accede a través de un pequefio vestibulo que a su vez sirve de pequefio

distribuidor de viviendas y oficinas.
Nucleo principal. Escalera comunitaria.
Ascensor adosado con vestibulo.
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Imagen 275. Comunicaciones verticales comunitarias.
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Imagen 278. Encuentro de bovedas a montacaballo.

| Imagen 281.
Seccién ascensor-vestibulo

Imagen 280.
Seccion escalera comunitaria. Imagen 279. Revestimiento Méarmol Blanco Macael.
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Los elementos secundarios privativos estan compuestos por 5 escaleras que conectan los distintos niveles de
pisos y usos. En primer lugar encontramos una de ellas en local comercial, uniendo las plantas s6tano, baja y
altillo. En segundo término, existe otra escalera que comunica tres niveles de oficinas situadas en planta alillo,
primera y segunda. Actualmente dicha comunicacion vertical esta inhabilitada porque se trata de distintas
empresas no relacionadas entre si. Finalmente, se ubican tres escaleras privadas en la vivienda duplex, dos de
ellas comunican las plantas quinta y sexta, y la tercera en forma de escalera de caracol da acceso, desde sexta
planta, a la terraza privativa situada en la cubierta del edificio.

- Escalera Bajo Comercial. - Escalera Oficinas. Inhabilitada. - Escaleras Vivienda Duplex.

T
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: Imagen 283. Comunicacion vertical privada plantas quinta y sexta.
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Imagen 284. Comunicacion vertical privada desde planta sétano hasta planta segunda.

Imagen 282. Seccién comunicaciones verticales privadas.
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3.2

3.2.7 Revestimientos y Pavimentos
- Zdcalo de piedra perimetral. I:l Molduraciones piedra natural. |:| Pintura acrilica o al silicato.

REVESTIMIENTOS EXTERIORES

. . . . . , , , Aplacado de mérmol. Mortero de cemento hidréfugo. Mortero de cal coloreado.
En la fachada original rehabilitada se combinan tres tipos de revestimiento claramente diferenciados: z6calo de P ‘
piedra perimetral, molduraciones de piedra natural y pintura acrilica o al silicato.
En la fachada reconstruida a partir de la planta altillo se actiia con un revestimiento de mortero de cemento -
hidréfugo, con acabado liso, sobre el que se aplica una capa de mortero de cal coloreado. Sin embargo en planta B 48
baja, en la esquina que forman las calles Cardenal Paya y San Juan de Ribera existe un pequefio revestimiento I—
de aplacado de marmol. En el patio de luces se ejecuta del mismo modo pero con un acabado de pintura lisa 0 S 1 B W =
blanca.

3387

Imagen 286. Revestimientos 2.

Imagen 285. Revestimientos 1.
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Imagen 290. Esquema revestimientos de fachadas. Alzado Este.

lmégén 288. Revestimientos 4. Imagen 289. Revestimientos 5.
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REVESTIMIENTOS INTERIORES
Revestimientos verticales. Enlucidos y alicatados.
- Las particiones interiores estan enlucidas con yeso blanco, con acabado de pintura lisa.

- Enbafios, aseos y cocinas se ejecutan alicatados hasta el techo con azulejos de color liso.

Revestimientos horizontales. Pavimentos y falsos techos.

Imagen 294. Falso techo continuo de escayola.
En oficinas y viviendas existen pavimentos de marmol crema marfil de distintos tamafios, incluso
rodapiés del mismo material.

En bafios, aseos y cocinas los pavimentos son de gres en baldosas de diferentes dimensiones.

Los falsos techos de oficinas y viviendas son continuos de escayola, en algunas zonas registrable.

Imagen 291. Pieza rectangular pavimento marmol blanco macael Imagen 292. Pieza cuadrada pavimento marmol blanco macael.

Imagen 293. Pieza rodapié marmol blanco macael. Imagen 296. Pavimento-rodapié marmol blanco macael. Imagen 297. Revestimiento tabiques pintura blanca lisa.
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3.2.8 Carpinterias

Lista de Puertas

ESTADO ACTUAL
Memoria constructiva del estado actual.

3

3.2

| o1 |

Lista Puertas

ID de Puerta

FAO1 FA02 FA03 FA04 FA05 FA06
Cantidad 1 2 1 1 2 1
Tamano Ax H 2,60x2,10 2,80x2,10 3,40x2,10 2,45x2,10 2,30x2,10 1,30x2,10
Orientacion
Simbolo 2D . : d : h b 0 h i h i
Vista Frontal 3D

Lista Puertas

ID de Puerta FAQ7 FA08 FAQ9 FA10 FA11 FA12
Cantidad 1 1 1 2 1 2
Tamano A xH 1,20x2,10 2,10x2,10 2,20x2,10 3,20x2,10 2,60x2,10 3,00x2,10
Orientacion
Simbolo 2D i h

Vista Frontal 3D
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ID de Puerta FA13 FA14 FA15 PO1 P02 P03
Cantidad 2 1 1 1 1 1
Tamario A x H 1,50x2,10 1,40x2,10 2,90x2,00 1,90x3,95 1,90x3,95 4,90x2,10
Orientacion | D
~~ 7]
~ — ™ ‘
] u N/ u \ |
Simbolo 2D S \
i b i b | | ‘
190 , 190 J |
¥ 4,90 ¥
g 2 2
Vista Frontal 3D B B by
¥ 4,90 ¥
¢ 1.90 ¢ A ¢ 1.90 ¢ A
Lista Puertas
ID de Puerta P04 P05 P06 P07 P08 P09
Cantidad 1 1 1 1 1 2
Tamario A x H 4,40x2,10 4,80x2,10 4,45x2,10 0,90x2,10 0,90x2,10 1,15x2,00
Orientacion D | D
~< ] ~~_ ~r~
| - | | | | S | AN e
>< > \\ // I
Simbolo 2D \ ~ 0~ | \ | \ e . | | l , 115,
J I I M po0 PR L
y 4,40 ’ p 4,80 ’ p 445 »
o o o =] = - S
Vista Frontal 3D ~ S S - ~ = ~
¥ 440 ¥ ¥ 480 ¥ ¥ 445 ¥ ~ ~ ~
, 090 , 090 (PR K I
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Lista Puertas
ID de Puerta P10 P11 P12 P13 P14 P15
Cantidad 1 1 7 19 24 4
Tamano Ax H 3,00x2,00 1,26x3,95 0,92x2,10 0,82x2,10 0,82x2,10 0,82x2,10
Orientacion D | D |
: N\ Ve AN Ve
Simbolo 2D , 3,00 ¥ | i b i
0.92 , 082 , 082 , 082
Vista Frontal 3D O iR e iy ~ R \y ~ EIRS
3.00 ¥ | 092 0,82 082 0.82
¢ 1.26 v )
Lista Puertas

ID de Puerta P16 P17 P18 P19 P20 P21

Cantidad 1 1 10 3 8 1

Tamano A xH 0,82x2,10 1,50x2,10 0,72x2,10 0,92x2,10 0,72x2,10 0,82x2,20

Orientacion D | | D |

\\ / ’mﬂ ) / ﬂ 1\\ ////,
Simbolo 2D | 150 | G ! d/
0,82 0,72 0,72 0.82
yo0e S , 092 L d g0y
Vista Frontal 3D o N 0 N N RS ~ RS
, 082 ) , 1,50 , ) , 072, ) , 092 ) , 072, ) 0.82 -
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Lista Puertas
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ID de Puerta P22 P23 P24 P25 P26 P27
Cantidad 2 5 4 1 1 1
Tamario A x H 0,82x2,20 1,30x2,10 1,20x2,10 1,05x2,10 0,72x1,70 0,72x1,70
Orientacion D | D D D |
N \\ Ve ﬂ \V/ H} ﬂ N/ @ \‘ | Va
Simbolo 2D \ ! * * ) |
082 PR & 120 15 072 072
et oy L (.
8 2 D 2 2 g IS
Vista Frontal 3D I ~ o B D o o = =
Re ~ & Av 0,72 0.72
Lista Puertas
ID de Puerta P28 P28
Cantidad 1 2
Tamario A x H 0,88x2,10 0,72x2,08
Orientacion | D
Simbolo 2D ﬂ
, 088 , 076,
Vista Frontal 3D R i S
, 088 , 076,
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Lista de Ventanas
Lista Ventanas
ID de Elemento Completo V01 V02 V03 V04 V05 V06
Cantidad 1 2 1 1 10 5
Tamario A x H 2,05x3,95 1,50x3,95 3,00x3,95 0,80x1,60 1,30x1,37 1,30x2,20
Orientacion D D
Altura Antepecho Ventana 0,00 0,00 0,00 0,20 0,90 0,00
Altura Dintel Ventana 3,95 3,95 3,95 1,80 2,27 2,20
Simbolo 20 b F l I e
[Te) [Te) [Tel 8 0'73 8
Vista Frontal 3D ) ) ) l A o
0,80 1,30 (S]]
3 3 N A%L
, 2,05 , 1,50 3,00 "
Lista Ventanas
ID de Elemento Completo Vo7 V08 V09 V10 V11 V12
Cantidad 2 10 15 6 24 6
Tamafio Ax H 1,20x2,20 1,30x1,37 1,30x2,80 1,20x2,80 1,30x2,25 1,30x2,80
Orientacion D | D D D
Altura Antepecho Ventana 0,00 1,00 0,00 0,00 0,55 0,00
Altura Dintel Ventana 2,20 2,37 2,80 2,80 2,80 2,80
Simbolo 2D e ] I—
& & 8 8 & 8
Vista Frontal 3D o -~ o N o~ ~
L] 1,30
~ oo N
1,20 s ——— X 1,30 ~
1,30 1,20 1,30
0y e 0y
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Lista Ventanas
ID de Elemento Completo V13 V14 V15 V16 V17 V18
Cantidad 5 2 6 1 4 4
Tamafio A x H 1,30x2,40 1,20x2,40 1,30x2,40 2,00x2,30 1,30x2,30 0,50x1,20
Orientacién | D D D D D
Altura Antepecho Ventana 0,00 0,00 0,00 0,10 0,10 0,80
Altura Dintel Ventana 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 2,00
Vista Frontal 3D N ~ ~ o o o
] L] ] i Il 0,50
1,30 1,20 1,30 2,00 ¥ PN
Lista Ventanas
ID de Elemento Completo V19 V20 V21 V22 V23 V24
Cantidad 1 7 9 1 1 2
Tamafio A x H 1,50x2,00 1,00x1,00 1,50x1,00 0,80x1,00 1,20x0,40 0,60x2,20
Orientacién D D |
Altura Antepecho Ventana 0,10 1,00 1,00 1,00 2,40 0,00
Altura Dintel Ventana 2,10 2,00 2,00 2,00 2,80 2,20
Simbolo 2D — — — — — .
Vista Frontal 3D N ED - - - i o
, 120 ,
R po 100, P 080
1,50
R , 060 ,
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Lista Ventanas
ID de Elemento Completo V25 V26 V27 V28 V29 V30
Cantidad 1 1 1 1 1 1
Tamafio Ax H 1,35x2,20 2,75x2,20 1,70x2,20 2,80x2,20 0,30x2,20 2,73x2,20
Orientacion
Altura Antepecho Ventana 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altura Dintel Ventana 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20
Simbolo 2D
Vista Frontal 3D N o ~ ~ N o
, 1,35 , 275 " , 1,70 , 2,80 " 030, , " 273 "
Lista Ventanas
ID de Elemento Completo V31 V32 V33 V34 V35 V36
Cantidad 1 1 1 1 1 1
Tamafio A xH 0,89x2,20 0,80x2,20 0,64x2,20 0,63x2,20 1,26x2,20 1,00x1,90
Orientacion
Altura Antepecho Ventana 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,20
Altura Dintel Ventana 2,20 2,20 2,20 2,20 2,20 2,10
Simbolo 2D
Vista Frontal 3D “ ) o ~ o -
, 089 , 080 , 0,64 0,63 126 s
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3.2.9 Elementos ornamentales de interés. } | | |
=
e

Ornamentacion Porton acceso edificio.

joranea :

Imagen 298. Portén acceso edificio. Real.

Imagen 299. Detalle Portén. Real. Imagen 300. Detalle Portén. Real. Imagen 301. Portén acceso edificio. Render.
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Ornamentacion Planta Primera.

Imagen 305. Detalle moldura bajo balcon. Real. Imagen 306. Detalle moldura bajo balcdn. Render.

Imagen 302. Ornamentacion Planta Primera. Real.

I}'v_v'age'hds’()'& brnérhéniéciéﬁ P.1. Render. Imagen 304. Detalle balaustres. Render. Imagen 307. Detalle moldura bajo balcon. Real. Imagen 308. Detalle moldura bajo balcdn. Render.
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Ornamentacién Plantas Segunda-Tercera-Cuarta.

Imagen 309. Ornamentacion plantas segunda-tercera-cuarta. Real. Imagen 311-312. Detalles balaustres. Real.

Imagen 310. Ornamentacion planta segunda. Real. Imagen 313. Detalle balaustres. Render.

P1 Proyecto de Interiorismo Febrero - 2016
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Imagen 314. Ornamentacion planta tercera. Render. Imagen 317. Detalle ornamentacion bajo balcon. Render.

Imagen 315-316. Detalles ornamentacion bajo balcon. Real. ' Imagen 318. Detalle ornamentacion bajo balcér;. Rehder
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Imagen 319. Barandillas balcones hierro. Real. Imagen 321. Moldura fachada. Real. Imagen 322. Moldura fachada. Render.

Imagen 320. Barandilla balcdn hierro. Render. Imagen 323. Moldura fachada. Real. Imagen 324. Moldura fachada. Render.
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Ornamentacion Plantas Quinta-Sexta.

Imagen 325. Ornamentacion plantas quinta-sexta. Real. Imagen 327. Detalle ornamentacion bajo cornisa. Render.

Imagen 326. Ornamentacion plantas quinta-sexta. Render.
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Detalle ornamentacion cornisa.

Vista cenital ornamentacion cornisa. E: 1/50

S 9 :‘i"’ s
Imagen 330. Ornamentacion cornisa. Render. Perspectiva cenital ornamentacién cornisa. E: 1/75
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3.2.10 Elementos constructivos singulares.

Pilares de fundicion en fachada.

—_—— e Joyeria Contemporanea - i

Imagen 332. Pilares de fundicion en fachada. Render.
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Imagen 333. Detalle capitel. Real. Imagen 334. Detalle capitel. Render.

Imagen 335. Detalle capitel. Real.

: Z2 UNIVERSITAT

ESCOLA TECNICA SUPERIOR 7 <

ENGINYERIA D'EDIFICACIG ) POLITECNICA
DE VALENCIA




ESTADO ACTUAL TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
Memoria constructiva del estado actual. PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

[ 106 |

Escalera comunitaria boveda tabicada.
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Imagen 337-338. Escalera comunitaria béveda tabicada. Real.
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Imagen 339. Barandilla escalera comunitaria. Boceto linea. Imagen 341. Ornamentacion barandilla acero. Boceto linea.
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3.3. Levantamiento de planos. Construccion del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual_._.-"*

3.3.1 Situacién y emplazamiento

Imagen 343. Plano de situacion Barrio Universitat - San Francesc.
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3.3.2 Plantas, alzados y secciones.
PLANOS DE DISTRIBUCION ALZADOS
DISTRIBUCION PLANTA SOTANO E: 1/75 111 ALZADOS NORTE-SUR E: 1/125 133
DISTRIBUCION PLANTA BAJA E: 1/75 112 ALZADO ESTE E: 1/125 134
DISTRIBUCION PLANTA ALTILLO E: 1/75 113
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COTAS PLANTA CASETON E: 1/75 131
COTAS PLANTA CUBIERTAS E: 1/75 132

P1 Provecode merioisme TEG | raer-ze o e e vaores Albert Ferter, Miguel B | O e, | @i

Tutor Académico: Vicente Olcina DE VALENCIA

TFG-ETSIE | Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Calle La Paz, 28. Valencia







TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM ESTADO ACTUAL
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900) Levantamiento de planos. Construccion del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual.

W]

CALLE SAN JUAN DE RIBERA

DISTRIBUCION PLANTA SOTANO E:1/75
‘- T { Z
0 1 2 3 4 5

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900) SCOLA TECNICA SUPERIOR MR

IA D'EDIFICACIO DE VALENCIA

P1 Proyecto de Interiorismo Julio - 2016

Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Calle La Paz, 28. Valencia Albert Ferrer1 Mlgue| Tutor Académico: Vicente Olcina




ESTADO ACTUAL TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM|
Levantamiento de planos. Construccion del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual. PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

[ 2 |

CALLE SAN JUAN DE RIBERA

Edificio "Calle de la PaZ, 28" (1 899'1900) ESCOLA TECNICA SUPERIOR UNIVERSITAT

. p ) POLITECNICA
ENGINYERIA D'EDIFICACIO D SARNETA

P'i Proyecto de Interiorismo

recrse Julio - 2016 Calle La Paz, 28. Valencia Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina




TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM ESTADO ACTUAL
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900) Levantamiento de planos. Construccion del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual.

W]

CALLE SAN JUAN DE RIBERA

DISTRIBUCION PLANTA ALTILLO E: 1/75
Se—m———— ‘ =
0 1 2 3 4 5

- . . E lf' l : ” | P 2 : 1 -1 ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Pi Proecto de nteriorsmo o ae dificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)

€751 Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Calle La Paz, 28. Valencia Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina ERGIRERIA OERIGIEAEE




TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM|
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)
a

3| ESTADO ACTUAL

| 114 |

Levantamiento de planos. Construccién del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual.
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Levantamiento de planos. Construccion del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual.
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Levantamiento de planos. Construccion del "Edificio Virtual" (BIM) del estado actual.
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4. ESTADO PROYECTADO. ESTUDIO Y ANALISIS

4.1 Analisis morfoldgico y funcional del edificio.
4.1.1. Estudio de la zonificacién original y su evolucién.

La zonificacién del proyecto original no ha sido posible estudiarla porque en los archivos que se hallan en el
AHMV solamente se encuentran los alzados de las fachadas proyectadas originalmente por Lucas Garcia. Ante
la falta de referencias graficas tenemos que basarnos en las caracteristicas constructivas y sociales de la época
de su construccién (1889-1900) para crear una hipotesis, como bien se explica en el apartado 2.5 del presente
trabajo. Por lo general los edificios se destinaban a viviendas, excepto la planta baja, en la que se ubicaba el local
comercial.

La primera fase de evolucion de la que tenemos constancia en cuanto a la zonificacién o distribucién de las
distintas plantas es gracias a las referencias que han aportado mis familiares maternos, que habitaron el edificio
aproximadamente desde el afio 1924 hasta 1993, afio del incendio. Segun Don Emilio Folch Esteve “desde 1924
hasta 1947 existio la Pension Hotel Balear, conocida coloquialmente por La Balear, que ocupaba los cuatro pisos
superiores al de planta baja y altillo”. La planta quinta estaba destinada a vivienda y la sexta bajo cubierta era en
la que se ubicaban los trasteros. En la planta baja, como primera referencia de actividad, “estaba instalada una
sastreria especializada en uniformes militares que se llamaba Sastreria Armenteros”, como cuenta Emilio.

© Alta confeccion on
uniformes de todas

clases, Armas |

Seccign.

espocial

porg paisano

S0 O v bdsee e
Imagen 355. Anuncio SASTRERIA ARMENTEROS.

Traiec; de etiqueta £

Sefiaros v pifios,

Malencia

En el afio 1947 el edificio cambi6 de propietarios y la Pension Hotel Balear se cerrd para volver a destinar las
plantas a uso residencial. Por otro lado, se desconoce hasta que fecha se mantuvo abierta en planta baja la
sastreria mencionada anteriormente.

La siguiente etapa evolutiva de la zonificacién la encontramos en los informes técnicos realizados sobre el
incendio que dafio gravemente el edificio en septiembre de 1993, en estos informes se especifica que en planta
baja se encontraba la empresa “TAPICERIAS POMES SA”; en entresuelo, primera y segunda se ubicaban los
despachos profesionales de distintas empresas; en planta tercera se hallaba la “CONFEDERACION GENERAL
DEL TRABAJO”; y finalmente las plantas cuarta y quinta se destinaban a viviendas.
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La ultima fase de transformacion es la que se conserva actualmente, realizada en el proyecto de rehabilitacion y
reconstruccion llevado a cabo por la constructora “GESFESA SL”, con motivo del siniestro producido en el edificio
en 1993. La documentacion escrita y grafica que se encuentra en el AMUV nos muestra y explica la distribucion
de la zonificacion existente. El local comercial esta ocupado por la joyeria “EK GALLERY”, ocupando las plantas
sotano, primera y altillo. Las plantas entresuelo, primera y segunda estan destinadas a oficinas de las empresas
‘ALCANZIA ENERGIA”, “SH HOTELES”, y “NOTARIA CORBI&PIQUER” respectivamente. El resto de plantas del

edificio estan destinadas a viviendas.
alcanzia s

®  EnErGiA

SH

GALLERY

JOYERIA CONTEMPORANEA

Imagenes 356-359. Conjunto de empresas instaladas en el edificio.

TABLA EVOLUCION ZONIFICACION

PLANTA ORIGINAL 12 EVOLUCION 22 EVOLUCION 32 EVOLUCION
1900-1924 1924-1947 1947-1993 1993-Actual
Sétano Local Comercial Local comercial Local comercial Local comercial
Se desconoce Sastreria Tapiceria EK Gallery
Baia Local comercial Local comercial Local comercial Local comercial
j Se desconoce Sastreria Tapiceria EK Gallery
Entresuelo / Altllo Local comercial Local comercial Local comercial Local comercial
Se desconoce Sastreria Tapiceria EK Gallery
Entresuelo / Altilo | 0@ comercial Local comercial Oficinas Oficinas
Se desconoce Sastreria Alcanzia Energia
. . - Oficinas
Primera Vivienda Hotel Balear Oficinas SH Hoteles
. . Oficinas
Segunda Vivienda Hotel Balear Oficina Notaria C$P
Tercera Vivienda Hotel Balear OIIENES Vivienda
CGT
Cuarta Vivienda Hotel Balear Vivienda Vivienda
Quinta Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda
Sexta Trasteros Trasteros Trasteros Vivienda

A continuacién se muestra el estudio de la zonificacion que actualmente existe en cada una de las plantas,
basandonos en la planimetria encontrada en la documentacién del proyecto, ya que solo se ha podido acceder a
las empresas que ocupan las plantas hasta segunda para su comprobacion.
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4.1.2. Estudio de variaciones y posibilidades funcionales.

Este estudio esta directamente condicionado por la situacion del edificio, dentro del centro histérico de la ciudad
de Valencia, y el marco normativo por el que esta regulado.

Tal como se ha visto en el apartado anterior, la zonificacion ha sufrido diversas variaciones funcionales a lo largo
de su historia. Sin embargo con la aprobacién del PGOU de Valencia en el afio 1988, del PEPRI Universitat Sant-
Francesc en el afio 1992 y la declaracion de la zona en la que se ubica de BIC en el afio 2007; el edificio quedd
sujeto en su ultima intervencidn a importantes restricciones constructivas y funcionales.

Como consecuencia de la entrada en vigor de la normativa mencionada, el edificio objeto de estudio se convierte
en edificio histérico protegido con un uso global o dominante Residencial plurifamiliar. El nivel de proteccion que
se le atribuye es el 2, también denominado nivel de proteccion estructural, en el que se permite un nivel maximo
de intervencién de rehabilitacién subgrupo reforma. Esto implica que determinadas actuaciones no estaran
permitidas, sobre todo en lo referente a las fachadas y la estructura del edificio, las cuales quedan especificadas
con mas detalle en el apartado 1.3 del presente trabajo referente al marco normativo.

Otro punto importante del estudio funcional es la forma irregular y estrecha del edificio, y algunas caracteristicas
del mismo que nos condicionaran las posibles variaciones y la busqueda de las soluciones mas adecuadas.

A continuacién se nombran algunos de estos condicionantes o caracteristicas y las posibilidades que generan,
explicando posteriormente la mejora decision a adoptar en cada una de las plantas del edificio, teniendo presente
en todo momento las restricciones normativas que nos marca el PEPRI citado anteriormente.
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En primer lugar, la planta baja esta destinada a local comercial y se comunica directamente con el sétano y el
altillo. Esta planta no ocupa toda la superficie de la parcela ya que la parte posterior, orientada al sur, esta
destinada a aparcamiento, con lo que la superficie queda reducida considerablemente. Ademas la parte cubierta
por el altillo no tiene la altura suficiente para adaptarse a zona publica o de venta. Por otro lado, el s6tano solo
puede ser destinado a almacenamiento por normativa y el altillo cuenta con una comunicacién vertical en forma
de escalera no adaptada. Con todos estos condicionantes de partida podemos descartar todas aquellas
actividades que necesiten espacios amplios de venta o exposicion, y orientar la busqueda propuestas con
programas reducidos.

En segundo lugar, las oficinas en planta altillo y primera, por su situacion en el edificio y su tratamiento en
fachada, en cuanto a ornamentacién, son poco propicias para su modificacién y transformacion a viviendas. Las
posibilidades mas adecuadas serian las de mantener la tipologia de oficinas 0 una opcién mas interesante es la
de poder relacionarlas y/o comunicarlas con la actividad del local directa o indirectamente, formando asi un
conjunto que se veria acompafiado por la misma estructura compositiva del edificio.

Finalmente, tanto la planta segunda destinada a oficinas como el resto de plantas hasta la sexta de viviendas
tienen diversas posibilidades funcionales dentro del marco normativo por el que se regula el edificio. La variacion
mas importante y adecuada que se podria dar es la de cambiar el uso de oficina de la segunda planta por el de
vivienda, por el uso residencial dominante del edificio y la importancia que tiene en el conjunto del mismo. Las
posibilidades que se plantean son fundamentalmente dos, por un lado crear viviendas individuales ocupando
cada planta; y por otro lado seria proyectar dos viviendas por planta, una recayente a la calle de la Paz (al sur) y
otra a la calle Cardenal Paya (al este). La opciéon mas adecuada es ésta Ultima porque se compatibiliza con el
marco socioeconomico y cultural de la época actual.

ESCOLA TECNICA SUPERIOR UNIVERSITAT

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900)

< POLITECNICA
- ENGINYERIA D'EDIFICACIO £
Calle La Paz, 28. Valencia

DE VALENCIA

P Proyecto de neriorismo T3 | etrero- 2016

TFG-ETSIE - Dpto, Expresion Grafica Arquitectonica

Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina




TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM ESTADO PROYECTADO. ESTUDIO Y ANALISIS
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900) Analisis morfoldgico y funcional del edificio.

W | e |

4.1.3. Estudio de asoleo de los espacios a intervenir. Con los datos obtenidos del estudio de asoleo podremos actuar en consecuencia para alcanzar el maximo confort
en el interior de las distintas plantas del edificio.
El estudio de soleamiento que se realiza trata de analizar el comportamiento del sol en distintas partes de nuestro

edificio en distintas horas de diferentes estaciones del afio. En este caso se han escogido las dos fechas mas A continuacion se muestra el estudio realizado sobre los espacios a intervenir en nuestro proyecto, teniendo
desfavorables meteorolégicamente del invierno y el verano. presente la distancia real a la que se encuentran los edificios colindantes y la orientacion norte de la fachada
principal.

La orientacion norte de la fachada principal, recayente a la calle de la Paz, ya nos esta indicando que el sol no va

a incidir sobre ella durante la mayor parte del dia. Las otras dos fachadas del edificio, sury este, tienen una mejor El andlisis esta centrado en dos épocas del afio bien diferenciadas como son el invierno y el verano,
orientacion, pero debido a la proximidad de los edificios colindantes al mismo, la incidencia del sol sobre ellas concretamente el 1 de enero y el 1 de agosto, con un intervalo horario de 3 horas entre cada una de las
también va a verse disminuida, con lo que solo recibira luz solar a partir del mediodia hasta el atardecer, de la imagenes, el cual nos muestra una incidencia de sol cercana a la situacion real que vive el edificio. El estudio se
planta primera a la sexta. realiza desde las calles de la Paz y San Juan de Ribera.

HORARIO DE INVIERNO. 1 de Enero. Intervalos de 3 horas.

Vistas desde Calle de la Paz.

9:00 h 12:00 h 15:00 h 18:00 h 21:00h
HORARIO DE VERANO. 1 de Agosto. Intervalos de 3 horas.
Vistas desde Calle de la Paz.
12:00 h 15:00 h 18:00 h 21:00h
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HORARIO DE INVIERNO. 1 de Enero. Intervalos de 3 horas.

Vistas desde Calle San Juan de Ribera.

HORARIO DE VERANO. 1 de Agosto. Intervalos de 3 horas.

Vistas desde Calle San Juan de Ribera.
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4.1.4. Posibilidades de uso. Programa de necesidades.

Tal y como se ha mencionado en puntos anteriores, mas concretamente en el punto 1.3 del presente TFG, el
edificio objeto de estudio se encuentra situado dentro de los limites del CHP-131. Barri Historic Universitat-Sant
Francesc, el cual esta regulado por el PEPRI que le da nombre. Dicha normativa nos indica en el punto 2 del
articulo 5.2 que el “uso global o dominante es el residencial plurifamiliar (Rpf)”.

En el punto 3 del mismo articulo se mencionan los “usos prohibidos” expresamente por el Plan Especial, los
cuales se citan a continuacion:

a) Terciarios.
- Locales comerciales compatibles con la vivienda en la categoria ¢ (Tco.1c Superficie de
venta mayor de 800 m2 y no superior a 2.000 m2), edificios comerciales (Tco.2); edificios
comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario (Tco.3).
- Campamentos (Tho.2).
- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas con aforo superior a
1500 personas (Tre.4).

b) Industriales y almacenes.
- Ind.2 Industrial enclavado en zonas no residenciales.
- Ind.3 Industrial limitado a zonas de uso dominante industrial o almacén.
- Alm.2 Almacén enclavado en zonas no residenciales.
- Alm.3 Almaceén limitado en zonas cuyo uso dominante sea industrial o almacén.

c) Dotacionales.

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: mercados de abastos,
mataderos, cementerios (Dce), defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) salvo que estén
expresamente recogidos por el planeamiento, infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales
de telecomunicaciones (Din 5).

d) Aparcamientos.
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c).
- Locales de aparcamiento vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias
(Par.2).

Todos los usos que no se encuentren entre los citados en los apartados descritos estarian permitidos por el Plan,
exceptuando aquellos casos en los que el uso que se quiera establecer sea incompatible con el residencial
plurifamiliar, que es el dominante en la zona en la que se enmarca el edificio.

ESTADO PROYECTADO. ESTUDIO Y ANALISIS
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a) Alm.1.-Almacenes compatibles con la vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales) e
inferiores a la baja. Deberan contar con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo en el Ind.1).

b) Ind.1.-Locales industriales compatibles con la vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales) e
inferiores a la baja. Deberian contar con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo del Aim.1).

d) Rcm.-Uso residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de
la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en
edificio mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas a usos no
residenciales y por debajo de las destinadas a viviendas.

e) Rpf.-Uso residencial plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el plan en éste area. Se admite en edificio de uso exclusivo,
entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima tanto de las destinadas a usos no residenciales como
de las destinadas a uso residencial comunitario.

f) Tco.1.-Uso comercial compatible con la vivienda.

Solo podrén ubicarse en plantas baja y primera no admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen
piezas habitables residenciales. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberan contar
con accesos desde la via publica o zaguan exterior y nucleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

g) Tof.2.-Locales de oficina.

Solo podran ubicarse en plantas semis6tano, baja y primera. Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran en planta semis6tano y superiores, y siempre por debajo de las destinadas
a usos hoteleros y/o residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

h) Tre.-Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisétano. No obstante no se admitiran actividades recreativas en planta
alguna cuando se ubiquen piezas habitables residenciales en planta baja. Deberan contar con accesos desde
la via publica y nucleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

A partir de este punto, conociendo las limitaciones normativas de actuacion y analizando la diversidad de
actividades y usos que existen en la actualidad en los distintos edificios de la calle de la Paz, estaremos en
disposicion de realizar una propuesta de intervencion para este TFG.

Finalmente en el punto 5 se detallan las compatibilidades que podrian darse con el uso dominante establecido. A
continuacion se citan las que se consideran méas viables o adecuadas teniendo presente otras normativas
aplicables que puedan prohibirlas.
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4.2 Transformacion, habilitacion o cambio de uso.
4.2.1. Seleccién de espacios a intervenir y su justificacion.

Los espacios seleccionados para el desarrollo de la propuesta de inter. encion finalmente son las plantas desde
el sotano hasta la primera. Actualmente estan ocupadas por los siguientes usos o0 actividades:

Joyeria EK Gallery. Local comercial recayente a las calles de la Paz y San Juan de Ribera, con acceso
independiente ocupando las plantas sétano, baja y parte del altillo; comunicadas entre ellas por medio de una
escalera.

Parking del edificio. Aparcamiento privado con capacidad para 8 plazas recayente a las calles San Juan de
Ribera y Cardenal Paya. Este espacio no formara parte de la intervencion.

Alcanzia Energia. Oficina recayente a las calles San Juan de Ribera y Cardenal Paya, con acceso desde el
zaguan del edificio ocupando la superficie restante de la planta altillo.

SH Hoteles. Oficina recayente a las tres fachadas, con acceso desde el zaguan del edificio ocupando la totalidad
de la planta.

Imagen 363. Vista espacios seleccionados actualmente.

LR AE

Esta seleccion de espacios queda justificada por el analisis compositivo realizado en el apartado 3.1 del presente
TFG. En dicho estudio se observa como el autor del proyecto original hace una diferenciacion del edificio en tres
niveles en cuanto a composicién y ornamentacion. El primer nivel es el que comprende las plantas en las que se
pretende realizar la intervencion.

gg

El objetivo, por tanto, va a ser proyectar un espacio conjunto y comunicado interiormente entre todas estas
plantas, que de un sentido a la estructura compositiva disefiada originalmente por el Maestro de Obras Lucas
Garcia Cardona.
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Imagen 362. Vista espacios seleccionados fachada calle San Juan de Ribera. Imagen 364. Vista espacios seleccionados fachada calle de la Paz.
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4.2.2. Uso propuesto. Programa. Condicionantes y viabilidad.

Antes de tomar una decision sobre la propuesta de intervencion a realizar se ha elaborado un estudio de los
comercios existentes en el barrio en el que se encuentra el edificio objeto de estudio. De este analisis se observa
que predominan, por lo general, los comercios dedicados a la venta de ropa y la hosteleria (como bares y
restaurantes), asi como también numerosos despachos de oficinas o instituciones financieras y aseguradoras.
Sin embargo, llama la atencion la escasez de comercios especializados en productos determinados, y de los que
existen, el limitado espacio o capacidad que poseen.

Con estas premisas, se decide crear un comercio especializado diferente, que consiga atraer la atencion de los
clientes a través de productos y actividades exclusivas. Asi se llega a la conclusién de realizar una tienda de vino
con las diversas denominaciones de origen espafiol, puesto que se trata de un producto que esta despertando
mucho interés turistico por medios de las catas de vinos y el enoturismo rural. La idea sera la de trasladar este
tipo de actividades a una calle emblematica del centro historico de la ciudad de Valencia.

El uso que se propone es compatible con la legislacion vigente aplicable al area en el que se encuentra nuestro
edificio y por tanto estd permitido. Esta afirmacion esta contrastada con el técnico de la Junta Municipal del
Distrito de Ciutat Vella, que me informo de las dificultades del proceso de aceptacion del proyecto pero no me
advirtié de que no estuviese permitido.

En cuanto a la definicion de la actividad que se va a realizar en este comercio debemos acudir al “nomenclator de
actividades de valencia”, en donde nos encontramos una clasificacion de actividades a efectos de normativa.
Esta se divide en actividades clasificadas y en no clasificadas. En el caso de que la actividad sea clasificada
puede tener 4 calificaciones o grados diferentes: molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

Es importante determinar en qué clasificacion se encuentra nuestro comercio para poder justificar el cumplimiento
de la normativa aplicable. Asi, en base a este documento, nuestra actividad esta dentro de las clasificadas como
establecimiento de bebidas y cafés sin espectaculos (grupo 653), con una calificacion y un grado correspondiente
al grupo de las actividades molestas.

Las necesidades del proyecto vienen dadas por la creacion de un espacio dedicado a la venta de vino con
denominacién de origen Espafia y en el que a su vez se tienen que realizar actividades de promocién y difusion
relacionadas con el sector del vino.

Los productos que va a ofrecer el local principalmente son vino de las distintas tipologias (tintos, blancos, rosados
y espumosos), y en menor medida, licores, cervezas, delicatesen, accesorios y cristaleria para los distintos tipos
de bebida, siempre desde el punto de vista del producto especial y de calidad, con el objetivo de atraer al publico.

En cuanto a la venta de estos productos y a la realizacién de las diferentes actividades, la tienda de vino
necesitara una imagen de marca corporativa para diferenciarse en el mercado, unas zonas donde se expongan
los productos y sus caracteristicas, un itinerario facilmente reconocible por el cliente para favorecer la seleccion
del producto, y por ultimo, un espacio donde el cliente adquirira el producto seleccionado.
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Por otro lado, el local dispondra de un espacio didactico en forma sala de catas en donde se ensefiara a los
clientes a diferenciar las caracteristicas de cada tipo de vino y su cultura. En este mismo espacio también podran
celebrarse concursos o degustaciones de nuevos productos lanzados al mercado. También se contempla un
espacio para la degustacion de los diferentes productos del comercio antes de ser adquiridos por los clientes.

El programa también prevé espacios para la logistica, en los que encontraremos una zona de administracion con
despacho, zonas de almacenaje y aseos publicos.

Finalmente, con el objetivo de atraer al cliente con actividades relacionadas con el producto y guiadas por la
ciudad, se decide crear unas habitaciones en forma de pequefio hostal comunicado con el local para ofrecer
mayor comodidad al cliente.

Aunqgue en un principio un espacio de estas caracteristicas para el uso de venta unicamente de productos
vinicolas, en cuanto a superficie y ubicacién en la ciudad, parezca que no esté justificada la viabilidad del mismo,
se establecen actividades altamente atractivas como las catas, eventos, visitas a espacios relacionados con el
productos y la venta del mismo para garantizar su mantenimiento. Quedando por tanto justificada la viabilidad del
uso propuesto.

Nombre e imagen de marca corporativa

El nombre del local propuesto se desarrolla a partir de una imagen de marca cedida por el tutor académico del
presente proyecto, Vicente Olcina Ferrandiz, disefiada para las jornadas cientificas celebradas en Valencia en
junio de 2001, organizadas por la asociacion Grupos de Investigacion Enolégica.

Con este punto de partida y después de una profunda busqueda de posibles nombres, se llegé a la conclusion de
que la denominacion en mayor consonancia con el espiritu y funcionamiento del local es el de “GALERIA
ENOLOGICA”.

VI:

GALERIA

GRUPOS DE INVESTIGACION

Imagen 365-366. Cartel jornadas cientificas GIENOL - Imagen de marca del local proyectado.
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4.2 4. Distribucién y justificacion de usos.
La organizacién, circulacion y distribucion de las plantas sobre las que se va a intervenir se plantean desde el

concepto de espacio estatico, estos se caracterizan por ser faciimente perceptibles sin necesidad de realizar
ningun recorrido para visualizarlos. Esto resultaba algo complicado aplicarlo al proyecto porque el local comercial

actualmente no estaba comunicado interiormente con la planta altillo recayente a la parte trasera del edificio
orientada al sur. Por esto se hizo un estudio de las posibilidades que existian de realizar esta conexién ante las

condiciones normativas de la zona y se comprobd, a través de técnicos, que podria ser una opcién valida.

CAltg e, .

~‘”\afm:4‘\f‘\\ * LT

En cuanto a los usos de cada una de las plantas, van a estar claramente diferenciadas en tres tipos de

actividades. Asi en planta sétano y baja se ubicara la zona de exposicion y venta, ademéas de espacios de
almacenamiento; en planta altillo encontraremos espacios dedicados fundamentalmente al conocimiento y
degustacion del producto, incluyendo un despacho de administracion y unos aseos publicos; y finalmente en la

planta primera se proyectara el hostal, con acceso a través del zaguan del edifico y de la planta altillo.
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2 f 1 f 1 f
E:175
=

DISTRIBUCION PLANTA BAJA

CALLE SAN JUAN DE RIBERA

A través del acceso al local, recayente a la calle de la Paz, entramos a la zona de exposicidn y venta de los vinos
Imagen 367. Plano de Distribucion Planta Baja.

y distintos productos relacionados. Se trata de una zona a doble altura que se encuentra limitada en planta por la
situacion del altillo, puesto que la altura libre por debajo de éste permitida en la normativa impide que sea de uso

publico. Encontraremos en él un mostrador de atencion al cliente y dos expositores, uno que actuara de fondo de

escenario del local para la atraccion del cliente y otro totalmente acristalado, para no dificultar la visibilidad del

— \MEDVANERA

local, enfrentado al mostrador y que se comunica con la planta s6tano, que se desarrollara mas adelante.

Por otro lado, en esta misma planta se situa, por detras del mostrador, la zona de trabajo de los empleados y una
zona de almacenamiento. Este ultimo espacio se concibe como un elemento importante de atraccion e interés del
cliente, se crea una zona totalmente abierta visualmente desde el exterior, provocando una sensaciéon de
profundidad del local a través de un sistema de iluminacién lineal empotrado en las estanterias disefiadas. La
sensacion que se quiere transmitir es similar a la que podemos encontrar en la tienda de productos gourmet de la

&%

Cay,
£ Carogy, Pay,
A

bodega “Vegamar Seleccion”, ubicada en la calle Colén de Valencia.
LOSA DE CIMENTACION
@

Siguiendo el recorrido por la distribucion llegamos a la zona de almacenamiento situada en la planta sétano. Este
uso esta condicionado por exigencias normativas del PEPRI del barrio en el que nos encontramos, que no
permite que sea de uso publico. Esta condicidén no implica que se piense como un espacio importante de la
tienda. El acceso se realiza a través de una escalera de uso privado, de peldafios de madera empotrados en el
muro. Esta escalera se sitia en la fachada este, por detras del expositor acristalado, con el que descendera

DISTRIBUCION PLANTA SOTANO E1175
=
o T 2 3 3 s

epe Paz

hasta el almacén.
El concepto que se quiere proyectar en este espacio es el de recrear una bodega subterranea dejando el ladrillo
&

visto original del muro de cerramiento. Para las zonas de almacenaje se han disefiado unas estanterias de roble
en forma de botellas de vino, acompafiadas por medias barricas colgadas en el muro, que acentla la sensacién

Imagen 368. Plano de Distribucion Planta Sétano

. NIVERSITAT
ESCOLATECNICA SUPERIOR OLITECNICA
ENGINYERIA D'EDIFICACIO E VALENCIA

de estar en una bodega que se quiere transmitir.
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4.2

Una vez desarrollada la primera zona de exposicion y venta, continuamos hacia la planta altillo destinada a la N
realizacion de actividades orientadas al conocimiento y degustacion del vino. Lo que se pretende aqui es crear
espacios abiertos conectados visualmente para poder aprovechar la iluminacion natural que recibe de las tres

fachadas orientadas al norte, sur y este.

Esta planta cuenta con cuatro accesos: dos desde el zaguan que se destinara a salida de emergencia, otro por

medio de una escalera desde la planta baja del local y un tercer acceso a través de un elevador vertical para

cumplir con la normativa de accesibilidad. Estas dos ultimas comunicaciones verticales, la escalera y el elevador, B}
nos llevan directamente a la zona de degustacion de los productos que se van a adquirir en la tienda por parte del
cliente. Se trata de una zona abierta con una comunicacion visual directa a la calle de la Paz, en la que se disefia
una barra alta, partiendo de la imagen de marca del local, que a su vez actla de barandilla.

L 2

El siguiente elemento que encontramos es una pequefia sala de proyecciones en el que se mostraran videos de
las actividades que se van a realizar tanto dentro del local como en el exterior por parte de los clientes, es decir,
que actuara como forma de recibimiento de los mismos antes de realizar una cata o una degustacion. El espacio
se proyecta dentro de los limites que marca el patio de luces del edificio en planta tercera, creando asi un
elemento de continuidad con el mismo. Se crea una sala totalmente acristalada con un banco corrido perimetral L

con capacidad para 10 personas.

CAltgpe .

CALLE SAN JUAN DE RIBERA
DISTRIBUCION PLANTA ALTILLO E1T5
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A continuacién de la sala de proyecciones nos encontramos con uno de los espacios mas importantes del
proyecto, me refiero a la zona destinada a la celebracion de catas o degustaciones, tanto para profesionales Imagen 369. Plano de Distribucin Planta Alfillo.

como para aficionados o0 gente amateur.

Para el disefio de esta zona se han seguido los criterios estéticos y funcionales que caracterizan a las salas de
catas. Hay que tener en cuenta que en la cata de vinos no solo se utiliza el paladar para degustar, también se
usan el olfato y la vista. De ahi que el lugar ideal para realizar las catas debe estar bien iluminado, aireado,
carente de olores y a temperatura media. Lo que se pretende mediante las catas y las degustaciones es generar
y fomentar el interés y el conocimiento del mundo del vino de una forma amena, placentera y sencilla.

El espacio esta organizado en forma de “L”, orientado a las calles San Juan de Ribera y Cardenal Paya,
favoreciendo asi la iluminacion y ventilacion natural de la sala. Los cerramientos se realizan totalmente
acristalados sobre un banco de madera corrido perimetral que delimita el espacio. La sala de catas tiene una
capacidad para 24 personas distribuidas en 4 mesas disefiadas a partir de la imagen de marca del local y
equipadas con los elementos necesarios para la realizacion de este tipo de actividades.

|HHHHHHH\HM
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Finalmente, en esta planta, encontramos un despacho de administracién contiguo y comunicado con la sala de
catas, los aseos publicos necesarios para la capacidad del local segun la normativa, y la escalera que da acceso
al hostal integrado en el local que se sitla en la planta primera del edifico.
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Esta Ultima parte del proyecto que forma el hostal, no se concibe como una idea de negocio en si mismo
orientado al turismo de la zona, sino que se entiende como un complemento del local para aportar comodidad y - o

facilitar el alojamiento en la zona de los clientes. . % :

o
]

]

El acceso a esta planta se realiza a través de la escalera comunitaria del edifico y también de la escalera que i il
comunica con la planta inferior del local. Por medio de estas escaleras llegamos a una pequefia recepcion y una
sala de espera para recibir a los clientes y puedan depositar sus maletas antes de la asignacién de las
habitaciones. Este espacio queda adherido a un patio interior que se ha proyectado después de bajar el nivel del
forjado del patio de luces actual desde la tercera planta, recuperando asi los origenes del edificio estructurales

del edificio.

I

El hostal cuenta con una capacidad para 10 clientes distribuidos en 5 habitaciones dobles, con bafio propio, de
similares proporciones, una de ellas accesible por normativa. Dichas estancias se disponen perimetrales al patio
de luces proyectado, orientandose a las fachadas sur y este de las calles Cardenal Paya y San Juan de Ribera
respectivamente. En la fachada principal recayente a la calle de la Paz, por ser la de mayor importancia y riqueza
visual, se proyecta un salon polivalente comun para que pueda ser disfrutado por todos los clientes del hostal.
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El equipamiento de cada una de las estancias del hostal (recepcién, saldn y habitaciones) esta regulado por el Hr— i- I |
DECRETO 75/2015, regulador de los establecimientos hoteleros de la Comunidad Valenciana. En nuestro caso, v, Ty M

al tratarse de un hostal debemos de acogernos a las exigencias de mobiliario y equipamiento de hoteles de una { E E S E } v {»\\// / /- h
estrella. Imagen 372. Zoom distribucion habitacién adaptada.
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Imagen 373. Zoom distribucién habitaciones dobles.

En conclusion lo que se pretende conseguir con la realizacion de este proyecto es difundir la cultura del vino
entre la poblacion, potenciando los vinos con denominacion de origen espafiol, permitiendo que el cliente
[ @ = interactle con los productos haciendo més facil su seleccion.

Imagen 371. Plano Distribucion Planta Primera.
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Tipo: Pavimento laminado de roble americano

PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)
Dimensiones aprox.: 20x130 cm
Ubicacién: Plantas Baja, Altillo y Primera (Excepto en zonas himedas).
La decision de emplear este tipo de pavimento esta justificada por su alta resistencia y durabilidad que permitira

4.2.5. Seleccién de los materiales a utilizar. Justificacion.
soportar el trénsito de personas y de mercancias adecuadamente. Otro aspecto importante es la sensacién de

elegancia, calidez y calma que aporta a los espacios, lo que ayudara al cliente a sentirse mas comodo.

REVESTIMIENTOS HORIZONTALES

L'ANTIC COLONIAL

PORCELANOSA Grupo

Tipo: Pavimento de Barro cocido.

Dimensiones aprox.: 30x30 cm
Ubicacion: Almacén-Bodega de Planta Sétano.

1163122100
100086955] AC4 NATURAL 1L ROBLE LIFE 19,3X128,2

Modelo: AC4 NATURAL 1L ROBLE LIFE 19,3X128,2
Cadigos: 100086955 - 1163122100

CARACTERISTICAS GENERALES
8MM
PAVIMENTO

Se selecciona este tipo de revestimiento horizontal para
este espacio, con el objetivo de potenciar la idea de
bodega subterranea tipica en las zonas rurales que se

pretende proyectar.
Las baldosas de barro cocido nos aportan una
sensacion de calidez y un aspecto tradicional.

Se necesitara la aplicacion de un tratamiento superficial
en su cara vista para mejorar su impermeabilidad y su
resistencia.
Imagen 374. Pavimento barro cocido. o
Acabado AC4
Acabado BRILLO
Familia NATURAL
Formato 19,3X128,2CM
Resistencia a la abrasion AC4
Color ROBLE
Formato 1LAMA
Tipo de producto BASE CM

— MEDIANERA

cag
£ CARDEY, Pays
‘A

LOSA DE CIMENTACION
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Imagen 376. Ficha técnica pavimento laminado de roble americano.
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Tipo: Pavimento de Baldosas Cerémicas. Tipo: Techo suspendido Knauf D112
Dimensiones aprox.: 45x90 cm Dimensiones aprox.: 20x130 cm
Ubicacién: Aseos Planta Altillo y Bafios Hostal Planta Primera. Ubicacién: Todas las plantas.

El techo suspendido Knauf D112 esta compuesto por
una estructura metélica llamada maestra 60/27 que se
V55500061 VENIS entrecruza en dos direcciones por medio de un caballete
100105298 ] MADAGASCAR NATURAL PV 45X90(A) PORCELANOSA Grupo . .

y va suspendido del techo original con cuelgues
especiales. Las placas Knauf van fijjadas a esta
estructura por medio de tornillos autoperforantes.

Techo suspendido Knauf D112

Modelo: MADAGASCAR NATURAL PV 45X90(A)
Cddigos: 100105298 - V55500061

Absorcion: Bla - Porcelanico (E<=0.1%)
Grosor: 10.5 mm

Se decide instalar este tipo de techo porque aportan
muchas ventajas, es de facil y rapido montaje, eleva el
aislamiento térmico y acustico, aportando ademés una
versatilidad de disefio.

D112.es Techo suspendido con perfileria cruzada a distinto nivel

E130 A 125 40 TS w00 - 6
Grosor 10.5 MM
Ancho de fabricacién 450 MM
Longitud de fabricacién 900 MM El 60 DF 2x 15 = 7
Desviacion longitud y anchura Inferior a 0.15% <=0.5 %* 400 700 800
Desviacion rectitud de lados Inferior a 0.15% <=0.5 %*
Desviacion ortogonalidad Inferior a 0.15% <=0.6 %* EI 90 DF 3x 15 - 8
Desviacion planimetria Inferior a 0.15% <=0.5 %*
*1S0-13006:2012 UNE-EN 14411:2012
o P e s A T e
Normas de referencia: UNE-EN SO 10545-4-6-7-11
Fuerza de rotura 3437N >1300 N*
Médulo de rotura 54 N/MM2 >=35 N/mm2*
Resistencia a la abrasion PEI3
Resistencia al cuarteo Resiste tres ciclos
*|S0O-13006:2012 UNE-EN 14411:2012
Normas de referencia: UNE-EN SO 10545-13-14:1995 I
Resistencia quimica Productos de limpieza y piscina CLASE A (sin ataque). CLASE B Min. * (Con perﬁl penmetral) Distancia entl'e Cue|gues

Resistencia a las manchas Se limpia con agua. CLASE 5 CLASE 3 Min. *

*1S0-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

AMBITO DE USO

Caodigo técnico-1 Uso en pavimento transito intenso

Caodigo técnico-2 Sin requisitos

Cajas 1.215 M2/CS
Pallets 53.46 M2/PAL
Unidades 0.405 M2/ST

©2016 PORCELANOSA Grupo

Modulacion ele perfiles secundarios

Nota: Sin perfil perimetral la distancia del muro al primer cuelgue sera < 150 mm y la distancia maxima del muro al perfil primario sera <150 mm.
Imagen 377. Ficha técnica pavimento baldosa ceramica "MADAGASCAR NATURAL" de porcelanosa. Imagen 378. Datos técnicos falso techo de yeso laminado KNAUF D112.
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REVESTIMIENTOS VERTICALES Tipo: Friso de madera de roble americano
Dimensiones aprox.: listones de 30x90cm
Tipo: Pintura Plastica Blanca y Negra. Ubicacién: Pared norte de patio de luces en Planta Primera (Hostal).

Dimensiones aprox.: -
Ubicacién: Blanco en todas las plantas.

Negro en pared posterior al mostrador de Planta Baja.

isaval

pinturas

Julio 2010

FICHA TECNICA

PINTURAS DECORACION INTERIOR EXTERIOR
MATE SUPRA_THECNODROP

PINTURA PLASTICA MATE:
Pintura plastica mate de alta cubricion y blancura, para uso
interior-exterior.

PROPIEDADES

- Buena adherencia sobre los materiales de construccion mas
habituales.

- Alta opacidad.

- Elevada blancura.

- Aceptable resistencia al frote himedo.

- Dotado de tecnologia Tecnodrop que facilita la aplicacion
reduciendo significativamente los tiempos de aplicacion y
puesta en marcha.

- No amarillea.

Usos

Pensado especialmente para el pintado de paredes y techos,
donde se requiere una elevada cubricién y blancura, no salpica
ni gotea lo que facilita la aplicaciéon y reduce los tiempos de
puesta en marcha.

DATOS TECNICOS

Aspecto Mate.
Colores Blanco y Colores.
Diluyente Agua.

150-200 poises. (Brookfield RVT a
20°C, Sp. 6, 20 r.p.m.).
Lavabilidad Gardner  3.000 ciclos. (UNE 48284)
Densidad 1.62 + 0.05 Kg./litro.

Volumen en sélidos 45 %.

Reaccion al fuego M-1 (UNE 23727)

8 a 10 m2/litro y mano (Dependiendo
del fondo en que se aplique).

- Al tacto, 30 minutos.

Tiempo de secado - Repintado, 3 a 4 horas.

- Total, 10 a 15 dias.

Clase 3 (UNE EN ISO 11998)

Viscosidad

Rendimiento

Resistencia al frote

himedo
Opacidad Clase 1 (ISO 6504-3)
Aspecto Mate.

NORMAS DE APLICACION

Agitar el producto hasta su perfecta homogeneizacion.

Las superficies a pintar deben estar limpias, secas y exentas de
polvo, grasa, salitre, etc. Si estaba pintado anterior-mente cuidar
que la pintura anterior esté en buen estado y bien adherida. Si
no es asi, hay que limpiar correctamente el fondo y preparar con
una mano de fijador ISACRILICO.

La aplicacién puede hacerse a brocha, rodillo o pistola.

La primera mano conviene diluir un 5-10% y la segunda se
aplica la pintura diluida un 0-5%, siempre con agua potable y
limpia.

Los utensilios y manchas se limpian con agua.

No pintar por debajo de los 7°C de temperatura ambiente y
del sustrato ni con una humedad relativa superior al 80%.
No es recomendable pintar con tiempo lluvioso ni en las horas
de maximo calor.

SOPORTES NUEVOS SIN PINTAR:

Hormigén:
Esperar hasta total fraguado (min 30 dias)
Eliminacién de desencofrantes.

Morteros:

Eliminacion de eflorescencias y alcalinidad mediante tratamiento
con ZnS04 diluido.

Regular la alta porosidad con la aplicacién de ISACRILICO
diluido.

Fibrocemento:

Eliminar la alta alcalinidad y aplicar ISACRILICO.

Yesos:

Porosos: Aplicar una mano de ISACRILICO para cerrar el poro
e impedir que se produzca una alta absorcién en la posterior
aplicacion de pintura.

Fragiles: Aplicar una mano de FIXACRIL para crear un
entramado de resina, permitiendo la transpiracion, reduciendo la
absorcion y facilitando la posterior aplicacion de pintura.

SUPERFICIES PINTADAS:

Independientemente de cual sea el soporte a repintar, se debera
homogeneizar el aspecto de este, es decir, matizar aquellas
superficies que sean de aspecto brillante, para facilitar la
apertura de poro y con ello la adherencia.

Comprobar la adherencia y resistencia de la pintura.

Corregir las posibles diferencias de textura o de planimetria que
puedan existir con nuestra linea de masillas PLASVAL.

SOPORTES EN MAL ESTADO:

Quebradizos:

Si la pintura esta vieja o0 mal adherida con presencia de defectos
tales como: caleo, ampollas, desconchados, cuarteamientos...,
se debe eliminar completamente antes de pintar para después
aplicar una mano de ISACRILICO y posteriormente terminar con
dos manos de MATE SUPRA._THECNODROP.

Si el fondo esta en malas condiciones, por ejemplo meteorizado,
se debe aplicar una mano de FIXACRIL y posteriormente
terminar con dos manos de MATE SUPRA._THECNODROP.

Con Patologias:

Mohos y algas: (Manchas Negras). Eliminacién y desinfeccién
de mohos o algas frotando enérgicamente la mancha con un
cepillo utilizando lejia domestica o agua oxigenada de 10
volumenes.

Salitre: Rascado enérgico con cepillo y posterior tratamiento
quimico con SALSTOP y proceder al pintado normal.

Sales metales: Estas, procedentes de los forjados, son de color
rojizo o amarillento; se deben cubrir con dos manos TIXOVAL
ANTIHUMOS para después proceder al pintado normal.

APLICACION
Manualmente mediante brocha, rodillo o pistola.

ELIMINACION Y MEDIO AMBIENTE

Tomar todas las medidas que sean necesarias para evitar al
méaximo la produccion de residuos. Analizar posibles métodos
de revalorizacién o reciclado. No verter en desagiies o en el
medio ambiente. Eliminese en un punto autorizado de recogida
de residuos. Los residuos deben manipularse y eliminarse de
acuerdo con las legislaciones local/nacional vigentes. Los
envases vacios y embalajes deben eliminarse de acuerdo con
las legislaciones vigentes. La neutralizacion o destruccion del
producto ha de realizarse mediante incineracion controlada en
plantas especiales de residuos quimicos, pero de acuerdo con
las reglamentaciones locales.

1de2

La y y

Imagen 380. Friso o rastrelado de madera de roble.

PINTURAS ISAVAL S.L. | C. / Velluters, parcela 214 Pol. Ind. Casanova | Tel. +34 96 164 00 01 | Fax: +34 96 164 00 02 | 46394 RIBARROJA DEL TURIA (VALENCIA)
www.Isaval.es | Isaval@Isaval.es
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Imagen 379. Ficha técnica pintura blanco mate y negro ISAVAL. Imagen 381. Render pared patio de luces reastrelado con madera de roble.
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Tipo: Alicatado de Baldosas Ceramicas.
Dimensiones aprox.: 45x45 cm
Ubicacion: Aseos Planta Altillo.

ETSIE

P14590291 PO RCELAN OSA

1000650431 MARMI BLANCO 43,5X43,5(A PORCELANOSA Grupo

TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

Tipo: Alicatado de Baldosas Ceramicas
Dimensiones aprox.: 45x45 cm
Ubicacion: Bafios de habitaciones del hostal.

P34705891 PO RCELAN OSA

100105125 OXO LINE BLANCO PV X90(A PORCELANOSA Grupo

Modelo: MARMI BLANCO 43,5X43,5(A)
Cédigos: 100065043 - P14590291
Absorcién: Blb - Gres (0.5%<E<=3%)
Grosor: 9.6 mm

CARACTERISTICAS DIMENSIONALES

Normas de referencia: UNE-EN 1SO 10545-2

Grosor 9.6 MM

Ancho de fabricacion 434.6 MM

Longitud de fabricacion 434.6 MM

Desviacion longitud y anchura Inferior a 0.15% <=0.5 %*
Desviacion rectitud de lados Inferior a 0.15% <=0.5 %*
Desviacion ortogonalidad Inferior a 0.15% <=0.6 %*
Desviacion planimetria Inferior a 0.15% <=0.5 %*
*1S0-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

CARACTERISTICAS MECANICAS
Normas de referencia: UNE-EN 1SO 10545-4-6-7-11

Fuerza de rotura 2653 N >1100 N*
Médulo de rotura 41 N/MM2 >=30 N/mm2*
Resistencia a la abrasion PEI 4

Resistencia al cuarteo Resiste tres ciclos

*150-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

CARACTERISTICAS HIGIENICAS

Normas de referencia: UNE-EN 1SO 10545-13-14:1995

Resistencia quimica Productos de limpieza y piscina CLASE A (sin ataque). CLASE B Min. *
Resistencia a las manchas Se limpia con agua. CLASE 5 CLASE 3 Min. *

*1SO-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

AMBITO DE USO
Cadigo técnico-1 Uso en pavimento transito ligero
Cadigo técnico-2 Sin requisitos
Cajas 0.9461 M2/CS
Pallets 62.4444 M2/PAL
Unidades 0.1892 M2/ST

Certificaciones del sistema

Se aconseja seguir las instrucciones de colocacién y mantenimiento editadas por PORCELANOSA GRUPO, cumpliendo en cualquier caso con los requisitos legales o normativos que pudieran existir para cada ambito de uso.
No utilizar agentes de limpieza que contengan &cido fluorhidrico.

En lugares de publica concurrencia las baldosas deben cumplir con los requisitos de resbaladicidad del Codigo Técnico de la Edificacion

Para formatos grandes se recomienda alicatar con morteros cola con aditivos poliméricos y utilizando la técnica de doble encolado.

En los modelos tipo mosaico, se hace necesario el rejuntado posterior.
Este documento es puramente comercial y no podra ser utilizado en cualquier procedimiento judicial o administrativo, ni como dictamen pericial ni como prueba documental, salvo autorizacion expresa de PORCELANOSA S.A.

Modelo: OXO LINE BLANCO PV 31,6X90(A) | |
Cédigos: 100105125 - P34705891 | I
Absorcién: BlIl I
Grosor: 10.6 mm I
I

[rrr

SACLaRaratn s
BEPRIDLETE R LA conTmmSTIH
e e pe

CARACTERISTICAS DIMENSIONALES

Normas de referencia: UNE-EN 1SO 10545-2

Grosor 10.6 MM

Ancho 314.98 MM

Largo 900 MM

Desviacion longitud y anchura Inferior a 0.15% <=0.5 %*
Desviacion rectitud de lados Inferior a 0.15% <=0.5 %*
Desviacion ortogonalidad Inferior a 0.15% <=0.6 %*
Desviacion planimetria Inferior a 0.15% <=0.5 %*
*IS0-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

CARACTERISTICAS MECANICAS
Normas de referencia: UNE-EN 1SO 10545-4-6-7-11

Fuerza de rotura 1326 N >600 N*
Médulo de rotura 42 N/MM2

Resistencia al cuarteo Resiste tres ciclos

*1S0-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

CARACTERISTICAS HIGIENICAS
Normas de referencia: UNE-EN 1SO 10545-13-14:1995
Resistencia quimica Productos de limpieza y piscina CLASE A (sin ataque). CLASE B Min. *
Resistencia a las manchas Se limpia con agua. CLASE 5 CLASE 3 Min. *

*1SO-13006:2012 UNE-EN 14411:2012

AMBITO DE USO

Cadigo técnico-1 Uso en pared
Cadigo técnico-2 Sin requisitos

Cajas 0.8532 M2/CS

Pallets 56.3108 M2/PAL

Unidades 0.2844 M2/ST

Certificaciones del sistema

Se aconseja seguir las instrucciones de colocacion y mantenimiento editadas por PORCELANOSA GRUPO, cumpliendo en cualquier caso con los requisitos legales o normativos que pudieran existir para cada ambito de uso.
No utilizar agentes de limpieza que contengan acido fluorhidrico.

En lugares de publica concurrencia las baldosas deben cumplir con los requisitos de resbaladicidad del Codigo Técnico de la Edificacion

Para formatos grandes se recomienda alicatar con morteros cola con aditivos poliméricos y utilizando la técnica de doble encolado.

En los modelos tipo mosaico, se hace necesario el rejuntado posterior.
Este documento es puramente comercial y no podra ser utilizado en cualquier procedimiento judicial o administrativo, ni como dictamen pericial ni como prueba documental, salvo autorizacin expresa de PORCELANOSA S.A.

Imagen 382. Ficha técnica alicatado baldosas ceramicas "MARMI BLANCO" de porcelanosa.
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Imagen 383. Ficha técnica alicatado baldosas ceramicas "OXO LINE BLANCO" de porcelanosa.
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4.2.6. Seleccion de mobiliario, sanitarios e iluminacién. Elemento: Estanteria de madera de KRION.

Dimensiones aprox.: -

MOBILIARIO Ubicacién: Almacén Planta Baja.

Elemento: Estanteria de madera. Disefio Propio.
Dimensiones aprox.: -
Ubicacion: Almacén-Bodega de Planta Sétano.

Elemento: Estanteria acristalada de madera. Disefio Propio.
Dimensiones aprox.: 375x510 cm
Ubicacion: Planta Sétano-Planta Baja.

Elemento: Mostrador de madera de roble beige y negro.
Dimensiones aprox.: -
Ubicacién: Planta Baja.

P1 Proyecto de Interiorismo . .
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Elemento: Barra zona degustacion con KRION. Disefio Propio. Elemento: Mesa despacho administracion. Disefio propio.
Dimensiones aprox.: 110x450cm Dimensiones aprox.: 70x180cm
Ubicacion: Planta Altillo. Ubicacion: Planta Alillo.

Elemento: Mesa de catas realizada con KRION. Disefio Propio. Elemento: Mostrador de madera de roble beige y negro.
Dimensiones aprox.: h=110cm diametro interior= 90cm Dimensiones aprox.: -
Ubicacion: Planta Altillo. Ubicacion: Planta Alillo.
BQ7296
Rdl

Lievore Altherr Molina

Banqueta con asiento y respaldo de tablero de roble y
estructura de madera maciza de roble. Opcién de
cojin tapizado en asiento.

0,250 IMI 7.50 - 1 I'I

Estructura Patas y bastidor en madera maciza de roble.

Asiento Tablero de roble.

Respaldo Tablero de roble.

Otros Tornillos de zinc-niquel electrolitico. Cola de acetato de polivinilo.
materiales

Accesorios Tacos deslizantes de polipropileno, fieltro o acero.

Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900 : UNIVERSITAT
2 ) A 6 Faiiste
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PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900) Transformacion, habilitacion o cambio de uso.
SANITARIOS Elemento: Espejo con luz.
Dimensiones aprox.: -
Elemento: Lavabo porcelana Ubicacion: Aseos de planta altillo y bafios de hostal.

Dimensiones aprox.: -
Ubicacion: Aseos de planta altillo y bafios de hostal.

N396766931 n O ke n N899999880 n O ke n

100060167 ] LAV. AZOR 46CM SEMI-ENCASTRE BLANCO PORCELANOSA Grupo 1001147044 ESPEJO HOTELS CON LUZ 80X70CMS. PORCELANOSA Grupo
Modelo: LAV. AZOR 46CM SEMI-ENCASTRE BLANCO Modelo: ESPEJO HOTELS CON LUZ 80X70CMS.
Cddigos: 100060167 - N396766931 Cédigos: 100114704 - N899999880

CARACTERISTICAS GENERALES

CARACTERISTICAS GENERALES

Aplicacion ENCASTRE Aplicacion CON LUz
Caracteristica - a LAVABO Familia HOTELS
Familia ENCASTRE Material VIDRIO
Material GRES Tipo de producto ESPEJOS
Tipo de producto LAVABOS Y ENCIMERAS Color ESPEJO
Color BLANCO
464 455
i 800 25
I
gI - . = — >
355 o‘
8 ~
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b

©2016 PORCELANOSA Grupo ©2016 PORCELANOSA Grupo

Imagen 384. Ficha técnica lavabo "AZOR" de porcelanosa. Imagen 385. Ficha técnica espejo "HOTELS" de porcelanosa.
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Elemento: Inodoro de porcelana. Elemento: Plato de ducha.
Dimensiones aprox.: - Dimensiones aprox.: -
Ubicacion: Aseos de planta altillo y bafios de hostal. Ubicacion: Bafios de hostal.

5221400006 SYSTEMPOOL

100158534] UNIQUE P801 90X80 1100 PORCELANOSA Grupo

N369225485 n O ke n

100163013 ) INOD. S/OR URBAN-C BLANCO EU PORCELANOSA Grupo

Modelo: INOD. S/OR URBAN-C BLANCO EU Modelo: UNIQUE P801 90X80 1100
Cadigos: 100163013 - N369225485 | Cadigos: 100158534 - 5221400006

CARACTERISTICAS GENERALES
Aplicacion INODORO CON CISTERNA Forma RECTANGULAR
Familia URBAN C Material KRION LUX
Material GRES Acabado
Tipo de producto SANITARIOS Familia UNIQUE P
Color BLANCO Posicion -
Version -
Formato 90X80 CM
Color BLANCO
Clase SOLID SURFACE

840

) 2102

265 _
T
\
o
o I
y |
4004

o
Jp
340

©2016 PORCELANOSA Grupo ©2016 PORCELANOSA Grupo

Imagen 386. Ficha técnica inodoro "URBAN-C de porcelanosa. Imagen 387. Ficha técnica plato de ducha "UNIQUE" de porcelanosa.
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ILUMINACION

Elemento: Downlight ERCO.

ERCO

ESTADO PROYECTADO. ESTUDIO Y ANALISIS | 4
Transformacion, habilitacion o cambio de uso. | 4.2

Skim Downlight

| 189

Dimensiones aprox.: - @168
VL7777 7 7 k>
Ubicacion: lluminacion general en todas las plantas.
o 5
lluminacion basica vd j iL
lluminacion basica mediznte una distribucion luminesa extensiva. 182 169x70
S > S >
luminotecnia ~ Disposicion de luminarias
[1
| Downiights - =i
Distribucion de intensidad luminosa de LED Tamano 5
rotacion simétrica, de haz extensivo, o 18W - 28W LED 30°

: axialmente simétrica para iz iluminacion basica.  1890lm - 3690Im

; Wide flood

; L C€ [T DAL

r S N - ~ o
== ~
-~ =
i <
80017.000 Blanco (RAL9016) Descripcion del producto
LED 28W 3690Im 4000K blanco neutro  Cuerpo: fundicion de aluminio, como
DAL cuerpo de refrigeracian, con cable
Version 3 ) de conexion L 500mm. Fijacion por
Detalle de montaje superpuesto resorte plegable para grosores de techo
= 5 s = Sistema de lentes wide flood 1-40mm.
Luminotecnia:  Disposicion de luminarias

Incluido el equipo auxiliar DALI. Clema
de conexion de 4 polos.
Modulo LED: LEDs de alta potencia

m Iml w | Downlights sobre circuito impreso de nucleo
N metalico. SDCM<2. CRI>80. L80/B10
d Para lograr una lluminacion general uniforme, como interdistancia de luminarias (d) aproximada 50.000h. Sistema de lentes de polimero  [30° 4000 od 30°<
t i entre dos downlights Skim se puede aplicar Iz altura (h) de Iz luminariz sobre Iz superficie de optico. ) h c
h desting Cono de apantallamiento con detalle
/ \ / . o de montaje superpuesto: material LED 28W 3690Im 4000K blanco neutro

Disposicion:d=h

L2 distancia a |a pared deberia equivaler a la mitad de la interdistancia de luminarias.

sintético, blanco (RAL9016). Cut-off
optico 30°.

La luminaria esta protegida contra
salpicaduras de agua por el lado de la

/ habitacion.

// / \\' Disposicién:a=d |2 Peso 1,20kg
Datos técnicos
Flujo luminoso 3146lm
Potencia instalada 36W
Eficacia luminosa 87Im/W
Tolerancia croméatica SDCM<2
indice de reproduccién cromatica CRI>80
Mantenimiento del flujo luminoso 180/B10 50000h
LED failure rate 0,1% 50000h
Margen de regulacion 1%-100%
Método de regulacion CCR
LMF D
Clase de eficiencia energética EEI A+

Cy 63°

ERCO lluminacion, S.A.

ERCO lluminacion, S.A.

Periferia técnica regional:

¢/ EI Pla ne 47 Oficina de Representacion 220V-240V/50Hz

08750 Molins de Rei, Barcelona Av. Juana Manso 1124 Reservado el derecho de realizar modifi-
Spain C1107CBX Buenos Aires caciones técnicas y formales.

Tel.: 43493 680 1110 Argentina Edicion: 03.12.2015

Fax: +34 93 680 0546 Tel.: +54 11 527 966 99 Version actual a través de
info.es@erco.com info.ar@erco.com www.erco.com/80017.000

Imagen 388. Datos y Ficha técnica Downlight SKIM de ERCO.
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Transformacién, habilitacién o cambio de uso.

Elemento: Inodoro de porcelana.
Dimensiones aprox.: -
Ubicacién: Aseos de planta altillo y bafios de hostal.

Banado de pared

lluminacion vertical para aclarar el entorno yestructurar espacios exteriores.

luminotecnia . Disposicion de [uminarias

Bafiadores de pared con lente

Distribucion de intensidad luminosa asimétrica,  LED

para una iluminacién muy uniforme de W - 32W
paredes. 540lm - 4400Im
Wallwash

Luminotecnia isposicion de luminarias

Banadores de pared con lente
2 En espacios abiertos, una iluminacion vertical uniforme define limites espaciales. Para ello, la

w1 f: los bafiadores de pared con lente Tesis deberia ser proximadamente
un tercio de la sltura del techo [h).
Disposicién:a =13 xh
Para lograr una buena uniformidad longitudina tancia de |luminarias (d] de los

h bafiadores de pared con lente Tesis redondos puede equivaler a hasta 1.3 veces la distancia a la
pared (z)
Disposicion:d <13 xa
En las tablas de bafiadores de pared en el catalogoe v en las hojas de datos de los articulos pueds
consultar las correspondientes distancias a la pared e interdistancias de luminarias dptimas de
cada articulo
=]
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ERCO Tesis Luminaria empotrable de suelo

Uplight
2286
N
o~
Tamafo 5
40°
=
LED T
Kb fAC C€
|P 68 3m
33023.000 Montaje en suelo hueco: solicitar por
LED 18W 1890Im 3000K blanco célido separado el juego de fijacion.
Regulable Posibilidad de regulacion con regu-
Version 8 ladores externos (control de fase
Detalle de montaje superpuesto descendente).
Lente Spherolit wide flood Tipo de proteccion IP68 3m: proteccion
contra penetracion de polvo, protec-
Descripcion del producto cion contra las consecuencias de la
Cuerpo: material sintético, negro. inmersion permanente hasta una pro-
Equipo auxiliar electronico, regulable. fundidad méxima de 3m.
Cable de conexion 3x1,5mmz2 longitudi-  Peso 4,86kg
nalmente estanco al agua, L 800mm.
Maddulo LED: LEDs de alta potencia
sobre circuito impreso de nucleo meta-
lico. SDCM<2. CRI>90. L80/B10 50000h. LED 18W 1890Im 3000K blanco calido
Optica colimadora de polimero optico.
Cut-off optico 40°. h(m)  E(x) D(m)
Aro de recubrimiento atornillado con 46°
cristal de proteccion enrasado: acero 5 92 424
inoxidable. Cristal protector: 15mm, 4 144 3.40
claro. 3 256 2.55
Instalacion con manguito de conexion 2 576 170
aparte. 1 2303 085
Montaje en cuerpo empotrable: tran-
sitable, pueden pasar por encima
vehiculos con neumaticos. Carga 50kN.
Datos técnicos
Flujo luminoso 1274lm
Potencia instalada 20W
Eficacia luminosa 64Im/W
Tolerancia cromatica SDCM<2
Indice de reproduccion cromatica CRI>90
Mantenimiento del flujo luminoso 180/B10 50000h
LED failure rate 0,1% 50000h
Margen de regulacion 10%-100%
Método de regulacion CCR
LMF E
Clase de eficiencia energética EEI A+
Temperatura en la salida de la luz 38°C
ERCO lluminacion, SA. ERCO lluminacion, SA. Periferia técnica regional:
¢/ EI Planc 47 Oficina de Representacion 220V-240V/50Hz
08750 Molins de Rei, Barcelona Av. Juana Manso 1124 Reservado el derecho de realizar modifi-
Spain C1107CBX Buenos Aires caciones técnicas y formales.
Tel: +3493 680 1110 Argentina Edicion: 03.12.2015
Fax: +34 93 680 0546 Tel.: +54 11 527 966 99 Version actual a través de
info.es@erco.com info.ar@erco.com www.erco.com/33023.000
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Imagen 389. Datos y Ficha técnica Uplight TESIS de ERCO.
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Elemento: Luminaria suspendida
Dimensiones aprox.: -
Ubicacion: lluminacion mesa de catas.

27712016 Zumtobel - 42 184 498 - ONDA2 D870 LED12000-840 LDE WH 27/7/2016 Zumtobel - 22 169 364 - ONDA2 AST2

h ZUMTOBEL h ZUMTOBEL

ONDA2 AST2 22169364
ONDA2 D870 LED12000-840 LDE WH 42184498

Suspension por cable para la familia de productos ONDARIA LED. Accesorios formados por 3 cables de 2000 mm de longitud, conexion de
Decorative diffuse LED Circular luminaire with opal cover, total power: 89.9 W, DALI controllable luminaire with LED converter; LED service life pinza, chapa de soporte y florén de techo de @ 191 mm x 36 mm, de material sintético blanco. Los cables de alimentacién no estan incluidos y
lasts 50000 h before luminous flux is reduced to 90% of the initial value. Chromaticity tolerance (initial MacAdam): 3. Luminaire luminous flux: deben ser pedidos por separado. Altura minima de fiacion: 400 mm (D590/D870) 0 800 mm (D1150). Peso: 0.8 kg

12500 Im, Luminaire efficacy: 139 Im/W. Colour rendering Ra > 80, colour temperature 4000 K. Aluminium housing in white enamelled finish.
Plastic cover, opal in polymethylmethacrylate with frosted surface, fixed to frame. Wall mounting is possible. Low indirect component for
ceiling/wall illumination with surface-mounting. Can be fitted as recessed or pendant luminaire using special accessory (please order
separately). Includes electronic LED converter for DALI control. Luminaire wired with halogen-free leads Dimensions: @870 x 85 mm weight:

10 kg q

~ 8
) 0195
— p ]
o ey g |/
1 A S S b
C > 870 B9
Los valores marcados con un * son valores de referencia. Los valores son apli para una temp: e de 25 °C, a no ser que
se especifiquen otros datos.
Distribucién de la luz STD - estandar

Fuente de luz: LED

Flujo luminoso de luminaria*: 12500 Im

Rendimiento luminoso de las luminarias*: 139 Im/W

indice de reproduccion de los colores min.: 80

Balasto: 1 x 28000661 LCA 100W 250mA-700mA one4all Ip
PRE

Temperatura de color correlativa*: 4000 Kelvin

Tolerancia del lugar del color (initial MacAdam)*: 3

Vida util nominal media*: 50000h L90 para 25°C

Potencia de luminaria*: 89.9 W Lambda = 0.97

Potencia en standby*: 0.15 W

Control: LDE regulable hasta 1%; por DALI, DSI y switchDIM;
Nivel CC (iluminacion de emergencia ajustable

Categoria de mantenimiento: D - Cerrado IP2X

K =D (€

©2016 Zumtobel Lighting GmbH 5 afos de garantia conforme a las condiciones de garantia que figuran en www.zumtobel.com/garantia
Los valores marcados con un * son valores de referencia. La potencia y el flujo luminoso estan sujetos a una tolerancia inicial de +/- 10%.
Tolerancia de la temperatura del color: % s.K. Los valores son aplicables para una temperatura ambiente de 25 °C, a no ser que se
especifiquen otros datos.
Por razones técnicas el flujo luminoso se reduce con el tiempo de uso. El fallo de hasta 1 LED individuales no afecta al funcionamiento ni
@l%%%mgtﬂé.m’g& 3 5 anos de garantia conforme a las condiciones de garantia que figuran en www.zumtobel.com/garan
http://www.zumtobel.com/es-es/products/1338.htmI?42184498 12 http:/www.zumtobel.com/es-es/products/1338.htmI?22169364 17
. ) . . . " " . S ‘s . .
Imagen 390. Ficha técnica luminaria suspendida "ONDA2" de ZUMTOBEL. Imagen 391. Ficha técnica cable suspension luminaria.
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4.3 Documentacion grafica del estado proyectado.

4.3.1 Plantas, alzados y secciones.

PLANOS DE DISTRIBUCION
DISTRIBUCION PLANTA SOTANO E: 1/75 193
DISTRIBUCION PLANTA BAJA E: 1/75 194
DISTRIBUCION PLANTA ALTILLO E: 1/75 195
DISTRIBUCION PLANTA PRIMERA E: 1/75 196
PLANOS DE COTAS
COTAS PLANTA SOTANO E: 1/75 197
COTAS PLANTA BAJA E: 1/75 198
COTAS PLANTA ALTILLO E: 1/75 199
COTAS PLANTA PRIMERA E: 1/75 200
ALZADOS
ALZADOS NORTE-SUR E: 1/125 201
ALZADO ESTE E: 1125 202
SECCIONES
SECCION A-A' E: 1/125 203
SECCION B-B' E: 1/125 204
SECCION C-C' E: 1/125 205
SECCION D-D' E: 11125 206
SECCION E-E' E: 1/125 207
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4.3.2 Fases de Rehabilitacion: Existente, demolido, construido y proyectado.
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4.3.3 Estructura y sus posibles modificaciones.
El edificio objeto de estudio esta calificado, por el PEPRI de la zona en la que se ubica, con un nivel de
proteccion 2 o nivel de proteccion estructural. Esto implica que deberan ser preservados "los elementos
definitorios de su estructura arquitectonica y/o aquellos elementos constructivos singulares de intrinseco

valor que existan" en él.
Las actuaciones que quedan permitidas para edificios de este nivel de proteccién son las que se limitan en el

nivel méximo de intervencién de "rehabilitaciéon subgrupo reforma”. A continuacion, de todas las intervenciones
que se permiten, se van a enumerar de manera justificada las que se han llevado a cabo en el presente proyecto.

CALLE pe lpgy

Implantacion de nuevas instalaciones menores.

Se ha proyectado un elevador vertical para dar acceso a la planta altillo y cumplir asi con la normativa de
accesibilidad que nos afecta. Para ello se ha tenido que desplazar la escalera que comunicaba la planta

HIPOTESIS FORJADO 1 EIT5
=z
1 3 0 5

o

baja con el s6tano.
Redistribucion horizontal de locales (por alteraciones de la tabiqueria o particiones).

CALLE SAN JUAN DE RIBERA

ESTADO PROYECTADO

Légicamente ante las necesidades particulares del programa sujeto al proyecto interiorismo del local
Forjado 1

comercial han tenido que redistribuir sustancialmente la tabiqueria que existe actualmente.

Finalmente, la normativa especifica que estan permitidas las obras congruentes con los valores catalogados,
manteniendo en todo momento los elementos definitorios de la estructura arquitectonica. Preservandose también

todos aquellos elementos singulares que especifique el catalogo.

Ante esta determinacién, la actuacién de mayor relevancia que se realiza en nuestro proyecto es la de descender
el nivel de cota del patio de luces, que actualmente se encuentra en la planta tercera, hasta la primera planta para

dotar de mayor iluminacion natural al hostal proyectado. Esta actuacion esta justificada con el fin de recuperar el
nivel de cota que, por los datos obtenidos en el analisis del edificio, se encontraba en planta primera.
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4 3.4 Instalaciones.

FONTANERIA
PLANTA BAJA E: 1/75 216
PLANTA ALTILLO E: 1/75 217
PLANTA PRIMERA E: 1/75 218
SANEAMIENTO
PLANTA BAJA E: 1/75 219
PLANTA ALTILLO E: 1/75 220
PLANTA PRIMERA E: 1/75 221
ILUMINCACION Y ELECTRICIDAD
PLANTA SOTANO E: 1/75 222
PLANTA BAJA E: 1/75 223
PLANTA ALTILLO E: 1/75 224
PLANTA PRIMERA E: 1/75 225
PROTECCION CONTRA INCENDIOS
PLANTA SOTANO E: 1/75 226
PLANTA BAJA E:1/75 227
PLANTA ALTILLO E: 1/75 228
PLANTA PRIMERA E: 1/75 229
ACCESIBILIDAD Y DC-09
PLANTA BAJA E: 1/75 230
PLANTA ALTILLO E: 1/75 231
PLANTA PRIMERA E: 1/75 232
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Vista V1. Fachada propuesta Calle de la Paz.

Vista V2. Fachada propuesta imagen de marca Calle de la Paz.
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Vista V2. General de la zona de exposicion y ventas.

Vista V1. Mostrador con imagen de marca de fondo.

Vista V2. Efecto de luz en estanterias de almacén Planta baja.
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Vista V2. General sala de catas.

Vist V1. Disefio mesa de catas. Vista V3. Escalera comunicacion con hostal.
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5.1 Paneles expositivos.

PANEL. ANTECEDENTES. ESTADO ORIGINAL.

Paneles expositivos | 5.1
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734

ARNO 1872
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o st

Edificio "Calle de la Paz, 28"
(1899-1900) .
ANTECEDENTES HISTORICOS

Durante el siglo XIX y los comienzos del XX, una nueva calle emblematica estaba naciendo en
la ciudad de Valencia. La Calle de la Paz fue un foco de vida social y sede de familias
significativas, situacion que se refleja en dos aspectos importantes: el comercial y el
arquitectonico. EI comercial, por el alto nivel social que sirve de atraccion a comerciantes; y el
arquitecténico, porque adoptan el modernismo, estilo de la época, en fachadas y postales.

La que hoy se conoce con el nombre de Calle de la Paz ha experimentado con el paso del
tiempo, una serie de importantes transformaciones, tanto en su aspecto urbano como en la inal. Solicitud de permi ion del edificio.
denominacion de la misma.

Documento del proyecto original. Fachada Calle de la Paz. Documento del proyecto original. Fachada Calle San Juan de Ribera

En la actualidad la conocemos como una calle tradicional, que conserva cierto aire sefiorial y EC N ONSTRUCCTON
que no desempeia gran papel en la vida econémica de la ciudad. Sin embargo, desde finales
del siglo XIX a principios del XX, era de las mas representativas de una estructura socio-

‘econdmica caracteristica. ANEXU DE MEMORIA

El edificio objeto de este trabajo se sitia en esta importante calle de la ciudad. En el proceso de
investigacion del mismo se encuentra documentacion de archivos historicos del proyecto
original y de una intervencion posterior.

El proyecto original se encuentra archivado en el Archivo Histérico Municipal de Valencia

(AHMV), en el Palacio de Cervello, situado en la Plaza Tetuan, N°3. El contenido consta de una

serie de solicitudes para su construccion, planos de fachadas y plano de emplazamiento. Por

otro lado, el proyecto de intervencion posterior se halla en el Archivo Municipal de Urbanismo de PROMOTOR: Gesfesa-Valencia S.L
Valencia (AMUV), en el Poligono de Vara de Quart, situado en la calle Traginers s/n. Este

proyecto de y se realiza como ia de un incendio que SITUACION: C/ Paz 28

perjudico gravemente la estructura del edificio, y que fue llevado a cabo por la constructora

Gesfesa Valencia SL. El contenido consta de numerosa documentacion en forma de memorias y POBLACION: Valenc

planos han sido importantes para la realizacion del TFG.

Tows,

M 4

Irrer i rrererrery

El marco socic lico y cultural en el gt ittia el proyecto original esta englobado en un

importante proceso de modernizacion, tanto a nivel nacional como autonémico, que se

desarrolla bajo la combinacién de dos aspectos importantes: la evolucién de una sociedad 1 H"ll A ci6n T

valenciana agricola a una industrial y la necesidad de progresar en el 4mbito urbanistico de la | \ da 1a Ot

ciudad. El desarrollo urbano de la ciudad fue un hecho de vital importancia, que no se puede | "\

entender sin destacar el derribo de la muralla que la cercaba y el consiguiente inicio del a\ |
~9

Documento del proyecto de intervencién. Memoria del proyecto.

Ensanche. Este hecho permitio solucionar el problema de enlazar el nicleo de la ciudad con las
iféricas, y al mis i iniciar el de llo de las mismas.

)
e o B
El autor del proyecto original es Don Lucas Garcia Cardona, Maestro de Obras nacido en !
Valencia en el afio 1847. Ejercio su profesion en la ciudad de Valencia durante la segunda mitad
del siglo XIX, donde llegé a ser uno de los més importantes. El edificio objeto de estudio fue el Jﬂﬁé MI Jmez da u‘s]ﬁm odloﬂ. Amumo

(iltimo en el que intervino debido a su fallecimiento en 1899 antes de su finalizacion. Tras este

hecho las obras fueron concluidas por ofro importante Maestro de Obras, Don Vicente Alcayne Documento del proyecto de intervencion. Firma del Arquitecto.
‘Armengol, que introdujo algunas n respecto a los planos n los
archivos historicos.

El edificio esta enmarcado dentro del periodo al cual Don Benito Goerlich denomina
"eclecticismo pleno y cosmopolitismo de fin de siglo (1883-1902)". El estilo arquitectonico al que
pertenece se puede llamar "eclecticismo cosmopolita", y caracteriz6 las edificaciones del nuevo
centro urbano de la época. Este tipo de edificios se caracterizan por estar inspirados en la
arquitectura contemporanea de paises como Francia y Alemania. Otra caracteristica es la
utilizacion de decoraciones policromas y elementos ornamentales de gran tamafio en hierro
fundido para dar aspecto mas lujoso a las fachadas. Asi por ejemplo, se emplean gruesas
columnas de hierro de orden jonico y corintio, a veces pintadas.

En cuanto a los usos para los que fue proyectado el edificio, no se tienen referencias concretas.
De forma general, se puede deducir, por las caracteristicas de las construcciones y el marco
social de la época, que el edificio fue proyectado para viviendas. La planta baja se destinaba a
locales comerciales de relativa importancia, y el resto de alturas a viviendas de alquiler.

i SRS AUIASSeS B4 Bervioe 3 moe

Dpto Expresion Gréfica Arquitectinica

Proyecto de Interiorism -l— F G ‘ Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900) Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina 173
Julio - 2016

Calle de la Paz, 28. Valencia Panel

Pi Proyecto de Iteriorismo TEG | Fetero-2016 Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900) Abert Ferer Vet

Dpto. Expresion Grafica Arquitectdnica Calle La Paz, 28. Valencia Tutor Académico: Vicente Olcina

z IEELsy X y i - - :
Plaza del Principe Alfonso-Calle de la Paz. Afio 1903. Fachada Hotel Palace en Calle de la Paz. Afio 1915 Vista interior del comedor de la PENSION BALEAR. Vista interior del comedor de la PENSION BALEAR. Obsequio de la PENSION BALEAR a sus clientes. CROQUIS PLANIMETRICO DE VALENCIA.

M P Ty e Ak,

P -..'—4-.—./-\--7-"_—"—"#“'
-l gl

o i it p S
e e bl il e e ST,
A

Sy

A S DRSS A
A ot Dt v T A
s .;3,-__"'5...,'.,_-.3_.-...(,;....'/—
A P iy e

B e e et i s
ey ol b St e

- -c....ﬁ e e Lt S

S—

Documento del proyecto original. Cambio de Maesiro de Obra.

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIO

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIO



| 240 5 | EXPOSICION Y DEFENSA: CONCLUSIONES TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
5.1 | Paneles expositivos PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

PANEL. ESTADO ACTUAL.

PLANO DISTRIBUCION PLANTA SOTANO

Edificio "Calle de la Paz", 28
(1899-1900)
ESTADO ACTUAL

HOEE o
[ T111

.

Nos encontramos ante un edificio construido entre los afios 1899 y 1900, proyectado
originalmente por el Maestro de obra Lucas Garcia Cardona y finalizado por el arquitecto
Vicente Alcayne Armengol. El edificio conserva las caracteristicas tipicas de la época con un
claro estilo ecléctico, esto es posible gracias a las obras de rehabilitacion y reconstruccion
realizadas por la constructora Gesfesa SL después del incendio producido en el afio 1993.
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El inmueble se encuentra situado en la calle de la Paz numero 28 de la ciudad de Valencia. . . ——
Dicha calle esta ubicada dentro del 4mbito del Distrito de Ciutat Vella, mas concretamente en FACHADA NORTE. CALLE DE LA PAZ. FACHADA ESTE. CALLE SAN JUAN DE RIBERA. FACHADA SUR. CALLE CARDENAL PAYA.
uno de los barrios que lo componen, el Barrio Universitat-San Francesc.

PLANO DISTRIBUCION PLANTA BAJA

El solar sobre el que se asienta la construccion es de forma irregular, con una superficie
aproximada de 288 m2. La parcela que ocupa el edificio queda limitada en tres de sus lados por
la calle de la Paz al Norte (Fachada principal), San Juan de Ribera al Este y Cardenal Pay al
Sur, siendo medianero en su cuarto lado al Oeste con los nimeros 26 de la calle de la Paz y 4
de la calle Cardenal Paya. De esta manera configura el frente Este de la manzana en la que se
ubica, manteniendo una presencia adecuada al entorno en el que se levanta.

Se trata de un edificio de uso residencial plurifamiliar con locales de oficinas, comerciales y de
aparcamiento en plantas inferiores a las de vivienda, las cuales se desarrollan a partir de la
planta 3 hasta la 6%, sumando asi una superficie construida total aproximada de 2.143 m2
(Segun documentacion de archivos).

El acceso al edificio se realiza por el zaguan recayente a la calle de Ia Paz, ocupando el resto
de la planta baja un local comercial, con acceso por la misma calle, y un aparcamiento para 8
vehiculos al cual se accede por las calles San Juan de Ribera y Cardenal Paya. Existe una
planta sétano que no ocupa la totalidad de la parcela, debido a la existencia de restos de interés
arqueolégico, que se conecta con el local de planta baja. En planta altilo se ubica local
comercial anexo al de planta baja, y local de oficina. En las plantas primera y segunda se
proyectan locales de oficinas. Finalmente, los pisos hasta el 6° los ocupan viviendas, formando
dlplex en quinta y sexta planta.

Desde el punto de vista compositivo y constructivo, esta compuesto de dos partes o zonas
claramente diferenciadas. La linea de la cornisa-canalon y el tipo de fachada definen las zonas
originales de la posterior ampliacion, ejecutada supuestamente por Vicente Alcayne.
Centra las fachadas igi por Lucas Garcia, las formadas por la
calle de la Paz y San Juan de Ribera, podemos apreciar en ellas una estructura compositiva
visiblemente dividida en tres niveles. EI primero esta formado por el bajo comercial, el altillo o
entresuelo y la planta primera. El segundo de ellos o componen las plantas segunda, tercera y
cuarta, siendo la segunda planta la de mas importancia por su mayor omamentacion y la
configuracion de sus balcones. Finalmente, el tercer nivel estd compuesto por las plantas quinta
y sexta en forma de viviendas diplex. Este ultimo nivel qued: itado por una I
ficamente ornamentada, caracteristica del estilo ecléctico al que pertenece el edificio.
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SECCION LONGITUDINAL PROPUESTA. SECCION A-A"

Nombre e imagen de marca corporativa Seleccion de espacios a intervenir y su justificacion.

El nombre del local propuesto se desarrolla a partir de una imagen de marca cedida por el tutor  Los espacios seleccionados para el desarrollo de la propuesta de intervencion finalmente son

académico del presente proyecto , Vicente Olcina Ferrandiz , disefiada parallas jomadas  las plantas desde el sotano hasta la primera . Actualmente estan ocupadas por los siguientes

cientificas celebradas en Valencia en junio de 2001, organizadas por la asociacion Grupos de  usos o actividades : Joyeria en plantabajay alilo  (EK Gallery ), empresa de energias

Investigacion Enoldgica. renovables en planta altilo ~ (Alcanzia Energia ), y empresa hotelera en planta primera  (SH
Hotels).

Con este punto de partida y después de una profunda biisqueda de posibles nombres , se llego

ala conclusion de que la ion en mayor con el espiritu y funci Esta seleccion d ios queda justificada por el analisis compositivo realizado en el apartado

del local es el de “GALERIA ENOLOGICA”. 3.1 del presente. TFG En di oho estud b como el autor del iginal hace una

diferenciacion del edificio en tres niveles en cuanto a composicion y ornamentacion . El primer

nivel es el que comprende las plantas en las que se pretende realizar la intervencion.

El objetivo, por tanto, va a ser proyectar un espacio conjunto y comunicado interiormente entre
todas estas plantas, que de un sentido a la estructura compositiva disefiada originalmente por el
Maestro de Obras Lucas Garcia Cardona.
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ESTADO DEMOLICION. PLANTA BAJA.

Uso propuesto. Programa.

Después de analizar los comercios existentes en el barrio en el que se encuentra el edificio
objeto de estudio se observa que predominan , por lo general , los comercios dedicados a la
venta de ropa y la hoswlerls (como bares y restaurantes ), asi como también numerosos
despachos de ofici i i ﬁnanasrasy Sin embargo , llama la
atencién la escasez d i roduct i R
existen, el limitado espacio o capacidad que poseen.
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Con estas premisas, se decide crear un comercio especializado diferente , que consiga atraer la
atencion de los clientes a través de productos y actividades exclusivas . Asi se legaa la
conclusion de realizar una tienda de vino con las diversas demmmadunss de origen espafiol
puesto que se trata de un producto gt tico por medios de
las catas de vinos y el enoturismo )
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Las i del proyecto vie ion de un espacio dedi alaventa
de vino con denominacion de origen Espana y en el que a su vez se tienen que realizar
actividades de promocion y difusion relacionadas con el sector del vino.

Los productos que va a ofrecer el local principalmente son vino de las distintas tipologias (tintos,
blancos, rosados y espumosos ), y en menor medida, licores, cervezas, delicatesen, accesorios
y cristaleria para los distntos tipos de bebida , siempre desde el punto de vista del producto
especial y de calidad, con el objetivo de atraer al publico.

CARTEL JORNADAS CIENTIFICAS GIENOL

En cuanto a la venta de estos productos y a la reali d ife actividades, la ienda
devi itara una imagen corporativa para diferencis | mercado , unas d
se expongan los productos y sus caracteristicas , un itinerario fécilmente reconocible por el
cliente para favorecer la seleccion del producto , y por dltimo , un espacio donde el cliente

‘adquirira el producto seleccionado.

®
@ Por otro lado,, el local dispondra de un io didacti forma sala d donde se
ensefiara a los dlsmes a diferenciar las caracteristicas de cada tipo de vino y sucultura . En
e este mi io también podré

o @ productos | '1 il mercado . También templa un i la de ion de I
diferentes productos del comercio antes de ser adquiridos por Ios chemss
Elprograma también prveé espacios o Ialogistica , enlos que encontraremos una zona de

aje y aseos publicos.
s # 3 Wl

_ Finalmente, con el objetivo de atraer al cliente con actividades relacionadas con el producto y
ESTADO PLANTEADO. PLANTA PRIMERA. IMAGEN DE MARCA. GALERIA ENOLOGICA.  guiadas porla ciudad , se decide crear unas habitaciones en forma de pequefio hostal
‘comunicado con el local para ofrecer mayor comodidad al cliente.

ESTADO PLANTEADO. PLANTA SOTANG.

ENGINYERIA D'EDIFICACIO

P'] Proyecto de Interiorismo TFG | Edificio "Calle de la Paz, 28" (1899-1900) ‘ Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina £SCOLA TECNICA SUPERIGR
Julio - 2016

Dpto.Expresion Grifica Arqitectonica Calle de la Paz, 28. Valencia

pl ProeCtO de Interiorismo TFG | Febrero - 2016 EdIfICIO "Ca”e de |a Paz, 28" (1899'1900) . ESCOLATECN\CASUIPERIOR . > UNIV ER9|T’\T

TFG-ETSIE | Dpto,Expresion Grafic Arquitectonica Calle La Paz, 28. Valencia Albert Ferrer, Miguel Tutor Académico: Vicente Olcina L TERA ST A AT / DE VALENCIA






| TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM | CONCLUSIONES | 6 | 243 |
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

6. CONCLUSIONES A partir de este punto, surgen nuevos e interesantes caminos todavia por explorar con este método de trabajo:

Con la finalizacion del presente TFG se pone fin a un largo recorrido repleto de dificultades que, sin embargo, ha - Mayor analisis del sistema estructural y sus flujos de trabajo.
tenido un resultado muy satisfactorio. Como consecuencia, se extraen diversas conclusiones y se generan
también nuevas posibilidades de trabajo o lineas de investigacion que se tratan de explicar en los siguientes - Ampliar los conocimientos de la visualizacion 3D del modelo.
parrafos.
- Control sobre los diferentes listados que ofrece el programa de los diferentes elementos
La complejidad y magnitud del proyecto se empieza percibir ya en la primera fase del trabajo de analisis e constructivos como pueden ser muros, pilares, puerta y ventanas.
investigacion. Es una etapa del proyecto que puede llegar a resultar muy frustrante...y solo estamos en el
comienzo! Digo esto porque tratandose de edificios histéricos no suele ser facil obtener informacion o - Explorar el modelador MEP para el calculo y disefio de las instalaciones.
documentacion, ya sea aprovechable o no. En mi caso particular, tanto en el AHMV en el Palacio de Cervelld,
como en el AHMV en el Poligono de Vara de Quart (sobre todo en este Ultimo) se encontré documentacion (il - Posibilidad de realizar presupuestos a partir de la informacion de proyecto.
para las posteriores fases de desarrollo del trabajo, como pueden ser plantas de distribucion, de cotas, alzados,
memorias, etc. No cabe duda de que todos estos aspectos se van explorar de aqui en adelante para seguir desarrollando el
proyecto, porque a pesar de que en el computo general ha sido una experiencia muy satisfactoria, ahora es
Por el contrario, me encontré con la dificultad de no poder acceder al edifico para realizar un andlisis visual y cuando pienso que voy a apreciar y disfrutar més el trabajo sin la presion de tener una fecha de entrega en un
hacer comprobaciones con respecto a la documentacién obtenida en los archivos. Este impedimento se vio tiempo limitado.
compensado con el hecho de que es un edificio en el que ha vivido toda mi familia materna hasta el incendio del
afio 1993, por lo que aqui tenia otra via de informacién muy vélida para el desarrollo del proyecto. Para concluir, decir, que estoy convencido de que a partir de este momento mi camino no se va a separar de esta

metodologia de trabajo, porque es el futuro de nuestra profesion y la competencia va a ser muy exigente.

El siguiente paso de este proceso iba a ser el levantamiento virtual del edifico con metodologia BIM.
Particularmente era la primera vez que me enfrentaba a un proyecto empleando esta herramienta, con unos
métodos y una interfaz totalmente desconocidos para mi. Este hecho empez6 siendo una gran dificultad pero
poco a poco a base de esfuerzo, con la ayuda del tutor y de los compafieros, se fue convirtiendo en una
experiencia y un aprendizaje muy positivos.

Resulta realmente gratificante echar la vista atras y recordar la evolucién vivida desde el primer dia que abres el
archivo del que va a ser el trabajo mas importante que he desarrollado en este grado, hasta la fecha en la que
consigues concluir el dltimo plano o realizar el ultimo render, y subes el TFG a la plataforma de intranet. En el
camino se viven momentos complicados por el hecho de no tener controlada la forma de trabajo de la
herramienta, pero conforme vas avanzando te vas dando cuenta de las numerosas ventajas que ofrece esta
metodologia, que esta llevando a los profesionales de la edificacion a pensar los proyectos de una nueva manera,
conjuntamente.

Finalmente, en la Ultima fase y teniendo ya un cierto control sobre la herramienta de trabajo, llega la hora de
mostrar los resultados obtenidos, momento en el que te das cuenta de las amplias e interesantes posibilidades
que ofrece el sistema BIM para la interpretacion de toda la informacion del proyecto, culminando este largo y
complejo proceso con el montaje de la memoria del presente TFG.
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Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

PROYECTO GENERAL DEL ENSANCHE DE LA CIUDAD DE VALENCIA. ANO1858.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

Fragmento “Calle de la Paz” afio 1858
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

PLANO TOPOGRAFICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA LLAMADA DEL CID. ANO 1860.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

Fragmento “Calle de la Paz” afio 1860.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

PLANO GENERAL DE VALENCIA. ANO 1869.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

Fragmento “Calle de la Paz” afio 1869.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

PLANO GENERAL DEL ENSANCHE Y PROYECTO DE ENSANCHE. ANO 1884.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

Fragmento “Calle de la Paz” afio 1884.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944)
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Imagen 56.  PLANO GEOMETRICO DE VALENCIA. ANO 1892. Imagen 75.  Fragmentos ampliados solicitud de permiso para reedificar.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 57.  Fragmento “Calle de la Paz” afio 1892. Imagen 76.  Solicitud de Licencia de Obra.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 58.  PLANO GENERAL DE VALENCIA Y SUS ENSANCHES. ANO 1894. Imagen 77.  Informe del Arquitecto Municipal.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 59.  Fragmento “Calle de la Paz" afio 1894. Imagen 78.  Informe del Arquitecto Municipal.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 60. REFORMA INTERIOR DE VALENCIA. ANO 1910. Imagen 79.  Aprobaci6n para la concesion de licencia.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 61.  Fragmento “Calle de la Paz” afio 1910. Imagen 80.  Autorizacion para dirigir las obras a Lucas Garcia
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 62.  PLANO DEL ENSANCHE DE LA CIUDAD DE VALENCIA. ANO 1924. Imagen 81.  Primer cambio en la direccién de las obras.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 63.  Fragmento “Calle de la Paz” afio 1924. Imagen 82.  Renuncia de Juan Bautista Martinez.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 64.  PLANO GENERAL DE VALENCIA. ANO 1925. Imagen 83.  Segundo cambio en la direccion de las obras.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 65.  Fragmento “Calle de la Paz” afio 1925. Imagen 84.  Alzado calle Beato Juan de Ribera.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 66.  PLANO DE NUEVAS LINEAS PARA LA REFORMA INTERIOR DE VALENCIA. ANO 1929.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Imagen 85.  Plano de emplazamiento.
Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 67.  Fragmento “Calle de la Paz” afio 1929.
Fuente: DVD Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia (1608-1944) Imagen 86.  Firma de Lucas Garcia.
Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 68.  Archivador del AHMV y solicitud de permiso para realizar la construccion.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 87.  Alzado calle de la Paz.
Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 69.  Fachada para calle de la Paz.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 88.  Escala grafica 1/50.
Fuente: AHMV. Proyecto original.
Imagen 70.  Fachada calle Beato (San) Juan de Ribera.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 89.  Promotora Gesfesa Valencia SL.
Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
Imagen 71.  Firma del Arquitecto José Camafia Laymon.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 90.  Firma del Arquitecto José M? Jiménez.
Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
Imagen 72.  Plano de emplazamiento.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 91.  Plano Planta Sétano.
Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
Imagen 73.  Archivador del AHMV.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 92.  Plano Planta Sétano.
Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
Imagen 74.  Solicitud de permiso para reedificar.
Fuente: AHMV. Proyecto original. Imagen 93.  Plano Planta Altillo.
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Imagen 94.  Plano Planta Primera. Imagen 113.  Plano Planta Quinta Acotada.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 95.  Plano Planta Segunda. Imagen 114.  Plano Planta Quinta Distribucién.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 96.  Plano Planta Tercera. Imagen 115.  Plano Planta Sexta Acotada.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 97.  Plano Planta Cuarta. Imagen 116.  Plano Planta Sexta Distribucion.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
Imagen 98.  Plano Planta Quinta. Imagen 117.  Sello fecha de visado.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 99.  Plano Planta Sexta. Imagen 118.  Plano Planta Sétano Distribucién.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion.
Imagen 100. Plano Planta Cubiertas y Caseton Imagen 119. Plano Planta Baja Distribucion.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 101.  Plano Alzado Calle de la Paz. Imagen 120. Plano Planta Altillo Distribucion.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion.
Imagen 102.  Plano Alzado Calle San Juan de Ribera. Imagen 121.  Plano Planta Primera Distribucion.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion.
Imagen 103. Plano Alzado Calle Cardenal Paya. Imagen 122.  Plano Planta Segunda Distribucién.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 104. Plano Seccidn Longitudinal A-A’. Imagen 123. Plano Planta Tercera Distribucion.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 105. Portada Anexo de Memoria. Imagen 124. Plano Planta Cuarta Distribucion.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 106. Cuadro de Superficies. Imagen 125. Informe Arqueoldgico.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 107. Plano Planta Altillo Acotada. Imagen 126. Informe Arqueolégico.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
Imagen 108. Plano Planta Altillo Distribucion. Imagen 127. Informe Arqueolégico.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacidn y reconstruccion.
Imagen 109. Plano Planta Primera Acotada. Imagen 128. Informe Arqueoldgico.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 110.  Plano Planta Primera Distribucion. Imagen 129. Plano Seccién Restos Arqueoldgicos.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacién y reconstruccion.
Imagen 111.  Plano Planta Segunda Acotada. Imagen 130. Licencia de Obras Mayores.

Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion. Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.
Imagen 112.  Plano Planta Segunda Distribucién. Imagen 131. Licencia de primera ocupacion.
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Fuente: AMUV. Proyecto de rehabilitacion y reconstruccion.
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Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.
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Imagen 132.

Imagen 133.

Imagen 134.

Imagen 135.

Imagen 136.

Imagen 137.

Imagen 138.

Imagen 139.

Imagen 140.

Imagen 141.

Imagen 142.

Imagen 143.

Imagen 144,

Imagen 145.
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Imagen 147.

Imagen 148.

Imagen 149.
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Portada primera memoria de proyecto.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Sétano 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Baja 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Altillo 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Primera 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Segunda 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Tercera 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Cuarta 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Quinta 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Sexta 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Planta Cubierta 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Alzado Calle San Juan de Ribera 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Alzado Calle Cardenal Paya 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Estado Actual Seccion 1997.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Memoria obras de rehabilitacién fachada y cubierta.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Resumen de presupuesto.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

En primer plano M2 Cristina de Habsburgo y de fondo montaje de la pérdida de Cuba y Filipinas.

Fuente: <https://i.ytimg.com/vi/OLUxA8ta5UY/maxresdefault.jpg>

Vista Exposicion Regional de Valencia 1909.

Fuente:<https://proyectomarianmorenolara.wordpress.com/2012/11/13/la-exposicion-regional-1909/>

Alcalde Vicente Blasco Ibafiez.

Fuente:https://es.wikipedia.org/wiki/Blasquismo#/media/File:Vicente Blasco 1b%C3%A1%C3%B1ez.jpg

<https://es.wikipedia.org/wiki/Blasquismo>
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Imagen 152.

Imagen 153.

Imagen 154.

Imagen 155.

Imagen 156.

Imagen 157.

Imagen 158.

Imagen 159.

Imagen 160.

Imagen 161.

Imagen 162.

Imagen 163.

Imagen 164.

Imagen 165.

Imagen 166.

Imagen 167.

Imagen 168.

Imagen 169.
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Elementos ornamentales.
Fuente: Propia

Elementos ornamentales.
Fuente: Propia

Plan Cerda de Barcelona 1859.
Fuente: <https://es.wikipedia.org/wiki/Plan Cerd%C3%A1>

Plan Ensanche de Valencia 1887.
Fuente: DVD Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1608-1944)

Tranvia calle de la Paz.
Fuente:<http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Primeros automdviles en calle de la Paz.
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.htm|>

Pintor Joaquin Sorolla.
Fuente:-<http://www.xnespaaescultura-tnb.es/es/artistas_creadores/joaquin_sorolla.html>

Cuadro “NORIA, JAVEA” de 1900.
Fuente: <http://museosorolla.mcu.es/contenido/p inv.476.htm>

Escultor Mariano Benlliure.
Fuente: <http://blogs.ua.es/marianobenlliure/files/2013/01/72000001.jpg>

Fuente Marques del Campo. Gran Via.
Fuente: <http://www.jdiezarnal.com/valenciaelmarquesdecampo01.jpg>

Pintor Joaquin Agrasot.
Fuente: <https://es.wikipedia.org/wiki/Joaqu%C3%ADn Agrasot>

Circulo de Bellas Artes de Valencia.
Fuente:<http://valencia.revistahsm.com/wp-content/uploads/2013/06/circulo.jpg>

Fachada proyecto original 1899.
Fuente: AHMV. Proyecto original.

Fachada proyecto ejecutado 1900.
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL.

Foto Lucas Garcia.
Fuente: <https://es.wikipedia.org/wiki/Lucas Garc%C3%ADa Cardona>

Firma Lucas Garcia.
Fuente: AHMV. Proyecto original.

Casa para Manuel Candela en calle Pascual y Genis 23.
Fuente: Propia

Casa para Fernando Blasco en el camino de la Soledad.
Fuente: Propia

Casa para la familia Ylario en calle Colén 25.
Fuente: Propia
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Imagen 170.

Imagen 171.

Imagen 172.

Imagen 173.

Imagen 174.

Imagen 175.

Imagen 176.

Imagen 177.

Imagen 178.

Imagen 179.

Imagen 180.

Imagen 181.

Imagen 182.

Imagen 183.

Imagen 184.

Imagen 185.

Imagen 186.

Imagen 187.

Imagen 188.
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Palacio para Manuel Gémez Fos en plaza Tetuan 23.
Fuente: Propia

Casa para José Moroder en calle de la Paz 10.
Fuente: Propia

Palacio del Marqués de Malferit en calle Caballeros 22.
Fuente: Propia

Almacenes La Isla de Cuba en plaza de la Reina 4 y calle San Vicente 1.
Fuente: Propia

Casa para Pedro Sanchez de Leon en calle San Vicente 2
Fuente: Propia

Firma Juan Bautista Martinez.
Fuente: Fuente: AHMV. Proyecto original.

Foto Vicente Alcayne.

Imagen 189.

Imagen 190.

Imagen 191.

Imagen 192.

Imagen 193.

Imagen 194.

Imagen 195.

Fuente:<https://thumbnail.myheritageimages.com/679/881/46679881/500/500381 6622344af939b40a22b312 V

96x121.JPG>

Firma Vicente Alcayne.
Fuente: Fuente: AHMV. Proyecto original.

Entorno calle de la Paz 28
Fuente: Propia

Calle de la Paz 28
Fuente: Propia

Plaza Pr|n0|pe Alfonso antes de apertura calle de la Paz_1878

Calle la Paz-Calle Comedia_1895
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Café Fortis (Izquierda) y Café El Siglo (Derecha)
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Tranvias de caballos en doble sentido_1898
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Primeros automdviles_1901
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Tranvias eléctricos_1920
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Posible inauguracion calle de la Paz_1903
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>
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Imagen 196.

Imagen 197.

Imagen 198.

Imagen 199.

Imagen 200.

Imagen 201.

Imagen 202.

Imagen 203.

Imagen 204.

Imagen 205.

Imagen 206.

Imagen 207.

Albert Ferrer, Miguel

TFG - ESTUDIO Y ANALISIS DEL PATRIMONIO HISTORICO CON METODOLOGIA BIM
PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ N°28 (1899 - 1900)

Calle la Paz desde Plaza Principe Alfonso_1905
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Calle la Paz desde Torre Santa Catalina_1910
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Riada afio 1957 calle de la Paz
Fuente: <http://valenciablancoynegro.blogspot.com.es/>

Calle de la Paz después de la riada de 1957
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Plaza Principe Alfonso después de la riada de 1957
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Gran Café Continental
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Almacenes El Aguila
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Banco de Valencia
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Café Ideal Room
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Hotel Munich
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Hotel Munich y Café Fortis
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Gran Café El Siglo y Palace Hotel
Fuente: <http://juanansoler.blogspot.com.es/2012/03/el-panterre-y-la-calle-de-la-paz.html>

Descripcion Pension Hotel Balear
Fuente: Propia

Vista comedor Pensién 1
Fuente: Propia

Vista comedor Pensién 2
Fuente: Propia

Croquis planimétrico de Valencia y sus alrededores, obsequio de la Pensién Balear a sus clientes.

Fuente: Propia

Orientacion y forma de la parcela que ocupa el edifico objeto de estudio.
Fuente: Propia

Alzado compositivo. Fachada original-Fachada reconstruida
Fuente: Propia

Alzado compositivo. Division fachada original en niveles de ornamentacion
Fuente: Propia

Tutor Académico: Vicente Olcina
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Imagen 208. Fachada principal desde Calle de la Paz Imagen 227. Detalle béveda escalera
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 209. Fachada principal desde Calle de la Paz Imagen 228. Recepcion oficinas
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 210. Fachada principal desde edificio N° 17 Imagen 229. Sala de reuniones
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 211.  Portén acceso edificio Imagen 230. Despacho
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 212.  Detalle ornamentacion fachada principal Imagen 231. Despachos
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 213. Detalle barandilla de hierro de balcones Imagen 232. Recepcién oficinas
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 214. Detalle balaustres balcén planta segunda Imagen 233. Sala de reuniones
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 215. Detalle balcones planta tercera Imagen 234. Detalle encuentro tabique-pilar
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 216. Detalle ornamentacion bajo balcones Imagen 235. Despacho
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 217. Detalle cornisa desde Calle de la Paz Imagen 236. Recepcidn-Sala de espera
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 218. Detalle de cornisa Imagen 237. Escalera interior sin uso
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 219. Detalle cornisa-balcones Calle San Juan de Ribera Imagen 238. Tramo escalera planta inferior
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 220. Acceso aparcamiento Calle San Juan de Ribera Imagen 239. Sala de espera
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 221.  Acceso aparcamiento Calle Cardenal Paya Imagen 240. Memoria de Proyecto Basico
Fuente: Propia Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL
Imagen 22.  Fachada reconstruida Imagen 241. Tratado Préctico de Edificacion )
Fuente: Propia Fuente: Tratado Practico de Edificacion. Etienne Barberot
Imagen 223. Fachada reconstruida Calle Cardenal Paya Imagen 242. Cimentacién Reconstruccion (Izquierda). Cimentacion Original (Derecha)
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 224. Planta tercera. Puerta 8. Imagen 243.  Sustentacion escalonada )
Fuente: Propia Fuente: Tratado Practico de Edificacion. Etienne Barberot
Imagen 225. Detalle barandilla Imagen 244. Transicion zampeado-muro )
Fuente: Propia Fuente: Tratado Practico de Edificacion. Etienne Barberot
Imagen 226. Detalle peldafieado Imagen 245. Losa de cimentacion. Armadura inferior 5¢12/ml

Fuente: Propia

Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL
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Imagen 246. Losa de cimentacion. Armadura superior 4¢16/ml Imagen 265. Modelo BIM Archicad. Encuentro estructura con muro estructural de fachada
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL Fuente: Propia
Imagen 247. Tipos de vigas en forjados de revolton de rasilla Imagen 266. Proyecto Basico 1997. Plano saneamiento planta sétano.
Fuente: Huellas de artesania constructiva. Cacteristicas de los forjados histéricos de Valencia. Maria Diodato Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL
Imagen 248. Vista forjado tipico de revoltones Imagen 267. Bajante pluvial de fundicion
Fuente: Huellas de artesania constructiva. Cacteristicas de los forjados histéricos de Valencia. Maria Diodato Fuente: Propia
Imagen 249. Perspectiva revoltén de rasilla Imagen 268. Esquema sistema mixto de saneamiento con colectores enterrados
Fuente: www.generadordeprecios.info/ <http://www.generadordeprecios.info/> Fuente: Apuntes instalaciones ETSIE
Imagen 250. Vista Noreste. Cerramiento fachada original Imagen 269. PEPRI Universitat San-Francesc. Plano O-8 Red de Alcantarillado
Fuente: Propia Fuente: Planos PEPRI Universitat San-Francesc
Imagen 251. Vista Noreste. Estructura proyecto reconstruccion Imagen 270.  Arranque muros de fachada desde sotano
Fuente: Propia Fuente: Tratado Practico de Edificacion. Etienne Barberot
Imagen 252. Vista Sureste. Cerramiento fachada original Imagen 271.  Tipos muros de fachada )
Fuente: Propia Fuente: Tratado Practico de Edificacion. Etienne Barberot
Imagen 253. Vista Sureste. Estructura proyecto reconstruccion Imagen 272.  Seccion muro edificio virtual estado actual
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 254.  Proyecto inicial intervencion. Plano estructura forjado 2 Imagen 273. Planta de cubiertas estado actual vectorial
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL Fuente: Propia
Imagen 255. Detalle durmiente Imagen 274. Planta de cubiertas estado actual materiales
Fuente: Constructora Gesfesa Valencia SL Fuente: Propia
Imagen 256. Modelo BIM Archicad. Plano estructura forjado 2 Imagen 275.  Comunicaciones verticales comunitarias
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 257. Vista general pilares de fundicion fachada Imagen 276. Ejecucion escalera con béveda tabicada
Fuente: Propia Fuente: Apuntes Construccién I. Luis Tejero
Imagen 258. Detalle capitel pilar de fundicién Imagen 277. Estado actual béveda tabicada
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 259.  Sello pilar de fundicion Imagen 278. Encuentro de bévedas a montacaballo
Fuente: Propia Fuente: Apuntes Construccion I. Luis Tejero
Imagen 260. Detalle seccion forjado tipo Imagen 279. Revestimiento Marmol Blanco Macael
Fuente: Apuntes de Construccion V. Vicente Ordura Fuente: Propia
Imagen 261.  Perspectiva forjado tipo con bovedilla cerdmica Imagen 280. Seccidn escalera comunitaria
Fuente: www.generadordeprecios.info/ <http://www.generadordeprecios.info/> Fuente: Propia
Imagen 262. Perspectiva conjunto forjado unidireccional de viguetas pretensadas semirresistentes y bovedillas de hormigén Imagen 281.  Seccién ascensor-vestibulo comunitario
Fuente: www.ite-barcelona.es/mantenimiento-estructura/ <http://www.ite-barcelona.es/mantenimiento-estructura/> Fuente: Propia
Imagen 263. Modelo BIM Archicad. Vista general estructura Imagen 282.  Seccién comunicaciones verticales privadas
Fuente: Propia Fuente: Propia
Imagen 264. Modelo BIM Archicad. Vista estructura desde patio de luces Imagen 283. Comunicacion vertical privada plantas quinta y sexta
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia

Revestimientos 3.
Fuente: Propia

Revestimientos 4.
Fuente: Propia

Revestimientos 5.
Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia

Falso techo registrable
Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Ornamentacion barandilla acero. Boceto linea.
Fuente: Propia

Plano Distrito Ciutat Vella

Fuente: Documentacion gréfica PEPRI Universitat-San Francesc.

Plano de situacién Barrio Universitat-San Francesc.

Fuente: Documentacion grafica PEPRI Universitat-San Francesc.

Perspectiva general 1. Calle de la Paz.
Fuente: Propia

Perspectiva general 2. Calle de la Paz.
Fuente: Propia

Perspectiva detalle plantas baja-altillo-primera.
Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia

Perspectiva general 3. Calle de la Paz.
Fuente: Propia

Perspectiva general 4. Calle San Juan de Ribera.
Fuente: Propia

Perspectiva general 5. Calle Cardenal Paya
Fuente: Propia

Perspectiva general 6. Calle San Juan de Ribera.

Fuente: Propia

Perspectiva general 7. Calle Cardenal Paya
Fuente: Propia

Anuncio SASTRERIA ARMENTEROS

Fuente: <http://www.todocoleccion.net/coleccionismo-papel-secante-antiguo/secante-sastreria-militar-armenteros-

valencia~x54034880>

Logo EK Gallery

Fuente: <http://intramurs.org/2014/es/artistas/ek-gallery-2/>

Logo Alcanzia Energia
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Logo SH Hotels
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Imagen 359. Logo CORBI & PIQUER NOTARIOS Imagen 378. Datos técnicos falso techo de yeso laminado KNAUF D112

Fuente: Propia Fuente: <https://www.knauf.es/sistemas/techos/continuos/techos-suspendidos-d11.html>
Imagen 360. Vista plantas baja-altillo-primera desde Calle de la Paz. Imagen 379. Ficha técnica pintura blanco mate y negro ISAVAL.

Fuente: Propia Fuente: <http://www.isaval.es/gestion/db media/product/FT MATE%20SUPRA THECNODROP.pdf>
Imagen 361. Vista plantas de segunda a quinta desde la Calle de la Paz. Imagen 380. Friso o rastrelado de madera de roble

Fuente: Propia Fuente:<http://www.leroymerlin.es/fp/14170485/revestimiento-rastrelado-tenido-roble ?idCatPadre=596460

&pathFamilaFicha=460701>

Imagen 362. Vista espacios seleccionados fachada calle San Juan de Ribera.
Fuente: Propia Imagen 381. Render pared patio de luces rastrelado con madera de roble

Fuente: Propia
Imagen 363. Vista espacios seleccionados actualmente.

Fuente: Propia Imagen 382. Ficha técnica alicatado baldosas ceramicas “MARMI BLANCO” de porcelanosa
Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>

Imagen 364. Vista espacios seleccionados fachada calle de la Paz
Fuente: Propia Imagen 383. Ficha técnica alicatado baldosas ceramicas “OXO LINE BLANCO” de porcelanosa
Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>

Imagen 365. Cartel jornadas cientificas GIENOL
Fuente: Tutor de proyecto Vicente Olcina Imagen 384.  Ficha técnica lavabo “AZOR’ de porcelanosa

Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>
Imagen 366. Imagen de marca del local proyectado

Fuente: Propia Imagen 385. Ficha técnica espejo “HOTELS” de porcelanosa

Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>
Imagen 367. Plano de Distribucion Planta Baja.

Fuente: Propia Imagen 386. Ficha técnica inodoro “URBAN-C” de porcelanosa
Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>

Imagen 368. Plano de Distribucién Planta Sétano
Fuente: Propia Imagen 387. Ficha técnica plato de ducha “UNIQUE” de porcelanosa
Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>

Imagen 369. Plano de Distribucion Planta Altillo
Fuente: Propia Imagen 388. Datos y Ficha técnica Downlight “SKIM” de ERCO
Fuente: <http://www.erco.com/products/indoor/recessed-c-l/skim-5745/es/>

Imagen 370. Zoom distribucion en forma de “L” espacio para catas

Fuente: Propia Imagen 389. Datos y Ficha técnica Uplight “TESIS” de ERCO
Fuente: <http://www.erco.com/products/outdoor/recessed-f-l/tesis-5747/es/>

Imagen 371.  Plano Distribucion Planta Primera
Fuente: Propia Imagen 390. Ficha técnica luminaria suspendida “ONDA2” de ZUMTOBEL

Fuente: <http://www.zumtobel.com/es-es/products/1338.html?42184498>
Imagen 372.  Zoom distribucién habitacion adaptada

Fuente: Propia Imagen 391.  Ficha técnica cable suspension luminaria

Fuente: <http://www.zumtobel.com/es-es/products/1338.html?22169364>
Imagen 373. Zoom distribucién habitaciones dobles

Fuente: Propia

Imagen 374. Pavimento barro cocido
Fuente: Propia

Imagen 375. Planta Sétano. Ubicacion pavimento barro cocido
Fuente: Propia

Imagen 376. Ficha técnica pavimento laminado de roble americano
Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>

Imagen 377. Ficha técnica pavimento baldosa ceramica “MADAGASCAR NATURAL” de porcelanosa
Fuente: <http://www.porcelanosa.com/finder/Buscador de Productos.html>
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