JOAQUIN EIETA SISTER, Arquitecto del Colegio Oficial de la Zona de
Valencia y Murcia, con domicilic en Valencia, Avenida de Jose Anto-
nio numero treinta, habiendo ya justipreciado el valor real de el
gsolar y las construcciones de wna propiedad existente en lislata
con fachadas a las carreteras de Valencia y de Torrente por encargo
de los Sefiores D'. Jose laria y ﬁ‘. Joaguin Brusel Safont, por nuevo
ercargo de ellos estudia el valor en venta de la citada propiedad te~
niendo en cuenta las industriess em ella instaladas, lo que lleva a o=
fecto en este docurento previos los reconocinientosby consultas que
ha estimado convenientes para poder desempefiar su cometido con arre-
glo a su justo y leal saber y ontonder‘.
INDUSTRIAS INSTATADAS EN EI INMUEBLE
En los diversos locales que constituyen la eddficacion d
del inmeble ademas de la vivienda existente en la planta
alta del edificio principal existen instaladas y en funciona-
miento las signientes industrias:
Un molino arrccero con sus secciones de limpieza, des-
cascarillado, matizado y de kmrinas‘.
Una industria de trituracion de producios vegatalesl.
MOLINO ARROCERC
Tiene instaladas sus secciones de limpieza, descascarie
llado y matizado en el cuerpo ptincipal de la propiedad es-
tudiada dispuestas en tres plantas, las dos del edificio y
un pequefio sotano auxiliar en donde obra la parte de maqnina-;
ria que recibe y distribuye la fuerza motriz‘.- En la nave a-
nexa a este cuerpo principal e inmediata a ella, esta dis-
puesta la seccion de harinas en dos plantas, la plahta baja
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unica de la nave y un sotano en que tambien tiene instalada
la maquinaria de transformacion y transmision de la energia
utilizada, |
SECCION DE LINPIEZA

Esta seccion da como producto el arroz con cascara limpio
y coro materiales no utilizables, piedras, polvo, paja, ect.

Su macuinaria a mas de los orgamos transmisores, ejec, po-
leas, correas, oct‘., consta esencialmente de un elevador y el
mecanismo de limpieza con su criva y caja de aspirwien‘,

SECCION DE DESCASCARILLADO

Se obtiene como producto final de esta incstalacion el a—
- rroz descascarillado y como productos secundarios utilizables
la cascarilla, el denominado morret y algo del llamado esque-
llat‘. |

~ La maguinaria incluyendo los organos generadores y tmsllz
misores de la fuerza motriz, esta constituida principalmente
por los siguintes mecanismos: Tres elevadores, una -quullw;-
dora» con aliviadero, cojinete central, placa de aceite, eje,
correas, ect'. Un ventilador con organos transmisores y chsi-
ficadoros. Un mecanismo para mipulacion del arroz doscasca-
rillado con herraje gradundor. Tres coladores para arroz dos-
cascarillado con herrajes ghduadgres. Una clasificadora pa-
re. el»esquelladoal. Ejes, cojinetes, poleas, correas y demas
organos auxiliares de la instalacion.

SECCION DE MATIZADO

De esta seccion se obtiene el arroz blanco y los productos
secundarios, medianos, morret y cilindro, adi denominados co=
rrientemnte‘o

La seccion esta constituida por: Una mmela satinadora de
esmeril con eje, aliviador, polea y correa de transmisior_x‘. Un
elevador para la muela con hereaje, poleas y correas‘. Dos ma-
chinas para arroz blanco y otra para mmorret» y »eilindro»
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Un elevador suplementario. Un ventilador de arroz blaco con
con clas:.ficadoreso Un torno. Un banco para sosten de las mue=-
las. Un aparato con criva para el -morret- y dos ventiladores
" para la separacion de ~mn‘ot~ -vordosn. Un aoeitador. Una
coladora de tres calloa. 'i‘ros contra.mrchas. Una balanza con
tolva y plato para eﬂmse. Un motor de 3o H.P. con cuadro de
aparatos. Diversos organos de transmisbn de mvimiento. |
SECCION DE HARINAS

Como se ha dicho esta instalada en la nave anexa al cuerpo
principal del inmueble y produce como producto utilizable la
harina siendo los residuos materiales gin nunguna uhliza.cion.'i

Consta esencialmente esta seccion de los suguientes apa-
h.tos' Un elevador para alimentar de gfano las piodras mlodo; ,
ras. Dos muelas catalanas 1nstaladas sobre un ba.nco-sosten, con
gun.rdapolvos, aliviaderos, ejes, oct. Una transniaion por tor-
nillo si.nﬁn. Una grua de tijera con tornillo. Un elevador pa-
ra alimentar los corhodoroa. Dos cemodoros para alimentacion
de los clasificadores. fres tontmmrclns. vy los Organos de
transformacion, suspension y distribucion de la energia.

INDUSTRIA DE TRITURACION

Esta instalada en una pequefia nave de dos plantas y sotano
con independencia del molino arrocero'. En las plantas altas os-;-
- tan montados diversos mecanismos de trituracion y en el sotano
el motor y ejes, poleas, correas y demas organos de transfor;
macion y distribucion de la fuerza motriz utilizada‘. =

Fundamentalmente consta esta industria de las siguientes
maguinas: Tres aparatos elevadores. Dos trituradoras con So-
jinetes, ejes, punto de aceite, poleas, correas, oct. Un tritu-
rador de mrtillos. Una zaranda alimentadora del triturador
con excentrica‘. Una criva con cojinetes, caja aspiradora ectl.
Una limpiadora con criba, despuntadora, caja de aspiracion, as;
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pirador, semillero, ect. Un cernedor para las trituradoras‘.
Un aspirador de polvo para el cernedor. Una trasmision por
tornillo sinfin, Un deposito alimentador para el triturador,
Un alimentador automatico para la trituradora. Dos contramr-
chas. Un motor de 25 H.P. Y ejes, cojinetes, poleas, correas
y demas organos distribuidores del movimiento utilizado en 1la
instalacion,

VAIOR REAL DE LAS INSTALACINES

Teniendo en cuenta el coste inicial de todos los mganis;
mos existententes en las dos industrias, su instalacion, su
desgaste y como consecuencia su estado actual se les asigman
los siguientes valores: S
Instalacion de limpiesa s o ‘. A
»  » descascarillado, . o 11,220

.....

e mtim. o« v s 8 5941136 '

......

L4 'MMQGOQO..I?.BGE'

{ i

Vel GBI arrocero. ~ '. 795,365 7Ees
Industri.a de tritumj.ﬂno & 63;9& »

Valor real de las - :
r ingtalacionos. * o0 1540314 ptso

Rosulta pues, que el valor real de todg la maquinaria ins-
talada en ol inmeble estudiado vy que tiene como finalidad el
funcionamiento de lac dos indnstrias deseritas es de ciento
cincuenta y cuatre mil trescientas catorce pesetaé; l
5 VALOR REAL DEL EDIFICIO, SOTAR 2 INSTALACIONES

El valor de todos estos elementos, tenida en cuenta la an-
terior valoracion del sclar y las construccionas es el obteni-;-
do por la suma de ambas ca.ntidades.

Edificios y solar. s o s 0 31’7.743 pts

4444444

Industrias. * & % o ¢ o @ 154.314- Ed

Valor_ real de edificios, ‘ ‘
solar e instalaciones. 472,057 pte.



- Resulta pues, para valor real del inmueble inclidas las di-
diversas instalaciones industriales existentes en el la canti-
dad de cuatrocientas setenta y dos mil, cincuenta y sietebpeso;-
tas. |

CRITERIO PARA OBTENER EL VAEKOR EN RENTA
En las circunsiancias que actualmente atraviesan, no sola,:f

msnte Espafia sino tambien, casi todos los paises, tanto en las
industrias intervenidas por el Estado como en casi todas las de
libre funcionamiento es posible el funcicnamiento al maegen de
,1a Ley, sin embargo el tecnico gue realiza este estudio entien»'-
de que no puedecuna valoracich tecnica de dichas industrias, tom
ner en cuenta los rendimientos obtenidos por su ilegal funcio-
namiento puesto que en orden practico, diversas circunstancias
como una sufuciente distribueion de los produetes eleborados,

la venta libre de ellos, wna eficaz vitilaneia estatal de las
' instalaciones, su nacionalizacion, ect., pueden impinudamnt‘a
anular sus ilicitos rendimierntos y en 33 realidad sunqgue los
beneficios se obtienen mediante el fincionamiento de las insta-
laciones, ellos son frute de la respemsabilidad civil o crimi-
nal que contrae el que realisa dickas operscioness Y ultipamente
en el aspecto moral una valoracion realizada teniendo en cusnta
los rendimisntos obteridos por este ilicito funcionamiento o-
bliga al adquirentes de la industria a realizar dicho ilegal acto
para poder cumplir las obligaciones economicas que tendra que
contraer como consecuencia del elevado coste que resultaria pa-;-
ra la propiedad que se valore, '

- Bases para deducir la renta
Del estudio de los elementos que ha podido obiener sobre

los ingresos de la prgiedad que se valora, el Perito estima que
deben tenerse en cuenta los siguientes conceptos: Cupo medio de
arroz en cacars que manipulan las instalacion del nilinn‘, Ren=
dimiento de arroz blaco y cascarilla que son los unicos produc-
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tos que dan utilidad pues los subproductos,‘medianos, esquellat,
morret y eilindro han de ser entregados sin remumeracion alguna
en union del arres bla.noo. Rendimiento del mediano convertido
en harina Indemizacion por la muela de la instalacion de hw-
rinas que esta iniovilizada por el Servicio Nacional del Trie
@. Ga.ntidad mdia de productos tntura.dos en la seccion exis-
tente para ello. Alguiler de la v1vienda.

Para el estudio de los gastos propios del funcionamiento
de las industrias y de que produce el inmeble el Perito cree
debemnsstimarse los siguientes conceptos tomando sus valores
medics: Jornales y obligaciones socialos pema.nantes‘. Jornaé
les de carga y descarga de productoso Gastos de la. ofici.na.
Fuorze motriz y a.lmbmdo. Telefone. Agm potable. Oontribu-
ciones y arbitrios. Seguros. Reparaciones e impmvistos.

El cupo medio de arrez en cascara ge estima en 250.000 Kiw
logramos anuales de los que se obtiener en la practica del
:deqcascarilla.do ¥y een arregla a los cocficientes oficiales
»1'7'7.500 kilogramos de arroz blanco y 250 sacos de cascarilla
cuyas utilidades de elaboracion y venta son 14,86 pesetas los
cien cuilos de arroz blaco y 1 peseia el sace de mcarﬂh.
La primera cifra resulte de la suma de 5,33 pecotas que es
el pago de la elaboracion y de 9,33 pesotas imvorte de la com;-
pensacion con arreglo al coeficiente ultimaments aplicado por
la Suparioridad‘.

La paralizacion de la muela de la scecion de harinas pro;-
duce un beneficio de 8‘.200 vesetas a.nualos‘.

La molturacion de los medianos obtenidos en las opera-
ciones de descascarillado da un beneficio de 6 centimos per
kilogramo y en la practica y con arreglo a los coeficientes
oficiales del cupo sefialado para el arroz en cascara se ob;
tienen 4:. 5 kilogramos de ma'dia.nos‘.

Pare la indusiria de tmturac:.on de productos vegetalss
puode aceptarse la cifra de 12.5.000 kilogramos de productos
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que molturan anualmente siendo la utilidad media por kilogra=-
mo de 3o centimos‘.

Y ultimamente dadas las condiciones de la vivienda de la
planta alta del cuerpo principal se le asigna una remta anual
de 3.000 pesetas.

Bn la estimazion de los gastos ha sido tomado el promedio
de los datos qus sobre varios afios le han sido facilitados..

THORES0S MEDIOS ANUALRES

Gon los clementos antes expuestos se ohitinen los siguion;
tes ingresos:
17’1.500 kgr. arros blanco. R 46.021 5o ptso
250 sacos de cascarilla‘. i '. .. ‘. 2.500 »
fia mals peralizaday o o o o oo Be20O ¥
4325 kgme delurina de modianos. » 259,50
125.000 kgm trituradoss « 5 ‘. ‘.36.000 "
Algquiler de la S m———— 3,000 »

=

— Ingresos Mdi@SMAle¢4 - mg }?i‘-‘h
CASTOS MEDIOS ANUALES
Como consecuencia de las arriba citalas eonolusiones se

obticnen los signientes gastos annales:

Jornales y obligaciones - + ' - ‘ :
£ O socialests o o o 11,200 ptB:

Jomndo s - i oo .

O&l‘@ J des“argh = 5 0 & & 2.700 "

.....

Gactos de 0ficinge o ¢ ¢« ¢ ¢ 5 o 1.200 »

Fuerza motriz (Electra)e o « o « 5Ss700 »

.....

Alumbrado » R I A 1.300 »

::::::

Alunbra.uo(?olm).a..... bo »

.............

TelefonOs o o« ¢« ¢« o o o ¢ 2 o 5 » To0 =

...........

AgllpOhbl@..».ooocooi 100”

IIIII

Segtlros..g..........lo.Boo »
Reparaciones ¢ imprevistos. « « « 84500 »

44444

‘Total de gastos anuales. « « « » 49.960 pts.



BENEFICIO ANUAL MEDIC
Restando los dos valores obtenidos para ingresos y gastos
obtendremos las atilidades medias anuales que estimamos pueds
producir la propiedad estudiada mediante el funeionamionto de
gug instalaciones normlmnte en la actualida.d.
Ingrosos. v oo ‘75.981 Ptﬂo

iiiii

G&S&OB. e ¢ o o 49 9Go »

Beneﬁ.cio. o » 36.0..,1 pts. :
Resulta pues que el beneficio medio anual es de veintiseis
mil, veintiuna pasetas‘. ,
— VALOR RN RENTA DE IA PROPIEDA® -~ =~
Capitalizando al ciuco por cientn ammal vesulia para valor
en renta de la propiedad qvuev justiprecia la cahtidad de gxinien;
tas veinte mil ewatrocientas veinte peqetas‘.
= ~ VAIOR DEFINITIVO O EN VENTA DE 1A PROPISDAD =
Promediapdc los valores real y en renta entes obtenidos re-
sulta para valor definitive o en venta de la propiedad estwli&-
da la cantidad de CUATROCIENTAS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCILEFTAS
TREINTA ¥ OCHO PESETAS OON CINOUENTA CENTINOS. (4964238,50)
Y para que conste a peticion de los interecados setiores 1)‘. Jose Naria
y D Joaquin Brusel Safont focha y firma esta veloracion en Valencia
a doce de Febrero de mil novecientos cuarenta y nuavol.




