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El objetivo del proyecto presente, es el estudio de una manera exhaustiva del edificio en todas sus
perspectivas para poder elaborar, con los conocimientos adquiridos a lo largo de la fase
estudiantil del Grado en Arquitectura Técnica, el proyecto utilizando técnicas y procedimientos
graficos avanzados mediante la metodologia BIM.

El edificio objeto de estudio esta situado en la calle de la Paz, el cual contempla los nimeros 35y
37 de la mencionada calle. El edificio pertenece a un estilo ecléctico, donde se pueden apreciar
matices del estilo modernista y el neobarroco, como por ejemplo, elementos ornamentales
inspirados en formas vegetales de tipo organico.

Finalmente y con toda la informacion recabada, se realizara el levantamiento del edificio
mediante las herramientas informdaticas necesarias, proponiendo un cambio de uso teniendo en
cuenta la normativa vigente.
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Calle de la Paz, Valencia
Eclecticismo
Metodologia BIM
Cambio de uso
Elementos impropios
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ABSTRACT

The aim of the present project, is the study in a comprehensive manner the building in all its
prospects to develop, with the knowledge acquired throughout the student phase of the Degree
in Technical Architecture , the project using advanced techniques and graphical procedures by
BIM methodology .

The building under consideration is located in Paz street , which includes the numbers 35 and 37
of that street. The building belongs to an eclectic style , where you can see nuances of modernist
and neo-baroque , such as ornamental elements inspired by plant forms of organic type .

Finally, with all the information gathered, the lifting of the building will be done by computer
tools needed, proposing an use change given the current regulations.
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Calle de la Paz, Valencia
Eclecticism

BIM methodology

Use change

Improper items
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1. INTRODUCCION 4. ESTADO PROYECTADO. ESTUDIO Y ANALISIS

1.1Justificacidon sobre la seleccién del edificio de interés patrimonial objeto del 4.1Andlisis morfolégico y funcional del edificio.

estudio. 4.1.1 Estudio de la zonificacidon original y su evolucién.
1.20bjetivos, fases del proyecto metodologia a utilizar. 4.1.2 Estudio de asoleo de los espacios a intervenir.
1.3 Datos urbanisticos y catastrales. Marco normativo. 4.1.3 Estudio por similitud de referentes arquitectdnicos.

4.1.4 Posibilidades de uso. Programa de necesidades.
2. ANTECEDENTES. ESTADO ORIGINAL 4.2Transformacion habilitacién o cambio de uso.

2.1Evolucién del entorno. Cartografia histodrica. 4.2.1 Seleccién de espacios a intervenir y su justificacion.
2.2Documentacion de archivos historicos: proyecto original, datacion e 4.2.2 Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad.

intervenciones posteriores. 4.2.3 Zonificacién. Relaciones de comunicacién.
2.3Marco socio-economico y cultural en la época de su construccion. 4.2.4 Distribucién y justificacién de usos.
2.4Breve biografia del autor del proyecto de reforma. Edificios coetdneos 4.2.5 Seleccidn de los materiales a utilizar. Justificacion.

significativos. 4.2.6 Seleccion de mobiliario, sanitario, iluminacion, plantas y equipamiento.
2.5Tipologia, estilo y usos para los que fue proyectado. 4.3Documentacion grafica de el estado proyectado
2.6Fotografias histdricas de archivo del edificio y su entorno. 4.3.1 Plantasy secciones.

4.3.2 Fases de Rehabilitacion: existente, demolido, construido y proyectado.
3. ESTADO ACTUAL 4.3.3 Instalaciones. Saneamiento, climatizacion, etc.

3.1Memoria descriptiva el estado actual. 4.3.4 Renders.
3.2Memoria constructiva del estado actual
3.3Levantamiento de planos: construccién del “Edificio Virtual” (Bim) del estado 5. EXPOSICION Y DEFENSA: CONCLUSIONES

actual. 5.1Proyeccidn visual.

3.3.1 Situaciény emplazamiento. 5.2Memoria (Anexo Planos)
3.3.2 Plantas, fachadas y secciones. 5.3Paneles Expositivos.

3.3.3 Comunicacién vertical: escaleras y ascensores
3.3.4 Elementos ornamentales de interés

3.3.5 Carpinterias

3.3.6 Perspectivas.
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1. INTRODUCCION
1.1Justificacién sobre la seleccidn del edificio de interés patrimonial objeto del
estudio.
1.20bjetivos, fases del proyecto metodologia a utilizar.
1.3 Datos urbanisticos y catastrales. Marco normativo.
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La eleccidon del edificio, el cual se compone de los numeros 35 y 37 de la calle de la Paz de
Valencia, objeto del presente Proyecto Final de Grado, se debe a la gran importancia en muchos
aspectos de los cuales cabe destacar el arquitectonico, histérico y el socio-econdmico, siendo la
calle de la Paz una de las calles revolucionarias de Valencia en su contexto histdrico.

Por la singularidad de dicha calle, se ha procedido a realizar la propuesta de estudio y cambio de
uso de parte del edificio anteriormente nombrado.

Hay que hacer alusion a que previamente a la eleccion de este edificio, se propuso otro situado en
la calle de las Barcas, concretamente se trataba del Hotel Reina Victoria, el cual tras las deudas del
grupo gestor, la cadena Husa Hoteles (propiedad de Joan Gaspar), ha provocado el cierre del
establecimiento. A su vez se intentd obtener autorizacion para hacer el estudio del bajo donde se
encuentran las oficinas de la compafia Barclays, siendo denegado el acceso al mismo.

Con toda la informacién acopiada a partir de la investigacion en los diferentes organismos
disponibles para dicho fin, se pretende realizar un estudio exhaustivo del edificio en los diferentes
ambitos como su historia, técnicas constructivas empleadas, etc..

A su vez se realizard el alzamiento del edificio utilizando técnicas informdticas (BIM) y
posteriormente se propondra un cambio de uso teniendo en cuenta, entre otros, las distintas
normativas aplicables y el entorno.

MiH  h_I9¢Lth{I C1{9{ 59[ twh_9/¢h _ a9¢h5h[hDI! 1 ¢L[l% 1w

El objetivo del presente proyecto es el de realizar un estudio exhaustivo del edificio, aplicando los
conocimientos en las distintas fases de rehabilitacion e intervencion de los espacios preexistentes,
realizando las propuestas de cambio de uso de una zona del edificio adaptandola a la normativa
actual.
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Calle La Paz, 35 - 37. Valencia

Pi Proyecto de nerirismo T (3 | uio 2017

TFG-ETSIE.  Dpto. Expresion Gréfica Arquitectonica

Domingo Devis, David

Podemos indicar que el trabajo se divide en tres fases:

La primera fase consta de una investigacion recopilando los datos del edificio y de su entorno
histdrico. Para ello, se han consultado los distintos archivos existentes (Arxiu Diputacio, archivos
histdricos de la plaza Tetuany de Vara de Quart), asi como también la biblioteca de San Miguel de
los Reyes. Con ello se ha conseguido una gran informacidn, aunque no se ha podido conseguir el
proyecto original del edificio.

En la segunda fase, se levantara el edificio estudiando su morfologia asi como el conjunto de
elementos constructivos que constituyen el edificio. En esta misma fase, se propondran unos
cambios de uso atendiendo a un programa de necesidades coherente, estudiando la viabilidad del
proyecto y las distintas normativas aplicables. Durante esta fase, se hard un levantamiento
mediante el programa informatico Archicad el cual utiliza la tecnologia BIM.

En la ultima fase, se hara una puesta en escena del proyecto, haciendo una exposicidon del mismo
con las herramientas oportunas.
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Tras la consulta en los érganos competentes, hemos podido comprobar que disponemos de dos
fichas catastrales, referentes a los dos nimeros de policia del edificio (35 - 37). Cabe sefalar, que
ambos bloques de viviendas no tienen comunicacion entre si.

El obtener los datos catastrales, nos da informacidn acerca de superficie construida del inmueble,
asi como la superficie construida de las zonas comunes que son adjudicados a cada vivienda o
local comercial.

En nuestro caso hemos pedido informacidon de dos bajos comerciales del edificio.

En cuanto a los datos urbanisticos, sabemos que nuestro edificio esta ubicado en el distrito de la
Ciutat Vella, concretamente en el barrio de la Xerea. En dicha zona, el planeamiento (PEPRI Seu-
Xerea) nos clasifica el suelo como suelo urbano (SU) con una calificacion de Centro Histdrico
Protegido (CHP -121-), lo cual nos indica que nuestro nivel de proteccién es de nivel 2

Para poder realizar estas reformas es necesario aplicar la normativa vigente, entre ella se desta-
caran:

Nuestro edificio, pertenece al barrio de la Xerea, situado en el distrito de Ciutat Vella.

Segun el planeamiento, su clasificacidn de suelo es urbano y una calificacién del suelo CHP - 121 -
C. Histdrico Protegido, conuna proteccion de grado 2.

Para saber los condicionantes, consultaremos el Pepri Seu-Xerea.
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Valencia

www valencla.es

Direccion:
Barrio:

Distrito:

Junta municipal:
Codigo postal:

Planeamiento

Altura:
Proteccion:
Origen:

Uso:
Clasificacion:
Calificacion:
Ficha urbanistica
castellano:

Ficha urbanistica
valenciano:

Tutor Académico:  Vicente Olcina
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B ANINTAMENT DE VALENCIA

Inf. General

C. PAZ, 37

LA XEREA
CIUTAT VELLA
CIUTAT VELLA
46003

PROTEGIDOZ

RI1277 - PEPRI Seu-Xerea. AP18/12/92. BOP 26/02/93
NMN.UU.

SU - Suelo Urbano
CHP - 121 - C. Historico Protegido

isuializar

Visualitzar
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O CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
DEGHNA  DEUCENON s oo snemn BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

DEL CATASTRO Sede Electrénica

Municipio de VALENCIA Provincia dg VALENCIA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500
6227309YJ2762G0001IW | 7

4,372,600

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PAZ 35 Es:1 PI:BO Pt:DR
46003 VALENCIA [VALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Comercial ‘ 1935
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 70,000000 | | 82 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
CL PAZ 35

VALENCIA [VALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
| 1.034 | | 251 || [division horizontal]

4,372,560

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
COMERCIO 00 DR 70
ELEMENTOS COMUNES 12

726‘120 726Il40

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

726,160 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Lunes , 23 de Noviembre de 2015

wessss - Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
———— Mobiliario y aceras
——— Limite zona verde
——— Hidrografia

wSFSISyOHI- O1-GI-adul€ RSE ygY Sii2 RS Li26i0)I- opo
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smmcroe ® CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
eamp mmme, T BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Cofesto Municipio de VALENCIA Provincia de VALENCIA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500
6227308YJ2762G0001XW | e

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CL PAZ 37 Es:1 PI:BO Pt:DR

46003 VALENCIA [VALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Comercial ‘ 1933
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 14,800000 | | 168 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL PAZ 37
VALENCIA [VALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
‘ 1.294 ‘ ‘ 321 ‘ ‘ [division horizontal]

4,372,560

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
COMERCIO 00 DR 148
ELEMENTOS COMUNES 20

726‘140 726‘180
L

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

726,180 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Jueves , 23 de Julio de 2015

s Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
——— Mobiliario y aceras
——— Limite zona verde
——— Hidrografia

wSTSISYOH- O1-G1-adn1€ RSE yg Y Sii2 RS Li26i0)I- op?
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| 3 INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
AJUNTAMENT DE VALENCIA URBANISTICAS

Area de Desarrollo Urbano y Vivienda
Servicio de Planeamiento

PARTICION URBANISTICA:

Superficie gréfica (m?) Namero de partes  Subparcela Superf. subparcela (m2) Hoja(s) Serie C
288178 IE [E 288178 24

INFORMACION URBANISTICA:
P(Q(U:UMENTO URC_BE&[:LI'STICO:

Instrumento de Desarrollo

| BOE 14/01/1989 - DOGV 03/05/1993 || (R11277) - PEPRI Seu-xerea. AP18/12192. BOP 26/02/93 NN.UU. |
CLASIFICACION: ‘

Clasificacion del Suelo Sistema General

‘ (SU)Suelo Urbano ‘ ‘

CALIFICACION:

Calificacion Urbanistica
‘ (CHP-121)C. Historico Protegido Ciutat Vella SEU - XEREA
Uso Global 0 Dominante Usos Permitidos y Prohibidos Elementos Protegidos

‘ (Rpf.)Residencial plurifamiliar ‘ ‘ ‘

Uso Especifico Usos Permitidos y Prohibidos

CONDICIONES DE PARCELA: Alineaciones y prof. edif.

Sup. Min (m?)  Fach. Min (m)  Recténgulo Inscrito ('m) Angulo Lindes (g. sexa) Ocupacion Informe Lineas
‘O'OO ‘ ‘0'00 ‘ ‘ ______ ‘ L Ud. ejecucion / Area reparto

STy

B R 09

Ins?t. Va\iéﬁ'é‘:;gj Y, /é[ e | _
Jn‘ W P OTEQ’I / ~ e I e e ©
St A Mgt i IR0 e T = CONDICIONES DE VOLUMEN:
e J,;E?‘omn%l.g_a{\m“ B v b o Namero Plantas Altura Cornisa (m)  Altura Planta Baja (m) Altura cornisa méxima Consulta Especifica
oLl ﬁfl Ly Sy A, B O S - PROTEGIDO2 ‘ ______ ‘ ‘ ______ ‘
sfvSarré egui 7 i o
2 Loy e e Entreplantas Sotano Coef. Edificabilidad Neta (m2/m?s
S (Wi Y et Ry 8
L B A -~ [ N N B IS ‘ ‘ ------ H —————— ‘ ——————
Aticos Desvanes Pasajes

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:
APARCAMIENTOS: ‘ No sera exigible reserva
OBSERVACIONES:

v
FIPRATEGIDO-DOT3

Fecha Emision Pégina
23 de julio de 2015 ‘ ‘ 1/1 ‘

Esta informacion, s6lo valida para la parcela requerida, es copia fiel de la Base de Datos Cartografica Municipal, en la fecha de su emision, y no tiene caracter vinculante para la Administracion, salvo que fuese debidamente certificada.

1:1000

CIOKI- gzl l-yfiticat
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En las normas urbanisticas del PGOU (Plan General de Ordenacidon Urbana), encontramos la
distinta normativa aplicable a nuestro edificio. Como hemos podido ver en la fotografia ( de los
apartados anteriores, nuestro edificio se encuentra en el barrio la Xerea, distrito Ciutat Vella, con
una calificacidon de CHP - 121 - C. Histdrico Protegido, en la que podemos apreciar que el nivel de
proteccidon para nuestro edificio es de grado 2. De este modo, encontramos las siguientes
definiciones:

hMiticulo 3.62.- Definicion de nivel de proteccion y tipo de proteccion.

1. Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que determina los tipos de proteccion
a los que puede estar sometidos un inmueble y, en consecuencia, la clase de obras que, en
general, se pueden efectuar sobre él. El nivel de proteccion se establece en el catdlogo atendiendo,
prioritariamente, a los valores arquitectonicos o urbanisticos que presentan las edificaciones
incluidas en el mismo.

2. Se entiende por tipo de proteccion el conjunto de medidas o acciones especificas, de cardcter
material, que pueden adoptarse para la mejor preservacion de los valores arquitectonicos o
urbanisticos que presenta un inmueble y, en consecuencia determina las obras que, en particular,
se pueden realizar sobre él. El tipo de proteccion se determinard ponderando las circunstancias
sobrevenidas y aquellas otras que, por su especificidad, resultan de dificil valoracion y no puedan
haber sido consideradas al catalogar, siendo preciso tenerlas en cuenta para emprender las mads
eficaces actuaciones en orden a salvaguardar las finalidades perseguidas por el propio catdlogo.

3. Cada nivel de proteccion cuenta con un tipo bdsico de proteccion que define las facultades que
asisten a la propiedad, por aplicacion directa del Plan y del catdlogo, para actuar sobre un edificio
protegido. Ademds, cada nivel de proteccion cuenta, también, con un tipo subsidiario de
proteccion que supone la realizacion de otras obras distintas a las contempladas en el tipo bdsico,
pero que pueden ser autorizadas al intervenir sobre el edificio, siempre que se pruebe ante la
autoridad y asi se declare por ésta, que dichas obras permiten lograr, con mayores garantias de
eficacia, las proteccion de los valores arquitectdnicos o urbanisticos que persigue la catalogacion.

Articulo 3.63.- Enumeracion de los niveles de proteccion.

Se establecen cuatro niveles de proteccion:

- NIVEL n® 1: Incluye la proteccion monumental (bdsica) y la integral (subsidiaria).

- NIVEL n® 2: Incluye la proteccion estructural (bdsica) y la parcial (subsidiaria).

- NIVEL n® 2 bis: Incluye la proteccion estructural (bdsica) y la parcial (subsidiaria).

- NIVEL n® 3: Incluye la proteccion arquitectdnica (bdsica) y la ambiental (subsidiaria). "
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Para la proteccion del nivel 2 encontramos la siguiente normativa a aplicar a nuestro edificio a la
hora de realizar nuestra intervencion:

"TITULO TERCERO
Capitulo Quinto: De la conservacion, proteccion y renovacion del patrimonio inmobiliario.
Seccion Segunda: Contenido Normativo del Catdlogo de Proteccion

Articulo 3.62. Definicion de nivel de proteccion y tipo de proteccion

1. Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que determina los tipos de proteccion
a los que puede estar sometidos un inmueble y, en consecuencia, la clase de obras que, en
general, se pueden efectuar sobre él. El nivel de proteccion se establece en el catdlogo atendiendo,
prioritariamente, a los valores arquitectonicos o urbanisticos que presentan las edificaciones
incluidas en el mismo.

2. Se entiende por tipo de proteccion el conjunto de medidas o acciones especificas, de cardcter
material, que pueden adoptarse para la mejor preservacion de los valores arquitectonicos o
urbanisticos que presenta un inmueble y, en consecuencia determina las obras que, en particular,
se pueden realizar sobre él. El tipo de proteccion se determinard ponderando las circunstancias
sobrevenidas y aquellas otras que, por su especificidad, resultan de dificil valoracion y no puedan
haber sido consideradas al catalogar, siendo preciso tenerlas en cuenta para emprender las mads
eficaces actuaciones en orden a salvaguardar las finalidades perseguidas por el propio catdlogo.

3. Cada nivel de proteccion cuenta con un tipo bdsico de proteccion que define las facultades que
asisten a la propiedad, por aplicacion directa del Plan y del catdlogo, para actuar sobre un edificio
protegido. Ademds, cada nivel de proteccion cuenta, también, con un tipo subsidiario de
proteccion que supone la realizacion de otras obras distintas a las contempladas en el tipo bdsico,
pero que pueden ser autorizadas al intervenir sobre el edificio, siempre que se pruebe ante la
autoridad y asi se declare por ésta, que dichas obras permiten lograr, con mayores garantias de
eficacia, las proteccion de los valores arquitectdnicos o urbanisticos que persigue la catalogacion."
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"Articulo 3.69.- Conservacion de parametros de la edificacion.

1. Sin perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas particulares de zona no se podrd incrementar
el volumen ni alterar los pardmetros esenciales de los elementos propios de la edificacion existente
como consecuencia de las obras de intervencion que se realicen sobre edificios sujetos a
proteccion, aunque podrd aceptarse un incremento de la superficie construida sobre rasante
siempre que se cumplan las Ordenanzas Generales de la Edificacion y no se altere el volumen

geométrico preexistente.

2. Solo por circunstancias justificadas de interés general podrd permitirse, en los casos de
proteccion ambiental, la alteracion de la distribucion del volumen dentro de la parcela, sin que ello
pueda suponer incremento absoluto del volumen global originario con incumplimiento de las
ordenanzas de edificacion de la zona, aunque si variacion de los pardmetros esenciales de la
edificacion preexistente en aras de una mejor integracion del edificio en el entorno protegido.

3. No serdn de aplicacion aquellas condiciones generales de la edificacion reguladas en el Titulo
Quinto que impidan o dificulten el correcto tratamiento de los edificios protegidos, salvo en los
casos de sustitucion previstos dentro del régimen de proteccion ambiental.

Articulo 3.70.- Proteccion de plantas bajas, parcelacion y superficies anexas.

1. Para todas las categorias de proteccion queda prohibida la instalacion de rétulos de cardcter
comercial o similar, insertos en la fachada del inmueble, debiendo eliminarse los existentes en el
plazo de dos afos desde la aprobacion definitiva de este Plan. Se exceptuan los que se adosen a
los huecos de la planta baja cuando su superficie no exceda de un metro cuadrado y los que se

integren formalmente en el cerramiento o acristalamiento de dichos huecos.

2. Los proyectos de renovacion de plantas bajas para ubicacion de locales comerciales u otros usos
permitidos, deberdn situar los huecos de fachada en los ejes de simetria correspondientes a las
plantas altas, quedando prohibidas todo tipo de marquesinas y salientes no originales. En todo
caso deberd respetarse la continuidad y homogeneidad del tratamiento respecto a las plantas

superiores. "
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"3. La proteccion se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra situado el edificio,
afectando su régimen a la totalidad del arbolado y jardineria existente en ella. Solo se admitird la
segregacion parcelaria, cuando las obras de intervencion se acometieran sobre varios inmuebles
radicados en diversas parcelas y la segregacion pretendida permitiese conservar, con mayor

eficacia, los valores arquitectdnicos que se traten de proteger en el conjunto de ellos.

Articulo 3.71.- Adecuacion de los materiales.

En las obras de intervencion sobre edificios protegidos los materiales empleados habrdn de
adecuarse a los que presentaba el edificio en su forma originaria o de mayor interés. En las obras
reguladas en el articulo 3.59 y concordantes, habrdn de adecuarse a las exigencias ambientales
del entorno como las concrete la autorizacion correspondiente aunque los materiales utilizados
difieran de los originarios.

Articulo 3.72.- Documentacion para la licencia.

La solicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la intervencion sobre un edificio
protegido deberd acompanar la siguiente documentacion adicional:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obras ponderdndola con relacion
a otras alternativas de intervencion que el planeamiento permita.

b) Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del entorno, estudiando
su integracion morfoldgica y adjuntando alzado de todos los tramos de calle afectados que
permita visualizar el estado actual y el resultado de la propuesta.

¢) Plano parcelario.

d) Descripcion de las caracteristicas tipoldgicas del edificio asi como de sus elementos de
composicion y orden arquitectonico y justificacion de su conservacion o remocion en la propuesta.
e) Levantamiento a escala 1:100 del edificio preexistente y descripcion fotogrdfica clara del mismo,
que incluira una fotografia a color de tamano 18x24 cm. de cada paramento de fachada a via
publica obtenida preferentemente en el eje central de la fachada o fachadas.

f) Andlisis del estado de la edificacion y descripcion del uso a que venia siendo destinada."
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2. ANTECEDENTES. ESTADO ORIGINAL

2.1Evolucién del entorno. Cartografia histérica.

2.2Documentacion de archivos histdricos: proyecto original, datacion e
intervenciones posteriores.

2.3Marco socio-econdmico y cultural en la época de su construccion.

2.4Breve biografia del autor del proyecto de reforma. Edificios coetdneos
significativos.

2.5Tipologia, estilo y usos para los que fue proyectado.

2.6Fotografias histdricas de archivo del edificio y su entorno.
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2.1 EVOLUCION DEL ENTORNO. CARTOGRAFIA HISTORICA

La calle de la Paz, ha sido una calle emblematica donde las haya, ya que sus comicios datan desde
el 10 de julio de 1465, donde se la conocia por el nombre de la calle “dels Caputxers”, debido a
que alli vivian las personas encargadas de realizar capuchas.

Posteriormente, de 1537 a 1700 se conoce como la calle “dels Capllevats”. Alrededor de 1856 la
calle cambia de nombre siendo en este caso calle del “Forn de la Ceca”, debido a que existia un
horno que tomo el nombre de Ceca al haberse instalado en ella la Casa Real de la Ceca, donde
acufiaban monedas.

Vista de la ciudad de Valencia por Anthonie van den Wijngaerde. Cuatrotipos

A raiz de la siguiente mencidn, se dieron los primeros pasos para la apertura de la calle de la Paz:

“El Sr. Presidente manifesto que con motivo del derribo de la puerta del Mar y de los convento de
Sta... Teclay San Cristdbal existentes en la calle del mismo nombre, era preciso hacer un estudio de
las reformas que habian de introducirse en dichos puntos, levantdndose por los arquitectos
municipales el plano de una calle que va desde el puente (del mar), llegard al Mercado, a fin de
que a las lineas que se establecieran, se ajustaran a nuevas edificaciones.El Ayuntamiento acordd
aceptar el pensamiento y autorizar al Sr. Presidente para que disponga de lo necesario para el
trazados de los citados planos”

A partir de este acuerdo, el 7 de Diciembre de 1868, se iniciaban los tramites para realizar la
apertura de la calle, la cual fue bautizada como la calle de la Revolucién.

En un corto periodo de tiempo se dispusieron de los planos realizados por los arquitectos
municipales Manuel Sorni y Juan Mercader. La propuesta del proyecto aportado por los
arquitectos anteriores, fue aprobada por la Comision de Policia Urbana.

Ante la oposicién a la apertura de la calle por el arquitecto Manuel Blanco y Cano, se procedio a
realizar una votacién, obteniendo la mayoria absoluta por parte de la aprobacion del proyecto con
sélo dos votos en contra.

El 6 de Noviembre se anunciaba en el B.O.P. la nueva apertura, inicidndose de este modo el
periodo oficial de alegaciones.

Vista de la ciudad de Valencia Guesdon en 1832. Itineris.
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Se presentaron unos 20 escritos en oposicion al proyecto, ya que mucha gente pensaba que ya
disponian de una calle paralela, la cual llegaba de manera directa a la puerta del Mar, siendo ésta
la calle del Mar.

El proyecto de la calle, de los arquitectos Sorni y Mercader consistia en un trazado recto desde
que centro de la torre de Sta... Catalina hasta la esquina n25 de la Plaza de Mendizabal (hoy de
Alfonso el Magnanimo). La longitud total proyectada era de 414m.

Los autores del proyecto, presentaron una memoria con una gran actuacidon en las calles de
Valencia, entre ellas la calle del Mar, la cual exponian que debian de hacer tres tramos rectilineos
de 7 metros de ancho.

No obstante, en la sesién municipal del 29 de Febrero de 1872, se expuso un nuevo proyecto,
limitado a la apertura de la calle, la cual tenia en su momento el nombre de Revolucién.

Para la apertura necesitaban que Gobierno les cediese los solares de los conventos
desamortizados. Para ello realizaron una instancia en Noviembre de 1872, y al no obtener
respuesta alguna pasados cuatro meses, decidieron crear una comision para gestionar en Madrid
la cesidn de los solares de Sta. Tecla, el cual era para una plaza publica, y el de S. Cristébal, para
un mercado.

La cesion de los solares se realizd en Junio de 1873, cuando también se iniciaron las gestiones

. .. e , Plano reforma interior de Valencia (1910)Federico Aymami Faura.
para realizar las expropiaciones de los edificios a los cuales le afectaria la apertura de la calle.

/I & o §
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En la sesion del 20 de Junio de 1874, el ayuntamiento acordé desistir del proyecto de la apertura e o i
de la nueva calle, reduciendo el proyecto al ensanche de la plaza de la Reina con la desaparicidon f“-'
.y .y s T wials / ~
de la manzana n25 y se procedié a la parcelacion y venta de los solares de Santa Tecla, donde > LS~ t 0 ey BT s
g . ~ i Vi~ e, S i ¥
edificaron ese mismo ano. V& \ A s rosia
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Ya en Mayo de 1878, el concejal Tomas Falcé propuso la continuacion del proyecto, encargando al
arquitecto de distrito José Quinza que levantara un plano teniendo en cuenta a las nuevas
construcciones de los solares de Sta.. Teclay San Cristobal.

José Quinza presentd el plano y su respectiva memoria el 18 de Julio de 1878, siendo aprobado el
4 de Septiembre del mismo afio por el alcalde. Fue entonces cuando se expuso el proyecto en
publico para atender las posibles reclamaciones de los habitantes afectados.

Plano del Término Municipal de Valencia (1929-1944). Direccion general del
instituto Cartogrdfico y Catastral.
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En Febrero de 1880 se aprobaron las bases propuestas por el concejal Gonzalo Julidan para la
apertura de la calle, pero no es hasta el Febrero de 1883 cuando Luis Ferreres y Joaquin Maria
Arnau firman el proyecto de la apertura de la calle de la Paz. Manteniendo el disefo de las
propuestas anteriores. Aunque si los costos de la actuacién y los precios de los solares van a tener
el mayor protagonismo.

Por toda la informacién recabada, podemos deducir que la calle de la Paz nunca tuvo un proyecto
oficialmente aprobado. Aunque la alineacidon propuesta, se fue imponiendo debido a las
construcciones que se realizaron en los solares de los conventos de Santa Teclay San Cristdbal.

Para la apertura de la calle de la Paz se obtuvo este presupuesto:

Plaza de la Reina -> 933675,19 ptas..

Seccion 1 -> 61919,77 ptas..
Seccién 2 -> 219120 ptas..
Seccién 3 -> 549017,20 ptas..

Obteniendo un total de 1763732,16 ptas..

En un principio, el presupuesto era mayor pero tuvieron en cuenta los ingresos por las parcelas y
los solares, asi como también los aprovechamientos de material y otros.

Antes de 1900 ya habia edificaciones segun la nueva alineacion de la calle.

En 1895 se recibe el importe de dos millones de pesetas para poder afrontar la urbanizacién del
ultimo tramo.

Para la apertura de la calle se realizaron una serie de expropiaciones teniendo en cuenta el la
normativa vigente en la época de expropiacién forzosa.

El edificio objeto de estudio, se encontraba emplazado en la manazana n216 (32 seccion), que
estaba situada en la antigua calle Paraiso. Todas las casas de la zona tenian un valor de unas
833.579 pesetas.

En 1901 se derribaban los edificios que impedian la continuidad del trazado, en la calle Comedias,
y dos afios mas tarde, quedaba finalizada la urbanizacién de la calle.
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Como curiosidad podemos indicar que en el afio 1900 en un anteproyecto realizado por el
arquitecto José Camafia, se pretendia la prolongacion de la calle de la Paz, en linea recta, hasta la
calle de Cuarte. Suprimiendo de este modo la iglesia y la torre de Santa Catalina ya su vez
afectaba de manera parcial, la Iglesia de S. Juan del Mercado. Este anteproyecto no fue aprobado
por su impacto arquitectdnico. Posteriormente, en 1907 hubo otra propuesta para realizar la
prolongacién de la calle desde la plaza de la Reina hasta la del Mercado. Esta propuesta fue
elaborada por el arquitecto municipal Federico Aymami.
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AIZACION TE LA LA CALLE

| CON LA BEFORMA DE LAS VIAS RELACIONADAS CON AQUELLA |
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2.2 DOCUMENTACION DE ARCHIVOS HISTORICOS: PROYECTO ORIGINAL,
DATACIONE INTERVENCIONES POSTERIORES

No hemos podido datar de manera exacta nuestro edificio, dado que toda la informacién que
hemos obtenido del mismo en los archivos, datan de fechas posteriores a 1940, siendo la primera
informacion la segregacion de la finca n2 37 de la calle de la Paz.

Podemos indicar que, a razon de la informacion recabada en los distintos medios, podemos
indicar que el edificio ser construyd a principios del siglo XX. Podemos afirmar los datos
anteriores, ya que se ha encontrado una fotografia fechada en 1916 donde aparece nuestro
edificio construido.

Toda la informacion acerca del edificio se ha obtenido de los distintos archivos de la ciudad de
Valencia.

Entre ellos destaca el Archivo Histdrico Municipal (Arch Hist. Mpal.) , situado en la Plaza Tetuan,
donde se ha podido en.co.ntrar.la mayor de la informacién. En dlch_q archlyo, no se ha pp(}lldo Planta baja estado actual - 1941.(Arch. Hist. Mpal.)
encontrar el proyecto original, sino que se ha encontrado la segregacion realizada en el edificio el

ano 1941. A su vez, se han encontrado otros documentos relacionados con el edificio como

distintas obras de caracter menor.

Documentacion de archivo reforma 1941 (Dofa Purificacion Gémez). (Arch. Hist. Mpal.)

Planta baja estado que se proyecta - 1941.(Arch. Hist. Mpal.)
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Planta piso estado actual - 1941. (Arch. Hist. Mpal.) Planta de piso estado actual - 1941. (Arch. Hist. Mpal.)

Planta piso estado que se proyecta - 1941. (Arch. Hist. Mpal.) Planta elevacion de piso estado que se proyecta - 1941. (Arch. Hist. Mpal.)

n° de Pag.: 19

Tutor Académico:  Vicente Olcina DE VALENCIA

1 iori Edificio 35 - 37 SCOLATECNICA SUPERIO! IVERSITAT
P1 Proecto de Interiorismo Julio 2017 Domingo e, e E@ ‘ ENEL\?\IT‘EE:IC: DL';EDR;FTCAUO LITECNICA

TFG-ETSIE  Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Calle La Paz, 35 - 37. Valencia




Planta elevacion de porches estado actual - 1941. (Arch. Hist. Mpal.) Planta de piso estado actual - 1941. (Arch. Hist. Mpal.)

Planta elevacion de porches estado que se proyecta - 1941. (Arch. Hist. Mpal.) Planta elevacion de piso estado que se proyecta - 1941. (Arch. Hist. Mpal.)
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En el mismo archivo Municipal de la plaza Tetudn encontramos actuaciones posteriores realizadas
en el local comercial propiedad de la sefiora Amparo Burgos Bosch, en el que pretende montar un
establecimiento para la venta de libros, el cual se llamara Libreria Cervantes, seguramente
haciendo alusion al gran escritor.

La primera actuacion en 1943 consiste en la colocacién de la portada y el disefio de la sala interior
en el local del n237, en este mismo ano y durante la ejecucion de lo anteriormente mencionado,
se recibid una denuncia por parte del inspector de arbitros por colocar una valla sin licencia. En el
ano 1951 se realiza el cambio del pavimento y en el afio 1952 se afade una vitrina diferente.

Reforma colocacion de portada y decoracion interior. 1943. (Arch. Hist. Mpal.)

Reformas posteriores (1943 y 1952). (Arch. Hist. Mpal.) Reforma de convertir un hueco en vitrina. 1952. (Arch. Hist. Mpal.)
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En el archivo municipal de Valencia (Arch. Mpal. Val.) situado en el poligono industrial de Vara de
Quart, se ha encontrado la reforma del bajo, el cual se adecud para desarrollar una actividad
comercial, concretamente, un tienda de venta de ropa en 2004.

Planta estado actual tienda de ropa. 2004 . (Arch. Mpal. Val.) Alzado entrada tienda de ropa. 2004. (Arch. Mpal. Val.)

Planta estado reformado tienda de ropa. 2004. (Arch. Mpal. Val.) Seccidn longitudinal tienda de ropa. 2004. (Arch. Mpal. Val.)
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También se encontraron documentacién acerca de las expropiaciones de la calle de la Paz en el Por otro lado, se ha buscado informacion sobre la calle de la Paz y del edificio en el Archivo de la
Archivo Histérico Municipal (Arch. Hist. Mpal.) de la plaza Tetuan.

Diputacion de Valencia (Arch. Dip. Val.) y en la biblioteca valenciana del monasterio de San Miguel
de los Reyes. En ambos sitios existe gran informacion sobre la apertura de la calle de la paz asi

como informacién particular de los edificios de la misma.
Cabe anotar que en Archivo de la Diputacion de Valencia, no se permite la toma de ninguna
imagen de los planos/documentos. Aun asi, y bajo peticion, se pudo pedir el plano que aparece
en el punto 2.1.
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Sub-comision calle de la Paz. 1880. (Arch. Hist. Mpal.) Diligencia notificacion a los propietarios. 1895

(Arch. Hist. Mpal.)

Expedientle)de expropiacion de fincas. 1894.(Arch. Planta estado actual tienda de ropa. 2004.
Hist. Mpal.

(Arch. Hist. Mpal.)
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Zona plano de apertura calle de la Paz. (Arch. Dip. Val.)
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2.3 MARCO SOCIO-ECONOMICO Y CULTURAL EN LA EPOCA DE
CONSTRUCCION

Con el nuevo trazado, la calle de la Paz obtuvo una gran acogida por parte de familias
significativas con un nivel econdmico y cultural considerable, siendo foco de la vida social del
momento. De este modo, en ella se instauraron multitud de comercios de distinta indole.

La demografia de la calle de la Paz fue creciendo hasta llegar a su maxima poblaciéon en 1940
donde residian 914 personas. A partir de dicho afio, fue menguando de manera paulatina hasta el
dia de hoy, donde muchas de las viviendas pertenecen a empresas, siendo utilizadas como
despachos.

"La importancia comercial que ha tenido la calle de la Paz empezd a manifestarse desde los
primeros afnos del siglo actual. Su destacado papel en el conjunto urbano de Valencia, se hace
resaltar con la instalacidn en ella, no sélo de comercios de diverso tipo, sino también de Entidades
y Sociedades recreativas. El cuidado con que los propietarios de los comercios contribuian a la
mejora del aspecto de la calle, es objeto de comentario por parte de los autores locales. Martinez
Aloy, a su vez, sefala: “LA actividad comercial contribuye a dar un mayor atractivo a las calles de
Valencia, Asi, la calle de la Paz, entre otras, muestra una esplendidez...”

Respecto a la instalacién de Sociedades, caracteristica que hoy continuda, hacia 1920 se hallaban
establecidas, la Sociedad Valenciana de Agricultura, que fundad en 1859, tuvo como primera sede
la plaza de Mirasol, trasladandose a la calle de la Paz en 1902: la Real Sociedad de Cazadores, hoy
desaparecida; el Circulo de Bellas Artes; la Liga de Propietarios de Valencia y Provincia; la
Sociedad Aceitera Espaiola, y la Sociedad de Clases Pasivas.

Una faceta también interesante que tuvo la calle, fue su variado niumero de cafés y centros de
recreo. Dentro de éstos se encontraba el de “El Siglo”, en la esquina con la plaza de la Reina,
centro de reunion del a escogida sociedad valenciana de la época. En el niumero 28, entre las
calles del Beato Juan de Ribera y de la Cruz Nueva, se hallaba el “Café de la Paz”, inaugurado en
1903, que ofrecia concierto. Frente al a Sociedad de Agricultura, donde hoy se encuentra la Casa
de Cataluia, tenia su emplazamiento un café, que junto al de “El Siglo”, era de los mas afamados
de Valencia: nos referimos al “Ideal Room”.

Contaba asimismo con varios hoteles y pensiones; el Hotel Munich, en el nimero 4, donde habia
también servicio de restaurante y que hoy todavia existe; el Palace Hotel, al final de la calle, en el
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Vista frontal café Ideal Room. 1937. Valencia Publicidad café Ideal Room. Blog Juanjo Soler
Blanco y Negro
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numero 42; éste desaparecio durante la guerra civil y pasé a ser sede de un organismo oficial. Por
ultimo estaba, la pension Paris, un salén de refrescos, el “Gambrinus”, en el numero 15, y dos
cines, el “Petit Palais” y “La Paz”-

Se puede apreciar una tendencia a rotular los establecimientos de diverso género con nombres
extranjeros, fundamentalmente franceses. Consideramos que esta corriente influyé sin duda en la
misma denominacidn de la calle y, segun esto, no parece dificil relacionar el nombre de Rue de la
Paix, de Paris, con el cambio que por estos ainos se efectud en la rotulacién de esta via.

Dentro de los establecimientos comerciales, predominan los de confeccidn de ropas, con un total
de nueve, algunos mads caracteristicos, como “El Escudo Valenciano”, en Paz 3; la sastreria “The
Smart”, en la esquina con la calle de Luis Vives , los almacenes “El Aguila” y en la esquina con la
de Avemaria, los de “El Capricho”.

Finalmente, otras entidades eran: oficinas de seguros, como “La Equitativa” y “La Estrella”, la
agencia de los “Wagons Lits” y los Bancos, el Comercial Espaiiol y el Banco de Valencia.

Entre 1940 y 1950 se producen cambios en el tipo de establecimientos de la calle. Dentro de los
comerciales, figuran en primer lugar las joyerias con un total de ocho; el ramo de la confeccidn
sigue teniendo notable participacién con ocho sastrerias, entre las que se destacan las de “El
Soldado Desconocido”, una camiseria, una sombrereria, una zapateria, una peleteria y los ya
citados almacenes “El Aguila”. Completaba la lista de comercios, una tienda de flores artificiales,
“La Camelia”, dos perfumerias, dos ultramarinos y una fruteria, dos papelerias, dos
establecimientos de muebles, dos farmacias y dos peluquerias." Texto extraido de La Calle de la
Paz (Valencia) . Maria Jesus Teixidor de Otto
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Cabe afadir, que la calle de la Paz fue un atractivo para personas intelectuales en la época de la
Republica, llegando a su punto mas algido en el comienzo de la guerra civil espafiola.

Entre los nombres mds destacados podemos encontrar el de Ernest Hemingway, el cual visité los
cafés mencionados anteriormente (Café Ideal Room y Café el Siglo), donde compartia tertulia con
varios intelectuales de la época como John Dos Passos.

Por otro lado encontramos el nombre de Gerda Taro, la que fue pareja del mitico fotoperiodista
Robert Capa, que cubrid parte de la contienda de la guerra civil espafiola en el lugar.

La mayoria de las personas ilustres que estaban de paso por la calle de la Paz se hospedaban en el
hotel Valencia Palace, que formd parte de la Casa de la Cultura durante el periodo de 1936 y
1937.

Soldados republicanos. Gerda Taro. Valencia 1937. ICP Ernest Hemingway. Robert Capa. Valencia 1937. ICP
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2.4 BIOGRAFIA DEL AUTOR DEL PROYECTO DE REFORMA. EDIFICIOS
COETANEOS

En nuestro caso, no disponemos de informacién suficiente acerca de quién fue el arquitecto de
nuestro edificio. Con la documentaciéon recabada, encontramos un nombre, el de Miguel Martinez
Ortega.

Dadas las obras que se le otorgan, podemos decir que es un arquitecto inspirado en la
arquitectura racionalista, donde prevalecen las formas geométricas simples, no dando tanta
importancia a la ornamentacion, sino que buscaba una arquitectura funcional.

Miguel Martinez Ortega (1905-1981), obtiene el titulo en la Escuela de Arquitectura de Barcelona
en 1931. Terminada la Guerra Civil construye algunos edificios modernos que no dejan de ser
testimoniales en el conjunto total de los proyectos que presenta durante este periodo. En este
grupo cabe senalarse el que realiza en la calle Alicante esquina a Castellon (1939), situado entre la
estacion de Ferrocarriles del Norte y la plaza de Toros, y el edificio en la calle Castellén (1941).

Fuera de estos ejemplos, inmediatamente posteriores a la guerra, es dificil encontrar proyectos
relevantes de lineas modernas ya que estas son abandonadas en gran medida por el arquitecto
que desarrolla una mayor actividad en construcciones residenciales para las clases medias
realizadas en el Ensanche. Realiza ademas otro proyecto para la citada avenida en Bardn de
Carcer 29 (1942). Un proyecto también importante es el que realiza en 1945 en Gran Via
Fernando el Catdlico 61 esquina a Quart, en el que mantiene las referencias modernas en la
fachada, mediante bandas verticales que perforan el muro.

Por ultimo, realiza un numero notable de edificios en el Ensanche. En este ultimo grupo proyecta
un edificio para si mismo en calle Salamanca 60 esquina a Mestre Racional 12 (1947. Luego, junto
al Mercado de Abastos, proyecta el grupo de edificios en calle Alberique (1949), terminados entre
1953 y 1954 y, para los mismos propietarios, realiza el de la 403 calle Navarra esquina a Buen
Orden (1949), concluido en 1956.

Cabe sefialar aun un acercamiento al lenguaje mas moderno en el edificio proyectado en el actual
numero 78 de la calle San Vicente (1956), con bandas de rejerias de roleos que recorren el cuerpo
de ventanas, muy similares a las que utilizara en el edificio en calle de la Paz 29 y del Mar,
proyectado por Vicente Valls Gadea en 1948, y del que se encarga de la direccion de obray de la
fachada a calle de la Paz (1956), donde realiza las mismas barandillas.

Aunque su obra se fundamenta en la arquitectura residencial, interviene en la realizacion de los
talleres para construcciones metdlicas Hijo de Miguel Mateu.

Edificio 35 - 37
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Como director de obra cabe sefalar algunas intervenciones: el ya sefialado de la calle Paz 29 para
Juan Manuel Castellano. También del edificio para Juan Bautista Gugliere Gio y Juana Garcia
Villanueva en calle Puerto Rico 38, obra del arquitecto Antonio Benet Tomas (1949) o el edificio
para Vicente Segarra Sancho en calle Actor 404 Llorens 9, del arquitecto Rafael Codes Blanco de
Alba (1950), en el que afiade ademas un nuevo piso en 1954,

Algunos edificios proyectados por el arquitecto ordenados por cronologia:

Edificio Pascula-Montesino - C/ Burriana (1935)

Edificio Pascul C/ Ciscar, 21 (1936)

Pequefia ampliacidon de los talleres en Carretera de Casas del Campillo 111 (1939)
Edificio en calle Alicante esquina Castellén (1939)

Grupo de 35 viviendas en Picafa (1941)

Edificio en Bardn de Carcer 29. (1942)

Edificio en avenida Bardon de Carcer 29 (1944)

Edificio en calle Matias Perellé esquina a Pintor Salvador Abril (1948)

Edificio en Barén de Carcer 27 esquina a Adresadors (1949)

Edificio en calle San Vicente Martir 78 (1956)

Situacion: Via Marqués del Turian® 112
Afo const. catastro: 2012

Afio const. archivo: No figura
Arquitecto: No figura

Google Maps.

Situacion: Gran Via Germanias n® 29
Afo const. catastro: 1999

Afio const. archivo: 1918
Arquitecto: Ricardo Cerdd

Google Maps.
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Situacion: Gran Via Germanias n® 29 Situacion: Via Marqués del Turian? 112 Edificio n@ 35 - 37 calle de la Paz. Arch. propio. Ritmo de los huecos de fachada. Arch.

Afo const. catastro: 1999 Afo const. catastro: 2012 propio
Afo const. archivo: 1918 Afio const. archivo: No figura

Arquitecto: Ricardo Cerdad Arquitecto: No figura

Google Maps. Google Maps.

Se realizd un estudio de los edificios de similares caracteristicas fijandonos en los elementos
arquitectdnicos y ornamentales, siendo la morfologia de los huecos de fachada la caracteristica
por la cual se seleccionaron una serie de edificios. Posteriormente, se contrastd el nimero de
policia en el archivo municipal, para poder de esta manera, saber quién fue el arquitecto de cada
edificio.

Podemos constatar que la mayoria de los edificios consultados no disponen de informacion
suficiente, y que en muchos casos el afio de construccion que figura en el catastro no concuerda
con el afio de construccion del archivo o en la época de construccion.

De este modo, y para poder saber con exactitud quién fue el arquitecto de nuestro edificio, se
deberia de hacer una investigacidn histdrica exhaustiva, pudiendo ser objeto de un proyecto de
investigacion unico y de larga extension.

Situacion: Avd. Navarro Reverter n€22 Situacién: C/ Conde de Altea n2 39
Afio const. catastro: 1929 Afo const. catastro: 1930

Afo const. archivo: no figura Afio const. archivo: No figura
Arquitecto: no figura Arquitecto: No figura

Google Maps. Google Maps.
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2.5 TIPOLOGIA, ESTILO Y USOS PARA EL QUE FUE PROYECTADO

Nuestro edificio objeto de estudio, tiene un estilo ecléctico, existiendo una mezcla de corrientes
modernistas y neo-barrocas. En un primer momento, podemos apreciar la singularidad de los
adornos que se pueden visualizar a lo largo de la fachada. La mayoria de ellos pertenecen a un
género floral, teniendo en todas ellas formas con distintas curvaturas.

Por otro lado, se puede apreciar el ritmo de los huecos, pudiendo indicar que existe una simetria
en los mismos.

El edificio tiene diferentes tipologias de uso. Las plantas bajas, todas ellas tienen un uso
comercial, donde podemos encontrar una agencia de viajes (Europa Travel S.A.), un despacho de
pan (Mor), un comercio de compra-venta de oro (Oro Bank) y existe otro local comercial el cual
actualmente esta cerrado, el cual anteriormente era un bar.

En sus comicios, los bajos actuales estuvieron ocupador por otros comercios. Se pudo saber que
un bajo fue ocupado por una libreria llamada Cervante a mediado del siglo XX. Por otro lado , en
los afios veinte existian otros tipos de comercios como el llamado Cafés Debray, el cual se
dedicaban a la venta y distribucién de productos relacionados con el café. En su época, este local
estuvo resguardado del sol con la utilizacion de unos grandes toldos.

En la misma época en que se localizaba el comercio de café en el edificio, existia en el lado
contiguo, otro establecimiento dedicado a la venta de ldamparas. Este establecimiento se llamaba
Ldmparas Garcia Plo.

Como dato curioso, el establecimiento de venta de lamaparas disponia de una marquesina con
elementos florales y el nombre de la empresa. La marquesina estaba elaborada con hierro, la cual
tenia elementos florales y el nombre de la empresa.

El edificio se compone de dos bloques de pisos, cada uno con sus respectivas zonas comunes
(puerta de acceso, escalera, ascensor...) Existen un total de ocho viviendas, cuatro por cada
acceso, la cuales, cada vivienda ocupa toda una planta.
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2.6 FOTOGRAFIAS HISTORICAS DE ARCHIVO DEL EDIFICIO Y SU ENTORNO

16. VALENCIA - Calle de la Paz /d j _l.=: 34 - VALENCIA. Vista panoramica y Vista general de la calle de la Paz

\

L. Molsis, lol. - Barcelona / U 4

Fotografia tomada desde la torre de Santa Catalina (1906) Blog
Valencia en Blanco y Negro.

-

11,4102, VALENCIA — ﬁlgza del Principe Blfons i
| o y Calle la Paz RS

Vista de la calle de la Paz (1909). Blog Valencia en Blanco y Negro. Vista de la calle de la Paz desde edificio n® 35 - 37 (1924). Blog Valencia Vista de la calle de la Paz desde plaza Alfonso el Magndnimo
en Blanco y Negro. (1921). Blog Valencia en Blanco y Negro.
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40 - VALENCIA. Calle de Parls
y Valero (antes Paz)

Vista de la calle de la Paz desde el numero 35 - 37 (1920) . Blog Vista de la calle de la Paz desde el numero 35 - 37 (1916). Blog Valencia
Valencia en Blanco y Negro. (modificada) en Blanco y Negro (modificada).

74-VALENCIA

1242 VALENCIA . _

Calle de la Paz Calle de la Paz

Establecimientos de Cafés Debray y a continuacion la marquesina Vista general calle de la Paz. Blog Valencia en Blanco y Negro.
de la tienda de Lamparas de Garcia Plo ambos en los bajos del
numero 37. (1928). Blog Valencia en Blanco y Negro.

Falla tren movible en la calle de la Paz n® 37 y plaza Alfonso el
Magnanimo n® 1. (1928). Arch. profesorado.
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3. ESTADO ACTUAL

3.1Memoria descriptiva el estado actual.

3.2Memoria constructiva del estado actual

3.3Levantamiento de planos: construccion del “Edificio Virtual” (Bim) del estado

actual.

3.3.1 Situacién y emplazamiento.
3.3.2 Plantas, fachadas y secciones.
3.3.3 Comunicacion vertical: escaleras y ascensores
3.3.4 Elementos ornamentales de interés
3.3.5 Carpinterias
3.3.6 Perspectivas.
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3.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL ESTADO ACTUAL

El edificio objeto de estudio, sufre una importante reforma en los afos por el arquitecto Miguel
Martinez Ortega en el afio 1941. Con dicha reforma se establece una segregacién de la finca, asi
como la modificacién del plano vertical de la fachada incluyendo el aumento del volumen del
edificio en una planta sobre rasante. Con la modificacion mencionada anteriormente, se completa
el estado actual.

3.1.1 Situacion geografica y localizacion:

El edificio esta situado en la ciudad de Valencia, concretamente en la calle de la Paz n2 35y n2 37,
dentro del distrito de la Ciutat la Vella, Xerea.

3.1.2 Accesos y distribucidon de las plantas:

Actualmente, el edificio consta con dos accesos principales en la misma calle de la Paz, los cuales,
siendo independiente el uno del otro, tienen su propia comunicacion vertical, accediendo de este
modo a las respectivas viviendas.

Sobre rasante el edificio se compone de planta baja y cuatro alturas. Cada planta conforma una
vivienda Unica, es decir, cada altura corresponde a dos viviendas, excepto en la planta cuarta, la
cual tiene una parte abuhardillada perteneciente a las viviendas de la tercera planta.

Las distribuciones interiores de las viviendas, ofrecen una buena ventilacidon e iluminacién natural,
ya que en casi la totalidad de las estancias, se distribuyen alrededor de los seis patios de luces
existentes con grandes ventanas.

Respecto a la morfologia del edificio, podemos indicar que es practicamente rectangular a
excepcion del parte trasera, la cual presenta distintos retranqueos pertenecientes a los patios de
luces y a las medianeras.

Edificio 35 - 37
Calle La Paz, 35 - 37. Valencia
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3.1.3 Usos

En su originalidad, el edificio tuvo un uso residencial, exceptuando la planta baja, donde se utilizé
para distintos negocios. Actualmente, las viviendas, en la mayor parte estan destinadas a negocios
u oficinas, aunque también tienen un uso residencial. En la parte inferior del edificio, todos los
locales existentes, estan destinados a negocios de distinto caracter comercial.

La fachada presenta una composicion casi simétrica a excepcion de la zona de las plantas bajas,
por lo que el ritmo de los huecos de ventanas es armonico.

ravel

CV-Mm024-V

Edificio en la actualidad. Arch. propio. Acceso viviendas n°35. Arch. propio.
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3.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL ESTADO ACTUAL

No hemos podido datar de manera exacta nuestro edificio, dado que toda la informacién que
hemos obtenido del mismo datan de fechas posteriores a 1940, siendo la primera informacion la
segregacion de la finca n2 37 de la calle de la Paz. Mediante la consulta de la ficha catastral del
edificio, podemos ver que el afo del registro data de 1933. Teniendo como referencia, que
nuestro edificio estd situado en la zona de la tercera actuacién para la apertura de la calle de la
Paz, podemos decir que el edificio fue construido en el primer tercio del siglo XX.

3.2.1 Cimentacion

A través de la informacion disponible, no hemos podido apreciar la existencia de ningun soporte
vertical, intuyendo que toda la estructura esta basada en la utilizacion de muros de carga. Por
ello, podemos hacer la hipdtesis de que nuestra cimentacion se ha ejecutado mediante
zampeado, utilizando fabrica de ladrillo tomada con mortero, probablemente de cal.

Este tipo de cimentacién, reparte el peso de la edificacién sobre una superficie mayor
disminuyendo de este modo la compresidn vertical por unidad de superficie.

1Y

R

7
7 é%///
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Cimentacion ejecutada con fdbrica de ladrillo. Tratado de edificacion Barberot.

Edificio 35 - 37
Calle La Paz, 35 - 37. Valencia
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3.2.2 Cerramientos y particiones interiores.

Los cerramientos, estan realizados con fabrica de ladrillo macizo tomada con mortero. Para la
ejecucion de las particiones, partiendo de la hipétesis de la época, podemos indicar que se han
ejecutado mediante tabiques de media asta para las partes que requieren una mayor solidez y
tabiques de panderete.

En parte de las reformas realizadas anteriormente en los bajos, se ha utilizado una tabiqueria
auto portante como trasdosado de los tabiques existentes.

3.2.1 Estado estructural del Edificio.

El sistema estructural del edificio, esta realizado mediante viguetas de hierro fundido con un perfil
IPN apoyadas sobre los muros de carga, formando un apoyo simple puntual. A su vez, sobre las
viguetas se apoya la boveda tabicada, formando de este modo el revoltén, siendo el elemento
portante del pavimento de las viviendas.

El intereje de las viguetas es de 0,70 metros en la mayoria de la estructura replanteada, siendo de
menor longitud en las zonas donde varia la geometria del forjado.

Ejecucion de forjado a revolton. Tratado de
edificacion Barberot.

Replanteo de las viguetas para la formacion de los forjados.
(Arch. Mpal. Val.)
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3.3 LEVANTAMIENTO DE PLANOS: CONSTRUCCION DEL "EDIFICIO VIRTUAL" (BIM) DEL ESTADO
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18-12-1992

i
" AIUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DURBANISME | MEDI AMBIENT

LLEGENDA

A. DOTACIONS

EL-1  JARDINS PUBLICS

GEC SISTEMA GENERAL EDUCATIU- CULTURAL
EC EDUCATIU - CULTURAL

GSP  SISTEMA GENERAL DUS PUBLIC
SP-2 SOCIO - CULTURAL

SP-3 SANITARIO - ASSISTENCIAL

SP-4  ADMINISTRATI INSTITUCIONAL

SP-6 RELIGIOS

SP-7 GARATGES

GFS SISTEMA GENERAL DE DEFENSA
FS DEFENSA | FORCES DE SEGURETAT

[*7] INDICATIU DE COMINI PRIVAT

[A] ocupacio PaRciAL DEDIFICI

B. AREA DE CALIFICACIO CHP 121

GRAU DE COMPATIBILITAT 1

GRAU DE COMPATIBILITAT 2

L]

C. AREA DE CALIFICACIO CHP 122

LIMITACIO D'AREES DE CALIFICACIO

REGULACIO PARTICULARITZADA

GRAU DE COMPATIBILITAT 3 ~
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3.3.2 Plantas distribucion
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PLANOS DE COTAS
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3.3.2 Plantas de cotas
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3.3.2 Planta hipdtesis de esquema estructural
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3.3.2 Alzados
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Alzado y secci6n del edificio 35-37 de la calle de la Paz.
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3.3.2 Secciones
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3.3.3 Comunicacion vertical: escaleras y ascensores

En este aparatado estudiaremos la comunicacién vertical del edificio.

La comunicacidn vertical estd compuesta por dos escaleras principales, una en cada bloque, con
sus respectivos ascensores. A su vez, existen otras dos escaleras de uso privativo para acceder a
los dos altillos existentes.

Ascensores/montacargas:

Los ascensores/montacargas existentes, son de diferente tipologia. Por una parte, disponemos de
un montacargars con reticula metalica exterior en el acceso n2 37 que queda centrado en el hueco
de la escalera. Por otro lado, en el acceso n235 se dispone de un ascensor que se ubica en la parte
del rellano de acceso a las viviendas. Ambos, han sido colocados a posteriori, ya que en un primer
momento no se planted su existencia en el proyecto original.

1.44 1,14

RS
B

2,96

2,49
2,50

2,11

0,98

L]

1,24

1,24

Secciones de los respectivos ascencores/montacargas utilizados para el
desplazamiento vertical.
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Escaleras de acceso principal:

La escalera relativa al numero 35 del edificio, esta construida en una superficie de 15,29 metros
cuadrados, con unas medidas de 5,42 x 2,82 metros. Discurre en toda la verticalidad del edificio
sin interrupcion desde la planta baja hasta la planta quinta (azotea).

La escalera relativa al numero 37 del eficiio, se enmarca en una superficie de 14,59 metros
cuadrados, con unas medidas de 3,81 x 3,83 metros, siendo la superficie practicamente cuadrada.
Igual que la anterior discurre en toda la verticalidad del edificio sin interrupcion.

Vistas seccionadas de las respectivas escaleras.
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3.3.4 Elementos ornamentales de interés

Nuestro edificio presenta una serie de ornamentacion tipica de la época, perteneciente a un estilo
ecléctico, donde se pueden apreciar elementos ornamentales con formas de vegetales, asi como
el empleo de hierro para la ejecucion de la barandilla de los miradores.

Balcon de hierro de forja situado en planta segunda. Ornamentacion existente en la parte superior de las Vista frontal de balcén en la primera planta. Archivo Molduras con temas florales en la parte inferior de los
Archivo propio. ventanas. Archivo propio. propio. balcones. Archivo propio.

Vista frontal de puerta de acceso principal. Archivo

Moldura entre vanos planta baja. Archivo propio. Moldura lateral del edificio. Archivo propio. Vista conjunto del balcdn con su respectivas molduras. ;
propio.

Archivo propio.
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Vista doble ventanal con antepecho decorado y molduras  Vista doble ventanal con antepecho decorado. Archivo Vista molduras laterales y cornisa. Archivo propio. Vista molduras de la cornisa. Archivo propio.
superiores. Archivo propio. propio.

iaarer i BN

v
=

Vista del zécalo en planta baja. Archivo propio. Vista de ventanal con sus respectivas molduras. Archivo
propio.
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3.3.5 Carpinterias

En este apartado estudiaremos las distintas carpinterias existentes a lo largo de todo el edificio.
Podemos indicar, que las carpinterias, tanto para ventanas como para puertas, estan elaboradas
en casi todo el conjunto con los materiales que se utilizaron antafio.

Desde el exterior del edificio, se puede apreciar que las carpinterias existentes en los balcones y
miradores, son las preexistentes, es decir, que los materiales en las que fueron fabricadas son
madera lacada en blanco y un cristal formado por sélo una hoja. Otro ejemplo lo podemos ver en
las puertas de accesos, las cuales estan elaboradas de madera maciza.

En los diferentes locales comerciales del edificio, ya disponen de carpinterias metalicas y otros
tratamientos de vidrios.

Carpinterias metdlicas de los locales comerciales.
Archivo Propio.

Vista de las carpinterias de los accesos a los balcones.
Archivo Propio.

Vista de la parte interior de puerta
de acceso al edificio. Archivo Propio.

Carpinterias de madera en la
zona de zagudn. Archivo Propio.

Edificio 35 - 37

Pi e B e i TFG | Julio 2017 Calle La Paz, 35 - 37. Valencia

TFG-ETSIE.  Dpto. Expresion Gréfica Arquitectonica

Domingo Devis, David

Cuando se accede al interior de la vivienda, podemos ver que se siguen utilizando los mismos
materiales en las distintas carpinterias como las puertas de acceso a las viviendas, puertas de
paso y ventanas.

La mayoria de ellas, tienen el mismo tratamiento y composicién que las que hemos mencionado
anteriormente (elaboradas con madera maciza y con cristal, con una terminacion de lacado en
blanco).

Vista de carpinteria de acceso a la
vivienda y distribuidor. Archivo

Propio.

Vista de carpinteria de paso.
Archivo Propio.

Vista de la puerta del ascensor.
Archivo Propio.

Vista carpinteria recayente a

patio de luces. Archivo Propio. n° de Pag.: 59
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3.3.5 Carpinterias

ID PO1 PO1 P02 P03 P03 P03 P05 P05 P05 P05 P06
Nombre Puerta Puerta Doble, 2 TarjVert, TarjH... | Puerta Doble, 2 TarjVert, TarjH... | Puerta Garaje Plegado Vertica... | Puerta con Tarja Lado 1y Trav... | Puerta Doble, 2 TarjVert, TarjH... | Puerta Garaje Plegado Vertica... Puerta 18 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17
Cantidad 1 1 1 1 2 1 6 1 1 3 2
Tamaino Ax H 1,89x3,20 1,89x3,20 2,20x3,00 2,20x3,00 2,20x3,00 2,20x3,00 0,90x2,10 2,20x3,90 2,20x3,91 1,42x2,10 1,50x2,10
Altura Dintel Puerta 3,41 3,20 3,00 3,00 3,00 3,00 2,10 3,90 3,91 2,10 2,10

Lo e —— e IYL ) — | Y e Y

Vista Frontal 3D

Lista Puertas

ID P07 P07 P08 P08 P08 P08 P09 P09 P11 P11 P12
Nombre Puerta Puerta 18 Puerta 18 Puerta 18 Puerta 18 Puerta 18 Puerta Doble 17 Puerta 18 Puerta 18 Puerta 18 | Puerta Corredera Empotrada 18 Puerta 18
Cantidad 1 25 2 2 6 3 1 9 4 2 1
Tamaino Ax H 0,90x2,10 0,80x2,10 0,72x2,10 0,90x2,10 0,80x2,10 1,42x2,10 0,70x2,10 0,80x2,10 0,80x2,10 0,90x2,10 0,80x2,10
Altura Dintel Puerta 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10

— ™ 1 (1 4 N Yl 4 M N — N

Vista Frontal 3D

1D P12 P13 P13 P14 P14 P15 P15 P16 P17
Nombre Puerta Puerta Corredera Empotrada 18 Puerta 18 Puerta Doble 17 Puerta 18 Puerta Doble 17 Puerta 18 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17
Cantidad 1 13 8 2 4 A 3 1 1
Tamaio Ax H 0,90x2,10 0,80x2,10 1,42x2,10 0,80x2,10 1,42x2,10 0,80x2,10 1,42x2,10 1,42x2,10 1,42x2,10
Altura Dintel Puerta 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10

— (7 N 4 g M N T | Y

Vista Frontal 3D

n° de Pag.: 60

1 ] Ed|f|C|0 35 = 37 ESCOLA TECNICA SUPERIOR Gz UNIVERSITAT
P1 Proyecto de Interiorismo de Interiorism TFG | Julio 2017 Domingo Devis, David E@] ‘ ENGINYERIA D'EDIFICACIO POLITECNCA

Calle La Paz, 35 - 37. Valencia Tutor Académico:  Vicente Olcina

TFG-ETSIE | Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica




3.3.5 Carpinterias

D V03 V05 V05 V05 V05 V05 V05 V05 V05 V05
Nombre Ventana Ventana 17 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18
Cantidad 2 1 1 1 1 1 1 1 1 3
Tamaiio Ax H 2,20x3,00 0,75x1,50 1,05x1,39 1,05x1,50 1,05x1,50 1,05x1,50 1,05x1,50 1,05x1,50 1,20x1,50 1,20x1,50
Altura Antepecho Ventana 0,00 1,20 7,73 2,65 2,65 2,77 3,07 3,16 1,20 1,20
Altura Dintel Ventana 3,00 2,70 9,12 415 415 427 4,57 4,66 2,70 2,70
Simbolo 2D — — —_— —_— —_— —_— —_— ——
Vista Frontal 3D

Lista Ventanas

D V05 V05 V05 V05 V05 V05 V05 V05 V06 V07
Nombre Ventana Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18
Cantidad 3 4 4 4 4 4 4 8 1 1
Tamaiio Ax H 2,00x1,50 0,60x1,50 0,60x1,50 1,00x2,50 1,00x3,50 1,05x1,50 1,50x1,50 1,00x2,90 1,00x1,87 1,00x1,39
Altura Antepecho Ventana 1,20 1,20 1,20 0,00 0,00 1,20 1,20 0,00 19,71 12,13
Altura Dintel Ventana 2,70 2,70 2,70 2,50 3,50 2,70 2,70 2,90 21,58 13,52
Simbolo 2D —_— f— == — = ——— i —
Vista Frontal 3D

ID V08 V09
Nombre Ventana Ventana Doble Hoja 18 Ventana Doble Hoja 18
Cantidad 1 1
Tamano A x H 1,00x1,39 1,00x1,39
Altura Antepecho Ventana 15,91 3,24
Altura Dintel Ventana 17,30 4,63
Simbolo 2D pa— pe—
Vista Frontal 3D
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4. ESTADO PROYECTADO. ESTUDIO Y ANALISIS
4.1Analisis morfolégico y funcional del edificio.
4.1.1 Estudio de la zonificacidn original y su evolucion.
4.1.2 Estudio de asoleo de los espacios a intervenir.
4.1.3 Estudio por similitud de referentes arquitecténicos.
4.1.4 Posibilidades de uso. Programa de necesidades.
4.2 Transformacion habilitacion o cambio de uso.
4.2.1 Seleccién de espacios a intervenir y su justificacion.
4.2.2 Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad.
4.2.3 Zonificacion. Relaciones de comunicacion.
4.2.4 Distribucidn y justificacion de usos.
4.2.5 Seleccion de los materiales a utilizar. Justificacion.
4.2.6 Seleccion de mobiliario, sanitario, iluminacion, plantas y equipamiento.
4.3Documentacién grafica de el estado proyectado
4.3.1 Plantasy secciones.
4.3.2 Fases de Rehabilitacion: existente, demolido, construido y proyectado.
4.3.3 Instalaciones. Saneamiento, climatizacion, etc.
4.3.4 Perspectivas.
4.3.5 Recreaciones interactivas 3D. Animaciones 3D.
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4.1 ANALISIS MORFOLOGICO Y FUNCIONAL DEL EDIFICIO

En este apartado estudiaremos la morfologia asi como el estado funcional del edificio, teniendo
como referencia otros espacios arquitectdonicos atendiendo a las posibilidades de uso y al
programa de necesidades.

4.1.1 Estudio de la zonificacidn original y su evolucion.

Nuestro edificio ha tenido en un principio una zonificacién repartida en las distintas estancias
necesarias adaptadas para la habitabilidad.

A lo largo de los afios, como hemos comentado, la calle de la Paz ha sufrido una transformacion
demografica asi como también se ha podido apreciar un cambio en los usos de los edificios. En la
mayoria de los casos, las viviendas han pasado a formar parte de las oficinas de distintas
empresas. Por ello, la zonificacion se ha visto afectada a lo largo de los afios.

En nuestro caso, en los documentos estudiados, se ha podido apreciar que la totalidad del edificio
se destind a viviendas, mientras que en la actualidad, la mayoria del edificio forma parte de
oficinas, modificando de manera considerable la zonificacion del edificio. No disponemos de la
planimetria de la zonificiacién en la actualidad, pero si tenemos constancia de lo anteriormente
mencionado.

En la reforma llevada a cabo a partir de 1941, se aumento la volumetria del edificio afadiendo
una plantay la zonificacién varid.

En las siguientes paginas se hara un estudio de la zonificacion.

Planta baja - reforma que se proyecta en 1941
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ZONIFICACION PLANTA BAJA
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4.1.2 Estudio de asoleo.

En este punto, realizaremos el estudio de asoleo en el edificio, concretando la fecha y el rango de
tiempo. Para ello hemos utilizado la potente herramienta que nos proporciona el programa
utilizando las coordenadas gps precisas de la ubicacidon exacta. Con ello disponemos de una
informacion importante para tener en cuenta la eleccion de materiales, etc. para aportar una
mayor eficiencia energética. Estudio realizado el 15 de agosto en un rango de diez horas.

8:00 horas 10:00 horas 12:00 horas

14:00 horas 16:00 horas 18:00 horas
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4.1.3 Estudio por similitud de referentes arquitectdnicos

Como hemos podido indicar en el apartado 2.4, ya que al no disponer del nombre del arquitecto o
maestro de obra, se optd por buscar edificios similares, por ello podemos indicar que nuestro
edificio tiene bastante similitud con algunos edificios de Valencia.

4.1.4 Posibilidades de uso. Programa de necesidades

Segun la normativa existente, nuestro edificio ha de atenerse a el régimen de compatibilidad de
usos atendiendo a el nivel de proteccion. En nuestro caso, nuestra zona de actuacién se centrard
en la planta baja, por lo que si podremos desarrollar nuestra propuesta.

"5.3 Régimen de compatibilidad de usos

El régimen de usos que se establece estard sujeto a las condiciones de
compatibilidad establecidas en el presente articulo (sin perjuicio de las
mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente
de proteccion contra incendios o de ordenanzas municipales especificas).

1. Grado 1.-Comprende la totalidad de las edificaciones con nivel de
proteccion 1 o 2, no incluidas en el grado 2 de compatibilidad de usos."

Con toda la informacion recabada de la zona donde esta ubicado el edificio, y tras realizar un
estudio de los negocios que existen en la zona, se ha llegado a la conclusidon que una posible
propuesta, es el realizar una cafeteria en uno de los bajos comerciales existentes.

Al ubicarse nuestro edificio en una zona céntrica, en la cual transcurre gente de todas las clases
sociales, y ante la llegada cada vez mayor, de los turistas a la ciudad de Valencia, a lo que hay que
sumar las distintas oficinas existentes en la calle, pensamos que la propuesta tiene una buena
viabilidad econdmica proyectada para un futuro inmediato.

Con la cafeteria se pretende que la gente tenga un lugar de reuniéon donde la gente pueda
almorzar e incluso disfrutar de una tertulia al finalizar la jornada laboral, tal y como existia antafio
en los distintos cafés que existieron a lo largo de la historia.

Con dicha propuesta, se pretende utilizar un concepto abierto desde la calle sin ningun tipo de
barreras arquitectdnicas, con la no existencia de puertas. En su interior, existiran tres zonas donde
al entrar, encontraremos el primer espacio con sillas y mesas. En la siguiente zona, encontraremos
la barra y el lugar de trabajo de los camareros. Finalmente, en la zona interior, econtraremos un
espacio donde poder disfrutar con tranquilidad de una buena tertulia, con unos acomodados
sillones, teniendo a su vez una vista al patio interior donde se ubicara un pequefio jardin,
aportando relajacién y luz natural.
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4.2 TRANSFORMACION, HABILITACION O CAMBIO DE USO

4.2.1 Seleccion de espacios a intervenir y su justificacion

Como hemos mencionado en el programa de necesidades, nuestro espacio de intervencion esta
situado en la planta baja del edificio, donde actualmente, existe una tienda destinada a la venta
de ropa.

Nuestro trabajo consiste en la transformacion y habilitacion del local objeto de la reforma en una
cafeteria, buscando la integridad de la misma en la calle, por lo que se evita el uso de puertas.
Ademas en el interior se dispone de una zona ajardinada dentro del patio de luces, el cual aporta

luz natural al local.
4.2.2 Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad

Nuestra propuesta de cambio de uso, va relacionada con la hosteleria. En este caso, hemos
estudiado la apertura de un local destinado a una cafeteria.

El emplazamiento del local, se encuentra en una zona céntrica, donde existen muchos negocios.
Junto con este dato y sabiendo que el nivel turistico de Valencia va en aumento, vemos que los
consumidores potenciales también aumentaran. En este marco, consideramos que este proyecto
es factible, con grandes posibilidades de éxito.

Serie turistas extranjeros (Frontur)

9.000.000 -
§.500.000
§.000.000 -
7.500.000
7.000.000 4
6.500.000 -
6.000.000 -
5.500.000
5.000.000
4.500.000 -

4.00{].00‘0 T T T T T T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Evolucion numero de turistas por afo.
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Serie gasto extranjeros (Egatur millones euros)

8.000 -
7.500
7.000 -
6.500
6.000 -
5.500 -
5.000 -
4.500 -
4.000 -

3;500 L} I Ll L] T I L] L Ll Ll L I 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Evolucion gasto de los turistas anuales.

Para ofrecer un mayor atractivo, debemos de fijarnos en las costumbres que tienen los clientes
potenciales para aportarles una mayor confort y confianza en el disefio del local. Para ello, se
estudiaran referentes en el sector tanto actuales como histéricos.

Uno de los condicionantes principales, es que no se dispone de la posibilidad de optar a una
terraza exterior, por lo que debemos de estudiar bien la zonificacién para poder contrarrestar el
efecto que pueda tener sobre otros establecimientos similares de la zona.
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4.2.3 Zonificacion. Relaciones de comunicacion

En este aparatado explicaremos la zonificacion de la propuesta asi como la circulacion o
comunicacién dentro del espacio a intervenir.
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4.2.4 Distribucion y justificacion de usos

La propuesta para la cafeteria, esta disefiada con tres zonas principales, las cuales no disponen de ninguna barrera
fisica que las separe. La idea es conjugar los espacios entre ellos.

En primera instancia, al entrar a la cafeteria, encontramos un espacio con sillas y mesas con las que poder sentarse y
disfrutar de la estancia.

Seguidamente encontramos la zona donde se ubica la barra. Dicha zona, es el lugar donde el personal de la cafeteria
preparara los pedidos recibidos por los camareros.

En la zona del fondo, se encuentran sillones distribuidos alrededor de mesas bajas, siendo el lugar idéneo donde
disfrutar de una buena tertulia. A su vez, en la misma zona, se encuentra una zona acristalada que da paso a la luz
natural, teniendo como vista un pequeiio jardin, el cual resaltard una sensacién de bienestar.

En el ala derecha del local, se ubica un almacén para el género y demas utensilios disponibles para el personal de la
cafeteria. En la misma zona, se encuentran los aseos.

Con la consulta del Codigo Técnico de la Edificacién, hemos podido ver que existe la exigencia de habilitar un aseo
para personas discapacitadas. Concretamente el Documento Basico SUA establece lo siguiente:

"1.2.6 Servicios higiénicos accesibles

1 Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de obligado
cumplimento, existira al menos:

a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos."

En el mismo documento sobre la accesibilidad, nos indica la distancia minima para las zonas de paso y puertas :

"Pasillos y pasos

- Anchura libre de paso = 1,20 m. En zonas comunes de edificios de uso Residencial Vivien-da se admite 1,10 m -
Estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m, y con separacién > 0,65 m a huecos de paso o
a cambios de direccion .

Puertas

- Anchura libre de paso = 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja...
...la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta debe ser 20,78 m
- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas
de didmetro @ 1,20 m"

Con las figuras y planos de la derecha, queremos justificar la adaptacién del local a las personas discapacitadas,
teniendo acceso a todos los espacios de la cafeteria segun la normativa.
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4.2.5 Seleccion de los materiales a utilizar. Justificacion.

En este apartado, haremos una seleccidon de los materiales a emplear para la ejecucion de la
propuesta. Para ello, se consultaran previamente las fichas técnicas de los fabricantes, de este
modo, podemos cerciorarnos de que cumplen con las exigencias para su uso.

Revestimientos horizontales

Suelos

Disponemos de tres zonas diferenciadas en cuanto a la colocaciéon de revestimientos, por ello se
ha propuesto la utilizacion de baldosa hidraulica de 20x20 centimetros en la zona de la barra
haciendo un guifio a los pavimentos utilizados antafio. Por otro lado, para el resto del local se ha
propuesto la ejecucién de una tarima flotante de parquet AC5 de alta resistencia con un color
roble naturaleza. Para el pavimento exterior, se utilizara una tarima flotante sobre un soporte de
polipropileno, distribuida en losetas de 60x30 centimetros. En los bafos el pavimento estara
acabado con un gres porcelanico.

(1) Resina. Capa resistenfe a la abrasién

@ Papel décor impregnado de resina melanimica

@ Tablero HDF especial de fibras de madera
natural {color mamén) con compuestc metdlico

(4) Compensador/ Estabilizador

Pavimentos de tarima flotante. Pavimento interior (imagen derecha). Pavimento de exterior (imagen izquierda)

Techos

Para la ejecucion de los falsos techos utilizaremos en la totalidad del espacio un laminado de
cartéon-yeso de la casa Pladur, siendo un material ligero por su composicion y a su vez, limpio y
rapido de aplicar. Para poder lidiar con la reververancia acustica, utilizaremos PLADUR-FON R6/18
el cual dispone de una micro perforacidén en un porcentaje de superficie del 8,7 %, uniendo de
este modo la estética con la acustica.
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Tacos

Varilla roscada

Placa PLADUR®

Horquilla T47

Perfil T47 /

Detalle composicion para la ejecucion de techos con Pladur

Revestimientos verticales
Paredes

Los revestimientos de el interior de la cafeteria estaran resueltos mediante mortero de yeso con
un acabado de pintura plastica, utilizando una tonalidad de blanco crema (RAL 9001).

Por otro lado, las estancias de los aseos, dispondrdn de una alicatado cerdmico de la casa
Porcelanosa.

Particiones interiores

Al hacer la reforma, hemos redistribuido el espacio interior. En la zona de los aseos y del almacén
se han ejecutados nuevas particiones. Para la ejecuciéon de las mismas se han utilizado tabiques
autoportantes de la casa Pladur, ya que ofrecen sencillez de montaje y disminucion en el tiempo
de ejecucion.
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4.2.6 Seleccion de mobiliario, sanitarios, iluminacidon, plantas y
equipamiento

lluminacion

Para la iluminacidén de la cafeteria, se utilizara en las zonas principales. Este modelo es "RUS
EMPOTRADA T-5 -TIRA CONTINUA" , el cual esta formado por un elemento lineal empotrado en el
falso techo. Por otro lado, en los bainos y en la parte izquierda de la zona interior, se utilizara la
iluminacién tipo downlight, concretamente el modelo Kimera Lighting.

B k

Downligth de led

Detalle iluminacion longitudinal

Sanitarios

Se dispone de un bafo adaptado tal y como indica la normativa. Por ello, hemos buscado los
sanitarios acorde a la normativa. Se han optado por los sanitarios de la gama Acces de la casa
Roca.

Lavabo gama Acces de la casa Roca Inodoro gama acces de la casa Roca
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En la distribucidn de los aseos, se optd por el disefio de una zona comun para ubicar los lavabos.
Por ello y teniendo en cuenta la simultaneidad de los clientes, se ha optado por la eleccién de un
lavabo de doble seno suspendido, concretamente el modelo Prisma de la casa Roca. Para los
inodoros, se ha elegido de tipo adosado a pared con salida dual siendo éste el modelo Inspira
square de la casa Roca.

S A - .

R

Lavabo de doble seno modelo Prisma de
la casa Roca

Medidas butaca modelo Levitt - Viccarbe

Griferia

Para la griferia se optd por los disefios de la casa Roca. En la zona de los aseos se utilizara el
modelo L90 siendo un mezclador empotrable en la pared. En la zona del fregadero, también se
utilizara el modelo L90 teniendo el cano giratorio.

Monomando modelo L90 para fregadero Monomando modelo L90 lavabo
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Mobiliario Utilizaremos el modelo Levitt de Viccarbe para aportar un mayor confort.

Se han seleccionado una gama de mobiliario atendiendo a las necesidades del local.

En primer lugar, encontramos el mostrador el cual ha sido disefiado expresamente para la ©
realizacion del proyecto. Como nombre, le otorgaremos el de "Mostrador Xerea", teniendo el
mismo nombre que el local. '

92| 36.22" 70| 27.55"

| s
i
Medidas '
Altura:  125cm G
Longitud: 305 cm
Ancho: 72 cm

Butaca modelo Levitt - Viccarbe Medidas butaca modelo Levitt - Viccarbe

60| 23.62

63 | 24.80

Para el conjunto de mobiliario formado por sillas y mesas, hemos optado por los disefios de
Philippe Starck y de Andreu World. Por lo que hace a la mesa, hemos elegido el modelo Emeco de
Philippe Starck, y la silla modelo Lineal-comfort de Andreu World.

Seguidamente, exponemos los modelos de las butacas Levitt de la firma Viccarbe, formando un
conjunto alrededor de una mesa modelo Aspa de la misma firma.

Mesa Emeco - Philippe Stark Silla lineal-comfort Andreu World

Medidas Medidas
Altura:  72,3cm Altura: 82,5cm
Mesa modelo Aspa - Viccarbe ASPA H40 ¢80 Ancho: 60 cm Ancho:  51,5c¢m

Peso: 18,6 kg
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Plantas

Al disponer de un pequefo jardin en la parte del patio interior. Hemos optado por realizar una
descripcion de las especies elegidas.

Phoenix roebelenii: es un tipo de palmera enana que podra alcanzar el metro de altura que sera
la parte central del pequefno jardin. Ademas tiene un crecimiento lento y no requiere un riego
muy seguido. Por lo general es facil su cultivo.

Buxus sempervirens: vulgarmente conocido como boj enano, se trata de una planta de la familia
buxaceae, siendo un arbusto perennifolio. Se pueden crear setos con distintas formas. Se
dispondra en el perimetro superior de la composicion del jardin.

Césped: para la cobertura de la superficie de tierra, se ha pensado en la plantacidn de un césped.
Por regla general, el césped natural necesita la aportacidon de una cuantiosa cantidad de agua asi
como un buen mantenimiento, por ello, hemos pensado en hacer una combinacion plantaruna de
graminea y trébol enano, que daran la misma textura teniendo un menor mantenimiento y por lo
tanto coste.

Sanseviera trifasciata: se trata de una planta de la familia de las lilidaceas con un facil cultivo, la
cual se adapta a las caracteristicas de las plantas anteriores compatibilizando las necesidades.

Phoenix roebelenii: palmera enana Sanseviera trifasciata
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4.3 DOCUMENTACION GRAFICA DEL ESTADO PROYECTADO

< ”Ki

4.3.1 Plantas y secciones | N/

DISTRIBUCION CAFETERIA ESTADO PROYECTADO
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4.3.1 Plantas y secciones
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4.3.2 Fases de rehabilitacion

TR R RS
[

ESTADO ACTUAL ESTADO DEMOLICION ESTADO NUEVA CONSTRUCCION

n° de Pag.: 83

Ediﬁcio 35 = 37 ESCOLA TECNICA SUPERIOR

p'l Proyecto de Interiorismo - . . . o . . : .
TFG-ETSIE | Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Julio 2017 Calle La Paz, 35 - 37. Valencia Domingo Devis, David Tutor Académico:  Vicente Olcina ENGHERIA BIERIFICACIO




4
4
ot = B
4
1
7|
[ 3 l
o |
LEYENDA FONTANERIA

N Valvula antirretorno
Contador general
Filtro
Grifo de comprobacion
Llave de corte agua caliente

Llave de corte agua fria
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S
f
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Salida de agua fria con llave de corte

Salida de ACS con llave de corte

Conduccion ACS

Conduccion agua fria

A hd

Red general
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LEYENDA SANEAMIENTO

©®  Sifén individual

== Manguetén
© Bajante piso superior
E Sumidero

=== Colector enterrado de saneamiento
hasta acometida general

< o o . .
INSTALACION SANEAMIENTO ESTADO PROYECTADO o 1 2 3 4 @
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Eliminacion de elementos impropios e integracion paisajistica

En los locales actuales, podemos observar que no se ha valorado la integracién paisajistica del
edificio, ya que los rotulos de los distintos locales aparecen adosados a la fachada irrumpiendo el
valor arquitectdnico del edificio, teniendo en cuenta que los edificios de dicha calle tienen un gran
valor histdrico y arquitectonico.

De este modo, el edificio pierde su propiedad arquitecténica debido a los elementos afiadidos.
La propuesta, es la eliminacion de los elementos impropios atendiéndonos a la ordenanza de

rotulacion existente. De este modo, integraremos la rotulacién de los locales comerciales en el
dintel de los huecos evitando el impacto visual que causaba la anterior rotulacion.

Para ello, hemos seguido las siguiente pautas:

"12.2.1.- Rétulos en locales de planta baja y primera incorporada a la baja.
1. Estos podradn clasificarse en:
* Adosados a fachada, en los que se admitird hasta un vuelo mdximo de 0.30 metros.

2. Los rétulos comerciales adosados deberdn disefiarse de forma integrada dentro del

limite material de la propia fachada del comercio o local al que corresponda, ajustdndose,
como criterio general, a la estructura de los huecos de la fachada y siendo necesario el uso de
materiales que se integren en el propio entorno ambiental de la zona y en el valor
arquitectdnico del edificio. " Ordenanza municipal sobre publicidad

| [T

| -
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4.3.4 Renders.

Render fachada principal
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4.3.4 Renders.

Vista sala interior Vista sala/zona de servicio desde la entrada

Vista jardin Vista zona servicio
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Conclusiones

En el presente trabajo se han podido abarcar las diferentes etapas relacionadas con toda la elaboracién de un proyecto,
desde la recabacion de informacion histdrica hasta la la realizacion de los planos y propuestas, por lo que abarcamos

muchos de los aspectos de los estudiados en el Grado.

En este tipo de trabajos, nos hemos limitado al estudio concreto de las propuestas nombradas, aunque pueden abarcar
muchos mas conceptos, como por ejemplo, la propuesta de peatonalizacion de la calle de la Paz, ya que, debido al alto
porcentaje de turismo y de su emplazamiento, deberia de mantener un transito unicamente peatonal. En nuestro caso,
debido a la limitacion de tiempo, como hemos mencionado anteriormente, acotamos el trabajo a unas propuestas de cambio

de uso.

Con este tipo de trabajos, podemos decir que "rescatamos” los edificios antiguos de la ciudad de Valencia, ya que no solo
se han realizado trabajos en la calle de la Paz, sino que debido al gran interés que suscitan, se han ampliado a otras calles

emblematicas de Valencia, conociendo de una forma mas exhaustiva la arquitectura de Valencia.
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