Joaquin Rieta Sister, Arquitecto del Colegio Oficial
de la Zona de Valencia con domicilio en esta Ciudad, Ave
nida de José Antonio nimero treinta, nombrado Perito di-
rimente por el Sr. Juez del Jusgado de Primera Instancia
nimero cuatro de Valencia par a valorar diversas propie~
dades procedentes de la Testamentaria de D# Pascuala Ba-
yona Germana y previo el estudio de las dos anteriores -
peritaciones, el cambio de impresiones con los Arquitec—
tos que las estudiaron, y la toma de datos compl ement a——
rios sobre el terreno lleva a ofecto su cometido en la -

’“T%rla y‘oon ol reuultado siguient e L A

0 _seis de la c.110 de Centello

Elta propiadad situada en el lnsanche de Valencia ha
sido descrita por ambos peritos y consta de cinco plan-e
tas y porteria, siendo su construccién modesta ¥y estando
en el primer periodo de su vida.

La superficie total del solar la aprecis en ciento -
setenta y seis metros con cincuenta decimetros cuadrados
¥ la superficie total edificada en todas las plantas en
setecientos treinta y dos metros con noventa ¥y cinco de-
cimetros cuadrados.

La renta bruta del inmueble la aprecia en nueve mil
seiscientas veinticuatro pesetas anuales.

VALORACION

Estimando el valor del metro cuadrado de solar a qui
nientas veinticinco pesetas y el de la construceién por
planta y la misma unidad, a cuatrocientas, resulta para
valor real del edificio la cantidad de trescientas ochen
ta y cinco mil ochocientas cuarenta y dos con cincuenta
céntimos.




Descontando el veinticdnco por ciento de la renta bru-
ta por los diversos conceptos habituales y capitaliando al
cuatro por ciento resulta para valor en rents del inmueble
la cantidad de ciento ochenta mil cuatrocientas cincuenta
pesetas.

Promediando ambos valores resulta para valor d efiniti-
V0 0 en renta en el afio mil novecientos cuarenta ¥y cinco -
la cantidad de DOSCIENTAS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CUAREN
TA Y SEIS PESETAS con VEINTICINCO CENTIMOS. :

Edificios nims. 2, 4, 6, 8 y 10 de la C, de Cabo Juby.

Este conjunto de siete plantas bajas ha sido tembien -
descrito por ambos peritos y fué constriio en el Ensanche
de Valencia formando parte de un proyecto que constaba ade
més de cuatro plantas altas. Su construccién es de buenae
calidad pero se halla en mediano estado de conservacién y
en el segundo periodo de su vida.

La superficie total del solar la aprecia en cuatrocien-
tos noventa y seis metros con sesenta y ocho decimetros cua~
drados estando edificados en una planta trescientos ochenta y
nueve metros con seis decimetros cuadrados quedando el res-
to destinado a corrales.

La renta bruta anual se aprecia en tres mil setecientas
ochenta pesetas.

Valoracién.

Aceptando para valor del metro cuadrado de solar la can-
tidad de cuatrocientas treinta ¥ cinco pesetas y para el de
la construccién de una planta el de ciento ochenta y cinco
pesetas, resulta para valor real del inmueble la cantidad de
doscientas ochenta y ocho mil treinta y una pesegas.

La renta bruta descontando el veinticinco por ciento y
capitalizado al cuatro por ciento la renta liguida asi obte-
nida da para valor en renta del conjunto de plantas bajas es-
tudiado la cantidad de setenta mil ochocientas setenta y cin-
co0 pesetas.
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Del promedio de ambos valores resulta para valor en
venta del inmueble estudiado en el afio mil novecientos
cuarenta y cinco la cantidad de CIENTC SETENTA Y KUEVE
MIL CUATROCIERTAS CINCUENTA Y TRES PESETAS.
Edificios nimeros uno, tres y cinco de la calle de_Cabo Jnhl_

Los dos peritos describen el conjunto de los tres
edificios que constan de planta baja, tres pisos altos
y otro de interiores en el Ensanche de Valencia y que se
_ encuentra en el segundo periodo de su vida, es de modes-
ta condicién y no se halla en perfecto estado de conser-
vacidn.

El solar tiene una extensién superficial de seiscien-
tos veinticinco metros con veintidos decimetros cuadrados
y la edificacién existente es de mil ochocientos sesenta
y cuatroe metros con diez y siete decimetros cuadrados.

La renta bruta del edificio nimero uno asciende a seis
mil trescientas sesenta pesetas, la del niimero tres se ele-
va a seis mil {rescientas y la del nimero cinco a seis mil
~ trescientas noventa pesetas.

Valoracién.

Tomando para valor del metro cuadrado del solar la
cantidad de cuatrocientas pesetas y la de trescientas
ochenta pesetas para importe de la misma unidad superfi-
cial de construcecidén por planta resulta para valor real -
del inmueble la cantidad de novecientas cincuenta y ocho
mil cuatrocientas setenta y dos pesetas con sesenta centi-
mos.

Capitalizando al cuatro por ciento anual la renta li-
quida obtenida por descontando a la renta bruta anual el
veinticinco por ciento, resulta para valor en renta la -
cantidad de trescientas cincuenta y siete mil trescientas
cincuenta pesetas.

Obteniendo el promedio de ambos valores real y en ren-
ta resulta para valor en venta del inmueble estudiado en -
el afio mil novecientos cuarenta y cinco la cantidad de - -
SEISCIENTAS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECUENTAS ONCE PESETAS
CON TREINTA CENTIMOS.



il

Edificios 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, y 16 de la C.Rios Bayona.

Este conjunto de ocho viviendas de planta baja situa-
das en el Ensanche de Valencia fueron construidas con —
renuncia al valor de la construccién por edificarse parte
de ellas fuera de linea estando afectadas por esta renun-
cia las sefialadas con los ndmeros dos, cuatro, seis y -
ocho y parte de la diez. Son todos ellos de construccién
modesta, estando en el segundo periodo de su vida y en mal
estado de conservacién. Sus deséripciones obran en ambas
peritaciones.

‘La superficie de solar objeto de expropiacién se apre-
cia en cuatrocientos siete metros con veintinueve decime~
tros cuadrados, la que resta edificable se estima en tres-
cientos veintidos metros con trece decimetros cuadrados -
y la superficie ocupada por la construccin de una plan-
ta que subsiste resulta ser de doscientos ochenta metros
con trece decimetros cuadrados.

La renta bruta aplicable a las viviendas nimeros do-
ce, catorce y dieciseis se eleva a dos mil ochocientas -
cincuenta pesetas.

Valoracién.

Estimando a noventa pesetas el valor del metro cua--
drado de la porcién de solar que seré via piéblica y & -
cuatrocientas treinta y cinco la que contfnua siendo -
edificable. Dando al valor del metro cuadrado de cons~ -
truccién de una planta la cantidad de ciento sesenta pe-
setas y aplicando estos tres valores a las superficies -
sefialadas resulta para valor real del inmueble la canti-
dad de ciento ochenta y cuatro mil novecientas cuarenta
y siete pesetas con treinta y cinco centimos.

Descontando de la renta bruta sefialada para lag —
construcciones no expropiables el veinticineo por ciento
y capitalizando la renta obtenida al cuatro por ciento -
resulta para valor en renta del inmueble estudiado la —-
cantidad de cincuenta y tres mil cuatrocientas veinticin
co pesetas,
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Promediando los valores obtenidos para la poreién no
expropisble y agregando el valor en expropiacién de la -
restante, resulta para valor en venta del total inmueble
descrito en el afio mil novecientos cuarenta y ocho la —
cantidad de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTAS ==
CUARENTA Y DOS PESETAS CON VEINTISIETE CEHTIMOS.

Molino de Rios y anexos.

la propiedad que se valora comprende las sefialadas -
por el perito Sr. Costa con las letras (E) y (G) y el Ar-
quitecto Sr. Sr. Genovés la incluye entre las comprendi-
das en la primera valoracién. Se comprende en esta prb-—-
piedad: El molino con sus dos plantas, el almacén del s&n

mismo, la vivienda ocupada por un Sr. propietario y plan
tas bajas con acceso por el patio genersl.El conjunto —

tiene vna plania en el almacén, dos en el molino, tres -
en su prbeidn ceniral y dos en el resto.

La construccidén, en general, es de buena calidad —-
hallédndose en el segundo periodo de su vida y en mediano
estado de conservacién.

La superiicie no éfoctada~por las nuevas lineas es -
de mil doscientos veinticinco metros con tres decimetros
cuadrados, la que se indica como via piblica tiene una -
extensidn superficial de doscientos un metros cuadrados,
la construccidén de una planta comprende trescientos --
ochenta y seis metros con diez decimetros cuadrados y —-
la restante en dos o tres plantas se aprecia en mil cua-
renta y un metroe con noventa y tres decimetros cuadra -
drados. '

La renta bruta estinmada a las diversas dependencias
de esta propiedad asciende a diez y seis mil sesenta pe-
setas anusles.

Valoracidn.

Estimando a cien y cuatrocientas pesetas, respectiva-
mente el netro cuadrado de las prociones expropiables o -
no del solar y a ciento setenta pesetas el metro cuadra--
do de construccién en una planta y a doscientas ochenta -
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¥ cinco pesetas el resto de la construccién en dos 0 -
tres plantas, resulia para valor real del inmueble es-
tudiado la cantidad de ochocientas setenta y dos mil -
seiscientas noventa y nueve peseias con cinco centimos,

Descontando el veinticineco por ciento por los con-
ceptos habituales a la renta anual selialada y capitali-
zando la cantidad obtenida al cuatro por ciento resulta
para valor en renta del inmueble la cantidad de tres—-
cientas una mil ciento veinticinco pesetas.

El promedio de ambos valores real ¥y en renta da pa-
'ra*ruior'an‘venti'ﬁal"ininéblo'axﬁroiidé’on’oI’aﬁb mil
novecientos cuarenta y ocho la cantidad de QUINIENTAS -
OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTAS DOCE PESETAS CON DOS -
CENTIMOS.

Patio de servicio,

Esta parte de la propiedad es incluida por el Arquitecto
Sr. Genovés en su peritacién, en la valoracién primera -
y comprende una amplia superficie que teniendo su acce—
80 por la plaza de Ariza (de la que estd separado por -
una verja y puerta de hierro) sirve a su ves de entrada
al mismo, serreria, plantas bajas y viviendas que lo cir-
cundan,

La superficie que se le aprecia es de trescientos seis
metros con noventa y un decimetros cuadrados,

Valoracién.

Apreciando en doscientas pesetas el valor del metro
cuadrados resulta para valor en venta en el afio mil nove-
cientos cuarenta y ocho la cantidad de SESENTA Y UNA MIL
TRESCIENTAS OCHENTA Y DOS PRSETAS.

Fébrica de aceite.

Este local estd descrito en la valoracién del Arqui-
tecto Sr. Costa, apartado (F) e incluido en la primera -
valoracién del Perito Sr. Genovés. Es una construccién -
anexa al Molino y que consta de una s6la planta, se ha—
lla en mal estado de conservacién y en el Ultimo periodo
de su vida.
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El solar estéd afectado por las nuevas alineaciones
y se le expropia una superficie de noventa y skbfe me-
tros con cincuenta y tres decinmetros cuadrados quedando
edificables quinientos cincuenta y tres metros cuadra-
dos.

La fdbrica no funciona estando tanto el local como
la industria sin inquilino.

Valoracidn,
Gstimando a ciem pesetas el metro cuadrado de solar expro-
pisble y a trescienias el resto edificable, y a ciento diez —
la misma unidad superficial de edificacién, resulta pa-
ra valor en venia del inmueble estudiado la cantidad —
de DOSCIENTAS TREINTA Y SEIS MIL CUATROCIENTAS OOHENTA
Y TRES PESETAS en el afio mil novecientos cuarenta y —
cinco. ‘ =———
Serreria.

Este inumueble lo incluye el perito Sr. Genovés en su
valoracién segunda y le dedica el apartade (H) en la -
suya el Arquitecto Costa, La edificacién estd en el dl-
timo periodo de su vida y en mal estado de conservacién,
es de una s6la planta.

El solar queda ligeramente afectado por las nuevas
alineaciones perdiendo diez y seis metros cuadrados y -
quedando edificables cuatrocientos un metro con cuaaren-—
ta y cinco decimetros cuadrados.

" La renta bruta que produce es de fres mil ciento se~
senta y ocho pesetas anuales.

Valoracién.

Estimando el metro cuadrado de solar expropiable a
ciento quince pesetas y la misma unidad del edificable
a cuatrocientas pesetas, y considerando el metro cua—-
drado de construceidén a ciento setenta, resulta para -
valor real del inmueble la cantidad de doscientas trein-
ta y tres mil trescientas ochenta y seis pesetas con —
cincuenta centimos.

Capitalizando al cuatro por ciento anual la renta
liquida obtenida de reducir la bruta en un veinticinco
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por ciento, resulta para valor en rents del innueble es-
tudiado la cantidad de cincuenta ¥y nueve mil cuatrocien-
tas pesetas.

Del promedio de los dos valores real y en renta re-
sulta para valor en venta en el afio mil novecientos cua-
renta y cinco la cantided de CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTAS NOVENTA Y TRES PESETAS CON VEINTICINCO CEN-
TIMOS,

upugdra dnl Gituno.

Pequeﬁa conxtrucoién de una planta afectada por las
alineaciones vigentes y que el perito Sr. Genovés inclu~
~ Yo en su segunda veloracibn y el Sr. Costa la sefiale en
1a suya con la letra (I19. Esté en el dltimo periodo de
—8u vida y en mal estado de conservacién.

La superficie expropiable es de cuarenta metros cua-
drados y la restante mide cincuenta metros tanbién cua-
drados. La construccién se estima en cien pesetas por la
misma unidad.

Tiene asignade una renta bruta de cuatrocientas ochen-

ta pesetas anuales.
Valoracién.

Aplicando a las superficies sefialsdas los valores de
ciento quince pesetas para la zona expropiable, cuatro-
cientas treinta y cinco para el solar edificable y cien
pesetas para la edificacién, todos estos valores por -
netro cuadrado, resulta para valor resl del inmueble la
cantidad de treinta y cinco mil trescientes cincuenta -
pesetas.

Realizando la reduccién del veinticinco por ciento -
-anual en le renta bruta y capitalizsndo el resultado al
cuatro por ciento también anual resulta para valor en -
- renta del edificio la cantidad de nueve mil pesetas.

Promediando ambos valores resulta que para el afio -
mil novecientos cuarenta ¥ cinco la propiedad tenia un
valor en venta de VEINTIDOS MIL CIENTO SETENTA Y CINCO
PESETAS.

J



Yarias construcciones.

"Son las sefialadas por el Arquitecto Sr. Cosia en su
valoracién con las letras (J), (K), (L) y (E) e incluid
das por el Arquitecto Sr. Cenovés en su segunda valorae~
cién. Son estas propiedades: Un local situado a espal-
das de la serreria y destinado en la actualidad a he—-
rreria, un edificio que ce subdivide en tres plantes -
con cinco locales y que estd sefialado con el nfimero —
tres de la plaza de Arizo, cuatro viviendas en planta
baja y otra en piso alto junto al edificio nimero tres
de la plasza de Arizo y dos viviendas en planta baja y
otra en alta junto a la serreria. Todas estas consiruc-
ciones son de mala calidad y estén en el dltimo perio-
do de su vida.

la superficie total del solar es de trescienios -
eincuenta y ocho netros con sesenta decimetros cusdra—
dos y la edificada de cuatrocientos cuarenia y seis me-
tros con sesenta decimetros cuadrados.

Valoracién,

Estimando el solar a cuatrocientas pesetas el me-
tro cuadrado y la construccidén a ciento setenta pese-
tas por la misma unidad resulita para valor reel de los
jnmuebles estudiados la cantidad de doscientas cuaren-
ta y cuatro mil trescientas sesenta y dos al agregar -
la cantidad alzada de veinticinco mil pesetas para las
viviendas junto a la serreria cuyas mediciones no es-
t4n incluidas en lag anteriores cifras.

las rentas brutas anuales correspondientes a los
inmuebles en el mismo orden citado son: mil veinte pe-
setas, mil setecientas cuatro, dos nil cien y novecien-
tas, cuyo total reducido en un veinticinco por ciento
por los conceptos habitualee y capitalirzada la rerta -
1fquida asi obtenida el cuatro por ciento dan pars --
valor en renta de los cuatro inmushbles la cantidad de
ciento siete nil trescientas veinticinco pesetas.

Del promedio de ambos valores real y en renta resul™
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ta para valor en venta de los inmuebles comprendidos
y referente al afio mil novecientos cuarenta y cinco -
la cantidad de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENWTAS
CUARENTA Y TRES PESETAS CON CINCUENTA CENTIMOS,

Varios solares.
Forman parte de la propiedad en conjunto distintas

extensiones superficiales libres ni incluidas en las -
anteriores. De ellas varias no son tenidas en cuenta -
por estar destinades a vias plblicas desde hace afios ~
y por ello indudablemente no darén lugar a indemnize--
cién alguna. Unicamente una porcidén de solar situado -
a espaldas de las viviendas con fachada a la calle de

Cebo Juby y parte de la cual es huerto o jardin tiene

valor real.

Superficie es de trescientos ochenta y cuatro me-

—tros con treinta y tres decimetros cuadrados.

Valoracién.

Estimando su valor en doscientas peseias el metro
cuadrado resulta para valor en venta de dicha superfi-
cie en el afio mil novecientos cuarenta y cinco la can-
tidad de SESENTA Y SBEIS MIL OCHOCIENTAS SESENTA Y SEIS
PECETAS.

Villa Pascualita.

Propiedad descrita por el Arquitecto Costa con la
letra (N) y por el Arquitecto Genovés en su octava va-
loracién. ZLstd en el Vedat de Torrente y la constitu-~
ye un solar y edificio sobre parte de 8l. Es de buena
construccién el edificio y se halla en buen estado de
congservacidn. Tiene dos plantas.

El solar tiene una superficie de gquinientos cuaren~
ta y tres metros con veintiseis decimetros cuadrados.

Se le asigna una renta bruta de seis mil pesetas -
anuales.

Valoracién.
Vistos los valores reales consignados por los dos
peritos entiende que el valor real es de ciento cincuen~-
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ta y cinco mil pesetas.

Reduciendo la renta bruta en un veinticinco por
ciento y capitalizando al cuatro por ciento asnual le
centidad asi obtenida resulta para valor en rents del
irmueble estudiddo la cantidad de ciento doce mil qui-
nientas pesetas.

Promediando ambos valores resulta para valor resl
en el afic mil novecientos cuarenta y cinco la cantidad
de CIEETO TREINTA Y TRES MIL SETECIENTAS CINCUENTA PE-
SETAS,

Valor total en el afio nil nnvecienton cuarenta y ¢incé.

Edi 1cio n9 6 do Centellea v 283.146'25 ptn.fﬁ

PR ECNLIYD N . . .
calle Cabo Juby . . . . . 179.453'— "

* m=nfl, 3y 5 C.Cabo Juby . 657.T711'30 *

" n? 2,4,6,8,10,12,14 y 16
de Rios Bayona = o 5 s A0

Molino y snexos . . . . . . . . . 586.912'02 "
1 RN R R E R TR E N - - e
Fébrica de aceite . . . . . . . . 236.483'w "
ST & 1 v "kt v s s s MDD ¢
Oonlize-del Mtww— - 2 - - 2.1 1
Varias construcciomes . . . .. . 175.843'50 *
FAEIOB-B0I0T06 - = &+ » - ¢+ - .o 10006 "
Villa Pascualita « « o & . « o_. o 133.750'a "
068l veeeees 2.715'957'59 ptas.
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la suma de las valoraciones de todos los inmuebles
estudiados y que se refiere al afio mil novecientos cua-
renta y cinco se eleva a DOS MILLONES SETECIENTAS QUINCE
MIY, HOVECTENTAS CIVCUENTA Y SIETE PESETAS CON CINCURNTA
Y NUEVE CENTIMOS.
Yalor total en el afio mil novecientos cuarenta y_cinco re-

duciendo a un guinto el valor de cuatro propiedades.

En la valoracidn del Arquitecto Sr. Cenovés se indi-
ca que deben valorarse la quinta parte de las siguientes
propiedades: Zdificios nimeros dos, cuatro, seis, ocho y
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diez de la celle de Cabo Juby; edificioe nimeros uno,
tres v cinco de la calle de Cebo Juby; edificios ni-
meros dos, cuatro, seis, ocho, diesz, doce, calorce y
dieciseis de 1la calle de Rios Bayona, y el solar —
tapado eisladamente. Le siguiente relacidén ha sido -

hecha con estas indicaciones.

Rdificio nimero 6 de Centelles . . . . 283.146'25

5% parte del edificio nimero 2-4-6-8 y ,
1080-18-HC000 dURY 2 2 2 2.2 ¢ » s o IO 0N

5% parte del edificio n? 1-3 y 5 de la
calle Cabe Juby & + . i s o-s 5%, 04,5180 042206

58 parte del edificio n? 2-5-6-8~10y
12, 14, 16 de Rios Bayona . . « » « « 31.168'45

Edificio Molino y anexos . .+ » » « o 586.912'02
‘?ntiﬁ'.-..'.’.‘-,... s = 8 8 e @ 61.382""'

Fébrica de aoelite . = - = =+ = =+

—Sorreria » v + + o o o v o o
Cuadra del Gitano . . . . . .
Varias construcciones . . . .
5¢ parte de varios solares . .
Villa Pascualita . « + « « o «

Total

.+ 236.483'—
. o o 146.393'25
i -
. 175.843'50
... 15.373'20

e & » g }o!@"‘"

eee.1.880,059'53 pts.

Importa la valoracién total de las fincas en el afio
mil novecientos cuarenta v cinco la cantidad de UN MILLON
OCHOCIENTAS OOHENTA MIL CINCUENTA Y NUEVE PESETAS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMOS, habiéndoge tenido en cuenta
s6lamente el valor de la quinta parte de los inmuebles

antes citados.

Valor en el afio mil novecientos cuarenta y ocho.

En mil novecientos cuarenta y cinco contiruo el elza
de precios de construcciones y solares sin que pudiera
preveerse su término, alza que continud hesta el corrien—
te afio en que por diversas circunstancias que no son del
caso no s6lo termind sino que se ha producide un note-
ble descanse, nc interrumpido, que gigé nos conduzca a
una normslidaéién del nivel de precios de los citados -

inmuebles; solares y edificios.
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Ademds, 1as propiedades del lnsanche de Valencia es-
tén afectadas en la actualidad por cierta indeterming-
¢ién de preciocs a causa de la forma en que puedan afac~
tarle las nuevas alineaciones que la iniidad administra-
tiva Gran Valencia. extndio.

Vistos los valores actuales que confdrman las razo-
nes expuestas, el Arquitecto que suscribe entiende que
en el corriente afic mil novecienios cuarenta y ocho de-
ben ser mantenidos los mirmos valores del sfo nil nove-
cisntos cuarenta y cinco, :

- . Y para que conste y surta los oportunos efectos fe-

cha y firme esta valeracién en Valencia a dos de Septiem~
bre de mil novecientos cuarenta y ocho.

|



