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Resumen

En este trabajo final de grado se va a realizar un levantamiento
topografico, un diagndstico completo y una propuesta de intervencidn
gue solucione los problemas actuales de la casa familiar.

La vivienda en la que se va a centrar este TFG es una vivienda
unifamiliar entre medianeras ubicada en el municipio de Cafada del
Hoyo (Cuenca). El motivo que me ha llevado a trabajar en ella es la
necesidad en un futuro de solucionar las lesiones existentes y modificar
la vivienda para seguir utilizdndola por muchos afios mas.

Inicialmente se va hacer un estudio urbanistico, arquitecténico y
constructivo. Luego se realizara el analisis del estado de conservacion
para posteriormente dar solucidén y proponer las intervenciones
necesarias a todos los niveles siempre desde el punto de vista de la
sostenibilidad.

In this final degree, a topographic survey, a complete diagnosis and an
intervention proposal will be carried out to solve the current problems.

The house in which this TFG is going to be located is a detached house
located in the municipality of Cafiada del Hoyo (Cuenca) that belongs to
my family. So the reason to work on it is the need to solve the existing
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injuries in the future and modify the house to continue using it for many
years.

Initially, an urban, architectural and constructive study will be carried
out. And then the analysis of the state of conservation will be made to
later give solution and propose the necessary interventions at all levels
always from the point of view of sustainability.

Palabras clave:
Rehabilitacion, patologia, construccion tradicional y Cafiada del Hoyo.

Rehabilitation, pathology, traditional construction and Cafiada of the
Hoyo.
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Acrénimos utilizados

TFG: Trabajo Final de Grado

NSPMAP: normas subsidiarias de planeamiento municipal con ambito
provincial

CM: Centimetros
M: Metros
M2: Metros cuadrados

CTE: Cédigo Técnico de la Edificacidon
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Capitulo 1 .

Introduccién y objetivos

1.1 Introduccion

Este trabajo final de grado es el resultado final de los cuatro afios de
aprendizaje en la carrera y la forma de plasmar los conocimientos en un
proyecto real.

Se va a realizar un analisis de una vivienda unifamiliar ubicada en
Canada del Hoyo, municipio de Cuenca, donde se describird todos los
puntos singulares y los que puedan causar un problema a nivel
estructural o danos causados por el paso del tiempo. Y se propondran
soluciones o alternativas a esos problemas desde un punto de vista la
sostenibilidad, respetando el material inicial y el tipo de construccion.

1.2 Objetivos

El objetivo del presente Trabajo Final Grado, es el analisis urbano,
arquitectdnico, constructivo y de sus patologias a modo completo de la
casa familiar ubicada en Canada del Hoyo (Cuenca). Una vez realizado,
proponer una intervencion de la vivienda con materiales sostenibles.
Para ello debo seguir unas pautas:
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-Estudio del estado actual
-Intervencion de las patologias presentes
-Propuesta de intervencion

Al ser una casa familiar donde no se plantea venderla, el objetivo es
solucionar todos los problemas que existen en la vivienda actualmente,
realizar los cambios que sean necesarios para conseguir una casa lo mas
confortable posible y por ultimo realizar una nueva distribucién en las
distintas plantas dandole una imagen moderna, manteniendo los
materiales originales que permanezcan en buen estado y asi hacerla
una vivienda familiar mas agradable y confortable.
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Capitulo 2 .

Antecedentes

2.1 Introduccion

El municipio de Cafiada del Hoyo pertenece a la provincia de Cuenca, en
la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha, situado a unos 30
kildmetros de la capital provincial en direccion a Teruel.

Estd enclavado en una pequefia vega al pie de un castillo (restaurado
por un particular), el cual pertenecié al marqués de Villena.

Su atractivo principal son las Lagunas de Cafiada, que estan a unos 5
kildmetros del pueblo. Son depresiones en la superficie de unos 30
metros de profundidad y de unos 100 metros de didmetro, son
parecidas a las Torcas de Los Palancares, a unos 15 kildmetros en
direccion Oeste, la Unica diferencia es que éstas no contienen agua. Las
lagunas son siete en total y los nombres que tienen actualmente son:
laguna de La Cruz, el Lagunillo del Tejo, el Tejo, la Llana, la Parra, el
Lagunillo de las Cardenillas, conocido como el lagunillo de las Tortugas y
la laguna Cardenillas. En todo su alrededor hay monte y predomina el
pino.
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Figura 1. Cafiada del Hoyo. 2017. Fuente: Autor.

2.2 Encuadre geografico

Cafada del Hoyo es un municipio de Espafia, que pertenece a la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, en la provincia de
Cuenca, esta situado a unos 30 kildmetros de la capital y a 1.025 metros
de altitud. Tiene una poblacién de 289 habitantes aproximadamente y
su término municipal ocupa una superficie de 90,39 km2.
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Figura 3. Ubicacion de Cafiada del Hoyo en la provincia de Cuenca. 2017.
Wikipedia.
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2.3 Historia

El nombre del pueblo, Cafiada del Hoyo, se debe a su situacién
topografica, ubicado en una antigua villa conquense. Su emplazamiento
inicial fue en el Hoyo de una cafiada que de ahi se tomé el nombre
actual. En escritos encontrados antiguos aparece con el nombre “La
cafiada del hoyo” donde hoy en dia se sabe que gracias al articulo “La”
describia perfectamente el lugar donde estaba ubicado. En esos escritos
no especifica en que momento desaparece ese articulo para pasar a
llamarse como actualmente se conoce el pueblo en el Nomenclator
oficial de la provincia de Cuenca, “Cafiada del Hoyo".

La fecha exacta de cuando se fundé esta villa no se conoce pero muchos
investigadores y estudios han llegado a la conclusién que el pueblo
existia mucho antes de la invasion musulmana en el territorio de
Cuenca y que acabaron perteneciendo a los agarenos hacia el afios 714,
asi como todas las aldeas de los alrededores de la extensidn de Cuenca.
Cuando Cuenca fue reconquistada por Alfonso VIl en 1.171, se fueron a
la vez reconquistando las aldeas de dicha extension entre ellas Cafiada
del hoyo. En el afio 1.291 Don Juan Nufez de Lara se convirtié en el
propietario que posteriormente fue despojado por el Rey Don Sancho
IV de Castilla. Fernando IV lo restituyd a su primitivo estado poco
después.

Cuando se contrajo matrimonio en el afio 1.403 del primer sefior de
Canete Don Diego Hurtado de Mendoza con la ilustre dama Dofa
Beatriz de Albornoz, aportdé varios sefiorios entre los cuales se
encontraba “Cafiada del Hoyo”, cuyas villas y haciendas le tocaron por
la reparticion de su abuelo y su padre segln unas escrituras ante el
escribano Juan Gonzélez de Pifiar. En el siglo XIV la “Villa de la Cafiada
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del Hoyo” se pasd por herencia entre los Carrillo de Albornoz como
sefiorio. Asi pues, se puede certificar que la creacidn de la fortificada
plaza de “La Canada del Hoyo” se hizo en el afio 1.177 en el cual la
ciudad de Cuenca se recuperd por Alfonso VIII del poder de los
musulmanes.

La “Villa de la Cafiada del Hoyo” estuvo en el poder del Marquesado de
Canete hasta el afio 1.731. Dofia Ana de Mendoza de Guzmdan Manrique
de Velasco fue la undécima marquesa de Cafiete que tenia entre otros
el titulo de “Patrona General de la Religidn de San Francisco y Guarda
no solo de Cuenca sino de Espafia”. Fallecio en el afio 1.731. Durante su
vida contrajo matrimonio tres veces aunque en ninguno de ellos tuvo
ningun heredero. Y por tanto, por este hecho varios estados entre ellos
“La Cafiada del Hoyo” fue a parar en calidad de Sefiorio en el sefior
Marqués de Fuentelsol.

) ¢

Figura 4. Bandera de Cafiada del Hoyo. 2017. Wikipedia.
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2.4 Patrimonio artistico

2.4.1 Castillo

El castillo se le conoce como “El Buen Suceso”, el cual se cred en la
época medieval y agarena cuando los templos eran coronados de
almenas y en los castillos se culminaban con cruces, en los siglos de la
Reconquista cristiana.

El castillo inicialmente fue drabe y romano, se conservo asi hasta el siglo
XV, posteriormente se fue destruyendo y deteriorando y queda poco en
pie de aquél castillo. El tipo arquitectdnico, en su origen, fue el torredn
cuadrado con recios muros, elevado en varios pisos y rematado con
terraza almenada. El recinto estd limitado por murallas conformadas
por dos muros de sillarejo. La torre mds pequefia es octogonal y en su
parte exterior a una altura elevada se encuentra el escudo de armas de
don Juan de Pacheco, que fue el primer marqués de Villena, lo que
explica que este territorio en tiempos anteriores a los Hurtado de
Mendoza, estuvo dominado por éste y fue él quien lo reconstruyd y
aumenté. La otra torre recibe el nombre de la reina Isabel y tiene como
caracteristica que su planta es rectangular, a la cual se le afadié en el
siglo XV una delantera semicircular que le da forma de “D”. La entrada
al castillo es una puerta ojival de gran altura orientada al poniente. Esta
torre terminaba en béveda de medio punto con dos arcos perpianos y
con escalera de caracol para su comunicacion interior.

A unos 5 km del pueblo, se encuentra un Santuario dedicado a la
Santisima Virgen de los Angeles, copatrona de Cafiada, se construyd
dicho Santuario en la Dehesa del Hoyo ya que supuestamente alli fue
donde aparecio la Virgen y donde actualmente pasa gran parte del afio.
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Figura 5. El castillo “El buen suceso”. 2017. Fuente: Autor.

2.4.2 La estacion

La estacién de “Cafiada del Hoyo” se inaugurd en 1.947 el dia 25 de
noviembre por RENFE con la nacionalizacién de ferrocarril. Esta nueva
compania no tuvo nada que ver con la antigua linea que la orografia de
la zona y la Guerra Civil se habian encargado en retrasar. la
infraestructura que se cred se conocid por aquél entonces como el
ferrocarril directo de Madrid-Valencia que tenia recorridos como
Cuenca-Utiel que pretendia unir el trazado de Madrid-Aranjuez-Cuenca
con el Utiel-Valencia.

Las obras se adjudicaron inicialmente a la Constructora Bernal pero
fueron finalmente iniciadas por la empresa Cesaraugustas S.A en 1.926,
la cual compré los derechos a la anterior. La Guerra Civil marco la
rescision del contrato en 1.936 y la apertura parcial de algunos tramos
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mas con fines militares que civiles. Concluido el conflicto una nueva
constructora llamada ABC terminaria la obra incluyendo algunos
viaductos especialmente complejos hasta la inauguracion total por
parte del General Franco en 1.947.

- —.

i)

Figura 6. Estacion de tren de Cafiada del Hoyo. 2017. Fuente: Autor.

2.4.3 Las lagunas

Las lagunas de Cafiada del Hoyo, a unos 5 kildémetros son un conjunto
de lagos situados en la provincia de Cuenca. Una de sus curiosidades es
que tienen una forma completamente redonda que sorprende a
muchos turistas que las visitan, no solo por su situacién, tamafio o su
redondez sino por el origen de estos. Nunca han sido rios o antiguos
glaciares. Su origen viene dado por el peso de la superficie terrestre que
cedid sobre una serie de cavernas llenas de agua creando estas curiosas
lagunas.
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A 3,5 kildmetros en direccion al saliente y en la vega del rio Guadazadn
entre monte lleno de pinares se encuentran las Torcas y Lagunas de
Canada del Hoyo. En total 30 Torcas. La mds extensa es la conocida
como la Torca Larga de 1,27 hectareas, y la mas reducida la de La Novia
de 0,355 hectareas. La mas profunda es la de Las Colmenas con 90,93
metros y la mads llana la Torca Llanilla con 16,82 metros.

LEYENDA

% INSTALACIONES CONSTRUCIDAS POR %
D, SINON SUADALAJARA SOLERA

e LINITE DEL MONTE

DELEGACION PROVINCIAL DE CUENCA
Servicio de Montes, Caza y Pesca

Costlla-La Mancha

LAGUNAS DE CANADA DEL HOYO

INGENERD

PLANTA GENERAL sere SeRvco
ESCALA | FECHA | PLANO MuM.

1:5000 | DIC.-93 l o
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Figura 7. Ubicacidn de las Lagunas. Delegacion de Cuenca.

En la Serrania conquense predominan las calizas y dolomias. El agua ha
perforado las rocas y ha formado profundos conos. Antiguamente eran
utilizados como bafio por parte de los turistas las siete lagunas. Pero se
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declararon Monumento Natural por la Junta de Castilla-La Mancha en el
afio 2007 y estd prohibido el bafio en ellas. Especial mencién merecen
la Laguna de “La Cruz” por el cambio de coloracién de sus aguas.
Durante todo el afio son transparentes y cristalinas y a finales de julio y
primeros de agosto se vuelven lechosas, debido a la descomposicion de
microalgas y a la precipitacion de carbonatos como consecuencia del
calor.

Por su belleza sobresale la Laguna de “El Tejo” de aguas verde-azuladas
cuyo nombre se debe a la presencia en sus empinadas laderas de un
arbol poco frecue nte en la zona, el tejo.

¥ e | . i = ’ Vot §
. y > 3 ¢ —

Figura 8. Laguna: El Tejo. 2015. Fuente: Autor.
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Capitulo 3 .

Estudio urbanistico

3.1 Contextualizacidn urbana

La vivienda se ubica en el municipio de Cafiada del Hoyo (Cuenca) su
principal acceso es a través de la CUV-9142 que es un desvio que se
coge en la N-420.

/ Ayuntamiento de ()
Canada del Hoyo

/ ) Panaderia

LA VENTA DE
LOS MONTES0

cuvsraz 0 Restaurante La
cuvaez Venta de los Montes

Canada Del Hoyo ) s}

: \\
g S, Calle Estanislag Gyagale)®™®
2 o
3
%
%

cuvaraz

Figura 9. Municipio Cafiada del Hoyo. 2017. Google Maps.
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Las carreteras en el interior del municipio estdn asfaltadas o
adoquinadas desde hace unos afios. Se realizaron obras en el pueblo
para modernizarlo y facilitar sus accesos.

Para llegar a la vivienda desde la entrada principal se accede desde la
calle Calvo, pasando por la calle la Plaza de abajo hasta llevar a la calle
las Eras.

La vivienda tiene dos accesos, uno de ellos rodado el cual es el principal
gue se accede desde la calle las Eras y es de doble sentido de
circulacién.

Figura 10. Calle Las Eras. 2017. Fuente: Autor.
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El otro es sélo accesible a pie, es la subida a la granja. Este acceso
también se llama la calle las Eras y su acceso actualmente dispone de
una puerta abatible de forja.

Figura 11. Calle Las Eras. 2017. Fuente: Autor.

La referencia catastral de la vivienda segun la Gerencia Regional del
Catastro es: 3851202WK9235S0001ZX y con direccién calle las Eras
nuimero 7.

El inmueble fue construido en el afio 1.923. Afios mas tarde se amplid la
vivienda anadiéndose una cuadra anexa a la parcela, quedando el
inmueble como queda reflejado en los datos del catastro. La casa
consta de planta baja, planta primera y planta segunda sobre rasante y
cada planta tiene 84 m2.
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Figura 12. Ficha catastrales del inmueble. 2017. Regencia Regional del
Catastro.
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La entrada a la vivienda esta ubicada en la calle las Eras como indica la
flecha.

Figura 13. Plano de emplazamiento de la parcela. Regencia Regional del
Catastro.
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Figura 14. Plano de situacion de la parcela. Regencia Regional del Catastro.

La fachada por la que se accede a la casa corresponde a la orientacion
Este que esta dividida en dos tramos una con una dimensién de 3,91 m.
y la otra parte que hace medianera con una vivienda con la misma
tipologia y con una dimensién de 8,03 m. La fachada principal
corresponde a la orientacidon Norte y también estd divida en dos tramos
una con una dimension de 6,25 m. y la otra con 1,94 m. La fachada
trasera es medianera con otra vivienda de la misma tipologia a esta,
orientada al Sur y su dimension es 8,08 m. La fachada Oeste es la
medianera con una vivienda mas moderna la cual estd construida con
hormigdén armado y es la fachada mas larga con su dimensiéon de 11,02
m.

La altura maxima de la vivienda es de 7,11 m. desde linea de calle hasta
cumbrera. Y la superficie construida total es de 252 m2.
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Figura 15. Plano de la parcela. Fuente: Autor

3.2 Accesos principales
El pueblo tiene dos entradas y salidas principales. Estan sefialadas en el

mapa del Término municipal de Cafiada del Hoyo. Es la nacional que
atraviesa el pueblo y estan marcadas como entradas al pueblo, estan

asfaltadas y delimitadas con los correspondientes carteles.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION 30/118

B

Figura 16. Acceso principal de Canada del Hoyo. Fuente: Autor.

3.3 Edificio singular

El dnico edificio singular del pueblo es el castillo, ya nombrado antes.
Hace unos afos fue comprado y reformado por un particular. La
restauracién consistié en reconstruir la muralla perimetral que estaba
muy deteriorad por el paso del tiempo, sélo existia en algunas partes.
También se restaurd la torre principal adaptandola para que fuera de
nuevo una vivienda, dotandola de todas las necesidades como agua, luz

y gas.
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En la imagen se observa el estado actual. A dia de hoy ya no se puede
acceder a su interior, es una propiedad privada.

Figura 17. Castillo actual. 2015. www.turismocastillalamancha.es.

3.4 Zona industrial

No existe zona industrial como tal pero si existen naves destinadas
sobre todo a la ganaderia situadas alrededor del pueblo en las
diferentes entradas a él.

3.5 Zonas verdes

Dentro del pueblo no hay ningln parque o zona verde. Alrededor del
pueblo es toda montafia y bosque. La tipologia de los bosques va desde
la Sabina hasta los pinos.
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Figura 18. Arbol Sabina y drboles de las Torcas. Arboles de Madrid.

3.6 Centro histdrico

El centro histdrico del pueblo es conocido como la plaza de arriba. En
ella se encuentra el ayuntamiento, la iglesia, el saldén social, el antiguo
lavadero del pueblo y también se encuentra la fuente natural con agua
gue procede de los palancares.
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En ésta plaza se realizan los distintos actos sociales en las fiestas de
Agosto como los juegos para los nifios, las distintas comidas o el desfile
de disfraces entre otros.

Figura 19. Plaza de arriba. 2017. Fuente: Autor.

En el plano del Término municipal Cafiada del Hoyo se representa la
ubicacién de las zonas descritas en los puntos de arriba marcando con
diferentes colores. Los accesos principales al municipio se han marcado
con una fecha azul, el edificio singular el Castillo se ha marcado con un
circulo morado, el centro histérico con una zona rosa, la zona industrial
con los circulos rojos y las zonas verdes con las zonas verdes.
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Figura 20. Contextualizacion urbanistica. 2017. Normas subsidiarias.

3.7 Normas de planeamiento

Las normas por las que se rige el municipio de Cafiada hoyo son las
normas de planeamiento urbanistico de la Provincia de Cuenca las
cuales pertenecen a las normas subsidiarias de planeamiento municipal
con ambito provincial (NSPMAP), aprobadas en 1.994.
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Articulo 5.1.2. Alturas de la edificacion

“Las alturas que en cada caso se permiten quedan especificadas en las
condiciones particulares.

En el computo de alturas por numero de plantas se consideran plantas,
y por tanto computan, tanto la planta baja, como las plantas de piso
aunque puedan estar retranqueadas sobre la anterior o sean tipo dtico y
las plantas de semisétano, cuando sobresalgan sobre la rasante del
terreno o calle, mds de 1,00 metros.”

La relacion entre numero de plantas y altura en metros es como sigue:

3 plantas........... 9,50 metros
2 plantas........... 6,80 metros
1 planta.......... 4,10 metros

| 8as0 cuiERTA

h: 4,10

b P_BAJA

| g TSI RIEY

EDIFICIO DE | PLANTA

Figura 21. Relacion entre n® de plantas y altura. Normas subsidiarias.
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Figura 22. Relacion entre n® de plantas y altura. Normas subsidiarias.

Articulo 5.1.3. Medicion de Alturas

“Las alturas permitidas pueden darse por el numero por el numero de
plantas o por la distancia vertical de la rasante al alero. Cuando se
sefialen ambos tipos, estos habrdn de cumplirse simultdneamente.

Las alturas se tomardn en la vertical del punto medio de la linea de
fachada si su longitud no llega a los 20 m. Si sobrepasa esta longitud se
tomardn a los 10 m. del punto mds bajo, pudiendo escalonar a
construccion y teniendo en cuenta que la altura mdxima permitida
habrd de cumplirse tanto en el punto mds bajo de la rasante como en el
mds alto.
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En el caso de solares que formen esquina entre dos calles distintas
alturas madxima permitidas, se autorizan las alturas correspondientes a
la calle con mayor altura en la calle de menor altura, en una longitud de
fachada a ésta de 10 m, permitiéndose este exceso de plantas en el
resto de la propiedad pero retranqueando cada una de ellas, que exceda
de la altura mdxima permitida, respecto de la inferior, de forma que
éstas puedan inscribirse dentro de un plano a 45 grados desde la
mdxima altura permitida en esta calle.

En los casos de solares a dos calles opuestas con distintas alturas
permitidas o que estén a distinto nivel, podrd construirse con la mdxima
altura permitida, en la calle de mayor altura, retranqueando cada
planta que sobrepase la altura mdxima permitida en la calle de menor
altura respecto a la planta inferior, de tal forma que éstas queden
inscritas dentro de un plano a 45 grados dese la linea de mdximo altura
permitida en la calle de menos altura.

En cualquier caso, la altura fijada por la Ordenanza solo podria
mantenerse hasta el eje de la manzana, continudndose el resto de la
edificacion con las alturas fijadas para el resto de las calles.

En limitacion de altura mdxima, la diferencia existente entre numero de
plantas permitidas y la distancia de la rasante al alero, posibilita la
existencia de plantas bajo cubierta, que pueden ser utilizadas para los
usos caracteristicos o compatibles que le correspondan por Ordenanzas.

Cuando se trate de solar enclavado en ntcleos o manzanas edificados
en mds de sus 2/3 partes, el Ayuntamiento podrd autorizar alturas que
alcancen la media de los edificios construidos. A tal efecto, en cada
tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o paralelas,
consecutivas, la media serd el cociente de dividir la suma de los
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productos del numero de plantas de cada edificio por su longitud de
fachada entre la longitud total de fachada decimal <0,5. Si la fraccion
fueres >0,5 el numero de plantas se incrementaria un una unidad.

En calles en que no existen edificaciones de referencia, o las existentes
no sean representativas del uso que se autoriza, asi como en las calles
de nueva apertura, se establece una altura maxima de tres (3) plantas.”

Articulo 5.1.4. Altura libre de Planta.

“Se mide entre el suelo y el techo, ambos terminados, de una planta, y
han de mantenerse los siguientes mdrgenes:

Zona Residencial Mdximo Minimo

Sotano o semisétano - 2,20 m

Planta baja todos usos - 2,50 m

Planta alta de vivienda - 2,40 m

Zona industrial

Planta baja 7,00 m 3,60 m

Hasta el tirante de la cercha o altura media si la cubierta es a un agua.

Estas alturas minima se podrdn reducir en los casos de resolucion de
problemas constructivos, como cuelgues de vigas, bajantes, etc.”
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Articulo 5.1.5. Construcciones sobre altura maxima

“Las edificaciones podrdn cubrirse con tejado y, por encima de la altura
mdxima, solamente se permitirdn las construcciones destinadas a
albergar maquinaria de ascensores, calefaccion, acondicionamiento de
aire, caja de ascensores, chimeneas o cualquier otra instalacion técnica
auxiliar de uso comun. Todas ellas estardn inscritas dentro de un plano
de 45 grados desde la altura mdxima permitida, tanto por fachada
como desde los patios, no pudiendo exceder la altura en mds de 3 m
sobre lo permitido.”

Articulo 5.1.6. Medicion de la Edificabilidad

“En las parcelas se medird sobre la parcela edificable, es decir sobre la
superficie comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

En las manzanas se medird sobre la superficie comprendida dentro de
las alineaciones exteriores.

En los casos que no se fije la edificabilidad, ésta serd la resultante de
aplicar la ocupacion mdxima de parcela, y alturas mdxima permitidas.

Cuando estas condiciones, edificabilidad, ocupacion de parcela, y
alturas mdximas permitidas, sean contradictorias, se tomard la mds
favorable.”

Dentro de ésta norma hace referencia a las condiciones de suelo, de
uso, de volumen, condiciones higiénicas y estéticas de cada Comarca
Natural Homogénea que integra la Provincia de Cuenca que incluye la
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Manchuela a efectos urbanisticos las cuales se dividen en: La alcarria, La
Mancha y La Serrania. Cafiada del Hoyo corresponde a las condiciones
urbanisticas de La Serrania.

Articulo 6.4.1. Condicién de uso
“Uso caracteristico:

Residencial en todas sus categorias.
-Unifamiliar

-Multifamiliar”

Articulo 6.4.2 Condicion de suelo

“Parcela minima:

Se entiende por parcela la minima aquella que es capaz de acoger en
planta, cumpliendo las restantes condiciones particulares, una vivienda
que cumpla el programa y superficie establecido para la vivienda
minima.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas,
las unidades restantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1.- La superficie de la parcela serd igual o superior a 50 metros
cuadrados.

2.- El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensiéon mayor o igual a
4,50 m.
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3.- La forma de la parcela permitird la inscripcion de un circulo de 4,50
metros de didmetro.

Se exceptuan las parcelas que se destinen a usos dotacionales e
infraestructurales para las cuales no se establecen condiciones.

Separacion de linderos:

La edificacion deberd construirse con la linea de fachada sobre la
alineacion exterior.

El propietario de una nueva edificacion garantizard el correcto
tratamiento de las medianerias que pudieran crearse en la edificacion
colindante.

En caso de edificacion abierta o aislada, se mantendrd una separacion
minima de 3 metros a los linderos.

Ocupacion:

Se permite una ocupacion mdxima del 100%, bien entendido que
simulténeamente se deberdn cumplir el resto de condiciones generales,
particulares, higiénicas, estéticas, etc.

Fondo mdxima edificable:

Se establece un fondo mdxima edificable de 25,00 m.”

Articulo 6.4.3. Condicién de Volumen

“Altura:
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Se autoriza una altura mdxima que alcance la media de los edificios ya
construidos en ese tramo de calle.

En las calles sin edificaciones representativas o de nueva apertura, la
altura mdxima serd de 3 plantas.

Se establece el limite maximo de tres plantas sobre rasante contando
como tal aquella que sobresalen de la rasante del terreno un altura
superior a 1,0 metros.

Salientes y vuelos:

a) Se admite la alineacion con balcones y miradores hasta un vuelo
madximo de 0,80 metros si la calle de 8,00 o mds metros y de 0,40
metros si la calle tiene menos de 8,00 metros de ancho sin rebasar en
ningun caso el ancho de acera.

b) La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo
saliente y la rasante de la acera serd de 3,00 metros.

Cornisa y aleros:

El saliente mdximo de cornisas y aleros, no rebasard la media de 0,90
metros en calle cuyo ancho sea igual o mayor a 8,00 metros y 0,50
metros en calles cuyo ancho sea menos de 8,00 metros.

Patios interiores:

Se permiten los patios interiores para ventilacion e iluminacion, que
serdn de dimension minima 3 x3 metros.
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Los patios medianeros podrdn ser mancomunados. En este caso se hard
escritura publica y se inscribird en el Registro de la Propiedad. Todos los
patios deberdn tener acceso.
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Capitulo 4

Estudio arquitecténico

4.1 Tipologia de la vivienda

La tipologia de la vivienda es unifamiliar entre medianeras, situada en
una manzana cerrada. El inmueble se encuentra entre medianeras por
tres de sus lindes. Dos de ellos tiene una medianeria con viviendas de la
misma tipologia y aproximadamente los mismos afios de construccion
gue en la que estoy trabajando y la otra medianeria es con una vivienda
mas actual, con otro tipo de construcciéon, en la se ha utilizado
hormigdn armado.

Una vez realizado el levantamiento topografico he podido comprobar
qgue las dimensiones del solar corresponden a las del catastro, por lo
gue, la planta baja dispone de 84,00 m2 como todas las demas plantas.

4.2 Programa funcional y distribucién

A la planta baja se accede desde la calle las Eras tal y como esta
sefialado en el plano.
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Desde la entrada entramos al distribuidor que seguidamente esta el
comedor, en un pequefio pasillo a la izquierda esta la cocina, un bafio y
una habitacidn sin ventilacién natural. Desde el comedor accedemos a
las escaleras que comunican con la planta primera. Debajo de ellas hay
una estancia que se utiliza como despensa.

ESTANCIAS SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
DISTRIBUIDOR 6,49 M2
COMEDOR 28,85 M2
COCINA 5,97 M2
BANO 3,54 M2
PASILLO 2,42 M2
HABITACION 1 5,81 M2
DESPENSA 7,27 M2

TOTAL 60,35 M2 84,00 M2

Figura 23. Cuadro de superficies planta baja. Fuente: Autor.
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Figura 24. Plano de distribucion de planta baja. Fuente: Autor.

Para acceder a la primera planta se accede por las escaleras de la
vivienda. Las escaleras son las originales y se dividen en tres tramos con
dos descansillos hasta llegar a la planta primera. Esta planta también
tiene 84,00 m2 y se compone de cuatro habitaciones donde sdélo dos de
ellas dan al exterior, por lo tanto, tienen luz natural. Y las otras dos al
ser interiores careciendo de ella. También hay un distribuidor y un
pequefio aseo.
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DISTRIBUIDOR 6,91 M2
HABITACION 2 20,15 M2
HABITACION3 6,45 M2
HABITACION 4 9,99 M2
HABITACION 5 9,99 M2
ASEO 1,27 M2
TOTAL 54,76 M2 84,00 M2

Figura 25. Cuadro de superficie planta primera. Fuente: Autor.
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Figura 26. Plano de distribucion de planta primera. Fuente: Autor.

Y por ultimo para acceder a la segunda y ultima planta se accede por
otra escalera también dividida en tres tramos con dos descansillos.
También tiene 84,00 m2 como el resto de las plantas. Esta planta estd a
medio terminar ya que nunca ha sido utilizada como vivienda, sdlo
como almacén. Se compone de dos habitaciones que dan al exterior,
una estancia diafana y un bafio que no funciona porque la instalacién
de agua y saneamiento no estdn conectadas para su funcionamiento.
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HABITACION 6 9,99 M2
HABITACION 7 15,61 M2
HAB. DIAFANA 25,20 M2
BANO 3,67 M2
TOTAL 54,47 M2 84,00 M2

Figura 27. Cuadro de superficie planta segunda. Fuente: Autor.
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Figura 28. Plano de distribucion de planta segunda. Fuente: Autor.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION

La vivienda ha sido modificada desde su estado inicial hasta dia de hoy.

La fachada se reformé y se colocé un monocapa para arreglar las fisuras
gue habian salido. Algunos pavimentos de la vivienda también se han
cambiado. En la planta baja se colocaron azulejos diferentes a los
originales, en la planta primera se conservan las baldosas hidraulicas
originales y en la planta segunda hasta hace unos afios estaba el forjado
s6lo con los tablones de madera vistos y finalmente se decidid
pavimentar esa planta con distintos tipos de azulejos.

Las ventanas fueron cambiadas en la planta baja y primera planta.
Antes eran de madera y se cambiaron por ventanas de aluminio. Las
puertas tanto la de la entrada a la vivienda como las del interior
también se cambiaron por unas nuevas. Y por ultimo, en el comedor
hay una estufa de lefia que se colocd posteriormente cuando se decidid
tabicar la chimenea original por desuso.
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Figura 29. Chimenea original y estufa de lefia actual. Fuente: Autor.
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Capitulo 5 .

Estudio constructivo

5.1 Funcién

La cimentacion es la parte de la vivienda a través de la cual ésta
descansa sobre el terreno. En este caso son zapatas corridas que se
encuentran bajo los muros, la dimensién de estas zapatas suele ser el
doble que el espesor de los muros.

La estructura es la parte que sirve de sustentacion de la vivienda que
transmite y reparte el peso de ésta a la cimentacién. En este caso son
muros de carga realizados de mamposteria y tienen un espesor de 60
cm. Tienen la funcidn de estructura sustentante y también es la fachada
de la vivienda siendo la parte que separa el interior del exterior y
protege de las condiciones climaticas o del acceso de extrafios.

En la parte superior se encuentra la cubierta que su funcién
fundamental es la de cerrar la vivienda y proteger de las inclemencias.
Esta se construyd a base de duermes, pares y tablones de madera y por
el exterior tiene un acabado de tejas arabes.

Las particiones interiores estan hechas de ladrillos y mortero de cal con
un acabado de revestimiento de yeso y pintura, sirven para realizar las
divisiones de las diferentes estancias de la vivienda y dar intimidad en
bafios y habitaciones.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia

52/118




LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION

Y por ultimo tenemos las instalaciones de agua, de saneamiento, de
electricidad y de gas que tienen como funciéon dotar a la vivienda de las
prestaciones minimas necesarias para vivir en condiciones normales y
saludables.

5.2 Cimentacion

5.2.1 Zapatas corridas

El tipo de cimentacidon de este tipo de vivienda lo he tenido que deducir
por el tipo de terreno, por la accesibilidad de los materiales, por el
espesor de los muros y el afio de construccién, que el elemento de
transmisidon de cargas al terreno que se empled corresponde a una
cimentacién superficial, la zapata corrida.

Este tipo de cimentaciones segun su material de construccién pueden
ser de mamposteria o de fabrica de ladrillo. En éste caso se entiende
que se utilizdé mampuestos para realizar la cimentacién ya que se
observan ese mismo material en uno de los muros de la fachada. Los
mampuestos son piedras sin labrar con forma mas o menos irregular
gue era de facil manejo por una sola persona.

Las zapatas corridas es un elemento de la cimentaciéon que predomina
su dimensién longitudinal sobre el ancho y el canto. Recorre todo el
perimetro de la vivienda ddndole una dimensién que solian ser el doble
que la del muro. La construccion se realizaba mediante mampuestos
tomados con mortero de cal.
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La piedra que se elegia en estos casos y que mejor respuesta tenia era
la que carecia de grietas y agujeros, poniendo en contacto la superficie
rugosa para mejor adherencia del material. Por lo que se utilizaba
piedra dura y se rellenaba con arena mas cal y se realizaba en el fondo
de ella un manto de arena de un espesor de 10 cm.

EXTEAITA ' 5 INTERICR
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Figura 30. Detalle de cimentacion. Fuente: Autor.

5.3 Estructura vertical

En las estructuras verticales los materiales deben de ser capaces de
resistir las tensiones a las que se van a ver sometidas y no perder su
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capacidad portante con el paso del tiempo debido a la accién de
agentes agresivos tanto internos como externos.

Son la parte de la estructura que reciben y transmiten las cargas
verticalmente hasta los cimientos y se dividen en muros de carga,
pilares y soportes.

5.3.1 Pilares

Los pilares que existen en la vivienda corresponden al hueco de la
escalera. Son pilares de madera de seccion circular de unos 15 cm de
didametro.

Los pilares que conformar el hueco de escalera van desde planta baja
hasta el forjado de planta segunda. También existen otros pilares de
madera en la dltima planta que estan de apoyo de la cubierta tal y
como se observa en la foto.
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Figura 31. Pilar de madera. P.2. Fuente: Autor.

5.3.2 Muros de carga

La estructura sustentante de la vivienda son los muros de carga. Estdn
integrados en la distribucidn interna de la casa dado que la distancia
entre los muros debia ser pequefia, ya que las luces que admitian cubrir
los elementos horizontales eran reducidas.

Las principales caracteristicas de éstos muros son su gran espesor, en
ésta vivienda en concreto tienen un espesor de 60 cm de ancho. Y el
material utilizado, que tal y como se observa en la foto son
mampuestos.

Para la ejecucion se debian de tener unas consideraciones en cuenta.
En las esquinas se debian de colocar los mampuestos de mayor tamafio,
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debian de asentarse bien sin dejar huecos y formando un plano lo mas
horizontal posible para facilitar el apoyo de los sucesivos mampuestos,
se debian evitar las juntas verticales, evitar los mampuestos en cuias y
concavas, entre otras.

La funcién de los muros de carga a parte de la transmisién de cargas a la
cimentacién y ésta al terreno, es establecer una barrera entre el
ambiente interior y exterior, para que el interior pueda ser ajustado y
esté en determinadas condiciones térmicas, luminicas y acusticas para
ser habitado.

Figura 32. Muro fachada. Fuente: Autor.
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5.4 Estructura horizontal

Las estructuras horizontales son los elementos que reciben la carga y la
transmiten horizontalmente a elementos verticales, se dividen
basicamente en construcciones como vigas, cerchas, abovedados,
cubierta y forjados.

5.4.1 Forjado

Es un elemento estructural horizontal que transmite la carga a los
muros de carga perimetrales.

Es un forjado unidireccional resuelto mediante viguetas de madera
separadas entre ellas unos 40 cm. Las luces son pequefias y las viguetas
apoyan sobre los muros de carga que deberian de apoyar como minimo
el canto de él.

Los techos de la vivienda estdn enlucidos de yeso por lo que impide ver
la estructura del forjado. Pero he llegado a la conclusién de que la
estructura que hay es un entrevigado de madera realizado con un
tablero superior de madera, formado por tablas colocadas a tope con
un revestimiento de pavimento colocado con mortero y un segundo
tablero de madera inferior con un revestimiento de enlucido de yeso.
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Figura 33. Detalle de forjado. Arquitectura tradicional.

5.4.2 Cubierta

La cubierta es el conjunto de elementos que constituyen el cerramiento
superior de la vivienda.

Es una cubierta resuelta a dos aguas. La estructura de ésta cubierta es a
par y picadero, se compone de durmientes y pares. El durmiente
superior se coloca en la parte mas alta de la cubierta donde apoyan los
pares. El durmiente inferior apoya en el muro, se realizan unas muescas
llamadas picadero y donde apoya el otro extremo de los pares. Los
pares se cubren de tablones de madera perpendiculares. Y el material
de cobertura esta realizada con teja arabe que tienen forma de canal
troncocdnica macizadas a base de mortero de cemento.

Por problemas de entrada de agua por la cubierta se colocé una placa
ondulada de fibrocemento bajo las tejas para solucionar el problema.
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Figura 34. Pares de madera. P.2. Fuente: Autor.

En la entrada a la vivienda en forma de porche existe otra cubierta. Esta
estd formada con una estructura metdlica donde apoyan las tejas
arabes macizadas a base de mortero de cemento.

Figura 35. Cubierta fachada. Fuente: Autor.
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5.5 Instalaciones

5.5.1 Electricidad

La instalacién de electricidad es la forma de transformar y distribuir la
energia eléctrica en la vivienda. En la vivienda la instalacién esta
realizada con una instalacién vista con tubos y en algunos sitios soélo los
cables sin proteccion.

Figura 36. Instalacion eléctrica fachada. Fuente: Autor.

5.5.2 Fontaneria

La instalacion de fontaneria es el conjunto de la instalacién de agua
potable, agua fria y agua caliente sanitaria. Esto permite la evacuacion,
abastecimiento y transporte del agua para la habitabilidad de la
vivienda.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION 62/118

5.5.3 Evacuacién de aguas

La instalacidn de evacuacion de aguas pluviales esta realizada mediante
canalones. Las aguas de las lluvias se recogen por la cubierta hasta el
canalén exterior y su bajante y el vertido se realiza directamente a la
calle.

v

Figura 37. Evacuacion de aguas pluviales fachada. Fuente: Autor.

5.5.4 Saneamiento

La instalacion de saneamiento de las aguas residuales estd realizada por
una red interna e individual que une dicha red con la bajante hasta la
arqueta y desemboca en la red general de saneamiento.
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Figura 38. Instalacion de saneamiento Fuente: Autor.

5.6 Revestimientos verticales

5.6.1 Paredes

Los revestimientos verticales son materiales que se aplican sobre otro
con la finalidad de cubrir para darle mas durabilidad al soporte base.

En las zonas humedas se resuelve con un revestimiento discontinuo que
son alicatados de azulejos. Y en el resto de la vivienda con un enlucido
de yeso mas pintura. También se puede observar en una de las fotos
gue se ha pintado por encima del azulejo.
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Figura 39. Alicatado cocina. P.B. Fuente: Autor.

Figura 40. Alicatado bafio. P.B. Fuente: Autor.
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Figura 42. Revestimiento de yeso. P.1. Fuente: Autor.
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5.6.2 Fachada

El revestimiento de la fachada ha sufrido varias reformas. Actualmente
y en la ultima reforma se decidié colocar un monocapa acabado de
piedra proyectada.

Anteriormente habia un acabado de revestimiento tradicional de
enfoscado y pintura. El problema fueron las continuas fisuras que salian
con el tiempo.

En la fachada siempre hemos conservado el zécalo de azulejos de un
metro de altura que se observa en toda ella.

Figura 43. Fachada actual. Fuente: Autor.
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Figura 44. Fachada anterior. Fuente: Autor.

5.7 Revestimientos horizontales

5.7.1 Suelos

Los revestimientos horizontales son los que se aplican sobre la solera y
forjados. En la vivienda hay una mezcla de diferentes azulejos que se
fueron colocando en distintos momentos. Los Unicos que son originales
son los revestimientos discontinuos adheridos de tipo pastillas
hidraulicas.
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Este tipo de azulejo es uno de los que se colocaron posteriormente y se
encuentran en la planta baja en todo el comedor y en las escaleras. Es
un azulejo ceramico de color tostado.

Figura 45. Azulejo comedor. P.B. Fuente: Autor.

Este tipo también se colocé posteriormente y esta en el pasillo y en la
habitacion de planta baja. Es un azulejo ceramico de color blanco.

Figura 46. Azulejo pasillo. P.B. Fuente: Autor.
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Este tipo de pavimento hidrdulico es el original de la vivienda. Esta
formado por piezas permeables que se realizaban por prensado sin
coccién. Una de las caracteristicas que tuvieron era su variedad de

dibujos.

L]

Figura 47. Baldosa hidrdulica habitaciones. P.1. Fuente: Autor.

Figura 48. Baldosa hidrdulica aseo. P.1. Fuente: Autor.
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Figura 49. Baldosa hidrdulica distribuidor. P.1. Fuente: Autor.

5.8 Particiones interiores

5.8.1 Paredes

Las particiones interiores estan realizadas por un tabique de ladrillo
ceramico hueco de 7 cm, recibidos con mortero de cal y revestido por
las ambas caras mediante enlucido de yeso.

5.9 Carpinteria exterior

Las ventanas en planta baja y en la primera planta no son las originales.
Se cambiaron las ventanas que eran inicialmente de marcos de madera
y vidrio sencillo por unas correderas de aluminio sin puente térmico y
vidrio sencillo. Todas las que dan al exterior tienen persianas. En la
segunda planta no han sido cambiadas las ventanas y se conservan las
iniciales. En algunas ventanas se afadieron unas rejas metadlicas por
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seguridad. La puerta también ha sido sustituida por una de PVC por
seguridad y por estética. Antes habia una puerta metalica.

N

Figura 50. Ventana P.2. Y ventana habitacidn P.1 Fuente: Autor.
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Figura 51. Ventana cocina P.B. Fuente: Autor.

5.10 Carpinteria interior

Las ventanas interiores de la casa siguen siendo las originales de
madera. Hay ventanas en el interior ya que hay algunas estancias que
no tiene luz natural y se realizaron aberturas de estancia en estancia.

Figura 52. Ventana bafo-cocina P.B. Fuente: Autor.
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La puerta blanca-amarilla es la que da acceso a la segunda planta y
como se puede apreciar es la original. Estd hecha de madera
aglomerada. Y tiene el acabado exterior como si fuera una pared mas y
asi disimula la entrada.

La primera puerta es el tipo de puerta que han sido sustituidas todas las
puertas de las diferentes estancias de la casa.

Figura 53. Puerta habitaciones y puerta al P.2. Fuente: Autor.
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Capitulo 6

Estado de conservacién: Diagndstico
patoldgico

Una vez realizado el estudio constructivo de la vivienda se va a realizar
un diagndstico por plantas definiendo las patologias existentes y
localizandolas.

6.1 Planta baja

En planta baja las lesiones que se pueden observar son: Las humedades
de los muros de carga, el desprendimiento de revestimientos verticales
en distintos puntos y el desnivel del suelo que ha provocado
desprendimientos del pavimento.

6.1.1 Humedades

Las humedades de los muros se localizan en el comedor, en el pasillo y
en la habitacién como quedan reflejadas en el plano. Este tipo de
patologia una de las causas mas probable es el ascenso de agua por
capilaridad por la cimentacién que conecta con los muros de carga.
Otra causa y debido a la cercania de las humedades a las zonas

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia

74/118




LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION 75/118

himedas podria ser una rotura o pérdida de agua de alguna tuberia de
saneamiento o fontaneria.

A los elementos que afecta directamente son a los muros y al
revestimiento ya que con el tiempo lo deteriora y acaba
desprendiéndose.

Figura 54. Humedad en la pared del pasillo de planta baja. 2017. Fuente: Autor.
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6.1.2 Desprendimiento de revestimiento vertical

El desprendimiento de los azulejos se han producidos en distintos sitios
de la planta y las causas son diferentes.

En la zona del bafio se han desprendido azulejos en la parte de la ducha
debido a la entrada de agua por fisuras en los azulejos.

La causa principal de los azulejos desprendidos en la zona donde esta la
estufa puede ser por el calor que desprende el tubo y ha debilitado el
mortero hasta su caida.

Y en la particién interior que divide la cocina con el comedor es la
antigua entrada a la cuadra adosada que posteriormente se convirtié en
vivienda. Debido a la cercania de la humedad que se ve puede ser una
de la causa por la que se estan desprendiendo.

Figura 55. Azulejos sueltos en la pared del comedor en planta baja. 2017.
Fuente: Autor.
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Figura 56. Desprendimiento de azulejos en pared del comedor en planta baja.
2017. Fuente: Autor.

6.1.3 Desnivel del pavimento

El desnivel del pavimento se puede apreciar en diferentes partes del
comedor pero donde mas se aprecia es en la zona marcada en el plano
donde el pavimento esta mas alto que el resto.
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La causa del levantamiento puede ser el asiento diferencial de la
cimentacién a causa de la filtracidon de agua por la lluvia o incluso por
alguna rotura de la instalaciéon de saneamiento o fontaneria.

Figura 57. Desnivel del pavimento en el comedor en planta baja. 2017. Fuente:
Autor.
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6.2 Planta primera

En la planta primera las patologias que se observan son las humedades
por filtraciones en el forjado que provienen de la cubierta y fisuras en el
techo.

6.2.1 Humedades

Las humedades por filtracién estdn localizadas en una de las
habitaciones y se crearon hace afos cuando entraba agua por la
cubierta. A dia de hoy el problema de la cubierta esta solucionado pero
todavia se ve la mancha de humedad y el desgaste del revestimiento.

Antes de solucionar el revestimiento se debe de analizar hasta qué
punto estd dafiado el forjado ya que esta realizado con vigas y tablas
de madera y podria ser que no estuvieran en buen estado.

Figura 58. Humedades en una habitacion en planta primera. 2017. Fuente:
Autor.
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Figura 59. Humedades en una habitacion en planta primera. 2017. Fuente:
Autor.

6.2.2 Fisuras/grietas y posibles fracturas

Las distintas fisuras en el techo que hay vienen causadas por el forjado
de planta segunda.

Como ya he nombrado antes para solucionar las fisuras primero se
debe solucionar el forjado.
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Figura 60. Fisuras/grietas en una habitacion en planta primera. 2017. Fuente:

Autor.
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6.3 Planta segunda

Las patologias que se ven en esta planta son: El desnivel del pavimento,
y la suciedad y desgaste de la cubierta.

6.3.1 Desnivel del pavimento

El desnivel estd por toda la planta y se debe al posible mal estado del
forjado y de la mala colocacién del pavimento.

6.3.2 Suciedad y desgaste de la cubierta

Esta patologia se debe al desuso de esta planta y la falta de limpieza de
ella.

6.3.3 Forjado

Como ya he nombrado, a causa de los materiales empleados para el
forjado y los problemas de humedades, se deberia de levantar el suelo
de la planta segunda para comprobar el grado de dafios y en su caso
reforzarlo o reemplazar tanto las viguetas como las tablas de madera
gue estuvieran deterioradas.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION

6.3.4 Instalacion eléctrica

La instalacién eléctrica actual esta de origen. El cableado estd a la vista
y no en todos los tramos tiene tubos de proteccidén por lo que se
deberia de reemplazar toda la instalacion electricidad de la vivienda
dandole mas seguridad y adaptandola a las necesidades de la propuesta
de intervencion.

Figura 61. Instalacion eléctrica en planta segunda. Fuente: Autor.

6.3.5 Carpinteria exterior

En esta planta la carpinteria exterior esta de origen ya que actualmente
no se habita y se utiliza como zona de almacenaje. Por lo que se
deberian de cambiar por ventanas de aluminio de guillotina sin puente
térmico.
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Figura 62. Ventanas de la planta segunda. Fuente: Autor.

6.4 Resto del diagndstico patoldgico

El resto de las unidades constructivas se conservan en buen estado.

La estructura vertical: pilares y muros de carga no presentan ningun
dafio aparente. Por tanto, podemos deducir que la cimentacion estd
también sin dafos ya que ni la fachada ni por el interior de la vivienda
se aprecian fisuras o grietas que puedan referirse a un asentamiento o
deterioro de las zapatas corridas. El Unico problema detectado, ya
mencionado, son las humedades por capilaridad de la cimentacion que
afectan a los muros de carga de planta baja.

Respecto al resto de instalaciones: fontaneria, evacuacion de aguas y
saneamiento se mantendrian tal y como estdn ya que abastecen a todas
las plantas sin problemas aparentes.
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La carpinteria interior se cambid hace unos afios y por tanto estan en
buen estado.

Y por ultimo las particiones interiores también se encuentran en buen
estado.
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Capitulo 7

Propuesta de intervencién

7.1 Justificacién de la propuesta de intervencion

Una vez realizado el diagndstico patolégico se concluye que no afectan
a la estabilidad de la vivienda, aln asi, se pretende realizar la
rehabilitacion y una nueva distribucion debido al mal estado de algunas
unidades constructivas y la falta de utilidad de la distribucién actual.

Para la intervencién se ha tenido en cuenta la normativa vigente en el
municipio de Cafada hoyo que son las normas de planeamiento
urbanistico de la Provincia de Cuenca las cuales pertenecen a las
NSPMAP.

7.2 Programa de necesidades

Para iniciar la intervencién primero se ha realizado un programa de
necesidades para saber las diferentes estancias que se pretender ubicar
en las plantas de la vivienda.

En la planta baja se queria solucionar varios problemas de estancias:

-La habitacion sin luz natural
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-La ubicacidn de la despensa
-La ubicacién del bafio
-Las humedades

Para solucionar esto se ha creado un concepto abierto de saldon-
comedor-cocina y realizando dos estancias una para la despensa y otra
para la lavanderia al lado de la cocina donde estaba la habitacidn sin luz
natural. También se ha realizado un aseo debajo de las escaleras donde
estaba la antigua despensa.

En la planta primera se queria solucionar:
-La falta de un bafo

-La mala distribucién de las habitaciones
-Grietas y/o fisuras del techo

Por ello se ha redistribuido las habitaciones, se han realizado tres
habitaciones, dos de ellas dobles y una individual dandoles a todas de
luz natural. Se ha quitado el aseo y se ha colocado un bafio mds grande.

Y por ultimo en la planta segunda, el principal problema es que sélo se
utiliza como almacenaje. Por ello se ha querido acondicionar la planta
para poder ser habitada. Al cambiar la estructura de la cubierta se ha
realizado una pequefia terrada dejando la zona interior como una zona
diafana sin ningun uso concreto. Y también se ha colocado otro bafio.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia

87/118




LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION

7.3 Propuesta de intervencion

La intervencidon en todas las plantas se ha resuelto con una nueva
distribucién creando un espacio abierto y dandole un uso concreto a
cada una.

7.3.1 Humedades

Para solucionar las humedades por capilaridad de los muros y tabiques
en planta baja se va a realizar una solera ventilada.

He elegido el sistema Cavitis, consta de elementos prefabricados de
polipropileno reciclado termoinyectado que se unen entre si creando
un encofrado continuo no recuperable. Las piezas se unen entre si
mediante los galces y en el orden correspondiente dando lugar a la
solera.

Es un sistema adaptable a la geometria de la vivienda ya que no posee
piezas especiales para perimetros ni encuentros con elementos
salientes.

Se ejecutard previamente eliminando la solera actual. Se realizara una
capa de hormigdn de limpieza sin armadura de mallazo con una buena
planeidad para separar de la capa de terreno. Se continuard con la
colocacién de las piezas prefabricadas, en los encuentros con otros
elementos estructurales se resuelve cortando la pieza y adecuandola a
la geometria colocando ldminas de poliestireno a modo de junta entre
la pieza y el otro elemento para mejorar el comportamiento. Y por
ultimo se colocard una malla electrosoldada y posteriormente se
hormigona sobre las cipula formando la capa de compresion.
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Para acabar se colocara suelo laminado.

Capa de compresion

Piezas prefabricadas

Capa de hormigén de limpieza

Ag 4 »

PRI

Figura 63. Detalle de solera ventilada. Caviti.

7.3.2 Apertura de hueco

Para la ejecucion de abertura del muro en la planta baja hay que
reforzar la zona ya que es un muro de carga. Primero se debera calcular
que perfiles hay que colocar como dintel. Luego se realizard el
replanteo del hueco donde van a ir los perfiles.
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Para evitar dafios en el muro y en la estructura se hard primero el cajon
o hueco de un perfil. Después como base de nivelacion se colocara un
mortero de 2 0 3 cm.

Una vez colocado el perfil de un lateral se pasara al otro lado para
ejecutar el otro perfil. Si quedan huecos desde el perfil hasta el muro se
pueden utilizar cufias de madera para encajarlo y maniobrar.

Cuando se tienen los dos perfiles totalmente horizontales y colocados
se introducira unos pasadores para hacer que trabajen conjuntamente.

Si en la parte superior quedan huecos se deberd rellenar con un
mortero sin retraccion.

Mortero nivelacion Perfil Pasadores

Figura 64. Detalles de colocacion de perfiles. Fuente: Autor.
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7.3.3 Fachada

Tanto en la fachada como en las medianeras carecen de aislamiento
térmico y acustico por lo que la solucién es realizar un trasdosado de
yeso laminado con perfilaria metdlica introduciendo un aislamiento a
base de lana de roca por la parte interior del muro. En las estancias
himedas se colocaran las placas hidréfugas.

Por la cara exterior se rascara el revestimiento para dejar los
mampuestos visto. Se realizard picando la pared y posteriormente
eliminando el resto de suciedad y de polvo con una maquina
hidrolimpiadora. La limpieza se hace con chorro de arena y finalmente
se aplica una pintura de acabado que sea impermeable y transpirable.
De esa manera se evita la entrada de agua al interior del muro vy
permitiendo el paso de vapor de agua.

N

=

<

NV

Figura 65. Fachada con mampuestos visto y detalle de trasdosado. Fuente:
Autor.
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7.3.4 Aseo y bafios

El problema del bafio se ha resuelto quitando el bafo y haciendo un
pequeiio aseo debajo de la escalera para aprovechar ese espacio.

En la planta primera se ha quitado el aseo y se ha redistribuido el
espacio para colocar un bafio y en la planta segunda también se ha
colocado un bafio.

Figura 66. Render de aseo en planta baja. Fuente: Autor.
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Figura 67. Render del bafio en planta primera. Fuente: Autor.

Figura 68. Render del bafio en planta segunda. Fuente: Autor.
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7.3.5 Cocina

La cocina se ha mantenido en el mismo lugar pero se ha ampliado y se
ha afiadido una estancia para la despensa y otra para la lavanderia. Y Se
ha realizado una estancia abierta uniendo el comedor con la cocina.

Figura 69. Render de la cocina en planta baja. Fuente: Autor.
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Figura 70. Render de lavanderia y despensa planta baja. Fuente: Autor.

Figura 71. Render del comedor en planta baja. Fuente: Autor.
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7.3.6 Tabiqueria interior

Para la nueva tabiqueria se realizard también con perfiles metalicos,
yeso laminado y en el interior lana de roca para mejorar la acustica.

Placas de Pladur® _I_ >

Canales = 7'

Lana mineral —

Montantes

Figura 72. Detalle de la nueva tabiqueria de yeso laminado. Fuente:
www.pladur.com.

7.3.7 Carpinteria

La carpinteria exterior se cambiard por ventana de aluminio y madera
con rotura de puente térmico con doble acristalamiento.
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Figura 73. Detalle de ventana de aluminio y madera con rotura de puente
térmico. Fuente: http://www.archiproducts.com.

La carpinteria interior se colocard puertas macizas tanto correderas
integradas en el tabique como abatibles.

7.3.8 Terraza

Se ha realizado una terraza en la ultima planta. Para ello se reforzara el
forjado y se impermeabilizara.
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Figura 74. Render de la terraza planta segunda. Fuente: Autor.

7.3.9 Instalaciones

Las instalaciones de fontaneria, saneamiento y electricidad se
sustituirdn para satisfacer las necesidades actuales.

7.3.10 Cubierta

Debido a la ausencia de aislamiento de la cubierta y el mal estado de
ella, colocard una cubierta completamente nueva para mejorar la
envolvente térmica. De esta forma mejoramos el confort térmico en
verano como en invierno y el ahorro en calefaccién y climatizacion.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia

98/118



LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION

Para la instalacién primero se realizard la retirada del cerramiento
original y adecuacion de la estructura. Una vez retirados los elementos
antiguos que compongan la cubierta se colocardn los paneles sandwich
sobre vigas de madera. Estos paneles se fijardn a la estructura en todos
y cada uno de sus apoyos. Se deberan instalar al tresbolillo y las juntas
de deberdn sellar con cinta bituminosa para asegurar la rotura de
puentes térmicos. Posteriormente de colocard la impermeabilizacion
bajo teja y por ultimo se instalara las tejas sobre las placas.

Placa Onduline BT-235/ BT-150 PLUS

Panel sandwich Ondutherm

Figura 75. Detalle cubierta. Manual de rehabilitacion de tejados.
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Figura 76. Render de propuesta de planta sequnda. Fuente: Autor.

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



101/118

=
o
O
=
w
=
[
i
—
=
w
o
<
i
(%]
w
-}
o
o
[0
a
>
O
=
=
(%)
©)]
=
O
<
o
Wn“
o
s
<
o
=
—
=
>
<
—J

7.4 Distribucion

7.4.1 Planta baja

N N — |

I T T T 1T T

==

Figura 77. Nueva distribucion planta baja. Fuente: Autor.
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Figura 78. Nueva distribucion planta primera. Fuente: Autor.
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7.4.3 Planta segunda

| | HABITACION DIAFANA

[ | TERRAZA
BARO
[ | ESCALERAS

Figura 79. Nueva distribucion planta segunda. Fuente: Autor.

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia

Trabajo Fin de Grado Iris FLORES TERRADEZ



LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION 104/118

Capitulo 8

Justificacion del CTE

8.1 Seccidn SI 1. Propagacion interior

8.1.1 Compartimentacion en sectores de incendio

Con referencia a la vivienda sdlo existe un sector de incendio, ya que la
superficie no supera los 2.500 m2.

Uso previsto del edificio

S Condiciones
o establecimiento

- La superficie construida de todo sector de
incendio no debe exceder de 2.500 ma.

Residencial Vivienda .. p
- Los elementos que separan viviendas entre sf, o a
éstas de las zonas comunes del edificio deben ser
al menos El 60.

Figura 80. Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de
incendio. Fuente: Cddigo Técnico de la Edificacion.
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Resistencia al fuego Sector
bajo rasante

Sector bajo
Elemento X ] Sec1.:0|.' Isobre rasante en
il edificio con alturade
evacuacion

h<15m| 15¢h<28 m | h >28 m

Paredes y techos) que separan
al sector considerado del resto
del edificio, siendo su uso
previsto: (s

- Sector de riesgo minimo en
edificio de cualquier uso no se admite El 120 El 120 El 120

- Residencial Vivienda,
Residencial Publico, Docente,

Administrativo El 120 El 60 ElI 90 El 120

@ La resistencia al fuego del suelo es funcién del uso al que esté destinada la zona
existente en la planta inferior. Véase apartado 3 de la Seccién S| 6 de este DB.

Figura 81. Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techo y puertas que
delimitan sectores de incendio. Fuente: Cédigo Técnico de la Edificacion.

8.2 Seccidn Sl 2. Propagacion exterior

8.2.1 Medianeria y fachadas

1. Las medianerias o muros colindantes con otro edificio deben ser al
menos El 120.
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2. Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior horizontal del
incendio a través de las fachadas, ya sea entre dos edificios, o bien en
un mismo edificio, entre dos sectores de incendio del mismo, entre una
zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera o pasillo
protegido desde otras zonas, los puntos de ambas fachadas que no sean
al menos El 60 deben estar separados la distancia d que se indica a
continuacion, como minimo, en funcion del dngulo o formado por los
planos exteriores de dichas fachadas (véase figura 1.1). Para valores
intermedios del dngulo a, la distancia d puede obtenerse por
interpolacion lineal.

a 0° »45° 60° 90° 135° 180°

d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

@ Refleja el caso de fachadas enfrentadas paralelas

a=180°

Figura 82. Fachada a 180°. Fuente: Cédigo Técnico de la Edificacién.

Segln las exigencias de este apartado y analizado nuestro caso en
concreto vemos que cumple los requisitos establecidos en esta seccion
apreciando en las fotos adjuntas que la distancia entre los huecos de
fachada con los huecos de las viviendas colindantes son superiores a
0,50 m.
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Figura 83. Ejemplo del cumplimiento de medianeria. Fuente: Autor.
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Capitulo 9 .

Conclusiones

El objetivo principal en este TFG ha sido la aplicacién de los
conocimientos adquiridos durante los afios de docencia universitaria en
el estudio y diagndstico de una vivienda unifamiliar entre medianeras
ubicada en el municipio de Cafiada del Hoyo (Cuenca) con el fin de
solucionar las lesiones que muestra la vivienda y acondicionarla a las
necesidades actuales y bienestar.

Por esa razdn el estudio se inicid con el analisis urbano y arquitectdnico,
para poder conocer los sistemas constructivos que se utilizaban en
aquellos afios de construccién y asi, poder entender el funcionamiento
de la vivienda y averiguar los origenes de las lesiones actuales.

Respecto a la propuesta de intervencion para diagnosticar y solucionar
las lesiones se ha realizado un analisis constructivo de la vivienda y de
otras construcciones realizadas en afios cercanos y misma tipologia
constructiva con el fin de entender a causa de que no se han podido
realizar catas.

En relacidon con la utilizacion del estudio y diagndstico de la vivienda, es
posible que en un futuro se haga uso ya que un motivo por el cual he
analizado esta casa es por la necesidad de rehabilitarla ya que es una
propiedad familiar.
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En conclusion, he aumentado mis conocimientos y me ha gustado
estudiar y conocer mas a fondo la tipologia constructiva de la vivienda,
por lo que he entendido mejor el funcionamiento real de los sistemas
constructivos, con sus defectos y sus virtudes. Y aunque durante la
docencia universitaria la he estudiado, es este TFG he tenido que
investigar, buscar, analizar cada una de las partes constructivas y
entender como construian y del buen uso de los materiales respecto de
sus caracteristicas, asi como de las técnicas constructivas tradicionales
utilizadas.
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Anexo 1. Planos actuales

1) Plano parcela
2) Plano parcela cotas
3) Distribucién planta baja

4) Distribucién planta primera

)

)

)

)

5) Distribucién planta segunda
6) Cubierta

7) Superficie planta baja

8) Superficie planta primera
9) Superficie planta segunda
10) Alzado norte

11) Alzado oeste

12) Patologia humedad P.B.

13) Patologia desprendimiento P.B.
14) Patologia desnivel P.B.

15) Patologia humedad P.1

16) Patologia fisuras P.1
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Anexo 2. Planos de propuesta de intervencion

1) Distribucion planta baja
2) Distribucion planta primera
3) Distribucién planta segunda

4) Estancias planta baja

)

)

)

)
5) Estancias planta primera
6) Estancias planta segunda
7) Alzado oeste
8) Alzado norte
9) Seccion S.1
10) Seccién S.2

11) Seccién S.3
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| SALON-COMEDOR-COCINA

| ASEO

.| ESCALERA
.| LAVANDARIA
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LA VIVIENDA ROJA: DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE INTERVENCION

Anexo 3. Otros

1) Contextualizacidon urbanistica
2) Ficha catastral

3) Término municipal
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SCRIT AL D CT Tl

Ol bk
HINETERIC
DE HACEMND
¥ FURECION PLIBLECA, OO DR
IL, CATATTRG

3851202WK9235S0001ZX |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CLERAS 7
16340 CANADA DEL HOYO [CUENCA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Residencial

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | | 252 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CLERAS 7
CANADA DEL HOYO [CUENCA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
‘ 252 ‘ ( 87 ‘ ‘ Parcela construida sin divisiéon horizontal

CONSTRUCCION

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA E 00 01 84
VIVIENDA E 01 01 84
ALMACEN E 02 01 84

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/630.025024414063
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il stk - v .-i'.l 1 \
593,700 593,720 593‘746. 1 i ';593‘760
L L | 5 L i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

593,760 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Lunes , 24 de Abril de 2017

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia

R Ficha catastral

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA
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