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Abstract

In contemporary cities, it is very common to find leftover areas in zones under bridges or
elements of road infrastructure. This work proposes an exploration of these areas,
understanding their characteristics and the necessary conditions for transformation, based
on the great potential they hold and their transition to authentic places where personal
development is possible. In order to reach projective approaches for the revitalization of
residual areas, this document offers an analysis that guides the urban designer in their vital
role of creating conditions of urban spatial quality for a more humane life.
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Resumen

En las ciudades contemporaneas es muy comun hallar areas residuales en las zonas bajo
puentes o elementos de infraestructura vial. El presente trabajo propone una exploracion
a estas areas, comprendiendo sus caracteristicas y condiciones necesarias para una
transformacion, basados en el gran potencial que estas aguardan y su transiciéon a
auténticos lugares donde sea posible el desarrollo de la persona. A fin de llegar a
aproximaciones proyectuales para la revitalizacion de areas residuales, este documento
ofrece un analisis que orienta al disefiador urbano en su rol vital de crear las condiciones
de calidad espacial urbana para una vida mas humana.

Palabras clave: integracion urbana; revitalizacion; calidad espacial urbana; espacio
publico residual

Bloque tematico: CIUDAD. Desigualdad, vulnerabilidad, pobreza, migraciones vy justicia
social
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Introduccion

En las grandes ciudades el desplazamiento urbano es cada vez mas crucial, y los gobiernos han
empleado sus esfuerzos en brindar soluciones apropiadas para los inconvenientes que se presentan
en esta materia. Sin embargo, en el afan de optimizar el transito, con frecuencia se relegan areas del
espacio publico urbano sin un uso o tratamiento especifico que aporten al mantenimiento de sus
condiciones y entren en armonia con el paisaje urbano, generando un problema de imagen urbana, de
contaminacion ambiental, e incluso de percepcion de inseguridad para los habitantes. Tal es el caso de
muchas areas bajo puentes vehiculares o pasos a desnivel, que con frecuencia sufren un desgaste
fisico por descuido o mal uso, y a su vez, se convierten en un punto de concentraciéon de patologias
sociales y gran riesgo para los ciudadanos. Por tal razén, el desarrollo de este trabajo permite llamar la
atencion sobre las areas de espacio publico residuales, y a su vez, destacar el potencial que tienen, a
fin de ejemplificar formas en las que a través del disefio urbano se brinden condiciones 6ptimas de
calidad urbana, mejorando asimismo la experiencia de ciudad.

En este orden de ideas, denominamos areas residuales de espacio publico, o “espacios perdidos” en
términos de (Trancik, 1986) a aquellas areas remanentes que hacen parte de la ciudad, usualmente
asociadas a transformaciones urbanas en funcién de la movilidad, o nuevos desarrollos inconclusos,
que manifiestan abandono y desuso; son areas que al no tener una definicién concreta del papel que
desempefian dentro de la ciudad y su relacién con los ciudadanos, quedan como sitios de nadie?,
generando una ruptura con el tejido urbano y a su vez, deteriorando su paisaje y las condiciones fisico-
espaciales y ambientales en las que tienen lugar las actividades econdémicas y sociales, y perjudicando
la experiencia urbana de sus habitantes. Para efectos de este trabajo, se tomd como punto de partida
estas areas remanentes ubicadas en la parte inferior de los elementos de infraestructura vial con estas
caracteristicas.

Por otro lado, grandes metrdpolis de América Latina enfrentan este tipo de retos en términos de disefio
urbano; en Buenos Aires, Argentina, han realizado concursos con el apoyo del Banco Interamericano
de Desarrollo a través de su Laboratorio de Ciudades, a fin de explorar formas de abordar los problemas
de fragmentacion que se generan con estos espacios urbanos, frente al impacto en barrios de caracter
patrimonial. En Sao Paulo, Brasil han hecho uso de estas areas como zonas de parqueo y en algunos
sectores de México D.F. utilizan estrategias de urbanismo tactico que combinan la expresion de valores
culturales con elementos de vegetacion a fin de darle vida a estas areas y ofrecer un entorno mas
ameno para los ciudadanos. Por otro lado, en ciudades colombianas como Bogota, recientemente ha
crecido la preocupacion por los desafios que van surgiendo para la seguridad de los ciudadanos, y por
ello se plantea el interrogante de cémo, desde el disefio urbano, se pueden tratar estas areas, teniendo
presente la funcion social que cumplen en la ciudad.

Con lo anterior, el objetivo principal de este documento es explorar estrategias proyectuales para la
revitalizacion de las areas de espacio publico residual, en aras de fomentar el mejoramiento de las
condiciones de vida de la ciudad y de sus habitantes. Para este propdsito, se establecieron cuatro
objetivos especificos; el primero orientado a la caracterizacion de las areas residuales objeto de
estudio, con vistas a encontrar elementos comunes y divergentes entre si; el segundo, desarrollar una
revision conceptual que permita comprender las areas urbanas residuales, y formas de abordarlas
desde el disefio urbano. El tercero, aporta el andlisis de proyectos de revitalizacion en areas urbanas
residuales bajo elementos de infraestructura vehicular, para identificar estrategias proyectuales con las
que se abordé el problema, y reconocer elementos de disefio y de gestion replicables que contribuyan
a larevitalizacion de estas areas en el caso las ciudades colombianas. Y el ultimo, se enfoco en explorar

"Basado en Trancik (1986) quien afirma que “Lost spaces” son “las areas urbanas indeseadas que necesitan un
redisefio, anti-espacios que hacen una contribucién no positiva a sus alrededores o usuarios”
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de manera proyectual formas de aplicar las estrategias de disefio, a fin de lograr la integracidn del tejido
urbano y social, a través del disefio urbano.

1. Del ‘Lost space’ al ‘placemaking’: Un recorrido multidimensional

Partiendo de la definicidn de areas residuales del apartado anterior, se expone a continuaciéon una
sintesis de su analisis que involucra causas, implicaciones y potencialidades. Con este propésito, se
revisaron los aportes de (Cruz, 2016) que hacen énfasis en el estudio de estas areas en la ciudad de
Bogota, y se relaciona con las aproximaciones de (Rojas, 2004) para las areas urbanas deterioradas,
debido a las similitudes que presentan en cuanto a caracteristicas y contexto. En ese orden de ideas,
para las ciudades colombianas (Cruz, 2016) aporta una clasificacion de los tipos de areas residuales,
dentro de la cual se encuentran las areas remanentes en la parte inferior de los puentes vehiculares,
que si bien no hacen parte de la “herida” que se crea en latrama y en laimagen por las transformaciones
en la infraestructura urbana, al no ser el elemento central de la intervencion quedan sin definicion,
propiciando el entorno mas adecuado para la propagacion de una imagen negativa, de abandono y de
inseguridad para los transeuntes.

Continuando con las causas, en términos socio-politicos y de administracion, (Cruz, 2016) y (Rojas,
2004) coinciden en que los procesos de especulacion inmobiliaria inciden significativamente en el
deterioro urbano, pues los antiguos residentes migran al no poder mantener los costos asociados a la
permanencia en el lugar, y asi mismo; la indefinicion de su porvenir impide la atraccion de nuevos
inversionistas, generando un ciclo de abandono dificil de revertir sin intervencién estatal. Como
consecuencia, dicha condicion suscita cambios en el uso del suelo, ocasionando fracturas en el tejido
social y de relaciones comunitarias; ya que los sitios, al albergar nuevas actividades y no estar
acompanfadas por un proceso de transicion planificada que permita la integracién espacial y funcional
de estos cambios, dan lugar a zonas marginadas caracterizadas por la indiferencia de sus usuarios y
progresiva pérdida de identidad. En la Fig. 1 Areas residuales en ciudades colombianas, guardando la
numeracioén, 1° imagen corresponde a la ciudad de Cartagena, 2° Cali, 3° y 4° Barranquilla, 5° Bogota
y 6° Medellin.

Fig. 1 Areas residuales en ciudades colombianas. Fuente: Google Earth

Adicionalmente, el deterioro de las areas centrales, el crecimiento periférico, la ausencia de normativas
claras y la ineficiencia en la gestion del mercado inmobiliario contribuyen al deterioro de las areas
urbanas centrales (Rojas, 2004) y a su vez impactan los espacios urbanos residuales por la ineficiencia
en el uso y distribucién del espacio construido. La mayoria de estas causas tienen implicaciones fisico-
espaciales que son definidas por (Trancik, 1986) para “espacios perdidos”; por ejemplo, la priorizacion
del transito motorizado sobre la movilidad peatonal y la calidad del espacio publico, que acrecienta la
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desconexion entre estos sectores y el resto de la ciudad, afectando negativamente la cohesién del
tejido y la experiencia de los ciudadanos.

Por otro lado, las implicaciones que tienen las areas residuales se manifiestan en dos ambitos; el
primero orientado a los retos que representan para los entes gubernamentales el coordinar las acciones
entre los actores privados del desarrollo urbano, quienes segun (Rojas, 2004) involucra a propietarios
del sector, empresas, inversores inmobiliarios, organizaciones, familias residentes en las viviendas,
consumidores y quienes frecuentan el area de modo que en un esfuerzo conciliado se logre el maximo
aprovechamiento y beneficio de estas areas tanto en su condicidén fisica, como en su entorno
contextual. Y, por otra parte, en el analisis de (Cruz, 2016) es posible constatar que la existencia de
areas residuales manifiesta un vacio normativo en la ciudad de Bogota, tanto, en cuanto a instrumentos
que regulen estas areas, como a la exploracién de estrategias para incentivar su uso y preservacion
como espacios para el disfrute de los ciudadanos. Sin embargo; recientemente en enero de 2025, los
entes gubernamentales han iniciado la exploraciéon de iniciativas como ‘puentes que unen” una
estrategia que busca intervenir estas areas y dotarlas de una funcion integrando los actores
comunitarios y los entes privados para darle vida al sector?.

El segundo ambito se orienta hacia los ciudadanos en relacion al impacto que genera en su experiencia
del espacio urbano, la existencia de las areas residuales, pues se relaciona directamente con la
percepcion de confort y seguridad en el espacio publico. Segun (Cruz, 2016), el deterioro del mobiliario
urbano, la falta de iluminacién y la ausencia de vegetacidon generan un ambiente de abandono que
afecta la apropiacion del lugar. Este fendmeno contribuye a lo que (Rojas, 2004, pag. 14) describe
como una "espiral de decadencia”, caracterizada por el incremento de delitos, estigmatizacién y pérdida
de funcionalidad del espacio. En este sentido, la calidad de vida urbana se ve comprometida, pues la
falta de integracion de estas areas impide que cumplan su propésito de promover el bienestar y el
desarrollo comunitario. Tal como sefalan (Silvestro & Roca, 2007), el disefio urbano debe garantizar la
existencia de lugares adecuados para la interaccién humana, no solo en términos fisicos, sino también
como entornos que favorezcan el encuentro, la reflexion y la construccién de relaciones sociales solidas
y constructivas.

En linea con lo anterior, multiples estudios manifiestan la variedad de factores que tienen impactos
significativos en la percepcion del espacio urbano y su afectacion a la persona. Un ejemplo de estos
corresponde al realizado por (Samavati, Desmet, & Ranjbar, 2024), en el que se desglosan ocho
aspectos clave que influyen en la percepcion de felicidad en los espacios publicos urbanos, observados
en la Fig. 2, los cuales, en términos del presente documento harian referencia a lugares acogedores,
atractivos, que permitan realmente ofrecer una experiencia placentera en su permanencia, y a su vez
aportan positivamente a la salud y bienestar de las personas en todos sus ambitos, esa condicion que
(Silvestro & Roca, 2007) denominan humanizarnos, lugares de aprendizajes, de intercambio de
experiencias enriquecedoras, que refuerzan los lazos comunitarios y contribuyen favorablemente al
desarrollo integral de la persona.

2 Acerca de la estrategia: https://bogota.gov.co/mi-ciudad/gobierno/estrategia-puentes-que-unen-para-transformar-
bajo-puentes-en-bogota
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Fig. 2. Factores que influyen en la percepcion de felicidad en el espacio publico.
Fuente: Elaboracion propia con base en (Samavati, Desmet, & Ranjbar, 2024)

En el siguiente apartado, se hara una breve apertura a las potencialidades que se hallaron en el analisis
de las areas residuales, asi como un insumo para la definicién de la calidad urbana en ellas.

1.1. Un acercamiento a las areas residuales en las ciudades colombianas: fuente de
oportunidades para la calidad espacial urbana

Las areas residuales urbanas, mas alla de su apariencia inicial de abandono como se observa en la
Fig. 3, poseen un gran potencial para reforzar la conectividad y cohesion del tejido urbano,
convirtiéndose en elementos integradores de la ciudad. En este contexto, la calidad urbana juega un
papel vital en su transformacién, ya que implica una interaccidon armoénica entre componentes tangibles
e intangibles que configuran el espacio. Segun la (Asociacién Colombiana de Disefiadores Urbanos,
2024), la calidad urbana debe garantizar la armonizacion del entorno, el confort y una experiencia
sensorial significativa para los ciudadanos, promoviendo espacios que no solo favorezcan el bienestar
fisico, sino que también fortalezcan la apropiacién social y cultural del lugar.

Fig. 3 Area bajo puente Av. Comuneros con Av. NQS Bogota, Colombia. Fuente: Google Earth

Para el caso de las ciudades colombianas, se clasificd su potencial en los ambitos fisico-espaciales y
socio-espaciales, y en la Fig. 4. Esquema resumen de potencialidades en areas residuales, es posible
observar su conexion con los elementos conceptuales analizados. Al empezar por el primero; se
destaca que su cualidad de nodos implica una confluencia de transeuntes y establece conexiones
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directas e indirectas hacia los elementos ubicados a su alrededor. Asi mismo, esta caracteristica
permite tener una vision mas amplia de los atractivos cercanos y distantes que posee la ciudad; tal es
el caso de Cartagena, en la que al subir el puente peatonal es posible visualizar en el horizonte el mar
Caribe por un costado, y por el otro, el cerro la Popa; lo que permite enriquecer la variedad en el area,
estimular los sentidos y promover una mayor legibilidad del sector; siendo todas estas condiciones
vitales en la transformacion de un area residual en un verdadero lugar.

Fig. 4 Esquema resumen de potencialidades en areas residuales

Por otro lado, respecto al ambito socio-espacial, se destaca la forma en la que los elementos
contextuales en proximidad suscitan el desarrollo de diversas actividades que se generan de manera
espontanea como parte de la idiosincrasia de la comunidad que alli reside, y su vez, marcan un indicio
de cémo puede ser empleado el espacio, involucrando estas caracteristicas y mejorando las
condiciones espaciales en las cuales se desarrollan. En la Fig. 5, se observa en el esquema de analisis
como esta condicién ha venido consolidando el area como un nodo de transporte a pequefia escala,
acompanado a su vez de casetas de comercio informal, servicio de llanteria, viviendas informales,
aparcamiento, entre otros asociados a los automoviles y transporte de gran tamafo, de modo que esta
zona va adquiriendo vida, como sitio de vivienda, y trabajo simultaneamente para algunos ciudadanos.
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Fig. 5 Esquema de analisis en la ciudad de Barranquilla. Fuente: Elaboracion propia

1.2.El papel de la calidad urbana y humana en el resurgir de las areas residuales

Partiendo de los aportes de (Sanchez M. , 2022) se constata el caracter relacional de la calidad espacial
urbana y a través de los principios, ambitos y variables propone un esquema que permite elaborar
estrategias de disefio urbano en las areas objeto de estudio. La revision de la propuesta conceptual de
la variedad integradora permitié destacar que las intervenciones urbanas que se realicen deben estar
encaminadas a la consolidacion de la funcién social de la ciudad, en aras de que cada elemento en los
procesos de transformacién urbana ofrezca las condiciones 6ptimas para el desarrollo humano.

La subsidiaridad propuesta como principio en el disefio urbano implica que el disefador comprenda
detalladamente las potencialidades de cada uno de los elementos que se involucran en el proceso de
disefio, sean estos materiales e inmateriales, construidos o naturales, objetos fisicos, espacios o
personas. De alli que -en el caso de las areas residuales- este principio ofrezca un clima de empatia,
de manera analoga, en el cuerpo humano cada érgano ofrece una funcion crucial dentro de su correcto
funcionamiento, asi también cada elemento ofrecera una condicién importante para dar vida al lugar
desde la perspectiva mas amplia. Es asi como, por ejemplo, las areas cubiertas bajo los puentes
ofrecen un refugio para el desarrollo de las actividades que lo requieran, la vegetaciéon circundante
puede brindar las condiciones adecuadas para el manejo del microclima, sus valores paisajisticos
enriquecen la imagen urbana, y al entrar en interaccién con el ciudadano enriquece su experiencia; los
atractivos naturales como cuerpos hidricos o construidos como elementos escultéricos, monumentos,
entre otros, invitan a la confluencia en el lugar. Las personas que habitan o frecuentan estas areas
residuales tienen un papel vital en cuanto a la comprension de las dinamicas que por experiencia han
ido adquiriendo, y con ello, ofrecen un conocimiento de primera mano que permite dar respuestas
oportunas a la condicién del sitio e ir transformandolo en verdadero lugar.

Con relacion al principio de complementariedad, se destaca que, en la bausqueda de la integracion, las
actividades circundantes manifiesten claras necesidades sobre lo que el area de espacio publico
cercano podria ofrecerle, de modo que entra en la labor del disefnador urbano el saber captar
adecuadamente estos indicios de manera que logre propiciar una relacién sinérgica entre las
actividades existentes y las propuestas en las areas en cuestién. En esta lamina que se observa en la
Fig. 6 de (Wuxiang 987 High Line Park, 2023) es posible observar como a partir de los ‘enlaces
emocionales’los autores elaboran estrategias de disefio que ejemplifican formas en la que se desarrolla
este principio, a través de las actividades que se proyectan en el area como son las huertas urbanas,
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areas para pequefios negocios en zonas residenciales, la preservacion de la “textura rural” como
elemento de enlace entre las viviendas circundantes y el caracter paisajistico de la propuesta. En
sintesis, vincula las actividades del entorno construido a las del espacio publico, ofreciendo
simultdneamente un soporte.

Fig. 6 Wuxiang 987 High Line Park
Fuente: International Federation of Landscape Architects (IFLA), Asia-Pacific Region (APR)

El principio de desarrollo humano, implica que un buen disefio urbano aporte al crecimiento integral de
la persona, ofreciendo los elementos espaciales y proyectuales necesarios para tal fin. En esta misma
linea, al hacer una lectura de las teorias de disefio aportadas por (Trancik, 1986), este principio formaria
una parte vital en la teoria de lugar, la cual sugiere que su esencia esta en entender las caracteristicas
culturales y humanas del espacio fisico (...) el espacio es un vacio delimitado cuyo propésito tiene el
potencial de enlazar fisicamente” dichos enlaces, si bien se refieren a elementos fisicos, su acepcion
se hace extensiva al impacto que manifiesta en el desarrollo de las capacidades humanas. En la Fig.
7, el One Green Mile de (MVRDV, 2022) propone una estrategia programatica que incentiva el
aprovechamiento del espacio publico para el desarrollo de actividades formativas acogiendo a la
mayoria de la poblacién en distintos horarios, asegurando de este modo su vitalidad en gran parte del
dia. Los elementos espaciales propuestos, por su parte, otorgan las condiciones fisicas oportunas para
la variedad de actividades en términos de (Bentley et al., 1985); haciendo un juego de texturas, colores,
y volumenes que enriquecen la experiencia del ciudadano en este lugar.

The Reading Room The Grandstand The Play Roem The Carpet The Gym The Lounge Room

Learning in the library Event space Play zone Arwything for all Gutdoor Gym Lounge to lunch and rest

2 &

Fig. 7 One Green Mile. Fuente: MVRDV
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2. Resultados y conclusiones

El desarrollo de este documento permiti6 hacer una apertura a la exploracion de estrategias
proyectuales para el abordaje de las areas residuales, cambiando la visién de areas desoladas,
abandonadas y sin definicion, a terrenos de oportunidades para el enriquecimiento del espacio,
destacando con ello la importancia de los valores intangibles en el proceso de disefio, asi como el
fortalecimiento de la respuesta de disefio urbano frente a los retos que representan las
transformaciones de esta indole. Conforme a ello, se define que las intervenciones que se plantean
para trabajar las areas residuales deben promover la elecciéon en cuanto a formas, actividades, y modos
de relacionarse con el espacio. Asimismo, el disefio de dichos lugares debe estar orientado a un facil
mantenimiento, conservando en 6ptimas condiciones el area, de modo que la imagen que manifieste
sea siempre confortable y atractiva para los ciudadanos, invite a la permanencia y a establecer un
sentido de arraigo y pertenencia frente a dicha area, que le motive a su vez al cuidado de estas
condiciones. Siguiendo el razonamiento anterior, en la Fig. 8 se presenta el esquema resumen de las
estrategias

Fig. 8 Esquema resumen de las estrategias identificadas

La revision conceptual de los autores (Bentley et al., 1985) (Sanchez, 2022) (Trancik, 1986) permitid
encontrar similitudes en cuanto a la lectura que se realiza al momento de tratar las areas residuales.
La primera se centra en el analisis detallado de las condiciones del sitio, a fin de conservar al maximo
los valores culturales y elementos inmateriales que enriquecen la definicion de lugar en el area, y por
tal razén, todos los elementos fisicos que se disponen en estos territorios deben manifestar esa
integracion entre las personas y el area circundante, para lo cual, los elementos culturales, simbdlicos
y de encuentro tienen un papel protagénico en el vinculo ciudadano — lugar. Por otra parte, los
elementos ambientales como la vegetacion, o elementos constitutivos del espacio publico como
luminarias, mobiliario urbano, sefializacion, tienen la capacidad de manifestar un enlace de continuidad
con el contexto, haciendo de este un eslabdn que refuerza su legibilidad.
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Respecto a la calidad espacial urbana y de vida humana, es posible afirmar que estan intrinsecamente
enlazadas. En otras palabras, la calidad espacial urbana se puede dar si, y sélo si hay una adecuada
comprensién de las necesidades humanas especificas para cada area, que, si bien pueden ser
comunes a otras, las maneras de relacionarse con el entorno siempre son variables, asi como las
condiciones ambientales y culturales, actividades econdémicas y de ocio, y por tal razén las respuestas
fisico-espaciales para cada caso seran el producto de una profunda reflexion y dialogo entre la ciudad
y los ciudadanos, mediada por el disefiador urbano.

Por ultimo, a modo de reflexiéon se destaca que la labor del disefiador urbano debe centrarse en la
disposicion de esos lugares idéneos, en cada rincon de la ciudad, que propicien a las personas un
verdadero sentido de lugar, entendido como lo expresan (Silvestro & Roca, 2007) en el que sea posible
esa practica de la humanizacién, que en las areas urbanas se traduce en lugares de encuentro, de
aprendizaje, de socializacion, de cultura, de integracién urbana y ciudadana. Por tales motivos, es un
llamado a todos los profesionales en cuyas manos esta la configuracion de la ciudad, a no escatimar
esfuerzos en la comprension integral del espacio urbano, asi como la adecuada integracion de los
elementos que lo componen.
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