NUEVA LONJA Y RENOVACION DEL FRENTE MARITIMO DE ALTEA
CLAUDIA PELAEZ LINDEN

INTRODUCCION AL LUGAR
CONTEXTO SOCIAL Y CULTURAL

La historia de Altea desde la década de 1960 esta fuertemente marcada por el de-
sarrollo turistico, convirtiendose en la actividad principal que ha  transformado la vida lo-
cal. Este enfoque e n el turismo residencial ha generado cambios demograficos, eco-
noémicos, urbanisticos y culturales significativos en este municipio de la comarca de la
Marina Baixa. A pesar de tener una economia histéricamente basada en la pesca y la agricul-
turg, la actividad econdémica se ha desplazado hacia los sectores de servicios y construccion.

El descubrimiento de Altea por artistas en busca de tranquilidad llevd a la creacion de
un ambiente bohemio en el casco historico, convirtiendose en la caracteristica distinti-
va del lugar. Este ambiente atractivo ha atraido a residentes de otfros paises en busca de
un destino Unico con alta calidoad de vido, resultando en un significativo crecimiento in-
mobiliario y una evolucion en el turismo. A pesar de estos cambios, Altea ha logrado pre-
servar su patrimonio cultural y valores tradicionales, destacando el casco antiguo y ac-
tividades como la artesania, la agricultura y la pesca como parte integral de su identidad.
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Poblacion total Municipio: 23.010
Poblacion Hombres: 11.305
Poblacion Mujeres: 11.705

HABITANTES SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO 2023
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La transformacion econdmica de Altea ha ido acompanada de profundos cambios so-
ciodemogrdaficos como consecuencia del desarrollo  econéomico del municipio. La  evo-
lucion demogrdafica de Altea muestra, desde 12000, un continuo crecimiento poblacio-
nal, en algo mdas que una década la poblacidn aumentd un 54,4%, incremento que se
produce gracias al aumento de la poblacion extranjera, con un incremento medio anual del 28%.

Altea muestra indices de envejecimiento considerablemente mas altos que la media tanto provincial
como autonomica. Aunque el numero de residentes extranjeros que eligen establecerse en Altea parece
haber alcanzado un punto de estancamiento, sigue siendo notable la presencia de numerosas comuni-
dades de jubilados internacionales. Esto abre una oportunidad para el desarrollo de empleo y nuevas
actividades econdmicas vinculadas a los estilos de vida postmodernos de la Tercera Edad europea.
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Altea concentra su mayor motor enconomico en comercio, transporte y hosteleria y
construccion.
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La situacion actual en Altea muestra que la mayoria de la gente se mueve en coche o
moto (65%), mientras que el uso de medios de transporte mas sostenibles, como caminar
o la bici, es relativamente bajo (31%). Esto se debe en parte a la estructura del munici-
pio, que estd bastante dispersa, con varios nucleos separados y un terreno algo com-
plicado. Pero no se puede culpar solo a estos factores por cOmo nos movemos, ya que:

-Mas de la mitad de los vigjes de los residentes duran menos de 10 minutos o cubren
menos de | km.

-Mas de la mitad de los vigjes realizados por los residentes en vehiculo privado son
habituales.

-Mas de la mitad de los residentes dicen que no fienen un buen servicio de transporte
publico o no lo cono  cen.

-Un 20% de los encuestados no usa la bicicleta porque no hay carriles bici o no se
sienten seguros.

Ademads, alrededor del 80% de los residentes cree que hay serios problemas con el tra-
fico y el aparcamiento en Altea.
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PROBLEMA EL LUGAR

La lonja se ubicard en el mismo lugar estratégico que el actual edificio, cerca del puerto local, facilitando el acceso de los pescadores a la infraestructura por-
tuaria y permitiendo la distribucion rapida de los productos. Respetando la esencia del edificio y su lugar central en el puerto.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Altea se ha convertido en un municipio que atrae una clase particular de turista: jubilados extranjeros,
con una significativa presencia de personas del Norte de Europa vy del Este. Estos visitantes persiguen un
alto nivel de bienestar y calidad de vida. A lo largo de los afios, esta busqueda ha llevado al crecimiento
constante de segundas viviendas unifamiliares en Altea, caracterizadas por una construccion rapida y
sin una planificacion urbanistica adecuada. Este desarrollo ha resultado en la falta de equipamientos
necesarios en estos nucleos, lo que ha generado problemas significativos de movilidad, estacionamiento
y la ausencia de servicios esenciales.
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La construccion de estas viviendas y este tipo de turismo es lo que ha garantizado hasta ahora la eco-
nomia del pueblo, pero.. si sigue asi ? podria convertirse en una Torrevieja por su gran masificacion en
determinados puntos. .

Si esta tendencia continug, existe el riesgo de que Altea siga el camino de una localidad altamente ma- .
sificada. Este escenario amenazaria la calidad del turismo que ha sido fundamental para la economia .
local hasta ahora, ya que estos visitantes buscan un ambiente tranquilo, bien conservado y en armonia .
con el entorno natural. Ademas, esto podria llevar a la perdida de la identidad vy la singularidad del lugar

Para poder romper con esta monofuncionalidad constructiva, economica y turistica, se propone poten-
ciar la cultura pesquera y nautica, buscando otro tipo de turismo constante durante todo el afo, para
reactivar la economia tanto en actividades nauticas, como pesqueras.

Altea presenta una variedad de productos turisticos derivados de su gama de recursos:
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Altea Centro-Puerto

PROPUESTA

Altea tiene la capacidad de poder potenciar y desarrollar la oportunidad que le brinda la costa. El turismo nautico con la A
. . . . . . . \
infrestructura ya disponible de varios puertos deportivos, es claro ejemplo de un recurso infravalorado, recursos que no se &
han utilizado plenamente para convertirlos en una ventaja competitiva solida. Y
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Se propone mejorar la zona maritima del municipio, a traves de una mejora y modemizacion de las infraestructuras.El pro- Q
posito central del proyecto consiste en revitalizar el edificio de la lonja y mejorar la zona en general. Actualmente, existe una Y /
desconexion entre el paseo del pueblo y el puerto, ademas de una carencia de instalaciones adecuadas. El objetivo principal ?
s atraer un flujo constante de turismo nautico durante todo el afio, generando empleo y estimulando la economia a traves g

de la promocion de la cultura nautica y la oferta gastronomica. A
3

26 MIN
¢

é 6 MIN

e Carril Bici

. . ’ . . . P , . A
Este espacio combinara la funcionalidad de una lonja de pescadores tradlicional con un mercado gastronomico que pro- A
movera la cocina mediterranea y los productos frescos del mar. g
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LEYENDA

CUBIERTA

CU 1. Mortero para formacion de pendientes con pendiente minima del 2% acabado con
capa de regularizacion

CU 2. Lamina sintetica a base de PVC plastificado para impermeabilizacion con armadura
de fibra de vidrio |,2mms

CU 3. Capa antipunzonante, separadora geotextil 300gr/m2 con solape de 10cms
CU 4. Aislamiento de paneles rigidos de poliestireno extruido de 20mms de espesor

CU 5. Proteccion pesada de grava oculta seleccionada de color MARRON con una capa
minima de Scms

CU 6. Cazoleta EPD soldable
CU 7. Sumidero prefabricado con paragravillas
CU 8. Rebaije del soporte de la impermeabilizacion

CU 9. Imprimacion,impermeabilizacion con doble lamina impermeable de betin elastomero y
lamina geotextil, subir a 20 cm

CU 10. Doble hilada de ladrillos semiperforadas de 24,5x 1 1,5x7cms para formacion de
peto perimetral

CU 1'1. Formacion de remate superior de albardilla a base de chapa plegada de aluminio
negro.

CU 12. Formacion de remate de alero a base de chapa plegada de aluminio negro segun
detalle para remate de goteron y albardilla superior fijada.

CU 13. Lana de roca

CU 14. Canalizacion PVC Colgada insonorizada
CU 15. Canaleta de drenaje oculta lineal

CU 16. Lamina geotextil

CU 17. Lamina impermeable de PVC

CU 18. Mortero para formacion de pendientes
CU 19. Arena

CU 20. Tierra fertil

FACHADA

FA 1. Albardilla de coronacion de piedra caliza inclinacion minima 10%
FA 2. Fachada de Paneles prefabricados GRC de gran formato
FA 3. Perfil en T para union con perfil en L

FA 4. Ladrillo panal ceramico tipo GERO

FA 5. Revestimiento ceramico 60x30cm

FA 6. Mortero de agarre

FA 7. Peffil vertical de union en T

FA 8. Ladrillo ceramico hueco de 7 cm

FA 9. Anclaje de subestructura metdlica para lomas

FA 10. Lamas giratorias de ceramica blanca

FA 11. Anclaje inferior mediante tubo lacado marrdn

FA 12. Perfil remate aluminio lacado marron

FA 13. Lamas pivotantes separacion 600mm de madera tratada para ambiente marino
FA 14. Formacion de goterdn

FA 15. Cubierta de Zinc con fijacion . Pendiente minima de 5% (Marron)

FA 16. Anclaje celosia madera a subestructura metdlica

FA 17. Fachada superior de celosia de madera para proteccion solar con tratamiento
para ambiente marino

FA 18. Subestructura metdlica para celosia de madera

FA 19. Vidrio

ACABADOS

AC . Pavimento continuo de hormigon fratasado y pulido en masa in situ
AC 2. Recrecido mortero reforzado

AC 3. Pavimento ceramico 60x60 cm

CIMENTACION

Cl' |. Hormigén de limpieza 10 cm

Cl 2. Armado inferior losa

ClI 3. Grava drenante para favorecer la evacuacion del agua

Cl 4. Impermeabilizacion Lamina termoplastica de PVC

ClI5. Losa de cimentacion de espesor 70 cm (Detallado en memoria estructural)
Cé6. Viga de borde de losa de cimentacion (Detallado en memoria estructural)
ClI7. Armado superior losa

Cl 8. Aislamiento rigido de poliestireno extruido

Cl 9. Recrecido mortero reforzado 47 mm

Cl 10. Tubo de drenaije

ESTRUCTURA

ES I. Viga de cuelgue de hormigon armado de 45x90 cm (Detallado en memoria
estructural)

ES 2. Foriado de losa maciza de 30 cm de espesor (Detallado en memoria estructural)
ES 3. Pilares de hormigon armado de 50x50cm (Detallado en memoria estructural)

ES 4. Formacion de reticula metdlica de apoyo a base de perfilaria segun detalle de
planos de estructura
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