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RESUMEN

El estudio se centra en la necesidad de rehabilitacion que presentan en la actualidad muchos barrios de las grandes ciudades.
Se realiza un primer acercamiento con el estudio de la vivienda social como punto de partida, para posteriormente centrarse en
el caso concreto del Grupo “Antonio Rueda”, un grupo de viviendas de renta limitada, de la mano de los arquitectos V. Valls, J.
Garcia Sanz y L. Mares. Construido entre 1969 y 1972 sobre terrenos del poligono de la avenida de Castilla con un total de 1002
viviendas. Esta fue una de las ultimas intervenciones de la OSH (Obra Sindical del Hogar) en la ciudad de Valencia.

El trabajo sera abordado desde las tres premisas mas importantes en estos momentos: Construccion/Estructura, Accesibilidad
y Eficiencia Energética, pero también se analizara el conjunto como grupo y su integracion en la ciudad. Se realizara una ins-

peccion de los edificios para evaluar el estado de conservacion y un estudio de las posibles intervenciones para mejorar sus
condiciones y calidades.

PALABRAS CLAVE

Vivienda social, Grupo de viviendas Antonio Rueda, Accesibilidad, Rehabilitacion energética, Valencia.
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OBJETIVOS

El objetivo principal del presente trabajo es establecer una aproximacion a un proceso de rehabilitacién de un grupo de viviendas
sociales llamado Antonio Rueda, situado en la ciudad de Valencia concretamente en el barrio de Tres Forques. Los objetivos
particulares son los siguientes:

- Estudiar el contexto histérico por el cual se construy6 el grupo de viviendas y la influencia que recae sobre él.

- Analizar las regulaciones normativas vigentes en el momento de construccion del grupo de viviendas.

- Determinar las condiciones de vulnerabilidad que condicionan el barrio y su catalogacion segun los diferentes estudios.
- Analisis y diagnéstico de los edificios tipo que componen el grupo, incidiendo en las caracteristicas constructivas.

- Evaluar el estado actual de la tipologia considerada como la mas desfavorable, mediante el Informe de Evaluacion (IEE)
- Estudio energético de la tipologia mas desfavorable para poder plantear propuestas de mejora sobre ella.

- Plantear unos escenarios de mejora en materia de accesibilidad y de eficiencia asi como la viabilidad de su aplicacion.
- Realizacion de conclusiones de la investigacion realizada en el presente trabajo.

METODOLOGIA
El trabajo que se desarrolla a continuacién se ha realizado en base a las fases metodoldgicas siguientes:
FASE1: Acercamiento al tema de estudio.

Por la falta de documentacion original, esta fase ha sido compleja y laboriosa. Por un lado la recopilacién de informacién sobre
organizacioén y datos generales de la ciudad a nivel histérico, urbanistico y demografico, han conllevado a visitar una serie de
instituciones publicas e investigacién para encontrar la disgregada informacién necesaria para dar la base y rigurosidad adecua-
da para el trabajo. Por otro lado, para llevar a cabo la parte técnica del proyecto dedicada a rehabilitacion, se ha llevado a cabo
una documentacion bibliografica mediante libros, revistas especializadas en el tema en cuestion, normativas especificas en cada
una de las materias y legislacion tanto vigente en la actualidad como de la época.

El trabajo de campo, en el cual se han recogido los datos necesarios y se ha realizado el reportaje fotografico que se han con-
siderado necesarios para la elaboracion y desarrollo del presente trabajo, también ha acarreado un gran papel a la hora de la
realizacién de la investigacion.
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FASE 2: Sintetizacién de la informacién recopilada.

Con toda la informacién obtenida, se ha podido organizar la estructura del trabajo y los objetivos que se han querido abordar
en el trabajo de investigacion siguiente. Posteriormente, se ha procedido a realizar una contextualizacion de la informacion en
referencia al origen de la vivienda social y las causas que motivaron su construccion, para poder comprender mejor las caracte-
risticas urbanisticas y arquitecténicas que definen el grupo.

FASE 3: Analisis, Evaluacién y Diagndstico.

Definicion de las caracteristicas constructivas de las tipologias edificatorias de las que se compone el grupo de viviendas (sis-
temas y elementos constructivos), para elaborar tablas y planos descriptivos y técnicos. Inspeccion y evaluacién del estado de
conservacion y de las condiciones de accesibilidad que dispone el edificio mas desfavorable en la actualidad, con la herramienta
IEE.CV, ademas de evaluar el edificio desde el punto de vista energético con ayuda del programa CERMA, identificando las
deficiencias mas significativas.

FASE 4: Propuestas de Intervencion.

Elaboracion de propuestas de actuacion para la mejora de la accesibilidad y de la eficiencia energética de los edificios, para
garantizar las garantias de calidad y confort en las viviendas analizadas. Estas ultimas propuestas estaran encaminadas en la
rehabilitacién de la envolvente considerando el ahorro conseguido y la reduccion del consumo energético y de emisiones de
CO, mediante el programa informatico CERMA, para poder analizar la viabilidad econémica de su posible aplicacion.

FASE 5: Conclusiones.

Recopilacién de conclusiones sobre los resultados y objetivos alcanzados en el presente trabajo de investigacion, dejando
abiertas posibles lineas de investigacion que, por motivo de exceder los objetivos planteados, se han quedado sin desarrollar.

MOTIVACION

La crisis que experimenta el sector de la construccién en los ultimos anos, conlleva un cambio en la visién del modelo de ex-
pansion de la ciudad a otra alternativa, centrando la mirada en la renovaciéon del parque edificatorio existente. Por otro lado,
la preocupacion por el medioambiente ha generado unas iniciativas internacionales, estatales y autondémicas de reduccién de
emisiones para frenar el cambio climatico fijando unos objetivos, normativas y planes de actuacién para los diferentes sectores.
Estos son dos de los puntos clave por la cual se ha motivado la realizacion del presente trabajo, ademas de la inquietud de que
las infraestructuras sean accesibles para todo tipo de usuarios sin acarrear grandes esfuerzos.
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MARCO NORMATIVO

El problema energético surge en la década de los 50 debido al consumo desmesurado y sin control de energia. Los principales
consumidores de energia son los paises en fase de desarrollo para satisfacer las necesidades de la “sociedad de bienestar”.

Espana es el principal pais de la Uniéon Europea en importacién de recursos energéticos, donde los principales son recursos no
renovables procedentes de los fosiles. Existe un estudio del afio 1968 en el que se pronostica que de seguir con estos habitos de
consumo, se agotarian las reservas de petroleo en el siglo XXI. Estos recursos agravan el problema del calentamiento global al
expulsar gases de efecto invernadero. Con el fin de reducir las emisiones de estos gases y cambiar las tendencias de consumo,
en 1997 se firmé el Protocolo de Kioto, pero no entré en vigor hasta febrero de 2005.

El Protocolo de Kioto sobre cambio climatico es un acuerdo internacional vinculado a la Convencion Marco de las Naciones
Unidas sobre Cambio Climatico, que tiene por objeto reducir las emisiones de gases de efecto invernadero a la atmdsfera, en un
porcentaje aproximado del 5% en el periodo comprendido entre 2008 y 2012, respecto a las emisiones de 1990.

ANIVEL EUROPEO

Como ya sabemos, el gran desafio al que nos enfrentamos es el cambio climatico, por eso desde la Uniéon Europea se han
propuesto unas medidas que prevén nuevos objetivos para 2020. La Unién Europea, concienciada en el problema y como res-
puesta al compromiso, ha redactado y aprobado distintas directivas enfocadas al medio ambiente, la eficiencia energética o el
ahorro de energia, aplicadas a sectores como el transporte, la industria y la edificacion.

Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo (Diciembre de 2002). [DOUE-L-2003-80006]

Esta directiva entra en vigor el 4 de Enero de 2003, inspirada en el Protocolo de Kioto para reducir las emisiones de CO2. Trata
sobre la contencién de emisiones de gases de efecto invernadero, consumo energético y eficiencia energética, asi como de
generacion de energia a partir de fuentes renovables. Los aspectos mas relevantes de dicha directiva son:

*Los edificios deberan cumplir con unos requisitos minimos de eficiencia energética adaptados a las condiciones climaticas
locales.

*Se consideran importantes las reformas ya que permiten tomar medidas que mejoren sus condiciones de eficiencia
energeética.

Los edificios deberan ser certificados energéticamente y la Administracién publica debera tomar la iniciativa como ejemplo.
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Directiva 2010/31/UE (modificacion y revision de la directiva 2002/91/CE).[DOUE-L-2010-81077]

El 14 de abril de 2010, la Unién Europea modifica la directiva anterior introduciendo algunas modificaciones y se reconoce que
“la reduccion del consumo energético y el uso de energia procedente de fuentes renovables en el sector de la edificacion cons-
tituyen una parte importante de las medidas necesarias para reducir la dependencia energética y las emisiones de gases de
efecto invernadero”.

La directiva del 2010 enfatiza el compromiso de reducir 2°C la temperatura global del planeta, disminuir las emisiones de gases
de efecto invernadero un 20% como minimo para 2020 con respecto al 1990 y el consumo de energia, asi como aumentar las
fuentes de energia renovables.

También se establece que los edificios de nueva construccion, los edificios en venta o en alquiler, sea obligatorio disponer de
un Certificado de Eficiencia Energética. Los edificios de nueva construcciéon no solo reduciran su demanda energética sino que
deberan tener consumo energético nulo. Se establece que para diciembre del 2018 todos los edificios publicos deberan cumplir
dichos requisitos y en diciembre de 2020, el resto.

Directiva 2012/27/UE sobre Eficiencia Energética (DEE). [DOUE-L-2012-82191]

En esta nueva directiva se fija un marco comun para el fomento de la Eficiencia Energética en la Unién Europea a fin de asegu-
rar el objetivo de ahorro del 20% de la energia para el 2020. Ademas se marcan unas nuevas politicas en las que se obliga a la
Administracién a dar ejemplo adquiriendo productos, servicios y demas con altos rendimientos energéticos y deberan renovar
anualmente el 3% de la superficie total que tengan en propiedad y dispongan de aires acondicionados/calefaccién, para cumplir
los objetivos.

Acuerdos internacionales e iniciativas comunitarias

Hacer inciso en la existencia de unos acuerdos internacionales como es la Carta de Leipzig (Mayo 2010) sobre ciudades euro-
peas sostenibles en la que se apuesta por el desarrollo sostenible como estrategia para la proteccién y crecimiento de nuestras
ciudades. También nombrar la Declaracion de Toledo (aprobada por los ministros responsables del desarrollo urbano de los 27
estados de la UE, el 22 de junio de 2010) la cual significé una gran aportacién para la definiciéon del concepto de Regeneracion
Urbana Integrada y la necesidad de aplicar este enfoque a las politicas de recuperacion del patrimonio edificado y las ciudades
existentes.

Aparte de estos acuerdos, existen unas iniciativas comunitarias recogidas en el Libro Verde' sobre el medio ambiente y en los
Planes Urban2.

1 LIBRO VERDE: este libro servia como instrumento para determinar todas las dificultades con las que se ven confrontadas las areas metropolitanas euro-
peas, a fin de encontrar soluciones adecuadas a los problemas reales.

2 PLANES URBAN: son instrumentos para actuar sobre entornos degradados financiados a través de los fondos cohesionados FEDER y FSE. En su pri-
mera etapa se dedican a barrios céntricos para preservar su valor cultural, pero cada vez mas se fueron destinando a barrios periféricos, como consecuen-
cia de la integracion de los aspectos sociales y econémicos.
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ANIVEL ESTATAL

En Espafia se ha apostado por la produccion de una nueva ciudad en vez de operaciones de reforma, lo que ha desembocado
en problemas econdmicos y sociales entorno al mercado de la vivienda y el suelo.

» Se ha aplicado una serie sucesiva de normativas a nuestros edificios que ha supuesto un descenso del consumo energéti-
co. En el caso concreto de la Comunidad Valenciana, el 60% de los edificios existentes fue construido sin tener en cuenta
ninguna de las condiciones de eficiencia energética, ya que estas eran posteriores. Por ello vamos a ver mas detalladamen-
te la sucesion de normativa a nivel estatal®

2006_RD 314/2006, por el gue se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE). [BOE-A-2006-5515]

El CTE afecta a los edificios de nueva construccién o, en materia de rehabilitacion, a los que constituyan una reforma impor-
tante. El él, se regula la demanda de energia, la eficiencia en iluminacién, la contribucion minima de energia solar y energia
fotovoltaica.

2007_RD 47/2007, por el que se aprueba el procedimiento basico de la Certificacion Energética de edificios de Nueva Cons-
trucciéon. [BOE-A-2007-2007]

El objeto de este RD es determinar la metodologia de calculo de la calificacion de eficiencia energética, materializada en forma
de “Certificado de Eficiencia Energética”. Se establece asi el programa informatico CALENER como referencia para acreditar
el cumplimiento de los requisitos establecidos.

2007_RD 1027/2007, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios. [BOE-A-2007-2007]
Con la aprobacion de las anteriores normativas, se aconseja redactar un nuevo texto que derogase y sustituyese el antiguo
RITE (RD 1751/1998). En este nuevo reglamento se establecen las condiciones que deben cumplir las instalaciones destinadas
a atender la demanda de bienestar térmico e higiénico (calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria) para conseguir un
uso racional de energia.

2011_LEY 2/2011, de Economia Sostenible. [BOE-A-2011-4117]

La ley 2/2011 se centra, como su propio nombre indica, en un “modelo energético sostenible”. Para ello, en su articulo 78, es-
tablece objetivos nacionales en cuanto a energias renovables, y en el articulo 83, dictamina que los Certificados de Eficiencia
Energética (CEE) se obtendran segun el procedimiento basico que se establezca reglamentariamente.

Estos certificados seran puestos a disposicidn de los compradores o usuarios de estos edificios cuando se proceda a la compra
o arrendamiento de ellos.

3 DATO: GVA. Estrategia de vivienda y regeneracion urbana de la Comunidad Valenciana.
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2011_LEY 8/2011, sobre medidas de apoyo... e impulso de la rehabilitacién y simplificacion administrativa. [BOE-A-2011-11641]
En plena crisis econdmica, esta Ley esta destinada a impulsar la economia ofreciendo ventajas fiscales y econémicas en algu-
nas actuaciones de rehabilitacion.

2013_RD 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento basico para la Certificacion Energética de Edificios Existentes.
[BOE-A-2013-3904]

En este RD se dictamina la obligatoriedad de realizar los Certificados Energéticos de edificios susceptibles de venta o arren-
damiento a partir del 1 de junio de 2013, con el fin de que los propietarios o arrendatarios del edificio o unidad de este, puedan
comparar y evaluar su eficiencia energética.

Los certificados seran realizados por los propietarios o promotores del edificio y se controlaran por las Comunidades Auténomas
creando los registros pertinentes en esta materia®. Deberan incluir informacién objetiva sobre la eficiencia energética de un edi-
ficio y valores de referencia, como los requisitos minimos.

Ademas, en el articulo 13 punto 2, se establece que los edificios publicos frecuentados en alto porcentaje y con una superficie
util superior a 250m2, sera de obligado cumplimiento exhibir la etiqueta de eficiencia energética en un lugar visible y destacado.

2013_LEY 8/2013, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién Urbana. [BOE-A-2013-6938]

El objetivo de esta Ley, es regular las condiciones basicas que garanticen un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del
medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que lleven a la rehabilitacion de los edificios y a |la regenera-
cion y renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sea necesario para asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad
de vida y la efectividad de su derecho a una vivienda digna.

Las principales premisas que se establecen en esta ley son:

* Potenciar la rehabilitacién edificatoria y la regeneracion y renovacién urbana, eliminando trabas actualmente existentes y
creando mecanismos especificos que la hagan viable y posible.

 Ofrecer un marco normativo idéneo para permitir la reactivacion del sector de la construccion,encontrando nuevos ambitos
de actuacion.

» Fomentar la calidad, sostenibilidad y la competitividad, tanto en la edificacién como en el suelo, siguiendo los objetivos de
eficiencia, ahorro energético y lucha contra la pobreza energética.

* Incluye la reglamentacién de las Administraciones para solicitar el Informe de Eficiencia Energética (IEE), en el que ira in-
cluida la certificacion energética del edificio.

4 En el caso de la Comunidad Valenciana, el 6rgano competente es el AVEC (Agencia Valenciana de la Energia).
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Iniciativas estatales:

En Espafia existen programas dirigidos a mejorar los tejidos residenciales como las Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) y las
Areas de Renovacion Urbana (ARU). Las primeras tratan de recuperar los conjuntos histéricos, centros urbanos, barrios dero-
gados y municipios rurales que lo necesiten con subvenciones de hasta el 40% del presupuesto protegido; las segundas, las
ARU, son actuaciones para renovar los barrios o conjunto de edificios con la demolicion y sustitucion de estos, urbanizacion o
reurbanizacion, creacién de equipamientos y servicios, con ayudas de hasta 30.000 euros por vivienda. Para ello se redactan:

* Plan de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012 (RD.2066/2008): en el que se plantea la Rehabilitacion como un sector del
mercado a activar. Aparece por primera vez la palabra Rehabilitacion en un titulo. El Plan va dirigido a la renovacion del
parque de viviendas existente con criterios sostenibles, y al fomento de las promociones de alquiler y ayudas para los ciu-
dadanos arrendatarios.

* Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Vivienda, la Rehabilitacion edificatoria y la Regeneracion y renovacion urbana, 2013-
2016 (RD.233/2013): este plan se centra en la renovacion del parque existente y en el cambio cultural hacia el régimen de
vivienda en alquiler y no en propiedad.

A NIVEL AUTONOMICO

En 2004, la Generalitat impulsé la Ley 8/2004,(Diari Oficial num.4867/21.10.2004) de la Vivienda de la Comunidad Valenciana,
en la que se regulaba el concepto de vivienda y la existencia de unas condiciones de calidad. Esta Ley viene desarrollada en
el Decreto 76/2007(Diari Oficial num.5519/24.05.2007) del Consell, por la que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de
Edificios y Viviendas. En dicho Decreto se regula un marco técnico y administrativo respecto a la rehabilitacion protegida, define
el concepto de Rehabilitacion y los aspectos técnicos asociados y proporciona instrumentos para abordar el conocimiento del
estado de conservacion de los edificios de vivienda como requisito de las actuaciones de rehabilitacién con ayudas.

En este mismo contexto, llegamos a una serie de normativas mas recientes que se detallan a continuacion:

Decreto 66/2009, del Consell, (Diari Oficial num. 6512 de 03.05.2011)

Se pretende con este decreto impulsar la rehabilitacién de edificios en determinadas zonas y ambitos urbanos con el apoyo a la
rehabilitacién, impulsando la mejora de las condiciones de eficiencia energética de los edificios (menor consumo y emisiones de
CO02), eliminando barreras arquitectonicas para mejorar las condiciones de accesibilidad y con un buen conocimiento del estado
de los edificios previa a la ayuda para rehabilitacion.

Decreto 112/2009, del Consell, (Diari Oficial num. 6071 de 04.08.2009)
En él se establecié y definid los aspectos y actuaciones en materia de certificacion de eficiencia energética destinados a la apli-
cacion del Procedimiento Basico previsto en el RD 47/2007, refundido por el RD 235/2013 [BOE-A-2013-3904].
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Decreto 151/2009, del Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y
alojamiento (Diari Oficial num. 6118 de 07.10.2009)

Las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamientos, se desarrollan en la Orden de 7 de Diciembre
de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que se aprueban las condiciones de diseno
y calidad en desarrollo de Decreto 151/2009 de 2 de Octubre, del Consell y Orden.

El documento reconocido para la calidad en la edificaciéon es el denominado: Criterios Técnicos para el control externo de la
certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion.

Decreto 189/2009, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Rehabilitaciéon de edificios y viviendas. (Diari Oficial
num. 6131 de 27.10.2009)

Este decreto tiene como objetivos concretar la regulacion técnica y normativa de la rehabilitacién de los edificios y viviendas, asi
como las actuaciones protegibles e impulsar el conocimiento del estado de conservacion de los edificios como requisito previo
a las actuaciones de rehabilitacion protegidas. Incluye dentro de las actuaciones protegibles, las intervenciones para rehabilitar
las deficiencias relativas a la habitabilidad y a la reduccion de impactos ambientales, para mejorar la eficiencia energética. Estas
intervenciones vienen definidas en el articulo 4, como:

1.Medidas Pasivas que reduzcan la demanda energética de los edificios, como son las mejoras en la envolvente térmica del
edificio (cubiertas y fachadas), mediante incremento de aislamiento, sustitucion de carpinterias de huecos o proteccién/
control solar.

2.Medidas Activas que reduzcan el consumo energético de los edificios, como instalaciones de equipos y sistemas para la
obtencion de agua caliente sanitaria, energia eléctrica u otros sistemas energéticos basados en la utilizacién de energias
renovables, o bien que favorezcan la reduccion de CO2 a la atmdésfera.

Decreto 1/2011, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. (Diari Oficial num. 6441
de 19.01.2011)

En este decreto se estipulan una serie de directrices y objetivos generales de |la Estrategia Territorial de la CV, que recopilan y
concretan las determinaciones en materia de planificacién territorial emanadas en la UE y son vinculantes para el conjunto de
administraciones publicas. En lo que a Eficiencia Energética se refiere, la Directriz 67: Riesgos derivados del cambio climatico,
estipula en su segundo punto que:
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La ordenacion urbanistica del territorio establecera también medidas sobre la ciudad y el patrimonio edificado adecuadas a sus
caracteristicas, entre las cuales se consideraran:

a)La proteccion de las zonas verdes urbanas [...] se promovera el uso de vegetacion autdctona primando la capacidad de ésta
para el procesamiento de didxido de carbono y el bajo consumo de agua.

b)La elaboracion de una norma técnica sobre eficiencia y ahorro energético en el alumbrado publico.

c)La definicion en planes y ordenanzas de determinaciones que fomenten la arquitectura bioclimatica y la utilizacion de ener-
gias renovables de forma adecuada a las condiciones climaticas de la Comunitat Valenciana y al uso de los edificios.

d)El fomento de actuaciones de aumento de la eficiencia energética en edificios antiguos e historicos o en olras edificaciones
de baja eficiencia energética, mediante subvenciones o incentivos, y en las infraestructuras urbanas.

Decreto 43/2011, del Consell, por el que se modifican el Decreto 66/2009 y el 189/2009. (Diari Oficial nium. 6512 de 03.05.2011)
En relacion al Informe de Conservacion del Edificio (ICE)

Resolucion del 16 de abril de 2014, del director adjunto del IVACE, por el que se aprueba el Plan de Ahorro y Eficiencia Energé-
tica de la Comunidad Valenciana. (Diari Oficial num. 7275 de 16.05.2014)

El plan se aprobé para una duracion de 12 meses con el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento de la certificacion energética.
Dicho plan tiene como finalidad:

*Reducir el consumo de energia final y energia primaria de la Comunidad Valenciana.

*Mejorar la competitividad de las empresas, disminuyendo los costes energéticos de las mismas mediante la introduccion de
tecnologias mas eficaces.

*Reducir la dependencia energética de la CV.
*Reducir en impacto medioambiental asociado a la utilizacion de las diferentes fuentes energéticas.
Hasta 2013, el 6rgano competente encargado de llevar a cabo las funciones de supervision, era el AVEC (Agencia Valenciana de

la Energia), pero el 21 de mayo por articulo 24 de la Ley 1/2013, se suprimi6 la Agencia Valenciana de la Energia y sus funciones
fueron asignadas al Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE).
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Orden 8/2015, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se aprueban las bases reguladoras
del Programa de Rehabilitacién Edificatoria para el periodo 2013-2016. vy se convocan las ayudas para el ejercicio 2015. (Diari
Oficial num. 7496 de 31.03.2015)

En base a tres areas, la Generalitat, establece unos programas de ayudas. Las areas a las que hace referencia son Obras de
Conservacion, Mejora de la Calidad y Sostenibilidad, y por ultima, Ajustes en Accesibilidad.

Decreto 39/2015. del Consell, por el que se requla la Certificacion de la Eficiencia Energética de los edificios. (Diari Oficial num.
7499 de 07.04.2015)

Es la adaptacion, a nivel de normativa autonémica en materia de certificacion energética de los edificios, del Real Decreto
235/2013, por el que se aprobo el Procedimiento Basico para la Certificacion de la Eficiencia Energética de los Edificios.

CONCLUSIONES:

Como se puede observar, el sector de la construccion es consciente de la importancia de la renovacion del parque edificatorio
construido para reducir el impacto ambiental, y ademas, impulsar un nuevo ciclo basado en el equilibrio de los factores sociales,
ambientales y econémicos.

Por este motivo, la regulacion mas reciente en materia de rehabilitacion de nuestro pais, la Ley 8/2013, mas comunmente lla-
mada la Ley de las Tres Erres (Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacién Urbana) alude a la creacion y actualizacion de la
informacion para un medio urbano sostenible. Con esta informacién se puede realizar la diagnosis de la ciudad construida y
mapas de los barrios vulnerables.

En el caso concreto de la Comunidad Valenciana, la antigliedad media de los edificios construidos esta en 45 afios, ya que el
49% de edificaciones en poblaciones superiores a 50.000 habitantes se concentra entre los afios 1961-1980°.

Teniendo en cuenta que el grupo de viviendas Antonio Rueda, objeto de investigacion del presente trabajo, esta construido en
este periodo, se concluye la necesidad de rehabilitacion y renovacion que presenta por antigiiedad y condiciones de eficiencia
energética para poder cumplir con las normativas vigentes.

5 Fuente: Analisis de las caracteristicas de la edificacion residencial en Espafia (2001) A nivel nacional y por Comunidad Auténoma (Edicion de Enero
2013). Ministerio y Fomento.
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1) INTRODUCCION

OBJETIVOS y METODOLOGIA

MARCO NORMATIVO

MUNICIPIO DE VALENCIA. DATOS GENERALES

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



Imagen 1.1: Sectores de
la ciudad de Valencia, de
elaboracion propia segun
la division propuesta por
Pérez Igualada.

DATOS GEOGRAFICOS
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La ciudad de Valencia se situa a las orillas del rio Turia, en la costa levantina de la Peninsula Ibérica, es la capital de la Comu-
nidad Valenciana y de la provincia central de esta. La Ciudad de Valencia colinda al norte con el Campo Turia y Huerta Norte, al
este con el Mar Mediterraneo, al sur con la Ribera Baja y la Huerta Sur, y al oeste con la comarca de la Huerta Oeste.

La ciudad de Valencia tiene una extension de 9.882’7 ha' y su nucleo urbano se sitta en el interior. La adicion de los poblados
maritimos y de la periferia, hacen que el término municipal actualmente llegue hasta la costa.

En cuanto a la topografia, la ciudad se encuentra en el centro de la depresién valenciana, en la llanura mas grande de la cuenca
mediterranea espafola. Dicha planicie limita al norte con la sierra Calderona, con las montanas de la serrania del Turia al nores-
te, por el oeste con la sierra de las Cabrillas, con el macizo del Caroig al suroeste y por el sur con Monduver.

poyo= 58FB3C7A3D56E41 4C1 257DD40057EB6C.

Por lo que respecta a la ubicacion del ba-
rrio objeto de estudio, se ubica en el sector
Sur-Oeste de la ciudad. Estos sectores sur-
gen de dividir la ciudad exterior en cuadran-
tes, dejando como nucleo central el casco
histérico y el Ensanche. La linea divisoria de
Este-Oeste es el cauce del rio Turia y la linea
de Norte-Sur, el trazado de la antigua carre-
tera a Barcelona y el de las vias del ferrocarril
que parten de la Estacion del Norte (Pérez
Igualada, 2005).

Actualmente la ciudad de Valencia se divide
en 19 distritos, que a su vez se subdividen en
87 barrios y pedanias. El grupo de viviendas
de Antonio Rueda, el que sera objeto de es-
tudio pormenorizado del presente trabajo, se
encuentra en el Distrito 7 llamado I'Olivereta,
y pertenece al Barrio de Tres Forques, en su
lado sur
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DATOS DEMOGRAFICOS:

La ciudad tiene una poblacién empadronada de 786.189 habitantes, segun el Instituto Nacional de Estadistica en 2016, es la
tercera ciudad y area mas poblada de Espafia. A lo largo del siglo XX, la ciudad ha multiplicado su poblacion, siendo hasta 2009
un crecimiento demografico constante llegando a alcanzar 815.440 habitantes. El ultimo periodo, |la ciudad ha sufrido un pequeno
retroceso demografico debido a una disminucion de la natalidad y por los movimientos migratorios de la poblacién inmigrante que

regresa a sus lugares de origenZ.

M2 habitantes

aaaaaa

1346 1956 1966 1976 1986 1996 2006 2016

Tabla 1.1: Crecimiento de la poblacién expresado en numero de habitantes por afio.
Elaboracién propia a partir de datos extraidos de la unidad de estadistica del Ayuntamiento
de Valencia.

Periodo de Retroceso

2009-2016
§20.000
B15.000
8§10.000
B05.000
B00.000
o A
785.000 - ¢ m—
e
o 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Tabla 1.2: Ampliacion del periodo de retroceso. Elaboracion propia a partir dedatos extraidos
de la unidad de estadisticas del Ayuntamiento de Valencia.

2 http://www.valencia.es/ayuntamiento/catalogo.nsf/IndiceAnuario?readForm&lang=2&capitulo=2&tema=6&bdOrigen=ayuntamiento/estadistica.nsf&idApo-

yo=58FB3C7A3D56E414C1257DD40057EBGC
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Observando la piramide de poblacion segun edad y sexo, elaborada por el Ayuntamiento de Valencia a fecha 1 de enero de
2015, se puede concluir que la mayoria de los habitantes de la ciudad se encuentran entre 35 y 40 afios de edad.

POBLACION SEGUN EDADY SEXO. 2015

> 100

Tabla 1.3: Poblacién segun edad y sexo en la ciudad de Valencia. 2015. ; :
Unidad de estadistica. Ayuntamiento de Valencia. BOOD 6000 4000 2.000 2000 4000 5000 BOOD

W Varons=s WMujerss

DATOS BIOCLIMATICOS:

Valencia cuenta con un clima tipo Mediterraneo, suave y himedo. La temperatura media anual es de 18’3°C Enero es el mes
mas frio en el que las temperaturas oscilan entre 17°C de maximas y 7 de minimas, agosto es el mes mas calido de la ciudad®.

La humedad media anual es relativamente alta debido a la influencia del mar, situdndose sobre el 65% y con poca variacion a
lo largo del afio. En cuanto a las precipitaciones* se sitian entre 450 y 500mm.

Otro dato importante a tener en cuenta para el estudio de la Eficiencia Energética, son las horas de sol al afio de Valencia, que
ascienden a 2696 horas.

3 Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET), 2016: Valores climatoldgicos normales en el observatorio de Valencia
4 Climate-org: http://es.climate-data.org/location/845/
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Tabla 1.4: Datos medios mensuales de precipitaciones y temperaturas en la = o L
ciudad de Valencia. [Elaboracion propia a partir de datos de CLIMATE-DATA. ) .
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Tabla 1.5: Datos medios mensuales de humedad relativa y
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a partir de datos de CLIMATE-DATA.ORG y AEMET] @ﬂ? &

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



23

2) ANTECEDENTES

ORIGEN DE LA VIVIENDA SOCIAL
DESARROLLO DE LA CIUDAD DE VALENCIA
EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO

VULNERABILIDAD URBANA
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ORIGEN DE LA VIVIENDA SOCIAL

El origen de la vivienda social aparece con el inicio de la ciudad industrial al atraer mano de obra para sus grandes produccio-
nes. La fuerte demanda de vivienda que las corrientes migratorias produjeron, llevaron a la clase obrera a compartimentar las
viviendas existentes cuyas rentas eran inalcanzables, llegando a tener unas condiciones de vida muy precarias. Para poner
solucion a este problema, llegaron a un ensayo de una convivencia de clases, empleando la vivienda principal para los mas
poderosos y los aticos, buhardillas y demas para la clase obrera.

Gracias a la importancia de la higiene y la salubridad, se resolvié el problema con la creacién de unas viviendas lo mas econo-
micas posibles pensando en un sistema constructivo que abaratese el coste, quitandoles de intencién artistica pero estudiando
las necesidades y programas de los espacios.

En 1911 se aprobd la Ley de Casas Baratas que estuvo vigente durante 10 anos, pero la falta de apoyo econdmico de los
Ayuntamientos y de las cooperativas ademas de la | Guerra Mundial, llevaron al fracaso esta primera legislacion, dejando unos
resultados muy pobres. La intencion de esta Ley era la de crear barrios para la clase obrera, que en las posteriores reformas de
dicha ley se les llamara “Ciudades Satélite”.

Después de la guerra, aumenté la crisis econdmica y como consecuencia la dictadura de Primo de Rivera, que con el intento
de regenerar el pais se tratd de encontrar soluciones a problemas como el paro y la reactivacién de la construccion, partiendo
desde la financiacién, la participacion mundial o la regulacién de precios y estandares higiénicos, con la Conferencia Nacional
de Edificacién de 1923. Dicha dictadura traspasé las competencias del Estado a los municipios contemplando lo estipulado en
la modificacion de 1921 de la Ley de casas baratas. Asi pues, la vivienda barata pasé a ser la vanguardia de la época mientras
que la vivienda burguesa imitaba los criterios del racionalismo.

En 1926, tras el Primer Congreso Nacional de Urbanismo se crearon las primeras constructoras nacionales que empezaron a
reclamar el control privado de la construccién, dando mayor importancia a las grandes infraestructuras y dejando de lado las
viviendas unifamiliares, repercutiendo en un aumento de la renta de alquiler. Pronto se redujo la actuacion en vivienda, por la
inestabilidad politica que ahuyent6 al sector privado.

La fuerte crisis europea del 29 y el aumento del paro obrero, crearon la necesidad de la redaccidon de una nueva ley llamada Ley
de Prevision Contra el Desempleo, mas conocida como Ley Salomén, que fomenté la construccién de todo tipo de viviendas.
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La Guerra Civil dejo a Espafa en una situacion de miseria. Las condiciones de vida eran pésimas, faltaban alimentos, esca-
seaba energia y sobre todo, las viviendas se encontraban en estado de gran deterioro. El paisaje de las grandes ciudades se
caracterizaba por el chabolismo, el realojo y el hacinamiento, producido por las fuertes corrientes migratorias abandonando las
zonas rurales, ademas de la crisis de la produccion de vivienda, la descapitalizacion, el atraso tecnoldgico, el modelo econémico
autarquico y el bloqueo internacional que aumentaron el déficit de materiales, produjeron una gran demanda de vivienda que era
insostenible para la oferta. Como consecuencia, no bastaba con reconstruir lo existente, sino también habia que hacer frente al
flujo migratorio de gente que se desplazaba hacia la ciudad para empezar una nueva vida.

Segun Sambricio en Un siglo de Vivienda social, entre 1939 y 1950, en Espafia se construye una media de 50 viviendas por
provincia y afo, fundamentalmente porque no habia medios para mas. El régimen identificd y cuantificd las necesidades basicas
de viviendas. Y, aunque realmente carecia de medios para llevar a cabo la tarea, creé unidades administrativas especificas cuyo
objetivo era facilitar y acelerar la edificacion de viviendas.

Asi pues, la construccion de dichas viviendas sociales, fue asumida por el Estado que amparandose a la Ley del 19 de Abril
de 1939 de Viviendas Protegidas, instaurd las premisas anteriormente mencionadas, en las cuales se otorgaban beneficios a
quienes edificaran viviendas higiénicas y de renta reducida, las llamadas Viviendas Protegidas?.

Con esta nueva legislacion y al finalizar la guerra, se cred el INV (Instituto Nacional de Vivienda) con mision de dirigir y fomentar
estas “nuevas” viviendas y estableciendo en sus Normas y Ordenanzas de Viviendas Protegidas de 1939, redactadas por el
arquitecto José Fonseca y Federico Mayo Gayarre, se establecian las condiciones de la vivienda y del entorno urbano o rural.
Estas viviendas debian cumplir con las condiciones minimas higiénicas, técnicas y econdmicas establecidas en las Normas y
Ordenanzas.

Ser espanol, mayor de edad, dedicarse a un oficio, empleo o profesion liberal, o ser pensionista del Estado, eran las condiciones
para poder ser beneficiario de dichas viviendas protegidas. Los beneficios que establecia esta ley eran directos, anticipos sin in-
terés y primas a la construccion; o indirectos, bonificaciones fiscales y tributarias y de expropiacion forzosa, herencias o legados.

1 Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica, la poblacion de municipios de mas de 10.000 habitantes aument6 de un 42’87% en 1930 al 52'8%
en 1950.

2 En el articulo 2° de la Ley se definio la vivienda protegida como aquella que, siendo de renta limitada y estando incluida en los planes generales formulados
por el INV, se construyera con arreglo a los preceptos que hubiesen sido oficialmente aprobados por éste, por reunir las condiciones higiénicas, técnicas y
economicas determinadas con las ordenanzas comarcales que se dictasen al efecto.
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Sin embargo, la labor mas importante de este organismo
era politica y administrativa, por ello se fundé el organismo
publico llamado Obra Sindical del Hogar (OSH) amparado
a la dictadura franquista, que actuaba en colaboracién con
el INV para intentar solucionar el problema de la vivienda
mediante la construccion y administracién de las construc-
ciones publicas de viviendas protegidas, instruyendo técni-
camente los proyectos e interpretando la normativa del INV.

Se establecieron unas directrices para la gestion, la finan-
ciacion, cualidades de las viviendas, ademas de una estricta
normativa sobre superficies minimas, sistemas constructi-
vos y materiales a emplear, evitando la ornamentacién que
pudiese encarecer las viviendas. Con el desarrollo de esta
politica, se promulgd el “primer Plan General de Vivienda”
de 1944-1954, pero sin mucho éxito ya que en Valencia solo
se realizé el 4% de las viviendas establecidas en el Plan.

Paralelamente, la Ley de Viviendas Protegidas se complementd con la Ley de Viviendas Bonificables de 1944 propuesta por la
Administracién para promover la iniciativa privada. Dicha Ley estaba enfocada a las viviendas para la “clase media”, en régimen
de arrendamiento. El fin principal era el de facilitar el acceso a la vivienda a una clase media burguesa, la cual su capacidad de
endeudamiento era muy reducida en la postguerra, ademas de paliar el problema del paro al incentivar la construccién desde
la iniciativa privada.

La Ley establecia que las viviendas aptas para ser calificadas como Bonificables, serian las construidas en los solares que an-
teriormente hubiesen estado ocupados por otras viviendas destruidas, las reanudaciones de obras paralizadas y las ampliacio-
nes en altura o superficie de edificios, siempre que su intencion final fuese la de vivienda para renta. Las viviendas bonificables
recibian unas ayudas que podian ser entre las primeras categorias se encontraban los préstamos y primas a fondo perdido y
subvenciones, mientras que en la segunda, los beneficios tributarios.

Los tipos de vivienda se clasificaban segun el programa y las calidades de los materiales en tres grupos: 12 Categoria (150-
110m2 de superficie), 22 Categoria (110-80m2) y 32 Categoria (de entre 60 y 80m2 de superficie), asignando una renta de
alquiler segun su categoria y calidades. Estas propuestas distaban de las establecidas por la OSH o el INV, por lo que, junto a
Imagen 2.1: Articulos sobre  |a escasez de materiales y el elevado coste de estos, ademas del aumento del precio de la mano de obra, llevaron al fracaso
la OSH en Cuademos de ggtg jnjciativa provocando la venta de estas viviendas a una clase mas desahogada econdémicamente, permitiendo obtener

Arquitectura y Urbanismo b fici | t
105 (1974). enertiCIoS a 10S promotores.
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En este momento, se realiza una Asamblea Nacional de Arquitectos donde se debatié ademas de la industrializacion, las pre-
misas sobre la vivienda modesta. Estas premisas se basaban en que antes de planificar habia que recabar informacion sobre
las necesidades reales y tipos de familias, dando lugar a la precisién del coste unitario, la financiacion, las superficies en planta
y las condiciones econdmicas, se implantaron cambios importantes en los materiales y métodos constructivos mas adecuados,
ademas de la fiscalizacion y los mecanismos de gestion del suelo.

Después de la V Asamblea Nacional, puesto que se establecieron las bases de la vivienda social, dio pie a que se convocaran
varios concursos de arquitectura sobre vivienda social y sus sistemas constructivos. En la década de los 50, tras el “pacto ame-
ricano” concluia el aislamiento internacional de Espafia®, dando paso a una mejora econémica caracterizada por la apuesta de
la industrializacion, que en lo que a arquitectura se refiere, implica la modernizacién teérica y de los sistemas constructivos.

La OSH en 1953, recaudando todas las reflexiones anteriores, redactoé las “instruccio-
¥ nes técnicas para la redaccion de proyectos” de la mano de Francisco de Asis Cabre-
® ro, jefe del departamento técnico de la OSH en ese momento*. El Estado, en 1954,
1 encargd al INV mediante un Decreto-Ley del 14 de mayo, la redaccién de un plan de
viviendas “tipo social” en el que se contemplaba la realizacién de 10.000 viviendas/afo,
siendo la OSH quien construyese dichas viviendas. Nace aqui la vivienda Tipo Social,
dando solucion al problema de las clases sociales mas débiles econdmicamente, una
tipologia cuya superficie util no podia superar los 42m2 con un programa de cocina,
comedor, estar, tres dormitorios, aseo y vestibulo, y un presupuesto maximo de 25.000
ptas.

Semanas después, otro decreto encomendé a la OSH, colaborando con el INV, la
elaboracion de un segundo Plan de unas 20.000 viviendas anuales, tratandose de las
llamadas Viviendas de Renta Minima y Reducida. Dicho plan recibié el nombre de Plan
Sindical de la vivienda Francisco Franco. Las viviendas de Renta Minima oscilaba su
superficie entre 35 y 58m2 con un presupuesto de 800 ptas/m2 y contaba con cocina,
o comedor (>14m2), cuatro dormitorios maximo y aseos. Las viviendas de Renta Redu-
']rﬁégen 2 2: Articulos sobre la OSH en Cuader- cida, las condiciones no eran tan restrictivas, siendo la superficie de entre 65y 100m2,
nos de Arquitectura y Urbanismo 105 (1974). con un programa de cocina, comedor-estar, de dos a cinco dormitorios y aseos. El
precio de la vivienda de renta reducida era de entre 64.000 a 100.000 ptas, ya que el
precio por metro cuadrado no superaba las 1.000ptas.

3 Pacto realizado entre Franco y Eisenhower, que comprometia ayuda econdmica estadounidense a cambio del uso de las bases aéreas de Rota, Moron,
Zaragoza y Torrejon
4 SAMBRICIO Y RIVERA-ECHEGARAY, C. (2003) “Plan Nacional de la Vivienda de 1955” en Un siglo de vivienda social (1903/2003). Madrid: Nerea, p.53-55
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Imagen 2.3: 1956-1959,
Poblado Dirigido Cafio
Roto, vista del conjunto.
Fuente: Hogar y Arquitec-
tura 54 (1964).

Finalmente, se promulgd una nueva Ley del 15 de Julio de 1954 sobre Proteccion de Viviendas de Renta Limitada, que supuso
la derogacion de las viviendas protegidas y bonificables, y la unificacion de toda politica social del Estado pasando a estar cen-
tralizada por el INV. Amparandose a esta ley, el Gobierno pone en marcha un Plan Nacional de la vivienda para el quinquenio
1956-1960 en el que se estipulaba la construccion de 110.000 viviendas anuales 35.000 de las cuales las realizaria la OSH.

POBLADG DIRIGIDG DE Los retrasos en los materiales y la especu-
GANO ROTO lacion del suelo fueron el detonante para lle-

(PRIMERA Y SERURDA FASES) . Ve
1.806 VIVIEODAS var al fracaso esta legislacion por no poder
Bt 3.1, 5hues Jo Quavia cumplir con los objetivos establecidos. Nacen
aqui los poblados de absorcion y los pobla-

dos dirigidos.

1 J.
R,

Los primeros promovidos y dirigidos por la
OSH vy financiados por el INV, creados para
realojar que habitaban en los suburbios y
chabolas en la periferia de las grandes urbes.

Los segundos fueron concebidos para los
emigrantes que llegaban a la ciudad sin alo-
jamiento alguno, ofreciéndoles trabajo en la
construcciéon a cambio de beneficios en el
coste.

u
El INV, seguia buscando el prototipo de vivienda en el que unificar calidad, economia y rapidez, por ello convocé un concurso

para la construccion de viviendas, calificadas de experimentales, pero no se logro el objetivo que marcoé el INV quedando como
un mero documento para reflexion.

Como intento de resolver el problema de la vivienda, en 1956 se aprobé la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, que
supuso una revolucién en el urbanismo espanol al integrar la planificacién del crecimiento urbano. Ademas el 25 de febrero de
1957, se instituye el Ministerio de la Vivienda dando fin a la fragmentacion administrativa y concluyendo, el Ministro Arrese, que
el Plan del 55 ni los poblados, habian resuelto el problema de la vivienda. En la ciudad de Valencia, se puede decir que termino
la era Goerlich. Por este motivo, empezo el interés de las empresas privadas por las viviendas sociales ahora enfocadas a una
clase media con mayor poder adquisitivo. Invertir en suelo se habia convertido en un gran negocio, se adquiria a bajo precio con
maximas subvenciones, se aposto por los bloques en H de un maximo de 13 alturas, pasando a construirse una media de entre
40 y 50 viviendas por bloque a finales de los afos 50, lo que recibioé el nombre de “Bloque en altura”.
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La catastrofe natural de la riada de octubre de
1957 en la ciudad de Valencia, cred la necesi-
dad de aprobar un segundo “Plan Riada” en el
que se contemplaba la construccién de 2.500
viviendas (1.000 a cargo del Ayuntamiento y
1.500 para la OSH). En el ambito nacional,
las viviendas en alquiler caen en desuso sur-
giendo una politica en propiedad, ademas se
aprobo el “Plan de Urgencia Social” que con-
sistia en erradicar el chabolismo, impedir al
inmigrante el acceso, evitar un descontrolado
crecimiento de las ciudades y ofrecer parte
del suelo programado para su desarrollo al
sector privado.

Llegamos al periodo comprendido entre 1961 y 1976, en el que se aprobdé un Plan Nacional de Vivienda para dicho periodo, en
el que se preveia la construccién de unas 3.000.000 viviendas durante los anos de vigencia del plan y ordenando la elaboracion
de un Texto Refundido en el que da lugar a las Viviendas de Proteccién Oficial (VPO). En este momento, la responsabilidad
recae en el sector privado, suponiendo un cabio de calidad por cantidad. Las construcciones de los anos 60 fueron operaciones
gigantescas en los extrarradios de las ciudades.

Como se ha mencionado anteriormente, las viviendas de proteccion oficial nacen al amparo del Plan, pero no se llevaron a
término hasta 1968, con la entrada en vigor del Reglamento aprobado por Decreto 2114/1968 del 24 de julio®. En esta ley se
establecid un nuevo tipo de vivienda “ subvencionada”, con dos grupos: el primero de superficie entre 50 y 200m2 a las cuales
se les podia conceder préstamos con intereses; y el segundo se dividia en cuatro categorias siendo primera (110-200m2 de su-
perficie y coste/m2 1°2-1°4 x médulo), segunda (65-150m2 de superficie, coste/m2 1’2 x moédulo), tercera (50-80m2 de superficie,
coste/m2 no superior al médulo) y por ultimo la categoria subvencionada (50-150m2 de superficie coste/m2 no superior a 1’1 x
modulo). Este segundo grupo podia obtener ademas de préstamos con intereses, primas o anticipos y subvenciones, aunque
estas solo para la ultima categoria de dicho grupo.

Como consecuencia de esta ley y su correspondiente Reglamento, se produjo una reforma reglamentaria en la que posibilité al
Imagen 2.4: Grupo Virgen INV @ la construccion de viviendas de acuerdo a las normas aplicables a la contratacion de organismos auténomos.
del Carmen, vista aérea.
1958-1962. Situado en un 5 Ep egte reglamento se definia a las Viviendas de proteccion oficial como: las que, dentro de un Plan Nacional de la vivienda y de los pro-
extremo de los poblados gramas de actuacion, se construyan con arreglo a proyecto que el Instituto Nacional de Vivienda apruebe, por reunir las condiciones que se

maritimos, fue la unica in- ~ . . ;
tervencion del “Plan Riada”  S€halan en este Reglamento y en las correspondientes ordenanzas. Dichas ordenanzas se aprobaron el dia 20 de mayo de 1969.
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Al final del periodo en el que estuvo vigente el Plan, se observé que el verdadero problema habia sido la falta de conciencia de
las necesidades y condiciones de los adquirientes de las viviendas, al permitirse que muchos de los propietarios de las VPO no
fuesen precisamente aquellos usuarios que, por sus bajos recursos econdmicos, debieran tener prioridad para su uso y disfrute.
Asi pues, y con la fusién del Ministerio de Obras Publicas y el de la Vivienda, dando lugar al Ministerio de Obras Publicas y Ur-
banismo, se suprimié toda legislacion sobre vivienda social, dejando una unica categoria y un unico régimen legal, todo esto me-
diante el Real Decreto-Ley 31/1978 del 31 de Octubre, sobre Politica de Viviendas de Proteccion Oficial (Decreto 3.148/1978).
En este decreto quedan definidas las VPO como:

‘aquellas que, dedicadas a domicilio habitual y permanente, tengan una superficie util maxima de noventa metros cuadra-
dos y cumplan las condiciones, especialmente respecto a precios y calidad, que se sefialen en las normas de desarrollo del
presente Real Decrefo-Ley y sean calificadas como tales.”

Finalizado el régimen dictatorial, en el que no hubo un derecho a la vivienda, siendo como una concesion graciosa del Régimen
a los “afectos” ademas de una herramienta de politica econémica®, en Espafia da comienzo la Democracia en la que entra en
vigor la Constitucion Espafola. En esta nueva etapa, las competencias de vivienda son transferidas a las Comunidades Auté-
nomas, que tomaran dicho Real Decreto como referente para toda normativa postconstitucional.

Empezara aqui un nuevo periodo para la vivienda social, dando paso a la historia actual de la vivienda publica, la cual por den-
sidad no sera abordada en este estudio ya que excederia nuestros objetivos.

Segun Alapont, en la actualidad, existe un nuevo reto que consiste en la reutilizacion del parque de viviendas que los anos pa-
sados nos han dejado a nuestro alcance, adaptandolo a las nuevas politicas de reciclaje y regeneracion urbana.

6 Al adquirir suelo por expropiacion, compra u otros mecanismos para construir en la periferia en suelos agricolas destruyendo el medio natural, recalificando
los terrenos posteriormente.
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2) ANTECEDENTES

ORIGEN DE LA VIVIENDA SOCIAL
DESARROLLO DE LA CIUDAD DE VALENCIA
EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO

VULNERABILIDAD URBANA
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DESARROLLO DE LA CIUDAD DE VALENCIA

Para poder entender la configuracion del parque inmobiliario de la ciudad de Valencia, es necesario comprender y conocer el cre-
cimiento y desarrollo que ha sufrido la ciudad a lo largo de los anos acuerdo a los planes de ordenacién y proyectos de ensanche.

Este apartado se estructura en cuatro fases, la primera referente a la mas antigua, en la que se desarrollaran el Proyecto de Ensan-
che de 1887 y el Proyecto de Francisco Mora de 1912; la segunda fase adentrandonos ya en el Régimen Franquista, se analizara
el Plan General de Valencia y su Cintura de 1946 y los planes llevados a cabo tras la aprobacion del mencionado plan (Plan 5000
viviendas para Valencia, Plan Sur y Plan Riada, asi como, brevemente, la Ley del Suelo de 1956); en la tercera fase, se realizara
un estudio del Plan General de Valencia y su Comarca de 1966, que fue una mala herencia de la riada sufrida en Valencia, y los
Planes Parciales de Desarrollo del Plan del 1966; por ultimo, en la cuarta fase, se analizara el PGOU de 1988, que es ya un plan
municipal en vez de comarcal.

FASE 1
Proyecto de Ensanche 1887:

A mediados del siglo XIX, época en la que se derriba
la muralla para permitir el paso del Ferrocarril hasta
la actual plaza del Ayuntamiento, la ciudad empieza
a crecer de forma mas ordenada, con calles anchas y
trazados regulares, para lo que se tomé el modelo del
Plan Cerda en Barcelona.

La Imagen 2.6, es el primer proyecto de ensanche de
la ciudad de Valencia en 1858, que queda actualizado
con la siguiente cartografia, llamada Plano Topografi-
co de la Ciudad de Valencia del Cid de 1880 (Imagen
2), podemos observar que las primeras propuestas
de Ensanche se estaban llevando a cabo pese a no
haber recibido la aprobacion final. Para que el plano
quedase actualizado, respecto a los anteriores que si-
guen el ejemplo de los planos de Espinosa y Ximénez,
las calles quedan recogidas y numeradas asi como
algunos de los edificios de mayor interés patrimonial.

Imagen 2.6: Proyecto
General del Ensanche
de la Ciudad de Valencia,
1858.
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Imagen 2.7: Plano Topografi-

co de la Ciudad de Valencia -

del Cid, 1880.

Imagen 2.8: Ampliacion del
primer Ensanche, entre la
calle Colén y la Gran Via.

Imagen 2.9: Mapa Valencia
del 1899 de José Manuel
Cortina Pérez.
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2.8

El proyecto de ensanche fue realizado
por los arquitectos Jose Calvo, Luis
Ferreres y Joaquim M? Arnau, por una
gran necesidad de la época, que llevo
a la ciudad de Valencia a anexionarse
con las poblaciones hortelanas de los
alrededores, consiguiendo una pobla-
cion, a primeros de siglo, de 213.530
habitantes, un gran crecimiento ya
que anteriormente la poblacién era de
170.000 (Taberner Pastor, 2007).
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Imagen 2.10 y 2.11: A la
derecha, Calle de Ruzafa,
entonces Pi y Margall, vis-
ta desde la Gran Via, Afio
1912. A la izquierda, Plano
de Valencia revisado por
el Ayuntamiento en 1910,
se observa el estado de
la ciudad y el recorrido del
tranvia.
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Proyecto de Francisco Mora, 1912:

Se prolonga la alineacién del Ensanche entre Gran Via
Marqués del Turia y Peris y Valero. (Imagen 5y 6).

Los planes urbanisticos en el periodo de 1930-1936
vigentes en Valencia eran el plan de remodelacion de
Aymami en 1908, modificado por Goerlich en 1928,
el Plan de Ensanche de Mora en su ultima version de
1927, y los planes de influencia urbana, que prolongan
la trama del Ensanche fuera de los limites del mismo.
Asi pues, la arquitectura y urbanismo en Valencia en el
periodo de la Republica, no es una vanguardia signifi-
cativa ni comparable con la de Zuazo y Jensen en Ma-
drid o los realizados para Barcelona por el GATEPAC.

En cuanto a la vivienda social, segun Pérez Igualada, la
disolucion de la Federacion Internacional de Ciudades
Jardin en 1928 marca el predominio del bloque colec-
tivo frente a la casa unifamiliar como tipo mas idéneo
para resolver el problema de la vivienda.
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El periodo de 1939 hasta 1949, se caracteriza por la realizacidén de la mayoria de los grupos residenciales construidos en la ciu-
dad por iniciativa municipal en terrenos expropiados, adquiridos o cedidos por el Ayuntamiento, siendo los proyectos redactados
por los técnicos municipales. (Gaja, Fernando. La continuidad de Javier Goerlich como arquitecto mayor entre 1931 y 1959).
Ademas en este periodo la OSH construye cuatro grupos de viviendas y la Direccion General de Regiones Desvastadas uno.

é R A

Imagen 2.12: Plan de Orde-
nacion Urbana de Valencia y
su Cintura. German Valentin
Gamazo, 1946.

Plan General de Valencia y su Cintura, 1946:

En Plan General de Valencia y su Cintura de 1946 (primera
ordenacion de la ciudad basada en criterios urbanisticos con-
temporaneos) fue redactado por German Valentin Gamazo y su
equipo. En él intentan unir la ciudad de Valencia, como nucleo
central, y los pueblos de alrededor separados por la huerta, que
tiene el papel de cinturén verde que limita el crecimiento del
nucleo central. Las propuestas de dicho plan se mantuvieron en
pocos casos y las zonas proyectadas no corresponden con las
previstas en el Plan.

Los planes parciales de desarrollo del Plan General de 1946,
pueden distinguirse en dos etapas, como menciona Giménez'.
La primera, comprendida entre 1948 y 1950, en la que se limita
a traducir al nuevo plan las zonas con planeamiento anterior;
y la segunda etapa, de 1952 a 1955, completa algunas zonas
urbanas y abandona la tipologia de ciudad-jardin como modelo
basico de crecimiento de la ciudad periférica, utilizando ahora la
edificacion abierta de bloques lineales aislados.

1 Giménez Baldés, Enrique J., Parcelaciones Residenciales Suburbanas. La
forma de la periferia metropolitana de Valencia, Servicio de publicaciones de

la UPV, Valencia, 1996.
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Imagen 2.13: Propuesta para el uso urbano del Cauce del

Turia. Tramo central (Delegacion del Gobierno, Valencia. -~ s i ;
Ordenacion técnica de la ciudad y su comarca,1958). construccion, se indica como mas adecuado un uso comercial.

Plan 5.000 viviendas para Valencia, 1950:

En el aio 1949, se produce un desbordamiento del rio Turia provocando el derrumbamiento de mas de dos mil chabolas ubica-
das, la mayoria de ellas, en el propio cauce del rio. Atendiendo este problema y para erradicar el chabolismo, el Ayuntamiento
de Valencia y el INV, aprobaron el “Plan 5.000 Viviendas para Valencia”.

El Plan 5.000 viviendas promueve una serie de grupos que suponen un aumento de la actuacion publica, ya que algunos supe-
ran las 300 viviendas. De estas edificaciones, las promovidas hasta 1954 son Viviendas Protegidas o Bonificables y las cons-
truidas posteriormente son Viviendas de Renta LimitadaZ.

Ley del Suelo, 1956:

La primera Ley del Suelo, promovida por el arquitecto Pedro Bidagor, en la que se establecié una primera regulacion del Ré-
gimen Urbanistico del suelo dividiéndose en clases (suelo urbano, suelo de reserva urbana y suelo rustico), pero no fijaba
estandares urbanisticos minimos en funcion del nimero de habitantes o viviendas, ni detallaba las necesidades de espacios
deportivos, asistencial, cultural o recreativos. La Unica reserva cuantificada por esta ley era la de Zonas Verdes, que se fijaba en
un minimo de 10% de la superficie del terreno ordenado.

Plan sur, 1958:

El 14 de Octubre de 1957, se produce la Gran Riada de Valencia, la inundacién del rio
Turia a su paso por la ciudad que caus6é mas de 80 muertos y cuantiosos dafios materia-
les. En el mismo ano de la Gran Riada, se funda el Ministerio de la Vivienda, provocando
el fin de la promocién municipal de viviendas y del Plan 5.000 anteriormente mencionado.

Esta catastrofe natural tuvo como consecuencia la aprobacién del Plan Sur de 1958, en la
que se estudiaron tres soluciones para el encauzamiento del rio llamadas Centro, Norte
y Sur. En la primera se pretendia mantener el cauce existente mejorando su capacidad
hidraulica, mientras que en las otras dos, planteaban el desvio del rio por la parte Norte y
por la parte Sur.

En 1958 se aprobo la solucion Sur en la que se contemplaba un nuevo cauce, de 200
metros de ancho, entre Quart de Poblet y el mar, ademas se sefalan las posibilidades de
desarrollo urbanistico que presenta el antiguo cauce, proponiendo el aprovechamiento
para zonas verdes, una autopista que enlace elementos significativos y, en cuanto a la

2 La Ley de Viviendas de Renta Limitada se promulgé el 15 de julio de 1954 y estuvo en vigor hasta 1963.
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Plan Riada, 1958:
Con el fin de proveer de viviendas a los damnificados por la riada, el Ministerio aprobd, con caracter de urgencia, el “Plan Riada”.
En este plan se prevén 4 grupos de viviendas, dos de ellos situados en Valencia (Grupo Virgen de la Fuensanta de 880 viviendas
y el Grupo Virgen del Carmen de 600 viviendas), los otros dos grupos se ubican en Paterna y en Torrent.

. b -

— -.* '*‘t: i

Imagen 2.14: Grupo Virgen del Carmen, Vistas de las edificaciones y los Imagen 2.15: Grupo Virgen de la Fuensanta. Fotografia aérea (Gaja)
espacios intermedios (Informes de la Construccién, 149,1963)

FASE 3

En esta fase se analizara el periodo comprendido entre la redaccién del Plan General de Valencia y su Comarca adaptado a la
Solucion Sur (1966) y la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana (1988). En el transcurso de este periodo, se realiza
en 1976 la reforma de la Ley del Suelo.

En el periodo comprendido entre ambos planes se distinguen dos etapas, la primera comprendida entre 1966 y 1979, en la que
se redactan los Planes Parciales de desarrollo del Plan General, se aprueba la Reforma de la Ley de Suelo (1975) y el Regla-
mento de Planeamiento (1978); Y la segunda etapa, desde 1979 hasta 1988, en la que se realizan las actuaciones de remode-
lacion del planeamiento anterior plasmadas en los Planes Especiales de Reforma Interior, como consecuencia de las primeras
elecciones democraticas. En 1988, con la aprobacion del PGOU, todos los planes anteriores quedaran finalmente refundidos en
dicho Plan General de Ordenacién Urbana.
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Imagen 2.16: Autopista en
el antiguo cauce del Turia.
(Reportaje sobre Valencia,
Gaceta llustrada, 1968)

Plan General de Valencia y su comarca, adaptado a la Solucién Sur, 1966:

A raiz de la Riada de 1957, se creo la necesidad de modificar parcialmente el planeamiento para adaptarse a la Solucién Sur
propuesta en 1958, por ese motivo, los arquitectos Mauro Lled, Victor Bueso y Antonio Gémez Llopis, redactaron el “Plan Ge-
neral de Valencia y su Comarca adaptado a la Solucion Sur”.

Segun muchos autores que han analizado este Plan, han llegado a una valoracion negativa del mismo, ademas en una publi-
cacioén del Ayuntamiento de Valencia en 1985 sobre el Avance del Plan General de 1988, afirma que: E/ Plan General de 1966
no responde a un planeamiento racional de dptima utilizacion del territorio y, lo que es mas grave, sus determinaciones son una
amenaza latente y un potencial peligro para el funcionamiento de la ciudad ®.

2_:-; N\\m E_I p!an_ constaba de tres elementos, en d_os_ de ellos se integraba el Plan Sur (_sgluc?(?n

hidraulica del nuevo cauce y el trazado viario) y el tercero era un Plano de Zonificacion
\ del suelo. El segundo de los apartados, el dedicado al trazado viario, fue el mas polémico
ya que se priorizaba el urbanismo de circulacion en vez de la construccion acorde a la
ciudad. Uno de los objetivos del Plan del 66, con la creacion de la autopista en el antiguo
cauce del rio, era de establecer limites de crecimiento de la ciudad, quedando el casco
antiguo rodeado sin posibilidad de expandirse.

En cuanto a la Zonificacion, se duplica la superficie de suelo calificado con respecto al
plan anterior, mediante unas previsiones demograficas poco justificadas.

Las normas urbanisticas del Plan de 1966, englobaba la edificacion residencial urbana en
dos zonas: Edificacion Intensiva y Edificacion Abierta; Las demas zonas establecidas en
el plan eran Ciudad-Jardin, Industrial, de Tolerancia Industrial, Zonas Especiales, Zonas
Verdes, de Huerta y de Reserva. Ademas de definir dichas zonas, regula unas determi-
naciones para llevar a cabo dichas construcciones (alturas, voladizos, coeficientes de
edificabilidad, aparcamientos para vehiculos®...). La escasa prevision de aparcamientos,
creara un problema no solo para la tramitacion de los Planes Parciales (exigencia del Mi-
nisterio de una plaza por vivienda) sino que ademas para la adecuada utilizacién de los
espacios publicos de los barrios. Se estipulan también en ellas, una serie de reglas para
la redaccion de los Planes Parciales

' SR

3 Ayuntamiento de Valencia, Oficina Municipal del Plan, la ciudad que queremos. Avance del Plan General de Ordenacién Urbana, Valencia, 1985. Ayunta-
miento de Valencia, Valencia, 1985. Fuente: Pérez Igualada, pg.297, tesis doctoral.

4 Un vehiculo cada 3 familias en barrios de mayor categoria y en barriadas modestas un vehiculo por cada 5 familias; el area para el vehiculo sera de
20m?2.
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Planes Parciales de Desarrollo del Plan General de 1966:

ZOMNA
NE NO S50 SE .
i CEnERAL B Para acotar los Planes Parciales de desarrollo del Plan de 1966,
= [41122190122.23 14 |1318b 16 9 124125 .26 20013 15b 1S 4b] vumaars haremos referencia a la tesis doctoral de Javier Pérez Igualada,
- .
S IR A A A ABAPEADD A LA en concreto a un plano en el que se observan los planes parcia-
aer v e . . . les y la zona a la que afectan, también a una tabla en la que se
* |- | | | L I reflejan los planes parciales y los acontecimientos mas relevan-
- L] [ ] L] . . .
1968 | Al | Al || A | a [T+ | tes que afectan al planeamiento de la ciudad de Valencia.
) Al A
1969
- NORMATIVA DE
1970 T PTTT snmnp [TTET] LLT] [TTT [ mphann ahunn sunq CENTROS
DOCENTES
1971
— L]
1972
L] L] L] L]
1973 | | | I_'I'
A » . A A » A
1974
al || | | |
A » A &
A LEY DEL SUELD
1976 |
1977
A REGLAMENTO DE Ch—, - —
1978 pssndannadennsphusnnfasanjsssndannnfonnnbonnafonsns e CETTI TR TTTETE PP FTTT] TETT STTET PLAMEAMIENTO )
ELECEIONES Imagen 2.17: Planes parciales de desarrollo del Plan
1979 SELEL CECEY CEEE! TECE TEEE SPETT EEEE] EEEE] EETE EEEE CETEY CETTE TETTY TERRTE PETTY PETE TECE CEPTT e T o] Genera' de 1966 (Pérez |gua|ada, p305)
1980
PERI FER] FERI . .z
1961 En la tabla se observa el periodo entre la redacciéon de cada uno
- e R de los Planes Parciales y la aprobacion de los mismos por el
1983  fsssdsasadussspasaspannsfprsngusansssspsnsapassofsssafassspssnapasansdussnfassaprasdsnsad pErMITACIOND Ministerio de Vivienda. Las lineas de puntos I’OjOS horizontales
. PERI PERI PRI | PERI PERI| SUELD URBANO reflejan los acontecimientos mas significativos y relevantes que
afectan al planeamiento de la Ciudad, como la Normativa de
— Centros Docentes, la Reforma de la Ley del Suelo, etc.
PPV ISR U [N FR (N N N NN PN NNNON N R RN SO A R S SRS ———

g Como se puede observar en la Tabla |, existen dos tipos de Pla-

*  Redaccion de Plan Parcal . . .. L. . L .
A Aprobacién definitiva, nes Parciales, los de tramitacion rapida (su primera version fue
redactada y aprobada antes del 1969) y los de tramitacion larga

y compleja (en la mayoria de los casos se exigid una nueva
Tabla 2.1: Tramitacion de Planes Parciales, 1966-1988. (Pérez Igualada, p.306) redaccion).

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



40

Imagen 2.18: Plan General
de Ordenacién Urbana de
Valencia 1988.

FASE 4

Tras las elecciones democraticas celebradas en abril de 1979, la nueva corporacion tenia tres lineas de actuacion primordiales en
materia de urbanismo, las cuales eran la recuperacion del Saler, la Rehabilitacion del centro histérico y la mejora de las condicio-
nes urbanas de la periferia. Para ello se cre6 el Gabinete de Estudios Urbanos y Territoriales (GEUT) cuyo objetivo era desarrollar
el Programa de Actuacion Municipal. Este organismo identificé y cuantifico los déficits urbanos de los barrios en los que se dividia
la ciudad, mediante un Programa de Intervencién en la Periferia Urbana.

Como consecuencia, para las zonas con mas déficits en referencia a reservas de suelo para zonas verdes y equipamientos, se
redactaron unos Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), para adaptarlos, en medida de lo posible, a los nuevos estandares
urbanisticos fijados en la Reforma de la Ley del Suelo del 1975 y en el Reglamento de Planeamiento de 1978.

Plan General de Ordenacion Urbana, 1988:

Los Peri que anteriormente se mencionan, fueron anula-
dos, pero la mayor parte de sus determinaciones pasaron
a formar parte del Plan General de Ordenacién Urbana de
1988, necesario para adaptar la Ley del Suelo de 1975. El
PGOU no pudo abordarse hasta la disolucién de la Cor-
porativa Administrativa Gran Valencia en 1982, por las
elecciones legislativas de 1981.

Asi pues, el Avance del PGOU fue redactado por la Ofici-
na Municipal, encabezado por Alejandro Escriba, creada
por el Ayuntamiento a tales efectos, y presentado al pu-
blico® en 1985. Uno de los objetivos era la restriccion del
crecimiento de la ciudad, ya que provocaria la destruccion
de la huerta de alrededor sin justificacion demografica,
favoreciendo el al ambito de la ciudad existente con un
correcto acabado.

5 Ayuntamiento de Valencia, Oficina Municipal del Plan, la ciudad que queremos. Avance del Plan General de Ordenacién Urbana, Valencia, 1985. Ayunta-

miento de Valencia, Valencia, 1985. Fuente: Pérez Igualada, pg297, tesis doctoral.
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En el avance también se encuentran observaciones acerca de los tipos de edificio a emplear en las ordenaciones (Nuevos mo-
dos de “hacer” la ciudad), de menores alturas y densidades, con espacios comunitarios e integrando los equipamientos en la
trama urbana y para los espacios vacantes, se evitaran los bloques aislados.

Se podria concluir que los objetivos del Avance serian disminuir la superficie de suelo calificado (ya que en el Plan del 1966 era
excesiva), centrar la atencion en el suelo urbano y el acabado de la ciudad, proteger el patrimonio histérico, favorecer el trans-
porte publico para mejorar las comunicaciones de los poblados maritimos y proteger la huerta circundante.

El PGOU consigue que la poblacion residente en los centros masificados, se traslade a los municipios periféricos gracias a las
nuevas comunicaciones y conexiones.

CONCLUSIONES

El objetivo de este apartado, como bien se ha mencionado en la introduccion del mismo, viene condicionado por la necesidad

de poder entender el parque inmobiliario de la ciudad, mediante los planes y proyectos desarrollados en Valencia. Este estudio
permite desenterrar los planes y proyectos que habian quedado en el olvido tras la aprobacion del PGOU de 1988.
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Resumen del desarrollo de la ciudad de Valencia mediante eje cronoldgico. Elaboracién propia.

1949:
PRIMERA
j RIADA
Y |
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1957:

SEGUNDA

RIADA

1899: Mapa de Valencia de’
José Manuel Cortina Pérez
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2) ANTECEDENTES

ORIGEN DE LA VIVIENDA SOCIAL
DESARROLLO DE LA CIUDAD DE VALENCIA
EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO

VULNERABILIDAD URBANA
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Imagen 2.19: Poligono
Sector Avenida de Casti-
lla, 1955. Planta de nuevas
alineaciones propuestas.
(Pérez Igualada, p. 116)

EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO

45

Para el barrio donde se encuentra el grupo de viviendas objeto de estudio se han realizado diferentes proyectos a lo largo de la
historia, cada uno basado en la normativa y planes vigentes del momento. Este barrio, como bien hemos comentado anterior-
mente, se encuentra en el sector suroeste de la ciudad junto a la Avenida de Castilla, en el actual distrito 7, llamado L'Olivereta’.

1) Proyecto de Ejecucion del Poligono del sector de la Avenida de Castilla (1955):

Entre 1955 y 1956, promovidos por el Ayuntamiento de la ciudad, se redactaron los “Proyectos de Ejecucion de Poligonos con
destino a la formacion de solares para emplazamiento de Viviendas de Renta Limitada”. El objetivo de estos proyectos era de-
finir las expropiaciones y obras de urbanizacion para desarrollar el Proyecto de Alineaciones definido para cada sector, pero al

final ninguno de estos proyectos fue realizado.

El proyecto del Poligono de la Avenida de Castilla, fue redactado por Javier Goerlich y Camilo Grau, formando parte del Proyecto
Parcial | de desarrollo del Plan de 1946.

IR

e

.-'7: T

Esta area de forma trapezoidal limita con la Avenida de Castilla al norte,
el camino de Tres Cruces al oeste, la calle de Tres Forques al sury las
de Enguera y Archiduque Carlos al este.

La parte superior a la calle Musico Ayllon (que discurre de este a oeste)
se encuentra ocupada por el grupo Virgen de los Desamparados?y los
cuarteles de aviacion.

La ordenacion prevista en el Proyecto Parcial |, era de manzanas ce-
rradas y sin previsién de zonas verdes ni equipamientos, por ello, en el
Proyecto de la Avenida de Castilla se sustituyen las manzanas cerradas
por edificacion abierta ademas de reservar gran cantidad de suelo a
espacios verdes y equipamientos. En esta nueva ordenacién se res-
tructura el trazado viario para la parte sur de la calle Musico Ayllon. La
edificacion que se proyecta es de bloques aislados, bloques redents,
bloques lineales y torres de plantaen Y.

1 Divisié Territorial de la ciutat de Valencia, aprobada pel Ple Municipal a 31/01/2003.
2 El grupo Virgen de los Desamparados es un conjunto residencial promovido por la OSH, comprende 2910 viviendas en 8 76Has.
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Imagen 2.20: Plano de
Ordenacion 1961, del
Poligono de la Avenida
de Castilla. Proyecto
de urbanizacion.

(Pérezlgualada, p.200)

2) Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Avenida de Castilla (1960):

Tras la aprobacion del Plan Sur, en 1959 se convoca un concurso para la redaccion de Planes Parciales de Poligonos Resi-
denciales, los cuales fueron otorgados a diversos equipos de arquitectos. Estos Planes Parciales no tuvieron en cuenta las
ordenaciones de los proyectos anteriores. Por razones diversas, dichos planes no se realizaron y fueron sustituidos por otros
diferentes.

Los limites del poligono que marca el Plan son la calle Archiduque Carlos al este, al sur la calle de las Tres Forques, Avenida de
las Tres Cruces al oeste y por el norte la Calle Musico Ayllon. Por lo que respecta al ambito es el mismo que el proyecto anterior
pero la ordenacién, sin embargo, es una mezcla® entre el de 1955 y el de 1958.

El trazado viario genera unas grandes manzanas y calles a modo de cul de sac destinadas a aparcamientos. Los edificios se
ubican en el perimetro de las manzanas envolviendo el espacio central reservado para equipamientos. La tipologia edificatoria
se basa en bloques de dos crujias de formas diversas y torres que se sitian a los bordes sur y oeste.

3 Redactado por Javier Goerlich y Camilo Grau, para adaptarlo al Plan Sur: ver Gaja, pp.200-202.
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3) Planes Parciales de Desarrollo del Plan General de 1966, (sector Suroeste):

Los Planes Parciales se dividen en dos grupos, los de tramitacion
rapida y los planes de tramitacion larga y compleja, es decir, que
tienen dos versiones sucesivas. El Plan Parcial que al barrio de la
Avenida de Castilla se refiere, entraria en el segundo grupo, como
Plan Parcial 26.

El Plan Parcial de Ordenacién del Poligono de la Avenida de Castilla
de 1960 inici6é a ejecutarse segun el Proyecto de Urbanizacién de
1961, pero sufri6 modificaciones de gran importancia, por un lado,
la adaptacién a la norma de Centros Docentes que supuso la supre-
sion de algunos bloques residenciales para la implantacién de un
Instituto de Ensefianza Media y por otro lado, la realizacion del grupo
de Viviendas Antonio Rueda en 1965 que ocupa la zona Este del
poligono. Este grupo de viviendas, promovido por la OSH, modifica
completamente la parte Este del poligono, quedando alterada la dis-

posicion de los edificios plasmados en el Plan Parcial de Ordenacion
del Poligono. Imagen 2.21: Zona del Poligono de la Avenida de Castilla. Fotografia
aérea, 1965. (Pérez Igualada, p.563)

GRUPO DE VIVIENDAS ANTONIO RUEDA (1965):

Este grupo de viviendas fue redactado por los arquitectos Vicente Valls, Joaquin Garcia y Luis Marés en 1965, por encargo de
la Obra Sindical del Hogar del I.N.V. Alberga 1002 viviendas ocupando 10 hectareas de las 28 que dispone el poligono y sus
lindes son la calle Musico Ayllon al norte junto al grupo de viviendas Virgen de los Desamparados, al este la calle Archiduque
Carlos, al sur con la calle Tres Forques vy, al oeste, con Santa Cruz de Tenerife.

Los criterios fundamentales, segun los autores del proyecto, son:
a) Diferenciacion de circulaciones peatonales y de vehiculos
b) Maxima ocupacion de los terrenos para tratar de eliminar los tipicos eriales de las “Zonas Verdes”.
c) Crear espacios publicos proporcionados que ayuden a la convivencia de los vecinos, y sobre los cuales recayesen los
comercios de uso diario.*

4 VALLS ABAD, Vicente, GARCIA SANZ, Joaquin, MARES FELIU, Luis, 1973. “Grupo Antonio Rueda de 1.002 viviendas en Valencia”. Hogar y Arquitectu-
ra, 106. pp.16
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El conjunto de viviendas se divide en tres sectores. El sector 1 estda compuesto por una unidad vecinal completa y dos torres,
ademas de un centro parroquial, un local comercial y una reserva de suelo para una guarderia infantil; el sector 2, el cual se mo-
difico por la Normativa de Centros Docentes®, consta de una unidad vecinal completa, el Instituto de Ensefanza Media y parte
de otra unidad; por ultimo, el sector 3, dispone de tres unidades vecinales adaptadas a las irregularidades del trazado oblicuo
del vial principal.

F
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Imagen 2.22: Grupo Antonio Rueda, planta P e
del conjunto. Hogar y Arquitectura, 106.

La unidad vecinal de unas 200 viviendas, consta de dos bloques lineales paralelos de ocho
alturas de orientacién este-oeste, un bloque lineal de cuatro plantas de norte a sury vivien-
das unifamiliares agrupadas en un conjunto compacto de dos alturas. En el centro de cada
unidad vecinal, se dispone una plaza destinada a area de recreo de cada modulo, garanti- dd 4 ddd
zando su mantenimiento por los propios vecinos.

pldd dd ddd
. . . . . . duasaaaald
Para conseguir una continuidad en el recorrido visual del conjunto se liberaron las plantas

bajas de los bloques de ocho alturas creando sistemas porticados. Imagen 2.23: 1965-1970, Grupo Anto-

nio Rueda. La Unidad Vecinal, planta
de cubiertas. Hogar y Arquitectura, 106.

5 En el periodo entre la redaccion y la aprobacién del proyecto, el Ministerio de Educacion y Ciencia aprueba la Normativa de Centros Docentes y adquiere
el compromiso de implantar un Instituto de Ensefianza Media de 10.000m2 de superficie, lo que provocod modificaciones en la volumetria general y los reco-
rridos internos. Esto se solucioné instaurando dicho instituto en el sector 2, dejando los restantes intactos a lo propuesto inicialmente.
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Imagen 2.24: Plan Parcial del
Poligono Av. Castilla, 1968.

Edificacion en planta tipo. §

(Pérez Igualada, p.573).

Imagen 2.25: Area del Poli- §

gono de la Avenida de Cas-
tilla. Fotografia aérea 1973,
del Vuelo Interministerial.
(Ministerio de Fomento. Insti-
tuto Geografico Nacional)
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION MODIFICADO DEL POLIGONO AVENIDA DE CASTILLA (1968):

Los problemas que justifican la redaccion de la modificacién del Plan, fueron el aumento de las superficies para aparcamientos
y dotaciones. Asi pues, las plazas de aparcamiento pasan de 251 a 480 y se destinan 20.000m2 a edificios para ensehanza
media y guarderia, reduciendo en numero y densidad las viviendas (pasan de ser 136 viv/Ha en el Plan del 1961 a 71 viv/Ha).

El trazado viario, es el unico elemento que se conserva del plan original anadiéndole espacios destinados a aparcamiento. Por
lo que respecta a la ordenacion, se plasma en los planos el Grupo de Viviendas Antonio Rueda y modifica las caracteristicas de

forma y volumen del resto del poligono.

3
-
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Para obtener una homogeneidad entre el sector
Este (donde se ubica el grupo Antonio Rueda) y
el sector Oeste, se plasman unas edificaciones
similares a las proyectadas en el Grupo Antonio
Rueda. En la calle Tres Forques, se continda con
una version simplificada de la unidad vecinal y
torres de Xll alturas idénticas a las del grupo.
En la calle Tres Cruces, se proyectan torres de
planta en forma de aspa y bloques envolventes
respecto a un espacio central para completar la
manzana.

El Plan Modificado se fue ejecutando paulatina-
mente hasta llegado el momento de la realizacién
del PGOU 1988, en el que se plasmaron todas
las edificaciones realizadas hasta el momento.
Los edificios no realizados fueron las tres torres
y el bloque de la calle Tres Forques y una de las
cinco torres® previstas en la calle Tres Cruces.

6 De las cuatro torres realizadas, ninguna presenta la planta
en forma de aspa prevista
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PLAN PARCIAL N°26 (1967):

La zona a la que se remite el Plan Parcial 26, redactado en 1967 después de la
aprobacion del Plan General de Valencia y su Comarca adaptado a la Solucion Sur
en 1966, linda con la Avenida del Cid al norte, al noreste con la Avenida Pérez Gal-
dds, con la calle Cuenca al sureste y con el camino de Tres Cruces al oeste.

Esta area, afectada por el cambio de calificaciones de suelos, se hallaba parcial-
mente urbanizada al englobar los grupos de la Avenida de Castilla y Virgen de los
Desamparados, y el Cuartel de Aviacion del Ejército, pero sin prevision de espacios
para ensefianzas, zonas verdes o equipamientos.

Las edificaciones se resuelven con manzanas abiertas, de bloques perimetrales
discontinuos adaptandose a las irregularidades del trazado viario.

PLAN PARCIAL N°26 (1973):

Imagen 2.27: Edificacion en planta tipo de la zona sur. (Pérez Igualada,

p.584)

Imagen 2.26: Zona del Plan Parcial 26. Fotografia
aérea 1973 (Vuelo interministerial (Ministerio de
Fomento. Instituto Geografico Nacional)

El Plan Parcial n°26 de 1967 no se aprobé definitivamente y fue sustituido por el Plan Parcial
N°26 Adaptado a la Solucion Sur (1973), aprobado por el Ministerio de Vivienda. En este plan
se sustituyen las manzanas abiertas, anteriormente mencionadas, por bloques lineales de
cinco crujias agrupados.

La modificacidon mas significativa es la resultante de obtener una plaza de aparcamiento por
vivienda y la reserva de espacio para educacion en proporcion a la poblacién prevista, lo que
llevé una demora en el proceso de tramitacién, llegando a solaparse con las revisiones del
planeamiento de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) de 1980.

El Plan Parcial 26, plasma un trazado viario en forma de malla que delimita las manzanas de
proporciones similares a las del Ensanche. La solucién a la escasez de aparcamientos, se
resuelve aprovechando el espacio entre bloques perdiendo asi, la vision de zona ajardinada.
En cuanto a la edificacion de la zona sur del PP26, se basa en bloques altos de cinco crujias
de forma compacta. El triangulo limitado por las calles Tres Forques, Ronda Exterior y Archi-
duque Carlos, se construye de la forma prevista en el Plan Parcial 26, pero en el PGOU de
1988 sustituye las parcelas no realizadas en el momento de redaccién de éste, por parcelas
dotacionales.
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PLANO RESUMEN DE LAS EDIFICACIONES
REALIZADAS EN LOS ALREDEDORES DEL
GRUPO DE VIVIENDAS ANTONIO RUEDA
(OBJETO DE ESTUDIO):

En el siguiente plano se pretende mostrar la evolu-
cion de los alrededores del grupo de viviendas Antonio
Rueda de forma simple y clara, en la cual, mediante un
mero golpe de vista, se pueda comprender el apartado
desarrollado anteriormente.

El plano engloba las areas comprendidas en el Poli-
gono de la Avenida de Castilla y el P.P26. Actualmente
forman parte de distintos distritos de la ciudad. La par-
te superior a la calle Tres Forques se encuentra en el
Distrito 7, llamado I'Olivereta; y la parte inferior de la
misma calle, pertenece al Distrito 8 (Patraix).

Grupo de Viviendas Antonio Rueda (1965)

Grupo de Viviendas Virgen de los Desamparados
(1946-1962)

Cuartelesde aviacion (1962)

Plan Parcial de Ordenacion modificado del Poligono
de la Avenida de Castilla (1968)

Imagen 2.29: Plano resu-
men de las edificaciones
del entorno al grupo Antonio
Rueda. Elaboracion propia Parcelas Dotacionales establecidas en el PGOU
mediante imagen de google del 1988. :
maps. ™\

Plan Parcial n°® 26 Adaptado a la Solucién Sur
(1973

JOO00ed
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2) ANTECEDENTES

ORIGEN DE LA VIVIENDA SOCIAL
DESARROLLO DE LA CIUDAD DE VALENCIA
EVOLUCION DEL BARRIO OBJETO DE ESTUDIO
VULNERABILIDAD URBANA

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



53
VULNERABILIDAD URBANA

Numerosas publicaciones sobre el Grupo Antonio Rueda, en materia de critica hacia la falta de comercios, limpieza y atencién
publica, han conducido este estudio a la investigacion de la vulnerabilidad del barrio.

El Gobierno creé el Observatorio de la Vulnerabilidad Urbana en Espafia para poder clasificar las areas urbanas vulnerables,
asi pues, el Ministerio de Fomento con ayuda del INE y del Instituto Juan Herrera de Madrid, realizaron un primer estudio en
1996 basandose en los datos del Censo de 1991. El resultado de este estudio fue un catalogo en el que recogia 376 barrios
vulnerables en 81 ciudades (de las 116 analizadas). En 2008 se decidi6 retomar el estudio y se elaboraron otros dos analisis
referidos a los afos 2001 y 2006, tomando como datos el Censo de Poblacién y Vivienda de 2001 y una Adenda 2006 con datos
del Padron, que recoge los barrios con altas tasas de inmigracion. Actualmente esta en proceso un cuarto estudio con los datos
del Censo de 2011. [Redondo Garcia, Mateo. 2014]

La ciudad de Valencia, en el primer catalogo segun datos del Censo de 1991, contaba con dos Barrios Vulnerables (BBVV), los
correspondientes al Cabafnal y la Rovella (Mapa 1); en el segundo estudio (Mapa 2), segun Censo de 2001, se diagnostican
ocho BBVV incluyendo los dos anteriores, siendo los nuevos Malilla, Carme-Mercat-Velluters, Orriols, San Antoni-Tormos-Mor-
vedre, Patraix y Tres Forques, del cual forma parte el grupo de viviendas Antonio Rueda. Analizando el ultimo estudio (Mapa 3),
segun Padrén del 2006, aumenta el numero de barrios vulnerables a trece.

Para entender mejor este apartado, se explica a continuacion el concepto de vulnerabilidad y las variables que la condicionan.
Desde un punto de vista urbanistico, el concepto de vulnerabilidad expresa la critica situacidén en la que se encuentra un espa-
cio determinado, “de forma que de no actuarse sobre las bases del problema, el area entrara en crisis pudiéndose producir una
degradacién funcional y social del ambito que lo conduzca a la marginaciéon” (HERNANDEZ 2007).

Las dimensiones por las que se ve afectada la vulnerabilidad de un area son dos:
* Las condiciones de desfavorecimiento social, de desventajas estructurales de una poblacion para desarrollar proyectos vita-
les en contextos de seguridad y confianza (impedimentos econémicos y sociales, tales como financiacién para la creacion

de negocios/servicios, acceso a la educacion o puestos de trabajo).

* El estado psicosocial que afecta a la percepcion que los ciudadanos tienen del territorio en donde viven y de sus propias
condiciones de vida (este aspecto es subjetivo pero de vital importancia).
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Barrios Vulnerables 1991

Barrios Vulnerables 2006
inmigracion
o

7—}:1».\

Mapa 2.1: BBVV delimitados segin Censo 1991
(Atlas Barrios Vulnerables, Tomo 2, p.11)

Mapa 2.2: BBVV delimitados segun Censo 2001
(Atlas Barrios Vulnerables, Tomo 2, p.13)

Mapa 2.3: BBVV delimitados segun Padrén 2006
(Atlas Barrios Vulnerables, Tomo 2, p.21)
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Para realizar un estudio se deben tener en cuenta las variables que mas incidencia tengan sobre un area urbanistica en concre-
to, para que el estudio tenga una perspectiva lo mas multidimensional posible. Asi pues, para los estudios realizados se tuvieron
en cuenta las siguientes variables:

1. Vulnerabilidad socio-demografica: Actualmente existen tres fenédmenos demograficos que afectan a la vulnerabilidad de la
sociedad como el envejecimiento, la complejidad de la estructura de los hogares y la inmigracion proveniente de paises no
desarrollados.

2. Vulnerabilidad socio-econémica: se ve afectada por las condiciones de estabilidad y salario para procurarse de forma satis-
factoria. Estas variables son el desempleo, la precariedad laboral y los bajos niveles formativos de las clases trabajadoras.

3. Vulnerabilidad residencial: esta variable no solo hace referencia a las viviendas sino también a su entorno, a las condiciones
de habitabilidad y accesibilidad.

4. Vulnerabilidad subjetiva: es la opinion de los residentes acerca de su entorno residencial y de las viviendas donde habitan.

i OO -4 En funcion de estas variables, se fijan unos indicadores para que los resultados sean obijetivos, ya
o 5, _ que a raiz de ellos los resultados pueden ser bastantes diferentes e incluso erréneos. La vulnera-
e AR bilidad se detecta cuando los datos obtenidos superan los valores de referencia, con respecto a la

N a A / ?ﬂf media nacional.
>

] S, d 3 Los indicadores de vulnerabilidad de los analisis de 1991 y 2001, son la tasa de paro, el porcentaje
%’ :O' __ = de poblacion analfabeta y sin estudios y la carencia en las viviendas (en 1991: agua corriente, WC,
- & @ / bafiooducha;yen2001: sin servicio o aseo), mientras que en la Adenda de 2006, como el Padrén
o . @ ' no ofrece datos necesarios para la deteccion de Barrios Vulnerables, se basa en la importancia
. “ge® de la inmigracion ya que la mayoria de esta poblacion llega en condiciones precarias en busca de

5 * trabajo y se establece en las zonas mas desfavorables de la ciudad’.

-] :

t o - ~ Por este motivo, las ciudades con alta tasa de inmigracion han sufrido un aumento de los barrios
: - G vulnerables del 2001 al 2006, como por ejemplo la Costa mediterranea, Madrid o Pais Vasco
o ' . .t rs @ (Mapa4). Por el contrario, las ciudades con menor indice de inmigracion, el resultado de nimeros

i ) . -0
v - o - e o S ST «w+ === de barrios vulnerables ha sido reducido, ya que el Unico indicador considerado ha sido el factor de

la inmigracion.
Mapa 2.4: Comparativa de BBVV en 1991/2001/Adenda2006. (Atlas Barrios
Vulnerables, Tomo 1, p.19)

1 HERNANDEZ AJA, Agustin, MATESANZ PARELLADA, Angela, GARCIA MADRUGA, Carolina, 2015. Atlas de Barrios Vulnerables de Espafia. 12 Ciuda-
des 1991/ 2001/ 2006. Madrid. Instituto Juan de Herrera (IJH). ISBN: 978-84-9728-518-6.
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Como se ha mencionado anteriormente, la ciudad de Valencia, en 1991 contaba con dos Barrios Vulnerables en 1991, con ocho
en 2001 y con trece en 2006, catalogados por distintos motivos en cada uno de los afios segun las variables e indicadores de
referencia como se puede observar en la tabla |. Posteriormente se desarrollara mas en profundidad el ano en que el barrio ob-
jeto de estudio, el grupo de viviendas Antonio Rueda, esta catalogado como Barrio Vulnerable para poder entender mejor cual
es el motivo de dicha catalogacion.

Tabla 2.2: Numero de BBVV de Valencia e indicadores de vulnerabilidad segun Censo de 1991, 2001 y Adenda 2006. (Fuente:
Elaboracion propia a partir de datos obtenidos del “Analisis Urbanistico de Barrios Vulnerables” 2001.

1991 752.909 2’6% 2 X X
2001 738.441 7°25% 8 X X X
2006 805.304 11°01% 13 X

En el ano 1991, segun el estudio realizado a partir de los datos del Censo de ese mismo ano, se catalogaron dos Barrios Vulne-
rables. El Cabanal resultd vulnerable por carencia en las viviendas y el barrio Na Rovella calificado por la escasedad de estudios
de los residentes.

Segun el Censo de 2001, Valencia cuenta con ocho Barrios Vulnerables. Cinco de los ocho barrios (Cabanyal-Canyamelar-Be-
terd, Malila, Carme-Mercat-Velluters, Patraix, Sant Antoni-Tormos-Morvedre) catalogados por vivienda, mientras que los otros
tres (Tres Forques, Na Rovella y Orriols) son por poblacién sin estudios y paro.

Los datos de la Adenda de 2006 califican trece barrios como vulnerables que superan el 20% de poblacion extranjera proce-
dente de paises externos a la UE-15. Esta Adenda fue elaborada con los datos del Padrén a partir del porcentaje de poblacion
extranjera, que se establece en los barrios mas desfavorecidos de las ciudades.
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PLANO DE LOCALIZACION DE
BARRIOS VULNERABLES 1991

‘ 46250 ‘ Valencia

Poblacion total

del municipio 752.909
Poblacién vulnerable

(areas estadisticas) 19.587

Barrios vulnerables

46250001| Cabafial
46250002 |Rovella

0200400 800 1200 1600 2000

1:44.028

tros

D Barrios Urbanisticos 1991 ANALISIS URBANISTICO DE BARRIOS VULNERABLES 1991
Valencia

Mapa 2.5: Plano de localizacion de BBVV 1991. Ministerio de Fomento.

http://barriosvulnerables.fomento.es/siu/infoWeb/barrios/mapa/mapa91_46250.jpg

Maite Tortosa Garcia
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PLANO DE LOCALIZACION DE
BARRIOS VULNERABLES 2001

| 46250 ‘Valencia

Poblaci()_n_ t(_)tal 738.441
del municipio

Poblacién vulnerable
(areas estadisticas) 53.524

Areas Estadisticas Vulnerables

46250001 |Cabanyal-Canyamelar-Betero
46250002 |Tres Forques-Fontsanta
46250003 |Na Rovella

46250004 |Malilla

46250005 |Carme-Mercat-Vel luters
46250006 |Els Orriols

46250007 |Sant Antoni-Tormos-Morvedre
46250008 |Patraix

0135270 540 810 1080 1350

1:29.802

1r0s

E Areas Estadisticas Vulnerables ANALISIS URBANISTICO DE BARRIOS VULNERABLI\E/SIZOQ1
alencia

Mapa 2.6: Plano de localizacion de BBVV 2001. Ministerio de Fomento.
http://barriosvulnerables.fomento.es/siu/infoWeb/barrios/mapa/mapa01_46250.jpg
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ﬁﬁ SmE mER.

PLANO DE LOCALIZACION DE
BARRIOS VULNERABLES 2006

‘ 46250 ‘Valencia

Poblacic'?n_ tc_)tal 805.304
del municipio

Poblacion vulnerable
(areas estadisticas) 129.073

Areas Estadisticas Vulnerables

46250001 |Torrefiel

46250002 |Tres Forques-Fontsan
46250003 |Benicalap
46250004 |Nou Mol es
46250005 |Trinitat-Benimaclet
46250006|Els Orriols
46250007 |Sant Antoni-Tormos-Morvedre
46250008 | Patraix

46250009 |Creu del Grau
46250010 |Roqueta

46250011 |Russafa

46250012 |Olivets-En Corts
46250013 |Albors-Ayora-L'Amist

0 180360 720 1080 1440 1800

TS 1:40.100
G Areas Estadisticas Vulnerables ANALISIS URBANISTICO DE BARRIOS VULNERABLES 2006
Valencia

Mapa 2.7: Plano de localizacion de BBVV 2006. Ministerio de Fomento.
http://barriosvulnerables.fomento.es/siu/infoWeb/barrios/mapa/mapa06_46250.jpg
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Analizando mas detalladamente el estudio del 2001, ya que en ese afio fue catalogado el Grupo Antonio Rueda como barrio
vulnerable, cabe destacar de cada una de las variables que condicionan el resultado, sus indicadores y los valores con respecto
a los del ambito municipal, autonémico y estatal. En la siguiente imagen, se observa el barrio de Tres Forques-Fonsanta del
distrito I'Olivereta, en el que se ubica el grupo de viviendas Antonio Rueda en la esquina inferior derecha.

El barrio ha sido calificado como vulnerable especialmente por superar los indices de estudios (23'77%) y de paro (21'77%). El
parque inmobiliario es antiguo y se encuentra en mal estado, apenas existen viviendas menores de 30m2, pero estas presentan
mayor indice de ocupacion. A continuacion se explica con mas detalle cada una de las vulnerabilidades

VULNERABILIDAD SOCIO-DEMOGRAFICA: Los valores de los indicadores del area estadistica vulnerable (AEV) refe-
renciados a Ancianos de 75 afios y mas (12'86%), Hogares unipersonales de mayores de 64 afios (19'11%) e indice de
poblacién extranjera infantil (4'75%), son superiores a todos los ambitos territoriales y el umbral establecido en 1’5 veces
la media estatal. Los otros dos indicadores tienen valores similares pero sin superar el umbral.

VULNERABILIDAD SOCIO-ECONOMICA: La tasa de paro, la ocupacion y la falta de estudios, son los indicadores que
condicionan la vulnerabilidad socioecondmica. En el AEV todos los valores superan a los del ambito municipal, autonémi-
co y nacional. La tasa de paro (22'77%) y el paro juvenil (18°95%) son el doble a los valores de la comunidad autébnoma.
En el caso de ocupados no cualificados (17'54%) y poblacion sin estudios (23'77%) son dos veces mayores a los valores
del municipio de Valencia.

VULNERABILIDAD RESIDENCIAL.: para el calculo de esta vulnerabilidad se tienen en cuenta las superficies, el estado de
conservacion, el afio de construccion y los servicios/aseos de las viviendas.

En area vulnerable de estudio, el indicador referido al estado de conservacion (7°94%) es uno de los que mas destaca con
respecto al municipal (5’18%), autondmico (2'86%) y al estatal (2’10%), ademas del indicador de viviendas en edificios
anteriores al 1951 (20°69%). El resto de los casos, presentan valores similares. Destacar el bajo indicador local de vivien-
das con menos de 30m2 (0’'03%), muy similar al municipal (0.06%), pero siendo muy inferior que el autonémico (0'14%)
y que el estatal (0'40%).

VULNERABILIDAD SUBJETIVA: Los indicadores que condicionan la vulnerabilidad subjetiva, son la percepcion de ruidos
exteriores (48’10%), contaminacién (26'64%), la mala comunicacion (5'01%), la escasedad de zonas verdes (30'26%) y la
delincuencia (60’41%). Los indicadores locales de contaminacion y ruidos exteriores superan con holgura los del ambito
autondmico y estatal, pero no a los del municipio; la delincuencia seria el indicador mas notable siendo superior a todos
los ambitos territoriales. El barrio es considerado como bien dotado de zonas verdes y bien comunicado con la ciudad, ya
que los porcentajes de estos indicadores son inferiores a todos los ambitos territoriales
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Valencia
46250002

Tres Forques-Fontsanta

Localizacién en detalle del AEV

Datos basicos

Poblacion del AEV 8.364
Viviendas 4.349
Densidad poblacién (pob/Km?)  14.149,89
Densidad vivienda (Viv/Ha) 73,58
Superficie (Ha) 59,10

Localizacién del AEV dentro del término municipal

Indicadores de vulnerabilidad Valores de referencia

indice de estudios (a) 23,77 % PPICER/ I valores superiores en un 50% a la media nacional
indice de viviendas (b) 0,98 % PAJOZI valores dos veces superiores a la media nacional
indice de paro (o) 22,77 % PMPEIORZI valores superiores en un 50% a la media nacional

(a) Porcentaje de poblacion analfabeta y sin estudios
(b) Porcentaje de poblacio
(c) Tasa de paro

residente en vivi sin servicio o aseo dentro de la vivienda

Tres Forques-Fontsanta

INDICADORES DE VULNERABILIDAD

Vulnerabilidad sociodemografica

Ancianos de 75 afios y mas (%)

Hogares unipersonales de mayores de 64 afios (%)
Hogares con un adulto y un menor o mas

{ndice de extranjeria  (16)

indice de poblacion extranjera infantil  (17)
Vulnerabilidad socioeconémica

Tasadeparo (13)

Tasa de paro juvenil (19
Ocupados eventuales (%)
Ocupados no cualificados (%)
Poblacién sin estudios (%) (20)

Vulnerabilidad residencial

Viviendas con menos de 30 m? (%)

Superficie media por habitante (m?)

Pobl. en viviendas sin servicio o aseo (%) (21)
Viviendas en mal estado de conservacion (%)
Viviendas en edificios anteriores a 1951 (%)

Vulnerabilidad subjetiva
Ruidos exteriores (%) (22)
Contaminacion (%) (23)

Malas comunicaciones (%) (24)
Pocas zonas verdes (%) (25)

Delincuencia (%) ~ (26)

Valencia

46250002 61

AEV  Municipio Comunidad Espafia

12,86
19,11
1,93
4,15
4,75

22,77
18,95
32,00
17,54
23,77

0,03
30,24
0,98
7,94
20,69

48,10
26,64

5,01
30,26
60,41

Auténoma

7,70 6,99 7,40
10,80 9,92 9,60
2,09 1,98 1,99
4,18 523 3,80
3,25 386 3,60

14,19 11,56 14,20
11,63 9,90 12,31
23,33 29,30 27,51

9,20 11,45 12,20
10,87 14,52 15,30

0,06 0,14 040
34,23 34,35 31,00
0,95 0,76 1,00
5,18 2,86 2,10
17,53 17,02 17,70

50,76 38,14 31,18
30,95 23,01 19,89
14,74 12,68 14,72
43,51 42,35 37,40
45,84 26,06 22,74

Imagen 2.30: Localizacion en detalle del AEV. Barrio Tres Forques-Fonsanta.

Fuente: Ministerio de Fomento.

http://barriosvulnerables.fomento.es/siu/infoWeb/barrios/fe/fe01_46250002.pdf
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Los barrios vulnerables segun el Censo de 2001 y el Padrén del 2006 han sido modificados por el cambio de indicadores como
bien se ha explicado anteriormente, en la siguiente imagen se puede observar como en 2006 el barrio Tres Forques-Fontsanta
reduce la superficie vulnerable, dejando exento el grupo de viviendas Antonio Rueda y solo quedando catalogado como vulne-
rable el grupo de viviendas Virgen de los Desamparados.

Comparativa 2001-2006 | Barrios Vulnerables Valencia | Atlas 12 Ciudades

Mapa 2.8: Superposicién de BBVV
segun Censo 2001 y BBVV segun
Padron 2006.

(“Atlas de Barrios Vulnerables,

Mapa 09. Superposicion de Barrios Vulnerables delimitados segtin Censos 2001 y Barrios Vulnerables Inmigracion segun Padrén 2006
k S . T -

s Tidn ok

[ .zﬂ?! T NS

Barrios Vulnerables 2001

Barrios Vulnerables 2006
inmigracion

Fuente: Elaboracion propia a partir del “Andlisis urbanistico de Barrios Vulnerables” 2001 y Adenda 2006. Base WMS Cartociudad

tomo 2” p.23)

ATLAS DE BARRIOS VULNERABLES DE ESPANA. 12 Ciudades 1991/ 2001/ 2006

IJH DUyOT 110
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Para concluir el apartado de vulnerabilidad urbana y a la vista de los resultados de catalogacion segun los datos de la Adenda
2006, se procede a realizar un analisis de los indicadores de Paro, Poblacion sin estudios y Viviendas en mal estado de con-
servacion (este indicador sustituye al que originalmente trataba la falta de vivienda en condiciones) segun datos de la web de
fomento para el afio 2011, con el Atlas de Vulnerabilidad Urbana? y asi comparar la coherencia de los resultados y si han cam-
biado con respecto a los resultados del 2001 y 2006.

De los 24 indicadores de vulnerabilidad urbana que ofrece la aplicacién, los indicadores basicos (IBVU) para el ano 2011 son el
% de Poblacion en Paro, % de Poblacion sin Estudiosy % de Viviendas en edificios en estado de conservacion ruinoso, malo o
deficiente. El criterio de vulnerabilidad establecido para cada uno de estos indicadores es el siguiente: IBVU Paro: Mayor o igual
que 42’33%, IBVU Estudios: Mayor o igual que 16’38% y IBVU Vivienda: Mayor o igual que 17°5%.

El grupo de viviendas Antonio Rueda esta ubicado entre dos
secciones censales (la 3.31 y la 3.25) dentro del mismo distrito.
Asi pues se procede a realizar el analisis de los indicadores
basicos de vulnerabilidad urbana de las secciones censales de
las que forma parte el grupo de viviendas.

El % de Poblacion en Paro mide el porcentaje de la poblacion
de 16 aflos 0 mas en situaciéon de desempleo respecto a la
poblacién activa. El % de Poblacion sin Estudios mide exac-
tamente el porcentaje de poblacion analfabeta y sin estudios
de 16 afios 0 mas, sobre el total de la poblacién de 16 afios o
mas. Por ultimo, el % de Viviendas en edificios en estado de
conservacion ruinoso, malo o deficiente, sustituye el indicador
de carencias en las viviendas de los estudios realizados an-
teriores (1991 y 2001), este indicador mide el porcentaje de
viviendas principales convencionales situadas en edificios en

mal estado de conservacion respecto al total de viviendas prin- =

cipales convencionales. Mapa 2.9: Division territorial de la ciudad de Valencia. Distrito 7 (L'Olivereta),
Barrio de Tres Forques. Fuente: Pagina web del ayuntamiento de Valencia
www.valencia.es/estadistica

2 El Atlas de Vulnerabilidad Urbana en Espafia 2001 y 2011 es una aplicacién web que ofrece informacién estadistica y permite analizar, a nivel de seccion
censal y en todos los municipios de Espanfa, las diferentes variables referentes a vulnerabilidad urbana, generando mapas tematicos de diferentes indicado-
res. La metodologia empleada en el Censo 2011 supone que en muchas secciones censales no haya informacion disponible para determinados indicadores.
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Poblacién en paro - fuente: INE. Esparia 14,20% (2001) 29,63% (2011)
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GEOClP I

%
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Mapa 2.10: Mapa tematico por coropletas sobre % de poblacion en Paro.
Fuente: Pagina Web de Fomento, Atlas de Vulnerabilidad Urbana afio 2011

(http://atlasvulnerabilidadurbana.fomento.es)

Poblacién sin estudios - fuente: INE. Espaiia 15,30% (2001) 10,92% (2011)

%
0ad4d(6981)
45a7.9 (6 860)
8.0 a 12,0 (7 099)
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1842720 (7 079)

[ NIA (918)

Mapa 2.11: Mapa tematico por coropletas sobre % de poblacién sin estudios.
Fuente: Pagina Web de Fomento, Atlas de Vulnerabilidad Urbana afio 2011
(http://atlasvulnerabilidadurbana.fomento.es)
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CONCLUSIONES

GEOCIIP i
. DECOUVERTE Como se puede observar en los mapas tematicos por coropletas® a
nivel censal sobre los Indicadores Basicos de Vulnerabilidad Urbana

Viviendas en edificios en edificios en estado ruinoso, malo y deficiente - fuente: INE. Esparia 10,09% (2001) 6,99% (201 para el aﬁo 2011; IaS dOS SeCCioneS Censales que aCOgen el barrio
% objeto de estudio tienen colores que definen una alta vulnerabilidad.
041237 (5 640)
%5_935%%?38?55?53} Analizando mas detalladamente, el Mapa 2.10 representa el % de Po-
N/A (30) blacién en Paro. Exactamente, una de las secciones censales que aco-

mete el barrio, no se observa coloracion debido a la falta de datos por
la metodologia utilizada, pero desde el punto de vista técnico se cree
conveniente adoptar la tonalidad de la seccién censal contigua (la que
contiene también parte del barrio). Asi pues el grupo Antonio Rueda,
quedaria catalogada dentro del cuartil* 4 con un porcentaje de entre
30'8% a 38'9%.

El Mapa 2.11, muestra el % de Poblacion sin Estudios, para este in-
dicador si existen datos sobre las dos secciones censales y como se
puede observar, la tonalidad es la maxima posible, quedando entre
18'4% y 72%, esto implica que la poblacién residente en este barrio no
dispone de estudios pudiendo llegar a ser analfabeta.

El dltimo mapa, Mapa 2.12, muestra el % de viviendas en mal estado
de conservacion, dicha tonalidad que adquieren las secciones censa-
les se sitla exactamente en la mitad, entre 3'8% y 8%.

Segun los datos obtenidos en los mapas tematicos y tomando como
valor de referencia los establecidos en los criterios de cada indicador,
el barrio Antonio Rueda, quedaria catalogado como Vulnerable por la
falta de estudios de la poblacion residente en él. Los demas indicado-
res no son concluyentes para catalogar el barrio como vulnerable, pero
por un minimo porcentaje.

Mapa 2.12: Mapa tematico por coropletas sobre % Viviendas en mal estado de

conservacion. Fuente: Pagina Web de Fomento, Atlas de Vulnerabilidad Urbana . ) )
afio 2011 3 Es un mapa tematico en el que las regiones se colorean de un motivo que muestra

una medida estadistica.
4 El programa por defecto clasifica las secciones en cuartiles de 5 escalas.

(http://atlasvulnerabilidadurbana.fomento.es)
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Imagen 3.1: Ubicacién del
grupo Antonio Rueda en
el plano de sectores de
la ciudad de Valencia, de
elaboracion propia segun
la division propuesta por
Pérez Igualada.

GRUPO DE VIVIENDAS “ANTONIO RUEDA”

En 1957, el arquitecto Vicente Valls fue nombrado arquitecto de la OSH por su experiencia en la construccién de viviendas so-
ciales. Haciendo un pequeio repaso en la historia de Valencia, en el afio 1960, tras la gran riada de 1957, el Ayuntamiento de
Valencia solicité al Ministerio de la Vivienda las ayudas extranjeras para solventar el problema acontecido. Esta concesion se
realiz6 con la condicién de que estas viviendas se llevaran a cabo bajo la supervision de la OSH y con el ejemplo del ya realizado
Grupo “Virgen del Carmen”, situado en un extremo de los poblados maritimos.

Con la influencia del poblado Cafio Roto de Madrid y con la experiencia adquirida en vivienda social, los arquitectos Vicente Valls
Abad, Joaquin Garcia Sanz y Luis Marés Feliu, en 1965 reciben el encargo de un grupo de viviendas de renta limitada llamado
“Antonio Rueda” por parte de la OSH, en la que se planteaba la disposicion de la edificacion muy diferente a la prevista en el
Plan Parcial.

Independientemente del Plan de Ordenacion de la Zona, se
propuso el area del Poligono de la Avenida de Castilla de 28
hectareas de superficie, de las cuales 10 fueron destinadas a
éste grupo, subdivididas en 3 sectores separados por calza-
das. Se realizé un estudio para establecer la manzana abierta
sin sobrepasar los coeficientes de edificabilidad establecidos
por la Gerencia en el Plan Parcial de Ordenacién y para que
cumpliesen las expectativas de la OSH y las aspiraciones de
los arquitectos.

“La Arquitectura se ocupa de la casa ordinaria y corriente,
para hombres normales y corrientes. Deja de lado los pala-
cios. He aqui un signo de los tiempos.” (Le Corbusier, 1998.
Hacia una Arquitectura. Barcelona)

Con esta pequena mencioén, Le Corbusier intenta hacer una
reflexion para resolver el problema de la vivienda digna, el pro-
blema de la ciudad y la planificacion, todo acorde con las ne-
cesidades del momento. Por ello, las premisas planteadas en
este proyecto no solo se basan en la necesidad de proveer de
vivienda a los damnificados por la riada, sino también en la es-
tructura de la ciudad y las funciones basicas para el ciudadano
(Residencia, tiempo libre, trabajo y circulacion).

MOCPA.UPV_2016/2017.
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El grupo de viviendas Antonio Rueda, se inicia en un periodo en que predomina la construucion de vivienda al minimo coste
posible, en poligonos periféricos de baja calidad ambiental y con alta densidad de ocupacion (4.509 hab/8.01Ha = 562 hab.Ha).
Pero ante este panorama devastado, los tres arquitectos son capaces de ofrecer una solucion eficaz en la que se permite la
visualizacién y articulacion del espacio y la legibilidad del conjunto.

Como se ha mencionado anteriormente donde se habla de la evolucion del barrio objeto de estudio, los principales criterios que
se tuvieron en cuenta para la redaccion del proyecto de este grupo de viviendas en los que se puso especial empefio, fueron:

e Diferenciacion de circulaciones peatonales y de vehiculos

e Maxima ocupacion de los terrenos para consequir unas circulaciones muy concretas, lo que debia
facilitar la comunicacion humana tratando a la vez de evitar grandes espacios grandes espacios
libres de dificil conservacion como zonas verdes.

e Crear espacios publicos proporcionados que ayuden a la convivencia de los vecinos, y sobre los
cuales recayesen los comercios de uso diario.

Para el cumplimiento de estos criterios, las manzanas se organizaron en unidades vecinales (llamadas asi en el proyecto origi-
nal al médulo ordenador establecido). En la propuesta inicial, las unidades vecinales se repetian hasta siete veces adaptandose
a la geometria de cada sector, pero en el transcurso del tiempo hasta que se iniciaron las obras en 1969, y tras la aprobacién
de la Normativa de Centros Docentes, el Ministerio de Educacion y Ciencia adquirié un compromiso con la OSH para la implan-
tacion de un Instituto de Ensenanza Media de 10.000 metros cuadrados, lo que supuso una remodelacion en uno de los tres
sectores del grupo de viviendas y en las circulaciones peatonales internas, al decidir ubicar el instituto en el sector mas al norte.
Debido a dicha modificacion, en sector 1 se suprimieron una de las unidades vecinales, la agrupacion de viviendas unifamiliares
y uno de los bloques de ocho niveles.

Con esta nueva propuesta, las parcelas destinadas a la primera fase de desarrollo del Poligono de la Avenida de Castilla, que-
daron ocupadas y alteradas por el grupo Antonio Rueda con respecto a la configuracion inicial.

1 Valls Abad, V., Garcia Sanz, J., Mares Feliu, L..1973. Grupo “Antonio Rueda” de 1.002 viviendas en Valencia. Hogar y Arquitectura. N°106. p.2
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Imagen 3.2: Grupo Antonio
Rueda. Fotografia aérea
1973, Vuelo interministerial
(Ministerio de Fomento. Ins-
tituto Geografico Nacional).

71
ANALISIS GEOMETRICO DEL ENTORNO

La superficie que ocupa el grupo de viviendas
Antonio Rueda es de 10 hectareas, en las que
8'01Ha estan destinadas a viviendas. La forma
geométrica que adopta el poligono es de un
rectangulo entre las calles Musico Ayllon (Nor-
te), Santa Cruz de Tenerife (Este), Tres Forques
(Sur) y Archiduque Carlos (Oeste), como se
aprecia en la imagen.

La densidad de viviendas es de 125viv/Ha
(1002viv/8’01Ha). Las diez hectareas ocupa-
das por el grupo de viviendas quedan divididas
en 3 sectores.

s o

CARACTERISTICAS DEL BARRIO:

El barrio donde se ubica el grupo de viviendas Antonio Rueda, se caracteriza por una edificacion abierta que predomina respec-
to a la manzana cerrada. Inicialmente el barrio se encontraba separado del centro de la ciudad, pero se adiciona este gracias
al crecimiento urbano que experimenta la ciudad en dicho momento. La calidad de la edificacion, a pesar del motivo de su
construccion, presenta unas estructuras modélicas, edificios estrechos de forma cuadrada pero con mucha iluminacion natural.

La accesibilidad al barrio, por los general es buena. Se sitla entre grandes avenidas, lo que puede ocasionar problemas en el
acceso peatonal por culpa del trafico rodado. Las lineas 3, 20, 70, 71, 72, 73, 81 y autobuses nocturnos N4 y N5 de la EMT de
Valencia, hacen que el barrio se encuentre perfectamente comunicado con el resto de la ciudad. Ademas, encontramos dos
estaciones de metro al norte del barrio (Avinguda del Cid y Nou d’Octubre).

Entre los edificios aparecen zonas ajardinadas, dotando al barrio areas verdes superiores a la media de la ciudad, aun éstos
estando descuidados por los servicios municipales.
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EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS DE INTERES EN LOS
ALREDEDORES DEL GRUPO “ANTONIO RUEDA”

01- Policia Local de Valencia, unidad de Distrito Abastos

02- Parque del Oeste

03- Colegio Publico doctor Lépez Rosat

04- Escuela de musica: Sociedad musical la unién de Tres Forques

05- I.LE.S. Cid Campeador

06- Parroquia San Gabriel Arcangel

07- Centro Publico de Educacion de personas adultas Parc de I'Oest
08- Correos

09- Supermercados (Mercadona, Consum, Mercado de Castilla)

10- Consorcio Hospital General Universitario de Valencia (Nou d’Octubre)
11- Antigua Cércel Modelo

12- Edificios de la Generalitat Valenciana (IVACE, Instituto Cartografico)
13- Parque Oeste de Bomberos

14- Colegio Jesus-Maria Fuensanta

15- Parroquia Virgen de la Fuensanta

16- Pabelldon Municipal Fuensanta

17- Biblioteca Municipal Lluis Fullana i Mira

e

Earmt TiE L e A

o A T s i




COMPOSICION DE LOS SECTORES
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Plano 3.1: Organizacion del sector 1 del grupo de Viviendas Antonio Rueda.

Elaboracion propia.

73

El primer sector situado mas al este, esta compuesto por una unidad vecinal y dos
torres de Xll alturas, las correspondientes a las viviendas de primera categoria. Se
afiade un cuerpo inconexo de una sola altura que originalmente estaba destinado
a local comercial, quedando actualmente ocupado por la asociacién de la falla de
A. Rueda y la asociacion de jubilados y pensionistas de CV “Los Artistas”.

En el proyecto original se habia previsto un area para el centro parroquial y otra
para guarderia infantil, pero por una serie de modificaciones estas areas han sido
ocupadas para zonas de recreo y tiempo libre con una pista de futbol vallada a su
alrededor, ademas de aparcamientos. El aumento del parque automovilistico y las
necesidades de la época, son los dos factores que han influido en la modificacion
del uso de las zonas reservadas en el proyecto original. En éste sector se propo-
nen areas arboladas que lo vinculen con el resto de sectores y creen un recorrido
peatonal del mismo.

Imagen 3.3: Torres de Xll alturas de viviendas de 32 categoria y pista de futbol.
Imagen 3.4: Aparcamiento de vehiculos en la parcela reservada para guarderia.
Imagen 3.5: Plaza de la U.V de la parte norte del sector.
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Imagen 3.6: Instituto de Ensefianza Secundaria insertado en la parte superior.
Imagen 3.7: Bloque de cuatro alturas de la U.V. afectada por la insercion del Instituto.

Plano 2.2: Organizacion del sector 2 del grupo de Viviendas Antonio Rueda. Elaboracion propia. Imagen 3.8: Blogue de ocho alturas de la U.V. completa del sector 2.

3.6 3.7 | 3.8
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Imagen 3.9: Unidad Vecinal situada mas al Este.
Plano 3.3: Organizacion del sector 3 del grupo de Viviendas Antonio Rueda. Elaboracion propia. Imagen 3.10: Centro Parroquial “San Gabriel Arcangel” desde Plaza de la U.V.
Imagen 3.11: Viviendas unifamiliares adosadas A2-4, de fondo Bloque de 8 alturas.

39 I 310 ' 3.11
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El grupo de viviendas consiste en la reformulacion de la manzana a partir de la edificacién abierta, mezclando bloques lineales,
torres y agrupaciones de viviendas unifamiliares para crear un médulo ordenador repetible, lamado en el proyecto original como
Unidad Vecinal. Por ello, se podria decir que es un claro ejemplo de la arquitectura y urbanismo europeos mas contemporaneos

en nuestra ciudad.
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Imagen 3.12: 1965-1970, Grupo Antonio Rueda. La Unidad
Vecinal, planta de cubiertas. Hogar y Arquitectura, 106

Cada unidad vecinal tiene la suficiente flexibilidad para adaptarse a
la geometria de la parcela, por ello consta de un bloque de cuatro
plantas con orientacién norte-sur en la parte superior, dos bloques
lineales paralelos de ocho plantas con orientacion este-oeste y una
agrupacion de viviendas unifamiliares de dos alturas, llamadas por
los mismos arquitectos “Casbah Cartesiana”, estas situadas en la
parte central de cada unidad vecinal. Existen dos torres de Xl alturas
en la parcela este, para completar las irregularidades del sector.

Las viviendas unifamiliares, se desarrollan alrededor de un patio pri-
vado y el desplazamiento estructural de la planta superior, crea un
juego de luces mediante pozos de luz en las calles peatonales que le
dan acceso a las viviendas, debido a la alternancia de zonas cubier-
tas y descubiertas.

Para conseguir ligar las unidades vecinales, las plantas bajas de los
bloques de ocho alturas quedan liberadas formando un sistema porti-
cado que consigue ademas un continuo recorrido visual del conjunto.

Todo el grupo de viviendas consta de una serie de equipamientos que dotan de autosuficiencia al barrio Antonio Rueda, siendo

estos los que se detallan a continuacion.
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Plaza Unidad Vecinal 3.14 *

Estas plazas estan vinculadas a cada unidad modular y ubicadas en
el centro formando areas de recreo y zonas verdes. Las dimensiones |-
de la plaza, responden acorde a la cantidad de residentes en las

los propios vecinos.

Locales Comerciales

Existen dos tipos de locales comerciales, unos en las plantas bajas de los bloques de cuatro niveles y otros ligados a los blo-
ques de ocho alturas. Los primeros recaen a la plaza pero también a las calles colindantes integrando el conjunto a la ciudad
por ser accesibles para el transeunte que circula por la calzada y no solo a los residentes de la unidad vecinal. Los locales
comerciales ligados a los bloques de 8 alturas, son edificios independientes que sirven para cerrar el conjunto en la parte oeste
y ademas, crean una relacién con la siguiente unidad modular.

3.15 3.16

Imagen 3.14: Plaza Unidad
Vecinal, sector 1.

Imagen 3.15: Local Comer-
cial de Planta Baja.

Imagen 3.16: Local Comer-
cial ligado a los bloques de 8 ||
alturas
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Aparcamientos

Los aparcamientos previstos se disponian en las areas externas de cada sector y en calles sin salida propuestas en proyecto.
Para evitar que las areas porticadas, las plazas o los caminos peatonales acabasen siendo aparcamientos improvisados tras un
posible aumento del conjunto de automoviles sobrevenido posteriormente, se dispusieron una especie de bancos de hormigén
visto acotando las zonas. En la actualidad, las calles se han convertido en aparcamientos quedando la vision del grupo oculta
entre los vehiculos.

Y

Centro Parroquial

En el proyecto original, se destind una parcela del primer sector dando servicio a todo el grupo de viviendas y a las inmedia-
ciones de la zona, pero por motivos desconocidos se ubico en el sector mas al sur, en uno de los locales comerciales ligados

a los bloques de ocho alturas.
3.20

\ B X Eaual
W
|

Imagen 3.17: Bancos de
HA visto, dispuestos en las
zonas porticadas.

Imagen 3.18: Areas para
Aparcamientos .

Imagen 3.19: Calles ocu-
padas por vehiculos.

Imagen 3.20: Parroquia en
local asociado al bloque de
8 niveles.
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Instituto de Ensenanza Media

Debido a la implantacion de la Ley de Centros Docentes y del compromiso adquirido con el Ministerio de Educacion y Ciencia
en el periodo que transcurre entre la redaccién del proyecto y su ejecucion, se ubicé el instituto de Ensefianza Media de 10000
metros cuadrados en el sector nimero 2, que como se ha mencionado en apartados anteriores, provocé ciertas modificaciones
en dicho sector en referencia a las unidades vecinales.

Imagen 3.21: Instituto de Ensefianza Media ubicado en el sector nimero 2
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Centro Parroquial
San Gabriel Arcangel

Pista de
Futbol

Plano 3.4: Equipamientos de los que dispone el grupo de viviendas Antonio Rueda. Elaboracién Propia.
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ANALISIS TIPOLOGICO DE LAS VIVIENDAS

Las viviendas se resuelven en funcién de tres categorias, segun normativa del momento y la de la propia OSH. Con ello se
pretende unir las diferentes clases sociales bajo un mismo barrio edificatorio mediante las tipologias de viviendas, dando como

resultado un barrio mas ajustado a la realidad.

El programa del proyecto era el siguiente:

" A8-3 560
= | 3°Categoria A4-3 174 830
;ablg 3.1 :I Pr'of.grar.n’a de vi\’/ienda;s del’grupct). Anltor]io E A2-4 96
ueda, clasificacién segun categoria y tipologia. = -
Elaboracion propia a partir de datos obtenidos en la ; 2% Categoria B2-3 128
revista Hogar y Arquitectura, 106. 12 Categoria C12-4 44
TOTAL 1.002
Tabla 3.2: Programa de locales comerciales del grupo LOCALES LC1: Locales independientes 6
Antonio Rueda, clasificacion segun la tipologia del lo- . ;
cal. Elaboracion propia a partir de datos obtenidos en COMERCIALES | LC2: Locales en Plantas Bajas de 50
la revista Hogar y Arquitectura, 106. los bloques de cuatro alturas
TOTAL 56

Como bien se puede observar en la tabla I, existen un total de 1.002 viviendas, de las cuales 830 son de tercera categoria, 128
de segunda categoria y 44 de primera. La nomenclatura que se lleva a cabo para diferenciar los tipos de vivienda es mediante
un cédigo alfanumérico, representado por una letra que expresa la categoria y dos numeros, siendo el primero las alturas del
blogue y el segundo el total de dormitorios que consta cada vivienda. Por lo que respecta a los locales comerciales (Tabla Il) el

grupo de viviendas dispone de un total de 56, dando servicio tanto al barrio como al area circundante.

Las viviendas estaban sujetas a una estricta normativa estatal, como la exigencia de estancias con ventilacion directa al exte-
rior, ademas disponen de zonas de noche y de dia, claramente diferenciadas y espacios servidores bien colocados con respec-
to a los espacios servidos, evitando asi un exceso de circulacién. A continuacion se realiza un estudio pormenorizado de cada

una de las tipologias de viviendas de las que dispone el conjunto.
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Plano 3.5: Distribucion de bloques de viviendas en cada sector. Elaboracion propia a partir de planos obtenidos de la revista “Hogar y Arquitectura. 106”
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Viviendas de 32 Categoria

La tercera categoria de viviendas es la mas reiterada en el grupo Antonio Rueda, dividiéndose en tres tipologias edificatorias
distintas.

A8-3: BLOQUE LINEAL DE OCHO ALTURAS

Los bloques A8-3 se disponen en orientacion este-oeste con dos nucleos de escaleras. Cada nucleo de comunicacion vertical
dispone de una escalera y dos ascensores que dan servicio a 4 viviendas por planta. La planta de distribucion de dicho bloque
se realiza mediante dos ejes siendo las viviendas simétricas respecto a estos.

Las viviendas tienen una superficie construida de 76m2 con un programa de salén-comedor, cocina, tres dormitorios, un bafo
y un aseo, todo orientado a una misma direccion (este u oeste) dependiendo del lado del eje en el que se situen.

Los bafios se ubican justo en el eje longitudinal del bloque, quedando agrupados en la parte interior de cada vivienda para po-
der compactar el sistema de montantes y bajantes.
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Plano 3.6: Planta tipo del bloque de viviendas de ocho alturas A8-3. Elaboracion propia a partir de planos de la revista “Hogar y Arquitectura, 106.”
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Imagen 3.22: Bloque de viviendas A8-3 de orientacion Este-Oeste, en el Imagen 3.23: Bloque A8-3 en el que se observan las plantas libres y los
que se ven los dos bloques de escalera. cantos de forjados de color gris.

La estética exterior de los bloques A8-3 se caracteriza por tratarse de un plano continuo interrumpido horizontalmente por los
cantos de los forjados de color gris, dando como resultado entre ellos unos pafos ciegos que acotan la altura libre de las vivien-
das. En estos pafios se introducen un sistema de lamas horizontales que esconden las ventanas de estrecha magnitud. Otro
sistema de lamas horizontales pero con mayores dimensiones, esconden las galerias, que se encuentran en los nucleos de
comunicacion vertical, ocultando asi la imagen descuidada de los tendedores.

Para conseguir enlazar las diferentes unidades vecinales en el sentido visual y de comunicacion, se han liberado las plantas
bajas de estos bloques mediante un sistema porticado retranqueado del plano de la fachada, a excepcion de los nucleos de
acceso. Esta solucion, beneficiosa para la continuidad del recorrido visual, crea un fuerte puente térmico a las primeras plantas
siendo un dato importante en el estudio energético posterior.
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A4-3: BLOQUE LINEAL DE CUATRO ALTURAS

La orientacion de estos bloques es norte-sur y tiene cuatro alturas, dispone de dos viviendas por planta simétricas respecto a
un eje transversal, y comunicadas por un nucleo de comunicacion vertical sin ascensor.

Cada bloque esta compuesto por la adicién de cinco de estos mddulos mayoritariamente, pero para poder adaptarse a las irre-
gularidades de la parcela debidas a la oblicuidad de los viales, existen bloques de cuatro mdédulos en el sector norte y de tres
o dos en el sector sur.

Las viviendas son de 75’97m2 y disponen de salén-comedor, tres dormitorios, cocina alargada, bafno y aseo. Cada vivienda
tiene una doble orientacion ya que solo existe un eje de simetria.
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Plano 3.7: Planta tipo de viviendas del bloque A4-3. Elaboracién
propia segun datos de la revista “Hogar y Arquitectura, 106.”

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



87

Imagen 3.24: Bloque de viviendas A4-3 de orientacion Norte-Sur, los can- Imagen 3.25: Bloque A4-3 en el que se ven los nucleos verticales sobre-
tos de forjados aumentan sus dimensiones. saliendo del plano de fachada.

La materialidad de esta tipologia sufre modificaciones respecto a la anterior. Los cantos de forjado aumentan sus dimensiones
dando como resultado una disminucién en la longitud vertical de las ventanas de la fachada norte pertenecientes a los dormito-
rios, pero los huecos del salén-comedor, recayentes a la fachada sur, aumentan su ancho.

Siguen presentes los sistemas de lamas horizontales en las ventanas estrechas y en las crujias de nucleos verticales sobresa-
liendo del plano de fachada para romper con la horizontalidad estructural, ocultando ademas las galerias de las viviendas.

Por lo que respecta a las plantas bajas, siguen el esquema de retranqueo con respecto al plano de fachada pero sin quedar
totalmente libres ya que quedan ocupadas por locales comerciales. Una de las crujias de las plantas bajas dispone del sistema
porticado como los bloques A8-3 para poder atravesarlo sin tener que circundar el bloque, quedando una comunicacion mas
accesible.
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A2-4: VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS DE DOS ALTURAS

Siguiendo en la linea de la tercera categoria, llegamos a la tipologia de viviendas adosadas de dos alturas situadas en el centro
de cada Unidad Vecinal, conformando un entramado de calles iluminadas por los huecos que surgen de las superposiciones
estructurales de las propias viviendas.
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Plano 3.8: Plantas tipo de las viviendas unifamiliares de las
agrupaciones A2-4. Elaboracién propia segun datos de la
revista “Hogar y Arquitectura, 106”
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Imagen 3.26: Viviendas unifamiliares adosadas A2-4, parte recayente a Imagen 3.27: Viviendas A2-4 en las que se observa la incorporacion del
la calle Tres Forques. ladrillo cara vista para las fachadas principales en planta baja.

Para obtener la mayor flexibilidad y adaptabilidad a las caracteristicas de la parcela en la que se ubican, varian el nimero de
calles cubiertas que dan acceso a las viviendas de las que esta compuesto el entramado. Estas viviendas se situan en el sector
mas al sur, quedando un entramado de cuatro calles y otro de dos.

La superficie construida de estas viviendas es de 90°80m2 y consta de cocina, salén-comedor, aseo, bafio y cuatro dormitorios,
uno de ellos en planta baja, ademas de un patio que proporciona iluminacién y ventilacion a la vivienda.

En lo referente a materialidad sigue la misma estética que los anteriores edificios incorporando el ladrillo cara vista para las
fachadas principales en planta baja. Los huecos de los dormitorios siguen siendo estrechos y protegidos con lamas mostrando
la altura libre entre forjados, mientras que los demas huecos son amplios y acristalados para dotar de luz las estancias.
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Viviendas de 22 Categoria (B2-3)

Las viviendas adosadas de dos alturas, pueden ser de tercera categoria (las A2-4 descritas anteriormente) o de segunda cate-
goria, las cuales reciben la nomenclatura de B2-3. Estas viviendas se encuentran en los tres sectores teniendo una agrupacion
en el sector norte configurada de 3 calles, una en el sector este de 2 calles y otra en el sector sur de tres calles.
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Plano 3.9: Plantas tipo de las viviendas unifamiliares de las
agrupaciones B2-3. Elaboracion propia segun datos de la re-
vista “Hogar y Arquitectura, 106”

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



91

Imagen 3.28: Viviendas unifamiliares adosadas B2-3. Imagen 3.29: Calle semicubiertas de las viviendas unifamiliares B2-3, en
el que se percibe la iluminacién tenue y la privacidad de los pozos de luz.

La diferencia respecto a las viviendas A2-4 de tercera categoria, es la reduccion de superficie construida, siendo 88’80m2 la total
de esta tipologia; Ademas del cambio de programa al eliminar un dormitorio (el correspondiente a la planta baja).

Asi pues el programa resultante de la vivienda es de salén-comedor mas espacioso, cocina, aseo y patio, en plata baja; y 3
dormitorios y un bafo en planta primera, desarrollado todo en funcién de la privacidad. Dos de los dormitorios recaen al patio
privado de cada vivienda, y el tercero a la calle semicubierta que da acceso a las viviendas.

Las agrupaciones de viviendas tanto A2-4 como B2-3, reciben el nombre de “Casbah Cartesiana” por la similitud con las Kasbah
arabes, ya que quedan cubiertas por el primer piso de las viviendas y se crean unos pozos de luz que dotan a la calle de ilumi-
nacion tenue y le proporcionan un aire misterioso, atractivo y de privacidad para los residentes.
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Viviendas de 12 Categoria (C12-4)

Las viviendas de primera categoria son las desarrolladas como torres adicionales del sector este y reciben el nombre de C12-4.
Las torres estan dispuestas en orientacion este-oeste con una escalera y dos ascensores en el nucleo de comunicacion verti-

cal, sirviendo a dos viviendas por planta. El nucleo de escalera sirve como eje central para la disposicion de la simetria de las
plantas.

La superficie construida de la que constan estas viviendas es de 140'14m2 desarrollandose en cuatro dormitorios, bafio y aseo,
salén-comedor con un elemento nuevo como la terraza que le proporciona una transicién entre el exterior e interior, una cocina

y un office. En esta tipologia se incorpora la zona de servidumbre compuesta por aseo y dormitorio asociados a la cocina, para
el personal de servicio. |

= DORMITORIO
DORMITORIOT] |DORMITORIO §°°
s
LT ] . | Do
ii / ‘ ) ‘ A J i i ‘

O,

|

N
/O
o/~ TENTRAD:r — O
2 n Jo
| A AN 8=
CE SALON-COMEDOR[ | 1
mal B O O
D O |3
DORMITORIO L Hl
| | (I
DORMITORIO U

Plano 3.10: Planta tipo de viviendas de las dos torres C12-4. Elaboracion propia segun datos de la revista “Hogar y Arquitectura, 106”
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Imagen 3.30: Torres de XIl alturas C12-4, donde se observan los cantos de forjado que Imagen 3.31: Fachada principal de las torres en la que se

albergan las ventanas de los dormitorios y la zona de servidumbre. situan los balcones y el retranqueo de la escalera.

La integracion de la terraza como elemento de transicion entre el interior y el exterior consigue romper el plano de fachada junto
al retranqueo de la escalera que da como resultado un espacio vertical entre las viviendas. La verticalidad, también se percibe
interrumpida por los cantos de forjado visto que intercalan los huecos estrechos correspondientes a la cocina y los dormitorios.

La materialidad de esta tipologia sigue los principios de los demas edificios incorporando un cambio de material en las fachadas
laterales mediante una banda vertical que recoge los huecos de los bafios.

La envolvente queda completada con la fachada posterior, la recayente al oeste, interrumpida verticalmente por el plano con-
tinuo de lamas que esconden las galerias en las que recaen los tendedores y los huecos de las estancias de la servidumbre.

Las plantas bajas quedan de nuevo retiradas del plano de fachada mediante el sistema porticado, para conseguir el efecto visual
anteriormente mencionado.
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CONCLUSIONES

Para finalizar el analisis tipolégico de las viviendas y una vez descritas las caracteristicas de cada tipo, en la siguiente tabla se
realiza un pequefio resumen que recoge las categorias, los metros cuadrados que tienen las viviendas y el numero total que
existen de cada una.

12 categoria C12-4 4 14014 (11pl.*2viv) 22 2 torres 44 Torres
22 categoria B2-3 3 88’80 16 viv. por calle 8 calles 128 Unifamiliares adosadas
A8-3 3 7600 (7pl.*4viv.*2ud) 56 10 bloques 560 Bloque lineal
A2-4 4 90 16 viv. por calle 6 calles 96 Unifamiliares adosadas
3pl.*2viv.*5ud)30 4 blq.
32 categoria (3pl."2viv."5ud) q
(3pl.*2viv.*4ud)24 1 blg. )
A4-3 3 7597 174 Bloques lineales
(3pl.*2viv.*3ud)18 1 blg.
(3pl.*2viv.*2ud)12 1 blg.

Tabla 3.3: Tabla resumen de las diferentes tipologias edificatorias del grupo Antonio Rueda. Elaboracion propia a partir de datos obtenidos en la revista
Hogar y Arquitectura 106.

Como conclusién de este apartado se debe mencionar que la experiencia del grupo de viviendas Antonio Rueda confirma la
posibilidad de construir “arquetipos formales” en los cuales se desarrolla un programa basandose en el equilibrio y creando una
unidad de conjunto.

“Estudiar la casa, para el hombre corriente, universal, es recuperar las bases humanas, la escala
humana, la necesidad-tipo, la funcién-tipo, la emocién-tipo.” !

La ordenacion de este grupo se basa en el médulo vecinal de unas 200 viviendas, con la suficiente flexibilidad para adaptarse
a las circunstancias del terreno en el que se ubican, preocupandose de la escala de la vivienda y del conjunto con respecto a
la ciudad.

1 Le Corbusier, 1998. Hacia una Arquitectura. Barcelona: Ed. Apostrofe S.L.
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La combinacion de categorias de viviendas creo el equilibrio entre clases sociales mediante la convivencia vecinal, evitando que
el barrio quede aislado como gueto étnico o econdmico.

En la actualidad, el interés despertado de este grupo de viviendas viene dado a nivel urbano por la comunicacion con la ciudad
circundante gracias a la accesibilidad y continuidad que proporciona el grupo y a nivel del conjunto que ha quedado suficiente-
mente abastecido por los equipamientos y servicios de los que dispone, como el instituto, la parroquia y la guarderia, ademas
de los locales comerciales que resuelven las necesidades basicas de los habitantes del grupo de viviendas. Por otro lado, la
premisa de “Arquitectura Moderna” queda constatada por la desarticulacién del trafico rodado y la preocupacion de las orienta-
ciones, quedando las zonas de convivencia abastecidas por el soleamiento al sur.

La utilizacién de la misma materialidad en todos los edificios y el médulo regulador formado por planos opacos entre los zunchos
de hormigon visto correspondientes a los cantos de forjados, asi como la utilizacion de lamas practicables en todos los edificios
cuyo plano continuo rompe la verticalidad, proporcionan al grupo de viviendas Antonio Rueda un ritmo constante y homogenei-
dad en las diferentes tipologias.

La gran preocupacién de los propios arquitectos una vez ocupadas las viviendas, era el mantenimiento de las zonas comunes
del conjunto, ya que este mantenimiento quedaba a manos de los propios vecinos. Ha habido algunas pequefias modificaciones
que distorsionan la visidén que se pretendia del conjunto, como es la sustitucion de las lamas practicables, pero se debe com-
prender que con el paso del tiempo, las necesidades y calidades van cambiando.

Gracias a la asociacion Antonio Rueda, ubicada en el mismo barrio, el conjunto mantiene los valores y aspectos plasmados por
los arquitectos. Cabe mencionar otra de las preocupaciones, ésta mas actual, como el aumento del parque automovilistico que
se ha experimentado en los ultimos anos la poblacién, escaseando el grupo de viviendas de aparcamientos suficientes.
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ANALISIS DEL GRUPO DE VIVIENDAS: TIPOLOGIAS
ANALISIS DE LOS EDIFICIOS
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ANALISIS DE LOS EDIFICIOS

En este apartado se realiza un analisis del sistema constructivo llevado a cabo en el grupo Antonio Rueda, puesto que tanto las
instalaciones y los materiales utilizados son comunes en todos los edificios y categorias de las viviendas, siendo esto un hecho
que simplifica la ejecucién de la obra y proporciona una continuidad visual del conjunto edificatorio.

Las caracteristicas de’ los bloques de viviendas han sido obtenidos de un articulo en la revista de arquitectura Vpor2 realizado
por la arquitecta Eva Alvarez y de la comprobacion in situ.

El conjunto residencial presenta un habil manejo en el numero de pilares y su disposicion, ya que para que fuese lo mas eco-
noémico posible, las luces de los vanos de forjados y las alturas de los pilares son cortas, pasando desapercibido por los propios
usuarios y crea un grado de flexibilidad en las plantas para poder distribuir mejor los espacios. Este sistema estructural porticado
se materializa con Hormigdn Armado en todas las tipologias edificatorias.

El sistema estructural se combina con el sistema envolvente fundamentandose ambos en el control técnico y plastico de los ma-
teriales. El hormigdn de los zunchos perimetrales y las bandas horizontales de los bloques de cuatro alturas, se deja visto (con
encofrado vertical), proporcionando una clara intencion expresiva tal y como se puede apreciar en las imagenes. Asi mismo,
los cerramientos incorporan placas de hormigon celular tipo Ytong, con revestimientos tipo Lesar o revocadas, que tienen como
mision proporcionar un buen aislamiento térmico con un espesor bastante reducido ademas de agilizar la ejecucion.

.32 3.33

B

Imagen 3.32: Edificio de 4
alturas donde se aprecian
las bandas horizontales.

Imagen 3.33: Bloque de 8
niveles en el que se ve el
canto de forjado y las pla-

cas de hormigén celular. 3
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3.36
Dado que la mano de obra, en el momento de ejecucion del grupo de viviendas Antonio Rueda, era barata el hormigén armado
encofrado in situ resuelve la gran mayoria los sistemas estructurales como los pérticos (sistema porticado de pilares y vigas
de hormigon), en forjados y en voladizos. Las agrupaciones de viviendas unifamiliares adosadas (duplex) se resuelven con
Ytong.

un muro de carga de ladrillo macizo visto en las fachadas principales de planta baja, combinado con el hormigén y las placas

Dentro del sistema envolvente, es destacable la utilizacion de los huecos verticales que recorren desde el suelo hasta el techo
Imagen 3.34 y 3.35: Facha-

evitando la construccion de dinteles y agilizando la ejecucion, menos en el bloque de cuatro alturas donde las bandas horizon-
tales son mas anchas reduciendo asi las dimensiones de las ventanas. Todas estas ventanas tienen un sistema de protecciones
solares, que en proyecto son de tres tipos:

- Persianas fijas de lamas orientables, tipo Llambi, en dormitorios.

da de ladrillo caravista de - Persiana desplegable sobre guia con rodamientos de nylon, de lama fija de madera, en salones y comedores.

las viviendas unifamiliares - Pantallas fijas para ocultar los tendederos de los patios de luces, realizados en perfileria metélica tipo ICSA, montados

adosadas. sobre bastidores también metalicos.

Imagen 3.36: Calle de las

viviendas unifamiliares en

las que se observan las
ventanas de suelo a techo

Las carpinterias exteriores que se ocultan tras las persianas mencionadas, presentes en las ventanas, son metalicas con vier-

teaguas metalico, aunque por el paso de los afos, los propios usuarios han ido actualizando sus viviendas y en muchos casos
se han suprimido las lamas practicables y sustituido las ventanas por unas con caracteristicas un tanto mejores.
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Imagen 3.37: Fotografia en
detalle en la que se ve la
sustitucion de las ventanas
en algunos casos.

Imagen 3.38: Fachada
de uno de los bloques de
4 alturas donde se ve la
instalacion de aires acon-
dicionados y antenas para-
bolicas.

Imagen 3.39: Fotografia de
un bloque de 8 alturas, se
observa tanto la sustitucion
de ventanas como las ins-
talaciones y las lamas que
cubren los patios de luces.
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3.39

Continuando con el sistema estructural, todos los forjados son de tipo ceramico, unidireccionales y embebidos en las jacenas,lo
que nos permite saber la altura libre de las viviendas.

Las instalaciones de las que disponen estos edificios de viviendas son poco comunes para la época de su construcciéon como es
la instalacion eléctrica, agua corriente en cocina y banos y un termo eléctrico de cincuenta litros de agua caliente para los bafios.

La red de bajantes y alcantarillado, esta perfectamente estudiada y definida en proyecto para unificarlas y asi hacer una mejor
recogida de aguas residuales provenientes de cocina y bafnos/aseos. Los edificios de ocho y doce alturas disponen de dos as-
censores por cada bloque, lo que hacen mas accesibles las viviendas.

Cabe destacar, y como bien se observa en las fotografias realizadas in situ en Enero del 2017, los propios usuarios han realiza-
do cambios en las instalaciones de sus propias viviendas para acondicionarlas, como aires acondicionados, antenas parabdli-
cas, toldos en ventanas, supresion de las lamas, cambios de ventanas sin seguir una unificacion de color... Es por este motivo
que las viviendas, actualmente, se ven distorsionadas a la percepcién que los arquitectos mostraron en su momento de origen.

Estas sustituciones y cambios, han sobrevenido por el paso del tiempo y el cambio de necesidades y calidades que se experi-
mentan actualmente, pero gracias a la asociacion de vecinos, se ha sabido conservar el grupo arquitectéonico en mayor medida
de lo posible.

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia.

Maite Tortosa Garcia



100

RESTAURACIONES POSTERIORES:

En el ano 1980 se realizé una rehabilitaciéon a manos del arquitecto Carlos Navarro Lumeras. Las obras comprendidas en esta
restauracion eran las correspondientes a la limpieza e impermeabilizacion de los canales de recogida de agua y las canaletas
sifonicas; la preparacion y tratamiento de los fajones formado por la union del cerramiento de Ytong con los cantos vistos de HA
para evitar el paso de humedades (incluido acabado con pinturas impermeabilizantes) y sellado de juntas de los ventanales de
carpinteria metalica; y por ultimo, la transformacion de ventanales en las viviendas adosadas tipo B2-3.

Tratamiento de Cubiertas

El tratamiento en cubierta trataba de la limpieza superficial, rascado del verdin y retirada del producto sobrante para la posterior
aplicacion de la imprimacién en la superficie a tratar a base de emulsién de adhesivo plastipegante, la impermeabilizacion de
los canales y cazoletas de recogida de aguas con lamina asfaltica de 4kg con armadura de polietileno y proteccion de acabado
de aluminio gofrado, ademas de la impermeabilizacién de las cazoletas sifénicas existentes mediante doble lamina asfaltica
(una inferior y otra doblando la cazoleta).

Tratamiento de Fachadas
El tratamiento que se le proporcioné a las fachadas era a base del sistema del sistema formado por el mortero tipo AISGRAM,
raquetas, mallas, mortero endurecedor tipo DUROGRAM y acabado con pintura impermeabilizante tipo FEB-REVETON.

Transformacién de Ventanales
En las viviendas adosadas de segunda categoria, las correspondientes a la nomenclatura B2-3, se adapto un ventanal por
vivienda pasando de fijo a practicable.

Estas operaciones de rehabilitacién para subsanar dafnos, se realizaron por motivos de mal uso y escasa conservacion que
produjeron humedades a los usuarios de las viviendas en su momento, pero posteriormente no se han realizado mas actuacio-
nes en dichas viviendas. Los propios usuarios han ido adaptando sus viviendas a las condiciones del momento con el cambio
de ventanas monoblock, colocacion de toldos y aparatos de aires acondicionados dejando el split unidad exterior visto en las
fachadas.

Como anotacién a las siguientes tablas resumen, cabe mencionar que las caracteristicas que se han plasmado en ellas son las
originales de proyecto. Asi pues, como existen viviendas con huecos sin modificacion alguna, se han elegido estas caracteris-
ticas como valor mas desfavorable para el calculo. En las tablas se muestra un resumen de las caracteristicas constructivas de
todas las viviendas asi como de los huecos en general agrupados segun las caracteristicas y dimensiones.
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TABLAS RESUMEN DEL ANALISIS DE LOS EDIFICIOS

Zapatas aisladas de Hormigdén Armado

CIMENTACION Losa de Hormigon Armado }

ESTRUCTURA Slst_ema p_ortlcadc? dg Hormllg_on Armado N\ } \
Forjados tipo ceramicos unidireccionales \w
Enfoscado monocapa (Acabado Exterior) N\

I

FACHADAS PRINCIPALES [Placade YTONG=21cm
Y POSTERIORES Yeso (Acabado Interior en dormitorios)
Azulejo (Acabado Interior en cocina)

Enfoscado monocapa de hormigdn repicado a bujarda

FACHADAS (acabado exterior)
LATERALES (TESTEROS y | Placas de YTONG=21cm o
MEDIANERAS) Yeso (acabado interior en dormitorios)

Azulejos (acabado interior en bafios)

Forjado ceramico unidireccional.

Placas de YTONG.

Hormigén aligerado.

Imprimacion con emulsion de adhesivo plastipegante.

CUBIERTAS Impermeabilizacion de lamina asfaltica con armadura de
polietileno.
Mortero de agarre.
Lamina de Aluminio.
Tabla 3.4: Caracteristicas y composicion de los elementos constructivos de los edificios en torre de XlI alturas, las C12-4. Imagen 3.40: Fotografia de una de las torres en la que
Elaboracién propia con informacion del proyecto original y el de restauracion, proporcionado por Llopis, A. se observa la fachada principal y el testero lateral.
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Zapatas aisladas de Hormigén Armado

CIMENTACION Losa de Hormigon Armado
ESTRUCTURA Slst.ema pprtlcad(? dfa Hormllg_on Armado
Forjados tipo ceramicos unidireccionales
Enfoscado monocapa (Acabado Exterior)
FACHADAS Placa de YTONG=21cm
PRINCIPALES Y |Yeso (Acabado Interior en dormitorios/salén-comedor)
POSTERIORES | Antepechos de Hormigon Armado con trasdosado de YTONG
Enfoscado y pintura (Acabado interior en dormitorios)
FACHADAS Azulejos (acabado interior en bafios)
LATERALES Tabique de Ladrillo Hueco 7cm
(TESTEROS) Hormigon Armado con encofrado de tablas verticales.
Repicado a Bujarda (acabado exterior)
Azulejo (acabado exterior)
Tabique de ladrillo 7cm
PRINCIPAL | Camara de aire no ventilada
FACHADAS Tabique de ladrillo 7cm
LOCALES Enfoscado y pintura (acabado interior
COMERCIALES Muro de carga de Ladrillo visto
Camara de aire no ventilada
POSTERIOR Trasdosado de ladrillo 4cm
Enfoscado y pintura (acabado interior)
Forjado ceramico unidireccional.
Placas de YTONG.
Hormigon aligerado.
CUBIERTAS Imprimacion con emulsion de adhesivo plastipegante.

Impermeabilizacion de lamina asfaltica con armadura de polietileno.
Mortero de agarre.
Lamina de Aluminio.

Imagenes 3.41 y 3.42: Fotografias de los bloques A4-3,
donde se ven los elementos constructivos citados.

2

Tabla 3.5: Composicion de los elementos constructivos de
los bloques A4-3. Elaboracion propia a partir de informa-
cion del proyecto original y el de restauracién proporcio-
nado por LLopis, A.
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EE

(i

Zapatas aisladas de Hormigdén Armado
Forjado sanitario (evitar humedades)

CIMENTACION

Sistema porticado de Hormigén Armado

ESTRUCTURA Forjados tipo ceramicos unidireccionales (Zunchos de HA)

Ladrillo Cara Vista (acabado exterior)
FACHADAS Camara de aire no ventilada
PLANTA BAJA Muro de carga de YTONG 25cm
Enlucido y pintura (acabado interior)

Enfoscado monocapa (Acabado Exterior)

E’EXH?EQISS o |Placade YTONG=25cm
Yeso (Acabado Interior en dormitorios)
Forjado ceramico unidireccional.
Placas de YTONG.
Hormigén aligerado.
CUBIERTAS Imprimacion con emulsion de adhesivo plastipegante.

Impermeabilizacion de lamina asfaltica con armadura de polietileno.
Mortero de agarre.
Lamina de Aluminio.

Tabla 3.6: Caracteristicas y composicion de los elementos constructivos de las viviendas unifamiliares adosadas (A2-4/B2-3). Imagen 3.43: Fotografia de una de las calles de las viviendas
Elaboracién propia a partir de informacion del proyecto original y el de restauracion, proporcionado por Llopis, A. adosadas en la que se observa la fachada de PB y la de
planta piso.

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



104

CIMENTACION Zapatas alslad'as’ de Hormigdon Armado
Losa de Hormigdn Armado

ESTRUCTURA Slst.ema pprtlcadt? d? Hormllg.on A_rmado
Forjados tipo ceramicos unidireccionales

FACHADAS y Revestimiento cor_1 Enfoscado monocapa (Acabado Exterior)
Placa de YTONG=25cm
MEDIANERAS ; o .
Yeso (Acabado Interior en dormitorios/salén-comedor)
(ENVOLVENTE) ; L )
Azulejo (Acabado interior en cocina)

Forjado ceramico unidireccional.
Placas de YTONG.

Hormigdn aligerado.
Imprimacion con emulsion de adhesivo plastipegante.

CUBIERTAS
Impermeabilizacién de lamina asfaltica con armadura de polietileno.

I,

i

Mortero de agarre.
Lamina de Aluminio.

Tabla 3.7: Caracteristicas y composicion de los elementos constructivos que componen los bloques de viviendas A8-3.
Elaboracién propia a partir de informacion del proyecto original y el de restauracion, proporcionado por Llopis, A.

Imagenes 3.44 y 3.45: Fotografias de los bloques de 8 alturas
en las que se observa la envolvente y el sistema porticado

de PB.

Maite Tortosa Garcia
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-Salén/Comedor y dormitorios en [ -Carpinteria de acero Galvanizado
, , fachada principal de blog. A4-3 -2 hojas abatibles ,
170x1°50m -Salén/Comedor de las Viviendas | -Vidrio sencillo 4mm de espesor 570
adosadas -Oscurecimiento con lamas correderas tipo Llambi
-Cocina y dormitorios de la -Carpinteria de acero Galvanizado
1'70x0'60m fachada posterior en bloques A4-3 | -1 .holja abat!ble 570
-Vidrio sencillo 4mm de espesor
-Oscurecimiento con lamas fijas tipo Llambi
-Dormitorios de las Torres -Carpinteria de acero Galvanizado
, , -Dormitorios de las Viviendas -1 hoja abatible )
2'70x0'60m Adosadas -Vidrio sencillo 4mm de espesor 570
-Dormitorios de los blog. A8-3 -Oscurecimiento con lamas fijas tipo Llambi
-Bafos de las Torres -Carpinteria de acero Galvanizado
0’50x0’50m -1 hoja abatible 570
-Vidrio sencillo 4mm de espesor
-Bafos Planta Baja de las -Carpinteria de acero Galvanizado
0'40x1’80m Viviendas Adosadas -2 hojas correderas 570
-Vidrio sencillo 4mm de espesor
-Cocina de las Viviendas Adosadas | -Carpinteria de acero Galvanizado
1'70x0’80m -2 hojas correderas 570
-Vidrio sencillo 4mm de espesor
-Hueco en escalera de las -Carpinteria de piezas prefabricadas de HA
2°70x0’30m Viviendas Adosadas. -Pano fijo 570
-Vidrio sencillo de 4mm de espesor
-Salén/Comedor de las Torres -Carpinteria de acero Galvanizado
2'70x1’30m (x2) -2 hojas correderas 5'70
-Vidrio sencillo 4mm de espesor
-Salén/Comedor de los blog. A8-3 [ -Carpinteria de acero Galvanizado
2'70x0’70m -2 hojas abatibles 570
-Vidrio sencillo 4mm de espesor
-Oscurecimiento con lamas correderas tipo Llambi

Tabla 3.8: Caracteristicas de los huecos existentes en las tipologias de viviendas del grupo Antonio Rueda. Elaboracion propia a partir de informacion del proyecto original.
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Plano 3.11: Esquema sim-
plificado de las viviendas y
envolvente del bloque de
cuatro alturas.Elaboracion
propia.

Tabla 3.9: Diferenciacion
tipoldgica de las viviendas
que componen el bloque
A4-3. Elaboraciéon propia
segun orientaciones y nu-
mero de fachadas

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS A ANALIZAR:

Una vez descritos todos los bloques tipoldgicos del grupo de viviendas Antonio Rueda y sus caracteristicas constructivas, se
decide centrar el estudio en una Unica tipologia, siendo ésta los bloques de cuatro alturas (A4-3).

Dicha eleccién viene dada por la escasa accesibilidad de la que disponen estos edificios por la falta de ascensor en sus nucleos
verticales. En cuanto a las orientaciones (Norte-Sur) es mejor energéticamente que las orientaciones de los bloques de ocho
alturas o las torres (Este-Oeste), pero éstas han sido descartadas del presente estudio por la buena accesibilidad (dos ascen-
sores). Aun no siendo objeto del presente estudio el analisis energético de las demas tipologias edificatorias que componen el
grupo de viviendas, queda abierto para posibles estudios posteriores y comparaciones.

Existen 5 bloques de cuatro alturas, de dos, tres, cuatro o cinco nucleos de escalera, todos con una misma orientacion, dando
como resultado las siguientes tipologias de viviendas.

3 Fachadas
(F.1,F.3y F4)

MEDIANERA

NORTE: Fachada Posterior

MEDIANERA

SUR: Fachada Principal

ESTE: Medianera

OESTE: Fachada Lateral (Testero)

2 Fachadas (F.1
y F.3)

NORTE: Fachada Posterior

SUR: Fachada Principal

ESTE: Medianera

OESTE: Medianera

3 Fachadas
(F.1,F.2y F.3)

NORTE: Fachada Posterior

SUR: Fachada Principal

ESTE: Fachada Lateral (Testero)

OESTE: Medianera

MEDIANERA
=

Todos los bloques A4-3 tienen las mismas caracteristicas
constructivas, pero energéticamente, cada nucleo de esca-
lera se comportara de forma distinta dependiendo de las
orientaciones y la envolvente recayente al exterior (dos o
tres fachadas), de ahi la diferenciacién tipolégica dentro de
un mismo bloque. Esto sera analizado detenidamente en el
estudio de eficiencia energética para determinar, dentro de
un mismo bloque, cual de ellas és la mas desfavorable.

En el siguiente apartado, se realiza un estudio exhaustivo
del edificio seleccionado, con la herramienta IEE.CV que se
explica a continuacion.

MOCPA.UPV_2016/2017.
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4) INSPECCION

INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE CONSERVACION
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA
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INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

Para la inspeccion del edificio, se ha utilizado la herramienta IEE.CV

(Informe de Evaluacion del Edificio). Este programa genera un do-
cumento técnico que reune la informacién del edificio y efectia una
evaluacion en lo referente al estado de conservacion, condiciones de
accesibilidad y certificacion energética. Asi pues, se podria decir que P

el documento resultante sirve para conocer el estado del edificio ana-
lizado, para posteriormente poder realizar las obras de rehabilitacion

y mantenimiento mas convenientes segun los resultados. INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

En los casos en que el edificio de tipologia residencial colectiva tenga
una antigledad superior a 50 afios, los propietarios pretendan aco-
gerse a ayudas publicas para obras de rehabilitacion y/o el edificio GENERA['TAT VA[ENC'ANA
esté catalogado, ademas de aquellos que asi lo determine la norma-

tiva vigente autonémica o municipal, sera de obligado cumplimiento \}\
la realizacion de dicho documento IEE".

La normativa que regula dicho documento, se recoge en la Ley 8/2013, del 26 de junio, sobre Rehabilitaciéon, Regeneracién
y Renovacion (BOE, n°153) y en el Real Decreto 233/2013, del 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbana (BOE, n°86).

Desde 206 en la Comunidad Valenciana, la Generalitat regulé el Informe de Conservacion del Edificio (ICE) a través del Decre-
to 81/2006, siendo obligatorio este informe para acceder a las ayudas de rehabilitacién y cumplir las exigencias establecidas
en materia de conservacion y mantenimiento de edificios. Asi pues, en la Resolucién del 8 de septiembre de 2014 (DOCV
n°7374, 03/10/2014) de la Direccion General de Obras Publicas, Proyectos Urbanos y Vivienda, que mediante las modifica-
ciones introducidas por el Decreto 43/2011 de 29 de abril por el consell, en la que se afiade un analisis de accesibilidad y el
certificado de evaluacion energética del mismo, se establece la equivalencia de esta documentacién a todos los efectos en la
Comunitat Valenciana, al Informe de Evaluacion del Edificio, regulado en la Ley 8/2013 de Rehabilitacién, Regeneraciéon y Re-
novacion Urbana, pasando a denominarse IEE.CV.

Segun la normativa ya citada, seran objeto de este programa las actuaciones en los edificios indicados que se enfoquen a la
conservacion, a la mejora de la calidad y sostenibilidad y a la realizacién de los ajuntes de accesibilidad.

1 La informacion ha sido extraida de la pagina oficial de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, seccion de Vivienda y
Calidad en la edificacién. http://www.habitatge.gva.es/web/vivienda-y-calidad-en-la-edificacion/informe-de-evaluacion-del-edificio
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En materia de conservacion, las actuaciones subvencionables seran las obras y trabajos que se acometan para subsanar las
deficiencias detectadas por el IEE, relativas a las cimentaciones, estructura e instalaciones comunes de electricidad, fontaneria,
gas, saneamiento, recogida y separacion de residuos y telecomunicaciones, con el fin de adaptarlas a la normativa vigente;
ademas de las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras, cuando el edificio esté declarado BIC, catalogado, protegido o dentro
del conjunto historico-artistico.

En lo referente a la mejora de la calidad y sostenibilidad, para ser efectivas las actuaciones, deberan reducir la demanda ener-
gética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio (referida a la certificacion energética), de almenos un 30% sobre
la situacion previa. Se abarca en este apartado, la mejora de la envolvente térmica del edificio adaptado al CTE, la instalacion
o mejor eficiencia de los sistemas de refrigeracion, calefaccién, produccion de ACS vy ventilacién; asi como la instalacion de
sistemas y equipos de aprovechamiento de energias renovables.

Se consideraran actuaciones para el fomento de los ajustes necesarios en accesibilidad las que adecuen los edificios y accesos
a las viviendas/locales y a los servicios, tales como jardines, zonas deportivas, etc. a las normativas vigentes, en particular las
instalaciones de ascensores, salvaescaleras, rampas, dispositivos sensoriales, elementos de informacion o de aviso (senales
luminosas o sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras o ascensores) o la instalacion de dispositivos electréoni-
cos de comunicacion entre la vivienda y el exterior.

Esta informacion se desarrolla en el Decreto 233/2013 del 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016; del BOE numero 86, seccion
| en el articulo 20, actuaciones subvencionables, del capitulo V correspondiente al programa de fomento de la rehabilitacién
edificatoria.
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REQUISITOS PARA FACHADAS SEGUN CTE

La envolvente del edificio tiene que cumplir una serie de requisitos establecidos en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE)
para garantizar las exigencias basicas de seguridad, salubridad, ahorro energético y confort, como bien se especifican a conti-
nuacion:

Las fachadas reciben cargas importantes, en especial y mas importante, la carga del viento. Estas cargas deben transmitirse
a la estructura, por lo cual, las fachadas deben tener una suficiente resistencia a flexién. Las dimensiones de los pafios son un
parametro a tener en cuenta ademas de la carga del viento, que varia segun la altura a la que se encuentren de la fachada.

En cuanto al aislamiento térmico, el Documento Basico de ahorro de
energia (DB HE1), determina unas transmitancias térmicas limite en
funcién del elemento constructivo para limitar el consumo energético
de la climatizacion. Para la comprobacién de dichos limites, se deben

Valor

y . s Limite
tener en cuenta los puentes térmicos, por tratarse de puntos débiles a  Zona wmw
por los cuales se produce un escape de calor elevado con respecto @ “ 0,94

e
al resto de fachada. B os
C o7

9 ¢ n 0,66
N N N Ty A ‘
Imagen 4.1: Grafico de las zonas climatoldgicas de Espafa referentes a fachadas. Catalogo v H 0,57
YTONG (link)

La exigencia de aislamiento al ruido en fachadas varia en funcién del nivel de ruido al que esta expuesto el edificio. Con la
entrada en vigor de la Ley de Ruido y el DB HR del CTE, los edificios deben garantizar un buen aislamiento acustico para el
usuario final. Si no existe un mapa oficial de ruido para la zona estudiada, se tomaran un indice de 60dBA, al cual se asocia una
exigencia de aislamiento de 30dBA.

< 640 30
60 < Ld <65 32
. . . e . . , . 65<ld=<70 37

Tabla 4.1: Indice de ruido al que esta expuesto el edificio y exigencia de aislamiento
acustico. Catalogo YTONG (link) 0<Ld=s75 42
Ld > 75 47
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Por ultimo, las fachadas son un elemen-
to expuesto a la intemperie, con lo cual

1M1

es necesario que tengan un elevado <1 R1+C2
grado de impermeabilidad, que viene <9 R14+ 02
definido en el DB HS1 del CTE, donde
se clasifican en 5 grupos en funciéon de <3 R1+B1+C1 R1+C2
Ia; caraf:tgrlstlcas del edificio y la zona <4 R1+B2+C1 R1+Bl+C2 R? + C2
climatolégica en la que se encuentra.
<b R3+ C1 B3+ C1 R1+B2+C2 R2+B1+C1

Tabla 4.2: Grado de impermeabilidad y condiciones de las fachadas estudiadas. Catalogo YTONG (link)

CARACTERISTICAS DEL YTONG UTILIZADO EN EL GRUPO DE VIVIENDAS

El YTONG es hormigon celular ligero del grupo de los hormigones a la cal, con
estructura alveolar que contiene en su masa microporos de aire que le propor-
cionan ligereza y aislamiento con elevada resistencia mecanica. Esta compuesto
de roca arenisca con gran proporcion de silice y cal grasa, ademas de polvo de
aluminio en pequefias cantidades.

Este material se inventd en 1927 por el Dr. Axel Eriksen de la universidad de Es-
tocolmo a raiz de la Primera Guerra Mundial, por la escasez de energia sufrida
en Suecia y el endurecimiento de las normas de aislamiento del pais.

Debido a la gran ligereza, se reduce la carga vertical y garantiza una correcta
transmisién de la carga del viento a la estructura, como consecuencia, se permite
un ahorro en material de la estructura.

Al no estar conectados los poros entre si, no permite la absorcion del agua y
cumple con los requerimientos de impermeabilidad.

Ademas la transmitancia térmica que se obtiene de los elementos constructivos
realizados con YTONG tienen suficiente holgura para cumplir las exigencias de
la normativa, con lo cual ayuda a reducir la demanda energética y poder obtener
una buena calificacion de eficiencia energética.

Pilar de hormigon

Plagueta Ytong
espesor = 5cm

Fleje elastico para fijacion
a pilar cada dos hiladas

Solucién Ytong 1 hoja
Blogue Ytong
espesor = 25cm
densidad = 350kg/m3

Cemento cola
Preocol

Acabado interior
Mecafino

Monocapa

Arranque con
mortero

Imagen 4.2: Estructura en 3D de un muro de 1 hoja
de YTONG. Catalogo de Cerramientos y Fachadas
Ytong.
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4) INSPECCION

INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE CONSERVACION
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA
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ANALISIS DE RESULTADOS DEL IEE.CV EN MATERIA DE CONSERVACION

El grupo de viviendas Antonio Rueda consta de siete bloques de cuatro alturas (A4-3), siendo cuatro de ellos de 5 escaleras, uno
de 4 escaleras, y los otros dos bloques de tres y de dos escaleras respectivamente. La inspeccién en materia de conservacion
no se ha centrado en uno solamente, ya que se pretende buscar una solucion comun para todos los casos. Esto no implica que
todas las patologias existan a la vez en uno de los bloques o que sean comunes en todos. Para ello se establece una meto-
dologia para realizar dicho estudio: Visitas de campo e inspeccion visual, en la cual se realizara un reportaje fotografico y las
notas necesarias para su posterior identificacion; Descripcion de las patologias encontradas segun elementos constructivos y
por ultimo, Clasificacion de las patologias encontradas, organizandolas en tablas segun origen y elemento constructivo.

El informe completo obtenido del IEE.CV puede consultarse en el Anexo 1 (Informe de Evaluacién del Edificio) del presente
trabajo.

Por lo siguiente, se realiza un pequefo desglose de las patologias mas comunes detectadas tras la inspeccion visual divididas
segun los elementos constructivos analizados.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

No se observan deficiencias provenientes de las cimentaciones ni de fallos en la estructura, como fisuras o grietas, por lo que
el estado de conservacién de estas parece estar correcto, no requiriendo intervencién. Para un estudio mas exhaustivo se de-
berian hacer catas de cimentacion y estudios del terrenos, correspondientes a una segunda fase de inspeccion, no objeto de
este estudio.

- |

Imagen 4.3 y 4.4: Detalles de la estructura porticada sin lesiones aparentes (izquierda); Arranque y encuentro de fachada lateral y muro caravista (derecha)
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Imagen 4.5, 4.6 y 4.7: Pato-
logias en frentes de forjado
de voladizo y escorrentias
bajo ventanas.

Imagen 4.8: Detalle de las
fachadas de los locales co-
merciales.

Imagen 4.9 y 4.10: Deta-
lle de los cantos de forjado
visto donde se observan
los desprendimientos de la
capa de recubrimiento de
las armaduras.

FACHADAS

En la Fachada principal, las patologias detectadas de mayor gravedad son las manchas de humedades en los frentes de vo-
ladizos donde se situan los tendederos, ademas de escorrentias debajo los alféizares de las ventanas, debido a la inexistencia
de goterdn en las piezas de borde y la mala estanqueidad de las lamas de oscurecimiento y las carpinterias.

-

Desprendimiento del revestimiento exterior de las fachadas de los locales comerciales

Desprendimiento del material de la capa de recubrimiento de los zunchos perimetrales de los cantos de forjado vistos, debido al
escaso espesor de esta o bien, por el paso del tiempo y la falta de mantenimiento.

“~
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En las fachadas posteriores, las deficiencias encontradas son las humedades bajo las carpinterias y elementos metalicos,
debidas a las condensaciones en los distintos materiales. Se observa ademas una falta de mantenimiento lo que ha provocado
unos procesos fisicos relacionados con la climatologia que se manifiestan con la decoloracién o descomposicion de los mate-
riales de revestimiento, asi como procesos bioldgicos por presencia de deposiciones de origen animal en las esquinas.

En las terminaciones de los antepechos de hormigdn armado situados bajo las ventanas (que quedan volados en las esquinas
de los edificios) se observa que la armadura esta en proceso de corrosion desprendiendo el hormigén de cubrimiento y dejan-
dolas vistas,

Imagen 4.11: Arranque del
muro de cara vista dénde
se observan las deposicio-
nes de los animales.

Imagen 4.12 y 4.13: Esco-
rrentias de las ventanas y
elementos metalicos por
causa de las humedades.

Las fachadas laterales no presentan patologias de humedades de-
bidas a escorrentias puesto que no existen ventanas en ellas. Las
deficiencias encontradas son la falta de mantenimiento del acabado
dando como resultado la falta de coloracion o los grafitis realizados
en sus plantas bajas. La contaminacion del parque inmobiliario tam-
bién juega un papel en dichas fachadas con la deposicién de polvos
en las juntas.

Imagen 4.14: Antepechos
de hormigdén armado en los
que se observan las arma-
duras en proceso de corro-
sion.

Imagen 4.15: Grafiti en las
plantas bajas de las facha-

das laterales. La placa conmemorativa del grupo de viviendas, realizada en un

aplacado de piedra y ubicada en un testero, se encuentra deteriorada

Imagen 4.16: Grafiti de una ) . : L
por el paso del tiempo y las condiciones climatologicas como el agua.

peluqueria y detalle de la
placa conmemorativa del
grupo de viviendas.
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Imagen 4.17 y 4.18: Sustitu-
cion de las ventanas de la
fachada principal.

Imagen 4.19: Fachada pos-
terior en la que se aprecia
una minima homogeneidad
en las carpinterias.

Imagen 4.20: Imagen aé-
rea de las cubiertas de los
edificios. (Fuente: Google
maps)

CARPINTERIAS

Las carpinterias por lo general son de baja calidad, presentando deficiencias referentes a la estanqueidad y aislamiento. Como
bien se ha mencionado en capitulos anteriores, muchos de los usuarios de las viviendas han sustituido las carpinterias origina-
les por otras nuevas con mayores condiciones pero sin un criterio de uniformidad, lo que proporciona un aspecto descuidado
al grupo de viviendas. Las lamas de oscurecimiento de las fachadas principales, han sido suprimidas la mayoria de ellas y
sustituidas por persianas. En algunos de los casos, se han modificado incluso las dimensiones de los huecos. En las fachadas
posteriores, la sustitucion de carpinterias es menos destacable, quedando de una forma mas homogénea.

CUBIERTAS

Se observan reparaciones en las cubiertas debido a posibles filtraciones de agua, de-
jando visible desde las alturas, un cambio de color como consecuencia de los distintos
materiales utilizados.

Seria necesario realizar un estudio mas detallado de las cubiertas para detectar filtra-
ciones por fallos en la impermeabilizacion o por las patologias ocasionadas por el paso
del tiempo y la falta de mantenimiento.
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INSTALACIONES

Con respecto a las instalaciones, las patologias mas destacables serian las pérdidas o escapes de agua de las tuberias bajan-
tes de las zonas humedas de las viviendas (cocinas y bafos) provocando humedades en los encuentros con forjados. No se
observan dafos aparentes en los cuadros de centralizacion de contadores, salvo su obsolescencia debida al paso del tiempo;
esto no quita valor a que su rehabilitacion esté encaminada en la adaptabilidad a la reglamentacién actual y ahorro energético,
para un uso responsable y racional.

En el momento de construccién de los edificios no se dotd de aires acondicionados o calefaccién a las viviendas, lo que ha
motivado con el paso del tiempo y las malas condiciones de confort en el interior de estas, la instalacion de aparatos de clima-
tizacion ubicando el split exterior en las fachadas sin ningun rigor estético, ademas del empleo de otros aparatos domésticos
como antenas parabdlicas, que en un futuro pueden llegar a ocasionar patologias.

CONCLUSIONES SOBRE EL ESTADO DE CONSERVACION

Imagen 4.21: Encuentro de ToQgg las patqlogias encontradas en los bloques A4-3 son las propias del paso del tiempo y la escasa conservaciér) de los
tuberia de agua con forjado, edificios atribuidos al poco mantenimiento, ademas de las causadas por las reformas realizadas por parte de los usuarios. Los
donde se han creado hume- ggentes atmosféricos han jugado gran papel en las deficiencias detectadas causando problemas de humedades, las cuales
dades en su entorno. primarian en la intervencion de rehabilitacion.

Imagen 4.22 y 4.23: Facha- 5 . . . . . i L.

das en las cuales se han EN la estructura no se observan dafnos que requieran intervencién inmediata o a medio plazo, asi con un buen mantenimiento
instalado aparatos domésti- quedaria garantizada la seguridad de los edificios. Las demas patologias son labores propias de mantenimiento, que realizan-
cos indebidos. dose peridédicamente, podria garantizar el buen estado de conservacion.
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RESUMEN PATOLOGICO:

Después del estudio patoldgico segun los elementos constructivos, se realizan unas tablas resumen de las deficiencias encon-
tradas en las cuales se identifican las lesiones, los sintomas, la localizacién y el proceso.

ELEMENTOS Cableado de servicios | Fachadas en encuentros La colocacién de alumbrado publico sobre los forjados en voladizo

ANCLADOS publicos urbanos con forjados de las galerias de P2 es un peso sobre ellos no previsto que puede
Antenas parabdlicasy | Antepechos de Hormigén | conllevar posibles pandeos ademds de alterar la percepcidn visual
aires acondicionados Armado junto con las instalaciones realizadas por los propios usuarios (aires
Alumbrado publico Voladizos de P2 acondicionados y antenas) y el cableado de servicios publicos.

ACCIONES Moho Voladizos de galerias Estos elementos estdn muy expuestos a los agentes meteoroldgicos

METEOROLOGICAS

Manchas

Erosion fisica
Desprendimientos
Eflorescencias

(expuestos a la
intemperie)

como la lluvia y el viento, provocando la aparicion de dichas
patologias, ademas la falta de mantenimiento y el paso del tiempo,
provocan el desprendimiento de las capas mas superficiales, dando
aspecto de descuidado y de malas condiciones

HUMEDADES

Escorrentias
Manchas

Pafios ciegos bajo cambio
de planos

Aparicidn de escorrentias al concentrarse el agua de lluvia mezclada
con la suciedad y el 6xido de las carpinterias/elementos metalicos.

ACCIONES EXTERNAS

Manchas puntuales
(Grafitis)

Paramentos ciegos hasta
una altura de 2m.

La sociedad vulnerable del barrio implica un descuido de las zonas
publicas de la ciudad, asi pues junto con la falta de mantenimiento,
se han realizado grafitis en las fachadas ciegas (este y oeste).

SEPARACION O CAIDA
DE ELEMENTOS

Falta de azulejos

Encuentro de fachada de
PB con terreno y/o
jambas de carpinterias

Debido a la pérdida de unién entre el acabado y el soporte, ademas
de la falta de mantenimiento y desuso de los locales comerciales.

OXIDACION Herrumbre/capa de Elementos metalicos Oxidacion superficial de los elementos metalicos, posterior a la
color rojizo humectacion por los agentes atmosféricos, pudiendo ocasionar un
Manchas desprendimiento de los elementos en mal estado.

CORROSION Grietas Salientes laterales de los La terminacion de los antepechos de HA de las fachadas, estan

Desprendimientos

antepechos de HA

expuestos a la intemperie lateralmente y las humedades,
provocando la corrosiéon de la armadura que al aumentar su
volumen ocasiona grietas en el hormigon.

Tabla 4.3: Resumen de las patologias encontradas en los bloques de vivienda A4-3 clasificadas por origen fisico, quimico o mecanico. Elaboracion propia a partir de la inspeccion visual.
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4) INSPECCION

INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE CONSERVACION
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA
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Imagen 4.24: Acceso a las
viviendas desde las plazas
vecinales. Se observa el pe-
queio peldafo de 0'12m de
la acera existente.

Plano 4.1: Seccion del blo-
que de viviendas A4-3, se
observan las alturas libres y
el acceso a las viviendas es
mediante escalera. Elabo-
racion propia.

ANALISIS DE RESULTADOS DEL IEE.CV EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD
Se distinguen dos tipos de recorridos para analizar la accesibilidad, los recorridos verticales y los recorridos horizontales.

En cuanto a la accesibilidad vertical, los bloques de cuatro alturas no disponen de ascensor, motivo por el cual ha sido objeto de
estudio detallado del presente trabajo. El acceso a las viviendas es a cota 0’12m siendo este desnivel la acera peatonal, pero
que en ningun punto existe rampa de acceso. Al ser un desnivel de 0’12m se puede salvar con un plano inclinado de 1'5m de
ancho y una pendiente de hasta 25%.

Las escaleras interiores son de dos tramos con descansillos de 1°00m, el ancho es de 1°10m, las huellas de los peldafos son
de 0°’28m y las contrahuellas de 0'165m.

Por lo que respecta a los desplazamientos horizontales, la puerta de acceso mide 0'80m y el zaguan tiene un diametro inscribi-
ble superior a 2°00m. A nivel de planta, los rellanos de acceso a las viviendas miden 1’15m.

T
Las condiciones de accesibilidad seran analizadas en detalle . /ﬁ‘

en los capitulos siguientes sobre Evaluacion y Diagndstico, asi
como se propondran soluciones de accesibilidad en el epigrafe
de Propuestas de Intervencion.

2.72

2.72

2.72

1,35

V.,

SN, G 2.5
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Plano 4.2: Planta tipo de las viviendas del bloque A4-3 acotadas las
zonas comunes para accesibilidad. Elaboracion propia.
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4) INSPECCION

INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE CONSERVACION
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD
ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA
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ANALISIS DE RESULTADOS EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA

Los edificios son los responsables de mas de un 40% del consumo de energia de un pais, ya que la mayoria de los edificios
construidos fueron realizados sin atender a normativas sobre condiciones térmicas o eficiencia energética, provocando que las
viviendas no dispongan de las garantias minimas de confort exigidas en la actualidad.

Con esta pequefia introduccion se pretende hacer constancia de que las viviendas antiguas y de estas condiciones, no gozan de
la calificacion energética correspondiente, pero esto sera analizado en el apartado dedicado a la certificacion energética, reali-
zada mediante la herramienta informatica CERMA, adicional al Informe de Evaluacién del Edificio (IEE.CV). Dicha certificacion
se puede consultar en el Anexo 2.

La calificacion de eficiencia energética es el resultado del calculo de los indicadores energéticos, que son las emisiones de CO2
y del consumo de energia necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en condiciones normales de funciona-
miento y ocupacion.

Los programas utilizados para la calificacion, calculan el consumo de energia final hora por hora, mediante una fraccién entre
demanda del edificio y el rendimiento medio horario de las instalaciones. El resultado del consumo del edificio objeto es compa-
rado posteriormente con otro edificio que cumple los requisitos minimos establecidos en las normativas, evaluando si alcanza
la misma eficiencia energética o es superior. El edificio de referencia para viviendas existentes, se obtiene de un estudio para
establecer el escenario de comparacion, en el cual se determinan unos periodos de construccion.

Se clasifican dentro de una serie de siete letras del abecedario comprendidas entre la Ay la G, que varia de mayor a menor
eficiencia. El edificio con catalogacion A sera mas eficiente y por el contrario, el edificio con catalogacion G el menos.
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5) DIAGNOSTICO Y EVALUACION
EVALUACION ENERGETICA: CERTIFICADO Y RESULTADOS
EVALUACION DE ACCESIBILIDAD: NORMATIVA Y RESULTADOS DEL EDIFICIO
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Imagen 5.1: Logotipo de
la herramienta informatica
CERMA, versién 4.2.3, uti-
lizada para la certificacion
energética del bloque A4-3.
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EVALUACION ENERGETICA: CERTIFICADO Y RESULTADOS.

La importancia de mejorar la eficiencia energética del parque edificatorio existente sumado a la actual pobreza energética (si-
tuacioén que sufren las viviendas en las cuales los propios usuarios no son capaces de hacer frente a los gastos que conlleva
obtener unas condiciones minimas de confort en el hogar), motivan que en el afio 2006, el Parlamento Espafol apruebe el
Cddigo Técnico y en su modificacién del 2013 entre en vigor el Documento Basico de Ahorro de Energia (DB-HE) para dar
cumplimiento a la directiva Europea 2002/91/CE relativa a Eficiencia Energética. En el Real Decreto 235/2013 queda incluida la
certificacion energética para edificios existentes, ya que en la regulacion anterior (Decreto 47/2007), solo incluia la certificacion
para edificios de nueva construccion.

El certificado de eficiencia permite a los usuarios de las viviendas, compradores o arrendatarios obtener informacién acerca de
la eficiencia y los consumos de las viviendas, ademas de recibir posibilidades objetivas de mejoras mediante diferentes pro-
puestas de intervencion sobre la envolvente térmica y las instalaciones térmicas. En este mismo contexto, el certificado también
pretende mostrar las emisiones de CO, para concienciar al sector en adoptar medidas para la reduccion de las mismas y poder
mejorar la calificacion energética.

Como se ha mencionado anteriormente, para la evaluacion de los
edificios, se ha utilizado la herramienta informatica CERMA, version

» C.E.R.M.A.

4.2.3 de Septiembre de 2016, para Edificios de Nueva Construcciéony ol o ;

Edificios Existentes de Uso Residencial. Esta nueva version permite (CALIFICACION ENERGETICA RESIDENCIAL
importar datos directamente desde el IEE.CV para poder certificar de METODC ABREVIADO)

manera mas automatica y con un ahorro de tiempo para el técnico Versién para Nueva Construccién y Edficios Existentes

que realiza la certificacion, pues con los datos recogidos para la ela- WS RESLA RN

boracién del Informe puede emitir el Certificado Energético. Version 4.2.3 Septiembre 2016

CERMA es una aplicacion gratuita promovida por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la
Generalitat Valenciana, y desarrollada por el Instituto Valenciano de la Edificacion (IVE) y la Asociacién Técnica Espanola de
Climatizacion y Refrigeracion (ATECYR) con la colaboracion técnica del grupo FREDSOL del departamento de Termodinamica
Aplicada de la UPV. Asi pues, CERMA es un Documento Reconocido para la certificacion de eficiencia energética de edificios
residenciales existentes segun resolucién de la comisién asesora permanente para la certificacion energética del 27/06/2013 del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.'

En este apartado sobre Evaluacion Energética, se pretende analizar las viviendas de los bloques A4-3 para obtener la califica-
cion energética que les corresponde y proponer mejoras en funcion de los resultados obtenidos.

1 Informacién obtenida de la pagina oficial del Instituto Valenciano de la Edificacion www.five.es
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En base a las caracteristicas de los elementos constructivos analizados anteriormente del edificio objeto de estudio y el Informe
de Evaluacion del Edificio obtenido por el IEE.CV, se procede a introducir los datos en el programa CERMA.

Se ha realizado un estudio del bloque y posteriormente de cada escalera, puesto que algunas tienen 3 fachadas y otras disponen
de 2, modelizado segun orientaciones, envolventes, cargas internas y temperaturas de consigna referentes al perfil del edificio.

En la tabla que se muestra a continuacion, se resumen los resultados de la Certificacion para poder compararlos entre si, como
son las demandas totales y por unidad de superficie de vivienda, el consumo de energia primaria no renovable y las emisiones
de CO2. Los certificados completos se pueden consultar en el ANEXO II.

L RERERE
1T
32’17 34’49 26’71 3511
1678 2009 16'84 1921
2141 1529 1262 1532
81'98 71’46 58’22 71'40
E D D D

Tabla 5.1: Tabla Resumen de las calificaciones energéticas obtenidas de la herramienta informatica CERMA para cada tipo de bloque de escalera y para el
edificio completo. Elaboracién propia a partir de los resultados obtenidos en el programa informatico.
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Analizando mas detalladamente los resultados obtenidos sobre demandas, emisiones y consumos, podemos observar que aun
siendo una zona climatica de suaves inviernos y calurosos veranos (B3), las demandas de calefacciéon son un tanto superiores
a las demandas de refrigeracion, ya bien sea por la materialidad de la envolvente o por la pobreza térmica, todo debido a la
antigliedad del edificio y la politica de vivienda de la época en la que se construyeron.

También se puede deducir que el nimero de fachadas es proporcional a los resultados obtenidos: a mayor nimero de fachadas,
mayor es la demanda y las emisiones, ademas de consumir mas energia primaria no renovable, pudiéndose observar en los ti-
pos de escaleras del bloque de viviendas, el tipo 1y 3 (3 fachadas) presentan comportamientos muy similares y superiores a los
obtenidos para el tipo 2 (2 fachadas). Si se considera el bloque entero (edificio), le corresponden 4 fachadas y como resultado,
los valores mas elevados de demanda, emisiones y consumos.

Esto es consecuencia de que las fachadas situadas a Este y Oeste, son ciegas y con un nivel de transmitancia de 2.33. La de-
bilidad energética de las fachadas de los huecos, orientadas a norte y sur, prevalece sobre la influencia energética que pueda
causar sobre la demanda, la existencia de fachadas ciegas, de superficie inferior, orientadas a este u oeste.

Los valores plasmados en la grafica GRAFICA DE RESULTADOS POR TIPOOGIAS
siguiente resultantes del programa

CERMA, se puede concluir que las

viviendas con tres fachadas tienen 80 71,46
los resultados mas altos en todas
las categorias con respecto a las vi-
viendas con 2 fachadas. La tercera  ©0

70

fachada siempre es ciega, por lo cual & 50
no existe gran diferencia entre ubi- =, 34,49 35,11
carse al Este o al Oeste, siendo sus =

A4

valores muy similares y ajustados. >~ 30
Los valores de las demandas son 20
los que presentan mayor diferencia

de porcentaje, en calefaccion es de 10
1'76% vy en refrigeracion de 4'38%, 0
primaria no renovable, son valores (OESTE) (MEDIANERAS) (ESTE)
- ___casiiguales. ) )
Grafico 5.1: Valores obtenidos DEMANDA CALEFACCION DEMANDA REFRIGERACION

por CERMA sobre demandas, )
emisiones y consumos, de las EMISIONES B CONSUMO ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE
diferentes tipologias.
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Asi pues, se establece la tipologia de tres fachadas en la cual una recae al Oeste como la mas desfavorable por tener los valores
mas altos aun siendo por una minima diferencia, pero las propuestas de mejora se realizaran sobre el edificio completo para
poder establecer unas soluciones comunes a todos las viviendas del bloque.

En el siguiente grafico, se aprecia que los meses de diciembre y enero suponen un mayor peso en la demanda de calefaccion,
por ese motivo los propios usuarios deberan tener un mayor cuidado en sus habitos de consumo (no elevando la T? de sus vi-
viendas por encima de 20-210C). Por el contrario, los meses de julio y agosto, representan grandes demandas de refrigeracion,
por lo cual se debera bloquear la entrada de radiacién solar con protecciones como medidas pasivas (volver a colocar las lamas
horizontales en los huecos modificados).

Consumo Energia Final por servicio (kWh/aiio): Calef. 79688,0 Refrig. 19124,0 ACS(neta) 44942,0
Consumo Energia Final por servicio (kWh/m2 afno): Calef. 35,0 Refrig.8,4 ACS(neta) 19,7
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Gréafico 5.2: Valores de consumo

de calefaccion, refrigeracion y mes
ACS de la tipologia mas desfa-
vorable, dividido por meses. | [l Cons_Calef Il Cons_Refrig [C] Cons_ACS |
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5) DIAGNOSTICO Y EVALUACION
EVALUACION ENERGETICA: CERTIFICADO Y RESULTADOS
EVALUACION DE ACCESIBILIDAD: NORMATIVA Y ANALISIS DEL EDIFICIO
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EVALUACION DE ACCESIBILIDAD DE LOS EDIFICIOS

En el momento de construccion del grupo de viviendas objeto de estudio, la accesibilidad no era un aspecto a tener en cuenta
en los disefos arquitectonicos, por este motivo se realiza un analisis mas detallado sobre la accesibilidad, enumerando el mar-
co normativo actual referente a las obras de rehabilitacion y posteriormente se analizaran las viviendas para poder adaptarlas.

MARCO NORMATIVO

En cuanto a la normativa que rige la accesibilidad en edificios, la Ley 1/1998 derrogada sobre Accesibilidad y supresiéon de
Barreras Arquitectonicas de la Generalitat Valenciana, define accesibilidad como una caracteristica del medio fisico (edificio,
medio urbano, transporte o medios de comunicacién) que permite a las personas su utilizaciéon de modo independiente y los
mas natural posible. Asi pues, en la actualidad, las exigencias referentes a accesibilidad que deben cumplir los edificios estan
reguladas en las siguientes normativas:

- Decreto 151/2009 (DOCV 6118/ 07.10.2009) de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por la que
se aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de viviendas y alojamiento, desarrollandose sus con-
diciones en la Orden del 7 de Diciembre de 2009 (DOCV 6168/ 18.12.2009) y modificadas en la Orden 19/2010 (DOCV
6357/ 17.09.2010) para el ambito de la Comunidad Valenciana.

- El Decreto 173/2010 (BOE 61/ 11.03.2010) del Ministerio de Vivienda, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edi-
ficacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, del 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad, ampliando su Documento Basico de Seguridad de Utilizacién con la accesibilidad (DB SUA),
para el ambito estatal.

En el caso en concreto sobre obras de reforma o rehabilitacion en edificios existentes, también son de aplicacion los decretos
anteriores segun los criterios de aplicacion establecidos en ellas (Articulo 4, apartado 2 del Decreto 151/2009 y Anejo DB SUA,
apartado Il del Decreto 173/2010).

Ademas, en la Comunidad Valenciana, para fomentar la accesibilidad en la rehabilitacion, el Decreto 189/2009 (DOCV 6131/
27.10.2009), del 23 de Octubre, del Consell, aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas e incluye, dentro
del Titulo |, las actuaciones para rehabilitar las deficiencias de un edificio relativas a la funcionalidad, en relacion con la mejora
de las condiciones de accesibilidad y movilidad y la supresion de barreras arquitectonicas para los elementos comunes de las
zonas de circulacion como en los elementos privativos.
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En la siguiente tabla se muestra un resumen de las condiciones vy criterios establecidos en la normativa actual referentes a la
accesibilidad en edificios existentes que son de aplicacién al bloque objeto de estudio (A4-3).

Dimensiones minimas de ancho
x alto que debe tener la puerta de

0’80m (Anejo A) x

entrada (Hueco libre) 0’80m x 2’05m 200m (SUA 2) 0’80m x 2’10m Si
La anchura minima del Zaguan y
de los pasillos sera: 0'80m 1"10m (Anejo A) 2'00m S|
En el Zaguan existira un espacio ,
de maniobra de diametro D. D=150m D=1"50m D=2'00m S|
(Anejo A)

Los edificios en los que haya que Instalacion de
salvar una distancia D, desde la D=4'50m y nim | D=2 plantas o mas de

. - PB+3 ascensor como
entrada hasta alguna vivienda, de viviendas su- 12 . NO . .

. . . . sin ascensor medio alternativo
se dispondra de ascensor como perior a 4 viviendas a las escaleras
medio alternativo.

Altura libre minima de la escalera

2'20m 2'70m Sl
Altura maxima a salvar por tramo 225m ( )
de escalera , '25m (No ascensor ,

315m 3'20m (resto de casos) 135m Sl
Peldanos

Hmin=0'28 Hmin=0'28 H=0'28m S|
CHmax= 0’185 0’13<CH<0’185 CH=0’165m

Tabla 5.2: Resumen de las caracteristicas basicas que debe cumplir el edificio en referencia a la accesibilidad segun la normativa vigente (DC-09 y SUA 9). Elaboracién propia.
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Imagen 5.2: Diametros mi-
nimos inscribibles en ambos
lados de la puerta de acceso
(1'20m).

Fuente: Instituto Valenciano
de la Edificacion (IVE).

CONCLUSIONES

La mejora de la accesibilidad en edificios existentes, es una necesidad creciente en la actualidad para lograr la igualdad de
oportunidades. La inexistencia de ascensor en algunos edificios supone un problema para las personas con movilidad reducida
que es un elevado porcentaje de la poblacidn. Las principales barreras arquitectonicas, no solo recaen en salvar los desniveles
sino también en otros elementos de las zonas comunes, que seria necesario modificar para garantizar la accesibilidad y la se-
guridad de todas las personas.

En general, los edificios deben disponer de itinerarios accesibles de forma que puedan ser utilizados por todas las personas.
Por este motivo, las normativas vigentes, establecen las medidas obligatorias antes mencionadas. Para el caso de edificios
existentes, son menos restrictivas que para los edificios de nueva construccion.

Las puertas de acceso, deben tener unas dimensiones minimas de 0°'90m x 2°10m para permitir el paso
de personas con silla de ruedas, pero en el caso de rehabilitacion se permiten unas dimensiones meno-
res (0°80m x 2°05m), siempre y cuando, se pueda inscribir en ambos lados de la puerta, un circulo libre
de obstaculos y del abatimiento de la puerta, de 1’20m de diametro.

La medida mas aconsejable para la mejora de la calidad de los edificios en materia de accesibilidad es
la instalacion de un ascensor que garantice el acceso a las viviendas sin barreras arquitecténicas. Para
ello, existen distintas posibilidades de ubicacién en funcion de las caracteristicas del edificio en el cual

[ 1
se pretende instalar. La ubicacion idénea seria en zonas comunes del edificio, pero si por cuestiones
técnicas o econdmicas, existe imposibilidad de instalacion en dichas zonas, la normativa contempla la
posibilidad de colocacion en zonas privativas de las viviendas o espacios publicos (en fachadas ocupan-

do via publica).

Las condiciones técnicas que debe cumplir la instalacién del ascensor son las siguientes:
1. Las dimensiones de la cabina se ajustaran al espacio disponible
2. Frente al hueco de acceso al ascensor, se debera poder inscribir una circunferencia de diametro 0’80m libre de obstaculos
3. Es recomendable que el desembarco del ascensor se realice en el rellano de acceso a las viviendas, pero si existe impo-
sibilidad y se realiza sobre mesetas intermedias, el esfuerzo de subida y/o bajada hasta el acceso a las viviendas no sera
superior a 10 peldafios.

Si la ubicacién del ascensor se realiza en huecos de escalera, ésta se podra reducir hasta 0°'80m de ancho. Otra opcion es ins-
talar el ascensor en los patios de luces, siempre y cuando no modifique la iluminacion y ventilacion de las estancias que recaen
en él, si por motivos ajenos se decide instalar en zonas privativas de la vivienda o en fachadas, el acceso a las viviendas no se
realizara en estancias como bafios o cocinas.
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Si el edificio reline el espacio necesario, sera conveniente que el ascensor pueda ser utilizado por T
los usuarios en silla de ruedas y un acompafante, para ello la cabina debera tener como minimo
1m de ancho por 1'25m de profundidad, y frente a la puerta de acceso al ascensor un diametro
minimo de 1"20m libre de obstaculos. Ademas debera cumplir las condiciones establecidas en la - 125
norma UNE EN 81-70:2004, en la que se establece que la botonera del ascensor incluya nomen-
clatura en braille y alto contraste de color.

Con la eliminacién de las barreras arquitecténicas y la instalaciéon del ascensor, quedaria garanti-
zada la accesibilidad requerida en las viviendas del edificio, pero cabe mencionar otras actuacio- 100

nes menores como la adecuacion de los interruptores y sistemas de intercomunicacion, timbres,  |nagen 5.3: Dimensiones de Ia
pulsadores de alarma y otros, a una altura reglamentaria (entre 0°'80m y 1°20m) y dispongan de un  cabina de ascensor si existe

piloto luminoso para facilitar su localizacion cuando la iluminancia sea escasa. espacio suficiente.
Fuente: Instituto Valenciano de

la Edificacion (IVE).

R
e

Para mayor seguridad y ahorro energético, se pueden sustituir los interruptores por detectores de
presencia, que aseguran buena iluminacién cuando sea ésta necesaria.

En el apartado referido a “Propuestas de mejora en materia de accesibilidad”, se plantean varias opciones de colocacion de
ascensor para hacer accesible los bloques A4-3 objetos del presente estudio, y garantizar asi la posibilidad de ser usados por
personas con movilidad reducida de forma independiente. Estas modificaciones, aumentarian el valor de las viviendas y les
proporcionarian mayores caracteristicas y condiciones en supuestos de venta o alquiler de las viviendas.
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6) PROPUESTAS DE INTERVENCION
MEJORAS PARA EFICIENCIA ENERGETICA. ESTIMACION Y RECUPERACION ECONOMICA

MEJORAS DE ACCESIBILIDAD DE EDIFICIOS: PROPUESTAS DE IMPLANTACION DE ASCENSOR
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MEJORAS EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA

Para plantear las propuestas de mejora, se deben tener en cuenta diversos factores. A la hora de conseguir el ahorro energético
promulgado por las directivas europeas y los planes estatales de vivienda se debe conseguir que el Consumo sea igual que la
Demanda/Rendimiento medio del sistema.

El rendimiento esta ligado a las instalaciones y supone casi un 50% del consumo total del sector. Asi pues, atendiendo a la
expresion mencionada, se podra actuar de dos formas distintas para reducir el consumo, la primera mediante medidas pasivas
reduciendo la demanda o bien mejorando la eficiencia energética de las instalaciones (medidas activas).

Como se ha mencionado anteriormente, el bloque sobre el que se plantean las mejoras es el bloque de cuatro alturas, de los
cuales existen siete distintos. Se plantean sobre estos, las mejoras para reducir las demandas energéticas actuando sobre la
envolvente (fachadas, cubierta, suelos y huecos) con aislamiento o cambio de materiales.

Segun la normativa DB-HE1, en las obras de reforma que se re-
nueve mas del 25% de la superficie de la envolvente, como es en
este caso, se limitara la demanda energética de manera que sea
inferior al edificio de referencia. Este, segun CTE, es un edificio
obtenido a partir de las caracteristicas del edificio objeto (misma
forma, tamafio, orientaciones, uso de las estancias) con unas so-
luciones constructivas tipificadas, de las cuales los parametros
constructivos deben cumplir con la transmitancia maxima que de-
pende de la zona climatica correspondiente, en el caso del edificio

objeto de estudio es la zona B3 correspondiente a la ciudad de
Valencia. Tabla 6.1: Comparativa entre transmitancias reales y las establecidas
como maximas por el DB-HE1. Fuente: Elaboracion propia.

Para conseguir adaptarse a las transmitancias maximas que establece la DB-HE1, se recurre al aislamiento de la envolvente y
la sustitucidon de las carpinterias de los huecos. Las soluciones para el aislamiento elegidas, son las mas adecuadas en consi-
deracion con las caracteristicas del edificio. Las soluciones se han consultado en diferentes fuentes, entre ellas el Catalogo de
Soluciones Constructivas para la Rehabilitacion del IVE e intervenciones similares a las que se proponen.

Asi pues, segun las fuentes consultadas y bajo el punto de vista técnico, las soluciones adoptadas para mejorar las demandas
energéticas del edificio seran las siguientes:
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AISLAMIENTO EN FACHADAS:

Para la rehabilitacion energética de fachadas se ha optado por una solucion de aislamiento por el exterior (SATE) con un panel
rigido de Lana Mineral (MW) con una conductividad térmica de 0.041W/mK'y de espesor 0'10m suministrado e instalado con-
forme a su correspondiente Documento de Idoneidad Técnica Europeo (DITE), fijados al soporte mediante mortero de cemento
con resinas y aditivos, reforzado con una malla de fibra de vidrio convencional con tratamiento anti cal y acabado exteriormente
con un mortero de cemento para asemejarse al acabado original. El hecho de realizarse por el exterior permite resolver el pro-
blema de los puentes térmicos en los frentes de forjado y pilares. Con esta solucion, la transmitancia de la fachada de YTONG
pasa de 0'50W/m?K a 0'26W/m?K y la fachada de Hormigén Armado de 2'33W/m?K a 0’30W/m?2K, cumpliendo ambas con la
transmitancia maxima que exige el DB-HE1 para la zona climatica en la que se encuentra el edificio, mas concretamente la zona
B3.

AISLAMIENTO DE CUBIERTAS:

Se procede a hacer una limpieza de la superficie y eliminacién de las capas deterioradas para posteriormente proyectar doce
centimetros de espuma de poliuretano de celda cerrada siguiendo las especificaciones oportunas. Sobre éste, se aplica una
capa de elastdmero que protege el aislante de los rayos UV e incrementa la impermeabilizacion. Con esta mejora’ se consigue
reducir la transmitancia de 0'81W/m?K a 0’26W/m2K.

AISLAMIENTO DE SUELO:

En el caso de aislar el suelo en contacto con el exterior, donde se encuentran las pérdidas de calor, se optara por la misma so-
lucion que en las fachadas (aislamiento exterior con lana mineral y enlucido de mortero). Asi, su transmitancia pasa de ser 1’54
W/m?K a 0'75W/m?K.

SUSTITUCION DE CARPINTERIA:

En muchos casos, los propios usuarios han realizado cambios de las carpinterias exteriores sin seguir una homogeneidad del
conjunto. Por lo cual, lo que se pretende con esta mejora es volver a esa homogeneidad perdida en los huecos sustituyéndolas
por unas nuevas de PVC doble camara y vidrio? doble de 4+6+4mm de espesor y asi mejorar su transmitancia al pasar de
570W/m2K a 3'30W/m?K. Las lamas, por tratarse de una caracteristica peculiar del proyecto original, se cambiaran por unas
nuevas de las mismas caracteristicas.

1 La solucion adoptada para el aislamiento de cubiertas ha sido extraido del catédlogo de Andimat (www.andimat.es)
2 La sustitucion de los vidrios permite evitar pérdidas de calefaccion ya que los nuevos confieren buenas propiedades aislantes, con lo que también gene-
raran mejoras en las demandas de refrigeracion.
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Una vez calculadas las nuevas transmitancias se generan nuevos archivos en el programa informatico CERMA para obtener los
datos de demanda energética correspondientes al edificio mejorado y con ellos la nueva catalogacién de Eficiencia Energética.

Las mejoras planteadas son las siguientes:

MEJORA 1: Aislamiento de Cubierta

MEJORA 2: Aislamiento de Fachadas

MEJORA 3: Aislamiento de Cubierta+Fachadas+Suelo

MEJORA 4: Sustitucion de Carpinteria

MEJORA 5: Aislamiento de Fachada y sustitucion de Carpinteria

MEJORA 6: Aislamiento de Cubierta+Fachada+Suelo+Sustitucion de Carpinteria

Los resultados obtenidos con la aplicacion informatica CERMA de las simulaciones de mejora planteadas se reflejan en la tabla
siguiente expresados en KWh/m?:

Tabla 6.2: Resumen de la evaluacion energética para los distintos estados de mejora en el bloque de cuatro alturas. Fuente: Elaboracién propia con datos
obtenidos del programa CERMA.

El estado de mejora 6, donde se interviene tanto en cubierta como en fachadas, suelos y huecos, seria la simulacion mas
conveniente por presentar resultados bastante inferiores al estado inicial, no obstante, los certificados energéticos se pueden
consultar en el Anexo 2.2.
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ANALISIS DE RESULTADOS:

Como se puede observar en la tabla 6.2 y en el grafico siguiente, cualquiera de las actuaciones de mejora aplicadas reducen
las demandas, siendo la de calefaccion la que presenta resultados mas llamativos.

35 GRAFICA DE RESULTADOS DE LOS DIFERENTES ESTADOS DE MEJORA
32,17 (Demandas de calefaccion, refrigeracion y emisiones de CO,)
30 28,95 28,7
25
N 21,41 20,36
18,82
g 2 17,29
16,7 ,
= 15,7 s 1579 | 163 1544 163 1481
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Grafico 6.1: Comparativa de los
resultados de demandas y emi-
0 —__B___B___B B __BN___B | __ siones de los diferentes estados
ESTADO  MEJORA1 MEJORA2 MEJORA3  MEJORA4 MEJORAS5  MEJORA6 mejorados y del estado inicial.
INICIAL Fuente: Elaboracion propia a
partir de datos obtenidos en
. . CERMA.
DEMANDA CALEFACCION DEMANDA REFRIGERACION m EMISIONES CO2

Fijandonos en los resultados de los estados de mejora 1,2 y 4, correspondientes a la intervencion en Cubierta, Fachadas +
Puentes Térmicos y Huecos respectivamente, se observa que al actuar sobre la Fachada + Puentes Térmicos (Mejora 2) con-
lleva mayor reduccién en demandas y emisiones, seguida por la mejora 4 (huecos) y por ultimo, la mejora 1 (cubierta), debido a
que el peso en la envolvente con respecto al de las fachadas es menor. Si a estas tres mejoras conjuntamente, se le afiade la
intervencion en suelo (mejora 6) los resultados se reducen considerablemente.

El estado de mejora 3, es una simulacién de aislamiento Unicamente, tanto para cubierta, fachadas y suelo, en la cual los resul-
tados también son considerablemente bajos. En cuanto a la intervencién en fachadas mas puentes térmicos y huecos (mejora
5) se pueden ver resultados un tanto superiores a los de la mejora 3 pero relativamente inferiores al estado inicial.

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



En cuanto al consumo de energia primaria, el porcentaje de reduc-
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CONSUMO ENERGIA PRIMARIA

cion del estado mejorado 5 con respecto al inicial, es de 394% con-
siderando los consumos de calefaccion, refrigeracion y ACS, en éste
ultimo no se ha intervenido ya que no se ha actuado sobre las fuentes 8

de energia no renovable en las mejoras planteadas. Dejando de lado

el consumo de ACS, el porcentaje de consumo de energia son de un & s
63% en calefacciéon y de un 35'2% en refrigeracion. g 40
< 30

o . . . 20

En el grafico siguiente se muestran los porcentajes de ahorro ener- i,
gético que supone cada una de las mejoras en cuanto a demandas 0

y emisiones:

Grafico 6.2: Comparativa de los
consumos de energia primaria
entre el estado inicial y mejora 5
Fuente: Elaboraciéon propia a
partir de datos obtenidos en
CERMA.

Grafico 6.3: Comparativa de los
ahorros alcanzados en las de-
mandas y emisiones de cada
una de las mejoras propuestas,
con respecto al estado inicial.
Fuente: Elaboraciéon propia a
partir de datos obtenidos en
CERMA

ESTADO INICIAL MEJORA 5

Grafico de ahorros en Demandas y Emisiones, respecto al
estado inicial
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Como se puede observar, los ahorros conseguidos son de hasta 63% en demanda de calefaccion (Mejora 6) si se interviene en
todos los elementos de la envolvente, es decir, en fachadas + PT, cubierta, suelo y huecos. En cuanto al ahorro en demanda de
refrigeracion, para la misma mejora, es de 35'2% y la reduccion en emisiones de CO, es de 30'83%.

Analizando los resultados de cada mejora por separado, tenemos que las menores reducciones en demanda serian la mejora
1 (cubierta) para calefaccién, con un 10% y la mejora 4 (huecos) para refrigeracion, con un 2'3%. La demanda de calefaccién
cuando se interviene sobre fachadas y puentes térmicos (mejora 2), es de un 41°5% y en refrigeracion de 16°9%. Si se combinan
estas intervenciones, como en las mejoras 3, 5 y 6, se alcanzan valores de ahorro bastante superiores.

En cuanto a la reduccion en emisiones las intervenciones en cubierta (mejora 1) y en huecos (mejora 4) no proporcionan gran-
des ahorros, pero al combinarlo con fachadas, que ésta ya de por si, tiene un ahorro de 19°25%, pueden llegar a alcanzar hasta
un 30%.

Cabe mencionar como anotacion final, que se consiguen ahorros en el consumo energético y por tanto en la factura energética
de los usuarios, ademas de mejorar las condiciones de confort de la vivienda y de la calidad de vida de los residentes en ellas
ya que se considera que un gran numero de viviendas no dispone de sistemas de calefaccion-refrigeracion, consiguiendo asi
disminuir las horas de no confort en el interior con las medidas pasivas propuestas.

Con la mejora 6, en la que se interviene sobre todos los elementos de la envolvente, el edificio pasaria a tener una mejor ca-
talogacién energética, pasando de la letra E a la D. Para poder conseguir una mejor calificacion, seria necesario intervenir en
las instalaciones, ya bien con la instalacién de fuentes de energia renovable o la sustitucién de los equipos por otros de alto
rendimiento energético.

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO| EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO| EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
RENOVABLE [kgCO,/m?-afio] RENOVABLE [kgCO,/m2 afio]
[kWh/mZ2-afio] [kWh/mZ-afio]
mmuuuu@ ) N —
[ O [ ©>
81,98 21,41 49,66 14,81
E E — o — o | D
Imagen 6.1: Calificacion energética del bloque en estado inicial. Imagen 6.2: Calificacion energética del bloque al aplicar las
Fuente: Programa informatico CERMA mejoras en toda la envolvente. Fuente: Programa informatico
CERMA
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ESTIMACION Y RECUPERACION ECONOMICA:

Con las medidas pasivas propuestas anteriormente se podria hacer un calculo econémico estimado sobre los ahorros energé-
ticos y econdmicos que representaria la adopcion de dichas mejoras. Como se ha dicho, es un calculo estimado, ya que para
que fuese real seria necesario conocer condiciones y datos sobre las facturas, de los cuales no se han tenido al alcance, por
ese motivo, los resultados son teodricos.

Asi pues, para realizar el calculo, se consideraran los consumos de la tabla 6.2 (pag.137) referentes a consumos anuales
de energia primaria, siendo el consumo anual del estado inicial 8198 KWh/m? y un consumo anual después de las inter-
venciones de mejora en todos los elementos de la envolvente de 49’66 KWh/m?, con lo cual, el ahorro es de 32’32KWh/m?
(73.660°51 KWh).

Para evaluar el coste de la energia, se tomaran como referencia los términos de facturacion de energia activa del PVPC
(precio voluntario del pequefio consumidor), sin discriminacién horaria (DH) para las tarifas 2.0 A (peaje por defecto establecido
en Orden ETU 1976/2016), y considerando el precio del KWh sin impuestos de 0°144211€/kWh; estos precios se han actuali-
zado el 01/01/2017 trasladando el IPC y las variaciones reguladas en la Orden IET/2013/2013 de 31 de octubre y en la Orden
ETU/1976/2016 de 23 de diciembre. Esto supone un ahorro anual de 10.622'66€ para el bloque, siendo 354€ anuales por vi-
vienda si se realiza la mejora en todas las partes constructivas del edificio.

A continuacion se realiza una estimacion econémica que suponen todas las intervenciones de mejora, para poder comparar en
afos de amortizacion el desembolso econdmico necesario para realizarse las mejoras, con respecto al ahorro anual conseguido
con ellas. Para hacer esta estimacion, se han tenido en cuenta los precios® por metro cuadrado aproximados establecidos por
el IVE, siendo los siguientes:

51'20 78110 39992,32
7913 1178°20 93230,97
79'13 44550 35252,42
185’70 24990 46406,43

Tabla 6.3: Resumen de precios por metros cuadrados y el precio total por elemento constructivo para el calculo de las inversiones econdmicas de las mejoras.
Fuente: Elaboracion propia con datos obtenidos de la web oficial del IVE.

3 Precios sacados de la base de datos del IVE 2016 en la siguiente web: http://www.five.es/basedatos/Visualizador/Base16/index.htm
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En la tabla que se muestra a continuacién (Tabla 6.4), se presentan los ahorros e inversiones que suponen la aplicacion de las
propuestas de mejora planteadas para el bloque de viviendas ademas de la amortizacion expresado en afios que supone. Con
los resultados obtenidos, se podra concluir cual es la propuesta mas adecuada para los propietarios en referencia al ahorro
econémico y los afios en que recuperan la inversion.

518 1.702'52 56’75 39.992°32 1.333 23
2004 6.586'57 219’55 93.230°97 3.107 14
27'62 9.077°90 30260 168.475'70 5.615 18
4’87 1.600'63 53’35 46.406,'3 1.546 28
24'75 8.134°62 27115 139.637°40 4.654 17
32’32 10.622'66 35409 214.882'13 7.162 20

Tabla 6.4: Ahorros en consumo y ahorros econémicos, asi como la inversién y la amortizacion en afios que supone la aplicacion de las actuaciones de mejora
propuestas. Fuente: Elaboracién propia con datos extraidos de las certificaciones energéticas.

Como se puede observar, los afios de amortizacion de las intervenciones son bastante elevados, si se tienen en cuenta las
ayudas otorgadas desde las administraciones publicas, éstos se podrian reducir considerablemente.

Para las actuaciones en que la calificacion energética aumenta al menos una letra, se considerara una ayuda/subvencion del
30% ya que, desde el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de Energia (IDAE) CON EL Plan de Ayudas ppara la Rehabilita-
cién Energética de Edificios Existentes del sector Residencial (Plan PAREER), destina una dotaciéon econémica de hasta el 30%
del coste de las actuaciones que se destinen a mejorar el aislamiento térmico de la envolvente del edificio, siempre y cuando
mejoren la calificacion energética en una letra.

Ademas, existe otra via de subvenciones proveniente de los Planes Estatales de Vivienda, en vigencia, el Plan Estatal de fo-
mento del alquiler de viviendas, a rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacion urbana, en la que se establecen
ayudas para mejorar el estado de conservacion, las condiciones de accesibilidad y mejorar la eficiencia. Las condiciones basi-
cas, serian que los edificios residenciales estén construidos antes del 1980 y que constituyan domicilio habitual. Asi pues, las
ayudas supondrian de hasta un 35% y un maximo de 2.000€ por vivienda.

Con estas ayudas, se conseguiria una subvencion del 65% del coste, que traducido en afos para la mejora 6, se quedaria en 7
afios de amortizacion, siendo asi la opcion mas viable y adecuada, tanto desde el punto de vista técnico como el de los propios
usuarios, ya que el ahorro econémico anual seria de 354’09€ por vivienda y la inversion de 2.507€.
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6) PROPUESTAS DE INTERVENCION
MEJORAS PARA EFICIENCIA ENERGETICA. ESTIMACION Y RECUPERACION ECONOMICA
MEJORAS DE ACCESIBILIDAD DE EDIFICIOS: PROPUESTAS DE IMPLANTACION DE ASCENSOR
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MEJORAS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

Para las mejoras en materia de accesibilidad en el edificio de vivienda objeto de estudio (Bloques A4-3), las actuaciones nece-
sarias mas importantes para cumplir la reglamentacion actual, analizadas en el capitulo 5 de “Diagndstico y Evaluacién referente
a accesibilidad”, con la instalacion del ascensor quedaria garantizada dicha accesibilidad. Existen otras actuaciones menores,
como ya se han mencionado, que serian la adecuacién de los interruptores y otros dispositivos a la altura reglamentaria (0’80-
1’20m), ademas de colocacion de sefializacion y puntos luminosos para facilitar las circulaciones.

En el siguiente apartado, se van a analizar diferentes propuestas de instalacion de ascensores en edificios existentes adaptando
dichas soluciones al edificio A4-3 del grupo Antonio Rueda.

PROPUESTAS DE IMPLANTACION DE ASCENSOR

Existen varias opciones para la implantacion del ascensor en un edificio existente contempladas por las normativas, las cuales
se analizaran a continuacion.

El edificio consta de una escalera de dos tramos adosada a la fachada posterior en la cual recae una meseta de 1m de ancho,
cada tramo mide 1°10m vy el rellano que da acceso a las viviendas dispone de una circunferencia circunscrita de 1'20m de dia-
metro.

Una de las posibilidades que contemplan las normativas seria la implantacion del ascensor
en la fachada posterior recayendo el desembarco en la meseta intermedia, ya que no existe
un esfuerzo de mas de 10 peldafios para acceder a las viviendas. En nuestro caso, se ha re-
chazado por no quedar totalmente accesibles las viviendas de los bloques, cabe mencionar
que en la ciudad de Valencia existen edificios con estas caracteristicas ya que la normativa
—] lo permite.

N

Como se puede apreciar en el plano de la izquierda, el desembarco se realizaria en una
meseta intermedia, acareando un esfuerzo de 8 peldafios para acceder a las viviendas, por
H : H \ este motivo se ha decidido no contemplar esta opcion.

- | En las propuestas de implantacion del ascensor que a continuacidon se muestran, se han pre-
tendido contemplar las soluciones mas factibles para el tipo de edificio y las caracteristicas

% que dispone.

-
Ny

Plano 6.1: Seccion trans-
versal y planta del edificio
con la ubicacion del ascen-
sor en la parte trasera del
edificio.

Fuente: Elaboracion propia.
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I

VAVILINI

L

MOCPA.UPV_2016/2017. Estudio para la rehabilitacion energética y de accesibilidad de vivienda social. El caso del Grupo “Antonio Rueda” en Valencia. Maite Tortosa Garcia



145
OPCION 1: IMPLANTACION DEL ASCENSOR EN LA FACHADA PRINCIPAL, MODIFICANDO EL ACCESOA LAS VIVIENDAS.

Esta opcion supondria la ocupacion de la via publica y ampliar las “galerias” de las viviendas con una pasarela longitudinal que
daria acceso a las viviendas a través del salén-comedor, ya que la normativa no permite el acceso por las cocinas y/o dormito-
rios; pero esto no comprometeria el movimiento peatonal de las unidades vecinales, debido a los grandes espacios exteriores y
a las plantas bajas abiertas de los bloques circundantes.

Detallando dicha actuacion de colocacion del ascensor en la fachada principal, éste quedaria anexionado a las galerias salien-
tes de los bloques, donde realizaria el desembarco. Para el acceso a las viviendas, se implantara una pasarela de Xm lateral-
mente, para poder acceder a las viviendas por el salén abriendo una puerta en el lugar de la ventana existente de dicha estancia.

[
[
[
L

] ]

e e

LT T 11

1.40
|

1.40
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Plano 6.2: Planta del edificio donde se muestra la ubicacion del ascensor de la opcién Plano 6.3: Alzado principal del edificio donde se muestra la ubica-
A, en la fachada principal. Fuente: Elaboracion propia. cion del ascensor de la opcion Ay las pasarelas para el acceso.
Fuente: Elaboracion propia.
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Plano 6.4: Planta acotada
de las zonas comunes del
edificio en el que se muestra
la opcién B de la colocacion
del ascensor.

Fuente: Elaboracion propia.

Plano 6.5: Planta del zaguan
acotada con los diametros li-
bres de obstaculos y la colo-
cacion del ascensor.
Fuente: Elaboracion propia.

OPCION 2: IMPLANTACION DEL ASCENSOR EN ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO. REDUCIENDO LA ESCALERA.

Los edificios de nueva construccién que por caracteristicas de aturas y demas, no se coloque ascensor, deberan proveer de
espacio suficiente para una posible instalacién posterior. Esto es algo que no sucede en los edificios existentes, pero en los
bloques objetos de estudio, las caracteristicas y dimensiones de las zonas comunes, permitiria la instalacion de una cabina de
ascensor en el hueco de escalera.

El ancho de la escalera es de 1'10m y el hueco de 0’80m. La normativa permite reducir el ancho de escalera hasta 0’'80m para
poder instalar el ascensor en el hueco resultante. En el bloque de estudio, se dispone de dimensiones suficientes para no aco-
meter las medidas a las minimas permitidas.

Asi pues, la reforma planteada resultaria en instalar una cabina de 1’10m de ancho por 1°40m de largo (dichas dimensiones
permiten alojar a un acompafante en el sentido de la marcha) en el hueco de escalera, acortando el ancho de estas 0'20m (el
ancho del tramo de escalera quedaria de 0'90m). El desembarco del ascensor se realizaria en el rellano de acceso a las vivien-
das, en el cual ya consta de una circunferencia inscrita de 1’20m de diametro libre de obstaculos para permitir maniobras de
una silla de ruedas.
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Plano 6.4: Planta acotada
de las zonas comunes del
edificio en el que se muestra
la opcién C de la colocacion
del ascensor en las zonas
privativas de las viviendas.

Fuente: Elaboracion propia.

Plano 6.5: Planta del zaguan
acotada donde se observan
las medidas minimas resul-
tantes de colocar el ascen-
sor en las zonas privativas
de las viviendas (opcion C).
Fuente: Elaboracion propia.
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OPCION 3: IMPLANTACION DEL ASCENSOR EN ZONAS PRIVATIVAS DE LAS VIVIENDAS. MODIFICANDO EL ACCESO.

La opcion de colocar el ascensor en las zonas privativas de las viviendas seria quizas la menos recomendable para los propios
usuarios, puesto que pierden 1’85m2. Al ocupar la zona del vestibulo de entrada con el ascensor, el acceso a la vivienda se
modificaria de tamafio al minimo permitido.

En la planta baja, el zaguan quedaria reducido a las dimensiones minimas permitidas por las normativas que rigen la accesibi-
lidad en edificios existentes, pudiendo suponer un pequefo problema para los recorridos de las personas con silla de ruedas.
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CONCLUSIONES:

Las soluciones propuestas para la ubicacion del ascensor que mejor se adaptan a las caracteristicas del edificio son las tres
expuestas anteriormente, de las cuales todas cumplen con las condiciones de accesibilidad establecidas en el Codigo Técnico
y la SUA, como bien se han explicado anteriormente.

Desde el punto de vista técnico, las tres opciones son viables por estar contempladas en la normativa. La Opcién mas acertada
seria la segunda, Implantacién del ascensor en zonas comunes del edificio reduciendo el ancho de la escalera, ya que existe
espacio suficiente y no se ocupa espacio publico ni privativo de las viviendas.

La primera opcién (implantacién del ascensor en la fachada principal) implica una ocupacién del vial publico y un cambio de
acceso a las viviendas, pudiendo acarrear desuso de las zonas comunes y posibles problemas en las circulaciones peatonales
en las plazas vecinales. La opcion de colocar el ascensor en las zonas privativas de las viviendas, mas concretamente en los
vestibulos, reduciria los metros cuadrados de las viviendas y las dimensiones del zaguan serian las minimas permitidas, lo que
puede ocasionar problemas en el desplazamiento de las personas con sillas de ruedas.

Las posibilidades expuestas deberan ser econémicamente viables para los usuarios y de ellos dependera la eleccién de una
opcién en particular. Ademas, la instalacion del ascensor estaria acogida a las actuaciones subvencionables del Plan Estatal
de fomento del alquiler de viviendas, la Rehabilitacion edificatoria y la Regeneracién y Renovacion Urbana (2013-2016), dentro
de la categoria de Ajustes razonables en accesibilidad, con ayudas de hasta el 35% del coste subvencionable y un maximo de
4.000€ por vivienda.

En la siguiente tabla, de elaboracién propia, se pretende mostrar de forma visual la comparativa de las propuestas realizadas
anteriormente, segun viabilidades tanto econdmicas como legales, funcionales, patrimoniales y el grado de invasion que re-
percuten. Se han valorado dichas viabilidades de cada propuesta con una escala del 1 al 5, en la cual el niumero 1 es el mas
desfavorable y el 5 es el valor maximo. Por ejemplo, en cuanto a viabilidad econdmica, la propuesta con valor 1 sera la que
mayores inversiones tenga para realizarse y la propuesta con valor 5, la mas econémica. Con la suma de los valores obtenidos
(ultima columna), se concluye la propuesta mas viable desde todos los aspectos para garantizar la accesibilidad y el confort de
los usuarios.

1 o)

MUY THEEEEEEEEEEEEE e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e MUY
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TABLA RESUMEN SEGUN VIABILIDADES DE LAS OPCIONES DE COLOCACION DEL ASCENSOR:

5

Colocacion del
ascensory las
pasarelas

3

Licencias de
ocupacion de
la via publica

2

Desuso de la escalera,
NnuUevo acceso a
viviendas a través del
salon

Gran impacto
visual en la
fachada

2

Ocupacion de
zonas publicas

13

3

Derribo de
0’40cm de zanca
de escalera

4

Licencia para
el derribo

5

Se siguen usando las
zonas comunes y no
cambia acceso

4

No afecta

5

No invade las
zonas publicas
ni privativas

21

Derribo forjados
y redistribucion
de las viviendas

2

Licencia para
obra mayor

3

Pérdida de m? en las
viviendas y cambio de
distribucion.

3

Derribo de los
forjados

Invade zonas
privativas de las
viviendas

10

Tabla 6.5: Resumen comparativo de las propuestas de mejora calificadas segun viabilidad econdmica, legal, funcional, patrimonial y grado de invasion en

una escala del 1 al 5, siendo el valor mas alto resultante la mejor opcién de colocacién del ascensor. Fuente: Elaboracion propia.
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7) CONCLUSIONES FINALES
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CONCLUSIONES FINALES

En el presente trabajo de investigacién se ha procedido a realizar un estudio del grupo de viviendas Antonio Rueda situado en la
ciudad de Valencia y las posibilidades de rehabilitacién y regeneracion urbana que presenta. El analisis historico da respuesta al
contexto en el que se ubican, las corrientes migratorias que resolvieron y la normativa de la época en que fueron concebidos, ya
que la condicion de vivienda social influyd en la concepcidn de dichas. Se han analizado las caracteristicas del barrio en el que
esta ubicado el grupo de viviendas y su relacion con la vulnerabilidad urbana. El siguiente paso ha sido analizar las caracteristi-
cas que presenta el grupo de viviendas y las tipologias edificatorias que lo componen para poder elegir la mas desfavorable, de
la cual se ha realizado un estudio mas exhaustivo. Mediante inspecciones, se ha procedido a realizar un analisis del estado de
conservacion y las condiciones de accesibilidad que presentan, ademas de realizarse un estudio de eficiencia energética. De los
resultados obtenidos en el estudio de eficiencia, se han planteado unos escenarios de mejora para solucionar las deficiencias
encontradas y se han calculado las inversiones, los ahorros y los afos de amortizacion que supone la aplicacién de cada una
de ellas, comparando el antes y el después de las condiciones resultantes. Por ultimo se plantean tres opciones de implantacion
de ascensor para resolver el problema de la accesibilidad, de las cuales se ha estudiado segun las viabilidades econémicas,
legales, funcionales y patrimoniales, asi como el grado de invasion que influyen en las viviendas, para poder elegir la opcion mas
acertada. Asi pues, el presente estudio realizado ha conllevado a una serie de conclusiones que se exponen a continuacion:

RESPECTO AL ANALISIS HISTORICO REALIZADO:

De la investigacion historica que se ha llevado a cabo del grupo de viviendas Antonio Rueda, se constata la tendencia de la
época en ubicar esta tipologia de barrios sociales en las periferias de las ciudades, en base a las condiciones de chabolismo
que presentaban las ciudades después de la guerra y por el ahorro econémico que suponian esos terrenos. Las ciudades han
ido creciendo a lo largo de los afios, y como resultado, los barrios sociales han sido integrados en ellas.

Las bajas calidades constructivas de las edificaciones, la falta de condiciones de accesibilidad y de eficiencia energética por los
materiales empleados en la época de construccion, hacen que la gran mayoria de los usuarios abandonen sistematicamente
estos inmuebles en busca de otros con mejores garantias de confort y bienestar pero no todos los propietarios pueden permitir-
selo, por lo que quedan sometidos a la pobreza energética debido a las malas condiciones de las viviendas.

RESPECTO A LA CLASIFICACION COMO VULNERABLE DEL BARRIO:

El hecho de no estar catalogado en 2006 con respecto a 1991 y en 2001 es por el cambio de los indicadores en que se basaron
para realizar el estudio. En 1991, fue considerado como vulnerable por la gran tasa de paro que presentaba la gente residente
en ély en 2001, fue por la falta de estudios de la poblacion. Esto se constata en el analisis realizado para el afio 2011 en que la
poblacion sin estudios y el porcentaje de paro continuan siendo bastante elevados.
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En 2006 se considerd que la poblacién inmigrante que llega a una nueva sociedad, residiria en los barrios vulnerables, pero no
necesariamente implica que el barrio lo sea. En el caso de Antonio Rueda pasa al contrario, la poblacion inmigrante no residio
en él, lo que implico la descatalogacion de barrio como vulnerable, pero analizando los datos de paro, estudios y calidad de las
viviendas se confirma la precariedad de las condiciones de las que goza el barrio.

RESPECTO A LADOCUMENTACION Y CARACTERIZACION:

La respuesta arquitectonica que presenta el grupo de viviendas, es la propia del movimiento moderno integrando una serie de
bloques extendidos en altura de diversas formas y niveles. Ademas, la diversidad categérica de vivienda que presenta permite
resolver el problema de la convivencia de los diferentes marcos sociales evitando que el barrio se transforme en un gueto social.
Los arquitectos supieron resolver el problema de unificacion, dotando exteriormente a todos los bloques de las mismas carac-
teristicas y tratamientos, proporcionandolos asi de una escala humana.

Las inspecciones insitu al grupo de viviendas, han sido de gran utilidad para contrastar la documentacion disponible que existe,
ya que el proyecto y los planos originales han desaparecido. Se han reelaborado los planos y alzados con la ayuda de proyectos
de restauracion proporcionados, para poder hacer los analisis pertinentes de accesibilidad y eficiencia energética.

RESPECTO AL ESTADO DE CONSERVACION:

Al grupo de viviendas le ha costado sobrevivir al paso del tiempo tal y como querian mostrarlo los arquitectos. El paso
de los afos, la falta de mantenimiento y las malas labores de conservacion, han provocado la mayoria de las pato-
logias encontradas, principalmente en fachadas. Gran parte de éstas, son debidas a la lluvia y las escorrentias que
dan lugar a manchas, humedades e incluso desprendimientos. En cuanto a las carpinterias, la mala calidad de los
materiales, provoca una falta de estanqueidad y aislamiento, por lo cual los propios usuarios han ido sustituyéndolas
sin motivos homogéneos, ademas de la incorporacion a posteriori de nuevas instalaciones agravando y deteriorando
la estética exterior de los edificios.

Otro gran problema que distorsiona los valores que los arquitectos infundieron en el proyecto, es el aumento del
parque automovilistico que se ha sobrevenido con respecto a la época en que se construyo el grupo de viviendas. El
grupo de viviendas no dispone de las areas suficientes para aparcamiento debido a que eran otras épocas, motivo
que se podria solucionar realizando un parquing bajo la superficie, dejando abierto este punto para posibles estudios
relacionados.
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RESPECTO A LA CALIFICACION ENERGETICA

Se ha constatado, con los resultados obtenidos de las calificaciones energéticas de los diferentes tipos de viviendas dentro de
una misma tipologia, que el numero de fachadas de la envolvente es proporcional a la demanda energética que presentan (a
mayor numero de fachadas, mayor demanda). Ademas, se ha demostrado que la pobreza de los materiales de la envolvente,
y aun estando en un clima con temperaturas elevadas, las demandas de calefaccion son considerablemente mayores que en
refrigeracion.

RESPECTO A LAS PROPUESTAS DE INTERVENCION EN ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA

En materia de accesibilidad, la necesidad de actuar sobre los edificios viene dada por la falta de confort en el acceso a las vi-
viendas y pudiendo llegar a ser abandonadas. Los afios del edificio refleja la edad de la poblacién que reside en ellos, motivo por
el cual cuanto mas mayores mas impedimentos en el acceso a las viviendas. La inversion realizada se considera rapidamente
compensada, por la revalorizacién econdmica que presentan posteriormente.

Para las actuaciones planteadas en materia de mejora de la eficiencia energética, se ha optado por el uso de las medidas
pasivas en la envolvente (fachadas, cubiertas, suelos y huecos) por ser mas duraderas en el tiempo y por los bajos costes de
mantenimiento que conllevan con respecto a las medidas activas. El indice de pobreza energética, es otro punto a favor para
éstas medidas, ya que los usuarios logran mayor confort en el dia a dia en sus viviendas ademas de ahorros en las facturas
energéticas.

La incorporacién de aislamiento en la envolvente, implica una elevada disminucion en las demandas sobre todo cuando se
aplica en fachadas.

CONCLUSION FINAL

Durante el desarrollo de la investigacién se ha analizado la posibilidad de rehabilitacion del grupo de viviendas sociales Antonio
Rueda ubicado en la ciudad de Valencia, considerado como vulnerable por la falta de estudios y el alto porcentaje de poblacién
en paro que habitan en él. Después de las conclusiones expuestas, se considera demostrada la conveniencia de la aplicacion
de tales actuaciones de mejora, tanto para el medio ambiente (menores emisiones de CO, y ahorros en los consumos de ener-
gia primaria), como para el barrio en el que se incluyen las viviendas mejorando su imagen, como para las propias viviendas
al mejorar el confort térmico, las condiciones de uso y accesibilidad, y por ultimo la mejora en la calidad de vida de los propios
usuarios que residen en ellas.
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9) ANEXOS
INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO (IEE.CV)
CERTIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO Y DE LAS TIPOLOGIAS ANALIZADAS (ESTADO INICIAL)

CERTIFICACION ENERGETICA DE LAS PROPUESTAS DE MEJORA
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

|EE.CV

GENERALITAT VALENCIANA

3
Q. COMSELERI D'INRAESTRUCTURS,TERRITOR! 1 D AMBIENT

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

[EECY

El FICHA N20\: DATOS GENERALES. DOCUMENTACION GRAFICA.
TOGU

Plano de emplazamlento

Fotografia de la fachada princij

"’:;GENERAUTAT VALENCIANA

A\ ———

INFORMACION GRAFICA

Informacién administrativa del edificio

Direcci6n: Calle Arturo Fosar N° 6

Municipio: VALENCIA Cédigo Postal: 46018

Provincia: VALENCIA Tipo de promocién: Vivienda Social
Edificio catalogado: NO Nivel de proteccién:

Fecha de construccién: | 1971 Namero de plantas: 4

Nimero de vivi 30 Numero de locales: 8

Fecha d peccion: 11/01/2017 Ref. Catastral: 3917101YJ2731H

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

|[EE.CV

El FICHA N°0.B: DATOS GENERALES. DATOS ADMINISTRATIVOS.

Datos del promotor Datos del
Nombre y Apeliidos: IRENE TORMO TORTOSA Nombre y Apellidos: ADELA FERRANDO ORTIZ
NIF/CIF: 48603690X NIF/CIF: 538756128
Direccién: C/ Jaume I N° 12 Direccién: Avda. Almansa N° 16
| Municipio: VALENCIA icipio: ONTINYENT
Cédigo Postal: 46001 Cédigo Postal: 46870
Provincia: VALENCIA Provincia: VALENCIA
Teléfono: Teléfono: 662409111
|En su condici6n de: En su condicién de: Presidenta de la
Informacién administrativa del edificlo Datos del inspector
Calle Arturo Fosar Nombre y Apellidos: MAITE TORTOSA GARCIA
! VALENCIA Tulaci6n: Ingenieria de Edificacion
Cé6digo Postal: 46018 N° de coleglado: 11.793
Provincla: VALENCIA Coleglo profesional: COLEGIO DE ARQUITECTOS DE VALENCIA
Tlpo de promocién: Vivienda Social Teléfono fijo: 962912962
Edfficio catalogado: N Teléfono movil: 695322500
Nivel de protecclén: Correo: 192@gmail.com
Affo de consfrucclén: 1971
[Namero de plantas: 4
Namero de viviendas: 30
Namero de locales: 8
Ref. Catastral: 3917101YJ2731H

2 GENERALITAT

VALENCIANA

X COMSEERI D NFAESTRUCTURES,TeRRTo! GO ABENT

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

[EE.CV

Caracterfsticas de los elementos constructivos del edtficlo Puentes térmicos del edificlo
[=| FICHA N°0.C: DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO. .
N Ubicacion Descripcion/Tipo emmica [ valores segun caracteristicas constructivas
Fecha de inspeccién: ‘ 11/01/2017 ‘ Caracterfsticas de los obstéculos del entorno - -
ocalizaci Zona climética Oeste | Suroeste ur Sureste Este fachada F3a Fachada Principal YTONG ™ con frente de forjado con pilares
— Do (m) | Ho (m) | Dso(m) | Hso (m) | Ds(m) | Hs(m) | Dse (m) | Hse (m) | De(m) | He Hormigon Armado y [ Frente de forjado no aislado [ Encuentro con pilar no aislado
Provincia [ VALENCIA e B3 (m ! (m ! (m) ! (m) ! (m) ! (m) ! (m) ! (m) ! (m ! (m fachada F.3b Fachada Principal trasdosado con )
Municipio ‘ VALENCIA Radiacion ‘ v tabique O Frente de forjado aislado [ Encuentro con pilar aislado por el exterior
Tipologla edficatoria Orenacen hora - Agai"D"‘c?ggN ™ [ Aislamiento continuo [ Encuentro con pilar aislado por el interior
- fachada F.2 Fachada lateral (Testero Este) o
Hasta planta baja+2 [m] TRASDOS DE [ sin pilares
Aislada TABIQUE
A partir de planta baja+3 [m] HORMIGON o [ valores por defecto del LIDER
Unifamiliar Hasta planta baja+2 O fachada F4 Fachada lateral (Testero Oeste) AR DO
Enhileraoadosada 1 nta baja3 O TABIQUE Equipos de ACS en el edificio
fachada Fila Fachada Posterior YTONG ™M ) ™
Hasta planta baja+2 [ caldera convencional [ Bomba de calor
P! i [m} . o |sin],
En blogue ) Hormigon Armado y ] s ) aire-agua %17
A partir de planta baja+3 = i fachada Fib  |Fachada Posterior tras?:;i;%g con O carbon O Biomasa '
Hasta planta baja+2 os | " . CUBIERTA PLANA
Entre e O fi | cubierta e En contacto con el amblente exteror | U6 TRANSITABLE ] L]
partir de planta baja O | CON YTONG O Gas natural =4 O Gaséleo Oetp M Térmo eléctrico
Ci de los tipos de viviendas y comunes . cubierta c2 IDQB0S O
Nentadn i Sficon) Forjados piso que recaen al espacio o
Vivienda TipoA | TipoB | TipoC | TipoD | TipoE | TipoF %gg“ﬁ’r“‘g: Suoests / orenadensur Sirien suelo 1 por{madnp q P IDPH02 [} |z 2
Namero 30 0 0 0 0 0 suelo 2 ?{éasdlzsc piso de las viviendas recayentes |DPHO1 o
Superficie dtil (m?) | 7597 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Caracteristicas dimenslonales del edificlo
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 2,70
Superficie ttil habitable (m?) 2279,10
Volumen habitable (m?) 6153,57.
Informacién Descriptiva del edificlo
Las viviendas son de 75'97m2 y disponen de salén-comedor, tres dormitorios, cocina alargada, bafio y
aseo. Cada vivienda tiene una doble orientacion ya que solo existe un eje de simetria. La orientacion de
estos bloques es norte-sur y tiene cuatro alturas, dispone de dos viviendas por planta simétricas
respecto a un eje transversal, y comunicadas por un niicleo de comunicacion vertical sin ascensor.
El material utilizado en el sistema estructural porticado es el Hormigén Armado, y el Hormigén celular
para la envolvente. Los antepechos y testeros son de Hormigén Armado. El sistema de
oscurecimiento son lamas horizontales en las ventanas estrechas y en las crujias de nicleos verticales
sobresaliendo del plano de fachada para romper con la horizontalidad estructural, ocultando ademas las
galerias de las viviendas.
Por lo que respecta a las plantas bajas, siguen el esquema de retranqueo con respecto al plano de
fachada pero sin quedar ibres ya que quedan ocupadas por locales
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GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO | E E Cv

FORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Q COMSELERIA DINFRAESTRUCTURS, TERRTON!  MED! ANSIENT COMUNITAT VALENCIANA RALITAT VALENCIANA COMUNITAT VALENCIANA | EE ( :
gréfica del edificio- Orie i6n- Desis i6n y ubicacién de
ESCALERA 1 161
N° de viviendas y locales sobre rasante 7 |N°de plantas 4 |N° de unidades de i
N° de viviendas 6 |N° de plantas sobre rasante 4___|N° de unidades i [ a4
VIVIENDA DE 3° CATEGORIA TIPO Ad-3: 7597m? " " -
N° de locales 1__|N°de plantas bajo rasante 0
6 Lc1 Puerta 2 Puerta 4 Puerta 5
Planta PB P1 P2 P3
Uso Locales Vivienda Vivienda Vivienda
|
‘ ESCALERA 2
at DORMITORIO |
j DORMITORIO ‘ N° de viviendas y locales sobre rasante 7__|N°de plantas 4__[N° de unidades de i [ 4
N° de viviendas 6 |N° de plantas sobre rasante 4___|N° de unidades i [ 4
N° de locales 1__|N°de plantas bajo rasante 0
ficacio Lct Puerta 1 Puerta 3 Puerta 6
Planta PB Pt P2 P3
Uso Locales Vivienda Vivienda Vivienda
ESCALERA3
N° de viviendas y locales sobre rasante 8 [N°de plantas 4__[N° de unidades de i 6 [ 4
N° de viviendas 6 |N° de plantas sobre rasante 4___|N° de unidades [ 4
N° de locales 2__[N° de plantas bajo rasante 0
ficacio Lc2 Puerta 2 Puerta 3 Puerta 5
Planta PB P1 P2 P3
Uso Locales Vivienda Vivienda Vivienda
ESCALERA 4
DORMITORIO
N° de viviendas y locales sobre rasante 8 [N°de plantas 4__[N° de unidades de 6 [ s
= N° de viviendas 6 |N° de plantas sobre rasante 4___|N° de unidades i [ s
N° de locales 2 |N° de plantas bajo rasante 0
al | ficacio Lct Puerta 2 Puerta 3 Puerta 5 Puerta 6
‘ Planta PB P1 P2 P3 P3
| Uso Locales Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda
ESCALERAS
N° de viviendas y locales sobre rasante 8 [N°de plantas 4__|N° de unidades de i 6 [ s
N° de viviendas 6 |N° de plantas sobre rasante 4 |N° de unidades i [ s
N° de locales 2 |N° de plantas bajo rasante 0
ificacion | LCA [ tc2 | Puetal | Pueta2 | Pueta4 | Puerta5 | | | | | |
Planta e | P | P [ e e T s ] I I I I I
GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO I E E v GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO l E E ( :
X ComstuenhpinrmesHUCTUS, Tesons o AwBenT COMUNITAT VALENCIANA 5 N Consuta TR, TRRTOR 1 MEB AN COMUNITAT MV ALENETANA
w ] UBICACION N } UBICACION
F.3.a |Fachada Principal F.3.b |Fachada Principal
Cl FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS. FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? si NO [ ¢La fachada forma parte de la envolvents térmica del edificio? sIM NO O
Area de Ia fachada (m?) itancia U (W/mK) i i Area de la fachada (m?) U Wim?K)
¥ fentack . | Area fuera del T Elem: inspeccionar rentacién in | Areafueradel 3
Tipo Elemento a Inspeccionar Orientacién | Area total sin froa fuera del Fachada D e P Ref. fotografica po lemento a inspeccionar Orientacién | Area total sin primer plano sin Fachada D EC AP Ref. fotogréfica
huecos p pl huecos
huecos huecos
FACHADAIMEDIANERIA Sur 225,68 408 051 FACHADA/MEDIANERIA Sur 222,75 45 2,33
Soporte 0 0 MNT Soporte 0 0 MNT
YTONG Acabado exterior 1 1 MNT FA001 Hormigén ?Jr"“g%“‘q{j o |Acabado exterior 1 1 MNT
Elementos singulares L - Lamas 3 2 INTu FA002 Elementos singulares O - Otros 3 2 INTm
Carpinteria 1 1 INTm FA003 Carpinteria 1 1 MNT
La fachada principaldo los bloques de 4 alturas que reca 2 Ja rentacion su, so dids en dos pates, ya que os antepochos son do HA y Ia pate superior s de YTONG, La parte La fachada principal de los bloques de 4 alturas que recae a la orientacién sur, se divide en dos partes, ya que los antepechos son de HA y la parte superior es de YTONG. La parte
Observaciones analizada en este apartado es la realizada con bloques YTONG de 21cm de espesor, y revestida por de 1'5cm y pinturas impermeabilizantes tipo Observaclones analizada en este apartado son los antepechos de Hormigon armado trasdosado con tabique de ladrillo sin camara de aire, la cara exterior s vista con encofrado de tablas dispuestas en
FEB-REVENTON; el interior es de yeso y acabado pintura ya que las estancias e taohaca son Sormiorion y saias de Vertical y pinturas impermeabilizantes tipo FEB-REVENTON; el revestimiento interior es de yeso y acabado pintura ya que las estancias recayentes a dicha fachada son dormitorios y
salas de
[Elemento a i i Lesiones y sintomas -
Soporte Los soportes no presentan patologias ni lesiones Elemento a Leslones y sintomas
Acabado exterior fas debidas a la humedad, debajo de las ventanas de acero perdida de color de la pintura debido a la falta de. Acabado exterior pintura en deterioro
Elementos singulares Por la falta de imi el fuerte viento ido y los cambios de. las lamas tipo "Llambi" estan deterioradas y necesitan intervencién urgente, ya que pueden los para el son los impropios como cables de antenas split exterior de aires etc
caer en cualquier momento. Carpinteria en los no existen ventanas, pero silas ias que derivan de ellas como
Los usuarios de las viviendas han ido cambiando las carpinterias, por ese mofivo, se deberia seguir una pauta unificada para la carpinteria. Ademés las ventanas originales que
Carpinteria {odavia exisien en algunas viviendas, son fuetes puentes témnicos para o caloulo de la eficiencia y para evitar pérdidas de temperatura por esos huecos, se deberian cambiar a unas Mvalores obtenidos por cata
Situacién Material E(Sﬁ‘e,j;" Subtipo Ref.
LH7 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble de 70 mm. 70.00 otro
E: ENL - Enlucido de yeso 15.00
] HA - Hormign armado 50.00
t ENL - Enlucido de yeso 15.00
z
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2 GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO I E E Cv GENERAUTAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO I E E CV

X\ CONSELLRIA 'INFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | MEDI AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA Q CONSELERIA DINFRAESTRUCTURSS, TERRTOR 1 WED! ANBIENT COMUNITAT VALENCIANA
N UBICACION N° } UBICACION
F.2 |Fachada lateral (Testero Este F.4 |Fachada lateral (Testero Oeste)
CI FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS. ‘ { ) Cl FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
¢La fachada forma parte de la envolvents térmica del edificlo? sIM NO O ¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificlo? si No O
Area de la fachada (m?) itancia U (W/m2K) 1 i Area de Ia fachada (m?) itancia U (W/m*K)
b Elemento a inspecclonar Orlentacién in | Area fuera del Ref. fotogréfica Tipo Elemento a inspecclonar Orlentacion | Area fotal sin | Area fueradel Re. fotogréfica
po P Am:uml Sin | pomor plano sin Fachada D £ AP fotogt huccos. | | Primer plano sin Fachada D EC AP
lecos huecos uecos
FACHADA/MEDIANERIA Este 94,68 0 233 FACHADA/MEDIANERIA Oeste 94,68 0 233
Soporte 0 0 MNT Soporte 0 0 MNT
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO i
CON TRASDOS DE | Acabado exterior 1 0 MNT FA004 CONTRASDOSDE | Acabado exterior ! 0 MNT
TABIQUE
Elementos singulares O - Otros 1 1 MNT FA005 Elementos singulares O - Otros 1 1 MNT
Carpinteria 0 0 INTu Carpintera 0 ° INTu
. — — - - - - ol Los testeros estan realizados de Hormigén Armado con trasdés de tabique, el acabado exterior es visto y, en el interior tiene un enfoscado de yeso y acabado pintura
Observaciones Los testeros estan de Hormigon Armado con trasdés de tabique, el acabado exterior es visto, y en el interior tiene un de yeso y acabado pintura.
- Elemento a i Leslones y sintomas
Elemento a Leslones y sinfomas A N -
cabado exterior pérdida de coloracion
Acabado exterior pérdida de coloracion
- - singulares [ os elementos impropios como cableado de
C los impropios como cableado de Carpinteria no existen carpinterias en los testeros
Carpinteria no existen carpinterias en los testeros

"'GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO I EE CV GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO | EE CV

\\ ‘CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MEDI AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA X\ CONSELLERIA DINFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MEDI AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA
N | UBICACION N } UBICACION
F.1.a_|Fachada Posterior F.1.b_|Fachada Posterior
Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS. Cl FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
¢La fachada forma parts de la envolvent térmica del edificio? ss@  w~o[Od ¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificlo? ssg no[O
Area de la fachada (m?) itancia U (W/m?K) i i Area de |a fachada (m?) itancia U (W/m?K)
R ‘entai | Area fuera del 2
T Elemento a Inspeccionar Oriontacién | Area fuera del Ref. fotogréfica Tiro Elemento a inspeccionar Orientacion | Area totalsin | A ! Ref. fotogréfica
ipo peccior AT total sin | e o sin Fachada D EG "™ fotogr oo primer plana sin Fachada D EC AP
uecos huecos huecos
FACHADA/MEDIANERIA Norte 317,48 0,50 FACHADA/MEDIANERIA Norte 222,75 233
Soporte 0 0 MNT Soporte 0 0 MNT
Hormigén Armado y
YTONG Acabado exterior 1 s MNT FA0B ot e | Acabado exterior 1 1 MNT
Elementos singulares O - Otros 3 2 INTm
Elementos singulares L - Lamas 3 2 INTu FA007
— Carpinterfa 1 1 MNT
Carpinteria 1 1 INTm
Observaciones. La fachada posterior d los logues de 4 alluras quo reca a a orentacion norte, se divido on dos pares. L parto analizada en esto apartado son los antepachos do HA con a cara
L fachada pastrordo os bloguss de 4 afturas ue recae 21 arisnacié, nrts, se i on dos pates ya quslos antepechos son de HAy s part superor s de YTONG, Laparte exterior vista de encofrado de tablas dispuestas en vertical. E interior es de yeso y acabado pintura ya que las estancias a dicha fachada son
Observaciones analizada en este apartado es la realizada con bloques YTONG de 21cm de espesor, y revestida exteriormente por un enfoscado monocapa de 1'5cm y pinturas i
FEB-REVENTON: el interior es de yeso y acabado pintura ya que las estancias a dicha fachada son Elemento a inspecci Lesiones y sinomas.
[Elomento Lesiones y sinfomas Acabado exterior pintura en deterioro
Soporte Los soportes no presentan patologias i lesiones Fementos singulares los elementos singulares para el antepecho son los elementos impropios como cables de iluminacion, antenas parabolicas, split exterior de aires i ete
Carpinteria i i
Acabado exterior fas debidas a a humedad, debajo de Ias ventanas de acero perdida de color de la pintura debido a la falta de enlos no existen ventanas, pero silas patologias que derivan de ellas como
Por la falta de el fuerte viento y los cambios de Ias lamas tipo "Liambi estan deterioradas y necesitan intervencién urgente, ya que pueden
Elementos singulares caer en cualquier momento.
Los usuarios de las viviendas han ido cambiando las carpinterias, por ese motivo, se deberia seguir una pauta unificada para la carpinteria. Ademas las ventanas originales que
Carpinteria todavia existen en algunas viviendas, son fuertes puentes térmicos para el calculo de la eficiencia y para evitar pérdidas de temperatura por esos huecos, se deberian cambiar a unas
mas estancas.
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GENERALITAT VALENCIANA

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

[l UBICACION
C.1_|Parte superior del edificio
Ideniificacion venianal puerts Transmitancia U (Wimi) Faciores medfeadorss O FICHA N°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.
Negrupes |__ Ubicacion Hueco Dimensiones Cajade | Sombras |mwmmumm 2La cublerta forma parte de la envolvents térmica del edificlo? sl No O
N | iguaes Ventanal puerta | persians | etos. sos st
I huscos 3 s | dse | de SHomentoa Area de Ia cublerta (m?) U (WimK) Ref.
570 3 Tipo i 4 Situacion de la cublerta Areatotal | Area en . e
m; 120 BE | hee Inspeceionar sin huecos | sombra Cubierta b | EC AP olog
1 4 Faa | s m, 170 Plana 781,11 [ 081
570 m | o Norte
En
oD{m) 010 contacto Oeste
5.1 [oBim) L conel | [Suoeste
Igentneacion ventana' puerta Transmitancia U (W) Faciores moancasores CUBIERTA PCLSNAY-'#S,JSANS”ABLE CUBIERTA 2;'{2',?0",‘5 ur
Neg Ublcacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstacuios remotos o 0 proplo Sureste
i '9"2‘ Fachada | Orient. Ventanal puerta | pessiana | elfon. i L. Este
Nateral L N huecos 3 | aposin | vamas En contacto con habitable/ no habitable
Permeabilitad 145,00 570 m 3 Horzontale espacio no habitable [0 habitable/ exterior
FacCion 0e Marco (%) [ m; 060 | persiana & Soporte 1 0 MNT cuoot
2 4 Rl = [Tee L Atojm) Material de 1 1 INTm
[Vigo 'Eﬂ{m i) a7 i 0 0 MNT
Factor solar 0.ES DD} Recogida de Aguas 1 1 INTm
[Hasion 57 O8{m) Elementos Singulares 1 1 MNT
Identicacion ventanal puerta Transmitancia U (W) Faciores moatcatores La cubierta est4 es plana no transitable, compuesta por el forjado de planta piso, sobre él una placa de YTONG, una capa de hormigén aligerado para la formacién de
) dientes para la recogida de agua y Sobre éste, la impermeabilizacion; el acabado es de rasilla cogido con un mortero de agarre. En la restauracion que se realizé en 1980
Negrupes |__ Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras |mwmmumm Observaciones pen: ogida de L ) " N un morte ]
w | N |5 = | perstana | sitos. sjos m::m R s sobre las cublertas se imprim Ia superfiie con una emlsion de adhesivo plastipegante para colocar una 4mina asfaltica con ammadura de polietien protegica con una
I huscos 3
S 5 [Elemento a i Lesiones y sinfomas.
m 070 ns nse Soporte No presenta lesiones
i 2 Fia | s m 170 Material de deterioro por el paso del tiempo y
570 m | 2 sin lesiones i sintomas
OD(m) 020 Recogida de Aguas cazoletas de plomo con alcachofa de hierro fundido y canalén de zinc, por el paso del tiempo
570 [oBim) [ |Elementos Singulares juntas de dilatacion

GENERALITAT VALENCIANA

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
COMUNITAT VALENCIANA

g
¥ ety i o ke

Q COMSELERADNFAESTRUCTRS,TERITOR! 1 D1 ANSIENT

[EE.CV

[ ] UBICACION Q [ UBICACION
0 . 0 .
Q FICHA N°1.F: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS. |1 [Foriados piso que recaen al espacio porticado FICHA N°1.F: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS. |2 Jforjados piso de las viviendas recayentes a los locales
Elemento a Area del U WimK) Ref. Elemento a hacK Area del Transmitancia U (W/m?i<) Ref.
Tipo Elemen Shtuacién del suslo s oty Suclo D | o | folaniica Tipo Situacitn del suelo Fringy o D | EC | otaaiica
Apoyados sobre el terreno Apoyados sobre el terreno
En contacto con el ambiente exterior 4455 1,54 En contacto con el ambiente exterior
En contacto con vacio sanitario En contacto con vacio sanitario
En contacto con espacios no | habitable/ no habitable En contacto con espacios no [habitable/ no habitable
Suelo habitables [no habitable/ exterior 1 1 MNT suoot Suslo habitables [no habitable/ exterior 1 1 MNT
|D_FHO2 Adiabatico ID_PHO1 Adiabtico 335,61
Observaciones Al ser un sistema porticado, el forjado piso de las viviendas de la primera planta quedan en contacto con el exterior, por ese motivo son contempladas en este apartado, menos la ol
parte recayente a los locales i Losiones y sintomas
Lesionea y sintomas Las bajantes salen de dichos forjados, con lo cual las pérdidas de agua o fisuras pueden provocar
Mvalores obtenidos por cata
Situacion Material E(s,ﬂf:;” Subtipo 10102$;ﬁca
BTE - Baldosa terrazo 4000 | ID-PH02a07
8 MOA - Mortero de agarre 20.00
8 FUC20 - Forjado uni ceramico 200 mm. 200.00
g [ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00
g
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GENERALITAT VALENCIANA e e e = G GENERALITAT VALENCIANA Somumitat varencrana IEE.CV

B e e COMUNITAT VALENCIANA N e e

FICHA N° 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y {Es necssario efectyar una inspeccicn de profundizacien IPE por g No & @ FICHA N° 1.H: INSTALACIONES.
ESTRUCTURA ico aapeclallsta?
Ref. SUMINISTRO DE AGUAS ¢Los contadores eetén contralizados? [s; [no
Elemento a inspecclonar Ublcacion Materlal Leslones y sitomas Totogrdf - -
1D EC AP réfica Elemento a Inspecclonar Ublcaclén Leslones y sintomas fom%ﬂ'ﬂu
ol lsuperfiial Zapatas HA 0 0 MNT ES001 D | EC AP
gl g™ Losas HA 1 0 MNT 4 1 INTm
% & [Semiprofunda [Pozos aguas 4 1 INTm
8| & [Profunda Pilotes
°
81 IMuros !
£Solera Observaciones
2 |Forjado sanitario
W Tierra apisonada
Muro de carga’ Fachadas de los locales FC D de los azulejos de acabado de las fachadas 1 1 MNT ES002 EVACUACION DE AGUAS
Muro de carga® Fachadas iores de los locales . i . icaci 5 Ref.
e L FC No presenta lesiones importantes 0 0 MNT ES003 Elemento a inspeccionar Ubicacién Lesiones y sintomas D | EC AP fotogréifica
5 [Pilares HA Los pilares se en buen estado de conservacion 1 0 MNT ES004 Red 2 1 INTm
- Otros’ de| Arquetas 4 3 INTm
aguas ‘Sumideros 4 3 INTm
Otros®
Vigas' Otros
@ Vigas? HA 1 0 MNT SU001 )
S Tomdrecs Observaciones
3| 8
2| £ [oniai cA No se aprecian en los forjados 0 [ MNT
Z S| o
88l g
Sl 31 -
3| E{Retoular SUMINISTRO ELECTRICO ¢Los contadores estén centralizados? s, MIno
=
H
8| [Losa’ i . caci . Ref.
2| liear Elemento a inspeccionar Ubicacién Lesiones y sintomas o | Ec e fotograica
Otros’ [ Contado 4 3 INTm
Otros® losa de escalera HA 0 0 MNT Suministro } Red 1 1 INTm
Escalera Otros
L_otros eléctricas, estan los. ademas estan dispuestos en cada vivienda, por ese motivo no se ha podido determinar los dafios y el
ot o
et 06 comsenvacan A6 Behon comisdaron
- 0

’ GENERALITAT VALENCIANA ‘CNFOODMS Sﬁ TE\/’\&UAVCKD{*EDrE‘LCEE"IQCPR | E E ( : & GENERALITAT VALENCIANA INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO | E E C V
N\ CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MEDI AMBIENT . \\\ COMSELLERIA D'INFRASTRUCTURES, TERRITOR! | MEDI AMBIENT COMUNITAT VALENCIANA .
B) RECORRIDO EXISTENTE. OBSERVAGIONES @
0 -
B.1. Desplazamientos verticales No existe ascensor por [o que las viviendas o son accesibles en ningdn caso. En planta baja el acceso FICHA N° 2.A: ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
esta a cota 0'12m por lo que con un plano inclinado de una pendiente hasta 25% se podria solucioinar.
Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al NO Ref. porioa P P P RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.
ascensor: fotografica Y AP Ui
En caso de existencia de desnivel, se salva con: ACOO S poy T Por Por
Altura a salvar (m): E|l N Ubicacién elemento | elemerto Edifido Observaciones
Soporte | Acabado | Elementos construc. | construc.
— exterlor | singulares Individual global
Existencia de ascensor NO fowg?éﬁca F.3.a |Fachada Principal MNT MNT INTu INTm 0,51
En caso de existencia de ascensor:  Dimensién hueco de acceso (m): @ | F-3:b |Fachada Principal MNT INTm, INTm 238
Dimension ancho cabina (m) E F.2 |Fachada lateral (Testero Este) MNT MNT INTm 2,33
Dimension cabina (m). S| F.4 |Fachada lateral (Testero Oeste) MNT MNT 2,33
- F.1.a |Fachada Posterior MNT MNT 0,50
Existencia d I st Ref. F.1.b_|Fachada Posterior MNT MNT 233
Xistencia de escalera fotografica r:wu c.4 |En contacto con el ambiente exterior MNT INTm 081
Dimensiones: Ancho de escalera (m): (1) 1 8 plana INTm .
Dimension de huella (m): 028 3| c2 INTm INTm
Dimension de (m): 0,165 - Forjados piso que recaen al espacio
% 1 porticado MNT MNT T 1,54
B.2. De » forjados piso de las viviendas
Rer ?| 2 |recayentes a los locales i MNT MNT
Pasos y espacios de maniobra fomg?aﬁ ca
Dimensiones diametros inscribibles:  Contiguo a puerta de acceso (m): 1
Cambios de direccion (m): (2) 1,10
Frente al hueco de ascensor (m):
Anchos de pasos: Zaguan y pasillos (m): (3) 1
(m)
C) En caso de AUSENCIA DE ASCENSOR.
Posibilidad de instalacion de ascensor si fomr‘g‘f;ﬁca
Ubicacion posible: (4) F
En caso de posible ubicacion en
hueco de escalera: Ancho de hueco(m): AYUDA
Profundidad de hueco(m
() (1) El'ancho til del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
(2) En el supuesto de que hayan varios cambios de direccion se hara constar la situacion mas
D) INTERVENGION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS desavoraple. ros N ) sostavorabl
ARQUITECTONICAS. (5) }4% Uglzaz::’;:‘ussmb e que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacién més desfavorable.
Mlsupresisn de barreras H: Hueco de escalera
DlAdecuacion ascensor ©: Qcupacion espacio privativo
Mcolocacion de ascensor (5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIF!

COMUNITAT VAL

San [EE.CV

Jusificacion o2 o erfterios sequidos para establecer el oroen de Infervencion

@ FICHA N° 2.B: ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

B B s DATOS DEL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

Dirscion Calle Ariuro Fosar | L L it

Localdad | VALENGIA | Demanza Bt = £t

e | Rt 13,00} 23.628.30

Calefacaion 33,00 £8.554.91
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