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Resumen

El objetivo principal de este trabajo final de grado es llevar a cabo un
andlisis constructivo y arquitecténico, con una propuesta de
intervencién que dé solucién a las lesiones existentes en la vivienda.

Este TFG se va a centrar en una vivienda entre medianeras que cuenta
con un nivel de Proteccidn Parcial a nivel Municipal, dicha vivienda se
encuentra ubicada en la Avenida Cami Real, 71 en el municipio de
Catarroja (Valencia).

Para lograr el objetivo principal, se realizara un estudio previo de la
vivienda, para conocer su estado de conservacién. Posteriormente se
localizard la patologia existente y se realizara una propuesta de
intervencion.

The main objective of this final degree project is to carry out a
constructive and architectural analysis with a proposal of intervention
that gives solution to the existing injuries in the house.

This final degree project is going to focus on a house between dividing
walls that has a level partial of protection at the municipal level. The
house is located on Avenida Cami Real, 71 in the municipality of
Catarroja (Valencia).

To achieve the main objective, a preliminary study of the house will be
carried out, to know its state of conservation. Subsequently, the
existing pathology will be located and an intervention proposal will be
made.
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Acrénimos utilizados

CTE: Cédigo Técnico de la Edificacion

CM: Centimetros

M: Metros

M?: Metros cuadrados

PGOU: Plan General de Ordenacién Urbana

TFG: Trabajo Final de Grado
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Capitulo 1 .

Introduccion y Objetivo del proyecto

1.1 Introduccién

El presente TFG representa los conocimientos adquiridos a lo largo de
mi carrera estudiantil y la oportunidad de poder trabajar sobre un
proyecto real.

Se realizard un andlisis de la vivienda que cuenta con un nivel de
Proteccién Parcial a nivel Municipal, dicha vivienda se encuentra
ubicada en la Avenida Cami Real, 71 en el municipio de Catarroja
(Valencia), se describira la patologia existente y se realizard una
propuesta de intervencidn para rehabilitar la vivienda que tiene una
antigiiedad mayor de 50 afos.

1.2 Objetivo del proyecto

El objetivo principal de este trabajo final de grado es llevar a cabo un
analisis constructivo, arquitecténico y describir la patologia existente en
la vivienda ubicada en la Avenida Cami Real, 71 en el municipio de
Catarroja (Valencia). También se realizarda una propuesta de
intervencién que dé solucién a las lesiones respetando el nivel de
Proteccién Parcial a nivel Municipal con el que cuenta la vivienda.
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Para llevar a cabo el objetivo principal se deberd seguir los siguientes
pasos:

- Estudio previo de la vivienda, para conocer su estado de
conservacion.

- Intervencidn de la patologia presente.

- Propuesta de intervencion.

- Redistribucién de la vivienda.
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Capitulo 2 .

Catarroja

2.1 Encuadre Comarcal

La Huerta Sur es una comarca valenciano-parlante del centro de la
Comunidad Valenciana, con capital en Silla (aunque oficialmente no es
capital administrativa ni histérica).

La Huerta Sur cuenta actualmente con la siguiente divisién: Albal,
Alcdsser, Alfafar, Benetusser, Catarroja, Lugar Nuevo de la Corona,
Massanassa, Paiporta, Picanya, Picassent, Sedavi y Silla y La Huerta
Oeste su actual divisién es Alaquas, Aldaia, Manises, Mislata, Quart de
Poblet, Paterna, Torrent y Xirivella. Todos estos municipios forman
parte del area metropolitana de la ciudad de Valencia, con la que se
encuentran bien comunicados.

En la antigliedad, la Comarca de la Huerta de Valencia incluia las
actuales comarcas de La Huerta Norte, La Huerta Oeste, La Huerta Sur y
la ciudad de Valencia. Pero debido al gran crecimiento de todas estas
comarcas se dividié en las cuatro comarcas actuales.

Geograficamente La Huerta Sur limita al Norte con La Huerta Oeste, al
Norte y al Este con la ciudad de Valencia y la Albufera, al Sur con la
Ribera Baja y la Ribera Alta.

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
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Actualmente La Huerta Sur se encuentra formada por 12 municipios, de
los cuales el mas poblado es Catarroja con 27752 Habitantes.

Figura 1. Comarcas. 2011. Fuente: PGOU Catarroja

2.2 Situacion

El municipio de Catarroja pertenece a la provincia de Valencia, en la
comarca de La Huerta Sur, se encuentra a 8 km de la capital Valenciay a
orillas del lago valenciano, Albufera de Valencia.
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Catarroja cuenta con una extensién de aproximadamente 13,15 km? de
los cuales 6,10 km?® estdn integrados en el Parque Natural de la
Albufera. La morfologia de la zona es llana con una forma irregular,
claramente alargada en direccién Noroeste-Sureste.

Sus limites municipales son: por el Norte linda con los municipios de
Massanassa y Paiporta; por el Sur con Albal y Valencia (Albufera); por el
Este con Massanassa y por el Oeste con Picanya, Torrente y Alcasser.

0 252 50 ms Ribera A!ta

2000 T By LA Linarna vE0.
el M varte | e

Figura 2. Catarroja. 2011. Fuente: esacademic.com.

El clima de este municipio, al igual que el del resto de la Comunidad
Valenciana, es del tipo mediterrdneo. En este sector tenemos un
maximo de precipitaciones en el mes de Octubre y escasas
precipitaciones en primavera.
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Respecto a la temperatura, el mes mas frio se sitda en los 10°C y el mes
mas calido raramente supera los 25°C, lo que si se puede apreciar es un
elevada humedad relativa en los meses de mas calor.

Catarroja se extiende por una amplia llanura aluvial hundida desde el
Mioceno, que se eleva desde el mar Mediterraneo hacia los cerros del
Oeste. Del paisaje de la zona Este de Catarroja podemos destacar La
huerta y el marjal, la Albufera donde destacan las barcas, la pesca, el
puerto y el cultivo de arroz. En la actualidad en la zona Oeste del
término predominan los huertos de naranjos que forman el paisaje
agrario.

En el término municipal de Catarroja podemos diferenciar 5 unidades
homogéneas de paisaje:

- Paisaje agricola

- Paisaje urbano

- Paisaje industrial

- Paisaje huerta puerto
- Paisaje arrozal
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Figura 3. Paisajes Catarroja. 2011. Fuente: PGOU Catarroja.

2.3 Historia

En la época musulmana, Catarroja era una alqueria que fue donada por
Jaume | a Pelegri d’Atrossillo y que pasaria en el siglo XI a manos de
Berenguer Dalmau. Bajo su sefioria, y apoyado por el pueblo, tuvo lugar
el enfrentamiento con la iglesia de Valencia por negarse a pagar el
diezmo correspondiente, por lo que seria excomulgado. A su muerte su
hijo Berenguer Dalmau restituird el diezmo a la iglesia. De esta sefioria
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destaca la divisién de los términos de Torrent y Catarroja (el afio 1315)
y sobre todo la Carta Pobla otorgada el 28 de mayo de 1355. El tercer
Berenguer Dalmau obtendria el Privilegio de Franquicias otorgada por
Joan II. En el siglo XV la sefioria pasa al linaje de los Sangonera al
fusionarse estos a los Dalmau y, posteriormente, en el siglo XVI a los
Calatayud convirtiéndose también en Condes del Real por alianza
matrimonial. De este siglo data el proyecto de construccion del Camino
del Puerto de Catarroja.

Un siglo mas tarde, podemos destacar la restauracidn de la Ermita de
San Antonio de Padua, asi como el inicio de las obras de restauraciéon de
la Iglesia de San Miguel que finalizarian en el afio 1701.

En el siglo XVIII se inicia la construccion de la casa sefiorial de Vivanco
asi como el Puente del Barranco de Chiva.

A mediados del siglo XIX Catarroja contaba con 544 casas y 210
barracas, 884 vecinos y 3580 habitantes. En el afio 1885 el cdlera
provocaba muchas muertes y obligaba a construir el actual cementerio.

A principios del siglo XX el pueblo tenia 1723 casas, dividido en tres
barriadas: Barraques (dedicada sobre todo a la pesca en La Albufera),
Centre (agricultura) y Raval (escobas y comercio de tela).
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2.4 Edificios Singulares

2.4.1 Puerto de Catarroja

El puerto de Catarroja es uno de los principales accesos a la Albufera.
Ha servido como punto de enlace y de unién a través de la navegacion
con otras localidades, en la época en que el resto de las comunicaciones
eran insuficientes. EIl embarcadero es el lugar mas importante del
puerto debido a que ejerce de eje del “Puerto” y del paseo.

El puerto cuenta con una proteccién ecoldgica debido a que fue
declarado Parque Natural.

Origen:

En el siglo XVI, se inicid la construccién del “Camino del Puerto” debido
a que las necesidades de la poblacién aumentaban, con lo cual el
puerto original se quedaba pequefio. El puerto de Catarroja era uno de
los canales mas importantes de acceso a la Albufera desde el
asentamiento romano en Valencia, época en que ya existia un puerto
originario, que se utilizaba principalmente para la actividad pesquera,
puesto que la red de acequias primitiva se utilizaba para regar cultivos
horticolas, hasta la introduccién del arroz a la peninsula ibérica por los
arabes en el siglo VII.

El puerto originario estaba ubicado al final de la acequia de la Rambleta,
el cual desaparecio con la construccidn del actual puerto en el siglo XVI,
debido al aumento de las necesidades de la poblacién y principalmente
al gran volumen de arroz por ello se precisaba de un puerto mas
grande.
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.

Figura 4. Puerto de Catarroja. 2017. )—'uénte: catarroja.es

Actualmente el Puerto de Catarroja y el conjunto de elementos que lo
conforman proporcionan una gran experiencia a la hora de visitar el
paraje natural de la Albufera.

Figura 5. Embarcadero deIPuerto de Catarroja. 2017. Fuente: catarroja.es.
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2.4.2 Villa romana

La Villa Romana, en los Ultimos afios se ha podido comprobar la
existencia de poblamiento romano que avala la tesis, segun la cual, el
trazado de la Via Augusta coincidiria con el actual Camino Viejo de Silla.
Para continuar con esta linea de investigacion se inscribieron 5
campafias arqueoldgicas que se desarrollaron entre septiembre de
1996 y julio de 1997 en el paraje denominado I'Hort de Pepica que es
una Area de Vigilancia Arqueolégica y donde previsiblemente se
encontraba un yacimiento romano.

El conjunto descubierto en el paraje denominado I'Hort de Pepica
apunta a una villa rdstica romana muy degradada con una superficie
aproximada de 1,5 Ha. Se han encontrado restos para vino y aceite,
ollas, orzas y tapaderas, asi como vasos, cazuelas, lebrillos, jarros,
morteros, lucernas y telares.

La planta consta de tres partes claramente diferenciadas:

e Parte rustica: estd formada por corrales, cuadras, cobertizos y
eras. Existe un horno excavado en la tierra que, unido a la
cantidad de escorias que se han encontrado, hace pensar en la
fundicidon de metales.

e Parte urbana: es de piedra con labor tosca o sillares, ligados
con mortero de cal.

e Al sur: de la parte urbana se han localizado dos tumbas,
supuestamente bajo imperiales.

El estudio de este asentamiento es de vital importancia para Catarroja
asi como para la comarca de La Huerta Sur.
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@
La Villa de
L'Hort de Pepica

Figura 6. Plano L’Hort de Pepica. 2017. Fuente: Ayuntamiento de Catarroja

2.4.3 Mercado Municipal de Catarroja

El mercado municipal es un Elemento de Interés Etnolégico y se
encuentra ubicado en el barrio del centro o ensanche. Es un edificio
exento y su fecha de construccion es de 1926, estd formado por una
planta rectangular, con pabellones en sus cuatro vértices y con esquinas
achaflanadas.

Para acceder al interior del mercado se puede realizar a través de sus
seis puertas, el cuerpo central del edificio daba forma regular a los
puestos formando calles que unian directamente todas las entradas.

Respecto a los materiales empleados en su construccién son varios: en
la cimentacién se empled hormigdn y mamposteria, los muros de
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ladrillo, los pilares de hormigdon armado y entramado metalico para la
techumbre.

Todos los alzados del edificio son idénticos, formados por una linea de
puertas de acceso, intercalando pilastras simples cada dos o tres
puertas. Actualmente, se ha remodelado totalmente el interior del
edificio, con lo cual del proyecto original solo se han conservado las
fachadas.

Figura 7. Mercado Municipal. 2018. Fuente: Propia

2.4.4 Iglesia de San Miguel

La iglesia de San Miguel que conocemos en la actualidad se reedifica
sobre un templo anterior del que no se tienen datos. Esta reedificacidn
se empezd en 1861, termindandose a finales del siglo XVII y la iglesia es
un Monumento de Interés Local.
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La planta baja de la iglesia esta formada por un rectangulo de una sola
nave sin girola y de estilo neoclasico. La ornamentacién de la iglesia
desaparecié casi totalmente en 1936 debido a una serie de
acontecimientos de las diferentes épocas y gustos.

La capilla de la comunidn, esta ornamentada con sencillo estilo barroco
y las dos portadas de la iglesia son sencillas. El dintel con su
correspondiente cornisa descansan sobre dos pilastras adosadas, en
cuyos dos extremos se levantan sendos capiteles, y sobre el centro de la
cornisa hay una hornacina, acabando con un cldsico remate.

A finales del siglo XVIII se restaurd la fabrica de la torre antigua que es
originario del templo anterior.

Iglesia de San Miguel. 2018. Fuente: Propia
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2.4.5 Cementerio Municipal de Catarroja

El Cementerio Municipal se encuentra situado al oeste del nucleo
urbano y los primeros tramites para la construccidon se iniciaron en
1885.

La planta se encuentra formada por un rectangulo irregular, con nichos
perimetrales en toda su extension. En el interior se ordena por medio
de dos calles principales que forman una cruz, acompafiadas de calles
menores, con lo cual la ordenacién es ortogonal y en parilla. Dicha
ordenacion se ha mantenido hasta la actualidad, afiadiendo los tramos
necesarios sin ningun anadido exterior al muro perimetral.

Se puede apreciar desde el exterior, que el Unico edificio que supera en
altura al muro perimetral, es el edificio de entrada. Dicho edificio esta
compuesto por su correspondiente entrada, que comparte espacio con
la capilla y dos mddulos laterales, la sala de autopsia a la derecha y el
depdsito de caddveres a la izquierda.

~ ; A0

2011. Fuente: PGOU Catarroja

Yool & -
Figura 9. Vista aérea del cementerio.
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2.4.6 Estacion de Ferrocarril

La estacion de Ferrocarril, es un edificio rectangular de dos alturas, con
una cubierta a dos aguas de teja arabe, en su interior esta formada por
un vestibulo, sala de espera, los expendedores de billetes, etc...

Este edificio tiene unas fachadas sencillas, Unicamente se remarcan los
vértices del edificio.

El umbraculo que se encuentra en el lado mayor, anexo a los andeles,
es de hierro fundido en toda su estructura. El segundo edificio con
estructura cubica y con una cubierta a cuatro aguas de reducidas
dimensiones.

Figura 10. Estacion de Ferrocarril. 2011. Fuente: PGOU Catarroja
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2.4.7 Rambla del Poyo

También denominado barranco de Chiva, barranco de Torrente o
barranco de Catarroja, es un curso de agua estacional ubicado en la
provincia de Valencia

Tiene una extensién de 462 km? su cuenca se encuentra entre los rios
Turia, Judcar y la del Barranco de Picassent, su aguas no vierten al mar
vierten a la Albufera de Valencia.

La Rambla del Poyo nace a un altitud de 1023 metros, en las sierra de
los Bosques y de Cabrera, donde la unién de tres barrancos (el Grande,
el Cueva Morica y el de Chiva), antes de llegar a Cheste dan lugar a la
Rambla del Poyo.
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LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA)

Capitulo 3 .

Estudio Urbanistico

3.1 Andlisis del Entorno Urbano

La vivienda objeto del presente proyecto se encuentra ubicada en la
Avenida Cami Real, 71 en el municipio de Catarroja (Valencia). Los

principales accesos son a través de la V-31 y la CV-400.
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Figura 12. Municipio d. 18. Fuente: Google Maps.

e Catarroja. 20

La V-31 discurre por el Este del casco urbano y del poligono industrial,
esta carretera es la entrada y salida por el Sur a la ciudad de Valencia.
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La CV-400 paralela a la V-31 atraviesa el término municipal en direccion
Norte-Sur, se encarga de conectar la Ciudad de Valencia con las
poblaciones de Benetusser, Sedavi, Alfafar, Massanassa, Catarroja y
Albal.

A la vivienda se accede a través de la avenida Cami Real, que es una
calle de doble sentido de circulacién y una de las carreteras principales
de acceso rodado de Catarroja.

Figura 13. Avenida Cami Real. 2018. Fuente: Propia.
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La ubicacidn de la vivienda objeto del presente proyecto se encuentra
en la Avenida Cami Real, 71 del municipio de Catarroja

Catastro.
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Figura 15. Plano de sitzacicﬁn.‘2018. Fuente: Rege/:i_cia Regional del Catastro.

Como se aprecia en el plano de emplazamiento y situacién es una
vivienda entre medianeras, su fachada principal esta orientada hacia el
Oeste en un solo tramo con una dimension de 5,06 m, respecto a su
fachada trasera con orientacidn hacia el Este tiene una dimension de
5.04 m, la fachada con orientacion Sur es medianera con una vivienda
de caracteristicas similares a las de este proyecto con una dimension de
20,84 m y la fachada Norte es medianera con una vivienda mas
moderna fabricada de hormigdn armado con una dimensién de 20,36 m
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3.2 Datos Urbanisticos

La vivienda ubicada en la Avenida Cami Real, 71 esta incluida en el
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos con una Proteccidn Parcial a
nivel Municipal, lo que implica que se debe conservar de la vivienda los
elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacial tales
como los forjados, volumetria, escaleras principales, el zaguan si lo
hubiera y especialmente la fachada.

La vivienda se clasifica en una Zona de Ordenacién Urbanistica:
Ampliacion de Casco 2, cuyo uso dominante es el Residencial
Multifamiliar con una tipologia edificatoria de Manzana compacta y
sistema de ordenacién Alineacién de calle.

La referencia catastral del inmueble segun la Gerencia Regional del
Catastro es: 3747203YJ2634N0001PD y con direcciéon en la Avenida
Cami Real, 71.

La vivienda fue construida en el afio 1910 y segun la Gerencia Regional
del Catastro consta de planta baja con una superficie de 87 m?, planta
primera con una superficie de 89 m’ y planta segunda con una
superficie de 72 m”. La vivienda tiene una superficie de parcela de 99
m?”y una superficie construida total de 248 m”.

Y segun mediciones reales la vivienda actual consta de planta baja con
una superficie de 102 m?, planta primera con una superficie de 91 m’y
planta segunda con una superficie de 91 m’ La vivienda tiene una
superficie de parcela de 104 m® y una superficie construida total de 284

m?.
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s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
3 B oo DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
INFORMACION GRAFICA :
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
[av CAMIRERLT] |
46470 cATARROUA [VALENCIA] |
| : | [[1e0 |
i armmsv?.umf
PARCELA CATASTRAL
|s;m|m71 |
| caTARROA MALENCIA |
[ 243 il = \mmmmmdmmm|
CONSTRUCCION
Destino. Escalena Paz Puedta Seperfice m*
VIVIENDA 1 [ ] n L8
VIVIENDA 1 o o 8
VIVIENDA 1 [ -] 2 2

Este documents no es

“Acceso a datos catastrales no protegidos’ de 2 SEC.

TZ300 Coordenadas UTM. Huso 31 ETRSES Migrcoles . 18 de Abril de 2018
— Linie de Marzara

Figura 16. Ficha catastral del inmueble. 2018. Fuente: Regencia Regional del
Catastro.
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3.3 Planeamiento Urbanistico

La normativa por la cual se rige el municipio de Catarroja es por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Catarroja aprobado el 21 de marzo
de 2011.

La vivienda objeto del presente proyecto se rige por dos normativas
importantes:

1. La vivienda se encuentra ubicada dentro del Area de Intervencién
Arqueoldgica por lo tanto tiene una Proteccidén Arqueoldgica que
se rige por la Ley del Patrimonio Valenciano, Titulo Il del
Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico en su art. 62 que dice:
“Para la realizacion de obras u otro tipo de intervenciones que
conlleven remocion de tierras, tanto si son publicas como privadas
que se realicen en Zonas, Espacios de Proteccion y Areas de
Vigilancia Arqueoldgicas o Paleontoldgicas, o que se conozca la
existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos, el promotor
tiene la obligacion de presentar en Conselleria un estudio previo
suscrito por técnico competente sobre los efectos que las mismas
pudieran causar en los restos de esta naturaleza.

La entidad publica (Ayuntamiento) tiene la obligacion de remitir un
ejemplar del estudio a Conselleria competente en materia de
cultura, quien determinara la necesidad de una actuacion
arqueoldgica o paleontoldgica previa a cargo del promotor.

Los Ayuntamientos no concederdn ninguna licencia hasta que se
realice el estudio previo arqueoldgico o paleontoldgico y se haya
obtenido la autorizacion de Conselleria.
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Si las obras se realizan sin autorizacion tendrdn la consideracion de
ilegal.”

Figura 17. CO1.1._ Plano de Elementos Catalogados. 2011. Fuente: PGOU de 4
Catarroja

2. Lla vivienda objeto del proyecto se encuentra dentro del Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos con la nomenclatura AT34, esto
implica que tiene una Proteccion de su Arquitectura a nivel
municipal y que se rige por las Normas del Catdlogo del Plan
General de Ordenacion Urbana de Catarroja.
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La Ficha del Catalogo correspondiente a esta vivienda contiene los
siguientes conceptos:

CATALOGACION DEL INMUEBLE
NIVEL DE PROTECCION | PROTECCION PARCIAL (PP)

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

NIVEL DE PROTECCION ANTERIOR | Parcial

ESTADO DE CONSERVACION Muy malo

USO ACTUAL Residencial (bajo comercial)
USO PROPUESTO El mismo

ESTADO DE OCUPACION Nula

REGIMEN URBANISTICO SU ACA (Ampliacién casco)
REGIMEN JURIDICO Propiedad Privada

OBJETIVACION DE INTERES

Soluciones Ornamentales

Interés Tipoldgico X Carpinteria X
Composicion de la Fachada X Rejeria X
Materiales, Color, Textura X Alicatados X
Soluciones Constructivas Interés Paisajistico
Coronacion X Incidencia Visual X
Cuerpos Volados X Interés Cultural X

ELEMENTOS OBJETO DE PROTECCION
La totalidad de la parcela, conservando los elementos estructurales
y compositivos de su arquitectura como lineas de carga, seccion,

cubierta, remate y altura de forjados. Conservando en particular la
fachada.
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INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION

Las posibles intervenciones en el edificio deberdn responder a las
Normas de Proteccién establecidas para los inmuebles que se
encuentren dentro del Catalogo con un nivel de Proteccién Parcial.
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO PARCELA CATASTRAL
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Figura 18. Ficha Elementos de Interés Arquitectdnico. 2011. Fuente: PGOU de
Catarroja
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NORMAS DEL CATALOGO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE CATARROJA (VALENCIA)

Articulo 6. Normas generales de proteccion comunes para cualquier
bien o espacio catalogado

En los edificios solo podrdn realizarse las obras expresamente
autorizadas por licencia de intervencion o por orden de ejecucion
municipal.

Sélo cuando sea imposible la conservacion de lo construido podrdn
contemplar la sustitucion de la edificacion, a ser posible parcial, bajo
condiciones especiales.

Para todas las construcciones, recintos o elementos catalogados, queda
prohibida la instalacion de rétulos de cardcter comercial.

Los proyectos de renovacion de plantas bajas para ubicacion de locales
comerciales deberdn ser compatibles con el nivel de proteccion
establecido.

En los edificios existentes no se podrd incrementar el volumen ni alterar
los parametros esenciales de los elementos propios de la edificacion.

En cada ficha de los elementos catalogados se expresan los usos a los
que estdn destinados.

Solo se admitird la segregacion parcelaria, cuando las obras de
intervencion se acometieran sobre varios inmuebles y la segregacion
pretendida permitiese conservar, con mayor eficacia, los valores
arquitectdnicos que se traten de proteger en el conjunto de ellos.

Articulo 10. Normas de aplicacién para el nivel de proteccién parcial
(art. 185 ROGTU)
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El nivel de proteccion parcial incluye las construcciones, elementos o
recintos que por su valor histérico o artistico deber ser conservados. Se
deberd preservar los elementos definitorios de su estructura
arquitectonica o espacial y los que presentan valor intrinseco,
especialmente la fachada y elementos visibles desde espacios publicos,
en el caso de inmuebles.

En caso de proteccion parcial pueden autorizarse:

Obras congruentes con los valores catalogados siempre que se
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectonica o
espacial tales como los forjados, jerarquizacion de volumenes interiores,
escaleras principales, el zagudn si lo hubiera, la fachada y demds
elementos propios.

En ningun caso podrdn ser objeto de demolicion la fachada o fachadas
principales o caracteristicas ni los espacios principales de acceso o
distribucion interior. Cuando su estado de conservacion exija
intervenciones de demolicion parcial, siempre se reconstruird el
elemento demolido con idénticas técnicas constructivas y reutilizando
los elementos de silleria, cerrajeria, materiales cerdmicos, carpinteria u
otros que puedan conservarse y reutilizarse.
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Capitulo 4 .

Analisis Arquitecténico

4.1 Tipologia

Se trata de una vivienda entre medianeras, con tres alturas. Dentro de
los pueblos que rodean Valencia corresponde a la vivienda tradicional
“Casa de I'Horta”, generalmente esta formada por planta baja y piso.

La vivienda esta construida en una parcela rectangular, con pocos
metros de fachada y con una mayor profundidad.

Su fachada es simétrica en planta primera y planta segunda, al igual que
en el acceso lateral en planta baja. Respecto a su fachada podemos
destacar los miradores existentes en planta primera y planta segunda,
asi como la carpinteria de estilo modernista y la ornamentaciéon de
azulejos policromos en dinteles de aberturas de los pisos superiores y el
antepecho de cubierta.

Para ocultar la cubierta de teja a dos aguas existe un antepecho a modo
de peineta como remate superior.
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Figura 19. Fachada de la vivienda. 2018. Fuente: Propia

Figura 20. Antepecho de la vivienda. 2018. Fuente: Propia
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4.2 Distribucion

Para conocer la distribucidn interior de la vivienda nos guiaremos por
informacién suministrada por el ayuntamiento, el cual nos proporciond
informacién de la distribucién original de la vivienda, debido a que en el
afio 1990 se intentd llevar a cabo una rehabilitacion de la vivienda
derribandose los tabiques interiores, motivo por el cual, actualmente,
no existen estancias que nos indiquen como estaba dividida la vivienda
interiormente.

Por lo tanto, el acceso a la planta baja se realiza a través de dos puertas
simétricas situadas junto a la puerta principal de acceso a la vivienda en
plantas altas, ocupando el resto del frente de fachada. La planta es
diafana y por encima de ella hay una planta intermedia. Antiguamente
este bajo tuvo un uso comercial destinado a panaderia y la planta
intermedia en altillo en el interior del mismo bajo era donde se
fabricaba el pan, con un pequefio aseo para los empleados de la

panaderia.
PLANTA BAJA: ESTANCIAS SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
PLANTA DIAFANA 73,39 M2
PATIO 19,95 M2
TOTAL M2 93,34 M2 100,47 M2

Tabla 1. Superficies planta baja. 2018. Fuente: Propia
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Figura 21. Plano distribucion de planta baja. 2018. Fuente: Propia

PLANTA INTERMEDIA: ESTANCIAS | SUP. UTIL | SUP.
CONSTRUIDA
PLANTA DIAFANA 50,39 M2
ASEO 1,34 M2
TOTAL M2 51,73 M2 57 M2

Tabla 2. Superficie planta intermedia. 2018. Fuente: Propia

il

i, 2 i

Figura 22. Plano distribucion de planta intermedia. 2018. Fuente: Propia

Respecto a la vivienda, el acceso a la planta primera se realiza por una
entrada independiente de las puertas de acceso de la planta baja. En la
puerta principal hay una escalera que comunica la planta primera y la
planta segunda. La escalera es la original desde que se construyd la
vivienda y es recta de dos tramos con un descansillo.
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En la vivienda de la planta primera accedemos directamente al
distribuidor seguidamente si nos dirigimos hacia la derecha nos
comunica con la sala de estar al fondo recayente a fachada principal, a
continuacién un trastero, un dormitorio sin ventilacion y si nos
dirigimos hacia la izquierda nos comunica con un cuarto destinado a la
despensa, a continuaciéon un bafio, la cocina, el comedor vy una
pequeiia terraza.

En la planta primera al igual que en la segunda existen miradores que
recaen hacia la fachada principal.

PLANTA PRIMERA: ESTANCIAS | SUP. UTIL | SUP. CONSTRUIDA

SALA DE ESTAR 21,23 M2
TRASTERO 4,82 M2
DORMITORIO 7,36 M2
DISTRIBUIDOR 7,02 M2
COMEDOR 11,31 M2
DESPENSA 2,24 M2
BANO 2,17 M2
COCINA 4,75 M2

TOTAL M2 60,90 M2 97,94 M2

Tabla 3. Superficies planta primera. 2018. Fuente: Propia
= 11 e s
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\

Figura 23. Plano distribucion de planta primera. 2018. Fuente: Propia
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Al entrar a la segunda planta accederemos directamente al distribuidor
si nos dirigimos hacia la derecha nos comunica con la sala de estar al
fondo recayente a fachada principal, a continuaciéon el bafio y un
dormitorio sin ventilacion y si nos dirigimos a la izquierda
encontraremos la cocina, el comedor y una pequefia terraza.

PLANTA SEGUNDA: ESTANCIAS | SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
SALA DE ESTAR 21,12 M2
BANO 7,43 M2
DISTRIBUIDOR 10,89 M2
DORMITORIO 1 9,92 M2
COMEDOR 10,45 M2
COCINA 4,68M2
TOTAL M2 64,49 M2 87,26 M2
Tabla 4. Superficies planta sequnda. 2018. Fuente: Propia
o BARO
™
ESTAR LA T T T T 1]
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Figura 24. Plano distribucion de planta segunda. 2018. Fuente: Propia

En la vivienda, se intentd en el afio 1990 llevar a cabo una rehabilitacion
pero la obra quedd paralizada debido a que el duefio de la vivienda
necesitaba un inmueble con ascensor. Por ello la vivienda se encuentra
en el siguiente estado: se derribaron en la planta primera y segunda los
tabiques de distribucion, la fachada trasera se encuentra derribada
tanto en la planta primera como en la segunda, asi como sus
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respectivas terrazas y respecto a las carpinterias se retiraron pero se
conservan aun con la intencion de rehabilitarlas. Respecto a los forjados
se decidiéd ampliar unas zonas como se indican en los siguientes planos,
se realizaron forjados unidireccionales con vigas metdlicas, viguetas
prefabricadas de hormigén y bovedillas cerdmicas, de hormigén o
poliestireno expandido.

FORJADO DE REVOLTON DE LADRILLOS SOBRE
VIGUETAS METALICAS

FORJADO UNIDIRECCIONAL REALIZADO SOBRE VIGAS
METALICAS CON VIGUETAS PREFABRICADAS DE
HORMIGON Y BOVEDILLAS CERAMICAS

* ZOMA ORIGINAL EN 1910 ® ZONA AMPLIADA EN 1991

T »
} i 1 il

L 3 3 : \l\‘

¥ " § "' .\l

j\

Sli— n——-—,——'_‘ELj_‘D_TF;’_‘;'*:Q

Figura 25. Plano de ampliacion de forjado planta intermedia. 2018 Fuente:
Propia
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FORJADO DE REVOLTGN DE LADRILLOS SOBRE
VIGUETAS METALICAS

HORMIGON Y BOVEDILLAS CERAMICAS/ HORMIGON

|
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—n m 0

Figura 26. Plano de ampliacion de forjado planta baja. 2018 Fuente: Propia

FORJADO DE REVOLTON DE LADRILLCS SOBRE l
VIGUETAS DE MADERA

FORJADO UNIDIRECCIONAL REALIZADO SOBRE VIGAS =
METALICAS CON VIGUETAS PREFABRICADAS DE TN OBIORAL BN 1910
HORMIGON Y BOVEDILLAS CERAMICAS! HORMIGON

FORJADO DE REVOLTON DE LADRILLOS SOBRE
VIGUETAS METALICAS

m
.

Figura 27. Plano de ampliacion de forjado planta primera. 2018 Fuente: Propia
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CUBIERTA DE MADERA ]

FORJADO UNIDIRECCIONAL REALIZADO SOBRE VIGAS
METALICAS CON VIGUETAS PREFABRICADAS DE
HORMIGON Y BOVEDILLAS POLIESTIRENO EXPANDIDO

FORJADO DE REVOLTON DE LADRILLOS SCBRE
VIGUETAS METALICAS

* Z0MA ORIGINAL EN 1910 * Z0MA AMPLIADA EN 1991

= SRS
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Figura 28. Plano de ampliacion de forjado planta cubierta. 2018 Fuente: Propia
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Capitulo 5 .

Analisis Constructivo

En este capitulo, analizaremos y desarrollaremos la funcién que
desempefian los diferentes elementos constructivos que conforman la
vivienda ubicada en la Avda. Cami Real, 71 (Catarroja).

5.1 Cimentacion

Respecto a la cimentacion de la vivienda, al ser un elemento
constructivo al que no tenemos acceso y teniendo en cuenta diferentes
factores como el afio de construccidon, como se construia en aquella
época, que materiales se empleaban, la litologia de la zona en la que
estd construida la vivienda etc.. Y de acuerdo con el Plan General de
Ordenacién Urbana de Catarroja, el cual nos indica que la vivienda esta
construida en una zona con una litologia de materiales cuaternarios
donde destacan los limos. Podemos deducir que se utilizd una
cimentacién superficial de zapatas corridas, las cuales estan construidas
con mamposteria.

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN
LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 49/125

Figura 29. Plano A-8 Cartografia Temdtica LITOLOGIA. 2018. Fuente: PGOU de
Catarroja

En este tipo de cimentaciones predomina la dimension longitudinal
sobre el ancho y el canto de la zapata, estas cimentaciones se emplean
generalmente para sustentar muros de carga o pilares alineados
relativamente préoximos.

Las zapatas corridas se construyen con mampuestos tomados con
mortero de cal, normalmente los mampuestos seleccionados eran
piedras sin labrar, no tenian muchos poros y para mejorar la adherencia
se ponia en contacto la superficie rugosa.
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Figura 30. Detalle de cimentacion. 2018. Fuente: Propia

5.2 Estructura Vertical

La estructura vertical de la vivienda que sera la encargada de recibir y
transmitir la carga a los cimientos esta formada por pilares.

5.2.1 Pilares

Los pilares antiguamente fueron construidos con fabrica de ladrillos
macizos y tomados con mortero de cal, yeso o una mezcla de ambos y
cuentan con un aparejo de 1 % pie. También se puede apreciar un
refuerzo posterior en uno de los pilares antiguos que se realizé con
fabrica de ladrillo panal cuyas medidas de ladrillo son 24x11,5x9 cm
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tomados con mortero de cemento y para intentar realizar la
rehabilitacion se construyeron pilares de hormigdén armado.

Figura 31. Pilares de la vivienda. 2018. Fuente: Propia

Respecto al refuerzo de ladrillo panal que se realizé en uno de los
pilares antiguos en las diferentes plantas, al visitar la vivienda se podia
apreciar que era un refuerzo anadido al pilar antiguo y que para
conseguir traba cada ciertas hiladas se colocaba un ladrillo que
atravesaba parte del pilar antiguo, de esta forma se conseguia que el
refuerzo trabaje solidariamente con el pilar antiguo.

En el plano siguiente se representan los diferentes pilares existentes en
la vivienda.
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LEYENDA
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Figura 32. Plano de distribucion de pilares en Planta baja. 2018. Fuente: Propia

Las medianeras estan compuestas por fabrica de ladrillos macizos con

un aparejo a panderete y se encuentran trabadas con los pilares
estructurales.

Se emplearon ladrillos debido a que son materiales que trabajan bien a
compresion y para realizar las juntas se empleaba mortero de cal, yeso
o una mezcla de ambos, el revestimiento tanto de las medianeras como

de los pilares se realizé con una capa de yeso de construccién y con una
terminacion de pintura al temple.
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Figura 33. Medianera de la vivienda. 2018. Fuente: Propia

Al visitar la vivienda y comprobar que la fachada con orientacion Sur es
medianera con una vivienda de caracteristicas similares a las de este
proyecto y la fachada Norte es medianera con una vivienda mas actual,
se puede apreciar que en la medianera mas actual existe aislamiento de
poliestireno estruido mientras que en la otra medianera existe cdmara
de aire y las representamos en el siguiente plano:
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Tabique medianero de ladrillo ceramico,
hueco de 11 cm ACTUAL — s
Aislamiento de poliestireno estruido —— -

Tabique de ladrillo macizo 26x12xdem ___—— 1t
a panderete ORIGINAL

Tabique de ladrillo macizo 25x12x4 cm
a panderete ORIGINAL

 E—
Cémara de aire ——————

———»
Tabique de ladrillo macizo 25x12x4 cm_—— -
a panderete ORIGINAL

Figura 34. Plano de medianeras de la vivienda. 2018. Fuente: Propia

Asimismo, localizamos en la vivienda ladrillos macizos de diferentes
dimensiones: 24x12x4 cm, 25x12x4 cm, 29x13x4 cm, los cuales se han
empleado en los pilares y medianeras de la vivienda.
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Figura 35. Ladrillos maizos. 2018. Fuente: Propia

5.3 Estructura Horizontal

La estructura horizontal de la vivienda es la encargada de recibir
directamente las acciones y de transmitirlas a los demas elementos
estructurales. En la vivienda podemos encontrar:

5.3.1 Forjados

Respecto a los forjados, en planta baja podemos deducir que son
forjados metalicos debido a que en 1910 era habitual que se emplearan
forjados metalicos en la construccién de las viviendas, por lo tanto y
tras observar el forjado de planta baja deducimos que estd formado
por vigas metdlicas IPN, viguetas metdlicas IPN y revoltén de ladrillos
como entrevigado.

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN
LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 56/125

Figura 36. Forjado planta baja. 2018. Fuente: Propia

Pavimento

Relleno de yeso o
escombros

Revoltén de ladrillo Vigueta IPN

Enlucido de yeso

Figura 37. Detalle del Forjado con viguetas metdlicas. 2018. Fuente: Propia

En planta primera los forjados son de madera, por lo tanto las vigas
apoyan sobre los pilares y las viguetas apoyan en sentido perpendicular
a las vigas. Estos forjados son los originales y las vigas son de madera
con una seccioén cuadrada de 30x30 cm.

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 57/125

Figura 38. Forjado de la vivienda. 2018. Fuente: Propia

En el forjado original cada podrtico esta formado por 9 viguetas, el
forjado es de revoltdn de ladrillos sobre viguetas de madera y podemos
deducir que las viguetas tienen una seccion en T invertida, dicha seccién
estd formada por una vigueta rectangular y en cada lateral de la vigueta
se encuentra un listdn o cabiron de madera y es donde apoyaran los
revoltones de ladrillo. Para formar un plano horizontal se rellenaba de
yeso o escombros y posteriormente ese plano serviria de base para
recibir el pavimento.

Clavo  de % Lt birén d
. istdn o cabirén de
encabironar

/:’/ madera

Figura 39. Seccion de la vigueta en T invertida. 2018. Fuente: Propia
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Figura 40. Detalle del Forjado de revolton. 2018. Fuente: Propia

Respecto al forjado del mirador de planta primera y planta segunda, se
realizd con viguetas metdlicas IPN y revolton de ladrillos. Actualmente
se puede apreciar que se realizd un refuerzo con perfiles metalicos en
estas zonas del forjado.
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Figura 41. Detalle refuerzo mirador. 2018. Fuente: Propia

El propietario del inmueble comenté que en el afio 1990 se intentd
llevar a cabo la rehabilitacidon de la vivienda, por ello se puede apreciar
en los forjados de las diferentes plantas un segundo tramo de forjado
unidireccional realizado con vigas metalicas, viguetas prefabricadas de
hormigdn y bovedillas ceramicas o de hormigdn. Asimismo, nos informd
gue en ese mismo afo se realizo el refuerzo de los forjados en la zona
de los miradores debido a la antigliedad del inmueble.
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Figura 42. Ampliacion del forjado de la vivienda. 2018. Fuente: Propia

5.3.2 Cubierta

Se trata de una cubierta a dos aguas, su estructura esta formada por
pares de madera y correas.

Uno de los elementos principales de la estructura son los pares, los
cuales siguen la direccidn de la pendiente y apoyan sobre las vigas. Las
correas estdn colocadas transversalmente a la pendiente y apoyan
sobre los pares, encima de las correas se encuentran tableros de ladrillo
macizo sin trabar tomados con yeso que siguen la direccion de la
pendiente y sobre ellos esta colocada la cobertura de la cubierta que es
de teja arabe.
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Podemos apreciar que existia un cielo raso de cafiizo o falso techo
tradicional, construido mediante un entramado de cafias enteras
naturales, unidas entre si mediante bramantes y suspendidas de las
armaduras de cubierta mediante cabirones, para formar la superficie
horizontal se colocaban cabirones tomados con estopadas de escayola.
En la cara inferior de esta base, se tendia una capa gruesa de yeso,
debido a la plasticidad del yeso que atravesaba en algunas partes la
urdimbre de cafizos y terminaba formando un falso techo continuo.
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Figura 44. Detalle de cubierta de la vivienda cafiizo. 2018. Fuente: Propia

En la actual cubierta podemos apreciar una viga de perfil metalico con
unos cables de acero que estan atirantados hacia la fachada Oeste en
direccion hacia el mirador. Podemos deducir que se colocd ese perfil
para solidarizarse con la viga central de madera para evitar los empujes
horizontales.

Asimismo cabe mencionar que no se pudo acceder a la cubierta de la
vivienda, por ello no podemos conocer su estado actual. Sabemos que
existe un canaldn oculto y tras observar el antepecho de cubierta, el
cual no estd tan deteriorado podemos suponer la existencia de una
chapa de zinc anclada al paramento vertical que evitaria que el agua
penetrara en el antepecho de cubierta.
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Figura 46. Detalle de cubierta. 2018. Fuente: Propia
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5.4 Particiones Interiores

Las particiones interiores que podemos apreciar en la vivienda no son
las originales y estan formadas por tabiques de ladrillo ceramico hueco
de 4 cm, recibidos con mortero de cemento.

Figura 47. Particiones interiores. 2018. Fuente: Propia

Antiguamente las particiones interiores se fabricaban de ladrillo macizo
de 4 cm tomadas con yeso y con un aparejo a panderete.

5.5 Escalera

Respecto a la escalera se trata de una escalera formada su zanca con
boveda tabicada. La escalera estd formada por dos hojas de ladrillo,
unidas por su canto y testa, la primera hoja es recibida con yeso y la
siguiente con mortero de cal.
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Figura 48. Escalera de boveda tabicada. 2018. Fuente: Propia

Para iniciar la construccién de las escaleras de bdveda tabicada se
marcaba sobre el muro la distribucion de los peldafos, una vez
teniamos su distribucidn se procedia a trazar la directriz de la curva que
adoptaria la boveda. Posteriormente se realizaba una roza en el muro
siguiendo la directriz y se procedia a iniciar desde la parte de abajo la
colocacién de los ladrillos de la primera hoja recibidos con yeso.

Una vez ejecutada la primera hoja, se procedia a colocar los ladrillos de
la siguiente hoja a restregéon empleando mortero de cal y a rompejunta.
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Figura 49. Escalera bdveda tabicada. 2018. Fuente: Propia

ESPESOR BOVEDA TABICADA

3ESCALONES [) CONTRAFUERTE

SLISTON

Figura 50. Detalle escalera béveda tabicada. Fuente: Apuntes Construccion |
UpPv
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5.6 Revestimientos

5.6.1 Fachada

La fachada se encuentra enlucida con mortero de cal y pintada con
pintura pldstica de exteriores en colores ocres, respecto a la
ornamentacién que se puede apreciar en la fachada es de azulejos
policromos en la zona de los dinteles y el antepecho.

Figura 51. Revestimiento Fachada. 2018. Fuente: Propia

5.6.2 Revestimiento Vertical

En las paredes interiores de la vivienda podemos apreciar que el
revestimiento se realizdé con una capa de mortero de yeso y con una
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terminacion de pintura al temple. Respecto a las zonas himedas no se
dispone de informacion debido a que se retird todo el material para
realizar la rehabilitacion que no se llegd a terminar.

Figura 53. Revestimiento p/ahta segunda. 2018. Fuente: Propia

Ademas en la planta segunda de la vivienda se puede apreciar en
algunas zonas que el revestimiento se realizé con papel pintado sobre la
capa de yeso.
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Figura 54. Revestimiento planta segunda. 2018. Fuente: Propia
5.6.3 Revestimiento Horizontal

Al visitar la vivienda no habia pavimento, aunque en la entrada de la
planta primera se puede apreciar lo que en su momento fue el

pavimento y podemos deducir que se trata de un pavimento realizado
con baldosas hidraulicas.

Figura 55. Revestimiento de pavimento. 2018. Fuente: Propia
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5.7 Carpinteria Exterior

La carpinteria exterior que se aprecia en la vivienda en planta baja
corresponde a la puerta de acceso y es de madera de mobila. También
podemos apreciar en la parte superior de la planta baja la existencia de
rejas realizadas con material de hierro de forja.

i

Figura 56. Carpinteria exterior y puerta de entrada. 2018. Fuente: Propia

En la planta primera y la planta segunda podemos destacar la
carpinteria exterior existente en los miradores, la carpinteria es la
original desde que se construyd el edificio y es de madera de mobila, de
acuerdo con la Ficha existente en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos.
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Figura 58. Carpinteria mirador. 2018. Fuente: Propia
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5.8 Carpinteria Interior

Respecto a la carpinteria interior de la vivienda podemos encontrar los
premarcos colocados en las tabiquerias y todas las puertas originales de
madera, las cudles se siguen conservando, desmontadas con la
intencion de rehabilitarlas y volverlas a colocar.

Figura 59. Premarcos de la carpinteria interior. 2018. Fuente: Propia
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boh d

Figura 60. Carpinteria interior. 2018. Fuente: Propia

5.9 Instalaciones

5.9.1 Electricidad

Observamos que en la fachada de la vivienda discurre una linea de
distribucién eléctrica y que se encuentra realizada mediante cables
vistos sin proteccién. Dentro de la vivienda existe un cuadro eléctrico
gue tiene varios afios sin funcionamiento, debido a que la vivienda se
encuentra deshabitada desde hace mucho tiempo.
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Figura 61. Instalacion eléctrica fachada. 2018. Fuente: Propia

Figura 62. Cuadro eléctrico. 2018. Fuente: Propia

5.9.2 Saneamiento

El propietario de la vivienda ha indicado que la instalacién de fontaneria
y saneamiento se retird toda para realizar la rehabilitacion pero como la
obra quedé paralizada no se volvio a realizar, solo se puede apreciar en
la vivienda las bajantes de aguas pluviales. Asimismo se aprecia la
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arqueta en el interior de la planta baja que es la encargada de recoger
las aguas residuales y transportarlas a la red general de saneamiento.

Figura 63. Evacuacion de aguas residuales. 2018. Fuente: Propia

5.9.3 Evacuacién de Aguas

En la cubierta existe un canalén oculto que recoge las aguas pluviales y
antiguamente las aguas se vertian por medio de cabezas de gargola,
realizadas en cerdmica esmaltada brillante y vertian el agua
directamente a la calle.
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Figura 64. Gdrgolas para evacuacion de aguas pluviales. 2018. Fuente: Propia

Como se puede apreciar en la foto actual, se ha colocado una bajante
de PVC en el lateral de la fachada para verter las aguas pluviales a la
calle.

Figura 65. Evacuacion de aguas pluviales por fachada. 2018. Fuente: Propia
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Capitulo 6 .

Estudio patoldgico

En este capitulo, realizaremos un analisis de la patologia existente en la
vivienda, localizando las lesiones en los planos de mapeo. También
analizaremos las causas y propondremos la intervencién adecuada que
dé solucidn a la patologia.

6.1 Fachada

Las lesiones que podemos observar en la fachada principal son
desprendimientos de pintura, desconchados del revestimiento,
suciedad que puede ser consecuencia de los agentes externos como son
la radiacion solar, el frio, el agua, el viento etc...

Asimismo, se observa humedad en la zona inferior de los pilares, que
puede ser debido a la ascensidn del agua por capilaridad.

También se puede apreciar O6xido en las armaduras, fisuras del
revestimiento en la zona de los voladizos que puede ser consecuencia
de que las armaduras han entrado en contacto con el agua, han
dilatado y aumentado de volumen ocasionando fisuras en el
revestimiento.
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Figura 66. Fisuras y oxido en el voladizo. 2018. Fuente: Propia

6.2 Planta baja

Las lesiones que podemos observar en la planta baja son humedades en
las medianeras que pueden ser debido a la ascensién del agua por
capilaridad a través de la cimentacidon que estd en contacto con los
muros y los pilares, esta humedad ocasiona desprendimientos de la
pintura y desconchados en el revestimiento.

Debido a la humedad existente en las medianeras se puede apreciar la
existencia de vegetacion o liquenes.
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Figura 67. Humedad por capilaridad, liquenes. 2018. Fuente: Propia

Ademas, en el forjado de la planta baja y de la planta intermedia se
puede apreciar humedad por filtracién ocasionando 6xido en las
armaduras, fisuras y desconchones en el revestimiento.

Figura 68. Humedad y desconchones del revestimiento. 2018. Fuente: Propia

6.3 Planta primera

Las lesiones que podemos observar en la planta primera son
humedades por filtracién en la zona del mirador ocasionando 6xido en
las armaduras, desprendimiento de la pintura y desprendimiento de
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falso techo. En esta misma zona se aprecia la carpinteria deteriorada
debido a que se encuentra expuesta a los agentes atmosféricos, como
también al ataque por insectos xil6fagos.

Tanto en el forjado como en las tabiquerias se aprecia desprendimiento
de la pintura.

Figura 69. Carpinteria deteriorada. 2018. Fuente: Propia

Incluso se aprecia una grieta vertical en la interseccién de los dos
paramentos perpendiculares que puede ser debido a la falta de traba
entre las hiladas de ladrillo que forman la esquina.

6.4 Planta segunda

Las lesiones que podemos observar en la planta segunda en la zona del
mirador son las mismas que existen en la planta primera explicadas
anteriormente.

Ademas, se aprecian fisuras en el revestimiento en la zona donde esta
situada la viga metdlica, esto puede ser debido a la corrosion de la viga
gue provoca que esta dilate y aumente de volumen ocasionando
fisuras.
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De igual forma que en la planta primera se aprecia una grieta vertical en
la interseccion de los dos paramentos perpendiculares que puede ser
debido a la falta de traba entre las hiladas de ladrillo que forman la
esquina.

i

Figura 70. Fisuras y grieta vertical. 2018. Fuente: Propia

6.5 Cubierta

En la cubierta podemos observar que las vigas y algunas viguetas estan
deterioradas, esto puede ser debido al ataque por insectos xil6fagos o
por insectos andbidos (carcoma) que pueden provocar la pudricién de
la madera. Asimismo, se aprecia moho en algunos ladrillos que
conforman el tablero de ladrillos macizos.
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Figura 71. Vigas y viguetas deterioradas. 2018. Fuente: Propia

Para el estudio de la patologia se realizaron fichas para analizar cada
una de las lesiones existentes en la vivienda y proponer la intervencion

adecuada a cada lesion. Dichas fichas se afiadirdan en el apartado de
anexos.
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La ficha consta de las siguientes partes:
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Figura 72. Tipologia de ficha de lesiones. 2018. Fuente: Propia
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Capitulo 7 .

Propuesta de Intervencion

7.1 Introduccion

Una vez realizado el estudio patoldgico se ha llegado a la conclusion de
gue no afectan a la estabilidad de la vivienda, por lo cual se podra llevar
a cabo la rehabilitacion y distribucién de la vivienda.

Para efectuar la rehabilitacién se intentard adaptar la vivienda a las
nuevas necesidades, respetando la Proteccion Parcial Municipal con la
gue cuenta la vivienda. Por ello se adaptara la planta primera y segunda
destinadas a vivienda, mientras que la planta baja y el altillo quedaran
sin uso para futuro comercio, para dicha actividad pertinente se
elaborara un proyecto de habilitacién del local que no estd incluido en
el actual proyecto.

7.2 Programa de necesidades

Para llevar a cabo la intervencién se ha elaborado un programa de
necesidades para conocer que estancias ubicaremos en las plantas de la
vivienda.

La vivienda a rehabilitar se compondra de las siguientes estancias:
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Planta primera

e Distribuidor que da acceso a las diferentes estancias.

e Una sala de estar- comedor y cocina todo diafano.

e Un aseo.

e Un dormitorio doble compuesto por habitacidn y bafio.
e Unaterraza, a la cual se accede desde el dormitorio.

PLANTA PRIMERA: sup. UTIL SUP. CONSTRUIDA
ESTANCIAS
DISTRIBUIDOR 4,55 M2
ESTAR-COMEDOR- 29,31 M2
COCINA

ASEO 3,56 M2
BANO 6,30 M2
DORMITORIO 18,80 M2
TERRAZA 14,77 M2

TOTAL M2 77,29 M2 107,26 M2

Tabla 5. Superficies planta primera. 2018. Fuente: Propia
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Figura 73. Distribucion estancias planta primera. 2018. Fuente: Propia
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Planta Segunda

e Distribuidor que da acceso a las diferentes estancias.

e Sala de estar y una zona destinada a libreria para poder leer
todo diafano.

e Dos dormitorios sencillos compuesto por habitacion y vestidor

cada uno.
e Un bafio.
PLANTA SEGUNDA: SUP. UTIL SUP.
ESTANCIAS CONSTRUIDA
DISTRIBUIDOR 8,35 M2
ESTAR 13,03 M2
LIBRERIA 11,46 M2
DORMITORIO SENCILLO 9,56 M2
VESTIDOR 2,75 M2
BANO 5,46 M2
DORMITORIO SENCILLO | 16,00 M2
VESTIDOR 3,36 M2
TOTAL M2 69,97 M2 91,25 M2

Tabla 6. Superficies planta sequnda. 2018. Fuente: Propia

dpeng L

Figura 74. Distribucion estancias planta segunda. 2018. Fuente: Propia
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7.3 Memoria descriptiva

FACHADA

Segun Ordenanzas Municipales la fachada principal cuenta con una
Proteccién Parcial a nivel Municipal, por esta razén solo se podran
realizar las reparaciones necesarias para rehabilitar la fachada. Por este
motivo, la carpinteria existente se reparard para mantener la
carpinteria original y los vidrios no se cambiaran.

- Medianeras:

En la fachada con orientacidn Sur, al ser medianera con una vivienda de
caracteristicas similares a las de este proyecto y segun datos del
catastro fue construida en el afio 1912 y al carecer de aislamiento
térmico y acustico, se propone realizar un trasdosado de yeso laminado
con perfileria metdlica incluyendo aislamiento a base de lana de roca
por la parte interior de la medianera, este trasdosado se realizard en la
planta primera y segunda de la vivienda. Asimismo, cabe mencionar que
en la planta primera y segunda la fachada con orientacién Este no existe
debido a que fue derribada cuando se intentd llevar a cabo la
rehabilitacion de la vivienda, por ello se realizara con ladrillo ceramico
hueco de 11cm mads un trasdosado de yeso laminado con perfileria
metadlica incluyendo aislamiento a base de lana de roca por la parte
interior del cerramiento.

Respecto a la fachada con orientacién Norte, al ser medianera con una
vivienda mas moderna y segun datos del catastro construida en el afio
2005 y en la que se puede apreciar que existe aislamiento de
poliestireno extruido, se decide colocar un trasdosado de vyeso
laminado con perfileria metdlica, debido a la necesidad del paso de las
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instalaciones por dicho trasdosado, ya que si no se realizard dicho
trasdosado las rozas se realizarian en el tabique de ladrillo macizo de 4
cm y terminariamos degollando el tabique que forma parte de la
medianera.

PLANTA BAJA

En relacién a la planta baja, se reparara la lesion por humedad capilar
haciendo uso de la técnica de electrodésmosis inaldmbrica de la casa
comercial HUMICONTROL colocando el dispositivo MURSEC ECO que
emitird ondas electromagnéticas que daran como resultado el secado
de las medianeras del edificio.

Asimismo, para resolver definitivamente el problema de humedad, se
sustituird el revestimiento afectado. Para ello se deberd picar el
mortero afectado, colocar un mortero drenante, este tipo de mortero
acelera el proceso de secado y evita que las sales minerales acumuladas
durante afos sigan manteniendo la humedad e incluso que la absorban
del propio ambiente. Por ultimo, se debera aplicar una pintura
transpirable del tipo pliolite o silicato.

Respecto a los revestimientos, particiones e instalaciones en planta baja
y altillo no se prevén porque no se conoce el uso al que va a estar
destinado ese local.

En el momento que se decida el uso al cual va a estar destinado, para
dicha actividad pertinente se elaborard un proyecto de habilitacién del
local que no estd incluido en el actual proyecto.
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CUBIERTA

No se ha tenido acceso a la cubierta y al no apreciarse filtraciones de
agua en el interior de la misma, se propone la siguiente intervencién:
las vigas y viguetas que se encuentren afectadas por insectos xil6fagos
0 andébidos como son la carcoma que pueden ocasionar dafos en la
madera, se les aplicard un tratamiento curativo en profundidad y un
tratamiento curativo superficial.

El tratamiento curativo en profundidad consistird en la inyeccién a
presion de productos biocidas antixilofagos. Mientras, que el
tratamiento curativo superficial consistirda en pulverizar el mismo
producto de tratamiento en toda la superficie de la madera ya
inyectada mediante pistola hasta saturacién.

Debido a la falta de aislamiento térmico y acustico de la cubierta, se
decide colocar aislamiento a base de lana de roca en el falso techo de
pladur.

TABIQUERIA INTERIOR

Se derribaran los tabiques que se realizarén en la rehabilitacion debido
a que son tabiques de 4 cm y no cumplirian con la actual normativa. Se
realizard una nueva distribucién en planta primera y segunda, para ello
se empleard una tabiqueria a base de perfileria metalica con placas de
yeso laminado y por el interior aislamiento a base de lana de roca.

Respecto a las zonas humedas se emplearan placas hidréfugas de yeso
laminado.
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INSTALACIONES

Las instalaciones se realizaran todas de nuevo, debido a que la
instalacion de fontaneria y saneamiento se retird toda para realizar la
rehabilitacion pero como la obra quedd paralizada no se volvié a
realizar, solo se pueden apreciar en la vivienda las bajantes de aguas
pluviales, respecto a la instalacion eléctrica se sustituird para cumplir
con las necesidades actuales.

- Instalacion eléctrica

La instalacion eléctrica en la vivienda se realizara por falso techo, con lo
cual las luminarias se alojaran en él. Respecto al cuadro general de
proteccion se colocard en una hornacina en planta baja y el cableado ira
albergado por los trasdosados y tabiquerias de yeso laminado.

- Instalacion de saneamiento

El objetivo de llevar a cabo esta instalacion es para realizar una
correcta evacuacion de las aguas pluviales y fecales. Por medio del Plan
General de Ordenacién Urbana de Catarroja hemos podido informarnos
gue el alcantarillado publico en la zona donde esta ubicada la vivienda
es de sistema unitario, con lo cual la red de saneamiento se une en una
arqueta que esta conectada con la red general, por lo tanto se trata de
una red pequefia de evacuacién de aguas fecales y pluviales.

Para la evacuacion de aguas pluviales se realizard por medio de
canalones y para la evacuacion de la red de saneamiento se realizara
por gravedad y desembocara en la arqueta que estd conectada a la red
general. Las conducciones de los aparatos sanitarios y de la cocina iran
albergados en falso techo hasta conectar con la bajante. Las bajantes en
el caso de los bafos y la cocina nos lo encontraremos en el trasdosado

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 91/125

de la medianera y al llegar a planta baja conectaran con la arqueta que
mediante conducciones horizontales enterradas en la planta baja,
llegaran hasta la red general de saneamiento.

Debido a que en los bafos no se instalaron ventanas, se realizard un
sistema de ventilacién forzada, que se pondra en funcionamiento al
activar el interruptor de luz. Este sistema ird albergado en el falso techo
y la conduccidn conectara directamente al exterior por la cubierta, del
mismo modo que la ventilacion principal de las bajantes.

- Instalacion de fontaneria

Desde la red general, la distribucidn acomete en fachada y en el interior
de la entrada de acceso a las viviendas es donde se ubicara el contador
y mediante una roza vertical subird la conduccién a planta primera, a
partir de ahi se llevara la conduccién a través de los trasdosados de
yeso laminado o por falso techo hasta el calentador horizontal y mas, el
calentador se encuentra albergado en el falso techo del bafio,
posteriormente se llevara la conduccidn a los bafios y la cocina.

Inmediatamente después de que la conduccién de agua fria llegue al
calentador-acumulador, la conduccién de agua caliente ird del mismo
modo albergada por los trasdosados y tabiqueria de yeso laminado
hasta llegar a los aparatos que forman parte de los bafos y la cocina.

No se realizard instalacion de gas, debido a que los aparatos de la
cocina y de los bafios como el calentador-acumulador, la vitroceramica
seran completamente eléctricos.
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PAVIMENTO

Como hemos comentado anteriormente no existe pavimento, con lo
cual habra que colocar uno nuevo, en la zona de los bafios colocaremos
pavimento ceramico con acabado de madera y el resto de la vivienda
con pavimento de madera laminada. Para llevar a cabo esta
intervencién deberemos:

- Preparar la superficie para el agarre del nuevo pavimento para ello
realizaremos un picado del mortero de agarre antiguo.

- Colocaremos una ldmina anti-impacto

- Sobre esta ldmina una capa de mortero de regularizacién
autonivelante para después colocar el pavimento de parquet. En la
zona de los bafios una vez nivelado si es necesario colocaremos con
mortero las baldosas ceramicas.

CARPINTERIA

La carpinteria exterior en la fachada Este sera de aluminio y madera con
rotura de puente térmico y doble acristalamiento.
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Capitulo 8 .

Cumplimiento del CTE

El CTE en su articulo 2 nos indica que sera aplicable a intervenciones en
los edificios existentes y su cumplimiento se justificara en el proyecto o
en una memoria suscrita por técnico competente. Asimismo, nos indica
gue cuando la aplicacién del Cddigo Técnico de la Edificacién no sea
urbanistica, técnica o econdémicamente viable o sea incompatible con la
naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccion del edificio,
se podrdn aplicar bajo el criterio y responsabilidad del proyectista o
técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que permitan el
mayor grado posible de adecuacién efectiva.

Para el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE, este se
encuentra dividido en los siguientes Documentos Basicos:

8.1 DB-SE SEGURIDAD ESTRUTURAL

La rehabilitacion no implica intervenciones estructurales, ni
comprometen la resistencia mecanica del edificio.

8.2 DB-SE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 94/125

1. Compartimentacion en sectores de incendio

Sector Superficie Construida (m2)
Norma Proyecto
Sector 1 Unico <2500 198,51

Tabla 1.1 Compartimentacion de sectores de incendio. DB-SI 1

Se considera un Unico sector de incendio debido a que la vivienda no
excede de los 2500 m2 de superficie construida.

Uso Altura de Evacuacion Resistencia al fuego
previsto del elemento
(1) compartidor (2) (3)

Ascendente | Descendente | Norma | Proyecto
Paredes/ | paredes/
Techos Techos

Residencial 0,00 0,00 - -
Vivienda
Tabla 1.2 Resistencia al fuego de paredes y techos. DB-SI 1

(1) Segun se considera en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento
Basico CTE-SI.

(2) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta
seccion.

(3) Los techos deben tener una caracteristica REl, al tratarse de
elementos portantes y compartimentadores de incendio.

2. Localesy zonas de riesgo especial

No existen
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3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos
de compartimentacion de incendios.

No existen elementos de compartimentacion de incendios, con lo cual
no es necesario adoptar medidas que garanticen la compartimentacion
del edificio en espacios ocultos.

4. Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y
de mobiliario.

No afecta al interior de las viviendas.

SECCION SI 2 PROPAGACION EXTERIOR

1. Medianeras y fachadas

Las medianeras o muros colindantes con otro edificio deben ser al
menos EI-120 (apartado 1.1 de la Seccién 2 del DB-SI).

- Medianeras edificio proyecto:

Proyecto/ Exigido
Ladrillo macizo 4 cm + camara de aire + EI-120 = EI-120
ladrillo macizo de 4 cm.

Ladrillo macizo 4 cm + aislamiento de EI-180 > EI-120
poliestireno estruido + ladrillo ceramico
hueco 11 cm

- Fachada edificio proyecto

Riesgo de Propagacidn Horizontal
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Situacion Gréfico Angulo Distancia éSe
minima  cumple?
Fachadas 180° 0,50 m Si
a 180° a-180° Dist min
EI<80 E1<60
Fachada a 180 CTE

Tabla de la figura 1.6 fachadas a 180°. DB-SI 2

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion horizontal del incendio
(apartado 1.2 de la seccién 2 del DB-SI) a través de las fachadas entre
dos sectores de incendios, entre una zona de riesgo especial alto y otras
zonas o hacia una escalera protegida o pasillo protegido desde otras
zonas, los puntos de otras fachadas que no sean al menos EI-60, estardn
separados d en proyeccion horizontal que se indica en la normativa
como minimo, en funcidn del dngulo a formado por los planos exteriores
de dichas fachadas.

Riesgo de propagacion vertical

Situacion Gréfico Condiciones éSe
cumple?

Encuentro La fachada debe ser al

forjado menos EI-60 en una

fachada franja de 1 m de altura Si

como minimo, medida
sobre el plano de
fachada.
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Encuentro La fachada debe ser al

forjado menos EI-60 en una

fachada franja de 1 m de altura, Si
con menos la dimension del
saliente saliente, como minimo,

medida desde el plano
de fachada.

Tabla figura 1.7 y 1.8 Riesgo de propagacion vertical. DB-SI 2

SECCION SI 3 EVACUACION DE OCUPANTES

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacién

En esta propuesta de rehabilitacion de la vivienda no se tiene previsto
establecimientos de uso comercial o publica concurrencia, por lo cual
no es necesaria ninguna condicion especial, debido a que se va a
destinar al uso residencial.

Respecto a la planta baja, se reparara la lesion de humedad existente y
se dejara la planta baja y el altillo sin uso para futuro comercio, para
dicha actividad pertinente se elaborara un proyecto de habilitacion del
local que no estd incluido en el actual proyecto.

2. Calculo de la ocupacién

Para llevar a cabo el calculo de la ocupacidn emplearemos la tabla 2.1
de la SI.3 donde nos indica los valores de densidad en funcién de la
superficie util de cada zona.

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
(m?/persona)
Residencial Vivienda Plantas de vivienda 20

Tabla 2.1 densidades de ocupacion. DB-SI 3
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Densidad de ocupacién residencial (20 m?/persona), 147,58 m2= 7
personas

3. Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Para ello emplearemos la tabla 3.1 de la SI.3 en el que nos indica que si
la ocupacién no excede de 100 personas, que es el caso de la vivienda
serd necesaria una Unica salida al espacio exterior a través de la puerta

de entrada.
Recorridos de evacuacion (m) Anchura de salidas (m)
Norma Proyecto Norma Proyecto

0 0 0,80 0,80
Tabla 3.1 Longitud de los recorridos de evacuacion. DB-SI 3

*En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacion,
debido a que el origen de evacuacién se considera situado en la puerta
de entrada de la vivienda.

4. Dimensionado de los medios de evacuacion

De acuerdo con la tabla 4.1 de la SI.3 la anchura de la hoja de salida del
sector residencial debe ser > 0,80 m., siendo en la vivienda de 0,80 m.

5. Proteccion de las escaleras

No se aplica en el actual proyecto, debido a que en viviendas
unifamiliares no existen recorridos de evacuacién y por ello la escalera
no estd considerada como un elemento de evacuacion.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

No es de aplicacidn, debido a que la puerta de salida del edificio esta
prevista para la evacuacién de menos de 50 personas.
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7. Senalizacion de los medios de evacuacion

No se aplica al actual proyecto, debido a que no se exige sefializacién de
los medios de evacuacion para el uso residencial.

8. Control de humo de incendio
No procede.

SECCION S| 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO

1. Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios
No es necesaria la instalacion de estas instalaciones.

SECCION SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

1. Condiciones de aproximacién y entorno

Aproximacion a los edificios: los viales de aproximacion de los vehiculos
de bomberos a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado
1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) Anchura minima libre 3,50m
b) Altura minima libre o gdlibo 4,50 m
¢) Capacidad portante del vial 20 kN/m2

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por
la traza de una corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y
12,50 m, con una anchura libre para la circulacion de 7,20 m.

2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura de evacuacidon descendente de 0 m< 9 m, con
lo cual No es exigible disponer de huecos que permitan el acceso desde
el exterior al personal de servicio de extincion de incendios.
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SECCION SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego durante el
tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias
basicas.

Elementos estructurales principales

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio
(incluidos forjados, vigas y soportes) es suficiente si: alcanza la clase
indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccidon, que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la acciéon representada por la curva
normalizada tiempo temperatura (en la tabla 3.2 de esta seccidn si estd
en un sector de riesgo especial) en funcién del uso del sector del
incendio o soporta dicha accidon durante un tiempo equivalente de
exposicidn al fuego indicado en el anejo B.

Sector o | Uso del | Material estructural | Estabilidad al
local de | recinto considerado ! fuego de los
riesgo inferior  al elementos
especial forjado estructurales
considerado Norma (P)royecto
2
Vivienda Planta Soportes | Ladrillo R-30 REI-240

Unifamiliar | Primera

Vigas Madera R-30 R-30
Tabla Resistencia al fuego. DB-SI 5

W Se definird el material estructural empleado en cada uno de los
elementos estructurales principales.
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@ 1 g resistencia al fuego de un elemento se puede establecer de alguna
de las maneras siguientes:

- Comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo
su resistencia por los métodos simplificados de cdlculo contenidos
en los anejos Ba F

- Mediante la realizacion de ensayos que establece el R.D 312/2005,
de 18 de marzo.

8.3 DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

SECCION SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

1. Resbaladicidad de los suelos

No se aplica en el actual proyecto, ya que nos indica que estdn
excluidos de su cumplimiento los edificios o zonas de uso residencial
vivienda.

2. Discontinuidades en el pavimento

Al estar destinado a un uso residencial vivienda, no es necesario cumplir
ninguna distancia entre el plano de la puerta de acceso y el escaléon mas
proximo a ella.

3. Desniveles
No es de aplicacién en el actual proyecto.
4. Escalerasy rampas

Escaleras de uso restringido (INTERIOR DE VIVIENDAS)
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La escalera al estar situada en el interior de una vivienda privada debe
tener una anchura minima de 0,80 m, una huella de 22 cm minimo y
contrahuella de 20 cm maximo, con lo cual la escalera de la vivienda
tiene 0,80 m de anchura, una huella 25 cm y una contrahuella de 20 cm.

5. Limpieza de los acristalamientos exteriores
No es de uso en el actual proyecto.

SECCION SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE
ATRAPAMIENTO

1. Impacto
- Impacto con elementos fijos:

La altura libre de paso en las zonas de circulacién tiene una altura
superior a 2,10 m en zonas de uso restringido y una altura superior a
2,20 m en el resto de zonas. En los umbrales de las puertas la altura
libre superalos 2 m.

Los elementos fijos que sobresalen de fachada y estan situados sobre
zonas de circulacion se sitlan a una altura superior a 2,20 m.

En zonas de circulacion, las paredes carecen de elementos salientes que
vuelen mds de 15 cm en la zona de altura comprendida entre 15 cm y
2,20 m medida a partir del suelo.

Se ha previsto limitar el riesgo de impacto con elementos volados cuya
altura sea menor que 2 m, en mesetas o tramos de escalera
disponiendo elementos fijos que restringen el acceso hasta ellos.

- Impacto con elementos practicables:

No es de aplicacién.
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- Impacto con elementos fragiles
Se identifican las siguientes dreas con riesgo de impacto:

a) Puertas acristaladas una altura de 1,5 m y una anchura igual a la
de la puerta mas 30 cm a cada lado

b) Ventanas el area comprendida entre el nivel del suelo y una
altura de 90 cm.

Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y bafieras
estdn constituidas por elementos laminados o templados que resisten
sin rotura un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en
la norma UNE EN 12600:2003.

- Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Debido que las superficies acristaladas se disponen en el interior de la
vivienda no se deben disponer sefializaciones en las puertas o aberturas
de vidrio.

2. Atrapamiento

No se aplica en el proyecto, debido a que no se colocaran elementos de
apertura y cierres automaticos.

SECCION SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO
EN RECINTOS

En este proyecto no estd previsto el riesgo de aprisionamiento, sin
embargo las puertas de las diferentes estancias que tengan dispositivo
para su bloqueo desde el interior, tendran algun sistema de desbloque
desde el exterior.
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SECCION SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
ILUMINACION INADECUADA

1. Alumbrado normal en zonas de circulaciéon
En zonas interiores la instalacién de alumbrado normal es capaz de
proporcionar como minimo, un nivel de iluminacidn de 100 lux, medido
a nivel del suelo.

2. Alumbrado de emergencia

No es necesario.

SECCION SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

El proyecto esta destinado a un uso residencial vivienda diferente del
uso de graderios de estadios, pabellones, polideportivos, centros de
reunién, otros edificios de uso cultural, etc... , No le son de aplicacion
las condiciones establecidas en el Documento Basico DB SUAS.

SECCION SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

No es de aplicacién.

SECCION SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
VEHICULOS EN MOVIMIENTO

No es de aplicacién.

SECCION SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA
ACCION DEL RAYO

No es de aplicacién.

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 105/125

SECCION SUA 9 ACCESIBILIDAD

No es de aplicacién.

8.3 DB-HS SALUBRIDAD

SECCION HS 1 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Se limitard el riesgo de presencia de agua o humedad en el interior de la
vivienda y en sus cerramientos como resultado del agua procedente de
precipitaciones atmosféricas, escorrentias, se dispondran medios que
impidan su penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin
produccién de dafos.

1. Generalidades
Datos previos:
Cota de la cara inferior del suelo en contacto con el terreno: < 0,50 m.
Presencia de agua (segln art. 2.1.1. DB-HS1): Baja

2. Disefio

- Muros en contacto con el terreno: No existen en el presente
proyecto.

- Suelos: no intervienen en este proyecto
3. Fachadas

Grado de impermeabilidad:

Zona pluviométrica v
Altura de coronacion del edificio sobre el terreno 13,40 m
Zona edlica A
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Clase del entorno en el que esta situado el edificio E1l
Grado de exposicidn al viento V3
Grado de impermeabilidad segun tabla 2.5, DB-HS1 2
Revestimiento exterior si

Condiciones de la solucidn constructiva segun tabla 2.7, DB-HS1
R1+C1

R1: el revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media
a la filtracion. Se considera que proporcionan esta resistencia los
siguientes revestimientos continuos:

- Espesor comprendido entre 10 y 15mm, salvo los acabados con
una pintura pldstica delgada.

- Adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad.

- Permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro

C1: debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se
considera como tal una fdabrica cogida con mortero de:

- Y pie de ladrillo cerdmico, que debe ser perforado o macizo
cuando no exista revestimiento exterior, o cuando exista un
revestimiento exterior discontinuo

- 12 cm de bloque cerdmico, bloque de hormigdn o piedra natural

Solucion constructiva: Cerramiento de 2 hojas de ladrillo cerdmico y
yeso laminado: Tabicon de ladrillo hueco de 11 cm enfoscado
exteriormente con mortero monocapa de 2 cm de espesor, cdmara de
separacion de 7 cm. donde se alojara el aislamiento térmico,
trasdosado interior con placas de yeso laminado de 15 mm.

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 107/125

SECCION HS 2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

No se aplica en el actual proyecto, debido a que este apartado esta
destinado a edificios de nueva construccidn. Sin embargo por normas
del ayuntamiento se debe depositar los residuos en los contenedores
ubicados en la via publica.

SECCION HS 3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante el uso normal del edificio. Para
limitar el riesgo de contaminacién del aire interior de los edificios, la
evacuaciéon de productos de combustion de las instalaciones térmicas
se producira con cardacter general por la cubierta del edificio.

1. Caracterizacion y cuantificacion de la exigencia

Caudal de ventilacion minimo exigido g, (I/s)

Dormitorio principal 8 por ocupante
Dormitorio individual 4 por ocupante
Dormitorio doble 4 por ocupante
Comedor y sala de estar 10 por ocupante
Cuartos de bafio 33 por loal
Cocina 8 por ocupante

2. Disefio de la vivienda

El sistema de ventilacion de la vivienda sera Forzada (Mecdnico), con
circulacidn de los locales de secos a humedos.
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Los dormitorios, el comedor y la sala de estar: disponen de un sistema
de ventilacidn complementario de ventilacién natural por la carpinteria
exterior practicable.

La cocina y el cuarto de bafo: tendran aperturas de extraccion
comunicadas mediante conductos de extraccion con las bocas de
extracciéon de la cubierta que estaran dotadas de un aspirador
mecanico.

La cocina: también debera disponer de un sistema adicional especifico
de ventilacion con extraccion mecanica para los vapores vy
contaminantes de la coccién. Para ello se deberd disponer de un
extractor conectado a un conducto de extraccidn independiente de los
de la ventilacidn general de la vivienda.

SECCION HS 4 SUMINISTRO DE AGUA

Para la vivienda se plantea una nueva instalacidon de fontaneria ya que
actualmente no existe dicha instalacion, se realizara la acometida en la
vivienda, el contador se ubicard en el interior de la entrada de acceso a
las viviendas.

Se dispondrdn sistemas antirretorno para evitar la inversion del sentido
del flujo en los puntos que figuren a continuacién:

Después del contador

En la base de las ascendentes

Antes del equipo de tratamiento de agua

En los tubos de alimentacién no destinados a uso doméstico

Respecto a los puntos de consumo, tendrdn una presion minima de 100

kPa para grifos comunes y 150 kPa para fluxores y calentadores. La
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presion maxima no se ha de sobrepasar los 500 kpa, se dispone de un
acumulador de ACS ubicado en el falso techo del bafio. Para las tuberias
de agua fria y ACS se empleara material de polibutileno o multicapa.

Las condiciones minimas para los aparatos y equipos del equipamiento
higiénico los caudales minimos son:

Aparatos Caudal instantaneo Caudal instantaneo
minimo de agua fria minimo de ACS
(dm?®/s) (dm’*/s)
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bafiera de > 1,40 m. 0,30 0,20
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Fregadero 0,20 0,10
Lavavajillas 0,15 0,10
Lavadora 0,20 0,15

Tabla 2.1 Caudal instantdneo minimo. DB-HS 4

SECCION HS 5 EVACUACION DE AGUAS

Mediante el Plan General de Ordenacién Urbana de Catarroja hemos
podido informarnos que el alcantarillado publico en la zona donde esta
ubicada la vivienda es de sistema unitario, con lo cual la red de
saneamiento se une en una arqueta que estd conectada con la red
general, por lo tanto se trata de una red pequefia de evacuacion de
aguas fecales y pluviales.

Para la evacuacién de aguas pluviales se realizard por medio de
canalones y para la evacuaciéon de la red de saneamiento se realizara
por gravedad y desembocard en la arqueta que estad conectada a la red
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general. Los aparatos dotados de sifén individual como son los lavabos,
los fregaderos y los bidés tendran una distancia a la bajante maxima de
4 metros, con pendientes comprendidas entre 2,5y 5 %, respecto a las
bafieras y las duchas la pendiente sera < 10%. Respecto a los colectores
que se encargan de recoger las aguas residuales se encontraran
enterrados en la planta baja y albergados en el falso techo en la planta
primera y segunda.

Los didmetros minimos de los aparatos sanitarios son:

Aparatos Didmetro minimo mm
Lavabo 32
Ducha 40
Bafiera de > 1,40 m. 40
Bidé 32
Inodoro con cisterna 100
Fregadero 40
Lavavajillas 40
Lavadora 40

Tabla 4.1 Diametros minimos. DB-HS 5

En relacion a las 38 UD de desagiie que tenemos en la vivienda el
diametro de los colectores serd de 125 mm, debido a que sera el
encargado de recoger las aguas residuales de los dos bafios, un aseo y
la cocina. En definitiva, en este proyecto se cumple el HS-5 del CTE y
gueda grafiado en el plano de saneamiento.

Asimismo, para las aguas pluviales estimaremos un régimen
pluviométrico de 100 mm/h, con lo cual los canalones tendran una
pendiente del 1% vy teniendo en cuenta la superficie de la cubierta a
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dos aguas que es de 89,29 m2 tendran un didmetro de 150 mm vy la
bajante tendrd un diametro de 63 mm.

8.4 DB-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

No es de aplicacidn segun las excepciones contempladas en el apartado
Il. Ambito de aplicacién, punto d) del DB-HR.

8.5 DB-HE AHORRO DE ENERGIA

No es de aplicacién en el actual proyecto.

REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION

El presente reglamento se aplica para las instalaciones eléctricas de
baja tension.

El cuadro general de proteccién se colocard en una hornacina en la
planta baja. El contador estard compuesto de los siguientes
dispositivos:

- Uninterruptor automatico de corte omnipolar
- Uninterruptor diferencial general
- Dispositivo de corte omnipolar

Ver plano de instalacién eléctrica.
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OTROS REGLAMENTOS

NORMAS DE DISENO Y CALIDAD DE LA COMUNIDAD VALENCIANA DE
2009 (DC/09)

En la DC/09 se establecen exigencias a los espacios de la vivienda, con
el propdsito de que sean adecuados a las funciones a las que estan

destinados.
Superficie util minima de la vivienda
DC/09 Rehabilitacion
Vivienda | 30m2 147,26m2 |  Cumple
Relacién entre los distintos espacios o recintos

El espacio para la evacuacion deberd Cumple
estar compartimentado.

Todo recinto en el que esté ubicada | Ventilacion Cumple

una bafera o ducha se considera local | forzada,
humedo a efectos del DB-HS3 sus | acabados
acabados superficiales cumplirdn con | cumplen art.
lo establecido en el art. 5d 5d

Cuando la vivienda tenga mds de un Cumple
dormitorio se deberd acceder a un
espacio para la higiene desde espacios
de circulacion de la vivienda.

El bafio o el aseo no serdn paso unico Cumple
para acceder a otra habitacion.
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Dimensiones minimas de los recintos de la vivienda
DC/09 ] Rehabilitacion
Planta Primera
Estar-Comedor- 18 m2 29,31 m2 Cumple
Cocina
Dormitorio 10m2 18,80 m2 Cumple
doble
Baios 3m2 6,30 m2 Cumple
Aseo 1,5m2 3,56 m2 Cumple
Planta Segunda
Dormitorio 6m2 9,56 m2 Cumple
sencillo
Dormitorio 6 m2 16,00 m2 Cumple
sencillo
Baios 3m2 5,46 m2 Cumple
Estar 9Im2 13,03 m2 Cumple
Dimensiones lineales
DC/09 Rehabilitacion

Altura libre minima 2,50 m, Cumple

admitiéndose descuelgues hasta
2,20m. En bafos, aseos y cocinas
altura libre minima 2,20m

Figura libre de obstdculos

Estar 71,20m Cumple
Comedor 71,20m Cumple
Cocina 71,20m Cumple
Barios 71,20m Cumple
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Figura para mobiliario
Estar 3,00x2,50m Cumple
Comedor ?2,50m Cumple
Cocina 1,60 entre Cumple
paramentos

Dormitorio 2,60 x 2,60m Cumple
doble

Dormitorio 2,00 x 2,60m Cumple
doble

Dormitorio 2,00x1,80m Cumple
sencillo

Circulaciones horizontales y verticales

DC/09 | Rehabilitacion
Accesos
Puerta de entrada 0,80x2,00m | 0,80x2,26m Cumple
Hueco libre minimo en | 0,70 x 2,00 m 0,73x2 m Cumple
puertas de paso
Pasillos
Anchura minima 0,90 m Cumple
Estrangulamiento 0,80 m con Cumple
longitud
mdxima de
0,60m
Escaleras
Ancho minimo de 1,00 m 0,80 m No cumple
tramos  sin  incluir
pasamanos
Huella minima 0,28 m 0,25m No cumple
Tabica mdxima 0,185 m 0,20m No cumple
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Altura mdxima por 3,15m 4,82 m No cumple
tramo de escalera sin
meseta o rellano

2 Tabicas + Huella 0,62 m+-0,05 0,65m No cumple
m
Tabla 7. Cumplimiento de la normativa DC-09. 2018. Fuente: Propia

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA) 116/125

Capitulo 9 .

Conclusiones

En el presente TFG, el objetivo principal ha sido llevar a cabo un estudio
y diagnéstico de la vivienda entre medianeras que cuenta con un nivel
de Proteccién Parcial a nivel Municipal, ubicada en la Avenida Cami
Real, 71 en el municipio de Catarroja (Valencia) con el propdsito de dar
solucion a la patologia existente en la vivienda y adaptarla a las
necesidades actuales.

Por ese motivo se inici6 con un estudio urbanistico de la zona,
continuando con un andlisis arquitecténico y constructivo de la
vivienda, para poder comprender que sistemas constructivos se
empleaban en la época que fue construida la vivienda y poder entender
el funcionamiento de la misma. Una vez analizado todos estos aspectos,
se procedié a realizar el andlisis de la patologia existente en la vivienda
y proponer la intervencion adecuada que dé solucién a la patologia.

En definitiva, este proyecto me ha servido para ampliar mis
conocimientos adquiridos a lo largo de mi carrera estudiantil y me ha
permitido trabajar sobre un proyecto real. Asimismo el llevar a cabo
este trabajo me ayudado a trabajar de manera auténoma a la hora de
realizarlo, ya que para llevar a cabo este proyecto ha sido necesario
investigar, buscar informacion, analizar cada uno de los elementos que
conforman la estructura de la vivienda, realizar detalles que nos
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aportaran informacion de cédmo se construyé en esa época y que
técnicas constructivas se empleaban.
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Figura 74. Distribucién estancias planta segunda. 2018. Fuente: Propia
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FICHA DE LESIONES

LESION 1 : HUMEDAD POR CAPILARIDAD

CAUSAS

Humedad por capilaridad localizada en los muros de las medianeras de la planta baja

La humedad que se observa en las zonas inferiores de los muros puede ser debido a la ascension del agua por
capilaridad. El agua se filtra por los poros desde los cimientos que estdn en contacto con el terreno hasta
manifestarse en el exterior de los muros.

La humedad se manifiesta generalmente con unas eflorescencias blancas y esto es debido a la salinidad que

contiene el agua que asciende por capilaridad.

PROPUESTA DE INTERVENCION

LOCALIZACION
I Despredimiento pintura
I Desconchados revestimientos
I Humedad
B vegetacion
FOTOGRAFIAS

Como propuesta de intervencidn a esta lesidn se utilizara la técnica de electroésmosis inaldmbrica de la casa
comercial HUMICONTROL con el dispositivo MURSEC ECO, este dispositivo emite una sefial que invierte la
polaridad entre el suelo y la pared, consiguiendo que la humedad cambie de direccién y descienda por el muro,

en lugar de ascender.

Para este sistema electro fisico el dispositivo deberd estar instalado en una de las paredes del edificio que

deberd estar a mayor altura que la humedad, el aparato estard conectado a la red eléctrica y es un dispositivo
basado en la tecnologia IR (impulsos de resonancia) que actla sobre un radio de accién determinado
permitiendo el secado de las paredes del edificio, evitando que la humedad vuelva a remontar en el futuro.
Pasos para ejecutar la intervencion:

En primer lugar, se instalara el aparato de electrodsmosis mediante tornilleria galvanizada.

En segundo lugar, para resolver definitivamente el problema de humedad, se sustituird el revestimiento
afectado. Para ello se debera picar el mortero afectado mas 50 cm por encima de donde se manifiesta la
degradacion, colocar un mortero drenante microporoso Draining, este tipo de mortero acelera el proceso de
secado y evita que las sales minerales acumuladas durante afios sigan manteniendo la humedad e incluso que
la absorban del propio ambiente. El mortero se puede aplicar sin la necesidad de esperar que el muro esté
seco.

Por ultimo, a los 15 dias siguientes se puede proceder a pintar las paredes con una pintura transpirable del tipo

pliolite o mineral al silicato.




FICHA DE LESIONES

LESION 2 : FISURAS Y CORROSION DE LAS ARMADURAS

CAUSAS

Fisuras en el voladizo de la fachada y corrosién de las armaduras en la zona de las viguetas

metalicas del mirador.

LOCALIZACION

I Despredimiento pintura
I Desconchados revestimientos
B Fisuras

B Oxido
P Humedad

FORJADO PLANTA BAJA

Las fisuras que se aprecian en el voladizo del mirador de la fachada principal puede ser debido a la lluvia que

por escorrentia se ha filtrado hasta llegar a las armaduras, debido a la falta de goterdn en la parte de abajo del

voladizo.

Podemos suponer que en al afio en que se construyo la vivienda el recubrimiento de las viguetas metdlicas era

insuficiente por ello al entrar en contacto con el agua se ha podido producir una corrosiéon de las armaduras,

con lo cual las armaduras dilatan y aumentan de volumen ocasionando fisuras en el revestimiento.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Como propuesta de intervencién a esta lesion se debera:

1.

Apuntalar el voladizo, montar un andamio metalico para poder trabajar con seguridad y acceder con
comodidad a la lesién.

A continuacion se realizara un picado y eliminacion del mortero deteriorado hasta alcanzar una superficie
sana dejando al descubierto las armaduras oxidadas.

Cepillado y limpieza de la superficie saneada y de la armadura, con cepillo metalico o mediante chorro de
arena.

Para la proteccién contra la corrosidon de las armaduras: se aplicara una proteccidn anticorrosiva con un
revestimiento que contiene pigmentos electroquimicamente activos, capaces de actuar como inhibidores
o capaces de proporcionar una proteccion catddica localizada, a base de cemento, tipo MAPEFER 1K de
Mapei.

A continuacidn, se utilizara un mortero de reparacion estructural tipo MAPEGROUT T40 de Mapei, el cual
es un mortero tixotrépico fibrorreforzado.

Por ultimo, se acabara pintando con una pintura transpirable del tipo mineral al silicato tipo Silancolor o

Silexcolor de la casa comercial MAPEI.
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Limpieza de las
armaduras con chorro
de agua y arena

Aplicacion a brocha de Regleado de
Mapefer 1K sobre los Mapegrout 430
hierros de la armadura




FICHA DE LESIONES

LESION 3 : DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTOS CONTINUQS

CAUSAS

Desconchado y desprendimiento del material en paramentos verticales.

LOCALIZACION

I Despredimiento pintura
I Desconchados revestimientos
B Fisuras

Bl Oxido
I Humedad

FORJADO PLANTA BAJA

El desprendimiento del revestimiento que se aprecia en la medianera del edificio puede ser debido a la falta de
adherencia entre los distintos materiales, la perdida de adherencia puede ser ocasionado por cambios de
temperatura y humedad.

Otra posible causa puede ser la falta de preparaciéon de la base antes de aplicar el revestimiento continuo,
como puede ser una superficie sucia, no humidificada, falta de rugosidad etc. Normalmente antes de
producirse el desconchado suele aparecer cuarteado el revestimiento dando como resultado la caida de la

capa de acabado.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Como propuesta de intervencion para reparar los desconchados y desprendimientos del material que se
aprecia en el paramento vertical, ocasionados por la humedad por capilaridad existente en planta baja, se

debera realizar el siguiente proceso:

1. Eliminar el mortero afectado en el paramento vertical mediante picado manual en todas las zonas
danadas y afectadas hasta llegar a la base sana.

2. Reposicion de las piezas de ladrillo macizo de dimensiones 25x12x4 cm que faltan.

3. Se limpiard y se colocard un mortero drenante microporoso Draining de la casa Humicontrol, este tipo de
mortero acelera el proceso de secado y evita que las sales minerales acumuladas durante afios sigan
manteniendo la humedad e incluso que la absorban del propio ambiente.

4. Por ultimo, a los 15 dias siguientes se puede proceder a pintar las paredes con una pintura transpirable

del tipo pliolite o mineral al silicato.




FICHA DE LESIONES

LESION 4 : DESPRENDIMIENTO DEL REVESTIMIENTO DE FACHADA

CAUSAS

Desprendimiento del revestimiento de la fachada principal.

LOCALIZACION

Despredimiento pintura
Desconchados revestimientos
Suciedad

Fisuras
Oxido
Humedad

)
)

D)

Vegetacion

|
\
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El desprendimiento de la pintura puede ser consecuencia de los agentes externos como la radiacion solar, la

accioén del calor, el frio, el agua, el viento, etc. También pueden influir factores internos como la alcalinidad del

mortero, cambios de composicién quimica.

Otra posible causa puede ser la pintura empleada, en este caso es pintura plastica que impide la adecuada

transpiracion de la fachada. La adherencia de la pintura suele perderse principalmente por la accion de el agua

de lluvia o por condensaciones intersticiales del vapor de agua procedente del interior.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Como propuesta de intervencion para reparar los desprendimientos de la fachada deberemos diferenciar dos

zonas: la primera zona es la de planta baja que esta afectada por humedad capilar y la segunda zona que no

estd afectada. Teniendo en cuenta estos aspectos se deberd actuar de la siguiente forma:

1.

Zonas con humedad capilar: se sustituira el revestimiento afectado, para ello se debera picar el mortero
afectado hasta una altura de 50 cm por encima de donde se manifiesta la degradacién, colocar un
mortero drenante microporoso Draining, este tipo de mortero acelera el proceso de secado y evita que las
sales minerales acumuladas durante afios sigan manteniendo la humedad e incluso que la absorban del
propio ambiente. El mortero se puede aplicar sin la necesidad de esperar que el muro esté seco. Por

ultimo, se acabara pintando con una pintura transpirable del tipo pliolite o mineral al silicato.

Zonas no afectadas por la humedad capilar: se procederd a eliminar el revestimiento de la fachada
mediante picado manual de todas las zonas dafadas y afectadas hasta llegar a la base sana.
Posteriormente, tanto para las reparaciones del resto de fachada como por encima de la zona afectada
por humedad, se aplicara MAPE ANTIQUE INTONATO (es un mortero de fondo transpirable) y en el caso
de restablecer aristas vivas, se aplicard MAPE ANTIQUE STRUTTURALE NHL (es un mortero para revoques
transpirable). Por ultimo, se acabard pintando con una pintura transpirable del tipo pliolite o mineral al

silicato tipo Silancolor o Silexcolor de la casa comercial MAPEI
P— ¢ ™~ ;.‘- X

Aplicacion de
2 Fratasado de
Mape-Antique Mape-Antique

Intonaco NHL

Regleado de
Mape-Antique
Intonaco NHL




FICHA DE LESIONES

LESION 5 : GRIETAS VERTICALES EN ESQUINA

CAUSAS

Grieta vertical localizada en la interseccion de los dos paramentos perpendiculares, la grieta

recorre la interseccion de arriba abajo.

LOCALIZACION

f—\’_J‘——’—’IL'

PLANTA SEGUNDA

Grietas
Despredimiento pintura
Agujeros falso techo
Fisuras

Oxido

Humedad

Carpinterias afectadas, insectos
xiléfagos

La grieta podria ser producida por una mala ejecucion, falta de traba en todas las hiladas de ladrillo que
conforman la esquina.
También puede ser debido a la diferencia de solicitaciones entre muros perpendiculares, esto implicaria una

diferencia de carga entre los dos muros, provocando una grieta en la unién de los muros.

PROPUESTA DE INTERVENCION

FOTOGRAFIAS

Como propuesta de intervencion a esta lesién se procederd a sellar la grieta herméticamente para evitar la
entrada de agua que puede ser derivada del canaldn oculto de la cubierta inclinada o por agentes atmosféricos

como la lluvia, el frio, la radiacién solar etc., para ello se debera:

Sanear la zona eliminando manchas, particulas sueltas, restos de pintura etc., empleando medios
mecanicos como chorro de arena o también con procedimientos manuales.

Cuando esté preparada la superficie, para conseguir una mejor adherencia, se aplicard una imprimacién
con el producto Sika Primer 3N, previo a la colocacién del mastico.

Luego se procederd a taponar la grieta con fondo de polietileno tipo junta Sika con la dimensién y
profundidad requerida (ver detalle).

A continuacion, se aplicard el sellante que se colocard con pistolas manuales a presién, en este caso se
utilizara el producto Sikaflex Construction+ como sellador de juntas, en base poliuretano
monocomponente.

Por ultimo, se procedera al alisado superficial, dejando rehundido el sellante que se realizara mojando un

dedo o el util a utilizar, evitando asi se adhiera el producto al dedo o al util.

o Sellante
Imprimacién adherente

Fondo de relleno




FICHA DE LESIONES

LESION 6 : FISURAS DEL REVESTIMIENTO

CAUSAS

Fisuras en el revestimiento alrededor de la viga y fisura de directriz recta y direccion horizontal

en el pie del pilar.

LOCALIZACION

Grietas
Despredimiento pintura
Agujeros falso techo
Fisuras

Oxido

Humedad

Las fisuras que se aprecian en el revestimiento de la viga metalica de la planta de cubierta puede ser debido a

la corrosion de la viga lo que ha provocado que la armadura dilate y aumente de volumen ocasionando fisuras

en el revestimiento. También puede ser porque el hormigdn sea deficiente debido a que tiene poca resistencia

o que la seccién de hormigdn asignada a la viga sea deficiente.

Respecto al pilar la fisura puede ser debido a que el pilar se encuentre sometido a flexién

=
l L Carpinterias afectadas, insecto:
xiléfagos
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PLANTA SEGUNDA

PROPUESTA DE INTERVENCION

Como propuesta de intervencién a esta lesion se debera:

1.

Realizar un picado y eliminacion del mortero deteriorado hasta alcanzar una superficie sana dejando al
descubierto las armaduras oxidadas.

Cepillado y limpieza de la superficie saneada y de la armadura, con cepillo metalico o mediante chorro de
arena.

Para la proteccién contra la corrosidon de las armaduras: se aplicara una proteccidn anticorrosiva con un
revestimiento que contiene pigmentos electroquimicamente activos, capaces de actuar como inhibidores,
a base de cemento, tipo MAPEFER 1K de MAPEI.

Ademas, se utilizard un mortero de reparacién estructural como el producto MAPEGROUT T40 de MAPEI,

el cual es un mortero tixotrépico fibrorreforzado.

Limpieza de las Proteccion de las Reconstruccién del
armaduras armaduras | recubrimiento |

Respecto al pilar se picara el revestimiento superficial alrededor de la fisura hasta llegar a la fabrica, se

aplicara un mortero bicomponente fibrorreforzado indicado para la reparacion y el refuerzo de elementos
de ladrillo como puede ser Planitop HDM MAXI de MAPEI. Para absorber los movimientos se colocard una
malla de fibra de vidrio tipo Mapegrid G220 de Mapei, esta malla se insertara comprimiéndola
suavemente con una llana, para adherirla perfectamente al mortero aplicado. A continuacién, se aplicara

una segunda mano de mortero de Planitop HDM hasta cubrir completamente la malla.




FICHA DE LESIONES

LESION 7 : HUMEDAD POR FILTRACION Y CORROSION ARMADURAS

Humedad y corrosién de las armaduras en la entrada principal de acceso a las viviendas

LOCALIZACION

I Despredimiento pintura
I Desconchados revestimientos
B Fisuras

B Oxido
8 Humedad

FORJADO PLANTA BAJA

Puede ser debido a la humedad por filtracién, el agua ha llegado hasta las viguetas y vigas metalicas
provocando corrosién de las armaduras, con lo cual las armaduras dilataran y aumentaran de volumen

ocasionando fisuras y desconchones en el revestimiento.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Una vez se haya reparado las fisuras y la corrosion de las armaduras del voladizo del mirador que puede ser
uno de los lugares por donde el agua accede al interior de la vivienda. Se procedera a realizar la propuesta de

intervencion de esta lesidn que consistira en:

1. Se realizara un picado y eliminacidon del mortero deteriorado hasta alcanzar una superficie sana dejando
al descubierto las armaduras oxidadas.

2. Se cepillard y limpiara la superficie saneada y la armadura, con cepillo metalico o mediante chorro de
arena.

3. Para la proteccién contra la corrosidon de las armaduras: se aplicara una proteccidon anticorrosiva con un
revestimiento que contiene pigmentos electroquimicamente activos, capaces de actuar como inhibidores
o capaces de proporcionar una proteccidn catddica localizada, a base de cemento, tipo MAPEFER 1K de
MAPEI.

4. A continuacion, se utilizara un mortero de reparacion estructural tipo MAPEGROUT T40 de MAPEI, el cual
es un mortero tixotrépico fibrorreforzado.

5. Por ultimo se aplicara una pintura transpirable del tipo mineral al silicato tipo Silancolor o Silexcolor de la

casa comercial MAPEI.

w
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Limpieza ds las Aplicacion a brocha de Regleado de
armaduras con chorro Mapefer 1K sobre los Mapegrout 430
de agua y arena hierros de la armadura




FICHA DE LESIONES

LESION 8 : MAL ESTADO DE LAS CARPINTERIAS

CAUSAS

Carpinterias deterioradas que presentan en su parte inferior pudricion, también se aprecia en la

puerta de entrada fendas en la madera y cuarteados.

LOCALIZACION

Grietas
Despredimiento pintura
Agujeros falso techo
Fisuras

Oxido

Humedad

El deterioro de las carpinterias puede ser debido a una falta de mantenimiento, falta de proteccién o por falta

de estanqueidad frente al agua de lluvia.

La carpinteria de los miradores se encuentra expuesta a las agresiones atmosféricas, como puede ser la lluvia

qgue puede provocar en la parte inferior de la carpinteria ataques de pudricidn.

Otra causa podria ser el ataque por insectos xilofagos que pueden provocar la pudricion de la madera.

Carpinterias afectadas, insecto:
xiléfagos

PLANTA PRIMERA

PROPUESTA DE INTERVENCION

La carpinteria ubicada en la zona del mirador cuenta con una proteccion parcial, con lo cual no puede ser

remplazada y por lo tanto se rehabilitara, por ello se propone la siguiente intervencion a esta lesion que

consistird en:

1.

Eliminar la suciedad de las carpinterias, para ello se realizara un decapado de la pintura antigua mediante
la aplicacién de un gel decapante tipo DK-2 de BLATEM, una vez levantada la pintura se retirara con una

espatula con lavado posterior con agua y trapos.

Posteriormente se aplicara un tratamiento curativo contra los insectos xiléfagos, por ello se debera
eliminar las partes afectadas por la infestacion de insectos mediante un decapador neumatico o manual y
se procederd a aplicar el tratamiento curativo que consistira en la inyeccidon a presion de productos
biocidas antixil6fagos. Para llevar a cabo este tratamiento se deberdn realizar previamente taladros en la
madera e introducir un taco-valvula por el que se introducira el producto biocida por medio de una pistola
inyectora. Dicho producto inyectado se distribuird en el interior a través de los conductos naturales de la
madera.

A continuacién se realizara un tratamiento superficial que consistird en pulverizar el mismo producto de
tratamiento en toda la superficie de la madera ya inyectada mediante pistola hasta saturacion.

Una vez saneadas las zonas afectadas, se procedera a aplicar un barnizado de la carpinteria de madera

realizada con barniz sintético a poro abierto, tipo Lasur. Dos manos.




FICHA DE LESIONES

LESION 9 : FISURAS EN LOS PARAMENTOS VERTICALES

CAUSAS

Fisuras verticales en los paramentos verticales.

LOCALIZACION

PLANTA PRIMERA

Grietas
Despredimiento pintura
Agujeros falso techo
Fisuras

Oxido

Humedad

Carpinterias afectadas, insectos
xiléfagos

Las fisuras podrian ser producidas por una mala ejecucién debido a la falta de traba en las hiladas de ladrillo
que conforman el paramento vertical, también podria ser por una mala preparaciéon del soporte o por

deficiencias de los materiales.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Como propuesta de intervencion a esta lesidon se deberd reparar la fisura para ello se procedera de la siguiente
forma:

1. Se deberd picar y limpiar la zona dainada, para ello se realizard apertura de la grieta en forma de V.

2. Reparacion de la grieta mediante inyeccion de espuma de poliuretano expandido aplicado con cénula,

para el relleno del hueco de la grieta.

3. A continuacidn, se realizara la aplicacién del mortero Planitop HDM MAXI de Mapei, el cual es un mortero
bicomponente fibrorreforzado indicado para la reparaciéon y el refuerzo de elementos de ladrillo.

4. Para absorber los movimientos se colocara una malla de fibra de vidrio tipo Mapegrid G220 de Mapei,
esta malla se insertara comprimiéndola suavemente con una llana, para adherirla perfectamente al
mortero aplicado.

5. Se aplicara una segunda mano de mortero de Planitop HDM MAXI hasta cubrir completamente la malla.

6. Y por ultimo, se aplicard la pintura.

Colocacion de
Mapegrid G 220

Planitop HDM




FICHA DE LESIONES

LESION 10 : HONGOS EN LA MADERA DE CUBIERTA

CAUSAS

Hongos y mohos en la madera, pudricion en las viguetas

LOCALIZACION

Bl Oxido

I Moho ladrillos macizos

I Insectos xil6fagos, mohos afeccién madera

— [ Ladrillos macizos rotos

CUBIERTA

El deterioro de las vigas y de las viguetas puede ser debido a una falta de mantenimiento o filtraciones de la

cubierta.

Otra causa podria ser el ataque por insectos xiléfagos o por insectos andbidos conocido como carcoma, estos

insectos se alimentan de la madera y pueden causar importantes dafios como puede ser la pudricidon de la

madera.

PROPUESTA DE INTERVENCION

FOTOGRAFIAS

Al no apreciarse filtraciones de agua en el interior de la cubierta, se propone la siguiente intervencion:

1.

A las vigas y viguetas afectadas por insectos xilé6fagos o andbidos como son la carcoma, se les aplicara un

tratamiento curativo en profundidad y un tratamiento curativo superficial, que consiste en:

a)

b)

c)

Eliminacién de las partes afectadas por la infestacién de insectos mediante un decapador
neumatico o manual.

Se realizard el tratamiento curativo en profundidad, que consiste en la inyeccién a presidén de
productos biocidas antixil6fagos. Para llevar a cabo este tratamiento se deberan realizar
previamente taladros en la madera e introducir un taco-vdlvula por el que se introducird el

producto biocida por medio de una pistola inyectora. Dicho producto inyectado se distribuira

en el interior a través de los conductos naturales de la madera.

A continuacion, se realizara un tratamiento superficial que consistird en pulverizar el mismo
producto de tratamiento en toda la superficie de la madera ya inyectada mediante pistola

hasta saturacion.




FICHA DE LESIONES

LESION 11 : VEGETACION

CAUSAS

Aparicién de liquenes en el muro de la medianera y presencia de vegetacién en la entrada

principal de acceso a las viviendas.

Las causas que pueden provocar la aparicion de vegetacion y liquenes es la humedad, debido a que son
organismos vivos que necesitan de agua para vivir y en nuestra vivienda se localizan en las zonas donde hay

humedad.

PROPUESTA DE INTERVENCION

LOCALIZACION
I Despredimiento pintura
I Desconchados revestimientos
I Humedad
B vegetacion

1
/=]
FOTOGRAFIAS

Como propuesta de intervencion a esta lesion se deberd examinar el origen y forma de los agentes vegetales

debido a que pueden provocar lesiones o fisuras en los elementos constructivos.

1. Las plantas inferiores son faciles de eliminar y no suelen provocar muchos dafos en el soporte en el que
se desarrollan, para ello se empleara la eliminacion mecanica por medio de cepillos de puas rigidas o
espatulas.

2. A continuacidn, se aplicard un biocida que neutralizara o evitara que vuelvan aparecer los organismos
Vivos.

3. Respecto a los liquenes, al principio se debera realizar un ablandamiento de la zona afectada para ello se
aplicara amoniaco diluido en agua o un detergente limpiador mediante maquina de chorro de agua.

4. A continuacidn, se realizara una eliminaciéon mecdanica por medio de cepillo de puas rigidas.

5. Y por ultimo, se realizara el revestimiento de la superficie con mortero drenante y una pintura mineral al

silicato.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES
DDDF.2a m2 Demol tabique LHS a mano
Demolicion de tabique de ladrillo hueco sencillo, con retirada de
escombros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segin NTE/ADD-9.
Planta primera 1 14,22 3,00 42,66
42,66 1,78 75,93
DDDF10A u Levantado precercos
Levantado de precercos de carpinterias, de 3 a 6 m2, con
aprovechamiento del material y retirada del mismo, sin incluir transporte
a almacén, segiin NTE/ADD-18.
6 6,00
6,00 11,93 71,58
DDDF.6aab u Levnt puerta 3 s/aprov
Levantado de puerta, incluso marcos, hojas y accesorios de hasta 3 m2,
con retirada de escombro y carga, sin incluir transporte a vertedero,
segun NTE/ADD-18.
1 1,00
1,00 6,20 6,20
TOTAL CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES ......cceeeeuveenerrneeennes 153,71



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 MOVIMIENTO DE TIERRAS
ECAE.7de  m3 Excv zanja duros mart
Excavacién para la formacién de zanja, en terrenos duros, con martillo
rompedor, incluso ayuda manual en las zonas de dificil acceso, limpieza y
extracién de restos a los bordes y carga sobre transporte, segun
NTE/ADZ-4.
Planta baja 1 9,70 0,65 0,80 5,04
1 3,85 0,65 1,00 2,50
7,54 5,19 39,13
ECAE.8de m3 Excv pozo duros mart
Excavacidon para formacion de pozos, en terrenos duros, con medios
mecanicos, martillo rompedor, incluso ayuda manual en las zonas de
dificil acceso, limpieza y extracién de restos a los bordes, sin incluir carga
sobre transporte, segin NTE/ADZ-4.
1 1,00 1,00 0,80 0,80
0,80 6,22 4,98
ECAR10ab m3 Rell znj tie pro band
Relleno de zanjas con medios manuales, con tierras propias, y
compactado con bandeja vibradora segin NTE/ADZ-12.
Planta baja 1 9,70 0,65 0,80 5,04
1 3,85 0,65 1,00 2,50
7,54 12,52 94,40
TOTAL CAPITULO 02 MOVIMIENTO DE TIERRAS .....vervureerreernreerersseeessessssesssessseessees 71,04



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

REMP.2bbd

REMP.2bzs

RFZL.2acca

CAPITULO 03 ESTRUCTURA

m Trat curat a-car pza 60x150 mm

Tratamiento curativo contra xil6fagos en pieza de madera de 60x150
mm, eliminando materiales que recubren la pieza, desbastado de la
madera degradada, inyeccion del producto protector a través de 3
taladros por metro lineal y linea (2 lineas/cara), practicados al trebolillo
sobre una de sus caras, con una profundidad de taladro de 2/3 del
espesor de la pieza y 6mm de diametro, y pincelado de todas las
superficies atacadas con dos manos de liquido protector con una dosis
de 250 ml/m2 y capa.

Viguetas cubierta 10 5,17 51,70
10 5,00 50,00
10 3,69 36,90
4,98 44,82
4,68 42,12
3,55 31,95

Viguetas Planta 12

o O

m Trat curat a-car pza 300x300 mm

Tratamiento curativo contra xilé6fagos en pieza de madera de 300x300
mm, eliminando materiales que recubren la pieza, desbastado de la
madera degradada, inyecciéon del producto protector a través de3
taladros por metro lineal y linea (2 lineas/cara), practicados al trebolillo
sobre las dos caras de lapieza, con una profundidad de taladro de 1/3 del
espesor de la pieza y 9mm de didmetro, y pinceladode todas las
superficies atacadas con dos manos de liquido protector con una dosis
de 250 ml/m2 y capa.

Vigas cubierta 5,30 5,30
5,20 5,20
5,06 5,06
5,30 5,30

5,20 5,20

Vigas Planta 12

N e )

257,49

17,58

4.526,67

m2 Limp pmto c/silct Al en sec

Limpieza superficial de paramento de piedra, ladrillo cara vista,
mortero..., en estado de conservacién malo y considerando un grado de
dificultad normal, mediante la proyeccién en seco, con equipo de
chorreado, de silicato de aluminio granulado (sin silice libre), de
densidad apararente 1.3-1.4g/cm3 vy distribucién granulométrica de 100
a 300 micras, a baja presién (0.2-1.5 bar) y con un angulo de 452 o
inferior, incluso repasado, eliminacién de cascotes y disgregados
existentes, recogida de particulas usadas y parte proporcional de medios
auxiliares.

P21 2 0,10 3,05 0,61
P22 2 0,10 3,60 0,72

26,06

63,06

1.643,34

1,33

16,82

22,37



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
N1J020 m  Sellado con masilla elastica de poliuretano
Sellado de junta de dilatacién de 10mm de anchura, en paramento
vertical interior, con masilla selladora monocomponente de poliuretano
SIKA Cons+, dureza Shore A aproximada de 25 y alargamiento en rotura
>500 %, aplicada con pistola sobre fondo de junta de 15 mm dediametro,
previa cubricion de la superficie de los flancos de la junta con
imprimacion a base de poliuretano Sika Pri-mer 3N.
pa1 2 3,05 6,10
P22 2 3,60 7,20
13,30 5,34 71,02
REL.2D m2 Preparacion de superficie, con chorro de arena
Proyeccién en seco de chorro de particulas de material abrasivo formado
por silicato de aluminio para la preparacion de la superficie, eliminando
capas antiguas, lechadas superficiales, pinturas o cualquier otro tipo de
grasa o suciedad del soporte, para proceder posteriormente a la
aplicacién de pro-ductos reparadores y protectores, y carga manual de
los restos generados sobre camién o contenedor. El precio incluye el
desplazamiento, montaje y desmontaje en obra del equipo de
proyeccion.
Viga metdlicaP1y2 2 5,18 0,60 6,22
Viga metdlica mirador 2 5,06 0,60 6,07
Viguetas voladizo 6 0,92 0,30 1,66
13,95 7,17 100,02
REHP.4A m2 Puente de unién con mortero MAPEFER 1K
Aplicacion manual de mortero monocomponente a base de cemento,
inhibidores de corrosiéon y polimeros en polvo, Mapefer 1K "MAPEI
SPAIN", para la proteccién y pasivacion de armaduras de acero, y como
puente de union entre mortero de reparacidn y mortero existente,
garantizando la ad-herencia entre ambos, con 1,5 kg/m? de consumo
medio. El precio no incluye el mortero de reparacion.
Viga metdlicaP 1y 2 2 518 0,60 6,22
Viga metdlica mirador 2 5,06 0,60 6,07
Viguetas voladizo 6 0,92 0,30 1,66
13,95 7,59 105,88
REHP30c m2 Mortero de reparacion estructural MAPEGROUT T40
Aplicacion manual de mortero tixotropico, reforzado con fibras, de
retraccion compensada, Mapegrout T 40 "MAPEI SPAIN", con una
resistencia a compresion a 28 dias mayor o igual a 40 N/mm? y un
mddulo de elasticidad mayor o igual a 25000 N/mm?, clase R3 segun
UNE-EN 1504-3, en capa del5 mm de espesor medio, con acabado
superficial fratasado con esponja o fratas, para reparacion y refuerzo
estructural.
Zona viga mirador 2 0,70 5,06 7,08
Zona voladizo 1 0,92 4,34 3,99
11,07 33,50 370,85



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
RNHB.2a u  Aparato electroésmosis activa
Aparato electrénico de electroésmosis activa MURSEC ECO, encargado
de suministrar la diferencia de potencial necesaria para el tratamiento
de humedades de capilaridad en muro, incluso conexion a cuadro
general eléctrico de la vivienda, totalmente instalado, comprobado y en
correcto funcionamiento.
Planta baja 1 1,00
1,00 5.063,07 5.063,07
RRPL.1da m2 Picado de revestimiento
Eliminacion del revestimiento existente en muros y pilares mediante picado manual
Medianeras planta baja 1 65,75 4,70 309,03
Zona Escalera 1 13,87 4,95 68,66
1 10,10 3,05 30,81
1 1,54 3,00 4,62
Paramentos P1y P2 2 4,70 3,05 28,67
2 4,70 3,00 28,20
469,99 6,20 2.913,94
RRPL.6¢ m2 Cepillado de la superficie descubierta
Cepillado por medios manuales, en paramentos verticales.
Medianeras planta baja 1 65,75 4,70 309,03
Zona Escalera 1 13,87 4,95 68,66
1 10,10 3,05 30,81
1 1,54 3,00 4,62
Paramentos P1y P2 2 4,70 3,05 28,67
2 4,70 3,00 28,20
469,99 6,44 3.026,74
RNHD.3bab m2 Enfoscado con mortero DRAINING
Enfoscado con mortero DRAINING de drenado y anticondensacidn, con
arido de arena de silice micronizada y cemento blanco, sobre muro de
ladrillo, en dos capas con un espesor total de 18mm.
Medianeras planta baja 1 65,75 4,70 309,03
Zona Escalera 1 13,87 4,95 68,66
1 10,10 3,05 30,81
1 1,54 3,00 4,62
Paramentos P1y P2 2 4,70 3,05 28,67
2 4,70 3,00 28,20
469,99 63,95 30.055,86



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
REH m2 Reparacion grieta en paramentos verticales
Reparacion de grieta mediante inyeccion de espuma de poliuretano
expansiva aplicada con cdnula,se empleard para el sellado mortero
cementoso bicomponente reforzado con fibras Planitop HDM Maxi
"MAPEI SPAIN", color gris, aplicado manualmente, con acabado liso, en
dos capas, de 10mm de espesor total; reforzado con malla de fibra de
vidrio antialcalis, Mapegrid G 120 "MAPEI SPAIN".
Paramento vertical 1 1,00 3,05 3,05
1 1,00 1,95 1,95
1 0,30 1,00 0,30
5,30 82,34 436,40
RFZL10bce m2 Limp pmto c/agua-fungicida
Limpieza de paramento para la eliminacién de hongos, algas, liquenes y
mohos, siguiendo las siguientes operaciones: fregado de la superficie
afectada con lejia diluida al 10% con agua, dejandolaactuar durante 30
minutos, frotado de la superficie con cepillo de puas rigidas y aclarado de
la superficie, posterior aplicacién con brocha de fungicida desinfectante
y lavado de la superficie con lanza de agua a presion.
1 0,80 0,50 0,40
1 0,70 0,20 0,14
0,54 11,95 6,45
TOTAL CAPITULO 03 ESTRUCTURA ......ettitiinieenrecnesssessseesnesssessssesssessssesssessssessens 48.342,61



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 CARPINTERIA
RFTL.1ba m2 Decp puerta disolventes
Decapado de pinturas existentes sobre puerta de carpinteria de madera,
mediante capa de la aplicacién durante 5-10 minutos de una capa gruesa
y uniforme de gel decapante DK-2 , eliminando las sucesivas capas de
pintura, incluso parte proporcional por retirada de material con espatula.
Puertas 4 0,80 2,55 8,16
4 0,40 2,55 4,08
2 0,72 1,40 2,02
1 0,90 2,55 2,30
16,56 16,88 279,53
RFTL.2aa m2 Decp balc disv
Decapado de pinturas existentes sobre balconera de carpinteria de
madera, a dos caras, mediante capa de la aplicacion durante 5-10
minutos de una capa gruesa y uniforme de gel decapante DK-2,
eliminando las sucesivas capas de pintura, incluso parte proporcional por
retirada de material con espatula.
Miradores 4 1,79 2,32 16,61
4 0,57 2,32 5,29
21,90 17,20 376,68
RFTP.3cba m2 Barnz carp sint sat trans Lasur
Barnizado de carpinteria de madera a dos caras, con dos manos de
barniz sintético Lasur, acabado satinado y color transparente, incluso
parte proporcional de limpieza general de la carpinteria, lijadoy = mano
de fondo para impregnacion de los poros con tapaporos y barniz diluido.
Puertas 4 0,80 2,55 8,16
4 0,40 2,55 4,08
2 0,72 1,40 2,02
1 0,90 2,55 2,30
Miradores 4 1,79 2,32 16,61
4 0,57 2,32 5,29
38,46 11,60 446,14
RFTP.1cb m2 Trat curat xil6fago iny+pinc

Tratamiento xil6fago curativo (en el caso de maderas atacadas por
agentes bidticos) de carpinteria interior o exterior de madera, a dos
caras, contra parasitos tipo Hylotrupes bajulus, anobios, hongos de
pudricion, termitas, mediante la aplicacién profunda de producto
oleoso-fungicida con equipo inyector hasta la saturacidn de los agujeros
de salida de los insectos o por taladros realizados con este fin y el
pincelado de toda la superficie, incluso parte proporcional de medios
auxiliares.
Puertas 4 0,80 2,55 8,16
4 0,40 2,55 4,08
2 0,72 1,40 2,02



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

[

0,90 2,55 2,30
1,79 2,32 16,61
4 0,57 2,32 5,29

I

Miradores

RFTQ10abbb m2 Rst port 75 decp 75 dsarm 75 cons

EFTM.5dabb

EFTM.1jbaj

Restauracion de portén de madera, comprendiendo decapado de
pinturas existentes en un 75% de la superficie, desarmado del 75% de la
superficie para su restauracion y sustitucion de elementos deteriorados,
mediante desclavado, despegado de sus elementos y recuperacion de
herrajes de colgary seguridad, posterior armado de la madera
anteriormente desmontada con sustitucidon de elementos  deteriorados
por otros de madera vieja con ensambles similares a los originales,
consolidacién general del 75% de la superficie basada en el lijado de las
zonas deterioradas, recuperacién de volimenes con masilla especial de
madera adherida con adhesivo, tapado de fendas, grietas y agujeros con

resina epoxy-madera, lijado de los enmasillados, aplicacion en superficie
de aceites vegetales o ceras naturales en varias capas hasta que se
introduzcan en el interior, ajuste de color mediante teilido con nogalina
diluida y tratamiento xil6fago curativo consistente en la aplicacién
profunda de producto oleoso-fungicida con equipo inyector hasta la
saturacion de los agujeros de salida de las carcomas o por taladros
realizados con este fin, incluso pequefio material y retirada de
escombros.

Puerta entrada vivienda 1 0,70 2,20 1,54

38,46

19,87

764,20

u Prta crra ch haya 1hj 70 Y-L

Puerta de paso corredera chapada en haya barnizada, de 1 hoja ciega
lisa, con una luz de paso de200x70cm, colocada sobre tabiqueria de yeso
laminado, tapajuntas de 70x123mm y cierre embutido cromado, incluso
colocacién del armazon, ajustado de la hoja, fijacion de los herrajes,
nivelado y ajuste final.

Dormitorio 2 2,00
Vestidor 2,00
Bafios 1 1,00

N

1,54

125,19

192,79

u  Prta ab maz haya 1 hj-72.5

Puerta de paso abatible maciza de haya barnizada, de 1 hoja ciega lisa de
203x72.5x3.5cm, con precerco de pino de 150x45mm, cerco de
150x30mm, tapajuntas de 70x12mm, pernios latonados de 80mm v
cerradura con pomo, incluso recibido y aplomado del cerco, ajustado de
la hoja, fijacidn delos herrajes, nivelado, pequefio material y ajuste final,
segln NTE/PPM-8.

Bafios 2 2,00

5,00

523,62

2.618,10

2,00

355,45

710,90



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

EFTL48gifa

EFZV.1bbab

EFTL48cnla

EFAD.4bbaa

u  Ventcrra 2hj 160x120

Ventana corredera de dos hojas, con capialzado sistema monoblock,
guias de persiana y lamas de aluminio incorporados, realizada con
perfiles con rotura de puente térmico de aluminio lacado de 60 micras
con sello de calidad Qualicoat con canal europeo, junta de estanquidad
interior, sellante en esquinas del cerco y accesorios que garanticen su
correcto funcionamiento, acabada en color para recibir acristalamiento
de hasta 26mm, recibida sobre precerco de alumino para un hueco de
obra de 160x120cm mediante patillas de anclaje dispuestas cada 50cm y
a menos de 25cm de las esquinas tomadas con morteros de cemento,
incluso replanteo, colocacion, aplomado vy nivelado, montaje vy
regulacion, sellado perimetral mediante silicona y limpieza, segun
NTE-FCL.

Ventana 1 1,00

m  Vier pie artf pu 25 got c/pte

Vierteaguas de piedra artificial de 25cm de ancho, pulido, con goterdn,
con pendiente, tomado con mortero de cemento M-5, incluso rejuntado
con lechada de cemento blanco, eliminacién de restos y limpieza.

Ventana 1 1,60 1,60

1,00

655,09

655,09

u Prta crra 2hj 240x210

Puerta balconera corredera de dos hojas, con capialzado sistema
monoblock, guias de persiana y lamas de aluminio incorporados,
realizada con perfiles con rotura de puente térmico de aluminio lacado
de 60 micras con sello de calidad Qualicoat con canal europeo, junta de
estanquidad interior, sellanteen esquinas del cerco y accesorios que
garanticen su correcto funcionamiento, acabada en color para recibir
acristalamiento de hasta 26mm, recibida sobre precerco de alumino para
un hueco de obra de 240x210cm mediante patillas de anclaje dispuestas
cada 50cm y a menos de 25cm de las esquinas tomadas con morteros de
cemento, incluso replanteo, colocacion, aplomado y nivelado, montaje vy
regulacion, sellado perimetral mediante silicona y limpieza, segun
NTE-FCL.

Salida a terraza 1 1,00

1,60

22,79

36,46

m2 Db acris seg 6-9-33,1 inc

Doble acristalamiento de seguridad, formado por un vidrio monolitico
incoloro transparente de 6mm de espesor, cdmara de aire deshidratado
de 9mm con perfil separador de aluminio sellada perimetralmente y un
vidrio laminado compuesto por dos vidrios de 3 mm de espesor unidos
mediante una la-mina de butiral de polivinilo incoloro, con factor solar
g=0.70-0.75 y transmitancia térmica U=3.0 W/m2K, fijado sobre
carpinteria con acufiado mediante calzos de apoyo perimetrales vy
laterales, incluso sellado en frio con silicona y colocaciéon de junquillos.

1,00

1.142,18

1.142,18



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Ventana 1 1,60 1,20 1,92
Pta salida terraza 1 2,40 2,10 5,04
6,96 71,61 498,41
PE m Perfil en U de acero inox
Perfil en u de acero inoxidable, para albergar vidrios de 1 cm de espesor,
atornillados a suelo y o techo, como corresponda e inclusive el rejuntado
de cristal
Bafio 2 1,00 2,00
2 0,80 1,60
3,60 14,50 52,20
EFAL.1eb m2  Acris Imnd seg 55,1 col
Acristalamiento con vidrio simple laminado de seguridad formado por
dos vidrios de 5mm de espesor, unidos mediante una I[dmina de butiral
de polivinilo de color, clasificado como 2B2 segin UNE-EN 12600, fijado
sobre carpinteria con acufiado mediante calzos de apoyo perimetrales y
laterales incluso sellado en frio con silicona y colocacidn de junquillos.
Bafio 1 1,00 3,05 3,05
1 0,80 3,05 2,44
5,49 66,06 362,67
TOTAL CAPITULO 04 CARPINTERIA........coveerertrerrenteessessessenessessesessessasessessessesessess 8.135,35



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 05 CERRAMIENTOS

EFFC.1lacea m2 Fab LH 24x11.5x11le 11cm

Fabrica para revestir, de 1lcm de espesor, realizada con ladrillos
ceramicos huecos de 24x11.5x11cm, aparejados de canto y recibidos con
mortero de cemento M-5, con juntas de lcm de espesor, incluso
replanteo, nivelaciéon y aplomado, parte proporcional de enjarjes,
mermas y roturas,humedecido de las piezas y limpieza, considerando un
3% de pérdidas y un 30% de mermas de mortero, segin DB SE-F del CTE

y NTE-FFL.
Fachada Este 1 3,85 6,70 25,80
A deducir -1 1,50 1,20 -1,80

-1 2,40 2,10 -5,04

18,96 24,88 471,72

TOTAL CAPITULO 05 CERRAMIENTOS.......cceetrenrenrererressesessessessssessessasessessessesesseses 471,72



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

EFPY.6gkch

EFPY.6GKCA

EFPY.3aeba

CAPITULO 06 PARTICIONES INTERIORES

m2 Trds autoport 100/400 (70+15+15) LM60

Trasdosado autoportante arriostrada multiple 100/400 (70+15+15 H1)
LM60 (designacion segin ATEDY) de altura maxima 3.55 compuesto por
dos placas de yeso laminado estandar (A segunUNE-EN  520+A1) de
15mm de espesor, sobre estructura de perfiles de acero galvanizado de
70 mm de ancho, con canales como elemento horizontal y montantes
como elemento vertical en disposicion normal (N), con una separacién
entre montantes de 400 mm y lana mineral de 60 mm de soporte, banda
acustica de 0.037 W/mK en su interior; listo para pintar, incluso
replanteo, preparacion, corte y colocacidn de las placas y estructura
soporte, banda acustica bajo los perfiles perimetrales, nivelacidén y
aplomado, formacidon de premarcos, ejecucion de angulos y paso de
instalaciones, acabado de juntas, banda acustica bajo los perfiles
perimetrales, parte proporcional de mermas, roturas, accesorios de
fijacion y limpieza.

Planta primera (medianera) 1 58,21 3,05 177,54
Planta segunda (medianera) 1 45,48 3,00 136,44

m2 Trds autoport 100/400 (70+15+15H1) LM60

Trasdosado autoportante arriostrada mdaltiple 100/400 (70+15+15 H1)
LM60 (designacion segun ATEDY) de altura maxima 3.55 compuesto por
dos placas de yeso laminado: una estandar (A segin UNE-EN 520+A1) y
otra aditivada para reducir la absorcion superficial de agua (H1 segun
UNE-EN 520+A1) de 15mm de espesor, sobre estructura de perfiles de
acero galvanizado de 70mm de ancho, con canales como elemento
horizontal y montantes como elemento vertical en disposicién normal
(N), con una separacion entre montantes de 400 mm y lana mineral de
60 mm de soporte, banda acustica de 0.037 W/mK en su interior; listo
para pintar, incluso replanteo, preparacién, corte y colocacién de las
placas y estructura soporte, banda acustica bajo los perfiles
perimetrales,nivelacion y aplomado, formacion de premarcos, ejecucion
de angulos y paso de instalaciones, acabado de juntas, banda acustica
bajo los perfiles perimetrales, parte proporcional de mermas, roturas,
accesorios de fijacion y limpieza.

Cocina 1 4,32 3,05 13,18
Aseo y Bafio 1 5,89 3,05 17,96
Bafio Planta 22 1 3,98 3,00 11,94

313,98

36,08

11.328,40

m2 Tb PYL 130/400 (2X15+70+2X15) LM60

Tabique compuesto por cuatro placas de yeso laminado, dos placas a
cada lado estandar (A segunUNE-EN 520+A1) de 15mm de espesor,
atornilladas directamente a una estructura simple de perfiles de acero
galvanizado de 70 mm de ancho, con canales como elemento horizontal
y montantes como elemento vertical en disposicion normal (N), con una
separacién entre montantes de 400 mm y lana mineral de 60 mm de
soporte, banda acustica de 0.037 W/mK en su interior; listo para pintar,
incluso replanteo, preparacion, corte y colocacion de las placas vy
estructura soporte, banda acustica bajo los perfiles perimetrales,
nivelacién y aplomado, formacién de premarcos, ejecucién de angulos y
paso de instalaciones, acabado de juntas, banda acustica bajo los perfiles

43,08

39,25

1.690,89
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RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

EFPY.3deba

perimetrales, parte proporcional de mermas, roturas, accesorios de
fijacion y limpieza. Altura maxima=4.25m Resistencia al fuego=EI90

Dormitorio doble 1 2,12 3,05 6,47
Dormitorio sencillo 1 8,69 3,00 26,07
Dormitorio sencillo 1 8,14 3,00 24,42

m2 Tb PYL 130/400 (15H1+15+70+15+15H1) LM60

Tabique compuesto por cuatro placas de yeso laminado, dos placas a
cada lado: una estandar (A segin UNE-EN 520+Al1) vy otra aditivada
para reducir la absorcién superficial de agua (H1segin UNE-EN 520+A1)
de 15mm de espesor, atornilladas directamente a una estructura simple
de perfiles de acero galvanizado de 70 mm de ancho, con canales como
elemento horizontal y montantes como elemento vertical en disposicién
normal (N), con una separacion entre montantes de 400 mm vy lana
mineral de 60 mm de soporte, banda acustica de 0.037 W/mK en su
interior; listo para pintar, incluso replanteo, preparacion, corte vy
colocacidn de las placas y estructura soporte, banda acustica bajo los
perfiles perimetrales, nivelacion y aplomado, formacién de premarcos,
ejecucién de angulos y paso de instalaciones, acabado de juntas, banda
acustica bajo los perfiles perimetrales, parte proporcional de mermas,
roturas, accesorios de fijacion y limpieza. Altura mdaxima=4.25m
Resistencia al fuego=EI90

Bafio y aseo 1 12,15 3,05 37,06
Bafo 1 7,10 3,00 21,30

56,96

50,66

2.885,59

58,36

57,01

TOTAL CAPITULO 06 PARTICIONES INTERIORES.........ccceereruererierresseessessessessesseseenes

3.327,10

19.231,98



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 07 REVESTIMIENTOS SUELOS Y PAREDES
SUBCAPITULO RI Revestimientos Interiores

ERSM m2 Pavlaminado AC4 p/interiores
Pavimento laminado de 8,8,7,11 mm de espesor y clase de resistencia a
la abrasién AC4, dispuesto flotante sobre lamina de polietileno de 0.15
mm de espesor ( solapado 20 cm en las uniones) y lamina de polietileno
expandido de 3 mm de espesor, para aislamiento acustico frente a ruidos
de impacto, con juntas machihembradas.

Estar- comedor- cocina 1 7,24 4,50 32,58
Distribuidor 1 1,00 4,30 4,30
Dormitorio 1 4,85 4,72 22,89
Dormitorio P2 1 3,64 4,57 16,63
Vestidor 1 2,41 1,43 3,45
Dormitorio sencillo 1 5,22 1,87 9,76
Estar 1 5,20 2,50 13,00
Zona de lectura 1 4,17 2,75 11,47
Distribuidor 1 3,64 1,30 4,73

1 1,20 2,54 3,05
Miradores 2 0,77 4,24 6,53

128,39 36,40 4.673,40

ERSM10aa m Rodapie melaminico Roble 70x15mm
Rodapié de particulas rechapado en melamina imitando madera de
Roble, de dimensiones 70x15mm, claveteado sobre nudillos de madera
de pino de 60x60x30mm, seglin NTE/RSR-27.

Estar- comedor- cocina 1 20,63 20,63
Distribuidor 1 7,90 7,90
Dormitorio 1 19,98 19,98
Dormitorio P2 1 16,25 16,25
Vestidor 1 7,00 7,00
Dormitorio sencillo 1 11,53 11,53
Estar 1 12,27 12,27
Zona de lectura 1 10,00 10,00
Distribuidor 1 9,11 9,11
114,67 4,61 528,63

ERSAlldaaa m2 Porc40x40 Cljnt minlL
Pavimento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con baldosa
de gres porcelanico esmaltado monocolor de 40x40cm, colocado en capa
fina con adhesivo cementoso normal (C1) y rejuntdo con lechada de
cemento (L), incluso cortes y limpieza, segin NTE/RPA-3 y Guia de la
BaldosaCeramica (Documento Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).
Suelos bafios P2 1 3,14 1,86 5,84
Suelos bafios P1 1 2,61 2,55 6,66

1 1,40 2,55 3,57
16,07 48,18 774,25



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
ERPAlldaaa m2 Porc40x40 C1 jnt minL
Revestimiento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con
baldosa de gres porcelanico esmaltado monocolor de 40x40cm, colocado
en capa fina con adhesivo cementoso normal (C1l) y rejuntado con
lechada de cemento (L), incluso cortes y limpieza, segiin NTE/RPA-3 y
Guia de la Baldosa Cerdamica (Documento Reconocido por la Generalitat
DRB 01/06).
Paredes Bafios P1 1 10,79 3,05 32,91
1 7,90 3,05 24,10
Paredes bafios P2 1 10,51 3,00 31,53
88,54 48,18 4.265,86
ERTC.2bab m2 Falso techo y-15 c/var
Falso techo continuo formado con placa de yeso laminado de 15mm, de
borde afinado, sobre estructura longitudinal de maestra de 60x27mm y
perfil perimetral de 30x30mm, anclaje con varilla cuelgue, incluso parte
proporcional de piezas de cuelgue, nivelacién y tratamiento de juntas,
listo para pintar.
Estar- comedor- cocina 1 7,24 4,50 32,58
Distribuidor 1 1,00 4,30 4,30
Dormitorio 1 4,85 4,72 22,89
Bafio 1 2,61 2,55 6,66
Aseo 1 1,40 2,55 3,57
Dormitorio P2 1 3,64 4,57 16,63
Vestidor 1 2,41 1,43 3,45
Dormitorio sencillo 1 5,22 1,87 9,76
Estar 1 5,20 2,50 13,00
Zona de lectura 1 4,17 2,75 11,47
Bafo 1 3,14 1,86 5,84
Distribuidor 1 3,64 1,30 4,73
1 1,20 2,54 3,05
Miradores 2 0,77 4,24 6,53
144,46 26,19 3.783,41
ENTT.1aga m2 Aisl tch MW 0.034 e50mm

Aislamiento térmico en falsos techos con perfileria aparente, con lana
mineral (MW) de 50mm de espesor, con un revestimiento de kraft
aluminio por una de sus caras, con una conductividad térmica de 0.034
W/mK y resistencia térmica 1.45 m2K/W, reaccion al fuego Euroclase
B-s1, d0, cédigo de designacion MW-EN 13162 - T5-CS(10\Y)0,5-AW,
incluso parte proporcional de elementos de sujecion y corte del aislante.

Dormitorio P2 1 3,64 4,57 16,63
Vestidor 1 2,41 1,43 3,45
Dormitorio sencillo 1 5,22 1,87 9,76
Estar 1 5,20 2,50 13,00
Zona de lectura 1 4,17 2,75 11,47
Bafio 1 3,14 1,86 5,84
Distribuidor 1 3,64 1,30 4,73

1 1,20 2,54 3,05




PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
67,93 17,49 1.188,10
RRSP.5a m2 Pulido pavimento pétreo
Pulido del pavimento pétreo (marmol, granito, caliza, arenisca, terrazo)
mediante el empleo de una pulidora con disco de grano muy fino.
Escalera 1 20,80 1,00 20,80
20,80 3,47 72,18
RRSP.6a m2 Abrillantado pavimento pétreo
Abrillantado del pavimento pétreo (marmol, granito, caliza, arenisca,
terrazo) mediante el empleo de una abrillantadora que de capa y
cristaliza el suelo.
Escalera 1 20,80 1,00 20,80
20,80 2,89 60,11
TOTAL SUBCAPITULO RI Revestimientos Interiores .............. 15.345,94
SUBCAPITULO RE1 Revestimientos Exteriores
ERPE.1dabc m2 Enf M-15 rug vert int
Enfoscado sin maestrear rugoso, con mortero de cemento M-15 en
paramento vertical interior, segin NTE-RPE-5.
Camara interior de fachada P12 1 3,85 3,05 11,74
Camara interior de fachadaP 22 1 3,85 3,40 13,09
A deducir -1 1,50 1,20 -1,80
-1 2,40 2,10 -5,04
17,99 6,24 112,26
ERPE.1cabb m2 Enf M-15 frat vert ext
Enfoscado sin maestrear fratasado, con mortero de cemento M-15 en
paramento vertical exterior, segiin NTE-RPE-5.
Fachada Este 1 3,85 6,70 25,80
A deducir -1 1,50 1,20 -1,80
-1 2,40 2,10 -5,04
18,96 10,18 193,01
RRPL.1ca m2 Picado cal param vert
Picado de enfoscado de mortero de cal, en paramentos exteriores
verticales, mediante medios manuales, con retirada de escombros y
carga, sin incluir transporte a vertedero.
Fachada Oeste 1 5,06 12,50 63,25
2 0,82 8,00 13,12
A deducir hueco -4 1,79 2,32 -16,61
-4 0,57 2,32 -5,29
-1 0,80 4,42 -3,54
-2 1,50 4,50 -13,50
37,43 5,50 205,87
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RNHD.3bab m2 Enfoscado con mortero DRAINING

RPE

ERSA.3bbd

ERSA23abd

Enfoscado con mortero DRAINING de drenado y anticondensacidn, con
arido de arena de silice micronizada y cemento blanco, sobre muro de
ladrillo, en dos capas con un espesor total de 18mm.

Fachada Oeste 1 5,06 2,50 12,65

m2 Revestimiento paramento exterior Mape-Antique Intonato

Revestimiento de paramento exterior con mortero Mape-Antique
Intonato

Fachada Oeste 1 5,06 12,70 64,26
0,82 8,00 13,12

A deducir hueco -4 1,80 2,32 -16,70
-4 0,57 2,32 -5,29

12,65

63,95

808,97

m2 Gres 20x20 MC jnt min RG

Pavimento ceramico con junta minima (1.5 - 3mm) realizado con baldosa
de gres esmaltado monocolor de 20x20cm, colocado en capa gruesa con
mortero de cemento y rejuntado con mortero de resinas reactivas (RG),
incluso cortes y limpieza, segin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa
Ceramica (Documento Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).

Terraza 1 3,42 4,66 15,94

55,39

40,12

2.222,25

m Rod gres 8x20 MC RG

Rodapié de gres esmaltado monocolor con junta minima (1.5 - 3mm) de
8x20cm, colocado en capa gruesa con mortero de cemento y rejuntado
con mortero de resinas reactivas (RG), incluso cortes ylimpieza, segin
Guia de la Baldosa Cerdamica (Documento Reconocido por la Generalitat
DRB 01/06).

Terraza 1 15,65 15,65

15,94

36,29

578,46

TOTAL SUBCAPITULO RE1 Revestimientos Exteriores

15,65

TOTAL CAPITULO 07 REVESTIMIENTOS SUELOS Y PAREDES ........ccceceeurueereeeserneene

103,13

4.223,95

18.218,82
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPIiTULO 08 PINTURA
ERPP.3aaaa m2 Pint plast acrl lis int vert bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica satinada, con buen
brillo, cubricion y blancura, resistente en interior y exterior, con un
brillo superior al 60%, sobre leneta de PVC, angulo 85° (UNE 48026), con
acabado satinado, en color blanco, sobre superficie vertical de ladrillo,
yeso o mortero de cemento, previo lijado de pequefias adherencias e
imperfecciones, mano de fondo con pinturaplastica diluida muy fina,
plastecido de faltas y dos manos de acabado, segiin NTE/RPP-24.
Estar- comedor- cocina 1 22,99 3,05 70,12
Distribuidor 1 9,31 3,05 28,40
Dormitorio 1 21,38 3,05 65,21
Dormitorio P2 1 17,92 3,00 53,76
Vestidor 1 7,63 3,00 22,89
Dormitorio sencillo 1 14,18 3,00 42,54
Estar 1 13,47 3,00 40,41
Zona de lectura 1 10,25 3,00 30,75
Distribuidor 1 10,90 3,00 32,70
Deducir huecos -4 1,30 2,60 -13,52
-6 0,73 2,03 -8,89
-1 1,00 2,60 -2,60
Zona Escalera 1 13,87 4,95 68,66
1 10,10 3,05 30,81
1 1,54 3,00 4,62
465,86 5,62 2.618,13
ERPP.3aaab m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
Revestimiento a base de pintura plastica acrilica satinada, con buen
brillo, cubricion y blancura, resistente en interior y exterior, con un
brillo superior al 60%, sobre leneta de PVC, angulo 85° (UNE 48026) , con
acabado satinado, en color blanco, sobre superficie horizontal de ladrillo,
yeso o mortero de cemento, previo lijado de pequefias adherencias e
imperfecciones, mano de fondo con pinturaplastica diluida muy fina,
plastecido de faltas y dos manos de acabado, segiin NTE/RPP-24.
Estar- comedor- cocina 1 7,24 4,50 32,58
Distribuidor 1 1,00 4,30 4,30
Dormitorio 1 4,85 4,72 22,89
Bafio 1 2,61 2,55 6,66
Aseo 1 1,40 2,55 3,57
Dormitorio P2 1 3,64 4,57 16,63
Vestidor 1 2,41 1,43 3,45
Dormitorio sencillo 1 5,22 1,87 9,76
Estar 1 5,20 2,50 13,00
Zona de lectura 1 4,17 2,75 11,47
Bafio 1 3,14 1,86 5,84
Distribuidor 1 3,64 1,30 4,73
1 1,20 2,54 3,05
Miradores 2 0,77 4,24 6,53
Zona Escalera 1 13,87 1,00 13,87
1 10,10 1,00 10,10
1 1,54 1,00 1,54
248,55 6,25 1.553,44
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RNHD.4a m2 Pint silct Silexcolor
Pintura a base de silicatos tipo Silexcolor, con espesor para exteriores e
interiores, transpirable y con un elevado poder de relleno

Medianeras planta baja 1 65,75 4,70 309,03
Zona Escalera 1 13,87 4,95 68,66
1 10,10 3,05 30,81
1 1,54 3,00 4,62
Paramentos P1y P2 2 4,70 3,05 28,67
2 4,70 3,00 28,20
Fachada Oeste 1 5,06 12,55 63,50
2 0,82 8,00 13,12
A deducir hueco -4 1,80 2,32 -16,70
-4 0,57 2,32 -5,29
Fachada Este 1 3,85 6,70 25,80
A deducir -1 1,50 1,20 -1,80
-1 2,40 2,10 -5,04

543,58 9,96 5.414,06

TOTAL CAPITULO 08 PINTURA

9.457,14
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CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 09 INSTALACIONES
SUBCAPITULO IS Saneamiento
EISA.8aah u  Arq pie baj regist Idr 60x60x80
Arqueta a pie de bajante registrable, de medidas interiores 60x60x80 cm,
realizada con fabrica de ladrillo ceramico perforado de 11.5 cm de
espesor, recibida con mortero de cemento M-5 y enfoscada y enlucida
interiormente con mortero de cemento M-15, sobre solera de 15 cm de
espesor de hormigdn en masa HM-30/B/20/1+Qb, formacién de
pendientes minima del 2%, con tapa de hormigdnprefabricado, incluso
parte proporcional de accesorios, juntas, cierres herméticos y medios
auxiliares, totalmente ejecutada segin DB HS-5 del CTE.
Planta baja 1 1,00
1,00 122,32 122,32
EISC.1fb m  Bajeva PVC sr-B DN110mm 30%acc
Bajante para evacuacion de aguas residuales de todo tipo segun norma
UNE-EN 1453, con tubo de PVC de didametro 110mm, y espesor 3,20mm,
unién por encolado, con comportamiento frente al fuego B-s3,d0 segun
normas RD 312/2005, con incremento del precio del tubo del 30% en
concepto de uniones, accesorios y piezas especiales, incluso ayudas de
albadileria.
Bafios 1 13,00 13,00
Cocina 1 13,00 13,00
26,00 21,61 561,86
EISC14baa m  Colec ente PVC 125mm peg
Colector enterrado realizado con un tubo liso de PVC para saneamiento,
de didametro 125mm, uniénpegada y espesor segun la norma UNE EN
1401-l, colocado en zanja de ancho 500+125mm, sobre lecho de arena /
grava de espesor 100+125/100mm, sin incluir excavacion, relleno de la
zanja ni compactacion final.
Residuales 1 4,00 4,00
Pluviales 1 5,79 5,79
9,79 16,81 164,57
EISC.2ab m  Conduccion eva PP DN40mm 30%acc
Conduccidon para evacuacién de aguas residuales, en tubo liso
saneamiento de polipropileno autoextinguible, de diametro 40mm, para
canalizacidn aérea, con union por encastre. Fabricado segin norma DIN
19560, con incremento del precio del tubo del 30% en concepto de
uniones, accesorios y piezas especiales, incluso ayudas de albaiiileria.
Bafio y Aseo P 12 1 5,80 5,80
Cocina 1 5,20 5,20
Bafio P 22 1 5,00 5,00
16,00 17,84 285,44
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EISC.2ea

EIEL20A

EIEM22abca

EIEM22bgca

m  Conduccion eva PP DN110mm

Conducciéon para evacuacién de aguas residuales, en tubo liso
saneamiento de polipropileno autoextinguible, de didmetro 110mm,
para canalizacion aérea, con union por encastre. Fabricado segin norma
DIN 19560, incluso ayudas de albafiileria.

1 2,10 2,10

TOTAL SUBCAPITULO IS Saneamiento

SUBCAPITULO IE Electricidad

u  Cdro gnal distr EB p/10 circ

Instalacion de cuadro general de distribucion de vivienda con una
electrificacion basica con una prevision de potencia maxima de 5750 W,
con caja y puerta de material aislante autoextinguible y dispositivos de
mando, maniobra y proteccion general mediante 1 PIA 2x25 A /C/6kA 'y 2
interruptores diferenciales 2x240A/30 mA/AC para 10 circuitos: 2 para
iluminacién protegidos con PIAde10A, 2 para tomas generales vy
frigorifico con PIA de 16 A, 2 para tomas de corriente en bafios y
auxiliares de cocina con PIA de 16 A, 1 para lavadora, lavavajillas y
termo eléctricocon PIAde 16 Ay 1 para cocina y horno con PIA de
25 A, totalmente instalado, conectado y en correcto estado de
funcionamiento, segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
2002.

1 1,00

2,10

u  Punto luz pul

Punto de luz empotrado sencillo, instalado con cable de cobre
monoféasico con un aislamiento de tensién nominal de 450/750 V
formada por fase+neutro+tierra de 1.5mm2 de seccién, bajo tubo
flexible corrugado de doble capa de PVC de 16mm de didmetro, incluso
pulsador 10A/250V de calidad media, totalmente instalado, conectado y
en correcto estado de funcionamiento, segun el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension 2002.

7 7,00

1,00

292,44

292,44

u Punto luz intr conm

Punto de luz empotrado conmutado, instalado con cable de cobre
monoféasico con un aislamiento de tensién nominal de 450/750 V
formada por fase+neutro+tierra de 1.5mm2 de seccidn, bajo tubo
flexible corrugado de doble capa de PVC de 16mm de diametro, incluso
interruptor conmutador 10A/250A de calidad media, totalmente
instalado, conectado y en correcto estado de funcionamiento, segun el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn 2002.

8 8,00

7,00

71,35

499,45

8,00

99,65

797,20



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

EIEM22cica

EIEM17baaA

EIEM17baaB

PLE

EIEM19a

EIEM27a

u Punto luz intr crzmto

Punto de luz empotrado cruzamiento, instalado con cable de cobre
monoféasico con un aislamiento de tensién nominal de 450/750 V
formada por fase+neutro+tierra de 1.5mm2 de seccidn, bajo tubo
flexible corrugado de doble capa de PVC de 13.5mm de diametro, incluso
interruptor cruzamiento 10A/250A de calidad media, totalmente
instalado, conectado y en correcto estado de funcionamiento, segun el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

3 3,00

u Toma corriente emp nor 10/16A

Toma de corriente doméstica de calidad media para instalaciones
empotradas, 2 polos+tierra lateral, con mecanismo completo de 10/16A,
230 V, incluso marco, totalmente instalada, conectada y en correcto
estado de funcionamiento, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién 2002.

1 35,00 35,00

3,00

133,41

400,23

u Toma corriente emp nor 25A

Toma de corriente doméstica de calidad media para instalaciones
empotradas, 2 polos+tierra lateral, con mecanismo completo de 25A,
230 V, incluso clavija, totalmente instalada, conectada y en correcto
estado de funcionamiento, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién 2002.

2 2,00

35,00

12,37

432,95

u  Punto de luz para extractor

Extractor cocina 1 1,00
Extractor bano 3 3,00

2,00

15,52

31,04

u Timbre

Timbre, 230V, incluida mano de obra, pequefio material y accesorios

1 1,00

4,00

71,35

285,40

u Toma tf RJ12, 6 contactos

Toma de teléfono tipo RJ12, 6 contactos, mecanismo completo, tecla y
marco, incluso pequeio material, totalmente instalado, conectado y en
correcto estado de funcionamiento.

4 4,00

1,00

19,23

19,23

4,00

16,12

64,48



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

EIEM26a

EIVV27a

EIF1

EIF2

EIF3

u Toma de television TV-R

Toma de televisidon tipo TV-R, tanto para configuracién tipo estrella
(toma unica) como para configuracion tipo serie o cascada (toma final e
intermedia), de impedancia 75 W y banda de frecuencia 47-862 Mhz,
mecanismo completo y tecla con marco, incluso pequefio material,
totalmente instalado,conectado y en correcto estado de funcionamiento.

4 4,00

u Sis extrc centralizada viv uf

Sistema de extraccién de humos y gases en vivienda unifamiliar
compuesto de extractor centrifugo de humos o evacuador de aire con
marcado CE, motor monofasico de 230 V y 50 Hz de frecuencia,
protector térmico incorporado, carcasa y voluta en plancha de acero
electrosoldada, compuerta antirretorno en la boca de descarga y caudal
de hasta 800 m3/h, conforme a las especificaciones dispuestas en la
norma UNE-EN 12101, tubo helicoidal de chapa galvanizada vy
sombrerete, totalmente instalado, comprobado y en correcto
funcionamiento segtin DB HS-3 del CTE.

1 1,00

4,00

12,12

48,48

TOTAL SUBCAPITULO IE Electricidad

SUBCAPITULO IF Fontaneria

u Abastecimiento de agua potable

Acometida enterrada de abastecimiento de agua potable de 4,7 m de
longitud, formada por tubo depolietileno PE 100, de 32 mm de didmetro
exterior, PN=10 atm y 2 mm de espesor y llave de corte alojada en
arqueta prefabricada de polipropileno.

1 1,00

538,28

538,28

3.409,18

u  Alimentacién de agua potable

Tuberia de alimentacién de agua potable, de 8 m de polietileno
reticulado(PEX), de 20 mm de diametro exterior, PN=10 atm,
colocada superficialmente

1 1,00

1,00

452,06

452,06

u Preinstalacion de contador para abastecimiento de agua potable

Preinstalacién de contador general de agua de 1/2" DN 15 mm, colocado
en hornacina, con llave de corte general de esfera. El precio no incluye el
contador.

1 1,00

1,00

267,19

267,19

1,00

56,95

56,95



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

EIFR.3aaa

EIFT.8db

EIFT.7bdbb

EIFT.9dbb

EIFE.5f

u  Cont ag fr chrr uni 1/2"

Contador de agua fria de lectura directa, de chorro simple, caudal
nominal 1,5 m3/h, didmetro 1/2", temperatura maxima 30°C, presion
maxima 16 bar.

1 1,00

u Ins bii compl tb PB

Instalacion de fontaneria para un bafio completo dotado de lavabo,
inodoro, bidé y bafera, realizadacon tuberias de polibutileno para las
redes de agua fria y caliente, sin incluir red de desagues, griferia,ni
aparatos sanitarios, las tomas de agua cerradas con llave de escuadro o
tapones (segln proceda) totalmente acabada.

Bafios 2 2,00

1,00

52,82

52,82

u Insagfr/cltb PB lav+indr

Instalaciéon de fontaneria para un aseo dotado de lavabo e inodoro,
realizada con tuberias de polibutileno para las redes de agua fria y
caliente, sin incluir red de desgues, griferia, aparatos sanitarios, las tomas
de agua cerradas con llave de escuadro o tapones (segun proceda)
totalmente acabada.

Aseo 1 1,00

2,00

458,92

917,84

u Ins coc tb PB

Instalacion de fontaneria para una cocina , dotada con tomas para
fregadero, lavadora, lavavajillas, realizada con tuberias de polibutileno
para las redes de agua fria y caliente, sin incluir red de desagues, griferia,
aparatos sanitarios, las tomas de agua cerradas con llave de escuadro o
tapones (segln proceda) totalmente acabada.

Cocina 1 1,00

1,00

254,34

254,34

u Termo eléctrico 1201

Termo eléctrico para acumulacion y produccién de agua caliente
sanitaria, en acero esmaltado con recubrimiento de espuma de
poliuretano de alta densidad, 120 | de capacidad, 2200 W de potencia
eléctrica, 220 V, 50 Hz, montaje en posicion horizontal y protegido
contra la corrosion mediante danodo de magnesio, con regulacién
automatica, termostato y valvula de seguridad, grupo de conexién y
alimentacidn con filtro incorporado, valvula de seguridad y mandmetro
con un didmetro de conexién de 3/4", vélvula de corte (salida),
latiguillos, fijaciones y soportes, totalmente instalado, conexionado y en
correcto estado de funcionamiento, incluso pruebas.

Bafio P2 1 1 1,00

1,00

470,81

470,81

1,00

386,18

386,18



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

TOTAL SUBCAPITULO IF Fontaneria.........cceceevene 2.858,19

TOTAL CAPITULO 09 INSTALACIONES........ccveeureruerrrersessesessessessssessessessssessessesessess 7.270,95



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 10 EQUIPAMIENTO
SUBCAPITULO EB APARATOS SANITARIOS
EIFS14aabb u Tz tang bj bl cld est asi+tap
Taza inodoro para tanque bajo, de porcelana vitrificada blanca, con
asiento y tapa lacados y bisagrasde acero inoxidable, calidad estandar,
juego de fijacion, codo y enchufe de unién, colocada y con ayudas de
albadileria.
Bafios 2 2,00
Aseos 1 1,00
3,00 125,78 377,34
EIFS16abb u  Tanque bajo blanco cld est
Tanque bajo de porcelana vitrificada en color blanco, calidad estandar,
con tapa y mecanismo de pulsador doble para descarga, de 3/6 litros de
capacidad, totalmente instalado, comprobado y en correcto
funcionamiento.
Bafios 2 2,00
Aseos 1 1,00
3,00 108,18 324,54
EIFS10gaca u  Lavabo 600x475mm encmr bl
Lavabo de 600x475mm de encimera, sin pedestal, de porcelana
vitrificada blanca, con juego de anclajes para fijacidn, incluso valvula
desagilie de 1 1/2", sifén y tubo, colocado y con ayudas de albafiileria.
Bafios 1 1,00
1,00 146,50 146,50
EIFS1labaa u Lav espl 1200x570mm 2sn cua bl encmr
Lavabo de 1800x570mm de dos seno/s de encimera, de forma cuadrada,
de porcelana vitrificada blanca, con juego de anclajes para fijacidn,
incluso vélvula desagiie de 1 1/2", sifén y tubo, colocado y con ayudas de
albafiileria.
Bafio 1 1,00
1,00 751,53 751,53
EIFS10ibaa u  Lavabo 650x510mm peds mur bl
Lavabo de 650x510mm mural, con pedestal, de porcelana vitrificada
blanca, con juego de anclajes para fijacidn , incluso valvula desagiie de 1
1/2", sifén y tubo, colocado y con ayudas de albafiileria.
Aseos 1 1,00
1,00 124,33 124,33



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
EIFS21abb u  Bidé blanco c/tapa cld est
Bidé de porcelana vitrificada en color blanco, tapa lacada y bisagras de
acero inoxidable, calidad estandar, con juego de fijacién, incluso valvula
desaglie de 1 1/2", sifén y tubo, colocado y con ayudas de albafileria.
Bafios 2 2,00
2,00 125,26 250,52
EIFS.3daaa u Bfir 170x70mm bl/col
Bafiera acrilica de dimensiones 170x70mm, en color blanco/color, con
fondo antideslizante, insonorizada, incluso valvula desagle 1 1/2", sifén
y tubo, colocada, conexionada y con ayudas de albaiiileria.
Bafios 2 2,00
2,00 267,56 535,12
ESMR16ae u  Toallero 600 cro-bl
Toallero lavabo, para atornillar, de dimensiones 600mm, de porcelana
vitrificada color blanco o suave y metal cromado.
Bafios 2 2,00
Aseos 1 1,00
3,00 47,96 143,88
ESMR18ea u Portarrollo ator cro-bl 170x130
Portarrollo para atornillar, de dimensiones 170x130mm, de porcelana
vitrificada color blanco o suave y metal cromado.
Bafios 2 2,00
Aseos 1 1,00
3,00 44,45 133,35
ESMR17be u Jabonera 240x127 cro-bl
Jabonera esponjera, para atornillar, de dimensiones 240x127mm, de
porcelana vitrificada color blanco o suave y metal cromado.
Bafios 2 2,00
2,00 33,06 66,12
ESMR19ia u Armr baifo encmr 94x82.5x55.5
Armario de bafio para lavabo de encimera de dimensiones
94x82.5x55.5cm, de madera lacada colorblanco, acabado brillante con
tiradores de latén cromado, con cajones, 2, 3 6 4 puertas vy estante
interior regulable en altura, encimera de marmol de 20mm de espesor y
juego de anclajes para fijacion.
Bafios 1 1,00
1,00 968,86 968,86



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
ESMR19ea u Armr bafio encmr 140x83x31.5
Armario de bafio para lavabo de encimera de dimensiones
140x83x31.5cm, de madera lacada color blanco, acabado brillante, con
cajones, 2, 3 6 4 puertas y estante interior regulable en altura,
encimera de marmol de 20mm de espesor y juego de anclajes para
fijacion.
Bafio 1 1,00
1,00 1.598,12 1.598,12
EIFG.2aaaa u Grif mez conve est rps
Griferia mezcladora para lavabo, calidad estandar, de repisa, acabado
cromado, cafio central con aireador, desagiie automatico y enlaces de
alimentacidn flexibles, totalmente instalado, comprobado yen correcto
funcionamiento.
Bafios 3 3,00
Aseos 1 1,00
4,00 108,85 435,40
EIFG.3aaa u Mez monomando conve est p/bidé
Mezclador monomando para bidé, convencional, calidad estandar,
acabado cromado, con reguladorde chorro a rétula, desaglie automatico
y enlaces de alimentacidn flexibles, totalmente instaladoy comprobado.
Bafios 2 2,00
2,00 72,18 144,36
EIFG.1aabb u Mez monomamdo p/bafio-ducha gama estandar
Mezclador monobloque para ducha, convencional, calidad estandar,
acabado cromado, mezclador exterior, con ducha teléfono flexible de
1.50m de longitud y soporte articulado, totalmente instalado,
comprobado y en correcto funcionamiento.
Bafios 2 2,00
2,00 125,35 250,70
TOTAL SUBCAPITULO EB APARATOS SANITARIOS.......... .. 6.250,67
SUBCAPITULO EC1 MOBILIARIO COCINA
ESMR44aa u Lavavajillas integrable 60cm 121
Lavavajillas integrable de 6 cm de ancho y panel de mandos color acero
inoxidable, con un consumo de agua de 12 ciclos con una potencia
acustica de 51 dB (A) segun UNE-EN 60704, 5 programas de lavado con
eficiencia energética clase A. Instalado con conexion a toma de agua
caliente de hasta 602 C, comprobado y en correcto funcionamiento.
Cocina 1 1,00
1,00 802,78 802,78



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
ESMR45aa u lavadora carga frontal 8kg 1200rpm
Lavadora frontal en acero inoxidable, con una capacidad de carga de 8kg
de centrifugado de 1200rpm y con display digital Clasificacién energética
A, eficacia de lavado A vy eficacia de centrifugado B, instalada,
comprobada y en correcto funcionamiento.
Cocina 1 1,00
1,00 925,89 925,89
ESMR43eac u  Placa 4zonas mand incorp vtrc
Placa vitroceramica de 60cm de ancho, 4 zonas de coccién, con
mandos incorporados, encastrable en mueble de 60cm.
Cocina 1 1,00
1,00 348,06 348,06
ESMR46aa u  frigo combi 1850x60 cm
Frigorifico de dimensiones 1850x60 cm, acabado en acero inoxidable.
Clasificacion energética A+instalado y en correcto funcionamiento
Cocina 1 1,00
1,00 952,00 952,00
ESMR4laa u  Horno pirolitico multifuncion estandar
Horno pirolitico multifunciéon, con sistema de apertura abatible, tamafio
estandar y calidad basica de clasificacion energética A.Instalada,
comprobada y en correcto funcionamiento.
Cocina 1 1,00
1,00 653,94 653,94
ESMR39ea u Camp extrt decorativa 2 mot
Campana extractora de humos y grasas, intalada en pared, de disefio
chimenea con una capacidad de extraccion maxima de 400 m3/h, 53dB
(A) de nivel sonoro maximo completamente instalada,comprobada y en
correcto funcionamiento
Cocina 1 1,00
1,00 312,42 312,42
EIFS28bdaa u Freg emp 800x500mm 2 cht
Fregadero de acero inoxidable para empotrar, de dimensiones
800x500mm para encimera de 60 cm, con dos cubetas, con valvula
desagiie, cadenilla, tapdn, sifén y tubo, colocado y con ayudas de
albaiiileria.
Cocina 1 1,00
1,00 186,64 186,64



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

ESMR60cZ

ESMR38abia

m  Amueblamiento alto+bajo de cocina acab melaminico

Mobiliario de cocina, con cuerpo de tablero melaminico de media
calidad:laminado bajo presidn concantos de aluminio. Compuesto por
muebles bajos con puertas, cajones, estantes y traseras, muebles altos
colgantes con puertas, estantes y traseras, escurreplatos y
cubrecampana con guias derodamientos metalicos en cajones, patas
regulables en altura, bisagras, tiradores de puertas y cajones, zocalo con
proteccién antihumedad y cornisa decorativa a techo. La unién de
realizard mediante tornilleria. Totalmente montado, sin incluir
electrodomésticos ni fregadero.

Cocina 1 5,60 5,60

m Encmr gra Sahara nights ¢/mto e 3 pu

Encimera de granito de importaciéon negro Sudafrica de dimensiones
60x3cm, con canto pulido, tomado con mortero de cemento M-5 incluso
colocacidn, rejuntado con lechada de cemento blanco, eliminacién de
restos y limpieza.

Cocina 1 5,00 5,00

5,60

686,07

3.841,99

5,00

169,85

TOTAL SUBCAPITULO EC1 MOBILIARIO COCINA ....

TOTAL CAPITULO 10 EQUIPAMIENTO........cccerctreereerecaessessessesssesssessassessessessesssnees

849,25

8.872,97

15.123,64



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

SPIC

SPIP

SPIT8

SPIP10

SPIT7

CAPITULO 11 SEGURIDAD Y SALUD
SUBCAPITULO SP PROTECCIONES INDIVIDUALES Y COLECTIVAS

u  Casco ctr golpes reg c/ruleta

Casco de proteccion de la cabeza contra choques o golpes producidos
contra objetos inmoviles, regulable con ruleta, segin UNE-EN 812,
incluso requisitos establecidos por el R.D. 1407/1992, certificado CE
expedido por un organismo notificado, declaracién de Conformidad y
Folleto informativo, amortizable en 10 usos.

5 5,00

u Bota seguridad

Bota de seguridad fabricada en piel negra con cierre de cordones y suela
de poliuretano con punteray plantilla de seguridad,, segin UNE-EN ISO
20344:2005, UNE-EN ISO 20345:2005, UNE-EN ISO 20346:2005, y
UNE-EN ISO 20347:2005, incluso requisitos establecidos por R.D.
1407/1192, certificado CE expedido por un organismo notificado,
declaracion de Conformidad y Folleto informativo.

5 5,00

5,00

0,73

3,65

u Camisa trabajo

Camisa de trabajo fabricada en tergal de manga corta o manga larga con
dos bolsillos, segun UNE-EN 340, incluso requisitos establecidos por el
R.D. 1407/1992, declaracion de Conformidad y Folleto informativo.

5 5,00

5,00

9,60

48,00

u  Pant uso gnal mat tergal

Pantalon de uso general fabricado en tergal, segin norma UNE-EN 340.

5 5,00

5,00

9,12

45,60

u Chaleco alta visibilidad

Chaleco fabricado en tejido de malla transpirable color amarillo con
cierre central de cremallera, provisto de dos bandas en la parte
delantera y trasera de tejido gris plata de 50mm de ancho, segiin norma
EN-471 de seguridad vial.

5 5,00

5,00

4,68

23,40

5,00

5,83

29,15



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

céDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

SPIT9

SPIV1

SPIM1

SPCB5

MMAS3

MMAS4

u  Camiseta trabajo

Camiseta de trabajo fabricada en algodén de manga corta o manga larga,
segun UNE-EN 340, incluso requisitos establecidos por el R.D.
1407/1992, declaracién de Conformidad y Folleto informativo.

5 5,00

u  Mascarilla papel

Mascarilla de papel autofiltrante con una proteccion ligera frente a las
particulas, segin norma UNE-EN 405 y UNE-EN 149, incluso requisitos
establecidos por el R.D. 1407/1992, certificado CE expedido por un
organismo notificado, adopcién por parte del fabricante de un sistema
de garantia de calidad CE, declaracion de conformidad y folleto
informativo.

10 10,00

5,00

2,18

10,90

u  Guantes u gnal alg-cau

Par de guantes de uso general fabricados en algoddén-caucho., incluso
requisitos establecidos por el R.D. 1407/1992, certificado CE expedido
por un organismo notificado, adopcién por parte del fabricante de un
sistema de garantia de calidad CE, declaracién de Conformidad y Folleto
informativo.

5 5,00

10,00

1,25

12,50

m Bajante escombros

Bajante de polietileno con cadenas, para vertido de escombros, con
embocadura y soportes de sujecion, incluiso colocacion y desmontaje.
1 10,00 10,00

5,00

0,63

3,15

me Alq andamio mévil 12.50m 0.60m

Alquiler mensual de andamio movil con ruedas y con marcos de
arranque telescopicos., de anchura de plataforma 0.60m y para una
altura de 12.50m, con barandilla de altura 100cm, proteccidon intermedia
y plinto, manual de instrucciones y mantenimiento, segin norma
UNE-EN 1808.

10,00

38,56

385,60

u Mont-desmontaje and movil

Montaje y desmontaje de andamio movil.

0,50

1.325,03

662,52

TOTAL SUBCAPITULO SP PROTECCIONES INDIVIDUALES Y

1,00

1.018,78

1.018,78

2.243,25



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
SUBCAPITULO SPS SENALIZACION
SPST2 m  Valla movil galvanizada
Valla moévil galvanizada de dimensiones 3.00x2.00m, con soportes
galvanizados colocados sobre bases de hormigén, incluso colocacidn.
1 9,00 9,00
9,00 15,50 139,50
SPSP2 u  Seial de advertencia
Sefial de advertencia triangular de 70cm de longitud, normalizada, con
soporte metdlico de acero galvanizado de dimensiones 80x40x2mm vy
2.00m de altura, incluso colocacion.
1 1,00
1,00 13,66 13,66
SPSP u Cartel combinado
Cartel combinado, incluso colocacién y desmontado.
1 1,00
1,00 14,36 14,36
SPS1 u sefal destellante circular
2 2,00
2,00 16,48 32,96
SPSP3 u sefal de obligacion
1 1,00
1,00 14,36 14,36
SPSP1 u  seinal de prohibicién
1 1,00
1,00 14,36 14,36
TOTAL SUBCAPITULO SPS SENALIZACION.............. 229,20
SUBCAPITULO SE EQUIPAMIENTO
MMBE10 u  Botiquin urgencia
Botiquin de urgencia con contenidos minimos obligatorios.
1 1,00
1,00 55,52 55,52



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

PRECIO IMPORTE

MMBE11 u  Reposicion botiquin
Reposicidn de botiquin de urgencia con contenidos minimos obligatorios.

1 1,00

1,00

MMBE9 u  Taq met 30x50x180cm 2alt 2hue

Taquilla metalica de dimensiones 30x50x180cm de dos alturas con dos
huecos de dimensiones 30x50x90,fabricada en chapa laminada en frio,
acero ST42, espesor 0.7mm en cuerpoy 1,0mm en puertas, pliegues vy
bordes sin aristas cortantes, puerta con bisagras ocultas y reforzadas con
chapa en forma de omega en el interior de la hoja, respiraderos en la
parte superior e inferior, soporte paratarjeta de identificacion, cerradura
individual con dos llaves, incluso colocacion.

2 2,00

23,38 23,38

2,00

MMBE6 u Recipiente recg desperdicios

Recipiente para recogida de desperdicios, obra.
1 1,00

41,59 83,18

1,00

TOTAL SUBCAPITULO SE EQUIPAMIENTO

TOTAL CAPITULO 11 SEGURIDAD Y SALUD .......coverrerrereresresseesensessesssenes

36,99 36,99

.............. 199,07



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 12 GESTION DE RESIDUOS
EATT.1accb m3 Transp escom 10km cmn 15t c/crg
Transporte de residuos de construccién y demolicion mezclados de
densidad media 1.50 t/m3, los cuales deberan ser separados en
fracciones por un gestor de residuos autorizado antes de su vertido,
considerados como no peligrosos segun la Lista Europea de Residuos
(LER) publicada por Orden MAM/304/2002, llevado a cabo por empresa
autorizada por la Conselleria de Medio Ambiente de la Comunitat
Valenciana, con camién volquete de carga maxima 15 t y velocidad
media de 45 km/h, a una distancia de 10 km a vertedero o planta de
tratamiento autorizada, considerando tiempos de ida, vuelta y descarga,
incluso carga realizada a mano y tiempo de espera del camidén
considerando 4 peones. Todo ello segin la Ley 10/1998 a nivel nacional
asi como la Ley 10/2000 de Residuos de la Comunitat Valenciana.
Planta primera residuos 1 14,22 0,10 3,00 4,27
Residuo del picado revestimiento 1 65,75 0,02 4,70 6,18
medianeras planta baja
Residuo del picado revestimiento 1 13,87 0,02 4,95 1,37
zona escalera
1 10,10 0,02 3,05 0,62
1 1,54 0,02 3,00 0,09
Residuo del picado revestimiento 2 4,70 0,02 3,05 0,57
Ply P2
2 4,70 0,02 3,00 0,56
13,66 28,92 395,05
TOTAL CAPITULO 12 GESTION DE RESIDUODS .....eeververereenreerneieressseesssessssesssesssssssees 395,05
10 1 17 YN 129.543,53



RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN EUROS %

01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES .....coooiiiiiiiiiiiiiiiieci s 153,71 0,12
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS ...ttt 71,04 0,05
03 ESTRUCTURA ..o bbb 48.342,61 37,32
04 CARPINTERIA ..ottt bbbt b bbbt s s en s 8.135,35 6,28
05 CERRAMIENTOS ...ttt 471,72 0,36
06 PARTICIONES INTERIORES .....coviiiiiiiiiiiiiicticctt s 19.231,98 14,85
07 REVESTIMIENTOS SUELOS Y PAREDES.......oooiiiiiiitiniiic it 18.218,82 14,06
08 PINTURA L saa e 9.457,14 7,30
09 INSTALACIONES ..ottt 7.270,95 5,61
10 EQUIPAMIENTO ....ooiiiiiiiiiiiiii ittt 15.123,64 11,67
11 SEGURIDAD Y SALUD ..ottt 2.671,52 2,06
12 GESTION DE RESIDUODS ......ocvvieieeiieeieisieiesseesssssesssss sttt s st sssessssssesssssssans 395,05 0,30

TOTAL EJECUCION MATERIAL 129.543,53

13,00 % Gastos generales............ 16.840,66
6,00 % Beneficio industrial ........ 7.772,61
SUMA DE G.G. yB.I. 24.613,27
21,00 % LV.A. ot 32.372,93
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 186.529,73
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 186.529,73

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE EUROS con
SETENTA Y TRES CENTIMOS

, a5 de septiembre de 2018.

El promotor La direccion facultativa



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA)

Anexos Il

Planos

1. PLANOS ACTUALES
1.1 PLANO ALZADO FACHADA PRINCIPAL
1.2 PLANO ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA
1.3 PLANO ESTADO ACTUAL PLANTA INTERMEDIA
1.4 PLANO ESTADO ACTUAL PLANTA PRIMERA
1.5 PLANO ESTADO ACTUAL PLANTA SEGUNDA
1.6 PLANO ESTADO ACTUAL CUBIERTA
1.7 PLANO ESTADO ACTUAL MEDIANERAS PLANTA BAJA
1.8 PLANO ESTADO ACTUAL PILARES PLANTA BAJA

2. PLANOS DE FORJADOS ACTUALES
2.1 PLANO FORJADO PLANTA INTERMEDIA
2.2 PLANO FORJADO PLANTA BAJA
2.3 PLANO FORJADO PLANTA PRIMERA
2.4 PLANO FORJADO DE CUBIERTA

3. PLANOS PATOLOGICOS ACTUALES
3.1 PLANO PATOLOGICO FACHADA PRINCIPAL
3.2 PLANO PATOLOGICO PLANTA BAJA
3.3 PLANO PATOLOGICO PLANTA INTERMEDIA
3.4 PLANO PATOLOGICO FORJADO PLANTA BAJA
3.5 PLANO PATOLOGICO PLANTA PRIMERA
3.6 PLANO PATOLOGICO PLANTA SEGUNDA
3.7 PLANO PATOLOGICO CUBIERTA

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA)

4. PLANOS PROPUESTA DE INTERVENCION
4.1 PLANO DISTRIBUCION PLANTA PRIMERA
4.2 PLANO DISTRIBUCION PLANTA SEGUNDA
4.3 PLANO CUMPLIMIENTO DC-09 PLANTA PRIMERA
4.4 PLANO CUMPLIMIENTO DC-09 PLANTA SEGUNDA
4.5 PLANO COTAS PLANTA PRIMERA
4.6 PLANO COTAS PLANTA SEGUNDA
4.7 PLANO SECCION

5. PLANOS INSTALACIONES
5.1 PLANO DE INSTALACION SANEAMIENTO PLANTA BAJA
5.2 PLANO INSTALACION SANEAMIENTO PLANTA PRIMERA
5.3 PLANO INSTALACION SANEAMIENTO PLANTA SEGUNDA
5.4 PLANO INSTALACION FONTANERIA PLANTA BAJA
5.5 PLANO INSTALACION FONTANERIA PLANTA PRIMERA
5.6 PLANO INSTALACION FONTANERIA PLANTA SEGUNDA
5.7 PLANO INSTALACION ELECTRICA PLANTA BAJA
5.8 PLANO INSTALACION ELECTRICA PLANTA INTERMEDIA
5.9 PLANO INSTALACION ELECTRICA PLANTA PRIMERA
5.10 PLANO INSTALACION ELECTRICA PLANTA SEGUNDA

Trabajo Fin de Grado Ana Isabel Granada Morales
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacién — Universitat Politécnica de Valéncia



ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA)

1. PLANOS ACTUALES
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Tabique medianero de ladrillo ceramico
hueco de 11 cm ACTUAL

0,11

Aislamiento de poliestireno estruido —— -

Tabique de ladrillo macizo 25x12x4cm____——— IE
a panderete ORIGINAL

Tabique de ladrillo macizo 25x12x4 cm
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Camara de aire
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LEYENDA

[]  PILARES DE LADRILLO MACIZO 1 1PIE

[]  PILAR RECTANGULAR DE LADRILLO MACIZO DE 1 I PIE
REFUERZO DE PILARES ORIGINALES CON LADRILLO PANAL

[]  PILARES DE HORMIGON ARMADO

Aparejo de fabrica de ladrillo macizo de 1 % pie con Aparejo de fabrica de ladrillo panal de 1 3 pie con
ladrillos de 24x12x4 cm ladrillos de 24x11,5x9 cm
Hilada 1 Hilada 2 Hilada 2
|

Aparejo de fabrica de ladrillo macizo de 1 % pie con Aparejo de fabrica de ladrillo macizo de 1 % pie con
ladrillos de 24x12x4 cm ladrillos de 25x12x4 cm
Hilada 1 Hilada 2 Hilada 1 Hilada 2
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LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA)

2. PLANOS DE FORJADOS ACTUALES
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ANALISIS CONSTRUCTIVO Y PATOLOGICO CON PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN

LA AV. CAMI REAL, 71 CATARROJA (VALENCIA)

3. PLANOS PATOLOGICOS ACTUALES
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