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LISTADO DE HOTELES EN EL ÁMBITO DE CIUTAT VELLA 
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6.1.1.1.  COSTES DE SUELO 
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6.1.3.1.  COSTES DE PERSONAL 
 

 

MÓDULO DE INGRESO POR PUESTO DE TRABAJO 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6.1.3.2.  COSTES GENERALES 
 

 

 

 

 

6.1.3.3.  COSTES DE AMORTIZACIÓN 
 

 

 



 

 

 

 

 

6.1.4.1.  COSTES DE FUNCIONAMIENTO HOTEL 
 

 

  



                               

 

 

6.1.4.2.  COSTES DE FUNCIONAMIENTO RESTAURANTE 
 

 

 

 

COSTE VARIABLE RESTAURANTE ANUAL 

      8 meses año completo 

Materia (40% ingresos)   701.800,00 € 1.011.402,39 € 
Lavanderia (3% 

ingresos)   52.635,00 € 75.855,18 € 

 

6.1.4.3.  COSTES DE REHABILITACIÓN Y REFORMAS 
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6.1.4.4.  COSTES DE CONCESIÓN 
 

 

          

 

 

 

 

 

 

 

 

COEFICIENTES DE OCUPACIÓN 

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPT. OCT. NOV. DIC. 

0,65 0,66 0,72 0,72 0,76 0,81 0,94 1,04 0,87 0,82 0,80 0,72 

 

 

 

 

 







 

 

 

     
          

 

 

 

 

             



 

 

 

 

 

 

 

 

              



 

 

INGRESOS TOTALES ACTUALIZADOS 

AÑO INGRESOS INGRESOS + IPC 

1 no se ingresa   

2 no se ingresa   

3 no se ingresa   

4 1.754.499,99 € 1.861.889,42 € 

5 2.528.505,99 € 2.736.936,20 € 

6 2.528.505,99 € 2.791.674,92 € 

7 2.528.505,99 € 2.847.508,42 € 

8 2.528.505,99 € 2.904.458,59 € 

9 2.528.505,99 € 2.962.547,76 € 

10 2.528.505,99 € 3.021.798,71 € 

11 2.528.505,99 € 3.082.234,69 € 

12 2.528.505,99 € 3.143.879,38 € 

13 2.528.505,99 € 3.206.756,97 € 

14 2.528.505,99 € 3.270.892,11 € 

15 2.528.505,99 € 3.336.309,95 € 

16 2.528.505,99 € 3.403.036,15 € 

17 2.528.505,99 € 3.471.096,87 € 

18 2.528.505,99 € 3.540.518,81 € 

19 2.528.505,99 € 3.611.329,19 € 

20 2.528.505,99 € 3.683.555,77 € 

21 2.528.505,99 € 3.757.226,89 € 

22 2.528.505,99 € 3.832.371,42 € 

23 2.528.505,99 € 3.909.018,85 € 

24 2.528.505,99 € 3.987.199,23 € 

25 2.528.505,99 € 4.066.943,21 € 

26 2.528.505,99 € 4.148.282,08 € 

27 2.528.505,99 € 4.231.247,72 € 

28 2.528.505,99 € 4.315.872,67 € 

29 2.528.505,99 € 4.402.190,13 € 

30 2.528.505,99 € 4.490.233,93 € 
T

 

GASTO FIJO GENERAL ACTUALIZADO 

AÑO GASTOS GASTOS + IPC 

1 no se gasta   

2 no se gasta   

3 no se gasta   

4 176.760,09 € 187.579,22 € 

5 265.140,14 € 286.996,21 € 

6 265.140,14 € 292.736,14 € 

7 265.140,14 € 298.590,86 € 

8 265.140,14 € 304.562,68 € 

9 265.140,14 € 310.653,93 € 

10 265.140,14 € 316.867,01 € 

11 265.140,14 € 323.204,35 € 

12 265.140,14 € 329.668,43 € 

13 265.140,14 € 336.261,80 € 

14 265.140,14 € 342.987,04 € 

15 265.140,14 € 349.846,78 € 

16 265.140,14 € 356.843,72 € 

17 265.140,14 € 363.980,59 € 

18 265.140,14 € 371.260,20 € 

19 265.140,14 € 378.685,41 € 

20 265.140,14 € 386.259,11 € 

21 265.140,14 € 393.984,30 € 

22 265.140,14 € 401.863,98 € 

23 265.140,14 € 409.901,26 € 

24 265.140,14 € 418.099,29 € 

25 265.140,14 € 426.461,27 € 

26 265.140,14 € 434.990,50 € 

27 265.140,14 € 443.690,31 € 

28 265.140,14 € 452.564,11 € 

29 265.140,14 € 461.615,40 € 

30 265.140,14 € 470.847,70 € 

 



 

GASTO FIJO PERSONAL ACTUALIZADO 

AÑO GASTOS GASTOS + IPC 

1 no se gasta   

2 no se gasta   

3 no se gasta   

4 233.832,29 € 248.144,70 € 

5 350.748,44 € 379.661,39 € 

6 350.748,44 € 387.254,62 € 

7 350.748,44 € 394.999,71 € 

8 350.748,44 € 402.899,71 € 

9 350.748,44 € 410.957,70 € 

10 350.748,44 € 419.176,85 € 

11 350.748,44 € 427.560,39 € 

12 350.748,44 € 436.111,60 € 

13 350.748,44 € 444.833,83 € 

14 350.748,44 € 453.730,51 € 

15 350.748,44 € 462.805,12 € 

16 350.748,44 € 472.061,22 € 

17 350.748,44 € 481.502,44 € 

18 350.748,44 € 491.132,49 € 

19 350.748,44 € 500.955,14 € 

20 350.748,44 € 510.974,25 € 

21 350.748,44 € 521.193,73 € 

22 350.748,44 € 531.617,61 € 

23 350.748,44 € 542.249,96 € 

24 350.748,44 € 553.094,96 € 

25 350.748,44 € 564.156,86 € 

26 350.748,44 € 575.439,99 € 

27 350.748,44 € 586.948,79 € 

28 350.748,44 € 598.687,77 € 

29 350.748,44 € 610.661,52 € 

30 350.748,44 € 622.874,75 € 

 
 

GASTO FIJO AMORTIZACIÓN 

AÑO GASTOS GASTOS + IPC 

1 no se gasta   

2 no se gasta   

3 no se gasta   

4 27.709,17 € 29.405,19 € 

5 41.563,75 € 44.989,94 € 

6 41.563,75 € 45.889,74 € 

7 41.563,75 € 46.807,53 € 

8 41.563,75 € 47.743,68 € 

9 41.563,75 € 48.698,56 € 

10 41.563,75 € 49.672,53 € 

11 41.563,75 € 50.665,98 € 

12 41.563,75 € 51.679,30 € 

13 41.563,75 € 52.712,88 € 

14 41.563,75 € 53.767,14 € 

15 41.563,75 € 54.842,49 € 

16 41.563,75 € 55.939,34 € 

17 41.563,75 € 57.058,12 € 

18 41.563,75 € 58.199,28 € 

19 41.563,75 € 59.363,27 € 

20 41.563,75 € 60.550,54 € 

21 41.563,75 € 61.761,55 € 

22 41.563,75 € 62.996,78 € 

23 41.563,75 € 64.256,71 € 

24 41.563,75 € 65.541,85 € 

25 41.563,75 € 66.852,68 € 

26 41.563,75 € 68.189,74 € 

27 41.563,75 € 69.553,53 € 

28 41.563,75 € 70.944,60 € 

29 41.563,75 € 72.363,49 € 

30 41.563,75 € 73.810,76 € 

 



GASTO FUNC. HOTEL ACTUALIZADO 

AÑO GASTOS GASTOS + IPC 

1     

2     

3     

4 113.690,50 € 120.649,27 € 

5 160.517,00 € 173.748,76 € 

6 160.517,00 € 177.223,74 € 

7 160.517,00 € 180.768,21 € 

8 160.517,00 € 184.383,58 € 

9 160.517,00 € 188.071,25 € 

10 160.517,00 € 191.832,67 € 

11 160.517,00 € 195.669,33 € 

12 160.517,00 € 199.582,71 € 

13 160.517,00 € 203.574,37 € 

14 160.517,00 € 207.645,86 € 

15 160.517,00 € 211.798,77 € 

16 160.517,00 € 216.034,75 € 

17 160.517,00 € 220.355,44 € 

18 160.517,00 € 224.762,55 € 

19 160.517,00 € 229.257,80 € 

20 160.517,00 € 233.842,96 € 

21 160.517,00 € 238.519,82 € 

22 160.517,00 € 243.290,21 € 

23 160.517,00 € 248.156,02 € 

24 160.517,00 € 253.119,14 € 

25 160.517,00 € 258.181,52 € 

26 160.517,00 € 263.345,15 € 

27 160.517,00 € 268.612,06 € 

28 160.517,00 € 273.984,30 € 

29 160.517,00 € 279.463,98 € 

30 160.517,00 € 285.053,26 € 

 

GASTO FUNC. REST. ACTUALIZADO 

AÑO GASTOS GASTOS + IPC 

1     

2     

3     

4 754.434,99 € 800.612,45 € 

5 1.087.257,57 € 1.176.882,56 € 

6 1.087.257,57 € 1.200.420,22 € 

7 1.087.257,57 € 1.224.428,62 € 

8 1.087.257,57 € 1.248.917,19 € 

9 1.087.257,57 € 1.273.895,54 € 

10 1.087.257,57 € 1.299.373,45 € 

11 1.087.257,57 € 1.325.360,92 € 

12 1.087.257,57 € 1.351.868,13 € 

13 1.087.257,57 € 1.378.905,50 € 

14 1.087.257,57 € 1.406.483,61 € 

15 1.087.257,57 € 1.434.613,28 € 

16 1.087.257,57 € 1.463.305,54 € 

17 1.087.257,57 € 1.492.571,66 € 

18 1.087.257,57 € 1.522.423,09 € 

19 1.087.257,57 € 1.552.871,55 € 

20 1.087.257,57 € 1.583.928,98 € 

21 1.087.257,57 € 1.615.607,56 € 

22 1.087.257,57 € 1.647.919,71 € 

23 1.087.257,57 € 1.680.878,11 € 

24 1.087.257,57 € 1.714.495,67 € 

25 1.087.257,57 € 1.748.785,58 € 

26 1.087.257,57 € 1.783.761,29 € 

27 1.087.257,57 € 1.819.436,52 € 

28 1.087.257,57 € 1.855.825,25 € 

29 1.087.257,57 € 1.892.941,75 € 

30 1.087.257,57 € 1.930.800,59 € 

 



                                                 
10  





 

 

 

 

 

 

 

                                                 
11  













 

GASTOS   2018  2019  2020  2021  

Gastos fijos           

Gastos generales -9851001,60        -187579,22  

Gastos de personal -13031687,62        -248144,70  

Total gastos fijos -22882689,21        -435723,92  

Gastos de funcionamiento           

Hotel -5970927,49        -120649,27  

Restaurante -40280275,02        -800612,45  

Concesion -18803402,01        -372377,88  

Total gastos funcionamiento  -65054604,51        -1293639,60  

Total gastos anuales   0,00  0,00  0,00  -1729363,53  

INGRESOS           

total ingreso anual (sin IVA) 94017010,04        1861889,42  

INGRESOS -GASTOS (flujo de caja)   0,00  0,00  0,00  132525,90  

            

Liquidación IVA 4,00  0,00  0,00  0,00  27208,90  

APORTACIONES DEL promotor    0,00  0,00  0,00  159734,80  

APORTACIONES DEL PROMOTOR ACUM.   0,00  0,00  0,00  159734,80  

2022  2023  2024  2025  2026  2027  2028  2029  

                

-286996,21  -292736,14  -298590,86  -304562,68  -310653,93  -316867,01  -323204,35  -329668,43  

-379661,39  -387254,62  -394999,71  -402899,71  -410957,70  -419176,85  -427560,39  -436111,60  

-666657,60  -679990,75  -693590,57  -707462,38  -721611,63  -736043,86  -750764,74  -765780,03  

                

-173748,76  -177223,74  -180768,21  -184383,58  -188071,25  -191832,67  -195669,33  -199582,71  

-1176882,56  -1200420,22  -1224428,62  -1248917,19  -1273895,54  -1299373,45  -1325360,92  -1351868,13  

-547387,24  -558334,98  -569501,68  -580891,72  -592509,55  -604359,74  -616446,94  -628775,88  

-1898018,57  -1935978,94  -1974698,52  -2014192,49  -2054476,34  -2095565,86  -2137477,18  -2180226,72  

-2564676,17  -2615969,69  -2668289,09  -2721654,87  -2776087,97  -2831609,73  -2888241,92  -2946006,76  

                

2736936,20  2791674,92  2847508,42  2904458,59  2962547,76  3021798,71  3082234,69  3143879,38  

172260,03  175705,23  179219,33  182803,72  186459,79  190188,99  193992,77  197872,62  

                

45349,99  46256,99  47182,13  48125,77  49088,29  50070,05  51071,45  52092,88  

217610,02  221962,22  226401,46  230929,49  235548,08  240259,04  245064,22  249965,51  

217610,02  221962,22  226401,46  230929,49  235548,08  240259,04  245064,22  495029,73  



2030  2031  2032  2033  2034  2035  2036  2037  

                

-336261,80  -342987,04  -349846,78  -356843,72  -363980,59  -371260,20  -378685,41  -386259,11  

-444833,83  -453730,51  -462805,12  -472061,22  -481502,44  -491132,49  -500955,14  -510974,25  

-781095,63  -796717,55  -812651,90  -828904,94  -845483,03  -862392,70  -879640,55  -897233,36  

                

-203574,37  -207645,86  -211798,77  -216034,75  -220355,44  -224762,55  -229257,80  -233842,96  

-1378905,50  -1406483,61  -1434613,28  -1463305,54  -1492571,66  -1522423,09  -1552871,55  -1583928,98  

-641351,39  -654178,42  -667261,99  -680607,23  -694219,37  -708103,76  -722265,84  -736711,15  

-2223831,26  -2268307,88  -2313674,04  -2359947,52  -2407146,47  -2455289,40  -2504395,19  -2554483,09  

-3004926,89  -3065025,43  -3126325,94  -3188852,46  -3252629,51  -3317682,10  -3384035,74  -3451716,45  

                

3206756,97  3270892,11  3336309,95  3403036,15  3471096,87  3540518,81  3611329,19  3683555,77  

201830,08  205866,68  209984,01  214183,69  218467,37  222836,71  227293,45  231839,32  

                

53134,74  54197,43  55281,38  56387,01  57514,75  58665,05  59838,35  61035,11  

254964,82  260064,11  265265,39  270570,70  275982,12  281501,76  287131,79  292874,43  

749994,54  1010058,66  1275324,05  1545894,75  1821876,87  2103378,63  2390510,42  2683384,85  

2038  2039  2040  2041  2042  2043  2044  2045  

                

-393984,30  -401863,98  -409901,26  -418099,29  -426461,27  -434990,50  -443690,31  -452564,11  

-521193,73  -531617,61  -542249,96  -553094,96  -564156,86  -575439,99  -586948,79  -598687,77  

-915178,03  -933481,59  -952151,22  -971194,24  -990618,13  -1010430,49  -1030639,10  -1051251,88  

                

-238519,82  -243290,21  -248156,02  -253119,14  -258181,52  -263345,15  -268612,06  -273984,30  

-1615607,56  -1647919,71  -1680878,11  -1714495,67  -1748785,58  -1783761,29  -1819436,52  -1855825,25  

-751445,38  -766474,28  -781803,77  -797439,85  -813388,64  -829656,42  -846249,54  -863174,53  

-2605572,76  -2657684,21  -2710837,90  -2765054,65  -2820355,75  -2876762,86  -2934298,12  -2992984,08  

-3520750,78  -3591165,80  -3662989,12  -3736248,90  -3810973,88  -3887193,35  -3964937,22  -4044235,96  

                

3757226,89  3832371,42  3909018,85  3987199,23  4066943,21  4148282,08  4231247,72  4315872,67  

236476,10  241205,62  246029,74  250950,33  255969,34  261088,72  266310,50  271636,71  

                

62255,82  63500,93  64770,95  66066,37  67387,70  68735,45  70110,16  71512,36  

298731,92  304706,56  310800,69  317016,70  323357,04  329824,18  336420,66  343149,07  

2982116,77  3286823,33  3597624,01  3914640,72  4237997,75  4567821,93  4904242,59  5247391,66  



2046  2047  

    

-461615,40  -470847,70  

-610661,52  -622874,75  

-1072276,92  -1093722,46  

    

-279463,98  -285053,26  

-1892941,75  -1783761,29  

-880438,03  -898046,79  

-3052843,76  -2966861,34  

-4125120,68  -4060583,80  

    

4402190,13  4490233,93  

277069,44  429650,13  

    

72942,61  62858,88  

350012,05  492509,01  

5597403,71  6089912,72  





 

 

 

 

 

 

 



VAN de la promoción    

 Tasa de actualización T.act. Anual VAN 

  0% 20.165.808  

  5% 4.038.697  

  10% -416.809  

  15% -1.754.842  

  20% -2.148.872  

  25% -2.221.868  

  30% -2.175.737  

    

    

TIR de la promoción    

 9,17%   
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