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TOMO O1 — MEMORIA CONCEPTUAL 5

Una propuesta de programa de reactivacion de la
villa historica de Javea, limitada por el antiguo traza-
do de las murallas debe tener en cuenta la situacion
inicial de hecho.

La villa medieval de Javea hasta comienzos del
siglo XIX mantuvo tanto su trama urbanistica como
la tipologia de las viviendas y construcciones en la
misma existente. La primera modificacion se pro-
duce con el derribo de las murallas en torno a 1974
y con el auge econémico que supuso la agriculturay
la pasa, que afect6 fundamentalmente a la tipologia
de las viviendas y la configuracion de los huecos de
sus fachadas.

Efectivamente, el desarrollo econdmico que
supone la pasa, provoca la aparicion de necesida-
des nuevas que son rapidamente incorporadas a la
tipologia de vivienda. En el ambito rural el riu rau,
descrito y estudiado por el profesor de esta escuela
Miguel del Rey. Por otro lado, en las viviendas ur-
banas supone la pérdida de las antiguas portadas
de entrada aptas unicamente para peatdn y para
caballerias sin carro, portadas que seguiin aparecen
grafiadas por Andre Lambert en el libro Javea ! de
Ramoén Llido, eran casi romdnicas, con un arco de
medio punto y dovelas de piedra tosca de gran porte
a veces decoradas con una moldura o alfiz semicir-
cular. Estas portadas talladas dan lugar a un vano
de entrada rectangular con alguna moldura apto
para la entrada de un carro. Eso también supone
una redistribucién del zagudn y las sucesivas crujias
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hasta llegar al patio y cuadra trasera. Esta situacion
de auge econdémico perdura hasta la crisis de la fi-
loxera en 1870, y tiende a asentarse en lo que resta
de siglo XIXy primera mitad del XX, manteniendo
con las variaciones anunciadas la distribucion tipica
de a “dos mans” o “a una ma”, con predominio de
la primera sobre la segunda.

La segunda crisis de la villa histdrica en cuan-
to a la configuracion de sus edificios se produce a
principio de los afios 60, y sus devastadores efectos
se iran consolidado a lo largo de toda la segunda
mitad del siglo XX. El motivo de esta crisis (enten-
dido como cambio en la tipologia de las viviendas)
es también consecuencia del auge econdmico que
supone el turismo y lo efectos en los mas diversos
sectores econdmicos incluida la construccion. Al
contrario del anterior auge pasero, en este se pro-
duce el derribo de viviendas antiguas y la aparicion
en el nacleo histdrico de la villa de Javea de una
arquitectura anodina, utilitarista y despersonalizada.

La sucinta descripcion del punto de partida
no puede extenderse mas, puesto que un analisis
pormenorizado de la misma necesitaria su desa-
rrollo concretizado sobre cada una de las particu-
lares edificaciones que componen la villa historica
de Javea, y de lo que se trata la presente propuesta
es de plantear una revitalizacion general del casco
histdrico entendida no solamente como una reacti-
vacion econdmica sino como una recuperacion de la
vocacion primordial de la villa: ser habitada. Se trata
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de invertir el proceso que graficamente se describe
en este trabajo de éxodo del centro histérico de los
que venian habitando el mismo.

Volver a habitar significa recuperar la memo-
ria, volver a asentar significados y significantes en
la trama urbana y en sus edificios. Que recuperen
el sentido de la villa, y posibiliten también la apa-
ricion de nuevas oportunidades tanto en el aspecto
economico como en el aspecto residencial.

Recuperar memoria no puede estar asentada
sobre falsos histdricos o tipismos impostados. No
se trata de crear un escenario vacio en su tramoya
como de volver a recuperar el sentido primordial de
lugar para ser habitado. Se trata, al modo de Walter
Benjamin, de posibilitar una villa “feliz”, es decir
que tanto la villa, si ello fuera posible, como sus
habitantes, puedan percibirse a si mismos sin temor.>
Continuando con el autor podemos coincidir con él
como sefala en su obra Iluminaciones >, tesis sobre
el concepto de la historia, que “articular historica-
mente el pasado no significa conocerlo tal y como
verdaderamente fue. Significa apoderarse de un
recuerdo tal y como relumbra en el instante de un
peligro”. Aplicado al caso que ocupa mi propuesta
significa que no podemos reconstruir la villa me-
dieval de Javea tal y como fue, sino que debemos
subrayar su recuerdo y su identidad en este momento
en que acecha el peligro de su descaracterizacion 'y
pérdida de su funcién primordial, la de ser habita-
da. Debemos desarmar el temor de la perdida de la

2. BENJAMIN, W. Direc-
cion unica. Edicio-
nes Alfaguara 1987

3. BenjamIN, W. Hlumina-
ciones. Taurus, 2018.



4. VAzQUEz GARCIA, M.
Ciudad de la memo-
ria. p.88. Generalitat
Valenciana, 1996.

5. VAzQuEez GARCIA, M.
Ciudad de la memo-
ria. p.89. Generalitat
Valenciana, 1996.
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memoria e identidad, o de la construccion de una
falsa memoria escenografica, y volver a una ciudad
de memoria, en sentido positivo como senala el
catedratico de filosofia Manuel Vazquez en su obra
"Ciudad de la memoria"

“la ciudad puede permanecer mas o menos
inmune al paso del tiempo, pero sus edificios no son
solo los destinatarios de una mirada ocasional. Esas
fachadas y edificios no son simplemente el receptdculo
de una vida. No se agotan como producto del trabajo
ni obra del arquitecto, estan animados”*

Continua el citado autor sefialando que

“la ciudad observada y el ciudadano observador,
el objeto y el sujeto, son aqui la misma la cosa: la vida.
Esa dialéctica visual entre el sujeto que ve y el objeto
visto no es ajena a su devenir: la vida encarnada en las
personas y los ciudadanos objetivada en las avenidas
y los edificios.”>.

La presente propuesta no es una recreacion
histdrica de la antigua villa, sino que pretende par-
tiendo de una mirada serena sobre lo anterior volver
a la vida algo que ha sido parcialmente abandonado
por sus ciudadanos y por lo tanto privado de su fun-
cion primordial, la de ser vivida. Volver a recuperar
el rumor de sus gentes a cualquier hora del dia, que
es en definitiva el trasunto del latido vital feliz de
una ciudad, de un pueblo.

La propuesta tampoco se asienta ni racional ni
afectivamente sobre una nostalgia del pasado, puesto
que la nostalgia por el pasado desaparecido, como
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senala el profesor Vazquez en su obra "Ciudad de la
memoria e Infancia de Walter Benjamin", solo invita
a la tarea de restitucion de tal pasado desaparecido,
en una especie de fin de la historia que solo podria
consistir en el retorno al inicio. Se trata mas bien de
una memoria que mantiene y conserva lo pasado, y
que no supone unicamente su actualizacion y restau-
racion, sino también la transformacion del presente
donde el pasado es rememorado.

No podemos hacer solamente el recuerdo de la
villa medieval sin olvidar la génesis que conduce al
actual centro histdrico. Se propone, una reinterpre-
tacion asentada en una dialéctica, mas bien dialogo,
entre el pasado a rememorar, y un presente a revi-
talizar y actualizar. El mantenimiento de los cascos
histdricos, su dignificacion y su puesta en valor, esta
presente en muchas de las iniciativas urbanisticas y
de planeamiento en la comunidad valenciana. Hasta
ahora las propuestas, o bien padecen de pretender
lograr una inmovilidad en la configuracion actual de
los cascos urbanos, como una fotografia instantanea
que permanece perenne; o se fijan excesivamente en
la rentabilidad econdmica de los mismos, contenien-
do arriesgadas propuestas de “mercantilizacion de la
historia”. No se trata tanto de “poner en valor” esos
centros histdricos, como de volver a “poner habi-
table” dichos centros histdricos. No es solo cuidar
las fachadas y perfiles urbanos o su conexion con el
resto del territorio que lo rodea, sino generar nuevas
propuestas que retornen actualizando a la vocacion
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inicial de aquellos centros histdricos, volver a ser
vividos. Para ello, el diseno de las propuestas (y es
lo que pretende la que ahora hago) no solo han de
contemplar las cuestiones de ordenacién urbana sino
que también tienen que descender a soluciones mas
concretas como es la conformacion de las unidades
residenciales, la organizacion de las mismas y la for-
mulacidn de propuestas que puedan ser atractivasy
que retornen a los nucleos histéricos, como es el de
la villa de Javea, a su vocacion primigenia.

Asi, el presente trabajo, se quiere asentar for-
mulando dos propuestas como ejes del mismo. El
primer eje seria el mantenimiento de la trama urbana
pero significando la misma con hitos que recuperen
siquiera simbdlicamente el anterior trazado urbano
medieval. Estos hitos se hacen presente fundamen-
talmente en la plaza de Celestino Pons (mercado) y
sus alrededores. El segundo eje seria la creacion de
espacios semi-publicos, que sean susceptibles de
uso compartido tanto por los residentes como por
los visitantes, aprovechado para ello la distribucion
en sucesivas crujias de los edificios existentes hasta
acceder a patios interiores de manzana. Es decir
la creacion de pasajes o “loggias” que sin alterar la
trama urbana original la complementan y la dotan
de usos que actualmente no existen. Se trata de am-
pliar los reducidos espacios publicos de la antigua
villa, hacia dentro. No se altera como ya se ha dicho
la trama urbana pero se esponja. Efectivamente el
actual trazado urbanano no invita en su mayor parte
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a detenerse, por su propia morfologia, sin embargo
estos espacios semi-publicos o publicos posibilitan
el detenerse y en definitiva pretenden mejorar la
habitabilidad del centro histérico. En algunos casos
ello supondra la alteracion morfoldgica de algunos
edificios, sustituyendo el uso residencial o comercial
de algunas plantas bajas por la creacion de zonas
de transito, susceptibles también de pequetios usos
comerciales, trasladando el uso residencial a plantas
superiores generalmente dos segun en plan general
urbanistico vigente.

Evidentemente no escapa a nadie los proble-
mas derivados de la propiedad de tales espacios. Si
quiera como recordatorio, y para constancia de que
no es obviada esta cuestion espinosa, varios serian los
posibles procedimientos de alteracion de tal estatus
juridico de la propiedad. Desde el mas radical, expro-
piacién por parte de la administracion del suelo, con
posterior cesion de los espacios superiores, a otros
instrumentos mas benévolos en cuanto a propiedad
privada, como serian bonificaciones fiscales sobre la
parte de suelo de uso comunitario o publico.

La incorporacion de dichos patios siendo no-
vedad no produce una malformacién orgdnica en la
estructura de la antigua villa, los espacios estan en
la actualidad, pero no son transitados ni transita-
bles ni por lo tanto tampoco vividos en un sentido
ciudadano.

Cabe plantearse si esta propuesta lograria
el “retorno” de los antiguos habitantes de la villa.
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Las familias antes residentes en el casco histdrico,
han optado por otro modos de vida o de residencia,
muchas veces viviendas unifamiliares en antiguas
pequenas explotaciones agrarias. Por lo tanto esta
propuesta debe formular también, dentro de los
posibles usos de estas viviendas, nuevas piezasy por
lo tanto reestructuradas, huyendo del predominio
de la vivienda turistica y buscando la vivienda resi-
dencial. En la actualidad son muchos los residentes
extranjeros en Javea, algunos de ellos en viviendas
rehabilitadas en la villa histdrica, por lo que estas
nuevas piezas podrian servir para cubrir la nece-
sidad de alojamiento pro longado de este tipo de
residentes. Por otro lado, en Javea como en todos los
pueblos turisticos presentan un problema de acceso
a lavivienda para las personas jovenes y para aque-
llas persona econémicamente mas desfavorecidas.
Al contenerse en esta propuesta viviendas de no
mucha superficie, posiblemente serian accesibles
para un publico joven, residentes extranjeros de la
tercera edad o personas economicamente débiles,
sobretodo si alguna de estas construcciones fueran
de promocidn publica
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REACTIVACION DE LA VILLA HISTORICA DE JAVEA

“otros, echando por lo llano, hicieron de Jabea
fundacion de pescadores y dicen que le dieron por
nombre Jabega que es cierto instrumento de pescar
usado en aquella playa. Yo tengo mds probable que lo
llamaron Xibia, que quiere decir Harta y Abundante.
Y cuadrarle muy bien el nombre porque si es rica por
la pesquera del mar, es abundante por su valle ferti-
lisimo que tiene, llamado Bellasim”



1. Lupo, R. Y LAMBERT,
A., JAveA. Industrias
graficas Magerit. Ma-
drid, 1964. Edicién de
biblidfilo.

ALEDO, MAZONy MAN-
TECON, 2008)
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TERRITORIO Y PAISAJE

El valle de Javea, antes denominado de Be-
ni-hazim o Benhazem, ocupa 68 km?del término
municipal. Esta extension de tierra se abre al mar
por el este, desde el Cap de Sant Antoni hasta el Cap
Prim. La linea costera entre ellos, el Montanyar, se
caracteriza por ser de naturaleza rocosa. Dunas de
fosiles (anteriormente necrépolis romana) sirvieron
en épocas pasadas como canteras de piedra de tosca,
material caracteristico en todas las construcciones
tradicionales del territorio.

Al norte del municipio el Montgé (781m) que
se prolonga formando la meseta de les Planes y el
Cap de San Antoni, resguardando la mayor parte
del hébitat. Por el sur los monticulos de I'Atzuvia y
el Rebaldi quedan separados por la depresion de Les
Cansalades de otro macizo montafioso que desde el
Cap de Moraira hasta el Cap Prim forman un acanti-
lado unicamente accesible desde el mar por las calas
de la Granadella y la Barraca. Gracias a la orografia
que forman estos cabos, se forma una gran ensena-
da resguardada de vientos y temporales, la Caleta.
Este lugar fue utilizado por antiguos navios para el
embarque de mercancias y al parecer los arabes le
llamaron "puerto de Tarnan".

La agricultura tradicional se basaba en el culti-
vo del trigo, olivo, almendro, vid y algarrobo, en una
economia de subsistencia basada en el autoconsumo
y el intercambio del excedente, que generd desde el
siglo XVI el comercio de pasas y almendras. A partir
del siglo XIX 1la demanda pasera ocasiond una gran
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transformacidon del paisaje agrario, la economia y
la sociedad local.

La accidentada orografia de Javea ha deter-
minado su acontecer histdrico. Si hoy la villa y su
entorno son un lugar privilegiado para el turismo,
antiguamente fueron testigos de los primeros in-
tercambios culturales y comerciales entre los pue-
blos del Mediterraneo. La situacién de la costa del
territorio dentro de la linea Valencia-Argel, facilito
el comercio y situd a Javea en la principal via de
comunicacion hasta el final del mundo arabe.

Con la conquista cristiana, las costas del medi-
terraneo se convirtieron en fronteras continuamente
vigiladas. Los habitantes vivian constantes ataques
de corsarios por mar y alzamientos musulmanes por
el interior, lo que provocd la construccion de torres
vigia y fortificaciones a lo largo del territorio.

También las comunicaciones estuvieron con-
dicionadas por el relieve del lugar. El dnico camino
apto para el transporte de carruajes fue el camino
de la Barranquera hasta mediados del siglo XIX,
que se traza el camino de Gata y de Pedreguer sobre
antiguas sendas de herradura. Esta dificultad en las
relaciones terrestres con el resto de la comarca fue
factor determinante del aislamiento econdémico y
del desvio del comercio a Denia a finales del siglo
XIX. Por el contrario, este condicionante permitid
a la poblaciéon mantenerse al margen de multitud
de epidemias.

Desde que los primeros agricultores desecaran
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marjales, encauzaran el rio y abancalaran los montes,
el paisaje agrario ha sufrido importantes modifica-
ciones, basadas siempre en la utilizacion racional
de suelo, ajustada a las necesidades del habitante.
Sin embargo, el cambio mas caracteristico sucedio a
mediados de los anos 60, cuando el paisaje rural varié
subitamente de una estructura agraria tradicional
a otra bien distinta e irreversible. Este cambio fue
consecuencia de dos factores, por un lado la creciente
demanda del turismo y, por otro lado, la escasez y
salinizacion de las aguas subterrdneas. Este cambio
no solo ha roto el equilibrio ecoldgico de la zona, sino
que ha modificado sustancialmente el estatus social
de la poblacién y su economia, como consecuencia de
la nueva valoracion de suelo (ahora calificado como
urbano y urbanizable) y del trabajo, por la dedicacién
exclusiva al servicio del turismo con el abandono de
otras fuentes de riqueza como son la agricultura y
su industria subsidiaria. En esta situacion actual es
urgente la ordenacion del territorio y los servicios, la
creacion de infraestructuras capaces de soportar las
grandes masas de visitantes con el fin de mantener la
demanda de turismo, atraido por el clima, el paisaje
y la calidad del medio.
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SIGLO XIX : ELAUGE PASERO

El cultivo de la vid es una actividad agricola
muy antigua de la localidad de Jéavea. La deshidra-
tacion de la uva permitia a los habitantes de la villa
producir un alimento rico en calorias y mantener su
conservacion hasta pasada la época estival.

Durante los siglos XVII y XVIII la producciéon
pasera se basaba en una economia de intercambio,
hasta que el floreciente comercio de pasa dio pie
al monocultivo de la vifia. Como consecuencia se
produjo el abancalamiento masivo de montes, el
nacimiento de un nuevo habitat rural y un nuevo
ciclo agricola. Todo esto condiciond la evolucion
social y econdmica de la poblacion.

La produccion pasera significo el paso de una
economia tradicional basada en el autoabasteci-
miento y el policultivo, a una economia comercial
y de signo capitalista donde el dinero era el nuevo
instrumento de cambio. Ahora eran los comerciantes
los que monopolizaban el abastecimiento de los
productos bdsicos, cuya produccion se habia aban-
donado debido al cultivo pasero. La acumulacion de
capitales en manos de unos pocos, produjo una clara
division social de la poblacion. Aparecio la pobreza,
las epidemias y las emigraciones.

Muy probablemente, el comercio de la pasa se
originé en Javea después de la importacion y mani-
pulacién triguera, y los comerciantes que ya estaban
asentados en la villa decidieron exportar la pasa hacia
el territorio inglés.

Los agricultores vendian la uva pasa a los
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especuladores de frutas y éstos se encargaban del
envasado y la vendian después a los comerciantes.

Los ingleses pasaron a monopolizar el mercado
de la pasa desde que comenz6 su exportacion, y fue
en el 1843 cuando aparecen las primeras crisis. La
abundante demanda del producto extendid su pro-
duccién mas alld de la comarca, y Javea dejo de ser el
centro exportador a pesar de ser la mayor productora.

Después de esta crisis, derivada de una des-
mesurada producciéon, que ademds de saturar el
mercado inglés, perdié calidad y precio del pro-
ducto en comparacion con otros paises, la comarca
vivié uno de los grandes momentos de esplendor
econdémicos. El término municipal se convirtio en
un paisaje repleto de vifias con numerosas casas de
campo y riu-raus. Se ensancharon los caminos y
sendas de la localidad y se trazaron nuevas vias de
comunicacion con el resto de la comarca para paliar
con las inconveniencias que suponia el aislamiento
geografico. Se instald el primer cable de telégrafoy
se fund¢ la primera imprenta de la comarca.

Esta época de esplendor del territorio durd
hasta 1890, cuando empez6 una larga crisis fruto
por un lado, de las sequias y las enfermedades de la
vid (crisis de la filoxera); y por otro, del aumento de
competencia con otros paises productores de pasa
como Grecia o Turquia, que exportaban producto
de baja calidad a muy bajos precios gracias al trato
de favor del mercado inglés.

El descenso en picado de la produccion de la
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pasa, repercutio directamente sobre la gran masa de
agricultores y jornaleros que dependian directamente
de comerciantes y terratenientes. El empobrecie-
miento de este sector de la poblacién tuvo como
consecuencia la emigracion. Debido a esta crisis
del monocultivo pasero, el campo solo daba trabajo
de primavera a verano por lo que, para paliar esta
situacion laboral la clase trabajadora se trasladé al
norte de Africa de Septiembre a Marzo.

SIGLO XX

Para salir de la situacion tan poco alentadora,
se intent6 impulsar la construccidn de obras publicas
dentro del municipio que mejoraran la infraestruc-
tura comercial y que aminorara la tensidn social
entre la poblacion.

Con el final de la Primera Guerra Mundial, el
precio de la pasa como el de todos los comestibles se
encarecio considerablemente. Este hecho influyé en
el animo de los productores, y decidieron repoblar
campos de vides moscatel. El aumento de cultivos
di6 su fruto con cosechas muy fuerte, pero aparecid
de nuevo un impedimento para algunos agricultores.
Después de la crisis de la filoxera, se obligd a cambiar
las cepas de moscatel por cepas americanas que eran
muchos mds resistentes a esta enfermedad. Esta nue-
va variedad tenia un inconveniente, y es que la cepa
americana necesitaba de tierras mucho mas fértiles.
Esto provocé que muchos productores con tierras
pobres tuvieran que abandonarlas o repoblarlas con
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olivos y algarrobos. Como consecuencia, muchos
labradores tomaron la decision de implementar en
sus tierras campos de cultivos naranjeros, como ya
lo habian hecho sus vecinos de la Ribera, y transfor-
maron sus cultivos de secano en regadio con agua
subterrdanea. A pesar de aumento de los gastos de
cultivo y confeccidn, los precios seguian estancados
y en ocasiones llegaban a ser ruinosos.

Debido a las tensiones politicas y sociales que
se sufrian en el pais, que llevarian mas tarde a la
guerra y revolucion en 1936, fue imposible llevar a
cabo las iniciativas para crear durante la IT Republica
un érgano pasero. El mercado de la pasa quedéoo
estancado con los acontecimientos y mas tarde por
la segunda Guerra Mundial.

A partir de 1950 se comienza a incrementar las
exportaciones y los esfuerzos por para conquistar
los antiguos mercados, pero el gran aumento de
los costes y la naranja como popular nuevo cultivo,
la produccidn de la pasa se reducio a cifras muy
modestas.

Durante mads de un siglo la pasa fue sustento
y fuente de ingresos casi unicos del pueblo de Javea,
pero no tardaria en hacerse notar el efecto de otro
fendmeno, el turismo, que cambiaria la estructura
economica y agraria definitivamente.
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EL TURISMO
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El sector turistico mundial, aparece como un
fenémeno de masas a partir de los afios 50, transfor-
mando lo que en un primer momento era un modelo
de viaje elitista y de clase adinerada en un a produc-
cién que generaba y satisfacia las necesidades de
ocio de millones de personas mediante un mismo
producto, el sol y la playa. Conforme avanzan las
sociedades, a finales de los 70, el sector del turismo
empieza a diversificar su oferta, y aparecen nuevas
férmulas que se adaptan a todo tipo de usuario (tu-
rismo rural, de aventura, ecoturismo...).

Dentro de todas estas nuevas formulas turisti-
cas, a principios de los anos 80, aparece el turismo
residencial como una de las alternativas mds potentes
alos denominados paquetes hoteleros de sol y playa.
Este tipo de turismo se desarrollard principalmente
en la costa mediterrdnea europea, y en parte de las
costas americanas como es el caso de Florida, México
o el Caribe. Donde una poblacion envejecida, toma
la decision de pasar del turismo de hotel a adquirir
una residencia propia y permanente en su destino
turistico habitual.

Junto con esta causa, aparece el fendmeno de
la segunda residencia. La vida de ciudad y las aglo-
meraciones propias de las capitales, producen en los
habitantes una necesidad de evadirse que algunos
pretenden satisfacer con la compra de una segunda
residencia en destinos de mayor calidad ambiental.

“Estas adaptaciones del sector turistico respon-
den y a la vez impulsan cambios sociales que estan
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2. ALEDO, MAZON Y MANTE-
CON, 2008
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ligados a nuevas formulas de residencialidad, mo-
vilidad y ocio. La hipermovilidad (Urry, 2000) que
ha facilitado el desarrollo tecnologico permite, a un
cada vez mayor niimero de personas, distanciar sus
centros de produccion, consumo/ocio y reproduccion,
constituyendo nuevas redes sociales y nuevos hogares
incluso a miles de kilometros de sus lugares, actuales
o0 pasados, de trabajo.”*

Desde los 70, hemos visto en nuestro pais
como a lo largo de toda la costa mediterranea se han
construido miles de residencias turisticas para satis-
facer la continua demanda procedente de paises del
norte de Europa y del propio mercado espaiiol. Esta
construccion masiva ha dado lugar a urbanizaciones
formadas por chalets y adosados que conforman uni-
dades urbanas totalmente separadas y escasamente
conectadas con los asentamientos tradicionales. Las
consecuencias que sufren las localidades que alber-
gan este tipo de construcciones son de cardcter tanto
urbanistico, como econémico, paisajistico o social.

Es inevitable afirmar que el turismo ha sido
el motor del proceso de modernizacion de muchas
localidades del litoral espaniol. El turismo residencial,
ha transformado tanto el paisaje humano como el
natural de numerosos pueblos de las cotas de nuestra
comunidad. Se han generado multitud de puestos
de trabajo y ademas se han convertido en focos de
inmigrantes, unos buscando nuevos puestos de tra-
bajo y otros en busca de una mejor calidad de vida.
Por todo esto, hasta hace pocos afnos, este modelo
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de turismo se valoraba muy positivamente entre la
poblacién y la gente del sector. Actualmente, existen
una serie de problemas y factores de riesgo. Debido
a su rapida extension espacial y a una ausencia de
planificacion que ha generado una estructura turisti-
ca que carece de calidad, sobretodo a nivel servicios
e infraestructuras.

TURISMO RESIDENCIAL

Partimos de la siguiente definicién de turismo
residencial:

“Entendemos el turismo residencial como la
actividad economica que se dedica a la urbaniza-
cion, construccion y venta de viviendas turisticas
residenciales que conforman el sector extrahotelero,
formando, a su vez, por el conjunto de viviendas, gene-
ralmente, de propiedad individual, que son ofrecidas
al mercado turistico, casi siempre fuera de los canales
oficiales, y que estdn situadas, en su gran mayoria,
en la zona del litoral.” 3

Con este modelo de turismo residencial, se
ofertan alojamientos que no son dindmicos. Esto se
debe a que la mayoria de las viviendas adquiridas,
permanecen vacias todo el ano excepto en época
estival y son pues utilizadas de forma estacional.
Esta forma de turismo genera un minimo efecto
multiplicador de las economias locales.

Las viviendas que por el contrario estan ocupa-
das durante todo el afio, exigen a la administracion
servicios e infraestructuras (alumbrado publico de

3. ALEDO, MAZON Y MANTE-
CON, 1997
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calidad, recogida de basuras, mantenimiento de
calles...) que suponen una gran carga econdomica.
Todo esto se ve claramente en el mosaico de urba-
nizaciones dispersas y de morfologias heterogéneas
diseminadas por todo el territorio, sin conexion entre
ellas y alejadas del nucleo urbano del municipio.
Podemos afirmar entonces, que este modelo
de desarrollo (construccion de urbanizaciones di-
seminadas) es meramente inmobiliario; y carece de
una oferta complementaria adecuada, ya que sus
promotores son agentes urbanos y no turisticos.

COSTA BLANCA (Alicante)

Basdndonos en el trabajo “Andlisis estructural
del sistema turistico residencial en la Costa Blanca”
realizado por Antonio Aledo, Guadalupe Ortiz y
Hugo Garcia-Andreu desde el departamento de so-
ciologia de la Universidad de Alicante, sacaremos una
serie de parametros que nos ayudaran a identificar
los elementos claves del sistema turistico residencial
en la localidad de Javea.

Existen seis grandes ambitos en los que el
turismo residencial puede manifestarse: medio
ambiente, economia, politica, normativa, factores
socioculturales y urbanismo. Dentro de estos ambitos
se identifican una serie de variables que explican y
determinan el sistema turistico-residencial.

Ordenadas en funcién de su importancia y
protagonismo estan serian las 24 variables mas re-
levantes:
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1_clima

2_ paisaje, playas y recursos naturales
3_servicios espafioles

4_ seguridad ciudadana

5_inmigracion de retirados

6_ precios

7_ oferta de agua

8_ busqueda de la calidad de vida

9_ prestigio del destino

10_ calidad de oferta de alojamiento turistico
11_ planificacioén y ordenacion del territorio
12_ demanda de agua

13_ legislacion urbanistica autonémica

14_ seguridad juridica

15_ consumo de suelo

16_ paz / estabilidad social

17_ estilo de vida local / cultura mediterranea
18_ densidad del trafico

19_ valores ambientales turistas-residentes
20_ evaluaciones de impacto ambiental

21_ tipologia constructiva

22_ escena urbana

23_ estructura de alojamiento turistico

24 _ corrupcion

Una vez identificadas estas variables, resulta
muy interesante saber la relaciéon que tendrdn unas
con otras. Qué variables ejercen una influencia ma-
yor sobre el resto y cudles son mas vulnerables ante
cambios producidos en otras variables.
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Todo este conocimiento del nivel de depen-
dencia o de influencia en el conjunto nos puede
ayudar a la hora de tomar decisiones sobre planea-
miento y disefo.

A partir de esta matriz, podemos saber qué
relaciones establece un determinado factor sobre el
resto. Para seleccionar las dreas de actuacion priori-
tarias podemos distinguir dentro del sistema aquellas
que son mas influyentes y a la vez mas dependientes.
Se pueden considerar estas variables como las clave
del sistema.

A través de esta matriz y del programa Mic-
Mac, identificamos las variables clave a partir de las
puntuaciones obtenidas en influencia y dependencia.
Se identifican en este caso ocho variables clave del
sistema turistico residencial en la Costa Blanca

1. PLANIFICACION Y ORDENACION DEL TE-
RRITORIO

Definicion: regulacion, a traves de diversos ins-
trumentos de planeamiento, del uso y desarrollo del
suelo y de las comunicaciones de un municipio.

En gran nimero de municipios los PGOU han
carecido de planificacién y se han sustituido por
planes parciales dando ciudades fragmentadas, in-
conexas y con deficit en servicios e infraestructuras.

2. CONSUMO DE SUELO
Definicion: utilizacion de extensiones de te-
rritorio municipal para el desarrollo del turismo re-
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sidencial.

Debido a la gran demanda de segundas re-
sidencias, el turismo residencial se ha expandido
ocasionando un gran consumo de suelo ligado a
cambios de suelo rural a urbano.

3.PRESTIGIO DE DESTINO

Definicion: percepcion de la calidad de un des-
tino turistico en las zonas emisoras de turistas-resi-
dentes.

El producto residencial se compone no solo de
las residencias y urbanizaciones, sino que también
engloba aspectos como el paisaje, recursos culturales,
estilo de vida local, recursos humanos, servicios...
Debido al prestigio que obtiene un destino, aparece
el concepto de masificacidn, que esta ligado a pro-
blemas como la destruccion del paisaje, carencias
en infraestructuras y servicios, mala planificacion...

4. TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

Definicion: caracteristicas fisicas de la vivienda:
unifamiliar aislada, adosada, apartamento turistico,
con/sin jardin, con/sin piscina, etc.

Observamos como el las construcciones estan
relacionadas con la cercania de las mismas a la costa.
Las edificaciones en primera linea de playa seran en
altura para maximizar la inversion ya que el suelo es
mas caro. Por el contrario, con forme nos alejamos
de la costa, las construcciones disminuyen en altura,
dandose modelos de expansion horizontal, lo que



TOMO O2 — MEMORIA DESCRIPTIVA 33

provoca un mayor consumo de suelo y un mayor
coste en infraestructuras y servicios.

5. PRECIOS

Definicion: Nivel de precios. Valor economico
de bienes (tales como suelo o vivienda) y servicios
relacionados con el turismo residencial.

Hace afos, Espana era un pais barato, y por
eso muchos europeos decidieron adquirir su segunda
residencia en nuestras costas. Con forme aumenté
la demanda, los precios de la vivienda se incremen-
taron. Todo esto junto con la oleada de turistas, han
provocado un aumento de precios no solo en vivien-
da, sino también en el resto de articulos y productos
consumidos tanto por turistas como por residentes.

6. PAISAJE, RECURSOS NATURALES Y PLAYAS

Definicion: Paisaje, playas y recursos naturales.
El entorno natural y recursos naturales propios de la
provincia de Alicante y playas.

Como afirma Urry (1995), el consumo visual
del paisaje es una de las principales actividades del
turismo. En un primer momento, las costas alican-
tinas eran un paraiso natural poco explotado, pero
debido a la construccidn sin control, a la escasa valo-
racion del medio ambiente y a una planificacion nula,
estos paisajes han ido poco a poco desapareciendo.

7. ESCENA URBANA
Definicion: Las caracteristicas del entorno o
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medio ambiente urbano, su estetica, sus calles, trdfico,
zonas verdes, elementos arquitectonicos, mobiliario
urbano, paseos maritimos, etc.

8. INMIGRACION DE RETIRADOS

Definicion: Llegada de poblacion extranjera
retirada, mayoritariamente del norte y centro de Eu-
ropa que, tras visitas turisticas anteriores, deciden
asentarse en la provincia de Alicante.

El jubilado europeo, esta poblaciéon no cen-
sada (poblacion flotante), no es considerada por
la administracion a la hora de planificar y asignar
los recursos municipales. El impacto econémico
de estos retirados, tiene una doble lectura. Por un
lado, la positiva, que se refiere a un crecimiento de
la actividad econdmica y productiva del empleo y
del consumo. Por otro, la negativa, que supone un
aumento del gasto en servicios publicos que pueden
desequilibrar los presupuestos locales.

Una vez identificadas estas variables clave,
pasaremos a profundizar en las interrelaciones con
otros elementos del sistema. De este modo obtene-
mos informaciéon muy util a la hora de tomar deci-
siones en materia turistico residencial.
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“.. no permitais que la torre de Jabea sea derri-
bada, antes bien haréis que dicha torre sea fortificada
por los hombres de dicho lugar, no permitiendo que
alli; en dicho lugar de Jabea, se haga o edifique otra
fortaleza ademds de la dicha, ni que tampoco se de-
rribe la torre de Joan Canyat en modo alguno”*
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ORIGEN Y EVOLUCION DE LATRAMA
URBANA

RECINTO PRIMITIVO

A partir de estudios topograficos realizados
a lo largo de los afios y observando la actual trama
urbana de la villa y sus edificaciones histdricas, se
puede llegar a una hipdtesis sobre como era el recinto
primitivo de el actual nucleo histérico.

Recorriendo las calles que conforman actual-
mente la villa historica, podemos destacar varios
puntos clave que ayudan a delimitar este recinto
primitivo.

En la interseccion de las calles Roques y Sor
Maria Gallart, existe un torredn cuadrangular que
sobresale de la linea de fachada. Este punto concreto
de la trama urbana, sefiala la cota mds elevada de
toda zona. Es de suponer, que este torreon fue cons-
truido para desempenar la funcién de vigilancia, y
es por tanto, la edificaciéon mas antigua de la villa.
Esta construccion fue levantada entre los siglos XVI
y XVII, carecia de vanos y tenia funciones defensivas.
Suponemos por tanto, que este punto fue ademas,
uno de los vértices de la primera muralla, que dis-
curria por la calles ya mencionadas.

Otro punto interesante de esta trama urbana
seria el callejon al que se accede por la calle San
Francisco (Carrer Gual). Este tramo de unos 25 me-
tros de largo hace referencia al antiguo trazado de
la muralla que cerraria por el sur el antiguo recinto.

La prolongacion de este callejon hasta la calle
Mayor senala otro punto destacable, un retranqueo
en la linea de fachadas de esta calle que, ademas,
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coincide con la intersecion de la calle Primicias.

Si prolongamos el ya citado callejon hacia el
este, se sigue un fuerte desnivel que ademas coincide
con las medianeras posteriores de algunos de los
edificios y llega hasta la calle Roques mencionada al
inicio. Por lo tanto la reconstruccién ideal del recinto
primitivo de esta villa seria el grafiado en la figura..

Dentro de este recinto se encontraba también
una fortaleza, calificada en ocasiones como torre, que
se encontraba en construccion a principios del siglo
XIV. Esta edificacion de caracter militar, tenia como
funcioén albergar y defender a la poblacion de Javea.

Esta torre-fortaleza, es en la actualidad, el
abside de la iglesia de San Bartolomé. Fue una cons-
truccidon almenada, de planta cuadrada y contra-
fuertes angulares para proporcionar estabilidad.
Esta fortaleza se ubicaba en el centro del primitivo
espacio urbano.

RECINTO AMURALLADO

La trama urbana de la villa actual, es claramen-
te un recuerdo de un recinto fortificado que existio
hasta finales del siglo XIX. En sus inicios (siglo XVI),
las murallas que delimitaban la villa, discurrian por
las actuales ronda norte y ronda sur y contaba con
tres portales de entrada: Porta de la Mar, Portal de
la Ferreria y Portal del Clot. En 1554 se fortifico el
portal del Clot y en 1565 el portal de la Mar, las obras
consistieron en la construccion de un torreén similar
al ya existente en el portal de la Ferreria.
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Ademas, se aprovecho el primitivo torreén
cuadrangular para ampliarlo como iglesia, y darle
al mismo tiempo la funcién y el aspecto de una for-
taleza. Esta ampliacion consistié en la construccion
de un cuerpo mayor que qued¢ integrado a la torre
existente. Para solucionar la union entre ambos, se
abrid un gran arco en el muro oeste de la torre, y de
esta manera quedaban unidos los dos espacios de
diferentes dimensiones y que ademas dividian los
usos religiosos de presbiterio y espacio para los fieles.
Estas obras se llevaron a cabo bajo la direcciéon de
Domingo de Urteaga.

La trama urbana se organizé teniendo como
eje cardinal la calle Mayor y se extendia hacia el
sur-oeste de la colina sobre la que se edificé la villa.
Las edificaciones de estructura gotica se encontraban
en parcelas estrechas y profundas, tenian general-
mente una planta alta con una pequena ventana
exterior, y la planta baja a la que se accedia a través
de un portal de piedra tosca formaba un arco de
medio punto.

En los espacios anexos a las tres puertas for-
tificadas de la muralla crecieron los arrabales. El
mads importante junto al portal de la Ferreria, donde
llegaban los caminos que comunicaban con el resto
de la comarca. En el portal del Clot, el arrabal estaba
formado por una treintena de casa alineadas en una
calle que discurria paralela a la muralla. Y en el portal
de la Mar se formaron varias agrupaciones de casas
(Alameda, Patraix) donde confluian los caminos dels
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Molins y de la Mar.

Desde mediados del siglo XVIII, el progreso
econdmico se vio reflejado en la expansion de la
villa. La inseguridad de la poblacion se desvanecio
y posibilité el crecimiento urbano fuera de las mura-
llas. La fisonomia urbana se remodel6 y modernizé
sustancialmente. Se construy¢ el ayuntamiento en
el centro de la villa (1774). En la plaza de Baix se
construyd una loggia abierta con tres grandes arcos,
destinada a mercado hasta los anos 40 de este siglo.
También se construy? en la plaza de Dalt una nueva
sacristia, adosada entre los dos contrafuertes de la
fortaleza primitiva. En la plaza de las Monjas, al
otro lado de la iglesia, comenzé la construccion de
la capilla de la comunién. Estas dos ampliaciones
desvirtuaron el cardcter militar de la iglesia-fortaleza.

A partir de 1871, comenz6 el derribo de las
murallas de la villa, que ya no tenian ninguna funcién
defensiva y unicamente aprisionaban a la poblacion
en su interior. El derribo se inicié por el muro que
daba a la calle de les Roques, se continud con la parte
recayente a la Ronda Norte y Reina regente. En el
espacio que dejaron los muros, se alinearon calles
anchas y de trazado recto. Ahora los nuevos edifi-
cios ocupaban parcelas rectangulares y de grandes
dimensiones.

Javea tenia en esta época 6.155 habitantes.
De esta poblacidn total, 2.761 (612 familias) vivian
en el interior de la villa repartidos en las 482 casas
que conformaban el tejido urbano. El resto de los
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habitantes, vivian en los arrabales que rodeaban la
villa en un conjunto de 409 casas.

En 1876 se proyectd un ensanche para enlazar
la nueva carretera de Gata con el puerto. Este ensan-
che se justificé porque dentro de la villa 3/5 partes
del suelo urbano estaba ocupado por grandes edifi-
cios que albergaban a una sola familia por pertenecer
a una clase acomodada, y 2/5 partes estaban ocupa-
das por edificaciones pequenas, con ventilacion muy
reducida albergando ademds hasta cuatro familias.
Por otra parte el constante aumento demogréfico
exigia un nuevo plan de estructura urbana.

Con el derribo del portal de la Ferreria, quedo
un gran espacio donde confluian los caminos que
llegaban del interior de la comarca, este espacio se
convirtio en punto de encuentro de trabajadores y en
lugar de festejos. Alrededor de la Placeta se encon-
traban los almacenes de la pasa, tabernas, tiendas y
la casa de alterne.

Desde la Placeta, se traza el enlace de la nueva
carretera de Gata con la calle Alfonso XII, que dis-
curre a lo largo del espacio dejado por la murallas
de la parte norte. En la Avenida de la Constitucion
(hoy Principe de Asturias), se construyeron casas es-
paciosas que respondian a nuevos conceptos sociales
y arquitectonicos. Eran espaciosas y con grandes
ventanales que permitian iluminacidn y ventilacion
interior. En general los edificios construidos a fina-
les del siglo XIX y principios del XX eran viviendas
para una sola familia, y a partir de los afios 50 co-
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menzaron a utilizarse las primeras plantas como
vivienda independiente, realizando un nuevo acceso
independiente en el lateral de la fachada.

Igualmente, en la Ronda Sur se construyeron
casas mas austeras sobre parcelas de menor superfi-
cie, pero siguiendo las mismas directrices arquitectd-
nicas. Estas ademads, tenian amplios patios traseros,
a los que se accedia a través de la calle que formaba
el arrabal de San Jaume.
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Como podemos ver en el plano adjunto, a lo
largo de todo el territorio de Javea se aprecian di-
ferentes morfologias urbanas. Distinguimos tres
categorias para su clasificacion:

- Nucleo urbano consolidado

- Area residencial intensiva

- Area residencial extensiva

Cuando hablamos de nucleos urbanos consoli-
dados nos referimos en este caso al Casco Historico!
(89.820 m?), el barrio de Aduanes del puerto? (71.800
m?) y el Arenal®.

El area residencial intensiva, engloba las playas
(Incluye Montaiiar Iy IT) y la zona del Saladar.

Finalmente, el drea residencial extensiva se
refiere a todas las urbanizaciones que inundan el
territorio, y que ademds, son la morfologia urbana
predominante en el término municipal.

ADSUBIA-CANSALADES 700.420
ADSUBIA-CAP MARTT 1.194.190
ADSUBIA-REBALDI 749.468
BALCON AL MAR 1.471.895

C. SAN ANTONIO 234.318
CALA BLANCA NORTE 79.000
CALA BLANCA SUR 170.400
CALETA-PUERTO 18.568
CALVARIO 111.280
CANSALADES 150.400
CAPSADES 178.000
CAPSADES 235.200
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CAP MARTI 213.720

COSTA NOVA 633.808
COVATELLES 550.720
ENTREPINOS 82.840

LLUCA 953.400
LLUCA-RAFALET 197.640

MAR AZUL 91.400

MASENES 104.000

MEDIA LUNA 165.600
MESQUIDES 286.925
MONTGO 822.949
MONTGO-BARRANQUERES 564.310
MONTGO-CASTELLANS 1.061.000
MONTGO-ERMITA 1.271.700
PINOMAR 214.258

PORTICHOL 1 NORTE 133.200
PORTICHOL 1 SUR 127.800
PORTICHOL 2 139.960
PUCHOL 295.760

RAFALS 42.000

SENIOLES 422.700
SENIOLES-COLOMER 1.069.310
SOBERANA 72.360
TOSCAL-CAP MARTI 475.560
TOSALET 1.066.130
TOSALET-III 189.090
TRENCALL 172.000

VALLS 410.400



Wl

-
/

/\\

01



TOMO O3 — MEMORIA DESCRIPTIVA 11

Todos estos nucleos de poblacion diseminada
han sido fruto de la explotacién de suelo debido a la
gran influencia que ha tenido el turismo en la locali-
dad de Javea. Aparecen entonces problemas deriva-
dos de la mala planificacidon urbanistica (inexistente
en algunos casos) y del exceso de poblacion flotante.
Resulta a la vez muy dificil, hacer una planificacion
de servicios publicos que puedan abastecer de ma-
nera equitativa a todo el municipio.

El tipo poblacion que habita el municipio de-
pende directamente de la estacionalidad. Segun la
época del afio, el usuario habitual del pueblo varia.
Por un lado tenemos a la gente local, que inevita-
blemente son los que mds meses residen en el mu-
nicipio.

Ademas, existe un gran grupo de habitan-
tes con una estacionalidad muy alta (Septiembre -
Mayo), el jubilado europeo, que reside en la localidad
durante gran parte del afo, y abandona el pueblo los
meses de verano.

Seguidamente, apareceria la poblacion con su
segunda residencia en Javea (consecuencia directa del
turismo residencial) y que habitan el pueblo durante
las vacaciones y algunos fines de semana.

Finalmente, el grupo con la estacionalidad
mads baja seria el turista (espafol y europeo) que re-
side durante los meses de verano buscando el muy
popular "turismo de sol y playa".
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Como ya hemos visto, desde los anios 60 el
turismo se ha convertido en el motor econémico
del pueblo. Este hecho ha provocado que en los me-
ses de verano, la poblacidon del municipio pase de
29.199 habitantes a casi 150.000. Este aumento tan
pronunciado de habitantes provoca un deterioro del
territorio y se producen aglomeraciones en época
estival.

El turista se caracteriza por la busqueda de
factores como el clima, la calidad de la playas, la
gastronomia, el ocio, el postureo... Este tipo de ac-
tividad, provoca una falta de innovacién en la oferta
turistica y la localidad pasa a convertirse en un desti-
no exclusivo de sol y playa. Cuando hay un espectro
tan reducido de los recursos turisticos, olvidamos
factores muy importantes dentro del territorio como
su historia, su patrimonio, su cultura o su memoria.

Todos estos aspectos que han sido olvidados
por la industria dedicada al turismo, se hacen muy
presentes en el casco histdrico del municipio. En
la actualidad, este nicleo urbano ha quedado rele-
gado a un segundo plano. Las playas son el verda-
dero reclamo turistico por lo que, cuando acaba la
temporada alta, la afluencia de turistas que recorre
la villa es insignificante. A esto se suma, el actual
estado del tejido urbano y el descontento por parte
de los comerciantes de la villa histérica, que exigen
a la Administraciéon un plan de revitalizacion de
nucleo urbano.
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ESTADO ACTUAL

_VILLA HISTORICA -
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La escena urbana de la villa histdrica de Javea
se caracteriza por su trazado medieval. Estrechas
calles rodeadas de fachadas blancas, portales y venta-
nales goticos con rejeria de forja 'y todo ello rematado
con la caracteristica piedra tosca.

Este nucleo urbano cuenta con multitud de
servicios de caracter publico como colegios, centro
de salud, biblioteca municipal, conservatorio de
musica, parking publicos, museo y galerias de arte,
oficinas del ayuntamiento o el mercado.

Ademds, la oferta gastrondmica y comercial
es muy abundante, actualmente a este conjunto de
tiendas y restaurantes se les conoce como la Xabia
Historica, centro comercial abierto.

El casco histdrico de Xabia vive momentos
criticos actualmente, y son muchos los factores que
han propiciado esta situaciéon. Por un lado, el des-
poblamiento que estd sufriendo la parte antigua del
pueblo, ha afectado directamente al comercio local.
La asociacion de comerciantes de Xabia Historica lo
recalca como uno de los aspectos mas preocupantes
y creen que es primordial solventarlo para fomentar
el comercio diario.

Otro factor, consecuencia en parte de este
despoblamiento, es el lamentable estado en el que
se encuentran multitud de edificaciones, tanto pu-
blicas como privadas, pero principalmente viviendas
en desuso.

Destacamos entre todas estas edificaciones
las de caracter publico que necesitan una interven-
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cion con urgencia. Por un lado el estado en el que
se encuentra actualmente el mercado municipal.
Multitud de puestos han quedado abandonados 'y
los comerciantes lo achacan a la falta de voluntad
politica por parte de la Administracion y a una mo-
delo de gestion inexistente.

Siguiendo con inmuebles propiedad del ayun-
tamiento, no podemos olvidar el Central Cinema de
Xabia, uno de los edificios mas representativos del
centro historico. Presidiendo la plaza Segarra Llamas
junto con el Museo Arqueoldgico y Etnogréfico Soler
Blasco, su fachada ornamentada con piedra tosca
sigue manteniendo el cartel, la taquilla cerrada y las
tres ventanas por las que tantas personas han toma-
do el aire mientras esperaban su turno en el bar del
local. No obstante su interior cede al abandono de
la Administracion Local, que lo adquirié hace mas
de una década para rehabilitarlo pero lo ha dejado
marchitarse hasta la decadencia. El Central Cinema
es y serd el cine de siempre para toda una generacion
de xabieros. Todavia se recuerda su papel social ya
que era habitual alquilarlo para ofrecer represen-
taciones teatrales, festivales de colegio o galas de
asociaciones festeras.

En estos momentos, la Asociacidén de comer-
ciantes de Xabia Hitdrica hace un llamamiento a la
ciudadania y, principalmente, a la Administracion
Publica alertando del “grave deterioro de la situacion
en el casco historico a nivel comercial, como zona de
ocio y de negocio’.
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Se realiza un andlisis de la zona de actuacion.
Localizamos primero los servicios y equipamientos
con los que cuenta el nucleo histérico.

A partir de este primer acercamiento, nos da-
mos cuenta de que el nicleo hitérico no tiene nin-
guna carencia a nivel servicios. Posee un volumen y
variedad de equipamientos suficiente para abstecer
a todo el vecindario.
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—— MERCADO MUNICIPAL

—— |GLESIA DE SAN BARTOLOME

— CAsA DE LA CULTURA

—— AYUNTAMIENTO

—— CenTrRAL CINEMA

—— BiBLIOTECA MUNICIPAL

— Museo SoLEr BrLasco

—— CAPILLA DE SANTA ANA

—— CA LAMBERT
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Se identifican las edificaciones singulares den-
tro de la villa.
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PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

PROTECCION
INDIVIDUAL PARCIAL
PROTECCION
INDIVIDUAL GENERAL
PROTECCION
INDIVIDUAL GENERAL
PROTECCION

INTEGRAL

BAJOS Y LOCALES
BAR - CAFETERIA

COMERCIO

ESPACIO CULTURAL

ALOJAMIENTOS

SANITARIO
DEPORTIVO

APARCAMIENTO

I Caracter ambiental
I Caracter ambiental

I Caracter integral

He )
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Después de un analisis previo de la zona des-
crita, se establecen los objetivos mds importantes a
cumplir en la revitalizacion de la villa:

* Recuperar la vitalidad del Centro Historico
con la misma o mayor calidad, que las restantes
zonas de la ciudad.

« Mantener a la poblacidn tradicional y poten-
ciar el cardcter residencial mediante intervenciones
dirigidas a garantizar el nivel de servicios, espacios
libres y equipamientos.

« Senalar aquellas areas donde poder concen-
trar los esfuerzos de la inversion publica, bien para
impedir asi un mayor grado de deterioro, o bien por
tratarse de unas zonas que pueden convertirse en

polos de atraccion para la inversion privada.
 Optimizar el transporte colectivo.

* Ajustar la proteccion de los edificios a sus
verdaderos valores historico-artisticos, en lugar de
mantener una normativa de conservacion de los
volumenes edificados.

A partir de todos los puntos descritos, se pla-
tean acciones para intervenir en la estructura urbana,
las cuales tienen por objeto esencial constituirse en
motor y polo de atraccidon de todas aquellas acti-
vidades que puedan contribuir a mejorar el tejido
urbano en un amplio radio.
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INTRODUCCION

El proyecto abarca toda la villa histdrica del
municipio alicantino de Javea asi como las proximi-
dades de esta, por ello, en la presente memoria se
justifica la normativa aplicable particularizada para
el edificio #1DX, por ser uno de los mas representa-
tivos del proyecto ya que constituye un ejemplo que
contempla la mayoria de funciones y particularidades
que pretenden la reactivacion de dicha villa.

En este tomo, por tanto, se estudian para el
caso concreto aspectos relacionados con la utiliza-
cion y accesibilidad, actuacidn en caso de incendio,
diversas instalaciones y materilizacion de la estruc-
tura.
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UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
CumpLiMiENTO DEL DB-SUA

El DB-SUA tiene por objeto establecer reglas y
procedimientos que permiten cumplir las exigencias
basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

A continuacion, se procede a justificar los as-
pectos relacionados con el mismo de mayor rele-
vancia para la tipologia de edificacion residencial.

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
Resbaladicidad de los suelos

La clase minima de cada tipo de suelo con
respecto a su resistencia al deslizamiento segun la
zona en la que se encuentre, viene dado por la tabla
1.2 del DB-SUA.

Es por ello, que el paviemnto hidraulico pre-
existente en el edificio y que se mantiene se caracte-
riza que por tener una rebalidicidad entre clase 3y 2,
cumpliendo las exigencias para las zonas interiores.

Para las zonas exteriores con uso de publica
concurrencia se opta por adoquin de resbalicidad
clase 3 que también cumple las exigencias de este
apartado del CTE.

Discontinuidades en el pavimento

El suelo colocado en la vivienda no contiene
juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm.
Ademas, los elementos salientes del nivel del pavi-
mento, puntuales y de pequena dimension no sobre-
salen del pavimento mas de 12 mm. Siguiendo con la
misma intencion, los desniveles que no exceden de
5 cm se resuelven con una pendiente que no excede
el 25% y en zonas para circulaciéon de personas, el
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suelo no presenta perforaciones o huecos por los que
pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de didmetro.
Discontinuidades en el pavimento

Se limita el riesgo de caidas a distinto nivel
disponiendo en todas las ventanas, una altura de
antepecho de una altura minima de 1,10m (cuando
el desnivel es superior a 6m).

Ademads, las caracteristicas constructivas de
estos elementos de proteccidn, no permiten que los
antepechos sean escalados por nifios ni permiten
que las aperturas sean atravesadas por una esfera
de 10cm de didmetro.

Escaleras y rampas

El edificio cuenta con una escalera en el nicleo
de comunicacion vertical que cumple con la exigen-
cias de este apartado del CTE en cuanto a escaleras
de uso general con la particularidad de que se trata
de una rehabilitacion de una vivienda tradicional en
la que en la medida de lo posible se han mejorado las
caracteristicas de la escalera en cuanto a anchura,
proteccion, huella y contrahuella.

Por otro lado, no existe ninguna rampa en el
proyecto.

SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de
atrapamiento
Impacto

En cuanto al impacto con elementos fijos, la
norma exige que la altura libre de paso en zonas de
circulacion serd, como minimo, 2,10 m en zonas de
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uso restringido y 2,20 m en el resto de las zonas. En
los umbrales de las puertas la altura libre serd 2 m,
como minimo.

En el caso de nuestro proyecto, las puertas y
las alturas libres son superiores a las exigidas por el
CTE.1.2 del DB-SUA.

En cuanto al impacto con elementos fragiles,
solo consideraremos este aspecto en la puerta del
balcon ya que el resto de ventanas disponen de una
barrera de proteccion como exige el DB SUA-1, por
lo que el vidrio de la puerta del balcén cumplird con
las exigencias de la tabla 1.1 [Valor de los parametros
X(Y)Z en funcién de la diferencia de cota].

Atrapamiento

No existe riesgo de atrapamiento en el pro-

yecto ya que no existen puertas correderas.

SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisiona-

miento en recintos.

Aprisionamiento

Cuando las puertas de un recinto tengan dispo-

sitivo para su bloqueo desde el interior y las personas

puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro

del mismo, existird algun sistema de desbloqueo de

las puertas desde el exterior del recinto. Excepto en

el caso de los bafios o los aseos de viviendas, dichos

recintos tendrdn iluminacién controlada desde su
interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles

y cabinas de vestuarios accesibles dispondrdn de un
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dispositivo en el interior facilmente accesible, me-
diante el cual se transmita una llamada de asistencia
perceptible desde un punto de control y que permita
al usuario verificar que su llamada ha sido recibida,
o perceptible desde un paso frecuente de personas.

SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por ilu-
minacién inadecuada.
Alumbrado normal en zonas de paso

En cada zona se dispondra una instalacion de
alumbrado capaz de proporcionar, una iluminancia
minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux
en zonas interiores.
Alumbrado de emergencia

Tanto el nicleo de comunicacién vertical, al
constituir este el recorrido de evacuacidn, la lavande-
riay el aseo de uso publico contaran con alumbrado
de emergencia

SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por si-
tuaciones de alta ocupacidon.

No es de aplicacion, ya que nos encontramos
en Uso Residencial.

SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.

No es de aplicacion, ya que en la vivienda no
existe ningun elemento que presente riesgo de aho-
gamiento.
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SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por
vehiculos en movimiento.
No es de aplicacion, ya que nos encontramos

en Uso Residencial.

SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la

accion del rayo.

Existe en el edificio instalacion de sistema de
proteccion contra el rayo.

SUA 9 Accesibilidad.

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion
no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad se cum-
pliran las condiciones funcionales y de dotacion de
elementos accesibles.

Dentro de los limites de las viviendas, las con-
diciones de accesibilidad unicamente son exigibles
en aquellas que deban ser accesibles.

Condiciones funcionales

Los edificios de uso Residencial Vivienda en
los que haya que salvar mas de dos plantas desde
alguna entrada principal accesible al edificio hasta
alguna vivienda o zona comunitaria, o con mds de 12
viviendas en plantas sin entrada principal accesible
al edificio, dispondrdn de ascensor accesible o rampa
accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que
comunique las plantas que no sean de ocupacion
nula (ver definicién en el anejo SI A del DB SI) con
las de entrada accesible al edificio. En el resto de los
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casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional
y estructuralmente, la instalacion de un ascensor
accesible que comunique dichas plantas.

La exigencia de prevision de ascensor en los
casos en los que no sea necesaria la instalacion del
mismo en general no seria aplicable en reformas de
edificios existentes que no dispongan de este espacio,
excepto cuando se trate de reformas de envergadura
importante.

El edificio objeto de esta memoria cuenta con
viviendas distribuidas en dos plantas por lo que
segun las exigencias del CTE no es necesario la ins-
talacion de un ascensor. En cambio, existen otras
tipologias de edificacidon dentro del proyecto como
la #3P, #3C, #3PXy #3EX que si se han planteado
como edificios accesibles.

Servicios higienicos accesibles

La norma establece que al menos habrd un
aseo accesible por cada 10 unidades o fraccién de
inodoros instalados, pudiendo ser de usocompartido
para ambos sexos.

Por ello, el aseo en planta baja de uso publico
se ha disefiado para cumplir con las exigencias de
accesibilidad.
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CumpLimiENTO DEL DC/09

El presente decreto tiene como objeto estable-
cer las exigencias bdsicas de calidad de los edificios
de vivienda y alojamiento previstas en la legislacion
de ordenacion de la edificacidn, para satisfacer el
cumplimiento de los requisitos basicos de utilizacion,
accesibilidad y dotacion, asi como las exigencias ba-
sicas de habitabilidad no desarrolladas en el Cddigo
Técnico de la Edificacion.

A continuacion se establecerdn las condiciones
de disefio que este decreto describe en cuanto a los
edificios de viviendas.

Condiciones de Funcionalidad en Vivienda
Superficies utiles minimas

La superficie de las viviendas proyectadas es
de 91,1 m2 por lo que cumplimos la superficie util
minima de 30 m2 exigida en el DC-09.

En la siguiente pagina de este capitulo se pre-
senta el cumplimiento de las superificies minimas
de cada recinto de las viviendas.

Dimensiones lineales

En la vivienda la altura libre minima serd de
2’50 m, siendo la altura libre de nuestra vivienda
2,7 m.

Ademds, en las habitaciones o recintos se pue-
den inscribir las figuras minimas especificadas en las
tablas 3.1, 3.2 y 3.3 del DC-09. Véase el plano al final
de este apartado para comprobar su cumplimiento.

Circulaciones horizontales y verticales

El acceso principal a la vivienda se produce
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por un hueco de 0,9 x 2,1m, superior a la exigida de
0,80 x 2 m.

En cuanto a la dimension minima en las puer-
tas de paso de 0,70 x 2,00 m queda cubierta en todas
las puertas ya que en toda la vivienda son de 0,90
x 2,10 m.

También el DC-09 exige una anchura minima
de 0,9 m con estrangulamientos de hasta 0,8 m de
acho y longitud maxima 0,6 m en pasillos. En nuestra
vivienda contamos con un pasillo de 1,25 m de ancho
que no cuenta con estrangulamientos.

Equipamiento

El almacenamiento minimo debe ser mayor
a 0,8 m3 por usuario con una profundidad minima
de 0,55 m. La vivienda cumple con estas exigencias.

En cuanto al secado de la ropa, no debe in-
terferir con aberturas iluminacién y ventilacion de
los recintos. En nuestra vivienda, el secado de la
ropa estd pensado para realizarse en la azotea co-
munitaria.

Los aparatos e instalaciones de los diferentes
recintos de la vivienda son los siguientes, cumpliendo
las exigencias del DC-09:

_Cocina: Fregadero con AF y ACS y evacua-
cidn de aguas con cierre hidrdulico; Lavavajillas con
conexion eléctrica, toma de AF y ACS y desagiie;
Cocina, horno y frigorifico con conexion eléctrica;
Bancada de 2,95 m.

_Lavadero: se encuentra en zonas comunes
del edificio.
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_Bano: Lavabo y ducha con suministro de AF
y ACS; Inodoro con suministro de AF; Todos los
aparatos disponen de evacuacion de aguas con cierre
hidraulico.

Condiciones de Funcionalidad en el Edificio
Circulaciones horizontales y verticales

La puerta de acceso cuenta con una anchura
de 0,90m y una altura de 2,10m cumpliendo las exi-
gencias de esta normativa.

El zagudn cuenta con una altura libre de
2,86m, superior a los 2,30m que establece la norma.
Patios del edificio

La norma establece la existencia de 4 tipos
de patios, existiendo en nuestro edificio un tnico
patio del tipo 1: Estos patios podrdn servir simul-
taneamente a cualquier tipo de recinto o espacio
comun, incluido el estar, y podran ser utilizables
como espacio comunitario. Los paramentos de estos
patios deberdn tener tratamiento de fachada exterior
en su diseno y construccion.

En dicho patio podemos inscribir una cir-
cunferencia de 7m, superior a los 6m minimos que
establace la norma.

Huecos de servicio

Los huecos de servicio que contengan insta-
laciones comunes o conjuntos de acometidas indi-
viduales, deberan ser registrables desde espacios
comunes y permitiran realizar adecuadamente las
operaciones de mantenimiento y reparacion. Las
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instalaciones en su interior estaran separadas entre
si, conforme a su normativa especifica.
Locales del edificio.
Lavaderos y tendedero: para el secado de ropa,
se podra optar por un sistema de secado natural en
zonas o recintos comunes del edificio, protegidos
de vistas desde la via publica. Esta opcién podra
sustituir lo establecido en el articulo 5 de ésta dis-
posicion, cuando en la vivienda no haya espacios
al exterior, no exista patio interior y no haya una
solucion adecuada en la fachada exterior.”

Condiciones de Habitabilidad en Vivienda
Tluminacion Natural
Todas las estancias disponen de iluminacion
natural, excepto el bafio, como contempla la norma.
Todos los huecos se encuentran dentro de las
medidas de altura minima y mdxima, 0,5 my 2 m,
respectivamente.
[luminacion Artificial
Todas las estancias cuentan con iluminacién arti-
ficial.
Ventilacion
Para la ventilacién de las zonas con huecos al
exterior, €stos son practicables, al menos, en la ter-
cera parte de la superficie del hueco de iluminacién.

Condiciones de Habitabilidad en el Edificio
Tluminacion Natural
La iluminacion natural de la escalera se ha
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resuelto por el segundo criterio que establece la
norma, iluminacidn cenital, que serd admisible hasta
cuatro plantas, debiendo quedar un hueco central
libre en toda la altura de la escalera, en el que se
pueda inscribir un circulo de 1,10 m de diametro,
tendra una superficie traslicida superior a los 2/3
de la superficie en planta de la caja de escalera.
Ventilacion

En el caso de iluminacion cenital podra venti-
larse mediante un hueco perimetral en el encuentro
del acristalamiento con la caja de escalera, cuya su-
perficie serd no menor a 1/6 de la superficie minima
de iluminacion.
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SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
CumpLIMIENTO DEL DB-ST

El proyecto pretende, mediante la utilizacién
de ciertos materiales, permitir la evacuacion del
recinto garantizando la maxima seguridad de los
usuarios y la estabilidad de las compartimentaciones
interiores de la vivienda, asi como la separacion entre
los diferentes locales, y que no dificulten las labores
de rescate y extincion. Para ello, la vivienda cumplird
las exigencias minimas recogidas en el Documento
Bdsico DB-SI. Dicha norma garantiza la superacion
de los niveles minimos de calidad propios del caso
de incendios.

SI1Propagacion interior
Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios se deben compartimentar en
sectores de incendio segun las condiciones que se
establecen en la tabla 1.1 de esta Seccion del CTE.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y
subsidiario del principal del edificio o del estable-
cimiento en el que esté integrada debe constituir
un sector de incendio diferente en el caso de Uso
Residencial Vivienda. Ademas, los elementos que
separan las viviendas entre si deben ser al menos
EI 60.
Locales y zonas de riesgo especial

No existen zonas de riesgo especial en el edi-
ficio.
Reaccion al fuego de los elementos constructivos, de-
corativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las
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condiciones de reaccion al fuego que se establecen
en la tabla 4.1. de este apartado del DB-SI.

SI 2 Propagacion exterior
Medianeras y fachadas
Al tratarse de la rehabilitacion de un edificio
en el que no se modifican los huecos de la fachada
ni se alteran las medianeras, no procede el aplicar
este subapartado.
Cubiertas
Tampoco es de aplicacion, dado que se man-
tiene la estructura de la cubierta preexistente.

SI 3 Evacuacion de ocupantes

Cdlculo de la ocupacion

Para el calculo de la ocupacién se tomaran

los valores de la tabla 2.1 de esta seccion del DB-SI.

En el edificio existen dos usos principales: (a)

Uso Residencial vivienda, con una ocupacién de 5

en cada planta, existiendo 2 plantas, por tanto una

ocupacion total de 10; (b) Uso Publica Concurrencia
en planta baja, con una ocupacion de 110.

Numero de salidas y longitud de los recorridos de

evacuacion

En la tabla 3.1 se indica el namero de salidas

que debe haber en cada caso, como minimo, asi

como la longitud de los recorridos de evacuacion

hasta ellas.
Cada planta de vivienda cuenta con una ocupa-
cién de S por lo que no se necesita mas de una salida
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de planta. Ademads, la longitud de los recorridos de
evacuacion hasta una salida de planta no excede de
25m ni la altura de evacuacion descendente de la
planta mas desfavorable supera 28m.

En cuanto a la planta baja de uso publico al
tener una ocupacion de 110, se dispondra de dos
salidas , no excediendo de 50m los recorridos de
evacuacion.

Los recorridos de evacuacion, asi como sus
distancias, se pueden observar en el plano adjunto
al final de este subapartado.

Dimensionado de los medios de evacuacion

El dimensionado de los elementos de evacua-
cién debe realizarse conforme a lo que se indica en la
tabla 4.1. de este apartado del DB-SI. Para observar
las dimensiones obtenidas, ver tabla en la pagina
siguiente.

Proteccion de las escaleras

Dado que nos encontramos en Uso Residencial
Vivienda y la altura de evacuacion descendente es
inferior a 14m, la escalera podra ser no protegida.
Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o
de edificio y las previstas para la evacuacion de mas
de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical
y su sistema de cierre, o bien no actuara mientras
haya actividad en las zonas a evacuar, o bien con-
sistird en un dispositivo de facil y rapida apertura
desde el lado del cual provenga dicha evacuacion.

Abrira en el sentido de la evacuacion toda
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puerta de salida: (a) prevista para el paso de mas de
200 personas en edificios de uso Residencial Vivien-
da o de 100 personas en los demas casos; (b) prevista
para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en
el que esté situada.
Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o
de edificio y las previstas para la evacuacion de mas
de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical
y su sistema de cierre, o bien no actuard mientras
haya actividad en las zonas a evacuar, o bien con-
sistird en un dispositivo de facil y rdpida apertura
desde el lado del cual provenga dicha evacuacion.

Las puertas recayentes a via publica se han di-
senado con apertura en ambos sentidos para cumplir
con los requisitos de evacuacion de este apartado
ya que contamos con una ocupacion mayor a 100
en la planta baja.
Serializacion de los medios de evacuacion

Para conocer la ubicacién los elementos de
sefializacion, ver el plano adjunto al final de este
capitulo.
Evacuacion de personas con discapacidad en caso de
incendio

Toda planta de salida del edificio dispondra
de algun itinerario accesible desde todo origen de
evacuacion situado en una zona accesible hasta al-
guna salida del edificio accesible.
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SI 4 Instalaciones de proteccion contra incendios
Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios
Los edificios deben disponer de los equipos
e instalaciones de proteccion contra incendios que
se indican en la tabla 1.1 de este apartado del CTE.
Se dispondrd un de un extintor de eficacia
21A -113B cada 15 m de recorrido en cada planta,
como maximo, desde todo origen de evacuacion.
Para conocer la ubicacion de dichos elementos, ver
el plano adjunto al final de este capitulo.
Serializacion de las instalaciones manuales de pro-
teccion contra incendios
Los medios de proteccion contra incendios de
utilizacion manual (extintores, bocas de incendio,
hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma
y dispositivos de disparo de sistemas de extincion)
se deben sefnalizar mediante senales definidas en la
norma UNE 23033-1.

SI 5 Intervencion de los bomberos

No es de aplicacion ya que los los elementos

del entorno del edificio a los que les son de obligada

aplicacion sus condiciones son no forman parte del
proyecto de edificacion.

SI 6 Resistencia al fuego de la estructura

Elementos estructurales principales

Los elementos estructurales principales del

edificio (forjado, vigas y pilares) seran tendrdn como
minimo un R60.
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SALUBRIDAD
CumprLIiMIENTO DEL DB-HS

Tiene por objeto establecer reglas y procedi-
mientos que permiten cumplir las exigencias bdsicas
de salubridad. La correcta aplicacion del conjunto
del DB supone que se satisface el requisito basico
"Higiene, salud y proteccion del medio ambiente".

HS 1 Proteccion frente a la humedad
Generalidades

Esta seccion se aplica a los muros y los suelos
que estan en contacto con el terreno y a los cerra-
mientos que estan en contacto con el aire exterior
(fachadas y cubiertas) de todos los edificios incluidos
en el ambito de aplicacion general del CTE. Los
suelos elevados se consideran suelos que estan en
contacto con el terreno. Las medianerias que vayan
a quedar descubiertas porque no se ha edificado en
los solares colindantes o porque la superficie de las
mismas excede a las de las colindantes se conside-
ran fachadas. Los suelos de las terrazas y los de los
balcones se consideran cubiertas
Diseno

Al tratarse de una intervencion en un edificio
existente, no se pueden modificar las caracteristicas
que ya poseen los muros en contacto con el terreno
(por ejemplo, colocacidon de laminas impermeabi-
lizantes bajo el mismo). No obstante, en suelos y
cubiertas si se actua anadiendo los elementos ne-
cesarios para garantizar la proteccion frente a la
humedad en el interior del edificio.
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HS 2 Recogida y Evacuacion de residuos
No procede aplicar este apartado ya que el
edificio no es de nueva construccion.

HS 3 Calidad del aire interior
Generalidades

Esta seccidn se aplica, en los edificios de vi-
viendas, al interior de las mismas, los almacenes de
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes

Caracterizacion y cuantificacion de la exigencia

Para establecer de una ventilacion de caudal
constante, como condiciona el CTE, debe seguirse
las prescripcciones de la tabla 2.1. de este apartado.
Los resultados obtenidos de esta tabla son que para
los dormitorios se necesitard un caudal de 8 1/s y 4
1/s, respectivamente, 8 1/s para el salon-comedor y
7 1/s para locales humedos.

En la zona de coccidn de las cocinas debe dis-
ponerse un sistema que permita extraer los conta-
minantes que se producen durante su uso, de forma
independiente a la ventilacion general de los locales
habitables. Esta condicion se considera satisfecha si
se dispone de un sistema en la zona de coccion que
permita extraer un caudal minimo de 50 1/s.

Disernio

Las condiciones generales de los sistemas de
ventilacion en las viviendas deben disponer de un
sistema general de ventilacion que puede ser hibrida
0 mecanica con las siguientes caracteristicas:

_ El aire debe circular desde los locales secos a
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los humedos, para ello los comedores, los dormito-
rios y las salas de estar deben disponer de aberturas
de admisidn; los aseos, las cocinas y los cuartos de
bafio deben disponer de aberturas de extraccion;
las particiones situadas entre los locales con admi-
sion y los locales con extraccidon deben disponer de
aberturas de paso.

_cuando la ventilacion sea hibrida las aber-
turas de admision deben comunicar directamente
con el exterior.

_las aberturas de extraccion deben conectarse
a conductos de extraccién y deben disponerse a una
distancia del techo menor que 200 mm.

Las cocinas, comedores, dormitorios y salas de
estar deben disponer de un sistema complementario
de ventilacion natural. Para ello debe disponerse una
ventana exterior practicable o una puerta exterior.

Las cocinas deben disponer de un sistema
adicional especifico de ventilacién con extraccidon
mecanica para los vapores y los contaminantes de la
coccion. Para ello debe disponerse un extractor co-
nectado a un conducto de extraccién independiente
de los de la ventilacion general de la vivienda que no
puede utilizarse para la extraccion de aire de locales
de otro uso. Cuando este conducto sea compartido
por varios extractores, cada uno de éstos debe estar
dotado de una valvula automatica que mantenga
abierta su conexion con el conducto sélo cuando esté
funcionando o de cualquier otro sistema antirrevoco.

Las condiciones particulares de los elementos
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de la instalacion se disefiaran segun las prescripcio-
nes de este documento. Cabe destacar que la boca
de expulsion se situard a 1,3m sobre la claraboya del
nucleo de comunicacion vertical.

HS 4 Suministro de agua
Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

La instalacion cumple lo establecido en cuanto
a calidad del agua, senalizacion y ahorro de agua.

Ademds, se deben cumplir los siguientes re-
quisitos marcados por el CTE:

_Lainstalacion debe suministrar a los aparatos
y equipos del equipamiento higiénico los caudales
que figuran en la tabla 2.1 Caudal instantdaneo mi-
nimo para cada tipo de aparato.

_En los puntos de consumo la presion minima
debe ser: 100 kPa para grifos comunes; 150 kPa para
fluxores y calentadores.

_La presidn en cualquier punto de consumo
no debe superar 500 kPa.

_ La temperatura de ACS en los puntos de
consumo debe estar comprendida entre 50°C y 65°C
excepto en las instalaciones ubicadas en edificios de-
dicados a uso exclusivo de vivienda siempre que estas
no afecten al ambiente exterior de dichos edificios.

Disernio

La instalacion se disefia segun el siguiente
esquema: la acometida, la instalacion general que
contiene los contadores aislados, las instalaciones
particulares y las derivaciones colectivas.
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Dimensionado

El dimensionado de los tramos se hara de
acuerdo al procedimiento siguiente:

_El caudal maximo de cada tramo sera igual
a la suma de los caudales de los puntos de consumo
alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.

_Establecimiento de los coeficientes de simul-
taneidad de cada tramo de acuerdo con un criterio
adecuado.

_Determinacion del caudal de calculo en cada
tramo como producto del caudal mdximo por el co-
eficiente de simultaneidad correspondiente.

_Eleccidén de una velocidad de cdlculo com-
prendida dentro de los intervalos siguientes:

Tuberias metalicas: entre 0,50 y 2,00 m/s

Tuberias termopldsticas y multicapas: entre
0,50 y 3,50 m/s Obtencidn del didmetro corres-
pondiente a cada tramo en funcién del caudal y de
la velocidad.

_Los ramales de enlace a los aparatos domésti-
cos se dimensionaran conforme a lo que se establece
en las tabla 4.2. Didmetros minimos de derivaciones
a los aparatos del DB-HS 4.

Dimensionado de las redes de ACS

Para el dimensionado de la red de ACS se se-
guird el mismo procedimiento que para la red de
suministro de Agua Fria.

HS 5 Evacuacion de aguas
Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias
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Deben disponerse cierres hidraulicos en la
instalacion que impidan el paso del aire contenido
en ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de
residuos.

_Las tuberias de la red de evacuacion deben
tener el trazado mds sencillo posible, con unas dis-
tancias y pendientes que faciliten la evacuacion de
los residuos y ser autolimpiables. Debe evitarse la
retencion de aguas en su interior.

_Los diametros de las tuberias deben ser los
apropiados para transportar los caudales previsibles
en condiciones seguras.

_Las redes de tuberias deben disenarse de tal
forma que sean accesibles para su mantenimiento y
reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista
o alojadas en huecos o patinillos registrables. En
caso contrario deben contar con arquetas o registros.

_Se dispondran sistemas de ventilacion ade-
cuados que permitan el funcionamiento de los cierres
hidrdulicos y la evacuacion de gases mefiticos.

_La instalacion no debe utilizarse para la ev
cuacion de otro tipo de residuos que no sean aguas
residuales o pluviales.

Diserio

Los colectores del edifi cio deben desaguar,
preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta
general que constituye el punto de conexion entre la
instalacion de evacuacion y la red de alcantarillado
publico, a través de la correspondiente acometida.

Actualmente no existe red separativa en el mu-
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nicipio de Javea por lo que como dicta la normativa,
la red sera semi-separativa.

Para el diseno de la red de pequena evacua-
cion, bajantes, canalones y ventilacion se seguirdan
los criterios establecidos por este documento.
Dimensionado de la red de evacuacion de aguas re-
siduales

Como indica el documento todos los desagiies
y derivaciones de los aparatos sanitarios, lavaderos
y fregaderos deben disponer de sifones individua-
les que efectuardn un correcto cierre hidrdulico y
evitaran el paso de aire, microbios, olores y gases
mefiticos del interior de las tuberias a los espacios
habitables del edificio.

El material de los conductos y bajantes serda
PVC.

Para el calculo de los didmetros de los con-
ductos se utilizara la tabla 4.1 UDs correspondien-
tes a los distintos aparatos sanitarios en la que se
establecen las unidades de desagiie necesarias para
cada aparato sanitario.

Una vez conocidas las unidades de desagiie
(UD) que necesita cada conducto se recurrira a la
tabla 4.4 Didmetro de las bajantes segun el numero
de alturas del edificio y el numero de UD, en el caso
de bajantes, y la tabla 4.5 Diametro de los colectores
horizontales en funcion del nimero méximo de UD
y la pendiente adoptada, en el caso de los colectores
horizontales.

Al igual que la recogida de aguas pluviales,
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todas las aguas residuales convergeran en un unico
colector de PVC corrugado con una pendiente no
inferior al 3% que se combinard con el colector ge-
neral de aguas pluviales para disponer de una unica
acometida ya que nos encontramos ante un municio
con un sistema unitario de recogida de aguas.
Dimensionado de la red de evacuacion de aguas plu-
viales

La recogida de aguas pluviales en cubierta
se realizara mediante canalon que llevardn el agua
hasta las bajantes que discurriran en vertical por el
patinillo previsto.

Para calcular el numero de sumideros que se
necesitaran en la planta baja descubierta recurrire-
mos a la tabla 4.6 Numero de sumideros en funcioén
de la superficie de la cubierta. Como nos encontra-
mos en el caso de una superficie de cubierta com-
prendida entre a 200 m?y 500 m?, en concreto de
256 m? necesitaremos 4 sumideros.
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ELECTRICIDAD, ILUMINACION Y TELECO-
MUNICACIONES
CumpLIMIENTO DEL REBT

En este apartado se abordaran las condiciones
y caracteristicas técnicas de la instalacion eléctrica e
iluminacidn del edificio segun las prescripciones del
Reglamento Electroténico para Baja Tension (REBT)

INSTALACION ELECTRICA

Se ha planteado una instalacién con contado-
res individuales para cada vivienda y otro para el uso
de la planta baja y zonas comunes. Los elementos de
la instalacidn eléctrica serdn los siguientes:

_Instalacion de enlace

_Contadores: situados en el armario de planta
baja al lado del patinillo

_Cuadro general de distribucidn: situado en
el armario de planta baja y en los accesos de las vi-
viendas

_Distribucién eléctrica: se utilizaran conduc-
tores de cobre electrostatico con doble aislante.

_Canalizaciones: el cableado se plantea en el
proyecto visto dado que las viviendas no cuentan
con falso techo ni trasdosados.

_Toma de tierra: instalacion de cableado des-
nudo en la cimentacion.

ILUMINACION

En el siguiente apartado se determinara el tipo
de luminarias que se dispondran en los diferentes
espacios del edificio para garantizar el confort am-
biental de los usuarios asi como para destacar las
aptitudes arquitectdnicas del proyecto. Para deter-
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minar el tipo de luminaria y tipo de luz para cada
espacio se tendrd en cuenta el uso de dicho espacio
y la atmodsfera ambiental que se quiera crear en éL

TELECOMUNACIONES

_Infraestructura Comun de Telecomunica-
ciones (ITC) capaz de recibir las siguientes sefiales:
TV. Radio y Television Terrestre de todas las sefiales
difundidas dentro del ambito territorial al que per-
tenezca el edificio.

_Instalacion de telefonia y datos mediante
fibra dptica que por paramentos y patinillo llegar a
los puntos de suministro en las viviendas.
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CALCULO ESTRUCTURAL

Por motivos de homogeneidad y dada la poca com-
plejidad y unificacion del reparto de cargas en las
plantas (ya que ambas plantas son la misma vivienda)
en este apartado se va a proceder al calculo de la viga
mas desfavorable y de una vigueta.

Definicion de la estructura

Ya que la parte del proyecto objeto de esta
memoria se implanta en un edificio preexistente se
hereda la estrcutura y la tipologia estructural de este
tipo de edificaciones, en concreto, de edificios de
viviendas entre medianeras de tres crujias. A conti-
nuacion se procedera a describir los elementos de
la estrcutura:

- CIMENTACION. Zapatas corridas, de argamasa
y piedra, bajo los muros de fachada y medianeria.

- ESTRUCTURA PORTANTE. La estructura portante
principal del edificio es de tipologia muraria, sien-
do las fachadas y las medianeras de mamposteria
estructurales donde se apoyaran las vigas. Por otro
lado el nicleo nuevo de comunicacion vertical se
plantea como un elemento autoportante de bloque
ceramico de termoarcilla.

- ESTRUCTURA HORIZONTAL. Todos los forjados
son de viguetas de madera con revoltén cerdmico
apoyadas sobre vigas de madera.

Analisis de Cargas
Para la obtencion de las cargas y acciones
permanentes y variables se recurrira al DB-SE.
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Acciones permamentes (G). Peso Propio

Forjado unidireccional de viguetas de madera, :
revoltén ceramico y relleno de cal pobre

Instalaciones colgadas

Tabiqueria*
B VA T
*Aunque la vivienda actual no cuente con ta-
biqueria para el cdlculo de la estructura se ha con-
siderado la carga superificial de tabiqueria por si en

una futura reforma de la vivienda si que existiera.

Acciones variables (P). Sobrecarga de uso

Uso Residencial 2 kN/m?

TOTAL 2 kN/m?

Acciones variables (P). Nieve

Dado que se va a calcular la viga del forjado

de la planta primera, no procede el calculo de dicha
carga.

Acciones variables (P). Viento

Dado que se va a calcular la viga interior del

forjado de la planta primera, no procede el calculo
de dicha carga.
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Calculo

Dado que las vigas originales no se encuentran
en buenas condiciones debido al ataque de xilofa-
gos, se plantea la sustitucion de estas vigas por unas
nuevas con mayor clase resistente.

Se procede a calcular la viga V2, de seccién
rectangular de 300x400 mm, considerando que
forma parte de un forjado interior, y que es de ma-
dera maciza de conifera (madera de mobila) de clase
resistente C45. La viga cuenta con una luz de 6’5 m
de largo y se considera biapoyada.

Una vez analizada la estimacion de cargas se
procedera a calcular las solicitaciones a las que se
ve sometida la viga, tanto para una combinacion de
cargas mayoradas a resitencia (ELU) como para una
combinacion de cargas sin mayorar a flecha (ELS).

ELU - Estados Limite Ultimos
_Resistencia a flexion simple: segun el arti-
culo 6.1.6 del DB-SE M del CTE, se debe cumplir la
siguiente condicion:
Opa=fog
_Resistencia a cortante: segun el articulo 6.1.8
del DB-SE M del CTE, para solicitaciones de cor-
tante con una de las componentes paralela a la fibra,
debe cumplirse la condicidn siguiente:
Ty=fq
Solicitaciones
Tras conocer las cargas se procede al cdlculo
de las solicitaciones. En nuestro caso las dos mads




TOMO O3 — MEMORIA TECNICA 43

relevantes que nos serviran para determinar el cum-
plimiento de la viga son:
M, = 256,69 kNm
V. =1578 kN
Propiedades de la seccion
Para la comprobacion de cortante de piezas en
flexidn, debe tenerse en cuenta la influencia de las
fendas utilizando un ancho eficaz de la pieza, b =k
- b, siendo b el ancho de la seccion correspondiente
y ker igual a 0’67 para madera maciza.
b= 0,67_-300 =201 mm?
A = 0’67 - 300 - 450 = 90450 mm?
I =(b-h%/12=(300-450%/12=22,78-10%
mm?
W= (b-h?) /6 =(300-450% /6 =10,13 - 10° mm?
Comprobacion de resistencia a flexion
Como se ha explicado anteriormente para que
la viga sea resistente a flexion simple deberd cumplir
la siguiente condicion:

<f .,
m d
Procedemos a calcular la o,
Opd = Onax JW= (256 69-10° N-mm)

/(10,13 - 106 mm3) 25 34 N/mm?

Para el célculo de f_,serd necesario la obten-
cion de unos valores correspond1entes a las propie-
dades de la madera C45:
foa=Knoar (E /Yy = 0,8 -45/1,3 = 27,69
N/mm?

Por tanto se comprueba que cumple a flexion

ya que: 25,34 < 27,69 N/mm?
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Comprobacion de resistencia a cortante

Como se ha explicado anteriormente para que
la viga sea resistente a cortante debera cumplir la
siguiente condicion:

Ty =f

Procedemos a calcular la 7,:

T,=T7.,.=3-V_)/2-A)=3-1578-10%/
(2 - 90450) = 2,32 N/mm?

Para el célculo de f  serd necesario la obten-
cion de unos valores correspondientes a las propie-
dades de la madera C45:

fa=Kooq (/Y =0,8-4/1,3=2,46 N/mm?

Por tanto se comprueba que cumple a cortante
ya que: 2,32 < 2,46 N/mm?

ELS - Estados Limite de Servicio

Para el caso que nos ocupa, la comprobacion
del estado limite de servicio se limita a verificar que
las mdximas flechas verticales de los elementos soli-
citados a flexidon no superan los limites establecidos
en el Documento Bdsico, Seguridad Estructural del
Cddigo Técnico de la Edificacion.

Cuando se considere la integridad de los ele-
mentos constructivos, se admite que la estructura
horizontal de un piso o cubierta es suficientemente
rigida si, parea cualquiera de sus piezas, para cual-
quier combinacién de acciones caracteristica, con-
siderando solo las deformaciones que se producen
después de la puesta en obra del elemento (flecha
instantanea), la flecha relativa es menor que 1/400 en
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pisos con tabiques ordinarios o pavimentos rigidos
con juntas. Por tanto la flecha maxima admisible
sera de:

L/400 = 6500 / 400 = 16,25 mm

Procedemos a calcular ahora la flecha en la
viga con una carga unificada repartida sobre ella de
28,73 kN/m:

dmax=(5-q-L*Y)/(384-E-I)=(5-21"73 .
6500%) / (1384 - 14000 - 22,78 - 10%) = 15,83 mm <
16,25 mm

Por tanto cumple a deformacion.

En resumen, la viga cumple las exigencias
con unas dimensiones de 300 - 450 con una clase
resitente para coniferas de C43.
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