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REGENERACION Y DESFCACION URBANA
DEL BARRO DE LA CUDAD  FALLERA

¢ Cuéles son los problemas de
cludad fallera?

¢Ha dicho usted "Ciudad
Falera"?

JHa dicho usted '"Ciudad Fallera? Y es que uno de los
principales problemas de este barrio es el desconocimiento
de su existencia por gran parte de los vecinos de Valencia.

Situarse en el mapa, como hacerse valer como entidad
Uinca y autosuficiente es el suefio de todo barrio.

£ Como podemos mejorar €l
barrio?

Pero... ;/Cuéles son los problemas de ciudad fallera?
@
¢ Como podemos mejorar el barrio? ¢ Qué podemos hacer”?

La identificacion de los problemas del ambito de
actuacion y el estudio del conceptos de densificacion
es el punto de salida para la resolucion de problemas
de wwvienda y de eguipamientos que reactiven vy
complementen  la Cluded del Arista  Falero.

Se frata de regenerar esta zona de la ciudad con
criterios de mejora de la caldad de vida y el
blenestar, con heramientas propias del  momento
de crisis social y economica en el que nos encontramos,
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1_ Casco antiguo de Bema (Suiza) / 2_ Rascacielos en Nueva York [E.E.U.U.). /&

_ Cruce peatonal en Shibuya (Tokyo)

Tipos de densfiicacion en arguitectura;

DENSIFICACION POBLACIONAL:

Conjunto de operaciones de raiz renovadora, proplamente
arquitectonica, encaminadas a resolver obsolescencias vy
carencias habitacionales que normalmente tienen que ver
con las alteraciones acaecidas en el nucleo familiar, con la
accesibilidad, con los nuevos usos y costumbres sociales.,
El objetivo de esta densificacion habitacional no es otro
que la recuperacion de los usuarios desaparecidos; de los
mismos o de otros que los sustituyan ya sea en régimen de
propiedad o de aquiler.

DENSIFICACION EDILICIA:

Posibilidad de introducir edificaciones de nueva planta (ogjo
los estandares actuales de exigencia de la normativa en
cualguieradelos tres estadios gue se indican a continuacion:
i) ocupacion de espacios vacantes no destinados a zona
verde; i) sustitucion total de las piezas con nula © menor
capacidad de transformacion; v i) complementaridad,
sobreclevacion 0 adnerencia de nuevas piezas a las
existentes. El fin ditimo de esta variedad no es independiente
del anterior, si bien su factiblidad implica mayor complejidad
en su gestion y viablidad financiera, asl como la previa
elaboracion de herramientas de planificacion  urbanistica
propias de los convencionalmente denominados Flanes
Especiales o figuras semejantes.

DENSIFICACION DOTACIONAL:

Desarrollo de los equipamientos basicos (jardines, transporte
pUblico, educacion, salud, cultura o deporte) pero también
de otros, comerciales o Iddicos que, en cualgquier caso,
suelen ser garantes del principio de cohesion social

El primer paso para abordar el proyecto consiste en reflexionar
sobre el concepto de dendificar. Refiriendose al campo que
sea, dendificar significa hacer mas denso, mas espeso, en
conclusion, generar mas concentracion de un elemento.
Densidad también es igual a masa partido de volumen. Ast
es como nos o han ensefado, la densidad es medible v va
asociada a una relacion entre dos partes expresada en unas
unidades. Un termino totalmente cientffico v objetivo. Con todo
esto sdlo cabe preguntar, ¢Con qué unidades medimos las
cludades”?

Tokio es la ciudad més poblada del mundo, Amsterdam es la
cludad gue tiene mas museos por metro cuadrado, Madrid es
la ciudad con mas arboles de europa. ..

Hay muchos parametros bajo los que analizar las ciudades,
muchas formas de decir gue una ciudad es densa. La densidad
en las ciudades es relativa. La densidad en las ciudades no es
clentffica, sino subjetiva. El modelo de ciudad densa antes se
asociaba con la cludad compacta, basado en los centros de
Cludades antiguos que tienen poco espacio plblico y estan
habitadas en concentraciones muy localizadas. Mas tarde se
asociaba con  grandes ciudades en las que vivian muchas
personas como Hong Kong o Nueva York, aungue o que
se admiraba de ellas era la constante actividad de éstas, las
lamadas ciudades que nunca duermen.,

Ahora se analizan los flujos de tréafico, de personas, la forma en
gque se desplazan, donde se encuentran con otras personas,
qué hacen en su tiempo lore, donde trabajan... Se andliza
mas la actvidad y menos las personas. De este modo, no
es la densidad en sf (mas ndmero de personas) lo que le da
calidad a una ciudad © a un barrio, sino la generacion de otros
fendmenos a consecuencia de la densificacion. Un parque
genera actividad como punto de encuentro, un comercio gene-

ra empleo, riqueza vy abastece al barro. Es la densificacion de
estos puntos clave o que es capaz de regenerar un barrio
y transformarlo, pero no se debe aplicar en el sentido mas
puro de la palabra densidad: mas pargues/gente/comecio en
menos espacio (masa/volumen); sino que tiene que ver mas
con la proporcion y las dimensiones.

Como hemos dicho la densidad en las ciudades es relativay un
abuso puede llevar a la degradacion de espacios por no poder
mantenerios debido a su falta de uso, o bien, puede llevar a
una degradacion prematura por el uso excesivo 0 abuso por
parte del publico.

Densidad, dimension y proporcion. Es el equiliorio lo que otorga
diversidad a un barrio y lo hace atractivo. La concentracion de
mixticidad de usos vy actividades es 1o deseable en cualquier
barrio. Todos estos conceptos los encontramos en la definicion
de densificacion en palabras de Manuel Gausa y MVRDV.

"H desarrollo proporcionalmente alto de la densicad expresa
una concentracion eficaz de la vida urbana, satistaciendo la
legiima necesidad de urbanidad y de intimidad al mismo
fiempo. "

'Cantidad y calidad de espacios y de usos simultaneos y mixtos
disponibles por persona.”

Manuel Gausa.
cludad."

'Lla densidad es la tercera dimension de Ia

'Procesando la densidad, ésta se formalza en planta
Yy seccion vy se fjan sus areas y edificios aislados."

MVEDV.
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izquierda_ plano de situacion ciudad fallera en relacion con Valencia / derecha_ evaolucion del ambito de la ciudad de Valencia: arriba: 1970 _ abajo:2014.
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arrba_ imagen de 'La Ceramo" / abgjo_ imagen del tranvia en su paso por Benicalap / texto derecha_cita: de Santiago Pérez extraida de "H Pais' .11.06.2014.

El distrito de Benicalap se encuentra en la periferia de Valencia,
limitrofe por el norte con los Poblados del Norte y el municipio
de Burjassot, a este con Rascana, a sur con La Zaidia vy
Ceampanar vy al oeste con los Poblados del Osste. Bl distrito
de Benicalap lo forman dos barrios: Benicalap vy Ciudad Fallera.

Como en muchos de los pueblos de la Huerta, v de Esparia en
general, Benicalap tiene su origen en una algueria andalusi, al
que le debe en parte su nombre (beni= <ban> en érabe que
significa "nijos").

Benicalap se origind como un sefiorio rural en las afueras de
Vaencia, mas tarde paso a ser un municipio, como Poblados
Maritimos, sin formar parte de la ciudad pero bajo sujurisdiccion.
No es hasta 1872 cuando se ordena la anexion a Valencia de
los municipios de Benicalap vy Beniferri,

Desde 1872 hasta 1979, aro en el cual Valencia al fin absorbio
Benicalap como bario suyo, el municipio de Benicalap
fue evolucionando a margen de Valencia destacando
acontecimientos como la construccion de la faorica de tejas
vy azulejos artisticos valencianos 'La Ceramo" o la construccion
de Ciudad Fallera iniciada el 17 de marzo de 1965.

El crecimiento aislado del barrio ha creado una relacion muy
intima entre sus vecinos (con asociaciones de vecinos activas,
de parroquias, grupos de apoyo...) pero totalmente inconexa
con elresto de la ciudad. La identidad delbarrio se va perdiendo
y se degrada al igual que los edificios emblematicos que hay
en el barro: La Ceramo, la aloueria de la Torre, la alqueria del
Moro, el casino del Americano. ..

Iniciativas desde dentro del propio bario estan intentando
activar el barrio con propuestas para la ampliacion del parque

de Benicalap, uno de los mas antiguos de Valencia, vy la
rehablitacion de los edificios emblematicos que se han
mencionado antes.

En la actudlioad el distrito de Benicalap esta integrandose en el
nUcleo urbano de Vaencia, por extension del ndcleo pero no
por actividad, el crecimiento aislado del barrio sigue siendo una
caracteristica importante, 1o que causa el descontento de sus
habitantes por el deterioro que sufren sus infraestructuras &l
estar ignorados por la ciudad de Valencia,

'Los problemas de Benicalap arrancan en los ochenta cuando
la Generalitat y el Ayuntamiento vetaron la construccion del metro
directo al centro. A ralz de esa decision, Benicalap empezo a
qQuedarse aislada del resto de la ciudad. (...) La construccion
del parque de Benicalap en aquellos arios, consiguio dar
respuesta a las necesidades de ocio y deporte, convirtiendose
en un polo de atraccion para los barrios cercanos.|(...) Ahora
Somos un barmo mayordomo, una servidumbre al servicio
de las necesidades de la ciudad porque soportamos
infraestructuras pasivas que no aportan calidad de vida a los
vecinos del barrio: tres hoteles de cinco estrellas, un palacio
de congresos que No podemaos permitimos uUtiizar y un casino.
Y mientras, La Ceramo, el Casino del Americano, que deberia
ser la ampliacion del parque de Benicalep, o la alquera del
Moro estan en la absoluta ruina." Santiago Pérez, vecino de
Benicalap desde hace 50 anos.

Bajo la situacion del distrito caracterizada por una tasa alta de
paro, una poblacion joven que emigra, tocados por la crisis
econdmica y con la devaluacion del valor de la vivienda, los
VeCINos quieren tomar parte en las decisiones de la evolucion
del barrio.

e pAagina 10
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izquierda: imagen de la piscina en el parque de Benicalap _ derecha:

imagenes de la construccion del parque de Benicalap.

A
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El barrio de la ciudad fallera se encuentra en la periferia de la
ciudad de Vaencia, dentro del distrito de Benicalap.

El barrio se construyd en 1970 con la cesion de terrenos
por parte de la Marguesa del Campo de Paterna & gremio
de artistas faleros para situar los talleres de los artistas vy sus
viviendas todas en el mismo barrio. Se destinaria un total de
30.000m2 para naves y se contsruirian 1080 viviendas con
bajos comerciales y demas servicios para el barrio,

De esta forma se pretendia mejorar la calidad de vida de los
artistas del gremio, ya que al vivir junto a sus talleres, ganarian
en establidad y cohesion profesional y familiar.

Sin embargo, estas ideas iniciales con las que se ideo el barrio
va no tienen vigenciay el paso del tiempo ha desvirtuado este
objetivo.

Las viviendas que se construyeron en 1970 estan cbsoletas vy
Nno se adeclan a los estandares actuales, por o que cuando
la vivienda deja de usarse por sus primeros duefios, ésta no
es reocupada por un nuevo ndcleo familiar 1o que lleva a una
despoblacion del barrio,

Esto mismo ocurre con las naves fdleras, los artistas se
encuentran con deficiencias por falta de espacio para
amacenaje, riesgo de incendio debido al deterioro de las
naves, falta de acuacion a los estandares de  seguridad,
ademas de una subida de precio en los algulleres que los hace
pOcoO competitivos en comparacion a otras naves industriales
en poligonos. Todo esto ha obligado a muchos artistas a
abandonar la cludad fallera v trasladar su taller a un poligono
industrial en las afueras,

Como consecuencia, la zona industrial de naves se esta des-

amba so\ar para la construccion de Ciudad FaHera enmed\o comgtruccwom del parque de Benicalap _ abajo: estado previo al parque de Benicalap.

poblando, y con la emigracion de los artistas a otras zonas
industriales, se esta eliminando la sefia de indentidad propla de
este barrio a la que le debe su nombre,

El barrio de la Ciudad Fallera fue construido inicialmente aislado
del resto la ciudad, ahora se encuentra colindante a nucleo
urbano de Valencia pero permanece retirado v ahogado por
unos limites claramente marcados por el parque de Benicalap
en el Sur, la ronda norte en el Noroeste del barrio v por la calle
Salvador Cervero por el Este que separa el barrio de la ciudad
fallera con el de Benicalap.

Esta situacion apartada ha cerrado en si mismo al barrio gue,
falto de estatuto propio, ha ido envejeciendo sin aportar ningun
foco de atencion o interés dentro de la ciudad de Valencia. El
barro de la ciudad fallera es desconocido para gran parte de
los habitantes en Valencia v esto le ha levado a un progresivo
deterioro de sus dotaciones y espacio publico, quedando el
mantenimiento de éstos a cargo de  la asociacion de vecinos
del barrio.,

Esta fuerte cohesion social de sus vecinos es debido a que
actualmente en el bario, de las 6.400 personas gue viven
aproximadamente, la mayoria habitan desde 1970 cuando se
construyeron las viviendas. Sin embargo, esta cohesion se va
deteriorando ya gue las nuevas generaciones No permanecen
en el barrio y tampoco se incorporan habitantes nuevos,

De todos estos problemas, 1o que mas me preocupa es
que se pierda la union de barrio gue hay entre los vecinos,
es facil levantar un edificio pero muy dificll una comunidad. La
rehablitacion de viviendas me parece primordial para frenar el
deterioro y que no terminen en un chabolismo vertical,

AT T

EL BARRIO DE LA CIUDAD FALLERA
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CRECIMIENTO VEGETATIVO:

Se lama también crecimiento natural, Es la diferencia entre
el ndmero de nacimientos vy el ndmero de defunciones
dentro de una poblacion.

MIGRACIONES INTERURBANAS:
Movimientos poblacionales de una ciudad a otra diferente,

MIGRACIONES INTRAURBANAS:

Movimientos poblacionales de una parte de la ciudad a
ofra. Se refiere a cambios de barrios, distritos o zonas pero
slempre dentro de una misma ciudad.

En estos datos recoplados como significativos del barrio, se
observa la composicion del barrio por edades de los habitantes,
que comparando con las estadisticas de otros anos, vemos
que es una poblacion estanca, No cambiante, las franjas de
edad van cambiando en altura conforme los anos pero No
cambia su estructura base de configuracion por edades,
aunque cabe destacar que cada vez parece haber menos
habitantes en la parte baja de la piramide, es decir, de ninos.

Analizando el gréfico correspondiente al lugar de nacimiento de
los habitantes se aprecia que aungue mas de la mayoria de
habitantes son nacidos en Valencia un ndmero significativo de
personas es de origen extranjero.

Otro dato importante en el andlisis son las hojas familiares. Este
dato se hace mas interesante si se compara con las estadisticas
de los Ultimos & afos, donde se ve el progresivo abandono del
nucleo familiar por los hjos, donde desde hace cinco afnos
atras el numero de personas medio que integran las familias
se ha ido reduciendo ano tras arfio. Esto junto al aumento de
familas sin menores a cargo indica un envejecimiento de la
poblacion alto.

Este envejecimiento que se indica se podria contrarrestar
con nuevas entradas de gente al barrio, sin embargo desde
hace 3 afios que las estadisticas nos muestran que el saldo
migratorio intraurbano (movimiento de unas zonas de la ciudad
a otras) es negativo, por lo que la gente del barrio decide irse y
el crecimiento vegetativo (diferencia entre natalidad y mortalidad
en el barro) es poco significante, o que se resume en un saldo
negativo de habitantes para el barrio, 0 1o que es 1o mismo, la
despoblacion del mismo,

En cuanto alos datos recogidos sobre vivienda lama la atencion
el grafico de andlisis de los metros cuadrados construidos de

en las viviendas de ciudad falera. La mayoria de €ellas son de
entre 61 v 80m2. De acuerdo a los afos de construccion
de las viviendas y el nimero de viviendas podemos identificar
cuales son las viviendas de entre 61 vy 80 m2 vy saber su
tipologia y distribucion.,

Las tipclogias de las viviendas de 60-80 m2 de ciudad fallera
son viviendas de 3 habitaciones, 1 bafio, cocina y comedor.
Estan distribuidas en dos edificios tipo diferentes, unos en
blogue lineal compacto con menos fachada (edificios en plaza
regino mas) y otros en blogue disperso con mas metro lineal de
fachasa (edificios en plaza marti alegre).

L pagina 14
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CIUDAD FALLERA

Edlficacion dispersa

" [a acumulacion de objetos aisiados en un vacio continuo
Sin manipular no puede considerarse ya, por si sola, una
actitud valida. Esta actitud es, ademas, la responsable de la
Sobreabundancia de espacios libres sin calidad urbana en
la perferia de las ciudades. cuando el proyecto urbano se
centra en los objetos, el espacio deja de ser estructurante
y pasa a ser residual, pasa a ser lo que queda entre los
bloques. Este espacio, a falta de olro estaiuto propio, es
considerado como zona verde, y asi el paisajismo pasa a
convertirse en la panacea contemporanea, en el agente
que debe proporcionar cohesion a algo que no la tiene. "

E proyecto de escala intermedia, apoyado en la
recuperacion de los instrumentos clasicos del trazado
v las ordenanzas, se afirma frente al plan urbanistico vy la
Zonificacion estricta se abandona para favorecer la mezcla
de usos en las areas residenciales. "

Citas a Colin Rowe en Ciucad Collage.
Meanzanas, bloques y casas. pag. 1517
Javier Perez lgualada.

El funcionalismo era una Ideologia de diserio orientada
Claramente a los aspectos fisicos y matenales" [...] "Uno de
los efectos mas apreciables de esta ideologia fue que las
calles y las plazas desaparecieron de los nuevos proyectos
ae edificacion y las nuevas ciudades”,

Jan Gehl. pag.63.
La humanizacion del espacio urbano.

En los distintos glemplos de agrupaciones de viviendas en la
periferia de Valencia se observan las distintas tendencias que
marcaron el disefio urbano de éstas, evolucionando desde
manzana cerrada, a edificacion aislada y dispersa.

La tipologia edificatoria en Ciudad Fallera la podemos clasflicar
dentro de la edificacion dispersa caracteristica del movimiento
modemo. Los modelos de cludad emergentes a principios de
siglo, tipicos del modemismo y el funcionalismo, se basan en
formas de agrupar las viviendas diferentes, en un orden abierto
en el que la edificacion ya no es un releno mas o menos
esponjoso del espacio que gueda entre las calles, En este
orden abierto, el trazado de la calle es una operacion que ya
no Implica la necesaria definicion de las alineaciones de los
edificios, es decir, la edificacion pasa a ser independiente del
viario y se proyecta por separado.

A consecuencia de esto, sila cale tiene una alineacion v los
edificios otra, la huella negra de la edificacion ya no es una
superficie continua y cerrada, sino gue pasa a ser una coleccion
de pequefas huelas dispersas, como se puede identificar en
la franja residencial de Ciudad Fallera.

El gan auge de los modelos urbanisticos funcionalistas
sufrieron una gran critica y a partrr de los anos 70 surgieron
nuevas propuestas encaminadas en la necesidad de volver a
centrar la atencion del urbanismo en el proyecto del espacio
publico. Se volio la mirada atras y se tormaron como referencia
los modelos urbanos tradicionales, basados en el trazado
de calles y plazas, con edificios alineados a cale, formando
manzanas ceradas.

La vuelta a los modelos tradicionales urbanos supone el
descredito de la modemidad y el comienzo de la lamada post-
modemidad.

Enlos afos ochenta la manzana volvera a ser protagonista del
nuevo paradigma del disefio urbano. Sin embargo se produce
una reformularizacion de la manzana tradiciondl, y se clasifica
como en fres grandes grupos:

1. Obtencion de la mazana rectangular por asociacion de dos
0 cuatro blogues lineales.

2. Obtencion de la manzana por el plegado del blogue lineal.,

3. Obtencion de la manzana formada por manzanas individuales
rodeadas por calles, 0 sistemas de patios, que forman un tapiz
continuo.

En cuanto a la aproximacion a nivel urbano de la propuesta en
Ciudad Fdllera, se quiere reflexionar en tomo a las posibilidades
de agrupacion de edificios existentes y de qué formas se
puede mejorar el espacio publico v la relacion entre ellos. Se
quiere buscar la reformulacion del orden, o falta de él, de los
edificios en ciudad fallera,

Contamos con la preexistencia de los edificios con sus
tipologias de vivienda, con su dtura determinada, con la
distancia entre edificios marcada, con los "huecos libres" entre
edificios establecidos, una preexistencia muy rigida vy que
no nos permite modificar en gran medida los parametros de
salida, ya que bajo el contexto de crisis econdmica en el gue se
encuentra la cludad (y el pais) no parece que la demolicion sea
la herramienta base para replantear el barrio, gastar en demoler
y gastar en reconstrur,

Con eso en cuenta, las actuaciones en el baro son muy
imitadas, la ciudad ya esta ahi. Lo gue se busca es cambiar el
modelo de ciudad, con los mismos elementos, pero bajo otra
mirada.

1970
GRUPO ALBORAYA GRUPO RUZ JARABO GRUPO ISLA PERDIDA GRUPO VIRGEN DEL
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SINTESIS

Dinky

Es un termino acuriado en los afos 1980 proveniente de las
siglas inglesas Double Income, No Kids Yet (sueldo doble sin
hijos todavia).

Se reflere a un hecho social relativamente reciente en el cual
pargjas sin hijos deciden posponer la patemidad de forma
indefinida, incluso renunciando a ella, para poder dedicarse
exclusivamente a sus carreras laborales,

Suele tratarse de profesionales con un perfl econdmico
medio-alto y sus motivaciones suelen estar relacionadas con
el mantenimiento de cierto estatus social, En este sentido, 10s
dinkys pueden ser considerados un subgrupo de los yuppies.

Tolerancia, talento y
tecnologia

Las tres Ts del desarolio econdmico son la tecnologia, €l
talento v la tolerancia. Cada uno es necesario pero insuficiente
por s solo: para atraer a las personas creativas, generar la
iNnnovacion y estimular €l crecimiento econdmico, un lugar debe
tener las tres.

Segun la teorfa del capital creativo de Horlda, el crecimiento
economico  regional esta  propulsado  por las  personas
creativas, las cuales prefieren lugares que son diversos,
tolerantes, v ablertos a nuevas ideas. La diversidad incrementa
las posiblidades de gue un lugar atraiga a diferentes tipos de
personas creativas con diferentes destrezas e ideas.

Los lugares con mezclas diversas de personas creativas
tienden a generar nuevas combinaciones. La diversidad
y la concentracion de personas trabgando aceleran el
fluo del conocimiento. Las mas grandes vy mas diversas
concentraciones de capital creativo llevan a mas altos indices
de innovacion, de formacion de negocios de alta tecnologia, de
generacion de trabgjo y de crecimiento economico.

Gentrificacién

Es un proceso de transformacion urbana en el que la poblacion
original de un sector o barro deteriorado v con paupenismo
es progresivamente desplazada por otra de un mayor nivel
adquisitivo a la vez que se renueva,

La gentrificacion comienza cuando un grupo de personas de
un cierto nivel econdomico descubren un barro que, a pesar de
estar degradado v descapitalizado, ofrece una buena relacion
entre la calidad vy el precio y deciden instalarse en él. Estos
barrios suelen estar situados cerca del centro de la ciudad
O contar con determinadas ventajas, como el estar situados
cerca de polos de empleo, etc,

DAGINA T
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"Si tempus
fugit,
carpe diem."

Tras el movimiento modemo no se ha tenido un estilo
Claro 0 una identidad marcada a la hora de disenar tanto
arquitectonica como urbanisticamente. Despues de observar
gque el funcionalismo no fue la panacea que daba solucion a
todos los problemas, ha surgido la pregunta de que era lo que
no funcionaba v qué era 1o que se habla hecho mal. A raiz
de esta crisis de identidad han surgido muchas cuestiones
y muchos parametros bajo 1os que se analiza el fracaso del
movimiento moderno. Han surgido nuevos conceptos, como
la gentrificacion, los yuppies, los dinkys, v nuevos puntos de
vista como el de Jane Jacobs en su libro "Muerte vy vida de las
grandes cludades", o el del economista Richard Florida en su
libro "The raise of the creative class",

Parece que se han degjado de abarcar grandes proyectos
para andlizar mas minuciosamente las consecuencias de las
acciones en los proyectos. Tal vez el no tener esa identidad
marcada en el disefio o el analizar al instante las consecuencias
de las actuaciones es debido al constante cambio, a la rapidez
del mismo vy a lo dificil de anticparse a otras tendencias.

Edificios a medio construir, zonas urbanizadas con farolas vy
dcantarilado pero sin edificios... Hay multitud de proyectos
ambiciosos que por el constante cambio se han visto
paraizados, interrumpidos v se encuentran INconclusos.

Sin embargo en ciudad fallera no ha llegado el cambio. Las
viviendas en el barrio son las mismas que se plantearon como
vivienda obrera para los artistas, sin emoargo ningun artista
falero vive en ellas. Bl parque de Benicalap, gue en su dia
satisfizo las necesidades del barrio, ahora resulta escaso y con
un horario que entorpece su uso por los vecinos, E barrio no
ha sabido adaptarse a las necesidades de sus habitantes, no
ha evolucionado ni crecido con ellos.

Lo que se trata es de incorporar esos nuevos conceptos en
ciudad falera, adaptar el barrio a la poblacion y al momento
actual,

LA POSTMODERNDAD Y LO CONTEMPORANED. ... oo e oo e e e e e e e e
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PROYECTO

1. Estado inicial, 2. ldentificacion de oportunidades.

3. Expansion del parque.

J

DA A 2.

v ESTRATEGIA DE PROYECTO

LA CIUDAD FALLERA // PFC LAoratono H OUrS0 20T G20 T e
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Como se ha intentado introducir en las paginas anteriores,
el oojeto de la intervencion urbana trata de recrganizar la
forma en la que se relacionan los edificios en el barrio, y por
consecuencia, maodificar la forma en la que los propios vecinos
del barrio se relacionan.

1. ESTADO INICIAL

El estado original del barrio se compone de tres franjas
diferenciadas: una zona industrial en la parte superior, la zona
residencial en el medio y la zona de pargue en la zona inferior.

2. IDENTIFICACION DE OPORTUNIDADES.

El barrio de la ciudad fallera tiene unas caracteristicas Unicas
gue no estan puestas en valor dentro del barrio, como son la
zona de naves falleras, la posicion central del colegio a modo
de foco de actividad, la alqueria de la Torre, la alqueria del Moro,
el casino del Americano vy el parque de Benicalap.

3. EXPANSION DEL PARQUE.

El horario estricto vy la acotacion perimetral del parque por la
valla hacen gue No se pueda disfrutar por os vecinos de forma
continua, lo que hace que para su uso se tenga que planificar
el horario de la persona en funcion del horario del pargue. Para
elo se establece una red de plazas extendida por el parque
con tal de ampliar su ambito, elminar los horarios vy la verja, v
otorgar inmediatez para el uso del parque.

4. CONEXON ENCLAVES.

Con la superposicion de los enclaves identificados como
oportunidades v los focos de actividad generados por la
expansion del parque, se busca conectar todos esos puntos
para crear una red mixta con un alto grado de uso.

5. CREACION VIA INTERNA.,

Ya que los enclaves tienen por principal publico para su uso
los propios vecinos del barrio, se plantea la creacion de una
via intera peatonal que conecta los enclaves del barrio.
Priorizando el recorrido peatonal, se jerarquiza el viarlo vy se
reordena de forma gue incida lo minimo en las vias peatonales
conectoras, Los accesos a las viviendas se modifican y se
acceden siempre por un rellano semi-privado intermo.

6. ELIMNACION OBSTACULOS.

Con la preexistencia de los edificios la generacion del recormido
peatonal tiene muchas dificultades para un trazado intuitivo v
facil para el peaton. Para mejorar la fluidez a traves los edificios
y Crear un espacio semi-privado de acceso, gque genere una
fransicion mas gradual a los espacios publicos, se eliminan
algunos bajos comerciales entre los edificios.

7. REHABILITACION VIVIENDAS,

Tras la observacion del estado de los edificios en el barrio,
se observan dos tipologias con carencias en comunicacion
vertical: las viviendas en la plaza Regino Mas v las viviendas en
plaza Martl Alegre. Las viviendas en Marti Liegre pueden integrar
comunicacion vertical manteniendo la misma disposicion en el
edfificio y reorganizando el relano y elementos comunes. Sin
embargo, en las viviendas en plaza Regino Mas no ocurre as,
No permite la recrganizacion de los elementos comunes para
albergar nlclecs de comunicacion vertical v el estado de las
viviendas es precario, con muchas viviendas "oKupadas' vy
vaclas produciendo un deterioro del edificio y de muchas de
las escaleras gue ni si quiera disponen de luz.

8. REHABLITACION ALQUERIAS.

Puesta en valor de los edificios de la alqueria del Moro, alqueria
de la Torre y casino del Americano con uso dotacional. La
alqueria del Moro albergaria el centro de dia, la algueria de la
Torre albergaria un punto de alquler de bicicletas vy el casino del
Americano funcionaria como centro municipal de juventud e
informacion turistica.

9. REFORMULACION NAVES FALLERAS.
Eliminacion del edificio dotacional actual, liberacion del suelo y
dispersion de sus funciones en las antiguas naves falleras.
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PROYECTO

1. Plaza alouerias

Acotacion de una plaza dentro la zona peatonal intema de la
manzana para actuar como relano y conexion entre la alqueria
del Moro y el mercado de produccion de la huerta.

Este espacio diafano permite una conexion visual entre alqueria
y mercado ya que ambos se relacionan funcionalmente entre
sl Pues el mercado de produccion de la huerta es para
senvicio y uso del centro de dia, encargado del mantenimiento,
recogida y comerciaizacion del producto que se genere en
es0s huertos.,

Creacion de una plaza en el centro del barrio donde se sitia el
centro de actividad comercial,

Para la liceracion del espacio central entre las torres y generar
ese punto focal, es necesario la supresion del zocealo comercial
en el gue actualmente se encuentra un supermercado.

Esta plaza central debe ser dinamica y que permita el paso en
todas las direcciones del barrio. La plaza central es el centro
desde donde se circula de una parte a otra del barrio segun el

3. Plaza en Luis Mart

)\ Reordenacion del solar para crear un pargue gardinado, con
elementos en altura para la proyeccion de sombras localizadas
para estancias largas.

Esta plaza esta ideada como punto de encuentro y de relacion
con el barrio colindante de Benicalap. En esta plaza con zona
| de parque se dispondra de mesas v sillas de mobilario urbano
filo a modo de merendero.

FUNCIONES:

{ & =5

FUNCIONES:

A i B

recorrdo peatonal planteado. Esta plaza cuenta con una zona
de juegos para nifios, creando un espacio de relacion con
mucha actividad.

‘egre..............o.......o........0................0.......o.o......o.......

FUNCIONES:
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v RED DE PLAZAS
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4, Plaza deportiva

3\ Creacion de una plaza adyacente al ee de carrl bicl con
carécter activo, con lainclusion de maobiliario uroano para hacer
glercicio; barras para abdominales, dominadas, ruedas de gito
para articulaciones, €eliptica. ..

La plaza se sitla a medio camino de la conexion peatonal
enfocada &l deporte que sale desde el area del antiouo paraue
de Benicalap inicliado desde el Casino del Americano hasta &l
carril bici de la ronda norte situado en la via de servicio.

FUNCIONES:

T A

También actua como cierre o final de gje en la conexion peatonal
que nace en la aqueria del moro v discurre entre los edificios
dentados del Carrer del Foc.

5‘P‘aaemca“eE‘mimOt........co.....o....o..........0.........................co...............

Supresion del antiguo edificio v pavimentacion dura de la plaza,
manteniendo el espacio central liore para uso temporal de
multitudes.

De este modo se dispondra el mobiliario urbano en el perimetro
de la plaza y cualguier disposicion de mobiliario urbano en la
zona central tendra que ser de facil desmontaje o temporal
para la liberacion de éstos en actos gue requieran la ocupacion
de la plaza; por elemplo: para la "planta" de la falla del barrio de
Cludad Fallera, exposiciones temporales, actos publicos, etc.

Creacion de una plaza como fin de gje principal de conexion del
barrio que discurre desde el parque, atraviesa la plaza central,
la plaza en calle Bl ninot vy finaliza en el museo situado al lado
de la ronda norte.

La plaza sirve como relano o espacio de cortesia previo al
acceso del nuevo edificio del museo del artista fallero,

FUNCIONES:

209, (@
W S hi
El uso de la plaza sera prioritario para el gremio de artistas
falleros, por la cercania con las naves v la visbiidad de la plaza,

se entiende como un enclave importante para dar publicidad y
difusion a la zona de talleres de los artistas falleros,

FUNCIONES:

o N
111
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1. Conexion eje central , L , 4 N\ T\ EJECENTRAL EN ZONA INDUSTRIAL
E gje peatonal principal que se plantea recorre la longitud gremeseseeeee : U peeeseeeee
i . MUSEODEL ¢ N N s ALQULER o
4 ) ) total del barrio integrando Ias tres zonas que lo componen: 2 ARTSTA FALLERO * POACTOS 3 % ADVACENAES Para hacer més permeable el paso a fravés de la zona de
pargue, zona residencial y zona industrial. : SALADEACTOS & SONEEVL  pececcccee ‘ N
! {  CAFETERA ¢ S NouER . e naves de los artistas falleros se propone la eliminacion del
Z Propiciand bidad a tavs de os | e : HIVORMED M0, S cooPERATVA ¢ edificio dotacional que ahora alberga la biblioteca, la casa socl
= = ropicienee Lirsl neyior [pemissloliesol el liees Osr 1o ¢ oA . S AALERO oe Coe y el museo del artista fallero ya que se encuentra en bastante
disntintos tejidos se pretende gue estos espacios sean mas : : : :

: et . .. mal estado. Con esta operacion se deja libre ese espacio que

: . > con la creacion de la plaza esponja el tejdo justo delante de
la entrada del colegio siendo susceptible de su utlizacion por
los ninos.

faciles de acceder vy disfrutar por los vecinos, activando de
esta forma la totalidad del barrio.

Para lograr €l paso continuo e infterrumpido por las distintas
zonas, se procede a la supresion de agunos zocalos
comerciales para faclitar €l paso a travées de elos. La
ocupacion en planta baja es tan alta que los edfficios han

Las funciones del edificio dotacional se reparten entre las naves
existentes v se amplian las naves en los terrenos colindantes
a la ronda norte. Para crear el recorrido peatonal interior, se

P - acabado corwﬂendose el pan/ta\‘las Impenetrables que suprimen algunas de las naves, las que en peor estado se
: — 7 - desvian el fluo peatonal a los limites de las manzanas, encuentren, y se abre el paso peatonal apoyado por las
4 s lo que fuerza a recorrer un trazado peatonal abrupto, dotaciones para crear focos de actividad.
) - _ 9. | ! excesivamente largo y de poca calidad.
4 b\l Ea™= A La creacion de los gjes se basa en la priorizacion de un f \ f EJE CENTRAL EN ZONA IRESIDENCIAL
: E recormdo peatonal intermo, que comienza desde el interior
_ W\ N de las manzanas de vivienda, estableciendo el acceso | En la priorizacion del recorrido peatonal intero en la zona
8 W B X ) ; de las viviendas siempre por el interior de las manzanas residencial se modiﬂca el acceso a los edificios en planta baja,
| ) e creando un espacio de encuentro entre vecinos méas en lugar de realizarse desde el borde de la manzana pasa a
‘\_\ " A e - acotado vy focdizado. Bl segundo escaldon del recormido realizarse desde el interior de la manzana. De este modo se
y Wi f 5 A &=, . es la conexion mediante recorridos peatonales, también realiza un paso de espacio a semi-privado creando un gradiente
[/ magifioo-az : internos, independientes del trazado del vierio rodado que de privacidad desde el exterior al interior de la manzana. Para
: /A i e [N\ . conectan los enclaves de la red de plazas creada con la conducir al peaton en el recormdo peatonal se colocan los
i O S expansion del parque. Estos recorridos cuidan las visuales aparcamientos en las zonas no Visioles desde la zona peatonal
s ool le it 3 i y organizan el espacio de al rededor, 1os pasos de peaton v en las zonas colindantes al viario rodado, liberando las zonas
\€ - 4 N\, entre manzanas se realizaran & mismo nivel de cota que eminentemente peatonales de la presencia diel automovil y
\\ e ol of L la acera y ala por donde el recormido peatonal discurra no elevando a nivel de acera los pasos de peatdn para crear Uuna
. - habra presencia de aparcamientos de coches, habra una continuidad en el recorrido.
== continuidad de pavimento, una iluminacion con farcla alta.
Todos estos elementos permiten una visual continua. K J K

N\
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PROYECTO

NAVES ARTISTAS FALLEROS:
- Dispersion de los usos del antiguo edificio en diferentes
naves
- Demoalicion de las naves falleras en peores condiciones
abriendo un paso peatonal intero
- Nueva pavimentacion en el recorrdo peatonal
- Apertura de nuevos huecos v accesos de las naves hacia la
Via peatonal interior
- Pavimentado de adoquin en las calles transversales de
los talleres falleros, segregando el trafico v permitiendo a los
artistas ocupar la via para mejor desempefo de sus tareas

LA CIUDAD FALLERA // PFC Laboratorio H Curso 2013-2014

PLAZA DURA LIBRE:
- Demolicion del edificio publico dotacional generando
una plaza.
- Dispersion de los usos del antiguo edificio en diferentes
naves falleras.
- Nueva pavimentacion en la plaza y en el recorrido
peatonal,
- Colocacion del mobilierio urbano en el perimetro de la
plaza dejando un espacio liore central que permita acoger
eventos 0 Usos temporales.
- Conexion al mismo nivel de la plaza v el acceso del
colegio para favorecer la conexion peatonal,

~
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ORUGE ViA RODADA CON VIA PEATONAL:
- Enlos encuentros de la via rodada con el trazado peatonal
preferente, la acera invade el paso de cebra dejandolo a su
nivel y dando como resultado en la via rodada, un incomodo
bache gue obliga a reducir la velocidad al vehiculo gue circule,
- Para amabilizar e indicar la continuacion del recormdo peatonal
por estos pasos se Utlizaran los elementos propios de la via
peatonal: empleo de farolas altas con lluminacion delantera y
trasera; conduccion del peatdn con el pavimento regular y de
junta gardinada.
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GRADIENTE DE PRIVACIDAD. TRANSICION VIVIENDA - GRADIENTE DE PRIVACIDAD
BARRIO: TRANSICION VVENDA - BARRIO:

1. VIMENDA. Espacio privado. Relaciones privadas e intimas.

2. RELLANO VIVENDA - PLAZA DE ENCUENTRO. Espacio
semi-privado. Actitud cordial v parcitipativa. Las relaciones
4 tienen un ambito vecinal y familiar.

3. VIA PEATONAL. MOBLIDAD Y ENCUENTRO. Espacio
semi-publico. Actitud social y protocolaria. Las relaciones W 2 8 4

| tienen un -ambito publico cercano, permitiendo la
I ' .
! observacion de los actos gue ocurren alrededor pudiendo
! tomar parte, 0 no, de los acontecimientos del barrio.
L = ® 0 O
: | 4. PLAZA PUBLICA. PUNTO DE ACTVIDAD. Espacio
! publico. Actitud soclal y contemplativa. Las relaciones tienen . . .
% “““““““““““““ 3 un ambito plblico y son observadas por todos 10s vecinos o
! . individuos de la. pllaza.
1 t
] 1
| |
[}
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: va ) Joli semiprive Joli ‘ elacic Jolica d \ de relacic Jolica d tanci
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PROYECTOS

GRADENTE DE PRIVACIDAD. DIVENSIONES:

1. VIVIENDA.

Espacio intmo de la persona: De O a 1.830 metros,
Distancia a la gue se expresan los sentimientos intensos,
Distancia de conversacion entre amigos intimaos y familia.

2. BELLANO VIVIENDA - PLAZA DE ENCUUENTRO.
Espacio semi-privado. De 1.30 a 7 metros. Es la distancia
para la conversacion normal entre amigos, conocidos,
VECinos.

3. VIA PEATONAL. MOBILDAD Y ENCUENTRO.

Espacio semi-plblico. Mas de 7 metros. Es la distancia
mas protocolaria, en situaciones cuando alguien quiere oir
0 ver un acto pero No quiere participar en él,

4. PLAZA PUBLICA. PUNTO DE ACTIVDAD.

Espacio publico. Se determina la distancla maxima de
para interactuar con otras personas. Hasta 30 metros. A
una distancia de aproximadamente 30 metros se puede
percioir con relativa claridad los sentimientos y estados de
animo de los demas.
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1. CESPED

Mediante barreras vegetales en los frentes de los edificios
v comercios, se crea un fltro que alarga el umbral privado
de acceso hasta fuera del edificio.

2. PAVIMENTO CON JUNTA AJARDINADA

El pavimento con junta ajardinada de colocara como
tfransicion entre el cesped v el pavimento regular para
acotar el ambito de éste segundo. De este modo se
gusta la distancia liore del pavimento regular al ambito
social gue se requiera.

3. PAVMENTO REGULAR

El pavimento regular es la franja de pavimento que
contabilizaremos para dictaminar el grado de provacidad
del espacio plblico en el gue nos encontremos.,

LA CIUDAD FALLERA // PFC Laboratorio H Curso 2013-2014
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AT B,

o DIMENSIONES Y PRVACIDAD

ESPACIO PRIVACIDAD TIPO 3:
VIA PEATONAL - MOBILIDAD Y ENCUENTRO:

Los espacios clasificados como Tipo 8 son aquellos por
los que discurre el recorrido peatonal principal de barrio,
como por gjemplo, las calles entre las naves falleras que
conducen hasta el museo, la via interna que une la plaza
deportiva con la zona de alquerias, las calles tangentes a
los edificios de viviendas en la plaza Regino Mas o la via
peatonal principal que discurre entre los edificios de la calle
Morote Greus.

En estas calles se observan unas franjas perimetrales mas
reducicas (en el plano general corresponde a una menor
presencia del color cyan claro) y unas bandas centrales de
pavimento mas anchas para faciltar una mayor visibilidad
y paso (en el plano general cormesponde a una mayor
presencia del color aguamarina oscuro).

0000000000000,

ESPACIO CENTRAL DE
ADOQUIN REGULAR
CON UN ANCHO
SIEMPRE MAYOR DE 7
METROS.

®e00000000000®
.

e®0c0cccee,
®ec0000000®

0000000000000,

BANDAS
PERMTRALES DE
JUNTA AJARDINADA
QUE SE ADAPTA AL
ANCHO DE LA CALLE
PARA COTAR EL
ESPACIO CENTRAL

®e00000000000®
.

e®00cccccccce,
®e0c0000000000®

=

espacio publico

“8

espacio privado

.7m 1m
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L]
ESPACIO CENTRAL DE ¢
ADOQUIN REGULAR
CON UN ANCHO
SEMPRE NFEROR DE
7 METROS.

BANDAS
PERMTRALES MAS
ANCHAS PARA
ACOTAR EL ESPACIO

A LAS DIMENSIONES
DE PRIVACIDAD
ADECUADAS.

ESPACIO PRIVACIDAD TIPO 2:
RELLANO VIVIENDA - PLAZA DE ENCUENTRO.

Los espacios clasificados como Tipo 2 son aquelos
espacios de caracter semi-privado que correspone con 1as
calles interiores creadas para el acceso a las viviendas.

Como gemplo de ello se desarrolla a continuacion el
espacio entre edificios de las viviendas a intervenir en la
plaza Regino Mas.

En estas cales las franjas perimetrales de pavimento con
Junta glardinada se ensanchan para acotar en medicas
mas reducidas y de ambito vecinal para adecuar el espacio.
En €l plano general esto se observa con una presencia
mayor del color cyan claro y una visibilicad menor del color
aguamarino oscuro, que representa el pavimento reqular
por el cual os peatones recorren la calle,
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INTERVENCION EN VIVIENDA
- Cambio de accesos de las viviendas por el interior de la

manzana.

- Intervencion en las viviendas adecuandolas a los estanda-

res actuales DC-09,
- Via interior peatonal interma con conexion al recormdo

peatonal general del barrio.
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urbano. Capitulo 9.

necesario agrupar.”

que no son los edificios, sino las
Dersonas y los acontecimientos, o que es

Jan Gehl. La humanizacion del espacio

'Es de fundamental importancia reconocer
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- Localizacion de las zonas de aparcamiento
en el exterior de la manzana paralelas a los
- Acera de paso peatonal reducida de 1.5m.
- Ocultacion de los automoviles aparcados

edificios o de forma que no obstruya el paso
mediante setos de altura 1.10m,

ViA RODADA EXTERNA:
peatonal entre manzanas.
- luminacion con farola baja vy espaciada,
reduccion de luminacion para un escaso
transito peatonal y de confort hacia la
fachada del edificio con la zona de noche,
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CRITERIOS DE INTERVENCION EN VIVIENDA CASO A: WWIENDAS EN PLAZA DE REGINO MAS CASO B: OTROS CASOS CASO B: OTROS CASOS
100% 80% 20-35% VIVENDAS EN FRANCISCO MOROTE GREUS / IVENDAS
INTERVENCION INTERVENCION INTERVENCION VIVENDAS TORRE VIVENDAS EN PLAZA MARTI ALEGRE EN CARRER DB FOG
o o - o 20% 15% 20% 20% 16% 20%
0 i . O o | MODIFICACION E ELEMENTOS MODIFICACION MODIFICACION E FLEMENTOS MODIFICACION
S o NSTALACIONES eI th NSTALACIONES PLANTA BAJA COMUNES PLANTA BAJA PLANTA BAJA COMUNES PLANTA BAJA
J11] 20% 20%
20% | 7| PARTICIONES 15% | PARTICIONES .
FACHADA a INTERORES FACHADA A INTERIORES < A

20% / 15%
MODFICACION FLEMENTOS
PLANTA BAJA COMUNES

20% R
MODIFICACION ELEMENTOS i
PLANTA BAJA COMUNES <]

LI 1
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"\ HE foco en la rehabiitacion de los edficios situados en la

Plaza de Regino Mas es debido al precario estado en el que
CASO A: VWENDAS EN PLAZA DE REGINO MAS ngzggjigézg S%e;gggﬁgsga& deshabitadas, - okupads,
La posicion central vy estratégica que tienen en el barrio les lama
800 a ser un enclave y resulta mas necesaria su rehabilitacion si se
\NTERVE!?JC\ON quiere que €l barrio se regenere.
0000000000000 000000000 0000000 0000000000, o000 0000000000000 00000,, Actualmente el edffico esta destinado integramente a viviendas,
. ESTADO INCIAL 'g f ESTADO FINAL °= excepto la aparicion puntual de un bajo para aparcamiento de
: : o N vehiculos (representado como un 5% en el grafico de esado
E . 5% ELEMENTOS : . . 50% ELEMENTOS N inicial del edificio). De todas las viviendas del edificio se ha
. COMUNES : o COMUNES . observado gue de media sdlamente viven en circunstancias
: 5% BAJO NO : . . N corientes €l 41% de esas viviendas, dejando el resto de
° (o] ° o ° o .
: . RESDENCIAL : - : viviendas vacias u okupadas.
E |:| |:| : E . 20% ESPACIOS : La rehabilitacion ‘d‘e las Wiviendas pasa por adaptarlas a las
: 349% VIVENDAS : . COMERCIALES : demandas de vivienda actuales, atendiendo a un perfil de
. VACIAS : . . N habitante actual e incorporando una mixticidad de usos &l
. I:l I:' : . : edificio, incorporando oficinas vy bajos comerciales.
o ° © .
. |:| |:| : —> . D : Haciendo del edificio eminenternente residencial uno mixto se
. 25% VIVENDAS e : D : crea mas afluencia de personas y se asegura el uso del edificio
. D ) I:' OKUPADAS . . . v de su &l rededor a lo largo de todo el dia: por la mafiana por
. 90% VMENDAS : . : los tralbajadores y por la tarde 0 noche por los vecinos gue
E l:‘ |:| : E D 60% VIVIENDAS . vuleven de tralajar.
. . : : D : Conla nueva reordenacion no se modifica a penas la ocupacion
. |:| |:| 40 g) g‘X[‘)EANSDAS : . : real del edificio, pese al haber reducido el nimero de viviendas,
. - : . D : incluso aumenta en un 9% segun aproximaciones.
. |:| |:| : . : Los espacios comunes vy los bajos comerciales seran de
. : . : propiedad de los vecinos que obtendrian ingresos de esos
3 s 3 s ) locales para amortizar la inversion en la rehabilitacion del edfficio.
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- MANZANA 1 PLANTA BAJA, MANZANA 2: PLANTA ENTRESUELO - PLANTA TIPO (
VIVENDAS.
n ST £ de fundamental importancia reconocer La planta de entresuelo carece de balcon y es de las —
= ;guﬂ | que no son [os edificios, sino as mismas dimensiones que las de planta baja. Se quiere dejar -
o = — [} personas y los acontecimientos, o que es el entresuelo para oficinas o servicios. EE
necesario agrupear.” =
Las disposiciones en planta entresuelo de las oficinas —
pueden ser divisitles o completamente digfanas a modo —
MANZANA T PLANTA BAJA. "poo|" 0 piscina. ;? ;? H =
La ordenacion del espacio publcio se ha seguido segun las En cuanto a las vivienda se ha querido levar hasta dentro de 2 coloo ii B=he=
indicaciones anteriores para acotar y adecuar los espacios las viviendas el gradiente de privacidad que se ha aplicado ———— o == ‘E" = ‘E‘" ‘
entre edificios a un grado de privacidad acorde a su uso. en la intervencion urbana. En la parte exterior de la mazana T 2y s s . = = o s
se disponen los dormitorios, en la parte dentral, y de divisoria : e el
Esta reordenacifion pretende cambier la forma en que se entre ambas, esta el nicleo de himedos: cocina- baro - ey : :&Q i
relacionanloes edificios y configurar una nueva manzana con aseo. T T o e B L T o R e e S giifis v 5 it\mnE e o SRy
la misma disposicion de los edificios. Esta transformacion es . 7 T (iR tatiE e %\ e SEeosammoE
més inmediata que una nueva urbanizacion por o que el Con la disposicion central de las piezas humedas se : =
impacto en el barro es mas asumiple por los vecinos. aprovecha la disposicion original de las bajantes v zonas
humedas dentro de la casa.
smocay mwanss La transicion calle-edificio se redliza a través de la creacion Ul I Il |
st Bl de un umbral que penetra en la planta baja del baja del A parte de las wviendas, el edificio cuenta con zonas - il I
u : Th edificio. La entrada privada se retranquea vy el pavimento e comunes asociadas a 1os nicleos de comunicacion. Estas il \ }m e
SiEte g | luminacion invaden el espacio bajo las viviendas. piezas complementan las viviendas ya sean por funciones, N
. B N L] i iy . como zonas de lavanderia con jaulas para tender en terraza; - -
Ceda acceso a vivienda va flanqueado por dos farolas altas como piezas complementarias de alguiler de oficinas o 0 ¥
§ i i con fluminacion delantera y trasera que marcan a modo de aquller de viviendas por dias que generen ingresos a la \
2 B B hito las entradas. Enlas plazas de acceso al edificio se sittan comunidad. i
i & o) dos bancos apoyados con un arbal situado en el centro del -
" " ; paseo seran de porte medio-grande, copa frondosa y hoja Tanto los alquileres por dias de las viviendas como los bajos £
! e —— - caduca.En planta baja se disponen comercios que cuentan comerciales 'y entresuglo son propiedad de los vecinos
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ H ‘ ‘ con fachada delantera al paseo ocentral v fachada trasera que se ayudan en colaboraciones privadas para sufragar
— 1 : — que faciita la carga y descarga de materid, existencias o v hacer frente al coste de la renovacion de las viviendas, ‘ ‘ ‘ ‘
= 1 : = ) suministros, minimizando asf el tempo para el retomo de la inversién. J
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JUAN'Y MARTA

Son una parga joven, sin hijos,
Quieren una casa modema,
flexiole, con habitacion para

dormir y otra que Utiizaran para

invitados, cuarto de plancha...

JUAN'Y MARTA + BEBE

Juan y Marta han tenido un hijo
juntos y su habitacion-trastero
pasa a convertirse en la del
pebé.

MATILDE

Meatide es una mujer divorciada
CON su propio negocio, lo que
busca es una casa donde
poder trabgjar desde ella,

PEPEY LUIS

Son dos amigos que
comparten piso, han tenido
dificuttades para encontrar un
piso en el que las habitaciones
fuesen de tamanos similar.

1. Ventilacion
k Cruzada

of

2. Espacios no
jerarquizados

3. Espacio comaodin

4. Circulacion abierta

DINKY

~

N\

'(Double Income, No Kids Yet). Se refiere a
un hecho social relativamente  reciente en
el cual pargjas sin hjos deciden posponer
la patemicad de forma indefinida,  incluso
renunciando a ella, para poder dedicarse
exclusivamente a sus careras laborales."

Wikipedia.

J

DINKY +

"Agrupaciones de jovenes en general. Desde
comparieros de trabgjo que comparten iSO
hasta pargjas que acaban teniendo un hijo en
comuin. H dinky+ abarca un espectro de nicleo
familiar no-convencional o pre-convencional,"

La reformulacion de las viviendas v su tipologia se ha concebido
teniendo en cuenta el deseo de atraer a un nuevo perfl de
habitante.

Se quiere atraer a nuevos habitantes jovenes, Al nombrar
'nuevos habitantes" no necesariamente estamos hablado de
INCluir personas de otras partes de la ciudad, que también, sin
embargo, esta renabilitacion esta enfocada al crecimiento cero
0 al poco crecimiento. Es decir, estas viviendas pretenden que
aguellas personas que se han visto forzadas a abandonar el
barrio de su nifiez por la falta de una oferta diversa y actual en
su entomo, tengan opcidn de permanecer en €,

Las viviendas buscan la flexibilidad, la desjerarquizacion de la
vivienda convencional v la adaptabilidad al usuario y al uso.

Se busca una regeneracion urbana y una renovacion de las
estructuras famiiares sin desplazar por necesidad a los vecinos
gque viven actuamente.

Con esto se quiere evitar una posible consecuencia de la
regenracion urbana como es la gentriicacion, que aungue
POCO susceptible de ocurrr en la periferia de las ciudades,
este barrio no se encuentra muy lejos del barrio de Benifer
y €l centro de negocios (sordlla center, edificio géminis) que
pueden ser focos de atraccion de habitantes.

Por otro lado se piensa que con los nuevos perfiles de gente,
en general mas joven, gue se introducen al barrio, éste gana
en diversidad, en ideas vy en tolerancia. Teniendo vya el taento
v la tecnologia por las naves de artistas falleros, parece cumplir
las premisas para el éxito econdémico dentro de la clase creativa
segun Richard Florida. Esta nueva gente traera vida, diversidad
y posiblidad de nuevos Negocios y comercios,

AT
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4 )
PLANTA DE ESTRUCTURA. La estructura del edificio es unidireccional, como se ha Y
dicho, y esta configuradia por vigas de canto que sobresalen o oo ooy PLACADECHAPA o
o o En la planta se obsenva la distribucion de estructura del grosor del forjado. Las dimensiones de la vigas varian % e N
unidireccional de vigas v viguetas del edfficio. Las vigas segun tramo, slendo. caracteristicas les  dimensiones: frreersereeeeet
transcurren perpendiculeres a la fachada principal 'y 22x45 cm. H armedo de (s vigas existentes se compone
o o sobresalen para crear los balcones de las viviendas. de armaduras pasantes del 12 en las esquinas de la viga y R R TR
3 barras del 18 de refuerzo por tramo. \ ... ESCAFRADEZANGA &
L L Segln informacion  recoplada la estructura es de 5 , 5 . METALICA M
hormigon en masa en la cimentacion, ejecutada a modo La ordenacion de la estructura y la desvinculacion de la “csececccscsccees’
de pozos de cimentacion de forma clindrica de al rededor cgja de escaleras &l propio orden de la escalera, resulta
o o de 4 metros de didmetro y 2 metros de profundidad. mas facil llevar a cabo una modificacion en sus elementos

comunes. Ante una accion de corte de un forjado se debe
garantizar que la integricad del resto del forjado no se ve
mermada por la retirada de una parte de éste haciendo un

0e®0 000000000000,

° L]
estudio de cargas previo que aconssje un corte optimo. : :
oo 0o ASCENSORES N
o®%00000000000000000 o, 0e®0 0000000000, ° °
. ) . ° . ° 9% , . , . ° °
< perimetro para corte con » €ncuentro forado . Fara la construccion del nuevo forjado se quiere evidenciar ®eccccecsecscce®
. . . . [ ] i ! L] T . P2 z
e ¢ oxstente confoadode ¢ la artificialidad y posterior construccion de éste, por lo que
s diamante : : ® nueva construccion ° S
. ettt se opta por la realizacion de la estructura en acero, con
. : elementos de recubrimiento metalicos que permitan una
- I L - l - J . - : construccion completa en seco. Lesescsccccsene,
° L]
1 1 1 1 .
| | | | : o o o oo ENTRAVADODEVIGAS o
' ! — N METALICAS IPE N
| ] [ ] .:7 |_| 4:. [ ] [ | O .:7 4:- [ ] [ | .‘oooooooooooooo’.
: : : :
1 1 1 1
i H i ! e®00000000ccce,
| ] [ ] [ | [ ] [ ] [ ] [ ] | [ ] [ ] | o relleno del hueco del %
N antiguo hueco de escalera N
o mediante losa de hormigon e
L] L]
armado
] ] (] ] ] ] [ [ ] m | 0...‘......‘.‘..' ..ooooooooooooo..
: : ° /.0‘.0.0‘.00‘0.: SUPERH’C‘EDE :
: - : 74 ! FORJDORETRADA &
. | [ ] L]
| . t j r i T i 1 t j | : ? ®eo000c0c00000000®
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-

RELLANO
COMUN

INTERIOR
VIVIENDAS

N

SECCION CONTRUCTNA 1/75
seccion longitudinal edificio conexion estructura
existente con la protesis de nueva construccion

SECCION CONTRUCTIVA 1/20
detalle conexion de preexistencia con la nueva
estructura

e

|

DETALLE CONSTRUCTVO

LEYENDA:

1. VIGA FORJADO EXISTENTE (canto 0.45m)
2 VIGA IPE- 200

3. PLACA DE TRANSMISION

4. MENSULA DE APOYO

5. PERNOS DE ANCLAJE SELLADOS

6. ANGULO DE CONEXION VIGA IPE - PLACA.
7. PERNOS DE ANCLAJE

8. PERFIL OMEGA

9. PLACA DE CHAPA PLEGADA

10, TORNILLO DE ANCLAJE

PERSPECTIVA CONSTRUCTIVA

Detale de la conexion de la protesis con el canto del
forjado preexistnte,

LEYENDA:

1. VIGA FORJADO EXISTENTE (canto 0.45m)
2 VIGA IPE- 200

3. PLACA DE TRANSMISION

4. MENSULA DE APOYO

5. PERNOS DE ANCLAJE SELLADOS

6. ANGULO DE CONEXION VIGA IPE - PLACA.
7. PERNOS DE ANCLAJE

8. PERFIL OMEGA

9. PLACA DE CHAPA PLEGADA

10. TORNILLO DE ANCLAJE
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INSTALACION DE AF Y ACS:

Trazado de los conductos de agua fria y agua cdliente
sanitaria en planta tipo de viviendas.

En planta baja se reserva un cuarto técnico por escalera
para el equipo de bombas y grupo de presion con conexion
directa con la red general de agua.

La planta baja, entresuelo vy primera se aimentaran con
la presion de red v el grupo de presion serviria d resto de
plantas del edificio: de segunda a guinta, un total de cuatro
plantas.

INSTALACION DE RESIDUALES Y VENTILACION!:

Respetando la disposicion de las bajantes en situacion de
origen, dado que se van a mantener los forjados existentes
y se quiere evitar perforar los forjados para mejorar su
durabilidad, la situacion de las bajantes seran las mismas,

En la fase de disefio se ha tenido muy en cuenta la situacion
de las bajantes v las piezas humedas se han organizado
al rededor de éstas. A parte de las bajantes existentes se
colocaran unas auxliares que daran senvicio a las zonas
comunes,

INSTALACION ELECTRICA:

Aproximacion a la distribucion interior del plano eléctrico de
una vivienda tipo.
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NUEVO PARQUE DE BENICALAP:
- Se suprime la valla perimetral del parque para abrirlo al barrio y
eliminar horarios de uso.
- El diseno de la ampliacion del parque cuenta con las alguerias que
aloergan usos dotacionales v traza caminos que conectan esos
puntos focales con inicios de calle por el otro extrermno del pargue v
con antiguos caminos del pargue antiguo.
- La ampliacion del pargue se lleva a cabo con la activacion de este
mediante centros dotacionales relacionados con el ocio, deporte y
sociedad.
- La extension verde nueva del pargue pasa por la integracion de la
Nuerta como elemento publico, con un parcelado mas adecuado

mninan

v una gestion de ellas desde las alquerias y su nueva edificacion
adyacente.
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- Se conecta el parque con la ronda con un carril bici que acompana

1] 1)

W 7 //// su trazado por la huerta.,
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