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Introducción
El término Regeneración Urbana se define como “la consecución de 

un desarrollo urbano más inteligente, sostenible y socialmente inclusivo”.

Esto significa que no sólo se tendrán en cuenta aspectos urbanísticos 
y arquitectónicos, sino que tendrán la misma importancia y se 
trabajarán al mismo nivel otros muchos como los sociales, culturales, 
medioambientales y económicos.
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Introducción
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El lugar

La Ciudad del Artista fallero surge en los años cincuenta cuando la 
Marquesa del Campo de Paterna cede unos terrenos de su propiedad 
situados en la zona de Benicalap para la construcción de naves con 
destino a talleres falleros de manera que queden agrupados. Hasta el 
momento se encontraban dispersos por diferentes zonas de la ciudad.
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Introducción

Historia

La iniciativa para la construcción de la Ciutat Fallera surge de Regino 
Mas presidente del gremio de artistas falleros (1940). El gremio tuvo 
como objetivo conseguir un equilibrio entre la demanda de obras y el 
número de talleres activos, garantizando el trabajo de sus asociados, 
su bienestar económico y encargarse de los sistemas de enseñanza.

Su construcción se inició en 1965, siendo progresivo su crecimiento 
hasta la inauguración del museo del artista fallero en 1991, y la 
construcción de la sede gremial en 1992.

El barrio está formado en la actualidad por tres franjas claramente 
diferenciadas: la que ocupan las naves pertenecientes al gremio fallero; 
una franja central de viviendas que servían de residencia para los 
falleros; y la franja inferior en la que se sitúa el Parque de Benicalap, el 
más antiguo de los parques periféricos de Valencia.

Hasta hace pocos años el barrio estaba envuelto por la huerta, excepto 
la parte que colinda con el parque, pero el crecimiento de la ciudad en 
los primeros años del siglo XXI hizo que todo este espacio verde fuese 
desapareciendo con las construcciones como las de  “Benicalap Norte” 
entre la avenida del Levante UE, la avenida del Ecuador y la avenida de 
los Hermanos Machado.
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El moises plaza del ayuntamiento 2014
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Memoria analítico-conceptual
“No se conocen objetos que existan simplemente como objetos 

acabados, sin formar parte de una vida colectiva. Este concepto se puede 
trasladar a la Regeneración Urbana, ya que la ciudad no puede entenderse 
como la suma de elementos aislados, sino que son las personas y el 
contexto las que dan sentido a este soporte físico. Todo esto, tejido y 
entrelazado, es lo que conforma la ciudad.”

Bruno Latour
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Memoria analítico-conceptual

Números objetivos del barrio

Analizando los datos obtenidos del Instituto de Estadística Valenciano, 
se ve que la densidad de población es de 118.8 hab/Ha, comparándola 
con otros barrios significativos de Valencia como Campanar (123.4 
hab/Ha), El Carmen (161.3 hab/Ha) o Torrefiel (379.4 hab/Ha), se 
podría pensar que el barrio necesita de una densificación para igualarse 
a sus homólogos en la ciudad. Sin embargo, se observa que el barrio 
ha perdido en menos de 10 años más de 400 habitantes, surgiendo la 
idea de que el problema no radica en la falta de vivienda. Por lo que se 
deduce que la problemática es el resultado de algo más profundo, que 
requiere un análisis distinto.

Cabe destacar la antigüedad de las viviendas y a su vez, la ausencia 
de obra nueva desde el año 2000, lo que refuerza la tesis de que no 
es necesario densificar, dando como resultado del análisis que la 
estructura actual del barrio es  suficiente para albergar la demanda de 
vivienda actual.

Un dato interesante observado es la procedencia de los habitantes 
de la Ciutat Fallera, donde se observa que el 52% de sus habitantes no 
son de Valencia. Es razonable suponer una falta de conexión entre los 
habitantes del barrio y una falta de identidad con este barrio tradicional 
de Valencia. Considero esta falta de tejido social uno de los problemas 
más importantes que afectan al barrio.
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Memoria analítico-conceptual

Zonificación

Ciutat Fallera es un barrio donde se distinguen claramente tres zonas 
bien diferenciadas: un gran parque verde y pulmón del barrio, un núcleo 
residencial de los años 70 y una zona de industria. Esta zonificación está 
muy marcada por el límite de la ronda norte por el este, el cerramiento 
impermeable del parque al oeste, y los grandes vacíos urbanos que nos 
encontramos en el corazón del barrio.
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El parque Núcleo residencial Naves falleras
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Memoria analítico-conceptual

El parque

Se encuentra situado en unos antiguos campos de naranjos, 
existentes en el barrio de Benicalap, en la periferia de la ciudad. Es un 
parque muy emblemático y visitado, uno de los de mayor tamaño en la 
ciudad de Valencia.

En 1983 se inauguró el Parque de Benicalap, con una superficie total 
de 80.000 metros cuadrados.

Ofrece una gran variedad de espacios en los que se pueden realizar 
diversas actividades, con grandes instalaciones deportivas, piscinas, 
zonas de juegos infantiles, teatro al aire libre y una serie de ambientes 
diferenciados por la selección de vegetación.

Lo que es actualmente el Parque de Benicalap pertenecía al Ministerio 
de Agricultura, donde estuvo ubicada durante muchos años la Estación 
de Horticultura dedicada a la investigación y experimentación. 

El parque de Benicalap es un claro ejemplo de cómo una zona verde 
debe servir a su entorno, cumpliendo a la perfección con todas las 
funciones para las que fue diseñado, sin embargo su vallado tan opaco 
es una barrera del parque hacia el barrio, debiendo ser este un punto de 
estudio.



17

JUAN_CARLOS_PUÑAL_TORRES_PFC_2014

Núcleo residencial

La banda residencial de la Ciutat Fallera se construye entre los años 
1960 y 1980, a la vez que se construyen las naves para los integrantes 
del gremio fallero, que es la razón principal por la cual surgen las 
viviendas.

Su construcción se basa en la edificación abierta, no conformando 
una tipología de manzana cerrada, esta conformación permite que 
aparezcan multitud de espacios públicos entre los edificios, en su 
mayoría irregulares, debiendo su forma al vacio entre los edificios. 
Los bajos se pensaron para servir al comercio, pero con la realidad 
económica actual la mayoría de locales están vacíos a espera de un 
uso.

Las construcciones no tienen garajes por lo que el coche invade el 
espacio público, y al existir espacios residuales entre las edificaciones, 
estos se ven ocupados por los mismos, colonizzando descampados, 
pequeñas plazas y todo lo que esté a su alcance, convirtiéndose en un 
barrio dominado por el coche.

Sin embargo el principal problema que presenta la zona residencial 
es su nula relación con el entorno, la impermeabilidad del parque, la 
inexistencia de accesos desde la ronda norte, y la insuficiencia del 
transporte público hacen que La Ciutat Fallera quede aislada del resto 
de la ciudad.
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Memoria analítico-conceptual

Naves falleras

Las naves falleras se ubican en la parte noreste de la Ciutat Fallera, 
lindando con la ronda norte.

Se trata de un tejido industrial, por lo que tiene una trama muy regular; 
en su linde Este con la ronda norte presenta unos solares vacíos, que en 
su momento se pensaron para la ampliación de las naves, pero nunca 
se llegó a acometer tal proyecto.

Debido a la evolución de los tiempos, las naves falleras se han 
quedado desfasadas con respecto al trabajo actual. Las fallas han 
aumentado enormemente en tamaño y altura, las naves de 12 metros 
de altura de cornisa y unas puertas de tan solo 4.5 metros, todo ello 
ha repercutido en que los nuevos artistas falleros ya no elijan esta 
ubicación emblemática para su gremio como zona de trabajo.

Tal como sucedía con el área residencial, las naves falleras también 
se encuentran desconectadas del barrio, al igual que de la ciudad, por 
lo que según se va analizando el barrio, surgen problemas recurrentes 
como la desconexión.
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Diagnóstico

Tras el estudio de la situación actual del barrio, es la hora de sacar 
conclusiones y poder actuar de acuerdo a los problemas observados, 
para que así se pueda llevar a cabo una regeneración urbana adaptada 
a las necesidades de la Ciutat Fallera.

Se observa una desconexión interna del barrio entre las diferentes 
zonas y a su vez una desconexión exterior del barrio con la ciudad, y 
viceversa. El acceso al resto de Valencia en transporte público desde la 
Ciutat Fallera es escaso (dos líneas de autobús urbano) y la entrada y 
salida en coche desde la Ronda Norte es compleja; si a esto se añade 
que un 52% de la población es foránea de Valencia, se evidencia un 
problema de desconexión a diferentes niveles.

Estableceremos tres niveles de desconexión:

-Escala interurbana

-Escala de barrio

-Nivel social y vecinal
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Memoria descriptiva
En este apartado se tratarán de concretar las soluciones con las que 

intento responder a la problemática antes analizada, la regeneración 
urbana de Ciudad Fallera.
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Memoria descriptiva

Propuestas

Tras el estudio y análisis del barrio es evidente el gran aislamiento que 
sufre dicha zona con el resto de la ciudad de Valencia. El objetivo de 
este proyecto es proponer soluciones a dicha desconexión en las tres 
escalas que considero necesarias:

-Escala interurbana

-Escala de barrio

-Nivel social y vecinal

El fin último de todas las intervenciones será la conexión, pudiendo 
ser en cualquiera de las tres escalas antes mencionadas.
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Escala interurbana

Valencia Ciutat Fallera

Se pretende reconectar la Ciutat Fallera con el resto de Valencia, de 
manera que deje de actuar como una zona residual y se transforme 
en un lugar de constante intercambio entre la ciudad y el barrio. Los 
grandes viarios tangentes son zonas de tránsito interurbano sin un 
acceso real al mismo. Además, la carencia de un verdadero motivo por 
el cual visitar e integrarse en este barrio hace de ella una zona que no 
participa realmente en la dinámica diaria de la ciudad de Valencia. El 
objetivo es crear este motivo para atraer a los valencianos a la Ciutat 
Fallera, zona  fundamental para la historia y la cultura de nuestra ciudad. 
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La conexión que se pretende realizar es una conexión cruzada, del 
barrio con la ciudad y de la ciudad con el barrio. La continuación en 
superficie de la línea 6 de Metrovalencia a lo largo de la Ronda Norte 
hasta la Ciutat Fallera dará solución a este propósito. Además, el 
tranvía propuesto no rodea periféricamente el barrio sino que penetra 
en su interior cosiendo poco a poco el mismo con el resto de la ciudad. 
De esta manera los equipamientos de la ciudad serán más accesibles 
para los vecinos de este barrio así como los nuevos equipamientos 
propuestos para el resto de valencianos.

Diagrama espacio-temporal
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Diagrama conexiones
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Memoria descriptiva

Se propone la rehabilitación de las alquerías y la ampliación de 
la Universidad Popular. También se creará un complejo residencial 
universitario aprovechando la cercanía con el Campus de Burjassot 
de la Universitat de Valencia, especialmente gracias al nuevo tranvía 
propuesto. Estas instalaciones supondrán un estímulo para la 
dinamización del barrio, rejuvenecimiento, intercambio social y cultural 
y una importante inyección de empleo y actividad económica. 
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Representación del tranvía con sus paradas y la residencia universitaria
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Escala de barrio

Relación entre la zonificación

Se propone conectar los tres sectores que encontramos bien 
diferenciados dentro del barrio: el Parque de Benicalap, la zona 
residencial y los talleres de los artistas falleros.  

Daremos solución a esta conexión mediante varias estrategias. Los 
peatones colonizan todo el espacio urbano mediante la peatonalización 
del mismo. Se crea una gran macromanzana fomentando un tránsito 
más agradable por un espacio no dominado por el tráfico rodado. 
Esta intervención contará con suficientes accesos para vehículos de 
los residentes, creando un espacio cómodo y de calidad tanto para 
vecinos como para visitantes. La peatonalización conlleva también la 
eliminación de numerosas plazas de aparcamiento, por lo que se crea 
un gran parking subterráneo junto a las vías del tranvía con acceso 
peatonal a ambos lados de la calle de Salvador Cerveró.
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Propuesta peatonalización del barrio
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Propuesta parking subterráneo

P
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Permeabilización del parque de Benicalap

Otra actuación para fomentar la movilidad dentro del barrio es la 
eliminación de parte de la barrera física que suponen los muros del 
parque de Benicalap. De esta manera se permeabiliza el parque con el 
resto del barrio creando un gran pulmón verde que ya no está aislado del 
mismo. También se propone la colonización de espacios degradados 
adyacentes con más zonas verdes.  
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Nivel social y vecinal

Relación social

Se plantea crear un sentido de comunidad, de pertenencia y arraigo 
al barrio y de relación entre sus vecinos. Las estadísticas nos muestran 
que un 52% de la población de la Ciutat Fallera es foránea, compuesta 
por emigrantes tanto nacionales como internacionales.  

El sentido de arraigo a la Ciutat Fallera y de conexión con su historia 
y raíces se conseguirá mediante la recuperación de su patrimonio 
histórico, como son la alquería de la Torre (siglo XV) y la del Moro (siglo 
XVI).   

Estos espacios recuperados para el barrio supondrán la ampliación 
de la sede de la Universidad Popular ya existente en el parque de 
Benicalap donde se habilitarán aularios para poder ofrecer una mayor 
oferta cultural, cursos, seminarios, horticultura, etc. Además se creará 
una plaza de actividad que cosa ambas alquerías, creando un espacio 
urbano rodeado por la Universidad Popular y las huertas escolares 
pertenecientes a la misma.

Se dispondrán aulas y espacios multifuncionales que quedarán bajo 
tutela de una junta comunitaria de vecinos y que se cederán a las 
distintas asociaciones, agrupaciones y colectivos en función de sus 
necesidades. De esta manera sus actividades culturales serán visibles 
y abiertas para todos los vecinos.  
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Con esta iniciativa se pretende fomentar la relación y el intercambio 
cultural que puede enriquecer la vida de los vecinos del barrio, creando 
una conexión ciudadana.

Alquerías de la Torres y el Moro
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Alquerías de la Torres y el Moro
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Diagrama Universidad Popular
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Planta general

En la planta general se hacen visibles las 
principales propuestas que anteriormente se 
han expuesto, con lo que se puede observar el 
conjunto de las actuaciones.

Se tratan las propuestas de la regeneración 
urbana como la colonización del espacio público 
mediante la reorganización del viario, se crea una 
gran manzana central en la que los vecinos pueden 
acceder mediante cul de sac, también se puede 
ver la ocupación de los solares que quedaban 
junto a la ronda norte con nuevas naves falleras 
y el nuevo complejo residencial universitario, que 
ayudará a dinamizar el barrio tanto por ser un 
foco de actividad como el estímulo económico.

Se hace muy visible la nueva línea de tranvía que 
conecta el barrio con la ciudad, y cómo atraviesa 
el barrio, conectando todos sus puntos y sirviendo 
como promenade verde para el barrio.
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Universidad Popular

Promenade verde

Punto de encuentro

Parada de tranvía

Polideportivo

Huertas educativas

Zona de juegos

Parking público

Residencias universitarias

Espacios comunes residencias
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Parking público

La peatonalización conlleva que 
se eliminen numerosas calles de 
viario reduciendose las plazas 
de aparcamiento, por lo que se 
propone la creación de un parking 
público de 190 plazas.

Dicho parking cuenta con dos 
salidas peatonales, una en la calle 
Salvador Cerveró, y la otra en la 
nueva plaza propuesta, integrada 
en la parada de tranvía, teniendo 
salidas a ambos lados de las vías.

Parking público
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Eje verde

Se propone un eje verde sobre el trazado del tranvía como prolongación 
del parque de Benicalap. Dicho eje supone una invasión del espacio 
urbano por el mismo parque así como un promenade verde que cruza 
interiormente todo el barrio. Este unirá todos los focos de actividad del 
barrio, desde las residencias universitarias hasta la Universidad Popular.

El eje verde se disolverá con el pavimento peatonal que le rodea a través 
de un collage de pavimento duro y verde, como una degradación hacia 
el resto del barrio. Este promenade se abrirá en los puntos importantes 
de actividad del barrio creando plazas acotadas y marcando los puntos 
importantes. De esta manera daremos una sensación de homogeneidad 
al barrio y tendremos un ambiente y sensaciones comunes sea cual 
sea el punto en el que nos encontremos.



41

JUAN_CARLOS_PUÑAL_TORRES_PFC_2014

Eje verde
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Pavimento del promenade

El pavimento del promenade verde se entiende como una prolongación 
del parque, por lo que se trata de un pavimento mixto, que permite tanto 
el paso de vehículos, el tránsito de peatones, como que aparezcan 
zonas ajardinadas.

Se elige una trama lineal para representar la linealidad de las vías del 
tranvía, para que se conviertan en “vías” verdes que discurren paralelas 
a las vías del tranvía, sirviendo de unión entre todos los puntos de 
actividad que hemos creado en el barrio.
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Espacio público

El espacio público se pretende convertir en el motor de la sociedad de 
Ciutat Fallera, un lugar de encuentro agradable, en el que puedan ocurrir 
diferentes actividades.

Una vez que se liberan del coche los espacios anteriormente 
infrautilizados, donde se crean zonas de paseo, zonas de estancia 
con un arbolado pensado en las sombras producidas para conseguir 
espacios públicos confortables, nos encontramos con multitud de 
espacios que mejoran la calidad de vida de la población.
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Realidad actual

Estas alquerías reflejan la arquitectura de casas señoriales asociadas 
a la huerta valenciana. Se trata de dos alquerías de los siglos XV y XVI 
declaradas Bien de Interés Cultural de la Comunitat en 1998. 

Actualmente se encuentran en estado de abandono reseñando que 
en la Alquería del Moro han desaparecido las dos columnas góticas 
características de su fachada principal.  

Proponemos la restauración y reconversión funcional de estas dos 
alquerías para adaptar su uso a las necesidades del barrio. Con esta 
actuación se pretende que la Ciutat fallera recupere su identidad 
histórica sirviendo a su vez como nexo vecinal del barrio. Se les 
dará un uso dotacional, como ampliación de la Universidad Popular, 
incrementando su programa formativo y cultural y pudiendo dar cabida  
a la población tanto del barrio como al resto de vecinos de la ciudad de 
Valencia.
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Fachada lateral Alquería la Torre
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Diagrama de flujos.

Plaza Universidad Popular

Entre las dos sedes de la Universidad 
Popular, se crea un gran punto de encuentro, 
una plaza que aglutine las actividades que la 
UP ofrece.

 Esta plaza contará con un atractivo 
singular, al tratarse de una parada de tranvía 
que conecta dos espacios singulares: la plaza 
creada en la que se encuentran los edificios 
más significativos de todo el barrio, que 
muestran su identidad, y el gran parque de 
Benicalap, pudiendo convertirse en un punto 
de fácil acceso para los conciudadanos, y a 
su vez un espacio muy atractivo.
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Plaza Universidad Popular
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Este gran espacio deberá ser el gran 
punto de encuentro de la sociedad de Ciutat 
Fallera, donde la gente acuda tanto a las 
actividades programadas en la Universidad 
Popular, como a los espacios reservados a 
las distintas asociaciones y agrupaciones 
culturales y de ocio. 

El fin último de todas las actuaciones 
pormenorizadas es la unión de la sociedad 
del barrio, la conexión ciudadana.
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Montaje plaza Universidad Popular
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Eje del tranvía

Se crea una parada de tranvía de 25 metros de longitud, sin apoyos 
intermedios, totalmente abierta de forma paralela a las vías que invita a 
los peatones a cruzar el paso creado.

Para no impedir el paso de peatones, los bancos se colocan en 
dirección perpendicular a la parada, a su vez los elementos propios de 
las paradas de tranvía como las máquinas de billetes se colocan en los 
laterales junto a los apoyos verticales de la parada.
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Montaje plaza Universidad Popular
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Alquerías de la Torre y del Moro

La intención de devolver estas dos alquerías históricas al barrio 
responde a dos motivos: el primero de ellos es recuperarlas para su 
uso, ya que unas alquerías con más de 400 años de historia no pueden 
estar en tal estado de abandono, el segundo y más importante, es que 
al devolver estas alquerías al barrio, puedo crear un sentido de identidad 
de la población del mismo, pudiendo ser núcleo sobre el que gire la 
sociedad de Ciutat Fallera, un lugar donde la gente se aglutine y reúna.
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Montaje plaza Universidad Popular
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Planta baja Alquería la Torre
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Planta primera Alquería la Torre
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Planta baja Alquería del moro



57

JUAN_CARLOS_PUÑAL_TORRES_PFC_2014

Planta primera Alquería del moro
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Tratamiento de las alquerías

Se pretenden potenciar valores característicos de este tipo de 
edificación:

_Valor artístico histórico.
_Elementos arqueológicos.
_Sistema constructivo empleado.
_Conservación del aura.
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Detalle alquería
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Criterios de intervención

Debido a que son un Bien de Interés Cultural desde 1995, y a la historia 
que contienen, se trabajara sobre ellas con un criterio de intervención 
conservador:

_Conservar la autenticidad de las dos edificaciones.

_Importancia de la materia como documento histórico. 

_Importancia del paso del tiempo como valor añadido ya que 
constituye parte del carácter del edificio. 

_Respetar en la medida de lo posible su materialidad para conservar 
el carácter de estos Bienes de Interés Cultural (BIC).
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Montaje alquería del Moro
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Memoria técnica
Aquí se definen los elementos relevantes de la regeneración urbana, 

deteniéndonos en soluciones constructivas y definición de piezas.
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Alquerías

El sistema constructivo de las Alquerías de la Torre y el Moro se ha 
obtenido a través de una visita a obra, pudiendo acceder a las mismas 
por un butrón existente.

Debido al estado de las edificaciones y a el deterioro en paredes y 
cubierta, se han podido observar con detenimiento la construcción y la 
composición de forjados y cubierta.

Composición cubierta.
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Planta Alquerías
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Sistema constructivo

La construcción se basa en un sistema de muros portantes de 
mampostería, con una base de ladrillo que actúa como zapata corrida.

 Los huecos se configuran con jamba, dintel (en arco) y alféizar de 
ladrillo. El forjado se construye con revoltones de viguetas de madera y 
el relleno es de cascotes y mortero de yeso para evitar la flecha en las 
viguetas de madera. 

Composición forjado



67

JUAN_CARLOS_PUÑAL_TORRES_PFC_2014

Esquema muros portantes y viguetas
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1.     Cumbrera
2.     Teja cerámica, sujeta con mortero de agarre
3.     Aislante térmico (poliestireno extruido)
4.     Lámina impermeable
5.     Tablero de rasillas
6.     Rastrel de madera
7.     Correa de madera
8.     Viga de madera
9.     Conducto retorno ventilación 25 cm diámetro

Detalle de la cubierta de la alquería
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Detalle 1
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1.     Teja cerámica, sujeta con mortero de agarre
2.     Aislante térmico con acanaladuras para recibir mortero de tejas.
3.     Lámina impermeable y transpirable
4.     Tablero de rasillas
5.     Rastrel de madera
6.     Correa de madera
7.     Correa apoyo de correas de madera
8.     Alero de ladrillo
9.     Relleno de tierra y cal
10.   Muro Mampostería
11.   Reja hierro forjado
12.   Conducto salida ventilación 25 cm diámetro
13.   Arco ladrillo a testa y canto

Detalle del encuentro de la cubierta con la fachada
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Detalle 2
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1.     Carpintería de madera con cristal de 4 mm	
2.     Reja de hierro forjado
3.     Rodapié cerámico
4.     Vierteaguas cerámico
5.     Tablero de rasilla
6.     Perfil hierro forjado sujeto a reja
7.     Relleno de mortero de yeso aligerado
8.     Revoltón de rasillas
9.     Revoltón de rasillas
10.   Relleno de tierra y cal
11.   Muro mampostería
12.   Vigueta de madera
13.   Correa de apoyo de las viguetas 
14.   Ladrillo de tejar
15.   Conducto salida ventilación 25 cm diámetro

Detalle de la fachada
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Detalle 3
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Actuaciones de restauración

Debido al estado actual en que se encuentran las alquerías necesitan 
un trabajo de restauración a fondo. Según los desperfectos observados 
he elaborado una lista de actuaciones que son necesarias, y que se 
pueden aplicar a ambas alquerías, teniendo en cuenta siempre el 
entorno en el que nos encontramos y la necesidad de conservar las 
alquerías lo máximo posible.

Sería necesario un estudio más a fondo para conocer los problemas 
no visibles, como puede ser la cimentación.
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Bocetos Alquería de la Torre
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Grietas

Defectos y causas: la aparición de grietas puede deberse a diferentes 
causas como al asiento diferencial del terreno, al empuje del forjado, al 
cambio de materialidad, etc.   

Actuación: como se ha actuado reforzando y asegurando la estabilidad 
de elementos estructurales se evitará su futura aparición; las grietas 
actuales se sellarán con un producto de materialidad similar a la del 
enfoscado y sera flexible, a fin de permitir posibles deformaciones. 
El objetivo de este relleno es evitar la entrada de agua y humedad al 
interior de cerramiento.  
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Imagenes de muestra
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Pérdida, lavado y desconchado de material

Defectos y causas: se producen principalmente por el agua, tanto 
de la humedad ambiente, como la que corre por la fachada los días 
de lluvia, penetrando en el interior de la fachada y arrastrando a los 
materiales a su paso. A esto se suma la  poca adherencia que pueda 
haber entre los materiales, trabajos defectuosos, etc. 

 Actuación:  Se consolidará las superficies en buen estado con un 
producto consolidante líquido que pueda penetrar en los poros. 

La “rehadesión” se realizará mediante la limpieza de juntas y cavidades 
para eliminar las partes débiles y desprendidas, se realizará un lavado 
de la superficie, y se rellenará con materiales similares a los utilizados 
en el momento de la construcción, como enfoscados de tierra y cal.
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Imagenes de muestra
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Exfoliación del ladrillo

Defectos y causas: debido a la pérdida de la capa superficial como 
el enfoscado, el material interno queda visto, y es más susceptible del 
ataque por agentes atmosféricos.

Actuación: Se aplica en aquellas zonas vistas, antes del relleno 
superficial, un consolidante de silicato de estilo, que se caracteriza 
por una óptima capacidad de penetración, hasta el alcance del núcleo 
sano del ladrillo; el silanol polimerizará uniéndose a la pieza cerámica 
dándole la consistencia necesaria.
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Imagenes de muestra
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Viguetas

Defectos y causas: el forjado muestra en algunas zonas una flecha 
excesiva, debido al mal estado de algunas viguetas de madera,  las 
causas de este estado se deben a que el edificio ha sufrido varios 
incendios, y han perdido sección, debido a que la vivienda no está 
habitada y la madera tiene excesiva humedad, debido a larvas, insectos 
y hongos xilófagos.

Actuación: Se realizará un estudio de la estabilidad de las viguetas y 
se sustituirán por otras viguetas de madera de igual sección aquellas 
que se encuentren en peor estado; las que se puedan recuperar se 
reforzarán en las uniones con el muro portante mediante calzos de 
madera, y se protegerán con protectores químicos contra el ataque de 
insectos y hongos.
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Imagenes de muestra
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Carpinterías

Defectos y causas: falta de estanqueidad y aislamiento en carpinterías 
así como alteración cromática y deshidratación de la madera. Esto 
se debe a que el paso del tiempo y las dilataciones han provocado 
el desajuste entre marco y ventanas batientes de la carpintería. 
También,  a la exposición durante tantos años al sol ha provocado su 
deshidratación total, lo que se observa en el agrietamiento de ventanas, 
así como su decoloración cromática apareciendo surcos y venas en la 
madera.

Actuación: Las ventanas que se encuentren en un estado aceptable 
se restaurarán ajustando los elementos para que encajen, a la vez que 
se sustituyen los vidrios simples por vidrios de mayor aislamiento. 
También se asegurarán las juntas con siliconas para impedir la entrada 
de aire. En cuanto a la madera se tratará con sustancias para evitar 
el envejecimiento de la madera por rayos UV. Para las ventanas que 
se encuentren en muy mal estado, el carpintero creará otras iguales,  
pudiéndose diferenciar a simple vista cuáles son las originales y cuáles 
son las nuevas.
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Imagenes de muestra
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Vegetación

Defectos y causas: la vegetación en sus formas inferiores como 
líquenes y hongos puede aparecer debido a humedades elevadas, 
cubiertas, muros umbríos, etc. Aparecen inicialmente en formas 
inferiores que van generando suelo y tierra orgánica para posterior 
colonización de especies vegetales superiores.

Actuación: los líquenes que aparecen en fachada y cubierta se 
cepillarán con un cepillo duro para su desaparición y se aplicará sulfato 
de hierro para que desaparezcan en su totalidad. También se emplearán 
productos fungicidas para evitar su aparición, aunque su uso será muy 
acotado debido a que puede ser perjudicial para la salud.
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Imagenes de muestra
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Espacio público

A partir de estas páginas trataré de resolver los elementos significativos 
del espacio público, junto a todos los elementos que son necesarios para 
su implantación, como el pavimento mixto, que necesita de un sistema 
para el mantenimiento del verde. A su vez se tratarán de establecer los 
criterios que he seguido para la elección de los radios de giro del tranvía 
teniendo en cuenta su velocidad y la longitud de sus vagones.
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Espacio público
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1.     Zahorra
2.     Hormigón de limpieza
3.     Losa de hormigón armado
4.     Lámina drenante
5.     Tierra vegetal
6.     Carril R-55N
7.     Placa anclaje riostra
8.     Riostra
9.     Cauchos tipo Scora
10.   Elastómero
11.   Placa de anclaje

Detalle del tranvía
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Detalle 4
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1.     Zahorra
2.     Tierra compactada
3.     Riostra de cemento cada 4 metros lineales
4.     Tubo de riego
5.     Tierra vegetal
6.     Pieza prefabricada tipo adoquín
7.     Separador fijado mecánicamente de acero galvanizado
8.     Plancha fijación acero galvanizado
9.     Base de hormigón
10.  Pieza prefabricada hormigón 20 x 30 x 10 cm

Detalle del pavimento verde
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Detalle 5
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1.     Placa GRC
2.     Perfil L
3.     Anclaje
4.     Perfil montaje soldado
5.     Viga alveolar en voladizo
6.     Metacrilato translucido
7.     Luminaria
8.     Lamina drenante
9.     Mortero de Agarre
10.   Baldosa GRC
11.   2 HEB 450 en cajón.
12.  Chapa metálica

Detalle de la parada del tranvía
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Detalle 6
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Trazado del tranvía

A continuación se establecerán unos criterios para el trazado del 
tranvía teniendo en cuenta una serie de principios.

_ El confort del viajero.
_ Reducir los puntos donde el tranvía tenga que disminuir su velocidad.

Para obtener estos datos me he basado en la tesis doctoral “ Criterios 
de trazado para la inserción urbana del tranvía”, de Helena Andrés 
Hilarión, de la Universidad Politécnica de Cataluña.

Aceleración transversal

Aceleración transversal=V^2/R-  g/S

Nivel comodida usuario
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Combinando estos datos el radio de giro elegido es de 35 en la calle 
Cerveró donde no es posible hacerlo más grande; aun así la velocidad 
de tránsito no se verá muy reducida. El resto de giros es de 50; el giro 
será confortable y la velocidad no se reducirá.

Radio mínimo giro

Curvas sin peralte Vmax= √(Tmax.P)

Radios referencia
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Cálculo estructural de la parada del tranvía.

Aquí se calculará la parada del tranvía, se hizo un predimensionado 
de forma manual, y para la comprobación final se calculo en Cypecad 
versión 2013n; la estructura se resuelve mediante un pórtico formado 
por dos vigas HEB 450 en cajon, de la que salen vigas alveolares 
(costillas) que soportan en la cubierta.
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Pesos propios
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Conclusión.

La viga de la parada del tranvia se realizará con 2 HEB 450 en cajón.

Nudo viga con pilar
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Referencias.

Aquí se expondrán las referencias que han contribuido de manera 
directa a la formalización del proyecto.
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Highline Nueva York.

En primer lugar encontramos el highline de Nueva York.

En este proyecto se tratan zonas urbanas abandonadas por las que 
antes pasaba el tranvía, y han utilizado la linealidad de las mismas para 
introducir el verde al igual que en mi proyecto.

Me sirvo del componente visual de los ejes para crear un tema que 
recorra todo el promenade verde.
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Plaza mayor Villareal de Enrique Vivancos.

En segundo lugar busque las referencias de la plaza mayor de Villarreal 
de Enrique Vivancos.

Este elemento nace como separación entre la plaza antigua y la nueva 
plaza proyectada, es un gran pórtico que pretende arrojar sombra y 
delimitar el espacio de la antigua plaza, en el proyecto sin embargo 
me sirvo de la idea de  un espacio de transición entre dos zonas, la 
llegada del tranvía y la plaza de las alquerías, siendo un elemento 
completamente permeable que sirva de “gran pórtico” de acceso.
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Restauro de la lavanderia de vapore en Torino.

Este es un proyecto de restauración sobre un antiguo edificio industrial 
abandonado en la ciudad de Torino recuperado para la ciudadanía. 
En él se evidencian las nuevas incorporaciones sobre lo preexistente 
debido a la sensibilidad en la restauración existente en Italia, esta forma 
de intervención es lo que me ha servido como guía en el proceso de 
recuperación de las alquerías para el barrio de Ciutat Fallera.


