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ENUNCIADO

(RE)FORMAR: se trata de intervenir en un edificio existente (La Caldereria 1962-63) que en la ac-
tualidad se encuentra en situacion de uso precario. Sus condiciones de habitabilidad son muy deficientes y
las condiciones de uso de sus viviendas no se corresponden con las necesidades de la vida contemporanea.
Se propone intervenir en el edificio de La Caldereria para mejorar, renovar y corregir las caracteristicas
técnicas y funcionales de las viviendas y de sus espacios comunes, para convertirlo en un edificio con
marcado caracter social.

Se propone la construccion de un Centro Social Identitario de Parrio (CSIB) en el que quedaran
Incorporadas las viviendas re-formadas.

Vista principal de La Caldereria
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LA EVOLUCION DE LA SOCIEDAD

REFLEXION

PROPUESTA

Los cambios son constantes a lo largo del tiempo en todas las culturas. Pero estas Gltimas décadas
han tenido lugar algunos muy importantes que han modificado la forma de habitar y que, por tanto, recla-
man una re-forma de la vivienda. Los més destacados estan relacionados con la forma de agruparnos para

convivir y las costumbres que desarrollamos.
HETEROGENEIDAD DE LOS GRUPOS DE CONVIVIENCIA

El modelo tradicional de familia heterosexual biparental con 2
o 3 hijos ha pasado a ser minoritario. Los cambios detectados son:

- Demora de emancipacién de los jévenes

- Disminucion de los miembros por ntcleos familiares

- Aumento de separaciones matrimoniales y familias mono-
partentales

- Aumento de la esperanza de vida y consecuente envejeci-
miento de la poblacién

En consecuencia nos encontramos con las siguientes tenden-
cias:

- Aumento de demanda de viviendas

- Los hogares unipersonales sufren el mayor aumento

- Composicién del nticleo familiar se modifica a menudo

- Aumento de convivencias provisionales

- Dismunicién del numero medio de personas que ocupan una
vivienda

- Crecimiento de hogares donde no existe un nucleo

- Incremento la autonomia personal de los mayores

NUEVOS HABITOS

Tanto generales:

- Relacién familiar més liberal entre generaciones
- Mejora de la higiene personal

- La preocupacion por la ecologia y el reciclaje

- Integracién de personas discapacitadas

- Aumento de mujeres en el mundo laboral

- Crecimiento del tiempo empleado en el ocio

Como en la forma de habitar:

- Nivel de ocupacion de las viviendas bajo

Imagen de la serie Modern Family
Representacién de heterogeneidad en
las familias.

Jay, divorciado. Casado con Gloria, di-
vorciada y con un hijo de una relaciéon
anterior.

Claire, hija de Jay, y Phil con sus tres
hijos. Familia tradicional.

Cam y Mitchell, también hijo de Jay,
con su hija

- Masificacion de los equipos electrénicos para la comunicacién, ocio y trabajo
- Aumento del niimero de electrodomésticos, con la consiguiente mejora del confort
- La preparacién informal de la comida. Descenso del uso de la cocina y extensién del comedor a

casi cualquier estancia de la casa

- La demanda de espacios mayores, mejor iluminados, intimos... que mejoren el confort

- Disminucion del tiempo empleado en las tareas domésticas
- Trabajo desde casa

- Casa sin jerarquias que refleje las relaciones mas informales

7



ENUNCIADO | ENTORNO  SOCIAL | ANALISIS | REFLEXON |  PROPUESTA |

ACCESO A LA VIVIENDA

El acceso a la vivienda se ha regido por unas pautas pendientes del poder econdémico de los usua-
rios; si bien es verdad, que cada dia la casuistica de éstos es mas compleja. Existen nuevas formas familia-
1es que demandan diversas formas de vivienda al mercado, ha aumentado la movilidad laboral y por tanto
la vivienda temporal y en alquiler, ... y el mercado no ha sabido adaptarse a la demanda existente.

La mayoria de la gente ha optado tradicionalmente por la compra para acceder a una vivienda y
vive en ella toda la vida. La vivienda es utilizada como bien de uso y como bien patrimonial, pasando de
padres a hijos como expresiéon del relevo familiar.

ELECCION Y ADECUACION DE LA VIVIENDA

Partiendo de una oferta de vivienda no muy variada, los usuarios escogen entre las que ofrece el
mercado y las adaptan a sus necesidades segun sus requerimientos y capacidades econémicas a sus nece-
sidades, ya que es infima la parte de la poblacién que tiene acceso a una vivienda a medida. Son los grupos
minoritarios como las personas mayores que viven solas, los estudiantes, los emigrantes o las personas
desplazadas por trabajo las que sufren en mayor grado la falta de diversificacién de la oferta. Pero todos
ellos buscan en la vivienda la realizacién de innumerables tareas que conjuguen lo individual y lo colectivo,
la privacidad y la vida en comun, el vivir y el trabajar... Quizas demasiadas funciones para viviendas que
no han sido pensadas para ser flexibles.

A través de la personalizacién y adecuaciéon del espacio habitable, los diferentes habitantes con-
siguen apropiarse de éste. Se suelen emplear objetos decorativos y mobiliario para esta transformacion en
un primer momento y se aplazan las reformas que implican un mayor coste de dinero y tiempo. Estas se
llevan a cabo principalmente cuando surge algun cambio estructural en la familia, modificando tabiques,
o cuando las instalaciones quedan anticuadas u obsoletas, en el caso de cocinas y banos.

Ver imagenes de la pagina siguiente.

EL COSTE DE LA VIVIENDA

Entre todos los factores que influyen en el coste de la
vivienda, el suelo ha sido el factor que méas ha hecho aumentar
el valor final de la vivienda. Hemos asistido a un encarecimiento
de la construccion superior a la subida del coste de la vida.

A pesar de la industrilizacién, del avance tecnoldgico vy,
por consiguiente, la mejora de la calidad de las edificaciones, no
se ha conseguido una bajada del coste, pues la construccién no
deja de ser un trabajo artesanal, dificil de abaratar. Por ello, se
ha optado por la reduccién de superficie como solucién dentro de
la ciudades, y por el desaplazamiento a urbanizaciones suburba-
nas en el caso de querer aspirar a una mayor superficie.
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Tom Hunter, Holly Street Tower Block, serie fotografica, 1997-98. La misma arquitectura para casas distintas. La serie retrata a 1os
habitantes de un edificio londinense, poco antes de ser demolido, en sus propias casas. Aqul, usar la palabra retrato’ no solo hace
referencia a los habitantes que posan en la sala, sino al entorno doméstico que han construido como prolongacion de ellos mismos.
Extraidas del articulo Mudanza interior, Pere Fuertes.

“Si la arquitectura de la casa aporta un escenario neutro y estable, el mobiliario constituye el
equipo que permite adaptar los espacios interiores a las necesidades fisicas, sociales y emotivas de los
habitantes, poniendo incluso a prueba los limites de la propia vivienda. El simple intercambio de muebles
entre las piezas de una casa es un excelente egjercicio para comprobar hasta qué punto la casa se modifica
sin necesidad de reformas.” Pere Fuertes
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SITUACION ACTUAL: CRISIS + SOCIEDAD RED

En el afio 2008 comenzd la crisis econémica mundial en EEUU debido, entre otras razones, a los
altos precios de las materias primas como consecuencia a una elevada inflacion, la sobrevalorizacién del
producto, la crisis alimentaria mundial y energética, y la amenaza de una recesién en todo el mundo, asi
como una crisis crediticia, hipotecaria y de confianza en los mercados. Esta ha tenido repercusion en todos
los paises desarrollados en mayor o menor medida. En Espafa, los efectos se prolongan hasta hoy en dia y
no soélo en el plano econdémico sino también en el politico y el social.

El comienzo de la crisis econémico-financiera mundial supuso para
Espana el estallido de otros problemas como la explosién de la bur-
buja inmobiliaria o la crisis bancaria de 2012, que han provocado un
problema estructural de empleo y el resurgimiento de movimientos
sociales encaminados a cambiar el modelo econémico y productivo,
asi como a cuestionar el sistema politico exigiendo una renovacién
democrética.

Por lo que concierne al tema del proyecto, nos centraremos en los aspectos que influyen en la ma-
nera de concebir este Proyecto Final de Carrera: los problemas de acceso a la vivienda, el cuestionamiento
de gestion de actividades culturales, sociales y educativas y la influencia de Internet como herramienta
para promover el cambio exigido por la sociedad.

PINCHAZO DE LA BURBUJA INMOBILIARIA'Y SUS CONSECUENCIAS

El origen de la crisis inmobiliaria, enmarcada en el contex- L
to de una crisis econdémico-financiera mundial, estuvo influido por el # e
fuerte ajuste de la industria de la construccion tras el pinchazo de la
burbuja inmobiliaria. El descenso de unidades vendidas, la caida acu-
sada del precio de la vivienda y el aumento de empresas promotoras
y contructoras declaradas en quiebra o con dificultades financieras,
son los indicadores que lo evidencian.

De esta manera se pone fin a afos de expansién de la industria de la construccién, que era gran
parte del motor econdmico estructural de Espana. En 2004 en Espafna se habian construido més viviendas
que en Alemania, Francia e Italia juntas. Un pais de 44 millones de habitantes habia edificado mas que
tres paises que suman 204 millones. Se habian generado expectativas irreales de revalorizacién, se incre-
mentaron los precios, a la vez que se expandia el crédito y se daban ventajas fiscales para tener acceso a
la compra de viviendas.

Las consecuencias tras el pinchazo se dejan ver en la pérdida de valor de las viviendas adquiridas
en plena burbuja con precios “inflados” en procesos de corrupcién urbanistica y especulacién, que unido al
grave desempleo provocado tanto por la crisis econdémica, como la inmobiliario, conlleva que muchos ciu-
dadanos no puedan hacerse cargo de sus hipotecas, ni aiin vendiendo sus inmuebles. Asi, se ha procedido
a embargos de locales y segundas residencias y también a desahucios de primeras viviendas.

Otra de las graves consecuencias ha sido el aumento de las vivien-

#‘ das vacias. En el censo 2011 del INE del se calcula que cerca de siete
L - millones de viviendas no son usadas como residencia habitual. La

4 ‘ - provincia de Valencia se sitlia en las que tiene un mayor pocentaje de

viviendas vacias, como muestra el grafico. A este parque de inmue-

ﬁ e bles, por problemas de gestién, no suponen una solucién para tanto

Monos de 13

v /L\/\q e para el que necesita un realojo como para los jévenes que ven imposi-
e Mas do 16 00 ble la emancipacién por cuestiones econdmicas.
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INTERNET COMO HERRAMIENTA PARA PROMOVER EL CAMBIO

A pesar de ya existir antes de la crisis, las plataformas y redes sociales en Internet donde compartir
conocimientos y datos de forma colaborativa o donde optimizar la gestion y difusion de colectivos con in-
tereses similares, han experimentado un auge de esta forma de promover el cambio social.

También cabe destacar las facilidades que ha aportado Internet en
el ambito laboral. .a mejora de la conectividad y la comunicacién hacen
que trabajar desde casa sea cada dia mas habital. Y que el autoempleo
encuentre los recursos necesarios en la red para desarrollarse con mas
rapidez. Sin duda, la ciudad debe tener presente estas practicas para sa-
tisfacer las necesidades de espacio que esta forma de empleo emergente
requiere.

Network Thinking

Por lo que respecta a la vivienda, la tecnologia e Internet han influido en tres aspectos principales:

En la organizacién, puesta en comun y protesta de problemas

alrededor de la vivienda, como el acceso o el derecho a una vivienda E?IEINI‘}?R

digna. Un ejemplo es la primera gran protesta iniciada desde la red UNA CASA
promovida por V de vivienda. Un mail anénimo convocé a miles de EN LA

personas en 2006 para protestar por el precio de la vivienda y contra PUTA VIDA. B8
la especulacién. Con ello, comenzé a organizarse algo parecido a un
movimiento social . S0 Wallksracon

En el planteamiento de alternativas existen plataformas interdisciplinares, como masqueunacasa,
que muestran el amplio campo de posibilidades que existe para acceder a la vivienda. Desde la cesién de
uso, al derecho de superficie o alquiler. Son practicas que ya llevan funcionando dentro del actual sistema

un tiempo, pero que aun no son visibles a nivel general en la sociedad.

Preguntas

Fase de

¢Coémo puedo participar en el proceso de gestion de mi vivienda?

Habitapedia

Fasede |
realizacion

La vivienda ¢Coémo puedo participar en el disefio y construccion de la vivienda?

COomo un proceso

colectivo
% ?
Fase de

organizacion
¢Coémo puedo adaptar la vivienda a mis necesidades y cambios vitales?

En la alteracion de habitos desarrollados en la vivienda. Por
una parte, el aumento del tiempo empleado en dispositivos méviles
conectados en la red, presentes casi a tiempo completo en la vida
diaria. Por otra parte, los contenidos a los que tenemos acceso y que
estan relaccionados con la construccién. Un buen ejemplo supone la
popularizacién del bricolaje. Es de los campos en los que los tutoriales
distribuidos por la red méas han triunfado. Una revalorizacién del do it
yourself que aparece como una alternativa a la construccién tradicio-
nal, porque el usuario de la vivienda puede intervenir directamente
en la perfectibilidad de ésta, y por tanto, a propiarse de ella con mas
rapido.
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EL BARRIO

CONTEXTO DEMOGRAFICO

El edificio sobre el que se va a intervenir se encuentra actualmente en los numeros 88, 90 y 92 de la
calle Jerébnimo de Monsoriu en el barrio de Ayora, distrito de Camins al Grau. El distrito acoge a poco mas
del 8% de la poblacién de Valencia. Mas del 75% de sus habitantes se agrupa en nucleos familiares de 3 o
menos personas. El grupo més numeroso por edades es el que comprende entre los 30 y los 44 afnos.

VALENCIA: 800369
CAMINS AL GRAU: 65015 (8,12%)

" 29,49% 26,94% 20,81%  15,63%

Numero de habitantes Personas por nucleo familiar en Camins al Grau

0-14 15-29 30-44 45-59 60-74 75-90

0-14 15-29 30-44 45-59 60-74 75-90
VALENCIA CAMINS AL GRAU
Distribucién porcentual de la poblacién por grupos de edades

CONTEXTO URBANO

La cercania de la parada de metro de Maritim-Se- f \
rreria que permite la conexién con el centro de Valencia y ) ;

el aeropuerto, las lineas regulares de autobts publico, el \
trazado del carril bici, la proximidad a la playa y puertoy a ;
calles comerciales como Serreria, hacen de la situacién de ‘ |
La Caldereria un sitio estratégico. T

sl
' &

m- CALDERERIA
@ ©/RDADEMETRO &/
____ CARRILBICI N/

i METRO-TRANVIA
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A pesar de tratarse un barrio consolidado, en Ayora siguen existiendo lugares conflictivos: solares
infrautilizados o vacios, calles que se han convertido en grandes aparcamientos... Una situaciéon que impi-
de muchas veces el desarrollo y la interaccién social. Buen ejemplo es el eje formado por las calle Ramiro
de Maeztu y Jerénimo de Monsoriu, de gran actividad.

En cuanto al estado de la edificacién, cabe destacar el nimero de viviendas desocupadas. Tanto a
nivel de distrito como de barrio, se encuentran por encima de la media de la ciudad.

VALENCIA

CAMINSGRAU

OTRAS: 7374
DESOCUPADAS: 65464 (17,47%)
SECUNDARIAS: 26257

PRINCIPALES: 275593

TOTAL: 374688

OTRAS: 231
DESOCUPADAS: 5745 (20,54%)
SECUNDARIAS: 1785

PRINCIPALES: 20120

TOTAL: 27973

AY ORA

16

PROPORCION NUMERO DE VIVIENDAS

OTRAS: 58
DESOCUPADAS: 1981(17,48%)
SECUNDARIAS: 652

PRINCIPALES: 8643

TOTAL: 11334
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También es importante tener en cuenta el estado de los edificios ya existentes, pues de esta ma-
nera podemos comprobar el gran “contagio” que pueden sufrir actuaciones como el proyecto presente que
incide sobre la mejora de estructuras residenciales en estado deficiente.

S NO APLICABLE: 1125 ——
RUINOSOS: 5459 (2%)
21679 (11%)

BUENG: 238520 PROPORCION NUMERO DE VIVIENDAS

FAMILIARES EN EDIFICIOS

VALENCIA  TOTAL: 275593

rerrrrry NO APLICABLE: 23
RUINOSOS: 723 (3,4%)
2944 (14,6%)

BUENO: 16520

CAMINSGRAU  TOTAL: 20210

Ayora se caracteriza por ser un barrio residencial consolidado con gran numero de instituciones
educativas y algunas socio-culturales. La proximidad a El Cabanyal y a El Grau, permiten el facil acceso a
lugares con el teatro E1 Musical o las naves de Juan Verdeger. Ver plano adjunto en la proxima pagina.

Estamos en el distrito més denso de Valencia.

VALENCIA 9887,7ha VALENCIA 8100 hab/m?
CAMINS AL GRAU 236,7 ha (23,7%) CAMINS AL GRAU 27462 hab/m?

Todos los datos del apartado pertenecen a la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento de Valencia y al INE, ano 2011. Facilitados
por Urban Perspectives.
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El edificio de La Caldereria fue proyectado en 1962 por el arquitecto Vicente Aliena Goiti. El pro-
yecto se acogid a los beneficios de la ley de viviendas en alquiler de 1954 promovida por el Ministerio de

Vivienda.

Inicialmente se disen¢ un edificio de tres plantas de vivienda en el que finalmente se construirian
cinco, y una planta baja didfana donde se ubicaria actividad industrial destinada a caldereria, La Caldere-

ria propiamente dicha.

La planta irregular, en forma trapezoi-
dal, responde a la particién parcelaria con una
reticula estructural ortogonal, mas o menos
regular, de tres crujias. La central, de mas de
7m libres de altura y 8 de luz, es la mas carac-
teristica. La menor, de 3,50m, se ubica en la
fachada norte y aloja los niicleos de comunica-
cion de las viviendas. Por ultimo, la crujia del
fondo de la parcela, es la que contiene el altillo
donde se ubicaban las oficinas. Se trata de una
crujia variable tanto en su anchura, como en la
luz cubierta. Tiene como limite el patio interior
de manzana.

Oficina en el altillo

Acceso desde la calle al altillo

Nave central

El altillo tiene un acceso directo desde la calle ubi-
cado en la parte izquierda del local. Se ilumina a través
de unas pequenas ventanas que miran al interior de
manzana y de manera cenital con lucernarios.

El ano 2011, fue un ano de cambio radical para La
Caldereria. Se inicia el proyecto La Caldereria: fébrica
de alternativas tras el encuentro Comboi a la Fresca en
julio de ese mismo ano en Valencia, dentro de la red
Arquitecturas Colectivas. Esta red, formada a nivel na-
cional e internacional por personas y colectivos inter-
disciplinares, promueve la construccién participativa
del entorno urbano.

De la organizacién del encuentro, se consolidé la CIV (Coordinadora de
Iniciativas Vecinales), un equipo multidisciplinar indenpendiente que pro-
mueve las practicas de intercambio y la colaboracion, con la participacion
ciudadana como motor del proceso., Dada la situacién de crisis en la que

se encontraba (y se encuentra) el sector inmobiliario, tras Comboi a la fres-

35;312::;32? ca, el propietario, sabedor de las iniciativas del colectivo, propuso a LaCIV
velinals la activaciéon de una nave vacia de su propiedad en régimen de masoveria.
Este tipo de gestién conlleva la cesion gratuita del espacio a cambio de la
rehabilitacién y mejora de sus condiciones de uso. De esta manera surge
la el proyecto La Caldereria. Fabrica de alternativas, pretende ser un labora-

"C 6|dE'l'E'l'i S torio de cultura emergente y de economia social.

21
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Se establecieron estrategias de activacién y de cogestion colectiva en base a una convocatoria de
proyectos de uso y aprovechamiento temporal del espacio, dirigida a creadores y colectivos relacionados
con la cultura emergente y la economia social., La asignacién de espacios de produccién se basé en la ido-
neidad y potencialidad de los proyectos. Entre otras cosas, la convocatoria demandaba actividades que fo-
mentaran la participacién colectiva,
que promovieran el libre intercambio
de conocimientos o que potenciaran
la unién entre agentes locales que
fortalecieran el servicio social y cul-
tural. A los proyectos seleccionados
se les propuso un régimen de maso-
veria urbana del espacio asignado
en la nave. De esta manera, a través
de la gestidon, La Caldereria se dife-
rencia de otros espacios culturales
préximos, como pueden ser las Na-
ves, con un programa amplio pero
sin una participacién directa de los
habitantes del barrio.

Vista de “La Caldereria del futuro”

Los espacios que se ofrecian eran 2 despachos individuales y 1 grande en el altillo, 7 cubos en plan-
ta baja correspondientes a cada una de las crujias que ocupa la nave actualmente, 6 puestos de trabajo, 1
espacio de almacenamiento y la posibilidad de negociar combinaciones entre los espacios anteriores. El
espacio comun se propone de uso temportal, abierto a propuestas libres de negociar. Todos ellos tenian su
coste mensual de masoveria y gastos comunes.

Algunas de las actividades puntuales que se llevaron a cabo
fueron un taller de madera, un seminario de economia critica, el
taller de elaboracion de pan con masa madre o la exposicion /en/
cuadre: espacialidad urbana.

Actualmente La Caldereria:fabrica de alternativas no tiene
las puertas abiertas. Hace ya casi un ano se vio obligada a ce-
rrarlas, pues rompié el acuerdo de cese del espacio. El contrato
de masoveria urbanaindividualizado con los proyectos presenta-
dos y la gestién horizontal planteada dejé de contar con la apro-
bacién del propietario. Una empresa interesada en el espacio
ofrecié una oferta en régimen de alquiler y ocupa hoy en dia la
planta baja del edificio.

Tertulia con Serge Latouche en La Caldereria
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LAS VIVIENDAS

El bloque de viviendas de cinco plantas se distribuyen en tres
nucleos de comunicaciones. Cada nucleo de comunicaciones tiene dos
viviendas por planta y una vivienda de porteria en la azotea. En total, su-
man treinta y tres. En un principio, fueron disenhadas sin ascensor, que fue
incluido a posteriori.

La planta tipo responde a una tipologia de vivienda pasante de
12m de longitud. Los ntcleos de comunicaciones se sitlan en la fachada
principal a norte y se relacionan con las entradas y cocinas de las vivien-
das y los patios de la parte posterior. Las habitaciones se encuentran en
los extremos norte y sur, lo que obliga a la sala a situarse en la zona cen-
tral, sin luz directa natural ni ventilacion.

En un principio se destinaron a los trabajadores de la industria
calderera desarrollada en la planta baja. Esta actividad productiva cesé en
1981.

Habitacién principal a sur

Ntcleo de comunicaciones

Actualmente se encuentran habitadas alrededor del 80% de esas vi-
viendas por usuarios muy dispares: personas mayores que llevan viviendo una
larga temporada en el edificio, parejas jovenes, familias inmigrantes, ...

Algunas de ellas han sido reformadas, pues su disefio obsoleto no per-
mite ni la confortabilidad ni la funcionalidad minima que exige una vivienda
contemporanea. Tampoco se ajustan a la Normativa vigente de Habitabilidad
y Disefio ni al Cédigo Técnico de la Edificacién. Las principales reformas inci-
den en las cocinas y banos y en la demolicién puntual de tabiques. En ningtn
caso se ha actuado en los elementos comunes del edificio.

Fotos de una vivienda reformada, ano 2012.
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Alzado norte. Estado actual
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REFLEXION PERSONAL

“¢No seria mejor reciclar -es decir, rehabitar- las viviendas ya hechas en lugar de construir nuevas
viviendas con materiales reciclados?’

La intervencién en el edificio de La Caldereria se plantea como una oportunidad para mejorar y
reactivar el barrio de Ayora, y para demostrar el potencial de las estructura residenciales obsoletas en la
investigacién de nuevas formas de vivienda.

Partiendo de un analisis previo del barrio, se planteara la mejora de sus ejes de acceso, para que el
proyecto desarrollado en el Centro Social Identitario de Barrio esté integrado en un entorno mas amable. Se
tomaréan los solares desocupados o infravalorados actuales que suponen una oportunidad para satisfacer a
una barrio joven que aun no tiene suficientemente definida su accién social.

En cuanto a La Caldereria, se considera que el proyecto llevado a cabo por LaCIV supuso un gran
avance en la visibilizacién de este espacio en deuso y su potencial; y que la promocién de la economia
social y la cultura emergente, ligadas a nuevas formas de gestién de espacios urbanos, es imprescindible
en estos “tiempos de cambio” y que, por tanto, se deberia continuar con “La Caldereria: fabrica de alterna-
tivas”. Un lugar que no sélo sera un foco de atraccién intergeneracional en el que relacionarse con la gente
del barrio, sino un lugar donde compartir conocimientos que pueden tener repercusion a una escala mayor.

Por lo que respecta al bloque residencial, y después de entender la poca funcionalidad de sus ele-
mentos, se intentara incidir prinicpalmente en los espacios comunitarios. Estos son los que determinar4n
el carActer del edificio y la manera de relacionarse, que pretende ser més abierta, sostenible y colaborativa.
Las viviendas, se dejan en su mayor medida, como campo de investigaciéon del usuario. Se propondran
diferentes mecanismos que ayuden a mejorar la flexibilidad, la perfectibilidad y la sostenibilidad de las
actuales para adaptarse a la heterogeneidad en los ntcleos familiares contemporaneos y a las exigencias
de confort demandadas.

Como reflexiéon final, entender lo que un proyecto de vivienda colectiva debe suponer: disefiar el
espacio arquitecténico en el que pasamos la mayor parte del dia y, por lo tanto, la incidencia directa en
la forma y limites de vivir. Por ello, y no sélo en los proyectos habitacionales, la figura del arquitecto se
deberia entender como un agente social mas al servicio del ciudadano. Como un profesional capaz de
reaccionar ante un entorno social, cultural y medioambiental con arquitectura, no sélo con construccién.
Y en este caso, también como un facilitador que nos ayude a comprender la complejidad de la vivienda, y
que asiente unas bases minimas que permitan al usuario ser el protagonista de la arquitectura que habita.
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PROPUESTA URBANA

EL BARRIO

Durante las ultimas décadas se ha desarrollado la idea de un modo de vida sostenible. Una de sus
relglas principales es el cumplimiento de la triada Work+Live+Leisure dentro de un mismo barrio, y fuera
de él moviéndonos de manera sostenible.

Por otra parte, hemos detectado que en muchos barrios, como el de Ayora, aunque contienen estos
3 aspectos, la el disefio del espacio publico, o la carencia de éste, imposibilita la optimizacién del uso del
tejido urbano.

Se propone que a través de la mejora de solares en desuso o infrautilizados, junto a las actuales
plazas y a los interiores de manzana, crear una red de espacios de diferente caracter (publico, privativo
abierto, privado, ...) que potencie al maximo el disfrute fuera de la vivienda. Es decir, que los espacios pu-
blicos o comunitarios sobrepasen la zona de parque, la linea de fachada y suban mas alla de la cota cero.
Se trata de crear una red tridimensional que englobe espacios dentro de manzana, azoteas o nucleos de
comunicacion que nos hagan percibir la ciudad de manera diferente.

Esquemas de espacios en el barrio de Ayora. En relacién con el plano de la pagina 21:

b N (L N

N J s

Espacios verdes y plazas actuales

a h

- TN J

Solares en desuso o infrautilizados e in- Red potencial de espacios abiertos
teriores de manzana actuales
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EL ENTORNO PROXIMO

Po

Centro
e

. EJE DE OPORTUNIDAD
EJE VERDE
EJE SOCIAL

La propuesta de proyecto en el entorno préoximo se fija en tres ejes que marcaran las directrices de
intervencién de mejora. A la vez, se tendran en cuenta los conceptos anteriormente mencionados, como la
creacion de una red de espacios de diferente caracter en los interiores de manzana.

El eje de oportunidad. Une el edificio de la intervencién con un gran solar en desuso. Se propone
la activacién de ésta y su apertura a una pequefa plaza posterior, donde actualmente ya existen algunos
agentes activos del barrio como un centro de educacién infantil y una falla, ademaés de una plaza.

Por lo que respecta al eje verde, se actlia sobre la seccién de la calle Jeréonimo de Monsoriu, prin-
cipal via de llegada a La Caldereria. Se cambia la seccién de la calle para ampliar y mejorar la acera norte
que se sitla junto a colegios y el polideportivo y para mejorar el transito en bicicleta. Este eje prolongaré el
verde del jardin de Ayora hasta nuestra zona de proyecto.

Por tiltimo, el eje social, que une la residencia de la tercera edad y el centro de salud de Serreria, se

plantea como una calle con trafico lento, que mejore la conexién peatonal de estos dos usos y el acceso a
los centros educativos que se aprovecharan de una nueva via mas tranquila.
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Planta propuesta entorno
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En estas pequenas intervenciones en el entorno préximo de La
Caldereria, la estacién de metro Maritim-Serreria se convierte en una ar-
ticulacién importante. Se decide abrir su cerramiento con el fin de que
responda a las actividades colindantes y sirva de zona cubierta abierta. La
estacién no deberia modificar su actividad, pues solo se trata de un peque-
no cambio en su arquitectura.

Por lo que respecta al disefio de los diferentes espacios, se intenta

|  PROPUESTA |

a través de las formas circulares generar pequenos espacios de uso que Playgrounds. Aldo van Eyck

sirven a los comercios actuales, que potencian la aparicién de nuevas ac-

tividades al aire libre y que a la vez se encuentran integrados en un area mayor y de la cual pueden formar
parte. También se reutilizan las zonas verdes actuales, pues ya suponen un gran foco de atraccion para los
vecinos. La nueva vegetacion tiene como objetivo la creacién de sombra (en arboles) y separaciéon de usos

y proteccion del trafico (arbustos)

Por Gltimo, se anaden algunas instalaciones como una oficina de bicicleta puiblica (hoy en dia sélo
hay una en la ciudad, en la Alameda), un aparcamiento de bicis que complemente al que se instalara en el
interior de manzana de La Caldereria y unos banos publicos.

Oficina
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LA CALDERERIA

Desarrollo de la propuesta para el Centro Social y el conjunto de Viviendas Colectivas. Consta de
los siguientes apartados:

- Gestién. proceso de organizacion, realizacién y uso. Explicacién del sistema de gestién pensado
para el edificio, tanto para el bloque de viviendas como para el Centro Social. Se trata de una propuesta
inicial, que en caso de que se llevara a cabo seria una simple guia a la decision que los usuarios tomarian.

- Centro Social Identitario de Barrio. Desarrollo de la propuesta para la nave industrial (planta baja
y altillo) dentro de la red de espacios colectivos ya explicada. Nuevos espacios para la realizacién de pro-
yectos y relacién directa calle-nave-interior de manzana.

- Conjunto Residencial. Definicién de estrategias y conceptos a proyectar tanto en los elementos
comunes como en las viviendas y la relacién estrecha entre ellos.

- Visién global. Trabajo a una escala de mayor detalle en la que se mostrara la construccién de los
elementos que hacen real la materializacién de la re-forma del edificio y su adecuacién a las nuevas nece-
sidades.

- Flexibilidad + Perfectibilidad + Sostenibilidad. Resumen que abarcara de forma esqueméatica

los diferentes conceptos que ayudan a la flexibilidad, perfectibilidad y sostenibilidad del edificio, desde el
punto de vista de conjunto y de vivienda.
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GESTION. PROCESO DE ORGANIZACION, REALIZACION Y USO
- Organizacion. Acceso a la vivienda, usos compartidos y pagos -

Para el caso de La Caldereria en su conjunto de Centro Social y Viviendas se propone la formacién
de una COOPERATIVA DE CESION DE USO para su gestién. Se trata de un modelo de cooperativa no
especulativo y sin fin de lucro en que la propiedad de las viviendas siempre recae en la cooperativa. Los
cooperativistas disfrutan de un uso indefinido de la vivienda a través de un derecho de uso asequible. L.a
cooperativa tiene una vida indefinida y los usuarios, socios de la cooperativa, tienen un mayor grado de
autogestion. ,

El derecho de uso se obtiene con una entrada inicial y un alquiler blandot, proporcional al nivel de
ingresos del usuario. La entrada es retornable en caso de abandono de la cooperativa, venta, o intercambio
del derecho de uso, junto con el gasto de las mejoras realizadas en la vivienda que hayan sido previamente
acordadas con la cooperativa. El retorno del coste de las mejoras permite garantizar el mantenimiento del
parque construido en buenas condiciones. , El bien obtenido puede ser transmitido, alquilado a una terce-
ra persona por un tiempo determinado y heredado.

Este sistema potencia el cuidado de los espacios comunes del edi-
ficio. Ademas, al compartir estas tareas, se evita la externalizacién y, por
tanto, se reduce la cantidad econémica necesaria para mantenerlos.

Para pagar la vivienda se puede acceder a financiacién a través de
préstamos de la banca ética, cooperativas de ahorro, micromecenazgo, fon-
dos de inversién, ... Ademas, quien lo desee podra realizar algun trabajo que
repercuta directamente en la cooperativa y subsanar la parte proporcional
del pago que este trabajo suponga. Un ejemplo puede ser la limpieza, la
jardineria, el cuidado de ninos o la ayuda técnica para las mejoras de las
viviendas.

La reforma de la nave en planta baja y altillo se financiara también a
través de la cooperativa. Se intentara buscar algtn tipo de subvencién tanto
publica como privada, pues las actividades que se podran llevar a cabo en
el Centro Social tendrin una repercusién més alla del edificio. Los usuarios
cuyos proyectos sean elegidos a través de la convocatoria de LaCIV pagaran

e
E "

Lucien Kroll. Dormitorio de estu-

diantes en la universidad de Lo-

vaina en construccién. 1970 una cuantia y colaboraran en las tareas de mantenimiento. (Se tiene presente
que esta parte del proyecto es hoy en dia imposible de llevar a cabo)

- Realizacion. Disefio participativo -

Para esta fase se propone el proyecto a continuacién desarrollado,
que no es mas que una propuesta que prentende aglutinar diferentes me-
canismos que fomenten el disefio participativo y flexible para cada usuario.
Algunos de éstos son: la desjerarquizacién de espacios, la perfectibilidad
en fachadas e interiores, la transformacién de mobiliario, la ampliacién de
espacio habitable...

De esta manera se pretende, a través de un proceso en el que in-
tervengan tanto el usuario como el profesional técnico, que el proyecto de
reforma alcance una solucién éptima.

- Uso. Gestién y transformacion -

Estudiante de arquitectura que
Se propone la gestién mixta del edificio. La Cooperativa de uso, La- ayuda a inquilinos. Libertad para

CIV vy los participantes de los proyectos de reactivacién del Centro Social. construir, Tumner y Fitcher
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- Proceso propuesto. Resumen de los pasos a seguir -

1° Formacién de la cooperativa por vecinos actuales y otros que quieran formar parte de la reforma
del edificio.

2° Definicién de las condiciones de uso de la vivienda y de los espacios comunes, de los sistemas
de pago aceptados y maneras de llevarlo a cabo.

3° Busqueda de financiacién para el edificio: préstamo banca ética, micromecenazgo (crowdfun-
ding), trabajos personales,...

4° Estudio de las necesidades particulares y colectivas que se deberan ver reflejadas en el disefio.

5° Encuentro con los profesionales que facilitaran la soluciéon a los usuarios. Estudio de las solucio-
nes habitacionales.

6° Participacién de los vecinos hasta el punto que se determine necesario: disefio, construccion,
Unicamente difrute, ...

7° Primera fase de construccién: los ELEMENTOS COMUNES en las estructuras afiadidas. Son los
que marcan la diferencia en la relacion entre los vecinos

8° Segunda fase de construccién: RE-FORMA de las VIVIENDAS. Adaptacién a cada usuario del
espacio habitado

9° Tercera fase de construccién: AMPLIACION o MEJORA de elementos comunes o de viviendas
con seguimiento técnico, en el caso de que se quiera

49



ENUNCIADO | ENTORNO  SOCIAL | ANALISIS \ REFLEXION | PROPUESTA |

CENTRO SOCIAL IDENTITARIO DE BARRIO

Se encontrara ubicado en la nave de La Caldereria. E1 cam-
bio mas significativo respecto a la situacién actual es la adhesién
del interior de manzana contiguo. Actualmente se encuentra en
una situacién administrativa complicada, pues se trataba de un
garaje ilegal al que se tenia acceso por la parte opuesta de la ma-
zana.

Interior de manzana. Estado actual

De esta manera, La Caldereria se entenderia dentro de la estructura urbana como uno de los puntos
de inflexién en la red de espacios abiertos propuesta anteriormente. Aunque se plantea un uso privativo, se
proyecta una entrada directa e independiente a las actividades del Centro para que todos puedan disfrutar
de este espacio.

En la planta baja se desarrollaran actividades de caracter més publico: talleres, teatro o cine, zona
de descanso, exposiciones, seminarios ... Se dispone de 6 cubos que corresponden a cada crujia, un alma-
cén para gradas y tres entradas independientes. Mientras que en el altillo se encuentran pequenas oficinas
para trabajo individual y en grupo , reunién de asociaciones o colectivos, ... También hay 6 cubos de traba-
jo, una sala comun y una zona con acceso independiente de audiovisuales.

Se propone inicialmente el alquiler de cada una de las crujias de manera independiente, siendo
también posible la combinacién de éstas en el caso de que se quiera desarrollar una actividad mayor.

- ESTRATEGIAS -

E ABERTURA DE LA NAVE A LA CALLE

: Aporte de luz natural / Facilita acceso

E SECUENCIA DE FILTROS

X Sucesion espacios

: EMPLEO DE MATERIALES

E INDUSTRIALES, SISTEMAS EN SECO Y DE
| BAJO COSTE

________________________________________
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En la planta baja del edificio
queda integrado el vestibulo del con-
junto residencial.
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OPERACIONES DE MEJORA

- Transparencia y seguridad. =
Abrir el vestibulo a la calle i @

——————
/
7
7
/
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Se dispone de manera lineal y para-
lela a fachada y queda definido por
cerramientos de policarbonato. Los
antiguos 3 médulos podran volverse
a formar con unas correderas en el
caso de que se necesite utilizar esa
crujla como antesala para las activi-
dades del Centro Social.
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- INTERVENCION EN LA ESTRUCTURA -
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Se construyen dos pasarelas ancladas a la estructura actual del altillo. Se pretende aprovechar las
crujias irregulares para facilitar el acceso por ascensor y una entrada independiente a la sala de audiovi-
suales.

VIGAS HEB200
VIGUETAS 2UPN80
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Planta altillo

ESCALA 1:150

Seccidn transversal 1

Seccidn transversal 2

Seccién longitudinal

1. Acceso adaptado
2. Acceso directo calle

3. Banos
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4. Oficinas

5. Sala comun

6. Sala audiovisuales
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CONJUNTO RESIDENCIAL
- los elementos comunes -

En general, se ha tendido a pensar que los espacios colectivos son un problema maéas que una solu-
cion a la relacion entre vecinos. El mantenimiento, la gestién y la generacion de ruido que puede suponer
un uso colectivo son algunas de las razones por las que muchos huyen de dedicar tiempo de disefio y un
espacio bien dimensionado para este fin. Sin embargo, si tenemos en cuenta que la mayoria de la pobla-
ciéon mundial vive en edificios de vivienda colectiva y que este fendmeno sera claramente mayoritario en
los proximos anos, esta premisa resulta muy simplificada en comparacién con la compleja situacion.

Desde un punto de vista méas optimista, la vivienda colectiva necesita de elementos comunes que
actiien como soporte de la vida en el edificio. Unos espacios filtro entre lo publico que relacionan las di-
ferentes escalas del edificio: /a doméstica (la vivienda), la semipublica (los espacios de uso comun) y la
publica (espacios externos)” |

En este proyecto se veran materializados en la pasarelas, galerias, en la terraza y azotea colectiva.
Este tipo de espacios potencian la buena relacién tanto entre los vecinos como la de éstos con el tejido
urbano. Su diseno abierto y flexible permite que se desarrollen usos dispares segun la época del ano, la
luz natural disponible y el clima. Se dispondran estratégicamente para evitar posibles problemas de ruido.
De esta manera, los equipamientos complementarios que suponen una mayor actividad estaran en toda la
primera planta y la azotea y se dejaran los rellanos como una zona amplia, mas tranquila, que permita el
descanso y a la vez la relacién con los vecinos y la ciudad.

________________________________________

- ESTRATEGIAS -

ESTRUCTURAS ANADIDAS COMO
ESPACIOS DE RELACION
Rellanos / Nucleos de comunicaciones
Galerias
AMPLIACION DE USOS. LA VIVIENDA
DISCONTINUA
Equipamientos complementarios
LAS ENVOLVENTES COMO RESPUESTA
AL LUGAR

_______________________________________
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NUCLEO DE COMUNICACIONES Y RELLANOS
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En un espa-

encuentran multiplicados en tres “torres”.

cio angosto

na

escasamente iluminado con una peque

vidriera vertical y con falta de ventilacién natural.

i

Los rellanos, en este caso, casi ni existen. Una

lataforma de 1m de ancho es el espacio dis-

ponible para el acceso a la vivienda en la que se hace
imposible la interaccién vecinal.

pequena p

Estado actual de los rellanos. Ejemplo aplica-

ble de PLUS: la vivienda colectiva, territorio

de excepcion. Druot, Lacaton y Vassal.

62



| ENUNCIADO | ENTORNO  SOCIAL | ANALISIS | REFLEXION | PROPUESTA |

/
/

Vi o o i

\
7

\
\
=4

|
|
|
I
|
|
| P
gz
o
I
iz

a N

OPERACIONES DE MEJORA

- Unificar nicleos de comunicaciones

- Transparencia y seguridad. Abrir los interiores
de la vivienda a los rellanos

- Aumento de la superficie frente a las vivien-
das. Incorporar nuevos usos: juegos, reunion,
etc.

Tranformacién de los rellanos. Cambiar la K /
particion entre el rellano y la vivienda en un

cerramiento vidriado. Ejemplo aplicable de

PLUS: la vivienda colectiva, territorio de ex-

cepcion. Druot, Lacaton y Vassal.
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Se propone la construccion de una pasarela
en la fachada norte, que se adapte a los balco-
nes actuales de la vivienda y que absorba la
comunicacién vertical. A la vez, servird de co-
rredor.

Se decide ubicar el nucleo de comunicacio-
nes a norte para permitir que las viviendas dis-
fruten al méaximo de la orientacién sur.

Los actuales rellanos se completardn para
ofrecer una zona de acceso amplia a las vi-
viendas. Su dimensién permite el uso de zona
de juegos, de reunién, de comedor exterior, de
aparcamiento provisional de carritos y bicicle-
tas, ...

Algunas de las imagenes que pueden servir de ejemplo e inspiracién son las viviendas VPO en Co-
nil de la Frontera de Javier Terrados o las pasarelas de Aldo Van Eyck en el Manual del Team X.

Imagen de Aldo van Eyck VPO Conil de la frontera. Javier Terra- Viviendas en Mieres. Amann-+Cano-
dos PR1 vas+Maruri. PR2

Para llevar a cabo esta transformacién, la fachada actual sufre un gran cambio. Se mantiene la
estructura y los balcones actuales pero el resto de cerramiento se elimina. A este esqueleto se le anclara la
estructura que portara la pasarela y la escalera que conforman el ntcleo de comunicaciones.

La fachada se resuelve con unas piezas de policarbonato celular traslicido montadas sobre basti-
dores metalicos. Este material permite el paso de luz natural a la vez que preserva la intimidad. Al tratarse
de piezas moviles, la ventilacién natural esté garantizada. Ademas, se trata de un material plastico que
tendra una funcién de mantener calor cuando esté cerrado. Como ejemplo de esta solucién tenemos el
edificio de viviendas en Mieres de los arquitectos Amann+Céanovas-+Maruri.
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Alzado Norte
ESCALA 1:150
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" | & viviendas 7-12

Ky la caldereria 2
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La intervencién sobre la estructura portante actual tiene varios puntos de importancia:

- En camisado de pilares a norte para poder soportar el esfuerzo a torsiéon que aporta la pasarela
- Supresién de forjados tinicamente en el hueco donde iran ubicados los ascensores y en la azotea
con el fin de disponer de un espacio més abierto que permita el desarrollo de actividades al aire libre.

La solucién de pasarela afiadida se basa en el disefio de Coll-Lecrec para el edificio de equipamien-
tos y viviendas Londres-Villarroel en Barcelona. A ésta se le anade la escalera. Se trata de un sistema en
seco, de vigas en voladizo metalicas atornilladas a los pilares previamente encamisados. Sobre ellas des-

cansan las viguetas metalicas y el pavimento prefabricado de hormigén.

El rellano se realiza con el mismo sistema de la pasarela.

Por ultimo, nombrar el refuerzo estructural del forjado actual con una capa de compresién de hor-

migén con conectores metéalicos.
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DETALLE 1. PASARELA - ~

Vigas HEB 200

Viguetas 2UPN 80

Perfil para el anclaje de la fachada UPN 200

DETALLE 2. VESTIBULO EXTERIOR
h 7 Vigas L200.200.24
> - Viguetas 2UPN 80
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- INTERVENCION EN LA ESTRUCTURA -
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_____________________________________________________________________

FILTRO 4. VESTI'BULIO DE LA VIVIENDA
ESCALA DE RELACION DE ACCESO-RESTO DE LA VIVIENDA
(se desarrollara mas adelante)

FILTRO 1. FACHADA POLICARBONATO
ESCALA DE RELACION CIUDAD-EDIFICIO

~_ _~ FILTRO 3. RELLANOS
S | - ESCALA DE RELACION ESPACIOS COLECTIVOS-ACCESO DE LA VIVIENDA
\\\ | > /
| p
~
~
h e
I FILTRO 2. NUCLEO DE COMUNICACIONES

ESCALA DE RELACION EDIFICIO-ESPACIOS COLECTIVOS
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EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS

Con el fin de evitar paralelismos de usos dentro del conjunto residencial, se ubican en la primera
planta viviendas de uso temporal transformables en espacios de trabajo individual o colectivo, una sala de
reuniones para los vecinos y un taller donde se podra desarrollar todo lo correspondiente a bricolaje relacio-
nado con las viviendas.

a N

OPERACIONES DE MEJORA

- Descompartimentacién. Adaptacién a nuevas
funciones.

- Conexidn transversal y longitudinal alrededor
de los equipamientos. Espacios de relacién co-
lectivos.

\_ /

Los balcones: juegos. Ejemplo aplicable
de PLUS: la vivienda colectiva, territorio
de excepcion. Druot, Lacaton y Vassal.

i/a/o/i
LT

/7
/v
/0 0/0,
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El TALLER DE BRICOLAJE esté ubicado en una de las
crujias irregualres del edificio. Seréa 1til a la hora de realizar tra-
bajos de modificacién o mejora para la vivienda. También podra
utilizarse para la reparacion de bicicletas. Se dispone de un aseo

adaptado

Sala comunitaria. Ejemplo aplicable de PLUS:
la vivienda colectiva, territorio de excepcion.
Druot, Lacaton y Vassal.

SOCIAL |  ANALISIS

REFLEXION | PROPUESTA |

cY si a alguien le conviene tener alguna pieza de la casa discon-
tinua en un inmueble? Por ejemplo, una habitacion de unos 12 o
14 metros cuadrados, pero situada en un piso mas arriba o mas
abajo, donde uno pueda hacer cosas que en casa no quiere o no
puede hacer. Pero que quizas no la quiera tener siempre, porque
tal vez de aqui a unos anos otro vecino podria estar interesado en
dicha pieza. ¢Y si alguien desea precisamente esto?,

Las VIVIENDAS DE USO TEMPORAL estan disefiadas para
ampliar la superfie de la vivienda, a modo de vivienda disconti-
nua para visitas, para los profesionales que trabajan en el Centro
Social v que temporalmente necesitan estar en La Caldereria.
Los nucleos htimedos de éstas son minimos y estan concentra-
dos para dotar de mayor flexibilidad espacial a las viviendas. Los
cerramientos son en su mayoria de policarbonato. A sur preten-
den guardar la intimidad y a norte son méviles con el fin de favo-
recer la relacion entre los inquilinos temporales y los permanen-
tes.

La SALA DE
REUNION COMUN
se ubica en la par-
te opuesta al taller.
También cuenta con

un. aseo .adaptado. La PR4 Viviendas en San Vicente del Raspeig,
existencia de este es- Alfonso Paya

pacio es fundamental,
pues se supone que
en ¢l es donde se va
a llevar a cabo los en-
cuentros de la coope-
rativa.
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Planta primera
ESCALA 1:150

Seccién longitudinal

Seccidn transversal 1

Seccidn transversal 2

1. Distribuidor comunicaciones

2. Sala de reuniéon

3. Vivienda temporal

4. Taller
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TALLER VIVIENDA TEMPORAL SALA DE USO COMUNITARIO

————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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En la azotea encontramos los equipamientos complementarios que necesitan un mayor aporte de

luz natural. La lavanderia y zona de secado natural, unos banos comunitarios, una gran cocina y comedor

al aire libre y tres zonas cultivables.

~

/

- Descompartimentacién. Adap-

tacion a nuevas funciones.
- Conexién transversal y longi-

tudinal alrededor de los equipa-
mientos. Espacios de relacién

colectivos.

N

OPERACIONES DE MEJORA

Lavanderia. Ejemplo aplicable de PLUS: Ia
vivienda colectiva, territorio de excepcion.

Druot, Lacaton y Vassal.
Sala de juegos. Ejemplo aplicable de PLUS:

la vivienda colectiva, territorio de excepcion.

Druot, Lacaton y Vassal.
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“Desde tiempos inmemoriales el hombre ha querido subir a
los tejados” Le corbusier, Théorie du toit-jardin.

“El instinto de escalar a los lugares altos desde los cuales
puedes mirar hacia abajo y estudiar tu mundo parece ser umno
de los instintos humanos fundamentales. la aldea mas pequena
parece siempre tener una atalaya dominante, normalmente la

’

torre de la iglesia. las grandes ciudades tienen cientos de ellas’
Christopher Alexander, A pattern language.

La cubierta comunitaria se entiende dentro del proyecto como
el espacio colectivo mas importante. Si bien es verdad que hoy en dia
este espacio se encuentra infrautilizado y valorado en la mayoria de
los bloques de vivienda colectiva, suponemos que la incorporaciéon de
equipamientos complementarios, junto al clima del que disfrutamos
en Valencia, suponga un plus para su uso intensivo.

Los tres mddulos construidos forman parte de la estructura
reutilizada inicial del edificio. Los cerramientos se construyen en po-
licarbonato para permitir el paso de luz natural a estos servicios.

En la LAVANDERIA se disponen de lavadoras y secadoras de
uso comunitario y un acceso directo para secar la ropa al natural.

- Lo ) ) The Beatles. Rooftop concert. London,
Los BANOS son un complemento util si se decide organizar 1969

algun tipo de evento en la azotea ajeno o propio de los vecinos. Se
evita el desplazamiento a las viviendas.

En la COCINA se podran realizar desde grandes comidas fa-
miliares imposibles de ubicar dentro de la vivienda.

En el resto de espacio tendran lugar desde sesiones de cine o
conciertos al aire libre hasta una terraza en la que disfrutar del sol en
compania. Con la estructura afladida en la parte sur, que mas tarde se

explicard, los usuarios podran disfrutar de tres pequenas zonas culti-
vables Azoteas colectivas. Encajes Urbanos.
Comboi a la fresca , Valencia 2011

Estado actual de las azoteas
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Planta azotea

ESCALA 1:150

Secciédn transversal 1

Seccidn transversal 2

Seccién longitudinal
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1. Lavanderia

2. Banos

3. Cocina

4. Superficie cultivable

A. Cuarto de instalaciones
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- INTERVENCION EN LA ESTRUCTURA -
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GALERIAS

En realidad es un espacio de uso privado, pero supone una zona de relacién entre los usuarios de
una misma vivienda. Nos encontramos en un espacio intermedio, entre el el interior y exterior de la vivien-
da. Ademas, es la zona de relacién de la fachada posterior con el interior de manzana.

Actualmente la fachada a sur, lejos de abrir-
se a una orientacién privilegiada, se encuentra casi
tapiada, con pequenas ventanas asociadas a las ha-
bitaciones individuales.

a N

OPERACIONES DE MEJORA

- Transparencia. Abrir el muro de fachada,
anadir un ventanal y un balcoén.

- Asociacién. Prolongar los usos de la estancia
a sur hacia el exterior.

\ -Aumento de la superficie de la vivienda

/

Se propone la construccién de una pasarela en la fachada sur que se adapte a los patios de luces
actuales del bloque. De esta manera se aumentara la superficie de la vivienda que podra ser utilizada tanto
como espacio exterior como interior (espacio comodin) y que prolongara la vida a los balcones.

La dimensién es muy importante en este caso. Tras compro-
bar que los balcones actuales a norte, de 0,85m, no fomentan la
vida en ellos, se decide proyectarlos de 2m de ancho y permitir
que actividades como comer, jugar, leer o descansar, se puedan
llevar a cabo en este lugar. Y que incluso con buen clima se pue-
da convertir en una habitacién exterior.

Un buen ejemplo del uso de esta nueva superficie se puede
ver la imagen adjunta del apartamento proyectado por Le Corbu-
sier. El paisaje es el que forma la fachada.

Pieza de un apartamento abierta al balcén.
Cité Radieuse de Marseille. Le Corbusier

Para llevar a cabo esta transformacién, la fachada actual su-
fre un gran cambio. Se mantiene la estructura pero el resto de cerra-
miento se elimina. A este esqueleto se le anclara la estructura que
portara la pasarela.

La fachada se resuelve con unas persianas de lamas orienta-
bles de aluminio. Este material permite el paso de luz natural a la vez
que preserva la intimidad. Al tratarse de piezas orientables, se puede
regular la cantidad de sombra. Ademas, si estan totalmente elavadas,
la fachada acristalada actuard como acumulador de calor, mientras
que si se encuentra bajada, refrescara el ambiente en tiempo més
caluroso. Como ejemplo de esta solucién tenemos el edificio de vi-
viendas en Oporto de Souto de Moura.

PRb. Viviendas en Ruo do Teatro, Opor-
to. Souto de Moura

89






| ENUNCIADO | ENTORNO  SOCIAL | ANALISIS | REFLEXION | PROPUESTA |

Alzado Sur
ESCALA 1:150
m}
I il Tl i s
LI I i i il e m
\?L\? \\ \ \\ \\[A | // // // // .\\;\\/\\ // \\ // I/[/ // // !XI W
- T L DT T il
— I e e T i e S e L i

i | LLREEREER L ﬂﬂl

A L s A z e /£ 4 Az s X / £ /£ X Az £ /£ e X

% 7 % 7 2
Jﬂ\ /. % / / e X s / / sz / / / s / / z / /

\
\
\
\
A VAR \ P
o/ / \ \ / >
F / / \ \ /4 {\
/ / \ \ /
Al

o ®






| REFLEXION |  PROPUESTA |

| ANALISIS

SOCIAL

ENTORNO

ENUNCIADO |

\.\\\\\\\M
I /e
Vel &
£/
V4 .
/]

&AL
. /4
' i
' 4 4

93






| REFLEXION |  PROPUESTA |

ANALISIS

SOCIAL

ENTORNO

ENUNCIADO |

La solucién de pasarela anadida es la misma que la empleada a norte por cuestién de economia en

el disefio.

Los patios, se completan con un cajonado de perfiles UPN y IPE que, como mas tarde veremos,

ayudaran a incorporar los diferentes usos en el espacio comodin.
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- las viviendas -

La intervencién en el bloque residencial se realiza a modo de re-forma de las propiedades ya exis-
tentes. Si el proyecto se ha de realizar en un edificio habitado, como es el caso, lo 16gico es incluir a los
vecinos en el proceso de mejora. De esta manera, sin alterar los limites de las actuales viviendas, se de-
mostrara que la adaptacion contemporanea es posible, v que no depende tanto de los metros cuadrados o
del nimero de habitaciones, como de la disposicién de elementos para conseguir el confort y la flexibilidad

que se exige.

También se propone un sistema de ges-
tién de mobiliario, de equipamiento en régimen
de alquiler, un sistema de libre eleccién, de tal
manera que se pueda adaptar a las necesidades
solicitadas.

En resumen, estarlamos hablando de
una casa con la capacidad suficiente de estar
en constante re-forma. Una evolucién perma-
nente que reflejaria la vida misma, y por ello,
la respuesta que buscamos pasa por valorar de
un modo distinto las aportaciones, sin intentar
evitarlas, sino mas bien creando las condiciones
para que se produzcan de forma adecuada.

-

- ESTRATEGIAS -

RELACION CON EL EXTERIOR
Abrir los muros de fachada
Anadir espacios intermedios
VIVIENDA PERFECTIBLE
Mobiliario personalizable
Superficie ampliable
Fachada perfectible
EFICIENCIA DE INSTALACIONES

______________________________________
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Con el fin de adaptarse a la heterogeneidad
de los nucleos familiares, a los gustos, necesidades y
actividades de cada uno, y de promover una vivienda
mas participativa y activa, se propone una vivienda
perfectible y ampliable. Pues disenar viviendas debe
ser como el planteamiento urbanistico. se le debe
otorgar el derecho de ser planificada en el tiempo.

La vivienda bésica constara de unos equipa-
mientos y acabados minimos. Con la ayuda técnica
se tendra acceso a un catalogo de soluciones para
cuando se desee invertir en la vivienda segln sus
exigencias y necesidades. De esta manera, se facilita
el acceso a la vivienda, debido al abaratamiento que
supone no tener ésta totalmente acabada.

“What is a House”, ilustracién de Charles Eames de las activi-
dades que deberian incorporarse al disefio de una casa (Arts &
Architecture, 1944)
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1962
64 m? CONSTRUIDOS
3,65m? EXTERIORES

DIAGNOSTICO

- ESPACIO EXTERIOR. Bal-
coén a norte de 0,8bm. Mala
orientacién y ancho insufi-
ciente.

- BANO. Dimensiones limita-
das. No permite un correcto
uso.

- COCINA. Bien iluminada,
bloquea la iluminacién natu-
ral de sala y vestibulo y se en-
cuentra aislada.

- VESTIBULO. Pasillo de en-
trada minusculo.

- SALA. Sin luz ni ventilacién
natural.

- ESTANCIAS. Sin almacena-
je. Las que se encuentran a
sur no aprovechan la luz.

~
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- ESTANCIA A NORTE !
. - Transparencia. Abrir el |
- muro de fachada, afiadir
| unventanal y un balcén |

BANO

- Nuevo equipamiento

- Prolongacién. Asociar
con otras estancias

| ANALISIS | REFLEXON |  PROPUESTA |

R AMPLIACION
. COCINA : ~
- Nuevo equipamiento. 3 S Q GIRO
' - Prolongacién. Asociar | 1 ,
| con otras estancias | 771 7777777777 _|_ ADHESION DE VIVIENDAS
‘ ‘ ! , \ ESPACIO COMODIN
VESTIBULO-F ROOM @
- Relacion: abrir el muro «—  RE-UBICACION
entre la vivienda y el re- )
llano. Afadir un venta- X ELIMINACION TABIQUE

nal.
- Asociacién: relacion vi-
sual

ESPACIO COMODIN |
- Prolongacién. construir i
superficie. eliminar di-

visoria y asociar a otras
estancias

- ESTANCIA SUR
. - Transparencia. Abrir el

muro de fachada, anadir
un ventanal y un balcén
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2014

64m? CONSTRUIDOS
+ 7,85m? AMPLIABLES
14,3m? EXTERIOR

a N

RESULTADO

- ESPACIO EXTERIOR. Balcén

a sur de 2m. Buena orientacion

y ancho suficiente.

- BANO. Siruacién intermedia.

Maés amplio y funcional.

- COCINA. Situacién interme-

dia. Conectada con el exterior,

y dos estancias.

- VESTIBULO. F room. Espacio

potencial polivalente.

- SALA. Orientacién privilegia-

da y ampliable a la terraza.

- ESTANCIAS. Con almacenaje

personalizable. Ampliacién de

la superficie de la vivienda para
ksu posible re-ubicacioén. /
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T1 / Tabique Pladur® 157 (46+13+e+46)2LM
Doble estructura con camara independiente
2 placas cartén-yeso 13mm
Perfiles metalicos y aislamiento 46mm)x2
2 placas cartén-yeso 13mm
Aislamiento ruido aéreo >58dB A
Resistencia al fuego EI-120

T2 / Tabique Pladur® 98(46)L.M

Tabique multiple

2 placas cartén-yeso 13mm

Perfiles metalicos y aislamiento 46mm

2 placas cartén-yeso 13mm
Aislamiento ruido aéreo >56dB A
Resistencia al fuego EI-120

T3 / Trasdosado Pladur® 85/400WA

Placa de cartén-yeso de 15mm

Perfiles metalicos y aislamiento 70mm
Reduccion del ruido aéreo >18dB A
Resistencia al fuego EI-20

T4 / Tabique Pladur® 100/400WA
Placa de cartén-yeso de 15mm
Perfil metélico con aislamiento 70mm
Placa cartén-yeso de 16mm
Aislamiento ruido aéreo >48 dB A

T5 / Trasdosado Pladur® 85/400 (70) LM

Placa de cartén-yeso de 15mm

Perfiles metalicos y aislamiento 70mm
Reduccién del ruido aéreo >18dB A
Resistencia al fuego EI-20
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Pieza conexion
horizontal de
propiedades

T6 / Tabique Pladur® 116/600
Tabique multiple
2 placas cartén-yeso 13mm
Perfiles metalicos y aislamiento 46mm
2 placas cartén-yeso 13mm
Aislamiento ruido aéreo >52dB A

FT1 / Falso techo de alto rendimiento Pladur® TF/500+13
Estructura metélica colgada 200mm
Placa de cartén-yeso de 13mm

Reduccién del ruido aéreo >12,6dB A

FT2 / Falso techo registrable Pladur® TR+TR
Estructura metalica colgada 550mm
Piezas de 600x600m

FT3 / Falso techo estandar Pladur® T47/500+13
Estructura metélica colgada 50mm
Placa de cartén-yeso de 13mm

Reduccién del ruido aéreo >11dB A

C1/ Carpinteria acceso
Hoja de vidrio doble fija de 0,85x2,35
Puerta de aluminio de 0,85x2,35

C2 / Capinteria interior 1
Hoja de vidrio doble fija de 0,85x2,35
Hoja de vidrio doble abatible de 0,85x2,35

C3 / Carpinteria exterior 1
Persiana plegable de aluminio con lamas orientables

C4 / Capinteria interior 2
4 Hojas de vidrio doble plagables de 0,85x2,35
Estor interior

Cb / Carpinteria exterior 2

3 Hojas de vidrio doble fijas de 0,85x2,35
Persiana plegable de aluminio con lamas
orientables

I1 / Interior 1. Cerramiento cocina

Puertas pleglables de tableros de madera DM

12 / Interior 2. Cerramiento bano
Puertas exteriores de tablero de madera DM
Puertas interiores de vidrio templado

P1/ Pavimento exterior
Piezas de hormigén colocadas en seco

P2 / Pavimento interior
Aislante 40mm
Tarima 16mm

INSTALACIONES

BANO

Instalacién de agua friay A.C.S
Derivaciones aparato 20mm

Bote sifénico lavabo-ducha 40mm
Bajante inodoro 110mm

Bajante aguas sucias110mm
Sistema In-Drain ducha

COCINA

Fregadero, lavadora, lavavajillas
Instalacién de agua friay A.C.S
Derivaciones aparato 20mm

Bote sifénico individual 40mm
Bajante inodoro 110mm

Conducto de extraccién mecéanica
Conducto colectivo 110mm

VENTILACION / GALERfA SOLAR
Conducto falso techo con valvula de cierre
Invierno:abierta

Verano:cerrado

Rejilla de ventilacion patinillo






Seccién longitudinal

9.00

7
4.65
53,3m? CONSTRUIDOS
+ 7,85m? AMPLIABLES
10,4m? EXTERIOR

ESCALA 1:150

Planta tipo

|

4.40
.
N

n

|

|

|

|

|

|

i

|

|
[

|

|

|

|

|
®

1

Seccidn transversal 1

3.90
4.30

6.50
64m? CONSTRUIDOS
+ 7,85m? AMPLIABLES
14,3m? EXTERIOR

S | e | e — e, s SO |1 S |

3.90
4.30

6.50

E
L
\
\
\
|
\
|
[
|
t
n
|
|
|
\
\
©®
|

64m? CONSTRUIDOS
+ 7,85m? AMPLIABLES
14,3m? EXTERIOR

Seccidn transversal 2
39.00
5.00

]
|
I
I
|
|
|
I
+
|
+
I
+
I
t
1
t
I
S —p——
1
T
1
I
|
1
|
|
I
|
|
|
’H‘
Il
T
| :
|
|1 :
\7\7‘
',
[ 11
K
I,
=
|
|
I
I
|
|
I
4
4.40
1

3.90
4.30

6.50
64m? CONSTRUIDOS
+ 7,85m? AMPLIABLES
14,3m? EXTERIOR

PROPUESTA

N
J
i

7
\

3.90
4.30

|

REFLEXION

(
N

6.50
64m? CONSTRUIDOS
+ 7,85m? AMPLIABLES
14,3m? EXTERIOR

L
4.40
d

ANALISIS

9.00

103

5.50
6.00
+ 7,85m? AMPLIABLES
17,7m? EXTERIOR

SOCIAL

8.20
69,45m?CONSTRUIDOS

ENTORNO

2.25

ENUNCIADO






| ENUNCIADO | ENTORNO  SOCIAL |  ANALSIS | REFLEXION |  PROPUESTA |

ESTANCIA A NORTE

Para mejorar la flexibilidad de la vivienda, se plantea una estancia que pueda tener un uso inde-
pendiente. Algunos de los posibles usos son para hijos mayores no independizados o para poder trabajar y
vivir en la misma propiedad. Ademas, se proponen dos mdédulos de almacenaje integrables en el diseno.

Entrada independiente
Posible uso como espacio de trabajo

Almacenamiento
Modificacién o supresiéon de los moédulos

. ESTANCIA PRINCIPAL Conexion con el bafo

Conexién con cocina
Posible uso como espacio comedor

MM ESTANCIAS RELACIONADAS
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BANOS Y COCINA

Los espacios humedos de la casa se sitian en la posicién intermedia de la casa, tanto para permitir
luz natural directa en otras estancias, como para servir tanto a norte como a sur. Esto permite un uso esta-
cional de casa, es decir, que podriamos tener una vivienda cambiante a lo largo del afio.

Se opta por cerramientos plegables o correderos, pues se considera que estos usos deben poder ser
integrables, pero no integrados sin méas opcién

El techo, a una altura inferior, nos permite marcar esta zona y acoger la parte mas técnica.

Acabados minimos
Alicatados mejorables por el usuario

Equipamiento minimo

Lavabo, inodoro, ducha, fuegos, fregadero
Instalacién de agua realizada por si se
quiere aumentar con lavadora y lavavaji-

. ESTANCIA PRINCIPAL llas.

MM ESTANCIAS RELACIONADAS Situacion intermedia

Sirven a dos estancias
Reciclaje patinillo existente

Falso techo
Instalaciones concentradas. Facil mante-
nimiento y reparacién

VESTIBULO / F-ROOM

F-ROOM.: especie de recibidor con cerramientos de vidrio que permiten ver el interior doméstico.
Puede utilizarse como oficina en casa, como un espacio para Compartir pasatiempos entre vecinos o como
zona de juegos, entre otras cosas. E1 hecho de abrir visualmente parte de la casa permite crear una comu-
nicacidn entre los vecinos mucho mds activa que en las viviendas opacas y cerradas. PR6

Acceso desde la nueva pasarela a norte
Relacién més directa con los vecinos

romsooo- Mueble de entrada
——————————————————————————————— . Disefio modular customizable
Definicién de usos en el espacio: habita-
cién improvisada, oficina, zona de juegos,

. ESTANCIA PRINCIPAL almacenaje, bancada de cocina

Posible incorporacién de puerta para deli-
mitar zona de trabajo independiente

HMHM ESTANCIAS RELACIONADAS

Conexién con el espacio comodin
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¢Por qué limitar el uso de las estancias de la casa a la ‘etiqueta’ que figura en los planos? ;Por qué
no poner una mesa en el recibidor, si su tamano lo permite? (o usar un dormitorio como comedor (que qui-
zas llevaria a una reforma en la puerta de entrada)? Podemos alternar el uso de la casa segun la estacion
del ano y el asoleo de cada pieza. Podemos utilizar de manera mas intensa determinados espacios que solo
nos sirven de paso. " Pere Fuertes. Mudanza interior. Habitar | Inhabiting. Equipo de investigacién UPC
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ESTANCIA A SUR

“Si la arquitectura de la casa aporta un escenario neutro y estable, e/ mobiliario constituye el equipo que
permite adaptar los espacios interiores a las necesidades fisicas, sociales y emotivas de los habitantes,
poniendo incluso a prueba los limites de la propia vivienda.” Pere Fuertes. Mudanza interior. Habitar | In-
habiting. Equipo de investigacién UPC

-------- Almacenaje

Suprimible

Soporte para posibles cerramientos
Servir al pasillo 0 a la estancia

Conexién con habitacidon exterior

________________________________

. ESTANCIA PRINCIPAL Posible conexién con espacio comodin
Cerramiento suprimible

MM ESTANCIAS RELACIONADAS

~~\
|
|
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HABITACION EXTERIOR

“ Al abogar por un edificio que transforma su fachada en un conjunto de dmbitos capaces de albergar una
actividad, se sugiere un usuario con capacidad para ‘amueblar” también esa habitacion exterior.” Xavier
Monteys / Pere Fuertes. Casa Collage.

Conexién con habitacién exterior

Conexién con espacio comodin

. ESTANCIA PRINCIPAL

HHMM ESTANCIAS RELACIONADAS
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ESPACIO COMODIN

“El interior puede ser portador de una idea segin el modotradicional, o puede convertirse en el
andamio para un “gréfico de ocupacion” a la manera de los Eames; es decir, una parte de un tipo de con-
versacion visual entre los volumenes internos, la piel de juntas de vidrio y las actividades de los ocupantes”

Cambiando el arte de habitar. Suenos de los Eames
Alison and Peter Smithson

Autoconstruccién
Aumento superficie habitable

Diversidad de usos
Terraza, habitacién individual, ampliacion
espacio sur, ...

. ESTANCIA PRINCIPAL Posible conexién con la estancia sur
Cerramiento suprimible

MM ESTANCIAS RELACIONADAS

Conexién con habitacién exterior

Posible conexion con el vestibulo
Cerramiento suprimible

El espacio comodin se plan-
tea como la oportunidad de creci-
miento y personalizacién necesaria
que una vivienda requiere. La situa-
ciéon que ocupa permite la amplia-
cidbn de numerosos espacios, una
pieza clave para la personalizacion vy,
por tanto, apropiacién de la vivienda
por parte del usuario.

Charles y Ray Eames en su casa en construc-
cién, California, EEUU. Andamio para un
“grafico de ocupacion”

Ejemplo de crecimiento de la vivienda. Quinta Monroy. PR7
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Doble estructura con cdmara independiente
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Board con junta estanca
Lamina impermeabilizante
Vigas de perfiles IPE200
JUNTA ESTANCA

de 33mm Aquapanel Cement
Cajonado de perfiles UPN200

Paneles

AISLANTE térmico de poliestireno extruido 40mm
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:

ESQUEMAS DE OCUPACION

(C

OTRO USO O MEZCLA DE VARIOS

SUPRESION

o)
S

ESTAR

(]

DESCANSAR

TABIQUERIA MOVIL

TRABAJAR

BANCADA COCINA

EXISTENCIA MUEBLE

@ CONEXION VERTICAL

COMER

F-ROOM

TABIQUE

NORTE

SUR

ESPACIO COMODIN

10

12
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1 PERSONA + TRABAJO

2

PISO COMPARTIDO

3

R

PERSONA MAYOR

4

PAREJA + TRABAJO

5

FAMILIA 3
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Eiemplo de ocupacién 2
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VISION GLOBAL

- instalaciones -

Se han mantenido la posicién de los patinillos originales para la ubicacién de bajantes y la venti-
lacién de los banos. Se intenta realizar una instalacién lo més centralizada posible, con contadores indivi-
duales. Se considera la mejor solucién para una cooperativa de vivienda, tanto por su economia como por
su eficiencia. En planta baja y en cubierta en encuentran los cuartos de instalaciones, que estaran debida-
mente ventilados segun las exigencias del CTE.

Como ya se ha explicado anteriormente, tanto la fachada norte como sur cuentan con un disefio
especifico segin su orientacién. La norte, cerrada, actuard como una piel sobre la fachada actual y como
contenedor de calor. Abierta, permitird refrescar el edificio. La sur, con voladizos, protegera del sol en
verano y permitird el paso en invierno. Las lamas orientables permiten la regularizacién de sombra y la
superficie de vidrio actuara como un acumulador de calor cuando se desee.

Ademas, las viviendas cuentan con un falso techo donde ubicar nuevas instalaciones que mejoren

el confort. De esta manera, la instalacién de aclimatacién se entiende como un extra, una parte mas per-
fectible dentro de la vivienda

. Capatadores solares

\

e YT
I 1
| Cuarto instalaciones cubierta
1
| @
Patinillos originales
) >N
/ <
B - SN SR
- /’/ :
P 1
/”// :
~ , L
// Galerias-Lamas-Vidrios
e Sur
....... >
1
1
1
|
: pd
1 P
' 7
Pasarela-Corredderas policarbonato

Norte

_______

Cuarto instalaciones PB
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INSTALACION ACS

La produccién centralizada de agua caliente sanitaria (ACS) mediante captadores solares. Tanto el
el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) como las ordenanzas de la ciudad de Valencia, exigen que para
los conjuntos residenciales nuevos la instalacion de paneles solares. Estos suponen un considerable ahorro
energético y una reduccién de las emisiones de CO, y la opcién més apropiada para un clima como el de
Valencia.

Para el calculo de la DEMANDA DE ACS se ha tenido en cuenta los criterios del CTE.
- Conjunto residencial = 2000l/dia

- Centro social = 1200l/dia

- Total = 3200l/dia

Con un 60% de aportaciéon exclusiva por los captadores = 19201/dia

3 4

1 2
— —> —>
< — P
—>

1. Captadores solares -
2. Intercambiador L]
3. Acumulador T l ] 6
4. Acumulador de caldera
5. Caldera ]
6. Contadores

La UBICACION DE LA INSTALACION serd un cuarto de instalaciones en cubierta. Se albergard también
un segundo acumulador y la caldera.

Para el célculo del AREA DE PANELES SOLARES NECESARIA en el caso de Valencia:
- Latitud: 39,5° N

- Altitud: 10

- Longitud: 0,4° O

- La energia necesaria al afio es de 64790 MJ.

Los captadores se situaran paralelamente a los limites del edificio con una ORIENTACION 15°0 y
una inclinacién de 40°.

Se ha seleccionado un colector solar plano marca Roth, modelo Heliostar Steck. Considerandose el
rendimiento del colector y las pérdidas de calor en las conducciones y acumulacion, se tiene:

- Energia neta anual total por m2 de colector solar: 4113 MJ/m?

- Necesidad energética anual: 64790 MJ

- Energia neta anual total por m?de colector solar: 4113 MJ/m2

- Superficie colectora = 64790/ 4113 = 15,75 m2
Cada placa solar tiene una superficie de 2,27m2. Por lo tanto, necesitaremos 7 colectores.
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CLIMATIZACION

La instalacion de climatizacion de un edificio debe garantizar que la temperatura, la humedad y la
calidad del aire sean las adecuadas para llevar a cabo las actividades previstas en su interior. Se instalara
en el Centro Social, mientras que en las viviendas se deja la preinstalacion realizada. Estas tienen un sis-
tema de “galerias solares” que se explica en el siguiente apartado.

Se opta por un sistema de aire-agua multisplit sin conductos de aire primario. Al eliminar el aire
canalizado, la instalacién funciona de una forma mas eficiente y el aire se toma directamente de la sala
que se va a acondicionar. Se utilizaran para este trazado tuberias de agua caliente o fria que provengan de
las bombas de calor para la produccién tanto de frio como de calor situadas en cubierta, que obtendran su
aportacion adicional de ACS a través de unos captadores solares. Se afiadiran, pues, 7 captadores solares

mas.

Como el sistema de Aire Acondicionado aclimata los espacios pero no los acondiciona en cuan-
to a salubridad del aire, serd necesario prever sistemas de renovacién de aire. Debido a la ocupacion, se
considerara que las viviendas se ventilaran de forma natural, y que el centro social necesitara ventilacion
forzada. Para ello, se emplearan unidades para impulsién o extracciéon de aire que, puesto que pueden ser
instaladas tanto en alféizares como en dinteles, se situaran sobre las carpinterias y quedaran ocultas por el
falso techo.

GALERIA SOLAR

Se trata de un sistema de captacion solar, que en condiciones de invierno y bien orientada, permite
aprovechar la fuente de enegia térmica exterior natural por excelencia, la radiacion solar. Su funciona-
miento se basa en la captacion de energia solar y en el “efecto invemadero”, que evita la dispersion de la
radiacion de onda larga emitida desde el interior.

En el proyecto, y tomando como referencia el Hemiciclo Solar de César Ruiz Larrea, la galeria solar
estd conectada por unos conductos, situados en el falso techo, a las distintas estancias de la vivienda , lo
que permite la correcta distribucion del aire precalentado en la galeria en el interior de la vivienda.Para
que esta estrategia no tenga un efecto negativo en el acondicionamiento de las viviendas en los meses de
verano, sera necesaria Su proteccion solar y apertura.

invierno

verano
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D1, D2, D3, D4
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LEYENDA

D1/ CUBIERTA ALJIBE VEGETAL

- Sustrato ecoldgico de plantas autdctonas
- Fieltro sintético

- Losa Filtron

- Soporte regulable

- Agua

- Membrana impermeabilizante

- Capa antipunzonante Feltemper

- Forjado de chapa colaborante

- Pieza prefabricada de hormigén

- Chapa metalica plegada de remate

D2 / PASARELA SUR

- Pavimento de hormigén celular sobre pletina
metdlica prefabricado

- Viguetas 2UPN 80

- Vigas HEB 200

- Barandilla metalica

D3/ CUBIERTA VEGETAL INTENSIVA

- Sustrato 300mm

- Gravas

- Lamina retencién de agua

- Lamina impermeable

- Forjado de chapa colaborante

D4/ AZOTEA INTEMPER TI

- Pavimento de hormigén reciclado

- Mortero de agarre

- Capa filtrante Feltemper

- Capa separadora Feltemper

- Poliestireno extruido e=5cm

- Membrana Rhenofol CG

- Antipunzonante Feltemper

- Refuerzo estructural del forjado de hormigén
de 5cm con conectores metéalicos

- Base sin pendiente

D5 / FACHADA SUR

- Persiana plegable de aluminio con lamas
orientables
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D6 / AMPLIACION VIVIENDA

/ FORJADO SECO

- Tarima madera 15mm

- Aislante 40mm

- Lamina impermeabilizante

- Paneles de 33mm Aquapanel Cement Board
con junta estanca

- Aislante acustico

- Falso techo. Correccién acustica TF47+FON
- Perfiles IPE200

- Cajonado de perfiles UPN200

/FACHADA PERFECTIBLE
- Marco de aluminio autoportante con fijacién
mecénica

D7 / VESTIBULO EXTERIOR

/ FACHADA

- Panel interior de yeso

- Aislante sobre estructura Pladur 46mm
- Bstructura Pladur 46mm

- Placa cemento

/FALSO TECHO

- Placas lineales metélicas
- Subestructura colgada

- Luminaria integrada

/ ESTRUCTURA ANADIDA

- Vigas 1.200.200.24

- Viguetas 2UPN 80

- Pavimento de hormigén celular sobre
pletina metdlica prefabricado

D8/ NUCLEO DE COMUNICACIONES
/ PASARELA NORTE

- Vigas HEB 200

- Viguetas 2UPN 80

- Pavimento de hormigén celular sobre
pletina metdlica prefabricado

/ FACHADA NORTE

- Perfil “L” de acero glavanizado y lacado
150x150x15mm con guia incorporada

- Panel de policarbonato alveolar trasltcido
machiembrado de pared cuéadrupe 333mm
ancho y e=40mm

- Rastreles de acero galvanizado 30x560mm

- Montantes de acero galvanizado 30x50mm
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D9 / LIMITE ALTILLO-TERRAZA
/ TERRAZA / D4 / AZOTEA INTEMPER TI
/ FACHADA ALTILLO / D56 / FACHADA SUR

/ INTERIOR ALTILLO

- Panel interior de yeso

- Aislante sobre estructura Pladur 46mm

- Estructura Pladur 46mm

- Placa cemento

- Falso techo en el altillo. Pladur Correccién
acustica TF47+FON

- Falso techo nave central. Placas lineales

D10/ PASARELA NORTE

D8/ NUCLEO DE COMUNICACIONES

D11/ GALERIA ALTILLO

- Pavimento de hormigdn reciclado

- Mortero de agarre

- Lamina impermeabilizante

- Refuerzo estructural del forjado de hormigén
de 5cm con conectores metélicos

- Base sin pendiente

D12/ ALTILLO

- Tarima madera 15mm
- Aislante 40mm
- Lamina impermeabilizante

D13 /ANTESALA

/ CERRAMIENTOS

- Policarbonato celular de 50mm

- Subestructura de rastreles 100x50
- Subestructura de montantes 50x50

D14/ TALLERES

/ INTERIOR MANZANA
- Pavimento de hormigdn reciclado
- Mortero de agarre

ANALISIS | REFLEXON |  PROPUESTA |

- Mortero de regularizaciéon

- Base actual

/ CERRAMIENTO

- Cerramiento de doble hoja de vidrio plegable
- Panel abatible de policarbonato traslticido
sobre rastreles metalicos de 50x50x15mm

D15/ ANTESALA

/ PAVIMENTO CALDERERIA

- Pavimento continuo de hormigén. Acabado
mortero autonivelante antideslizante

- Zanja perimetral para instalaciones. de luz
y datos. Perfiles “L” 100x100x15. Plancha de
madera
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FLEXIBILIDAD + PERFECTIBILIDAD + SOSTENIBILIDAD

- conjunto residencial -

FLEXIBILIDAD

- Espacio limite semiprivado. Nucleo de comunicaciones, galerias a sur, interior de manzana, ...
- Equipamientos complementarios. Cocina, lavanderia, sala de reunién, taller, ...

B=

=

DOE
9

PERFECTIBILIDAD SOSTENIBILIDAD

- Acondicionamiento fachadas por capas - Orientacién. Soluciones diferentes segtin la
orientacion de fachada

Lamas metalicas orientables @

Balcén
Cristaleras
Estor
Cristaleras

Lamas metéalicas

@-Ee-0rEer@-a@
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- vivienda -
FLEXIBILIDAD
DIVERSIDAD TIPOLOGICA

- Adhesién horizontal
- Adhesioén vertical

el gl o

S .
> S

& G4

CARACTERISTICAS FIJAS VARIABLES CONFIGURABLES POR EL USUARIO
- Cocina integrable - Espacio comodin

- Bano en zonas comunes - Almacenamiento

- Doble circulaciéon - Ambito de trabajo con entrada independiente

- Accesibilidad - Tabiques moéviles
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PERFECTIBILIDAD

CARACTERISTICAS FIJAS VARIABLES CONFIGURABLES POR EL USUARIO
- Crecimiento exterior - Vestibulo /F-room

- Acabados minimos

- Fachada perfectible
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SOSTENIBILIDAD

- Instalaciones registrables y concentradas
- Optimizacién bafo y cocina
- Ventilacién cruzada
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