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RESUMEN

El enfoque de este trabajo esta dirigido al estudio de zonas vulnerables
sobre las que precisan una regeneracion urbana, que en este caso se centran a
través de propuestas de redensificacion de lotes.

El emplazamiento elegido es la comuna El Bosque, situada dentro
del Area Metropolitana de Santiago de Chile, y que se encuentra dentro del
perimetro establecido por el gobierno chileno para la intervencién y renovacion
urbana durante los proximos afios.

A lo largo de este frabajo se realiza un analisis profundo de la ciudad
de Santiago en general, de la comuna El Bosque, y el barrio Las Acacias en
parficular. Para poder entender las fransformaciones sociales, culturales y
urbanas que sufre y ha sufrido esta comuna, se centra el estudio a través de dos
puntos principales: el espacio publico y el espacio privado, y como los vecinos
habitan los mismos. Tras ello, se realiza un diagndstico que sentfara las bases
para el posterior Plan Maestro, y que culminara en el desarrollo del prototipo de
vivienda con el cual se redensificara el barrio.

El propdsito de este estudio analitico y critico es poder establecer una
serie de estfrategias de intervencion que se puedan aplicar en esta comuna,
realizadas todas ellas en la reconstruccién de lotes, que puedan mejorar y
contribuir a la calidad de vida de sus habitantes.

Reconocer laimportancia que tiene el espacio publico como integrador
de la sociedad es fundamental para entender la posibilidad de una reactivacion
urbana en este barrio.




INDICE

INTRODUCCION 2.1.3. Zonas verdes

2.1.4. Patrimonio / Interes turistico
OBJETIVOS 2.1.5. Estrato socio-econémico
METODOLOGIA 2. Comuna El Bosque - Barrio Las Acacias

2.2.1. Datos objetivos
2.2.2. Historia y evolucion
2.2.3. Movilidad
2.2.4. Tipologia edificatoria
2.2.5. Usos de suelo
2.2.6. Zonas verdesy arbolado
1. Definicion 2.2.7. Morfologia del barrio
2. Causas:
1.2.1. Obsolescencia
1.2.2. Fragmentacion social y fisica
1.2.3. Inseguridad: segregacion espacial y temporal
3. Principios rectores de buena ciudad
4. Conceptos
5. Antecedentes del problema
6. Planteamiento del problema DIAGNOSTICO

7. Propuesta

3. Conclusiones

1. El barrio y su confexto. Una mirada desde el habitante

2.Ambito privado. La vivienda y sus habitantes.

O 2 3. Sintesis aprendizajes
ANALISIS TERRITORIAL

1. Santiago de Chile;
2.1.1. Crecimiento urbanistico
2.1.2. Flujo movilidad




PLAN MAESTRO

1. Anteproyecto participativo
2. Pieza urbana

3. Sintesis diagndstica

4. Criterios proyectuales

5. Definiciones y reglas

6. Imagenes objetivo

PROYECTO DE VIVIENDA

1. Localizacion
2. Estrategia proyectual
3. Tipologias y zonificacion
4. Ocupacion de lote
5. Planimetrias
5.5.1 Plantas
5.5.2 Cortes
5.5.3 Elevacion
6. Estructura
7. Construccion
8. Espacio publico

9. Vistas representativas

MEMORIA TECNICA

1. Forma - Funcion

2. Construccion - Materialidad
3. Estructura

3.1 Cimentacion

ANEXOS
CONCLUSIONES

BIBLIOGRAFIA



INTRODUCCION

El crecimiento aceleradoy no planificado de Santiago
de Chile, acompanado del aumento poblacional, es un caso
muy comun en ciudades latinoamericanas.

Esta expansion ha desencadenado un cambio de
dinamicas en el funcionamiento regular de la estructura
urbana de la ciudad, al igual que en sus habitantes.

Multiples causas tanto funcionales, como fisicas
y sociales, llevaron a esta ciudad a crecer libremente sin
ningun tipo de regulacion hasta la década de los afios 60.
Esto se tradujo en una dispersion arbitraria en miles de
urbanizaciones inconexas. Por ello, en 1979, se fuvo que
llevar a cabo el Plan Intercomunal, que dividié a la ciudad
en regiones, para facilitar la aplicacion de unas normas de
confrol de crecimiento de la misma.

Este hechoha supuesto en muchas de estas comunas
un proceso lento de degeneracion y desigualdad, que han
hecho aumentar la inseguridad de los barrios y disminuir la
calidad de vida de sus habitantes.

Asi pues, el trabajo se plantea como un estudio
profundo en dicha zona, que nos permita conocerla de lleno,
y abarcar todos estos problemas que hayan podido surgir
desde el crecimiento descontrolado décadas atras, y la falta
de normativas urbanas regularizadoras.

El entorno de Santiago, se encuentra con numerables
zonas en deterioro y vulnerabilidad que precisan profundas
regeneraciones, ya que esto ha hecho que tfambién se vean
muy afectados los servicios mas basicos de la sociedad,como
puede ser el abastecimiento de agua o gas. En algunos
de los casos, la falta de regulaciones han hecho peligrar la
salubridad de los espacios, y estudiar las posibilidades de
mejora y aprovechamiento de las mismas confribuira a la
mejora comun del barrio.
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OBJETIVOS

Objetivo general

El objetivo principal de este trabajo analitico y
critico es enftender la situacion que se presenta en la ciudad
de Santiago de Chile, especificamente en la comuna de El
Bosque, en terminos de deterioro, abandono y problematicas
de tipo social,

Con esto, se prefende determinar las causas de su
estado actual, tras las decisiones administrativas, y politicas
aplicadas, que lo han llevado a esta situacion vulnerable, la
cual se va aintentar mejorar a fraves de la redensificacion de
los lotes 9 x 18.

Tras larealizacion del analisis se esbozaran una serie
de estrategias de intervencion que permitiran laregeneracion
y reactivacion de la comuna El Bosque. Finalmente, se
desarollaraendetalle el proyecto de estasviviendas sociales,
en relacion con su espacio urbano y su escala barrial.

Objetivos especificos

Aprender e investigar sobre una zona geografica
totalmente distinta a la habitual propia, y ser critico y
consecuente con ello y con las soluciones propuestas.

Reconocer la importancia del espacio publico,
para el fortalecimiento de los vinculos entre los habitantes
y la ciudad, y como las conductas de estos influyen en el
adecuado funcionamiento y mantenimiento de la misma.

Realzar la importancia de estudios sociales en la
intervencion de zonas vulnerables, para adoptar medidas
que busquen mejorar la calidad de vida de los habitantes y
no sean Unicamente objeto de intereses particulares.

Enfrar en contacto y conocer las familias del barrio a
estudiar, fratar de entender sus diferentes modos de habitar.

Repensar estrategias de intervencion para regenerar
el barrio a tfraves de |la redensificacion de sus lotes.

Comprobar la participacion social como politica
principal en los proyectos de recuperacion y revitalizacion de
las ciudades en general, como herramienta para reforzar en
sus habitantes laidentidad colectivay sentido de pertenencia
por la ciudad.

METODOLOGIA

Definicion del tema
y area de estudio

Objetivo general

Objetivos especificos
Definicion

Causas

Analisis barrial + Plan Maestro Proyecto de
Diagnostico vivienda

Espacio publico

Espacio privado

Sintesis aprendizaje

Anteproyecto parficipativo

Criterios proyectuales

Definicione y reglas

Relacién espacio publico
- privado

Sibalario proyectual

Estructura y materialidad

CONCLUSIONES
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REGENERACION URBANA

1. Definicion
2. Causas:
1.2.1. Obsolescencia
1.2.2. Fragmentacion social y fisica
1.2.3. Inseguridad: segregacion espacial y femporal
3. Principios rectores de buena ciudad
4. Conceptos
5. Antecedentes del problema
6. Planteamiento del problema
7. Propuesta
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El concepto de regeneracion urbana hace referencia
al proceso de mejora de un barrio 0 una zona urbana en
concreto, que por diversas causas y factores especificos
estan deteriorados.

Regenerar nos hace volver al concepto de “generar”
de nuevo algo, que en este caso consiste en redensificar
una zona urbana ya consolidada. La regeneracion urbana
consiste en un conjunfo de acciones que deben orientarse a
dar solucién a todos los problemas que causan el deterioro
urbano asi como las causas y factores que lo originan.

Este deterioro urbano, estd intimamente ligado al
déficit de una caracteristica esencial en el desarrollo de una
ciudad, “calidad de vida”, entendida no solo a nivel funcional,
sino también como el grado de satfisfaccion y condiciones de
salubridad, seguridad, confort, franquilidad con las que se
pueda desenvolver una persona y realizar sus necesidades
basicas.

Para poder lograr un proyecto integral es
necesario que se tengan en cuenta aspectos urbanisticos y
arquitectonicos, ademas también otros elementos como los
sociales, culturales, climatolégicos y econdmicos.

Alolargode estainvestigacion sevaallevaracaboun
trabajo deredensificacion, que se entiende como el fendmeno
por el cual un espacio urbano consolidado se transforma o
adapta con el fin de poder albergar nuevas infraestructuras,
generalmente viviendas.

En muchos paises latinoamericanos se presentan
los mismo problemas, ya que los procesos de expansion
periférica (en ocasiones no planificadas) que experimentan
las ciudades, consumen tierra, infraestructuras e incrementan
el costo de vida y de la produccién. Estos aspectos son
algunas de las causas de esfe detferioro, que enfre todos
debemos evitar.

En este capitulo se van a abordar las diferentes
causas que llevan al deferioro mencionado con anterioridad
y que crean la necesidad de una regeneracion urbana en esas
zonas.

Existen diversas causas que originan y desencadenan
este proceso de deterioro, que dependen de las condiciones
de cada caso en particular, aunque algunas de estas pueden
tomarse como ejemplos comunes presentes en muchas
ciudades.

La evolucion de la estructura urbana depende en
gran parte del funcionamiento de los mercados inmobiliarios.
Cuando existen este tipo de zonas donde debido al grado
de deterioro y abandono baja la demanda, se produce una
obsolescencia funcional y fisica.

Las consecuencias de la obsolescencia funcional y
fisica en zonas como las que se van a estudiar, hacen que no
sean atfractivas para los consumidores, no existe interés en
comprar inmuebles en lugares que estan en este proceso de
decadencia o en zonas de pocointerés, lo cual hace que no se
genere unainversion, ya que no representaria ganancias; esta
es una problematica a nivel global en el sector. No se puede
pensar en hacer inversion en algunos inmuebles de manera
individual ya que estos siempre se van a ver afectados por
las caracteristicas de su entorno. De manera que el mercado
inmobiliario actia sobre las nuevas zonas de desarrollo y
crecimiento de la ciudad que son rentables.

La falta de acciones e indiferencia ante el deterioro
en estas zonas, como ya se menciono anteriormente, tiene
altas repercusiones a nivel social, tanto por la poblacion que
habita en él, como por los demas habitantes de la ciudad,
quienes pueden sentir rechazo hacia estas areas urbanas
poco cuidadas.

Otro factorimportante es el ambiente de delincuencia
que en muchas ocasiones se vive en estos lugares. Esta
vinculado con la falta de control por parte del gobierno y de
las autoridades, lo cual desencadena, generalmente, en que
los residentes son los propios que se organizan para hacer
frente a esta problematica.

Enresumen, lagravedad de estos casosno solo afecta
las construcciones e infraestructuras segun los factores de
obsolescencia fisica y funcional, sino que también acaba
afectando a la sociedad en general, a sus comportamientos y
sus dinamicas.
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Este proceso de degeneracion y deterioro que hemos
visto con antferioridad es generado por una serie de factores
que estan relacionados directamente e influyen unos sobre
otros. Cabe fener en cuenta que cada ciudad es un caso
unico y distinto, que vive este proceso con sus propias
caracteristicas y en tiempos distinfos, pero a la vez existen
similitudes que se pueden aplicar de forma general a todas
ellas.

Esta obsolescencia citada con anterioridad acaba
desencadenando fambién una fragmentfacion tanto social
como fisica, provocada por la pobreza y desigualdad social
que en la mayoria de los casos caracteriza estas zonas que
requieren una regeneracion urbana.

Para poder abordar el fema de la fragmentacion
social y fisica con cierto rigor, es necesario entender algunos
de los conceptos clave en la tematica del urbanismo, como
qué es la fragmentacion, qué es lo que la origind y cuales son
sus consecuencias mas directas para la sociedad.

La primera consideracion que se debe fener en cuenta
es que la fragmentacion en el contexto del urbanismo es un
proceso que va ligado a la historia de la ciudad, que forma
parte del proceso de conformacion y crecimiento de esta.

En el desarrollo del urbanismo latinoamericano es
posible reconocer los distintos procesos de expansion que
han experimentado las ciudades, y las transformaciones
morfologicas presentes en cada efapa.

En primer lugar, podemos idenfificar la ciudad
Colonial yRepublicana, considerada como la ciudad confinua,
caracterizada por su traza reficular, en forma de damero, con
la Plaza Mayor como elemento urbano organizador, entornoa
la cual se establecian los edificios administrativos y religiosos
como el Palacio Real, la casa de Cabildo y la Catedral. La
ciudad crecia conforme se prolongaban las vias manteniendo
su trazado original, hasta donde los accidentes geograficos

lo permitieran; a pesar de la existencia de algunos vacios
considerados como areas libres, de encuentro, el centro se
mantenia como el foco de las actividades sociales. En este
tipo de ciudades es posible identfificar el cardo y decumanus
que articulaba en su dia foda la ciudad tal y como se ha
descrito.

Con la llegada del movimiento Moderno, se dio paso
a la ciudad discontinua, la cual representa el crecimiento
acelerado y no planificado. La creacion de grandes avenidas,
el crecimiento en altura, la extension de vias dejando a su
paso areas infermedias sin desarrollar, son algunas de las
caracteristicas mas reconocibles.

El urbanismo moderno basado en la Carta de Atenas
reorganizo la ciudad, en un sentido puramente funcional,
separando los lugares de residencia, ocio y trabajo. Esta
zonificacion dio como resultado una ciudad con sectores
especializados, con bordes definidos, que no generaban
tensiones entre ellos. En aspectos morfologicos, se produjo
una ruptura con la ciudad colonial, los bloques de manzanas
eran de mayor dimension, aparecieron las edificaciones
exentas, losrascacielosy seampliaronvias, dandole prioridad
al fransporte motorizado.

La ciudad a la que nos enfrentamos hoy en dia es el
producto de este proceso de expansion, lo que podriamos
llamar ciudad fragmentada, entendida como la separacion
o independencia de las partes que componen la ciudad, por
esta razon, la trama urbana se compone de distintas piezas
que funcionan independientemente y generan tensiones,
necesidades y vinculos entre ellas. Esta separacion e
independencia de las partes que componen la ciudad,
producto de procesos de crecimiento, sociales, culturales,
caracteristicas fisicas o funcionales, dan paso a la existencia
de fragmentos débilmente relacionados, los cuales son
reconocidos pero funcionan individualmente dentro del todo.

Estas relaciones débiles o en algunos casos
inexistentes, pueden hacer que la falta de conocimiento e
infercambio entre los fragmentos y sus agentes sociales
se subvaloren, dandole mas imporfancia a unos que a
otros, lo que provoca el rechazo o indiferencia sobre
piezas contenedoras de elementos significativos fisicos o
intangibles, que en realidad tienen bastante relevancia en la
ciudad y en sus habitantes.

Ahora pues, pasamos a indagar en el concepto de
la fragmentacion social y fisica. La primera esta relacionada
con la ausencia de lazos sociales entre los individuos vy
hacia la ciudad, y la segunda con las transformaciones en
la frama urbana producto de la expansion; estando las dos
relacionadas directamente.

La marcada desigualdad social que se vivio durante
el proceso de crecimienfo poblacional y territorial de las
ciudades latinoamericanas fue la causa de la exclusion y
segregacion social, que aun perduran en la sociedad. Esa
acentuacion de las clases sociales, en busqueda de una
distincion entre las familias de clase alta y media de los
habitantes de bajos ingresos, trajo consigo una ruptura en el
espacio urbano, donde la ciudad empez0 a estar clasificada
y distribuida segun los ingresos de sus habitantes, haciendo
evidente a su vez una enorme desigualdad distributiva en la
calidad de vida. Los ciudadanos son la parte esencial de la
ciudad, y las transformaciones de estfa, son el resultado de
los comportamientos de sus habitantes, en el momento en
que deja de haber un sentfido de cooperacion, de comunidad,
se empieza a actuar por medio de parametros individualistas,
donde cada quien actua segun sus propios intereses. Estos
comportamientos afectan de manera directa al espacio
urbano, ya que la ciudad por si misma no puede actuar como
una unidad, no existe entonces un funcionamiento global, si
no por el contrario hay presencia de mulfiples unidades

definidas, que no se inferesan por lo que ocurre a su
alrededor, y los elementos singulares se pierden en la ciudad
fragmentada.

Es enfonces cuando estos fragmentos empiezan a
ser extranos para quien no los habita, y muchas veces como
sinénimo de lo extrafio o desconocido es “peligroso”. Al no
existir esa conexion entre los mismos habitantes, fampoco
existe hacia la ciudad, lo que se fraduce en falta de identidad.
Se da una pérdida del arraigo, y no existe un sentido de
pertenencia, ni una valoracion del espacio urbano. Esta
fragmentacion socioterritorial, también genera una sensacion
de no pertenecer ni sentirse relacionados con ciertos lugares
que sienten como distantes.

Esto se puede evidenciar en el caso del espacio
publico, que pierde su caracter de lugar comun, de encuentro,
y empiezan a ser identificados como ajenos, no se siente como
algo propio, sino que es de otros; tanto estos espacios como
la ciudad en general, son victimas del descuido, de la falta de
preocupacion e indiferencia, los consume la contaminacion,
y el abandono hasta llegar al deterioro, y el individualismo
extremo losrechaza. El sentido de ciudadania, de pertenencia
a la ciudad, estaria mostrando signos de disolucion.

La perdida de la identidad urbana, genera un sistema
de funcionamiento en red, con actividades dispersas, y
producto del aumento de pobreza y desigualdad ftras la
fragmentacion, se identifican grupos sociales aislados
de la sociedad, los marginales, quienes al igual que esos
fragmentos “desconocidos”, infunden miedo y una sensacion
de peligro por las dinamicas que desarrollan.

Son esfos lugares los que normalmente no se
recomiendan visitar, que dependen de las temporalidades,
y presentan los indices mas altos de inseguridad; es la
segregacion que tiene grandes implicaciones a nivel social,y
enlos paises latinoamericanos hay hartos ejemplosdeello. La
comuna a estudiar, ‘El Bosque’, es un claro ejemplo donde se
pueden identificar muchos de estos aspectos nombrados con
antferioridad, donde la segregacion social y la desconexion
con el resto de la ciudad son bastante latentes.
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La inseguridad, es una problematica a nivel social,
que tiene distintas formas de expresion, esta en continuo
incremento, y afecta de manera significativa las ciudades
de hoy en dia, especialmente esta presente en los paises de
América Latina. En la tematica del urbanismo, la inseguridad
esta dada por el temor a posibles agresiones, robos,
secuestros, violaciones, homicidios, drogas, pandillaje y
accidentes de trafico, choques o atropellos entre ofros; de
los cuales podemos ser victimas, y nos hace sentir expuestos
o indefensos ante este peligro producto de la fragmentacion
socio-territorial expuesta con antferioridad. Existe la
segregacion, entendida como la separacion, o exclusion de
los distintos grupos sociales, que vemos representada en la
ciudad mediante la clasificacion y separacion de los sectores
segun los ingresos econdmicos de sus habitantes, los ricos
y los pobres. Esta diferenciacion esta relacionada con la
ruptura de los lazos sociales, con el aumento de la pobreza
y con la desigualdad social, fodos estos argumentos dirigen
a un mismo concepto, y es el de la inseguridad, el femor a lo
diferente y a lo desconocido, a relacionarnos con aquello que
no nos es familiar.

El reflejo en la tframa urbana, se manifestdo mediante
un distanciamiento entre los asenfamientos de los ricos y los
pobres, con la separaciony a la vez construccion de fronteras
urbanas, se procuraba limitar la interaccion con miembros
de otras clases, empezaron a aparecer enfonces a mediados
del siglo XX los conjuntos cerrados, enrejados, con sistemas
de vigilancia y un ingreso limitado tras pasar un control de
seguridad con la privatizacion incluso de las vias de acceso.
Este pensamiento de los urbanizadores, y de las familias de
clase social alta, era la respuesta al temor, y a la inseguridad
que se vivia en las calles, este cerramiento representaba
proteccion, las calles y plazas, en general el espacio publico
se convirtio en sinonimo de amenazay lugares como el centro,
y asentamientos de viviendas no formales fambién llamados
barrios de invasion, se consideran entonces como lugares de
conflicto, donde el peligro esta presente, y generan

desconfianza. La segregacion y exclusion de reafirmo aun
mas si cabe.

Las zonas consideradas como amenaza, fueron
siendo ocupadas cada vez mas por la poblacién socialmente
marginada, aquellos que no tenian hogar, empezaron a
habitar las calles y plazas y a actuar en contra de la sociedad,
se formaron las conocidas “ollas” donde se comercializaba
droga, y se cometfian fodo tipo de delitos y acciones
fuera del margen de la ley. La falta de acciones publicas,
de intervenciones sociales, la indiferencia y tal vez la
concentracion de la atencion en ofros lugares, favorecieron
estos asentamientos.

La inseguridad en el ambito urbano, fambién
se manifiesta en el frafico vehicular, ademéas de ser un
componente de contaminacién ambiental, en ciudades
congestionadas y con problemas de movilidad, como es la
ciudad de Santiago de Chile, representa un factor relevante
de inseguridad en las calles, de riesgo de accidentalidad.

Enresumen, la segregacion espacial se presentaenel
caso de lugares a los que no se puede 0 no es recomendable

ir, son esas zonas especificas con las cuales se procura evitar
cualquier contacto, por femor e inseguridad a los hechos
mencionados, que pueden perjudicar a los habitantes de la
ciudadengeneral, sonlugaresdonde loshabitantes se sienfen
indefensosy amenazados por |0s grupos sociales que ocupan
estos territorios, sumado al grado de deferioro tfambién
presentan altos indices de contaminacion e insalubridad. Por
contra, la segregacion temporal ocurre cuando se cataloga
los lugares segun su temporalidad, aquellos que se pueden
visitar solo en determinados horarios.

Dado el vertiginoso crecimiento sin control de las
grandes ciudades, en concreto de Santiago de Chile, a lo
largo de este apartado se pretenden definir una serie de
pautfas o principios rectores de lo que seria una buena ciudad.
Como seria nuestra ciudad sofada, y qué linea deberiamos
sequir para llegar a ella.

Chile es un claro ejemplo de crecimiento economico
y urbanistico de las ultimas décadas, y en concreto la Region
Metropolitana, donde se concentra el 40% de la poblacion
total del pais. Asi pues, es cuestion imprescindible saber de
donde venimos para saber hacia donde vamos.

Asi pues, se pueden catalogar cinco principios
rectores que sentaranlas bases paralapracticade loque seria
una buena ciudad, y que serviran como base de fundamento
para el desarrollo de este proyecto en la comuna El Bosque.

De esta forma, se pretende abarcar todos aquellos
aspectos posibles que puedan mejorar la calidad y el interés
del resultado de esta propuesta.

1. CIUDAD INTEGRADA:

Potfenciar relaciones inferpersonales enfre
habitantes, logrando un proyecto justo y equitativo
en sus mutliples escalas.
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2. CIUDAD SOSTENIBLE:

Ciudad capaz de responder las necesidades
actuales de la sociedad sin perjudicar a las
sociedades futuras.

3. CIUDAD INCLUSIVAY PARTICIPATIVA:

Crear una ciudad que tome en cuenta fodos los
actoresy sus opiniones e incorpore diferentes areas
y disciplinas.

4. CIUDAD CON IDENTIDAD:

Ciudad que idenftifique sus elementos propios y res-
pete el patrimonio tangible e intangible (cultura local
y dinamicas sociales).

5. CIUDAD CON CALIDAD:

Ciudad con estandares éptimos de materialidad, di-
mensiones, salubridad y habitabilidad.

Este ultimo principio se considera transversal, ya que
toda aquella arquitectura y urbanismo que se proponga a lo
largo de este proyecto se entiende que debe llevar infrinseco
la condicion de calidad.

Es de utilidad definir una serie de conceptos que
seran claves a lo largo de todo el proyecto, para su completo
entendimiento en futuras citaciones. Focalizar desde el
principio cuales son las piezas claves del mismo, serd de
gran ayuda para desarrollar la investigacion en la linea que se
pretende realizar.

Algunos de los conceptos claves que se van a tratar a
lo largo de este trabajo son los siguientes:

- REDENSIFICACION -

La densificacion es un concepto que da solucion a
la dispersion de las grandes ciudades, a fravés de la cual,
se prefende ufilizar de forma mas infensiva el suelo urbano
existente.

-LOTE9x18 -

Tipologia de solucion habitacional desarrollada en los
anos 60 y 70, conformados a partir de sitios de dimensiones
proximas a los 9 x 18 metros, Se pueden encontrar a lo largo
de toda la ciudad.

- ALLEGAMIENTOS -

El allegamiento es un fendmeno de organizacion
familiar, donde uno o mas grupos familiares habitan una
misma unidad residencial, con el fin de maximizar los recursos
economicos, habitacionales y sociales disponibles.

Grupos familiares: 2

- CONDOMINIO FAMILIAR -

Solucion habitacional através de la cual se densifican
loslotesmediantelaconstrucciondeviviendasindependientes
y espacios comunes para familias pertenecientes a unamisma
unidad residencial

Inquilinos
€

L

A lo largo de este capitulo se presentan todos los
determinantes que hanllevado ala situacion actual, en cuanto
a urbanismoy arquitectura se refiere, en Santiago en general,
pero en la comuna El Bosque en parficular.

Durante las ultimas tres décadas, la politica
habitacional en Chile ha seguido una légica predominante
de erradicacion de las familias allegadas. Con base en el
subsidio a la demanda, la construccion de viviendas sociales
ha quedado en manos de grandes inmobiliarias que actuan
masivamente en grandes panos de suelo barato. Enel caso del
Gran Santfiago, esto ha implicado la confinua relocalizacion
de los allegados desde asentamientos ubicados en zonas
centrales o pericentrales hacia sectores cada vez mas
periféricos.

Esta férmula ha resultado ser muy exitosa en
términos de cantidad de viviendas producidas y de reduccion
de asentamientos informales. Sin embargo, hoy en dia existe
consenso en que ha tenido como consecuencia una enorme
segregacion de las familias mas pobres en zonas cada vez
peor localizadas.

Ademas de esta légica econdmica, subyace a este
modelo cierfos supuestos sobre las familias beneficiarias de
la politica de vivienda social. Asi pues, la unidad de analisis
ha sido la familia nuclear como ideal y el modelo de casa
propia se ha pensado a partir de la asociacién un hogar-una
vivienda, como unidad aislada. Por lo mismo, el allegamiento
se considera automaticamente como indicador de déficit
cuantitativo de vivienda, esto es, como algo que puede y
debe serresuelto por medio de la entrega de vivienda social a
las familias allegadas.

En la practica, esa nocién de déficit no incluye
dimensiones cualitativas, en particular en cuanto a lo que
recientemente se ha llamado ‘déficit urbano'.
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Un numero creciente de investfigaciones muestran
que existe una proporcion importante de familias allegadas
cuya demanda habitacional no esta siendo adecuadamente
satisfecha por la oferta de la politica actual.

En Chile, la politica publica ha explicado el
allegamienfo como una estrategia de organizacion familiar
que responde a la presion de las circunstancias econémicasy
al déficit de vivienda. Como se ha citado con anterioridad, esta
estrategia consistiria en un arreglo fransitorio en el cual uno
0 mas grupos familiares deciden habitar una misma unidad
residencial, sacrificando su independencia y reorganizando
las funciones de sus miembros, con el fin de maximizar los
recursos econémicos, habitacionales y sociales disponibles.

En la practica, fanto la familia allegada como la
vivienda de destino se modelan como unidades aisladas de
tfodo contexto. Pero la realidad es que ni una ni la otra existen
de forma aislada. Por ello, cuando la familia es erradicada
pierde un conjunfo de condiciones de vida familiar y barrial
con las que contaba hasta este momento, las cuales no
son faciles de reemplazar. Asimismo, cuando la familia es
radicada en su vivienda de destino, queda inserta en un nuevo
contexto social al interior del cual se genera un inmenso
rango de nuevos problemas barriales, familiares y de calidad
de vida.

Aun cuando hoy en dia se conocen las consecuencias
negativas de la erradicacion masiva de los allegados, desde
el punto de vista de la politica, tales consecuencias se
consideran un problema menos grave para las familias que el
allegamiento previo. Asi pues, los programas habitacionales
siguen esftando mayoritariamente bajo el alero de la
erradicacion masiva.

Estudios sobre este tema sefialan que la disposicion
de un numero importante de familias a continuar allegados en
el mediano o largo plazo tiene que ver con que el allegamiento
expresa una preferencia por localizacion. Esta ultima
responde tanto a razones de fipo cultural: valoracion de un
modo de vida familiar, como funcional: acceso a servicios,
fransporfe y frabajo.

Con respecto a la dimension cultural, una
investigacion cualitativa realizada entre 2007y 2008 aplicada
areceptoresy allegados de poblaciones antiguas en algunas
de las comunas afectadas, concluye que el allegamiento
persistente en familias de bajos ingresos no responde
solo ni principalmente a una estrategia de sobrevivencia,
economicamente racional y fransitoria, sino a un modo
cultural de hacer familia en la que se valora fuertemente la
mantencion de la cercania intergeneracional.

Enalgunos casos se observa que, cuando se han dado
las oportunidades, las familias allegadas se han desplazado
a viviendas muy cercanas a la vivienda original, logrando
conjugar una mayor independencia del nucleo conyugal,
sea arrendando o accediendo a una vivienda propia, con la
mantencion de la cercania espacial con la familia de origen,
lo que es conocido como ‘allegamiento ampliado’.

De acuerdo con esta vision, el allegamiento en
Chile es un fendmeno predominantemente familiar y, mas
especificamente, intergeneracional, y que esta latente en la
gran mayoria de familias que se van a estudiar para realizar
este proyecto, residentes en la comuna El Bosque.

En los casos donde no existen oportunidades de
desallegarse manteniendo una minima cercania con las redes
familiares de origen, muchas familias prefieren renunciar a la
expectativa de acceder a la vivienda propia, o bien esperar
hasta que esa oportunidad surja dentro de la misma comuna.

Un dato relevante que llama la atencion, es que la
proporcion de hogares con allegamiento interno no soélo no
ha descendido desde 1990, sino que incluso ha aumentado
moderadamente. Si bien el allegamiento inferno no ha sido
especialmente atendido por la politica publica hasta ahora,
en los ultimos afios su persistencia y leve incremento ha
empezado a despertar interés.

A pesar del actual consenso sobre las consecuencias
negativas de la segregacion urbana, la respuesta desde la
politica publica ha sido que no hay espacio urbano central o
peri central disponible para vivienda social en el Gran San-

tiago, y que incluso éste se esta agotando en la periferia, tal
como lo senala un reciente estudio sobre la disponibilidad
de suelo urbano (Estudios Urbanos UC, 2012). Bajo este
argumento, se insiste en una férmula de construccion basada
en la compra de grandes panos de terreno barato ubicado en
zonas cada vez mas periféricasy en la construccién masiva de
grandes condominios de vivienda social, con la consecuente
presion para ampliar el radio urbano de la capital.

Ante lo expuesto anteriormente, en el ambito de la
investigacion aplicada se ha ido planteando la necesidad de
innovar ampliando la oferta de programas que se orienten
bajo una logica de radicacion y densificacion.

Una de las tipologias mas inferesantes que podemos
encontrar para su recuperacion y redensificacion son las que
se van a trabajar en este proyecto, que fueron una solucion
habitacional muy comun en los afios 60 y 70 en Santiago,
conformados a partir de sitios de dimensiones proximas a
los 9 x 18 metros. A partir de ahora en adelante esta tipologia
sera citada como Lotes 9 x 18, como han sido definidos con
anferioridad.

Si ya en 1990 Vergara y Palmer' destacaron las
oportunidades que esta tipologia de lotes y su trama urbana
ofrecian para la creacion de nuevas viviendas sociales bajo
unalogica de densificacion, hoy éstas se han potenciado bajo
el desarrollo urbano de Santiago.

Actualmente, las comunas que disponen de este tipo
de lofes ya no se ubican en los margenes, sino en la zona
peri central de la ciudad, constituyendo en su conjunfo una
superficie significativa de espacio urbano bien localizado.
Ademas de las ventajas en términos de localizacion vy
equipamientourbanos, el puntoclave esque en estosterrenos
ya habita una parte importante de las familias allegadas a las
que se busca beneficiar con los subsidios de vivienda, las
cuales cuentan con redes familiares, vecinales y urbanas
propias de estos barrios antiguos.

En términos cuantitativos, el area que ocupan los
conjuntos residenciales constituidos por Lotes 9x18, llega

aun9,44%delas66.146hectareasconqueactualmentecuenta
el Gran Santiago, donde el 61,5% de ésta corresponderia a
espacio publico. Tal superficie esta compuesta por un fotal
de 466 poblaciones, con un numero aproximado de 216.367
lotes.

En la siguiente imagen se puede comprobar la
cantidad de lotes de estas caracteristicas que estan
dispuestos a lo largo y ancho de la ciudad de Santiago.

1. El libro El lote 9 x 18 en la encrucijada habitacional de hoy, de Montserrat Palmer
y Francisco Vergara, presenta una acabada investigacion arquitectonica de las
urbanizaciones realizadas por las poblaciones construidas en Santiago enfre 1959 y
1988.
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Haciendo una aproximacion cuantitativa de lo que
se podria conseguir inferviniendo en esta tipologia, cabe
destacar que seria posible generar un total de 4 unidades
habitacionales por lote (propietario original y allegados),
subiendo la altura actual de 1 6 2 niveles a 3 plantas,
alcanzando una superficie total construida de 240 m2 con un
promedio de 60 m2 por unidad, pudiendo liberar lamitad de la
superficie del terreno para patio y antejardin, asegurando asi
todas las cualidades de ventilacién e ilumancion apropiadas
para esfas familias que viven hacinadas en la actualidad.

A confinuacion, se puede observar un esquema
donde se estudia la nueva redistribucién de la superficie del
lote.

De acuerdo con esto, el potencial de generacion
de nuevas unidades habitacionales en estos terrenos seria
enorme, llegando a las 865.000 unidades. Si bien esta es
una estimacion muy optimista, se frata de mas de 12 veces la
cantidad de viviendas financiadas a fraves de subsidios entre
el 2006 y el 2008, por lo que si se utilizara sélo una minima
parte de este terreno potencialmente disponible, se podria
absorber una magnitud no despreciable de la demanda
habitacional de los allegados.

Evidentemente, la densificacion de estos terrenos
con unidades de vivienda social destinadas a la radicacion
de familias allegadas requeriria un conjunto de condiciones
programaticas, de gestion y modificaciones normativas que
pueden conseguirse en la medida en que las politicas de
radicacion adquieran centralidad en el mediano y largo plazo.
Esto resulta urgente ya que la evidencia nos muestra que
estamosllegando a un punto critico donde, sin modificaciones
sustanfivas a la politica de vivienda vigente, los actuales
programas de erradicacion no tendran las condiciones que le
permitan continuar ni siquiera en el mediano plazo.

Sibiennoexistendatos cuantitativosespecificamente
diseflados para observar la relacion entre el allegamiento y
los lotes 9x18, es razonable pensar que buena parte de los
allegados que no tienen intenciones de modificar su actual
situacién y que no estan dispuestos a ser erradicados, habita
en este tipo de lotes.

Primero, porque el espacio disponible en ellos
permite que las familias de los hijos u ofros familiares se
alleguen de forma persistente por dos o tres generaciones sin
implicar hacinamiento.

Segundo, porque al tratarse de ferrenos antiguos,
se ha generado un allegamiento familiar de ftipo troncal
que abarca varias generaciones, con lo cual esa morfologia
familiar se ha ido consolidando.

Tercero, porque estos lofes se encuentran integrados
en barrios formados por ofros terrenos del mismo tipo y con
una antiguedad similar. Por ello a nivel barrial se observa
una fuerte consolidacion de las redes sociales, las cuales
combinan vecindad, amistad e incluso parentesco. Esto
ultimo se produce en la medida en que espontaneamente
las familias allegadas aprovechan las oportunidades de
encontrar vivienda lo mas cerca posible de la residencia de
origen cuando el espacio ya no permite allegar a las nuevas
generaciones.

Recientes observaciones cualitativas muestran
que también es comun que las relaciones conyugales se
establezcan entre vecinos y conocidos del mismo barrio,
reforzando asi las redes locales de familiaridad.

Cuarto, porque estas poblaciones formadas por Lofes
9x18 se encuentran ubicadas en comunas pericentrales, las
cuales ofrecen ventajas comparativas de localizacion urbana
a las familias que alli habitan.

Por todas estas razones, trabajar e investigar mas
sobre esta tipologia de 9x18, entrega elementos para la
creacioén de politicas habitacionales que permitan conjugar la
obtencion de vivienda propia con la mantencién de las redes
locales y con una buena localizacion urbana.

Uno de los mayores problemas en este asunto es
la alta brecha que existe entre la demanda y la oferta por
radicacion. Esto se puede observar en diversas comunas
que tienen distintos niveles socio-econdmicos, y que estan
integradas por estos lotes de 9x18.

En aquellas comunas donde existe una alta

variabilidad de nivel socio-econdmico entre sus habitantes,
se podria evitar la gentrificacion que genera la expulsion de
las familias mas pobres.
En cambio, en aquellas donde sus habitantes son casi
exclusivamente de bajos ingresos, se podria incentivar
la integracion socioecondémica al generar una oferta
de vivienda atractiva para familias que han ascendido
socioecondmicamente.

EnelcasodelacomunaElBosque, nos enfrenfamos a
una poblacion en sumayoria de clase social baja o vulnerable.
Todos los entrevistados aseguran que no contemplan la
opcion de ser genftrificados. Todo lo que fienen y han

conseguido ha sido con su propio esfuerzo, asi como todas
las redes vecinales que han construido a lo largo de los
anos, aseguran, pesan mas que cualquier vivienda nueva
que el gobierno les pueda ofrecer en otras zonas donde se
perderian fodas estas redes sociales y de comunicacion entre
los vecinos del barrio.

Todos ellos tienen una fuerte sensacidon de
pertenencia al barrio, debido a que la historia personal y
familiar esta intimamente relacionada con la comuna en la
que habitan.

Dentro del abanico de la oferta gubernamental
de subsidios habitacionales, interesa profundizar en los
subsidios de construccion que entrega el programa Fondo
Solidario de Vivienda (FSV)', con el fin de evaluar la actual
respuesta del Estado para la demanda por radicacion que se
ha citado con anterioridad.

Actualmente, existen tres fipos de subsidios de
construccion:

e Construccion de viviendas en Sitio Propio (CSP):
permite a cada familia edificar una vivienda en un ferreno de
su propiedad (maximo una vivienda por sitio).

e Construccion de vivienda en Nuevo Terreno (CVNT):
permite la construccion de nuevas viviendas en un sitio
desocupado (maximo 150 viviendas).

AVAVA



AVNV

e Densificacion Predial (DP): Permite constfruir una
0 mas viviendas en un sitio en el cual ya existe una o mas
viviendas edificadas (maximo 3 viviendas por sitio).

En el confexto de una crecienfe demanda por
radicacion, la modalidad de Densificacion Predial (DP)
presenta las condiciones mas indicadas para dar respuesta a
estademanda, constituyendo la principal oferta del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo para asentar familias allegadas en el
barrio donde actualmente residen.

Sin embargo, segun informacion proporcionada
por el Departamento de Estudios del Servicio de Vivienda
y Urbanismo (SERVIU) Metropolitano, el programa de DP
ha tenido una presencia casi inexistente en la entrega de
soluciones habitacionales.

Esta situacién implica que el Unico subsidio
actualmente orientado a responder a una demanda por
radicacion es claramente ineficiente, existiendo una gran
cantidad de personas para las cuales la actual politica publica
de vivienda no esta generando soluciones.

Otro de los problemas de la DP (Densificacion
Predial) es la falta de incentivos para su uso. Y esto se debe a
dos problematicas principalmente.

Primero, por implicar una posible subdivisién de la
propiedad o conformacion de condominios que aumenta
la complejidad legal a los desarrolladores de proyectos. Y
segundo, que al tratarse de proyectos aislados y dispersos en
elterritorio, existen costos asociadostalescomolainstalacion
de faenas, los costos y la gestion de demolicion, los cuales
no son contemplados como un item aparte en los subsidios y
que constituyen procesos dificiles de asumir por las familias.
Si bien se han realizado algunos cambios para poder facilitar
temas de gestion e incenfivos, estos no han logrado constituir
respuestas precisas a los nudos criticos detectados.

1. El Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda permite a familias vulnerables que no
pueden acceder a un crédito hipotecario financiar la adquisicion o construccion de una
vivienda cuyo precio no puede superar las 950 Unidades de Fomento(UF).

Asi pues, al comparar la demanda estimada por
radicacion de las familias allegadas y la oferta actual de
subsidio a la radicacion, resulta evidente la existencia de
una brecha muy alta enfre ambas. Si bien la demanda por
utilizar el subsidio de Densificacion Predial es muy baja
en la actualidad, ello no puede ser leido como una falta de
interés por soluciones que permitan aumentar la densidad
de vivienda construida alli donde actualmente existe una alta
densidad de allegamiento.

Todo esto se deriva por los problemas legales,
econdmicosy de gestion que éste conlleva, que lo fransforma
en una herramienta operativamente inexistenfe. Es posible
afirmar que no existe actualmente una oferta real para
resolver las demandas de radicacion cuando se trafa de la
construccion de viviendas nuevas. Por ahora, esta demanda
ha sido parcialmente abordada por subsidios de arriendo y
compradeviviendausada, losquenosoncapacesdeabsorber
el grueso de una demanda que requiere la posibilidad de
densificar, es decir, de construir viviendas nuevas alli donde
actualmente solo existen asentamientos precarios desde el
punto de vista legal y constructivo.

Por lo tanto, el problema para el que se propone
ofrecer una respuesta innovadora es, enfonces, que
actualmente existe un grupo importante de los allegados
que son potfenciales demandantes de vivienda social que
no estan siendo visibilizados y, por lo tanto, abordados por
la oferta publica. Estos requieren una solucién habitacional
que permita combinar la obtencién de la casa propia con la
mantencion de la cercania con sus familias, redes y lugares
de origen.

Es verdad que existen diversas soluciones posibles a
este problema, las cuales podrian operar de forma alternativa
o0 combinada, se puede contemplar que es fundamental
focalizar la atencion al tema de la construccion de viviendas
nuevas orientadas a laradicacion de las familias allegadas. Es
sobre todo aqui donde la politica publica no ha sido capaz de
ofrecer una solucion efectiva hasta ahora y donde se observa
una gran oportunidad aun no explotada que podria absorber
una proporcion importantisima de la actual demanda por

radicacion: los lotes 9x18 habitados por grupos familiares
relacionados por parentesco.

Ademas, creo que las politicas existentes no
confemplan esfas complejididades familiares que
realmente existen en este tipo de barrios, por lo que ha sido
insuficientemente estudiada la problematicade los allegados.
No nos enfrentamos tan solo a una vivienda regular, sino que
es algo que va mas alla de eso. Se frata de una unidad de
analisis mas compleja, que incluye tanto el nucleo familiar,
como a los allegados, por lo que se va a pasar a denominar
como ‘unidad familiar residencial’. Esta nueva unidad
residencial es la que debe ser el objeto de estudio pues no
sélo es la vivienda en si, sino que también esta en continua
relacion con las interacciones barriales y urbanas que los
lazos sociales establecidos por las familias conllevan, y que
cuya mantencién resulta fundamental para la vida cotidiana
de estos individuos.

La ultima problematica que se quiere abordar es la
multidisciplinaridad del problema, ya que esta complejidad
de los allegados no concierna solo a lo que arquitectura y
urbanismo se refiere, sino también a otras muchas disciplinas
que se debe prestar atencion y pueden condicionar las
propuestas.

* DIMENSION SOCIO-FAMILIAR:

El allegamiento es mayoritariamente de caracter
familiar e intergeneracional; es decir, los receptores suelen
ser padres, abuelos o bisabuelos de los allegados. Se
considera que a los hijos y a su descendencia se los debe
acoger por obligacion parental, mas alla de la calidad de la
relacion. A pesar de que existe una baja disposicion para
recibir a no familiares, existen algunos casos en los que se
arrienda o se ha arrendado una vivienda o una pieza a no
familiares. Los receptores suelen ser mayores de edad,
propietarios del lote, aunque existen casos en los que éstos
han muerto y actualmente conviven dos o mas hijos en el
mismo sitio. Entre las familias receptoras y allegadas existe
una gran diversidad de estructuras. Los hogares receptores
pueden estar formados por una pareja (casados, casados en

segundas nupcias o convivientes), como también por
una persona sola, viudo/a o separado/a. En relacion a los
allegados, existen parejas con o sin hijos (casados, casados
en segundas nupcias o convivientes) como también hogares
unipersonales constituidos por hijos solteros o separados sin
hijos o con hijos que no viven con ellos. Finalmente, es comun
la presencia de una hija madre soltera que no constituye
un hogar propio, sino que es un nucleo allegado al hogar
principal.

Se observan dos tipos de convivencia entfre las
familias, con diversas combinaciones entre ellas: un polo
de alta independencia, con nula o escasa vida en comun,
y ofro de baja independencia, con intensa vida en comun.
Normalmente, mayor independencia responde a mayor
conflictividad y mala calidad de las relaciones entre los
grupos familiares y lo contrario en el caso de mayor vida en
comun. La vida en comun no conflictiva se realiza en espacios
como el estar-comedor, terrazas, lavanderias y patios de la
vivienda principal. En cambio, compartir espacios como la
cocinay el bano es fuente importante de conflicto, incluso alli
donde hay buenas relaciones entre las familias.

Existe una demanda generalizada por privacidad
para cada grupo familiar, independientemente del grado de
independencia o vida en comun que exista entre ellos.

Se observa un extremo dinamismo de la composicion
del allegamiento en el ciclo de vida familiar. Normalmente,
el allegamiento intergeneracional se inicia cuando los hijos
van formando sus familias, ubicandose primero dentro de la
vivienda principal, y circulando posteriormente hacia arriba
y afuera de la vivienda principal. Ademas, es comun que los
grupos allegados se vayan durante un periodo (allegandose
porejemploalaviviendade lafamiliadel conyuge del hijo(a)),
y que luego regresen, de forma definitiva o transitoria. En
general los hijos allegados fienen la expectativa de poder
recibir, a su vez, a las familias de sus respectivos hijos en el
mismo sitio.
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Durante el ciclo de vida familiar, algunas familias se
desallegan, sea para vivir de forma nuclear, para pasar a estar
allegados en casas de ofros familiares o para constituirse a su
vez en receptores de sus propios hijos. Este proceso sigue el
criterio de maximizar la cercania con la familia de origen, por
lo que se elige la vivienda colindante, la misma cuadra, barrio
O misma comuna.

e DIMENSION ARQUITECTONICO-URBANISTICA:

El crecimiento progresivo de la vivienda tiende a ser
de fipo horizontal, en un piso, siendo menos frecuentes los
ejemplos de construccion en dos niveles y casi inexistentes
los que superan estfa altura, debido principalmente a la
limitacion de recursos. Ello redunda en problemas de
distribucién, hacinamiento y precariedad habitacional.
Por efecto del crecimiento horizontal, las viviendas suelen
presentar serios problemas de iluminacion y ventilacion
natural. Los residentes por lo general privilegian la seguridad
y el contar con superficie adicional para acoger a todos sus
residentes y actividades. Es comun hallar recintos ciegos o
mal iluminados, antejardines y patios fechados producto de
ampliaciones que deterioran las condiciones luminicas y de
aireacion.

Dentro de la vivienda y el sitio, los limites entre los
espacios publicosy privados son poco definidos, lo que suele
afectar la convivencia familiar. Comunmente se encuentra
la presencia de s6lo un bano para todos los residentes del
lote, y en muchas ocasiones, mas de una cocina. Los recintos
exteriores por lo general son compartidos entre todos
(patios, lavaderos, pasillos), y en el interior de la vivienda lo
es preferentfemente el estar-comedor. Los dormitorios, son
considerados como un espacio intimo que cada nucleo busca
asegurar, aunque deban dormir padres e hijos junfos. Estas
separacionesy ambitos de privacidad son muy sutiles, siendo
acordados por cada grupo familiar de manera particular.

Es comun que las modalidades de autoconstruccion
utilizados por las familias no respeten las normativas de
edificacién y urbanisticas. Distanciamientos, ocupacion de

suelo, condiciones de seguridad contra incendio, sistemas
estructurales, adosamientos, antejardines, como fambién
la solicitud de permisos y factibilidades, estan dentro de
los aspectos menos respetados. Las razones son variadas.
De hecho, algunas de las viviendas que han sido estudiadas
para la realizacion de este proyecto, ni siquiera estaban
registradas en la municipalidad, muchas veces, fruto del
desconocimiento de los residentes de algunas exigencias
urbanisticas o arquitecténicas existentes.

En cambio, en cuanto a las infraestructuras barriales,
como pueden ser la sanitaria, eléctrica, de transporte y de
servicios esta siendo utilizada sin mayores contratiempos,
aunque en el caso de El Bosque, como veremos mas adelante
en los analisis urbanisticos, si que hay hartos ejemplos de
cuestiones amejorar.

En el plano urbano, se constata que muchos de estos
territorios se encuentran estancados, con espacios publicos
no habilitados, descuidados o simplemente abandonados,
no logrando por si solos generar procesos virfuosos de
mejoramiento barrial y residencial. Ello se explica por la falta
de intervencion en ellos o lo inapropiado de las mismas, la
falta de coordinacion de los disfintos programas e iniciativas,
y la inexistencia de una mirada de conjunto.

Como se ha podido comprobar en El Bosque, la
comuna donde se desarrolla el proyecto, son los propios
vecinos los que se preocupan por el buen estado vy
mantenimiento de las zonas publicas mas préximas a sus
viviendas, ante la inexistente intervencion por parte de la
municipalidad.

* DIMENSION LEGAL:

La problematica de los allegados desde el punto de
vista juridico radica principalmente en la precariedad juridica
en el allegamiento. Las familias receptoras generalmente son
las duenas de la propiedad en la que reciben a sus familiares
cercanos por mera tolerancia, sin mediar ningun tipo de
contrato o acuerdo de condiciones en las que habitaran con
efectos juridicos. Ello defermina que los allegados y

receptores carezcan de minimos derechos a exigir y que
al no estar regulada la relacion no puedan resolverse
desavenencias y conflictos dados por la misma informalidad.

Como se ha citado en el anterior apartado, muchas
de las viviendas que han sido enfrevistadas, ni siquiera
tenian sus viviendas regularizadas. En muchas ocasiones, los
propietarios de estas viviendas alegan grandes dificultades
para ejercer las completas facultades de uso, goce y disfrute
de sus propiedades.

e DIMENSION DE GESTION:

Actualmente no existe una politica consistente de
fortalecimiento y desarrollo de iniciativas gubernamentales
de radicacion de allegados, a pesar de la creciente
demanda de este tipo de familias por acceder a soluciones
habitacionales en sus propias comunas y barrios. El ejemplo
mas elocuente de esto es la bajisima implementacion de
subsidios habitacionales del MINVU asociados al programa
de Densificacion Predial.

Esto se debe a una falta de incentivos a instituciones
ejecutoras del Programa de Densificacion Predial. Al bajo
numero de unidades ejecutadas, se agrega la débil calidad
arquitectonica y urbanistica de las soluciones que han sido
propuestas.

Por ultimo, un problema recurrente en términos
de gestion, es la falta de coordinacion entre iniciativas
gubernamentales, tanto dentro de los niveles central y local,
como enfre ellos. No siempre se consulta a los residentfes y
gobiernos locales, siendo muy dificil sincronizar y potenciar
intervenciones en el espacio privado, en simultaneo con
iniciativas en el espacio publico.

El proyecto que se va a desarrollar pretende impulsar
decididamente una politica de radicacion, densificacion vy
mejoramiento habitacional y barrial, mediante el cambio de
la unidad de analisis, que como se ha citado con antferioridad,
ya no consiste solo en la unidad nuclear aislada sino en el
conjunto relacional de familias que cohabitan.

Se buscamejorar la vida de estas personas y familias,
enfregando alternativas de solucion coherentes con sus
demandas por vivienda con localizacion, que les asegure
mantener sus redes y maximizar sus oportunidades. Es asi
como se consideraran las caracteristicas e intereses del
grupo familiar, de su predio y barrio, mejorando las actuales
condiciones residenciales mediante un disefo flexible que,
eleve los estandares de calidad existentes.

El programa que se propone se arficulara en torno a
una solucion residencial basada en Condominios Familiares,
es decir, ofrecera la densificacion de esfos lotes mediante
la construccion de viviendas independientes y espacios
comunes para familias pertenecientes a una misma unidad
residencial. Asi se enfregard una solucion habitacional
definitiva a los grupos familiares que actualmente viven
en lotes del tipo 9 x 18, beneficiando a la unidad familiar
residencial en su conjunto: a el/los propietario/s junto con las
familias allegadas. De esta manera, se tratara de una solucion
que obedece a la demanda de radicacion de estas familias
allegadas y que ademas beneficia al antiguo propietario
que obtendra una vivienda de mejor calidad, a cambio de
posibilitar que se construyan varias viviendas en su sitio.

El objetivo principal es disefar una propuesta
multidimensional -arquitecténica, socioldgica, normativa-
de politica publica habitacional, que permita la radicacién de
las familias allegadas, donde éstas fengan como prioridad la
mantencion de la proximidad con la familia de origen, bajo un
modelo de “Condominios Familiares” (CF) aplicable a lotes
del tipo 9 x18. Como objetivos especificos se pretende:

AVAVA



AVNAV

Apoyar y fortalecer formas de vida familiar de grupos
vulnerables, enlas que se priorizala cohabitaciény/o cercania
de grupos familiares relacionados entre si por parentesco,
las cuales no han sido suficientemente consideradas por
las politicas publicas habitacionales existentes hasta el
momento.

Sugerir formas eficienfes de superar la situacion de
irregularidad habitacional en que viven las familias allegadas,
permifiendo que un mayor numero de ellas acceda a la
vivienda propia sin perder los vinculos familiares y locales
con los que cuentan.

Garantizar condiciones minimas de habitabilidad y
calidad através de soluciones que respondan a las demandas
y caracteristicas de las familias allegadas.

Potenciarelmejoramientode losbarrios conformados
por lotes 9x18, tanto desde el punto de vista social como
espacial.

Confribuir al fortalecimiento del patrimonio familiar a
través de la plusvalia de las propiedades originales.

La propuesta que se presenta va dirigida a todas
aquellas unidades familiares residenciales (UFR) de escasos
recursos que viven en la comuna El Bosque, y que ademas
todas las pautas aplicadas a lo largo de este proyecto pueden
sentar las bases para futuras infervenciones en barrios vy
comunas de caracteristicas semejantes a ésta.

Asi pues, los distintos nucleos familiares que nos
podemos encontrar son:

Familia recepfora: corresponde a los duenos
exclusivos o copropietarios del terreno.

Familia(s) allegada(s): aquellos que sin fitfulo de
dominio o derechos de otro fipo, habitan el mismo sitio.

Esta propuesta les permitira obtener un subsidio
estatal que financie la posibilidad de radicarse en el sitio que
habitan, en nuevas y mejores condiciones.

De esta forma, quienes vivian en condicion de
allegamiento familiar, compartiendo vivienda dentro de un
mismo sifio, podran acceder a radicarse en el mismo lugar
donde han vivido junto a su familia, ahora con un titulo de
dominio que los respalde.

Los duenos del sitio recibiran una o mas viviendas de
igual o mayor valor que la que actualmente poseen, de buen
estandar de constructibilidad, pero probablemente con una
superficie de ferreno menor. Asimismo, cada familia allegada
recibira una vivienda propia con valor equivalente al subsidio
que defina. Las familias beneficiadas seran propietarias de la
vivienda y copropietarias del sitio y de los espacios comunes,
bajo la modalidad de condominio.

En esta propuesta, ademas de estfudiar las unidades
familiares residenciales, pretenden abarcar también otras
dos componentes fundamentales para el buen resultado
final, como son el barrio y la ciudad.

Estas miradas permiten entender la propuesta como
una politica publica de intervencion a nivel urbano que
reconoceel potencial deloslotes 9x18 noséloensucapacidad
individual para densificar, sino también como instrumento de
renovacion de barrios estancados y el desarrollo de planes de
intervencion metropolitanos.

Asi pues, se pretende abordar el trabajo desde tres
escalas complementarias de accion: la metropolitana, la
comunaly la barrial, parala cual se va arealizar un exhaustivo
analisis territorial que abarcara estas tres escalas nombradas,
hasta Ilegar a la menor escala, que sera la vivienda actual
propiamente dicha.

Al fratarse de un proyecto fan ambicioso se va
a trabajar desde disfintas escalas, alternando unas con
otras, desde una escala mayor a una menor y viceversa en
numerosos momentos a lo largo del desarrollo del proyecto,

pues no es posible el entendimiento de una escala barrial,
por ejemplo, sin entender primero como funciona la escala
privada.

Esta propuesta pone el foco en las familias del barrio,
en este caso Los Acacios, denfro de la comuna El Bosque, los
cuales van a ser los verdaderos protagonistas, que seran de
gran ayuda para realizar un diagnostico mas acertado para
enfocar con mayor interés las propuestas finales.

El hecho de fener la oportunidad de frabajar
directamente con las familias, nos aporta un mayor grado de
realidad, convirtiendo el proyecto en un trabajo de campo y
una oportunidad unica para realmente disefiar un proyecto
factible para estos habitantes, en los cuales estan puestos
todas sus expectativas y suenos de futuro. Por todo esto,
el proyecto adquiere de forma intrinseca un caracter de
responsabilidad hacia estas personas, por lo que se intentara
atoda costa ofrecerles disenos adaptados a sus necesidades
y formas de vivir.

La propuesta se va a realizar en base a los principios
rectores nombrados con anterioridad, y ademas se va a
pretender abarcar y trabajar sobre estos ofros aspectos mas
concretos:

e Potenciar el crecimiento en altura en 2, 3 y 4
niveles, que liberen terreno para patios y espacios abiertos,
dependiendo de las condiciones de localizacion de los lotes
(relleno o esquina/ dimensiones del espacio publico que lo
enfrenta).

e Recoger las particularidades (familia, lote, barrio)
en un diseno flexible de cada intervencion, mediante la
ejemplificacion de proyectos que combinen viviendas
de diferentes tamafnos y jerarquias, diversos niveles de
independencia enfre las unidades, etc.

e Asegurar estandares minimos de iluminacion y

ventilacion natural de los recintos, evitando en la medida de
lo posible que modificaciones futuras deterioren o eliminen
estas condiciones. Presentar dispositivos y criterios

que pofencien estas caracteristicas (tragaluces, puertas
vidriadas, distanciamientos minimos, patios de luz, efc.).

e Preveer la independencia de las unidades

residenciales a acoger bajo condiciones materiales vy

espaciales adecuadas.

® Promover sistemas constructivos que se adapten
a proyectos e intervenciones de estas caracteristicas
(renovacion de barrios existenfes, dispersion, rapidez,
crecimiento en altura).

e Recuperar y reformular algunas de las normativas,
especialmente las vinculadas a aspectos de seguridad
(estructura, fuego, sismo).

Una vez sentadas todas las bases, y expuestas todas
las problematicas a las que se enfrenta el barrio, se va a
pasar a la practica. Empezando por un analisis exhaustivo a
todas las escalas urbanas, tanto regionales, metropolitana
como barrial, para finalizar con la escala privada. Tras ello,
se realizara un diagndstico tanto a escala urbana como del
ambito privado.

A partir de este diagnostico, se esbozaran las pautas
para la realizacion de un Masterplan de actuacion para la
mejora y mantenimiento del barrio, tras el cual se pasara a
disefar una pieza piloto de la vivienda que albergara todas
las unidades familiares residenciales de las que se ha hablado
con anterioridad.

El disefno de esta vivienda permitira poner en practica
todo lo antferiormente aprendido y sentara un prototfipo
para otras aplicaciones futuras. El desarrollo de la misma
se realizara en base a todos los estandares anteriormente
mencionados, por lo que sera perfectamente aplicable alla
donde se requiera realizar.
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1. SANTIAGO DE CHILE

El proyecto se desarrolla en la ciudad de Santiago de
Chile, capital del pais, donde existe una gran centralizacion
de su poblacion y de toda su actividad en general.

Para que esto pueda ser constatado con datos duros,
se puede decir que en la Region Metropolitana viven mas de 7
millones de habitantes, lo que corresponde a un 40.5% de la
poblacion total de Chile.

Este pais, es bien conocido por su gran dimension, a
lo largo y ancho del mismo, se pueden encontrar diferentes
climas, siendo algunos de ellos extremos, por lo que la
densidad poblacional se disminuye a tan solo 24 habitantes
por metro cuadrado. Si este dato lo comparamos con la
densidad que existe actualmente en Santiago, que es
alrededor de 474 habitantes/m? podemos hacernos una
idea de donde se centraliza toda la actividad economica y el
desarrollo del mismo.

A continuacion se realiza un analisis ferritorial de la
ciudad de Santiago, que permitira mostrar el contexto de la
comunaenlaquesevaatrabajaralolargodeestaintervencion
y entender ampliamente donde esta localizado.

- AMERICA DEL SUR - - CHILE -
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- REGION METROPOLITANA -

- SANTIAGO DE CHILE -

- ELBOSQUE -

1.1 Crecimiento urbanistico

Santiago es el claro ejemplo de un crecimiento
urbanistico vertiginoso, sobretodo en las ultimas decadas,
coincidiendo con el crecimiento economico que la ciudad ha
tenido estos anos atras.

Cuando la expansion de Santiago se efectuo
sobre los sectores rurales circundantes y tambien, en los
ultimos decenios, en poligonos altos en busca de mejores
condiciones ambientales y de calidad de vida, también
impensadamente, se efectud hacia areas de mayor riesgo. La
ciudad ha cuadruplicado su superficie en los ultimos 50 afos
y se acerca al limite de su capacidad de carga, presionado por
la ocupacion de areas morfodinamicamente inestables. Son,
por lo tanto, motivo de especial preocupacion los desastres

24 V4
-1910 - - 1954 -

asociados en parte a procesos naturales, a los que estan
expuestas ciudades como Santiago.

El crecimiento explosivo de Santiago a partir de los
anos cuarenta, tiene su origen en las migraciones campo-
ciudad. El éxodo del campo alcanzo su fase culmine entre los
anos 40y 60, lo que llegd a explicar el 42,1% del crecimiento
de Santiago para el periodo infer censal 1940-1952 y del
40,9% para los afios 1952-1960.

Asi pues, en la década de 1910 la ciudad de Santiago
habia crecido de forma discreta. pero caracterizada por una
dispersion fotalmente arbitraria. Como todas las ciudades
coloniales, es posible identificar el cardo y decumanus sobre

- 1998 -
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los cuales se desarrollé la ciudad, y que han marcado los ejes
principales de expansion en Santfiago.

Mas tarde, alrededor de la década de los 50, se siguio
produciendo un crecimiento urbanistico mayor, y fotalmente
desconfrolado, ya que no habia ningun fipo de regulaciones
que controlaran la construccion tanto en horizontal como en
vertical.

Otro factor que afectd al inminente crecimiento
urbanistico de la ciudad fue la divisién de la misma en
comunas, las cuales tenian facultades ejecutivas sobre éstas,
por lo que esto ha desembocado en el crecimiento tan dispar
que hoy en dia se puede observar en la ciudad.

Desde entonces, se han ido desarrollando ciertos
planes reguladores que acotan el crecimiento de la ya
asfixiada Santiago, para controlar todo lo que se constfruya o
se renueve denfro de ella. Aunque bien es cierto, que ni con
estos planesreguladores a los que estan sometidos todas las
comunes son suficientes para paliar el problema de suelo y
crecimiento que Santiago sufre.

Considerando que Santiago crece en un millon de
habitantes cada10anos, esposible, inclusonecesario, romper
la tendencia de expansion indiscriminada promoviendo otras
alternafivas de crecimiento que compatibilicen los intereses
publico y privados, respeten el medio ambiente, los recursos
naturales y otorguen mejor calidad de vida a todos los
ciudadanos.

1.2 Flujo movilidad

En cuanto al flujo de movilidad de Santiago, se puede
decir que existen 5 grandes puntfos de entrada y salida de la
ciudad, que conectan ésta, con todos los puntos cardinales y
las ares de los alrededores de la misma.

Dada la centralidad existente en la Region
Metropolitana, la red viaria es un gran punto de discusién, ya
que esta totalmente saturada durante las horas de mayor flujo
de movimiento diario de sus habitantes, asi como también en
cualquier fecha o acontecimiento especial.

La mayor y mas importante via de circulacion de la
ciudad es la carretera Costanera, que circula paralelamente
al rio Mapocho, en la zona norte de la ciudad. Esta articula
y conecta toda la zona norte de la ciudad, que es donde se
concentra la mayor actividad econémica y de negocios.

Dada la gran diferencia social existente, los barrios
mas periféricos y de menor rango social y econémico no se
ven afectados por este volumen de frafico caotico, que a
diario colapsa la ciudad de Santiago. De hecho, en muchos
de estos barrios, como en el que se va a trabajar en este
proyecto, hay calles que ni siquieran gozan de asfalto.

En cuanto al flujo de movilidad aérea, el Aeropuerto
Internacional Arturo Merino Benitez, situado en la zona
noroeste de la ciudad, constifuye un gran punto de flujo entre
Chile y el resto del mundo.

(FIGURA 1)

1.3 Zonas verdes

Debido a la gran masividad de Santiago, son mas bien
escasas las zonas verdes que existen en la ciudad. Del mismo
modo, como se ha apuntado ya con anterioridad, existe una
gran diferencia entre las zonas mas desarrolladas y las mas
castigadas.

En cuanto a zonas verdes se refiere, este fendbnemo
es evidente en la figura 2, ya que se concentran la mayoria de
ellas en la zona noreste de la ciudad, donde se condensa la
mayor riqueza de la misma.

Asipues, algunos de las zonas verdes mas conocidas
e importantes de la ciudad pueden ser el Parque O'Higgins,
situado en el centro, o el Parque Bicentenario, bien conocido
por los santiaguinos y situado en la comuna Vitacura, una de
las mas ricas de toda la ciudad.

Tambien es destacable, la gran cantidad de cerros
que rodean Santiago y los cuales, en su mayoria contienen
parques naturales, que constituyen una gran atraccion tanto
para furistas como residentes de Santiago en busca de un
contacto mas cercano con la naturaleza.

Por el contrario, las comunas de la periferia, una vez
mas, disgregadas de la zona rica y avanzada de la ciudad,
contienenmas bien escasas zonasverdes. Engeneral, cuando
nos encontramos con estas areas verdes, es muy comun que
se hallen con un pesimo estado de conservacion, ya que las
municipalidades encargadas de estos espacios publicos no
tienen fluidez econdmica para mantener estas areas.

(FIGURA 2)

1.4 Patrimonio / Interés turistico

El patrimonio cultural de la ciudad de Santfiago se
encuentra en el centro de la misma, ya que la gran mayoria
de los puntos de interés se situan en las zonas antiguamente
coloniales.

Laciudad se haido expandiendo a partir de esta zona,
y ni las comunas con mas riqueza, que se han convertido en
ciudades dormitorio, ni las comunas mas pobres, poseen
ningun tipo de interés furistico como tal.

Como se puede observar en la figura3, fodos los
puntos de interés turistico y de ocio se encuentran extendidos
alolargo de las Avenidas Libertador O'Higgins y Providencia,
que articulan el principal movimiento de la ciudad.

(FIGURA 3)

VANVZAN /AN



ANALISIS TERRITORIAL

Aeropuerto
Internacional Arturo
Merino Benitez

A‘“\a 6%85)‘@
53\\d3 0

ruta 78
Salida Sud-Oeste

4 O A\ ZANV/AN

»
3% Parque Metropolitano Parque Bicentenario
?)) de Sanﬂago LN
Dot s ;
I
) bR rio
£ Mapocho
S
> .
—~
®
. Parque Natural San
... Carlos de Apoquindo
A
. . el
.o N . ‘0
.. : ..
., . e
° LY
e
s
N
9 .
“ Q@ A5 )
@ 5§ B2 rio
S L S S Maipo
S o S@ e
§ \ 354

§®> N FIGURA1 FIGURA 2

VANVZAN /AN

N
—_—

’

ANALISIS TERRITORIAL



A\ ZANV/AN

=)

FIGURA 3

1.5 Estrato socio-econdmico

Es conocida la gran diferencia social que caracteriza
muchos de los paises latino americanos, y la ciudad de
Santiago, y Chile en general, no son una excepcion.

Eneste apartado se van a exponer los grupos sociales
que se han designado en la ciudad de Santiago, asi como los
porcentajes de poblacion que representan los mismos y los
valores medios de renta con los que viven, en muchos casos,
sobreviven algunas de las familias.

A peticion del Comité Retail Financiero (CRF), la
Asociacion de Investigadores de Mercado (AIM) realizé un
analisis sobre los nuevos estratos sociales y econdémicos, ya
que antferiormente estaban englobados en el mismo estfrato
cierfos casos que fenian gran disparidad entre ellos.

Asi pues, el grupo social de clase alta no llega a
representar ni un 3% de la poblacion total de Santiago,
teniendo éstos un sueldo medio de casi 6000€ al mes. Esta
pequefa porcion de poblacion, cémo se ve en el grafico
adjunto, se concentraen la parte alta de la ciudad, orientacion
nor-este, abrazada por los cerros que bordean la ciudad.

Para hacerse una idea de la gran diferencia social
existente, se puede comparar la que es la clase mas alta
citada con anterioridad y los pobres, que representan un
volumen de poblacion de casi el 13% de Santiago, lo que
supone un porcentaje mucho mayor que la clase alta, y que
por contra, sobreviven al mes con una media de 214€.

Entre estos dos grandes polos opuestos, se pueden
enconrfrar otros cuatro grupos sociales intermedios. Que
de mayor a menor nivel econémico serian los siguientes: La
clase media acomodada, que se instala en la misma area que
la clase alta, representa un 4.2% de los habitantes y viven
con un sueldo medio de 2800€ al mes. Seguido de estos,
se encuentra la clase media tipica, la cual representa un
porcentaje bastante mayor a los anteriores, suponiendo casi
el 18% de la poblacion de Santiago.

Estos ultimos tienen un sueldo medio de unos 1100€
al mes, y como se observa en los planos, su localizacion
dentro de la ciudad ya cambia respecto a las clases mas altas,
ya que se empiezan a situar en zonas mas al sur de la ciudad,
alejandose de las zonas altas de la ciudad, donde el nivel de
vida es demasiado alto para la mayoria de la poblacion actual.

Seguido de éstos, podemos encontrar a la clase
media baja, que representa lamayor proporcion de poblacion,
siendo el 29.1% de los ciudadanos, y que como se observa
viven en las comunas de la periferia de Santiago, Por ultimo,
el grupo socio-econémico vulnerble, representan el 24.2% de
la poblaciény estan tambien localizados en las comunas de |a
periferia perotambién en algunas mas céntricas, aunque en la
mayoria de los casos se trata de barrios bastante conflictivos,
pese a su sifuacion dentro de la ciudad.

El barrio donde se va a desarrollar este proyecto, se
puede observar que engloba a personas de clase media bajay
vulnerables, los cualesviven con pocos recursos economicos,
por lo este hecho hace que en muchas ocasiones el estado
de las viviendas que habitan no cumplan las condiciones de
salubridad y confort que entendemos que todas las viviendas
deberian cumplir.

Asi pues, el proyecto tiene como objetivo dar cabida
atodas estas familias dentro de espacio seguros y de confort,
gue no supongan un riesgo para estos habitantes, ya que la
mayoria de las casas en las que viven en la actualidad han
sido autoconstruidas por los propios propietarios.

El hecho de enfrentarse a una poblacion con tan bajos
recursos, da lugar a ciertas situaciones que en ofros casos
no se darian, las cuales dificultan pero enriquecen cualquier
proyecto e infervencion que se vaya a realizar sobre este
barrio.
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Al frabajar directamente con los vecinos de la
comuna, es latente la cantidad de suenos de futuro que fienen
y lailusion y voluntad que le ponen a aquello que concierne a
su espacio, tanfo privado como publico, y esto hace que el
proyecto adquiera mayor responsabilidad, ya no sélo a nivel
arquitectonico, sino también a nivel afectivo con las personas
que habitan este barrio.

Alo largo de este capitulo se ha podido comprobrar la
gran brecha social que caracteriza Santiago, una de las cinco
ciudades mas segmentadas del mundo, con las mayores
diferencias salariales entre sus habitantes. Este hecho
hace que se creen grandes desigualdades en términos de
sociabilidad, salubridad, economia y cultura.

- CLASEALTA - - CLASE MEDIA ACOMODADA - - CLASE MEDIATIPICA -

- CLASE MEDIA BAJA -

- VULNERABLES -

- POBRES -
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2. COMUNA EL BOSQUE - BARRIO
LAS ACACIAS

A confinuacion, se confecciona un analisis exhaustivo
de la comuna y barrio donde se va a llevar a cabo el proceso
de redensificacion urbana a traves de los lotes de 9x18 que
componen el mismo.

La comuna de El Bosque, esta situada denfro del
Gran Santiago y esta emplazada en la zona pericéntrica del
sector sur de Santiago de Chile. Esta comuna es afravesada
por la Gran Avenida Jose Miguel Carrera y esta ocupada en
gran parte por la Base Aérea El Bosque-Escuela de Aviacion
Capitan Avalos. Ademas, segun el ultimo censo poblacional
de El Bosque esta habitado por 175.594 residentes.

2.1 Datos objetivos

Los datos que se presentan a continuacion ofrecen
una primera aproximacion a lacomuna donde se va a trabajar.
Todas las cifras que aqui se exponen han sido extraidas de
los cuadros censales que la Municipalidad de El Bosque pone
a la disposicion de sus ciudadanos.

Se han seleccionado una serie de variables que
pueden ser convenientes a fener en cuenta a la hora de
realizar cualquier infervencion dentfro de la comuna.

Asi pues, a rasgos generales se han analizado
factores que conciernan a los habitantes del barrio, asi como
tambien valores que tienen en cuenta el origen de los mismos
o el estado civil actual de los ciudadanos. Ademas, se han
estudiado materias de inferés en el campo del urbanismoy la
arquitectura, como porejemplo, quetiposdeviviendasexisten
en el barrio y la situacion legal de éstas. Lo que nos dara una
vision efectiva de la situacion actual en El Bosque. Por otro
lado, es de gran importancia analizar factores de movilidad
como pueden ser la situacion laboral de los habitantes,

A\ ZANV/AN
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asi como también el lugar donde se desarrolla ese trabajo.

Tras el analisis de estos datos, como se puede ver
en los graficos adjuntos, hay ciertos apuntes llamativos, que
pueden ser de gran interés para entender la movilidad y la
situacion real del barrio.

Al confrario que otras comunas de la periferia de
Santiago, en El Bosque frabajan activamente mas del 40%
de su poblacion, y cabe destacar que de este porcentaje
mas del 65% trabaja en otra comuna. Esto hace evidente la
necesidad de movilidad que hay en lacomuna, por lo que sera
significativo hacer incapié en como se desarrolla este flujo
dentro del barrio y cémo esta arficulada para que funcione o
no.

Otros datos destacables tras el estudio de esfos
datos objetivos, eslahomogeneidad en cuanto a propiedades
inmobiliarias, ya que mas del 80% de las viviendas son casas
unifamiliares, sobre las cuales se va a frabajar a lo largo de
este proyecto. Estas evidencian la existencia de grandes
manzanas desarrolladas a traves de lotes de 9x18, objeto de
estudio en esta investigacion,

En muchas ocasiones, la situacion legal de estas
viviendas escompleja, yaque lagranmayoriade viviendashan
sido heredadas de generaciones anteriores, por lo que no se
trata de un solo heredero sino de todos sus progenitores. Esta
situacion es complejay en muchas ocasiones, estas viviendas
ni siquiera se encuentran registradas en la municipalidad.
Esto es lo que se puede concluir fras observar que casi el
60% de los habitantes son propietarios de la vivienda que
ocupan, aunque denfro de este porcentaje cabria destacar
la complejidad existente enfre los hereditarios del bien
inmueble.

Por ultimo, el analisis de estos datos duros otorgan
una serie de conclusiones o puntos destacables sobre los
cuales se puede partir el analisis del barrio. Asi pues, es
evidente la necesidad de indagar en lamovilidad y circulacion
del barrio, asi como también en la situacion real de la vivienda
dentro del mismo.
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2.2 Historia y evolucion

En este apartado se va a realizar un recorrido
histérico de la comuna de El Bosque y el barrio Las Acacias
en particular, para comprender mejor como se ha llegado a
la situacion actual de las viviendas que componen el barrio y
cémo ha sido el desarrollo de éstas hasta lo que conocemos
hoy dia.

Hay cierfos puntos clave en la historia del barrio
que han ido frazando poco a poco la morfologia y fipologia
edificatoria existente en la actualidad.

El primer momento histérico que afectd a la vivienda
en general fue la creacion del CORVI en el afio 1954, que
fue denominada como la Corporacién de la Vivienda. Bajo
el gobierno de Carlos Ibanez del Campo, se cred este plan
que tenia como principal finalidad acabar con el problema
habitacional que existia en aquel entonces en el pais.

Tres anos mas tarde, en la madrugada del 30 de
Octubre de 1957, cerca de 1200 familias provinientes del
“Zanjon de la miseria” se tomaron los terrenos del fundo
“La Feria”. Esta emblematica toma fue reconocida como la
primera toma organizada de terrenos en Chile.

En las décadas siguientes, fras el fracaso de las
politicas habitacionales implementadas por los gobiernos,
los pobladores comenzaron en los anos 60 y 70 a buscar
sus propias soluciones mediante la toma de ferrenos y la
autocnstruccién de pequefios nucleos de vivienda.

1950 1960 1970 1980

Ya en el ano 1964, durante el Gobierno de Eduardo Frei,
se implementaron las denominadas "“Operaciones Sitio"?
mediante la cual los pobladores tomaban créditos para
adquirir terrenos dotados de urbanizacién basica. Estas
operaciones fueron muy importantes y reconocidas por los
chilenos, perduraron seis anos, hasta que finalizaron en el
ano 1970.

A partir de este ano y con el gobierno de Salvador
Allende, comenzaron los procesos de ‘“Tomas Asistidas”.
El derecho de la vivienda pasé por fin a ser considerado un
derecho minimo para todos los ciudadanos por lo que el
gobierno apoyaba las tomas realizadas por los pobladores.
Esta época concluyé tres aflos mas tarde, en 1973.

Durante este ano, se produjo el Golpe Militar, lo que
significo un duro revés para todas las tomas en general, ya
que fueron duramente reprimidas durante el golpe. Comenzo
de esta manera un proceso de erradicacion y radicacién de
tomas.

Afos mas tarde, en 1981, se establece la division
comunal en el Gran Santiago, y se crea la comuna El Bosque
como tal, aunque no fue hasta 1991 que comenzé a funcionar
COmMO municipio.

Asifue comoElBosque llegd a ser lo que encontramos
hoy en dia, donde muchas de las viviendas se encuentran
todavia en estados irregulares debido a la poca organizacion
legislativa que se ha establecido con el paso de los diferentes
planes urbanisticos promovidos por el gobierno chileno.

1990 2000 2010 2020

1. Tradicional lugar de miseria desde los tiempos del intendente Benjamin Vicuria
Mackenna.

2. Accion llevada a cabo por el gobierno de Eduardo Frei Montalva, mediante la cual los
pobladores fomaban créditos para adquirir ferrenos dotados de urbanizacion basica,
es decir: lefrinas, calles ripiadas, soleras, pilones de agua potable y tendido eléctrico.

3. Ocupaciones de ferreno realizadas por los pobladores que no fenian casa.

Ahora, ya en el 2018, han comenzado las obras para la
extension de la Linea 2 del Metro de Santiago, algo que ha
sido muy aclamado y solicitado por los residentes de la
comuna, ya que va revitalizar y permitir la conexion directa
con el resto de la ciudad. Esta nueva extension que ya ha
empezado a ser construida, tiene previsto la instalacion de 4
nuevas estaciones que deberian estar habilitadas para el ano
2021.

Dado el trabajo de campo que se esta realizando
para la intervencion del barrio Las Acacias, ha sido posible
recabar un testimonio de una vecina que es residente en el
mismo desde que nacid, como ha vivido ella la transformacion
y evolucién del barrio desde sus inicios, nos da una viviencia
real de lo ocurrido:
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El hecho de poderhaber experimentado un festimonio
de primeramano da una vision mas real de lo ocurrido, y como
han ido adaptandose los vecinos a todos las dificultades que
se han encontrado en el camino. Sobretodo, cabe destacar
el sentimiento de unidad que hoy en dia siguen manteniendo
muchos de los residentes del barrio, y que sin lugar a dudas
es lo que le da valor al mismo.

Sin la colaboracion de los vecinos no se podrian
haber recogido tal cantidad de experiencias y anécdotas
vividas, ademas han proporcionado toda la documentacion
grafica que les ha sido posible. Como podemos observar mas
arriba, se representan algunos de los momentos histéricos de
relevancia que se han citado a lo largo del capitulo.

2.3 Movilidad

Tras hacer un analisis completo de la movilidad que
se da en el Barrio Las Acacias, se pueden abstraer diversas
conclusiones notables.

En primer lugar, se ha estudiado la relacion existente
entre la comuna El Bosque y sus colindantes. Asi pues,
estudiadas diversas familias del barrio, todas ellas han
coincidido en la gran afluencia de actividad entre esta comuna
y San Bernardo, situada en la zona sur de ésta. Esto se debe
a la proximidad entre ellas y la gran actividad tanto comercial
y social que se lleva a cabo en San Bernardo. Cabe destacar
un inminente flujo de movilidad entre ambas comunas, por
lo que sera objeto de estudio como se produce la conexidn
entre las dos.

La relacion existente entre El Bosque y el resto de
comunas es mas anecdofica, ya que se produce una menor
afluencia de movilidad entre ellas.

(FIGURA 4)

En segundo lugar, frente a la evidente necesidad de
movilidad entre la comuna y el resto de la ciudad es de gran
importancia estudiar las distancias y tiempos que existen
enfre la comuna y puntfos claves de la ciudad, cémo por
ejemplo, el centro neuralgico de lamisma, la Plaza de Armas,
el centro financiero y empresarial situado en la estacién de
metro Tobalaba o la Terminal de buses situada en Alameda.
Se puede comprobar la falta de comunicacién con el resto de
la ciudad, ya que los trayectos en transporte publico suponen
el doble de tiempo que el desplazamiento en automovil
propio, al cual la mayoria de las familias del barrio ni siquiera
pueden acceder por falta de recursos econémicos. Ofras
distancias que han sido analizadas son las comunicaciones a
puntos claves dentro de la comuna, como pueden ser la feria
semanal, la futura estaciéon de metro o el Centro de Salud
Familiar. En este caso, se observa una buena comunicacion,
a la que pueden acceder facilmente todos los vecinos, ya
que son distancias alcanzables a pie, 0 en su defecto existe
transporte publico eficiente que conecta estos puntos.

Esta inconexion existente en la comuna con el resto
de la ciudad se vera enormemente resuelta en cuanto se
inagure lanueva estacion de metro, que permitird alos vecinos
tener una conexion directa con los nucleos econdmicos y
financieros.

Como se puede observar en la figura 5, la comuna
El Bosque esta dividida en seis sectores. En concreto, el
barrio Las Acacias, donde se va a desarrollar el proyecto de
regeneracion urbana, esta situado en el sector dos, junto con
otros dos barrios. Cabe destacar también la propuesta del
proyecto Minvu que esta previsto llevar a cabo en la zona este
de la comuna, supondra un incremento de 15000 residentes
cuando éste se desarrolle por completo, por lo que es
evidente que cambiara también las relaciones existentes
entre lacomunay la zona este de la misma.

(FIGURA 5)

En tercer lugar, entrando mas en detalle en el barrio
donde se va a trabajar, se puede observar una clara jerarquia
viaria, que permite una buena conexion tanto a nivel barrial
como comunal. El barrio consta de tres vias principales que
conectan el mismo con el resto de las comunas, ademas de
diversas vias a nivel barrial. Todas ellas gozan de transporte
publico, como se observa en laimagen inferior. Por ofro lado,
las vias mas intimas son aquellas que articulan las manzanas
interiores del barrio, que dibujan esta morfologia tan peculiar
que posee Las Acacias. Estas ultimas, son las que peor
mantenimiento tienen, la falta de estacionamiento y el mal
estado de las veredeas, son el principal problema del barrio.

(FIGURA 6)

Como se ha citado con anterioridad, la presencia del
automovil ha crecido enlos ultimos afos dentro del barrio, por
lo que sus vias, que no estaban previstas para tal afluencia,
han quedado en muchas ocasiones obsolefas, ya que no
pueden dar el servicio que se demanda. Esta gran afluencia
de automoviles hace que se invadan los pocos espacios
publicos que dispone Las Acacias, como se observa en la
imagen inferior.

(FIGURA?)

Por ultimo, se puede decir que el barrio Las Acacias
goza de buena conexion a escalas urbanas mayores, pero
posee ciertos problemas interiores en cuanto a los vehiculos
y el estado de las calles mismas. La mejora de estos viales
locales sera un punto a desarrollar en el masterplan que sera
expuesto tras el diagndstico del analisis territorial.
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2.4 Tipologia edificatoria

El barrio Las Acacias cuenta con una morfologia
urbana peculiar, que no es comun a la que se puede encontrar
en cualquier barrio periférico de la ciudad. Cuando se dieron
las conocidas Operaciones Sitio, este barrio adquirio dicha
morfologia, dando lugar a estas caracteristicas plazoletas,
sobre las que de desarrollan las manzanas de lotes 9x18.

Existe en el barrio una clara fipificacion edificatoria
entorno a estas plazas, como se puede observar en el
plano inferior, se distinguen cuatro tipos de edificacion:
las viviendas que dan a calles principales, las viviendas de
relleno que constituyen los predios de las fachadas exteriores
de las manzanas. las viviendas inferiores de las manzanas
y los lotes que contienen muros ciegos, y que suponen una
bisagra de conexion entfre las manzanas interiores y los viales
exteriores, como una especie de embudo que acota el uso de
estos espacios interiores tan solo a vecinos que viven en las
mismas.

A continuacion se muestran una serie de dafos
orientativos de las dos manzanas tipo que se dan en el barrio
Las Acacias.

Por un lado, la manzana cuadrada consta con una
media de 56 lofes de 9x18, lo que supone alrededor de
unos 224 residentes por manzana. En cuanto a superficie,
podemos observar que se frata de una utilizacion del suelo
bastante alta, ya que las viviendas han ido siendo adaptadas
en base a la cantidad de gente que habita en ellas.

Por otro lado, la manzana rectangular consta de 96
lotes de 9x18, lo que supone una cantidad de residentes
aproximados de 384. Una vez mas, la superficie construida es
bastante alta, ya que los vecinos son los que se han construido
las propias casas y no hay ningun tipo de legislacion que
regule la cantidad de suelo que puede ser ocupada o no.

Como vemos, la fipologia edificatoria del barrio esta
muy marcada y existe una clara diferencia entre los lotes de
fachadas exterioresyfachadasinteriores, tanto anivel urbano
como a nivel social, larelacion de los vecinos y el senfimiento
de pertenencia del barrio varia dependiendo de la situacion
del lote dentro del barrio Las Acacias.

(FIGURA 8)
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2.5 Usos de suelo

La gran mayoria del suelo que posee el barrio
Las Acacias esta dotado de vivienda. A pesar de ello, se
encuentran tambien equipamientos de diversa indole.

El uso que mas presente esta en el barrio es el
educacional, pues se pueden encontrar diversos colegios
y jardines de infancia dentro del mismo. Ademas, existen
diversas iglesias para el culto, las cuales son frecuentadas
por sus residentes. Tambien esta dotado con un polideportivo
que abastece a todo el barrio, y junfo a este se encuentra el
Centro de Salud Familiar, que es de facil acceso a todos los
vecinos de Las Acacias.

Por ultimo, cabe destacar que a pesar de que no se
represente de forma oficial en ningun sitio, el barrio esta
plagado de pequefos comercios locales que tienen sus
propios vecinos en las viviendas, los cuales mantienen la
actividad comercial a nivel local en el barrio.

En cuanto a espacios publicos, podemos encontrar
numerosas plazoletas que conforman la morfologia de Las
Acacias, las cuales tienen diversos usos,que por lo general
son deportivos o zonas verdes.

(FIGURA 9)

2.6 Zonas verdes y arbolado

Las zonas verdes en el barrio Las Acacias estan
bastante limitadas, ya que el gran porcentaje de verde se
concentra en los equipamientos educacionales, por lo que
son privativos y solo hacen uso de ellas los beneficiarios de
los mismos.

En cuanto a las zonas verdes generales del barrio, la
gran mayoria se encuentran en un estado de deterioro y poco
cuidado avanzado, ya que la municipalidad no dispone de
fluidez econémica para el mantenimiento de las mismas, y son
los propios vecinos los que en muchas ocasiones mantienen
estas zonas cuidadas.

El gran eje verde que posee el barrio se encuentra en
Las Esmeraldas, la cual tiene una seccién de calle rica, que
permite desarrollar un parque lineal a uno de sus lados que
atraviesa casi en su totalidad el barrio. Existen también zonas
verdes arboladas menores en las plazoletas de las manzanas,
pero como se ha citado con anferioridad el estado de las
mismas no es el idoneo.

(FIGURA 10)

2.7 Morfologia del barrio

Lamorfologia que tiene el barrio esta acotada en base
alas plazoletas que se generan en las manzanas interiores, a
partir de la cual se desarrollan los lotes de 9x18.

Como se observa en la figura 11, la jerarquia viaria
reticular permite el desarrollo y disenho de macromanzanas
en su interior, por lo que éstas podrian haber tenido esta
morfologia o cualquier otra.

En este caso, las plazoletas interiores funcionan
como pequenos nucleos de vida social para los residentes
de su alrededor, funcionando éstas como una conexion entre
la escala mas local y la escala barrial o comunal. Del mismo
modo, y tras haber trabajado con las familias del barrio, se ha
podido comprobar que estos recorridos serpenteantes que
conforma la morfologia del barrio en realidad no construye
ningun tipo de recorrido, ya que los residentes tan solo usan
la plazoleta en la que viven y no hacen uso de ninguna otra.

(FIGURA11)
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3. CONCLUSIONES

Tras la realizacion de este profundo analisis se
pueden abstraer diversas conclusiones que se deberan tener
en cuenta a la hora de proponer la regeneracion urbana para
este barrio.

En primer lugar, se observa una clara desconexion

entre la zona a trabajar y el area econdmica y de ocio de
la ciudad, la cual se vera enormemente mejorada por la
inminente llegada de la nueva linea de metro. Asi pues,
la regeneracion que se va a llevar a cabo en Las Acacias
supondra una reactivacion real del mismo, ya que el metro va
a afraer a nuevos residentes.
Consecuentemente, las lineas de transporte publico
rutinario requerirdn unas mejores prestaciones y por tanto
mejores viales, con secciones de calle que se adecuen a las
necesidades del nuevo volumen de desplazamientos.

En segundo lugar, el automovil es un problema
real en Las Acacias, por lo que se debiera preveer espacios
de correcto estacionamiento dentro de los predios, para
asegurar el buen funcionamiento y mantenimiento de los
espacio publicos. Ademas, se deberan preveer mayores
estacionamientos publicos para hacer frente a la demanda.

En tercer lugar, se aprecia una morfologia muy
caracteristica en el barrio, y que le da identidad al mismo, por
lo que ante cualquier regeneracion ésta debiera ser respetada
en lamedida de lo posible.

En cuarto lugar, las areas verdes localizadas dentro
del barrio son escasas, por lo que seria conveniente plantear
una mayor superficie de areas libres dentro de los predios,
para el uso y disfrute a un nivel mas privado, pero también en
los espacios publicos, para el encuentro e interaccién de los
VECinos.

Enquintolugar,aunqueelbarrio seamayoritariamente
residencial, queda probado que también existe una dualidad
en muchos casos enfre vivienda-comercio, por lo que
los nuevos lotes propuestos tendrian que dar cabida a
la flexibilidad y posibilidad de instalacién de pequefios
comercios u oficios, para que los residentes actuales puedan
serguir desarrollando sus actividades comerciales con total
normalidad como hasta el momento.

Por ultimo, lo que se pretende con este analisis es
esbozar una serie de pautas de actuacion mas cercanas a
la situacion real, que sean coherentes con lo preexistente y
rigurosos con lo nuevo que se vaya a proponer.

Ademas, este analisis territorial sienta las bases para el
desarrollo del diagndstico barrial que se va a desarrollar en el
siguiente capitulo, tanto a nivel privado como publico.
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1. ELBARRIO Y SU CONTEXTO. UNA
MIRADA DESDE EL HABITANTE

Tras larealizacion de un analisis exhaustivo del barrio
Las Acacias, en este capitulo se va a relizar una sintesis
de qué es lo caracteristico de este barrio, qué es lo que se
deberia mantener en la regeneracion del mismo y como se
debe cuidar el barrio. Esto va a permitir fener una vision clara
y concisa de qué es lo que se debe cambiar o incorporar en
la intervencion, dando unas pautas mas veridicas para el
planteamiento del posterior Plan Maestro del barrio.

Otros aspectos sobre los cuales se van a frabajar
son por ejemplo el conocimiento de la historia, patrimonio
e identidad del barrio, que nos dara una mirada real del
mismo, dando pie al planteamiento de propuestas racionales,
Considerar los suenos de futuro de las familias locales con las
que se ha trabajado, permitira ufilizar el laboratorio del barrio
coémo pieza para dar forma a todas estas experiencias que se
han recabado de los residentes. Como decia Jane Jacobs:

A través de estas experiencias y el analisis realizado,
se han obtfenido diversas conclusiones de interés que
permitiran una intervencién mas certera en el espacio publico
de Las Acacias.

Se ha detectado que existen dos ciudades distintas
dentro del mismo barrio, ya que cada una responde a una
jerarquia viaria distinta y en consecuencia a un nivel de
actividad distinto.

La primera ciudad que se ha identificado es la ciudad
conectada, que responderia a toda aquella area que esta en
contacto directo a las vias principales, de mayor transito,
donde no se observa una diferencia sélo a nivel urbano, sino
tambien a larelacion de las viviendas con la calle. Estas zonas
responden a niveles de relacion con el entorno totalmente
distintos a las manzanas interiores, por lo que se ha decidido
diferenciar estas dos tipologias de ciudad desde el principio.

La segunda ciudad es la ciudad intima, que da lugar
en todas aquellas calles y plazoletas mas locales, asi como
también todos los lotes que estan en contacto con estas
areas. Larelaciony sentimiento barrial en la ciudad intima es
mucho mas latente que en la ciudad conectada.

La combinaciony cohabitacion de estas dos ciudades
son las que hacen funcionar al mismo, por lo que sera de gran
importancia analizar y proponer distintas intervenciones para
cada una, teniendo en cuenta en cada caso las necesidades
especificas para que esfos espacios sigan funcionando como
lo han ido haciendo hasta ahora.

Para entender la morfologia y composicion de estas
dos ciudades, se ha determinado un recorrido urbano donde
se representan todas las posibles peculiaridades del barrio
a nivel urbano, dando asi una imagen general del contexfo
urbano en el que se encuentra. De este modo, el recorrido
empieza cruzando una calle secundaria de la zona sur de Las
Acacias, y sigue sureccorido porunacalle local de insuficiente
dimension. Siguiendo, llegamos a la primera tipologia de
plazoleta, la alargada, que formaria parte de la ciudad intima
del barrio. El recorrido posteriormente, cruza dos plazoletas

esta vez de tipologia cuadrada, pertenecientes también a la
ciudadintima, paramostrar que cada unadeellas corresponde
a una actividad urbana disfinta. El recorrido sigue por una
parte de Las Esmeraldas, la uUnica avenida del barrio que
cuenta con una franja verde publica a uno de sus lados. Para
finalizar, se analiza una calle principal, donde el trafico es
mas intenso, que perteneceria a la ciudad conectada.

Para entender la morfologia y composicion de estas
dos ciudades, se han esfudiado cuatro piezas urbanas claves,
para que se puedan comparar y ver en un golpe de vista las
claras diferencias a nivel urbano que existen entre las dos.
Por ello, se ha realizado el estudio de dos piezas urbanas
que corresponden a la ciudad conectada y dos piezas que
corresponden a la ciudad intima, como se puede observar en
laimagen de la pagina siguiente.

Asipues, laprimerapiezaclave de laciudad conectada
es la situada en la Calle Juan Fernandez (Momento 1), que
corresponde auna seccién de calle de unasoladireccion, pero
con ancho suficiente para arbolado a ambos lados. Ademas,
es una de las pocas calles que se encuentran en un correcto
estado de mantenimiento. El segundo caso, es el situado en
Las Esmeraldas (Momento 2), que fiene una gran seccion de
calle, parte de la cual es dedicada para las zonas arboladas y
de uso publico, que supone el eje verde del barrio.

Encuantoalaciudadintima, laprimerapiezaestudiada
es la situada en el Parque los Alerces, que corresponde a
una plazoleta rectangular, donde el uso del espacio publico
existente se complica por el uso excesivo y descontrolado
del estacionamiento de los automoviles. En este caso, hay
grandes oporfunidades de mejora, que pueden ser aplicadas
también a las ofras plazoletas del barrio, pues se encuentran
en situaciones similares a ésta. La segunda pieza de la ciudad
intima, corresponde a la calle Valle Central(Momento 3), Ia
cual cuenta con una seccion de calle muy estrecha, que se
ve invadida constantemente por el mal estacionamiento de
los autos, e impiden la correcta circulacion por estas calles
mas locales. Esto también es un problema que se puede
generalizar dentro de las calles locales, pues es muy comun
en el resto del barrio.

El vertiginoso crecimiento en Santiago ha modificado
el desarrollo urbano habitual de la ciudad, provocando
estos cambios fambién a nivel social y econémico. En este
caso, Las Acacias siempre ha mantenido el senfimiento de
barrio, pues pese a los tépicos de barrio periférico igual a
barrio pobre, los residentes del mismo siempre han fratado
de cuidar y mantener sus espacios publicos. A pesar de sus
bajos recursos, se ha podido comprobar en las piezas claves
anteriores, que han ido modificando y mejorando todo cuanto
ha estado al alcance de sus medios.

Asi pues, aunque se frata de un barrio vulnerable, sus
residentes han intentado mantener el cuidado del mismo,
que como hemos visto, esta cubierto por espacios urbanos
de gran inferés sobre los que se pueden realizar pequenos
cambios que den lugar a grandes transformaciones a nivel
barrial y comunal.
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2. AMBITO PRIVADO. LA VIVIENDAY
SUS HABITANTES

Para plantear una nueva regeneracion del barrio Las
Acacias, es fundamental estudiar a las familias que habitan
en el. Tratar de enftender su forma de habitar el espacio y
conocer la composicion real de estas familias es esencial
para proponer infervenciones que aftiendan a las necesidades
de los mismos, pues son para los que realmente se realiza
este proyecto de mejora.

Esto permitira asegurar el cumplimiento del principal objetivo
de la propuesta, mejorar la calidad de vida y confort que estas
familias poseen en la actualidad.

La gran mayoria de las familias que habitan el barrio
son afectadas por el fenomeno del allegamiento, concepto
explicado con anterioridad, por el cual las generaciones mas
jovenes, pasanaconvivirconlasmayores, porfaltaderecursos
economicos, que impiden la emancipacion de estos nuevos
nucleos familiares. Esto hace que en muchas ocasiones estas
viviendas se encuentfren con problemas de hacinamiento, que
a su vez provoca problemas de salubridad por falta de buena
ventilacion y luz natural a todas las estancias de la vivienda.

Casi la tofalidad de las viviendas que han sido
estudiadas, han sido autoconstfruidas por los propios
residentes, lo que hace que la evolucion de la misma se haya
producido de manera descontroladay basada en la necesidad
de ampliacion segun la llegada de estos nuevos nucleos
familiares mas jovenes.

La necesidad de albergar a estos nucleos familiares
provoca en muchas ocasiones no solo problemas de
salubridad sino también de convivencia. Los matrimonios
propietarios de las viviendas se ven obligados a ceder su
privacidad para dedicarse uUnica y exclusivamente en la
manutencion de su familia, que se agranda por momentos.
Estas situaciones que se dan en las familias es muy comun y
son de gran delicadeza, pues los nucleos familiares

residenfes en una misma vivienda empiezan a desarrollar
problemas de conviviencia, intimidad, propiedad y relacion
social.

Por otro lado, el desarrollo improvisado de estas
viviendas muchas veces interfiere no solo en la propiedad,
sino en la relacion de ésta con la calle y el resto del barrio.

Es comun encontrar situaciones en las que las
propias familias no saben acotar su area de propiedad,
siendo ésta una estrecha linea que se desdibuja con facilidad
por los problemas que acaecen a partir del fendmeno del
allegamiento.

Es por ello, que todas estas problematicas serviran
de base para sentar lasreglas de intervencion en la propuesta
de vivienda que se realizara fras el Plan Maestro.
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Asi pues, se han estudiado cuatro familias residentes
en el barrio Las Acacias, las cuales viven en puntos
estrategicos distintos, para que se pueda observar fambién
la diferencia de pertenencia y sentimiento en cuanto al barrio
se refiere.

Todas ellas constan de estructuras familiares
totalmente distintas, lo que da una imagen real de la situacion
actual, y que se fendra en cuenta a la hora de proyectar, pues
no se frata de familias con nucleos normalmente estipulados,
como puede ser la familia de cuatro componentes, sino
que por el contrario, se encuentran estructuras familiares
complejas, que constan de diversos nucleos residenciales a
suvez.

Ademads, también se observa una diferencia de
pertenencia al barrio dependiendo de la localizacion del lote
donde residen estas familias, lo que da cuenta también de
como se debe intervenir en cada area urbana existente en el
barrio.

A confinuacion se expone el procedimiento realizado
por el estudio del ambito privado, utilizando para ello uno
de los casos estudiados, que quiza corresponde a la familia
mas atipica con la que se ha frabajado, tanto como por su
estructura familiar, como por su forma de habitar la vivienda.

Los ofros casos estudiados, se anejan en |la parte final
de la memoria a modo de fichas complementarias, donde se
puede comprobar la diferencia tanto a nivel de familia como
de vivienda entre unasy otras,

A través de estos esfudios, se han observado
diversas cuestiones interesantes que seran tenidas en cuenta
a la hora de desarrollar las nuevas viviendas. Los problemas
mas comunes enconfrados, enfre otros, es la infrautilizacion
de ciertos espacios dentro de la vivienda, el acopio de
pertenencias, la falta de iluminacion natural en piezas
interiores y falta de orden general en la vivienda.

La vivienda que aqui se describe esta situada en una
calle principal, Los Raulies, y consta de un lote en esquina,
por lo que tiene ciertas peculiaridades con respecto a las
otras estudiadas.

En cuanto al procedimiento de frabajo, el analisis del
ambito privado se ha dividio en diversas secciones:

e Registro residente

- Genograma Espacializado: Estructura familiar de personas
que residen en lavivienda, especificando la actividad de cada
infegrante, su grado de relacion y descendencia, asi como su
ubicacién en el lote.

- Esfado legal residentes: Propietarios, arrendatarios, efc.

- Registro Histdrico: Breve descripcion de la historia familiar
con imagenes historicas familiares.

- Registro Vivencial: |dentificacion de lo que mas y lo que
menos le gusta de su vivienda. Identificar aquello que hace de
su vivienda Unica y que la caracteriza a fravés de fotografias
o bocetos.

e Registro Fisico

- Vivienda y contexto: Se contextualiza la localizacion de la
vivienda en el barrio y dentro de la manzana

- Planimetria Estado Actual: Levantamiento planimétricode la
vivienda, donde se incluyen las plantas de la misma, asi como
también el alzado, la cubierta y una seccion intencionada.

e Analisis temporal

- Tiempovital (Historia familiar): Se elaboraunaaxonométrica,
que muestra con claridad el proceso de ocupacién del lote,
identificando la parte de la vivienda original y las extensiones
que se han ido agregando con el tiempo, agrupado en fres
momentos claves de la historia familiar.

- Tiempo cofidiano: Se grafia en planta el uso del espacio
fisico construido en 5 momentos del dia (manana-desayuno,
almuerzo, media tarde, noche-comida y hora de dormir)y
se incorpora ademas la siguiente informacion: iluminacion
y ventilacién, circulaciones de la vivienda y los usos que los
distinfos miembros de la familia dan a cada recinto.

e Conclusiones/ Pieza clave

A partir de lo que se ha estudiado en los puntos anferiores,
se elabora una axonométrica que identifica y selecciona una
pieza clave estructurante de la vivienda, entendida ésta como
una pieza confinua que comienza desde el cierro del lote
hasta el fondo del sifio.

Asi pues, se realiza en primer lugar una localizacién
del lote con el contexto del barrio, para saber en qué situacion
peculiar se encuentra éste.

Tras ello, se mencionan ciertos daftos duros que
proporcionan informacion general de la vivienda: superficies,
estado legal de la misma, numero de habitantes y familias,
ocupaciones de los principales propietarios, metros
cuadrados por habitante y utilizacion del suelo.

Posteriormente, se redacta una breve infroduccion
de las viviencias e historias de la familias, como llegaron al
lote y cual ha sido su tranformacion con el paso de los anos,
adjuntando ademas fotografias histéricas que han sido
proporcionadas por las familias.

Después se pasa al estudio de la estructura familiar, y
como estan distribuidos éstos dentro de la vivienda. También
se anaden esquemas del funcionamiento de la misma.

Se presentan ademas, todas las planimetrias
realizadas del estado de la vivienda actual, para pasar
posteriomente al analisis temporal de cémo ha ido
evolucionando la vivienda en base a la necesidad de los
allegadosy como cada uno de los habitantes de la casa ufiliza
el espacio de forma y en tiempos disfinfos.

Por ultimo, la parte mas importante, es el desarrollo
de la pieza clave elegida dentro de la vivienda, la cual
responde al espacio mas utilizado por todos los residentes,
donde se congrega toda la vida social de la misma, y sin la
cual la vivienda no podria desarrollar su actividad habitual.
A través de las experiencias que las familias han transmitido
se ha elegido esta pieza clave, tratando de expresar en ella
fodos los detfalles que han sido contados, para expresar la
peculiaridad e importancia de ésta.

El analisis de estas piezas claves, esbozan una serie
de espacios que normalmente se repiten entre unas familias
y ofras, lo que proporciona una vision real de aquellas areas
que se deberia mantener anfe una regeneracion urbana como
la que se va arealizar, Esto hace que sea mas facil identificar
ciertas piezas dentro de la vivienda sobre las que se debe
prestar mas atencién y fratar de forma prioritaria respecto a
otras.

Debido a las complejidades familiares que
enconframos en el barrio, la forma de habitar de estas
familias la vivienda es distinta a la actividad ordinaria de las
familias fipo que generalmente se foman como premisa para
el desarrollo de viviendas.

Por esta razén, es de vital importancia realizar este
estudio, que desarrolla una figuracion de los aspectos a
fener en cuentfa a la hora de proponer estas viviendas, pues
nos encontramos ante familias con mayores complejidadesy
necesidades, que necesariamente tienen que ser atendidas a
fravés del disefio de estas nuevas viviendas.
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Plano barrio

Propietario
“Gabriel (Marido Bernardita) 216m?
o B terreno
yeupacion . °
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........................ e -
patio trasero
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Habitantes

13 + 4 mascotas
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Registro historico y vivencial

“Lapropiedad es delmarido de Bernardita,
Gabriel. Llegaron como pareja y les dieron el sitio
delimitado después de 1973 con postes y alambres
(hasta antes estaban en donde iba a ser la calle).
La casa la han construido a pura autoconstruccion,
es de albariileria reforzada en su mayor parte.
Comenzo siendo una media agua de 3x6 m en
mitad del sitio (dos piezas y un sector comun, bario
con fosa séptica), dejando espacio para un corral
atras donde tenian un caballo y un carreton pues
vendian en la feria. Después, agregaron un bario en
el fondo del sitio y con un préstamo del patron de
Gabriel comenzaron a construir un living comedor
y mas habitaciones hasta llegar a lo que finalmente
tienen hoy dia. Si bien muchos de sus hijos ya
no viven en la casa misma, el nucleo familiar se
mantiene viviendo en Las Acacias.

Lo que mas les gusta de su casa es el
anfe patio, fodos cuando llegan pasan por ahi y
ahi ella puede ver a los que pasan por la calle, le
gusta “sapear”y saludar a los conocidos. En el ante
patio se lleva a cabo la vida familiar, se come ahi
y se estd ahi mas que en el mismo living (hay dos
teles, una en cada lugar). Maria cuando llega del
frabajo hace lo mismo, se queda en el ante patio,
enfra a ver si hay alguien y si no hay nadie se va
a su pieza. La casa tiene un muro ciego hacia el
pasaje, supuestamente por una prohibicion legal,
solo el porton da para alla. Bernardita antes vendia
completos pero debido a una artrosis tuvo que
dejar el negocio.

Apesardequelacasasevaadaptandoalas
necesidades inmediatas del hogar (nuevas piezas,
livings, comedores y cocinas constantemente), a
Bernardita no hay ningun lugar de la casa que no le
guste.

Por dltimo, al preguntarles acerca de la
reja que tienen enfrenfado a la salida de la casa
sienfen que es inutil, que deberia haber un area
verde ahi, pero actualmente pertenece a la Iglesia
Mormona (antes habia un basural eso si, en ese
aspecto mejoro). Reconocen que anfes de que se

Toda la familia enfrente de la casa

instalara el estadio la delincuencia era mucho
mayor pues “los patos malos se juntaban ahi'y era
imposible pasar por ahi sin que te cogotearan’”.

Consideran que su barrio termina en La
Esmeralda, pero la plaza de “Los Coigties” la usan
mucho los nifios para ir a jugar y fodo, a pesar de
quedar a espaldas de esta la consideran importante
en su nucleo familiar.”

Testimonio Dora Bernardita, Lote situado en calle
principal Los Raulies.

Maria y Gabriel en la casa

Fuente: Elaboracion propia

Antes de la nueva remodelacion
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TIEMPO COTIDIANO
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PIEZA CLAVE

“El lote se subdivide en “‘micro-viviendas”
donde cada nucleo familiar, en composicidon
mas infima, puede desarrollar su diario vivir

sin necesidad de invadir el espacio e intimidad
de la ofra. De esta manera, la pieza clave se

convierte en el elemento que arficula y media
enfre la vida comun que se da en el lofe y la
zona mas intima de cada familia, desde el
antejardin hasta sus “‘micro-viviendas''.

3. SINTESIS APRENDIZAJES

A lo largo de este capitulo se van a exponer las
conclusiones a las que se han llegado tras la realizacion del
analisis y posterior diagnostico, tanfo a nivel publico como a
nivel privado.

El objetivo de este estudio ha sido profundizar
y entender cada defalle e historia que contfiene el barrio
Las Acacias, para un completo entendimiento del mismo
y una mirada mas certera. Los barrios, como las ciudades
en conjunto, estan compuestos por cada momento vy
acontecimiento vivido, que queda impregnado en la memoria
de los que lo habitan, y eso es una pieza fundamental a tener
en cuenta a la hora de infervenir en esos espacios.

“Indtilmente,  magnanimo  Kublai, intentfaré
describirte Zaira, la ciudad de los altos bastiones.
Podria decirte de cuantos peldarios son sus calles
enescalera, de qué tipo de arcos de sus soportales,
qué chapas de zinc cubren los tejados; pero ya sé
que seria como no decirte nada. La ciudad no esta
hecha de esto, sino de relaciones enfre las medidas
de su espacio y los acontecimientfos de su pasado:
la distancia del suelo de una farola y los pies
colgantes de un usurpadorahorcado;, el hilo fendido
desde |a farola hasta la barandilla de enfrente y las
guirnaldas que empavesan el recorrido del corfejo
nupcial de la reina, la altura de aquella barandilla
y el salto del adultero que se descuelga de ella al
alba, la inclinacion de un catalon y el gato que lo
recorre majestuosamente para colarse porlamisma
ventana, la linea de tiro de la cafionera que aparece
de pronto defras del cabo y la bomba que destruye
el canalon, los rasgones de las redes de pesca y los
fres viejos sentados en el muelle para remendarlas
se cuentan por centésima vez la historia de la
carionera del usurpador, de quien se dice que
era un hijo adulterino de la reina, abandonado en
panales alli en el muelle. En esta ola de recuerdos
que refluye la ciudad se embebe como una esponja
y se dilafa.

Una descripcion de Zaira tal como es hoy deberia
contener fodo el pasado de Zaira. Pero la ciudad no
cuenta su pasado, lo contiene como las lineas de
una mano, escrifo en las esquinas de las calles, en
las rejas de las ventanas, en los pasamanos de las
escaleras, en las antenas de los pararrayos, en las
astas de las banderas, cada segmento surcado a su
vez por arafiazos, muescas, incisiones, comas”

CALVINO, 1 (1972) “Invisible Cities’.

Como se ha citado con anterioridad, se ha observado
que el barrio esta compuesto por dos ciudades distintas, que
se arficulan enfre si'y lo hacen funcionar como barrio.

Estan dos ciuddades han sido definidas como ciudad
conectada, que posee un caracter mas interurbanoy la ciudad
intima, que pertenece a una escala mas barrial, donde se
desarrollan todas las plazoletas de la morfologia tan peculiar
que tiene el barrio.

Tras esto, se ha percibido que la pieza articuladora
entre ambas ciudades corresponde a las calles que dan
acceso a las plazoletas de la ciudad intima, pieza que esta
compuesta por muros ciegos en sus fachadas, que artiula
ambas parfes y de algun modo sirve como embudo o filtro
de enfrada a estas manzanas, las cuales tienen tofalmente
un caracter barrial, al que inusualmente se accede si no eres
residente.

Asi pues, el barrio quedaria dividido en dos partes,
arficulado por una pieza bisagra, a partir de las cuales se
han destacado diversas conclusiones a tener en cuenta en el
posterior desarrollo del proyecto:

1) CIUDAD INTIMA:

De escala y caracter mas barrial, no tiene grandes
vias de conexién vehicular, por lo que el espacio publico de la
ciudad intima es utilizado y recorrido, principalmente por los
vecinos que infegran cada agrupacion de manzanas que da
hacia estas calles y plazas.
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CONCLUSIONES:

1. Agrupacion de manzanas: Se identifican fres
tipologias de agrupacion de manzanas en la ciudad intima,
cada unade estas dahacia una plaza, que puede ser de forma
rectangular alargada (a), rectangular mas corta (b) o dar
hacia una calle de tipo barrial (c), que cumple una funcién
similar a las plazas, en el sentido de albergar la actividad
vecinal de la manzana.

[IOITIH

a) Rectangular alargada b) Rectangular  c) Calle barrial

2. Circulaciones: La conexion que se establece entre
las plazas y calles de la ciudad infima genera un recorrido
sinuoso, que nos oculta lo que ocurre al interior de las plazas.
Este recorrido es utilizado, mayoritariamente, por quienes
viven al interior de las manzanas o se dirigen ahi de forma
puntual. Quienes deben atravesar el barrio para llegar a otro
lado suelen ocupar las calles principales, que se comprenden
de manera mas facil.

s Sl

3. Macro manzanas: Formacion de macro manzanas
compuestas por la agrupacion de diferentes fipologias de
manzanas de ciudad intima y delimitadas entre si por las

calles principales de mayor flujo y conectividad.

Jolll
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2) CIUDAD CONECTADA:

El espacio publico en “Las Acacias”se da en la frama
de vias principales que circunscriben las manzanas del
barrio. A diferencia de los espacios privados, estas areas son
utilizadas tanto por residentes del barrio como también por
personas ajenas a éste que estan tan solo de paso. Conforma
el foco de conectividad entre el barrio y el resto de la ciudad.

CONCLUSIONES:

1. Estructura vial: Se privilegia la circulacion del
trafico vehicular debido a la seccion de calle que poseen
estos viales.

1
==

2. Conectividad vias principales: Las vias principales
de trafico permiten una conexion rapida no sélo a nivel barrial
sino fambién a nivel comunal, mejorando asi la conectividad a
mayor escala urbana.

s o

3. Esta trama viaria principalmente permite el
desarrollo y disefio libre de macro manzanas a nivel barrial-
privado en su interior, posibilitando framas locales diferentes.

3) PIEZA BISAGRA:

Las dos ciudades propuestas se unen enfre siatravés
de lo que denominamos pieza bisagra, una pequena calle que
conecta las dos tramas urbanas identificadas y que hace de
arficuladora entre la ciudad intima y la conectada.

La condicion de “bisagra” se logra debido a:

CONCLUSIONES:

1. Ubicacion: La pieza bisagra esta situada de forma
estrategica dentro del barrio, ya que se ingresa a la ciudad
intima por uno de los lados mayores del rectangulo que forma
la plaza y se enfrenta directamente con la fachada opuesta,
obligando a realizar un quiebro y modificar el recorrido de la
misma, de esta forma se niega la continuidad de la direccion
deingreso a la plaza.

— ‘— T
‘ ) l T J I CIUDAD CONECTADA

_ =
‘ ‘ Il (. CIUDAD INTIMA
I ‘7,7,‘ . 1

2. Medidas: La seccion de calle de la pieza bisagra es
pequena, solo puede fransitar un automovil y se encuentra,
generalmente, entre muros ciegos, lo que provoca una
disminucion en la velocidad y cantidad de automodviles
que ingresan a la ciudad infima, haciendo de espacio de
franscicion entre conectada e intima.

i —
2M 5M 2M

3. Condicion Visual: Al observar desde una calle, a
traves de la pieza bisagra, hacia el interior de la manzana se
nos muestra como un callejon sin salida, la ciudad intima sdlo
se descubre al atravesar la bisagra y encontrarse en la plaza.
Al no poder observar la manzana interior desde la ciudad
conectada existe un resguardo de la ciudad intima.
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PLAN MAESTRO

1. Anteproyecto participativo

2. Pieza urbana

3. Sintesis diagnostica
4. Criterios proyectuales
5. Definiciones y reglas

6. Imagenes objetivo




1. ANTEPROYECTO PARTICIPATIVO

Para el desarrollo del Plan Maestro, el primer
paso a ser realizado es una aproximacion proyectual del
espacio publico en el barrio Las Acacias, por medio de una
primera propuesta que esboce lineamienfos proyectuales a
desarrollar en el espacio privado, que responda a los suefos
de barrio identificados tras las entrevistas realizadas y sobre
todo que genere un nuevo ideal de barrio.

Trasrealizar una primera etapa de diagnostico barrial,
se pretende realizar ejercicios proyectuales asociados a los
temas trabajados y lugares significativos identificados en el
espacio publico. El fin de este ejercicio no es ofro que generar
una suma de soluciones especificas que enriquezca el futuro
proyecto de vivienda.

Asi  pues, se presta especial atencion al
enriquecimiento de los nuevos espacios publicos que se
generen, que potenciaran las relaciones inferpersonales
entre los vecinos. Ademas, la relacion del espacio publico-
privado es la pieza de articulacion clave para asegurar el
desarrollo de estos vinculos en el nuevo barrio Las Acacias.

VANVZAN /AN

A partir de las entrevistas sostenidas con las familias
residentes se consfruye una imagen de la situacion actual
del barrio, con lo abstraido a partir de la sintesis previamente
realizada. En estaimagen, incorporada en la pagina siguiente,
se pueden observar las dos ciudades citadas con anterioridad
que caracterizan el barrio. A la izquierda, se encuentra la
ciudad infima, en la que se nota una mayor presencia de
zonas verdes asi como también equipamientos publicos,
como en este caso mobiliario para el recreo de los nifos.
Cabe destacar la diferencia de vehiculos existente entre una
ciudad y ofra, ya que como se observa, en la ciudad intima la
presencia de automoviles se debe al mal estacionamiento de
los mismos.

En cambio, a la derecha, se diferencia la ciudad
conectada, con mayor presencia del trafico rodado vy
existencia del transporte publico. El estado de las calzadas
son tambien mejores, ya que estan asfaltadas, a diferencia de
la ciudad infima. Las aceras en este caso se estrechan, para
preferenciar de esta manera al automovil.

La pieza bisagra en este caso se representa a través
del muro ciego de la fachada del predio, el cual sirve de
articulacion entre la ciudad conectada y la ciudad intima,
como se ha mencionado con antferioridad. La activacion de
esta pieza bisagra del barrio sera clave para el disefio del
nuevo barrio Las Acacias.

Con fodo esto, se han esbozado diversos conceptos
que se van a profundizar posteriormente, pero sientan
algunos principios claves para el disefo y reactivacion del
barrio.

Paraello, seadjuntaenlapaginasiguiente unaimagen
objetivo, en la que se ve representada una de las plazoletas
interiores, con algunas de las medidas que se llevaran a cabo
en el Plan Maestro.

Teniendo en cuenta la participacién activa de los
residenfes y haciendo incapié en los suefios de futuro
expresados, se propone lareactivaciéndelasplazasinteriores
através de distintos programas en los mismos, como pueden
ser zonas deportivas, zonas verdes o de recreacion. Ademas,
se propone también la incorporacion de pequefos comercios
u oficios denfro de los lotes de las viviendas, mejorando la
relacién entre el espacio publico-privado, y aumentando la
actividad interior de las plazas.

Otro concepto que se va a trabajar detalladamente
es la actuacidon a nivel de calle entre las dos ciudades,
especialmente a nivel de pavimento, para que se mantenga la
diferenciacion entre ambas pero sigan funcionando como un
todo.

Por ultimo, en la pieza bisagra se propone la
reactivacion de la misma a fravés de la implementacion de
balcones en donde antes existia tan solo un muro ciego. Esto
va a permitir que la enfrada a las plazoletas sea de algun
modo visualmente controlada por los vecinos, manteniendo
asi el caracter intimo que caracteriza estos espacios. Esta
estrategia permite ademas, desarrollar una mayor actividad
en estazona que anteriormente estaba totalmente inutilizada,
incorporando a estas fachadas las entradas a las viviendas de
dichos lotes o pequefios oficios o comercios. La reactivacion
de la pieza bisagra pretende crear un espacio de arficulacion
acorde con el barrio existente, que siga siendo capaz
de diferenciar las dos ciudades, tanfo la intima como la
conectada, pero que en conjunto se lea como un uUnico barrio.
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1. PLAZA

‘(Le gustaria su barrio) Asi fal como esta,

pero con la placita bien armadita, las areas

verdes bien cuidadas y al frente de cada
casa que haya un arbolito”.

“Ellos (sus hijos) han querido hacerlo asi

(irse del barrio) y los respefo. Pero me

hubiese gustado que vivamos fodos aca en

tres departamentitos, si aca hay espacio de
mas”.

VANV/AN /AN

‘Me gustaria dejar un legado ecoldgico, que
la gente aprenda a convivir con €l a cuidarlo

y respetarlo”

3.QUIOSCO

4.BALCONES

2. ESTRATEGIAS DE CALLE Y PAVIMENTO

‘Si uno tuviera la posibilidad de una mejor
casa, asi que sean mas bonitas, mas
amplias, de materiales mejores, asi como
esas casas del futuro, a quien no le gustaria”

“La gente anda en auto para fodos lados y

eso ha hecho tiras las veredas. Hasta para ir

a comprar pan a los Morros se suben al auto

Ojala el Metro descongestione un poco esto
y veamos mas bicis y gente a pata”.

2. PIEZA URBANA

Una vez realizada una primera aproximacion
proyectual al espacio publico del barrio Las Acacias, se
pretende ahora escoger una pieza clave urbana en la que
se represente la mayor congregacion de caracteristicas que
posee el barrio, las cuales se han expuesto con anterioridad a
lo largo del diagnostico.

Con ello, se pretende representar en primer lugar
todos los problemas identificados que actualmente sufre
el barrio, especialmente en estas zonas que caracterizan al
mismo.

En segundo lugar, se realiza un esbozo de una
primera propuesta del espacio publico, que sentara las bases
sobre las que se desarrollara en detalle el Plan Maestro en los
proximos capitulos.

En las siguientes paginas se puede observar la
comparacion enfre ambas axonomeftrias, el estado actual
del barrio y la nueva propuesta para el mismo, que incorpora
también una representacion en planta de lo propuesto.
A grandes rasgos, se puede observar qué espacio de la
ciudad intima, el correspondiente a las plazoletas y las
calles locales, se ha tratado de una forma distinta a los de la
ciudad conectada. Se pretende llevar el automovil hacia la
ciudad conectada y acotar, restringir y liberar en la medida
de lo posible el trafico en la ciudad infima. Para ello, se
proporcionan nuevos espacios de estacionamientos publicos
en las calles mas importantes, que pertenecen a la ciudad
conectada.

El proyecto del Espacio Publico pretende contemplar
anfe fodo su relacion con el espacio privado proximo,
buscando soportar las condiciones de las futuras viviendas
creando el contexto barrial apropiado. Esta relacion entre el
espacio publicoy privado sera clave para que el habitat de las
familias no sea solo sus propias viviendas sino que el espacio
publico proximo sera también participe de ello.

Asipues, se han frabajado diferentes capas de disefio
parala propuestade este primeresbozo, como pueden ser:las
circulaciones, el automdévil y el estacionamiento, mobiliario
y equipamiento publico, pavimentacion y vegetacion,
iluminacién artificial, programas complementarios del
espacio publico, efc.

En cuando a los lotes, de momento se ha trabajado
de forma genérica, citando ftan solo algunas pautas que
se desarrollaran con mayor detalle en el préximo capitulo,
aunque se van a fener en cuenta aspectos como por ejemplo:
los perfiles de viviendas y sus volumenes construidos,
balcones, aperturas, fterrazas, accesos a las viviendas y las
relaciones de éstas con los coches.

Todos estos temas que ahora se han abarcado de
forma genérica para realizar una primera toma de contacto
con el Plan Maestro, se van a enfrar a detfallar con mayor
rigurosidad y critica en los siguientes capitulos, en los que
se desarrollaran una serie de normas y estfrategias que
formalizaran el Plan Maestro para el nuevo barrio Las Acacias.
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3. SINTESIS DIAGNOSTICA

La propuesta del nuevo barrio debe proponer
una nueva densidad de construccion, repartidas
heterogéneamente en el barrio segun el tamafo de los lotes
y la calle que enfrenten. Estas estrategias de actuacion en
el mismo seran abstraidas de la sintesis que a lo largo de
este capifulo se van a desarrollar, y que estan basadas en el
frabajo previamente realizado.

Asi pues, se busca identificar, problematizar y
priorizar las problematicas y orporfunidades idenfificadas
en las etapas de diagndstico fisico, social y urbano del barrio
en disfinfas escalas de aproximacion para las definiciones
posteriores de proyecto. De este modo, se pretende crear
espacios que respondan a las necesidades de sus habitantes
pero sobre todo crear espacios de encuentro, que potencien
las relaciones enfre los vecinos.

Enlasiguiente pagina, se observa la jerarquizacion de
lotes dentro del barrio Las Acacias, donde se ha diferenciado
cada tipologia de lote dependiendo del tipo de calle o lugar
que ocupan denfro del barrio, pues es fundamental saber
distinguir las diferentes necesidades que requiere cada
tipologia segun su localizacion.

De esta manera, se han distinguido cuatro tipos de
lotes segunsulocalizacion: lotesenviasintercomunales, lotes
en vias comunales, lotes en plazas y lofes en calles infimas.
A su vez, los dos primeros tipos de lotes (vias comunales e
intercomunales) pertenecen a la ciudad conectada, mientras
que los dos ultimos fipos (lote en plaza y lote en calle)
pertenecen a la ciudad intima.

Por esto, tfambién afecta al disefio del Plan Maestro
los diferentes lotes segun se encuentren en la denominada
Ciudad Conectada o Ciudad Infima, pues cada una requiere
intfervenciones de diferentes intfensidades a escala urbana.

Estos esquemas, oforgan una vision clara de la
tipologia dentro del barrio, que sera fundamental para
poder fomar decisiones mas rigurosas posteriormente, para
la eleccion del lote en el que se va a desarrollar de forma
detallada el proyecto de un condominio familiar tipo.

En cuanto al Plan Maestro, esta distincion tipoldgica,
permite realizar una jerarquia clara para esquematizar los
criterios proyectualesque sedesarrollanen el siguiente punto,
y que sentaran las bases para las posteriores definiciones y
reglas propuestas para el nuevo barrio Las Acacias.
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4. CRITERIOS PROYECTUALES

Para desarrollar los criterios proyectuales se ha
fenido en cuenta la jerarquizacion ateriormente comentada, y
se han considerado fres piezas claves sobre las que frabajar:
la ciudad conectada, la infima y el elemento articulador entre
ambas, la pieza bisagra.

Asimismo, se proponen diversos objetivos generales
para cada fipo de ciudad, y a su vez cada uno de esfos
objetivos se desarrolla a través de objetivos especificos mas
detallados.

En la imagen inferior, se observan los objetivos
generales que se quieren conseguir en el barrio, al lado
izquierdo se representa la ciudad conectaday al lado derecho
la ciudad infima.

Se han definido cinco capas de diseno sobre las que

|_INTEGRACION ANIVEL MULTI-ESCALAR i
"""""""" | JERARQUIZACION DE CALLES
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se desarrollaran todos los objetivos especificos del nuevo
barrio Las Acacias. De esta forma, se muestra claramente en
queé aspectos se trabaja mas para cada tipologia de ciudad
(conectada e infima).

Ademas, en la parte inferior se presenfan los
esquemas circulares comparativos, donde se representa la
intensidad de actuacion de cada capa de disefo respecto a
sus objetivos generales.

Las capas de diseno definidas son las siguientes:

@ Edificacion
Espacio publico
e Material vegetal

Circulacion vehicular

Uso de suelo

INTEGRACION ESPACIO PUBLICO-PRIVADO

PREFERENCIAR PEATON

,

¢DONDE?

E?

s

,

¢COMO? (PORQUE? ;QU

CIUDAD CONECTADA

JERARQUIZACION DE CALLES

El actual sistema de calles no es

compatible con la llegada del metro,

comercio y mayor flujo vehicular.

- Mayor altura de edificacion
-Tamano de calles

™ -Mobiliario urbano
-Ancho de veredas

D -Franja separacion de calles

-Tamafo de arboles
-Bandejon central

-Pistas de calles
-Transporte no motorizado

-Definir usos de suelo segun tipo de calle
(comerecial, servicios, oficinas, trabajo...)

(]

CAPAS DE DISENO

© O ©

EDIFICACION ~ ESPACIOPUBLICO  MATERIAL VEGETAL CIRCULACION VEHICULAR  USO SUELO

LAS ACACIAS

“El nuevo barrio Las Acacias como referente de un proceso de regeneracion
urbana y habitacional que compatibilice la densidad y versatilidad de usos, mante-

niendo la condicion de interioridad en la ciudad intima y la exterioridad en la ciudad
conectada, adecuando el barrio a las demandas tanto urbanisticas como arqui-

INTEGRACION A NIVEL
MULTI-ESCALAR

Las actuales condiciones de las vivi-
endas no aseguran una 6ptima habit-
abilidad con respecto a las calles que
enfrentan y a su posterior desarrollo.

-Primer piso més cerrado
-Elevar primer piso

-Acceso a vivienda

-Integracién de comercios con calle
y espacio publico

tecténicas presentes y futuras”

PIEZA BISAGRA

ACTIVARPIEZA BISAGRA

Dada la condicion de pieza articulante
es pertinente darle un trato diferente a
la actual condicion de muro ciego, que
asegure el buen funcionamiento entre la
ciudad intima y conectada, ofreciendo
ademas una cualidad de seguridad.

-Agregar balcones
-Ingreso peatonal por bisagra

PREFERENCIAR PEATON

La actual proporcion y condicion de
callesy veredas restringen las
posibilidades de uso del espacio pu-
blico como lugar de encuentroy rec-
reacion.

-Uso del espacio publico
-Amplio espacio de circulacion peatonal

o -Arbolizacion en plazay calles

-Ordenar, delimitar y restringir la pres ’
encia de vehiculos

CIUDAD iNTIMA

INTEGRACION ESPACIO PUBLICO -
PRIVADO

Dadas las exigencias de uso mixto es

necesario atender las actividades

complementarias a la vivienda que

articulan el interior del lote con el
espacio publico.

-Franja en los primeros 5 metro del lote
para la articulacion del espacio publi-
co-privado.

i) -Activiacion del espacio publico

-Extenderlo, vigila

-Estacionamiento

-Uso mixto, permite integrar lugar de
trabajo/vivienda
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5. DEFINICION Y REGLAS CIUDAD CONECTADA

A lo largo de este capitulo se van a definir A partir de este cuadro de infenciones y del esquema
detalladamente todas aquellas intervenciones que se van a general anteriormente planteado, se explican y detallan
llevar a cabo en el Plan Maestro para el barrio Las Acacias. fodas las actuaciones propuestas, de forma esquematica y

ordenada, para que con facilidad se puedan identificary elegir

En primer lugar, se ha desarrollado un cuadro de caules se van a llevar a cabo exactamente en el desarollo
infenciones en el que se abarcan todos los aspectos sobre posterior del lote escogido.
los que se va a trabajar, diferenciandolos en las cuatro
categorias que se ha citado en el esquema general anterior:

JERARQUIZACION DE CALLES

A su vez, estas definiciones también se segregan en

ciudad conectfada intercomunal, comunal y ciudad intima base a las capas de disefo, para que en un golpe de vista se .
calley plaza. puedan observar las diferencias enfre la ciudad conectada y @ ‘_’\FAAAJE\)E(?'E)TEUCRAALEEngF'CAC'ON
la ciudad infima.

INTENCIONES { CIUDAD CONECTADA INTERCOMUNAL | CIUDAD CONECTADA COMUNAL CIUDAD INTIMA CALLE CIUDAD INTIMAPLAZA

ALTURAMAXIMA 5 pisos 4 pisos 3 con retranqueo 3ro 3pisos Ciudad conectada (Intercomunal) Ciudad conectada (Comunal)
"""""""""""""""""""""""""""""""" Altura edificacion: 13m/ 5 pisos Altura edificacion: 10.5m / 4 pisos

MODO DE AGRUPACION Fachada continua 3 pisos Fachada continua 3 pisos Segun orientacion lote Segun orientacion lote Ancho de calle: 25m Ancho de calle: 18m
USODE SUELO Mixto Mixto Vivienda con opcion de bazar u oficio Vivienda con opcion de bazar u oficio : .

Mayor ocupacion de suelo dada la

Mayor ocupacion de suelo dada la

Asegurar patio o jardin para

Asegurar patio o jardin para

OCUPACION DE SUELO condicion comercial del primer nivel condicion comercial del primer nivel encuentro entre residentes encuentro entre residentes = =
"""""""""""""""""""""""" (82] (o)
FACHADAS Planta baja mayor altura Planta baja mayor altura Permite salir balcones X s o
________________________________________________ A
ANTEJARDIN No No Si Si .
RETRANQUEO i i 18m
Q! X X En 3er piso para mayor soleamiento X 25m

Dentro con posibilidad de
estacionamiento afuera

Dentro con posibilidad de
estacionamiento afuera

Ciudad intima (Vias barriales - Calle)
Altura edificacion: 7.5m / 3 pisos ¢/ retranqueo
Ancho de calle: 10m

Ciudad intima (Vias barriales - Plaza)

Altura edificacion: 7.5m /3 pisos
Ancho de calle: 10m

AREAS VERDES Franja verde en vereda Franja verde en vereda Situadas en el antejardin PI;rza \
------------------------------------------------ E 1
Lo
FRANJA SERVICIO Estacionamiento mercancias X X X N~ €
................................................ el
AZOTEA Sélo orientadas a espacios publicos Sélo orientadas a espacios publicos Sélo orientadas a espacios publicos Sélo orientadas a espacios publicos h \ ~
________________________________________________ ) ' '
CERRAMIENTO X X 4 Noldebe bloquear V|suaI|zalC|on del ) No.debe bloquear V|suallza.C|on del T '
interior del lote para muros ciegos interior del lote para muros ciegos m 10m
Debe permitir correcta iluminacién Debe permitir correcta iluminacién Debe permitir correcta iluminacién Debe permitir correcta iluminacién
ADOSAMIENTO y ventilacién en todos los lotes y ventilacién en todos los lotes y ventilacion en todos los lotes y ventilacion en todos los lotes
EUSION Posibilidad de crear conjuntos habitaciones : Posibilidad de crear conjuntos habitaciones : X X

VANVZAN /AN

maés grandes que contemplen fusionar lotes

mas grandes que contemplen fusionar lotes :



~MOBILIARIO URBANO ~PISTAS DE CALLES INTEGRACION ANIVEL MULTI-ESCALAR

I
| | Vias comunales: Una pista en cada direccion.

-ANCHO DE VEREDAS -TRANSPORTE NO MOTORIZADO
Incorporacion de mobiliario elevado o bancos en las calles prin- Vias intercomunales: Incorporacion de dos pistas en cada direccion -PRIMER P1SO MAS ABIERTO i
cipalgs P y ciclovia. —ELEVAR PRIMER PISO SOLO EN VIVIENDA -INTEGRAC|ON DE COMERCIOS CON CALLE Y ESPACIO
] [ ' ' o PUBLICO
| | : : : : Fachada poco permeable en vias principales
— | | | i Veredas mas anchas en las franjas donde se incorporen
| | ! ! | comercios.
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-FRANJA SEPARACION DE CALLES -DEFINIR USOS DE SUELO SEGUN TIPO DE CALLE !
-TAMANO DE ARBOLES I
Franja verde de separacién entre trafico rodado y circulacién Vias metropolitanas e intercomunales: Incorporacion de comercios y I

peatonal en vias principales. oficinas en planta baja.
. . i ~ACCESO A VIVIENDA

El acceso a la vivienda se realiza a través de accesos puntuales en vias
principales (Fusion de lotes)

1T
I ——

Vias comunales y barriales: Incorporacion de oficios y pequefos
servicios en las planfas bajas de las viviendas. —

COMERCIO
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CIUDAD INTIMA

INTEGRACION ESPACIO PUBLICO - PRIVADO

....................................................................................................................................................................................................... .

PLAN MAESTRO
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-FRANJAEN LOS PRIMEROS 5M DEL LOTE PARA LA
ARTICULACION DEL ESPACIO PUBLICO-PRIVADO

Se permite un adosamiento a la fachada del 50% para incorpo-

racion de pequefios comercios. El otro 50% se establece para ares
libres o estacionamiento.

. l 50%

Comercio

— 50%
Area libre
Estacionamiento

-ACTIVACION DEL ESPACIO PUBLICO
-EXTENDERLO, VIGILARLO

lluminacion calida en espacio intimos.
lluminacién blanca en ciudad conectada.

Ciudad infi
iudad intima Ciudad conectada

Diferentes usos para las plazas: zonas de juego, jardin, equi-
pamiento deportivo, etfc.

A

Zonas verdes | .+*

Zonas deportivas

Zonas juego / recreacion

-ESTACIONAMIENTO

Incorporacion de dos estacionamientos por lote para liberar es-
pacio publico

-

-USO MIXTO, PERMITE INTEGRAR LUGAR DE TRABAJO Y
VIVIENDA

Incorporacion franja delantera en el predio con posibilidad de in-
corporar actividad econémica o estacionamiento

AVAVA /l 05
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PREFERENCIAR PEATON

.........................................................................................................................................................................................................

l]i]i] -USO DEL ESPACIO PUBLICO )
-AMPLIO ESPACIO DE CIRCULACION PEATONAL
Peatonalizacion de las calles dentro de la ciudad intima

Mejora de ancho de vereda en calles barriales

aga

v

£
()
ul I UT U I

VANVZAN /AN

-ARBORIZACION EN PLAZA Y CALLES

Mayor presencia de arboles en las plazas interiores

Incorporacion de arbolado en las veredas de las calles barriales

-ORDENAR, DELIMITAR Y RESTRINGIR LA PRESENCIA
DE VEHICULOS

Incorporacién de estacionamiento para visitas o emergencias en
los cabezales de las plazoletas

PIEZABISAGRA

.................................................................................................

-AGREGAR BALCONES

-INGRESO PEATONAL BISAGRA

Incorporacién de balcones para asegurar el control visual por parte
de los vecinos del acceso a las plazoletas.

Ingreso peatonal a las viviendas por la pieza bisagra para la
reactivacion de estos espacios.

*

A continuacion, fras plantear todas las definiciones
que abarcan este Master Plan, se plasman cuatro propuestas
de espacios urbanos en cuatro puntos caracteristicos del
barrio donde se trabaja.

En las paginas siguientes se puede observar
la comparativa entre las piezas urbanas actuales y las
propuestas tras la definicion del Masteplan.

En ellas se puede comprobar la diferencia entre
unas y otras dependiendo en qué ciudad se encuentran, bien
conectada o bien intima. Ademas estan analizadas teniendo
en cuentalas capas de disefio con las que se han desarrollado
el Plan Maestro, lo cual da cuenta de los cambios propuestos
para el futuro de Las Acacias.

Asi pues, los cuatro momentos estudiados son los
siguientes:

1. CIUDAD CONECTADA. Via intercomunal (Padre
Hurtado)

2. CIUDAD CONECTADA. Via comunal (El
Conquistador)

3. CIUDAD INTIMA. Pieza bisagra (Los Alamos)

4. CIUDAD INTIMA. Plaza (Los Coigles)

AVAVA
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1. CIUDAD CONECTADA. Via intercomunal (Padre Hurfado)
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oI
T

Estado actual

Leyenda

®0000

Edificacion

Espacio publico
Material vegetal
Circulacion vehicular

Uso de suelo

Propuesta

2. CIUDAD CONECTADA. Via comunal (El Conquistador)

10
0

Estado actual

G2 7o

Propuesta

Leyenda

Edificacion @)

Espacio publico
Material vegetal Q
Circulacion vehicular @

Uso de suelo @
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3. CIUDAD iNTIMA. Pieza bisagra (Los Alamos)

Estado actual

Leyenda

Edificacion

Espacio publico
Material vegetal
Circulacién vehicular

Uso de suelo

®©00060

/l /l O VANVZAN /AN

Propuesta

4. CIUDAD INTIMA. Plaza (Los Coiglies)

: 1#” 4
I

[T

Estado actual Propuesta

Leyenda
Edificacion @)
Espacio publico @

Material vegetal e

Circulacion vehicular @

Uso de suelo
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6. IMAGENES OBJETIVO

Eneste ultimo capitulo se muestran algunasimagenes
de los lugares mas caracteristicos que se proponen en este
nuevo Plan Maestro para Las Acacias.

La vista de pajaro general del barrio muestra una
imagen hipoteética del mismo, aplicando asi las normas que
se proponen en el Plan Maestro anteriormente explicado.

Las imagenes objefivo que se presentan en las
paginas siguientes corresponden a:

1. Plaza Intima. Posibilidad distintos usos y programas.
2. Calle conectada. Gran seccion con transporte

publico y presencia de bicicleta, ademas de franja verde en
los lados.

3. Calle intima. Pavimento en calle y vereda a mismo
nivel. Edificacion con planta baja mas dos alturas, la ultima
retranqueada.

4. Entrada a Plaza Intima. Mismo pavimento en toda la
calle, presencia de trafico rodado minima.

5. Pieza bisagra. Mismo pavimento, balcones en
fachadas, y tres alturas de edificacion.

De esta forma de puede entrever una percepcion de
como seria este nuevo barrio propuesto. En la siguiente, y
ultima etapa de proyecto, se desarrollara uno de estos lotes
en detalle, para ejemplificar como se podria actuar de forma
mas detallada en este proceso de densificacion predial.

IMAGEN OBJETIVO 1

AVAVA
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IMAGEN OBJETIVO 2

IMAGEN OBJETIVO 3
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IMAGEN OBJETIVO 4

IMAGEN OBJETIVO 5
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1. CONSTRUCCION DE BARRIO

Tras concluir las efapas previas del proyecto, se va a
desarrollar a lo largo de este capitulo un lofe piloto, donde se
ponen en practicatodos los conocimientosy experiencias que
se han ido recabando desde el analisis territorial, pasando
por el diagndstico y finalizando en el Plan Maestro.

Lo que se persigue es desarrollar un proyecto de
vivienda de condominio, que responda de manera clara,
coherente y estratégica a las decisiones y aprendizajes que
se han ido acumulando en las etapas anteriores. Asi pues,
el énfasis de este proyecto esta puesto en la comprension
de la vivienda como un elemento mas de un proceso de
regeneracion barrial mayor.

En ese sentido, la propuesta se hace cargo fanto
de la calle como del predio escogido, buscando generar un
proyecto urbano que tenga la fuerza suficiente para cambiar,
por medio de la repeticion de su gen arquitectonico, la cara
del barrio.

Por un lado, la propuesta pretende ser clara en
términos sociales, identificando las fipologias de familias que
el proyecto acogera, tomando como base una familia tipo de
las estudiadas en las etapas anferiores.

Por ofro lado, se plantea de forma clara el modo en
que el proyecto serelaciona con el Plan Maestro desarrollado,
asi como también se definen las operaciones proyectuales y
las estrategias de implantacion en el lote elegido.

Ante todo, se plantea un proyecto a escala humana,
que fenga en cuenta la gente real que habita el barrio, y
consecuentemente, trata se desarrollar espacios afines a
sus necesidades, que den cabida a la disparidad familiar
existente en el mismo.

ANV
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2. LOCALIZACION

Dentro del barrio Las Acacias, la localizacion
elegida para el desarrollo del proyecto de vivienda es la
Calle El Libertador, perteneciente a la denominada Ciudad
Conectada, y mas en concreto se trata de una calle comunal,
que articula el barrio a una escala interna.

Ellote sobre el que sevaatrabajaresunloteindividual
derelleno de 9.6x18m, que tiene una oritentacion norte-sury
una superficie de 172.8m?2.

Al tratarse de una regeneracion urbana a traves de la
redensificacion, se ha decidido instalar el proyecto en esta
fipologia, ya que gracias a la seccion de calle que posee,

permite absorber una mayor altura de edificacion, y por tanto

un mayor numero de viviendas por lote.

Ademas, la calle El Libertador goza de diversos

aspectos que la hacen idonea para llevar a cabo una
regeneracion urbana como la que se plantea.

En primer lugar, la futura parada de metfro que
reconectara el barrio con el cenfro neuralgico del gran

Santiago quedara fan solo a unas cuadras de dicha calle, o 3

cual supondra una reactivacion total de la zona .

Ensegundolugar, altenerunaseccionmayorrespecto «

a ofras calles mas intimas del barrio, permite también la

posibilidad de incorporacion de pequenos comercios en las 3

plantas bajas de los predios, para de esta forma tambiéen
estimular la reactivacion de Las Acacias.

Por ultimo, como se observa en la figura de la pagina

siguiente, en El Libertador confluyen tres de las calles
mas importantes y con mayor influencia del barrio. En las :

axonometrias adjuntas se muestran todas ellas: la Avenida
Padre Hurtado, Las Esmeraldas que supone el eje verde del
barrio y Los Raulies.

Adosamiento a perimetro

172.8m?

Orientacion

Norte - Sur

Localizacion

Calle El Libertador

Modulacion

3 metros

LOTE CALLE PRINCIPAL. CIUDAD CONECTADA.
(LOTE INDIVIDUAL)

/

/
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CALLE INTERCOMUNAL. Av. Padre Hurtado.

1

CALLE COMUNAL. Calle El Libertador

2

CALLE BARRIAL - EJE VERDE. Calle Las Esmeraldas

3
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3. ESTRATEGIA PROYECTUAL

Las operaciones proyectuales planteadas para el
desarrollo de la vivienda parten del estudio y entendimiento
de la calle donde se situa el mismo.

Asi pues, se parte desde un volumen inicial grande
el cual esta en contacto con la fachada principal que da a la
calle.

Tras esto, se mantiene la parte trasera del lote de
forma baja y despejada, para asegurar la buena iluminacion y
ventilacion de lasviviendas, en el caso de que se construyeran
nuevos proyectos en los lotes colindantes del mismo. De esta
forma, se crea un gran patio, donde se instala un pequefio
volumen que supondra la zona comun de encuentro de todos
los vecinos/familiares que habiten el condominio.

Como se ha visto en los capitulos anteriores, la
constante relacion social y laimportancia de la vida en familia
es una pieza fundamental en la forma de habitar que tienen

los vecinos del barrio Las Acacias, por tfanfo, es necesario
preveer este tipo de espacios para que puedan seguir
manteniendo sus lazos familiares.

En este caso, el volumen implantado en la zona
trasera albergara una pequena cocina, dentro de un recinfo
muy permeable que divide el gran patio en ofros dos espacios
mas pequenos, uno para el estacionamiento de vehiculosy el
otro para la zona de estar y jardin.

Posteriormente, se plantfea wuna franja de
comunicacion que supone la arficulacion entre los dos
volumenes propuestos.

Ademas, en la fachada principal se vuelan todos los
pisos superiores para recuperar la superficie sacrificada para
la instalacion de la comunicacion verfical, y de esta forma
creartambien una franja de transicion entre el espacio publico
de la calle y el espacio privado del condominio.

La comunicacion vertical se plantea como un
volumen exterior que pretende potenciar la relacion entre
los generosos rellanos de cada planta con la zona publica en
planta baja.

En general, el volumen predominante trata de crear
una barrera arquitectonica frente a la fachada principal, para
abrirse hacia el interior, donde se desarrollan las relaciones
intrapersonales entre los residentes.

Dado la seccion de calle que posee El Libertador, se
propone una altura edificada de 13 metros, con planta bajay
cuatro alturas de viviendas, en las plantas superiores.

PROYECTO VIVIENDA

PROPUESTA VOLUMENES

VOLADIZO PARA RECUPERAR ESPACIO COMUNICACION VERTICAL COMO

VOLUMEN INICIAL CREACION ZONAS COMUNES EN PARTE FRANJA COMUNICACION ENTRE AMBOS

TRASERA VOLUMENES ELEMENTO DE CONEXION ENTRE

VOLUMENES

126 AVAVA AVAVN 127

PERDIDO POR FRANJA COMUNICACION

PROYECTO VIVIENDA



4. TIPOLOGIAS Y ZONIFICACION

Se proponen diversas tipologias edificatorias para
dar cabida a las diferentes naturalezas de familias que se dan
en el barrio Las Acacias.

De cualquier modo, se pretende dar solucién al
problema de allegamiento comentado con anterioridad,
otorgando a los propietarios del lote una pieza individual e
indpendiente del resto de las unidades familiares, evitando
asi el hacinamiento y la falta de privacidad que actualmente
sufren estas familias.

Ademas, los allegados en este caso también recibiran
otfras unidades independientes con diferentes capacidades,
dependiendo del nimero de componentes de la familia.

PRIMER PISO SEGUNDO Y TERCER PISO

A Espacio comunitario

Por un lado, se propone en planta baja la posibilidad
de albergar una vivienda de accesibilidad universal para el
uso de cualquier familiar en el caso de que sea necesario,
y especialmente pensado para los adultos mayores de la
familia. En el caso de que no fuera necesario al utilizacion
de esta pequena vivienda accesible, se propone también
la posibilidad de albergar un pequefo comercio u oficio,
que pueda llevar a cabo algun familiar, o bien arrendarlo a
segundos para aumentar la renta familiar.

En la planta baja, ademas, se propone el espacio
comun equipado con cocina nombrado con anterioridad, al
que todos los vecinos tienen acceso asi como también del
espacio libre configuo a éste.

CUARTO Y QUINTO PISO

B Vivienda accesibilidad
universal - Comercio

c Vivienda dos dormitorios - Tipo C Vivienda tres dormitorios - Tipo E

E

D Vivienda dos dormitorios - Tipo D

AVAVA

™™

Las fipologias edificatorias en las plantas superiores
se distribuyen de la siguiente manera: en la seqgunda y fercera
plantfa se desarrollan las viviendas de dos dormitorios,
habiendo dos unidades por planta, por lo que supone un
total de cuatro viviendas equipadas con dos habitaciones, las
cuales varian entre 45,8m? y 48,5m?. Estas unidades estan
pensadas para familias fipo de cuatro componentes.

Enlaterceraycuartaplanta, se disponenlasviviendas
de mayor superficie, que constan de tres habiftaciones vy
tienen un area de 94,3m? Hay un total de dos unidades de
tres habitaciones, una vivienda por planta.

El condominio dispone de un total de 7 unidades
residenciales, pudiendo adaptar la accesible a comercio o
cualquier otro uso que se requiera.

PRIMER PISO SEGUNDO Y TERCER PISO

En cuanto a la zonificacion, todas las zonas de
noche vuelcan a la calle principal, orientada esta a sur. Por
contra, las zonas de dia vuelcan todas a la fachada trasera,
aprovechando la luz de norte y propiciando una mayor
relacion entre éstasy la zona comun trasera del lote.

Por ultimo, las zonas humedas se instalan en todos
los casos en las esquinas que vuelcan hacia la fachada
trasera, congregandolas de esta forma para asegurar el buen
funcionamiento de las instalaciones.

CUARTO Y QUINTO PISO

I Zonas humedas
I Zonas de dia

Zonas de noche

AVAVN



5. OCUPACION DE LOTE

En el siguiente dibujo se muestra la ocupacion del
lote visto desde la fachada principal, que vuelca a la calle
comunal El Libertador. Como se observa, este tipo de calle
posee una gran actividad.

» Rl %5 | I\
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FACHADA FRONTAL
AVAVA
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Las habitaciones de las viviendas con sus respectivos
balcones vuelcan hacia esta fachada, creando una barrera
arqutiectonica entre lo mas publico y lo mas intimo y privado
que transcurre en la fachada posterior del lote.
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g
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En este caso, la ocupacion del lote en la parte
posterior es mucho menor, para dar una mayor permeabilidad
al volumen grande construido, y otorgar mayor espacio libre a
los residentes denfro del propio lofe.

FACHADA TRASERA

La relacion directa de las viviendas y este gran patio
comun permite crear un ambiente familiar y de confianza,
de gran calidad espacial donde no hay cabida para el
hacinamiento y la falta de ventilacion e iluminacion.

! ‘\l\HIHHIHININI\
‘r‘u H\HW\H
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6. PLANIMETRIAS

A continuacién se muestran las siguientes

planimefrias correspondientes al proyecto de vivienda del
predio escogido:

Planta baja - Opcion vivienda accesible
Planta baja - Opcién comercio

Planta primera y segunda

Planta tercera y cuarta

Planta de cubiertas

Alzado

Seccion transversal

Seccion longitudinal

Ve

PLANTABAJA - OPCION VIVIENDA ACCESIBLE
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7. ESPACIO PUBLICO

En este capitulo se desarrolla el proyecto de espacio
publico donde la propuesta de vivienda en condominio ha
sido inserta, recogiendo experiencias anteriores y feniendo
en cuenta el resultado del Plan Maestro propuesto.

Este proyecto es coherente con la propuesta
de condominio de vivienda y de las relaciones que éste
pretende tener con su espacio publico. Lo que se busca es
mirar desde ofro punto de vista la propuesta del volumen
construido disefiado para el lote escogido, de manera que se
enriquezcay se potencie la relacion espacio publico-privado,
particularmente en el nivel de calle.

El proyecyo de Espacio Publico que aqui se presenta
ha considerado diversas capas de disefio a nivel urbano como
son:

e Circulaciones: organizacion de las distintas
movilidades presentes y proyectadas (peatones, bicicletas,
coches, ftransporte publico, automoviles, etc.) y franja
exclusiva o compartida para cada tipo de desplazamiento.

Automovil y su estacionamiento.

Perfil de viviendas y volumen construido.

Balcones, aperturas y terrazas del lote construido.
e Mobiliario y equipamiento publico.
e Pavimentos: caracteristicas y disefio.

e Vegetacion: superficies verdes y arborizacion, donde
se definen alturas, especies y caracteristicas.

e |luminacidn artificial.

e Acceso alasviviendasy larelacion de estas con el
coche.

e Programas complementarios del espacio publico.
Para abarcar todas estas capas de disefo, se ha
representado a traves de distintos graficos que muestran las
relaciones existentes entre la calle escogida, El Libertador, y

el lote de vivienda en condominio desarrollado.

A continuacion se presenta:

Plano situacion calle El Libertador.

Planta contexto urbano del lote.

Definicion de componentes en el espacio publico.

Planta calle El Libertador.

Seccion fugada: relacion entre espacio interior y
exterior del lote y su entorno urbano.

ANV
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COMPONENTES

MOBILIARIO URBANO

VEGETACION

1
JARDINERA ARBUSTOS BASURERO ALCORQUE
MATERIAL: Hormigon visto / Hormigon granitico MATERIAL: Hormigon visto / Hormigon granitico MATERIAL: Hormigon visto / Hormigon granitico
ESTRUCTURA: Monolitico armado ESTRUCTURA: Monolitico armado ESTRUCTURA: Monolitico armado
COLOR: Gris / Grismara COLOR: Gris / Gris mara COLOR: Gris / Grismara
TERMINACION: Liso / Pulido TERMINACION: Liso / Pulido TERMINACION: Liso / Pulido
DIMENSIONES: 106X33X49cms PROTECCION: Incluye sello anfigraffiti mate fransparente. DIMENSIONES: 120X120X45cms
5" PAVIMENTACION
ADOQUIN ASFALTO TIPO OSCURO ASFALTO TIPO CLARO
Situacion: Situacion: Situacion:

Veredas y espacios publicos situados en la calle.

VANV/ANVY

Zona de transito vehicular, calzada principal

Zona de estacionamiento en calle y accesos a viviendas.

ARBOLES CALLE

Olivo de Bohemia

Nombre cientifico:
Eleagnus angustifolia L.

Descripcién:

Arbol caducifolio, de copa ancha y
redondeada, que puede alcanzar hasta
10m de altura y 4 a 6m de didmetro de
copa.

Proyecta una sombra ligera.

Recomendaciones del lugarde
plantacion:

Especie recomendada para ser plantada
en las Regiones centrales de Chile. Puede
ser plantado en las diferentes areas
verdes y vias, tanfo de forma individual
COMo en grupos.

Arbol de Jupiter

Nombre cientifico:
Langerstroemia indica L.
Descripcién:

Arbol  pequefio o arbusto grande,
caducifolio, de copa redondeada, que
puede alcanzar gasta 10m de altura y
un didmetro de copa de 1 a 2m, pero
generalmente no pasa de talla arbustiva
de 2 a 5m. Especie de crecimiento rapido y
longevidad media.

Recomendaciones del lugar de plantacion:

Se recomienda para ser emplazada en
parques, plazas y jardines, asi como
también en las vias urbanas como pasajes
o calles estrechas. Esta especie puede
ser planfada de manera solitaria, en
alineaciones o en grupos. Apto para la zona
central de Chile.

ARBUSTO CALLE ARBUSTO VIVIENDA
Nombre comtn: Nombre comun:
Corona del Poeta Laurentina
Nombre cientifico: Nombre cientifico:
Spiraea nipponica ‘‘Snowmound”, Spi- Viburnum tinus
raea x vanhouttei.
Descripcion: Descripcién:
Cuando el espacio es amplio se pueden Angosta franja para colocar los arbustos.
dejar crecer los arbusto mas libremente y Se eligen especies de crecimiento
hay mas alternativas columnar, follaje persistente y/o que
acepten poda para mantenerlos bajo
control.
ILUMINACION
POSTEDE LUZ -
Descripcion: = s
Columna Long Simplity en fundicion de hierro y acero
galvanizado.
=

Longitud brazo 600 mm ¢ 1000 mm

Situacion:

Zona de veredas, columna de dos brazos para iluminacién de
franja de vereda y fransito vehicular al mismo tiempo.

AVNAVN
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SECCION FUGADA
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8. VISTAS REPRESENTATIVAS

AVAVN /l 59

PROYECTO VIVIENDA



PROYECTO VIVIENDA

/l 60 AVAVA

AVAVN /l 61

PROYECTO VIVIENDA



PROYECTO VIVIENDA

/l 6 2 AVAVA

AVNAVN /l 63

PROYECTO VIVIENDA



PROYECTO VIVIENDA

/I 64 AVAVA

E

AVAVN /I 65

PROYECTO VIVIENDA



MEMORIA TECNICA

1. Forma - Funcion

2. Construccion - Materialidad

3. Estructura
3.1 Cimentacion




 \V/ANV/AN

1. FORMA - FUNCION

Se trata de un edificio de viviendas que constara de
cinco plantas: planta baja y cuatro alturas.

El solar tiene unas dimensiones de 9.6x18m, y ocupa
una superficie de 172.8m2. El proyecto se compone por dos
distintos volumenes, uno de mayor tamano, que fiene unas
dimensiones de 9.6x10m y una altura de 13.5m. El segundo
tamano de menor envergadura, fiene unas dimensiones de
2,65x6.60my una altura de 3.5m.

El volumen de mayor tamafo cuenta con una fachada
principal que da a la calle, ofra frasera que da a las zonas
comunestraserasylasdosfachadas laterales sonmedianeras
con los edificios colindantes. En cuanto al menor volumen, tan
solo su fachada trasera es medianera con el edifcio situado a
sus espaldas, y el resto de fachadas vuelvan al gran espacio
exterior del lote.

El condominio familiar que se presenta contiene
dos accesos disfinfos, ambos se producen desde la calle
principal: uno de ellos es el acceso para vehiculos que tiene
una dimension de 2,5m y el otro es el acceso peatonal con
una dimensién de 1m.

La comunicacion vertical se produce a fravés de
escaleras extferiores anexas al volumen de mayor tamafo.
Dado las exigencias técnicas chilenas, se constfruye un total
de 4 plantas, ya que es el maximo exigido por las ordenanzas
para evitar la instalacion de elevadores mecanicos. Debido a
los pocos recursos de los residentes y el caracter social del
proyecto, se ha optado el planteamiento de dichas escaleras
que fienen unas dimensiones totales de 3,70x2,40m.

La zona de servicios comunitarios se instala en
el corredor de acceso en planta baja, donde se sitdan la
zona de basuras comunes, los contadores de instalaciones
requeridos. asi como también el correo.

Parafinalizar, se adjunta en las siguientes paginas los
planos de todas las superficies que componen este proyecto
de condominio familiar.

En total la superficie util por planta es la siguiente:

Planta baja: 152,80 m?

Planta primera: 93,00 m?

Planta segunda: 93,00 m?

Planta tercera: 95,00 m?

Planta cuarta: 95,00 m?

AVAVA
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LEYENDA:

1. Espacio exterior comun: 90.4 m?
2. Espacio interior comun: 14,00 m?
3. Comunicacion vertical: 5,11 m?

4 Bano: 5,80 m?

5.Cocina: 7,40 m?

6. Saldon - comedor: 14,74 m?

7. Dormitorio: 12,05m?

8. Terraza: 2,80 m?

TOTAL: 152,81 m?

/e

PLANTA BAJA - OPCION VIVIENDA ACCESIBLE
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MEMORIA TECNICA
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LEYENDA:
(7) B

1. Espacio exterior comun: 90.40 m?
2. Espacio interior comun: 14,00 m?
3. Comunicacion vertical: 5,11 m?2

4 Bafio: 5,80 m?

5.Cocina: 7,40 m?2

6. Local comercial: 27,30 m?
7.Terraza: 2,80 m?

TOTAL: 152,81 m?

PLANTA BAJA - OPCION COMERCIO

/l 7 2 ANV AVAVA /l 73

m
N
~
N
(o)
o

MEMORIA TECNICA



MEMORIA TECNICA

1 74 ANV

LEYENDA:

1. Comunicacion vertical: 5,11 m?
2.Rellano: 5,64 m?

3. Terraza servicio: 2,75m?

4 .Salon - comedor: 11,20 m?
5.Cocina: 5,05m?

6.Bano: 3,40 m?

7. Habitacion individual: 7,45 m?
8. Habitaciéon doble: 10,45 m?
9.Terraza: 1,90 m?

10. Saldén - comedor: 9,30 m?
11. Cocina: 7,52m?

12.Bano: 3,40 m?

13. Habitacién individual: 7,45 m?
14 Habitacion doble: 10,45 m?
15. Terraza: 1,90 m?

TOTAL: 93,00m?

PLANTA PRIMERAY SEGUNDA
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LEYENDA:

1. Comunicacion vertical: 5,11 m?2
2.Rellano: 5,64 m?

3. Terraza servicio: 7,80 m?

4 Saldon - comedor: 20,85 m?
5.Cocina: 7,75m?

6. Bano: 3,55m?

7.Bano habitacion principal: 4,05 m?
8. Habitacion secundaria1: 10,70 m?
9. Habitacion secundaria 2: 10,25 m?
10. Habitacion principal: 10,20 m?

11. Terraza hab. secundaria 1: 2,60 m?
12. Terraza hab. secundaria 2: 3,90 m?
13. Terraza hab. principal: 2,60 m?

TOTAL: 95,00m?

PLANTA TERCERAY CUARTA
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2. CONSTRUCCION - MATERIALIDAD

A continuacion se definen todos aquellos aspectos
constructivos que atfanen al proyecto de vivienda en
condominio propuesto.

1. ENVOLVENTE:

Buscando la economia de la construccion y el requerimiento
de poca mantencion tras su construccion, se propone una
envolvente de hormigdn que proporciona la resistencia a las
adversidades que el entorno requiere.

Se utilizan placas de cemento para el revestimiento de las
fachadas.

2. CARPINTERIA:

La carpinteria propuesta para las viviendas es sistema de
perfileria oculta en la frama tanto horizontal como vertical.

Concretamente se utfiliza una carpinteria con doble
acristalamiento CLIMALIT con dos vidrios separados por una
camara de aire, instalado en su marco de ventana de PVC.
Todos los elementos cumpliran la normativa contra incendios
NBE CPI-96 en cuanto a resistencia al fuego.

3. FALSO TECHO:

Lainstalacién del falso techo se realizara a través de paneles
decartényeso, defacilinstalacionymayoreconomiarespecto
a otras soluciones.

Elfalsotechoseinstalaraenlaszonashumedas, paraalbergar
las instalaciones que se requieran.

4. PARTICIONES:

Las particiones interiores de las viviendas se realizan a tfravés
de placas de cartén-yeso con una estructura metalicaconuna
placa de yeso laminado atornillada a cada lado de la misma.

AVAVA



5. PAVIMENTO: 6. CUBIERTA:

El pavimento utilizado para fodas las estancias inferiores La cubierta propuesta es una cubierta plana no ventilada y no
son baldosas ceramicas de pasta roja para interiores, con fransitable, que posee un acabado de gravas para garantizar
una resistencia al paso importante y de facil mantenimiento el buen funcionamiento térmico de las superficies inferiores.

y limpieza.

Ademas, incorpora unos sumideros de recogida de aguas,
para la reutilizacion de las aguas de lluvia a nivel de los
residenfes.

P: Proteccion.
Csa: Capa separadora bajo proteccion.

AT: Aislamiento térmico. (>)
I: Impermeabilizacion. =
FP: Formacion de pendientes. O
SR: Soporte resistente. QD:
-
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LEYENDA DETALLE:

1. Viga centradora

2. Armado inferior zapata

3. Calzo de apoyo de parrila

4. Hormigodn de limpieza

5. Armadura de espera

6. Relleno de zanja

7. Capa de hormigon de limpieza

8. Relleno de hormigodn nivel de calle
9. Pavimento exterior de calle, adoquin
10. Bovedilla ceramica

11.Vigueta pretensada

12. Aislante térmico

13. Pavimento ceramico interior

14. Armadura superior de forjado

15. Dintel de ventana

16. Aislante térmico

17. Panel de carton yeso

18. Revestimiento exterior, placa de cemento
19. Armadura inferior de anclaje

20. Mallazo + negativos de viguetas
21. Barandilla balcon

22. Carpinteria exterior

23. Falso techo de placas carton yeso
24 Viga estructural

25. Aislamiento térmico interior

26. Anclaje metalico de falso techo
27.Forjado unidireccional de hormigén armado
28. Ladmina impermeable

29. Capa de impermeabilizacion
30.Chapa de coronacion

31. Aislamiento perimetral

32. Capa de proeteccién geotextil

33. Lechode grava

L ]
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3. ESTRUCTURA

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA:

La solucion adoptada para el desarrollo de este proyecto es
una estructura de hormigoén armado, que permite asegurar
las condiciones de seguridad y calidad que estas viviendas
requieren. El edificio se planted en un principio como una
estructura de madera, pero debido a su crecimiento en altura
se convirtié en una solucién arriesgada y cara de ejecutar
frente a la solucién de hormigon armado.

A partir de ello, el sistema estructural elegido responde tanto
a las necesidades estétficas deseadas como constructivas de
manera coherente, sintratar de crear soluciones complicadas,
buscando asi la sencillez y coherencia en el proyecto.

Por tanto, la estructura que alberga el proyecto se
caracteriza por estar compuesta principalmente por forjados
unidireccionales de hormigdén armado y muros de carga en las
dos direcciones principales, para soportar los requerimientos
de sismo que la localizacion del proyecto requiere. Siendo
asi, la estructura del edificio queda definida de la siguiente
manera:

e F[sfructura horizontal:  Forjado unidireccional de
hormigdén armado compuesto por viguetas y bovedillas.

e [sfructuravertical: Muros de hormigén armado de 25cm
de espesor como estructura portante del edificio, en ambas
direcciones principales del edificio. Las particiones interiores
se resuelven con placas de carton yeso no autorportantes.

e Cimentacion: Se propone una cimentacion directa a
través de zapatas aisladas, debido a la dimensién reducida
del proyecto es la solucion mas economica para la ejecucion
del mismo.

NORMATIVA APLICABLE
NORMA CHILENA:

-ACI 318S-05: Requisitos de Reglamento para Concreto
Estructural.

-NCh430-2007: Hormigon armado - Requisitos de disefio y
calculo.

-NCh433-2009: Disefio sismico de edificios.

AXONOMETRIA ESTRUCTURA
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LEYENDA ESTRUCTURA: i

1. Cimentacion: Zapata aislada hormigon

2. Viga estructural principal de hormigén i

3. Vigueta pretensada, intereje 60cm

4 .Viga estructural secundaria de hormigon i
5.Muro estructural de hormigon, sentido
longitudinal i

6. Muro estfructural de hormigon, sentido
transversal

7. Zuncho perimetral i

8. Forjado unidireccional de hormigdn armado
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3.1 Cimentacion

Dada la poca envergadura del proyecto propuesto y
los escasos recursos economicos disponibles, se ha optado
por la realizacion de la cimentacion a traves de zapatas
aisladas, tanto como para el volumen de mayor famafio como
para el menor.

Se propone la construccion de cuatro zapatas en
esquina de poco tamano para la realizacion del volimen
menor correspondiente a la zona comun del condominio,
situado en planta baja.

Para albergar el volimen de mayor tfamano donde se
instalan las viviendas, se plantean nueve zapatas aisladas,
siendo cuatro de éstas de esquina, cuatro de medianeray una
centrada.

Las zapatas se proyectaran cuadradas en general,
excepto las de medianeray calle que seran rectangulares con
una relacion de lados 2:1.

El terreno sobre el que se instala la cimentacion
es sensiblemente horizontal (admitiendose pendientes de
hasta un 10%), no presenta problemas especiales (arcillas
expansivas, suelos colapsables, suelos muy blandos, etfc.) ni
tampoco riesgos de estabilidad global (por no estar situado
el edificio en laderas o proximo a la coronacion de taludes o
excavaciones).

La cimentacion proyectada es una cimentfacion
directa mediante zapatas a 1,00 m. de profundidad en una
capa de suelo cohesivo.

varlak

DETALLE ZAPATA AISLADA:

Armado pilar

1)

Pilar

Jurita de hormigonado, rugosa,

_ : e limpia v humedecida antes de
- a0/ mormigonar

RS ARG
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e arrangue pilar "" \\/
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P Y g
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i - \\/2
R e A e
=00 =01 Acabado rugoso
| Armado inferior zapsata Hormigdn de limpieza Calzos de apoyo de
partilla & 5cm

Base compactada

PLANTA CIMENTACIONES
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CALLES

1 Calle metropolitana: Lo Martinez 4 Calle comunal: Los Raulies
1 5
3
2 Calle barrial: Los Ciervos 5 Calle Barrial: Valle Central
3 Calle barrial: Los Coigties 6 Calle comunal: £/ Conquistador
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*FUENTE: Elaboracion propia
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ESPACIOS PUBLICOS

1 Parque barrial: Lo Martinez-Los Ciervos 4 Plazoleta: Los Coigues
1 5
3
2 Plazoleta alargada: Los Alerces 5 Plazoleta: Los Alamos
3 Ejeverde: Las Esmeraldas 6 Plazoleta: Los Pimientos
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*FUENTE: Elaboracion propia
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VIVIENDAS

1 Casa: Eliana Canete 3  Casa: Bernardita Mufioz

2 Casa: Susana Hidalgo

4 Casa: Maria Erazo
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*FUENTE: Elaboracion propia
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Propietario/a: Genograma familiar Planimetria estado actual
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FAMILIA 2

Propietario/a: Genograma familiar Planimetria estado actual

....................................................................... PLANTA PRIMERA PLANTA CUBIERTA
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FAMILIA 3

Propietario/a:

Genograma familiar
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FAMILIA 4

Propietario/a: Genograma familiar Planimetria estado actual
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HISTORIA E IDENTIDAD Y PATRIMONIO:

Al llegar, Susana proyectaba un barrio como el que
tiene hoy, un barrio ya consolidado en donde se ve reflejado
todo el frabajo que la generacion de su padre y la suya
pusieron para conseguir lo que hoy tienen.

En la actualidad, Las Acacias cuenta con buenos
colegios, consultorios, alumbrado publicoyunagran cantidad
de areas verdes combinadas con equipamientos.

Ella cree que lo que hoy en dia se ha conseguido
se debe en gran parte a la organizacion que han mantenido
los vecinos a lo largo de los anos, y son los regalones del
municipio por lo mismo.

Sin embargo, mira con cierta cautela a las nuevas
generaciones, siente que la poblacion ha cambiado. El vecino
anfiguo tiene un arraigo y cuidado por el barrio diferente al
que tienen los nuevos que cuesta mas que se infegren a las
dinamicas con las que se convive aca. Pone como ejemplo
el taller de autos que se instalo hace un par de anos al lado
de su casa: “Se han tomado la plaza y contaminan el medio
ambiente, ya no hay pajaritos.”

CAMBIOS

Susana identifica tres temas que le gustaria mejorar
en su barrio: el sistema ecoldgico, el mantenimiento del
espacio publico y la delincuencia.

Con respecto a esto, considera que tanto la
municipalidad como los pobladores han sido negligentes
en esfe fema, incluso curtando especies natfivas que habia
dentro del barrio. Por o mismo, cree fundamental inculcar
conciencia a la gente con respecto a la ecologia.

Enesalinea, cree que el espacio publico sibien cuenta
con buenos equipamientos, estd mal cuidado. La invasion del
autfomovil ha hecho que las veredas estén a muy mal fraer y
a la vez las empresas que la municipalidad confrata para la
mantencion de areas verdes no hacaen bien su trabajo. Dice
que soélo cuando los vecinos se han propuesto cuidar sus
respectivas plazas, éstas funcionan.

Identifica problematico el tema de la delincuencia
ligado principalmente a la droga y al peligro que significa
para los ninos del sector. Cree en el dialogo como mediador
entre las partes ‘es mejor conversar en buena onda con los
cabros mas que ir a sapearles al tiro, si no haces presencia se
sienten duefios del lugar”.

Por lo mismo considera una buena solucion crear
organizaciones de aufo ayuda para asi ofrecer apoyo a
los involucrados, ademas de crear un Jardin para adultos
mayores que libere de responsabilidades a los familiares que
tienen que hacerse cargo de algun adulto mayory les permita
ir a trabajar.

SUENOS

Susana suefa con respecto a dos escalas, a la del
ambito publicoy a la del privado del barrio.

En el ambito publico nos hace saber su anhelo por
seguir mejorando su manzana y especialmente las areas
verdes del barrio, pero feme que llegue gente de afuera a
echarla a perder y a que aumente la delincuencia por falta de
oportunidades como sucedio con los vecinos de la poblacion
Valparaiso (erradicados desde Lo Barnechea).

Con respecto a su ambito mas intimo (el lote)
considera que se puede densificar mas, pero no le gusta la
idea que sean todos iguales, cree que cada uno deberia hacer
su casa como le guste. Por ejemplo, ella imagina su casa con
un jardin mas bonito y las murallas pintadas por sus nietos.
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HISTORIA E IDENTIDAD Y PATRIMONIO:

Maria reconoce que al llegar a Las Acacias no tenia
expectativas, solo vivia el dia a dia y siempre penso que dé a
poco iba a ir consolidando lo que tiene hoy en dia, que, a su
parecer, es mejor que las soluciones habitacionales que los
subsidios estan ofreciendo en la actualidad.

Su barrio es un lugar seguro para ella, en gran partfe
porque todos son conocidos y esa unidad hace que ante
cualquier amenaza a problema se pueda acudir a un vecino
obtfeniendo siempre una mano de apoyo.

Considera que su barrio es el mejor del sector, otros,
como el que queda al sur de Lo Martinez, son mas peligrosos
y de hecho los compara con favelas. Reconoce igualmente
que Las Acacias ha ido empeorando con el fiempo, el mundo
ahora es mas desconfiado, de hecho, ella se considera
desconfiada.

SUENOS:

Maria suefa con respecto a dos escalas, a la del
ambito publicoy a la del privado del barrio.

Paraella, el espacio publico de las plazas esta bien tenido, sin
embargo, considera que en las calles hay mucho que mejorar.

La interaccion que hay hoy entre los peatones y los
automovilistas es de constante riesgo, pues los nifos juegan
en la calle, los autos andan a altas velocidades y el ancho
de la calle no les da espacio para maniobrar en caso de que
alguien se atfraviese.

Porlomismo, cree que elancho de la calle debiese dar
paratenerveredasalosdoslados, unespacio paralosarboles
y una calle que por lo menos quepa un auto estacionadoy ofro
circulando. Pone de ejemplo en su local que muchas veces
los autos que se bajan a comprarle ferminan bloqueando la
circulacion de la calle.

En el ambito privado asegura de su casa no se iria,
pero reconoce que desea algo mejor para sus niefos. Le
encantaria que fueran profesionales y se fueran del barrio.

Ella frabajo en Las Condes y Vitacura, considera que
es otro paisy por ello feliz que sus nietos tengan la posiblidad
de vivir en un lugar como ese.

De igual manera, reconoce que en algun momento
su proyecto era ahorrar dinero para poder hacer dos casas
en su lote, lo cual hizo, pero no de la manera que le hubiese
gustado hacer.
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MAQUETA 1

Barrio Las Acacias
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MAQUETA 2

Proyecto Lote - Enforno urbano
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CONCLUSIONES

Santiago de Chile en general ha experimentado
una serie de cambios y fransformaciones en periodos de
tfiempo muy cortos, una expansién aceleraday no planificada
acompafnada de un aumento de poblacion para el cual la
ciudad no estaba preparada. Esto ha hecho que muchas
familias sufran las consecuencias de las erradicaciones que
se hanrealizado a lo largo y ancho de la ciudad en las ultimas
décadas de crecimiento frenéfico. La gran mayoria de ellas,
de bajos recursos econdomicos, fueron obligadas a dejar
sus casas bien sifuadas geograficamente para desplazarse
a la fuerza a la periferia de la ciudad, rompiendo de esta
forma todas las redes vecinales y familiares que tenian
anferiormente.

Hoy en dia, existe una proporcion importante de las
familias allegadas cuya demanda habitacional no esta siendo
abordada por la politica publica. Ello se debe no tanto a la
ineficacia de los programas de erradicacion existentes, sino
sobre todo a una dificultad de la politica para observar y
comprender el fendomeno del allegamiento de forma realista.
Los instrumentos de medicion que hoy se aplican sélo son
capaces de visibilizar cuantitativamente el déficit tedrico
de vivienda, pero no permiten conocer adecuadamente la
preferencia de localizacion de las familias allegadas nimenos
aun las razones que la explican. Ademas de los aspectos
funcionales ligados a la localizacion central, existe tras el
allegamiento una logica intergeneracional del parentesco

que, a pesar de ser fundamental en la organizacion de la vida
de las familias, no ha sido incluida de forma relevante en el
disefio de las politicas de vivienda social.

Por otra parte, la légica econdmica sobre la que se
organizalaproducciondeviviendasocialen Chileactualmente
es muy rigida en cuanto a las alternativas de ufilizacion del
suelo urbanoy sélo puede operar sobre la base de la continua
adquisicion de grandes pafos de suelo barato, el cual se
vuelve un bien cada vez mas escaso. Esto ha implicado que
la existencia de una importante proporcion de suelo urbano
bien localizado, donde actualmente vive allegada buena
parte de las familias sin vivienda -Lotes 9x18-, ha pasado
relativamente desapercibida como alternativa para la
construccion de vivienda social sobre la base de la radicacion
y la densificacion.

Por medio del programa de Condominios Familiares
que se ha sidomostrado alo largo de este trabajo, las familias
allegadas en sitios del tipo 9x18 tienen una real posibilidad
de conjugar la obtencion de la casa propia con la mantencion
de sus redes familiares y vecinales, ademas de no perder los
beneficios de la localizacion.

Para ello, se ha expuesto en esta investigacion un
proceso de regeneracion urbana piloto, que podria sentar las
bases para la actuacién en procesos de similares
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caracteristicasalolargo de toda la ciudad de Santiago, donde
se encuentren barrios urbanizados a través de lotes de 9x18.

Este proceso de regeneracion a diversas escalas que
se ha llevado a cabo en el barrio Las Acacias, ha hecho que
el proyecto se convierta en un trabajo de campo, de escala
humana, de poder conocer y comprobar de primera mano
todas las necesidades y mejoras que reclaman los vecinos
mismos. El hecho de haber podido trabajar codo con codo
con ellos, ha enriquecido el proyecto en todos los sentidos,
tanto a nivel académico como personal, y del mismo modo, ha
facilitado el planteamiento de propuestas que se ajustan mas
alarealidad.

La realizacion de este frabajo me ha permitido
aprender diferentes mecanismos de actuacion a diferentes
escalas urbanas. Este proyecto de regeneracion urbana ha
sido trabajado desde distintos puntos fanfo urbanisticos
como arquitecténicos, por lo que pienso, ha enriquecido el
resultado final del mismo.

Tras el analisis tferritorial profundo que se realizo,
se pudo determinar un diagnostico mas acertado, que
posteriormente did paso a un Plan Maestro, ajustado vy
disenado para atender las necesidades observadas en base
a las etapas previas del proyecto. El constante cambio de
escala, entre el espacio publico y privado, ha proporcionado
una vision mas amplia desde distintfos puntos de vista para
abarcar un proyecto de regeneracion tan ambicioso.

Como colofén y puesta en practica de todo lo
aprendido a lo largo del proyecto, se presenta al final del
mismo un ejemplo piloto de vivienda en condominio en uno
de los lotes de 9x18 del barrio estudiado.

Asi pues, como resultado se muestra una opcion
factible deregeneracion urbana através de laredensificacion,
interviniendoelbarriosobreelque setrabajayproporcionando
unaopcion sencillade vivienda, sobre la cual se podria llevar a
cabo esta solucion al problema del allegamiento en Santiago.

Este fipo de regeneracion urbana, abre posibilidades
de innovacién en un ambito de la politica publica que ha
terminado por rigidizarse y responder a un rango cada vez
mas estrecho de beneficiarios. Esto hace que exista una
esperanza real de que en los proximos anos se lleve a cabo
la construccion de este fipo de propuestas. En efecto, la
intencion de este trabajo es sentar las bases y proporcionar
los mecanismos de intervencion para el barrio Las Acacias,
donde se esta ya frabajando con la municipalidad para
abarcary poner en marcha iniciativas de estas caracteristicas.

VANVZANV/AN



VANV/ANV/AN

BIBLIOGRAFIA

Articulos

-MINVU (2014) Foriica Naclona/ de Dessrrolfo Urbarno
HABITAT 111 (2016) Mveva ageraz wrbarna

-UN (2016) Susramable Develoomers Goals

-HARVEY (2012) £/ derectio g /a civaad

-CIAM (1957) La Carla ae Arernas

-CRISTHIAN FIGUEROA-ROSSANA FORRAY (2015) Mowri-
aaa 1emernna. /0S 1reveses ae /a Lurguia Soc/o-espacial e /as
poblacliones ae Sannago ade Chie

-HELENA CASANOVA-JESUS HERNANDEZ Facror tempo y
1EGENEIACION LD

-KATHERINE EKDAHL (2011) ARerovacion urbana en e/ cern-
70 ae Sannago. Dindmieas ae bario y procesos ae 11a/1s/or -
11ECION E17 ITICTOTEI 17701705

-ORGANIZACION PANAMERICANA DE LA SALUD (2009)
a1z una Vivienas Sa/iazble — Guia para e/ 1aciiiador

-FERNANDO CAMON M. Y LISA HANLEY (2005) Aegeser-
8CION Y 1eVIIaNZaCION Lrbana €1 13s AImericas. Nacla L £578a0
esiable

-RODRIGO TAPIA Conaormimnos /amimares. Una aliermnarva
ae solcion resiaencial para iammias alegaasas en /ofes ade
K75

VANVZANV/AN



VANV/ANV/AN

Revistas

-REVISTA DE URBANISMO (2001) /ciaiivas sobre Desar-
10110 Urbano enunciaazs por e/ Minisierio ae /a Vivienaz y Ur-
barn/smo (Chie)

-REVISTA INVI, VOL. 25, NUM. 69 (2010) De /a2 ciudad 4 /2
mernrapol

-REVISTA INVI, VOL. 27, NUM. 76. (2012)

-REVISTA INVI, VOL 29, 81 (2014) o Donae rfermiing 1mi'casa?
Mirando e/ /301737 1eS/aer1c/a/ desae /3 r710C/on e EXPEITENCE.

-URBANO, VOL. 8, NUM. 11 (2005) Zos valores de/ urban/s-
1770 17 cHI/e

“URBANO, VOL. 8, NUM. 12. (2005) Exrension geogrstica de/
wrbanisimo en Chne.: 7939- 7952

“URBANO, VOL. 9, NUM. 14. (2008) Mort de /a rue o /a in-
HrOaQLICCION Qe 108 P1nciplos ae/ Lrbarismo 1moaderso e Che

-ARQ, NUM. 86 (2014) De /a2 casa a/ barrio

Libros

-ALEJANDRO ARAVENA. (2012) ALEMENTAL. Manual de
Vivienaa /rcrermenial y LVISerio Fariicpalivo

-D.HARVEY. (2013) Cuazaes rebe/aes . ae/derecho ae /a c/-
UaBa 3 /8 revolicion urbarna

-E. ROJAS (2005) Volver a/ centro . /a recuperacion ae sreas
wbanas cenrrales

-JC. PERGOLIS (2005) Craad rragmeriaaa

-J. BORJA & Z.MUIXI (2003) £7 espacio publico . cliiaad y
CcazaznE

-J. JACOBS (20M1) Muerie y vida de /a5 granaes cr/iaaaes
-I. CALVINO (1999) Las ciuvazaes imvisibles

-MANUEL DE. SOLA-MORALES (1994) £spacios publicos y
ESPACIOS COlECTIVOS

-JAN GEHL (2008) L&z Aurmarnizacion de/ espaclo urbano . /2
VIaa SOC/5/ enire /10s eanic/ios

-M. CERTEAU (2000) La mverncion de /o colidiano

VERGARA, F.YPALMER, M. (1990) £//0/e 9x 78, £77/3 errcris-
cyaak habriaciona/ ae foy.

-GREEN, M. (1988) Farmiiia, hogar y vivienaa. e/ problema de
108 8//egaaos.

VANVZANV/AN



VANV/ANV/AN

Documentos oficiales

-SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE DESARROLLO
SOCIAL (2016) /naice ae prioriaad socia/ ae comunas 2075

-MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO. (2018) Ajusre ae/ fexto
ae /e Oraenanza Locs/ y 35/gr8cion ae 1101717738 Lan/sHeas 3
Oreaio municpa/

-MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO. Guwia oe Sub-
SITNOS H26/73C/013/ES

-MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO. Ca/zsrio
2077.Mapa Socra/ de Carmparnernos

-MUNICIPALIDAD EL BOSQUE. (2015) Cuwerniapuiblica Ges-
1on 2075



