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INTRODUCCION

El objetivo central de este trabajo fue estudiar la evolucién de las viviendas sociales en Europa y en Brasil, desde su nacimiento como tema
de estudio tedrico hasta sus primeros casos de reutilizacion en la ultima década. En la actualidad, se han observado operaciones de reciclaje de
dichas viviendas. Toda la investigacion tuvo como propdsito hacer un estudio paralelo de cada trayectoria para al final tratar de evidenciar sus
diferencias y similitudes.

En primer lugar, el interés en el tema de proyectos de vivienda social ha surgido desde la graduacidon en el pais de origen de la
investigadora. En esta etapa fue posible verificar la discusidn de las ideas del movimiento moderno internacional en los proyectos propuestos en
Brasil'. Por esta razén, ha parecido importante estudiar la trayectoria de la vivienda social en Europa. Después, en segundo lugar, la predileccion
fue comprender cémo esta discusién se estd tratando hoy en dia, para que fuera posible entender los nuevos programas propuestos como una
soluciéon a esta cuestion en Europa. Actualmente, se ha constatado una nueva posicion europea ante el obstaculo de construcciones de nuevos
edificios en la periferia ademds de un nuevo paradigma basado en la sostenibilidad de las soluciones. En consecuencia, el enfoque y objeto de
estudio se ha convertido en las intervenciones de reciclaje de estas viviendas.

De esta manera, se hizo evidente la importancia de conocer las direcciones actuales del tema en Brasil. Ademas se decidié investigar si
habia una preocupacién similar con las cuestiones de la sostenibilidad y soluciones de reciclaje destinadas a la vivienda social. Sobre todo teniendo
en cuenta que los procesos de democratizacién que se produjeron en el pais trajo consigo nuevos modelos y posibilidades de instrumentos legales
para la discusion de la reforma urbana. Por lo tanto, por las sucesivas indagaciones, esta investigadora, en el contexto cultural de Brasil, impuso la

necesidad de aproximar las dos experiencias recientes.

LE| destaque es para el primer programa de dmbito nacional en el periodo de la iniciativa de los IAPs (Institutos de Jubilaciones y Pensiones) a partir de los afios 1940,
que serd explicado en el trabajo.
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Actualmente, existe una amplia literatura sobre vivienda social en Brasil y en Europa. Pero no se puede afirmar lo mismo cuando se trata
de reciclaje de viviendas sociales. Ademas, otro aspecto considerado para elegir el objeto de estudio ha sido la inexistencia de un andlisis en
paralelo sobre este tema de dos situaciones tan distintas pero que analizadas bajo los mismos aspectos, agregan importantes conocimientos e
indagaciones.

El trabajo tuvo como punto de partida el andlisis de la historia de la vivienda minima antes y después de las dos guerras mundiales del siglo
XX, basandose en estudios tales como los de Alexander Klein®. Anteriormente a la Primera Guerra Mundial, ya se habian hecho latentes los
excesos de la Revolucion Industrial; después del siglo XVIII, la aplicacidon de nuevas invenciones en la explotacion de los recursos naturales y la
mecanizacién de las industrias tradicionales, tales como las textiles, empezd a revestir una escala y un caracter completamente nuevos y
desencadend los cambios demogréficos significativos. Asi, con estudios de proyectos de viviendas y proyectos urbanos; de teorias de planificacion
de nombres importantes tales como Ebenezer Howard, se revolucioné el concepto y el significado de la vivienda en este periodo.

Posteriormente a la Primera Guerra Mundial, se observd el cambio dramatico y permanente de la situacién de la vivienda con las
restricciones de los créditos, la inseguridad financiera, las requisas, la escasez de materiales que paralizaron la construccién de casas en todas las
naciones beligerantes. Y en el momento posterior a la guerra, se comprobd la gran crisis de las construcciones y el inicio del idealismo, seguida de
desesperadas economias. Con esta serie de factores, se desarrollé el concepto de “vivienda minima” del Movimiento Moderno, movimiento éste
iniciado en el periodo entre guerras, como también se indica en el discurso de Carlo Aymonino®.

En la siguiente parte del trabajo se estudié la evoluciéon de la vivienda minima, debatido en el Il CIAM (Congreso Internacional de
Arquitectura Moderna), evidenciando lo que ocurre después de la Il Guerra Mundial. En este Congreso, no se trataba solo de plantear el problema,
sino también de intentar detectar sus causas y superarlas. Con el andlisis de lo que pasa con la poblacién y con la economia en ese periodo y de los
tipos de viviendas sociales construidas, se evidencio el inicio de la decadencia de esta “habitacién minima” y, como consecuencia, del porqué se

quedaron obsoletas. De tal manera, se examind como resultd ser esta vivienda obsoleta. Y finalmente se diagnosticé la necesidad de operaciones

2 KLEIN, Alexander. Vivienda Minima 1906-1957, Barcelona, Gustavo Gili, 1980.
3 AYMONINO, Carlo. La vivienda racional: Ponencias de los congresos CIAM 1929/1930, Barcelona, Gustavo Gili, 1973.
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de reciclaje de dichas viviendas, que se destacaba como uno de los objetivos que se pretendia llegar para asi identificar los proyectos relevantes
para el trabajo.

Se expusieron y se debatieron una seleccidn de proyectos y estudios de reciclaje de vivienda. A través de analisis e interpretaciones de los
proyectos de referencia se sacaron patrones generales del reciclaje realizado con el objetivo de mas adelante en la investigacidon debatirlos
juntamente con los casos de Brasil, que constituye el otro enfoque de la disertacion.

De este modo, la investigacion siguid con el estudio de la historia de la vivienda social de Brasil. Basandose en la lectura esencial de Nabil
Bonduki®, ésta se inici6 a principios del siglo pasado con el aumento de la participacién del poder publico en la produccidn de la vivienda social de
alquiler ademas del aumento de la densidad de las ciudades, especialmente después de la segunda guerra mundial. Afirma el autor que esta
produccién fue caracterizada esencialmente por el espacio arquitectdnico de calidad y su buena insercion en el espacio urbano.

A continuacion, se estudio la reduccion de esta produccién de viviendas de alquiler debido al aumento del capital invertido en el poligono
industrial por las consecuencias del propio desarrollo industrial que resultd, después de los afios 1940, la crisis de la vivienda social. Con eso, la
ocupacion en la periferia aumentd y surgieron las primeras moradas irregulares, como se ha sefialado por la autora Lilian Vaz’.

Después que se inicio el periodo de la Dictadura Militar, en 1964, la preocupacién de producir vivienda social aumentd por parte del
gobierno, pero siguid en la periferia. En paralelo con esta ocupacion en la periferia, hubo un proceso de crecimiento de la poblacién y del vaciado
de los centros de las ciudades de Brasil, en especial de la ciudad de S3o Paulo que fue discurrido en seguida, basdndose en los conceptos de
Valéria Bomfim®.

A continuacién, se hizo un breve histérico de la evolucién de la vivienda social de la ciudad y luego discurrié sobre este proceso de

crecimiento del vaciado del centro que se produjo de forma concomitante con la aparicion de nuevas centralidades y con la evasidon de los

* BONDU Kl, Nabil. Origens da Habitagéo Social no Brasil. Arquitetura Moderna, lei de inquilinato e difuséo da casa prdpria. Sdo Paulo, Editora Estacdo Liberdade /
FAPESP, 22 edigdo, 1999.

> VAZ, Lilian Fessler. Modernidade e Moradia — habitagéo coletiva no Rio de Janeiro, séculos XIX e XX, Rio de Janeiro, FAPERJ/7LETRAS, 2002.

6 BOMFIM, Valéria Bomfim. Evolugdo do uso residencial na drea central do Municipio de Sdo Paulo. Trabajo final de Master. Universidad de San Pablo. San Pablo, 2001.
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equipamientos de servicios llevando al aparecimiento de edificios desocupados en la region central. Esto, junto con el consecuente abandono de
la poblacién, llevo al deterioro de la infraestructura urbana en la region y la disminucion de su valor inmobiliario, manifestados en diversas fuentes
bibliograficas tales como la de Flavio Villaga’ y Valéria Bomfim. Por lo tanto, ha conseguido alcanzar otro punto importante de esta investigacion
marcado por la pretensidn de seialar las particularidades de cada objeto de estudio.

A partir de una dialéctica para retomar el valor y el uso de estos centros se desarrollaron diversos programas en la ciudad de San Pablo (y
también por todo el pais) como por ejemplo el “Morar no centro”. Este pretendio la revitalizacién del centro a través de la produccion de viviendas
sociales en la region, revirtiendo en parte el proceso de ocupacién en la periferia. En seguida, fue posible seleccionar los proyectos relevantes al
estudio, frutos de estos programas. Y a través del proceso similar de investigacion que resulta esencial para la etapa final del trabajo, también se
sacaron patrones generales del reciclaje realizado.

Como resultado se espera, ademas de una mejor comprensidon de la naturaleza de la transformacién de la vivienda social de cada caso,
basado en la discusidon del concepto de reciclaje, contribuir a la creacién de una coleccidén organizada de informaciones sobre las diferentes
trayectorias y los actuales proyectos de reciclaje. El objetivo es también ofrecer nuevos pardmetros de estos aspectos para la recuperacion y

conservacién de estos proyectos para el dmbito académico.

7 VILLACA, Flavio. Reflex&es sobre o centro de Sdo Paulo, Urbanismo: Dossié Sdo Paulo- Rio de Janeiro/ organizado por Maria Cristina Schicchi e Dénio Benfatti,
Campinas: PUCCAMP/PROURB, 2004.
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METODOLOGIA

Para la concepcién de este trabajo de investigacion se ha considerado que pocos estudios con la amplitud propuesta habian sido
desarrollados sobre el tema de reciclaje de viviendas. Razdn por la cual la metodologia para el desarrollo de la misma tuvo que contar con una
amplia investigacion con caracter del estudio tipo descriptivo, exploratorio y cualitativo. Por existir bastante informacién sobre la historia de las
viviendas sociales de Europa y Brasil, se le atribuye el cardcter descriptivo. Sin embargo, la situacion no es la misma en lo referente al reciclaje

realizado en estas viviendas, lo que ha convertido a este estudio en exploratorio.

Respecto al caracter cualitativo utilizado, se consideraron dos técnicas. Por un lado el “analisis de contenido” y por otro el “analisis

|II

estructural”. Es decir, primeramente, para obtener los estudios de casos (“andlisis estructural”) ha sido necesario relacionarlos con la historia que
los engloba (“andlisis de contenido”).

En este sentido, la informacion recopilada y analizada se ha separado en 5 partes. Como ya se ha mencionado anteriormente, el trabajo
comprende del estudio de dos trayectorias distintas para asi obtener una dialéctica entre sus analogias y disparidades — la de Europa y la de Brasil.
De este modo, la primera parte comprende el estudio de la historia de la vivienda social en Europa antes y después de las dos guerras mundiales
del siglo XX. Su evolucion fue relatada en el primer capitulo a través de textos y teorias importantes tales como las de Klein y Aymonino que
relataron la evolucidon de la vivienda minima y racional que fueron importantes para el entendimiento del inicio de la crisis de la vivienda. Hasta la
actualidad en la cual se inicié el concepto de reciclaje aplicado a la falta de viviendas sociales ya observados en diversas operaciones.

De esta manera, la segunda parte ha comprendido los estudios de casos de reciclaje a través de la elaboracién de un documento en lo cual
se ha realizado andlisis e interpretaciones de proyectos de referencia relevantes al tema estudiado, ordenados cronoldgicamente. Los proyectos

han sido escogidos a través de una busqueda exhaustiva en diversos libros y pdginas de Internet relativos al tema de reciclaje de viviendas

sociales. Primeramente se ha realizado un estudio de los proyectos insertados en este contexto y todos fueron analizados cuidadosamente para
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entre ellos seleccionar los casos mas interesantes y relevantes para el estudio. Luego, de una cantidad de aproximadamente 15 proyectos, se han
escogido 6. Como criterio inicial de seleccidon se ha establecido el uso original residencial.

Con los casos seleccionados se inicid la busqueda extensa por informaciones detalladas de todos los proyectos, tales como sus
documentaciones graficas y tedricas. Los proyectos estaban ubicados por toda Europa: Alemania, Francia, Suiza, Eslovaquia y Espaia. Por lo tanto
la manera que se encontrd para buscar tales informaciones fue a través de contacto por correos y teléfonos. Las solicitudes fueron formalizadas a
través de una carta redactada por la tutora del presente trabajo. Se insistié en mantener el contacto con los autores y al final todos contestaron y
proporcionaron toda la informacién necesaria para los andlisis.

La seleccion de cada caso se ha realizado mediante métodos que han sido estructurados en fichas y organizados en dos apartados: la parte
A nombrada “datos” y la parte B, “estrategias de intervencion”. En la parte A se ha desarrollado la exposicidon de los datos bajo criterios
importantes para introducir cada proyecto en el ambito de la investigacion ademads de indicar la envergadura que tiene la operacidn: ubicacion,
fecha de construccion, fecha de conclusion del reciclaje, premios, publicaciones, unidades de viviendas existentes antes y después del reciclaje,
cuantas viviendas han sido recicladas, la drea de las nuevas viviendas recicladas, la memoria del proyecto y por fin el dossier fotografico y la
informacién grafica, antes y después del reciclaje.

En la parte B se ha realizado los analisis del reciclaje ocurrido. Para cada proyecto han sido definidas las estrategias de intervencién que
definen los dmbitos de reciclaje ademas de destacar los criterios en general similares en todos los casos. De esta forma, han sido estudiados en
cuanto el andlisis tipoldgico, morfoldgico, estético, urbano y de sostenibilidad.

En relacidon al analisis tipoldgico fueron examinados aspectos tales como, por ejemplo, si los elementos de comunicacién vertical o los
elementos humedos de una vivienda se mantuvieron o se cambiaron ya que esta ocurrencia cambia totalmente la distribucion de una vivienda. En
cuanto al analisis morfoldgico ha sido observado si hubo modificaciones en el volumen original; si se tiende a la sustraccion o a la adicién de

elementos en la fachada.
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El aspecto estético se ha analizado en cuanto a la imagen y a la visualizacion del proyecto. Igualmente se examind en cuanto el aspecto
urbano, si hubo el reciclaje estricto de la vivienda con una adecuacion del entorno. Y por fin el analisis sostenible que fueron consideradas las
cuestiones tanto en cuanto a los materiales utilizados y los cambios morfoldgicos para garantizar iluminacion y ventilacidon naturales, por ejemplo,
como en cuanto a la realizacidn del reciclaje que en si mismo es sostenible.

La estandarizacién de los disefios de analisis se ha hecho con el objetivo de facilitar la lectura de los diferentes proyectos estudiados.
Primeramente, se han realizado las plantas de las diferentes tipologias de unidades de viviendas, antes y después del reciclaje. Con la
diferenciacién de colores también estandarizadas ha permitido la clara deteccion visual del cambio de tipologias ademas de la cantidad de
unidades presentes en cada vivienda de cada proyecto. También se han homogeneizados los planos de analisis de transformacidn, de las zonas
himedas, de circulacién interna y de circulacién vertical como medio de estudio de los elementos espaciales que se encuentran en el proyecto de
reciclaje. Para cada proyecto han sido destacadas caracteristicas pertinentes a la comprensidn de su transformacion resuelta del reciclaje.

Siguiendo las fases del andlisis de contenido, en la tercera parte, la investigacién ha continuado con el estudio de la historia de la evolucion
de la vivienda social en Brasil. Fue realizado a través de la lectura de textos de autores importantes tales como Nabil Bonduki que hizo un estudio
profundizado sobre este tema. En la etapa siguiente, el estudio se ha centralizado en la ciudad de San Pablo y en su centro urbano. En este, se ha
hecho la eleccidn de una ciudad especifica debido a la importancia y relevancia de esta ciudad en relaciéon a todo el pais por dos aspectos: en
materia de urbanismo y de vivienda. Ha sido la primera a desarrollar operaciones urbanas, es decir, intervenciones en dareas definidas con el uso
de instrumentos urbanos especificos; y la primera a reciclar edificios para la vivienda social en el centro de la ciudad. Ademas de su poblacién que
en su region metropolitana junto con la de otra ciudad, Campinas, representa 12% de la poblacién brasilefia. Textos tales como los de Valéria
Bomfim y Nadia Somekh fueron esenciales para el entendimiento de toda la problematica de la ciudad de San Pablo y en particular de su centro en
cuanto al tema de viviendas.

Por la relevancia de esta region para el tema central del trabajo, se ha centralizado la eleccién de los casos de estudios en esta zona. De

este modo, la cuarta parte del trabajo comprende de los analisis y interpretaciones de estos proyectos de relevancia. Ha sido similar a la segunda
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parte y asi el proceso de eleccién de los casos de estudios ha sido el mismo ya explicado anteriormente para que sea factible realizar un analisis en
paralelo.

De esta manera, la confrontacidn de las historias de la vivienda social citadas de cada regidn de interés y la contraposicién de los analisis
de los estudios de casos ha permitido elaborar la Ultima parte de la investigacion. Y finalmente, utilizando el método analitico basado en los
principios de la deduccién y induccidn ha posibilitado extraer las consideraciones finales. Fueron extraidas en el sentido de subrayar las principales
aportaciones de la investigacién teniendo en cuenta las conclusiones alcanzadas a través del estudio comparativo de las similitudes y diferencias

de cada trayectoria.
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CariTuLo 1

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA



1.1 La historia de la vivienda social: desde la Revolucidn Industrial hasta la primera Guerra Mundial

La historia de la vivienda social en Europa tiene su origen en los cambios demograficos que se produjeron después del siglo XVIII, debido a
factores tales como la independencia de los paises europeos y la Revolucién Industrial. En este periodo se inicié la aplicacién de nuevas
invenciones en la explotacion de los recursos naturales y la mecanizacién de las industrias tradicionales, como las textiles, que fundamentalmente
empezaron a revestir una escala y un caracter completamente nuevos.

El desarrollo de los principios para el alojamiento de masas durante el siglo XIX es contemplado por una actitud encaminada hacia la
innovacion y de una creciente confianza en el poder organizador y productivo de la sociedad. De tal manera se revoluciona el concepto y
significado de la vivienda a través de los estudios de Robert Owen y George Cadbury que supusieron una vanguardia en la construccion de
viviendas y de proyectos urbanos, asi como las teorias de planificacién de Ebenezer Howard® (figuras 1y 2). 2

La revolucion industrial, que fue un periodo histérico comprendido entre la segunda mitad del siglo XVIIl y principios del XIX, introduce
nuevos cambios en las ciudades europeas, tanto en la transformacién de la ciudad como en las condiciones higiénicas y la falta de vivienda. Se
produjo por vez primera la masiva emigracidn del campo a la ciudad debido a la atraccién de la poblacién rural a las nuevas ciudades industriales a
causa de mejores salarios. De este modo, el proceso de urbanizacion gradual que se habia iniciado en la ciudad alcanzé subitamente proporciones
exageradas con gran concentracidn poblacional provocando los primeros efectos sobre la sanidad.

Asi sucede en Inglaterra durante el siglo XIX, donde se inicia la revolucidn industrial, y es en sus ciudades donde primero se manifiestan los graves

I”

problemas de alojamiento que conlleva la industrializacion. Esta “sintesis ideal” entre el campo y la ciudad no fue hecha hasta finales del siglo XIX

. . . . . . . ;3 .
cuando Ebenezer Howard, incorporando esta otra gran innovacidn de este siglo, el ferrocarril, propuso una ciudad jardin® (figura 3).

! Ebenezer Howard fue un notable urbanista britanico. Su conocido tratado de urbanismo que dio origen a un nuevo modelo urbanistico llamado ciudad-jardin se puede
encontrar en “Ciudades Jardin del mafiana”, (Tomorrow. A peaceful Path to Social reform, luego Garden Cities of Tomorrow), version corregida y completa, 1902.

2 PAWLEY, Martin. Arquitectura versus vivienda de masa, Barcelona, Ed. Blume, 1977, véase capitulo 1.

3 Ibidem, véase capitulo 1.
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Figura 4. “Mietkasernen”
berlinesa. Agrupacion de
viviendas para las clases
de nivel de vida minimo,
caracteristica de la
posguerra.

Fuente: AYMONINO, Carlo,
1973.
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El capitalismo generd el aumento obligado de los precios del suelo y los alquileres, y como consecuencia la poblacidn mas pobre fue
desplazada a los barrios periféricos de la ciudad. De este modo, para evitar los elevados precios del suelo, se recurrié a los suburbios, extendiendo
al mismo tiempo la red de comunicaciones. El fendmeno de agrupaciones de viviendas en Alemania, Mietkasernen, es un ejemplo de comunidades
donde el proletariado urbano vivia en condiciones desastrosas, debiendo recurrir al subarriendo. Es una realidad claramente representativa de las
condiciones de vida urbanas de la clase obrera alemana a finales del siglo XIX al igual que lo habian sido los SLUMS (que significa “barrios pobres”)
de la ciudad inglesa a mediados del mismo siglo 4 (figura 4).

Durante la segunda mitad de este siglo se produjeron respuestas aisladas, aunque cada vez con mayor peso, al problema de la vivienda
obrera. Los grupos que dirigieron las principales acciones de respuesta al problema fueron los fildntropos y los higienistas.

El problema de la vivienda se convirtié en una cuestién politica de primer orden a finales del siglo XIX, aunque Engels ya habia denunciado
en 1845 las pésimas condiciones de vida de los obreros de Manchester. Sin embargo, los inmensos cambios de las viviendas para masas en el
primer cuarto del siglo XX solo fueron concebidos, a pesar de esta extensa politizacidn, debido al desastre de la primera guerra mundial, al
paciente entusiasmo de los defensores de la ciudad-jardin y a la determinacién de los legisladores reformadores.

Antes de la guerra se construian en las grandes ciudades cientos de miles de viviendas que satisfacian en pequefia parte las justificadas
exigencias minimas, y cuya escasa calidad era una de las causas principales de la disminucién de la salud en las grandes ciudades muy pobladas.
Las viviendas construidas en la posguerra tenian en general un nivel mas alto, pero los alquileres sobrepasaban el limite accesible a las familias de
bajo nivel de vida. Por ello se hicieron necesarias viviendas suficientes en nimero y en calidad, que satisficieran las necesidades de las masas, de

los que buscaban viviendas con pocos medios.

4 KLEIN, Alexander. Vivienda Minima 1906-1957, Barcelona, Ed. Gustavo Gili, 1980, véase capitulo 1.

> LOPEZ DiAZ, Jesus, La relevancia de la vivienda social en el origen de la arquitectura contemporanea. Espacio, Tiempo y Forma, Serie VI, Historia del Arte, volumen n.
16, pp. 179-197, 2003.
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PARIS 45

BUDAPEST

Figura 5. Plantas tipicas de pequeias
viviendas.
Fuente: KLEIN, Alexander, 1980.

6 KLEIN, Alexander, op. cit., véase capitulo 1.

En este contexto, surgié la necesidad de la “vivienda para el minimo nivel de vida”, es decir, la
exigencia de una reducciéon de los estandares dimensionales en la produccion de la vivienda social
que coincide con el proceso de racionalizacion de la distribucion de piezas en una planta, en
coherencia con las investigaciones generales de optimizacién de la vivienda propias de la metodologia
racionalista ° (figura 5).

Al final de la | Guerra Mundial se observdé que la organizacidn y las dimensiones de cada
vivienda obrera, en practicamente todos los paises europeos, constaba de una galeria que servia de
instrumento a muchas viviendas de reducidas dimensiones con pocas escaleras, poniéndolas en
relacién con un minimo de servicios indispensables. El bloque cerrado con patio era el organismo
arquitecténico fundamental, con fachadas a la calle publica y asomando al patio interior: en tal
planteamiento se podian quiza sefialar algunas diferencias con los Mietkasernen berlineses (donde no
hay galeria) o con los inmuebles parisienses. Queda confirmada que no habia correspondencia de la
tipologia edificatoria con la morfologia urbana y la posibilidad de una dimensidn urbana interna, es

decir, el aprovechamiento de los recorridos de escaleras y galerias entre muchos edificios * (figura 6).

1.2 El periodo de entreguerras y el inicio del concepto de “vivienda minima”

Después de la Primera Guerra Mundial se produjo un significativo cambio dramatico y

7 AYMONINO, Carlo, La vivienda racional: Ponencias de los congresos CIAM 1929/1930, Barcelona, Ed. Gustavo Gili, 1973, véase introduccion.
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permanente de la situacidn de la vivienda. La construccién de casas en todas las naciones beligerantes fue paralizada debido a las restricciones de
los créditos, la inseguridad financiera, las requisas, la escasez de materiales y el crecimiento de las exigencias de la guerra. Esta situacidn
generalizada de déficit de viviendas, siguid agravandose durante los afos posteriores a la guerra con la regresidn y posterior paralizacion de toda
actividad en el sector de la construccion.?

En el periodo de entreguerras los arquitectos que habian adoptado el lenguaje moderno intentaron resolver el problema de crecimiento
de la ciudad a través de la residencia funcional, con el minimo existencial. Para ello propusieron la construccidon de la mayor cantidad de
alojamientos posibles, que formaban complejos residenciales (para los que sdlo habia espacio suficiente en la periferia de las ciudades)

reduciendo asi el coste econdmico.

5 Figura 7. Praunheim, Romerstadt y Westhaausen,
en Frankfurt al final de los afios 20. Fue unos de
los triunfos de los modernistas de Weimar y
ejercié una enorme influencia en las posteriores
actitudes arquitecténicas de la construccion de
viviendas en masa.

Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

Figura 8. Ejemplo de la Siedlung Weissenhof
de Struttgart, 1927. Fue proyectada por 16
arquitectos nacionales y extranjeros, como
Ludwig Mies Van der Rohe y Le Corbusier.
Fuente: MOYA, Luis, 2008.

Figura 6. Bloque cerrado. Construccion
perimetral con gran patio (Bebel Hof, 1925)
Fuente: AYMONINO, Carlo, 1973.

& Como en el caso concreto de Berlin, los datos oficiales registran la produccion de 1870 viviendas en 1914 y de 9 en 1918, véase en KLEIN, Alexander, op. cit., p. 9.
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La respuesta para el problema de la falta de viviendas fue diferente en cada pais. Entre las principales naciones europeas, “sélo Francia y
Gran Bretafia combinaron la aguda necesidad con la estabilidad politica y econdmica y con el entusiasmo para embarcarse en un impulso para la
construccién masiva de vivienda”’. Pero en Francia, por ejemplo, la oportunidad no fue aprovechada debido a la crisis econdmica por la guerra y al
alto nivel de especulacion. En el caso de Alemania, pais cuya economia y estructura social fueron mas drasticamente alteradas por la guerra,
importantes planes de construccion de viviendas fueron elaborados en la época de Weimar™ (figura 7). Como solucién se elabord una tipologia
residencial urbanistica llamada Siedlung, que eran colonias o barrios residenciales de una o dos plantas, con jardines y huerto. Eran casas situadas
en las afueras de la ciudad que se arrendaban o vendian a bajo precio (figura 8) .

En Gran Bretafia, esa situacion evoluciondé de forma distinta. Con la ley Addison de 1919, en el gobierno de Sir John Tudor-Walters, se inicid
la construccién de viviendas como una partida importante de los gastos publicos. En informe de esta Ley afirmaba que el tipo de alojamiento mas
adecuado para las clases trabajadoras era la casita de campo independiente (self-contained cottage), a pesar del rapido desarrollo de las grandes
ciudades y centros urbanos. Pero la Ley Weatley de 1924 fue la que dio mejores resultados en el periodo entre guerras, construyéndose mas

. 11
construcciones a un costo menor.

vivienda minima

Los estudios de investigacion de Alexander Klein sobre la proyeccion racional de pequefias viviendas concluyen que “es preferible ofrecer a
familias humildes estos alojamientos pequenos pero higiénicos, independientes y cuidadosamente disefiados, ofreciendo un maximo de

comodidades dentro de la normativa, que dejarlas sin casa, obligdndolas a vivir en alojamiento mayores con otras familias, exponiéndoles a todos

? PAWLEY, Martin, op. cit., capitulo 2.

la Republica de Weimar (en aleman, Weimarer Republik) fue el régimen politico, y por extension, el periodo histérico que tuvo lugar en Alemania tras su derrota al
término de la Primera Guerra Mundial y se extendid entre los afios 1919 y 1933.

1 PAWLEY, Martin, op. cit., capitulo 2.
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los dafios fisicos y morales que se derivan de estas condiciones de miseria” . Una oportuna “vivienda minima”, como exigia la situacion

econdémica, no acarred necesariamente como consecuencia un empeoramiento de las condiciones de habitabilidad. Por el contrario, se afirmo

|II

que, a pesar de la reduccion de la superficie de la vivienda hasta el limite del “minimo de vivienda”, con la consiguiente disminucién de los costes,
la “calidad de vivienda” en tales condiciones podia aumentar. Tras esta amplia investigacidon, se desarrolld una propuesta de plantas y
configuraciéon de espacios en pequeiias viviendas y nuevos métodos de valoracion (figura 9).

Las modificaciones de las bases econédmicas y sociales de la vida condicionaron nuevos modos de vida a los que tuvieron que responder las

|II

plantas de las viviendas pero de tal manera que en cada caso siguiera estando garantizado el “minimo de vida”. Segun Klein, para alcanzar ese
objetivo era necesario agrupar claramente todos los espacios, diferenciarlos y situarlos adecuadamente segin su orientacion.™

Por otra parte, se deberia ordenar las ventanas y puertas de tal forma que permitiera colocar holgadamente los muebles, de tal manera
que los espacios libres resulten amplios y concentrados y por otra parte se mantuviera buenas conexiones entre las zonas, con lo que se
obtendrian un resultado dptimo. Por ultimo, junto a estos planteamientos materiales surge la necesidad de una configuracién espacial armdnica,
buenas relaciones y conexiones entre los elementos de la vivienda. Asi, la vivienda resultaria confortable y, ademas, contaria con una iluminacién
que daria una imagen acogedora al visitante (figura 10).

En el mismo contexto de las teorias A. Klein, el arquitecto checo Karel Teige, en sus estudios publicados en 1929, afirma que “para cada
adulto la vivienda minima debia contener una célula habitable resuelta de manera que preservase su independencia, formada por un dormitorio y
una especie de adrea de estar anexa, pero sin la cocina u otras dreas de instalaciones. Las instalaciones adicionales debian resolverse
colectivamente, es decir, de manera que la lavanderia, la plancha, los comedores, las zonas de estar y los jardines de infancia colectivos asumirian,

fundamentalmente, el control de las tareas del ama de casa. Una estructura que permitiese explotar los diferentes potenciales individuales y

desarrollarlos participando en la vida pablica” ** (figura 11 y 12).

12 KLEIN, Alexander, op. cit., p. 80
B Ibidem, véase capitulo 8.
14 TEIGE, Karel, The minimum dwelling, Ed. MIT, Massachusetts, 2002, Traduccidn al inglés por Eric Dluhosch. p. 334.
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Figura 9. Estudios de Alexander Klein para
el “minimo de vivienda”.

Fuente: KLEIN, Alexander, 1980.

Figura 11.
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Figura 12. Ejemplos de plantas de
viviendas minimas en Berlin (a),
Londres (b) y Paris (c).

Fuente: KLEIN, Alexander, 1980.
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el Il Congreso Internacional de Arquitectura Moderna

En este contexto histdrico se desarrolla el concepto de “vivienda minima” del Movimiento Moderno, en el
Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) que tiene su primera ediciéon en 1928. En la segunda
edicion, en 1929, con sede en Frankfurt y dirigido por el arquitecto aleman, Ernst May, cuyo tema fue “la vivienda
para el minimo nivel de vida”, se abordo la problematica del alojamiento para grupos de rentas bajas y medias. El
objetivo era no solo plantear el problema sino detectar sus causas y superarlas con nuevas soluciones. El congreso
se preocupd principalmente “de qué es lo imprescindiblemente necesario para el ser viviente, de qué es lo que
puede exigirse como necesidad minima a una economia de la que se presupone que opera de manera
verdaderamente social y planificada”."

Principalmente debido a la critica situacién de construccidn y a los intereses hipotecarios recurrentes en
Alemania, fueron planteados por May tres aspectos sobre el tema del Congreso. El primero fue la necesidad de
viviendas para aquellos que ocupaban los estratos mas inferiores de la renta y el necesario rechazo del modelo de
mietskaserne berlinesa existente hasta ese momento. *°

En el segundo aspecto, determind que en las viviendas, aunque tuvieran dimensiones pequefias, lo
importante era que fueran sanas, habitables, y ante todo, con alquileres asequibles. Es decir, se trataba el tema
del minimo todavia como una cuestién de medidas, de dimensiones, etc., pero no en sentido absoluto, sino
relativo a condiciones genéricamente civicas o, de cualquier modo, indispensables para una existencia social. Por

tanto, no se trataba de un minimo absoluto, sino de un minimo relativo que se proponia como diferenciacién

> AYMONINO, Carlo, op. cit., p. 106.

16 CIRIQUIAN, Pablo Marti, La construccidn de la ciudad europea a través de los CIAM, tesis de la Universidad Politécnica de Valencia, 2001.

2001

Fuente: MARTI CIRIQUIAN,
Pablo, 2001
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Figura 13. Estudios de la proporcion de las
habitaciones y la iluminacion de las mismas en
relacién al nimero de camas.

Fuente: KLEIN, Alexander, 1980.

' CIRIQUIAN, Pablo Marti, op. cit.
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cualitativa respecto a los “minimos absolutos” establecidos por la especulacién privada. En este
sentido, el valor real de una vivienda no deberia proporcionarlo la superficie, sino el nimero de
camas que podria contener que, junto con los servicios familiares comunitarios, seria el patréon de
referencia de las propuestas arquitectdnicas (entendiendo por cama no el simple mueble, sino la
relacién entre este y un espacio que permita su uso de forma independiente) (figura 13).

Finalmente, el tercer aspecto fue el establecimiento de la exigencia de una construccién
basada en una concepcion moderna de la vida que, a pesar de eludir y restar importancia al
aspecto exterior y a la composicion de las fachadas, se afirmaba la trascendencia que tenia la célula
individual de vivienda en el conjunto urbano. Es decir, la configuracion del barrio era el punto de
partida para poder garantizar unas condiciones igualmente favorables para cada una de estas
células.

Las conferencias tematicas estuvieron a cargo de Gropius, Le Corbusier, Buergeois y
Schmidt. Gropius expuso las bases o fundamentos socioldgicos de la vivienda minima; Le Corbusier
analizé los temas fundamentales del problema de la vivienda minima, partiendo de la idea de que
el alojamiento era un fendmeno bioldgico; Burgeois planted la organizacién de la vivienda minima,
favoreciendo la ventilacién, la iluminacién, los trabajos domésticos y el sistema francés de recogida
de basuras; y Schmidt hizo una peticidn a los legisladores para mejorar las condiciones técnicas de
la edificacién y la vivienda."’

Gropius abordd el tema de “vivienda minima” en el aspecto socioldgico, para la poblacién

obrera de la ciudad. Para él, el problema de la vivienda minima debia “enfocarse mediante el
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conocimiento de las exigencias naturales y sociales minimas, las cuales no deben ser enturbiadas con el velo de las exigencias histéricas

. .. 18
concebidas de manera tradicional”

, Y no enfocada simplemente por la reduccidon del nimero de habitaciones y de superficie util. Ya que la
esencia de la cuestién del minimo nivel de vida son los elementos minimos de espacio, aire, luz, calor, que son necesarios para que el hombre
desarrolle totalmente sus funciones vitales mediante un alojamiento.

También considerd el tema de la nueva estructura interna de la familia obrera. Con el creciente cambio de la mujer en la sociedad, por su
independencia y la conquista de los mismos derechos que el hombre, ademas del cambio de la economia fundamentada en una nueva base
gracias a la maquina, se evidencia la irracionalidad de su pequefio trabajo hogarefio. Asi, surgen nuevas formas de concentracion del trabajo del
hogar por medio de una organizacién centralizada, o sea, surgen las viviendas comunitarias, con servicios domésticos centralizados.™

Como conclusiones del estudio de las “viviendas minimas”, el Congreso constatd que en casi todos los paises la poblacién de las grandes
ciudades no disponia de viviendas sanas ni de un alojamiento correspondiente a sus medios. Lo que se hizo fue que, gracias a las subvenciones del
Estado, las viviendas construidas tuvieran cierta disminucién en su precio. Pero esta disminucidn de precio fue insuficiente y no alcanzé el alquiler
que podria pagar la poblacion obrera media.

Ademas, los informes de los grupos nacionales en el CIAM comprobaron que las condiciones de la vivienda minima respecto a las
exigencias objetivas, tales como las econdmicas, sociales, politicas y financieras, impedian una solucién real del problema de la vivienda.
Igualmente concluyeron que la oferta de viviendas para las clases de nivel de vida minimo era deficitaria en todas las partes, es decir, en ningln

, . 4y . . .. . . . . 20
pais existia suficientes viviendas para el proletariado con bajo nivel de vida.

18 AYMONINO, Carlo, op. cit., p. 120.
9 Ibidem, véase el capitulo El problema de la vivienda para las clases de nivel de vida minimo, por K. Teige.
20 ,

Ibidem
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1.3 El periodo posterior a la Segunda Guerra Mundial

La Segunda Guerra Mundial supuso un efecto urbanistico comun a todas las guerras: la destruccion de las ciudades. Pero en un grado
mayor provocando la destruccion masiva de las ciudades europeas, sobre todo las alemanas (figura 14). El elevado déficit de viviendas y el
aumento de los costes de construccidn dieron lugar a tentativas encaminadas a buscar una reduccién de estos costes mediante una produccién
masiva y racionalizada. Este hecho se alcanzard con la creacidén de grandes barrios residenciales como es el caso de la “Gross-Siedlungen” en
Alemania ** (figura 15).

Ademas, debido a esta escasez de viviendas, se generd el desarrollo de procesos de viviendas prefabricadas con la tecnologia del hormigdn
armado y la del acero con el fin de producir viviendas subvencionadas, permanentes y baratas, ya que los principales requisitos exigidos eran su
duracion y su sencillez. Sin embargo, debido a los costos crecientes, dificultades con la mano de obra, trabajo costoso de emplazamiento vy, sobre
todo, el proceso de desaparicion de las condiciones de urgencia consecuencia de la guerra, el programa de viviendas prefabricadas resulté un
fracaso econdmico, fundamentalmente en Alemania y Gran Bretafia. Norteamérica fue la Unica que estaba preparada para emprender la tarea de

. . . . . .. , . 22 4
encontrar alojamiento provisional mediantes proyectos de viviendas en gran escala con la tecnologia de prefabricados “* (figura 16).

reconstruccion tras la Sequnda Guerra Mundial

Europa cambia de forma radical después de la Segunda Guerra Mundial. La destruccién bélica fue importante en las zonas de conflicto,
especialmente en las ciudades alemanas, algunas holandesas y francesas, lo que llevé a un primer periodo de reconstruccion. Por esa razén en

algunos paises las soluciones de vivienda de emergencia tuvieron gran alcance.

2 KLEIN, Alexander, op. cit., véase capitulo 9.
2 PAWLEY, Martin, op. cit., capitulo 4.
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Figura 14. Berlin, 1945. Casi 2.5 millones de
viviendas fueron destruidas en Alemania de
un total de casi 10 millones en la preguerra.
Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

Figura 15. Gross-Siedlung Bad Diirrenberg. Plan general.
Fuente: KLEIN, Alexander, 1980.

=gy Figura 16. Casas  prefabricadas
£t norteamericanas.
|
vV L Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

En los afios posteriores a la guerra los poderes publicos intervinieron con méaxima intensidad para intentar solucionar los problemas de
vivienda en los principales estados europeos. Esta situacion se prolongd durante los afos sesenta con las “fuertes demandas derivadas del
desarrollo econdmico y urbano. Después, la crisis de los setenta obligd a replantear las formas de intervenir y, mas tarde, con el auge de los
postulados neoliberales, se cuestionard incluso la conveniencia de intervenir”.”®

En este contexto de déficit de vivienda y la resultante construccién acelerada de viviendas de emergencia se observa la expansién y el uso

abusivo de la vivienda minima, sobretodo en Inglaterra, Francia y Alemania. En Francia durante el periodo 1955-1958 se inicia la construccién de

los primeros Grand ensembles o grandes conjuntos residenciales de las periferias metropolitanas. En el Reino Unido buena parte de su parque

2 MOYA, Luis, La vivienda social en Europa, Alemania, Francia y Paises Bajos desde 1945, Madrid, Ed. Mairea, 2008, véase capitulo 1.
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municipal en alquiler fue impulsado durante estos afios. En Alemania estos proyectos eran dirigidos por grandes asociaciones publicas de vivienda,
como la Neue Heimat.**

En general, el modelo de pisos en la reconstruccién de posguerra fueron series de bloques ordenados en filas, a distancias calculadas para
permitir la entrada de aire y luz natural y evitar la pérdida de privacidad: la “supervisién” de unos pisos sobre otros. En los espacios abiertos
intermedios se preveian parques, disefados para ofrecer servicios de actividades sociales y recreativas, insistiendo en el concepto de comunidad y

colectividad.”

contexto inglés

Inglaterra fue el pais donde se inicid la Revolucién Industrial. En consecuencia, fue en sus ciudades donde primero se manifestaron los
graves problemas de alojamiento que conlleva la industrializacién, ya que es cuando se produjo por vez primera la masiva emigracion del campo a
la ciudad a causa de los mejores salarios. Ademas de ser el primer pais que sufrid los primeros efectos de la sanidad debido a la industrializacién
compulsiva, dando inicio a los principales problemas de las viviendas (figura 17).

Esta situacidn de las ciudades inglesas se agravd con las consiguientes guerras mundiales. La destruccidn y requisas de muchos hogares
después de los bombardeos de la Il Guerra Mundial condujo a una situacién del problema de la vivienda mucho peor que la que tuvo afrontada en
1918. Como solucidn para esas pérdidas de viviendas (figura 18) se llevd a cabo la dispersidn estratégica de las poblaciones y la construccién
acelerada de viviendas de emergencia durante este periodo de la posguerra (figura 19).

En 1943 cuando se calculd que tendrian que ser construidas de 4 a 5 millones de viviendas durante los 10 primeros afios de la posguerra se

planted de nuevo el problema de las viviendas provisionales. La consideracion de ese plazo provino de la idea de que las industrias de guerra

o Ibidem, véase capitulo 1.
% PIZARRO CARRASCO, Luis, La evolucién del espacio doméstico en la Europa contempordnea, Photographic Social Vision, The Private Space Books, Domestic, 2010, pp.
1-13.
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Figura 17. Viviendas britanicas en los afios 30. Casitas Figura 18. Casas destruidas por Figura 19. Wells Coates, 1932-34. Apartamentos Lawn road,
semiaisladas, contrastan fuertemente con la imagen bombardeo en el Hampstead, London. Bloque de 4 plantas de apartamentos con galeria
resultante de una arquitectura apropiada a las Cambridgeshire, en 1941. exterior con 22 "viviendas minimas".

viviendas para masas. Fuente: PAWLEY, Martin, 1977. Fuente: WOUDE, Auke van der.

Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

podrian luego dedicar toda o parte de su capacidad industrial empleada entonces en la construccién de vehiculos militares y aviones, a la
construccion de casas, utilizando métodos y técnicas no empleados todavia.
Sin embargo, el planteamiento no resulté como se esperaba debido a los gastos crecientes, dificultades con la mano de obra, trabajo
. . .y .. . . 26
costoso de emplazamiento y, sobre todo, el proceso de desaparicién de las condiciones de urgencia consecuencia de la guerra.

, . .. . . 27
Ademas, determinado a abordar la crisis “como si se tratase de un problema militar”

, €l nuevo gobierno de posguerra procedid a
aumentar su programa de Emergency Factory Made (EFM) con una serie de medidas legales severas enfocadas a despejar el camino de una

produccién record en los afios que se siguieron inmediatamente a la guerra. Pero después de este periodo las EFM resultaron ruinosamente caras.

%% “De Jos 500.000 ‘prefabs’ propuestos en 1945, escasamente se fabricaron 150.000 antes que en 1948 se detuviere la produccion”, extraido de PAWLEY, Martin, op. cit.,
p.59.

7D V. Donnison, The Government of Housing, Penguin Books, Londres, 1967, extraido de PAWLEY, Martin, op. cit., p. 63
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Figura 20. Ejemplo de New Town. Es el tipo de
viviendas enteramente financiadas por el poder
publico y es claramente una mezcla de la “casita
rural autonoma” y de los modelos de Weimar.
Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

Figura 21. 1960. Comité Parker Morris: documento
sobre espacios de viviendas estandares para
viviendas social en Gran Bretafia. El proceso de
racionalizacién de la industria de la construccion se
extendié también al disefio de la vivienda.

Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

Posteriormente, en 1946 fue creada la Ley de New Towns (nuevas ciudades) y se planed la
traslacion de la poblacidn separandola de las mayores zonas urbanas mediantes nuevos suburbios.
Fue considerada universalmente como la mas revolucionaria de todas las proposiciones (figura 20).
Pero al afo siguiente, Gran Bretafa sufrié una importante escasez de materiales, una grave crisis de
combustible y una balanza de pagos con dificultades lo que resultd la crisis de las New Towns*® y de
las EFM.

La mayoria de las viviendas existente a finales de los anos 70 eran pequefas casas en mal
estado, situadas en barrios pobres, clasificadas como inadecuadas para habitaciones humanas, por
ser defectuosas y necesitadas de reparaciones en su estabilidad, en la correccién de humedades, en
la luz natural, en la ventilacidn, en el suministro de agua, en los drenajes, en los espacios para
depdsito o almacén o en una combinacién de dichos factores. Lo que resulta en un periodo marcado
por el problema de la superpoblacion, el de los “sin hogar”, el de rehabilitacién y el de reforma de

los barrios miserables y el de construccion de viviendas construidas por autoridad local (figura 21).

contexto francés

Francia fue un pais seriamente afectado por la Segunda Guerra Mundial y muchas ciudades
del pais fueron gravemente destruidas por los bombardeos y los combates. De todo ello resulté un
gran déficit de viviendas que ademas fue herencia de las politicas anteriores a la guerra. Debido a la

crisis econdmica, el gobierno francés dedicé fondos adicionales a financiar la construccién de

8 “Ep 1958 habia construido menos de 100 000 viviendas de un total de 2 millones construidas en la posguerra.”, extraido de PAWLEY, Martin, op. cit., p. 64.
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Figura 22. Bidonvilles, Naterre, 1955.
Fuente: Jean Pottier, 1955.

Francia en la posguerra: perdio
durante la guerra mas de un millén
de casas. Foto de Sarcelles.

Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

viviendas, ofrecié mayores reducciones de impuestos a los tenedores de préstamos hipotecarios y redujo al
minimo el tipo de las viviendas a fin de aumentar su produccién. Se constaté que en 1945, 1.5 millén de casas
habian quedado inhabitables como resultado de la guerra. Incluso antes de la guerra, existian 300.000
viviendas miserables y en pésimo estado, a la vez que casi medio millén de hogares con exceso de
residentes.”

A partir de 1945, ademas de los devastadores efectos de la guerra, todo el pais sufrié un éxodo masivo
de la poblacién rural hacia los grandes centros urbanos del pais debido a la intensificacion de la
industrializacion y al crecimiento urbano. Como las ciudades no estaban preparadas para acoger la enorme
cantidad de nuevos ciudadanos, muchos de ellos tuvieron que vivir en condiciones de infravivienda. Las
periferias de las urbes mas grandes, en especial de Paris, que alcanzé en estos afios su maximo histérico
poblacional, estaban pobladas de barracones en las condiciones mas precarias de higiene, servicios,
materiales, etc. conocidas con el nombre de "bidonvilles" (barrios marginales) (figura 22). Los ritmos de
construccién se situaban en 350.000 viviendas al afio®®, y entre 1945 y 1970 se construyen 6,1 millones de
viviendas.*!

En 1945, comenzaron los trabajos de reconstrucciéon de las ciudades mas afectadas a cargo del
Ministerio de la Reconstruccion y el Urbanismo.? Se aprobaron numerosos planes en gran escala para nuevos
suburbios con bloqueo de pisos en torno de Paris segln el modelo de las ciudades-jardin de antes de la guerra,

y varias ciudades muy deterioradas fueron completamente restauradas (figura 23). Ademas el gobierno

*° Datos de un estudio expuesto en PAWLEY, Martin, op. cit., p. 72.

* Fuente MESMIN, 1967, extraido de MOYA, Luis, op. cit., véase capitulo 1.

3! Fuente MINISTERIO DE LA VIVIENDA, 1971b, MOYA, Luis, op. cit., véase capitulo 1.

32 “En 1950 solo se habian terminado unas 90 000 unidades del nuevo plan de viviendas, habiéndose reparado otras 60 000 que habian sufrido dafios (...).”,extraido de

PAWLEY, Martin, op. cit., p. 72.
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Figura 24. Lla “Ville Radieuse” Figura 25. La “Unité d’Habitation” (1947-1953) en Marsella Figura 26. Les Grands Ensembles. La Courneuve, 1956. La
proyectada por Le Corbusier en 1930. proyectada por Le Corbusier como un modelo para los problema deshumanizacion de la vivienda llega por el Movimiento
Fuente: PAWLEY, Martin, 1977. de viviendas generados después de la guerra. Moderno
Fuente: WOUDE, Auke van der. Fuente: MOYA, Luis, 2008.

francés dedicé fondos adicionales a financiar la construccién de viviendas y redujo al minimo el tipo de viviendas a fin de aumentar su produccion.
De los importantes planes hechos, uno de los pocos que logré éxito fue la “Unidad de habitacidn”, de Le Corbusier, construido en Marsella
para alojar a familias del sector bombardeado del puerto. Terminado en 1952, ese enorme edificio con alojamiento para 1600 personas, fue
interpretado por su disefiador como una reivindicacidn de la escala de dimensiones por él propuesta en su Ville Radieuse (figura 24 y 25).
La década de los sesenta estuvo marcada por las construcciones sociales para dar alojamiento a las ingentes masas de trabajadores
emigrantes atraidos por el contexto de fuerte crecimiento econédmico e industrial. Mientras que la preocupaciéon dominante inmediatamente
después de la guerra fue la construccién del mayor nimero de viviendas lo mas rapidamente posible, en los sesenta fue tomando cuerpo la idea

de consolidar importantes parques residenciales. Durante el periodo 1955-1958 se inicid la construccién de los primeros Grand ensembles o

grandes conjuntos residenciales de las periferias metropolitanas (figura 26).
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Figura 27. Siedlungen Romerstadt de Ernst May, 1927-1929.
Fuente: MOYA, Luis, 2008.

| I. e, B

contexto aleman

Al terminar la Segunda Guerra Mundial, Alemania se encontraba en una situacién
alarmante. Las bombas destruyeron, principalmente, las dreas de mayor densidad urbana.
“De los 18.8 millones de residencias, 4.8 quedaron completamente destrozadas. Al igual
gue en Berlin y Munich, el grado de destruccién alcanzé el 50% en mas de 50 ciudades
alemanas. En otras, como Colonia, Hamburgo, Nuremberg, Dortmund, Essen y Francfort,
sobrepasé el 70%”. >

En el periodo posterior a la guerra, Alemania experimentd un expresivo crecimiento
econdmico debido la evolucion industrial. Como en el caso francés, ademas de la necesidad
de viviendas provocada por la destruccidn masiva de ciudades, dicho crecimiento atrajo
poblacién a las ciudades y aumentd todavia mds los déficits de vivienda. Como
consecuencia de ese proceso se produjo la promocidn de barriadas de vivienda social cada
vez mas grandes, de zonas habitacionales mas densas, con edificios mas altos.

Las grandes aglomeraciones urbanas fueron evitadas en la reconstruccidn de las
areas destruidas, tanto en la ex Alemania Oriental como en la Occidental. En el oeste, se
proyectd la distribucion de los bloques a lo largo de vias vecinales y principales, se siguio el
patrén de las manzanas con enormes patios, distribuidos a lo largo de un eje monumental,

como se puede observar en Eisenhiitte, la antigua Stalinstadt, o ciudad de Stalin (figura 27).

3 ALBUQUERQUE, Carlos, Arquitectura en Alemania: de Bauhaus a la Alemania de la posguerra, articulo extraido de la pagina de Internet <http://www.arg.com.mx>

[consulta: 22 de julio de 2011]
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Estos acontecimientos ocasionados por la guerra tuvieron una enorme importancia en la historia de la vivienda social, tanto en relacién a
los temas politicos, que alimentaron muchos de los debates de la vivienda, como en relacién a la reconstruccion de las ciudades destruidas por los
bombardeos. Estos cambios dieron lugar a la aparicién de la vivienda masiva, un salto cuantitativo en la produccién residencial, que generé a su
vez un salto cualitativo.

Este concepto de politica de vivienda esta en la actualidad en relacidn con las consecuencias de la creacidn de barrios obreros de vivienda
social o las llamadas Siedlungen. El ejemplo mas importante de las Siedlungen es el de Frankfurt de Ernst May. Como se demuestra en su proyecto,
la presencia de la “vivienda minima hace referencia a la vivienda digna en tamafiio y condiciones de iluminacién y ventilacion, también en relacién

.z . . e . 34 . . . s .
a la construccidn, y a la financiacién de la misma”~". Ademas, desde el punto de vista constructivo se utilizan nuevos materiales y nuevas formas

de producir la vivienda que dan lugar a nuevos disefios, a nueva arquitectura.

La proclamacidn de la republica en 1948 ocasiond una reconstruccidon enorme donde
el nuevo gobierno resolvié abordar de una manera enteramente nueva el problema de la
vivienda y de la reconstruccién general. Fue creado el Ministerio Federal de Construccion de
Viviendas, y entre 1949 y 1959 se construyeron “cinco millones de viviendas pero aun asi, a
finales de los cincuenta, habia un déficit de 4,6 millones. Entre 1953 y 1960 el ritmo de

construccidon se mantuvo en las 500.000 al afio (una vivienda por minuto)” %> A finales de los

setenta, la construccién de viviendas sociales disminuyé hasta las 100.000 viviendas/afio 3

(figura 28).

Figura 28. Viviendas de Alemania occidental de la
posguerra. Entre el fin de la guerra y 1950 fueron
construidas o restauradas casi 2.5 millones de viviendas.
Fuente: PAWLEY, Martin, 1977.

3 MOYA, Luis, op. cit., capitulo 1.
% fuente MINISTERIO DE LA VIVIENDA, 1960, extraido de MOYA, Luis, Ibidem.
*® fuente LEVENFELD, 1990, pag. 26, extraido de MOYA, Luis, Ibidem.
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conclusiones

En los afios 70, estos enormes barrios que se construyeron en toda Europa se quedaron obsoletos, sin uso, parques desiertos y sin
seguridad, jardines descuidados o destrozados por el vandalismo, ausencia de vida social, dependencia excesiva del transporte, etc. Aunque el
objetivo inicial de los pisos baratos se habia alcanzado, las inversiones publicas en infraestructuras y los gastos privados en transporte eran
grandes, ademas de tener enormes problemas de relaciones sociales, entre otros.

En el caso francés, en los anos noventa se produjo una gran degradacion en Les grands ensembles. La falta de calidad del espacio urbano, y
el empobrecimiento de la vida en la ciudad a causa de la masificacion de la vivienda, fueron distintos aspectos del fracaso del modelo del
Movimiento Moderno. A finales del siglo XX, en los afios 80 y 90 se asiste a un proceso de rechazo generalizado a las condiciones de las grands
ensembles, que dio como resultado por un lado la mejora y la rehabilitacién de estos conjuntos, y por otro las demoliciones de numerosos
edificios particularmente inadecuados.®’

El siglo XXI presenta nuevos retos, en gran medida generados por las limitaciones y fracasos de las politicas del siglo pasado. La valoracidn
de una estrecha relacién entre la vivienda, el espacio publico, la mezcla de usos y la movilidad constituye una de las piedras angulares para forjar
ciudades con calidad de vida. Debido a los grandes cambios en la estructura familiar de la ciudadania, el sentido de vecindad y de lo colectivo, vy,
por supuesto, a una creciente concienciacién ciudadana sobre la importancia de la sostenibilidad y la conservacién de los recursos que apuntan a
la necesidad de nuevos métodos para atender viejos problemas. Para ello, la vivienda de ese siglo debe ser diversa, debe aceptar el cambio y la
transformacion, ademads debe incorporar al usuario como parte del proceso de toma de decisiones.

Hoy en dia, con una crisis econdmica mundial centrada en el mercado de la vivienda, el exponencial crecimiento demografico de las

ciudades y una consecuente inequidad social, la vivienda resulta protagonista en el tema de colectividad para el siglo XXI. Paralelamente, cada dia

3 MOYA, Luis, Ibidem., capitulo 1.
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es mas evidente que el problema de la vivienda esta estrechamente ligado al problema urbano y a la forma de nuestras ciudades. Se prevé que
para el aino de 2050 mas del 75% de la poblacién mundial viva en ciudades. 38

De tal manera, es en la actual situacién de operaciones arquitectdnicas y urbanisticas en escalas desproporcionadas y el consiguiente uso
abusivo de este tejido cuando aparece el concepto de reciclaje, trasformando y revalorizando lo preexistente y adecuandolo a las actuales

necesidades.

1.4 El concepto de reciclaje

El reciclaje aparece como un medio eficaz de frenar la substitucidon abusiva de las edificaciones existentes. Todas las herramientas estan ya
, . . ipe 39 . . . .
sobre el terreno: sélo es necesario reorganizar, modificar y completar.™ En el reciclaje es importante conocer los principios, que no son solamente
de orden econdmico o técnico, sino también relativos al proceso de transformaciéon de los edificios existentes, en lugar de derribo, desde su
. . 40
evaluacidn hasta la eleccidn de un nuevo uso.
Segun los estudios de los arquitectos franceses Lacaton y Vassal el presupuesto necesario para derribar los bloques, alojar temporalmente
a sus habitantes y procurarles nuevas viviendas puede emplearse de una forma mucho mas adecuada en la conservacion y el mantenimiento a
largo plazo de las viviendas. Ademas, se pueden renovar los edificios existentes, aumentar considerablemente su superficie y mejorar en gran

medida su calidad y durabilidad.

38 HABRAKEN, N. John, Soporte: vivienda y ciudad, Barcelona, Universidad Politécnica de Catalufia: Master Laboratorio de la Vivienda del Siglo XXI, 2009.

3 DRUOT, Frédéric, LACATON, Anne, VASSAL, Jean-Philippe, Plus : la vivienda colectiva : territorio de excepcion, Barcelona, Gustavo Gili, 2007.

40 SIMARD, Diane, Le reciclage des batiments, extraido de SALCEDO, Rosio Fernandez Baca. “As multiplas dimensbes da reciclagem e requalificacdo do edificio Brigadeiro
Tobias no centro histdrico de Sdo Paulo”. En: Anais do 7° Seminario Docomomo Brasil, (Porto Alegre 22-24 de octubre de 2007), 2007.
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La construccién de viviendas en realidad cubre un tema mas amplio. No se toma en consideracién la vivienda como un espacio
aislado, independientes de su entorno. La vivienda estd involucrada en toda la ciudad. Es decir, para hacer urbanismo hay que partir de la
vivienda, de la gente, en otras palabras, hay que analizar la realidad partiendo del interior, concepto iniciado en los estudios del Movimiento
Moderno. Ademds del uso comunitario de las plantas bajas del edificio por los servicios comunes, los cuales también se difunden con el espacio
privado de las viviendas.

El concepto de “Soporte” de John Habraken también aplicado al de reciclaje trata de una cuestién conceptual fundamental, que es el
hecho de “separar aquello inamovible y colectivo que hay en todo edificio residencial (...) lo que depende estrictamente de las ordenanzas, la
estructura, las instalaciones y las aberturas -, es decir, el soporte, de aquello que puede ser transformable y que puede depender de cada usuario,
como las divisiones interiores, los armarios o las piezas de las cocinas y los bafios, es decir, las unidades separables o relleno. (...) Asi se podria
superar la homogeneidad de la vivienda masiva como producto acabado, cerrado y repetitivo” M Asi este concepto aplicado a la vivienda y al
barrio potencia la “transicion entre publico y privado, engrandeciéndolos y enriqueciéndolos con la posibilidad de que los individuos transformen

ipe 42
los edificios base”.

el tema de la sostenibilidad

Hoy en dia el concepto de sostenibilidad estd directamente relacionado con la arquitectura y fundamentalmente con el concepto de
reciclaje. En los ultimos anos, el panorama social y econdmico europeo ha cambiado y de ello resulta que en el dmbito doméstico los consumos
aumenten y el impacto en el medio ambiente, en consecuencia también. Con la expansion econdmica y la mejora de la calidad de vida, surgid la

necesidad de prestar una atencion especial al entorno, como reconocié la Comunidad Europea en la cumbre de Paris de Julio de 1972.

*L HABRAKEN, N. John, op. cit.
42 ;
Ibidem.
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La ecoindustria en la UE

Sector

Bienes de equipo
Equipamiento agua
Equipamiento control de la contaminacion del aire

Sobre el total ecoindustria*

23,9
8,7
6,0

Instrumentos e informagion
Gestion de residuos

13
75

Tecnologia de procesos y prevencion

Servicios

04

57,4

Gestion de residuos solidos
Gestion de residuos peligrosos
Consultorfa e ingenieria

243
43
6,9

Remediacion e industria
Servicios analiticos
Servicios de tratamiento de aguas

Recursos

31
08
18,0

28,7

Agua
Recuperacion de recursos
Energia medioambiental

Total 1

16,2
1.2
13

10,0

* La facturacion total de Ia ecoindustria asciende a 110.000 millones de euros

29.
decision de la Unién Europea

Figura Ecoindustria:
para hacer frente al deterioro
del medo ambiente (datos
entre 1998 y 2007)

Fuente: MOYA, Luis, 2008.

Asi aparecié en diversos paises una serie de directivas sobre la proteccidn de los recursos naturales (el aire
y el agua), la lucha contra la contaminacién sonora, la conservacion de la naturaleza y la gestidén de los residuos.
En lo que se refiere a la actividad residencial, tanto en la construccién como en el uso de la vivienda, se fueron

. . T . .. . . . 43
implantando diversas iniciativas que son los principios de la “futura vivienda sostenible”™.

|ll

Tiempo después, se elabord el “Tratado de Amsterdam” en 1993, responsable de elaborar una politica
medioambiental europea clara y eficaz. Las estrategias basicas para ello eran “solucionar el problema de
insolacion y de ventilacion; mejorar la eficacia de los elementos y sistemas de control higrotérmico; mejorar el
rendimiento de los sistemas activos y compatibilizarlos con los de consumo de energias renovables”* (figura 29).

La utilizacion de energia solar en las viviendas es fundamentalmente para la calefaccién y el uso de agua
caliente. Francia y Alemania se destacan por su gran desarrollo en la investigacion de la energia solar. En concreto
Alemania es el pais con mayor numero de plantas solares en su territorio. Ademas, Espaiia es un pais pionero en
Europa en la utilizacidn de energia solar en el dmbito doméstico.

El desarrollo sostenible se basa en la reutilizacion, el reciclaje, la economia y no en la destruccién y la
tabula rasa. Ademas en criterios que no son solo técnicos como la calidad de vida y de los espacios, la nocidn de
confort basada en sensaciones y ambientes, los usos, etc., en otros términos, el placer de habitar.*

Igualmente las viviendas se disefian para favorecer una vida sana con el menor impacto sobre su entorno.
Se debe tener en cuenta cuando se proyectan las viviendas factores como la ventilacidén cruzada, la orientacidn, el
aislamiento, la distancia entre los edificios y la generacion minima de residuos. Se considera necesaria la

utilizacién de sistemas y tecnologias constructivas adecuados a los medios econdmicos y locales disponibles, la

3 MOYA, Luis, op. cit., capitulo 2.
* Ibidem.
4 DRUOT, Frédéric, LACATON, Anne, VASSAL, Jean-Philippe, op. cit.
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Figura 31. Holanda: La solucién de
Figura 30. Barrio Ecoldgico balcones en voladizo es muy
Vauban, Friburgo. Alemania tiene
un fuerte desarrollo en Ila

investigacion de la energia solar. ! . iz H

frecuente, buscando un minimo
espacio exterior para aprovechar la
escasa radiacion solar.

adaptabilidad e innovacion y el uso de materiales reciclables o reciclados 4 (figura 30).

Proyectar un edificio sostenible es algo que estd totalmente conectado con el proyecto de la vivienda, es decir, la preocupacién con el
interior para que resulte un exterior favorable. De esta forma, en el aspecto de la energia y la luz, se debe proyectar una vivienda con las maximas
aberturas y transparencias de las fachadas pues asi generan una aportacion solar muy importante que favorece el confort en invierno. Mientras
gue en verano, los salientes de los balcones impiden la radiacion directa, mas vertical. Ademas, la ampliacién de las aberturas permite tanto
introducir ventilacién natural en cada vivienda y generar una atmdsfera mas natural, como reducir el consumo de energia eléctrica debido al
incremento de luz natural (figura 31).

Estos conceptos en realidad tienen relacién con los aspectos de la modernidad, es decir, fundamentalmente se esta recuperando aquella
doctrina funcionalista que fue lo que marcé este periodo en la historia de la arquitectura. De hecho, lo que estd ahora demostrandose como

sostenible, ecolégico, no deja de ser utilizar los recursos naturales de iluminacidn, de ventilacidn, tamafio de ventana, y tiene en el fundo mucho

** MONTANER, Josep Maria, MARTINEZ, Zaida Muxi, Habitar el presente - vivienda en Espafia: sociedad, ciudad, tecnologia y recursos, Madrid, Ministerio de Vivienda,
2006.
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que ver con aquella busqueda desde el movimiento moderno, discurridos también en los estudios de Alexander Klein, como ya enunciado
anteriormente.

En resumen, se entiende la arquitectura para la vivienda social no sélo como la expresidon formal del espacio construido, sino de los
factores que estan relacionados con la habitabilidad; es decir, la relacién del hombre con el espacio. La esencia del habitar en los tiempos actuales
esta en el vivir con satisfaccion en lugares o arquitecturas adecuadas a las necesidades sociales, econdmicas y culturales. Ademds de condicionada

. , , . . .. 47
al clima, topografia y tecnologias del lugar, e integradas en el contexto arquitectdnico y urbano.

47 SALCEDO, Rosio Fernandez Baca, op. cit.
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CaPiTULO 2

EsTuDIOS DE CASOS DE RECICLAJE DE VIVIENDAS EN EUROPA



2.1. VIVIENDAS TIVOLI
OFICINA RESPONSABLE: DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

A — DATOS

1. Lugar: Chur, Suiza

2. Fecha de construccion: 1943-1944

3. Fecha de finalizacién de la rehabilitacion: 1999
4. Premios:

“Premio a los buenos edificios en el Cantén de los Grisones” , 2001
(“Auszeichnung Gute Bauten im Kanton Graubuenden”)

5. Publicaciones:

Libros:

“Atlas de plantas”, 2009

“Detail: Rehabilitacion”, 2006
Revistas:

“Archithese”, Edicion especial, 2000
“a+t”, memoria (1), n. 16, 2000
“Detail”, n.6, 2001

Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: no se tiene informacién
7. Unidades de viviendas después del reciclaje: se ha aumentado, pero no se tiene informacién del total
8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las unidades de viviendas: 80-100m?
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

10. Memoria del proyecto:

Este conjunto de bloques residenciales fue construido originalmente en 1943-1944 siguiendo el disefio del arquitecto Karl Beer (1886-1965). En
este edificio, Beer supo combinar modernidad y tradicion, en una mezcla caracteristica basada en la creencia en el progreso que profesa la ciudad de
Chur, la capital del Cantdn de los Grisones. El conjunto se encuentra en una area muy cercana a la Plaza de la Estacion de trenes y atesora cierto valor
urbanistico dentro del contexto espacial poco definido frente a esta plaza. Las cualidades de disefio urbano fue uno de los argumentos a favor de la
conservacién del conjunto. Ademds estd en una zona residencial pero que cuenta con diversas infraestructuras tales como las de servicio y de comercio.
Esta alejado del centro de la ciudad pero, debido a la calidad del transporte publico en la regién, la conexidn es rapida y cémoda.

Dada la céntrica ubicacion de la colonia, resultaba adecuado integrar superficies comerciales y de oficina, optimizando ademas el
aprovechamiento del solar. Eso también llevd a una cuidadosa rehabilitacion del edificio existente. Por otra parte, los arquitectos complementaron los
tres edificios aislados con volumenes retranqueados, fundiéndolos en un conjunto.

El concepto de renovacién que se utilizé involucraba una serie de leves modificaciones a la apariencia externa del edificio. El plan original
constituia una U discontinua, y se encontrd que ya no cumplia con los requisitos modernos. No obstante, la composicion externa del conjunto, construida
de acuerdo a un plan abierto, permitia el aprovechamiento de la apertura del plano del antiguo edificio. Al rellenar el hueco que dejaba la construccion
en las calles Engadin y Tivoli, se consiguié completar uno de los vacios que quedaban en el barrio.

Sus viviendas de reducida superficie ya no se correspondian con el estandar moderno, lo que dificultaba su arrendamiento. Por ese motivo, se
decidio adaptar las plantas de las viviendas a las necesidades actuales y modernizar la construccion de las cajas de escaleras, que ya no cumplian con los
estandares de la legislacidn vigente. En la planta original existia un bloque de escaleras por cada tres viviendas. En la nueva planta cada nucleo de
comunicaciones verticales sirve solamente a dos viviendas de mayor tamafio.

En el nuevo plano, los espacios de vivienda se ampliaron mediante la reubicacion de las escaleras internas y tienen ahora una area de 80 a 100

metros cuadrados. Junto a las nuevas terrazas externas, estas unidades de comunicacién verticales han servido para modificar la apariencia del conjunto,
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

especialmente debido a los materiales — acero y cristal —
que se han utilizado para su construccién. Otra
importante modificacidn estética ha sido la reubicacién
del aparcamiento, que es ahora subterraneo, dejando
espacio para plantar abedules en unos canales de tierra.

La edificacién en manzana cerrada integra un
patio interior ajardinado. El edificio presenta un aspecto
radicalmente nuevo hacia el patio, con una segunda
capa antepuesta a la fachada original en forma de

logias. Las terrazas continuas completamente

acristaladas no sélo extienden las viviendas, sino que,
ademas de ofrecer una mayor calidad de vida, permiten

dotar a la antigua fachada de una capa de aislamiento

exterior, que convierte la construccién antepuesta en
una zona de regulacién climatica. De esta manera se ha Fuente: Jingling & Hagmann, 2011
conseguido mejorar el balance energético del compacto
volumen, revalorizando Vvisiblemente Ila colonia

residencial.

Texto: Jiingling & Hagmann, 2011 (extracto de la memoria de los autores);
Revista Detail: Rehabilitacion, 2006; y Revista a+t, 2000.
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VIVIENDAS TIVOLI

DOCUMENTACION GRAFICA

conjunto de
viviendas sociales

ubicacion del conjunto

Fuente: Google maps. Disponible en
Internet: <www.google.com>
[consulta: enero de 2012]

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

estacisn g
- de tren'

servicio
social
Bt g

l comerc1 o

o~ AP

zona del conjunto
Fuente: Google maps. Disponible en Internet: <www.google.com> [consulta: enero de 2012]
Informacion autobus disponible en Internet: < www.sbb.ch> [consulta: febrero de 2012]
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

Proyecto antes del reciclaje
Fuente: Archithese, 2000
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

IMAGENES PROYECTO ACTUAL

Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 49
RENATA OCANHA GOES



VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

Detalle fachada Nueva circulacion interna
Fuente: Jingling & Hagmann, 2011 Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

PLANO DE EMPLAZAMIENTO

emplazamiento antiguo
Fuente:Jiingling & Hagmann, 2011

A. EXISTENTE
B. NUEVO
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

emplazamiento nuevo

Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

planta baja
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

planta tipo
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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planta propuesta
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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planta propuesta
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Analisis tipologico

cambio en la distribucidn interna
cambio de las zonas humedas
cambio de la circulacién vertical
adicion de logia, oficinas y banco
cambio de la circulacién interna

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

Todas las viviendas existentes fueron recicladas y hubo muchos cambios en la distribucion y la circulacion interna. La cantidad de viviendas y

tipologias por planta/bloque se mantuvo la misma, pero con el cambio de las escaleras desde dentro de la vivienda para la fachada, la planta original fue

modificada y, asi, aumentaron su superficie. En general, las cocinas y los bafios fueron desplazados y los otros espacios fueron re-estructurados.

2. Analisis morfoldgico

insercién de nuevas estructuras entre los bloques
adicion de dos voliumenes nuevos

adicion de terrazas

circulacidn vertical en la fachadas (“cajas”)
adicion de logia

El plan original del conjunto constituia una U discontinua. Se insertaron dos volimenes nuevos a los tres edificios existentes para crear un patio

interior protegido, fundiéndolos en un conjunto y cambiandolo a una manzana cerrada. Las nuevas terrazas totalmente acristaladas afiadidas al edificio

y la implantacién de las escaleras en la fachada garantizaron una extensién de las viviendas. También se agregd una extensidn tipo logia a la fachada del

patio interior. Estas modificaciones no sélo aumentaron la area de vivienda, sino que también crearon una zona de amortiguamiento y facilitaron el

aislamiento de la fachada original.

3. Analisis estético

modernizacién del edificio
fachadas acristaladas
revestimiento de chapa de acero
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

® reubicacién del aparcamiento

La insercion de las nuevas terrazas externas y de las cajas de escaleras han servido para modificar la apariencia del conjunto, especialmente debido a
los materiales — acero y cristal — que se han utilizado para su construccidn, ademas de facilitar el aislamiento de la fachada original. Otra importante
modificacion estética fue la reubicacion del aparcamiento que es ahora subterraneo, dejando espacio para jardines y espacios publicos.

4. Andlisis urbano
* mejora del valor urbanistico de la zona
e edificacién en borde de manzana
® integracion de superficies comerciales y de oficina
e espacio publico entre los bloques

Debido a las cualidades de disefio urbano de la area y por su ubicacién cerca de la plaza de la estacion de trenes, su reciclaje aumenta el valor
urbanistico dentro del contexto espacial, antes poco definido frente a esta plaza. Dada la céntrica ubicacién del conjunto, resulté adecuado integrar
superficies comerciales y de oficina, optimizando también el aprovechamiento del solar. La existencia de casas agrupadas en grupos muchos bloques
guardan el trazado de la calle e insindan una edificacién en borde de manzana que igualmente resultd la creacién de un espacio publico de calidad.
Ademas, al rellenar este hueco existente entre los bloques las calles Engadin y Tivoli, se consiguié completar uno de los vacios que quedaban en el barrio.

5. Andlisis sostenibilidad
e creacion de un nuevo patio
e insercién del panel de aislamiento térmico en la fachada
e reciclaje de la construccion

e calidad de vida de la poblacion

Con el reciclaje se ha pretendido alcanzar un aceptable rendimiento térmico de la fachada, una suficiente proteccidon contra el ruido en las
viviendas y un buen soleamiento de los espacios exteriores. El nuevo patio creado por la nueva forma de los bloques resulté en una mejora energética
para los edificios. Ademas, la insercion del panel de aislamiento térmico en la fachada ofrecié un agradable clima interior de los edificios.

El concepto de sostenibilidad en este proyecto también se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccion antigua que estaba
obsoleta ademas del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacidn residente de este conjunto.
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

PLANTAS DE ANALISIS
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A) bloque 1:

planta original

£

OO

planta propuesta

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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planta tipo propuesta

-

[ nuevo volumen
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CaPiTULO 2

EsTuDIOS DE CASOS DE RECICLAJE DE VIVIENDAS EN EUROPA



2.1. VIVIENDAS TIVOLI
OFICINA RESPONSABLE: DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

A — DATOS

1. Lugar: Chur, Suiza

2. Fecha de construccion: 1943-1944

3. Fecha de finalizacién de la rehabilitacion: 1999
4. Premios:

“Premio a los buenos edificios en el Cantén de los Grisones” , 2001
(“Auszeichnung Gute Bauten im Kanton Graubuenden”)

5. Publicaciones:

Libros:

“Atlas de plantas”, 2009

“Detail: Rehabilitacion”, 2006
Revistas:

“Archithese”, Edicion especial, 2000
“a+t”, memoria (1), n. 16, 2000
“Detail”, n.6, 2001

Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: no se tiene informacién
7. Unidades de viviendas después del reciclaje: se ha aumentado, pero no se tiene informacién del total
8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las unidades de viviendas: 80-100m?
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

10. Memoria del proyecto:

Este conjunto de bloques residenciales fue construido originalmente en 1943-1944 siguiendo el disefio del arquitecto Karl Beer (1886-1965). En
este edificio, Beer supo combinar modernidad y tradicion, en una mezcla caracteristica basada en la creencia en el progreso que profesa la ciudad de
Chur, la capital del Cantdn de los Grisones. El conjunto se encuentra en una area muy cercana a la Plaza de la Estacion de trenes y atesora cierto valor
urbanistico dentro del contexto espacial poco definido frente a esta plaza. Las cualidades de disefio urbano fue uno de los argumentos a favor de la
conservacién del conjunto. Ademds estd en una zona residencial pero que cuenta con diversas infraestructuras tales como las de servicio y de comercio.
Esta alejado del centro de la ciudad pero, debido a la calidad del transporte publico en la regién, la conexidn es rapida y cémoda.

Dada la céntrica ubicacion de la colonia, resultaba adecuado integrar superficies comerciales y de oficina, optimizando ademas el
aprovechamiento del solar. Eso también llevd a una cuidadosa rehabilitacion del edificio existente. Por otra parte, los arquitectos complementaron los
tres edificios aislados con volumenes retranqueados, fundiéndolos en un conjunto.

El concepto de renovacién que se utilizé involucraba una serie de leves modificaciones a la apariencia externa del edificio. El plan original
constituia una U discontinua, y se encontrd que ya no cumplia con los requisitos modernos. No obstante, la composicion externa del conjunto, construida
de acuerdo a un plan abierto, permitia el aprovechamiento de la apertura del plano del antiguo edificio. Al rellenar el hueco que dejaba la construccion
en las calles Engadin y Tivoli, se consiguié completar uno de los vacios que quedaban en el barrio.

Sus viviendas de reducida superficie ya no se correspondian con el estandar moderno, lo que dificultaba su arrendamiento. Por ese motivo, se
decidio adaptar las plantas de las viviendas a las necesidades actuales y modernizar la construccion de las cajas de escaleras, que ya no cumplian con los
estandares de la legislacidn vigente. En la planta original existia un bloque de escaleras por cada tres viviendas. En la nueva planta cada nucleo de
comunicaciones verticales sirve solamente a dos viviendas de mayor tamafio.

En el nuevo plano, los espacios de vivienda se ampliaron mediante la reubicacion de las escaleras internas y tienen ahora una area de 80 a 100

metros cuadrados. Junto a las nuevas terrazas externas, estas unidades de comunicacién verticales han servido para modificar la apariencia del conjunto,
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

especialmente debido a los materiales — acero y cristal —
que se han utilizado para su construccién. Otra
importante modificacidn estética ha sido la reubicacién
del aparcamiento, que es ahora subterraneo, dejando
espacio para plantar abedules en unos canales de tierra.

La edificacién en manzana cerrada integra un
patio interior ajardinado. El edificio presenta un aspecto
radicalmente nuevo hacia el patio, con una segunda
capa antepuesta a la fachada original en forma de

logias. Las terrazas continuas completamente

acristaladas no sélo extienden las viviendas, sino que,
ademas de ofrecer una mayor calidad de vida, permiten

dotar a la antigua fachada de una capa de aislamiento

exterior, que convierte la construccién antepuesta en
una zona de regulacién climatica. De esta manera se ha Fuente: Jingling & Hagmann, 2011
conseguido mejorar el balance energético del compacto
volumen, revalorizando Vvisiblemente Ila colonia

residencial.

Texto: Jiingling & Hagmann, 2011 (extracto de la memoria de los autores);
Revista Detail: Rehabilitacion, 2006; y Revista a+t, 2000.
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VIVIENDAS TIVOLI

DOCUMENTACION GRAFICA

conjunto de
viviendas sociales

ubicacion del conjunto

Fuente: Google maps. Disponible en
Internet: <www.google.com>
[consulta: enero de 2012]

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

estacisn g
- de tren'

servicio
social
Bt g

l comerc1 o

o~ AP

zona del conjunto
Fuente: Google maps. Disponible en Internet: <www.google.com> [consulta: enero de 2012]
Informacion autobus disponible en Internet: < www.sbb.ch> [consulta: febrero de 2012]
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

Proyecto antes del reciclaje
Fuente: Archithese, 2000
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

IMAGENES PROYECTO ACTUAL

Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

Detalle fachada Nueva circulacion interna
Fuente: Jingling & Hagmann, 2011 Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

PLANO DE EMPLAZAMIENTO

emplazamiento antiguo
Fuente:Jiingling & Hagmann, 2011

A. EXISTENTE
B. NUEVO
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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emplazamiento nuevo

Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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plantas originales
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI
DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

planta baja
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

planta tipo
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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planta propuesta
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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planta propuesta
Fuente: Jiingling & Hagmann, 2011
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VIVIENDAS TIVOLI

B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Analisis tipologico

cambio en la distribucidn interna
cambio de las zonas humedas
cambio de la circulacién vertical
adicion de logia, oficinas y banco
cambio de la circulacién interna

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

Todas las viviendas existentes fueron recicladas y hubo muchos cambios en la distribucion y la circulacion interna. La cantidad de viviendas y

tipologias por planta/bloque se mantuvo la misma, pero con el cambio de las escaleras desde dentro de la vivienda para la fachada, la planta original fue

modificada y, asi, aumentaron su superficie. En general, las cocinas y los bafios fueron desplazados y los otros espacios fueron re-estructurados.

2. Analisis morfoldgico

insercién de nuevas estructuras entre los bloques
adicion de dos voliumenes nuevos

adicion de terrazas

circulacidn vertical en la fachadas (“cajas”)
adicion de logia

El plan original del conjunto constituia una U discontinua. Se insertaron dos volimenes nuevos a los tres edificios existentes para crear un patio

interior protegido, fundiéndolos en un conjunto y cambiandolo a una manzana cerrada. Las nuevas terrazas totalmente acristaladas afiadidas al edificio

y la implantacién de las escaleras en la fachada garantizaron una extensién de las viviendas. También se agregd una extensidn tipo logia a la fachada del

patio interior. Estas modificaciones no sélo aumentaron la area de vivienda, sino que también crearon una zona de amortiguamiento y facilitaron el

aislamiento de la fachada original.

3. Analisis estético

modernizacién del edificio
fachadas acristaladas
revestimiento de chapa de acero

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 58
RENATA OCANHA GOES
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® reubicacién del aparcamiento

La insercion de las nuevas terrazas externas y de las cajas de escaleras han servido para modificar la apariencia del conjunto, especialmente debido a
los materiales — acero y cristal — que se han utilizado para su construccidn, ademas de facilitar el aislamiento de la fachada original. Otra importante
modificacion estética fue la reubicacion del aparcamiento que es ahora subterraneo, dejando espacio para jardines y espacios publicos.

4. Andlisis urbano
* mejora del valor urbanistico de la zona
e edificacién en borde de manzana
® integracion de superficies comerciales y de oficina
e espacio publico entre los bloques

Debido a las cualidades de disefio urbano de la area y por su ubicacién cerca de la plaza de la estacion de trenes, su reciclaje aumenta el valor
urbanistico dentro del contexto espacial, antes poco definido frente a esta plaza. Dada la céntrica ubicacién del conjunto, resulté adecuado integrar
superficies comerciales y de oficina, optimizando también el aprovechamiento del solar. La existencia de casas agrupadas en grupos muchos bloques
guardan el trazado de la calle e insindan una edificacién en borde de manzana que igualmente resultd la creacién de un espacio publico de calidad.
Ademas, al rellenar este hueco existente entre los bloques las calles Engadin y Tivoli, se consiguié completar uno de los vacios que quedaban en el barrio.

5. Andlisis sostenibilidad
e creacion de un nuevo patio
e insercién del panel de aislamiento térmico en la fachada
e reciclaje de la construccion

e calidad de vida de la poblacion

Con el reciclaje se ha pretendido alcanzar un aceptable rendimiento térmico de la fachada, una suficiente proteccidon contra el ruido en las
viviendas y un buen soleamiento de los espacios exteriores. El nuevo patio creado por la nueva forma de los bloques resulté en una mejora energética
para los edificios. Ademas, la insercion del panel de aislamiento térmico en la fachada ofrecié un agradable clima interior de los edificios.

El concepto de sostenibilidad en este proyecto también se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccion antigua que estaba
obsoleta ademas del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacidn residente de este conjunto.
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VIVIENDAS TIVOLI

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN

PLANTAS DE ANALISIS
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VIVIENDAS TIVOLI

A) bloque 1:

planta original
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planta propuesta

DIETER JUNGLING + ANDREAS HAGMANN
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planta tipo propuesta

-

[ nuevo volumen
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2.2. CMYK HOUSING
OFICINA RESPONSABLE: ZERO ZERO ARCHITECTS

A - DATOS

1. Lugar: Presov, Eslovaquia

2. Fecha de construcciéon: 1950

3. Fecha de finalizacién de la rehabilitacién: 2007
4. Premios:

“Mies Arch Prize — European Union Prize”, 2002
“ARCO”, revista local, 2005

5. Publicaciones:

Libros:
e “New forms of collective housing in Europe”,
Alemania, Ed. arce en réve centre d’architecture, 2009

e “DBOOK — Density, Data, Diagrams, Dwellings”
Espafa, Ed. a+t edicioenes, 2007

Fuente: Zerozero Architects, 2011

Revistas:
“Architectural Design”, 2006

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 176 unidades
7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 190 unidades
8. Cuantas viviendas recicladas: todas las antiguas

9. Area de las unidades de viviendas: 31,91 — 68,06 m?
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10. Memoria del proyecto:

Presov, con una poblacién de 100.000, es una ciudad en el este de Eslovaquia. Una vez metrdpoli, Presov es hoy descapitalizada, con alta tasa de
desempleo, problemas sociales y de vivienda. Sin embargo, es una ciudad universitaria y su perspectiva radica en la generacién joven.

Los bloques de viviendas en cuestién, con su forma simple de arquitectura de diez bloques de apartamentos de bajo costo, que se repite, fueron
construidas en la década de 1950, cuando el Estado comenzd a construir viviendas para la creciente poblacién de la posguerra. La construccion de estas
estructuras urbanas en el centro y en las afueras de la ciudad y en cada ciudad se volvié un instrumento de la politica estatal de vivienda.

Con el tiempo, el proceso de deterioro fisico y social se llevd a cabo en lo que habia comenzado en un oasis de vida nueva y saludable. Disefiado
para un plan de entorno abierto, el distrito se convirtié en una isla urbana ocupada principalmente por personas de bajos recursos o desempleados. En
ese momento, el interés de los funcionarios locales fue minima y la calidad de vida poco a poco se deteriord alin mds y compartié el destino de muchos
otros lugares en Eslovaquia.

El drastico replanteamiento del lugar en si y del potencial de vivienda de interés social en la sociedad contemporanea de Eslovaquia era necesaria
para que el barrio estuviera a salvo. En 2001, la ciudad de Presov debidamente convocd un concurso abierto, anénimo para la revitalizacion de esta
urbanizacién problematica. Este concurso de ideas fue ganado por el recién fundado estudio de arquitectura “ZEROZERO” que se encargd
posteriormente a redisefiar los bloques de viviendas antiguas, proporcionando 190 nuevos apartamentos de alquiler y nueva infraestructura. La
construccion comenzd en 2002 y se finalizd en 2007.

El proyecto se encuentra en una atractiva zona en el centro de la ciudad de Presov. Esta zona fue descuidada durante casi 20 afios, a pesar de su
alto potencial de vivienda. El objetivo del proyecto era mejorar y reintegrarlos en el organismo de la ciudad mediante la creacion de un ambiente de
vivienda con las cualidades adecuadas, que ofrece 190 apartamentos de bajo costo sobre todo para familias jovenes.

Casas modestas y su disefio le dieron al barrio una identidad urbana fuerte y visible. El contacto visual con el estadio de futbol de la ciudad dio a
la zona una calidad excepcional, y fue considerada una tarea importante en la evaluacién de las prioridades y replanteamiento de la planificacion del
concepto de la propiedad.

El cambio de imagen fue necesaria debido a la reintegracién de la zona en el tejido de la ciudad, principalmente por razones sociales. La demanda
de pisos resultd en el cambio de escala. El mantenimiento de jardines entre las construcciones y su disponibilidad para los residentes era esencial. La
exclusién de aparcamiento en estos jardines fue uno de los principales problemas para empujar adelante este proyecto. La clave para lograr este objetivo
fue la creacién de una calle residencial.
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La demanda de nuevas viviendas se cumplié mediante la ampliacién de los edificios originales. La ampliacidon de los pisos fue alcanzado por
voladizos. El atractivo de los pisos se encuentra en una adecuada orientacidn oeste, con la posibilidad de ver partidos de futbol. Los nuevos volimenes
creados en voladizo dio al edificio una forma Unica. Los arquitectos crearon figuras con la silueta clara y de expresion.

La conexidn entre las estructuras originales y las nuevas fue el principal objeto de la busqueda de la solucidn final - la creacidn de una estructura
hibrida. El uso del sistema de construccién original, la modulacién y la tecnologia fueron el factor determinante en la decisién final de enfoque y método
de construccion. Los volumenes en voladizo se convirtieron en el icono urbano y arquitecténico de todo el complejo.

El disefio presentd sus superficies como parte del plan de CMYK ensefiando toda la gama de color, material y su interpretacién. El material, un
poco retro y que se parece a un mosaico de vidrio, que fue muy popular en las casas residenciales de la década de 1970, parecia ser ideal para este
propdsito. Este material contrasta perfectamente con los otros utilizados en el proyecto. La realizacidn de los complejos en etapas reveld otra posibilidad
potencial de captura de un cierto proceso de expresar el progreso de esta estructura en estas superficies. Por lo tanto, se aparté de la combinacion de
colores anterior a la combinacién de colores binarios.

Influenciado por razones econdmicas, se eligid una modesta expresién adecuada a la funcidn del complejo. El rompecabezas de azulejos blancos
en el campo azul puede ser leido por todos los bloques terminados en 2007.

Texto: Zerozero Arquitectos, 2011
(extracto de la memoria de los autores)
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Fuente: Zerozero Architects, 2011
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IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

Fuente: Zerozero Architects, 2011

Fuente: Zerozero Architects, 2011
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c 1950 c 2005

Fuente: Zerozero Architects, 2011
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IMAGENES PROYECTO ACTUAL

Fuente: Zerozero Architects, 2011
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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A) bloques 1y 2
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planta tipo original
Fuente: Zerozero Architects, 2011
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B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Analisis tipologico
e cambio de la distribucidn interna
e adicion de nuevas plantas de diferentes tipologias
e circulacidn vertical mantenida
e Jdreas humedas mantenidas
e circulacidn interna mantenida

En todas las viviendas existentes hubo cambio en la distribucidn interna. Algunas viviendas aumentaron el espacio util y a pesar de que los bafios y

las cocinas no hayan cambiado de lugar, su tamano fue alterado. Ademas, en los bloques 1 y 2 el conjunto gand nueva planta con 5 viviendas de

diferente tipologia. Y en los bloques de 3 a 10 se afiadid la quinta planta con 2 viviendas de diferente tipologia.

2. Analisis morfoldgico
¢ aumento de los balcones existentes
e extraccidn del techo existente
e adicion de nuevos volumenes

El conjunto presenta importantes cambios morfoldgicos que resultaron en una mejora para la zona del conjunto que estaba deteriorada y para los

inquilinos. Como principal cambio, se destaca la adicién de nuevos volumenes y la creacion de una nueva planta para el conjunto.

3. Andlisis estético
® aspecto renovado de las fachadas
® volumenes de los edificios con diferentes colores
® reubicacién del aparcamiento
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Los arquitectos se preocuparon en mejorar la estética del conjunto que tenia como caracteristica la vivienda tipica de bajos ingresos de los afios
posteriores a la guerra, como por ejemplo su geometria simple, sin balcones y un techo inclinado. Asi sus fachadas fueron mejoradas con la adicién de

balcones, adicidn de volumenes, la extraccidn del techo inclinado y la insercion de la nueva planta.

4. Analisis urbano
® mejora parala zona en el centro de la ciudad de Presov
® reintegracién de la zona en el tejido de la ciudad
e espacio publico entre los bloques

Con el reciclaje del edificio se logré alcanzar una mejora para la zona donde estd ubicado el proyecto y para la ciudad, que se habia convertido en una
isla urbana deteriorada. El replanteamiento del lugar y la revitalizacion de esta urbanizacién fueron necesarios para mejorar la calidad de vida del barrio.

Ademas, el espacio libre entre los blogues con el reciclaje convirtié en un espacio publico de calidad.

5. Andlisis sostenibilidad
® reciclaje de la construccion
e calidad de vida de la poblacion

La sostenibilidad en este proyecto se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccion antigua que estaba obsoleta ademas del objetivo

de mejorar la calidad de vida de la poblacién residente de este conjunto.
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PLANTAS DE ANALISIS
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A) bloques 1y 2:
1- planta tipo
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transformacion

1 extraccién de divisoria

2 extraccion de puerta 'y
cerramiento

3 eliminacién de comparticidn

4 cambio en la area de los espacios

5 abertura en la pared

6 aumento de los bafios

7 adicién de volumetria en la
fachada

8 adicién de paso de instalaciones
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A) bloques 1y 2:
2 - nueva planta: planta cuarta
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B) bloques 3 - 10:
1 - planta tipo y planta cuarta
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_planta tipo

_distribucién de las viviendas
_4 viviendas por planta/bloque
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B) bloques 3 - 10:
2 - nueva planta: planta quinta

ZERO ZERO ARCHITECTS

i T — I

vivienda estado actual

N

_planta quinta

_distribucién de las viviendas

I _2 viviendas por planta

planta quinta propuesta

OO Oy | OO |
0 O O fF m O 0 [
L1 1N Il
mmll!!
1N L1 Ll [
ﬂl\lﬂl\lﬂl\l —
D OooooO0O0O0 ooooooa |~

fachada bloques 3-10

_2 tipologias por planta

transformacion

1 adiciéon de nueva planta

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL
RENATA OCANHA GOES

93



CMYK HOUSING

ZERO ZERO ARCHITECTS

& 1T
- -

kol © (el
I zonas himedas
[ circulacion vertical

1 L I H] [ﬂ
— circulacion interna

planta quinta propuesta
LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 94

RENATA OCANHA GOES



2.3. SCHLIERBACHER WEG (MARIENDOREF)
OFICINA RESPONSABLE: BAUFROSCHE ARCHITEKTEN

A — DATOS

1. Lugar: Berlin, Alemania
2. Fecha de construccion: 1952-1953
3. Fecha de finalizacion de la rehabilitacion: 1994

4. Premios:
“Premio Aleman de constructores de alta calidad”, 1994
(“Deutscher Bauherrenpreis 1994: Hohe Qualitdt”)

5. Publicaciones:
Libros:
e  “New Architecture Berlin 1990 — 2000”, 1997
e “Wohnhaus-Erweiterungen. Anbauten-Aufbauten-Ausbauten”, 1997
e “Verdichteter Wohnungsbau (German Edition)”, 2005
Revistas:
e “Bauwelt” n.7, 1994
e “Baumeister” n.90, 1993

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 12 unidades
7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 14 unidades, incluye 4 nuevas viviendas debido a la extensidn del techo
8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las nuevas unidades de viviendas: plantas recicladas: 43,20m? - 91,70m?
nueva planta: 68,50m? - 82,20m?
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BAUFROSCHE ARCHITEKTEN

10. Memoria del proyecto:

Este conjunto de viviendas sociales fue construido en 1953. El distrito donde se encuentra el edificio se encontraba en tal estado de deterioro
que la renovacién junto con la extension del techo fueron ejecutados para actualizar tanto técnicamente como socialmente esta area sub-urbana en
Berlin-NeukdlIn. Este conjunto esta ubicado en una zona residencial con escuelas vy iglesias. Esta alejado del centro de la ciudad, pero tiene cerca una
estacion de trenes y el metro estd a 3,5 kildmetros de distancia. Ademas la zona ofrece un gran parque urbano a menos de 3 kilémetros.

Las caracteristicas de los edificios existentes representan la tendencia de la vivienda de bajos ingresos en el 1950: bajo nivel de edificios con una
geometria simple, pobre, sin balcones, ventanas con cristal simple y un techo inclinado, cubierto con paneles de asbesto.

Algunos de los apartamentos existentes se fusionaron para agrandar el espacio utilizable. Ademas, el edificio se ha ampliado con cuatro nuevos
apartamentos en la parte superior. El edificio actual consta de 14 apartamentos en total. Esta solucidn (la renovacién y ampliacién del tejado) era mas
barata que demoler el edificio y realizar un nuevo. La renovacién consistido en la mejora de las fachadas, la adicion de balcones y la mejora de la
fundacidn de la estructura existente.

En la nueva planta, una losa de hormigdn nuevo fue puesta directamente sobre la estructura de la cubierta existente para crear una base para los
nuevos apartamentos. Como la losa de hormigdn era mas ancha que el techo existente se obtuvo una forma saliente que se utilizd como proteccién
contra el sol de las viviendas de las plantas inferiores.

Las nuevas viviendas de la nueva planta estan disefiadas como unidades independientes en la parte superior del edificio existente. De este modo,
las molestias durante la etapa de ejecucién se redujeron al minimo. También en apariencia, las viviendas construidas en azoteas difieren mucho del
resto. La colocacidn de losas de hormigdn pretensado en la parte superior del edificio existente, como una nueva base, cred un punto de partida flexible
para la construccion de las paredes mas ligeras. El uso de elementos prefabricados redujo el tiempo de la extension de la azotea y de la remodelacion de
las viviendas existentes a 6 meses para cada bloque.

La intencidn original de la sociedad promotora era trasladar a los inquilinos a otras viviendas, demoler el edificio existente y desarrollar una zona
de viviendas completamente nuevas. La razén era que la densidad de sitios de la zona era muy baja y la nueva construccidon era mas barata que la
restauracion. Esto provocd protestas severas por parte de los inquilinos que fueron apoyados por la asociacién de inquilinos de Berlin y el publico.
Definitivamente un plan alternativo para la reforma y ampliacién del techo se presentd y este fue ampliamente aceptado. Un grupo de proyecto
compuesto por los inquilinos, los organizadores de la comunidad, los arquitectos, la administracidon y la empresa de vivienda estuvo involucrado en el
proceso de reciclaje. Por fin, el 82% de los inquilinos originales se habian quedado en la zona o se devolvieron a sus viviendas. La buena comunicacién
surgio del conflicto original y la no planificacién de antemano fue obviamente eficaz.

Texto: Baufrésche, 2011
(extracto de la memoria de los autores)
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Fuente: Google maps. Disponible en Internet: <www.google.com> [consulta: enerode 2012]
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Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
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IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

Proyecto original, periodo anterior a 1990
Fuente: Baufrésche, 2011

Proyecto original, periodo anterior a 1990 Proyecto propuesto, 2011
Fuente: Baufrésche, 2011
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IMAGENES PROYECTO ACTUAL

i o ~
Imagenes del proyecto propuesto, 2011
Fuente: Baufrésche, 2011
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

Fuente: Baufrésche, 2011
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Fuente: Baufrésche, 2011
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extension del edificio — nueva planta
Fuente: Baufrésche, 2011
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B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Andlisis tipoldgico
e cambio de la distribucidn interna
e adicion de nueva planta de diferente tipologia
e circulacidn vertical mantenida
e Jdreas hiUmedas mantenidas
e cambio de la circulacion interna

En todas las viviendas existentes hubo cambio en la distribucidon y circulacién interna. Algunas viviendas se fusionaron para aumentar el espacio util y
a pesar de que los bafios y las cocinas no hayan cambiado de lugar, su distribucion fue alterada. En algunas viviendas, se aumenté la superficie. Ademas,

el conjunto gand una nueva planta con 4 nuevas viviendas de diferente tipologia y que mantuvo la circulacion vertical del edificio existente.

2. Analisis morfoldgico
e adicién de balcones
e extraccion de la azotea existente

El conjunto presenta importantes cambios morfoldgicos que resultaron una mejora para los inquilinos. Como principal cambio, se destaca la
extraccion de la azotea existente y la creacidn de una nueva planta para el conjunto. Ademas, fueron afiadidos balcones que produjo una relacién entre

el interior de las viviendas y el nuevo espacio publico.

3. Andlisis estético
® aspecto renovado de las fachadas
e adicion de balcones
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Los arquitectos se preocuparon en mejorar la estética del conjunto que tenia como caracteristica la vivienda tipica de bajos ingresos de los afios
posteriores a la guerra, como por ejemplo su geometria simple, sin balcones, ventanas con cristal simple y un techo inclinado. Asi sus fachadas fueron

mejoradas con la adicién de balcones, cambios de los cristales de las ventanas, la extraccidn del techo inclinado y la insercién de la nueva planta.

4. Analisis urbano
® mejora para la drea sub-urbana de Berlin-Neukélin
e espacio publico entre los bloques

Con el reciclaje del edificio se logré alcanzar una mejora para la area sub-urbana donde estd ubicado el proyecto, Berlin-Neukdlln, que antes estaba

deteriorada. Ademas, el espacio libre entre los bloques convirtié en un espacio publico de calidad.

5. Analisis sostenibilidad
e ahorro energético

reciclaje de la construccion

calidad de vida de la poblacion
e participacion de la poblacion

La minimizacion del consumo de energia fosil fue parte del concepto del proyecto. El aislamiento térmico nuevo ofrecié un agradable clima interior
de cada apartamento. Ademds, se afadid una losa de concreto en la nueva planta que por ser mas ancha que el techo existente se obtuvo una forma
saliente que se utilizd como proteccidn solar para las viviendas de las plantas inferiores.

El concepto de sostenibilidad en este proyecto también se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccién antigua que estaba

obsoleta ademas del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacidn residente de este conjunto y de su participacion en el proyecto.
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PLANTAS DE ANALISIS
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_5 viviendas por planta

_5 tipologias por planta
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= = 3

planta original

planta original

transformacion

1 extraccién de ventana 5 cambio de los bafios y las cocinas
2 extraccion de divisoria 6 adicidn de paso de instalaciones
3 extraccidn de cerramiento de 7 adicién de balcén

fachada para la adicién de balcén 8 adicion de nueva planta
4 aumento de los bafios y las cocinas

seccion

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 107
RENATA OCANHA GOES



SCHLIERBACHER WEG (MARIENDORF)

[ zonas humedas
circulacion vertical

— circulacion interna

I zonas humedas
circulacion vertical

— circulacion interna

BAUFROSCHE ARCHITEKTEN

[ AN |/ |
planta original
i
5 :
E j
1 |
b med planta propuesta
LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 108

RENATA OCANHA GOES



SCHLIERBACHER WEG (MARIENDORF)

AN

| e S ——

BAUFROSCHE ARCHITEKTEN

i

[ zonas humedas
circulacion vertical

— circulacion interna

ga—

— <[ | ] C
& B
] 1
z [ i N -
= ] i == D'%l =
=i Ed i v 0 7
jr] e g i g@
- Q = . — : — t Illullmmll

= e SocE——

nueva planta propuesta

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 109
RENATA OCANHA GOES



2.4. CAMP REDO DE PALMA
OFICINA RESPONSABLE: NIU ARQUITECTURA

A — DATOS

1. Lugar: Palma de Mallorca, Espafia.
2. Fecha de construccion: 1954-1955
3. Fecha de finalizacion de la rehabilitacion: 2011 — en curso

4, Premios:

Ganador del “Concurso de Ideas a nivel de anteproyectos para
la renovacion o sustitucion de dos bloques tipo del conjunto de
viviendas ‘Generalisimo Franco’ en Camp Reddé” realizado por la

Concejalia de Vivienda del Ayuntamiento de Palma
5. Publicaciones: Fue;nte: NIU Arquite&tura, 2011
Revistas de Prensa: “Diario de Mallorca”, “Diari de Balears” y “Ultima hora”.
6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 24 unidades

7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 19 unidades

8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las unidades de viviendas: 30,00 — 41,41 m?
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CAMP REDO DE PALMA
NIU ARQUITECTURA

10. Memoria del proyecto:

El proyecto tiene por objetivo la renovacion del Bloque Xl en la calle Felipe Il del conjunto Camp Redd de Palma (conocido popularmente como
Corea) y su espacio libre entre los bloques, adaptandose a los requerimientos funcionales y de programa transmitidos por el promotor, la Concejalia de
Vivienda del Ayuntamiento de Palma, y cumpliendo con los parametros urbanisticos y normativos vigentes. El conjunto fue construido en los afios 1955-
1956 y fue proyectado por el arquitecto Antoni Roca Cabanellas. La propuesta de intervencion de renovacion lleva a cabo las soluciones arquitecténicas
planteadas en el “Concurso de ldeas a nivel de anteproyectos para la renovacién o sustitucion de dos bloques tipo del conjunto de viviendas
‘Generalisimo Franco’ en Camp Redd” de lo que esta propuesta resulté ganadora.

El conjunto esta ubicado alejado del centro urbano pero bien comunicado por el transporte publico, como el tranvia existente. La eleccion de
los terrenos donde se emplaza el conjunto estuvo condicionada por el costey la facilidad de la construccion. Estos terrenos formaban parte de la
antigua fabrica de Can Fossé, una de las que con el tiempo se convertirian en lo que ahora es el barrio del Camp Redd. Con el reciclaje realizado, se
abandond la grandilocuencia de otras promociones publicas de posguerra. Y asi este grupo de viviendas, con su propuesta de manzana abierta, generd
espacio urbano cualificado, la racionalidad de las distribuciones en planta y la simplicidad compositiva de las fachadas que recogen buena parte de las
conclusiones surgidas del debate europeo sobre vivienda social de entreguerras y evoca, aunque su tono claramente menor, experiencias anteriores y
contemporaneas de la vanguardia arquitectdnica europea.

En el Bloque Xl se organizd una serie de nuevas viviendas que se
disponen en franjas colocadas perpendicularmente en el sentido corto del
bloque, que se ordenan los espacios interiores. Estas franjas acogen en su
interior programas de espacios de dia, espacios de noche y servicios. Su
colocacién en perpendicular hace que todas las estancias den a fa chada y que
se permita la ventilacidn cruzada de los espacios pasantes.

Las viviendas se dividen en viviendas de un y de dos dormitorios, y se
disponen, mayoritariamente, los pisos primero, segundo y tercero, ya que en

planta baja sélo se sitlan dos viviendas a los testeros de los bloques. También
fue anadido un ascensor para cada vivienda. Ademds del cambio en la

tipologia, también hubo en volumetria del bloque donde se propone una serie

g

de vaciados para aliviar esto de la densidad que presenta en la actualidad, y Vista desdelos huecos creados en los edificios

como catalizadores de nuevas funciones. Fuente: NIU Arquitectura, 2011
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Asi, en planta baja, se realizaron dos huecos que tienen por objetivo generar los accesos a las escaleras convirtiéndose en porches de acceso,
pero al mismo tiempo persiguen una funcidon de mas alcance, de caracter urbanistico. No sdlo se realizaban en planta baja, sino que uno de los rasgos
mas caracteristicos de la intervencidn era la realizacidn de una serie de huecos en las plantas piso. En concreto se proponia un hueco por escalera, que se
convertia en un espacio de expansion de cada vivienda y un lugar donde fomentar la vecindad y donde realizar actividades que, por cuestiones de
espacio, no se podian realizar dentro de las propias viviendas. Eran, ademas, unos espacios que permitian ser utilizados con la intencién de estar en el
exterior sin tener que bajar y salir en la calle. Pero, con la evolucidn del proyecto, debido a la necesidad de viviendas del programa, se propuso la
ejecucion del hueco solamente en la planta segunda, en la escalera central. A nivel de materiales se plantean estos espacios con cierres que combine la
transparencia con la colocacion de elementos tipo celosia. También disponen de recintos de instalaciones en planta baja, accesibles desde el exterior
para su mantenimiento.

Los vacios son, por tanto, espacios que permiten disfrutar de un estadio
intermedio entre la vivienda privada y la calle abierta. Se propone que el vacio
disponga de una serie de elementos plegables (mesas, bancos ,...) colocados en la
pared contraria a su acceso y que se podran plegar y desplegar segun el uso puntual
que se quiera dar. En planta baja, y entre los dos huecos, pegado a la escalera central,
se dispone un espacio centralizado para las lavanderias de todo el bloque. Es un
espacio comun, donde se disponen mediante armarios particulares las lavadoras y
secadoras de las viviendas. Este espacio complementa el espacio destinado a
lavanderia de que dispone cada una de las viviendas. Su cierre hacia el exterior se
propuso mediante un sistema de celosias que permitan la entrada de la luz pero
controlen la vision directa hacia el interior. Este espacio se convertira en un espacio de

relacidn y encuentro entre todos los vecinos del bloque. El espacio libre posterior se
planteé dejarlo en la cota existente, favoreciendo de esta manera el acceso para

Espacio creado entre los bloques
Fuente: NIU Arquitectura, 2011

discapacitados y permitiendo que los accesos a las viviendas se consideren
practicables.

Texto: NIU Arquitectura, 2011
(extracto de la memoria de los autores)
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DOCUMENTACION GRAFICA
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Fuente: Google Maps Disponible en Internet: Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: enero de 2012] <www.google.com> [consulta: enero de 2012]
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IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

Conjunto Camp Redd en 1952

Fuente: NIU Arquitectura

Conjunto de viviendas en 2010
Fuente: NIU Arquitectura, 2011
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IMAGENES PROYECTO PROPUESTO

—

BLOQUE XII

Proyecto original
Fuente: NIU Arquitectura, 2011

Proyecto original
Fuente: NIU Arquitectura, 2011
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

Fuente: NIU Arquitectura, 2011

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 1 16
RENATA OCANHA GOES



CAMP REDO DE PALMA

NIU ARQUITECTURA

o
H cos afegit a fedificacio cos afegit a fedificacio cos afegit a fedificacio §
8ad
B E— E—— B . -7‘.=_=L.=*7‘§-, - = - .
st 151 oz P i o 101
§ 3 § § §
s - : :
s N .
_ I | ]
I ' e = =X | I I )
- 3 gl I O i = " E LA g 2 w3 e
—' SUP UTIL: 38.02 M2 %l I*H SUP UTIL: 27.20 M2 i 5 [supuTL27.15M2 ‘% SUP UTIL: 38.81 M2 h - SUP UTIL: 37.
. " J £ N < .
g 1
150 om s 150 150
BAP. A 2

planta baja original
Fuente: NIU Arquitectura, 2011

planta tipo original
Fuente: NIU Arquitectura, 2011

| E)S5] B

s x>

I% SUPUTIL: 2063 M2

saz |

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL

: 10 al

| B H
SUP UTIL: 29.53 M2 % I I %

sa0

SUP UTIL: 41.41 M2

3%

117

RENATA OCANHA GOES



CAMP REDO DE PALMA
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planta baja propuesta
Fuente: NIU Arquitectura, 2011
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planta primera y tercera propuesta
Fuente: NIU Arquitectura, 2011
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planta segunda propuesta
Fuente: NIU Arquitectura, 2011

Fuente: NIU Arquitectura, 2011 Fuente: NIU Arquitectura, 2011
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B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Andlisis tipoldgico

e cambio de la distribucién interna

e circulacion vertical mantenida

e adicion del ascensor

® cambio de las areas himedas

e cambio de la circulacién interna

En todas las viviendas existentes hubo cambio en la distribucidn y la circulacién interna. La circulacion vertical por escaleras se mantuvo la misma
pero fue afiadido un ascensor en todas las viviendas. El nimero total de viviendas se redujo de 24 a 19 unidades debido al cambio realizado en la planta
baja (adicién de dos huecos y de la lavanderia comunitaria) y al nuevo espacio comunitario en la planta segunda. En general, las cocinas y los bafos
fueron desplazados y los otros espacios fueron reestructurados.

2. Analisis morfoldgico

e extraccién de volumenes en la fachada

e adicion de vaciados en la volumetria

e adicion de hueco

e adicion de caja de escalera

El bloque presenta importantes cambios morfoldgicos que resultaron en una mejora para la zona del conjunto que estaba deteriorada y para los
inquilinos. Fueron extraidos volimenes de la planta baja y una serie de vaciados en la volumetria del bloque fueron afiadidos, ademas del hueco en la
planta segunda. En la fachada se proyectd un sistema de puertas plegables que permiten modificar la imagen exterior del bloque en funcidn del uso que
se estd haciendo dentro. También se propuso una caja de escalera que sobresale al edificio iluminando el nicleo de circulacidn.

3. Anadlisis estético
® aspecto renovado de las fachadas
e adicidn de vaciados en las fachadas
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La insercién de los vaciados en la fachada ademas de los materiales utilizados para revestirla han servido para modificar el aspecto del conjunto. La
fachada se plantea de color blanco, con un sistema de puertas plegables. Ademas, se proyectd un aislamiento térmico sobre la piel de la fachada y
encima de él se colocara, dejando una camara de aire, una fachada ventilada. Las carpinterias interiores situadas detras de la piel se propone realizarlas
en color, de forma que se manifiesten cuando el postigo exterior se encuentra abierto.

En planta baja la piel se realiza con un zdécalo pétreo de paneles de hormigdn texturizado en vertical, que pretenden ofrecer un tipo de material mas
resistente en la zona en contacto con el peatdn. El interior de los huecos se propone realizar con paneles cromaticos texturizados. También se planted
cierres que combind la transparencia con la colocacién de elementos tipo celosia.

4. Analisis urbano

® reintegracién de la zona en el tejido de la ciudad

® integracion del espacio publico y de las viviendas

e espacio publico entre los bloques

El reciclaje del edificio fue necesario para mejorar la calidad de vida del barrio. El espacio libre entre el bloque Xl y su vecino fue objeto de
intervencion y se convirtié en un espacio publico que acoge la nueva transversalidad de circulaciones en planta baja que le confieren los huecos
generados. Por otro lado se propone que este espacio publico ofrezca y abra hacia la avenida para hacer mas permeable el barrio en el sentido
longitudinal de los bloques. Ademas del nuevo espacio publico propuesto, los huecos del edificio también tienen un caracter urbanistico pues favorecen
la integracion entre los habitantes de los bloques del conjunto y entre los bloques y la ciudad.

5. Analisis sostenibilidad

e aislamiento térmico

® creacion de un nuevo hueco

® caja de escaleras que sobresale

e reciclaje de la construccion

e calidad de vida de la poblacion

Con el aislamiento térmico hecho en la fachada y la creacidn de un nuevo hueco en la planta segunda se ha pretendido alcanzar un aceptable
rendimiento térmico del edificio. Ademas, la insercién de la caja de escaleras que sobresale en la cubierta del edificio permite mas entrada de
iluminacidn. El concepto de sostenibilidad en este proyecto también se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccion antigua que
estaba obsoleta ademas del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacién.
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CAMP REDO DE PALMA

NIU ARQUITECTURA

PLANTAS DE ANALISIS
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CAMP REDO DE PALMA

NIU ARQUITECTURA
A) PLANTA BAJA .
[ =

‘vivienda estado actual " planta baja original

_planta baja

_distribucién de las viviendas

_6 viviendas por planta

_6 tipologias por planta
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CAMP REDO DE PALMA
NIU ARQUITECTURA

8
SUPUTIL: 37.80 M2

0

(|

1.
a

i T e e m
planta baja propuesta

r)

transformacion
4 adicién de puertas en lugar
de ventanas

5 adicidn de ascensor
6 adicidn de paso de instalaciones

1 extraccién de volumetria
en la fachada

2 espacios eliminados

3 cerramiento de ventanas
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CAMP REDO DE PALMA
NIU ARQUITECTURA
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CAMP REDO DE PALMA

B) PLANTAS PISOS

vivienda estado actual

_planta tipo

_distribucién de las viviendas
_6 viviendas por planta

_3 tipologias por planta

vivienda propuesta

_planta primeray tercera
_distribucién de las viviendas
_6 viviendas por planta

_2 tipologias por planta

R
7
8.

NIU ARQUITECTURA

planta tipo original

planta primera y tercera propuesta
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CAMP REDO DE PALMA

NIU ARQUITECTURA

vivienda propuesta

_planta segunda
_distribucién de las viviendas
_5 viviendas por planta

_3 tipologias por planta

planta segunda propuesta
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CAMP REDO DE PALMA

g
‘esoipiesal/

planta tipo propuesta

NIU ARQUITECTURA

transformacion

1 espacios eliminados

2 divisorias eliminadas

3 cerramiento de ventanas

4 espacios eliminados (para
la planta segunda)

5 adicién de ascensor

6 adicién de instalaciones
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CAMP REDO DE PALMA
NIU ARQUITECTURA
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2.5. TREEHOUSES BEBELALLE

OFICINA RESPONSABLE: BLAURAUM

A — DATOS

1. Lugar: Hamburgo, Alemania
2. Fecha de construccion: 1959
3. Fecha de finalizacién de la rehabilitacién: 2010
4. Premios:
e Primero Premio: BDA —Premio de Arquitectura de
Hamburgo “El futuro de la poblacién”, 2010
e Premio Aleman de la Construccién en Madera, 2011

5. Publicaciones:

® Revista Bauwelt n. 4, 2011
® Arquitectura en Hamburgo, Anuario 2011.

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 104 unidades
7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 151 unidades
8. Cuantas viviendas recicladas: las viviendas existente no fueron recicladas

9. Area de las unidades de viviendas: unidades existentes : 40m? — 70m?
nuevas unidades: 70m? — 150m?

Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

10. Memoria del proyecto:

La imagen de la ciudad de Hamburgo consiste en una mezcla de arquitectura antigua y moderna, las villas de la época anterior a la guerra con las
tipicas fachadas rojas de la feria de vivienda y las casas de los afios 50 y 60 del siglo pasado. El conjunto de viviendas esta ubicado en el barrio de
Bebelalle y estd alejado del centro de la ciudad pero, debido a la calidad del transporte publico en la regidn, la conexién es rdpida y cdmoda. Estd en una
zona residencial que cuenta con diversas infraestructuras tales como escuelas, supermercados, farmacias, hospital, instalaciones deportivas, entre otros.
Fue construido en 1959 y consta de seis bloques disefiados en hileras para crear espacios libres y verdes entre los edificios que conduce a la integracién
de los habitantes.

En general, el objetivo de este reciclaje era duplicar la superficie de viviendas en un atractivo
edificio, sin negar sus origenes. La demanda de viviendas en la ciudad es alta y se estima que la poblacién
aumentard en 2020 en casi un cinco por ciento (85000 personas). Asi, fue propuesta la construccidn de
dos nuevas plantas en los bloques 1 a 4 y una, en el bloque 6. Estos nuevos volimenes fueron hechos de
paneles de madera prefabricados lo que permitié construir en un corto periodo de tiempo con menos
emision de ruido. Es decir, los residentes de las otras viviendas originales que no fueron recicladas
pudieron permanecer en sus pisos durante las obras. Los apartamentos de los edificios antiguos tienen
de una a tres habitaciones de tamafio entre 40 y 70m?. Las nuevas viviendas tienen tres y cuatro
habitaciones, de tamafio entre 70 y 150 m?, que son ideales para familias jovenes de hoy. Ademas de los
balcones ya existentes, también fueron construidas nuevas terrazas lo que aumenta la integracién entre
los residentes.

Fuente: Blauraum, 2011

Visualmente, el conjunto de los afios 1960 tiene una apariencia artificial hecha de ladrillo amarillo
y tejas de color turquesa que se transformd en una materialidad mas arcaica hecha de ladrillo de color tierra y tejas de madera con acabado natural. La
fachada del nuevo volumen actia como un contraste con el edificio existente, sino que ademas se refiere a los altos arboles existentes en el sitio que
parece un parque. La fachada de los edificios existentes ha sido reformada con un aislamiento exterior detras del nuevo revestimiento de ladrillo y
fueron instaladas nuevas ventanas.

Un gran desafio fue el cumplimiento de los muchos requisitos de proteccién contra incendios sin necesidad de costosas instalaciones de
extincion de incendios. Ademas, otro importante objetivo fue reducir las emisiones de CO2 a la mitad. Los parametros para el dibujo fueron establecidos
con la necesidad de un nuevo desarrollo energético de los edificios existentes, asi como la pretensidén de construir una adicion sostenible.

Fuente: Blauraum, 2011
(extracto de la memoria de los autores)
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

DOCUMENTACION GRAFICA

(i
conjunto de
i viviendas sociales

SN
3\ instalaciones

4 empresa de
iservicios técnicos
v =

zona del conjunto
Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: enero de 2012]

ubicacion del conjunto
Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: enero de 2012]
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

Proyecto original — bloques 1-4, 2008
Fuente: Blauraum, 2011

Proyecto original — bloques 1-4, 2008
Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

Proyecto original — bloque 5, 2008
Fuente: Blauraum, 2011

Proyecto original — bloque 6, 2008
Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM
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Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

IMAGENES PROYECTO ACTUAL

Imagenes del proyecto actual _Bloques 1-4
Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM
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Imagenes del proyecto actual _Bloque 5
Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

Bloque 6

Imagenes del proyecto actual

m, 2011

Fuente: Blaurau
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

PLANO DE EMPLAZAMIENTO

Fuente: Blauraum, 2011 Fuente: Disponible en Internet: < www.archello.com >
[consulta: enero de 2012]
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM
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planta tipo original
Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM
NUEVAS VIVIENDAS PROPUESTAS - DUPLEX
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planta primera planta segunda

Fuente: Blauraum, 2011 Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

B) bloque 5:

| | |
planta tipo original
Fuente: Blauraum, 2011
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

NUEVAS VIVIENDAS PROPUESTAS - DUPLEX
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Andlisis tipoldgico
e viviendas originales mantenidas
® nuevas plantas de viviendas
e circulacion vertical mantenida
® zonas humedas mantenidas en el bloque 6

Las viviendas originales fueron mantenidas y fueron afiadidas nuevas plantas al conjunto, con nuevas viviendas. En los bloques 1 — 5 la distribucién
interna de las viviendas en general se mantuvo la misma: la zona donde estan las habitaciones es igual, pero tiene un total de 4 habitaciones en lugar de
3 en la vivienda original. El cambio hubo en la zona de servicios y estar: se propuso un duplex y esta zona fue aplazada a la otra planta. En el bloque 6, las
zonas humedas se mantuvieron en el mismo lugar pero las viviendas de la nueva planta solo tienen una habitacion. Para la nueva planta, la circulacion

vertical fue mantenida.

2. Analisis morfoldgico
e adicion de nuevas plantas

Con el reciclaje, el edificio presenté un cambio en su volumen con la adicidon de nuevas plantas con nuevas viviendas, en lugar de la antigua cubierta

de dos aguas.

3. Andlisis estético
e aspecto renovado de las fachadas
e adicion de nuevas plantas
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

Los arquitectos se preocuparon en mejorar la estética del edificio que tenia como caracteristica la vivienda tipica de los afios posteriores a la guerra.

Fueron cambiados los materiales de la fachada, se quitd la antigua cubierta y en su lugar se construyeron los nuevos volimenes hechos de madera.

4. Analisis urbano
e densificacion de la zona urbana
e espacio publico entre los bloques

El reciclaje del edificio resultd un aumento del numero de viviendas de la zona urbana. Es decir, fue importante para suplir la creciente necesidad de

re-urbanizacién y re-densificacidn de la ciudad. Ademas, el espacio libre entre los bloques convirtié en un espacio publico de calidad.

5. Analisis sostenibilidad
e aislamiento térmico
e aislamiento acustico
e reciclaje de la construccion
e calidad de vida de la poblacion

Con el reciclaje se ha pretendido alcanzar un aceptable rendimiento térmico de la fachada a través de de su nuevo material, las nuevas ventanas y la
construccion de madera del nuevo volumen. Asi también se logré reducir las emisiones de CO, a la mitad. Ademas, propusieron una suficiente proteccion
contra el ruido en las viviendas.

El concepto de sostenibilidad en este proyecto también se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccién antigua que estaba

obsoleta ademas del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacidn residente de este conjunto.
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

PLANTAS DE ANALISIS
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

A) bloques 1 - 4:
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_2 tipologias por planta
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM
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] Z
I
— |_|=]—L:|| —
duplex: nueva planta duplex: nueva planta
primera propuesta segunda propuesta

nueva planta de de vivienda propuesta
_distribucién de las viviendas

_ bloque 1: 8 viviendas por planta
_bloque 2-4: 6 viviendas por planta

_2 tipologias por planta
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM
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duplex: planta primera propuesta duplex: planta segunda propuesta
[ zonas humedas [ zonas humedas

[ circulacion vertical [ circulacion vertical

— circulacion interna — circulacion interna
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

B) bloque 5:

vivienda estado original (mantenida)

_distribucién de las viviendas
_10 viviendas por planta
_1 tipologia por planta

planta tipo original
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TREEHOUSES BEBELALLE

BLAURAUM

@) @] O
T . — 1
duplex: planta primera propuesta duplex: planta segunda propuesta

nueva planta de vivienda propuesta
_distribucién de las viviendas

_ 10 viviendas por planta

_1 tipologia por planta
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

seccion propuesta
| I |
transformacién . planta tipo original
o ) I zonas himedas
1 adicion de nuevas plantas — duplex ] B )
[ circulacion vertical

2 adicion de nuevo volumen en la fachada
— circulacion interna
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TREEHOUSES BEBELALLE
BLAURAUM

C) bloque 6:
! | s
= —— " VK Fassade| ﬁr
— B | Aufstockung| ‘
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, IR
,,,,, l,,,,,;,,,,,,,,, - | [P i |
i Loggia
Nohnzimmer i l ! : —
WHG
6.02.04
Zimmer 1 7 - TR':'| C E
e
. L1
e
— I s
] i 2
Loggia | ?
- i
Pl
I =
10 S
planta tipo original nueva planta propuesta
vivienda estado original (mantenida) nueva planta de vivienda propuesta
_distribucién de las viviendas _distribucién de las viviendas
_ 10 viviendas por planta _ 10 viviendas por planta
_2 tipologias por planta _1 tipologia por planta

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 156
RENATA OCANHA GOES



TREEHOUSES BEBELALLE
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2.6. LA ROSE DES VENTS
OFICINA RESPONSABLE: LACATON & VASSAL

A — DATOS

1. Lugar: Aulnay-sous-Bois, Francia

2. Fecha de construccion: 1967-1973

3. Fecha de finalizacién de la rehabilitacién: no realizado todavia
4. Premios: no hay premios

5. Publicaciones:

® latransformazione degli edifici per appartamenti =
The Transformation of apartment blocks, n? 135, 2008.

e Plus. La vivienda colectiva. Territorio de excepcion, 2007.

e Quartier Nord, La Rose des Vents, Aulnay-sous-Bois, France, 2004.

Fuente: PLUS, 2007
6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 336 unidades
7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 336 unidades

8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las unidades de viviendas: 126m?
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LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL

10. Memoria del proyecto:

El barrio de La Rose Des Vents es uno de los barrios situado al norte del municipio de Aulnay-sous-Bois, de 80.000 habitantes, en los suburbios
del noreste de Paris. Estas viviendas son consideradas HLM que quiere decir viviendas de bajo alquiler y que estan ubicadas en un barrio construido en
los afios 1960 — 1970 que estaba en condiciones precarias. Esta incluido en el perimetro definido por el programa Grand Project de Ville (GPV)". El
conjunto estd en una zona habitacional que cuenta con infraestructuras tales como escuelas, supermercado, farmacias, entre otros. Ademas, esta
alejado del centro de la ciudad pero debido al buen transporte publico en la regidn, la conexidn es rdpida y cémoda.

La recuperacidn del edificio es parte de un proyecto urbanistico que se articula alrededor de la readecuacién viaria de la RN2. La propuesta para
las viviendas se basa en rehabilitaciones, derribos y construcciones de nueva planta, asi como en la redefinicién del viario y del espacio publico. El GPV
prevé, entre otras cosas, el derribo de cuatro de las seis torres existentes en la zona del Alquilon que contienen 224 viviendas. El derribo de las torres
responde a la necesidad de liberar suelo y poder construir en funcién de las nuevas necesidades: edificios plurifamiliares de tamafio reducido y viviendas
adosadas.

Pero los arquitectos de Lacaton & Vassal han hecho otra propuesta que se apoya en sus teorias de reciclaje. Esta propuesta se basa en conservar
todas las torres, que, en general, estdn en buen estado (estructura, viviendas, accesos). La transformaciéon consiste en ampliar las zonas de estar y en
asignar superficies exteriores para cada uno de los apartamentos. Los apartamentos se amplian en funciéon de su geometria, y de la relacién que
establecen entre ellos y con el entorno. No se trata de una ampliacién tipo, sino de prolongaciones y ampliaciones adaptadas a cada caso concreto. En
este trabajo, fue escogido una de las tipologias recicladas para analizar.

Las dos torres situadas en un extremo del emplazamiento se conectan entre si mediante una prolongacion que recorre el perimetro de la torre.
También se conectan las tres torres situadas al otro lado de la avenida, ya sea mediante prolongaciones o gracias a un nuevo edificio que permite
recuperar los apartamentos derribados (48 viviendas) en una operacién de densificacion de cada una de las torres y de redistribucién de las plantas
bajas. La prolongacion tiene mas o menos profundidad en funcidn de los apartamentos. Las salas de estar se amplian, sacando asi provecho de unas
vistas y una orientacién de las que antes no se beneficiaban. Se modifica el funcionamiento de los ascensores que hasta ahora sélo servian rellanos
alternos, introduciendo paradas en todas y cada una de las plantas. Los muros entre la vivienda y el rellano se abren y se introduce una particion
vidriada, con el fin de hacer llegar la luz natural hasta el rellano, y crear un vinculo mas intimo entre vivienda y espacio comun.

En la planta baja, se suprime la escalera que conduce hasta el vestibulo para poder acceder a pie llano. Se introducen equipamientos en planta
baja. Los vestibulos son amplios y luminosos y su ampliacidn acoge los servicios comunitarios y los locales asociativos.

Texto: PLUS, 2007 (extracto de la memoria de los autores)

1 . . .z . of . s . .
Los GPV son programas de desarrollo social y urbano que abarcan la ejecucién de operaciones de recalificacion urbana de gran envergadura con el fin de mejorar las
condiciones en barrios con problemas de pobreza, paro, delincuencia e imagen y reintegrarlos al conjunto urbano.
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LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL

DOCUMENTACION GRAFICA
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Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]

ubicacion del conjunto
Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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LA ROSE DES VENTS

LACATON & VASSAL

IMAGENES PROYECTO ORIGINAL

s

Fuente: PLUS, 2007

Fuente: PLUS, 2007
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LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL

IMAGENES PROYECTO PROPUESTO

seccidn después de la propuesta de reciclaje Fuente: PLUS, 2007

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 162
RENATA OCANHA GOES



LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL

?

Proyecto después del reciclaje
Fuente: PLUS, 2007

Proyecto antes del reciclaje
Fuente: PLUS, 2007
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LA ROSE DES VENTS
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LA ROSE DES VENTS
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LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL
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LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL

B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Andlisis tipoldgico
e distribucidn interna mantenida
e circulacidn internay vertical mantenidas
® zonas humedas mantenidas
¢ viviendas ampliadas

La distribucion de las viviendas asi como las circulaciones interna y vertical y las zonas himedas fueron mantenidas. Hubo cambio en la superficie de

las viviendas con la ampliacion de las zonas de estar y la creacion de superficies exteriores para cada una.

2. Analisis morfoldgico
e viviendas ampliadas
e adicion de balcones
e adicion de nuevas circulaciones

Con el reciclaje, el edificio presenté un cambio en su volumen con la ampliacion de las zonas de estar y con la creacién de balcones y de nuevas

prolongaciones que recorre todas las torres y las conectan entre si.

3. Andlisis estético
e aspecto renovado de las fachadas
e adicion de balcones

Los arquitectos se preocuparon en mejorar la estética del edificio que tenia como caracteristica la vivienda tipica de los afios posteriores a la guerra.

Asi sus fachadas fueron mejoradas con la adicién de balcones y de nuevas circulaciones que conectan las torres entre si.
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LA ROSE DES VENTS
LACATON & VASSAL

4. Analisis urbano
® reintegracién de la zona en el tejido de la ciudad
® reintegracién entre los residentes
e espacio publico entre los bloques

Con el reciclaje del edificio permitié alcanzar una mejora para la zona donde esta ubicado el proyecto. Con las nuevas conexiones entre las viviendas
y entre las torres se logré una mayor integracién entre los residentes de distintas viviendas. Ademas, con la creacién de balcones resulté la mayor

integracion entre los residentes y el barrio y asi la ciudad. Igualmente, el espacio libre entre los bloques convirtié en un espacio publico de calidad.

5. Analisis sostenibilidad
e iluminacion natural
e reciclaje de la construccion
e calidad de vida de la poblacion

Con el reciclaje se ha quitado los muros existentes entre la vivienda y el rellano y fue introducido una nueva particidn vidriada con el fin de llegar luz
natural hasta el rellano. Ademas, el reciclaje ha evitado el derribo de 4 torres y 224 viviendas y tiene el objetivo de mejorar la calidad de vida de la

poblacién residente de este conjunto.
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PLANTAS DE ANALISIS
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LA ROSE DES VENTS
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LA ROSE DES VENTS
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LA ROSE DES VENTS
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CariTuLO 3

LA VIVIENDA SOCIAL EN BRASIL



3.1. La historia de la vivienda social en Brasil

La historia de la vivienda social en Brasil tiene su inicio en el periodo del gobierno de Getdlio Vargas® cuando el estado brasilefio empez6 a
intervenir en el proceso de produccién y en el mercado de alquiler. Es en este periodo cuando el Estado comenzd a tratar el problema de la
vivienda y la sociedad como una cuestidn social.

Anteriormente, la cuestidon de la construccidon, comercializacién, financiamiento, arrendamiento y de vivienda no eran asuntos de
responsabilidad del gobierno. El Estado no intervenia en la construccidn de vivienda para obreros y favorecia la produccién privada. Por lo tanto,
esta actividad realizada por el sector privado era dirigida a la generacidén de ingresos mediante la inversidn en construccidn y adquisicion de
viviendas de alquiler.

El periodo de la Antigua Republica (1889-1930) se caracterizo por la falta de iniciativas de los gobiernos para producir vivienda o regular el
mercado de alquiler residencial. Durante esta época, el Estado limitaba sus intervenciones para el control de los mas graves peligros para la salud,

, . .7 .z . . 2
a través de la legislacién de salud y la accidn policial.

! Getdlio Vargas era el lider de la revolucion civil de 1930 que puso fin a la Antigua Republica. Fue presidente de la Republica de Brasil desde 1930 hasta 1945 y de 1951
a 1954.

2 BONDUKI, Nabil, Origens da Habitagdo Social no Brasil. Arquitetura Moderna, lei de inquilinato e difusdo da casa prdpria, San Pablo, Ed. Estacdo Liberdade / FAPESP, 22
edicion, 1999.
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3.1.1. Periodo de la Antigua Republica

Como la estructura de la economia brasilefia se concentraba en las actividades de agro-exportacidn, la industria tuvo un papel subordinado
y secundario ya que habia, en las ciudades, un fuerte predominio del comercio en la produccidn. Asi, afirma Verds, “la vivienda colectiva o las
viviendas ubicadas en distritos industriales se caracterizaban fundamentalmente por el estdndar de la vivienda de anuiIer"3 que eran la forma
mas segura de obtener beneficios econdmicos.

Durante este periodo, las ciudades brasileias tuvieron un gran crecimiento, especialmente en el sudeste, con destaque para San Pablo y
Rio de Janeiro, que recibieron gran aumento poblacional debido de la inmigracién extranjera. San Pablo, como la sede de la economia del café y
como el principal receptor de un intenso flujo de inmigrantes4 , tuvo un proceso inmobiliario muy dindmico, con fuerte expansién urbana y una
revalorizacién de los terrenos y edificios.’

En este contexto, la produccién de viviendas para alquiler realizada por la iniciativa privada se expandidé junto con el proceso de

n6

“verticalizacion””. En San Pablo, en 1920, sélo el 19% de los edificios estaban habitados por sus propietarios, predominando el alquiler como el

principal medio de acceso a la vivienda. La mayoria de los edificios ocupados por obreros de bajos ingresos eran llamados de corticos (figura 1),

3VERAS, Maura Pardini Bicudo, Corticos no Bras: velhas e novas formas de habitagdo popular em Sao Paulo industrial, Andlise Social, volumen n.127, Lisboa, 1994, p.611.
*“la poblacién de la ciudad crecié de 40.000 habitantes en 1886 a 260.000 en 1900 y 580.000 en 1920”, extraido de BONDUKI, Nabil, Origens da habitagdo popular no
Brasil, Andlise Social, volumen n. 127, Lisboa, pp. 711-732, 1994, p.713. Traduccién propia.

> “(...) concentrando el 57% de los establecimientos industriales en el paisy el 67% de la clase obrera nacional”, extraido de SIQUEIRA, Maria da Penha Smarzaro,
Habitagdo popular: a materializagdo da casa prépria no Brasil, Dimensées, Programa de Posgrado de Historia de la Universidad Federal de Espirito Santo, Espirito Santo,
volumen n.21, 2008, p. 224. Traduccidn propia.

® Verticalizacién es el término utilizado por esta autora para designar el proceso urbanistico que ocurre en las metrépolis y consiste en la construccién de grandes
edificios. SOMEKH, Nadia, A (des)verticalizagdo de Sdo Paulo, Tesis de Master de la Universidad de San Pablo, San Pablo, 1987.
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Planta do typo do cortico urbano

Casinhas 0 minimo

Figura 1a. Planta tipica de cortigo urbano
Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998.

Figura 1b. Primer cortico urbano de Brasil, en Rio de Janeiro.
Autora: SCHICCHI, 20089.

’” BONDUKI, Nabil, 1999, op. cit.
8 VERAS, Maura Pardini Bicudo, op. cit., p.611. Traduccién propia.

eran viviendas ocupadas por mas de una familia. De esta forma, se puede
afirmar que casi el 90% de su poblacion vivian en viviendas de alquiler, sin la
posibilidad de tener un hogar.7

En consecuencia, se produjo una amplia variedad de soluciones de
vivienda de alquiler para los diferentes grupos sociales: el ya mencionado
cortico, unidad que se utiliza como vivienda colectiva multifamiliar, con una
infraestructura deficiente; las grandes casas estandares de produccién masiva
de una clase media que se enriquecia; y soluciones humildes pero decentes
de casa adosadas.

La produccién de estas casas y de los corticos resolvid, desde el punto
de vista cuantitativo, las necesidades de la poblacién, y asi fue superada la
escasez de viviendas que se produjeron cuando se inicid la Republica. La Unica
excepcion fueron los periodos criticos de la Primera Guerra Mundial y la
Revolucion de 1924, cuando el nivel de la construccién fue de casi cero. Desde
el punto de vista cualitativo, los corticos eran precarios, segun dice Verds,
donde “en el interior los problemas siempre fueron similares: salubridad, mal
insolacion, ventilacion y muchas familias en las habitaciones/cocinas.
Propagaban en el centro de la ciudad y, en San Pablo, se extendié a los

.. . . . 8
distritos industriales cerca de las fabricas”".
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Aunque el Estado todavia no intervenia en la produccidn de viviendas, hubo algunas iniciativas publicas, principalmente en Rio de Janeiroy
Recife. Como por ejemplo la construccion de 120 unidades de vivienda en la Avenida Salvador de Sd, en Rio de Janeiro en 1906. Este proyecto fue
realizado como consecuencia de la crisis inmobiliaria generada por la demolicién de miles de corticos para la construccién de una importante
avenida llamada Avenida Central ° (figura 2). Otro ejemplo es la construccion de 40 viviendas sociales hecha por la fundaciéon A Casa Operdria en
Recife en 1926."°

Esta fundacidn era un 6rgano del gobierno del estado de Pernambuco creado en 1924 con “el propdsito de construir pequefias casas para

11 . . . .z , . , , s .
”*". Fue probablemente la primera institucién publica en el pais que se cred especificamente para producir

los pobres a través de bajo alquiler
vivienda con caracter social. Esta iniciativa muestra el pionerismo de Pernambuco en relacion a la intervencién estatal en la produccion de
vivienda en un momento en que el gobierno no construia casas para los obreros, con la justificativa que desalentaria la produccién privada.12

Esta es la Iégica que guiaba, por lo general, el estado liberal de la Antigua Republica. Y con el incentivo del poder publico, se tomé como la
solucion ideal al problema de viviendas la promocién de las “villas operarias”. Como dice Sampaio “la construccidon de viviendas para los
trabajadores es precisamente un problema de orden publico, ya que siel poder publico interviene, lo hace como una cuestidn de interés
general"”, justificando asi la importancia de la intervencidn por parte del poder publico.

Las “villas operarias” eran un conjunto de casas construidas por las industrias para ser alquiladas a precios bajos o incluso ofrecidas de

forma gratuita a sus trabajadores (figura 3 y 4). Estas iniciativas tuvieron un impacto importante en varias ciudades brasilefias porque fueron los

primeros grandes proyectos de vivienda construidos en el pais.

® Afirma Lilian Vaz: “La necesidad de viviendas para el creciente contingente de obreros que necesitaban establecerse junto al centro para garantizar su sobrevivencia en
el dia a dia (...) determind la multiplicacidon de estas viviendas”, en su estudio sobre las transformaciones de la vivienda colectiva en Rio de Janeiro, en el libro
Modernidade e Moradia — habitagdo coletiva no Rio de Janeiro, séculos XIX e XX, Rio de Janeiro, Ed. 7 Letras, 2002, p. 28. Traduccidn propia.

1 GaP, Grupo de Arquitetura e Planejamento, Habitagdo Popular: Inventdrio da A¢do Governamental, 1985, extraido de BONDUKI, Nabil, 1994, op. cit.

" ibidem, p. 714. Traduccidn propia.

2 BONDUKI, Nabil, 1999, op. cit.

¥ SAMPAIO, Maria Ruth Amaral de (org.), A promocdo privada de habitacdo econémica e a arquitetura moderna, 1930-1964, Sdo Carlos, Ed. RIMA/FAPESP, 2002, p. 18.
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Figura 2. Proyecto que fue demolido en la Avenida Central. Rio de Janeiro | J Ll
Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998. AL
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Figura 4. Ejemplo de planta de Um vila operaria

= 0, villa operaria construida en 1911. R:g:"umgao I
Figura 3. Ejemplo de villa operaria construida cerca de la fabrica, década de 1910. Fuente: BONDUKI. Nabil. 1998. .. . ... « 0.0 IZI_ i e
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Figura 5. Villa operaria Maria Zélia, en San Pablo, 1919. Precursora de los conjuntos de viviendas.
Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998.
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Las “villas” fueron consideradas por el estado durante la Antigua Republica como un ejemplo para ser estimulado. Eso porque eran
construcciones de viviendas dignas, a diferencia de los corticos que eran insalubres, y no tenian necesidad de intervencién publica™.

Sin embargo, pocas empresas construyeron las “villas” y alquilaron viviendas a precios reducidos. En general, las construian con el fin de
mantener a los trabajadores esenciales cerca de las fabricas, por lo tanto atendian solamente a un pequefio numero de sus empleados (figura 5).

Después de la Revolucidn de 1930 se produjo un cambio en la economia del pais y las actividades urbano-industriales se convirtieron en la
actividad econdmica central en lugar de las exportaciones agricolas. Como consecuencia de ello, cambié la forma de intervencién estatal en la
economia y la regulacion de las relaciones capital/empleo. Ademds de cambiar las “villas operarias” por el crecimiento de la clase obrera, la
intensificacién del movimiento obrero y las ofertas de alternativas de vivienda. Asi, las fabricas dejaron de construir viviendas y la produccion de

.. . . , . e e e g . . 15
viviendas en serie continud en manos de particulares, lo que inicié un nuevo modelo de “villas” para alquiler.
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La intervencion del Estado en todas las esferas de la actividad econdmica empezd en Brasil
con el nuevo gobierno de Getulio Vargas. En consecuencia, adquirié una nueva actitud hacia el

tema de la vivienda social en el contexto de la nueva sociedad de caracter urbano — industrial y

capitalista (figura 6).
Figura 6. | Congreso de Vivienda en San Pablo, 1931.
Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998. Muchas medidas fueron tomadas en este momento a fin de garantizar mejores condiciones

14 VALLADARES, Licia do, Repensando a habitagdo social no Brasil, Rio de Janeiro, Ed. Zahar, 1980.
1 VAZ, Lilian Fessler, Dos corticos as favelas e aos edificios de apartamentos — a modernizagdo da moradia no Rio de Janeiro, Andlise Social, volumen n. 127, Lisboa, pp.
581-597, 1994.
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Figura 7. Conjuntos de viviendas realizados por los IAPs. A la izquierda, el edificio
Anchieta (1941). Al lado, conjunto Mooca (1941). Y arriba, el conjunto Santa Cruz
de 1946.

Fuente: GUTMANN, Carolina, 2003, 2004.

de vivienda y de vida urbana a los trabajadores, iniciando la politica de vivienda social en el pais. Entre los mds importantes, destaca la ley de
arrendamiento en 1942. En esta ley el gobierno congeld los alquileres, comenzd a regular las relaciones entre arrendadores y arrendatarios y creé
las “Carteiras Prediais” *° de los Institutos de Aposentadoria e Pensbes (IAP)17 (figura 7) y la Fundagdo da Casa Popularlg. Ademas de la creacion de
leyes de zonificacién que destinaban parte en la zona rural para estas construcciones™. Fueron medidas de largo alcance y generaron un gran
cambio en la produccién, distribucion y consumo de la vivienda social (figura 8).

Esta Fundacidn fue la encargada de iniciar la construccién de vivienda de bajo costo, incluso frente a las barreas politicas y burocraticas. Se

construyeron conjuntos de viviendas de tipologia sencilla entre 60 a 70 m?, basados en el concepto moderno de la vivienda minima, por lo general

' Carteiras Prediais es un programa que permite la aplicacién de medidas relacionadas con la financiacién de la vivienda. Disponible en Internet:<cidad3o.sp.gov.br>
[consulta: octubre de 2011]

7 Los IAP (en espafiol, institutos de jubilacién y pensiones) fueron creados en los afios 1930 y tenian entre sus objetivos proporcionar prestaciones de
jubilacidn y asistencia médica a sus miembros. Los conjuntos de viviendas fueron proyectados en el concepto moderno de solucidn para la construccion
de viviendas sociales. GUTMANN, Carolina, Estado atual dos edificios construidos pelos IAPs em S3do Paulo: andlise dos aspectos de projeto. En: 32
Seminario Docomomo Estado de Sdo Paulo, (17-20 de agosto de 2005), San Pablo, 2005.

18 Fundagdo da Casa Popular es una fundacién y fue la primera entidad nacional en exclusiva para la provisidon de vivienda para poblacién de bajos ingresos.

19 Mas informaciones sobre el tema de territorio y las leyes de zonificacién: ROLNIK, Raquel, A cidade e a Lei, San Pablo, FAPESP, 1997.
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con tres dormitorios (figura 9 y 10). Este fue el caso de muchas regiones de Brasil, centrandose en los centros con necesidades criticas de
vivienda®.

Las consecuencias de esta ley para el proceso de produccién de viviendas fueron drasticas y llevaron a la escasez. El sector privado redujo
excesivamente la construccion de viviendas de alquiler, aumentando la escasez de viviendas en general en las grandes ciudades brasilefias. Las
ciudades ademas recibieron una intensa migracién rural causada por las nuevas condiciones econdmicas estimuladas principalmente por el
crecimiento industrial®’. Asi se generd una grave crisis de la vivienda social.

Con la congelacion de los alquileres, los ingresos reales de los propietarios empezaron a disminuir. Como no estaba permitido aumentar el
alquiler, comenzaron a desalojar a los arrendatarios para aumentar su valor, cambiar la asignacién de los bienes o incluso renovar las
construcciones. El desalojo fue en este periodo el principal problema de la vivienda en los barrios para los obreros de San Pablo y de las principales
ciudades de Brasil y se intensificd en los afios de posguerra. Se convirtié en un importante instrumento del proceso de transformacion de la
produccidn y distribucidn de viviendas sociales, provocados por el abandono creciente de la iniciativa privada en el mercado de domicilios de bajos
ingresos. Ademas de la consolidacién de la estructura periférica de crecimiento urbano, donde el morador empieza a producir su propia casa.

A pesar de las caracteristicas sociales de la intervencidn iniciada por el gobierno de Vargas, “sus errores y ambigliedades produjeron

n22

efectos contradictorios””” que contribuyeron a la mayor ocupacion de las viviendas sociales en la periferia y a un empeoramiento de las

condiciones de la viviendas y su espacio urbano.

0 SIQUIERA, Maria da Penha Smarzaro, op. cit.

g poblacion de San Pablo se eleva, entre 1940 y 1950, de 1.300.000 habitantes para 2.250.000”, fuente IBGE, 1940 y 1950 extraido de BONDUKI, Nabil, 1994, op. cit.,
p. 721. Traduccién propia.

2 Ibidem, p. 729. Traduccidn propia.
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Figura 8. Conjunto Residencial Vila Guiomar en San Pablo Produccién de
los IAPs que tuve influencia de la arquitectura moderna (Le Corbusier).
Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998.

Figura 9. Conjunto Residencial do Realengo. Primer conjunto de viviendas de gran  Figura 10. Estudios para la vivienda minima del arquitecto Carlos Frederico Ferreira, que
magnitud de Brasil. Viviendas de superficie minima. Rio de Janeiro, en los afios 1940. también fueron presentados en el IV Congreso Panamericano de Arquitectos, en 1930.
Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998. Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998.
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Figura 11. La favela de Vdrzea do Penteado (cerca del
centro de la ciudad). Probablemente fue la primera
favela de San Pablo, creado en 1942.

Fuente: BONDUKI, Nabil, 1998.

Figura 12. Favela en el morro da Providéncia en el
centro histérico de Rio de Janeiro, 1940.
Fuente: VAZ, Lilian, 1991.

3.1.3. La intervencion del estado y la expansidn periférica

El empeoramiento de la crisis de la vivienda causado en los afios 1940 no debe atribuirse
Unicamente a la ley de arrendamiento. De hecho, esta crisis es el resultado de un proceso mas
amplio que se ha caracterizado por la nueva responsabilidad del Estado y del obrero por los
cargos necesarios para la construccion de viviendas.

Por lo tanto, surgieron y se desarrollaron nuevas “viviendas alternativas” basadas en la
reduccidn sustancial, o incluso en su total eliminacién, del pago mensual regular de la vivienda: la
favela y la casa propia construidas por los habitantes en asentamientos periféricos sin
infraestructura urbana.

Las primeras favelas de San Pablo (figura 11) y la intensificacion del crecimiento de las
favelas en Rio de Janeiro (figura 12) se produjeron exactamente en este momento en los
primeros afios de los afios 1940. Ocupaban tierras publicas y abrigaban familias desalojadas o
familias procedentes de otras regiones del pais. Lilian Vaz sefiala que, en Rio de Janeiro, “(...) en la
primera mitad del siglo XIX ya habia noticias sobre grupos de cabafias o chozas en las colinas a la
zona norte — Salgueiro en 1899 y Mangueira en 1910 — y a la zona sur — Copacabana, 1907. El
crecimiento de las favelas se vuelve vertiginoso a partir del afio 1930, a raiz de las nuevas fuentes

723

importantes de empleo: industrial, al norte y de servicios al sur”“". En San Pablo, sin embargo, a

diferencia de Rio de Janeiro, las favelas no se expandieron a gran escala hasta los afios 70,

2 yAZ, Lilian Fessler, 1994, op. cit., p. 591. Traduccién propia.
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especialmente por el hecho de que en San Pablo la alternativa de la casa propia en asentamientos periféricos se hizo factible.

Los problemas de esta solucidn de vivienda, particularmente la falta de transporte y de infraestructura, asi como las dificultades inherentes
en el proceso de construccion, no fueron un obstaculo para su expansién, debido a la ausencia absoluta de alternativas, lo que llevé a una
creciente aspiracion por la casa propia. De esta manera, entre 1940 y 1950 alrededor de cien mil nuevas viviendas fueron construidas en San
Pablo, aumentando del 25% al 37,5% su participacién en el numero total de hogares en la ciudad *,

Esta crisis de la vivienda continué siendo muy evidente en los afios siguientes y se agravd en el momento que corresponde a la dictadura
militar que empezd en 1964, Después de este periodo, hubo una mayor participacién del gobierno con la produccidn pero que se caracterizd por
continuacién de la ocupacién en la periferia y por la creaciéon de espacios sin calidad arquitectdnica. Esta caracteristica s6lo comenzd a mostrar
cambios en la actualidad.

En este afio, 1964, Brasil tuvo una politica de vivienda en realidad bien estructurada. Algunos meses después del golpe, el gobierno militar
instituyd el SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo % | érgano central de la SFH fue el BNH — Banco Nacional da Habitagdo®’, responsable de definir
las condiciones de financiamiento de las viviendas para los consumidores. Durante 22 afios, BNH financié aproximadamente cuatro millones de
hogares. Sus intervenciones fueron caracterizadas por un modelo de gestidn centralizada y la produccién en masa. Los proyectos estandares se
implantaron por lo general en terrenos inadecuados de las regiones periféricas, sin tener en cuenta especificidades locales o regionales.28

Entre los afios 1960 y 1980 aumentd la intervencidn publica en la construccion civil, que resultd una modernizacidon de los servicios y

equipamientos urbanos. Por otra parte, la creacién de BNH también fortalecié la verticalizacion, facilitando el acceso a las viviendas (figura 13).

** BONDUKI, Nabil, 1999, op. cit.
% La dictadura militar fue un periodo de la historia de la politica de Brasil iniciado por el golpe militar de 1964 y se finaliz6 en 1984.

% Ep espafiol, sistema de financiamiento de la vivienda.
> En espafiol, banco nacional de la vivienda.
28 SOUZA, Maria Adélia Aparecida de, A identidade da metrépole: a verticalizagéo em Séo Paulo, San Pablo, Hucitec/EDUSP, 1994.
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Figura 13. Verticalizacion en la ciudad de San Pablo
Fuente: COHAB-SP, 2011

En los afios 1980, con la crisis financiera nacional, el sistema resultd insostenible. La inversidn de crecimiento de la renta de los empleados
de ingresos medios y altos, las transformaciones del sistema financiero bajo el impacto del aumento de la inflacion y la crisis fiscal del gobierno
brasilefio fueron factores determinantes para la caida del SFH. En consecuencia, en 1985 el gobierno abolié el 6rgano BNH.

Algunos aflos mas tarde, fue declarada la nueva Constitucién de 1988 que fue un hito para la cuestion de la vivienda en el pais. A partir de
ahi, las politicas de viviendas fueron descentralizadas y la gestion urbana se convirtié responsabilidad del pais, de los estados y municipios. Asi se
iniciaron muchas experiencias en relacion a las viviendas, con la posibilidad de participacién de los movimientos populares, hasta entonces

reprimido.
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La nueva Constitucién de 1988 , la promulgacién del Estatuto de las Ciudades en 2001, que propone una serie de nuevos instrumentos
urbanisticos, y el requisito de que las ciudades con mas de 20.000 habitantes tienen que tener un Plan Maestro hicieron posible las primeras
experiencias democraticas. Esto se observa, por ejemplo, en la participacidn de la poblacién que vivia en las corticos en el centro de la cuidad y
también en la realizacidn de concursos publicos para el desarrollo de proyectos de viviendas sociales de calidad para la periferia.

En el periodo entre 1989 y 1992 se tomaron varias medidas para mejorar las condiciones de la vivienda. Se formuld una politica de
vivienda para el pais, teniendo en cuenta las caracteristicas de la sociedad, sus demandas y las diferencias regionales. Ademas de reafirmar el
derecho a la vivienda a todas las personas, con el compromiso del gobierno para asegurar una vivienda adecuada para todos y el desarrollo
sostenible de los asentamientos humanos.

En este nuevo gobierno, fueron creados muchos programas para el sector de la vivienda asi como perfeccionados los programas que ya
existian. Estos programas tenian que, en principio, reflejar la diversidad de los problemas de la vivienda en Brasil, con el fin de intervenir en
muchas facetas del déficit. Se pusieron en marcha muchos programas importantes para el pais y el PAR — Programa de Arrendamento
Residencial’® — fue el Gltimo realizado. Era un programa que priorizaba servir a las familias con ingresos mensuales inferiores. Sin embargo, a pesar
de su importancia en el tema de la vivienda social, no respondid satisfactoriamente a la poblacién con menores ingresos, que era donde se

P 30
concentraba la escasez de vivienda.

2 En espafiol, programa de arrendamiento residencial.
*0En la Gltima década del siglo XX, hubo un aumento del déficit habitacional: de 5.374.380, en 1991, para 6.539.528 unidades, en 2000, representando incremento de

21,7%, seguin estudios de la Fundacién Jodo Pinheiros. Disponible en Internet: <www.fjp.gov.br> [consulta: noviembre de 2011]
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Figura 14. Conjunto de viviendas. Urbanizacion de la favela
Paraisopolis
Fuente: COHAB-SP, 2011

abandono de los centros urbanos

“Limpiar la ciudad también significaba alejar los pobres a

, . . 1
zonas mds distantes del centro y los barrios burgueses”3

A finales del siglo XIX y principios del siglo XX, ciudades como Londres, Paris y
Nueva York tuvieron un cambio en su tasa de crecimiento urbano, manteniendo la
poblacidén estabilizada en las dos décadas ultimas décadas. Por lo tanto, fue
posible revitalizar los centros de sus ciudades, que ya mostraba deterioro
y agotamiento debido a la pérdida de poblacidn y actividad econdmica desde finales de

los ainos 1960. En cuanto las metrdpolis mas recientes, como San Pablo, Ciudad de

. , . p .. , . . 32 .
México y Rio de Janeiro, entre otros, aln conservan un “fuerte crecimiento, lo que agrava cada dia sus disfunciones urbanas” "y que resultd en un

crecimiento en su periferia (figura 14).

En contraste, el centro de las ciudades no tiene el mismo crecimiento. A pesar de tener una buena infraestructura, tales como espacios

publicos, cableado subterraneo, fibras épticas, entre otras cosas, comenzd a mostrar signos consistentes de estancamiento, vaciado residencial y

cambio en el cardcter del comercio, con la apropiacidn por personas de bajos ingresos. Esto dio lugar a una nueva caracterizacidén de las ciudades,

3 KOWARICK, Lucio & ANT, Clara, 1982 extraido de SIQUEIRA, Maria da Penha Smarzaro, op. cit., p. 226. Traduccidn propia.
32 BENFATTI, Dénio, De volta ao centro. En: SCHICCHI, Maria Cristina, BENFATTI, Dénio (org), Urbanismo: Dossié Séo Paulo-Rio de Janeiro, Campinas, PUCCAMP/PROURB,

2004, p. 12. Traduccidn propia.
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ahora con un centro y una periferia, “en un contexto de aumento de la densidad de los centros urbanos, causados por la migracidén interna,
. .y . 33
comparable con el escenario de la reconstruccion de las ciudades europeas”™".
De acuerdo con Bomfim “los espacios construidos que estan vacios crecieron no sélo en San Pablo, peroen varias ciudades del
mundo. Estos crecimientos se asocian alos cambios actuales enla economia, tales como cambios en el proceso de produccidn, circulacion y
. . . »34
consumo, que se reflejan en el espacio urbano, y la llamada nueva economia global”™".
Ademas, dice Villaga este centro “en declive”, donde los pertenecientes a la clase obrera son excluidos, es el entorno en el que centraliza
su trabajo. En consecuencia, se agrava la situacién, ya que da lugar a un mayor movimiento de los trabajadores, que no tienen “el poder de

. . s . 35
actuar sobre la ubicacién de sus puestos de trabajo”™".

3.1.4. La vivienda social en la actualidad

En el siglo actual, los centros histéricos de Brasil se caracterizan por la concentracién creciente del comercio, de los servicios y de las
finanzas, de la congestion del tréfico, del deterioro y la desfiguracion y, a veces, la destruccion del patrimonio arquitecténico. En muchos de estos
centros urbanos de ciudades de tamafio medio vy las grandes ciudades en particular, tienen un numero creciente de edificios vacios y
deteriorados. Asi, se formularon programas y proyectos a nivel nacional, estatal y local a fin de recalificar el centro urbano y restaurar, rehabilitar

y reciclar los edificios existentes. Como afirma Kara “esta forma de intervencién en los centros urbanos seria llamado por algunos autores la

33 SCHICCHI, Maria Cristina, Local ou global: o centro como principio. En: SCHICCHI, Maria Cristina, BENFATTI, Dénio (org), op.cit, p.301. Traduccidn propia.

3 BOMFIM, Valéria, Evolugdo do uso residencial na drea central do Municipio de Séo Paulo, Tesis de Master de la Escuela Politécnica de San Pablo, San Pablo, 2001, p. 3.
Traduccidn propia.

3 VILLACA, Flavio, Reflexdes sobre o centro de Sdo Paulo. En: SCHICCHI, Maria Cristina, BENFATTI, Dénio (org), op. cit., p.30. Traduccion propia.

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL 190
RENATA OCANHA GOES



36

‘revitalizacidén urbana’”” que estd vinculada “a la idea de la recuperacién de la vitalidad econdmica, funcional, social y ambiental de las zonas

degradadas"37.

La inversién en programas de vivienda para brasilefios con bajos ingresos aumenté mas de 20 veces, segun un estudio de IPEA (Instituto de
Investigacion Econdmica ApIicada)38. Y en 2011, se produjo la caida del déficit de vivienda, como se observa en el estudio de la Fundacién Jodo
Pinheiro® que muestra una disminucién de 6,3 millones en 2007 a 5,8 millones en 2008, dado a conocer por el Ministerio de las Ciudades®. A
pesar de este progreso, el Ipea cree que el “déficit de viviendas contrasta actualmente con el importante nimero de viviendas vaciasy
configura una realidad que impone politica especifica de reforma, la rehabilitacidén o la restauracién de los hogares urbanos”*".

Existen diversos programas de rehabilitacidn urbana con énfasis en el reciclaje de los edificios en muchas ciudades de Brasil,
principalmente en las dreas centrales. Desde finales de 1970, algunas experiencias importantes fueron iniciadas tales como: la de Rio de Janeiro
(Corredor Cultural), San Luis en Maranhdo (Projeto Reviver), Olinda (Programa de Recuperacidn y Revitalizacidon de Centros Historicos), entre otras
ciudades, como Aracayu y Fortaleza, en la provincia de Ceara; Belo Horizonte, en la provincia de Minas Gerais; Maceyd, en Alagoas; Salvador, en la

provincia de Bahia; Porto Alegre, en Rio Grande del Sur; y en la provincia de San Pablo, las ciudades San Pablo y Amparo. Este trabajo estudiara el

caso de San Pablo. En esta ciudad se produjo un avance significativo de los programas de rehabilitacidn. Esta experiencia resulté ejemplar a partir

3% KARA-JOSE, Beatriz, Politicas culturais e negdcios: a instrumentalizag¢do da cultura na revitalizagéo do centro de Séo Paulo (1975-2000), San Pablo, FAPESP, 2007, p.44.
Traduccidn propia.

7 Ibidem, p. 44. Traduccidn propia.

38 Disponible en Internet: <www.ipea.gov.br> [consulta: octubre de 2011]

%% La Fundacién Jodo Pinheiros es una entidad del gobierno de Minas Gerais de apoyo técnico a la Secretaria de Estado de Planificacidon y Gestidn y otros sistemas
operativos del estado. Opera en las areas de docencia e investigacion en la administracion publica, evaluacidon de politicas publicas y la produccion de indicadores
estadisticos, econdmicos, demograficos y sociales.

*° Disponible en Internet:<http://www.fjp.gov.br> [consulta: octubre de 2011]

i Disponible en Internet: <www.ipea.gov.br> [consulta: octubre de 2011]. Traduccién propia.
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de mediados de los aifos 2000, incluso por ser posible delinear una propuesta de

., , . . ., . .. 42
gestidn que contd con la participacion efectiva de las personas en las decisiones.

3.2. La vivienda social en San Pablo

D municipio de San Pablo
B ére urbanizada La ciudad de San Pablo es un polo de desarrollo atractivo econémico, social

9 18 27 N
Gunsos \ y cultural que fue “construido y reconstruido varias veces, a medida que cambia su

estructura de produccién”43. Se trata de un lugar, como se dijo Villaga, de grandes
flujos, con una alta concentracion de puestos de trabajo, comercio y servicio.**

Su drea metropolitana tiene una superficie de casi 8.000 km?, con cerca de
20 millones de habitantes, alcanzando una densidad media de aproximadamente
2.500 hab/km?. Es la tercera area urbana mas grande del mundo, después de Tokio
y Ciudad de Meéxico. La ciudad de San Pablo es la ciudad mas poblada del pais,
[ municipio de san pabls

2002 Il :rea urbanizada . .
— A mas grande del planeta* (figura 15).

Quidmetros

cuenta actualmente con cerca de 11,3 millones de habitantes™ y es la sexta ciudad

Figura 15. Desarrollo urbano en 1929 y 2002.
Fuente: COHAB, 2011

42 SCHICCHI, Maria Cristina, op. cit.
43 BLAY, Eva Alterman, Eu ndo tenho onde morar: vilas operdrias na cidade de Sdo Paulo, Editora, San Pablo, Nobel, 1985, p. 1. Traduccidn propia,

4 VILLAGA, Flavio, Reflexdes sobre o centro de Sdo Paulo. En: SCHICCHI, Maria Cristina, BENFATTI, Dénio (org), op. cit., pp. 21-35.
*Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), 2010. Disponible en Internet: <www.ibge.gov.br> [consulta: enero de 2012]

*® Fuente: WIKIPEDIA. Disponible en Internet: < www.wikipedia.org.br> [consulta: enero de 2012]
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Bom
RETIRO

SANTA
CECILIA

y la Republica (figura 16).

El Municipio de San Pablo se divide en 96 distritos. En la drea central esta la junta
municipal Sé, con los distritos de: Republica, Sé, Bom Retiro, Santa Cecilia, Consolagdo, Bela Vista,

Liberdade y Cambuci. En esta zona esta el centro histérico, donde se encuentran dos distritos: Sé

REPUBLICA La zona central fue el sitio de la fundaciéon de San Pablo. Su desarrollo se produjo sdlo al

CONSOLAGAO

industrializacidn. Estos factores, junto con el consiguiente proceso

» 47

de “metropolizacion a partir de los afios 1940, llevé el

crecimiento de la poblacién que pasd de 64.934 a 239.820 entre

1890y 1900 (figura 17).

Figura 16. Region central de San Pablo

Fuente: SCHICCHI, BENFATTI (org), 2003. L -
Con esta expansion desordenada, los principales

problemas surgieron, incluyendo el tema principal de este estudio:

la falta de vivienda. Por otra parte, este proceso también generd altas tasas de vacantes en el centro de la ciudad.
Las construcciones vacias sufrieron un crecimiento no sélo en San Pablo, sino también en otras ciudades
brasilefas, especialmente en las areas metropolitanas. Como dijo Bomfim “Estos aumentos estan relacionados con
los cambios actuales en la economia, tales como cambios en el proceso de produccién, circulacién y consumo, que

se reflejan en el espacio urbano, en la denominada nueva economia global y en los espacios actuales mundiales de

final del siglo XIX, con el crecimiento del capital de la economia del café y el comienzo de

a

ANO

1872
1890
1900
1920
1940
1950
1960
1970
1980
1991
2000
2010

POBLACION

31.385
64.934
239.820
579.033
1.326.261
2.198.096
3.825.351
5.978.977
8.587.665
9.626.894
10.405.867
11.316.149

Figura 17. Crecimiento de la

poblacion de San Pablo
Fuente: IBGE, 2010.

47 . 1 . . e .z . ses . .
“Metropolizacion” es el proceso en el que una zona urbana, debido al crecimiento de la poblacién y su desarrollo econdmico o politico, adquiere mayor relevancia en

relacién a otras ciudades. Esto se debe a los flujos migratorios sobre todo hacia los grandes centros urbanos donde hay una mayor oferta de puestos de trabajo. Y asi

surge una dependencia de las ciudades mas pequefias a estos grandes centros. FUENTE: Disponible en internet <http://confins.revues.org/5433#toctoln1> [consulta 09

de marzo de 2012.
*8 Fuente: IBGE, 2010. Disponible en Internet: <www.ibge.gov.br> [consulta: Enero de 2012]
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749

informacion”*. En el ultimo censo del IBGE*, fue publicado que habian 353.666
viviendas vacias en el afio 2010, de 3.935.645 viviendas existentes, es decir,

aproximadamente el 9%.

3.2.1. La vivienda social y el centro de la ciudad

Junto a ese proceso de depreciacion profunda en las ultimas décadas, el
——100.000 to 687.000 (11)
—25.000 to 100.000 (20}

PR g e centro se ha convertido en una zona saturada debido al trafico y a la Unica presencia
del comercio y de los servicios que se han convertido en los usos predominantes en
esta regidn. Esto se produce de forma concomitante con la evasion de los residentes,

ya que la poblacidon de la clase media, media alta y alta se mudd a los barrios

residenciales®’. Una parcela de la poblacién de bajos ingresos se trasladé a la
b periferia, muchas veces en lugares inadecuados. Sin embargo, también hubo gran
parte de la poblacidon que se quedd en el centro, en viviendas irregulares, ya que
preferia estar cerca de los lugares de trabajo para evitar los costos de transporte, el
Figura 18. Desplazamientos diarios a la Region Central, 2007

tiempo de desplazamiento, el cansancio, entre otros factores (figura 18).
Fuente: COHAB-SP, 2011

> BOMFIM, Valéria, op. cit, p. 3. Traduccién propia.

*® viviendas vacias para El IBGE es “la vivienda particular permanente que no tenia residentes a la fecha de referencia, aunque mas tarde, durante el periodo de la
encuesta, hubiera sido ocupada.”

L VILLACA, op. cit.
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Como se menciond en el capitulo anterior, la falta de inversion en viviendas de alquiler, la aplicacién de la ley de arrendamiento y las
“tarjetas para la construccion”, en las décadas entre 1940 y 1960, resultaron en cambios para la poblacién de bajos ingresos y los migrantes. Ellos
tuvieron que comprar un lote para la realizacion de la casa “auto-construida” en la periferia, como una solucién de vivienda. Ademas, parte de los
edificios de la zona central era remanente de otros periodos de ocupacidon de las clases de ingresos mas altos, tales como edificios con
habitaciones multiples. Pero cuando se convirtieron en desocupados, la poblacién de bajos ingresos que se mantuvo en el centro empezd a
ocuparlos, dando como resultado la aparicion de infravivienda, como los cortigos, mencionados en el capitulo anterior®’. Estas soluciones han
surgido como una alternativa a la vivienda de alquiler y por la posibilidad de uso de la infraestructura existente™.

Sin embargo, hay que destacar que no se puede vincular el hecho de que el centro estd degradado con el aumento de la poblacién pobre
en esta drea. Segun los informes de Si/v054y Somekh™ se destacan como los principales problemas del centro la transformacién del perfil
econdmico, la devaluacion de las propiedades inmobiliarias, el vaciamiento residencial, la degradacion del medio ambiente, la ocupacién de
espacios publicos por los vendedores ambulantes y los problemas de transporte y circulacién. Y una de las principales acciones para revertir esta
situacién, desde el momento en que el pais recuperd el sistema politico democratico, es la recuperacidn de la funcién residencial en esta zona, con

intervenciones en la vivienda para la clase de ingresos bajos y medianos.

32 “San Pablo, a pesar de los millones de metros construidos regularizados, presenta 1,9 millones de sus habitantes en favelas (FIPE, 1994) y 600 mil en cortigos (FIPE,
1997). En la ciudad, aun existe 10 mil personas que viven en calles (FIPE, 2003)”, BOMFIM, Valéria, op. cit., p.35. Traduccién propia.

>3 BLAY, Eva Alterman, op. cit.

> SILVA, Luis Octavio da, Breve histdria do centro de Sdo Paulo: sua decadéncia e reabilitagdo. En: SCHICCHI, Maria Cristina, BENFATTI, Dénio (org), op. cit., p. 53-63

*° Entrevista Nadia Somekh, en: SCHICCHI, Maria Cristina, BENFATTI, Dénio (org), op. cit., p. 80-82.
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construcciones vacias en el centro de la ciudad
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Figura 19. Construcciones vacias en la region central
Fuente: BOMFIM, 2004

. epe e / . . 56 .
El centro de San Pablo tiene una alta tasa de edificios vacios. La vacante en esta zona, de acuerdo a los estudios de Bomfim™, se estima en
un 18% de la superficie construida vacia’’. En la actualidad, hay importantes planes de renovacién urbana, ademas de varias ocupaciones

organizadas por los movimientos sociales en esta drea (figura 19). Como se discutid en la primera parte del trabajo, los edificios que se quedaron

obsoletos no deben ser descartados o demolidos. Afirma Bomfim:

*® BOMFIM, Valéria, op. cit., p.87.
7 “En el afio de 1980, el centro histérico tenia una poblacion de 93.873 habitantes y en 2000 disminuy6 para 67.833 habitantes. En el centro histérico, en 1991, existian

6.219 viviendas desocupadas e en 2000 llega a 10.062”, SALCEDO, Rosio Fernandez Baca, Edificio Brigadeiro Tobias, Centro Histérico de San Pablo (Brasil). Relaciones
entre el espacio fisico de la vivienda y el uso social. En: Tercer Seminario Internacional Arquitectonics Network: Arquitectura e Investigacion, Barcelona, 2010, v. 1., p. 5.
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“Los espacios construido que estdn vacios no se puede moverlos, desplazarlos o desecharlos. Ellos pueden ser destruidos, pero hay un alto
costo social involucrado. El consumo de la ciudad debe ser considerado y reflejado para tratar de lograr la sostenibilidad urbana, porque
los recursos son mas escasos cada dia, si el orden natural o material”.>®

De este modo, la rehabilitacién del centro ocurre a través de acciones que buscan reducir la vacante en la area central a través del uso de
edificios abandonados y la valoracién de propiedades en la regién.

Es importante destacar que, en la década de 1990, el déficit de vivienda en el centro y la consiguiente aparicidén de barrios pobres, condujo
a la ocupacidn organizada de los edificios desocupados por grupos de personas sin hogar. Es por esta razdn que muchos programas actuales, tales
como “Renova Centro” (quiere decir “renueva el centro” y que se describird mas adelante), no anuncian publicamente las construcciones que se
expropiaran para su reciclaje debido al riesgo de invasion de estos movimientos. Pero en aquel momento las ocupaciones fueron de gran
importancia a la reivindicacidn de viviendas para esta poblacién, junto con el poder publico.

Después de la apertura politica del pais en 1985, se pusieron en marcha muchas experiencias, con la posible participacién de los
movimientos populares, reprimidos durante los afios de dictadura militar (1964-1985). También se hizo posible debido a la promulgacion de la
nueva Constitucion en 1988 y a la verificacidon de los debates sobre la reforma urbana, que se inicié después del decreto del Estatuto de la Ciudad
en 2001. A continuacidn, serd realizado un breve historico de esta fase y los programas de mayor relevancia para el estudio actual, entre los

muchos ya propuestos en la ciudad de San Pablo.

*8 BOMFIM, Valéria, op. cit., p.102. Traduccién propia.
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3.2.2. Desarrollo de programas para viviendas

Después de la apertura politica del pais y del fin de la dictadura militar, la cuestion de la vivienda social recibié un nuevo hito con la nueva
Constitucion de 1988. Fue declarado el nuevo papel social de la propiedad en el articulo 5 del Capitulo | “De los derechos y deberes individuales y
colectivos”, del Titulo Il “De los derechos y garantias fundamentales””’:

“Articulo 5: Todos son iguales ante la ley, sin distincién de cualquier naturaleza, garantizando los brasilefios y los extranjeros residentes en

el pais el derecho inviolable a la vida, a la libertad, a la igualdad, a la seguridad y a la propiedad, de la siguiente manera:

(...) XXl - la propiedad debe cumplir con su funcidn social”

La administracién del alcalde Jdnio Quadros (1984-1988, la primera después del periodo de apertura politica, precede a los cambios
provocados por la nueva Constitucidn. Asi, continué con medidas que ya habian ocurrido en las administraciones anteriores. Como por ejemplo, su
postura higienista que condujo a la eliminacion de la poblacidn de bajos ingresos a la periferia, efectuando una limpieza urbana y la demolicién de
corticos en diferentes partes de la ciudad que se instalaban a menudo en edificios antiguos de valor histéricoy artistico.®

El primer programa de vivienda dirigido a residentes de bajos ingresos se llevd a cabo a principios de 1990, en la gestion de la alcalde Luiza

Erundina (1989-1993). Se desarrollaron programas de urbanizacion de las favelas, construcciones realizadas en colaboracién entre los mismos

moradores y las empresas constructoras, y obras de regularizacidn para las favelas y los cortigos.

9 Disponible en Internet: <http://www.planalto.gov.br> [consulta: enero de 2012]. Traduccién propia.
%9 BONDUKI, Nabil, 1999, op. cit.
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Como se ha indicado por Piccini “la gestion de Luiza Erundina promovid un programa de mayor alcance, incluyendo las propuestas
directamente al proyecto de ley del Plan Maestro de 1992, promoviendo proyectos y nuevos instrumentos urbanisticos de intervencién en
corti;os”.sl

Es importante destacar que en el afio 1991 mediante la Ley Moura fueron establecidas las condiciones minimas de habitabilidad para las
viviendas de los cortigos, ademas de reconocer, de forma juridica, la existencia de este tipo de vivienda.®” También se aprobo una normativa de ley
de construcciones en 1992, que establece las restricciones minimas sobre el tamafo de la vivienda. Estos fueron utilizados posteriormente por los
arquitectos que llevaron a cabo las intervenciones en los edificios que se citan en secuencia.

Entre estas restricciones, se puede destacar, como se describe en esta ley de 1992, que una vivienda social debe tener la mdxima
superficie total de 80,00 m?. Ademas, la superficie construida por habitante de acuerdo con las disposiciones de la lay de construcciones es
15,00m? .

Uno de sus programas de intervencién se basé en la compra o expropiacidén de terrenos por el Ayuntamiento para la ejecucién de
proyectos de vivienda en los que fuesen capaces de satisfacer la demanda de los residentes de los corticos de las zonas expropiadas. Por otra
parte, en su gobierno fue creado el Programa Funaps64 que proporciond la financiaciéon para alentar a los residentes para comprar la propiedad
donde estaban los cortigcos o los inmuebles que estaban obsoletos y realizar su rehabilitacién o reciclaje.

En esta gestidon fueron realizadas dos experiencias de rehabilitacion de corticos en San Pablo, que contaron con la participacién de la

poblacion: los edificios de Celso Garcia y Madre de Deus. Ambos fueron reivindicaciones de la poblacion y los terrenos fueron donados al

®1 PICCINI, Andrea, Cortigos na cidade: conceito e preconceito na reestruturagdo do centro urbano de Sdo Paulo, habitagdo e instrumentos urbanos, Trabajo de Posgrado
de la Universidad de San Pablo, 1997. Disponible en Internet: <http://cortico.pcc.usp.br/html/Tese.html> [consulta: noviembre de 2011]. Traduccidn propia.

82 p|CCINI, Andrea, op. cit. Traduccidn propia.

% Normativa de ley de construcciones de San Pablo disponible en internet: <http://www.prefeitura.sp.gov.br> [consulta: enero de 2012]

64 Funaps — es un fundo de arrendamiento a las poblaciones habitantes de viviendas en malas condiciones.
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Ayuntamiento. Estos dos proyectos de rehabilitacidn, los primeros del programa de intervencidon en las areas centrales, fueron de gran
importancia para la ciudad. Ademas eran los mas avanzados en la materia del problema de la vivienda de interés social.®’

En las siguientes gestiones, de Paulo Maluf y de Celso Pitta, las acciones en relacién con la politica de vivienda que estaban en marcha se
detuvieron. Durante este periodo (1993-2001) se hizo énfasis en la solucién de vivienda a la poblacién perteneciente a las favelas. Pueden
destacarse el proyecto “Cingapura” en la gestidn de Paulo Maluf y el proyecto “Guarapiranga”, en la gestidon de Celso Pitta. Pero el tema de los
problemas en los cortigos se redujo lo que causé descontento entre los residentes.

El programa “Cingapura” tuvo como objetivo principal la urbanizacion de favelas mediante la transferencia de los residentes para la
construccion de nuevos edificios y no hubo debate o discusidon entre los residentes, como se hizo en la administracidén anterior. El resultado de
este programa no fue positivo, ya que no cumplié con la promesa de 30.000 viviendas y muchos residentes fueron trasladados a alojamientos
temporales que resultaron permanentes.

El programa “Guarapiranga”, también tenia como objetivo la urbanizacidn de las favelas cerca de manantiales, sin medidas para el
problema de la presencia de los corticos en el centro de la ciudad. Hubo una mayor preocupacion por el saneamiento ambiental de la cuenca de
Guarapiranga y mejoras en la infraestructura urbana.

Ademas, se realizaron movimientos en busca de edificios vacios en el centro de la ciudad que podrian ser rehabilitados o reciclados para la
vivienda social. Estos fueron ocupados por familias que vivian en condiciones de pobreza, que muestra la ineficacia de los gastos del gobierno para
mantener los edificios en buenas condiciones, pero sin ningln uso. Este fue el momento de las acciones del poder publico para resolver el

problema de la vivienda social en el centro de la ciudad. Asi empezd un proyecto hecho por el gobierno del estado de San Pablo, por la CDHU®® y

% BIANCHINI, Ligya Hrycylo, Corticos no Centro de SGo Paulo: Um convite a permanéncia, Trabajo de Iniciacidon a la Investigacidn de la Universidad Pontificia Catdlica de
Campinas (PUCCAMP). Tutora: Maria Cristina Schicchi, FAPESP, Campinas, 2007.
% CDHU (en portugués, Companhia do Desenvolvimento Habitacional e Urbano) es una compafiia estatal de desarrollo urbano y de viviendas.
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por el PAC%. Presentaba el objetivo de mejorar las condiciones de vida de los habitantes de los corti¢os en las zonas centrales de las principales
ciudades del Estado de San Pablo®.

La gestién de Marta Suplicy (2001-2004), del Partido de los Trabajadores y con sesgo mas socialista, continud y finalizd los programas
iniciados en la gestién de Erundina, asi como inicid varios programas de rehabilitacién y reciclaje en el centro de San Pablo.

El programa principal de su gobierno fue el programa “Morar no centro” (que quiere decir “vivir en el centro”), que tuvo como objetivo
revitalizar el centro y satisfacer la demanda de vivienda de interés social a través de las siguientes modalidades: alquiler social, el PAR, “vivienda
de transicion” y programa de intervencion en cortigcos. En paralelo con la promocién de la produccién de la vivienda, el programa prevé la
delimitacion de los “Perimetros de Rehabilitacidn Integrado del Habitat”, PRIH, que estd descrito por Kara y Vitare como:

“una forma de trabajar con la ciudad existente que tuvo como ejes fundamentales el enlace entre la produccién de vivienda vy

rehabilitacion urbana y el desarrollo y gestidn participativa de un plan de intervenciones, construido de la accién del poder publico en el

territorio. La ubicacion de los perimetros para la ejecucién del programa se llevd a cabo de una manera estratégica, basada en la
identificacion de los focos de pobreza en el tejido urbano y social de la zona del centro de San Pablo. Estos perimetros se caracterizan por
la existencia de la alta densidad de los cortigos, viviendas precarias, las propiedades ociosas o subutilizadas”®.

Como una actuacion pionera de este subprograma, se construyo la Vilinha 25 de Janeiro (figura 20), con 23 unidades de vivienda. Se
propuso en la gestién de Erundina y fue construida 10 aiflos mas tarde, en la gestion de Marta. Inicialmente, esta construccion seria realizada en

colaboracién entre los mismos moradores y las empresas constructoras. Pero debido a esta paralizacién, fue realizada solamente por la

70
constructora.

¥ pAC (en portugués, Programa de Atuagdo em Cortigo) es un programa de actuacién en los cortigos.

®8 BIANCHINI, Ligya Hrycylo, op. cit.

% KARA, Beatriz, VITALE, Letizia, Uma experiéncia de processo participativo para reabilitagéo de bairros centrais: perimetro de reabilitagdo integrada — PRIH, Programa
de reabilitacion de dreas urbanas centrales, realizado por el Ministerio de las Ciudades, 2006, p.2. Traduccidn propia.

7 BIANCHINI, Ligya Hrycylo, op. cit.
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Figura 20. Vilinha 25 de Janeiro
Fuente: <google.com.br> [consulta 5 de marzo de 2012]

3.2.3. Programa “Morar no Centro” y el PAR

El programa “Morar no centro” fue destinado a fomentar el uso residencial del centro de San Pablo a través de su rehabilitacidn. Basado en
el concepto de las ventajas y cualidades que tiene el centro (mencionado anteriormente) se definieron como objetivos principales: proporcionar
mejores condiciones de vida de la poblacién de la zona central y atraer nuevos residentes a esta regién. Como el principal responsable de la
produccién de vivienda social puede destacar el PAR.

PAR es un programa federal que se cred en 1999 y consiste en la construccién o rehabilitacion, el reciclaje y la reforma de edificios
existentes con fines residenciales que generan buenas perspectivas para la intervencidn en areas urbanas consolidadas. Es operado por la Caixa
Econdmica Federal " y busca financiacidn para viviendas sociales con la posibilidad de comprar al final del periodo contratado.

Fue un programa importante e innovador de Brasil y en el caso de San Pablo por varias razones. Una de las mas importantes es en relacion
a la politica de vivienda del pais. La carencia de una cuestidn de politica publica a largo plazo para el problema de la ausencia de vivienda integrada

a una politica de desarrollo urbano siempre se ha traducido en una falta de interaccién entre los programas de estos dos sectores.

"' A Caixa Econémica Federal es una institucion financiera especializada en el desarrollo econédmico y social del pafls.
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Con esto, logré contribuir positivamente al déficit de viviendas urbanas ya que se puso a disposicidn recursos sustanciales para la
promocién de la vivienda en la ciudad, teniendo en cuenta las caracteristicas locales. Asi que no fue necesaria la adopcion de tipologias
estandares, como en otros programas, tales como “Cingapura”, mencionado anteriormente.

En San Pablo, la situacién se presentaba favorable a la aplicacion del PAR, debido a los factores ya mencionados: la existencia de
importantes edificios vacios o medio ocupados y una politica municipal dirigida a la recuperacién del centro. Sin embargo, la mayoria de las
caracteristicas del PAR se invirtié en la produccion de nuevos y estandarizados proyectos en las afueras de las ciudades. El cambio observado en
esta imagen se produjo a través de movimientos populares que reivindicaban vivienda en el centro de la ciudad.”

Por lo tanto, puede concluir que, a pesar de las cualidades destacadas, el programa presenta obstaculos y su superacidn resulta esencial
para la expansidn de sus acciones. Ademas se observa que estos problemas estan relacionados principalmente con la necesidad de una politica de
vivienda bien estructurada con la politica de desarrollo urbano.

En estos programas, varios proyectos han sido posibles en la zona central, entre los que se analizardn en el préximo capitulo: los edificios
Ferndo Sales, Maria Paula, Senador Feijé. También se puede destacar los edificios San Pablo, Riskallah Jorge, Labor, Asdrubal do Nascimento y
Riachuelo (figura 21).

Ademas de estos proyectos, cabe destacar también el proyecto del edificio SGo Vito. Era un cortigo vertical de gran altura en el centro de la
ciudad, ubicado en una zona delimitada en el Plan Maestro como “Zona Especial de Interesse Social”?”. Asi que fue propuesto su reciclaje con el
aplazamiento de la poblacién hasta la finalizacidon del proyecto. Sin embargo, en la siguiente y actual gestién, en 2011, su area fue expropiada, el

edificio fue demolido y se propuso la construccidn de una plaza y un equipamiento deportivo privado (aun no construido) 7 (figura 22).

2 MALERONKA, Camila, PAR-reforma: quem se habilita? A viabilizagdo de empreendimentos habitacionais em Sdo Paulo através do programa de arrendamento
residencial - modalidade reforma: 1999-2003, Tesis de Master de la Universidad de San Pablo, San Pablo, 2005.

3 En espafiol, zona especial de interés social.
4 PAIVA, Marlon, Habitagdo e cidade: de Sdo Vito em Sdo Paulo ao Aleixo no Porto, Tesis de Master de la Universidad de Porto, Tutores: Teresa Fonseca (FAU-UP) y

Maria Crsitina Schicchi (fAU — PUCCAMP), Porto, 2011.
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Figura 21a. Edificios Ferndo Sales, Maria Paula, Senador Feijo, Labor, Riskallah Jorge, Asdrubal do Nascimento, respectivamente.
Fuentes: MALERONKA, 2005, COHAB-SP, 2012

Fuente: Folha de S.Paulo (11/08/2011) [consulta 5 de marzo de 2012]

Figura 22. A la izquierda: Ubicacion del Edificio Sdo Vito antes de la
demoliciéon y arriba: propuesta de un proyecto de equipamiento
deportivo y cultural tras la demolicion.

Figura 21b. Edificio San Pablo y Riachuelo, respectivamente. Fuente: WIKIPEDIA [consulta 5 de
Fuente: COHAB-SP, 2012 marzo de 2012]
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3.2.4. Programa “Renova Centro”

En la actual gestion esta en curso un nuevo programa que da seguimiento a los anteriores programas. Fue creado por el Ayuntamiento de
San Pablo y administrado por la COHAB-SP” y es destinado a fomentar nuevas viviendas en el centro de la ciudad y se inserta en la politica publica
de la renovacién y la recuperacién de la zona central con el fin de elevar la calidad del medio urbano y valorizar el patrimonio histérico, artistico,
cultural, urbanistico, arqueolégico y paisajistico del centro de Ia ciudad.”® En noticia publicada en la pagina de internet del Ayuntamiento de San
Pablo en 4 de febrero de 2010 fue anunciado el inicio de este programa con la:

“expropiacién de los 53 edificios que estdn abandonados en la region central para la construccién de aproximadamente 2.500 unidades de

vivienda. La medida es parte del programa de vivienda y rehabilitacién del centro — ‘Renova Centro’, de la COHAB-SP. El objetivo principal

del proyecto es llevar las personas que se trasladaron a otras regiones hacia el centro””’.

Los edificios fueron seleccionados para la expropiacion por parte de los estudios realizados conjuntamente por la COHAB-SP y la Facultad
de Arquitectura de la Universidad de San Pablo, a través de la investigacién llevada a cabo por FUPAM (Fundacion para la Investigacion en
Arquitectura y Medio Ambiente). Primeramente se realizé un estudio de campo de los edificios insertados en estas condiciones y luego, de una

cantidad superior a 200 edificios, se escogieron aproximadamente 50. Entre los criterios utilizados para la seleccién, se puede destacar la

adaptabilidad de cada construccion, es decir, se dio prioridad a edificios que anteriormente eran residencial, comercial o hotel; y el andlisis en

7> COHAB-SP (en portugués Companhia Metropolitana de Habitagdo de SGo Paulo) quiere decir Compafiia Metropolitana de Vivienda en San Pablo y fue creada en 1965
y €s una empresa estatal que tiene como objetivo promover el acceso a una vivienda digna para la poblacion de menores ingresos en San Pablo y su drea metropolitana,
obedeciendo las normas y criterios establecidos por el Gobierno Municipal y la legislacion federal.

76 COHAB-SP, Renova Centro, Programa de Renovacion Urbana, San Pablo, 2012

”7 Disponible en Internet: <http://www.prefeitura.sp.gov.br/portal/a_cidade/noticias/index.php?p=35146> [consulta: enero de 2012]. Traduccién propia.
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cuanto al niumero total de viviendas que resultaria después del reciclaje.78 La mayoria es original de los afios 1940 y 1950 y la drea construida de
1.200 m?y 3.000 m?. Entre ellos se constatd que el 16% eran hoteles, el 63% de edificios comerciales y el 21% de viviendas.”

El programa tiene como objetivo satisfacer las maximas exigencias de todos los segmentos de la sociedad, de bajos ingresos a los de
ingresos medios. En este proyecto se utilizara el “alquiler social” a las familias mds pobres, y la financiacion para los que pueden pagar y adquirir la
propiedad. Esto, segun lo declarado por el Secretario de la Vivienda, “hace con que la poblacidn mantenga sus hogares en lugar de venderlos”®.

Las intervenciones en los edificios se basan en su uso. En los tres usos diferentes se requiere la modernizacién de las instalaciones y
equipos de seguridad. Los originalmente residenciales, se realizara el aprovechamiento de la mayor parte de la mamposteria y el reajuste de la
iluminacidn y ventilacion a la nueva planta. En los edificios comerciales tendra que hacer: creacién de nuevas instalaciones eléctricas, de agua y de
saneamiento; cambio de las ventanas; instalacién de nuevas divisorias y el refuerzo de la estructura.Y, por ultimo, en los antiguos hoteles:

verificacion de existencia de zonas humedas en las habitaciones de cada piso y la regularizacidn de la propiedad por el cambio de uso a residencial,

.z . efe e . 81 .
como también se hara en los edificios comerciales™ (figura 23).
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Figura 23. Intervenciones en los edificios aniacn

Fuente: COHAB-SP, 2012

7 COHAB-SP, op.cit.

7 Disponible en Internet: <http://www.vivaocentro.org.br> [consulta: enero de 2012]

& Disponible en Internet: < http://www.vivaocentro.org.br/noticias/arquivo/040211_b_infonline.htm> [consulta: enero de 2012]
&l Disponible en Internet: < http://www.vivaocentro.org.br> [consulta: enero de 2012]
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Debido a los riesgos de la invasién de edificios desocupados por la poblacién mas pobre, como ya se ha explicado en capitulos anteriores,
sélo 9 de los 53 edificios que seran reciclados han sido revelados (figura 24). Entre ellos, esta el primer anunciado, el edificio Cineasta. Este se
transformard en un complejo de viviendas para artistas y familias de bajos ingresos. Serdn hecho 59 unidades de vivienda y los pisos que
actualmente cuentan con una habitacidn y un cuarto de bafio, se adaptaran para incluir comedor y cocina.

Otros edificios publicados fueron el edificio Mario de Andrade y el Hotel Cambridge, los dos para familias de clase baja y clase media. Para
el Hotel Cambridge esta previsto 115 unidades con un promedio de 38m?. El edificio Santo André sera destinado a la poblacion de la tercera edad y
tendrd alrededor de 30 viviendas.

También seran expropiados los edificios Tarsila do Amaral y Villa Lobos que ademas de la ocupacidon por parte de las familias pobres, se
destinardn también a los estudiantes de la Universidad de San Pablo (USP).Y, por ultimo, el edificio Anita Malfatti que antes era residencial y
incluso hotel, y sera reciclado para formar 60 nuevas viviendas.

Todos los edificios estdn todavia en la etapa de expropiacion, desarrollo de proyectos o en iniciacidn de las obras. Ellos son parte de un
programa relativamente nuevo. De este modo, todavia no es posible evaluar los cambios en las tasas presentadas de construcciones desocupadas
y de déficit de vivienda para poblacidon de bajos ingresos. Sin embargo, es posible concluir que es una herramienta de gestién publica, de
renovacion urbana, que estimula la readecuacién de construcciones vacias para la produccién de viviendas de interés social y para el mercado

.. , .. ., . e 82
popular. Ademas, innovo por proponer la participacion del sector privado desde el inicio del proceso.

8 COHAB-SP, op. cit.,, p. 16.
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3.2.5. Consideraciones finales

Como se vera en el capitulo siguiente, los edificios analizados se originan a partir de la década de 1940 hasta la década de 1960, asi como
los citados en el programa “Renova Centro”. Se observa que algunos edificios de la época son considerados de un periodo en el que hubo
importantes transformaciones socio-econdmicas en la ciudad y que se caracterizod por la aceptacidn de las familias de clases medias y altas en vivir
en edificios situados en el centro. Es el periodo posterior a la transicion de la vivienda rural a la vivienda urbana, asi como la transferencia de
capital generado por la produccion rural para inversiones en la industria, que se encuentra en los centros urbanos.

Esta transferencia, que al principio es mediante la construccidon de casas grandes de la década de 1930, con el crecimiento de la ciudad,
comienza a exigir espacio en las zonas centrales y conduce a un cambio en el valor del suelo que empieza a justificar la construccién de edificios de
altura. Esto es también porque, como dice Somekh “las zonas residenciales se definen por una caracteristica Unica: la distancia al centro de

d”83

negocios” y “mas cerca del centro, mayor serd el precio de la tierra, mayor la densida . Es decir, “los consumidores son tratados de manera

determinista como sujetos econdmicos del trabajar y comprar: el espacio es sélo la distancia hasta el lugar donde eso ocurre”.®

Sin embargo, con la decadencia del centro de la ciudad en los afios 1970 y 1980, como se explicd anteriormente, estas familias
abandonaron sus hogares, lo que resultd en el desuso de los edificios en excelentes condiciones. El reciclaje es posible porque estan obsoletos y el
hecho de que el ayuntamiento todavia puede comprarlos de los antiguos propietarios a precios razonables. Sus plantas en general tienen una drea
relativamente grande que permite un cambio tipoldgico significativo que resulta un incremento importante en las viviendas que tenian

originalmente, por ejemplo, sélo un piso por planta. Por lo tanto, en los analisis, sera observado el reciclaje mas en cuanto la planta y la tipologia

que en el aspecto morfolégico y volumétrico del edificio.

8 SOMEKH, Nadia, op. cit., p.33. Traduccién propia.
8 TOPALOV, 1984, extraido de SOMEKH, Nadia, op. cit., p.33. Traduccién propia.
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En consecuencia, se convierten en atractivos para el reciclaje, principalmente debido a su relacién con el entorno pre-existentes y a sus

caracteristicas formales que componen los edificios con un gran potencial para rehabilitacion de viviendas sociales.

las barreras socioculturales

No obstante, rehabilitar el centro de una ciudad a través del reciclaje de sus edificios obsoletos es un proceso que necesita ser trabajado
integrado en el territorio y en la sociedad, no Unicamente con politicas aisladas. Su aplicacidon genera superacion de conceptos como la idea de
gue un centro estd deteriorado debido a la presencia de poblacién de bajos ingresos.

A pesar de laexistencia de diversos programas destinados a reciclaje de edificios abandonados en las regiones centrales, existe
esta barrera cultural y social en la sociedad brasilefia. La poblacion tiene en la adquisicidn de la casa nueva el estandar ideal de la vivienda. Es una
herencia de la cultura y forma de vida rural que hasta los primeros anos del siglo XX, como ya se dijo, se caracterizd la ocupacidon hegemonica del
territorio por los grandes ingenios de azucar y fincas productoras de café. Para satisfacer esta demanda, el mercado inmobiliario y la construccién

civil estimulan la venta de la propiedad todavia en la planta, lo que aumenta la resistencia con el reciclaje.
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CariTuLo 4

EsTuDIOS DE CASOS DE RECICLAJE DE VIVIENDAS EN BRASIL



4.1. EDIFICIO SENADOR FEIJO

OFICINA RESPONSABLE: BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

A — DATOS
1. Lugar: S3o Paulo, Brasil
2. Fecha de construccion: 1929

3. Fecha de finalizacion de la rehabilitacion: 2009

H

. Premios: No hay premios

(&)

. Publicaciones: No hay publicaciones

()]

. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 20 unidades

~N

. Unidades de viviendas después del reciclaje: 45 unidades

o]

. Cuantas viviendas recicladas: todas las unidades

. Area de las unidades de viviendas: 25 m? — 35 m?2

Y-}

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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EDIFICIO SENADOR FEIJO

10. Memoria del proyecto:

El proyecto fue construido en el afio 1929 como edificio de
apartamentos de 20 unidades y en su planta baja era ocupado por 2 tiendas
comerciales. Mas adelante fue convertido en un hotel y se mantuvo el
caracter comercial de su planta baja. El hotel funcioné hasta el comienzo de
este siglo. También es importante mencionar que el edificio es Patrimonio
Histérico y por lo tanto no pudo haber cambios en la fachada.

Estd ubicado en la zona central de la ciudad y cerca de una plaza de
gran importancia para la ciudad: Praca da Sé. Cuenta con diversas
infraestructuras tales como farmacias, bares, cafeterias, restaurantes,
panaderias. Ademas de escuelas, facultades, hospitales, parques urbanos,
entre otros. Estd en una region que presenta transporte publico de calidad
(autobuses y metro).

El proyecto fue analizado para verificar la viabilidad de su uso para
vivienda social y fue clasificado como “muy viable” por sus caracteristicas
arquitecténicas que permitian desarrollar apartamentos de calidad y con
pocas intervenciones en la estructura del edificio.

Ademas de la 9 unidades por planta, en la planta baja estan los
servicios comerciales ya existentes, el vestibulo de entrada, con acceso a los
dos ascensores y un espacio comunitario.

Fuente: Bacco Arquitetos Associados, 2004
(extracto de la memoria de los autores)

BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

i e
o SR | 2
e——gl ) AED 3

Calle donde esta ubicado el proyecto
Fuente: Google. Disponible en Internet:

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

DOCUMENTACION GRAFICA

pfirqu’e' u:"bangt\ - s ’é"- 3
&N oy : - edificio de
edificio de
viviendas sociales
_ _ e

ubicacidn del conjunto zona del conjunto
Fuente: Googles Maps. Disponible en Internet: Fuente: Googles Maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: febrero de 2012] <www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

PLANO DE EMPLAZAMIENTO

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

FOTOS PROYECTO ORIGINAL

Fuente: Bacco Arquitetos Associados, 2003 Fuente: Bacco Arquitetos Associados, 2004
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

FOTOS PROYECTO ACTUAL

Fuente: Googles Maps. Disponible en Internet:

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]

Fuente: Googles Maps. Disponible en Internet:

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

O
= =T %

planta tipo original
Fuente: Bacco Arquitetos Associados, 2012
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EDIFICIO SENADOR FEIJO

BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

O

~.

0 B :

[ | 7'; [ ]

planta tipo propuesta
Fuente: Bacco Arquitetos Associados, 2012
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Andlisis tipoldgico

e cambio de la distribucién y circulacidon interna

e circulacién vertical mantenida

e cambio de las dreas humedas

Con el reciclaje, en todas las viviendas existentes hubo un cambio total en la distribucidn y circulacidn interna y en las zonas himedas. La circulacion
vertical por escaleras y ascensores se mantuvo igual.

2. Analisis morfoldgico

No hubo cambios en la morfologia del edificio porque es Patrimonio Histérico y por lo tanto no se pudo cambiar el volumen de las fachadas.

3. Andlisis estético
® aspecto renovado de las fachadas
Los arquitectos se preocuparon en mejorar la estética del edificio porque, como estaba abandonado, su aspecto estaba muy deteriorado.

4. Analisis urbano
® rehabilitacidn del centro de la ciudad
El reciclaje del edificio fue necesario para mejorar la calidad de vida del centro de la ciudad y de su poblacién.

5. Analisis sostenibilidad

e reciclaje de la construccién

e calidad de vida de la poblacién

El concepto de sostenibilidad en este proyecto se encuentra en el hecho que hubo el reciclaje de la construccidn antigua que estaba obsoleta ademas
del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacidn residente de este conjunto.
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EDIFICIO SENADOR FEIJO

BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

PLANTAS DE ANALISIS
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS
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EDIFICIO SENADOR FEIJO

s

vivienda propuesta

_planta tipo

_distribucién de las viviendas
_9 viviendas por planta

_8 tipologias por planta
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planta tipo propuesta

BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS
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EDIFICIO SENADOR FEIJO
BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

transformacion

1 eliminacion de divisoria

2 eliminacién de espacios
planta tipo original

»

planta tipo propuesta

3 eliminacién de puerta

4 aumento de ventana existente

5 aumento de puerta existente

6 adicién de nuevo espacio

7 adicién de nueva divisoria

8 adicién de paso de instalaciones

—
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EDIFICIO SENADOR FEIJO

BACCO ARQUITETOS ASSOCIADOS

[ zonas humedas

[ circulacion vertical

— circulacién interna

PD: Ubicacién de la cocina en el proyecto original no informada

[ zonas humedas

[ circulacién vertical

— circulacién interna

planta tipo propuesta
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4.2. EDIFICIO FERNAO SALES
OFICINA RESPONSABLE: HELENA SAIA E ARQUITETOS ASSOCIADOS

A — DATOS

1. Lugar: S3o Paulo, Brasil
2. Fecha de construccion: década de 1940
3. Fecha de finalizacion de la rehabilitacion: 2001

4. Premios: No hay premio.

L
B

5
3
g
i

)

5. Publicaciones:
Revista Urbs Ano V, n. 32, abril/mayo 2004

[

.

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 25 unidades

7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 54 unidades Fuente: Google. Disponible en Internet:

<www.google.com> [consulta: enero de 2012]
8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las unidades de viviendas: 28 m? — 47m?
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10. Memoria del proyecto:

El edificio estd muy cerca de la estacidon de autobuses y esta ubicado en una regidn que concentra el comercio popular y el comercio al por
mayor. Hay una presencia significativa de los edificios de caracter residencial circundante, muchos de ellos en condiciones razonables, pero esta
poblacion es atendida por un comercio de baja tecnologia, sobre todo bares. El nUmero de equipamiento urbano de apoyo a las viviendas, tales como los
supermercados, es pequefio. También se observé la presencia de edificios institucionales, escuelas y universidades, hospitales y grandes parques
urbanos. Ademas, la zona tiene gran movimiento de transporte publico (autobus y metro).

El reciclaje de la construccion fue el primero que se realizd a través del programa PAR (explicado en el capitulo anterior). El edificio de uso mixto
fue construido en los afios 1940 y estaba cerrado por mds de 15 afios. Mantuvo su cardcter residencial en los pisos superiores, pero ya no tiene una zona
comercial en la planta baja, el piso es ahora asignado unidades para personas con discapacidad. La distribucién de los apartamentos no se ha cambiado
radicalmente, generando ocho viviendas por planta que antes tenia cinco.

Se sustitucion parte del sistema hidraulico y el aumento de drea de construccion en la sexta planta con la adicidon de dos unidades mas. En la
terraza se hizo una construccion colectiva de un lavadero y cuatro unidades de vivienda. La circulacidn original fue mantenida, y se caracteriza por un
gran corredor que parte de las escaleras y ascensores y sala de cortes a lo largo del edificio, que da acceso a los apartamentos. La entrada de los
apartamentos se realiza por la zona himeda, con la excepcién de la tipologia 03, que se realiza por la sala de estar, y la tipologia 06, que se realiza desde
la sala de estar y cocina.

El disefio del edificio, con los huecos en las fachadas posterior e izquierda, garantiza la existencia de las ventanas que dan para las fachadas en
todas las habitaciones en el proyecto original, que se lleva a cabo casi en su totalidad en el proyecto de rehabilitacidn, a excepcién de los tipos creados
en las tipologias 03 y 07, y de los bafios en las tipologias 42 y 4b, la iluminacidn y ventilacidn se realiza a través de estas aberturas, eliminando el uso de
ventilacién mecanica.

La superficie total del espacio de la comunidad es de 300 m?, equivalente a 10,83% de la superficie total del edificio, que consta de una terraza, y

un salén de fiesta en la antigua comercial de la planta baja.

Texto extraido: Tobias de SGo Pedro, 2006
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DOCUMENTACION GRAFICA
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Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: enero de 2012]

zona del conjunto
Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: enero de 2012]
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Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL
RENATA OCANHA GOES 229



EDIFICIO FERNAO SALES
HELENA SAIA E ARQUITETOS ASSOCIADOS

FOTOS

Proyecto original
Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006

Proyecto actual
Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006
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Proyecto actual
Fuente: Googles Maps. Disponible en Internet:
<www.aooale.com> [consulta: enero de 2012]

LA VIVIENDA SOCIAL EN EUROPA Y SUS APROXIMACIONES AL RECICLAJE. ESTUDIOS EN PARALELO CON EL CASO DE BRASIL
RENATA OCANHA GOES 231



EDIFICIO FERNAO SALES

planta tipo original

HELENA SAIA E ARQUITETOS ASSOCIADOS

SALA SALA DORM
— |_ coz '
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SALA cOoz cOozZ SALA
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TERRACO
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Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006
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planta tipo propuesta

i DORM
—
”_l l e I WC
—
o rd
WC coz '

F
WC s RS >
P~ - - ™} :r
l i | i | I I SALANCOL é
[F 1]
WG =
CcoZ COZ COZ
DORM I l OREM
DORM
h Sl — d
We T ERR.I*\CC' I EHR;«';D WC
R —— EEEs— e
TERRAGO TERRACC
Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006
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B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Analisis tipolégico
e cambio de la distribucién interna
e circulacion vertical mantenida
e cambio de las dreas humedas

e cambio de la circulacion interna

En todas las viviendas existentes hubo cambio en la distribucidn y la circulacién interna. La circulacidn vertical por escaleras y ascensores se mantuvo
la misma. No hubo cambio radical en la distribuciéon que generd 8 pisos por planta que antes tenia 5. El nUmero total de viviendas se aumentd de 25 a 54
unidades debido al cambio realizado en la planta baja (antes era comercial y ahora son unidades para personas con discapacidades fisicas) y a la adicion

de 2 nuevas unidades en la terraza. En general, hubo pocos cambios en las cocinas y los bafios y los otros espacios fueron reestructurados.

2. Andlisis morfolégico

® no hubo cambios morfolégicos

3. Anadlisis estético

e aspecto renovado de las fachadas

La arquitecta se preocupd en mejorar la estética del edificio porque como estaba abandonado, su aspecto estaba deteriorado.
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4. Analisis urbano

e rehabilitacion del centro de la ciudad

El reciclaje del edificio fue necesario para mejorar la calidad de vida del centro de la ciudad. La presencia de espacio comunitario ofrece una mayor

convivencia entre los residentes que resulta en una mayor integracién.

5. Andlisis sostenibilidad
e ventilacidn natural
e iluminacién natural
e reciclaje de la construccién

e calidad de vida a la poblacién

El disefio del proyecto original, con los huecos en las fachadas posterior e izquierda, es favorable para la ventilacién y iluminacion natural. Asi que
hubo la preocupacidon en mantener estas caracteristicas en su reciclaje. Ademas, hubo el reciclaje de la construccion antigua que estaba obsoleta ademas

del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacion residente de este edificio.
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HELENA SAIA E ARQUITETOS ASSOCIADOS

PLANTAS DE ANALISIS
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T15 1

planta tipo original

vivienda estado actual
_planta tipo

_distribucién de las viviendas
_5viviendas por planta

_5 tipologias por planta
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HELENA SAIA E ARQUITETOS ASSOCIADOS

&

L planta tipo propuesta
vivienda propuesta

_planta tipo

_distribucién de las viviendas
_8viviendas por planta

_7 tipologias por planta
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[0 circulacién vertical
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4.3. EDIFICIO MARIA PAULA
OFICINA RESPONSABLE: FABRICA URBANA

A — DATOS

1. Lugar: S3o Paulo, Brasil

2. Fecha de construccion: 1941

3. Fecha de finalizacidn de la rehabilitacion: 2004
4. Premios: No hay premios.

5. Publicaciones:

Revista Téchne, ed. 156, 2010

Anais do 72 Seminario do Docomomo Brasil, 2007

6. Unidades de viviendas antes del reciclaje: 12 unidades de 200m?

7. Unidades de viviendas después del reciclaje: 75 unidades Fuente: Tobias de Séo Pedro, 2006
8. Cuantas viviendas recicladas: todas las viviendas

9. Area de las unidades de viviendas: 25,70 m? — 48,50m?
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EDIFICIO MARIA PAULA
FABRICA URBANA

10. Memoria del proyecto:

El edificio de viviendas sociales esta ubicado en una
region de transicién entre el antiguo centro de S3ao Paulo y el
barrio “Bela Vista”. Asi se aprovecha de una zona mas
diversificada y con mayor presencia de viviendas. Aunque la
calle donde esta situado tiene trafico elevado, es una zona de
caracter regional, con muchos servicios de apoyo locales, tales
como farmacias, bares, cafeterias, restaurantes, panaderias.
Servicios como lavanderias, carnicerias, supermercados se
encuentran en un radio muy cerca del edificio. Ademas de
escuelas, facultades, hospitales y parques urbanos.

El proyecto de reciclaje del edificio residencial,
construido inicialmente para poblacién de la clase alta en los
afos 1940, tenia por planta cinco unidades de viviendas de tipo

»1

“quitinete” y una unidad de un dormitorio. Un total de
75 unidades de vivienda se produjeron sustituyendo las doce : = .
unidades del disefio original. La superficie total del espacio Fuente: Google. Disponible en Internet:

comunitario tiene 318 m2, equivalente al 8,15% de la superficie <www.google.com> [consulta: febrero de 2012]

total del edificio, que comprende un espacio de reuniones para los moradores, area de juegos infantiles y jardines, todo en el subsuelo. En la planta baja
hay una lavanderia colectiva.

Los pisos de los aflos 1940 tenian una divisién clara entre los servicios sociales, intimo y con accesos diferentes para cada uno. El area social y
intima ocupaban toda la fachada de la calle Maria Paula, mientras que el area de servicio y los banos del drea social ocupaban la fachada opuesta. Con el
proyecto de reciclaje, esta légica se mantuvo. La distribucidn interna fue totalmente cambiada y casi todas las divisorias originales fueron demolidas.
Pero la distribucion de las habitaciones se mantuvo perpendicular a la fachada, en especial debido alas aberturas de las ventanas. Ademas, hubo
una preocupacién por los nuevos residentes y llevd a cabo un programa de reeducacion de los habitantes procedentes de “corticos”.

Texto extraido: Tobias de Sdo Pedro, 2006

1 .y . 4, . ~ . . .. ~ . . ~
Quitinete (en inglés kitchenette, "pequeia cocina") es — en Brasil — una vivienda pequefia, por lo general formada por un solo dormitorio, un bafio y una sala de
estar/cocina, todos espacios extremamente reducidos.
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DOCUMENTACION GRAFICA
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Fuente: Google maps. Disponible en Internet:

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
zona del conjunto

Fuente: Google maps. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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EDIFICIO MARIA PAULA
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006
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EDIFICIO MARIA PAULA
FABRICA URBANA

FOTOS ACTUALES

s guni 1%

Fuente: Google. Disponible en Internet:
<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]

<www.google.com> [consulta: febrero de 2012]
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FABRICA URBANA

Proyecto actual Proyecto actual
Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006 Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006
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planta tipo original
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Fuente: Tobias de Sdo Pedro, 2006
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EDIFICIO MARIA PAULA
FABRICA URBANA

B — ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

1. Andlisis tipoldgico
e cambio de la distribucidn interna
e circulacidn vertical mantenida
e cambio de las areas humedas
e cambio de la circulaciéon interna

En todas las viviendas existentes hubo un cambio total en la distribucidn interna. La circulacidn vertical por escaleras y ascensores se mantuvo igual.
El nimero total de viviendas se aumentd de 12 a 75. En general, las cocinas y los bafios se mantuvieron en la misma zona y nuevos espacios fueron
creados. La circulacién interna cambid en su totalidad porque en el proyecto original habia un pequefio rellano con acceso a la Unica vivienda existente

por planta. Con el reciclaje, fue necesario crear una nueva circulacidon permitiendo el acceso a las viviendas.

2. Analisis morfoldgico
e adicidn de nueva circulaciéon

Con el reciclaje, el edificio presenté un cambio en su volumen con la adicién de una nueva circulacién que permite el acceso a las nuevas viviendas.

La extension del corredor hacia las viviendas 4, 5a y 5b resulté un aumento en la construccién de la zona con estructura metalica.

3. Analisis estético
® aspecto renovado de las fachadas

Los arquitectos se preocuparon en mejorar la estética del edificio porque, como estaba abandonado, su aspecto estaba muy deteriorado. La

fachada, su revestimiento de piedra y las ventanas fueron restaurados y mantenidos.
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4. Analisis urbano
e rehabilitacion del centro de la ciudad

El reciclaje del edificio fue necesario para mejorar la calidad de vida del centro de la ciudad. La presencia de espacio comunitario ofrece una mayor

convivencia entre los residentes que resulta en mayor integracion.

5. Andlisis sostenibilidad
e adicion de paso de ventilacion
e reciclaje de la construccion
e calidad de vida de la poblacion

Con el reciclaje fue afadido un nuevo paso de ventilacién natural al edificio. Ademas, el concepto de sostenibilidad en este proyecto se encuentra en
el hecho que hubo el reciclaje de la construccién antigua que estaba obsoleta ademas del objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacidn residente

de este conjunto.
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PLANTAS DE ANALISIS
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vivienda estado actual
_distribucién de las viviendas
_1 vivienda por planta
_1 tipologia por planta

vivienda propuesta

_distribucién de las viviendas
_6 viviendas por planta
_5 tipologias por planta

TIP. B

37.87Tm2

TIP. 6
40.03m2

e

planta tipo propuesta
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transformacion

planta tipo original

1 eliminacién de divisoria
2 adicién de nueva circulacion

3 adicidn de puerta en lugar de ventana
4 division de las ventanas

i 5 adicién de paso de ventilacion
|' -
VENTRACAQ
CIRGULAGAD
Qo] mitio) |
DD} (3]
TIP. 2 TIP. 3 TIP. 4 TIP.5 TIP. 6
26.43m2 25.73m2 38.19m2 37.97m2 40.03m2
4 4
planta tipo propuesta
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CapPiTULO S

CONCLUSIONES



5.1. Preambulo

El andlisis de la histérica de la vivienda social en Europa y Brasil muestra que dicho estudio ha sido primordial para concluir que son dos
casos completamente diferentes por el dmbito de sus historias, ciudades, sociedades. Sin embargo, esta investigacion ha buscado aproximarlas
realizando un paralelo de cada trayectoria para al final llevar a cabo un didlogo entre sus diferencias y similitudes. Es decir, se buscé una
construccion de conocimiento sobre el reciclaje a través de la aproximacion entre estos dos continentes.

Primeramente, se puede destacar que, en Brasil, la transformacidon de la ciudad es distinta de las ciudades europeas. Las ciudades
latinoamericanas son el resultado de una fuerte colonizacién que después tuvo como realce el tema del territorio expansivo. Diferentemente de
las europeas que son ciudades seculares con temporalidades diferentes, ademds de poseer un territorio restricto.

A pesar de la clara diferencia entre sus historias y contextos, actualmente las ciudades tienen que responder a nuevas demandas
impuestas por una serie de factores externos de orden econédmica y politica en el marco del nuevo paradigma de desarrollo global que a su vez
conlleva una relacién de interdependencia entre ellas. A lo largo de esta investigacion se ha podido constatar que el intercambio mutuo de
experiencias puede traer nuevas ideas para problemas aldn no resueltos en ambos contextos, como son los de la vivienda social o de la produccion

del ambiente construido sustentable.
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Consideraciones generales basadas en la historia de la vivienda social en Europa

El estudio de la historia de la vivienda social en Europa fue fundamental para constatar la situacién en la cual esta insertada actualmente.
La crisis de la vivienda social resulté de las consecuencias politicas de desarrollo de cada pais de este continente juntamente a la situacidn de las
ciudades posteriormente a la Segunda Guerra Mundial. En este contexto de déficit de vivienda y la resultante construccién acelerada de viviendas
de emergencia se observé la expansion y el uso abusivo de la vivienda minima, concepto iniciado en el periodo entreguerras. El surgimiento de las
viviendas y barrios obsoletos es la consecuencia de este proceso, como se ha podido analizar anteriormente, que fue cuando se destaco la

necesidad de la practica del reciclaje, trasformando y revalorizando lo preexistente y adecuandolo a las actuales necesidades.

Consideraciones generales basadas en la historia de la vivienda social en Brasil

El estudio de la historia de la vivienda social en Brasil fue esencial para igualmente comprobar el problema actual del déficit de viviendas.
La aparicion de las construcciones obsoletas es la consecuencia del desarrollo de la politica habitacional del pais, como se ha analizado
anteriormente, juntamente con el destaque de la crisis mas comprometida en el centro de las ciudades. Esta situacién ocasiond el surgimiento de
la necesidad del reciclaje de los edificios en los centros urbanos para la vivienda de interés social que también ha sido importante para valorizar la
historia de la ciudad sin perjudicar su desarrollo. Esta nueva practica urbana ha sido inédita y por lo tanto los proyectos para tales edificios son en

realidad experiencias, en general empiricas, que pueden resultar su extensidn para otros sectores de la poblacidn y de las ciudades.
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5.2. Consideraciones finales basadas en la comparativa de la historia de la vivienda social

Es posible destacar para los dos casos la falta de produccién de viviendas que atendiesen al trabajador urbano, causada por el crecimiento
de la poblacién en las ciudades debido a la migracidn rural en el periodo posterior a la Revolucién Industrial. De este modo, la poblacién pobre fue
desplazada a barrios periféricos de la ciudad y se produjeron viviendas de urgencia de mala calidad, tales como en los bidonvilles, en Francia, los
corticos, en Brasil y los slums, en Alemania. En consecuencia, las ciudades comenzaron a estructurarse, en lugar de un centro y sus alrededores,
por un centro y una periferia.

Posteriormente, en los periodos de industrializacién, entreguerras y después de la segunda guerra mundial, en este contexto de déficit de
vivienda, los poderes publicos empezaron a intervenir con maxima intensidad para intentar solucionar este problema. En Brasil, a través de
instrumentos creados en los aifos 1940 (tales como los IAPs) por las politicas federales que iniciaron la planificacién urbana dirigida a la vivienda,
surgieron conjuntos de viviendas sociales en la periferia. En Europa, con la industrializacién también surgieron en la periferia conjuntos de
viviendas como por ejemplo las Grand Ensembles, en Francia. Sin embargo, la necesidad de una reconstruccion de urgencia de las ciudades fue
agravada debido a las guerras. Se puede destacar como ejemplos las Siedlungen, en Alemania, entre otras. Aunque en los dos casos se puede
concluir esta necesidad que llevd al uso abusivo de la vivienda minima, reduciendo asi el coste econdmico. Ademds de esta clara caracteristica de
la arquitectura moderna, en ambos los casos se observo esta construccién basada en la arquitectura moderna.

En la actualidad en Europa, se observa la continua critica a la arquitectura moderna principalmente en cuanto a la vivienda minima. Sin
embargo, como se ha podido concluir a través de los andlisis, esta practica aun existe. Los arquitectos Lacaton y Vassal son los Unicos de los
analizados que presentan clara resistencia a este concepto ademas producen mas proyectos de reciclaje en comparacién con los otros estudiados.
Aparte de este caso y de un bloque de viviendas del conjunto Blauraum, todos los demds proyectos tienen como caracteristica viviendas de

superficies minimas.
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En Brasil, se observd en su historia y en los proyectos analizados que esta construccidn de la superficie minima para la vivienda social aun
existe en todos los casos. Ademas de otros conceptos de la actualidad que serdan comentados a continuacion. Es decir, todavia se nota la influencia
de la Arquitectura Moderna en los proyectos brasilefios que existe en realidad desde el inicio de la historia de la vivienda social.!

En Brasil fue posible constatar que el enfoque realizado en el problema de falta de viviendas en el centro de las ciudades fue el estandar
aplicado en Estados Unidos. Es un pais que también estd insertado en un contexto de territorio expansivo y que en ese momento ejerce una
influencia cultural muy fuerte en el pensamiento urbanistico latinoamericano, con el modelo de ciudad terciaria: cuanto mas viviendas en el
centro, menos potente era su caracter de centralidad. Es decir, cuanto menos habitacion en el centro, mas el centro estaba especializado en el
sector de servicios y comercios, de acuerdo con la definicién de centralidad adoptada.” Diferentemente de lo que se ha observado en Europa, en la
cual el centro siempre ha sido una mezcla de usos.

Asi, en Brasil, se cred el estigma de que el concepto de rehabilitacion y reciclaje son soluciones para la cuestidn social en una zona de
conflictos, que generd obstaculos, diversamente de lo que se ha ocurrido en Europa. Una hipdtesis que se extrae de esta conclusidén es que
expandir esta actividad para otras regiones tal vez resultaria mas viable por tratarse de contextos menos conflictivos, desde el punto de vista
social (menor demanda social) y politico (ya que se ha observado que la drea esta en crisis porque necesita una integracién entre el territorio y la
sociedad, no Unicamente con politicas aisladas).

Ademas del problema destacado en el centro, también se observé una barrera cultural y social existente entre el concepto de reciclaje y la
sociedad brasilefia. La demanda social en términos de viviendas estd dirigida para la construccidn nueva. Es decir, el mercado inmobiliario y la
construccion civil estimulan la venta de la propiedad aun en la fase de proyecto. Eso también se pudo concluir debido a la caracteristica del

territorio expansivo que favorece el surgimiento de nuevos edificios. De igual modo, como se analizara en seguida en los analisis de casos, en

' En concreto, en la ciudad de San Pablo esta influencia se observa en la existencia de los conceptos de la Escola Paulista, que fue un grupo de arquitectos oriundos de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Pablo que defendian los principios del Movimiento Moderno.
? Jane Jacobs critica en su libro esta exclusién del uso habitacional en el centro. JACOBS, Jane. The Death and Life of Great American Cities. (Edicion original publicada

por Random House, Inc., Nueva York, 1961. Traduccién espafiola de Angel Abad. Muerte y vida de las grandes ciudades. 22 edicién, Madrid, 1973.)
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consecuencia a esta falta de estimulo, las intervenciones hechas fueron a penas las de extrema necesidad para lograr el objetivo minimo de
reciclaje.

En realidad, actualmente el proceso que se esta iniciando en San Pablo es del concepto de la flexibilidad de la planta, que es la demanda
principal del mercado inmobiliario. Son edificios planeados para que cada tipologia de cada vivienda atienda la necesidad y la voluntad de cada
residente. En resumen, tiene su origen en la arquitectura moderna (por poseer como caracteristica principal la “planta libre” de Le Corbusier) y
consiste en la elaboracién de proyectos de edificios de poca altura para viviendas de interés socialay también para la poblacion de clase alta y
culta inseridos en la ciudad (y no en la periferia) por arquitectos premiados internacionalmente. Sin embargo, hay que destacar el importante
aspecto del edificio nuevo flexible que ya tiene en su concepcién el reciclaje como principio, es decir, la idea constante de reaprovechamiento del
edificio que asi nunca se vuelve obsoleto. *

Como se pudo observar, se concluye que el hecho de los proyectos analizados en San Pablo no tengan en general premios y publicaciones
se explica por la demanda social por construcciones nuevas que son incentivadas por la construccion civil y el mercado inmobiliario. Es decir, por
ser el concepto de reciclaje todavia incipiente debido a sus dificultades ya analizadas, los importantes y renombrados arquitectos del pais se
dirigen a desarrollar proyectos de construcciones nuevas, que son también una demanda del mercado inmobiliario. Diferentemente en Europa
gue ya es un concepto mas difundido, a pesar de también presentar obstaculos.

Sin embargo, dentro de estas premisas y conclusiones se ha podido constatar que la practica de reciclaje junto con la de “acupuntura
urbana” se ha pretendido que acciones especificas se conviertan en vectores para la transformacion de espacios urbanos degradados.’ En Brasil,

eso se ha observado en sus centros urbanos, y en Europa en sus barrios deteriorados. Ademds, como ya se ha mencionado anteriormente, es

* Disponible en Internet <http://www.prefeitura.sp.gov.br/portal/a_cidade/noticias/index.php?p=48188> [consulta: 04 de marzo de 2012]

* Esta cuestion ha sido destacada sélo para contextualizar la discusion sobre si hay o no demanda de habitaciones en la regién central consolidada en San Pablo. Pero de
todo modos, para mas informaciones, consultar las paginas de Internet en las cuales se puede ver mds detalles de los proyectos: <www.movimentoum.com.br>,
<www.maxhaus.com.br>, <www.nomads.usp.br> [consulta 22 de febrero de 2012]. MACHADO, Aline. Flexibilidade espacial: um principio revisitado em
empreendimentos imobilidrios paulistano. Defensa de cualificacién de la tesis del master de la Universidad Presbiteriana Mackenzie, San Pablo, 2011. “Defensa de
cualificacién” es un acto académico que se realiza en Brasil en lo cual se presenta el proyecto de tesis.

> LERNER, Jaime, Acupuntura Urbana, Institut d'Arquitectura Avangada de Catalunya, Barcelona, 2005.
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importante destacar que el concepto de reciclaje esta directamente relacionado con el concepto de la sostenibilidad, como se indicard en los
analisis de casos a continuacidn. El desarrollo sostenible se basa en la reutilizacién, el reciclaje, la economia y no en la destruccién. En una ciudad,
se fomenta una cultura de la ecologia urbana vinculada a una forma de vida mas sostenible. La reduccién de las distancias entre el habitat, trabajo

y ocio, y la optimizacion de la infraestructura instalada puede proporcionar desplazamiento cotidiano menos contaminante.

5.3. Consideraciones finales basadas en los analisis de casos

El estudio de la evolucidn de la vivienda social, desde su comienzo hasta la actualidad, permitié afirmar y concluir las particularidades de
cada estudio de caso en Europa y en Brasil. Es importante destacar que todos los proyectos son en general originales de los afios 1940 y 1950 a
excepcion del La Rose des Vents, construido en la década de 1960 y del Senador Feijé original de la década de 1920. Por lo tanto, son

construcciones del mismo periodo histérico ademas de presentar un deterioro evidente.
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ANO ANALISIS TIPOLOGICO ANALISIS ANALISIS ANALISIS URBANO ANALISIS
MORFOLOGICO ESTETICO SOSTENIBLE
Conjunto de viviendas Tivoli . , - insercién urbana - construccion
. cambios en las zonas humedas, L . . .
Suiza . adicién de nuevos - cambio en el - ciudades afectadas por las reciclada
1943/1944 | en la distribucidn interna, en las i L. .
. . . . volumenes aspecto estético | guerras - materiales
circulaciones internay vertical . S ,
- creacioén de espacio publico - morfologia
Conjunto de viviendas CMYK . o L - insercién urbana .,
. cambios en la distribucién adicidn de nueva . . - construccion
Eslovaquia . . - - cambio en el - ciudades afectadas por las .
1950 interna y en las circulacidn plantay de nuevos " reciclada
. . aspecto estético | guerras
interna voliumenes . S
- creacién de espacio publico
Conjunto de viviendas . T . - insercién urbana .,
o cambios en la distribucion adicién de nueva . . - construccidn
Schilierbacher Weg . . ., - cambio en el - ciudades afectadas por las .
. 1952/1953 | internay en la circulacion planta y de nuevos i reciclada
Alemania . , aspecto estético | guerras .
interna. volimenes - S - materiales
- creacioén de espacio publico
Conjunto de viviendas Camp . , - insercién urbana - construccidn
) cambios en las zonas humedas, .y . . .
Redo S adicion de huecos - cambio en el - ciudades afectadas por las reciclada
o 1954/1955 | en la distribucién interna, en las fes .
Espafia . . . . en la fachada aspecto estético | guerras - materiales
circulaciones interna y vertical . S ,
- creacioén de espacio publico - morfologia
Conjunto de viviendas L - insercién urbana - construccion
nueva distribucion interna, L . . .
Treehouse Bebelalle . . . adicién de nueva - cambio en el - ciudades afectadas por las reciclada
. 1959 circulaciones interna y zonas (o .
Alemania himedas planta aspecto estético | guerras - materiales
- creacién de espacio publico - tipologia
Conjunto de viviendas La - insercién urbana .
L . . - construccion
Rose des Vents . . . adicién de nuevos - cambio en el - ciudades afectadas por las .
. 1967 cambio en la area interna . - reciclada
Francia volimenes aspecto estético | guerras ,
. S - morfologia
- creacioén de espacio publico
Edificio Senador Feijé cambios en las zonas humedas, ) ) . - construccién
Brasil o . - cambio en el - insercién urbana .
rasi 1929 en la distribucién internay en la | no hubo cambios (s .. . reciclada
. S aspecto estético | - crisis del centro de la ciudad
circulacién interna
Edificio Ferndo Sales cambios en las zonas humedas, . . L. - construccion
. L . - cambio en el - insercién urbana .
Brasil 1940 en la distribucién internay en la | no hubo cambios (s .. . reciclada
. S aspecto estético | - crisis del centro de la ciudad ,
circulacién interna - morfologia
Edificio Maria Paula cambios en las zonas humedas, | adicién de nueva . . .. - construccion
. L . g - cambio en el - insercién urbana .
Brasil 1941 en la distribucién internay en la | circulacion en la " .. . reciclada
. . . aspecto estético | - crisis del centro de la ciudad . ,
circulacién interna fachada posterior - tipologia
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andlisis tipoldgico

En Europa, en cuanto al analisis tipoldgico se observd en todos los casos la importancia de una modificacién significativa de planta
producida por factores tales como el cambio de la distribucion interna, las zonas humedas, la circulacién vertical y interna. En cuanto a la
distribucidn interna, todos presentaron cambios a excepcidn de La Rose des Vents y en el caso del conjunto en Hamburgo, el Treehouse Bebelalle,
qgue presentd cambio solamente en la planta nueva. Ambos mantuvieron la planta original tal como estaba y la intervencidn principal fue en
relacién a su morfologia. Ademads, fue posible concluir que en todos los casos en los cuales hubo cambio en la distribucién interna, necesariamente
también hubo cambio en la circulacion interna.

En todos los proyectos menos Tivoli y La Rose des Vents se notd en la planta propuesta la presencia de espacios especificos de paso de
instalaciones hidraulicas y eléctricas. En el caso de Treehouse Bebelalle se observé en la nueva planta propuesta la presencia de un nuevo paso de
ventilacidn e iluminacion. En tales casos, estas caracteristicas fueron responsables por la generacién de una nueva organizacion de planta.

Todos los proyectos con la excepcion de los casos Schilierbacher Weg, CMYK y La Rose des Vents presentaron cambios en las zonas
himedas. En el caso de Blauraum, como se mantuvo la planta original, lo que se analizé fue que en las nuevas plantas de los bloques de 1 a 5, las
zonas humedas fueron mantenidas, diferentemente de las del bloque 6 del conjunto. Por fin, se observé el cambio de la circulacidn vertical a
penas en los casos Tivoli, donde la circulacién interna fue extraida del interior del edificio para su fachada, y Camp Redd en lo cual el cambio fue a
penas la adicion del ascensor.

En Brasil todos igualmente presentaron cambios en la planta original ocasionada por los mismos factores citados en los casos de Europa.
En todos los proyectos se analizd, de alguna manera, cambios de la distribucién interna, de la circulacién interna y de las zonas humedas. En los
edificios Ferndo Sales y Senador Feijé, el cambio fue discreto y gran nimero de los elementos originales fueron mantenidos o restaurados. Ya en el
edificio Maria Paula los cambios fueron radicales porque el proyecto original poseia a penas una vivienda por planta, es decir, posibilité la total

reorganizacion de la distribucién interna. A excepcion del edificio Ferndo Sales, se observaron en los edificios la presencia de espacios especificos
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de paso de instalaciones hidraulicas y eléctricas en la planta propuesta (conocidos en Brasil como shafts). En el caso de Maria Paula también se
analizé la presencia de paso de ventilacion e iluminacidn natural. Como ya se ha concluido en el caso de Europa, tales transformaciones fueron
responsables por la nueva organizacién de planta. Ademas, no se observod en ningln proyecto cambio en la circulacidn vertical porque, como ya se

explicado anteriormente, las intervenciones en los casos brasilefios han sido las mas sencillas posibles.

andlisis morfoldgico y estético

En todos los casos analizados en Europa, la cuestién de morfologia ha sido esencial para realizar el reciclaje. Hubo extraccién y adicidn en
el volumen de los edificios para afiadir balcones, vaciados, nuevas plantas, entre otros. Ya en Brasil, no hubo cambio en su morfologia ya que los
edificios estaban ubicados en una region en la que era esencial mantener las caracteristicas externas por el aspecto urbano de su alrededor. A
penas en el caso del edificio Maria Paula hubo la adiciéon de una nueva circulacién que resultd un discreto cambio en la morfologia.

Igualmente, en todos los casos se ha observado la intencién en cambiar el aspecto estético del edificio original ya que todos eran edificios
antiguos y que sobretodo estaban obsoletos. Sin embargo, cada proyecto presentaba un deterioro especifico o un interés mds destacado en
modernizar sus fachadas, pero todos han tenido el mismo propdsito.

Con el analisis en cuanto a la morfologia y a la estética se ha podido concluir la necesidad de realizar operaciones visuales para que el
reciclaje hecho sea notado visiblemente por la ciudadania. Es decir, ademas de una busqueda actualizada de lo que debe ser una tipologia
residencial, hay también una parte de marketing estético que es reactualizar visualmente los edificios. En otras palabras, restablecer a los
pardmetros actuales los edificios que estaban obsoletos desde este punto de vista. Sin embargo, el “reciclaje visible” se ha observado mas
prominente en los casos europeos. Como ya se ha mencionado anteriormente, hay una diferencia de enfoque relacionado principalmente con el

momento cultural y contextual que se contempla en cada uno de los lugares.
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andlisis urbano

Como se ha observado en los aspectos anteriores, en todos los casos ha tenido la preocupacién en cuanto la insercidén urbana. El reciclaje
realizado en todos los edificios ha tenido su importancia en relacién al problema urbano de cada ciudad. En Brasil, se ha podido observar este
aspecto en la busqueda de solucion a la crisis del centro de la ciudad de San Pablo con la produccién de viviendas sociales a través del
reaprovechamiento de edificios obsoletos. En Europa, las nuevas viviendas han sido importantes para reciclar barrios de ciudades afectadas por
las guerras mundiales. Ademads, como todos los estudios de casos de Europa son en realidad conjunto de viviendas posibilitd, con el reciclaje, la
creacién de espacio publico de calidad en lugar de los espacios libres entre los bloques. Diferentemente de los casos de Brasil que son edificios

singulares en un solar pequefio porque estan ubicados todos en el centro de la ciudad.

andlisis sostenible

Por fin, el aspecto sostenible también ha sido observado en todos los estudios. Como ya se ha dicho en otros capitulos, el hecho de reciclar
una construccion y tener como foco primordial la mejora de calidad de vida de esta poblacidn son conceptos fundamentales de la sostenibilidad.
Sin embargo, solamente se ha observado en cuatro proyectos de Europa el aspecto sostenible en cuanto a los materiales: Schilierbacher Weg,
Tivoli, Camp Redd y Treehouse Bebelalle. En cuanto a los cambios morfoldgicos para hacer viable algunos criterios tales como lo de iluminacién y
ventilacion natural podemos destacar los proyectos Tivoli, a través de la creacién de un nuevo patio; Camp Redd, por la presencias de nuevos
huecos en la fachada; y La Rose des Vents, que presentd un aumento de superficie de vidrio en sus viviendas.

En los proyectos de Brasil esta particularidad se ha observado con menos flexibilidad porque, como ya se ha mencionado, no se ha podido

hacer cambios en las fachadas y en su volumen debido a la ubicacién de los proyectos reciclados. Sin embargo, fueron realizados cambios
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internos tales como la creacion de paso de ventilacién e iluminacién y de circulacion interna sin cerramiento, en el caso del edificio Maria Paula.
O en el caso de Ferndo Sales en el cual hubo la preocupacién en mantener caracteristicas del proyecto original que favorecia también Ia

iluminacion y ventilacion natural del edificio.
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