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1. CONSIDERACIONES GENERALES
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1.1. OBJETO DEL PROYECTO

Para la obtencion del Titulo de Grado en Ingenieria en Geomatica y Topografia,
se ha realizado el Trabajo Final de Grado, el cual consta de la realizacion de diferentes
trdmites para la obtencidn final de un documento del Registro de Propiedad en la que se
actualice la superficie de una parcela rdstica en el término municipal de Paterna.

Debido a que la parcela se registrd hace bastantes décadas, en el que se solia
declarar menos superficie con el fin de pagar menos impuestos, ademas que en el
Catastro dicha superficie difiere por exceso que la superficie que aparece en el Registro
de la Propiedad. Por todo ello, se ha optado a la comprobacién de dicha superficie, y si
como todo apunta dicha parcela tiene mayor superficie que la que aparece en el Registro
de la Propiedad, se procedera a tramitar la actualizacion de la superficie en el Registro
de la Propiedad.

Aungue el terreno de la parcela sea rastica, se encuentra muy préxima al limite
por la parte del oeste del Parque Tecnoldgico de Paterna, ademas que uno de los limites
de la parcela linda con terrenos urbanos con casas construidas, por lo que no es
descartable que en un futuro no muy lejano esa zona pueda ser considerada como
urbana. Por tanto, contra antes se pueda regularizar esta situacion, mejor serd la
situacion en caso de posibles conflictos en un futuro.

La recopilacion de informacion se empezo en agosto de 2019, y se realiz6 para
un familiar, sin coste alguno. En principio no se esperaba que fuera a ser un proceso
complicado o largo, pero acabé siendo laborioso, tanto por la dilatacion de los tiempos
como por los tramites y burocracia. Se tuvo que hacer un estudio de la situacion, un
levantamiento topogréafico, obtener la validacion positiva del Catastro a través de los
gml, obtener el certificado urbanistico, registrar la propiedad, esperar a las alegaciones,
corregir la superficie debido a las alegaciones presentadas y volver a empezar de nuevo,
asi hasta poder obtener el documento del Registro de la Propiedad, el cual se tramit6 en
febrero de 2020. Por todo ello considero que la documentacion de los pasos a seguir,
tanto a nivel técnico como a nivel de tramitacion cumple con los requisitos de Proyecto
Final de Grado, asi como servir de guia a aquellos quieran realizar trabajos similares.

1.2. UBICACION DE LA PARCELA

La parcela se encuentra en el Camino de Brocheros, en el término municipal de
Paterna, en la provincia de Valencia, muy proximo al limite del Parque Tecnoldgico de
Paterna por la parte oeste.

La parcela se divide en dos fincas, y segun el Registro de la Propiedad entre ambas
suman una superficie de 13486 m2. Y segun el Catastro esta parcela tiene una superficie
de 15652 m2. Por tanto la diferencia que existe de superficie entre ambos documentos es
de 2166 mz.
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1.3. CARTOGRAFIA

Para la realizacion del trabajo, no se ha utilizado ninguna cartografia especifica ni
ningun plano, ya que los propios duefios de la parcela me acompafiaron para explicarme
donde se encontraban la parcela asi como aproximadamente los lindes de ésta. Eso si, se
utilizé la aplicacién de Google-Maps, la cual se le hizo una captura de pantalla, y se
insertd en el programa AutoCad. Como en la propia imagen de Google-Maps aparece
una escala aproximada, se escal toda la imagen con esa escala, y segun el contorno de
la propia parcela se calculd de forma aproximada una superficie.

0 AutoCAD 2007 -
'8 Archivo Edicion Ver Insertar Formato Herr. Dibujo Acotar Modificar Express Ventana ?
T % <[0Qen = € o ] Ventana de texto de AutoCAD - Dibujol.dwg =
= - Edicién
& 7 1 encontrados
Eﬁ 4 LWPOLYLINE Capa: "PARCELA"
iz ) 7 .
Espacio: Espacio modelo
o] Identificador = 13d
= Abrir
Anchura constante 0.0000
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8 en el punto X=231478.2774 Y= 459.7455 Z= 0.0000
r’ en el punto X=231479.2421 Y= 458.0667 Z= 0.0000
I en el punto X=231509.6246 Y= 473.2333 Z= 0.0000
en el punto X=231515.7584 Y= 440.5016 2Z= 0.0000
i en el punto X=231516.6208 Y= 433.3504 2Z= 0.0000
=] en el punto X=231521.6596 Y= 407.3715 2z= 0.0000
=3 en el punto X=231482.1050 Y= 391.7124 2z= 0.0000
¥ N en el punto X=231404.0230 Y= 359.5024 2Z= 0.0000
pomnisaiail p en el punto X=231387.1333 Y= 382.4193 2z= 0.0000
= w en el punto X=231377.8503 Y= 382.2933 2Zz= 0.0000
w en el punto X=231338.8190 Y= 381.7700 2Z= 0.0000
en el punto X=231342.9953 Y= 396.5376 2z= 0.0000
@ en el punto X=231346.4648 Y= 413.3400 Z= 0.0000
=) T e en el punto X=231346.9978 Y= 419.6967 2z= 0.0000
A %, en el punto X=231370.1569 Y= 432.1096 2Z= 0.0000
\ & en el punto X=231437.5218 Y= 511.4804 2Z= 0.0000
= en el punto X=231437.5833 Y= 511.5429 2z= 0.0000
S Nevallzclencia S : " en el punto X=231437.8222 Y= 511.2381 2Z= 0.0000
o e en el punto X=231437.7543 Y= 511.1935 2Z= 0.0000
en el punto X=231437.3958 Y= 510.9571 2Z= 0.0000
en el punto X=231439.1962 Y= 509.1267 2z= 0.0000
en el punto X=231440.8745 Y= 507.4203 2z= 0.0000
en el punto X=231451.6595 Y= 492.6133 Z= 0.0000
. . en el punto X=231451.0490 Y= 492.3620 Z= 0.0000
LLY Presentacion’ { Presentacion2 / en el punto X=231449.4695 Y= 491.7031 2z= 0.0000
en el punto X=231449.4695 Y= 491.7031 2z= 0.0000 Pulse INTRO para continuar: <

Pulse INTRO para continuar:

231587.3453, 404.1870, 0.0000 FORZC| REJILLA| ORTO| POLAR|[REFENT RASTREO| DUCS| DIN| GLN| [MODELO

En esta primera estimacion, la superficie de la parcela ronda los 14700 m?, que se
aproxima mas a la superficie proporcionada por el Catastro, que a la del Registro de la
Propiedad. Aunque l6gicamente esta informacion hay que cogerla con pinzas debido a
la forma en la que se ha obtenido.
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2. INFORMACION PREVIA
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2.1. PLANO DE LA PARCELA DEL ANO 1967

Para el estudio del proyecto, el primer documento recibido por parte del cliente fue
el 16 de agosto de 2019, de un plano de la parcela a mano del afio 1967. El cual ayudo a
la hora de situar la parcela cuando estuve en campo, aunque fue necesaria la ayuda del
duefio ya que dicho plano es orientativo e impreciso.
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2.2. CONSULTA DESCRIPTIVA GRAFICA PARCELA

Para establecer datos mas fiables de la parcela, a través de la pagina web oficial del
Catastro se obtuvo el 22 de agosto de 2019 el documento publico de la consulta
descriptiva y gréfica de la parcela.

SECREYAMA DE S5 TADO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Bl ¥ GOBEANO  MINSTEUO R
s oo R, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
TRAL DEL | INFORMACION GRAFICA ] - E: 1/2000
46192A JG AN 7 o 5
) N 2
DATOS DESCRIPTIV UEBLE " i
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- A\Y 102 \
N Aster = |l'\
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:::g‘:oum-m /] Zf_/—’/ ) 439 9\-":

EL FONDO. PATERNA [VALENCIA] %{’id w i
SUPERFICE CONSTRUDA LT, SAEREECE QRAFCA PAACEA (v a1 1\
—  —r = /) ==\

4;,,. ' iy - 5
ii! ,"' \ L - 564
:j »i : ‘
':| 63»7; /\/ X

[ s 364

-
| | i P .

Este d no es una pero sus datos pueden ser verificados & traviés del

'Atoeso a datos catastrales no profegidos’ de ta SEC.

Limie de Manzes
Limta de Parosia

Limia de Consiructionss
Motilario y aceras
Umite 2002 vash
Mdrogratia

Jueves , 22 de Agosto de 2019

La parcela objeto de estudio es la 438, y las dos fincas que hay en ella son la 15962

y la 18194,

Como se ha comentado anteriormente, la superficie de la parcela segln el Catastro
es de 15652 m2. La superficie que aparece en este documento va a ser importante, ya
gue como veremos posteriormente va a haber una diferencia con respecto a los
documentos que aparecen en el Registro de la Propiedad.
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2.3. NOTA SIMPLE DE LAS FINCAS DE LAS PARCELAS

La Nota Simple registral es un documento que indica en qué situacion se encuentra
cualquier tipo de finca inmobiliaria. En ella se describe y ubica la propiedad, se indica
quiénes son los propietarios, si tiene algun tipo de carga (como una hipoteca) y otros
avisos. El 30 de agosto de 2019, debido a que en esos momentos el duefios de la parcela
no disponia de la escritura de dicha propiedad, se pidi6 en el Registro de la Propiedad
de Paterna N°2 la nota simple de las fincas 15962 y la 18194 de la parcela 438 para
comprobar que superficie aparecia. Las notas simples son documentos publicos, y para
obtenerlos tienen un coste de 3,64€ por cada uno de ellos, en mi caso al ser dos fincas,
el coste fue de 7,28€.

2.3.1. Nota simple finca 15962

Superficie de 99 areas y 72 centiareas = 9972 m?2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha: 30/08/2019

FINCA DE PATERNA N°: 15962
Cédigo registral @nico de finca: 46045000314018

Para informacidén de consumidores se hace constar
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efe
art.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Ce ficacién ac
en perjuicio de cero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: ASENSIO SANCHEZ, JOSE MARIA
Interés Legitimo: Investigacidén juridico-econdémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1432 Libro: 308 Folio: 49 Inscripcién: 3

situvado en termino de Paterna, parti

dos centidreas. Lindante por Norte con tierras de
carretera o camino por Sur y Este con ¢ la de la
1 finca que se adjudico a Dofla Concepcién Valls Monzo, y por Oeste con las
dicadas a Dofia Desamparados Valls Monzo.

e de arriendos sequn Registro,

Li perjuicio, en su caso, de la redaccién dada
a la Ley 29/1994 por el Real Decreto-Ley

LEY 13/2015. Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro de
conformidad con los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES

: compraventa
: del pleno dominio

E ..: Sociedad de gananciales
a : TOTALIDAD (100,00%)
Fe ..1 22 de Julio de 1991
Au dad..............: Miguel V. Castillo Nacher
Se utoridad.........: Paterna.
Ins pcidn............: 3" de fecha 28/11/91, Tomo 1.432, Libro 308, Folio 49

GRAVADA con las siquientes cargas:
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE ESTA FINCA
NO hay cargas registradas

ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS: A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679
del Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
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2.3.2. Nota simple finca 18194

El mismo 30 de agosto de 2019 se solicita también la nota simple de las finca
18194, cuya superficie de 35 areas y 14 centiareas = 3514 m?2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha: 30/08/2019

FINCA DE PATERNA N°: 18194
Cédigo registral unico de finca: 46045000328947

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacién acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: ASENSIO SANCHEZ, JOSE MARIA
Interés Legitimo: Investigacidén juridico-econdémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DATOS REGISTRALES
Tomo: 772 Libro: 146 Folio: 220 Inscripcién: 3

DESCRIPCION

RUSTICA.- Un campo de tierra secano, situado en Paterna, partida Camarena y de la
Balsa Blanca, de cuatro hanegadas y cuarenta y seis brazas, igual a treinta y
cinco Aareas y catorce centidreas, que linda: Norte, finca de la compradora, Dofia
Elvira Monzd Soler; Sur, herederos de Narciso Viu Valls; Este, Vicente Cuifat,
camino en medio; y Oeste, herederos de José Valls Monzdb.

Libre de arriendos seguin Registro, sin perjuicio, en su caso, de la redaccién dada
a la Ley 29/1994 por el Real Decreto-Ley 7/2019.

LEY 13/2015. Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro de
conformidad con los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES

NOMBE G icas s winnvinis o wavares g

N o FoBlovanre soe smisisywmven oo $

PEERL00. 2 o oihaile o s b ian s NOEETICGTA

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominio

CAFACEEE: s swmons on wwasenis PELVatEVO!

Participacién..........: PLENO DOMINIO DE UNA TERCERA PARTE INDIVISA
Fecha del Titulo.......: 14 de Octubre de 1986

Autoridad..............: José Maria Rueda Lamana

Sede Autoridad.........: Burjasot.

TASGFIPCLOTi v e wasunvia : 2 de fecha 04/12/86, Tomo 772, Libro 146, Folio 220
NOMDILE . a0 ave o:oi0iam a0 assiee §

N T B siiss s Soaian &5 wileey 4

CONYNGes: s vahizma s vamwa g

PIEVTG o wwmiiw o spmes 8 TSOIPEQVSITGD

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominio

Caracter...............: Sociedad de gananciales
Participacién..........: PLENO DOMINIO DE DOS TERCERAS PARTES INDIVISAS
Fecha del Titulo.......: 22 de Julio de 1991

Autoridad..............: Angel Guardo Santamaria

Sede Autoridad.........: Burjasot.

Inscripecién............: 3* de fecha 28/11/91, Tomo 772, Libro 146, Folio 220

GRAVADA con las siquientes cargas:
CARGAS DE PROCEDENCIA

El 30 de agosto de 2019 se solicitan también la nota simple de las fincas
colindantes al sur de la parcela. Son tres fincas, la finca 19451, 19453 y 43108.

Las notas simples de dichas fincas se encuentran en el “Anejo I: Notas simples
fincas colindando al sur”.
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3. PROCESO DE OBTENCION DE DOCUMENTOS DE LA
SUPERFICIE ACTUALIZADA
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3.1. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

En primer lugar, se realizo un levantamiento topografico, ya que es la primera
fase del estudio técnico y descriptivo de un terreno. Se trata de examinar la superficie
cuidadosamente teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del terreno, pero también
las alteraciones existentes en el terreno y que se deban a la intervencion del hombre
(construccion de taludes, excavaciones, postes de luz.. .etc).

En realidad, un levantamiento topografico consiste en un acopio de datos para
poder realizar, con posterioridad, un plano que refleje el mayor detalle y exactitud
posible del terreno en cuestion. Ademas de ser vital para la elaboracién del plano del
terreno, el levantamiento topogréafico es una herramienta muy importante durante
los trabajos de edificacion porque con ellos se van poniendo las marcas en el terreno
que sirven como guia la construccion.

Por eso, si vas a realizar cualquier tipo de obra en un terreno, es fundamental que
cuentes con un buen levantamiento topogréafico. No solo necesitaras un levantamiento
topografico para en el caso de edificaciones, los levantamientos topograficos también
son necesarios para marcar los lindes de las parcelas, o sefialar los puntos de
amojonamiento, por ejemplo.

3.1.1. Objetivo del levantamiento topogréafico

El objetivo de la realizacion del levantamiento topografico, es el demostrar que
la superficie de nuestra parcela difiere por exceso de la superficie que se representa en
el documento del Registro de la Propiedad.

Para la realizacion del levantamiento hay que utilizar instrumentos topograficos,
y una vez terminado el levantamiento hay que realizar el informe con el detalle que se
exige en este tipo de trabajos para que tenga validez. Entre otras partes, el levantamiento
topografico debe constar de:

- Pequefia introduccion sobre su objetivo.

- Ubicacion.

- Metodologia empleada.

- Instrumentacion empleada y caracteristicas técnicas.

- Sistema de coordenadas y bases de replanteo utilizadas.

- Plano final.

11



Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

3.1.2. Informe del levantamiento topogréfico

El informe topogréfico se realizé el 2 de septiembre de 2019, y se encuentra en
el “Anejo II: Levantamiento Topografico”. Y las conclusiones que se sacan de dicho
informe son:

A) La realizacion del levantamiento completo de la parcela, por medios
topogréficos sobre el terreno, ha sido imposible por la no existencia de lindes fisicos
con las parcelas situadas al norte y al sur de dicha parcela. Aunque si que ha sido
posible el levantamiento de los lindes al este y oeste, y de las tres parcelas situadas al
sur de ésta.

B) Una vez realizada la georreferenciacion con los planos del Catastro, se
observa que el levantamiento de la parcela a estudiar y las parcelas situadas al sur de
ésta, cuyas referencias catastrales son 46192A00400637, 46192A00400364 y
46192A00400584, coinciden con los planos del Catastro, y por tanto podemos afirmar
que los planos del Catastro representan la situacién real. Ademas que en el Registro de
la Propiedad, tanto en la parcela a estudiar como en las tres parcelas mencionadas
anteriormente, que estan situadas al sur de ésta, su superficie es igual o inferior a la
superficie especificada en el Catastro.

3.2. VALIDACION POSITIVA. 07/09/2019

El Informe de validacién grafica alternativa es un documento emitido por la
Sede Electronica del Catastro permite conocer si cumple los requisitos técnicos para ser
incorporada de forma automatica en la base de datos gréafica catastral. EIl proceso de
validacion solamente chequea si la delimitacion parcelaria aportada en formato gml
respeta que el perimetro exterior de la actuacion realizada coincide con la cartografia
catastral. EI documento que se obtiene al realizar la validacion de la representacion
gréfica alternativa es un fichero electrénico en formato .pdf, firmado con un cdédigo
seguro de verificacién (CSV) por la Direccion General del Catastro, como actuacion
administrativa automatizada.

3.2.1. Objetivo de la Validacion Positiva

Con el informe del Levantamiento Topografico, ahora hay que obtener el
informe de Validacion Positiva a través de la pagina web oficial del Catastro. Con este
informe junto al del Levantamiento Topografico, seran los documentos que
presentaremos al Registro de la Propiedad para que ellos tramiten la inscripcion en el
propio Registro de la Propiedad con la nueva superficie obtenida.

3.2.2. Proceso de obtencion de la Validacion Positiva

Para hacer la Validacion Positiva, es necesario tener tantos archivos gml como
fincas tenga la parcela. En nuestro caso son dos fincas. En cada archivo gml a parte de
la estructura singular que tener, que en mi caso utilicé una estructura base que me
facilité un compafiero de profesion, hay que especificar la superficie en metros
cuadrados, todas las coordenadas X,Y que componen el perimetro de la finca y un
identificador para la finca.
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Para que dicha validacién sea positiva y no negativa, primero en cada archivo
gml los metros cuadrados especificados tienen que coincidir con los metros cuadrados
que hay dentro del perimetro establecido a través de las coordenadas X,Y. Segundo, y
mas importante, que el perimetro de ambas fincas establecidas a traves de las
coordenadas X,Y, coincidan exactamente con el perimetro de la parcela que hay en el
Catastro, ademas de tener que estar en el mismo Sistema de Coordenadas.

3.2.2.1. Obtencion de las coordenadas del perimetro de las parcelas

Para la obtencion de las coordenadas del perimetro de las parcelas, hay que tener
en cuenta como he dicho anteriormente, la necesidad de trabajar con un documento en
el que aparezca la definida la parcela en la posicion y en las coordenadas que trabaja el
Catastro. Para ello trabajé con un archivo dxf del propio Catastro, en el que aparece
nuestra zona de trabajo, con las diferentes parcelas dibujadas y en las coordenadas UTM
ETRS89 que trabaja el Catastro.

Con el programa AutoCad, trabajé el archivo dxf y se dividio la parcela en dos,
manteniendo la proporcionalidad en cuanto a la superficie de ambas fincas. Para ello se
fue dividiendo la parcela en dos poligonos y tanteando la superficie con el comando list.
Finalmente se dividio la parcela segun la linea roja que se puede observa en la imagen
inferior, obtenieéndose dos superficies: La parcela superior de 4066 m?, y la parcela
inferior de 11586 m2,

CON..NUQUS

= YA:BOo -~ 32 #£ ||| OPorCapa - PorCaps -

4EIFEADIH04ET

[
E1FEANN405NEE
4EIT0ADI400430 45 I?Dﬂl'ﬂ e

o
+5192AN0400554

TRICHDIEE
]

A5 A4 O

Para obtener las coordenadas, con el mismo comando list de AutoCad, se
obtienen las coordenadas de cada poligono.
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- Poligono superior:

Cerrada
Anchura constante
area
perimetro

En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En
En

el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el

punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto

- Poligono inferior:

Cerrada

Anchura constante

en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en

Area
perimetro

el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el

punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto

0.0000

4066.1661
351.0400

X=T17295.
X=T17294.
K=T17282.
L7820
X=T17298.
X=T717309.
X=T17313.
X=T717318.
K=T17322.
X=T17323.
X=T17187.
X=T17211.
X=T17280.
X=T17280.
X=T17280.

X=T1T72382

0.0000

11585.8020
4596.6977

=T17326.
X=T717246.
X=T717228.
=T17219.
X=T717178.
=T717183.
X=T717186.
X=T717187.
=T717323.
X=T717355.
=T17361.
2515

X=T1T73862

H=T1T7367.

8620
L4520
.3500

820
2120
820
9520

1420
0120
2220
1215
6815
6770
2020
1020
6220
6855
9320

6315
0515
6215
0415
T6l5
0715
6520
2020
6770
0315
36ls

4515

YT=4381310.
YT=4381310.
Y=4381308.
T=4381306.
T=4381291.
T=4381291.
T=4381230.
T=4381230.
T=4381285.
T=4381275.
T=4381270.
T=4381263.
T=43812357.
T=4381255.
T=4381216.
T=4381228.
YT=4381310.
YT=4381310.
YT=4381310.

¥Y=4381187.
Y=4381153.
Y=4381177.
Y=4381177.
Y=4381176.
2180

Y=4381152

Y=4381205.
Y=4381216.
Y=4381255.
Y=4381271.
Y=4381237.
Y=4381230.
Y=4381203.

2430
2330
4100
6430
3630
1050
4230
3430
2230
7830
1330
2630
4430
7165
1150
3230
8350
3035
2830

2385
55950
64350
5150
9730

5550
1150
7165
3650
S855
20585
38585

L T R e T O Y e T o Y e o e e O Y e e Y e Y i O o

Lo T T O e Y T o Y e o v Y T o Y o |

-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000
-.0000

0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
0000
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3.2.2.2. Obtencion del gml para introducirlo en la pagina del Catastro

Para la obtencion de la Validacion Positiva es necesario introducir, en los dos
archivos gml el perimetro en coordenadas X,Y de ambas fincas y que tengan que
coincidir en X,Y con el perimetro de la parcela en el Catastro. Pero como hemos
trabajado con el dxf del Catastro, en un principio tendria de cuadrar todo y no darnos
ningun problema. La parte sefialada en amarillo es lo Unico que se ha cambiado del
archivo base que me pasaron.

- Gml finca superior:

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<I--Parcela Catastral para entregar a la D.G. del Catastro.-->
<gml:FeatureCollection xmlIns:gmI="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc"
xmlins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink™ xmlns:cp="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0" xmlns:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance" xsi:schemaLocation="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd"
gml:id="ES.LOCAL.CP.1">
<gml:featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.1A">
<I-- Superficie de la parcela en metros cuadrados. Tiene que coincidir con la
calculada con las coordenadas.-->
<cp:areaValue uom="m2">4066</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"></cp:beginLifespanVersion>
<I-- Geometria en formato GML ~ -->
<cp:geometry>
<I-- srs Name codigo del sistema de referencia en el que se dan las coordenadas, que
debe coincidir con el de la cartografia catastral -->
<I-- el sistema de referencia de la cartografia catastral varia seglin provincia, siendo
accesible desde la consulta de cartografia en Sede -->
<gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<I-- Lista de coordenadas separadas por espacios o en lineas diferentes -->
<gml:posList srsDimension="2">717280.8620 4381310.5430
717280.4920 4381310.2990 717282.3500 4381308.4100 717284.0820 4381306.6490
717295.2120 4381291.3690 717294.5820 4381291.1090 717292.9520 4381290.4290
717292.7620 4381290.3490 717298.1420 4381285.5290 717309.0120 4381275.7890
717313.2220 4381270.1390 717318.1215 4381263.5690 717322.6815 4381257.4490
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717323.6770 4381255.7165 717187.2020 4381216.1190 717211.1020 4381228.9290
717280.6220 4381310.8390 717280.6855 4381310.9035 717280.9320 4381310.5890
717280.8620 4381310.5430</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireld>
<base:ldentifier>
<I-- Identificativo local de la parcela. Solo puede tener letras y numeros. Se
recomienda (pero no es necesario) poner siempre un digito de control, por ejemplo
utilizando el algoritmo del NIF.-->
<base:localld>Campo Paterna Pequena</base:localld>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:ldentifier>
</cp:inspireld>
<cp:label/>
<!--Siempre en blanco, ya que todavia no ha sido dada de alta en las bases de datos
catastrales.-->
<cp:nationalCadastralReference/>
</cp:CadastralParcel>
</gml:featureMember>
<I-- Si se desea entregar varias parcelas en un mismo fichero, se pondra un nuevo
featureMember para cada parcela -->
</gml:FeatureCollection>

- Gml finca inferior:

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<I--Parcela Catastral para entregar a la D.G. del Catastro.-->
<gml:FeatureCollection xmIns:gmIl="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc"
xmlins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink™ xmlIns:cp="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0" xmlns:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance" xsi:schemalLocation="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd"
gml:id="ES.LOCAL.CP.1">
<gml:featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.1A">
<I-- Superficie de la parcela en metros cuadrados. Tiene que coincidir con la
calculada con las coordenadas.-->
<cp:areaValue uom="m2">11586</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"></cp:beginLifespanVersion>
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<I-- Geometria en formato GML ~ -->
<cp:geometry>
<I-- srs Name codigo del sistema de referencia en el que se dan las coordenadas, que
debe coincidir con el de la cartografia catastral -->
<I-- el sistema de referencia de la cartografia catastral varia segin provincia, siendo
accesible desde la consulta de cartografia en Sede -->
<gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<I-- Lista de coordenadas separadas por espacios o en lineas diferentes -->
<gml:posList srsDimension="2">717326.6315 4381187.2395
717246.0515 4381153.9990 717228.6215 4381177.6490 717219.0415 4381177.5190
717178.7615 4381176.9790 717183.0715 4381192.2190 717186.6520 4381209.5590
717187.2020 4381216.1190 717323.6770 4381255.7165 717355.0315 4381271.3690
717361.3615 4381237.5895 717362.2515 4381230.2095 717367.4515 4381203.3995
717326.6315 4381187.2395</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireld>
<base:Identifier>
<I-- Identificativo local de la parcela. Solo puede tener letras y numeros. Se
recomienda (pero no es necesario) poner siempre un digito de control, por ejemplo
utilizando el algoritmo del NIF.-->
<base:localld>Campo Paterna Grande</base:localld>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:ldentifier>
</cp:inspireld>
<cp:label/>
<I--Siempre en blanco, ya que todavia no ha sido dada de alta en las bases de datos
catastrales.-->
<cp:nationalCadastralReference/>
</cp:CadastralParcel>
</gml:featureMember>
<I-- Si se desea entregar varias parcelas en un mismo fichero, se pondra un nuevo
featureMember para cada parcela -->
</gml:FeatureCollection>

17



Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

3.2.2.3. Obtencién de la VValidacion Positiva

Para la obtencion del informe de Validacion Positiva, tenemos que a la pagina
web oficial del Catastro https://www.sedecatastro.gob.es/ y acceder a Informe
Validacion Gréfica a través del visor, y subir los dos archivos gml que se han descrito
anteriormente, en el que se delimita con coordenadas el perimetro de ambas fincas que
componen la parcela. Clicamos a Validacion y obtendremos un mensaje en el que nos
dira si ha sido Positiva 0 Negativa. Hay que tener en cuenta que para la obtencién de
una Validacién Positiva las coordenadas del perimetro de ambas fincas tienen que
coincidir exactamente con el perimetro de la parcela, ademés de de coincidir con la
posicion, y con las coordenadas de la parcela representada en el Catastro. Es por ello
que sea facil que por alguna discrepancia, por minima que sea, la Validacién sea
Negativa y aparezca un mensaje de no coincidencia de la superficie, aunque a primera
vista parezca que coinciden.

Una vez obtengamos la Validacion Positiva podemos descargarnos el informe
detallado de dicha Validacion en formato .pdf, firmado con un codigo seguro de
verificacion (CSV) por la Direccién General del Catastro.

Este informe se obtuvo el 7 de septiembre de 2019, y se encuentra en el “Anejo
I11: Validacion Positiva 07/09/2019”.

3.3. OBTENCION DEL CERTIFICADO URBANISTICO

El procedimiento "Certificado Urbanistico™ regula el otorgamiento de cualquier
certificado oficial proveniente del area municipal territorial, relativo al regimen
urbanistico aplicable a una finca, parcela o solar. En particular Certificados de
aprovechamiento urbanistico, Certificados para la inscripcion de inmuebles en el
Registro de la Propiedad y otros certificados (por ejemplo: de correspondencia de
numeracion, de existencia de licencia, etc.).

Cualquier persona fisica o juridica que desee puede obtener un certificado
urbanistico. El trdmite se realiza preferentemente de forma telematica. Si el interesado
no utiliza la via telematica podra descargarse el/los impreso/s desde esta pagina o acudir
al registro del Ayuntamiento, donde le facilitaran dicho/s impreso/s normalizado/s a
presentar. En mi caso lo hice de manera presencial en el ayuntamiento de Paterna.

3.3.1. Objetivo del Certificado Urbanistico

Con el informe de Validacion Positiva y el Levantamiento Topogréfico, se
puede empezar con el proceso de inscripcion de la superficie en el Registro de la
Propiedad, pero desde alli se aconsejo que se pidiera el Certificado Urbanistico de la
parcela por si hubieran reclamaciones, en las cuales fuera necesaria la informacién de
dicho Certificado para que el proceso no se parara. Especialmente debido a que en la
parcela objeto de estudio, colinda con unas casas que tienen puerta trasera que da a la
parcela, ademas de la existencia dentro de la parcela de un poste de media tension, otro
poste de alta tension y un espacio reservado para contenedores de reciclaje, uno de
envases, uno de papel y carton, uno de vidrio y cuatro para materia organica. Hay que
tener en cuenta que una vez solicitado el Certificado Urbanistico, puede tardar varios
meses antes de recibirlo en tu casa via correo postal.
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3.3.2. Certificado Urbanistico

Como ya se ha mencionado anteriormente, para la obtencion del Certificado
Urbanistico de la parcela se acudio al registro del Ayuntamiento de Paterna el 16 de
septiembre de 2019 donde se rellen6 un impreso normalizado y se pag6 una tasa de
45,08€ para poder solicitar dicho Certificado.

Al cabo de unos dos meses, el 20 de noviembre de 2019 recibi el Certificado
Urbanistico a traves del correo postal.

Cartficacitn Mecanica o Sello Digal

AJUNTAMENT DE PATERNA AYUNTAMIENTO DE PATERNA

Fecha: 22/11/2019 09:22;30
1Atea AREA DE SOSTENIBILIDAD Y VERTEBRAC’ON NGm: 24762

| TERRITORIAL Registro General Salkia
Nenentancia EDIFICACION Y USOS

Cédigo de Documento ¥ Codigo de Expadente [ Fecha
21313SOAFO 1213/2019/2282 } 20-11-2019 14:53

||||\
o
<
Clastfuuon

Nu d
IﬁIIIIIIIIII|III|IIIIi|IIIII|IIIIIIIIIIIII | pgnas

H?ﬁ B

1M 6831 0S4E ON2D

Asunto _Desanatano
CERTIFICADO URBANISTICO
VALENCIA

DONA TERESA MORAN PANIAGUA, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE
PATERNA (VALENCIA),

CERTIFICO: Que, seglin informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales ( CSV 3E4P4A3F
4Y1K304UOGMO ) en relacién con la titularidad y servidumbres de paso de la parcela con Ref. Catastral
46192A004004380000]G, de este municipio, resulta lo siguiente:

Que en el lateral norte de la parcela lindante con el niimero 1 de la calle Bochevos, parcela edificada, existe una
franja adosada a dicho linde de 35 ml de longitud y 2 ml de ancho, es decir 70 m2 de superficie, cuya titularidad es
municipal.

En cuanto al poste eléctrico existente no es de titularidad municipal, debiendo dirigirse en lo que respecta a las

servidumbres a la compaiiia titular de la Iinea.

Y para que conste y surta efectos, a peticién de parte interesada, libra la presente, de Orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde-Presidente,

P
Aunseomere, MORAN PANIAGUA, MARIA 4 § SAGREDO MARCO, JUAN
W L TERESA COVADONGA :‘5 ANTONIO
Spp—_— Secretaria General ALCALDE
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3.4. PROCESO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD. 18/09/2019

3.4.1. Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Paterna N°2

El informe del Levantamiento Topografico y el informe de Validacion Positiva
seran los documentos que presentaremos al Registro de la Propiedad de Paterna N°2
para que ellos tramiten la inscripcion en el propio Registro de la Propiedad con la nueva
superficie obtenida. Eso si, antes de poderlo inscribir o actualizar la nueva superficie en
el Registro de la Propiedad habréa que dejar un plazo establecido por ley en el que se
tiene que notificar a los interesados dicho cambio, ademas de otro plazo en el que los
interesados o cualquier persona pueda hacer las alegaciones que ellos consideren.

El proceso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de Paterna N°2 a través
de la Ley Hipotecaria, presentando los documentos del Levantamiento Topogréfico y el
informe de Validacién Positiva se produjo el 18 de septiembre de 2019.

Al Registro de la Propiedad Paterna N°2

Donf o } con pn1/NIF|
s aa s
y donia | } con DNI/NIF| |

| como titulares regiétrales de las fincas n°
15962 y n° 18194 de Paterna, solicitan, se proceda
con arreglo al articulo 199 de la Ley Hipotecaria,
a la inscripcién de 1la Representacién Grafica

lternativa correspondiente a dichas fincas, la cual
quedard pendiente de coordinacidén con el Catastro,

una vez tramitado y concluido satisfactoriamente
dicho expediente, motivo por el que se presenta el
Informe de Validaciodn Grafico con Csv:

ETKHCBGXEHMET522, con resultado positivo.

Paterna a 18 de septiembre del afio 2019.

st AR A
'.‘: u"(u-rJ.v".' 143 {
™I Ym!’ y

w
~
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3.4.2. Reclamacion por parte del Ayuntamiento de Paterna

Tras unos meses esperando, el 15 de noviembre de 2019 tuvimos una
notificacion por parte del Ayuntamiento de Paterna, el cual hacia alegaciones respecto
al proceso de Inscripcion de la superficie actualizada de la parcela.

El Ayuntamiento de Paterna, a través de sus Topdgrafos habian realizado un
levantamiento alrededor de la parcela objeto de estudio. Estos alegaron que segun el
perimetro actualizado que se presento al Registro, en la parte este de la parcela que linda
con el Camino Pla del Pou a Camarena, la parcela se solapa con el limite del asfalto del
Camino segun el levantamiento realizado por parte de los Topografos del Ayuntamiento
de Paterna.

Se nos facilitd dos imagenes por parte del Ayuntamiento de Paterna. En esta
primera se observa como en la parte al este de la parcela, que limita con el Camino, la
parte sombreada es la superficie que difiere entre ambas superficies.
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En esta segunda imagen que el Ayuntamiento de Paterna nos facilitd, aparecen
las coordenadas ETRS-89 de su levantamiento de la parte este de la parcela, la cual
habian discrepancias.

s e Parcela Catastral [
46192A00400438
Asfalto existente [, f

Parcela Catastral

46192A00400438

Coordenadas ETRS-89 UTM Huso 30
Camino Pla del Pou a Camarena

717355.2161 4381271.6944
717355.0332 4381263.9177
717356.2966 4381255.2630 )
717357.9263 4381243.0717 o
717360.3384 4381230.2381
717364.1737 4381212.9417
717367.4888 4381201.1603
717368.4978 4381193.1526

Tras insertar las coordenadas en AutoCad, se visualizaron las diferencias entre
éstas y las mias, que eran entorno a 1,6 ma lo largo de unos 70 m. Tras dibujarlo en
AutoCad se obtuvo la superficie exacta en la que difieren, que es de 111,18 m2,

Debido a que la superficie actualizada que queriamos obtener en un principio en
este procedimiento de Inscripcion de la nueva superficie era de 2166 m2 de mas respecto
a la que aparecia anteriormente, se decidié perder estos 111,18 m2 y hacer una nueva
Validacién Positiva y empezar con el procedimiento nuevamente. Hay que afadir que
durante este tiempo nadie mas habia presentado ninguna alegacion, y por tanto paralizar
el proceso y empezar un conflicto con el Ayuntamiento de Paterna, el que desde mi
punto de vista creo que no ha hecho ningin levantamiento en campo sino que ha
superpuesto documentos que ellos tenian, es una pérdida de tiempo y dinero.
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3.5. VALIDACION POSITIVA. 20/11/2019

Por tanto se decidi6 por hacer otra instancia para inscribir la nueva superficie.
Pero para ello era necesario el Levantamiento Topografico, y la obtencién de una nueva
Validacion Positiva. En esta Validacion Positiva se va a tener en cuenta las coordenadas
facilitadas por los Topografos del Ayuntamiento de Paterna, en el caso que queramos
evitar conflictos con el Ayuntamiento. Y como se comentd anteriormente el duefio de la
parcela decidié perder esos 111 m2, ya que en comparacion con el incremento de la
superficie de mas de 2000 m2 era un mal menor.

3.5.1. Proceso de obtencion de la Validacion Positiva

Para hacer la Validacion Positiva, es necesario tener en tantos archivos gml
como fincas tenga la parcela. En nuestro caso en vez de dos fincas como en la
Validacion Positiva que se present6 la primera vez, seran tres fincas. La primera hara
referencia a la finca grande, la segunda haré referencia a la finca pequefia, y la tercera se
definira como vial, y hace referencia a los 111 m? de superficie.

En esta Validacion Positiva, al igual que la que se presento en septiembre, en
cada archivo gml los metros cuadrados especificados tienen que coincidir con los metros
cuadrados que hay dentro del perimetro establecido a través de las coordenadas X,Y.
Ademas que el perimetro de las tres fincas establecidas a traves de las coordenadas X,Y,
coincidan exactamente con el perimetro de la parcela que hay en el Catastro con su
mismo Sistema de Coordenadas, ETRS89.

3.5.1.1. Obtencidn de las coordenadas del perimetro de las parcelas

Con el programa AutoCad, trabajé el archivo dxf que coincide con en
coordenadas con las del Catastro.

Primeramente se dibujo la linea en la parte este de la derecha de la parcela. Esta
linea coincide con las coordenadas facilitadas por los Topografos del Ayuntamiento de
Paterna, para asi tener el poligono de la finca la cual hemos llamado como vial. Esta
linea se puede observar en la imagen de abajo, la cual esta al este de la parcela y es de
color rojo. Posteriormente fui dividiendo el resto de la parcela en dos poligonos
manteniendo la proporcionalidad de ambas superficies. Para ello fui dividiendo la
parcela en dos poligonos y tanteando la superficie con el comando list. Finalmente se
dividio la parcela segun la linea roja que se puede observa en la imagen inferior, la cual
esta situada al sudoeste de la parcela.

Por tanto la parcela se ha dividido en tres poligonos cuyas coordenadas de sus
perimetros, superficies y nombre que les proporcionemos, seran los datos mas
significativos que seran introducidos en los archivos gml.

Los poligonos se han nombrado como:

- Vial: Situado al este, con una superficie de 111 m2.

- Campo Paterna Grande: Situado al norte, con una superficie de 11501 m2,

- Campo Paterna Pequena: Situado al sudoeste, con una superficie de 4039 m2.
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L G @ "M PARCELA - I o [ PorCapa v | —— CON._NUQUS « PorCapa - PorColor

46102A00400437

451F2A0040DTE4

Para obtener las coordenadas, con el mismo comando list de AutoCad, se obtiene las
coordenadas de cada poligono.

- Vial:

Cerrada
Inchura constante 0.0000
adrea 111.1833
perimetro 137.397%9

en el punto X=T17355.1887 Y=4381270.5300 Z= 0.0000
en el punto X=T717355.0332 Y¥=4381263.9%177 I= 0.0000
en el punto X=T717356.2966 Y¥=4381255.2630 I= 0.0000
en el punto X=T17357.9263 ¥=4381243.0717 ZI= 0.0000
en el punto X=T717360.3384 ¥=4381230.2381 I= 0.0000
en el punto X=T173e4.1737 Y¥=4381212.5417 2ZI= 0.0000
en el punto X=T717366.9%9181 Y=4381203.188 Z= 0.0000
en el punto X=T717367.4515 ¥=4381203.35%85 I= 0.0000
en el punto X=T717362.2515 ¥=4381230.2085 I= 0.0000
en el punto X=T717361.3615 ¥=4381237.5885 I= 0.0000
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- Campo Paterna Grande:

Cerrada

Anchura constante

en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en
en

Area
perimetro

el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el
el

punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto

0.0000
11501.172%
502.0526

=T1T7326.
X=T17366.
X=T17364.
=T17360.
X=T717357.
=T17356.
=T1T7355.
X=T717355.
=T1T7355.
X=T717323.
X=T717322.
=T17318.
X=T717313.
=T17309.
X=T717298.
LT820
=T17292.
X=T717294.
=T17285.
X=T717284.
L3500
L4520
8620
L8320
=T1T7280.
X=T17280.
=T17211.
X=T717187.
X=T17186.

X=T1T7282

X=T1721
=717

X=T717
X=T717

o
%]

[

o
=]

ka K3 K3 B3 R

o
=]

- Campo Paterna Pequena:

Cerrada
Anchura constante
area
perimetro

en
en
en
en
en
en
en
en

el
el
el
el
el
el
el
el

punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto
punto

0.0000
4039.7120
345.2760

X=T17183.
X=T17186.
X=T17186.
X=T17326.

=T17246.
X=T17228.
X=T717219.
X=T17178.

6315
9181
1737
3384
9283
25966
0332

2887
0315
6770
6815
1215

-

2220
0120
1420

9520
820
2120

820

6855
6220
1020
2020
9270

0715
6520
9270
6315
0515
6215
0415
TE1l5

Y=4381212

Y=43811392

Y=4381209.
. 8380
Y=4381187.
Y=4381153.
Y=4381177.
Y=4381177.
Y=4381176.

Y=4381212

27.2385
.188
L5417
L2381
Y=4381243.
Y=4381255.
Y=4381263.
Y=4381270.
Y=4381271.
Y=4381255.
Y=4381257.
Y=4381263.
Y=4381270.
Y=4381275.
Y=4381285.
Y=4381290.
Y=4381290.
Y=4381291.
Y=4381291.
Y=4381306.
Y=4381308.
Y=4381310.
Y=4381310.
Y=4381310.
Y=4381310.
Y=4381310.
Y=4381228.
Y=4381216.
.8380

0717
2630
9177
5300
3650
7165
4450
5650
1350
7890
5250
3450
4250
1050
3650
64350
4100
2950
5430
5850
9035
8350
92350
1150

.2180

5530

23385
9930
6430
5130
9730

[ e R T e Y Y o Y e Y T v Y e T v I e Y T T Y Y I e o O o Y e Y O v Y e T I e Y e o

Lo O Y e T O Y e T s

L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000

L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
L0000
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3.5.1.2. Obtencion del gml para introducirlo en la pagina del Catastro

Para la obtencion de la VValidacion Positiva, a diferencia de la presentada en
septiembre, es que en vez de dos son tres los archivos gml los cuales el perimetro en
coordenadas X,Y de las dos fincas y el vial tengan que coincidir en X,Y con el
perimetro de la parcela en el Catastro. Al trabajar con el dxf del Catastro, en un
principio tendria de cuadrar todo y no darnos ningun problema.

La parte sefialada en amarillo es lo Gnico que se ha cambiado, que hace
referencia a la superficie de dicho poligono, las coordenadas X,Y que conforman el
perimetro del poligono y el nombre que hace referencia al poligono.

- Gml Vial:

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<!--Parcela Catastral para entregar a la D.G. del Catastro.-->
<gml:FeatureCollection xmiIns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc™ xmlIns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmlns:cp="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0" xmins:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemaLlocation="urn:x-inspire:specification:gmlas: CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd"
gml:id="ES.LOCAL.CP.1">
<gml:featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.1A">
<I-- Superficie de la parcela en metros cuadrados. Tiene que coincidir con la
calculada con las coordenadas.-->
<cp:areaValue uom="m2">111</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"></cp:beginLifespanVersion>
<l-- Geometria en formato GML ~ -->
<cp:geometry>
<!-- srs Name codigo del sistema de referencia en el que se dan las coordenadas,
que debe coincidir con el de la cartografia catastral -->
<I-- el sistema de referencia de la cartografia catastral varia segin provincia,
siendo accesible desde la consulta de cartografia en Sede -->
<gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
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<I-- Lista de coordenadas separadas por espacios o en lineas diferentes -->
<gml:posL.ist srsDimension="2">717355.1887 4381270.5300
717355.0332 4381263.9177 717356.2966 4381255.2630 717357.9263 4381243.0717
717360.3384 4381230.2381 717364.1737 4381212.9417 717366.9181 4381203.1884
717367.4515 4381203.3995 717362.2515 4381230.2095 717361.3615 4381237.5895
717355.1887 4381270.5300</gml:posL ist>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireld>
<base:ldentifier>
<!-- Identificativo local de la parcela. Solo puede tener letras y numeros. Se
recomienda (pero no es necesario) poner siempre un digito de control, por ejemplo
utilizando el algoritmo del NIF.-->
<base:localld>Vial</base:localld>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:Identifier>
</cp:inspireld>
<cp:label/>
<!I--Siempre en blanco, ya que todavia no ha sido dada de alta en las bases de
datos catastrales.-->
<cp:nationalCadastralReference/>
</cp:CadastralParcel>
</gml:featureMember>
<I-- Si se desea entregar varias parcelas en un mismo fichero, se pondra un
nuevo featureMember para cada parcela -->
</gml:FeatureCollection>

- Gml Campo Paterna Grande:

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>

<l--Parcela Catastral para entregar a la D.G. del Catastro.-->

<gml:FeatureCollection xmiIns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlins:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc"” xmins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmlns:cp="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0" xmlIns:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemalocation="urn:x-inspire:specification:gmlas: CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd"
gml:id="ES.LOCAL.CP.1">

<gml:featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.1A">
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<l-- Superficie de la parcela en metros cuadrados. Tiene que coincidir con la
calculada con las coordenadas.-->
<cp:areaValue uom="m2">11501</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"></cp:beginLifespanVersion>
<l-- Geometria en formato GML ~ -->
<cp:geometry>
<I-- srs Name codigo del sistema de referencia en el que se dan las coordenadas,
que debe coincidir con el de la cartografia catastral -->
<l-- el sistema de referencia de la cartografia catastral varia segin provincia,
siendo accesible desde la consulta de cartografia en Sede -->
<gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<I-- Lista de coordenadas separadas por espacios o en lineas diferentes -->
<gml:posL.ist srsDimension="2">717326.6315 4381187.2395
717366.9181 4381203.1884 717364.1737 4381212.9417 717360.3384 4381230.2381
717357.9263 4381243.0717 717356.2966 4381255.2630 717355.0332 4381263.9177
717355.1887 4381270.5300 717355.0315 4381271.3690 717323.6770 4381255.7165
717322.6815 4381257.4490 717318.1215 4381263.5690 717313.2220 4381270.1390
717309.0120 4381275.7890 717298.1420 4381285.5290 717292.7620 4381290.3490
717292.9520 4381290.4290 717294.5820 4381291.1090 717295.2120 4381291.3690
717284.0820 4381306.6490 717282.3500 4381308.4100 717280.4920 4381310.2990
717280.8620 4381310.5430 717280.9320 4381310.5890 717280.6855 4381310.9035
717280.6220 4381310.8390 717211.1020 4381228.9290 717187.2020 4381216.1190
717186.9270 4381212.8390 717326.6315 4381187.2395</gml:posL.ist>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireld>
<base:ldentifier>
<!-- Identificativo local de la parcela. Solo puede tener letras y numeros. Se
recomienda (pero no es necesario) poner siempre un digito de control, por ejemplo
utilizando el algoritmo del NIF.-->
<base:localld>Campo Paterna Grande</base:localld>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:Identifier>
</cp:inspireld>
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<cp:label/>
<!I--Siempre en blanco, ya que todavia no ha sido dada de alta en las bases de
datos catastrales.-->
<cp:nationalCadastralReference/>
</cp:CadastralParcel>
</gml:featureMember>
<I-- Si se desea entregar varias parcelas en un mismo fichero, se pondra un
nuevo featureMember para cada parcela -->
</gml:FeatureCollection>

- Gml Campo Paterna Pequena:

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<!--Parcela Catastral para entregar a la D.G. del Catastro.-->
<gml:FeatureCollection xmins:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc™ xmlIns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmlns:cp="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0" xmiIns:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemaLlocation="urn:x-inspire:specification:gmlas: CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd"
gml:id="ES.LOCAL.CP.1">
<gml:featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.1A">
<I-- Superficie de la parcela en metros cuadrados. Tiene que coincidir con la
calculada con las coordenadas.-->
<cp:areaValue uom="m2">4039</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"></cp:beginLifespanVersion>
<l-- Geometria en formato GML ~ -->
<cp:geometry>
<I-- srs Name codigo del sistema de referencia en el que se dan las coordenadas,
que debe coincidir con el de la cartografia catastral -->
<I-- el sistema de referencia de la cartografia catastral varia segin provincia,
siendo accesible desde la consulta de cartografia en Sede -->
<gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.1A"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
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<I-- Lista de coordenadas separadas por espacios o en lineas diferentes -->
<gml:posL.ist srsDimension="2">717183.0715 4381192.2190 717186.6520
4381209.5590 717186.9270 4381212.8390 717326.6315 4381187.2395 717246.0515
4381153.9990 717228.6215 4381177.6490 717219.0415 4381177.5190 717178.7615
4381176.9790 717183.0715 4381192.2190</gml:posL.ist>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireld>
<base:ldentifier>
<!-- Identificativo local de la parcela. Solo puede tener letras y numeros. Se
recomienda (pero no es necesario) poner siempre un digito de control, por ejemplo
utilizando el algoritmo del NIF.-->
<base:localld>Campo Paterna Pequena</base:localld>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:Identifier>
</cp:inspireld>
<cp:label/>
<!--Siempre en blanco, ya que todavia no ha sido dada de alta en las bases de
datos catastrales.-->
<cp:nationalCadastralReference/>
</cp:CadastralParcel>
</gml:featureMember>
<I-- Si se desea entregar varias parcelas en un mismo fichero, se pondra un
nuevo featureMember para cada parcela -->
</gml:FeatureCollection>

3.5.1.3. Obtencién de la VValidacion Positiva

Para la obtencion del informe de Validacion Positiva, tenemos que ir a la pagina
web oficial del Catastro https://www.sedecatastro.gob.es/ y acceder a Informe
Validacion Gréfica a través del visor, y subir los tres archivos gml que se han descrito
anteriormente. Clicamos a Validacion y obtendremos un mensaje en el que nos dira si
ha sido Positiva 0 Negativa. En nuestro caso obtenemos un resultado de Validacion
Positiva.

Una vez obtengamos el resultado Positivo podemos descargarnos el informe
detallado de dicha Validacion en formato .pdf, firmado con un codigo seguro de
verificacion (CSV) por la Direccién General del Catastro.

Este informe se obtuvo el 20 de noviembre de 2019, y se encuentra en el “Anejo
I11: Validacion Positiva 20/11/2019”.

30


https://www.sedecatastro.gob.es/
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?IVGActivo=S
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?IVGActivo=S

Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

3.6. PROCESO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD. 22/11/2019

3.6.1. Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Paterna N°2

El informe del Levantamiento Topografico y el informe de Validacion Positiva
seran los documentos que se presentaran al Registro de la Propiedad de Paterna N°2
para que ellos tramiten la inscripcion en el propio Registro de la Propiedad con la nueva
superficie obtenida. Ademas se incluiré el Certificado Urbanistico que se obtuvo el 20
de noviembre de 2019, es decir, dos dias antes de este proceso de inscripcion.

Ya sabemos de la vez anterior, que el proceso de inscripcion en el Registro, es
un proceso largo, en el que hay una serie de plazos en los que se tiene que notificar a los
interesados, y posteriormente se puedan realizar alegaciones.

El proceso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de Paterna N°2 a traves
de la Ley Hipotecaria, presentando los documentos del Levantamiento Topografico, el
informe de Validacion Positiva y el Certificado Urbanistico se produjo el 22 de
noviembre de 2019.

Al Registro de la Propiedad de Paterna 2

Dofia I i fcon

DNI/NIF } comparece en este Registro de
la Propiedad de Paterna 2, a los efectos de aportar
el certificado urbanistico del Ayuntamiento de
Paterna en relacidén a la finca registral n® 15962 vy
18194 y entrada n®3B823/2019. Y a los efectos de
complementar la instancia que se presentd el 18 de
septiembre en el sentido de indicar gque la
superficie de las fincas registrales serdn las
resultantes del CSV:AYHS5AB86WA46Q0Q0237, asi como la
adaptacién de los linderos a los resultantes del
Catastro.

Paterna a 22 de noviembre del afio 2019,

Firmado: § |

[ 1214
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4. DOCUMENTOS FINALES ACTUALIZACION SUPERFICIE
PARCELA
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Después de tres meses desde de que se hizo el proceso de inscripcidn, el 22 de
noviembre de 2019, se nos informd el 25 de febrero de 2020 desde el Registro de la
Propiedad de Paterna N°2, que ya se habia inscrito la superficie actualizada, con sus
correspondientes documentos oficiales del Registro de Propiedad, ademas de tres
documentos en los que figuran Suplementos de Notificaciones.

Segun me informaron desde el Registro de la Propiedad de Paterna N°2, algunos
propietarios de las propiedades colindantes al recibir la notificacion del proceso de
inscripcion que se habia iniciado llamaron para informarse, pero ninguno presenté
reclamacioén o alegacién alguna. Como habia que esperar, el Ayuntamiento de Paterna
tampoco realizo ninguna esta vez, al estar de acuerdo con el resultado de Validacion
Positiva, ya que se ajustaba a los que ellos nos proporcionaron. Por todo ello, una vez
vencen los plazos en los cuales no se presentan alegaciones automaticamente se procede
a la inscripcion en el Registro.

4.1. SUPLEMENTOS DE NOTIFICACIONES

El mismo 25 de febrero de 2020 se nos entregd ademas de los documentos
oficiales del Registro de la Propiedad de la parcela en donde consta de la superficie
actualizada, se nos proporciond tres documentos relacionados con los Suplementos de
Notificaciones realizados.

Hasta la fecha, la Administracion siempre debia comunicar la notificacion
personal al interesado en un procedimiento administrativo y si esa notificacion no era
posible por causas no imputables a la Administracidn, se debe efectuar una notificacion
edictal, es decir mediante la publicacion de un anuncio de notificacion. La novedad es
que a partir del 1 de junio de 2015 todos estos anuncios se publicaran en el “Suplemento
de notificaciones” del BOE.

Los anuncios de notificacion podran continuar apareciendo, si asi lo decide cada
Administracion, en los boletines territoriales o en tablones electrénicos especificos, pero
siempre tendra la obligacién de una publicacién en el BOE, que se producira en ultimo
lugar y seré la opcion determinante para computar los plazos de presentacion,
caducidad, etc.

De esta manera, mediante una Unica consulta del BOE, se podra saber si se tiene
cualquier notificacion pendiente, con independencia de cuél sea la Administracion que
la realice o la materia de que trate.
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4.1.1. Suplemento de Notificaciones 1

' <&,
B@E  BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO it
Num. 1 Miércoles 1 de enero de 2020 Supl. N. Pag.1

Suplemento de Notificaciones

NOTARIAS Y REGISTROS DE LA
PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES

REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES

VALENCIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA 2. Anuncio de notificacion de 27 de
diciembre de 2019 en procedimiento notificacién art 199 de la LH a titular desconocido.

1D: N1900907798
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
Informacion del Expediente del art. 199 de la LH
Cddigo de la Finca Registral: 46045000314018
Promotor del expediente:| |
Asiento de Presentacion: 892 del Diario 25
Fecha de presentacién: 18/09/2019
Titular catastral colindante: Desconocido

Informacién de la representacion gréfica que se pretende inscribir
Referencia catastral: 46192A004004380000JG

Conforme a lo dispuesto en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, desconociéndose la
identidad del titular de la parcela cuya referencia catastral es 46192A004004370000JY,
se dispone |a publicacién del presente Edicto por el que se Notifica formalmente, para
general conocimiento, y con relacién a la finca de referencia arriba indicada, el Inicio del
expediente para inscribir la representacion geogréfica georreferenciada de esta finca,
con la forma y caracteristicas indicadas en el siguiente CSV: AYH5AB6WA46QQ237, la
cual puede afectar a la posible inscripcion de la representacién geogréfica de la parcela
catastral indicada, segln resulta del contenido de este Registro.

En el plazo de 20 dias, desde la publicacién del presente Edicto, podra la persona
que resulte interesada comparecer ante el Registrador para alegar y justificar lo que a su
derecho convenga, bien personalmente, previa solicitud, o por escrito con firma
legitimada notarialmente, o con firma electrénica reconocida y presentada
telematicamente en el Registro de la Propiedad. Si actia por medio de representante
debera este acreditar la representacion, con los documentos publicos necesarios al
efecto, remitiéndolo a la siguiente direccion:

Registro de la Propiedad: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
Direccion: Avenida Pérez Galdds, 1. Paterna, 46980 Valencia

En el caso de no comparecer y justificar la oposicién se presumira que no se opone a
la inscripcion de la representacion geogréfica notificada.

ove; BOE-N-2020-467bcb0443e816709b831db6a5ab38bfc8524585

Verificable an hitps:/iwww boe es
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4.1.2. Suplemento de Notificaciones 2

:‘;@:
B@E  BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO i

Ndm, 274 Jueves 14 de noviembre de 2019 Supl. N. Péag.1

Suplemento de Notificaciones

NOTARIAS Y REGISTROS DE LA
PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES

REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES

VALENCIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA 2. Anuncio de notificacion de 11 de
noviembre de 2019

1D: N1900786716

articulo 199.1 LH tras notificacién personal infructuosa
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
Informacién del Expediente del art. 199 de la LH
Cdédigo de la Finca Registral: 46045000314018
Promotor del expediente:| |
Asiento de Presentacion: 892 del Diario 25
Fecha de presentacion: 18/09/2019
Titular registral colindante:| |

Informacién de la representacion gréfica que se pretende inscribir
Referencia catastral: 46192A004004380000JG

Conforme a lo dispuesto en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, habiéndose
intentado por dos veces la notificacion personal al domicilio que consta en el Registro sin
éxito, se dispone la publicacién del presente Edicto por el que se le Notifica formalmente,
como titular registral de la finca cuyo cddigo de finca registral es 4604500035834, y con
relacion a la finca de referencia arriba indicada, el Inicio del expediente para inscribir la
representacién geogréafica georreferenciada de esta finca, con la forma y caracteristicas
indicadas, la cual puede afectar a la posible inscripcién de la representacién geografica
de la finca registral de su propiedad, segun resulta del contenido de este Registro. 4

En el plazo de 20 dias, desde la publicacién del presente Edicto, podra usted
comparecer ante el Registrador para alegar y justificar lo que a su derecho convenga,
bien personalmente, previa solicitud, o por escrito con firma legitimada notarialmente, o

8
con firma electrénica reconocida y presentada telematicamente en el Registro de la §
Propiedad. Si actia por medio de representante debera este acreditar la representacion, @ §
con los documentos publicos necesarios al efecto, remitiéndolo a la siguiente direccion: 8 3

Registro de la Propiedad: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS § %
3s

Direccién: Avenida Pérez Galdés, 1. Paterna, 46980 Valencia = §
Q
a =
s
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4.1.3. Suplemento de Notificaciones 3

©

SB@E  BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO e

Num. 274 . Jueves 14 de noviembre de 2019 Supl.N. Péag.1

{2

Suplemento de Notificaciones

NOTARIAS Y REGISTROS DE LA
PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES

REGISTROS DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y DE BIENES
MUEBLES

VALENCIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA 2. Anuncio de notificacién de 11 de
noviembre de 2019

ID: N1900786717

articulo 199.1 LH tras notificacién personal infructuosa
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
Informacion del Expediente del art. 199 de la LH
Cddigo de la Finca Registral: 46045000314018
Promotor del expediente] |
Asiento de Presentacién: 892 del Diario 25
Fecha de presentacion: 18/09/2019
Titular registral oolindante:| l

Informacién de la representacion gréfica que se pretende inscribir
Referencia catastral: 46192A004004380000JG

Conforme a lo dispuesto en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria, habiéndose
intentado por dos veces la notificacién personal al domicilio que consta en el Registro sin
éxito, se dispone la publicacién del presente Edicto por el que se le Notifica formalmente,
como titular registral de la finca cuyo cédigo de finca registral es 4604500035834, y con
relacioén a la finca de referencia arriba indicada, el Inicio del expediente para inscribir la
representacion geogréfica georreferenciada de esta finca, con la forma y caracteristicas
indicadas, la cual puede afectar a la posible inscripcién de la representaciéon geografica
de la finca registral de su propiedad, segun resulta del contenido de este Registro.

En el plazo de 20 dias, desde la publicacién del presente Edicto, podra usted
comparecer ante el Registrador para alegar y justificar lo que a su derecho convenga,
bien personalmente, previa solicitud, o por escrito con firma legitimada notarialmente, o
con firma electrénica reconocida y presentada telematicamente en el Registro de la
Propiedad. Si actiia por medio de representante deber4 este acreditar la representacion,
con los documentos publicos necesarios al efecto, remitiéndolo a la siguiente direccion:

Registro de la Propiedad: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
Direccién: Avenida Pérez Gald6s, 1. Paterna, 46980 Valencia

cve: BOE-N-2019-57ca57d76ed3f922679dfb508663d8552916eb2

Verificable en hitps:/iwww.boe.es
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4.2. DOCUMENTOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

La base grafica inscrita de una finca en el registro de la propiedad no es un
simple dato ni un dato descriptivo, sino muchisimo mas: es lo que juridicamente
delimita, y por tanto define y distingue de manera exclusiva y excluyente, la extension
objetiva del derecho subjetivo que se califica, se inscribe, se publica y, por todo ello, se
protege legalmente. Si el Registro inscribe y proclama el dominio sobre los bienes
inmuebles, esta proclamando quién es duefio y de qué es duefio.

El mismo 25 de febrero de 2020 se nos entreg6 el documento del Registro de la
Propiedad de dicha parcela, y por tanto de manera oficial se inscribia la superficie
actualizada de la parcela objeto de este proyecto, con todas las garantias mencionadas.

Registradores

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
Avenida Pérez Galdés, 1. Paterna, 46980 Valencia
Tel.: 961387312 / Fax: 961370601

NOTA ACREDITATIVA DE DESPACHO DEL DOCUMENTO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
Previo examen y calificacion del precedente documento, en fecha dieciocho de septiembre del afio dos mil
diecinueve, ha sido presentado instancia de igual fecha a las 11:32 horas, con nimero de entrada
3823/2018, causando el asiento 892 del libro diario 25, y previa su calificacion juridica, conforme al articulo
18 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes, por lo que resulta del mismo y del contenido del Registro a
mi cargo, con fecha de hoy, ha sido INSCRITA la rectificacién de cabida y linderos, en el tomo 1.432, libro
308, folio 49, finca nimero 15962, CRUF: 46045000314018, inscripcién 4% y en el tomo 2.713, libro 1.243,
folio 218, finca nimero 18194, CRUF: 46045000328947, inscripcion 4%, tras los tramites prevenidos en el
articulo 199 L.H.,

Representacion grafica georreferenciada de la finca. Con fecha dieciocho de septiembre del afio dos mil

diecinueve, se inicié el procedimiento de coordinacién grafica con el Catastro de conformidad con el
articulo 199 de la Ley Hipotecaria. En la tramitacién del citado procedimiento, le fue asignado los ID de
calificacién ndmeros 228 y 229, archivados informaticamente, donde constan las pertinentes diligencias
de apertura y cierre, asi como las notificaciones a colindantes afectados y publicaciones en el BOE. Se
efectud alegacion por parte del Ayuntamiento de Paterna, la cual fue tenida en cuenta tal y como se recoge
en el citado expediente, y motivé que la parte presentante de la instancia presentara un nuevo Informe de
Validacién Gréafica frente a parcelario catastral respetando dicha alegacién, el cual fue remitido
nuevamente al Ayuntamiento, quien dio su conformidad a este dltimo, siendo el que es motivo de
inscripcién en las citadas inscripciones; por lo que se concluye el procedimiento, cumplidos los tramites
legales. La lista de coordenadas geomeferenciadas de la finca de este niimero, ha sido extraida del -Gltimo-
Informe de Validacién Gréfica frente a parcelario catastral, que se acompaiia, expedido por la Direccién
General del Catastro el dia 20/11/2019 y con CSV AYH5A86WA46QQ237.

Estado de coordinacion Ley 13/2015: Las fincas se encuentran pendientes de coordinacién gréfica con el
Catastro, de conformidad con los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria, y de asignacién de referencia
catastral en su caso.

Nota simple informativa: Conforme al art. 19 bis de la Ley hipotecaria a solicitud del presentante, con esta
fecha se libran notas simples informativas de las fincas objeto de inscripcién.

El asiento practicado queda bajo la salvaguardia de los Tribunales y produce todos los efectos
legales con arreglo a lo establecido en el articulo 1° de la Ley Hipotecaria.

Paterna a veinticinco de febrero del afio dos mil veinte
La Registradora de la Propiedad Accidental.

Fdo.: Teresa Aparicio Marin.

BASE: La declarada.
Aranceles:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fechas 25/02/2020

FINCA DE PATERNA N°: 15962
Cédigo registral dnico de finca: 46045000314018

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sélec la Certificacién acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DATOS REGIS
Tomo: 1432 Libro: 308 Folio: 49 1Inscripcién: 3

DESCRIPCION

Riistica.- Campo de tierra secano situado en término de Paterna, partida El Fondo,
gque junto con la finca registral n°® 18194, se encuentra identificada como parcela
438 del poligono 4, cuya superficie es de once mil quinientos un metros y
diecisiete decimetros cuadrados. Lindante por el Norte con la parcela 437 del
poligonc 4, con la calle Botgers n°® 7, n® 3 y n® 1, asi como con parte de la
parcela 9022 del poligono 4; por el Este, con parcela 9022 del poligono 4; por el
Sur, con finca registral n° 18194; y por el Oeste, con parcela 9004 del poligono
4, que le separa del término municipal de San Antonio de Benagéber. Referencia
catastral -junto con la registral n° 18194-: 46192A004004380000JG.

TITULARES ACTU.

NOMBPB< oo o s aie ain aby a v vaiv) &

N.I.F P A A A T AR

CONYNMGR c-v oivaiereiii s droimibiossin g

NeweLen T pincarasn arione- o pimian ot gorea

PAtulos o oenn s tse.ese.: COmpraventa

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominic

CaracteT. ¢ v v.asslss ++vs.0.t Sociedad de gananciales

Participacién..........: 2/3 (66,66%)

Fecha del Titulo.......: 22 de Julio de 1991

BAutoridad..............: Miguel V. Castillo NAicher

Sede Autoridad.........: Paterna.

Inscripcidén......coe...: 3% de fecha 28/11/91, Tomo 1.432, Libro 308, Folio 49
Nombre.................:l I

2 (0 S e e S P KPR

o T W ) : compraventa

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominio

Caracter...............: Privativo

Participacién..........: 1/3 (33,33%)

Fecha del Titulo.......: 22 de Julio de 1991

Autoridad...eevevane ...t Miguel V. Castillo Néacher

Sede Autoridad.........: Paterna.

THSCEIPCION v 0.0 0 0700 0r0:0 : 3* de fecha 28/11/91, Tomo 1.432, Libro 308, Folio 49
Esta finca se encuentra pendiente de c¢ooxdinacién grafica con Catastro de

conformidad con los articules 9, 10 y 199 LH, y de asignacién de referencia
catastral en su caso. Paterna a 25 de febrero del afio 2020.

GRAVADA con las siguientes cargas:
CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha: 25/02/2020

FINCA DE PATERNA N°: 18194
Cédigo registral tnico de finca: 46045000328947

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que s6lo la Certificacién acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DATOS REGISTRALES
Tomo: 772 Libro: 146 Folio: 220 Inscripcién: 3

DESCRIPCION

Ristica.- Campo de tierra secano situado en término de Paterna, partida El Fondo,
que junto con la finca registral n°® 15962, se encuentra identificada como parcela
438 del poligono 4, cuya superficie es de cuatro mil treinta y nueve metros y
setenta y un decimetros cuadrados. Lindante por el Norte con finca registral n°®
18194; por el Este, con la parcela 584 del poligono 4; por el Sur, con las parcela
584, 364 y 637 del poligono 4; y por el Oeste, con parcela 9004 del poligono 4,
que le separa del término municipal de San Antonio de Benagéber. Referencia
catastral -junto con la registral n® 15962-: 46192R004004380000JG.

TIT ACTUALES

NOMBE @i wvaca s voarale ate s H

Mol o Foaiigoinvoosseeecoesss

TAEOY O o imiorm o e yuindn ‘v eiveaied NIETERCLA

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominio

Carécter...... oo st .+«% Privativo

Participacidén....... ...: PLENO DOMINIO DE UNA TERCERA PARTE INDIVISA
Fecha del Titulo.......: 14 de Octubre de 1986

Autoridad....coee0evae.: JOsé Maria Rueda Lamana

Sede Autoridad.........: Burjasot.

Inscripcién............: 2* de fecha 04/12/86, Tomo 772, Libro 146, Folio 220
NombRme e o aaeiaeia vy

NSRS v sl st s i itate v drass :

CONYOTC ¢ vsinorors siszanis s aso g

N e e ernwiwao e wrecavaiie eieiinzeel g

Titulo..cs. seseaseeasa.at COmpraventa

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominio

Carédcter........2......: Sociedad de gananciales
Participacién..........: PLENO DOMINIO DE DOS TERCERAS PARTES INDIVISAS
Fecha del Titulo.......: 22 de Julio de 1991

Autoridad..............: Angel Guardo Santamaria

Sede Autoridad......... : Burjasot.

Inscripcién............: 3* de fecha 28/11/91, Tomo 772, Libro 146, Folio 220

Esta finca se encuentra pendiente de coordinacidén gr&fica con Catastro de
conformidad con leos articulos 9, 10 y 199 LH, y de asignacién de referencia
catastral en su caso. Paterna a 25 de febrero del afio 2020.

RAVADA con las siqui cargas:

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

PROPIAS DE ESTA FINCA

NO hay cargas registradas

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho
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Re.gistradore_c,a INFORMACION REGISTRAL
OE ESPANA

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA FINCA REGISTRAL

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA:

46080

| Inscripcién base graf

LI | WWWREGISTRADORES ORG| Pag. 1de 2
C.S.V.: 24608092A182327B
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Régistradores INFORMACION REGISTRAL

DEESPARA

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA FINCA REGISTRAL

COORDENADAS :

SRID=25830;MULTIPOLYGON (((717326.63 4381187.24, 717186.93 4381212.84, 717187.2
4381216.12, 717211.1 4381228.93, 717280.62 4381310.84, 717280.69 4381310.9,
717280.93 4381310,.59, 717280.86 4381310.54, 717280.49 4381310.3, 717282.35
4381308.41, 717284.08 4381306.65, 717295.21 4381291.37, 717294.58 4381291.11,
717292.95 4381290.43, 717292.76 4381290.35, 717298.14 4381285.53, 717309.01
4381275.79, 717313.22 4381270.14, 717318.12 4381263.57, 717322.68 4381257.45,
717323.68 4381255.72, 717355.03 4381271.37, 717355.19 4381270.53, 717355.03
4381263.92, 717356.3 4381255.26, 717357.93 4381243.07, 717360.34 4381230.24,
717364.17 4381212.94, 717366.92 4381203.19, 717326.63 4381187.24})))

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por TERESA APARICIO MARIN registrador/a
do REGISTRO PROPIEDAD DE PEGO a dia veintiséis de Febrero del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar 1la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccidén del servicio Web de Verificacién.

.8.V,: 24608092A1B2327B

*) c
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

IR | WWW REGISTRADORES, ORG| Pag. 2 de 2

C.8.V.: 24608092A1B23278
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-~

Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA FINCA REGISTRAL

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA:
: - —

46080

Inscripcién base gr:

| 25

175

ANTONIO

L

!:||s|||||||||||||||||||||||||| | WWW.REGISTRADORES ORG| Pag. 1de 2

.V.: 2460809264934AE3
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Regis[radores INFORMACION REGISTRAL

DEESPARA

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA FINCA REGISTRAL

COORDENADAS :

SRID=25830; MULTIPOLYGON (((717183.07 4381192.22, 717186.65 4381209.56,
717186.93 4381212.84, 717326.63 438B1187.24, 717246.05 4381154, 717228.62
4381177.65, 717219.04 4381177.52, 717178.76 4381176.98, 717183.07 4381192.22)))

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por TERESA APARICIO MARIN registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE PEGC a dia veintiséis de Febrero del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo segurc de wverificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslade a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

.8.V.: 2460809264934,

(*) C 2 AE3
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

| WWW.REGISTRADORES.ORG | Pég.2de 2
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5. HONORARIOS REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA N°2
Y HONORARIOS NOTARIO
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5.1. HONORARIOS REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
PATERNA N°2Y COSTES ADICIONALES

En este apartado vamos a tratar los costes relacionados con todo el proceso,
desde que se inici6. Nombraremos tanto aquellos procesos o tramitaciones los cuales no
supusieron ningun coste, como aquellos que supusieron gastos practicamente
insignificantes como el coste de la obtencién de las notas simples. Hay que destacar que
los honorarios del Registro de la Propiedad de Paterna N°2 han sido el gasto mas
relevante.

Todo este procedimiento se comenz6 con una Consulta descriptiva gréfica de la
parcela, que se obtiene través de la pagina web oficial del Catastro y es documento
publico y por tanto gratuito.

Posteriormente se pidié las notas simples de las dos fincas que habian en la
parcela objeto de estudio, ademas de las tres parcelas colindantes situadas al sur. El
coste de cada una de ellas fueron de 3,64€, por tanto el coste de los cinco documentos
fue de 18,20€.

Respecto al Levantamiento Topogréafico, los instrumentos utilizados fueron
prestados por un ex compariero de la Universidad Politécnica de Valencia. Por otro lado
mi hermano y mi mujer me ayudaron con el prisma y otras tareas en campo. Por tanto
no significo coste alguno dicho levantamiento. Ademas que al estar colegiado,
ofrecieron las garantias necesarias para poder presentarlo al Registro de la Propiedad de
Paterna N°2.

Después se realizo la Validacion Positiva, que es un documento emitido por la Sede
Electronica del Catastro a través de la delimitacion parcelaria en formato gml, y es un
documento gratuito. Hay que tener en cuenta la estructura peculiar de dichos archivos
en formato gml. Ademas de necesitar trabajar el archivo dxf del Catastro y tener
conocimientos de AutoCad.

Se decidioé también tramitar el Certificado Urbanistico de la parcela al registro del
Ayuntamiento de Paterna donde se rellend un impreso normalizado y se pago una tasa
de 45,08€ para poder solicitar dicho Certificado.

Respecto al coste del proceso de inscripcion en el Registro de la Propiedad, se
incluyeron los honorarios del Registro de la Propiedad de Paterna N°2, los cuales se
desglosan en varios conceptos: la presentacion, inscripcidn base grafica, nota simple,
inicio-cierre-alegaciones, notificaciones, cancelacion nota de afeccién fiscal, cru y
rectificacion superficie. Siendo el coste un total de 265,44€. El cual se abond el 26 de
febrero de 2020 para poder obtener los documentos del Registro de la Propiedad de
dicha parcela.

A continuacidn, encontraremos la factura de los honorarios del Registro de la
Propiedad de Paterna N°2, desglosado por los diferentes conceptos gque se han
mencionado anteriormente.
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El Registrador Titular
GABRIEL GRAGERA IBAREZ
N.I.F 51698189F

AVEMIDA PEREZ GALDOS, 1
46980 - PATERNA(V)

Tf: 961387312

(Regimen especial de Criterio de Caja)
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS

RO

SERIE NUM FECHA | |
FACTURA
FC GG 801 2602/2020 |NIFL_________|
Entrada n® 003823/2019 i‘.'.:o'\.Lngj_r |
Libro : 25 Asiento : 892 |
N® de orden 2020/FC GG 797
% TOTAL
CONCEPTO COBED BASE HOWORARIOS | I.V.A. | CANTIDAD|  HoNORARIOS
11 PRESENTACION 6,010121 21,00 1 6,010121
21 INSCRIPCION BASE GRAFICA 95% 606,15 24 040484 21,00 2 48 080968
41F - NOTA SIMPLE 3,005061 21,00 2 6,010122
41E INICIO-CIERRE-ALEGACIONES ART. 199 6,010121 21,00 4 24,040484
4.1E NOTIFICACIONES ART. 199 LH 6,010121 21,00 11 66,111331
33 CANCELA, NOTA DE AFECCION FISCAL 3,005081 21,00 1 3,005061
32 CRU 9,015182 21,00 2 18,030364
2.1 RECTIFIGACION SUPERFICIE 95% 24040484 21,00 2 48,080968
VALOR : Declarado
BASE IMPOMIBLE 219,37
IV.A. (21,00 %) 48,07
SUPLIDOS 0,00
BASE EXENTA 0,00
TOTAL 265,44

En PATERNA, a 26 de Febrero de 2020

E| Registrador Titular

A modo de resumen, se expone a continuacion los diferentes tipos de costes
segun los diferentes tipos de tramites:

DESCRIPCION PRECIO
Consulta descriptiva grafica 0,00 €
Motas simples (3,64€)x5 18,20 €
Levantamiento Topografico 0,00 €
Validacion Positiva 0,00 €
Certificado Urbanistico 45,08 €
Honorarios del Registro de la Propiedad de Paterna N22 265,44 £
TOTAL 328,72 €
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5.2. HONORARIOS EN CASO DE HABERSE REALIZADO A
TRAVES DE UN NOTARIO

Otro punto a analizar respecto a los costes del proyecto, son los honorarios y el
presupuesto en caso de haberse realizado todo el procedimiento a través del notario, en
el que se incluirian los procesos de inmatriculacion de la parcela, el inicio y el cierre,
ademas del Levantamiento Topografico como servicios a terceros. Destacar que en ese
caso, la labor de este proyecto no seria necesario, y todo el trabajo a realizar recaeria en
el notario.

Acta de Inicio

|Arancel SUPLIDOS Y DERECHOS |
1. DOCUMENTOS SIN CUANTIA
Expediente de dominio 30,05
4. COPIAS SIMPLES Y AUTORIZADAS
AUTORIZADA 3,006 euros/folio. 1 copia de 10 folios 30,05
SIMPLE 0.601 euros/folio. 1 copia de 10 folios 6,01
5. TESTIMONIOS Y LEGITIMACIONES 3,005/6,01
1 testimonios de 1 folios 3,61
5. DILIGENCIAS (3,005 euros/folio) 3,01
7. 11 FOLIOS DE MATRIZ (3.005 euros/cara a partir de la 9%) 33,06
Gastos Extra Arancelario
CERTIFICACION CATASTRAL 15,00
PATICION DE NOTA 3,00
GESTION DE IMPUESTOS 35,00
BASE 158,79
IVA(21%)(B.Imponible 158,79) 33,35
TOTAL: 192,14
Liquido: 192,14€

Aranceles incluidos: 1, 4, 5, 7 y n® 82
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Acta de Cierre

[Arancel SUPLIDOS Y DERECHOS|

2. DOCUMENTOS DE CUANTIA
* Expediente de dominio (10.000 Euros)(Red:5,00%)
(*) REDUCCION ARANCELARIA SEGUN LEY
Rebaja 5%, seqiin Real Decreto-ley 8/2010, de 20/05
4. COPIAS SIMPLES Y AUTORIZADAS
AUTORIZADA 3,006 euros/folio. 1 copia de 21 folios
SIMPLE 0.601 euros/folio. 1 copia de 19 folios
5. DILIGENCIAS (3,005 euros/folio)

7. 21 FOLIOS DE MATRIZ (3.005 euros/cara a partir de la 99)

102,70
48,08
11,42
33,06
87,15

Gastos Extra Arancelario
GESTION DE IMPUESTOS 35,00
BASE 317,41
IVA(21%)(B.Imponible 317,41) 66,66
TOTAL: 384,07
Liquido: 384,07€

Aranceles incluidos: 1, 4, 5, 7 y n 82
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Servicios Topograficos a Terceros

Descripcion

P.Unitario

Importe Total

Levantamiento topografico de parcela rustica de unos 14000 m2,
Observaciones

Levantamiento topografico para parcela, en el que se pretende
obtener su superficie y perimetro.

Alcances

A) Levantamiento de la parcela y elementos relevantes con
instrumento electrénico de medicion.

B) Se elaborard el plano topogréfico del terreno, indicando la
escala, asi como dibujados en el programa Auto Cad. Los
trabajos concluidos se entregaran impresos en papel y en
archivos y/o correo electronico los planos finales.

C) Se elaborara un reporte fotografico del terreno.

D) Elaboracion del plano topografico con la comparativa de los
linderos y superficies de las escrituras contra los linderos y
areas fisicas de la parcela.

925,75

925,75

SUBTOTAL
IVA
TOTAL

925,75
194,41
1120,16€

Por tanto, si todo el procedimiento se hubiera realizado a través del notario, el coste
hubiera sido la suma de los procesos de acta de inicio, acta de cierre y servicios
topograficos a terceros, siendo éstos de 192,14 €, 384,07 € y 1120,16 €. Dando un total

de 1696,37 €.
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6. CONCLUSIONES DEL PROYECTO
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6.1. GARANTIAS Y COSTES DE LOS DOCUMENTOS DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

A la hora de iniciar todo el procedimiento de actualizacion de la superficie,
estaba la duda de la diferencia de garantias que podria ofrecer el obtener los documentos
a través del Registro de la Propiedad, como se ha hecho, o a través de un notario y
obtener una nueva escritura o un anejo a dicha escritura.

Segun el tipo de procedimiento, es obligatorio pasar primero por el notario,
obtener una escritura o un anejo a dicha escritura, y posteriormente pasar por el Registro
de la Propiedad, como puede ser el caso de cambio de titularidad de una parcela a través
de una compraventa. Pero hay otros procedimientos en los que no es obligatorio, y se
puede realizar por el notario o directamente desde el Registro de la Propiedad,
presentando los documentos obtenidos en ambos casos las mismas garantias. En este
caso, debido al procedimiento de actualizacion de una superficie en terreno rustico se
tenian las dos opciones: o que todo el procedimiento se hiciera a travées del notario,
siendo él el que se encargara de la presentacion, inscripcion base grafica, inicio-cierre-
alegaciones, notificaciones...etc o que fuera el Registro de la Propiedad el que se
encargara de dichos tramites. En este caso, se decidio por la segunda opcion, hacer el
procedimiento a través del Registro de la Propiedad.

El realizar el procedimiento por el Registro de la Propiedad, fue escogido porque
aungue fuera mas laborioso, debido a mi formacion académica y profesional podia
obtener todos los documentos que le hacian falta al Registro de la Propiedad, siendo
ellos los que se encargarian de hacer los tramites legales pertinentes.

Ademas, como se ha visto anteriormente, el coste de dicho proceso realizado por el
notario en el que se incluirian todos los tramites, incluso la realizacién del
levantamiento topografico, es muy superior al realizado por el Registro de la Propiedad.
El procedimiento realizado a través del notario seria de 1696,37 €, y a traves del
Registro de la Propiedad es de 382,72 €. Por tanto habria una diferencia de 1313,65 €.
AUn descontando el levantamiento topografico, el coste de la realizacion de los tramites
a través del notario hubiera sido de 576,21 €, y por tanto habria una diferencia con
respecto a los tramites realizados por el Registro de la Propiedad de 193,49 €.

Respecto a los tiempos, hubieran sido similares. Una vez obtenido el
presupuesto del notario, al preguntar sobre los tiempos se informé que no dependian de
ellos, y que por ley hay que respetarlos, ademas de una posible prolongacién en el
tiempo que dependeria de las alegaciones y reclamaciones. Eso si, se subrayo que se
presentaria cada documento en cuanto se pudiera para que el procedimiento se dilatara
lo minimo posible. En este sentido es lo que se hizo, y con un poco de organizacién se
pueden solicitar y presentar los documentos en los tiempos establecidos.
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6.2. INCREMENTO DE LA SUPERFICIE DE LA PARCELA

Como se ha mencionado en el objetivo del proyecto, lo que se pretendia era la
obtencion final de un documento del Registro de Propiedad en la que se actualice la
superficie de una parcela rastica en el término municipal de Paterna.

Se partia con una superficie de parcela, que segun la escritura se dividian en dos
fincas, la finca 15962 cuya superficie era de 9972 m? y la finca 18194, cuya superficie
era de 3514 m2. Dando una superficie total de 13486 m2. Lo que se pretendia era
actualizar dicha superficie con la que aparecia en el Catastro, que era de 15652 m2, Por
tanto la diferencia que existe de superficie entre ambos documentos era de 2166 m2.
Estos 2166 m2, era el incremento de superficie que se queria aplicar a la superficie que
aparecia en la escritura para obtener una nueva superficie actualizada de 15652 m2 en un
documento oficial y de garantias como era el del Registro de la Propiedad.

Después de los trdmites mencionados durante este proyecto, se obtuvieron los
documentos del Registro de la Propiedad con la nueva superficie actualizada, la finca
15962 cuya superficie es de 11501 m? y la finca 18194, cuya superficie es de 4039 mz2.
Dando una superficie total de 15540 m2. Esto quiere decir que finalmente el incremento
respecto a los 13486 m? que aparecian en la escritura es de 2054 mz.

Es cierto que no se ha conseguido el objetivo pretencioso de un incremento de
2166 m?, habiendo una diferencia con respecto a lo conseguido de unos 111 m?2. Estos
111 m2 coinciden con la superficie que se tuvo que descontar para no entrar en conflicto
con el Ayuntamiento de Paterna, ya que alegaron que en la parte este de la parcela, la
superficie invadia parte del asfalto. La decision de obviar la superficie de 111 m? fue
tomada, ya que no suponian una pérdida significativa comparandola con los méas de
2000 m2 en que se iba a incrementar la superficie, ademas que el proceso se hubiera
dilatado en el tiempo, y por otro lado el incremento del coste por los procedimientos de
litigar con el Ayuntamiento de Paterna. Todo ello sin la seguridad de que el resultado
fuera favorable.

Pese a todo, hay que recalcar que se ha cumplido con el objetivo del proyecto, ya
que se ha regularizado la superficie a través de un documento que ofrece todas las
garantias como es en este caso a través del Registro de la Propiedad, y la nueva
georreferenzacion de la parcela. Ademas del incremento en dicho documento de la
superficie en 2054 m2, dando lugar a una superficie total de 15540 m2,
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7. ANEJO I: NOTAS SIMPLES FINCAS COLINDANDO AL SUR
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Nota simple finca 19451

REGISTRO DE IA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Solicitud: 8056

Fecha: 30/08/2019

FINCA DE PATERNA N°: 19451
Coédigo registral anico de finca: 46045000018509

Para informacién de consumidores ss hace constar que la manifestacidén de 1las
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectbos gue expresa el
art.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidn acredita,
en perjulcio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: ASENSIO SANCEEZ, JOSE MARIA
Interés Legitimo: Investigacién juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DATOS REGISTRALES
Tomo: 1723 Libro: 448 Folio: 202 Inscripcidn: 4

DESCRIPCION

RUSTTCA.- Campa de tierra secano, en términa de Paterna, partida de CAMARENA y de
la BALSA BLANCAR, comprensivo de CUARRENTA Y SEIS ARERS SETENTA Y SIETE CENTILAREAS.
LINDA: Norte, finca de Narciso Viu Valls y otros; Sur, Francisco y Carmen Quiles
Gimeno; Este, porcién vendida a Alfonso Guillot Blat; y Oeste, José Vicente
Bonafont Rubio.

Libre de arriendos segin Registro, sin perjuicio, en su caso, de la redaccidn dada
2 la Ley 29/1994 por el Real Decreto-Ley 7/2019.

LEY 13/2015. =Zsta finca no esté coordinada graficamente con el Catastro de
conformidad con los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES

NOMDYE o o6 o va oo s s siaaesios

G alaE e oo asoensvios T

TEEUT O ohnin b0 ioro suarainn alsaniy QOMFMEANVEIIT

Naturaleza del Derecho.: del pleno dominio

Participacidén..........: TOTALIDAD (100,00%)

Fecha del Titulo.......: 30 de Mayo de 2002

Autoridad, «seeeeseaert e JOSElUTS Bavia Sanz

Sede Autoridad......... : Valencia

PEOEQCOLO v v neiore e oamoiti -2 2981 20D 20

Inscripcidén..... veeeesrt 42 de fecha 19/08/02, Tomo 1.723, Libro 449, Folio 202

GRAVADA con las sigquientes cargas:
CARGAS DE PROCEDENCIA

NQ hay cargas registradas

PRCPIAS DE ESTA FINCA
NQ hay cargas registradas

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS: 2 los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Cconsejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
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Nota simple finca 19453

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Soliciiud: 8056
Fecha: 30/08/2019

FINCA DE PATERNA N°: 19453
Codiga registral fdnico de finca: 46045000018%14

Para informacidén de consumidores s= hace constar que la manifestacién de 1los
libros por esta Notz Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecazio, y que sdlco la Certificacién acredita,
en perjulcio de tercero, la libertad © gravamen de los bilenes inmuebles, segQn
dispcne el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: ASENSIC SANCHEZ, JOSE MARIA
Interés Legitimo: Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
rasponsabilidad

DATOS REGISTRALES
Tomo: 820 Libro: 159 PFolia: 117 Inscripcién: 1

DESCRIPCION

RUSTICA.Un campe de tierra secano, situada en término de Paterna, partida de
Camaxrena, y de la Balsa Blanca, que mide seis hanegadas, un cuartén y veinticuatro
y media brazas, equivalentes a cincuenta y dos &reas novena y cinco centidreas,
ochenta y un decimetros cuadrados. Linda: Norte, propiedad de Don Narciso Viu
Valls y otros; Suxr, con Francisco y Carmen Quilis Gimeno; Este, Enrique Blaguer; y
Oeste, de Narciso Viu Valls, con resto de finca de la gque esta se segregd.

Libre de arriendos segin Registre, sin perjuicie, en su casc, de la recaccién dada
a la Ley 28/1994 por el Real Necrsto-Ley 7/2018.

LEY 13/2015. Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro de
conformidad con los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES

NombI€ s oo o seveian S paieir

R 0 o P P P e

1 ot D o DRSS N AR ..: herencia

Naturaleza del Derecho.: del usufructo
Cardictar. .. iiinves wasyid Rrivatizoe
Participagién.........,: USUFRUCTO VITALICIO
Fecha del Titulo.......,: 27 de Diciembre de 2001
Autoridad.cescrsseesas,: D. José Luis Pavia Sanz
Sede Autoridad......... : Valencia
Protocolo....uaveeeaaa..t 3828/2001.

Lrgeripeldn. o i vabhe s : 1% de fecha 18/04/02, Tomo 820, Libro 159, Folia 117
Nombara . ¢ oSS s RS e #nl

) % RO S I S e

54T 00 b o A e AR RSeS|~ 0 4 e 5

Naturzleza del Derecho.: de la nuda propiedad
Cardcter.. ovsessswasit Privativo

Partigipagddn . oo ciui iy : NUDA PROPIEDAD

Fechz del Titulo.......: 27 de Diciembre de 2001
Mtorddad. .cviiseendesst Dy Josd-Fusds Pavia Fanz
Sede Autoridad.........: Valencia
BrofoookDussvas i slew i + 3828/2001.

ENSCripeidn e s ke & a6 @ : 1* de fecha 18/04/02, Tomo 820, Libro 159, Folioc 117
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Nota simple finca 43108

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PATERNA DOS
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

TS
Solicitud: 8056
Fecha: 20/08/2019

FINCA DE PATERNA N°: 43108
Codigo registral tnico de finca: 46045000447372

Pars informacion de consumidores se hace constar gue la manifestacién de 1los
libros por esta Nota Simple TInformativa se hace con los efectdos que expresa el
art.332 y 354 a) del Reglamsnto Hipotecario, y que sélc la Certificacién acredita,
en perjulcio de terecero, la libertad o gravamen de los bienes linmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: ASENSIO SANCHEZ, JOSE MARIA
Interés Tegitimo: Investigacién juridico-econdémica sobre crédito, solvencia ©
responsabilidad

DAT REGIST S
Tomo: 1571 Libro: 378 Felio: 38 Inscripecidn: 1

DESCRIPCION

ROSTICA.-Un campo de tierra secano en término de Paterna, partida de Camarena, y
de la Balsa Blanca, comprensivo de cuarenta y sels Aareas, setenta y siete
centiidrezs, lindante por nercte, finea de Narcigo viu Valls y otros; Sur, Francisco
y Carmen Quilis Gimeno; Este, porcidén segregada propiedad de Alfonso Guillot Blat;

y por Oesate, José& Vicente Benafont Rubio.- Por esta finca se da entrada a 1la
porcién segregada y vendida a Alfonso Cuillot Blat, por un paso de dos metros y
medic de anchura.- La finca descrita es resto de una finca de dicha situaclén de

dece hanegadas equivalentes a noventa y nueve areas setenta y dos centiareas.

Libre de arriendos s=gun Registro, sin perjuicio, en su casc, de la redaccién dada
a la Ley 29%/1%24 por el Real Decreto-Ley 7/2019.

LEY 13/2015. Estaz finca no estd coordinada grificament= con el Catastro de
conformidad con los articules ¢, 10 y 192 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES

Nombre.................:I |
TItU1O. cvn s vsiesnsosnsios : herencia

Naturaleza del Derecho.: del pleno deminio

Cardcter...i.viasaavs0as Privativo

Participacién...... ....: TOTALIDAD (100,00%)

Fecha del Titulo.......: 2% de Enero de 1569

Autoridad..............: José Maria Casado Pallarés

Sede ARutoridad......... : Valencia.

Inscripeidén............: 1* de fecha 01/08/92, Tomo 1.571, Libro 378, Folio 38
GRAVAD. 1 iguientes caxgas:

' CARGAS DE PROCEDENCTA
NO hay cargas regisltradas

PROPIAS DE ESTA FINCA
MO hay cargas registradas

ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentcs pendientes de despacho

ADVERTENCIAS: 4 los efsctos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/€79
del Parlamento Europee y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
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1. Introduccion

El trabajo consiste en la realizacién de un levantamiento topogréfico del linde de una parcela
rustica, asi como los elementos destacables dentro de ella. La Referencia Catastral de la parcela

es 46192A004004380000JG.

Para el estudio de dicha parcela en el término municipal de paterna, en la provincia de Valencia,
fue necesario obtener el plano del Catastro, ya que los planos son antiguos y no estan
suficientemente detallados para poder realizar el proyecto con el rigor y la precision que se

requiere.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SCRETARIS DE BTADG
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o
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465192A004004380000JG " |
T v '\

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
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] o N y
- = ‘._ y "~ ‘:I
/
| Vi r
. \?

"
[Paligono 4 Parcets 438
[EL FONDO. PATERNA [VALENCIA]

|0 FERCE
Agrario [Algarrabo secans 03]

PARCELA CATASTRAL L
- I A
[Paligone 4 Parceta 438 | - 43 iz
|EL FoNDO. PATERNA [VALENCIA] | ﬁ' 1 '.|I
i i on <A 1 JEJCEERCS [een ”;H o I
- 15.652 [ - I i o
1 ! R 534 2

]
1 || Tr 300
ESt SOCUMENo No 0% UNa certificackin catasiral, poero sus datos pueden sor verificados. a traves dal
"Acceso a datos catastrles no protegidos’ de la SEC.

Dicha informacion ha sido relevante para acotar la zona de trabajo. Ademas resaltar que no hay
lindes visibles tanto al norte como al sur, es decir, no hay lindes fisicos de la parcela objeto del
estudio con las parcelas 437, 637, 364 y 584.

El objetivo es comprobar que los lindes de las parcelas corresponden con los del Catastro, y por
tanto poder actualizar la superficie en el Registro de la Propiedad, el cual varia 2166m2, ya que
segun el Registro de la Propiedad la superficie de dicha parcela es de 13486m2, y segun el

Catastro de 15652m2.
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2. Ubicacion
Como se ha mencionado anteriormente la parcela a levantar se encuentra en el término

municipal de Paterna, en la provincia de Valencia
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Metodologia
Los trabajos topograficos se desarrollaron de la siguiente manera:

1.- Colocacion de puntos de referencia con coordenadas locales, que posteriormente se van a
georreferenciar con el plano del Catastro, cuyas coordenadas estan en coordenadas
UTM ETRS89.

2.- Levantamiento total del perimetro de la parcela, el cual no seréd posible por la falta de lindes
tanto con las parcelas situadas al norte como al sur de la parcela objeto de estudio. Por lo que ha
sido necesario realizar el levantamiento del perimetro de las parcelas colindantes. La longitud
del perimetro levantado es de 622m.

3.- Trabajos de oficina para el calculo de la poligonal y los puntos radiados desde las estaciones,
asi como la goerreferenciacion del plano final con respecto a los planos del Catastro.
Los calculos y dibujos fueron realizados con el programa AutoCad.

Bases de replanteo

Se han utilizado 7 bases de replanteo, sefializadas con clavos SPIT con Arandela:
- La estacion ST1 se encuentra localizada en el borde de la carretera, a una distancia de
1.25m de la sefial de “STOP”.

- La estacién ST2 se encuentra localizada en el borde de la carretera, a una distancia de
2.20m de la sefial de “Urb.Pla del Pou”.

Urb. Pla del Poy
b W‘
S
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- La estacion ST3 se encuentra en el borde de la carretera, cerca del bordillo, a una
distancia de 1.00m de la sefial de “Urb.Pla el Pou”

) y P

- Laestacién ST4 se encuentra en el borde de la carretera, en la linea blanca de limitacion
de carril, a una distancia de 2.20m de la sujecion de la sefial mas proxima a la carretera.

- La estacion ST5 se encuentra dentro de la parcela, a una distancia de 2.90m de la
esquina de la casa.
o

LEVANTAMIENTO PARCELA RUSTICA - PATERNA - VALENCIA 6
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- Laestacion ST6 se encuentra dentro de la parcela, a una distancia de la puerta negra de
unos 14.50m.

- Laestacion ST7 se encuentra dentro de la parcela, a una distancia de 5m con respecto al
camino.

3.2. Levantamiento Topografico

El levantamiento topografico se ha realizado con una Estacién Total Topcon GTS-226 con
precision de +(2mm + 2ppmxD) e.m.c. Las coordenadas de la poligonal son locales.

La poligonal se ha cerrado con un error lineal de 1.5cm, que se ha repartido entre todas las
distancias gque hay entre las bases.

- Coordenadas locales ajustadas de las bases de replanteo:

Punto X Y Cédigo
ST1 2553.7971 3911.4713  Estacion
ST2 2572.0439 3854.1570  Estacion
ST3  2620.8787 3818.4579  Estacion
ST4  2758.1414 3913.7372  Estacion
ST5 2706.0096 3994.4636  Estacion
ST6  2657.9367 4035.8163  Estacion
ST7 2600.3716 3988.1695  Estacion

LEVANTAMIENTO PARCELA RUSTICA - PATERNA - VALENCIA ri
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- Coordenadas locales de los puntos radiados:

Punto X
1 2572.8181
2  2574.0487
3 2574.1412
4  2570.5807
5 2565.8532
6 2565.8532
7 2562.8929
8 2559.6309
9  2557.6945
10 2556.8413
11 2555.7995
12 2555.1629
13 2556.2522
14 2562.7756
15 2569.9398
16 2575.4122
17 2581.6926
18 2591.4240
19 2605.3448
20 2615.0548
21 2618.2007
22 2618.7522
23 2622.8794
24  2633.5235
25 2650.4047
26 2663.6548
27 2674.3120
28 2684.8228
29 2696.3034
30 2711.3665
31 2726.5362
32 2741.5662
33 2747.6462
34 2751.1078
35 2752.4851
36 2751.4591
37 2750.9183
38 2747.4078
39 2744.1600
40 2741.9667
41 2740.2674
42  2739.0197
43 2738.6892
44  2642.5151
45 2648.9441
46 2656.0779
47 2658.7389
48 2666.7716
49 2666.2775

Y
3982.4184
3977.9178
3973.3696
3962.3464
3946.5714
3946.5714
3934.2752
3915.3638
3890.7244
3878.1476
3865.6906
3853.5649
3848.3887
3852.7166
3854.3363
3853.9046
3851.4145
3844.5623
3833.1680
3825.4668
3824.5133
3824.5122
3825.6443
3832.4393
3845.0016
3854.7853
3862.2719
3868.7720
3875.2362
3883.6462
3891.8144
3899.7964
3904.3055
3909.0201
3914.1496
3927.0226
3937.3362
3952.3017
3967.4868
3980.2249
3992.2083
4005.3558
4011.9954
4085.1395
4075.5700
4064.7895
4061.1558
4051.7441
4051.5024

Cadigo
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
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50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

2668.9809
2670.8348
2672.2367
2675.8333
2680.1545
2677.8173
2681.3068
2688.2192
2693.8560
2699.5035
2699.9459
2702.3604
2706.7656
2718.6589
2727.2393
2737.7956
2736.8631
2640.9915
2644.8020
2648.2544
2644.4621
2722.1061
2730.0758
2735.2547
2727.2850

4047.8903
4045.1982
4043.1236
4038.1755
4032.1743
4031.1367
4027.8472
4021.1744
4015.8701
4007.7061
4007.0691
4003.7297
3997.2447
4002.8180
4006.8639
4011.9190
4013.8662
4018.1109
4021.6325
4017.8081
4014.2838
3908.4433
3913.7769
3905.6936
3900.3600

Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
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Posteriormente con el programa AutoCad este plano obtenido se ha rotado y georreferenciado
con los planos dxf del Catastro, haciendo coincidir los lindes edificables de las casas. Por tanto

obtenemos el plano en coordenadas UTM ETRS89.

Punto
ST1
ST2
ST3
ST4
ST5
ST6
ST7

Coordenadas UTM ETRS89 de las bases de replanteo:

X
717172.9268
717192.8674
717242.7406
717377.1137
717322.6078
717273.3282
717217.2034

Coordenadas UTM ETRS89 de los puntos radiados:

X
717189.8327
717191.1964
717191.4239
717188.1923
717183.9353
717183.9353
717181.3414
717178.6424
717177.4385
717176.9592
717176.2877
717176.0114
717177.2540
717183.6459
717190.7589
717196.2417
717202.5933
717212.5239
717226.7768
717236.7112
717239.8841
717240.4354
7172445272
717254.9648
717271.4655
717284.4192
717294.8494
717305.1626
717316.4462
717331.2530
717346.1734
717360.9597
717366.9032
717370.2233

Y
4381166.8320
4381110.0848
4381075.8516
4381175.1646
4381254.3074
4381294.2145
4381244.8794

Y
4381238.3127
4381233.8505
4381229.3071

4381218.1831
4381202.2747
4381202.2747
4381189.8959
4381170.8960
4381146.2100
4381133.6135
4381121.1310
4381108.9917
4381103.8501
4381108.3699
4381110.2016
4381109.9326
4381107.6300
4381101.0698
4381090.0939
4381082.6844
4381081.8247
4381081.8401
4381083.0942
4381090.2023
4381103.2603
4381113.4330
4381121.2328
4381128.0421
4381134.8444
4381143.6980
4381152.3130
4381160.7378
4381165.4254
4381170.2407

Cadigo

Estacion
Estacion
Estacion
Estacion
Estacion
Estacion
Estacion

Cadigo
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
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35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

717371.4476
717370.0399
717369.1930
717365.2397
717361.5425
717358.9719
717356.9175
717355.2800
717354.7524
717256.4489
717263.1592
717270.6100
717273.3777
717281.6863
717281.1996
717284.0091
717285.9421
717287.4050
717291.1469
717295.6444
717293.3390
717296.9247
717304.0322
717309.8240
717315.7115
717316.1725
717318.6851
717323.2809
717335.0035
717343.4600
717353.8615
717352.8716
717260.6205
717264.1850
717260.4990
717256.9163
717341.2515
717349.0594
717354.4759
717346.6681

4381175.4089
4381188.2457
4381198.5387
4381213.3934
4381228.4753
4381241.1427
4381253.0704
4381266.1750
4381272.8018
4381343.0580
4381333.6836
4381323.1197
4381319.5666
4381310.3976
4381310.1413
4381306.6111
4381303.9752
4381301.9431
4381297.1041
4381291.2338
4381290.1272
4381286.9429
4381280.4782
4381275.3436
4381267.3509
4381266.7274
4381263.4611
4381257.1098
4381263.0338
4381267.3326
4381272.6990
4381274.6176
4381279.6469

4381275.9267

4381272.2913

4381276.0137

4381168.8030

4381174.3709

4381166.4449

4381160.8771

Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Perimetro
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
Torre
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Levantamiento
Delimitacion parcelas Catastro

3.3. Conclusiones
Realizada la medicion topogréfica, resulta:

A) La realizacion del levantamiento completo de la parcela, por medios topograficos sobre
el terreno, ha sido imposible por la no existencia de lindes fisicos con las parcelas
situadas al norte y al sur de dicha parcela. Aunque si que ha sido posible el
levantamiento de los lindes al este y oeste, y de las tres parcelas situadas al sur de ésta.

B) Una vez realizada la georreferenciacion con los planos del Catastro, se observa que el
levantamiento de la parcela a estudiar y las parcelas situadas al sur de ésta, cuyas
referencias catastrales son 46192A00400637, 46192A00400364 y 46192A00400584,
coinciden con los planos del Catastro, y por tanto podemos afirmar que los planos del
Catastro representan la situacion real. Ademas que en el Registro de la Propiedad, tanto
en la parcela a estudiar como en las tres parcelas mencionadas anteriormente, que estan
situadas al sur de ésta, su superficie es igual o inferior a la superficie especificada en el
Catastro.

A partir de conocer el resultado obtenido del levantamiento, y al observar que no existe
discrepancia significativa con la declarada en el Catastro actual, y considerando que el trabajo
realizado es correcto, se presenta este Informe Topografico ante el cliente, a los fines que estime
en consideracion.

3.4. Plano

A continuacion, se presenta el plano que conforma el levantamiento:

LEVANTAMIENTO PARCELA RUSTICA — PATERNA - VALENCIA 12
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9.1. VALIDACION POSITIVA 07/09/2019

I —, =
/&ﬂ g s INFORME DE VALIDACION GRAFICA
—_— e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: ETKHCBGXEHMETS5Z2

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz
o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral
vigentey retine los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro,
conforme a las normas dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del
articulo 36.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el
resultado positivo de este informe no supone que las operaciones juridicas que dan lugar
a la nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad vigente o dispongan de las
autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica correspondiente.

Tipo de operacion

DIVISION

POSITIVO

b.es) | Fecha de firma;: 07/08/2018

| del G

An 03

OSV: ETKHCBGXEHMETSZ2 (verificable en hitps/fwww.sedecaastio.gol

Dacumento firmado con C8V y sello de ia Di

Hoja 1/6
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

- INFORME DE VALIDACION GRAFICA

g FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ETKHCBGXEHMETSZ2

1

Nueva parcelacion

Provincia: VALENCIA Municipio: PATERNA

TAT7133) 4381358) (717813 | 4381258)

Campo Patema Pequena

Campo Paterna Grande

Documento firmado con C8V y selio de la Direccion General del Catastro

'“I“"l“llllm"“lll"l' 08V: ETKHCBGXEHMETSZ2 (verificable en hitps Jiwww.sedecatastro,gob.es) | Fecha de firma: 07/09/2018

TTTAL2 - AZR1A0TS
(VI7333  £331107) 413 43B110T)

ESCALA 1:1500

Hoja 2/6
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

Parcelacion catastral

Provincia: VALENCIA Municipio: PATERNA

(717133 ; 4381358) (TI7413 _ 4381358)

| Fecha de firma: 07/08/2019

gob.es)

Calastro

(717413 4B TI0T)
(TATI33 _4381107)

ESCALA 1:1500

IARIUIRTRININ 22 onicaxesamerass S on e e

Hoja 3/6
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

S = INFORME DE VALIDACION GRAFICA

e =" FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: ETKHCBGXEHMETSZ2

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: VALENCIA Municipio: PATERNA

747133 4281258 (717413 | 4381358}

ro
gob.es) | Fecha de firma: 07/08/2010

n General del Cal

46182A00400438

o
ps

Direcci
en iy

Campo Paterna Grande

ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
e —

UNTRRUTIRTRAURIIIN B entcmaesamersct v

Leyenda

[ 1Superficie de la parceia catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/6
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
T— FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: ETKHCBGXEHMET5Z2

Parcelas catasirales afectadas

Referencia Catastral: 46192A00400438
Direccitn Poligono 4 Parcela 438
PATERNA [VALENCIA]

192400400438
AFECTADA TOTALMENTE

| Fecha de firma: 07/08/2019

gob.es)

Documento irmado con CSY y sello de ia Direccion General del Catastro

08V: ETKHCBGXEHMETSZ2 {verificable en https,

Hoja 5/6
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

Z INFORME DE VALIDACION GRAFICA
= FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ETKHCBGXEHMET5Z2

Parcelas resultantes

PARCELA Campo Patema Grande
suparicie 11586 m2

LINDEROS LOCALES: LINDERDS EXTERNOS:
Campo Paterna Pequena 46192A00400364
46192A00400637
N[ 46192A00400584
PP tidicic v o ' 46192A00400437
46192A00409022
46192A00409004

PARCELA Campo Paterma Pequena
superficie 4066 m2

T318307YJIETIN

163Cé‘(1187‘!’8

46192A00400437

LINDEROS LOCALES: LINDERDS EXTERNDS:

Campo Paterna Grande 7316309YJ1871N
7316310YJ1871N

40 46192A00400437

7316307YJ1871N

46192A00400022

46192A00408004

46162A 09409004

Documento firmade con C8V y sello de |a Direccién General del Catastro

'llu||||||||||"||“||.||| CSV: ETKHCBGXEHMET522 (verificable en htipsi//www.sedecatasiro gob.es) | Fecha de firma: 07/08/2018
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9.2. VALIDACION POSITIVA 20/11/2019

wounstirra i)
= INFORME DE VALIDACION GRAFICA
— S = FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: AYHSABEWA46QQ237

B

~/
p/\,‘\

nl ]

Resultado de la validacion

o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral

vigente y retine los requisitos técnicos necesarios que permiten suincorporacion al Catastro, POSITIVO
conforme a las normas dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del

articulo 36.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el

resultado positivo de este informe no supone que las operaciones juridicas que dan lugar

a la nueva configuracion de las parcelas se ajusten a la legalidad vigente o dispongan de las
autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica correspondiente.

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz @

Tipo de operacion

Documento fiemado con CSV y selio de la Direccion General del Catastro

DIVISION

O

Hoja 1/8
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

s = :
%ﬁ'& e INFORME DE VALIDACION GRAFICA

“acai FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: AYHSAB6WA46QQ237

Nueva parcelacion

Provincia: VALENCIA Municipio; PATERNA

[T17133 ; 4381358) (717413 ; 4331358)

i6n General del Catast

CSV: AYHSABGWA 46QQ237 (verficable en s/ www sedecatasto gob es) | Fecha de foma: 20/11/2019

Campo Patemna Grande
=
a
e
/ 3
-
Campo Paterna Pequena 5
s
b — 3
:
o
-
=
e
=
—
—_—
(717133 ; 4381107) (T17a13: 4381107 =
ESCALA 1:1500 é
20m 0 20 40m =
[N NN ——
=
Hoja 2/6
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

woarai e nraza n .
;ﬁ-& R R INFORME DE VALIDACION GRAFICA
S e inCam FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: AYHSABEWA4BQO23T

Parcelacion catastral

Provincia: VALENCIA Municipio: PATERNA

(717133 | 4381356 (T17413; 4381358)

461 92400400438 I|I

CHV: AYHSABRYAMOQ2IT (verlicable en hifps)/iwas sedecatastro goboes) | Fecha de frma: 200112019

—
Cocurnants frmade con TSV y sdlo de la Direccién General del Catastiro

=
=
=
]
_
(717133 ; 4381107) (T17413; 4381107) E
ESCALA 1:1500 =
20m i} 20 40m —
™™™, ;
Haoja 38
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

AL S8 NTALD
A HATEATS.

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: AYHSABEWA4BQQ23Y

FILISTER I
DE HATIEDA

L ¥ SommnD
i’q OF SPARA
- -

CETH SR

oA
o CHTTES see Deciinico

ded Catosia

Superposicion con carfografia catastral

Provincia: VALENCIA, Municipio: PATERNA

54356 17413 - 4359355

A
P
P B
i
/" \‘,
. -
2
//, .
P ., 3
/.f k“ = i
g D M e o |I'I
P i A1
o i
g it
// l', :::
// Campo Faterna Grande VI#"
P A51 02400400438 '-.I=,
- '.;':

C5V: AYHSABGWAMQQZIT (varlicabie an hps/Asa sadecatasyro gobes) | Facha de Srma: 200112019

Dacumenio frmado con G5V y sello de la Direccién General del Catastro

=

—_—

=

—

ESCALA 1:1500 —

20m 0 20 40m —

_n_E__E) =

=

Leyenda T
[ Superficie de |a parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ ] Superficie de |a representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

[ Superficie coincidents
Haoja 4/8
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

E—— [ .
;.ﬁ.; e meme, INFORME DE VALIDACION GRAFICA
o e "Gu oo FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: AYHSABEWALBQQ23T

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 46192AD0400438
SN Direccién Poligono 4 Parcela 438
/ g PATERNA [VALENCIA]

AFECTADA TOTALMENTE

-

G AYHSABRWA SBQC2IT (verficable an hitpsSfew sedecatasiro gobes) | Fecha de frma: 200112019

Documenio Brmado con C5W y sdlo de la Direccitn General del Catastro

Hoja 5/8
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Correccion en el Registro de la Propiedad de la superficie de parcela rdstica en el término municipal de Paterna

T | a2
= = T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: TS mEme FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: AYHSABEWAAGR23T

Parcelas resultantes

Parcela Campo Patema Grande
superficie 11501 m2

Documenio frmado con G5V y salo de la Direccién General del Catastro

\” rl LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
| 6
| Campo Patema Gr ; Gy oo Campo Paterna Pequena T316309Y18T1IN
e : Vial 45192A00400554
T ,_fj-' T316310Y 187N
fzampe Patems Sequenz =T o 46192A00400437
ARyt AN e, = ke ol U7
T316307TYJ18T1N
45192A00409022
45192400409004
| ~ Parcela Campo Patema Pequena
___ Campo Saetna Grande superficie 4040 m2
| Tm—
T 'I _\__\-___'_———_,_ "
. "-f:I'L'erJ-I: - Peq T ____ -~ LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
A5 H2ATEE050 e
.'__ami\\ Fa e ;__,,-' Campo Paterna Grande 45192A00400354
\\\ J,..f"' 45192400400637
EASIATOLORERE ) e e 45192A00400554
45192400409004
Y ! Parcela Wial
R qﬁ | superficie 111 m2
.\___‘_.--' |I
I
il LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERMNOS:
Campo Paterna Grande ?fl Campo Paterna Grande 46192400400534
I'I,I. 45192400409022
\,
3
Hoja 6/6
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