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RESUMEN

Este Trabajo Final de Grado, consiste en el estudio y aplicacion de cambio de uso en una
planta baja de una vivienda unifamiliar situada en la localidad de Casas-lbafiez (Albacete). La
finalidad de este cambio de uso es una reforma de esta vivienda para transformarla en una
nueva tienda de deportes. Esta idea surgio debido a la gran cantidad de personas que practican
deporte en torno a esta localidad y podria ser un nuevo negocio rentable.

La edificacidn actualmente estd compuesta por planta baja, planta primera y atico. La
actuacidn se realizara sobre la planta baja de esta edificacidon, quedando completamente
independiente de la vivienda.

El objeto principal de este Trabajo estard enfocado en el levantamiento actual de la zona de
actuacion, el estudio de las lesiones que puedan existir en la planta baja donde se construira la
nueva tienda evitando posibles dafios que puedan aparecer en un futuro y puedan afectar a la
construcciony, finalmente, se propondra una propuesta de reforma para la tienda de deportes,
atendiendo a las necesidades del promotor y en la que se tendra en cuenta la normativa en
cuanto a locales se refiera, ademas del Codigo Técnico de la Edificacidn.
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SUMMARY

This Final Degree Project consists of the study and application of a change of use in a
ground floor of a single-family house located in the town of Casas-lbafiez (Albacete). The
purpose of this change of use is a reform of this house to transform it into a new sports store.
This idea arose due to the large number of people who practice sports around this town and it
could be a profitable new business.

The building currently consists of ground floor, first floor and attic. The performance will
take place on the ground floor of this building, being completely independent from the house.

The main objective of this work will be focused on the current survey of the area of action,
the study of injuries that may exist on the ground floor where the new store will be built,
avoiding possible damage that may appear in the future and may affect the construction and,
finally, a reform proposal for the sports store will be proposed, taking into account the needs of
the promoter and in which the regulations regarding premises will be taken into account, in
addition to the Technical Building Code.
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RESUM

Aquest Treball Final de Grau, consisteix en I’estudi i aplicacié de canvi d’Us en una planta
baixa d’un habitatge unifamiliar situat a la localitat de Cases-lbanez (Albacete). La finalitat
d’aquest canvi d’Us és una reforma d’aquest habitatge per transformar-la en una nova botiga
d’esports. Aquesta idea va sorgir a causa de la gran quantitat de persones que practiquen esport
al voltant d’aquesta localitat i podria ser un nou negoci rendible.

L’edificacié actualment esta composta per planta baixa, planta primera i atic. L’actuacio es
realitzara sobre la planta baixa d’aquesta edificacid, quedant completament independent de
I’habitatge.

L'objecte principal d’aquest Treball estara enfocat en l'aixecament actual de la zona
d’actuacid, I'estudi de les lesions que puguin existir en la planta baixa on es construira la nova
botiga evitant possibles danys que puguin aparéixer en un futur i puguin afectar la construccié
i, finalment, es proposara una proposta de reforma per a la botiga d’esports, atenent a les
necessitats de I’'promotor i en la qual es tindra en compte la normativa pel que fa a locals es
refereixi, a més del Codi Tecnic de I’Edificacio.
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ACRONIMOS

CTE: Cdodigo Técnico de la Edificacién.

CAD: Disefio Asistido por Ordenador.

CM-3201: Carretera Comarcal 3201.

DB-HE Documento Basico de Ahorro de Energia.

DB-HR: Documento Basico de Seguridad frente al Ruido.
DB-SE: Documento Basico de seguridad estructural.

DB-SI: Documento Basico de Seguridad ante Incendios.

DB-SUA: Documento Basico de Seguridad de Utilizacidn y Accesibilidad.

EPI: Equipo de Proteccién Individual.

ETSIE: Escuela Técnica Superior de Ingenieria de la Edificacion.
INSHT: Instituto Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
IVE: Instituto Valenciano de la Edificacion.

MV: Ministerio de la Vivienda.

NTE: Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

N-322: Carretera Nacional 322.

POM: Plan de Ordenacién Municipal.

PVC: Policloruro de Vinilo.

REBT: Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

RD: Real Decreto.

TFG: Trabajo Final de Grado.
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Capitulo 1

1.1 Introduccién

El siguiente TFG consiste en una propuesta de intervencién sobre una planta baja de una
vivienda unifamiliar, para proponer un cambio de uso pasando de gimnasio a tienda de
deportes.

La vivienda sobre la que se va a realizar la intervencion se encuentra ubicada en la localidad
de Casas-lbafiez (Albacete), concretamente sobre una nueva zona de extension de este
municipio en la que predomina una construccién de viviendas unifamiliares en su mayoria.

La localidad esta situada entre dos grandes ciudades de la zona como es Albacete y Requena
a menos de 50km de distancia, y en un radio de menos de 15km encontramos una gran cantidad
de pueblos adyacentes.

La vivienda en la actualidad estd compuesta por: planta baja, planta primera y planta atico,
ya que, desde la adquisicion de la parcela por parte del propietario actual, ha sufrido varios
cambios para su adecuacion a las nuevas necesidades que le han ido surgiendo.

1.2 Objeto del Trabajo

El objeto principal de este TFG es analizar y estudiar la zona sobre la que se va a actuar y el
desarrollo de un cambio de uso en la planta baja, en la cual, se va a desarrollar una nueva
actividad comercial.

Los puntos a desarrollar seran los siguientes:

- Levantamiento grafico actual de la zona de actuacidn, comparando con los datos
aportados por el proyecto real.

- ldentificacidn de posibles lesiones que puedan presentarse sobre el local existente.

- Propuesta de intervencion de cambio de uso a tienda de deportes, adaptada a la
normativa existente. (CTE, otra normativa de aplicacién, etc.)

Este proyecto nuevo que se quiere realizar, surge debido a la situacién actual del antiguo
negocio del propietario, el cual decide cerrar, para emprender un nuevo negocio y dar
rentabilidad a su propiedad.

1.3 Metodologia

Para este Proyecto, basado en el andlisis actual de la vivienda exclusivamente en la planta
baja, y en el estudio de las lesiones existentes que pueden existir sobre la vivienda, tanto en el
exterior como en el interior, ademas de una propuesta de intervencién de cambio de uso
atendiendo a las nuevas necesidades del propietario. Se procedera de la siguiente manera:

En primer lugar, se realizara una busqueda de informacién documental de la vivienda
sobre la que se va a realizar el estudio, obteniendo informacién en el Archivo Municipal de la

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-lbafiez. Albacete
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localidad, buscando informacién catastral de la parcela ademds de informacién obtenida a
través del propietario de la vivienda. Una vez recopilada toda la informacién posible sobre la
vivienda, se realiza la toma de datos sobre el estado actual de la planta baja sobre la que
actuaremos, contrastando sobre ella la informacidn obtenida sobre el inmueble. Con todo ello,
se elaborard un documento escrito y grafico con toda la informacién obtenida de la vivienda.

Obtenida toda la informacidn posible acerca de la vivienda, se realizan varias visitas a la
edificacidn para buscar posibles defectos o lesiones que pueda haber sobre la zona de actuacién
tanto en el exterior como en el interior de la vivienda y elaborar una propuesta de tratamiento
para cada una de las lesiones que aparezcan.

Para poder llevar a cabo el levantamiento grafico, utilizaremos herramientas de gran
precisién como es un medidor laser de 50m de alcance, ademas de un flexémetro de 5m para
medidas mas sencillas.

Figura 1: Flexdmetro de 5 metro, 2020. Figura 2: Medidor laser, 2020.
Fuente: www.mejorferreteria.com Fuente: www.medidoresdedistancia.com

En cuanto al levantamiento grafico de este Proyecto, se realizard mediante AutoCAD.

Una vez realizadas las visitas y levantamientos de la vivienda, se realizard un analisis
definiendo las caracteristicas tanto descriptivas como constructivas de la vivienda.

Finalmente, atendiendo a las necesidades del propietario y al cumplimiento de la
normativa, se formalizara una propuesta de intervencién de cambio de uso a una nueva tienda
de deportes.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-lbafiez. Albacete
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Capitulo 2

2.1 Documentacién del inmueble.
2.1.1 Datos de proyecto original.

Tras la busqueda de informacidn sobre la vivienda unifamiliar en la que se basa este
proyecto y recopilacién de toda la documentacién buscada, se obtiene el proyecto original
presentado en el ayuntamiento de la localidad, para la construccidn de una nave industrial.

sin

ALBACETE )

—

Figura 3: Portada proyecto original, 2020.
Fuente: Propia.

El proyecto original sobre esta vivienda unifamiliar actualmente, con fecha de octubre de
1985 consta como una Nave Industrial, redactado por D. José Garcia Tendero, Ingeniero Técnico
Industrial colegiado n2 953 del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de
Cartagena.

2.1.2 Normas a las que atiende el proyecto original.

El proyecto encontrado contemplaba las siguientes Normas:

e Ordenanzas Municipales de Casas-lbanez.

e Normas MV 101 a 111 del ministerio de la Vivienda.

e Norma EH 82 “Ejecucion del hormigdn en masa y armado”.

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (27 de diciembre de 1973)

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-lbafiez. Albacete
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2.1.3 Descripcion general del proyecto original.

En el capitulo Il del proyecto original, concretamente en el apartado 2.1 Descripcién de la
construccion, redacta un breve resumen de la propuesta de ejecucién de esa nave industrial,
como se describe a continuacion:

“La obra que se proyecta es de forma rectangular de 11,5m de anchura en fachada 'y 17,5m
de fondo, en planta baja, en planta alta serd de 11,5m de ancho por 9m de fondo volando 1m
sobre la linea de fachada de calle.

La altura libre de edificacion en planta baja serd de 3,5m y de 3,2m en planta alta.

La estructura de cubierta se realizard mediante forjado con tabiques palomeros en la parte
anterior de la edificacion con teja plana y cercha metdlica con cubierta de fibrocemento en la
parte posterior de planta baja. Todo ello puede apreciarse en los planos correspondientes.

En la fachada principal se situardn dos entradas segun plano en planta baja y ventanas en
planta alta.

La iluminacion natural quedard asegurada por medio de ventanas, asi como del
correspondiente lucernario realizado por medio de placa translucida en la parte posterior.

La ventilacion se hard por medio de las mencionadas ventanas.
El resto de fachadas no mencionadas son medianeras con las propiedades colindantes.”

Tras esta breve descripcidon que aparece en el proyecto original, podemos observar como
sobre esta parcela han ido surgiendo cambios sobre ella a lo largo del tiempo, ya que en un
principio comenzé siendo una nave industrial y en la actualidad es una vivienda unifamiliar
formada por: planta baja, planta primera (vivienda principal), planta atico.

2.1.4 Memoria Constructiva del proyecto original.

En la memoria constructiva del proyecto original se describe la composicidon de algunas
partes de esta nave industrial, como puede ser:

“Cubierta posterior:

La cubierta posterior se ha calculado teniendo en cuenta las acciones anteriormente
mencionadas, tendrd las siguientes caracteristicas segun la NTE QTF:

Tejado de fibrocemento perfil tipo A, pendiente 21%, lo que corresponde a un solapo entre
placas de 200mm. Sin necesitar complementos de estanqueidad, separacion entre correas de
1.15m y n2 de apoyos por placa tres”.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-lbafiez. Albacete
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Figura 4: Detalle constructivo de cercha, 2020.
Fuente: Propia.

“Forjado:

Los forjados se han resuelto mediante estructura formada por viguetas de hormigon
pretensado autorresistentes con separacion entre ejes de 70 cm, bovedilla aligerante ceramica,
capa de compresion de 3cm y canto total de 23 cm, con sus correspondientes negativos, relleno
de nervios y zunchos con hormigdn H-150. Dichos forjados con sus cargas ya calculadas se
apoyan sobre jdcenas de acero, calculadas como vigas biapoyadas sometidas a carga
uniformemente distribuida.

Saneamiento:

Las bajantes y desaglies serdn de PVC. El saneamiento horizontal se prevé enterrado
mediante tubos de hormigon y los correspondientes registros y arquetas de ladrillo.

Albaiileria:

La fachada principal, se ejecutard mediante ladrillo hueco doble % pie, cdmara de aire,
aislamiento térmico, tabique a panderete.

Solados y alicatados:

El terrazo serd de 40*40cm, grano medio, pulido y abrillantado en fabrica con rodapié del
mismo material, sobre un lecho de arena.

El peldafieado de la escalera serd de piedra artificial realizandose las mesetas intermedias y
desembarco con terrazo”.

Después del analisis sobre el proyecto original, obteniendo gran informaciéon que nos
ayudara en el futuro, comentamos lo indicado en proyecto con lo que originalmente se
construyd y las modificaciones que ha sufrido durante el tiempo hasta la actualidad.

Observamos el presupuesto original del proyecto de la obra en cuestién, que asciende a la
cantidad de dos millones doscientas setenta y nueve mil cuarenta y siete pesetas.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-lbafiez. Albacete
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Figura 5: Presupuesto de proyecto original, 2020.
Fuente: Propia.
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Finalmente aparecen una serie de planos que definen graficamente el proyecto original
de la nave industrial.

Figura 6: Alzado principal, proyecto original, 2020.
Fuente: Propia.

Figura 7: Seccién, proyecto original, 2020.
Fuente: Propia.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
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Figura 8: Plano de cubierta, proyecto
original, 2020.
Fuente: Propia.
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2.1.5 Evolucién del inmueble.

Desde el inicio de la compra del solar por parte del propietario, el inmueble ha variado a
lo largo del tiempo atendiendo las necesidades de su propietario.

En primer lugar, en el afio 1985 surgié la idea de compra del solar para la construccion de
una nave industrial para uso deportivo, compuesta por: una planta baja con una sala diafanay
una planta primera de menor tamafo con un aseo.

*3.95

+0.15 i

Figura 9: Secciéon del inmueble, afio 1985.
Fuente: Propia.

Al cabo de unos afios, en 1992 el propietario decidié construir un apartamento sobre la

primera planta por lo que le permitid vivir sobre su negocio.

MUEVA FLENTA

=015

Figura 10: Seccion del inmueble, afio 1992.
Fuente: Propia.
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Finalmente, en el afio 2005 la sala de primera planta desaparece y surgié la idea de
ampliacién de la planta primera sobre el tejado de la zona diafana de la planta baja uniéndose
con la antigua sala y quedando toda la primera planta de vivienda sobre la superficie total del
solar, esta informacién ha sido obtenida a través del propietario ya que no existe documentacién
debido a que el propietario obtuvo permiso sin proyecto por parte de la alcaldia en esta
ampliacién.

+7.45
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Figura 11: Seccion del inmueble, afio 2005.
Fuente: Propia.
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Capitulo 3

3.1 Situacién y emplazamiento. Estado actual.

La vivienda sobre la que se basa este proyecto esta situada en el municipio de Casas-
Ibafiez, provincia de Albacete.

Casas-lbafiez es un municipio y localidad espafiola de la provincia de Albacete, en la
comunidad auténoma de Castilla-La Mancha. Esta ubicado en la parte septentrional de la
comarca de La Manchuela.

Figura 12: Mapa de la provincia de Albacete,
2020.
Fuente: www.espaciorural.com

Limita con los municipios albacetefios de Villamalea, Fuentealbilla, Alcald del Jdcar y
Alborea, y con los municipios valencianos de Requena y Venta del Moro.

Figura 13: Imagen aérea Casas-lbafiez, 2020.
Fuente: www.google.com/maps

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
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El municipio se encuentra en lo que puede considerarse como el eje principal de La
Manchuela, zona delimitada por los rios Jucar y Cabriel, que también limita con la Comunidad
Valenciana.

La principal via de acceso es la carretera que va desde Albacete hasta Requena, es decir, la
N-322.

La vivienda a estudiar se encuentra ubicada en la zona sur-este del municipio,
concretamente en la calle Yesar n2 12, donde se encuentra la entrada principal de la vivienda,
en el linde derecho nos encontramos con una vivienda unifamiliar, mientras que el linde
izquierdo existe un solar destinado a aparcamiento y la zona trasera de la vivienda es medianera
con dos viviendas unifamiliares.

e
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Figura 14: Imagen aérea Casas- Figura 15: Plano de situacion
Ibafiez, 2020. proyecto original, 2020.
Fuente: www.google.com/maps Fuente: Propia

Segun datos obtenidos del catastro la parcela esta localizada en el nimero 14 de la calle
yesares, mientras en la actualidad consta como el nimero 12 en la calle Yesar, asi como su uso
principal es de uso deportivo y cuenta con una superficie grafica de 209 m2 y una superficie
construida de 302 m2.
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Figura 16: Datos del inmueble, 2020.
Fuente: www.sedecatastro.gob.es/
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3.2 Memoria descriptiva. Estado actual.
3.2.1 Informacién previa.

El presente proyecto, trata de un encargo recibido por el propietario del inmueble, para la
realizaciéon de un cambio de uso, de la planta baja de su vivienda unifamiliar, para abrir una
tienda de deportes en el municipio. Actualmente esta planta baja esta en desuso debido al cierre
de su antiguo negocio. Este proyecto estd basado en busqueda de informacion del inmueble,
estado actual de la planta baja, estudio de lesiones para una propuesta de intervencién y cambio
de uso.

El inmueble sobre el que se va a realizar el cambio de uso, tiene una referencia catastral:
2195215XJ3429N0001GF. La parcela tiene forma rectangular con una fachada de 11,5 m y una
longitud de 17,5 m, actualmente estd dividida en planta baja, planta primera y planta atico.

En planta baja vamos a realizar el cambio de uso a una tienda de deportes cumpliendo las
normas exigibles a tal uso, en planta primera reside el propietario del inmueble y en planta atico
existe un pequefo apartamento.

La edificacidn esta situada en un entorno donde predomina la construccién de viviendas
unifamiliares, rodeado de infraestructura, ademas de diferentes locales comerciales.

3.2.2 Descripcién de la planta baja.

Este proyecto tiene como finalidad realizar un cambio de uso sobre la planta baja de la
vivienda unifamiliar a una tienda de deporte, por lo que se haran las intervenciones necesarias
sobre el estado actual para cumplir con las necesidades del propietario.

En la fachada principal aparecen los dos accesos al inmueble, en la parte izquierda el acceso
alas viviendasy en la parte derecha acceso a la planta baja, aunque también estdn comunicadas
por el interior.

Figura 17: Fachada vivienda Figura 18: Puerta de comunicacién
unifamiliar, 2020. en planta baja, 2020.
Fuente: www.google.com/maps Fuente: Propia
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Accediendo por la entrada a planta baja, encontramos un espacio amplio de sala de espera,
accedemos por la puerta de divisidn de la sala de espera a un distribuidor.

Figura 19: Entrada planta baja, 2020.
Fuente: Propia

Sobre el distribuidor, aparecen dos puertas, la puerta de la zona izquierda da acceso a un
pequefio distribuidor en el que nos comunica un trastero y un vestuario masculino. Sobre el
vestuario masculino existe un aseo y una zona de duchas. La puerta derecha del distribuidor nos
Ileva a un aseo principal.

Figura 20: Distribuidor y pasillo, 2020.
Fuente: Propia
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Figura 21: Vestuario masculino, Figura 22: Aseo en el Vestuario,
2020. 2020.
Fuente: Propia Fuente: Propia

Figura 23: Duchas en el vestuario, 2020. Figura 24: Aseo principal, 2020.
Fuente: Propia Fuente: Propia

En la parte derecha del distribuidor existe un espacio amplio y diafano sobre el que esta
instalado el tatami. Hacia la parte delantera del distribuidor tenemos un pasillo que da acceso a
un vestuario de chicas y sobre este un acceso a la entrada principal de la vivienda.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
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Figura 25. Zona didfana en planta baja, 2020
Fuente: Propia

Figura 26: Vestuario femenino, 2020.
Fuente: Propia

La planta baja se caracteriza por tener espacios cuadrados y una zona diafana, aunque con
luz artificial en su interior, debido a la existencia de una fachada unicamente.
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3.2.3 Superficies.

DEPENDENCIAS SUPERFICIE UTIL (m2)
Entrada Planta Baja 23,6
Vestuario masculino 10,32
Duchas 7,55
Recibidor 5,94
Pasillo 4,5
Aseo 1 3,15
Aseo 2 1,28
Distribuidor 1,35
Vestuario Femenino 7,48
Trastero 1 2,97
Trastero 2 2,65
Tatami 106,56
Entrada vivienda 6,20
Escalera 2,42
SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 185,97 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 205,32 m2

Tabla 1: Superficies y dependencias estado actual, 2020.
Fuente: Propia.
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3.3 Memoria constructiva. Estado actual.
3.3.1 Cimentacion.
Dado que nuestra vivienda ya esta construida y no ha sido posible realizar ninguna cata en

la cimentacién, nuestras conclusiones estan basadas en el proyecto original.

La cimentacion se resolvié mediante zapatas aisladas de hormigdén armado H-150, vigas de
atado y centradoras del mismo material.

Figura 28: Plano de cimentacién, proyecto original, 2020.
Fuente: Propia.

3.3.2 Estructura.

Los forjados se han resuelto mediante estructura formada por viguetas de hormigdn
pretensado autorresistentes, bovedilla aligerante ceramica, capa de compresion de 3cm y canto
total de 23 cm, con sus correspondientes negativos, relleno de nervios y zunchos con hormigon.
Dichos forjados con sus cargas ya calculadas se apoyan sobre jadcenas de acero, calculadas como
vigas biapoyadas sometidas a carga uniformemente distribuida.

Los pilares se han resuelto mediante hormigén armado con una dimensidn de 30 x 40 cm.

3.3.3 Cubierta.

Sobre la parte diafana de la planta baja, tenemos una cubierta plana transitable de la
vivienda del propietario, formado por un forjado de chapa metalica grecada compuesto por: IPE
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400 debido a la gran luz que tenemos, evitando la aparicion de pilares y creando una zona
diafana, chapa metdlica grecada, armadura de positivos en los nervios y armadura de reparto
en la parte superior del forjado relleno de hormigén.

Sobre este forjado, encontramos la terraza plana transitable compuesta por: aislamiento
formado por paneles de poliestireno extruido sobre el forjado, arcilla expandida para la
resolucién de las diferentes pendientes, impermeabilizacion mediante lamina asfaltica, capa de
compresion y finalmente un pavimento cerdmico antideslizante.

En la edificacidn, concretamente en la planta atico, encontramos una cubierta a dos aguas
formada por: tabiques conejeros, sobre estos una capa de compresiéon compuesta por bardos,
malla electrosoldada de 150x150 mm rellena con mortero y finalmente teja curva.

3.3.4 Cerramiento exterior.

El perimetro de toda la planta baja esta construido mediante fabrica de bloques prefabricados
de hormigdn 19x39x19 cm, formando un zdécalo de aproximadamente de 1 m sobre la fachada
con una cara vista del bloque prefabricado de hormigdn y seguidamente la fabrica de bloque se
ejecuto para revestir mediante un acabado enfoscado de mortero M-5 de 1,5 cm de espesor con
una terminacién de pintura al gotelé. Toda la fabrica de bloques prefabricados de hormigdn, se
reforzaron armando filas y columnas alternadas cada 5 unidades, con armadura de acero y
posterior relleno de hormigén.

b) Fabrica confinada entre vigas y pilares de hormigén
armado

Figura 29: Detalle fabrica de bloques, 2020.
Fuente: www.soloarquitectura.com
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3.3.5 Particiones.

Las divisiones interiores estan realizadas mediante fabrica de ladrillo cerdmico hueco de 7 x
12 x 25cm ya que esta construido con anterioridad a la RL 88 (pliego general de condiciones para
la recepcion de ladrillos ceramicos en obras de construccion), revestidos por las dos caras con
enfoscado de cemento (mortero M-5) de 1cm de espesor y una base final de pintura al gotelé,
entre las zonas secas de la planta baja, mientras que, entre zona seca y zona humeda, estd
compuesta por fabrica de ladrillo ceramico hueco de 7 x 12 x 25cm, la cara de la zona humeda,
chapada con azulejos de medida 20 x 20 cm adherida mediante cemento cola de 2 cm de espesor
y por la cara seca revestida con enfoscado de cemento (mortero M-5) de 1 cm de espesor y una
terminacion de pintura al gotelé.

3.3.6. Carpinterias.

La carpinteria exterior que nos aparece en la fachada estda compuesta por: ventanas de
aluminio con cristal simple, la puerta principal de la vivienda compuesta por una puerta lisa de
aluminio lacada en blanco, mientras que la puerta de entrada de la planta baja es una puerta de
garaje basculante de aluminio con una hoja abatible.

En cuanto la carpinteria interior, aparece una ventana corredera y una puerta de aluminio
en la sala de espera de |la planta baja actual, toda la demds carpinteria interior esta formada por
puertas abatibles lisas de madera.

Figura 30: Ventana corredera de aluminio en sala de espera,
2020.
Fuente: Propia
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Figura 31: Puerta de aluminio en la sala de espera, Figura 32: Puerta lisa de madera en distribuidor,
2020. 2020.
Fuente: Propia Fuente: Propia

3.3.7 Instalaciones.

Abastecimiento de agua.

El suministro de agua procede de la red municipal de abastecimiento, la instalacion dispone de
una llave de paso que estd ubicada en la fachada principal, en el interior dispone de una toma
de agua situada en la planta baja.

Saneamiento.

La calle donde se encuentra situada la vivienda a desarrollar en el proyecto dispone de red de
saneamiento enterrada. No se ha podido comprobar la situacion de la conexion entre la red de
saneamiento enterrada con la red general en la via publica.

Suministro de energia eléctrica.

Existe linea publica de distribucién de baja tension que discurre por la fachada principal de la
vivienda. Existe un cuadro eléctrico en el acceso a la vivienda de planta piso que a su vez
suministra corriente a la planta baja. Por tanto, este cuadro se modificard y se creard otro
nuevo cuadro que comande exclusivamente al local en planta baja.
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Climatizacion.

Como se pudo observar en la visita al inmueble, en la planta baja no consta ningln sistema de
refrigeracion. Respecto a sistemas de climatizacidon lo Unico que encontramos son unos
ventiladores de pie orientados a la zona diafana.
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Capitulo 4

4.1 Intervencion de lesiones existentes en la edificacion.

En este capitulo del TFG se analizaran las lesiones que aparecen en la edificacion tras el
estudio y analisis de ella, las cuales estdn ubicadas en el exterior de la vivienda.

Las lesiones en la vivienda que encontramos son: humedades en planta baja y fachada,
grietas en la medianera y desconchamientos en fachada y en medianera.

Después del andlisis de las lesiones existentes podemos decir que estas lesiones no son graves
en la edificacién y que ha tenido a lo largo del tiempo un buen mantenimiento.

Las lesiones existentes estan reflejadas mediante fichas técnicas en las cuales aparece el
tipo de lesion, su ubicacidn, posible causa del dafo y propuesta de intervencidn, mediante
informacidn escrita y fotografica.
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4.2 Fichas de lesiones.

2019/2020

1. HUMEDADES Y DESCONCHAMIENTOS EN FACHADA

UBICACION: INFERIOR DE LA FACHADA PRINCIPAL

AR

-

CAUSAS:

* Ascension por capilaridad de humedad en el suelo
* Filtraciones de agua sobre el paramento vertical de fachada
* Filtraciones debido a instalaciones defectuosas en el interior
* Salpicado del agua de lluvia sobre la fachada

PROPUESTA DE INTERVENCION

1. Comprobar el estado de las instalaciones interiores, si estan deterioradas, cambiar
la instalacion.

2. Retirada manual de todo el material afectado por la humedades, asi como el
zocalo y desconchamientos en la pintura.

3. Aplicacion de mortero drenante permitiendo la salida de humedad al exterior sin
afectar a los acabados.

4. Pintar la zona reparada con pintura transpirable tipo pliolite.

Tabla 2: Ficha de Lesién 1 estado actual, 2020.
Fuente: Propia.
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2019/2020

2. GRIETAS Y DESCONCHAMIENTOS EN MEDIANERA

UBICACION: MEDIANERA DERECHA

CAUSAS:

* Grietas producidas por el asentamiento de los paramentos verticales

* Grietas producidas por el movimiento de los paramentos interiores

* Grietas producidas por incompatibilidad de materiales en la union de paramentos
verticales con la estructura

PROPUESTA DE INTERVENCION

1. Pedir permiso al vecino para entrar en su propiedad para acceder a la lesion mediante
un elevador, sino es asi, se realizara mediante trabajos verticales en altura.

2. Eliminacion manual de desconchamientos en la pintura.

3. Apertura de grietas con medios manuales en toda su longitud, ademas de abrir sobre
unos 25cm aproximadamente el ancho de la grieta para una posterior colocacion de
malla de fibras para evitar el futuro agrietamiento.

4. Colocacion de malla de fibras mediante mortero de union tipo R2

5. Una vez reparada la medianera se pintara con pintura impermeable para exteriores.

Tabla 3: Ficha lesion 2, estado actual, 2020.
Fuente: Propia.
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Figura 33: Proceso de reparacion, lesion 2.
Fuente: Propia.
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Capitulo 5

5.1 Justificacién de Cambio de Uso.

La decisidn de este cambio de uso basado en un local comercial destinado a la venta de
articulos deportivos proviene de observar la falta de este tipo de negocio en la localidad de
Casas-lbaiiez, por lo que todos sus habitantes tienen que desplazarse a la ciudad para la compra
de este tipo de articulos.

Respecto al entorno, dado que esta localidad es el eje comercial de todas las localidades
adyacentes en un radio de 30 kilémetros se considera una buena idea de negocio debido a la
inexistencia de este tipo de locales comerciales en la localidad y alrededores, por lo que los
habitantes para obtener este tipo de articulos tienen la obligacidn de desplazarse minimo 50
kildmetros.

El local esta situado en una zona practicamente nueva en la localidad (aproximadamente 15
afios) por lo que sus habitantes son jovenes y una gran mayoria practica deporte en su tiempo
libre. Ademas de buenos accesos debido a la cercania de las principales carreteras de localidades
adyacentes sobre la ubicacién de este local comercial.

5.2 Programa de necesidades.

Atendiendo las necesidades de la propiedad para adaptar su nuevo negocio a las normas
actuales se contempla el Plan de Ordenacién Municipal del Ayuntamiento de Casas-lbafiez,
sobre él aparecen una serie de disposiciones minimas que deben ser de aplicacién sobre los
locales comerciales de la localidad.

En el capitulo 7 del POM de la localidad aparecen las condiciones que deben contener los
locales comerciales, seguidamente citadas.

“7.3 Condiciones de los locales.

Serdn de aplicacion estricta a los locales para uso terciario todas las especificaciones
sefialadas en la legislacion autondmica sobre esta actividad.

Los locales de uso terciario, ademds de la legislacion vigente, incluidos los indices actualizados
de medidas correctoras de mds frecuente uso de la Subcomision de Colaboracion del Estado
con las Corporaciones Locales, en cuanto le fuera de aplicacion, cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) - Cuando el local se destine a una actividad que exija atencion al publico, tendrd una zona
reservada a aquél cuya superficie minima serd de 6 metros cuadrados y no podrd tener,
con las excepciones marcadas en las presentes Normas Urbanisticas, comunicacion directa
con ninguna vivienda.

b) - En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberdn disponer de acceso
y escaleras independientes de los locales de la planta baja, o de plantas superiores si se
autorizase el uso terciario en ellas. Se exceptuan los despachos y consultas profesionales.

c) - Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como tales por los Servicios
Técnicos Municipales, los locales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
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viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a través de un espacio intermedio, con puerta
de salida inalterable al fuego.

- La altura minima libre de un local serd de tres metros, en cualesquiera de las plantas en
las que se realice actividad terciaria. No obstante, el Ayuntamiento podrd considerar
situaciones de menos altura derivadas de la conservacion de edificios y conjuntos
protegidos. En caso de construirse sotano en el que se localicen puestos de trabajo
permanentes o a los que tenga acceso el publico, la altura libre minima serd asimismo de
tres metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del
edificio. Cuando el sétano se utilice solamente para uso de almacén y aseos, se autorizard
una altura libre minima de 2,20 metros, no computando su volumen a efectos del cdlculo
de la edificabilidad. Se autorizan entreplantas que no podrdn ocupar mds del 50% de la
superficie del local en planta. La altura libre por encima de la entreplanta no deberd ser
inferior a 2,50 metros, ni a 3 metros por debajo.

- El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales serd de un metro para los grupos
Iy ll, y de 1,30 metros para los grupos Il y IV. CASAS IBANEZ. PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL. NORMAS URBANISTICAS. 49

- Los locales dispondrdn de los siguientes servicios minimos: por cada 200 m2 o fraccion,
un inodoro y un lavabo, con ventilacion. A partir de 200 m2 y/o 10 empleados, se
instalardn con independencia para hombres y mujeres, disponiendo de una zona de
aislamiento que los separe del espacio de trabajo y/o venta, y disefiados de manera que
queden adaptados a las necesidades de personas con movilidad reducida. Para los
supermercados, mercados, almacenes y galerias de alimentacion, se permitird concentrar
los servicios en una unica unidad de superficie equivalente a la suma de los servicios
individuales de cada uno de ellos. Por cada 75 m2 o fraccidon de local, se dispondrd una
chimenea de ventilacion estdtica e independiente, cuya seccion minima serd de 400 cm2,
lo que habrd de tenerse en cuenta en el disefio del edificio cuyos bajos se destinen a locales.
- Los locales comerciales del ramo de la alimentacion, por su peculiar naturaleza, podrdn
ser objeto de una normativa municipal especifica que, en cualquier caso, observard como
minimo las prescripciones contenidas en las presentes Normas en tanto no se modifique
el Plan de Ordenacion Municipal. Los supermercados de alimentacion no podrdn superar
los 500 m2 de superficie construida incluyendo tanto la zona de venta como todas las
zonas y espacios anejos. Serd superficie construida, a los efectos de aplicacion de este
articulo, la suma de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites
definidos por las lineas perimetrales de las fachadas tanto exteriores como interiores, y los
ejes de las medianeras en su caso. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén
cubiertos por otros elementos andlogos o por tejadillos o cobertizos, formardn parte de la
superficie construida cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso
contrario, se computard unicamente el 50 % de su superficie, medida de la misma forma.
- Los locales comerciales dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de
superficie cubierta de venta accesible al publico. No obstante, se consideran excluidos de
esta obligacion aquellos locales de superficie igual o inferior a los 300 m2 que pudieran
ubicarse en edificios existentes a partir del momento de la aprobacion de este Plan de
Ordenacion Municipal; a los que no pudiere exigirse esta condicion, por situarse en medio
urbano consolidado; o cuyo fondo sea igual o inferior a diez metros; o cuyo frente de
fachada sea igual o inferior a ocho metros. Cuando las condiciones del solar hagan
manifiestamente imposible la satisfaccion de este requisito, el Ayuntamiento podrd
dispensar su cumplimiento.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la

localidad de Casas-lbafiez. Albacete
39



UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA (E.T.S.1.E) 2019/2020

i) - En los escaparates sitos en calles con trdfico rodado no podrdn colocarse cristales
oblicuos al eje de la calle que puedan producir reflejos de los faros de los coches, con el fin
de evitar deslumbramientos.

j) - Los locales comerciales no podrdn situarse en plantas bajo rasante de edificios cuyo uso
caracteristico sea diferente al comercial, si no se encuentra vinculado al mismo uso en
otras plantas.

k) - En lugar visible de las dreas destinadas a los usuarios, se exhibird un cartel indicador de
la capacidad del establecimiento.”

Teniendo en cuenta los condicionantes del POM en locales comerciales y las necesidades
del propietario, nuestro local comercial estara compuesto por: una oficina, un aseo con lavabo
e inodoro, dos probadores, un almacén y una sala abierta donde estaran ubicados todos los
articulos de la tienda de deportes para el publico.

5.3 Modificaciones sobre planta baja para la adecuacién de la tienda de deportes

Para poder satisfacer las necesidades del propietario atendiendo los condicionantes de la
normativa de aplicacién se realizardn diversas modificaciones para su composicién.

Se procede a la enumeracion y descripciéon de las modificaciones aplicadas sobre la planta
baja para el nuevo local comercial.

En primer lugar, se desmontara toda la superficie acolchada tipo tatami situada en la parte
diafana de la planta baja, comenzando por el desmontaje manual de anclajes que tensan la lona
superior de la zona acolchada, después se retirara el acolchado formado por placas de 2x1m vy
finalmente la estructura metdlica que configura la zona diafana, la cual esta colocada sobre una
losa de hormigdn y todo este material se llevara a la planta de reciclaje.

Seguidamente se desmontardn los aparatos sanitarios de los aseos y las duchas
existentes, asi como toda la carpinteria interior incluyendo los premarcos, para demoler los
paramentos verticales innecesarios para la nueva actividad.

Se levantara el pavimento existente y su mortero de agarre en toda la planta baja formado
por terrazo de dimensiones 40x40cm tanto en la sala de espera como en el distribuidor, pasillo
y vestuario femenino, asi mismo se eliminara el pavimento existente de los aseos y su mortero
de agarre formado por pavimento de baldosa cerdmica mientras que las duchas y vestuario
masculino tiene un pavimento también de baldosa ceramica antideslizante para su uso en las
duchas. En su lugar se colocard un pavimento de baldosa cerdmica antideslizante en toda la
nueva superficie que cumpla con la normativa de aplicacién.

Tras los derribos y desmontajes se construiran los paramentos verticales atendiendo a la
nueva distribucion del local mediante fabrica de ladrillo cerdmico hueco doble de dimensiones
7 x 11 x 23,5cm con ur enlucido de yeso de 1,5cm de espesor a dos caras donde sea necesario
y a una caray a la otra con revestimiento de loseta ceramica en bafio. Con la nueva tabiqueria
construida antes de proceder a realizar el enlucido, se realizaran el paso de instalaciones
mediante rozas para el aseo, y las instalaciones de electricidad y climatizacidn pasaran sobre el
falso techo de escayola desmontable el cual estara en toda la superficie del local comercial. Para
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la realizacion del falso techo de escayola desmontable se utilizard un andamio de aluminio para
poder trabajar sobre el techo de la futura tienda de deportes.

Figura 34: Andamio de aluminio
Fuente: www.bricomart.com

La puerta de entrada al local comercial, actualmente es una puerta metalica de garaje y
se sustituird por una puerta de acceso al interior de cristal con laterales de cristal fijo sobre
marco de acero o aluminio a través de la cual se podrd observar desde la via parte del local como
funcién atrayente al publico. La carpinteria interior de madera se sustituird por una carpinteria
nueva.

Con todo lo anteriormente acabado se procederd a pintar por procedimientos manuales,
mediante rodillo con dos manos de pintura todos los paramentos verticales de la tienda de
deportes y, finalmente, a la colocacién del mobiliario destinado al uso del local.
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Figura 35: Distribucion local comercial, 2020.
Fuente: Propia.

5.4 Superficies tienda de deportes.

2019/2020

LOCAL COMERCIAL
DEPENDENCIA Superficie Util (m2)
Probadores 7,28
Mostrador 6,00
Almacén 33,96
Aseo 5,41
Oficina 9,65
Tienda al publico 116,48

TOTAL SUPERFICIE UTIL= 178,78 m2

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA= 194,09 m2

Tabla 4: Superficies y dependencias, Cambio de uso, 2020.
Fuente: Propia.
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5.5 Instalaciones previstas.

Para la realizacién del cambio de uso a la tienda de deportes es necesario modificar las
instalaciones cumpliendo con las necesidades del propietario y con la normativa de aplicacién,
por lo que se eliminaran las instalaciones de fontaneria, electricidad y saneamiento para su
nueva colocacidn atendiendo a la nueva distribucion del local comercial.

La instalacién de saneamiento se ubicard atendiendo a la modificacién de las superficies del
local comercial aprovechando el levantado del pavimento existente. La instalacidn luminosa se
realizard mediante luminarias de bajo consumo, ademads del aumento de puntos de luz con
respecto al anterior negocio. La instalacidon de fontaneria se sustituird por una mas moderna
cambiando tuberias y sanitarios.

Ademas, se dotara de climatizacidn a todo el local comercial que ira distribuido por el falso
techo de escayola desmontable por toda la superficie del local mediante el sistema por
conductos, ya que este-es el mas adecuado a la hora de climatizar un local por estancias, es
sencillo de instalar, pasa desapercibido en la zona de actuacidn y acusticamente es mucho mas
silencioso y es una buena opcidn para su colocacion en grandes locales, asi como se tomaran
todas las medidas preventivas indicadas en la normativa de los documentos basicos del CTE.

INSTALACION DE FONTANERIA:

Dado que la vivienda esta dotada de agua potable, no van a ser necesarias obras para abastecer
al local de agua potable.

Para la instalacidn de distribucidon de agua en el interior, seran utilizadas tuberia multicapa de
diametro variable segln el cdlculo de caudal y distribucién necesario.

La instalacidn partird de la acometida y se distribuira por los paramentos verticales, la cual
llegara a todas las tomas de agua previstas en los tabiques o cerramientos del bafio.

Se instalard un termo eléctrico de 50 litros que dotard de agua caliente al bafio del local y estara
situado en el aseo.

La griferia serd marca Jacob Delafon, con acabado cromado y los sanitarios seran de porcelana
vitrificada blanca marca Roca modelo Victoria. Todos los aparatos sanitarios estdan dotados de
Ilaves de paso y de corte de %”, donde la presién minima del agua es:

o 15 mca en fluxores y calentadores
o 10 mca en grifos comunes

Como se puede observar en los planos adjuntos podemos ver que el local cuenta con un Unico
aseo para el personal de la tienda. Y cuenta con el siguiente equipamiento:

. 1 Lavabo

. 1 Inodoro
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INSTALACION DE SANEAMIENTO:

Se le va a dotar una red de saneamiento para la evacuacién de aguas fecales al bafio del local.
Dicha red estara realizada con tuberias de PVC de distintos tamafios (40mm en lavabo y de 110
mm en inodoro) que conectard a la tuberia general de alcantarillado al exterior. De este modo,
las aguas fecales del local se conduciran a la red general de saneamiento.

Los diametros a utilizar, asi como el trazado de la red, esta reflejado en el plano de instalacién
de saneamiento.

INSTALACION ELECTRICA:
Condiciones que debe cumplir el local con la instalacidn de baja tension.

De acuerdo con la normativa vigente segln el Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, la
instalacidn eléctrica debe de cumplir con lo establecido en el Reglamento Eléctrico para Baja
Tensidn e Instrucciones Complementarias. La instalacion serd ejecutada segun REBT y por un
técnico electricista, todo esto sera registrado en el departamento de la Consejeria de Industria
de Castilla la Mancha.

La instalacion eléctrica estd reflejada en el Plano de Electricidad.

APARATO Kw
Termo Eléctrico 50 litros 1,6
Climatizacion 8
iluminacion 2
TOTAL 11,6 KW

Tabla 5: Potencia minima a instalar. 2020
Fuente: Propia.

Por lo tanto, la potencia minima que debe ser instalada es de 11,6 kW.

Respecto al suministro de energia, partird del cuadro eléctrico que encontramos en la entrada
al local comercial.

Desde el punto mencionado parte la instalacién eléctrica, de la cual se procede la instalacién de
bases de enchufe, interruptores, etc.

Con referencia a las lineas de distribucidn, irdn protegidas bajo tubos de PVC no propagadores
de incendio.

De cobre y tipo RV/1kV seran los conductores. La seccién minima serd en cada caso la mayor
gue resulte de realizar los cédlculos correspondientes a caida de tensidn, temperatura maximay
proteccion contra cortocircuitos.
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La instalacion eléctrica estd formada por un circuito principal. La instalacion se puede observar
en el plano de electricidad.

Por ultimo y en alusidn al cuadro individual de proteccidn y distribucién, estara colocado detras
de la puerta de acceso al local. Donde el publico no tenga acceso a él.

El cuadro tendra un espacio suficiente para albergar en él los elementos de proteccién y mando
de los circuitos que tengamos en la instalacidn. Dicho cuadro serd de poliéster reforzado estanco
IP65.

Se instalardn interruptores diferenciales con una sensibilidad de 30 mA en los circuitos de
alumbrado interior.

Por medio de interruptores automaticos magnetotérmicos se realizard la protecciéon contra
sobrecargas y cortocircuitos.

Como sistema de control y regulacidn se dispondra para cada zona de un sistema de control con
la siguiente condicion:

- toda zona dispondra al menos de un sistema de encendido y apagado manual, no
aceptandose los sistemas de encendido y apagado en cuadros eléctricos como Unico
sistema de control.

INSTALACION DE CLIMATIZACION:

En referencia a la climatizacién; después de haber realizado el calculo y con las necesidades
térmicas que a continuacion se muestran:

. Superficies a climatizar:

- Zonade venta al publico
- Oficina, aseo y almacén

. La ubicacion del local:

- Casas-lbafnez (Albacete)

- Temperatura media de verano: 352y 10% HR

- Velocidad media del viento: 10 km/h

- Temperatura interior de confort: segin las normas UNE 100-011- 91 la temperatura
interior debe estar entre 249y 189,

Por lo tanto, teniendo en cuenta todos estos factores se ha decidido escoger el siguiente sistema
de climatizacién: se ha elegido un sistema por conductos porque es el mejor a la hora de
climatizar por estancias, estéticamente es sencillo y desapercibido y acuisticamente es mucho
mas silencioso. También son una buena opcidn a la hora de su colocacidon en locales grandes. Su
sistema consiste en una unidad exterior que realiza aspiracién del aire que lo conduce hasta la
unidad central, dicho unidad hace que el aire este a una temperatura adecuada y este es
expulsado a las diferencias estancias de la tienda de deportes mediante difusores.

La potencia necesaria resultada del calculo para la tienda de deportes es de 23200 frig/h.

Por ello se ha elegido el siguiente sistema de aire acondicionado que constard de aparatos
exteriores e interiores para asi poder alcanzar las necesidades de la tienda de deportes, los
aparatos seran: GPEZS-140VJA PRO marca Mitsubishi Electric.
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Esquema de climatizacidén para una mejor compresion del sistema utilizado:

o =

Figura 36: Esquema climatizacién por conductos.
Fuente: www.google.com

Para el disefio y el montaje del sistema se ha tenido en cuenta las recomendaciones del
Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios y las normas UNE.

Las unidades exteriores han sido ubicadas por el exterior en la fachada, y han sido protegidas
mediante una rejilla con lamas metalicas, para que asi cumpla con la normativa.

También se instalaran controles multifuncion en las distintas estancias para asi poder controlar
la temperatura en cada una de ellas.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-Ibafiez. Albacete
46



UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA (E.T.S.1.E) 2019/2020
5.6 Mediciones y Presupuesto.

En el siguiente documento nos encontramos con las mediciones y presupuesto del cambio
de uso de la Tienda de Deportes. Para la realizaciéon de dicho documento se ha consultado la
base de datos del IVE y el generador de precios de la construccién de CYPE.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Cambio de Uso Local Comercial a Tienda de Deportes

cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS
LGVVUGW m2 Levnt Pavimento Acolchado
Levantado de pavimento acolchado, con medios manuales, con refirada de escombros y carga, sin
incluir transporte a v ertedero, segin NTE/ADD-18.
Zona Diafana
106,56 18,00 1.918,08
EADF.6aa u Levnt carp m2 con aprov
Levantado de carpinteria, incluso marcos, hojas y accesorios de hasta 3m2, con retirada de escom-
bros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segiin NTE/ADD-18.
18,00 18,00 324,00
SBRTBSGTN m2 Demol Falso Techo Continuo de Escayola
Demolicién de falso techo continuo de escayola, realizada con medios manuales, retirada de escom-
bros y carga, sin incluir ransporte a vertedero, segin NTE/ADD-10.
Superficie Distrubucion
73,92 8,10 598,75
EADR.4a m2 Demolicion alicatado azulejos
Demolicién de alicatado de azulejos, con refirada de escombros, sin incluir transporte a vertedero.
Aseo 1 1 7,10 3,00 21,30
Aseo 2 1 4,60 3,00 13,80
35,10 6,90 242,19
EADF.1b m2 Demol tabique LHD a mano
Demolicion de tabicon de ladrillo hueco doble con refirada de escombros y carga, sin incluir franspor-
te a vertedero, segiin N TE/ADD-9.
Vestuario Masculino 2 4,80 3,00 28,80
1 2,15 3,00 6,45
Duchas 1 2,65 3,00 7,95
1 2,90 3,00 8,70
Vestuario Femenino 2 4,40 3,00 26,40
1 1,70 3,00 510
Trastero 1 1 2,05 3,00 6,15
1 1,45 3,00 4,35
Aseo 2 1 1,35 3,00 4,05
Distribuidor 1 1,35 3,00 4,05
Entrada PB 1 2,60 3,00 7,80
1 3,80 3,00 11,40
Aseo 1 1 1,85 3,00 5,55
Trastero 1 1,15 3,00 3,45
130,20 6,25 813,75
EADR.1fb m2 Demol pav terrazo mec
Demolicion de pavimentos de terrazo, realizada con martillo neumatico, refirada de escombros y car-
ga, sin incluir transporte a vertedero, segiin NTE/ADD-10.
Superficie LC 66,19
66,19 8,10 536,14
EADR.3ba m2 Picado cto param vert
Picado de enfoscado de cemento, en paramentos interiores verficales, con refirada de escombros y
carga, sin incluir fransporte a vertedero.
Sala Diafana 1 30,30 3,00 90,90
90,90 4,10 372,69
E01DTWO010 m3 CARGA/TRAN.VERT.<10km.MAQ/CAM.

Cargay transporte de escombros al vertedero para tratamiento de residuos de construccion, a una
distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, en camiones basculantes de hasta 15 t. de
peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon de vertedero.

Demol. Falso Techo 1 73,92 0,03 2,22
Demol. Alicatado 1 33,10 0,03 0,99
Levantado Carpinteria 1 18,00 0,05 0,90
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cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
incluido en partidas
Demol. Pav Terrazo 1 66,19 0,08 5,30
Picado Cto Param Vert 1 90,90 0,02 1,82
Pavim. Acolchado 1 106,56 0,04 4,26
Esponjamiento 40% 1 29,51 0,40 11,80
40,31 12,10 487,75
TOTAL CAPITULO 01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS ........cosmmsreeerssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssens 5.293,35
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 ALBANILERIA
SUBCAPITULO 02.03 ALBANILERIA
EO7TLO18 m2 TABICON LHD 25x12x7 cm.
Tabicon de ladrillo hueco doble de 25x 12x7 cm. recibido con mortero de cemento CEM 11/B-P 32,5
N y arena de rio de dosificacion, tipo M-7,5, i/p.p. de replanteo, aplomado y recibido de cercos, rotu-
ras, humedecido de las piezas, limpieza y medios auxiliares, s/INTE-PTL y NBE-FL-90, medido sin
deducir huecos.
Distrubucion 1 15,00 3,00 45,00
2 2,95 3,00 17,70
2 4,00 3,00 24,00
1 2,58 3,00 7,74
1 2,68 3,00 8,04
102,48 18,00 1.844,64
EFTY.5aaba m2 Recib prec <2m2 s/solado mcto
Recibido de precerco de de pino, de hasta 2m2 de superficie, colocado posteriormente a la ejecucion
del tabique y sin el pavimento ejecutado, tomado con mortero de cemento M-5, incluso apertura de
huecos para garras, aplomado, eliminacion de restos y limpieza.
carpinteria interior 5 1,00 2,10 10,50
10,50 18,00 189,00
TOTAL SUBCAPITULO 02.03 ALBANILERIA..........ccemmennsrvrrernnn 2.033,64
TOTAL CAPITULO 02 ALBANILERIA......cessesreeetvessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssnsssess 2.033,64
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 03 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS
EO8PEMO030 m2 GUARNECI.MAEST.YESO MAQUINA VERT
Guarnecido maestreado de yeso proyectado a maquina en paramentos verticales de 15 mm. de es-
pesor con maestras cada 1,50 m., incluso formacién de rincones, guarniciones de huecos, remates
con pavimento, p.p. de guardavivos de plastico y metal, colocacion de andamios y limpieza
sINTE-RPG.
Distribucion 1 15,00 3,00 45,00
2 2,95 3,00 17,70
2 4,00 3,00 24,00
1 2,58 3,00 7,74
1 2,68 3,00 8,04
Perimetro Cerramiento Ext 1 56,60 3,00 169,80
272,28 7,00 1.905,96
ERPE.1daba m2 Enf M-20a bruf vert int
Enfoscado sin maestrear brufiido, con mortero de cemento de dosificacion M-20a (1:3) en paramento
vertical interior, segun NTE-RPE-5.
Aseo 1 9,35 3,00 28,05
28,05 14,00 392,70
EO8TAE010 m2 FALSO TECHO ESCAYOLA LISA
Falso techo de placas de escayola de 60x 60cm, desmontable, agujereada para absorver reverbera-
ciones, con aislamiento de lana de roca en su parte superior de 120x60 cm., recibida con esparto y
pasta de escayola, ilrepaso de juntas, limpieza, montaje y desmontaje de andamios,
SINTE-RTC-16.
181,59 15,50 2.814,65
TOTAL CAPITULO 03 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS.......ccosmmnreussemnssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssens 5.113,31
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 SOLADOS Y ALICATADOS
ERPA.7aaba m2 Alicat c/jnt gres porc 20x20 natural D JC
Alicatado realizado con azulejo de Baldosa de gres de 20x20 c¢m., acabado natural, colocado con
adhesivo cementoso normal con fraguado rapido y rejuntado con mortero de juntas cementoso nor-
mal, incluso cortes y limpieza.
Aseo 1 9,35 3,00 28,05
28,05 33,00 925,65
ERSA31cabb m Rod porc 9x40 C1F CG1
Rodapié porcelanico esmaltado monocolor con junta minima (1.5 - 3mm) de 9x40cm, colocado en
capa fina con adhesivo cementoso normal con fraguado rapido (C 1F) y rejuntado con mortero de jun-
tas cementoso normal (CG1), incluso cortes y limpieza,
128,10 8,00 1.024,80
Pavi_greant m2 Pavimento s/jnt porcelanico Bosco Taupe 70*22cm
Pavimento con junta a hueso realizado con baldosas de pavimento porcelanico antidesliznte de
70*22 cm. Bosco Taupe, colores suaves, tomado con mortero de cemento M-5a (1:6), con cemento
espolvoreado sobre el mortero fresco y rejuntado con lechada de cemento portiand , incluso cortes y
limpieza.
181,59 43,50 7.899,17
TOTAL CAPITULO 04 SOLADOS Y ALICATADOS........cessersessumssmssssssssmsssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssassssss 9.849,62
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 05 CARPINTERIAS
SUBCAPITULO 05.01 CARPINTERIA INTERIOR
EPPM.6bek u Prtaro 1hj ab ciega lisa 82x3

Puerta de paso, ciega, lisa, formada por una hoja abatible de 203x82.5x3.5 cm., de tablero aglome-
rado, chapada en roble y canteada, precerco de pino y galce de oregén de 90x40-90x20 mm., ga-
rras de fijacion de acero galvanizado, tapajuntas macizo de roble de 70x12 mm., pernios latonados
de 80 mm. y cerradura con pomo latonado o cromado, ajustado de la hoja, fijacién de los herrajes y
nivelado y ajuste final, segin NTE/PPM-8.

5,00 249,00 1.245,00
TOTAL SUBCAPITULO 05.01 CARPINTERIA INTERIOR.......ccvvvn 1.245,00
TOTAL CAPITULO 05 CARPINTERIAS ......coouuumeemmenrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 1.245,00
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Cambio de Uso Local Comercial a Tienda de Deportes

cODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

INST.AGUA4b

EIFS10gaba

EIF S14aabd

EIFG.2abab

CAPITULO 06 FONTANERIA Y SANITARIOS

SUBCAPITULO 06.01 FONTANERIA
ud INST_FONTANERIA

Instalacion de fontaneria y saneamiento en planta baja, realizada con tuberia de cobre y canalizacion
de PVC, para fontaneria y saneamiento respectivamente. Un aseo compuesto por lavabo e indodo-
ro, Con accesorios de conexion, valvuleria, dispositivos para el correcto funcionamiento de la ins-
talacion segun legislacion vigente y montaje de los mismos, incluso red de retomo para la instalacion
de agua caliente. Instalada, comprobada y medida segun NTE-IFA-1/2. Toda la red de agua caliente
estara aislada con coquilla en todo el frazado no empotrado. Incluso parte proporcional de acometida
en la red de agua potable y protecciodn de todas las tuberias empotradas con fubo flexible de PVC,
rojo para agua caliente y azul para agua fria.

TOTAL SUBCAPITULO 06.01 FONTANERIA..........ccormmmmmmmssnnesersnenns

SUBCAPITULO 06.03 SANITARIOS

u Lavabo 600x475mm sob encmr bl

Lavabo de 600x475mm sobre encimera, sin pedestal, de porcelana vitrificada blanca, con juego de
anclajes para fijacion , incluso valvula desagiie de 1 1/2", sifon y tubo, colocado y con ayudas de
albafiileria.

2.185,00

2.185,00

u Tz tanq bj bl cld est asi+tap

Taza inodoro y tanque bajo, de porcelana vitrificada blanca, con asiento y tapa lacados modelo caida
amortiguada, calidad estandar, juego de fijacion, codo y enchufe de unién, colocada y con ayudas de
albafiileria.

1,00 115,00

115,00

u  Griferia mezcladora p/lavabo

Griferia mezcladora para lavabo, convencional, calidad econdmica, repisa, acabado cromado, con
aireador, y enlaces de alimentacion flexibles.

1,00 159,00

159,00

TOTAL SUBCAPITULO 06.03 SANITARIOS........cmrssmssrsmsssssssrssrres

TOTAL CAPIiTULO 06 FONTANERIA Y SANITARIOS .......oooveveeesssssssssssssssssssssssssssssssanns

55,90
329,90

2.514,90

5 de julio de 2020

Pagina 6



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 07 INSTALACION ELECTRICA

EIEB13aaa u Inst completa

Instalacion electrica empotrada, incluso mecanismos y cuadro general de mando y proteccion inte-
rior con mecanismos serie "SIMON 82" o similar.

1,00 1.920,00 1.920,00

TOTAL CAPIiTULO 07 INSTALACION ELECTRICA. ....coveeeeresesesssseesessssssesssssesssssseseessssssesssessssssesssssssesssssassessas 1.920,00
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coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 08 PINTURA
E27FP010 m2 PINT.PLAST. B/COLOR INT-EXT BUENA ADHER.

Pintura plastica blanca o pigmentada, lisa mate buena adherencia en interior o exterior climas bené-
volos,sobre yeso y superficies de baja adherencia como enfoscados lisos o fibrocemento, dos ma-
nos, incluso mano de fondo, plastecido y acabado.

Distribucion 1 15,00 3,00 45,00

2 2,95 3,00 17,70

2 4,00 3,00 24,00

1 2,58 3,00 7,74

1 2,68 3,00 8,04

Perimetro Cerramiento Ext 1 56,60 3,00 169,80
272,28 4,80 1.306,94
TOTAL CAPITULO 08 PINTURA. ..o s vestsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssstsssssssssssssssssssssssssassess 1.306,94
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 09 GESTION DE RESIDUOS

GEST.resd m3 Gestion residuos construccion/demolicion
Clasificacion y recogida de residuos de construccion/demoalicion, incluso transporte de escombros
en camién<10T a una distancia media de 5 km. (ida), incluso medio de cargacontenedor y descarga
por v uelco.
1 40,31

40,31 22,00 886,82

TOTAL CAPITULO 09 GESTION DE RESIDUOS..........ccovmmmmmessmssssssssssmsssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 886,82
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cépIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 10 SEGURIDAD Y SALUD
ss u Seguridad y Salud
1,00 890,00 890,00
TOTAL CAPITULO 10 SEGURIDAD Y SALUD..........coesmmmmmnensssssssssssssmesssssssssssssmsssnsssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssnnes 890,00
TOTAL..... e ceececsesesssssssess s s s ss s s s d R AR R e SRR R e R E s 31.053,58
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

Cambio de Uso Local Comercial a Tienda de Deportes

CAPITULO RESUMEN EUROS %
01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS ...t 5.293,35 17,05
02 ALBARILERIA. ..ottt ettt 2.033,64 6,55
03 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS.. 5.113,31 16,47
04 SOLADOS Y ALICATADOS . ...ttt ettt ettt e e e ettt e e ettt e e e e et ate e e et ate e e et baeeeeeraaaeeeas 9.849,62 31,72
05 CARPINTERIAS. .....c.cvo oottt ettt 1.245,00 4,01
06 FONTANERIA Y SANITARIOS. 2.514,90 8,10
07 INSTALACION ELECTRICA. ...t 1.920,00 6,18
08 PIN U R A ettt e e e e e 1.306,94 4,21
09 GESTION DE RESIDUOS ........oiiittiiiitite ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et neeaa e ersane s 886,82 2,86
10 SEGURIDAD Y SALUD.......oiiiiiitiiee et ettt et e e e et e e et e e e e ettt e e e ettt e e e ettt aaeeeenaaaeeeas 890,00 2,87
TOTAL EJECUCION MATERIAL 31.053,58
13,00% Gastos generales.............cocoeenuene 4.036,97
6,00 % Beneficio industrial........................ 1.863,21
SUMA DE G.G. y B.I. 5.900,18
16,00% LV.A..ooiiieiiiee e 5.912,60
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 42.866,36
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 42.866,36
Asciende el presupuesto general a la expresada canfidad de CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA'Y SEIS EUROS con TREINTA Y SEIS
CENTIMOS
Casas-lbariez, a 4 de Junio de 2020.
El promotor La direccion facultativa
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Capitulo 6

6.1 Conclusién.

Tras finalizar este TFG quisiera exponer una serie de conclusiones obtenidas a través de la
realizacidn de dicho trabajo.

En primer lugar, decir que la realizacién de este Proyecto me ha servido para aplicar todos
los conocimientos obtenidos a lo largo de mi paso por la trayectoria universitaria en el Grado de
Arquitectura Técnica, aplicando todos y cada uno de los conocimientos adquiridos, gracias a
todos los profesores de esta titulacion.

En cuanto a este Proyecto, cabe destacar una gran implicacion en la busqueda de
informacién para su desarrollo, consultando el Archivo Municipal de la localidad y obteniendo
informacién a través del propietario. La realizacién de este Proyecto también ha sido gracias a
los programas informaticos, los cuales son muy utiles para este tipo de Proyecto.

Agradecer a mi profesor y tutor D. Juan Bautista Aznar Molld por su implicacién tanto en las
clases como en la guia de este cambio de uso a la tienda de deportes, finalizando asi mi etapa
en los estudios universitarios.

Finalmente agradecer a la propiedad por confiar en mi este proyecto de cambio de uso.

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la
localidad de Casas-lbafiez. Albacete
48
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Anexo |

Estudio Basico de Seguridad y salud.

7.1 Introduccidn.

Se elabora el presente Estudio Basico de Seguridad y Salud, atendiendo al Articulo 4 del RD
1627/1997, en el que establece unas bases para la obligacion de realizar un Estudio de Seguridad
y Salud o un Estudio Basico de Seguridad y Salud. En nuestro Proyecto se elabora un Estudio
basico de seguridad y salud debido a que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en
el proyecto no supera los 450.759,08€, la duracién estimada de los trabajos es inferior a 30 dias
laborables y siendo 20 el niumero de trabajadores maximo simultaneamente en la obra y el
volumen de mano de obra estimado inferior a 500.

7.2 Objeto.

El Estudio Basico de Seguridad y Salud tiene como objetivo cumplir el Real Decreto
1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
salud en las obras de construccion. En él, se indican las instrucciones a tener en cuenta sobre la
prevencidon de riesgos laborales y los accidentes profesionales, bajo la direccién de un
Coordinador en materia de Seguridad y Salud.

El promotor asigna un Coordinador en materia de Seguridad y Salud para la supervision
durante la ejecucidn de los trabajos para la adecuacién del cambio de uso a Centro de Dia para
Personas Mayores, debido a la intervencion de mas de una empresa y trabajadores auténomos,
asi como indica el Articulo 3 del RD 1627/1997.

7.3 Datos generales de proyecto.

El Proyecto consiste en el cambio de uso de la planta baja de una vivienda unifamiliar a una
tienda de deportes. El promotor es el propietario del inmueble, situado en la Calle Yesar nimero
12 de la localidad de Casas-Ibafiez. Albacete.

Los agentes que intervienen en la elaboracidon de Proyecto son: promotor, proyectista,
coordinador de seguridad y salud en fase de redaccidn de proyecto, coordinador de seguridad y
salud en la ejecucion de la obra, contrata, subcontrata y trabajadores auténomos.

7.4 Entorno y Caracteristicas de la obra.

La vivienda esta situada en la zona de ampliacién de la localidad, con un entorno de
viviendas unifamiliares. El solar donde esta construido el inmueble cuenta con una superficie de
205,32 m2, la vivienda cuenta con tres medianeras y una fachada principal, en el linde izquierdo
de la edificacidon nos encontramos con una vivienda unifamiliar, en el linde derecho existe un
solar sin edificaciones y en el linde trasero nos encontramos con una vivienda unifamiliar,
mientras que la fachada principal se encuentra en la Calle Yesar de la localidad.

En cuanto a los accesos a la obra se llevaran a cabo por la Calle Yesar, accediendo a ella
desde diversas rutas, como son: N-322, CM-3201, CM-3218 y la AB-880.
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7.5 Condicionantes derivados del emplazamiento.

Se consideran los condicionantes que afectan a la demolicién del edificio, en relacién a la
climatologia de la zona, las caracteristicas del entorno inmediato, la existencia de trafico rodado,
la presencia de peatones y la existencia de acometidas y servicios urbanos, asi como los
derivados de las particularidades de la parcela y de las edificaciones colindantes.

7.6 Condiciones del entorno inmediato

Casas Ibafez se caracteriza, por un clima templado, de inviernos frios (algin mes con
temperaturas medias inferiores a 5°C., pero ninguno inferior a 3° de media), y veranos calurosos
(meses con temperaturas medias superiores a 22°C., por ejemplo, julio, 25°C.). El mes mas frio
es enero y son frecuentes los dias de invierno en que la temperatura desciende por debajo de
0°C.: el periodo libre de heladas va desde mediados de abril a primeros de noviembre, aunque
pueden darse heladas tempranas en octubre y tardias a finales de abril. Julio y agosto son los
meses mas calurosos con media de las maximas de 38°C.

En cuanto a precipitaciones, la zona en donde se sitla Casas |bafiez es bastante seca, como
toda la comarca de La Mancha, entre 300 y 500 mm. anuales. Los veranos son especialmente
secos pues las precipitaciones en julio y agosto, entre 5 y 10,0 mm., son inferiores al tercio de
los meses mas humedos: marzo y abril con 15-30 mm.; los meses de otofio estan por encima de
la media mensual de precipitaciones del municipio, mientras que los de invierno se situan por
debajo.

7.7 Servicios urbanos existentes.

Dado que se trata de una zona urbanizada y los edificios existentes estan funcionando en la
actualidad, cuenta en dicha via publica con dotacién de abastecimiento de agua, saneamiento,
electricidad y telefonia. No existe red de gas.

La edificacion dispone en la actualidad de los siguientes servicios urbanos:

e Calzada Pavimentada: Sl
e Encintado de aceras: S|
e Suministro de Agua: SI

e Alcantarillado: Sl

e Electricidad: Sl

e Alumbrado Publico: SI

7.8 Instalaciones Provisionales y Auxiliares de Obra.

Para establecer la obra como centro de trabajo adecuado se dispondra de los siguientes
servicios higiénicos que indica el apartado 15 del Anexo 4 del RD 1627/1997:

e 2 Vestuarios con asientos y taquillas individuales, separados por sexo Cada
vestuario dispondra de:
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e 1 Lavabos de agua fria, caliente y espejo
e 1 Ducha con agua fria y caliente
e 1 Retretes

Los vestuarios, uno para mujeres y otro para hombres, contardn con taquillas con llave para
cada trabajador y asientos donde apoyarse o sentarse. También dispondrdn de una ducha, un
lavabo con agua fria y caliente y con un inodoro dotado de papel higiénico. No sera necesario
disponer de un comedor para los trabajadores, debido a que los trabajadores viven en la misma
localidad, ademads de cercania con bares y restaurantes.

7.9 Sefializacion de obra.

La sefializacidn de obra cumplird con los requisitos exigidos por el Real Decreto 485/1997,
14 de Abril, sobre Disposiciones Minimas en Materia de Sefializacién de Seguridad y Salud en el
trabajo.

La sefializacion debe cumplirse por todas las personas que accedan a la obra, las cuales
deben estar autorizadas.

La sefializacidn que se coloque en obra tendra que ser capaz de atraer la atencién de los
destinatarios y mostrar el riesgo con suficiente antelacidn, facilitando un mensaje claro y con
facil interpretacion. Segun el Articulo 5 del RD 485/1997, el empresario adoptara las medidas
adecuadas para que los trabajadores sean informados de todas las medidas que se hayan de
tomar con respecto a la utilizacién de la sefializacidon de seguridad y de salud en el trabajo.

En el acceso a la obra se dispondra claramente de la sefializacion del equipamiento
personal de proteccién a partir de dicho punto, y los riesgos generales que se pueden
materializar sélo por encontrarse dentro del recinto de la obra.

ES OBLIGATORIO SEGUIR TODAS
LAS NORMAS DE SEGURIDAD

@

PROHIBIDO EL PASO A TODA
PERSONA AJENA A LA OBRA

Figura 37: Sefal obligaciones entrada de
obra, 2020.
Fuente: www.manomano.es

eRCC
O®@
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7.10 Medidas a Adoptar en Caso de Emergencia

En caso de accidente, se detendran de forma inmediata todas las actividades siempre de
forma segura. A continuacion, se prestard socorro al herido sin moverlo excepto en caso de
extrema necesidad. En la mayor brevedad posible se avisard a emergencias y se esperara a los
servicios sanitarios sin proporcionar al accidentado ninguna bebida ni alimento.

Si se produce un incendio se deberd seguir el protocolo de evacuacion por parte de todos
los trabajadores. Se procederd a la salida del personal del edificio, con calma y sin bloquear la
salida de emergencia.

7.11 Gestion de Emergencias.

La obra también contarda con un botiquin portatil, ya que segun el Articulo 4 del RD
1627/1997, el empresario se responsabilizara de garantizar los servicios minimos.

El botiquin deberd contener como minimo: algoddn hidrdfilo, esparadrapo, apésitos
adhesivos, vendas, tiras de sutura, gasas estériles, agua oxigenada, alcohol, desinfectante,
guantes desechables, tijeras, pinzas, manta, bandas eldsticas para torniquetes, paracetamol y
acido acetilsalicilico.

Dicho material sera revisado periddicamente y renovado cuando sea utilizado o esté
caducado.

El centro de asistencia mas préximo es el Centro de Salud de Casas-Ibafiez ubicado en la
Ctra. de Valencia

También se tendra en cuenta el nimero de emergencias para cualquier tipo de situacion
gue precise la presencia de un personal especializado, ya sea sanitario, policial o cuerpo de
bomberos.

El nimero de emergencias es el 112.

7.12 Tipologia Constructiva.

ACTUACIONES PREVIAS

En primer lugar, se realizard el desmontado de la zona acolchada instalado en la zona
diafana de la planta baja sobre la solera de |a edificacidn. El pavimento existente serd levantado
en toda la superficie de la planta baja. La carpinteria interior serd desmontada para su posterior
reutilizacidn sobre la nueva tienda deportes. Los sanitarios existentes serdn desmontados y se
cambiaran por unos nuevos.

DEMOLICION

Se procedera a la demolicidn de los paramentos verticales existentes en la planta baja. La
recogida de residuos provocados por la demolicién se recogera en un contenedor adquirido apto
para su uso.
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PARTICIONES

Se ejecutaran los tabiques interiores conformando la nueva distribucion del local
comercial. Asi como la colocacion de falso techo de escayola en toda la superficie del local
comercial, dejando posibilidad al paso de las instalaciones.

INSTALACIONES

Se realizardn las instalaciones necesarias para la instalacién de fontaneria y climatizacidn
en la planta baja. En cuanto a la instalacion eléctrica, se ejecutara la instalacién de la nueva
planta baja y se ubicaran nuevos puntos de luz en el resto de la superficie del local.

REVESTIMIENTOS

Se ejecutaran los revestimientos de las nuevas dependencias.

CARPINTERIA Y CERRAJERIA

Recolocacion de la carpinteria existente y cambio de cerrajeria por una nueva en todas
las carpinterias.

7.13 Analisis de Riesgos

Para la elaboracidn del andlisis de riesgos se utiliza la guia de riesgos laborales del Instituto
Nacional de Seguridad e Higiene (INSHT) para la identificacidn de los riesgos teniendo en cuenta
varios factores: La fuente del dafio, qué o quién puede ser dafiado y cémo puede ocurrir dicho
dafio.

En la guia se facilita un listado de peligros que pueden producirse en la obra durante su
ejecucion.
Se procede a estimar la severidad de los dafios segun la probabilidad y sus consecuencias de

acuerdo a la siguiente tabla:

Niveles de riesgo

Consecuencias
Ligeramente Daiino Extremadamente
Daiino Danino
LD D ED
Baja Riesgo trivial Riesgo tolerable
B T TO

Probabilidad Media Riesgo Ttgerable

Figura 38: niveles de riesgo, 2020.
Fuente: Apuntes de Seguridad y salud
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A continuacién, evaluamos los riesgos de las actividades a realizar en la adaptacion del

cambio de uso:

Caida de materiales Importante Formacion
Atrapamiento Delimitacion
Importante
y/o de zona
aplastamiento
Atropellos, Delimitacién zona
p Moderado
colisiones de paso
y/o vuelcos
Proyeccion
fragmentos o Moderado Utilizacion de EPIs
particulas
Inhalacién de polvo Moderado Mascarilla
antipolvo
Sobreesfuerzos Moderado Formacion
Quemaduras Moderado Utilizacion de EPIs
Inhalacién de .
i Importante Mascarilla
sustancias .
" antipolvo
toxicas
Postura inadecuada Moderado Formacion
Golpes y cortes por
. Formacion para
objetos o Moderado P
. la correcta
herramientas e s
utilizacién
Pisadas N
Moderado Limpieza y orden
sobre
objetos

Botas de
Seguridad

Casco

Guantes
Pertinentes

Vestuario
Adecuado

Gafas de
Seguridad

Mascarilla
Filtrante

Protectores
Auditivos

Cinturény
Arnés de
Seguridad

Tabla 6: Evaluacién de riesgos de actividades, 2020.
Fuente: Propia.
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7.14 Condicionantes Técnicos.

Tanto las protecciones colectivas como las protecciones individuales, tendrdn fijado un
periodo de vida util, que vendra dada en la normativa de aplicacién, de igual manera cuando
dichas protecciones sufran desperfectos, dafios o por el uso continuado hayan perdido la
tolerancia admitida por el fabricante, seran sustituidas, aunque no se haya alcanzado el
periodo de vida util.

Siempre prevalecerdn las protecciones colectivas a las individuales, ya que presentan
una mejor proteccion para los trabajadores.

Serd obligacidn del empresario realizar la entrega de las protecciones a los trabajadores.

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Respecto a las protecciones individuales, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Deberan estar homologadas, para ello debe poseer el marcado CE, para asi tener su uso
autorizado durante el periodo de vigencia del producto, tal y como se describe en el Real Decreto
1407/1992 de 20 de noviembre.

- Si se encontrase deteriorado o dafiado, debera ser sustituido inmediatamente, quedando
constancia los datos de la persona que recibe el nuevo equipo y el motivo del cambio.

- Cuando se haga la entrega de los equipos de proteccidn, se realizard un control de dicha
entrega, de esta manera, se deja constancia de que el empresario ha cumplido con sus
obligaciones.

PROTECCIONES COLECTIVAS

Todas las protecciones colectivas requerirdan de un mantenimiento y vigilancia con tal de
garantizar el correcto funcionamiento de las protecciones colectivas, se deberd realizar un
mantenimiento y vigilancia de las mismas.

Esta tarea se realizard por el Delegado de Prevencion, segun el Articulo 36 de la Ley 31/95
de Prevencidn de Riesgos Laborales, éste debera revisar la situacion de todas las protecciones
con la periodicidad que se determine en cada caso.

MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS

Toda maquina que sea utilizada en obra, debe ir acompafiada de las instrucciones de uso
que seran facilitadas por el fabricante, donde figuraran las especificaciones de mantenimiento,
instalacion y utilizacién, asi como las normas de seguridad y cualquier otra instruccién que
pudiera ser necesaria. Estas instrucciones incluirdn los planos y esquemas necesarios para el
mantenimiento y verificacidn técnica, estaran redactadas al menos en castellano, y se ajustaran
a las normas UNE que le sean de aplicacion.

Ademas, deberan ir acompafiadas de una placa donde se especificard el nombre del
fabricante, afio de fabricacidn o suministro, tipo y nimero de fabricacién y potencia en KW.
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Anexo |l

Plan de Seguridad y Salud.

8.1 Introduccidn.

Se elabora el presente Plan de Seguridad y Salud, dado que en el proyecto de obras
redactado y el Estudio Bdsico de Seguridad y Salud que forma parte, indican la obligacién de la
redaccidn del presente Plan para dar cumplimiento al apartado 1 del art. 4. del Real Decreto
1627/1997, de 24 de Octubre del Ministerio de Presidencia, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién.

En él se analizan, desarrollan y complementan los datos del Estudio Basico de Seguridad y
Salud, siendo aprobado por el Coordinador en Materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién
de la obra antes del inicio de las obras, aunque esté puede ser modificado en funcién de las
necesidades de la obra por el contratista. El documento debera mantenerse siempre en obra
para poder ser consultado por la direccién facultativa en el momento requerido.

8.2 Objeto.

El Plan tiene por objeto desarrollar el Estudio Basico de Seguridad y Salud redactado, y
precisa normas de seguridad y salud aplicables en |la obra, conforme especifica el apartado 2 del
art. 6 del citado Real Decreto.

8.3 Datos generales de proyecto.

El Proyecto consiste en el cambio de uso de la planta baja de una vivienda unifamiliar a
una tienda de deportes. El promotor es el propietario del inmueble, situado en la Calle Yesar
numero 12 de la localidad de Casas-Ibafez. Albacete.

Los agentes que intervienen en la elaboracidn de Proyecto son: promotor, proyectista,
coordinador de seguridad y salud en fase de redaccién de proyecto, coordinador de seguridad y
salud en la ejecucion de la obra, contrata, subcontrata y trabajadores auténomos.

8.4 Entorno y Caracteristicas de la obra.

La vivienda estd situada en la zona de ampliacién de la localidad, con un entorno de
viviendas unifamiliares. El solar donde estd construido el inmueble cuenta con una superficie de
205,32 m2, la vivienda cuenta con tres medianeras y una fachada principal, en el linde izquierdo
de la edificacidon nos encontramos con una vivienda unifamiliar, en el linde derecho existe un
solar sin edificaciones y en el linde trasero nos encontramos con una vivienda unifamiliar,
mientras que la fachada principal se encuentra en la Calle Yesar de la localidad.

En cuanto a los accesos a la obra se llevaran a cabo por la Calle Yesar, accediendo a ella
desde diversas rutas, como son: N-322, CM-3201, CM-3218 y la AB-880.
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8.5 Condicionantes derivados del emplazamiento.

Se consideran los condicionantes que afectan a la demolicién del edificio, en relacién a la
climatologia de la zona, las caracteristicas del entorno inmediato, la existencia de trafico rodado,
la presencia de peatones y la existencia de acometidas y servicios urbanos, asi como los
derivados de las particularidades de la parcela y de las edificaciones colindantes.

8.6 Condiciones del entorno inmediato

Casas Ibafez se caracteriza, por un clima templado, de inviernos frios (algin mes con
temperaturas medias inferiores a 5°C., pero ninguno inferior a 3° de media), y veranos calurosos
(meses con temperaturas medias superiores a 22°C., por ejemplo, julio, 25°C.). El mes mas frio
es enero y son frecuentes los dias de invierno en que la temperatura desciende por debajo de
0°C.: el periodo libre de heladas va desde mediados de abril a primeros de noviembre, aunque
pueden darse heladas tempranas en octubre y tardias a finales de abril. Julio y agosto son los
meses mas calurosos con media de las maximas de 38°C.

En cuanto a precipitaciones, la zona en donde se situa Casas Ibafiez es bastante seca,
como toda la comarca de La Mancha, entre 300 y 500 mm. anuales. Los veranos son
especialmente secos pues las precipitaciones en julio y agosto, entre 5y 10,0 mm., son inferiores
al tercio de los meses mds himedos: marzo y abril con 15-30 mm.; los meses de otofio estan por
encima de la media mensual de precipitaciones del municipio, mientras que los de invierno se
sitian por debajo.

8.7 Instalaciones Provisionales y Auxiliares de Obra.

Para establecer la obra como centro de trabajo adecuado se dispondra de los siguientes
servicios higiénicos que indica el apartado 15 del Anexo 4 del RD 1627/1997:

o 2 Vestuarios con asientos y taquillas individuales, separados por sexo Cada
vestuario dispondra de:

o 1 Llavabos de agua fria, caliente y espejo

o 1 Ducha con agua fria y caliente

o 1 Retretes

Los vestuarios, uno para mujeres y otro para hombres, contaran con taquillas con llave
para cada trabajador y asientos donde apoyarse o sentarse. También dispondran de una ducha,
un lavabo con agua fria y caliente y con un inodoro dotado de papel higiénico. No sera necesario
disponer de un comedor para los trabajadores, debido a que los trabajadores viven en la misma
localidad, ademas de cercania con bares y restaurantes.
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8.8 Sefalizacién de obra.

La sefializacion de obra cumplirad con los requisitos exigidos por el Real Decreto 485/1997,
14 de Abril, sobre Disposiciones Minimas en Materia de Sefializacion de Seguridad y Salud en el
trabajo.

La sefalizacion debe cumplirse por todas las personas que accedan a la obra, las cuales
deben estar autorizadas.

La sefalizacién que se coloque en obra tendra que ser capaz de atraer la atencién de los
destinatarios y mostrar el riesgo con suficiente antelacién, facilitando un mensaje claro y con
facil interpretacidn. Segin el Articulo 5 del RD 485/1997, el empresario adoptara las medidas
adecuadas para que los trabajadores sean informados de todas las medidas que se hayan de
tomar con respecto a la utilizacién de la seializacién de seguridad y de salud en el trabajo.

En el acceso a la obra se dispondrd claramente de la sefializacidon del equipamiento
personal de proteccién a partir de dicho punto, y los riesgos generales que se pueden
materializar sélo por encontrarse dentro del recinto de la obra.

8.9 Gestidn de Emergencias.

La obra también contara con un botiquin portatil, ya que segun el Articulo 4 del RD
1627/1997, el empresario se responsabilizara de garantizar los servicios minimos.

El botiquin deberd contener como minimo: algoddn hidréfilo, esparadrapo, apdsitos
adhesivos, vendas, tiras de sutura, gasas estériles, agua oxigenada, alcohol, desinfectante,
guantes desechables, tijeras, pinzas, manta, bandas eldsticas para torniquetes, paracetamol y
acido acetilsalicilico.

Dicho material serd revisado periédicamente y renovado cuando sea utilizado o esté
caducado.

El centro de asistencia mas préximo es el Centro de Salud de Casas-Ibafiez ubicado en la
Ctra. de Valencia

También se tendra en cuenta el nimero de emergencias para cualquier tipo de situacién
gue precise la presencia de un personal especializado, ya sea sanitario, policial o cuerpo de
bomberos.

El nimero de emergencias es el 112.

8.10 Medidas a Adoptar en Caso de Emergencia.

En caso de accidente, se detendran de forma inmediata todas las actividades siempre de
forma segura. A continuacidn, se prestara socorro al herido sin moverlo excepto en caso de
extrema necesidad. En la mayor brevedad posible se avisard a emergencias y se esperard a los
servicios sanitarios sin proporcionar al accidentado ninguna bebida ni alimento.

Si se produce un incendio se debera seguir el protocolo de evacuacion por parte de todos
los trabajadores. Se procedera a la salida del personal del edificio, con calma y sin bloquear la
salida de emergencia.
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8.11 Tipologia Constructiva.

ACTUACIONES PREVIAS

En primer lugar, se realizard el desmontado de la zona acolchada instalado en la zona
diafana de la planta baja sobre la solera de la edificacidn. El pavimento existente serd levantado
en toda la superficie de la planta baja. La carpinteria interior serd desmontada para su posterior
reutilizacidn sobre la nueva tienda deportes. Los sanitarios existentes seran desmontados y se
cambiaran por unos nuevos.

DEMOLICION

Se procedera a la demolicidn de los paramentos verticales existentes en la planta baja. La
recogida de residuos provocados por la demolicidn se recogerdn en un contenedor adquirido
apto para su uso.

PARTICIONES

Se ejecutaran los tabiques interiores conformando la nueva distribuciéon del local
comercial. Asi como la colocacidn de falso techo de escayola en toda la superficie del local
comercial, dejando posibilidad al paso de las instalaciones.

INSTALACIONES

Se realizardn las instalaciones necesarias para la instalacién de fontaneria y climatizacion
en la planta baja. En cuanto a la instalacion eléctrica, se ejecutara la instalacion de la nueva
planta baja y se ubicardan nuevos puntos de luz en el resto de la superficie del local.

REVESTIMIENTOS

Se ejecutaran los revestimientos de las nuevas dependencias.

CARPINTERIA Y CERRAJERIA

Recolocacion de la carpinteria existente y cambio de cerrajeria por una nueva en todas
las carpinterias.

8.12 Analisis de Riesgos

Para la elaboracién del andlisis de riesgos se utiliza la guia de riesgos laborales del Instituto
Nacional de Seguridad e Higiene (INSHT) para la identificacion de los riesgos teniendo en cuenta
varios factores: La fuente del dafio, qué o quién puede ser dafiado y cdmo puede ocurrir dicho
dafio.

En la guia se facilita un listado de peligros que pueden producirse en la obra durante su
ejecucion. Algunos de los cuales son:

o -Explosiones y pequefios incendios
o -Contactos directos e indirectos de energia eléctrica a causa de la ausencia de EPIS
o incluso por falta de proteccién.
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-Contaminacién acustica
-Polvo en el ambiente

O O O O

-Riesgo por acceso a obra de personal no autorizado
-Riesgos derivados por la falta de concentracidn o mal uso por parte de los

trabajadores sobre la maquinaria o medios auxiliares

o -Riesgos por condiciones climaticas

2019/2020

A continuacién, evaluamos los riesgos de las actividades a realizar en la adaptacién del

cambio de uso:

Caida de materiales Importante Formacion
Atrapamiento Delimitacidn
Importante
y/o de zona
aplastamiento
Atropellos, Delimitaciéon zona
. p Moderado
colisiones de paso
y/o vuelcos
Proyeccion
fragmentos o Moderado Utilizacion de EPIs
particulas
Inhalacién de polvo Moderado Mascarilla
antipolvo
Sobreesfuerzos Moderado Formacion
Quemaduras Moderado Utilizacidn de EPIs
Inhalacién de .
. Importante Mascarilla
sustancias .
o antipolvo
toxicas
Postura inadecuada Moderado Formacion
Golpes y cortes por .
'p Y P Formacion para
objetos o Moderado
. la correcta
herramientas e s
utilizacién

Botas de
Seguridad

Casco

Guantes
Pertinentes

Vestuario
Adecuado

Gafas de
Seguridad

Mascarilla
Filtrante

Protectores
Auditivos

Cinturdn y
Arnés de
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Pisadas
sobre
objetos

Moderado Limpieza y orden

2019/2020

Seguridad

Tabla 7: Riesgos de actividades, 2020.
Fuente: Propia.

Seguidamente enumeramos las medidas preventivas a tener en cuenta para evitar o

reducir los riesgos:

Sefalizacion de obstaculos Permanente
Acopio adecuado de materiales Permanente
Apuntalamientos y zonas de apeos Permanente
Andamios correctamente arriostrados Permanente
Evacuacion adecuada de escombros Permanente

Tabla 8: Protecciones colectivas, 2020.
Fuente: Propia.

Casco de seguridad Permanente
Calzado de seguridad Permanente
Guantes pertinentes Frecuente
Gafas de seguridad Frecuente
Vestuario adecuado Permanente
Cinturones y/o Arnés de seguridad Ocasional
Mascarilla Ocasional
Protectores audiovisuales Ocasional

Tabla 9: Protecciones individuales, 2020.
Fuente: Propia.

8.13 Condicionantes Técnicos.

Tanto las protecciones colectivas como las protecciones individuales, tendran fijado un
periodo de vida util, que vendra dada en la normativa de aplicacién, de igual manera cuando

Cambio de uso a tienda de deportes en la planta baja de una vivienda unifamiliar en la

localidad de Casas-lbafiez. Albacete



UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA (E.T.S.1.E) 2019/2020

dichas protecciones sufran desperfectos, dafios o por el uso continuado hayan perdido la
tolerancia admitida por el fabricante, seran sustituidas, aunque no se haya alcanzado el periodo
de vida util.

Siempre prevalecerdn las protecciones colectivas a las individuales, ya que presentan una
mejor proteccién para los trabajadores.

Serd obligacién del empresario realizar la entrega de las protecciones a los trabajadores.

PROTECCIONES INDIVIDUALES

Respecto a las protecciones individuales, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Deberdn estar homologadas, para ello debe poseer el marcado CE, para asi tener su uso
autorizado durante el periodo de vigencia del producto, tal y como se describe en el Real Decreto
1407/1992 de 20 de noviembre.

- Si se encontrase deteriorado o dafiado, debera ser sustituido inmediatamente, quedando
constancia los datos de la persona que recibe el nuevo equipo y el motivo del cambio.

- Cuando se haga la entrega de los equipos de proteccidn, se realizard un control de dicha
entrega, de esta manera, se deja constancia de que el empresario ha cumplido con sus
obligaciones.

PROTECCIONES COLECTIVAS

Todas las protecciones colectivas requeriran de un mantenimiento y vigilancia con tal de
garantizar el correcto funcionamiento de las protecciones colectivas, se deberd realizar un
mantenimiento y vigilancia de las mismas.

Esta tarea se realizard por el Delegado de Prevencion, segun el Articulo 36 de la Ley 31/95
de Prevencidn de Riesgos Laborales, éste debera revisar la situacion de todas las protecciones
con la periodicidad que se determine en cada caso.

MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS

Toda maquina que sea utilizada en obra, debe ir acompafiada de las instrucciones de uso
que seran facilitadas por el fabricante, donde figuraran las especificaciones de mantenimiento,
instalacion y utilizacién, asi como las normas de seguridad y cualquier otra instruccién que
pudiera ser necesaria. Estas instrucciones incluirdn los planos y esquemas necesarios para el
mantenimiento y verificacidn técnica, estaran redactadas al menos en castellano, y se ajustaran
a las normas UNE que le sean de aplicacion.

Ademads, deberan ir acompafiadas de una placa donde se especificard el nombre del
fabricante, afio de fabricacidn o suministro, tipo y nUmero de fabricacién y potencia en KW.

Para la adaptacion de la planta baja de la vivienda unifamiliar a Tienda de deportes, se han
usado todo tipo de herramientas de mano, tanto manuales como mecanicas, carretillas de
mano, hormigonera, escalera de mano, andamios, un contenedor para acopiar los escombros,
etc ...

8.14 Recursos preventivos.
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La presencia sera necesaria en las situaciones que se agrave o modifiquen los riesgos y en
las actividades peligrosas o con riesgos especiales, tal y como indica el RD 1627/97. Ademas,
sera necesaria su presencia cuando lo requiera la inspeccion de trabajo y seguridad social.

La presencia de recursos preventivos se aplica a cada contratista. La persona que sea
designada como recurso preventivo, deberd estar capacitada y formada, y recibird el apoyo por
parte del técnico del servicio de prevencion, del jefe de obra y del encargado de obra, y asi
mejorar y establecer una mayor seguridad en los trabajos.

Serd la persona encargada de las actividades referentes a la seguridad y salud de las obras
para llevar a cabo un mejor sistema preventivo, encargandose de vigilar el cumplimiento de las
medidas incluidas en el Plan de seguridad y salud y debiendo permanecer en el centro de trabajo
el tiempo necesario que determine su presencia. Para que el recurso preventivo pueda vigilar el
cumplimiento de las medidas dispuestas en el Plan de seguridad y salud, debera tener acceso a
la informacidn relativa a las medidas de prevencidn dispuestas en éste

Por tanto, la figura del recurso preventivo realizara un seguimiento y control de las
actividades preventivas. Supervisara las medidas preventivas y controlard que se cumplan todas
las normas de seguridad y salud en los trabajos, de forma actualizada y a lo largo de la obra.

8.15 Formacién de los Trabajadores.

Debido a la condicién de riesgo especial que tiene implicito el trabajo en una obra de
construcciéon, es necesaria la formacidon de los trabajadores en materia de prevencién y
seguridad. La formacidn se impartird mediante cursos efectuados durante la jornada laboral de
los trabajadores, a los cuales no se les aplicara ningln tipo de recargo por la realizacién de estas
actividades formativas.

Se informard y formara a los trabajadores en materia preventiva, sobre los riesgos generales
en la obra y sobre los especificos de su puesto de trabajo. Se garantizara la formacidn de los
trabajadores para la correcta utilizacidn de los equipos de proteccién individual.

8.16 Libro de Incidencias.

En cada centro de trabajo existirda con fines de control y seguimiento del plan de
seguridad y salud un libro de incidencias que constard de hojas por duplicado y que sera
facilitado por el Colegio profesional al que pertenezca el técnico que haya aprobado el plande
seguridad y salud.

Debera mantenerse siempre en obra y en poder del coordinador. Tendran acceso al libro,
la Direccidn facultativa, los contratistas y subcontratistas, los trabajadores auténomos, las
personas con responsabilidades en materia de prevencidon de las empresas intervinientes,
los representantes de los trabajadores, y los técnicos especializados de las Administraciones
publicas competentes en esta materia quienes podran hacer anotaciones en el mismo.

Efectuada una anotacidn en el libro de incidencias, el coordinador estara obligado a remitir
en el plazo de veinticuatro horas una copia a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social de
la provincia en que se realiza la obra. Igualmente notificard dichas anotaciones al contratista
y a los representantes de los trabajadores.
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8.17 Normativa de Uso.

o Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

o Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

o Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo.

o Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

o Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

o Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccién individual.

o Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los
servicios de prevencioén.

o Orden de 27 de junio de 1997, sobre la dotacién de reservas de las Mutuas de Accidentes
de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la Seguridad Social.
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Anexo |ll

Plan de emergencia.

Plan de actuacidn ante emergencias en la obra.

9.1 Responsables del plan de emergencia de la obra.

o Jefe de obra
o Los encargados de obra Recursos preventivos Encargados de seguridad
o Cuantas personas fueran necesarias en cada caso.

9.2 Objeto:

La presente guia tiene por objeto establecer cual es la actuacidon mas eficaz para solventar
una situacidon de emergencia, para garantizar la evacuacién y la intervencion inmediata ante
situaciones de peligro y/o accidentes con dafios graves a personas durante el tiempo que dure
la obra.

9.3 Situaciones de emergencia:

Las situaciones de emergencia que pueden presentarse durante el desarrollo de la obra
son diversas, no obstante, las que se consideran mads probables son las siguientes:

o Areas de dificil acceso
o Aplastamiento o atropello por vehiculo, maquinaria u objeto Caidas de altura
o Espacios confinados, Desprendimientos, Incendios

9.4 Organizacién de la respuesta:

La coordinacidn de la emergencia sera dirigida por los responsables del plan de emergencia de
la obra. El equipo interventor estard formado en cualquier caso por:

o Jefe de obra
o Los encargados de obra Recursos preventivos Encargados de seguridad
o Cuantas personas fueran necesarias en cada caso

9.5 Funciones Especificas

Las funciones especificas asignadas al equipo seran las siguientes:
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oProteger la zona para evitar otro accidente
oRescatar a los accidentados y prestar primeros auxilios
oOrganizar la evacuacion de los posibles accidentados a los centros asistenciales.

Para ello cada uno de los componentes debera:

o. Estar informado de los riesgos existentes y la forma de actuar
o. Conocer la ubicacion y uso de los medios materiales disponibles
0. Conocer su funcién especifica dentro del grupo

9.6 Clasificacion de las emergencias:

En funcidn de la gravedad de las consecuencias posibles, las emergencias se clasifican en:

1.- Conato: situacion que puede ser neutralizada por el personal presente en la obra con
los medios disponibles en el lugar del incidente.

2.- Emergencia parcial: situacién de emergencia que no puede ser neutralizada de
inmediato y obliga al personal presente a solicitar la ayuda del personal de la obra.

3.- Emergencia general: situacion de emergencia que supera la capacidad de los medios
humanos y equipos establecidos en la obra y que obliga a solicitar ayuda al exterior. La
emergencia general puede desembocar en una evacuacion general de la obra.

Material necesario para la actuacion: Botiquin de primeros auxilios

Informacién de procedimientos y centro de emergencia y asistenciales: Extintor de polvo
polivalente.

9.7 Procedimiento general de actuacion:

¢Qué debe hacer quién descubre la emergencia?
Ante todo, MANTENER LA CALMA y no contribuir a aumentar el panico.

A continuacion, siga este diagrama que representa el procedimiento general de actuacién:
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DETECCION DE LA EMERGENCIA

v

RAPIDA VALORACION DE LA GRAVEDAD

2019/2020

DE LA EMERGENCIA
CONATO .| EMERGENCIA EMERGENCIA
T ™ PARCIAL GENERAL
ALARMA PR v
| Aamma aLaavuDa
{ { + ¥ EXTERICR
FECIORARIOS ACTUACION DEL APOYO DEL
EQUIPOSBE et MR RESTO DE .
TRATARDE IMPEDIREL
l DESARROLLODELA
l ACCIONAR TODOS LOS
EQUIPOS MOVILES Y
EMERGENCIANO FLIOS <
CONTROLAR LA
v v EMERGENCIA
EMERGENCIA EMERGENCIA EMERGENCIAND |
CONTROLADA CONTROLADA
CONTROLAON EMERGENCIA
CONTROLADA

Figura 39: Esquema procedimiento de emergencia, 2020.

Fuente: Propia

En la recepcidn del centro debemos encontrar en un lugar visible y accesible la siguiente
lista de teléfonos. Ademas, seria aconsejable la codificacidén de los numeros de emergencias en
el teléfono para agilizar la lamada.

Emergencias 112
Policia Local 967461280
Guardia Civil 967460007
Bomberos 967460214
Centro de Salud 967460791
Hospital General de Albacete 967597100
Ambulancias 967460362
Ayuntamiento de Casas-lbafiez 967460003

Tabla 10: Numeros de emergencias, 2020.

Fuente: Propia.
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Anexo IV

Resumen Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.

10.1 Documento Basico de Seguridad Estructural. DB-SE.

No es de aplicacién ya que la edificacidon esta construida y no se modifica la estructura.

10.2 Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio. DB-SI

“Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que
permiten cumplir las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio. Las secciones de este
DB se corresponden con las exigencias bdsicas SI 1 a S| 6. La correcta aplicacién de cada Seccion
supone el cumplimiento de la exigencia bdsica correspondiente. La correcta aplicacion del

n 7w

conjunto del DB supone que se satisface el requisito bdsico "Seguridad en caso de incendio.
“Este Documento Bdsico estd dividido en:

SI 1 Propagacion interior

SI 2 Propagacion exterior

SI 3 Evacuacion de ocupantes

SI 4 Instalaciones de proteccion contra incendios

SI'5 Intervencion de los bomberos

SI 6 Resistencia al fuego de la estructura”

El objetivo como las exigencias basicas estan establecidas en el Articulo 11 de la Parte 1
del CTE y son los siguientes:

“Articulo 11. Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio (SI) 1 El objetivo del
requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo
de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental,
como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento. 2
Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizardn
de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los
apartados siguientes. 3 El Documento Bdsico DB-SI especifica pardmetros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas y la
superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito bdsico de seguridad en caso
de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los
que les sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales”, en los cuales las exigencias bdsicas se cumplen mediante dicha aplicacion. (1) 11.1
Exigencia bdsica Sl 1 - Propagacion interior Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por
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el interior del edificio. 11.2 Exigencia bdsica Sl 2 - Propagacidn exterior Se limitard el riesgo de
propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.
11.3 Exigencia bdsica SI 3 — Evacuacion de ocupantes El edificio dispondrd de los medios de
evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro
dentro del mismo en condiciones de seguridad. 11.4 Exigencia bdsica S| 4 - Instalaciones de
proteccidn contra incendios El edificio dispondrad de los equipos e instalaciones adecuados para
hacer posible la deteccion, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la
alarma a los ocupantes. 11.5 Exigencia bdsica S| 5 - Intervencion de bomberos Se facilitard la
intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios. 11.6 Exigencia bdsica Sl 6 —
Resistencia al fuego de la estructura La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego
durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias bdsicas.”

10.2.1 PROPAGACION INTERIOR:

Limita el riesgo de propagacion del incendio en el interior de la vivienda.

Atendiendo a la tabla 1.1 del DB-SI.1 Condiciones de compartimentacidn en sectores de
incendios.

Comercial® -  Excepto en los casos contemplados en los guiones siguientes, la superficie construi-
da de todo sector de incendio no debe exceder de:

i) 2.500 m?, en general;

i) 10.000 m? en los establecimientos o centros comerciales que ocupen en su tota-
lidad un edificio integramente protegido con una instalacion automatica de ex-
tincion y cuya altura de evacuacion no exceda de 10 m.*

- En establecimientos o centros comerciales que ocupen en su totalidad un edificio
exento integramente protegido con una instalacion automatica de extincion, las zo-
nas destinadas al publico pueden constituir un Gnico sector de incendio cuando en
ellas la altura de evacuacién descendente no exceda de 10 m ni la ascendente ex-
ceda de 4 m y cada planta tenga la evacuacion de todos sus ocupantes resuelta
mediante salidas de edificio situadas en la propia planta y salidas de planta que den
acceso a escaleras protegidas o a pasillos protegidos que conduzcan directamente
al espacio exterior seguro.t

- En centros comerciales, cada establecimiento de uso Publica Concurrencia:

i) en el que se prevea la existencia de espectaculos (incluidos cines, teatros, dis-
cotecas, salas de baile, efc.), cualquiera que sea su superficie;

ii) destinado a otro tipo de actividad, cuando su superficie construida exceda de
500 m?;

debe constituir al menos un sector de incendio diferenciado, incluido el posible vesti-
bulo comin a diferentes salas.(®)

Figura 40: Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de incendios
Fuente: DB-SI

Nuestro inmueble quedara definido con un Unico sector de incendios ya que la superficie
construida no supera los 2500m2. Este Proyecto se ejecutara en un edificio ya construido por lo
gue no se podra hacer ninguna intervencién de sustitucion del cerramiento exterior.
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Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de
incendios.

La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad
en los espacios ocultos, tales como falsos techos, etc., salvo cuando estos estén
compartimentados respecto a los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo
reducirse a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se
mantiene en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las
instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones, conducto de ventilacion, mediante
elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del elemento atravesado.

Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se
establecen en la tabla 4.1. Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las
instalaciones eléctricas se regulan en su reglamentacion especifica.

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos("
De techos y paredes?® De suelos®
Zonas ocupables® C-s2,d0 Ern
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial %) B-s1,d0 BrL-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

B-s3,d0 Br-s2 ©

Figura 41: Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos
Fuente: DB-SI

10.2.2 PROPAGACION EXTERIOR.

En este documento se detallan medidas a tener en cuenta para la limitacién del riesgo de
propagacion del incendio en el exterior del edificio, asi como los edificios colindantes.

No sera de aplicacién ya que solo disponemos de un sector de incendios, por lo que este
documento se basa en edificios con mas de un sector de incendios.

10.2.3 EVACUACION DE OCUPANTES.
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Calculo de evacuacién de ocupantes.
Atendiendo a la tabla 2.1 densidades de ocupacién del DB-SI obtenemos:

Comercial En establecimientos comerciales:
areas de ventas en plantas de sotano, baja y entreplanta 2
areas de ventas en plantas diferentes de las anteriores 3

En zonas comunes de centros comerciales:

mercados y galerias de alimentacion 2

plantas de sdtano, baja y entreplanta o en cualquier otra con acceso desde 3

el espacio exterior

plantas diferentes de las anteriores 5
En areas de venta en las que no sea previsible gran afluencia de publico, tales 5

como exposicion y venta de muebles, vehiculos, etc.

Figura 42: Tabla 2.1 Densidades de ocupacién
Fuente: DB-SI

En nuestro local comercial con una superficie de 146m2/2m?2 por persona = 73 personas.

Numero de salidas y longitud de recorridos de evacuacion.

Con respecto a la tabla 3.1 Numero de salidas de planta y longitud de los recorridos de
evacuacién, podemos disponer de una Unica salida del recinto ya que no supera la cantidad de
100 personas de ocupacion ni los recorridos de evacuacidn superan los 25m.

Dimensionado de los medios de evacuacion.

Para el dimensionado de los medios de evacuacién hacemos atencién a la tabla 4.1
Dimensionado de los elementos de evacuacién en la que nuestras puertas y pasos del local
comercial deberan ser superiores a 0.80 m de ancho.

Este documento basico hace mencién a la capacidad de evacuacion de las escaleras que
en este Proyecto no es de aplicacidn ya que no existen escaleras en el local comercial.

Proteccion de las escaleras.

No es de aplicacién debido a la inexistencia de escaleras en el local comercial.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion.
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Las puertas situadas en los recorridos de evacuacién cumplen con la normativa exigida en
este Documento Basico.

Sefializacion de los medios de evacuacion.

La salida del recinto, tendran una sefial con el rotulo “SALIDA”.

La sefial con el rotulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para
uso exclusivo en caso de emergencia.

Deben disponerse sefiales indicativas de direccidn de los recorridos.

Cuando sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-
1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo
establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

Control del humo de incendio.

No es de aplicacidn ya que es un establecimiento comercial cuya ocupacién no supera las
1000 personas.

10.2.4 Instalaciones de proteccion contra incendios.

Nuestro local comercial debe tener extintores portatiles a 15m de recorrido como
maximo, desde el origen de la evacuacion, estos extintores seran de eficacia 21A-113B.
atendiendo a la tabla 1.1 Dotacidon de instalaciones de proteccidn contra incendios.

Tabla 1.1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Uso previsto del edificioo  Condiciones

establecimiento
Instalacion
En general
Extintores portatiles Uno de eficacia 21A -113B:
- A 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen de eva-
cuacion.

- En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccion 1" de
este DB.

Bocas de incendio equipadas En zonas de riesgo especial alto, conforme al capitulo 2 de la Seccion Si1, en las
que el riesgo se deba principalmente a materias combustibles sélidas'?

Ascensor de emergencia En las plantas cuya altura de evacuacion exceda de 28 m

Hidrantes exteriores Si la altura de evacuacion descendente excede de 28 m o si la ascendente excede
de 6 m, asi como en establecimientos de densidad de ocupacion mayor que 1
persona cada 5 m? y cuya superficie construida estd comprendida entre 2.000 y
10.000 m?.

Al menos un hidrante hasta 10.000 m? de superficie construida y uno mas por cada
10.000 m? adicionales o fraccion.®

Figura 43: Tabla 1.1 Dotacién de instalaciones de proteccidn contra incendios
Fuente: DB-SI.
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10.2.5 Intervencion de los bomberos.

Aproximacion de los edificios.
Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra,
deben cumplir las condiciones siguientes:

o Anchura minima libre 3,5m
o Altura minima libre o gdlibo  4,5m
o Capacidad portante del vial 20 KN/m?2

Cumpliendo nuestro paso de circulacion rodada con todos estos puntos.

Accesibilidad por fachada

Las fachadas deben disponer de huecos que permitan el acceso desde el exterior al
personal del servicio de extincidén de incendios. Estos huecos deben cumplir que la altura del
alféizar respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m, las dimensiones
de los huecos sean superiores a 0,80 my 1,20 m respectivamente.

10.2.6 resistencia al fuego de la estructura.

No es de aplicacidn ya que se conserva la estructura original de la edificacion.

10.3 Documento Basico de Proteccion frente al ruido. DB-HR

No es de aplicacién.

10.4 Documento Basico de Ahorro de Energia. DB-HE

No es de aplicacion.

10.5 Documento basico de Seguridad de Utilizacidn y Accesibilidad. DB-SUA.

“Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias bdsicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad. Las secciones de este
DB se corresponden con las exigencias bdsicas SUA 1 a SUA 9. La correcta aplicacion de cada
Seccion supone el cumplimiento de la exigencia bdsica correspondiente. La correcta aplicacion
del conjunto del DB supone que se satisface el requisito bdsico "Seguridad de utilizacion y
accesibilidad”.

Tanto el objetivo del requisito bdsico "Sequridad de utilizacion y accesibilidad", como las
exigencias bdsicas se establecen en el articulo 12 de la Parte | de este CTE y son los siguientes:
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Articulo 12. Exigencias bdsicas de sequridad de utilizacion y accesibilidad (SUA)

1 El objetivo del requisito bdsico "Seguridad de utilizacion y accesibilidad" consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafos inmediatos en el uso previsto de los
edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente
y segura de los mismos a las personas con discapacidad.

2 Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizardn
de forma que se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes.

3 El Documento Bdsico DB-SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica pardmetros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas
y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito bdsico de seguridad de
utilizacion y accesibilidad.

12.1. Exigencia bdsica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

Se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados
para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se
limitard el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitdndose
la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia bdsica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos
fijos o practicables del edificio.

12. 3. Exigencia bdsica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en
recintos.

12.4. Exigencia bdsica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

Se limitard el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada
en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de
emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5. Exigencia bdsica SUA 5: Sequridad frente al riesgo causado por situaciones con alta
ocupacion.

Se limitard el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacion de las
personas y la sectorizacion con elementos de proteccion y contencidon en prevision del riesgo de
aplastamiento.

12.6. Exigencia bdsica SUA 6: Sequridad frente al riesgo de ahogamiento

Se limitarda el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos
y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia bdsica SUA 7: Sequridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Se limitard el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos
yla
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sefnalizacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las personas.
12.8. Exigencia bdsica SUA 8: Sequridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Se limitard el riesgo de electrocucidon y de incendio causado por la accién del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.

12.9. Exigencia bdsica SUA 9: Accesibilidad

Se facilitard el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y sequra de los edificios
a las personas con discapacidad.”

10.5.1 Seguridad frente al riesgo de caidas.

Resbaladicidad de los suelos.

La resistencia del suelo vendra dada por la resistencia del material al deslizamiento, segun
norma UNE ENV 12633:2003.

El pavimento actual del edificio serd sustituido por baldosas porcelanicas en toda la planta
del local comercial, incluyendo el aseo, cumpliendo con las necesidades técnicas de
resbaladicidad adecuadas.

Discontinuidad de los pavimentos.
Segln normativa, el suelo presentara los siguientes condicionantes:

Resaltos < de 4 mm

Pequefios salientes < 12mm

Perforaciones o huecos < de 15 cm de didmetro.

Desnivel de 5 cm maximo con pendiente maxima del 25%.

O O O O

Desniveles.
No existen por lo que no es de aplicacion.

Escaleras y rampas.
No existen por lo que no es de aplicacion.

Limpieza de los acristalamientos.
En la limpieza de los acristalamientos no aparecen riesgos de caida ya que son accesibles
desde la cota 0 de la acera.

10.5.2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento.

En este apartado aparecen las limitaciones para evitar el riesgo de que los usuarios
puedan sufrir impactos o atrapamientos con los elementos fijos o practicables del inmueble.
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a) Impacto con elementos fijos:

- Altura libre minima en zonas de circulacién

- 2,10 m uso restringido, 2,00 m altura libre minima en puertas

- 2,20 m resto zonas, 2,00 m altura libre minima en puertas

- No salientes de mds de 15 cm a una altura libre entre 1,50 my 2,20 m.
- Restringir con limitadores e paso salientes h < 2,00 m

b) Impacto con elementos practicables

- Las puertas de paso situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea menos que 2,5 m se
dispondrdn de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo.

c) Impacto con elementos fragiles

- No se disponen acristalamientos en el proyecto

Atrapamientos.

Para limitar el riesgo de atrapamiento producido por una puerta corredera de
accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la distancia hasta el
objeto fijo mas préximo sera de 20 cm como minimo.

10.5.3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, como maximo excepto en
las situadas en el itinerario accesible que serdn de 25 N, en general, y 65 N cuando sean
resistentes al fuego.

10.5.4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada.
En cada zona se dispondra una instalacidn de alumbrado capaz de proporcionar, una
luminancia minima de 100 lux en zonas interiores, todo ello medido a nivel del suelo.

Alumbrado de emergencia.

En caso de fallo del alumbrado normal, se suministrara la iluminacidn necesaria para
facilitar la visibilidad de los usuarios.

Se colocard alumbrado de emergencia en las zonas segn DB-SI
CARACTERISTICAS DE LAS LUMINARIAS

Con el fin de proporcionar una iluminaciéon adecuada, nuestras luminarias cumplen las
siguientes condiciones:

a) Se situaran al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b) Se dispondrd una en cada puerta de salida y en posiciones de peligro potencial como:

- En las puertas existentes en los recorridos de evacuacion.

- En las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa.

- En los cambios de direccién y en las intersecciones de pasillos.

La iluminacion de las sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefiales
indicativas de los medios manuales de proteccidn contra incendios y de los primeros auxilios
cumpliran los requisitos inamovibles de la normativa.

Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion.
No es de aplicacion.
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Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.
No es de aplicacidn.

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.
No es de aplicacidn.

Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.
No es de aplicacidn.

Accesibilidad.

La accesibilidad permite facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria,
independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad, cumpliendo con las
condiciones funcionales y de dotacion de los elementos accesibles.

Se dispondrd al menos de un itinerario accesible que comunique la entrada principal al
edificio con la via publica y con las diferentes estancias de la vivienda.

La accesibilidad entre diferentes niveles se lleva a cabo mediante un ascensor accesible
de dimensiones 1,50 x 1,50 metros, ademas de contar con indicacion en Braille y ardbigo en alto
relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba derecha en sentido
salida de la cabina. Este dard acceso a las diferentes plantas a aquellas personas con
discapacidad.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de
sexo en alto relieve y contraste cromdtico, a una altura entre 0,80y 1,20 m, junto al marco, a la
derecha de la puerta y en el sentido de la entrada. Destacamos la dotacidn de un aseo accesible
por cada 10 unidades o fraccidn de inodoros instalados, pudiendo ser de uso compartido para
ambos sexos.

En nuestro edificio, la sefializacion sera necesaria en todos los casos detallados a

continuacién:
o -Entradas accesibles al edificio

-Itinerarios accesibles
-Ascensores accesibles
-Servicios higiénicos de uso general
-Servicios higiénicos accesibles
-Itinerario accesible que comunique la via publica con los puntos de Ilamada

O O O O O

accesibles o con los puntos de atencidn accesibles.
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ANEXOV

10.6 Gestién de residuos.

Este apartado tiene que cumplir el Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula
la produccion y gestién de los residuos de construccidon y demolicion.

Este RD tiene por objeto establecer el régimen juridico de la produccion y gestién de los residuos
de construcciéon y demolicion, con el fin de fomentar, por este orden, su prevencion,
reutilizacién, reciclado y otras formas de valorizacidn, asegurando que los destinados a
operaciones de eliminacién reciban un tratamiento adecuado, y contribuir a un desarrollo
sostenible de la actividad de construccién.

10.3.1 RD--GR. OBLIGACIONESDEL PRODUCTOR DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El productor de residuos deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

. Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los
residuos de construccidon y demolicion codificados con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de Febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacidn y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.

Medidas para la prevencion de residuos en la obra
Las operaciones de reutilizacion, valoracién o eliminacién a que se destinardn los residuos.
Medidas para la separacién de los residuos en obra

Planos de las instalaciones prevista para el almacenamiento, manejo o separacién , pudiendo
ser adaptados a las caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas de ejecucion, previo
acuerdo de la direccién facultativa

Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares

Una valoracién del coste previsto

Para las obras de demolicion, rehabilitacidn, reparacién o reforma se efectuara un inventario de
residuos peligrosos y se dispondra de la documentacion pertinente en el caso de obras de
edificacion.

Para los casos en que se realice un Estudio Basico de Seguridad y Salud para la obtencion de
licencia urbanistica, éste debera contener todas las especificaciones anteriores.
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10.3.2 RD---GR. OBLIGACIONES DEL POSEEDOR DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION

La persona fisica o juridica que ejecute la obra estard obligada a presentar a la propiedad de Ia
misma un plan que refleje cdmo llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relaciéon con
los residuos de construccidén y demolicién que se vayan a producir en la obra, teniendo que ser
aprobado por la direccion facultativa.

El poseedor de residuos de construccién y demolicién, cuando no proceda a gestionarlos por si
mismo, estard obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo
voluntario o convenio de colaboracién para su gestion. Este acuerdo debera ser reflejado en un
documento fehaciente, en el que quede reflejadas ambas partes.

Los residuos de construccidon y demolicion deberdn separarse en las siguientes fracciones,
cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de
generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

MATERIAL TONELADAS
Hormigdn 80

Ladrillos, Tejas, Ceramicos 40

Metal 2

Madera 1

Vidrio 1

Plastico 0,5

Papel y Cartén 0,5

Tabla 11: Tabla cantidades de Gestidon de Residuos.
Fuente: Propia.

El poseedor de los residuos de construccién y demolicion estara obligado a sufragar los
correspondientes costes de gestion y a entregar al productor los certificados y demas
documentacién acreditativa de la gestion de los residuos.

10.3.3. RD---GR. REGIMEN DE CONTROL DE LA PRODUCCION, POSESION Y GESTION DE LOS
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Las comunidades autonomas vy las entidades locales colaboraran y se prestaran la asistencia
mutua que pudieran precisar para el cumplimiento de las funciones pudiendo ser exigido por la
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legislacién de las comunidades auténomas la constitucién de una fianza u otra garantia
financiera equivalente, vinculada al otorgamiento de la licencia municipal de obras.

10.3.4. RD---GR. OBLIGACIONES GENERALES DEL GESTOR DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

No serd de aplicacion debido a no ser nuestro caso.

10.3.5. RD---GR. ACTIVIDADES DE VALORACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION

El desarrollo de actividades de valorizacién de residuos de construccién y demolicidn requerira
autorizacién previa del érgano competente en materia medioambiental de la comunidad
auténoma, en los términos establecidos por la Ley 10/1998, de 21 de abril. La autorizacion sélo
se concedera previa inspeccion de las instalaciones en las que vaya a desarrollarse la actividad.

10.3.6. RD---GR. ACTIVIDADES DE VALORIZACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION EN LA OBRA EN QUE SE HAN PRODUCIDO

Las actividades de valorizaciéon de residuos reguladas en este articulo se ajustardan a lo
establecido en el proyecto de obra. En particular, la direccién facultativa de la obra debera
aprobar los medios previstos para dicha valorizacion in situ.

En todo caso, estas actividades se llevardn a cabo sin poner en peligro la salud humana y sin
utilizar procedimientos ni métodos que perjudiquen al medio ambiente.

10.3.7. RD---GR. TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION MEDIANTE
PLANTAS MOVILES EN CENTROS FIJOS DE VALORACION O DE ELIMINACION DE RESIDUOS

No sera de aplicacion en nuestra obra.

10.3.8. RD---GR. ACTIVIDADES DE ELIMINACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION MEDIANTE DEPOSITO EN VERTEDERO

Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccion y demolicidon que no hayan sido
sometidos a alguna operacién de tratamiento previo. La legislacion de las comunidades
auténomas podra eximir de la aplicacion de este apartado.

10.3.9. RD---GR. ACTIVIDADES DE RECOGIDA, TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Los titulares de actividades en las que se desarrollen operaciones de recogida, transporte y
almacenamiento de residuos no peligrosos de construccién y demolicion deberdn notificarlo al
drgano competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma.

10.3.10. RD---GR. UTILIZACION DE RESIDUOS INERTES EN
OBRAS DE RESTAURACION, ACONDICIONAMIENTO O RELLENO

No sera de aplicacion en nuestra obra, debido a que no se llevardn a cabo ninguno de estos
procesos.
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10.3.11. RD---GR. PLANIFICACION SOBRE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Los planes sobre residuos de construccion y demoliciéon contendrdn como minimo:

La prevision de la cantidad de residuos de construccion y demolicidn que se produciran durante
el periodo de vigencia del plan, desglosando las cantidades de residuos.

Los objetivos especificos de prevencidn, reutilizacién, reciclado, otras formas de valorizacién y
eliminacidn, asi como los plazos para alcanzarlos.

Las medidas a adoptar para conseguir dichos objetivos, incluidas las medidas de caracter
econdémico.

Los lugares e instalaciones apropiados para la eliminacion de los residuos.

La estimacién de los costes de las operaciones de prevencidn, valorizacién y eliminacion.
Los medios de financiacion

El procedimiento de revision.

10.3.12. RD---GR. RESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA Y REGIMEN SANCIONADOR.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en este real decreto

dara lugar a la aplicacion del régimen sancionador previsto en la Ley 10/1998, de 21 de abril.
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Anexo VI

Planos.

1.- Emplazamiento.

2.- Situacién.

ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA
3.- Distribucion.

4.-Alzado principal.

5.-Seccidn.

6.-Cotas distribucion

7.-Cotas alzado principal
8.-Cotas seccion

9.-Lesion 1

10.-Lesidn 2

CAMBIO DE USO

11.- Distribucion.

12.- Alzado principal.

13.- Seccién.

14.- Cotas.

15.- Cotas alzado principal.
16.- Cotas seccidn.

17.- Cumplimiento DB-SI.
18.- Cumplimiento DB-SUA.
19.- Cumplimento DB-SUA.
20.- Instalacién eléctrica.
21.- Esquema unifilar

22.- Instalacion de fontaneria y saneamiento.

23.- Instalacién de climatizacion.
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