NUEVAS FORMAS DE COHABITAR EL PRESENTE.
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Evolucién del precio tasado de la vivienda en relacion con los precios de VPO en régimen general.
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Uso Sanitario.
Uso Educativo.

....... Uso Religioso.

Uso Servicios.
Zonas Verdes.

Uso Residencial.

DisTRITOS VALENCIA.

1. CIUTAT VELLA.

2. EIXAMPLE.

3. EXTRAMURS.

4. CAMPANAR.

5. LA SATDIA.

6. PLA DEL Real.

7. L’OLIVERETA.

8. PATRAIX.

9. JESUS.

10. QUATRE CARRERES.
11. CAMISN AL GRAU.
12. POBALTS MARITIMS.
3. ALGIROS.

14. BENIMACLET.

15. RASCANYA.

16. BENICALAP.
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La lista de espera para una vivienda social ya alcanza
las 14.000 familias valencianas.

La Conselleria de Vivienda trabaja en la ampliacién del parque publico ante la falta de pisos disponibles.

“Catorce mil personas han solicitado una vivienda social. Sin embargo, no
hay pisos disponibles en el parque publico de vivienda. Los inscritos soli-
citan, en unos casos, la asignacion de una vivienda publica en arrendamien-
to y, en otros muchos casos, se trata de ciudadanos, familias o unidades de
convivencia que al no poder acceder por sus propios medios a una vivienda
adecuada, digna y asequible solicitan la ayuda de la administracién.
Fuentes de la Conselleria de Vivienda afirman que el volumen de inmuebles
del parque publico se ha ido manteniendo en los ultimos afos y se trabaja
para aumentar el numero de viviendas a través de varias formulas.” (Ros, M.
11 de septiembre de 2019. Levante)

“La conselleria -entonces dirigida por la consellera Maria José Salvador- ase-
guraba que estaba adoptando medidas para «revertir la situacién de insufi-
ciencia de viviendas publicas para atender la demanda existente». Una tarea
complicada a tenor de las cifras existentes, ya que actualmente hay 13.305
valencianos inscritos en el Registro de demandantes de viviendas de protec-
cion piablica o fines sociales, creado a raiz de la aprobacion de la Ley por la
Funcién Social de la Vivienda.
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Esa cifra, los 13.305 demandantes, es similar al total de vivien-
das del parque publico de la Generalitat, cifrado en 12.676 pisos
sociales, a los que habria que sumar los 1.367 que estan adscri-
tos a la Entitat Valenciana d’'Habitatge i Sol (EVha). Estos ultimos
habitualmente se destinan a personas que no pueden acceder en
condiciones normales a una vivienda del mercado libre pero que
tampoco se encuentran en situaciones tan precarias como las de
los residentes de los pisos sociales. En total, 14.043 inmuebles.

De ellos, mas de 8.500 ya estan arrendados, segun los tltimos da-

tos de la conselleria, lo que dificulta dar respuesta a las peticiones
de los valencianos que se encuentran en una situacién precaria.
Porque el resto se encuentran bien ocupadas o bien en proceso de
rehabilitacién. (Domingo, I. 20 de julio de 2019. Zas Provincias)

El descenso de los precios aumentados tasados y el mantenimiento
de los precios aumentados de la vivienda protegida lleva a la para-
doja de proporcionarla a precios superiores (entre un 20 y un 40%)
a las tasadas a partir de junio de 2008.
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NUEVAS FORMAS DE COHABITAR EL PRESENTE.

Sanitario.

Ste
=15

Educativo.

Religioso. /
| ( < 9 n°13
Solar. ‘ : : '
\ (] .' l..l...... e f
gn 12 Ry g
, : \ by ,,' :
Agricola. \ W :
: \ , /
Servicios. Sy
. \ '._ = .° -l
N -~ ‘e,
1 N . T:" $e .,
Espacios Verdes. N\ o Sl
Edificio Protegido. - Neaw

Vivienda Unifamiliar.

- Vivienda Plurifamiliar.

Oficina.
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n°19 Teatro Flumen. (21mins)

n°20 Antiga Fe. (15mins)

n°21 Conselleria ’Educacio. (14mins)
n°22 IES Conselleria. (12mins)

n°23 Plaza de Campanar. (3mins)

n°18 Estacion de Autobuses de Valencia. (17mins)
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n°26 MediaMarkt. (15mins)
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n°28 Hospital Arnau. (15mins)
n°29 Molino de la Saidia. (33mins)
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La zona de actuacién se encuentra lindando con una de las avenidas mas importantes de la
ciudad, la avenida Maestro Rodrigo, estd formada por seis carriles que distribuyen gran can-
tidad de trafico a todas las horas del dia. Debido a esto la zona donde se encuentra el pueblo
con esta avenida se encuentra degradad y en estado de ruina , de forma que es necesario una
remodelacidn del vial. Por ello se decide crear una barrera verde que proteja el barrio de la alta
actividad de la via.

Ademas se realiza una intervencion en la avenida manteniendo el numero de carriles pero
reorganizandolos, adoptando un nuevo paso para el autobus que de servicio al barrio y gene-
rando una banda de descanso que sirve para distanciar y proteger a los viandantes del ruido y
actividad del trafico. A su vez se retranquea el edificio principal de la alineacion de la avenida
para dotar al peaton de un mayor espacio creando dos zonas de transicién y diferenciando un
pavimento mas blando y otro mas duro.

La propuesta se plantea como una oportunidad para relacionar el antiguo pueblo de campanar
con la ciudad de Valencia. Esta ubicacién se ha visto olvidada y apartada de la urbe, tanto que,
se produce contraste al pasar del ajetreo de gente y trafico intenso de muchas de las calles de la
ciudad, a un lugar donde reina la calma y tranquilidad, mas propia de una pequefia poblacién
rural que forma este pequefio nucleo urbano.

De tal modo que se proyecta un nuevo nodo social que sirve de relaciéon entre ambos mundos,
dando visibilidad al pueblo desde el exterior, acercandolo a la ciudad. Para ello se genera un
nuevo espacio exterior que comunica con el resto de nexos cercanos favoreciendo la movilidad
y comunicacién entre los habitantes. Un nuevo espacio de encuentro estimulado por la cons-
truccion de nucleos comunitarios que relacionan las dos ecalas de la ciudad y las fusionan en
una transicion suave.
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El crecimiento de la poblacion y de la ciudad de Valencia provocé que el pueblo de Campa-
nar fuese absorbido por la ciudad y la construccién de bloques residenciales de gran altura,
generando un contraste con la altura reducida de las viviendas unifamiliares tradicionales del
pueblo. Estos edificios han servido como muralla frente a la actividad y el ruido de la ciudad
pero tambien han impedido a este su expansion y crecimiento.

Se proyecta por tanto, un edificio agil y versatil que sirve de tamiz entre la escala de la ciudad y
el pueblo, un fuelle que permite la interaccidn social y la continuidad espacial, protegiendo el
interior del fragor y la estridencia exterior pero potenciando la relacién entre ambos con una
capa verde que oxigena y refresca el espacio. Un zdcalo que hace sus veces de sustento para las
torres, espacio comun protegido y de alfombra natural a diferentes alturas que une la avenida
Maestro Rodrigo y el antiguo pueblo de Campanar.



NUEVAS FORMAS DE COHABITAR EL PRESENTE.

CONSTRUCCION

El disefio de las viviendas sociales desarrolladas se basa fundamentalmente en los nuevos grupos
sociales que cohabitan en un mismo hogar. Entendiendo por ello que la diversidad de tipologias
en una misma promocion es esencial en un momento en el que la familia tradicional ya no es la

unica demandante.

En virtud de ello el volumen proyectado, estd concebido para que al agruparse sea capaz de crecer
incorporando o cediendo espacios, para que esta vivienda pueda ser capaz de amoldarse a los
distintos tipos de familias y a estas mismas en su evolucion y cambio en el tiempo.

En su disefio se plantea un primer espacio pasante, fijo, de doble orientacién y ventilacion cru-
zada, que alberga las actividades publicas de sala-estar-cocina y capaz de formar una vivienda
completa en la tipologia infima. Un segundo espacio formado por el bafio y la comunicacion verti-
cal y dos espacios (e3) mdviles que aportan versatilidad y una infinidad de combinaciones tipolo-
gicas, pudiendo convertirse estos en dobles alturas, terrazas o espacios para el trabajo productivo.
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a disposicién de los espacios junto con la apari-
cién de un elemento mueble movil permite una
maxima flexibilidad de las viviendas, pudiendo
estas mutar y crecer en horizontal gracias a la

adhesion de estos espacios.

El elemento protagonista de estas tipologias
hace las veces de divisor entre viviendas, genera
un espacio esencial de almacenaje y resulta de
gran utilidad para aislar de ruidos a los recintos
entre si.

El efecto del desplazamiento de estos muebles
separadores se ve potenciado con la agrupacion
de sus estructuras basicas, generando al combi-
narse un numero casi infinito de distintas tipol-

gias que se adaptan al habitante.

Los muros efimeros permiten el crecimiento de -
los recitos pudiendo crear viviendas infinitas
que se adapten al usuario y que se puedan mo-
dificar en el tiempo.

T —] £ £ 1 e g e

. Médxima captacién solar en invierno y protec-
cion en verano.
2. Los corredores funcionan como cojin acusti-
co y protector solar.
3. Control de la temperatura en cubierta y zona

1. Espacios comunes situados por todo el edi-
ficio con actividades conectadas al barrio en
planta baja.

2. Circulaciones perimetrales semiprivadas. Es-
pacios ventilados que sirven como zona de en-
cuentro.

1. Tres tipologias constructivas para una mayor
eficiencia constructiva, en su coste y el impacto
ambiental.

2. Base de hormigon en contacto con el terreno,
estructura de madera y estructura metalica para
los elementos ligeros.

1. Diversidad tipologica que se adapta a las ne- -
cesidades.

2. Bajos comerciales para impulso del pequefio
comercio del barrio.

3. Combinacion de las viviendas en horizontal y
vertical.
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1. Fachada Tablas de madera de Alerque.
2. Celulosa de papel de periodico reciclado
80mm.

3. CLT KLH 3 capas 94mm.

4. Proteccion Interior Imm.

5. Solera de Hormigén 20cm.

6. Carpinteria.

7. Mortero de Cemento.

8. Pletina Metalica de Union.

9. Cubierta RoofEco.

10. Mortero de agarre 3cm.

11. Lamina Asfaltica de Betun.

12. Canalén de Acero.

13. Estructura auxiliar de suspension.

14. Placa de Yeso Laminado 15mm.

15. Celulosa de papel 5cm.

16. Impermeabilizante monocomponente
de emulsién betun-caucho.

17. Pavimento Laminado Bamboo Solida.

18. Panel de Yeso y Fibra de Celulosa.
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