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1. SECTOR INDUSTRIAL EN LA ACTUALIDAD

1.1. LA INDUSTRIA ACTUAL A NIVEL GLOBAL 1.2. LA INDUSTRIA ESPAÑOLA

La globalización consiste en un fenómeno de interdepen-
dencia entre países desarrollados y países en vías de de-
sarrollo que son capaces de realizar operaciones econo-
micas y comerciales sin importar la distancia entre ambas 
partes. Siempre ha existido, pero cada vez su uso es mas extensivo.  

La iIrrupcion en los mercados globales de china e india, Chi-
na se ha convertido en una plataforma manufacturera de 
bajo coste que suministra a todos los mercados del mundo. 
Mientras India es una plataforma de servicios de bajo coste.

En los últimos años ha habido una reconversión por parte de paises 
poco desarrollandos, donde uno de cada tres euros de producción 
industrial en el mundo se realiza en países emergentes que histórica-
mente habían sido considerados como industrialmente marginales. Es 
un fenómeno que tiene pros y contras, pero además sugiere la pronta 
adaptación del sector industrial para verse favorecidos en el proceso.

En la industria española existe un predominio absoluto de las microem-
presas. Frente a ellas, hay un puñado de grandes compañías capaces de 
competir con las principales multinacionales. Esta asimetría hace que la 
dimensión media de las empresas industriales españolas baja, teniendo 
consecuencias negativas sobre su capacidad de autofinanciación, comer-
cialización, productividad, capacidad de innovación e internacionalización. 

El tamaño empresarial de España se define por factores culturales y econó-
micos. La escasa cultura emprendedora, el escaso porcentaje de gasto en I 
+ D + i, la poca tradición de cooperación empresarial y el precio del energía.

El tamaño de las empresas está muy vinculada a la productividad. La produc-
tividad total de la industria manufacturera española fue de 57.621 euros.

La actividad industrial tiene unos niveles de productividad supe-
riores a los correspondientes al resto de ramas de actividad (INE). 
De hecho, la industria es la fuente principal de las ganancias de pro-
ductividad de la economía y, por ende, de la producción agregada.

En particular, mientras que la industria concentra el 12,5% del em-
pleo de la economía española, es responsable del 14,2% de su 
VAB, reflejo de la mayor productividad en términos relativos.

Productividad por ocupado (*) en la Industria 1990-2013

Fuente: Mapa del sector industrial Español, claves y retos. 2018.
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En 2017, la Comunidad Valenciana es la segun-
da comunidad autónoma con mayor núme-
ro de trabajadores en la industria manufacturera.

En la Comunidad Valenciana, la industrialización co-
mienza a finales del siglo XIX y principios del XX 
con un carácter familiar y de pequeñas industrias. El 
proceso de industrialización se impulsa por la ex-
pansión de la agricultura comercial valenciana, de-
mandando productos que se empiezan a fabricar.

1.3. LA INDUSTRIA VALENCIANA

Hasta los años sesenta, la economía valenciana fué funda-
mentalmente agrícola. A partir de entonces, la industria 
y los servicios experimentan un desarrollo espectacular. 

Las causas del desarrollo industrial son diversas: me-
jora en las  comunicaciones, aumento del nivel de 
vida que incrementa la demanda interna, la apertu-
ra de mercados internacionales a los productos: calza-
do, cerámica, muebles, juguetes y productos textiles.

A partir de los años setenta comienzan a llegar inver-
siones extranjeras. De esta manera se empieza a plas-
mar el modelo dual de la industria valenciana, for-
mado por unas pocas grandes empresas y una gran 
cantidad de pequeñas y medianas de origen familiar.
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En 2016, la industria supone el 20% del producto inte-
rior bruto de la Comunidad Valenciana, y en concre-
to el 16,6% pertenece a la industria manufacturera. 
Por tanto, el sector industrial es, con mucho, el segun-
do motor de la economía valenciana, obviamente muy 
por detrás de los servicios, pero con un peso muy su-
perior tanto a la construcción como a la agricultura.

Tipo de producto que se fabrica tradicionalmente  es intensivo en utilización en mano 
de obra y con un contenido innovador medio bajo, se coloca en desventaja por una 
parte, con países con costes laborales muy bajos y, por otra parte, sin poder vender 
a un precio más alto porque no se aporta suficiente innovación y diferenciación. 

En Valencia, el peso relativo de la industria sobre el PIB dis-
minuye progresivamente en favor de los servicios.

La regulacion estricta  aplicada sobre los campos y edificaciones tienen como ob-
jetivo principal el retener el valor cultural, pero al mismo tiempo puede ser una 
barrera para renovar su funcionamiento acorde a las condiciones de la vida actual.

Disminución del relevo generacional en la agricultura ante la baja rentabilidad 
de la misma por unidad de superficie, lo que ocasiona que con la superficie de 
las actuales explotaciones agrícolas no permita la subsistencia de una familia.

Sistema de produccion tradicional obtener materia prima de re-
cursos limitados, transformar, consumir y  sustituir por otro.

La construcción del nuevo cauce del Turia significó una barrera arquitectónica im-
portante por si sola, que ha ido incrementando su magnitud al instalarse grandes 
infraestructuras de servicios, polígonos industriales y trazados viales y ferroviales.

La diversidad de usos inmersa en la zona de estudio, especialmente de tipo industrial, 
requiere de una nueva relacion con la ciudad, la industria y la huerta que queda inmer-
sa. Debiendo tener como base la existencia y como objetivo principal el resalte de 
los valores culturales e historicos pero a su vez, dinamizando la actividad industrial.
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1.3.1. VULNERABILIDADES DE LA INDUSTRIA Y DE LA PERIFERIA
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1.3.2. ¿DESDE CUANDO LA ARQUITECTURA REPRESENTA UN VALOR AÑADIDO EN LA INDUSTRIA?

Una década después de la finalización de la revolución 
industrial, se celebra la Gran Exposición de 1851 en 
Londres, concebida para mostrar el progreso de todo 
el mundo: maquinaria, productos manufacturados, escul-
turas, materias primas, todos los frutos de la creciente 
industria humana y de su ilimitada imaginación. Exposi-
ción que se desarrollo en el Palacio de Cristal, construido 
de hierro fundido y cristal como muestra de la magnitud 
de las infraestructuras que eran capaz de proyectarse. 

Con el pasar de los años se empezaron a construir 
nuevas naves industriales con   un concepto e inno-
vación arquitectónica más acentuada, como ocurrio 
en la Fabrica de Turbinas AEG (1910) y posterior-
mente en la Fábrica Fagus (1913), ambas en Alemania.

Mientras tanto, en 1909 se desarrollo en Valencia la Expo-
sición Regional Valenciana como una muestra comercial e 
industrial organizada por el Ateneo Mercantil de Valencia.

Fue una gran oportunidad para centenares de empresas 
de todo tipo así como un punto de encuentro empresa-
rial e industrial donde gestar y promocionar las innova-
ciones de productos tanto regionales como nacionales. 

Entre los edificios que sirvieron de recinto y que 
aun se conservan estan: El Palacio de Industria (Edi-
ficio Tabacalera), la Galería de Máquinas (nave al-
macén) y la Sala de Motores (nave de motores).

Entre las industrias mas emblemáticas por su va-
lor arquitectónico construidas en Valencia desta-
can, La Estación Electrica de Nou Moles, La Fábrica 
de Bombas Gens, La Aceitera Casanova, entre otras. 
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2. RECONOCIMIENTO DEL ÁREA DE ESTUDIO
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3. POLÍGONOS INDUSTRIALES AL SUROESTE
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CONDICIONES DE LAS ZONAS DE ESPARCIMIENTO PRÓXIMAS A LA 
PERIFERIA DE LOS CENTROS URBANOS

4. ANÁLISIS DE CENTROS URBANOS QUE DELIMITAN EL ÁREA DE ESTUDIO
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CONDICIONES DE LAS ZONAS DE ESPARCIMIENTO PRÓXIMAS A LA 
PERIFERIA DE LOS CENTROS URBANOS
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CONDICIONES DE LAS ZONAS DE ESPARCIMIENTO PRÓXIMAS A LA 
PERIFERIA DE LOS CENTROS URBANOS
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5. ISOCRONAS DE TIEMPO

CONEXIONES
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6. CATÁLOGO DE TIPOLOGÍAS INDUSTRIALES
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7. SÍNTESIS DE LA SITUACIÓN ACTUAL

Los polígonos industriales que son objeto de estudio 
(Vara de Quart, Xirivella, Picanya) están configurados de 
forma tradicional tanto en su estructura física como en su 
funcionamiento interno.  

En términos generales, con respecto a su estructura física, 
se emplazan grandes naves industriales que en su interior 
se da lugar a espacios de almacenaje, áreas de administra-
ción y centros de producción. Cada edificación se implan-
ta en una parcela independiente que delimita su espacio 
mediante un vallado perimetral y que además, para cum-
plir con la normativa vigente, gran parte de ellas guardan 
espacios de retranqueos para dar lugar a áreas internas 
de aparcamiento y otros usos de servicios.

En cuanto a su funcionamiento, el sistema industrial desa-
rrollado es el tradicional, donde el proceso de manufac-
turación se realiza de productos comunmente elabora-
dos desde el inicio de la empresa. Además, los tiempos de 
producción pueden ser largos y los beneficios obtenidos 
no siempre son los óptimos. Ésto se debe a la poca fa-
cilidad de determinar las problemáticas internas de una 
empresa en cualquiera de sus ámbitos: el producto que 
fabrican, los tiempos de ejecución, la capacidad máxima 
de la producción, los gastos en servicios externos a la 
actividad principal de la empresa, entre otros.

Además, la configuración tradicional de la industria hace 
que pocas nuevas empresas puedan desarrollarse dentro 
de los polígonos debido a las grandes complicación que 
se presentan desde un inicio y que principalmente están 
relacionadas a la inversión que deben realizar para cubrir 
con los gastos basicos de una empresa. Recurriendo en 
su mayoría al apalancamiento con bancos que permitan la 
finaciación de sus gastos y que no siempre es concedido.

8. PROBLEMAS Y ESTRATÉGIAS

8.1.PROBLEMÁTICA GENERAL
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El concepto de la industria 4.0. está cada vez mas vigente y 
se prevee su pronta insersion dentro del sector industrial 
para transformar su funcionamiento interno, sin embargo,  
ha surgido variedad de posturas ante éste fenómeno de-
bido a lo que pudiera ocasionar.

Por ello, es importante poner en contexto el trasncurrir 
del sector industrial a través de las distintas revoluciones 
que ocurrieron siempre ligadas a avances tecnológicos.

Todo comenzó en la denominada 1ª Revolución Industrial, 
con la introducción de equipos de producción mecaniza-
dos, impulsados con agua y vapor. Posteriormente se pro-
dujo la 2ª Revolución Industrial, basada en la producción 
en masa gracias al uso de energía eléctrica.  Por último, a 
mediados del siglo pasado, con la introducción de siste-
mas informáticos, se produjo la 3ª Revolución Industrial.

Todas ellas ocacionaron la perdida de gran cantidad de 
empleos dentro de las industrias por la sustitución de 
sus funciones. Sin embargo, teniendo una visión general 
de éstos fenómenos, todos coinciden en un incremento 
importante de su aporte a la economía nacional. Tambien 
es destacable la enorme variacion de la productividad de 
cada hora trabajada en función de los beneficios obte-
nidos. Siendo mayores la cantidad de mejoras obtenidas 
que los problemas ocasionados.

Hace tan solo unos años, fue acuñado el término 4ª Re-
volución Industrial, también conocida como Industria 4.0, 
caracterizada por un proceso genérico de digitalización 
de la industria, desde el uso de la Nube hasta el Internet 
de las Cosas (IoT). 

Y vuelve a surgir la misma incertidumbre dentro del sec-
tor,  ¿ cuantos puestos de trabajos serán eliminados?.

No hay duda que éste fenomeno hará que muchos traba-
jos actualmente ejecutados por personas serán sustituí-
dos, sin embargo, tambien surgirán nuevos empleos y se 
espera que los beneficios obtenidos sean muy superiores, 
tal como ha ocurrido anteriormente, en cuanto a la pro-
ductividad final de la empresa.

Es importante destacar que sea cual sea el nuevo funcio-
namiento de la nueva industria siempre será imprecindi-
ble la figura del ser humano, tal como dice Gary Kasparov: 
las máquinas son buenas dando respuestas pero los hu-
manos somos buenos haciendo las preguntas.

8.2. LA INDUSTRIA 4.0,  ¿LA ESTRATEGIA DE SOLUCIÓN?

La cuarta revolución industrial 
gira en torno de los Datos. Da-
tos que se obtienen a través de 
sensores para luego ser alma-
cenados masivamente y por úl-
timo extraer información ellos 
y así obtener análisis precisos, 
de básicamente todo lo que 
queramos entorno a una em-
presa. 

Con éste fenómeno nacen 
nuevos conceptos, tales como:

BIG DATA: conjunto de datos 
o combinaciones de conjuntos 
de datos cuyo tamaño, comple-
jidad y velocidad de crecimien-
to dificultan su captura, ges-
tión, procesamiento o análisis 
mediante tecnologías y herra-
mientas convencionales.

BLOCKCHAIN: conjunto de 
tecnologías (P2P, sellado de 
tiempo, criptografía, etc.) que 
combinadas hacen posible que 
computadoras y otros dispo-
sitivos puedan gestionar su 
información compartiendo un 
registro distribuido, descentra-
lizado y sincronizado entre to-
dos ellos, en vez de utilizar las 
tradicionales bases de datos.

CONCEPTOS BÁSICOS
INDUSTRIA 4.0.
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La implantación de los conceptos que sugiere la Industria 4.0,  al ser tan amplios, requieren de acciones desde distintos aspectos para 
ejecutarlos eficientemente. Para acotarlo y establecer una línea de acción clara, se debe intervenir por un lado,  sobre la estructura 
física que enmarca al polígono industrial, las naves industriales y los espacios públicos,  y por otro lado, sobre el funcionamiento interno 
de las industrias existentes, la promoción de nuevas y las condiciones laborales del trabajador industrial. 

DEL CONCEPTO A LA REALIDAD
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9. ESQUEMA DE ACTUACIÓN GENERAL

Polígonos industriales

Vías de comunicación

Asistencia y soporte centralizado a industrias y trabaja-
dores industriales

Equipamientos según necesidades población donde se 

desarrolla el polígono industrial

Creación y gestión de nuevas ideas para promover la 
mejora de cada industria: Startups, Blockchain y Big 

Data

La propuesta general que involucra los tres polígonos in-
dustriales, se basa en un sistema de activación conjunta a 
través de una serie de intervenciones, a favor de la me-
jora de la productividad industral y de las necesidades en 
cuanto a equipamientos, adaptandose a las condiciones 
territoriales.

La comunicación será el hilo conector de la propuesta, y haciendo referencia a ella se puede des-
tacar dos variantes. Por un lado, la comunicación terrestre eficiente entre los polígonos industria-
les es indispensable para romper con la barrera arquitectónica creada por el cauce del Rio Turia. 
Así tambien, la comunicación y análisis de datos conjuntos de cada uno de los poligonos como 
principio de la nueva era industrial puede generar una mejora equilibrada con mayor impacto. 
Todo ello requiere de intervenciones dentro y fuera de las áreas industriales y una reconversión 
interna de cada uno adaptado al tipo de industrias y a las necesidades del sector.
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9.1. SISTEMA PROPUESTO
CONECTAR LA PERIFERIA Y LOS POLÍGONOS INDUSTRIALES A TRAVÉS DE LA MOBILIDAD, LA RECONVERSIÓN INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTOS
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9.2. PROGRAMA PROPUESTO

Regeneración del polígono industrial mediante la reestructuración de los espacios públicos y la dotación de capacidad para iniciar la transición a una industria 
que se beneficiará de las oportunidades que actualmente brinda el fenómeno “Industria 4.0.”.

MACRO ESTRATÉGIA

DESARROLLO DE LAS ÁREAS INTERMEDIAS MEDIANTE LA CREACIÓN DE 
ESPACIOS QUE PROMUEVEN LA INTERACCIÓN DE AMBOS SECTORES Y 
PERMITE EL INT

INCUBADOR DE IDEAS, VINCULADO A LAS UNIVESIDADES Y CENTROS DE 
INVESTIGACIÓN INTERESADOS EN DESARROLLAR PROPUESTAS DE 
INNOVACIÓN Y MEJORA DE LA PRODUCTIVIDAD INDUSTRIAL.

LA IMPLANTACIÓN DE NUEVAS TECNOLOGÍAS PERMITE LA RECOGIDA DE 
DATOS, ANÁLISIS Y CONCLUSIONES A TIEMPO REAL DE UN CONJUNTO DE 
EMPRESAS PARA LOGRAR RESULTADOS ÓPTIMOS SOBRE CADA UNA.

MEJORAR EL SISTEMA DE CONTROL Y ANÁLISIS DE DATOS DE CADA UNA 
DE LAS EMPRESAS PARA AUMENTAR LA PRODUCTIVIDAD, DISMINUIR LA 
SUPERFICIE OCUPADA Y DIVERSIFICAR SUS FUNCIONES.

CENTRO DE ASESORAMIENTO
TALLERES
OFICINAS COMUNES 
LABORATORIO
ALMACENES COMUNES
SALAS DE DESCANSO
EXHIBICIÓNEXHIBICIÓN
SALAS DE CONFERENCIAS
ARCHIVOS

OFICINAS
SALAS DE REUNIONES
SALAS DE CONFERENCIAS
ESPACIOS DE EXPERIMENTACIÓN
SERVICIOS Y ESPARCIMIENTO

WORKSHOP
OFICINAS
TALLERES
SALAS DE REUNIONES

CAFETERÍA
SALAS DE JUEGO
GIMNASIOGIMNASIO
BIBLIOTECA
LUDOTECA

SALAS DE EVENTOS
CONFERENCIAS
AUDITORIO
SALAS DEPORTIVAS

ÁREASÁREAS VERDES DE ESPARCIMIENTO

INTERVENCION DE NUEVOS PROFESIONALES A LAS EMPRESAS POSIBILITA 
EL CAMBIO EN SU FUNCIONAMIENTO. 
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10. CASO DE ESTUDIO: POLÍGONO INDUSTRIAL VARA DE QUART

Nuevo cauce del Rio Túria
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A favor de 
LAS INDUSTRIAS:

NECESIDADES
DIARIAS

DENTRO DEL 
POLÍGONO 

INDUSTRIAL

PARCELA ANEXA 
EL  POLÍGONO 

INDUSTRIAL

NECESIDADES
OCASIONALES

NECESIDADES
COMPARTIDAS

A favor de 
LOS TRABAJADORES 

INDUSTRIALES:

A favor de 
LA SOCIEDAD:

10.1. LINEAS DE ACTUACIÓN SEGÚN NECESIDADES

Limpieza
Seguridad
Jardinería
Embalaje
Recepción

Transporte
Aparcamiento de vehiculos par-
ticulares y de apoyo

Administración en conjunto

Contabilidad

Áreas y espacios de negocios

Talleres de experimentación

Comedor
Servicios: aseos y vestuarios
Áreas de descanso: micro sleep
Aparcamiento de bicis/patinete

Cafetería

Guardería

Atención médica 
Apoyo técnico social: psicologo, 
abogado, nutricionista, otros.

Workshop - Coworking

Biblioteca

Salas de Juego

Gimnasio y áreas deportivas

Talleres

Despachos privados
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10.2. PROYECTO A + B + C. ESQUEMA DE UBICACIÓN Y FUNCIONAMIENTO
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10.3. ESCALA TERRITORIAL

DIAGRAMA EN “L” PARA EL DESARROLO DEL 
POLÍGONO INDUSTRIAL
La propuesta de afección desde el área de actua-
ción hacia la totalidad del polígono industrial 
se realiza mediante un esquema en “L” formado dos 
lineas de conexión. La primera, corresponde con 
parte de la propuesta edilicia tras conectar la 
Unidad B con la Unidad Central y, la segunda, se 
plantea a través de la única conexión con el po-
ligono y las continuas intervenciones en centros 
de manzanas.
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10.4. ESCALA EDILICIA: UNIDAD A

10.4.1. LIMITACIONES Y AFECCIONES DEL ÁREA DE ACTUACIÓN



24SISTEMA DE REGENERACIÓN DE LA INDUSTRIA VALENCIANA SUROESTE - POLÍGONO INDUSTRIAL VARA DE QUART

10.4.2. ESTRATÉGIA DE INTERVENCIÓN + IDEA

IDEA DEL PROYECTO
Consiste en la construccion de una cinta que responda a las varia-
bles externas y que modifique su espacialidad interior a medida 
que se va desarrollando, generando una uniformidad y sirviendo de 
columna vertebral a todas las partes del proyecto. 

Ésta cinta promoverá la conexión constante con la actuación rea-
lizada en el centro del área de intervención.

Los espacios mixtos se engranan con el entorno orgánico mediante 
la extensión de los taludes de borde al interior. 

La propuesta responde a la orientación del antiguo trazado de la 
huerta que se ubicaba en el lugar.

PLANO CONTEXTO
esc. 1:20000

PLANO EMPLAZAMIENTO
esc. 1:3000
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10.4.3. SECCIONES TRANSVERSALES AXONOMÉTRICAS

Talleres StartUps

Galería Industrial

Servicios ocasionales al trabajador in-
dustrial y a la comunidad

Coworking StartUps. Exposición + Fase de 
impulsión + Fase de mantenimiento

Laboratorios didácticos + Áreas de trabajo 
de empresas consolidadas
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10.4.4. PLANTAS AXONOMÉTRICAS
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PLANTA BAJA
esc. 1:1500

ACCESO A LA TOTALIDAD DEL 
CONJUNTO – ESPACIO DE EX-
POSICIÓN DINÁMICO ADAPTA-
DO A LOS DISTINTOS NIVELES 
DE TOPOGRAFÍA.
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PLANTA PRIMERA 
esc. 1:1250

BLOQUES FUNCIONALES DE 
SERVICIOS DIARIOS Y OCA-
SIONALES A LOS TRABADORES 
INDUSTRIALES – CIRCULA-
CIÓN PÚBLICA.
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PLANTA SEGUNDA 
esc. 1:1250

ACCESO A ÁREAS PRIVADAS DE 
LOS BLOQUES FUNCIONALES Y 
ÁREAS DE ESPERA - SERVI-
CIOS PROFESIONALES – CIR-
CULACIÓN SEMIPRIVADA.
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PLANTA TERCERA 
esc. 1:1250

ASISTENCIA TÉCNICA DE 
STARTUPS EN TODO EL PRO-
CESO.

SERVICIO EXTERNO DE SO-
PORTE ADMINISTRATIVO Y DE 
CONTABILIDAD DE LAS EM-
PRESAS DEL POLÍGONO. 



31SISTEMA DE REGENERACIÓN DE LA INDUSTRIA VALENCIANA SUROESTE - POLÍGONO INDUSTRIAL VARA DE QUART

PLANTA CUARTA 
esc. 1:1250

LABORATORIOS DIDÁCTICOS Y 
ZONAS DE TRABAJO PRÁCTICO 
DE PROYECTOS AVANZADOS.
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10.4.10. SECCIONES LONGITUDINALES
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10.4.11. VISTAS EXTERIORES
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10.4.12. VISTAS INTERIORES

VISTA_PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA, ESPACIOS  DE SERVICIO.VISTA_TRIPLE ALTURA, CONEXIÓN DIRECTA CON LAS TE-
RRAZAS EXTERIORES.

VISTA_PLANTA BAJA, CAMBIOS DE ALTURA.
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MEMORIA TÉNICA
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11. SISTEMA ESTRUCTURAL

2.1.-	 SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO

Según las prescripciones del CTE-DB-SE-Cimientos, sería 
necesario realizar un estudio geotécnico. Se obtendría así 
un compendio de información cuantificada en cuanto a las 
características del terreno en relación con el tipo de edifi-
cio previsto y el entorno donde se ubica, que es necesaria 
para proceder al análisis y dimensionado de los cimientos. 

Debido a que el presente proyecto es de carácter académi-
co no se ha realizado dicho Estudio Geotécnico y por tanto 
la cimentación se ha diseñado de modo intuitivo teniendo 
en cuenta las cargas y las características de la estructura.

2.2.-	 SISTEMA ESTRUCTURAL

2.2.1.-	 PROGRAMA DE NECESIDADES DEL EDIFICIO

En otros apartados de la Memoria se han descrito las carac-
terísticas urbanísticas, formales y constructivas del edificio, 
así como los usos previstos para el mismo, circunstancias 
que han condicionado las exigencias de seguridad estructu-
ral (capacidad portante y aptitud al servicio) que se detallan 
en los siguientes puntos. 
El periodo de servicio previsto para el edificio es de 50 
años.

2.2.2.-	 DESCRIPCIÓN DE LOS SISTEMAS DE CIMENTA-
CIÓN, CONTENCIÓN Y ESTRUCTURA

La cimentación se realiza mediante zapatas aisladas de di-
versas medidas, arriostradas entre sí bajo pilares. La con-
tención del terreno se realiza mediante muros de hormi-
gón armado de 40cm de espesor, ejecutado por bataches. A 
30cm de la cara superior de las zapatas se coloca una solera 
de 20cm de canto de hormigón armado.

La estructura del nivel semienterrado consiste en pórticos de hormigón armado, siendo los forja-
dos bidireccionales con viguetas autorresistentes y casetones recuperables, canto de 30cm. 

La estructura general tiene un ancho de crujía de 8m y una luz de 13,20m, donde los pilares que se 
orientan al exterior son de sección rectangular de hormigón armado y, los interiores, son perfiles 
tubulares de acero S275. Entre los pilares y cubriendo la luz de 13,20m se ubica una cercha en la 
planta tercera que ocupa su altura total, de perfiles HEB en cada uno de sus elementos. Perfiles 
HEB alineados con los montantes de la cercha soportan los forjados de la planta primera y segun-
da, teniendo una distancia entre ellos de 2,20m y trabajando a tracción. 

Los forjados de las plantas superiores (1-4) son de chapa colaborante, apoyado sobre vigas de 
perfiles metálicos HEB en los extremos y viguetas de perfiles IPE cada 2m.

En la planta tercera, se realiza una unión entre el pilar interior de sección circular y dos elemen-
tos, el inicio de la cercha metálica y el perfil HEB que soporta el sistema de fachada-cubierta de la 
planta cuarta. Al otro extremo, el perfil se apoya sobre otros perfiles verticales que se alinean con 
montantes de la cercha principal.

Transversalmente, el edificio se rigidiza a través de los módulos de circulación vertical de muros 
de hormigón armado. Además, en el sistema que soporta el revestimiento exterior se colocan en 
varios módulos cruces de San Andrés. 

2.2.3.-	 BASES  DE  CÁLCULO  Y  MÉTODOS  EMPLEADOS

El proceso general de cálculo empleado es el de los “Estados Límite”, que trata de reducir a un 
valor suficientemente bajo la probabilidad de que se alcancen aquellas situaciones que, de ser su-
peradas, el edificio incumpliría alguno de los requisitos para los que ha sido concebido.
Se han analizado los estados límite últimos (aquellos que constituyen riesgo para las personas) y los 
estados límite de servicio (aquellos que afectan al confort y bienestar de las personas, al correcto 
funcionamiento del edificio, a la apariencia de la construcción y/o a la durabilidad de la misma) 
que se establecen en los distintos Documentos Básicos relativos a la Seguridad Estructural (SE) 
pertenecientes al CTE.
Las exigencias relativas a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y a la aptitud al servicio 
(incluyendo la durabilidad) son las establecidas en el Documento Básico DB SE. En el caso de los 
elementos de hormigón armado o pretensado, prevalecen las exigencias establecidas en la Instruc-
ción EHE-08 en aquellos aspectos en los que puedan existir discrepancias entre ambos documen-
tos normativos.
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La verificación de los distintos estados límite se ha llevado 
a cabo comparando los efectos de las acciones con las res-
puestas de la estructura, de acuerdo con el formato basado 
en “coeficientes parciales”, según el cual los efectos de cál-
culo de las acciones se obtienen multiplicando sus valores 
característicos por los distintos coeficientes parciales que 
les corresponden según su naturaleza, y las resistencias de 
cálculo de los materiales se obtienen dividiendo sus valores 
característicos por los coeficientes parciales que los distin-
tos DB e instrucciones específicas les asignan.
Los valores de las acciones consideradas, las combinaciones 
efectuadas y los coeficientes parciales de seguridad aplica-
dos se incluyen en el Anejo de esta Memoria titulado “Ac-
ciones adoptadas en el cálculo”. En el caso de los elemen-
tos estructurales de hormigón, dado que están regulados 
por la Instrucción EHE-08, tanto los coeficientes parciales 
de seguridad de las acciones como de los materiales (acero 
y hormigón) se indican en el cuadro de características de 
este material estructural.
Las comprobaciones efectuadas para garantizar la seguri-
dad estructural de acuerdo con el proceso descrito, se han 
realizado para situaciones persistentes, transitorias y acci-
dentales, y se han llevado a cabo mediante cálculo.

2.2.4.-	 CÁLCULOS  CON  ORDENADOR

El cálculo de la estructura se ha realizado con ayuda de 
ordenador, empleando un programa informático de cálculo. 
Los datos del ordenador y del programa empleados son los 
siguientes:
	
	 - Programa utilizado: Angle. V-5-11-2020
	 - Empresa distribuidora: Universidad Politécnica de 
Valencia

2.2.5.-  CARACTERÍSTICAS  DE  LOS  MATERIALES

Se describen a continuación los materiales que se emplea-
rán en la estructura, sus características más importantes, 
los niveles de control previstos y sus coeficientes de segu-
ridad correspondientes:
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11.1. MODELIZADO Y PREDIMENSIONADO

De la totalidad de la estructura, se realiza un modelo a través del progra-
ma de cálculo Angle de 3 módulos estructurales, correspondiendo a una 
parte significativa para el dimensionado de los elementos estructurales 
más repetidos. Se realiza la comprobación de los elementos estructurales 
que conforman la estructura en la combinación más desfavorable para 
Estados Límites Últimos y Estados Límites de Servicio. Además, se com-
prueba que las deformaciones de flecha y desplazamientos horizontales 
de los elementos estructurales, resultan inferiores a los establecidos por 
el Documento Básico de Seguridad Estructura DB-SE. 

El procedimiento seguido consiste en:
1.	 Se modelizan tres de los módulos que conforman la estructura 
en Autocad con la extensión de Angle.
2.	 Se asignan las propiedades de cada uno de los elementos estruc-
turales según el predimensionado. 
3.	 Se asignan las áreas de reparto sobre los forjados.
4.	 Se asignan las cargas permanentes y variables (lineales y reparti-
das), sobre las áreas de reparto.
5.	 Se asignan las cargas horizontales del viento dependiendo de la 
orientación de la fachada.
6.	 Una vez exportado el modelo y abierto en Angle, se analiza para 
determinar las tensiones de cada elemento. Posteriormente, se predi-
mensionan los elementos metálicos, los de hormigón armado y la cimen-
tación. 
7.	 Se realiza la comprobación a resistencia y pandeo.
8.	 Se peritan las barras más significativas del conjunto estructural 
para comparar con el predimensionado antes asignado. Los elementos 
significativos son: 
a.	 Cercha: cordón superior, cordón inferior, diagonales y montantes 
(Todos perfiles HEB).
b.	 Forjados: vigas de 13,20m (HEB) y viguetas de 8m cada 2,2m (IPE. 
para las viguetas se realiza un predimensionado aparte considerándolas 
biapoyadas sobre las vigas).
c.	 Voladizos: viga (IPE) y viguetas en voladizo (T).
d.	 Cubierta: pilar - viga (HEB).
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PLANTA PRIMERA ESTRUCTURAL
esc. 1:1250

MODELIZACIÓN DE LA ESTRUCTURA A TRAVÉS DE ANGLE:

CARGAS APLICADAS KN/m2 RESUMEN DIMENSIONADO DE ELEMTNOS PERFIL
CARGAS PERMANENTE CERCHA
Forjado de chapa colaborante 2 Cordón superior HEB 280
Pavimento 1 Diagonales HEB 220
Tabiquería 1 Montantes HEB 160

Total forjado: 4 Cordón inferior HEB 300
Fachada: Muro cortina 0,75

Siendo h= 3,5m (KN/m) 2,625

Coeficiente de mayoración de cargas = 1,35

CARGAS VARIABLES
Planta Baja: Zona acceso al público (C3) 5
Planta Primera: Zona acceso al público (C1) 3
Planta Segunda: Zona acceso al público (C1) 3
Planta Tercera: Zonas administrativas (B) 2
Planta Cuarta: Zonas administrativas (B) 2 Vigas principales Forjado 1 y 2: HEB 300

Coeficiente de mayoración de cargas = 1,50

*El dimensionado se obtuvo considerando el tramo más 
desfaborable

Carga lineal sobre ambos cordones 
considerando 4m a cada lado de la cercha 
como ámbito de carga: 79,2 KN/m
Cargas puntuales bajo los montantes  de 
la cercha  considerando 17,6m2 (8mx2,2m) 
de ámbito de carga: 348,48 KN

Viguetas en todos los forjados separadas 
cada 2,2m:

HEB 180
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LD-150x90x10

D E F I N I C I Ó N  E S T R U C T U R A L

MÓDULO ESTRUCTURAL 
esc. 1:300

DETALLE NUDO 
esc. 1:20

HEB 300

8m

HEB 180

IPE 450

13,2m
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12. SISTEMA CONSTRUCTIVO

Cerramientos:
Cerramiento de última planta:
Carpintería de despachos StartUps:
Carpintería de servicios a los trabajadores industriales:
Pavimento interior: Suelo flotante de acabado cerámico. Las capas que compo-
nen el suelo inicial con el Aislante térmico de Espuma de Poliestireno extruído
Pavimento exterior: 
Falso Techo:
Barandillas:
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DEFINICIÓN DE UN MÓDULO 
DEL EDIFICIO PARA POSTE-
RIORMENTE DESCRIBIR DIS-
TINTOS PARTES DE INTERÉS.

SECCIÓN TRANSVERSAL 
esc. 1:100

12. DEFINICIÓN CONSTRUCTIVA
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Geotextil

Baldosa de piedra natural exterior

Betún (adhesivo)

Mortero de cemento

Hormigón de formación de pendiente

Acabado cerámico

Aislamiento acústico: Lámina flexible de Polietileno

Mortero de cemento

Aislamiento térmico: Espuma de Poliestireno extruído

Cinta de Sellado de Aislamiento acústico

SUELO FLOTANTE CON ACABADO CERÁMICO

PAVIMENTO EXTERIOR. ACABADO DE PIEDRA

FACHADA ACRISTALADA CON SISTEMA 
DE PROTECCIÓN SOLAR
Sistema TPV 52 de Cortizo
Doble acristalamiento con cámara de aire

Lamas horizontales de aluminio anodizado 
Perfil de sección rectangular 500x200x7mm

Canalón de acero prelacado

Rejilla metálica

Palomilla canalón de chapa galvanizada

Soporte vertical de aluminio anodizado

Pasamanos circular de aluminio 
Diam: 70mm. e: 6mm

Pletina de anclaje
100x100x6mm

Barras de acero inoxidable de 1cm

BARANDILLA METÁLICA

FALSO TECHO

Elemento vertical de sujeción 
Malla electrosoldada y galvanizada. 4x4cm
Estructura auxiliar transversal

Travesaño de aluminio anodizado 80x50mm
Montante de aluminio anodizado 80x50mm
Tapajunta vertical de acero inoxidable 

Pletina en L
Remate inferior de elementos verticalesCanalón oculto

Elementos de sujeción del sistema exterior

D E F I N I C I Ó N  C O N S T R U C T I V A
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SUELO FLOTANTE CON ACABADO CERÁMICO

Sistema TPV 52 de Cortizo
Doble acristalamiento con cámara de aire

Lamas horizontales de aluminio anodizado 

Elementos de sujeción del sistema exterior
Perfil de sección rectangular 500x200x7mm

SECCIÓN VERTICAL

Canalón oculto

Pletina fijada sobre el perfil HEB 360

PANEL OPACO

PANEL ACRISTALADO

Panel fenólico color gris claro
Aislamiento térmico: Poliestireno extruído
Chapa metálica 

Medidas panel: 1000x2000mm

Medidas panel: 1000x2000mm

Escuadra

Fijación

Acabado cerámico

Aislamiento acústico: Lámina flexible de Polietileno
Mortero de cemento

Aislamiento térmico: Espuma de Poliestireno extruído

Soporte vertical de aluminio anodizado

Pasamanos circular de aluminio 
Diam: 70mm. e: 6mm

Barras de acero inoxidable de 1cm

BARANDILLA METÁLICA

Chapa metálica 200x850x100mm

ACABADO CANTO DE FORJADO

Doble acristalamiento con cámara de aire

Lamas horizontales de aluminio anodizado 

Perfil rectangular de sección rectangular 
Elementos de sujeción del sistema exterior

8.00

2.00 2.00 2.00 2.00
SECCIÓN HORIZONTAL

Cruces de San Andres

SISTEMA DE FACHADA Y PROTECCIÓN SOLAR

Canalón oculto

Rigidización transversal de la estructura

2 Pletinas 360x10mm HEB 360

500x200x7mm

EscuadraFijación

Bajante de aguas pluviales

D E F I N I C I Ó N  C O N S T R U C T I V A

P R O T E C C I Ó N  S O L A R
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14. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA
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SI 1. PROPAGACIÓN INTERIOR 

1.1.	 COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO

El uso previsto del edificio es administrativo y comercial, por lo que la su-
perficie construida de los sectores de incendio no debe exceder de 2.500 
m2, según la Tabla 1.1 Condiciones de compartimentación en sectores de 
incendio del CTE-SI.

Según la Tabla 1.2. La resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas 
que delimitan sectores de incendio en las plantas 1 y 2, al considerarse de 
uso Comercial y una altura inferior a 15m, serán de EI 90. En cuanto a las 
plantas 3 y 4, por ser de uso Administrativo y de altura entre 15 y 28m, la 
resistencia también será de EI 90.

1.2. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Los talleres/laboratorios ubicados en la planta cuarta se consideran de 
Riesgo bajo al tener un volumen construido de 195m3. Por lo que según 
la Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riego especial integradas en el 
edificio, se establece que:
- La resistencia al fuego de la estructura portante será de R90.
- La resistencia al fuego de las paredes y techos que separan la zona del 
resto del edificio es de EI 90.
- Las puertas de comunicación con el resto del edificio serán de EI 45-C5
- El máximo recorrido hasta alguna salida del local será de menor a 25m.

1.3. ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVÉS 
DE ELEMENTOS DE COMPARTIMENTACIÓN DE INCENDIOS

La compartimentación contra incendios de los espacios ocupables tiene 
continuidad en los espacios ocultos, tales como patinillos, cámaras, falsos 
techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos se compartimentan res-
pecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudien-
do reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida en los elementos de compartimentación 
de incendio se mantiene en los puntos en los que dichos elementos son 
atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tube-
rías, conducciones, conductos de ventilación, etc., excluidas las penetra-
ciones cuya sección de paso no exceda de 50 cm².

1.4. REACCIÓN AL FUEGO E LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, 
DECORATIVOS Y DE MOBILIARIO

Los elementos constructivos utilizados cumplen las condiciones de reac-
ción al fuego que se establecen en la tabla 4.1 (CTE DB SI 1 Propagación 
interior). 
Para Zonas ocupables:
-Revestimiento de techos y paredes: C-s2,d0
-Revestimientos de suelos: Efl

Para Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos techos y 
suelos elevados: 
-Revestimiento de techos y paredes: B-s3,d0
-Revestimientos de suelos: Bfl-s2

Las condiciones de reacción al fuego de los componentes de las instalacio-
nes eléctricas (cables, tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en 
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión (REBT-2002).

SI 2. PROPAGACIÓN EXTERIOR 

2.1. MEDIANERÍAS Y FACHADAS

En fachadas, se limita el riesgo de propagación exterior horizontal del in-
cendio mediante el control de la separación mínima entre huecos de facha-
da pertenecientes a sectores de incendio distintos, entre zonas de riesgo 
especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde 
otras zonas, entendiendo que dichos huecos suponen áreas de fachada 
donde no se alcanza una resistencia al fuego mínima EI 60.

En cuanto a la propagación vertical del incendio por fachada entre dos sec-
tores de incendio, no procede al no presentarse las condiciones de riesgo 
espacial alto en el edificio.

La clase de reacción al fuego de los sistemas constructivos de fachada que 
ocupen más del 10% de su superficie será de C-s3,d0 en fachadas de altura 
hasta 18m.
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SI 2.2. CUBIERTAS

No existe en el edificio riesgo alguno de propagación del incendio entre 
zonas de cubierta con huecos y huecos dispuestos en fachadas superiores 
del edificio, pertenecientes a sectores de incendio o a edificios diferentes, 
de acuerdo al punto 2.2 de CTE DB SI 2.

SI 3. EVACUACIÓN DE OCUPANTES 
3.1. COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACIÓN

Los elementos de evacuación del edificio no deben cumplir ninguna con-
dición especial de las definidas en el apartado 1 (DB SI 3), debido a que el 
uso principal del edificio no es distinto al establecido entre los estableci-
mientos de uso Comercial o Pública Concurrencia y administrativo. 

3.2. CÁLCULO DE LA OCUPACIÓN

El cálculo de la ocupación del edificio se ha resuelto mediante la aplica-
ción de los valores de densidad de ocupación indicados en la tabla 2.1 
(DB SI 3), en función del uso y superficie útil de cada zona de incendio 
del edificio.

En el recuento de las superficies útiles para la aplicación de las densidades 
de ocupación, se ha tenido en cuenta el carácter simultáneo o alternativo 
de las distintas zonas del edificio, según el régimen de actividad y uso 
previsto del mismo, de acuerdo al punto 2.2 (DB SI 3).

El número de salidas necesarias y la longitud máxima de los recorridos 
de evacuación asociados, se determinan según lo expuesto en la tabla 3.1 
(DB SI 3), en función de la ocupación calculada. En los casos donde se 
necesite o proyecte más de una salida, se aplican las hipótesis de asigna-
ción de ocupantes del punto 4.1 (DB SI 3), tanto para la inutilización de 
salidas a efectos de cálculo de capacidad de las escaleras, como para la 
determinación del ancho necesario de las salidas, establecido conforme a 
lo indicado en la tabla 4.1 (DB SI 3).

En la planta de desembarco de las escaleras, se añade a los recorridos de 
evacuación el flujo de personas que proviene de las mismas, con un máxi-
mo de 160 A personas (siendo ‘A’ la anchura, en metros, del desembarco 
de la escalera), según el punto 4.1.3 (DB SI 3); y considerando el posible 

carácter alternativo de la ocupación que desalojan, si ésta proviene de zo-
nas del edificio no ocupables simultáneamente, según el punto 2.2 (DB SI 
3).

En las zonas de riesgo especial del edificio, clasificadas según la tabla 2.1 
(DB SI 1), se considera que sus puntos ocupables son origen de evacuación, 
y se limita a 25 m la longitud máxima hasta la salida de cada zona.

Además, se respetan las distancias máximas de los recorridos fuera de 
las zonas de riesgo especial, hasta sus salidas de planta correspondientes, 
determinadas en función del uso, altura de evacuación y número de salidas 
necesarias y ejecutadas.
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3.3. NÚMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS 
DE EVACUACIÓN

El número de salidas y la longitud de recorridos se hará en función de la 
tabla 3.1 (DB SI 3). En el presente edificio, las plantas disponen de más 
de una salida de planta siendo exigible considerando únicamente la ocu-
pación de dicha planta, o bien cuando el edificio esté obligado a tener 
más de una escalera para la evacuación descendente o más de una para 
evacuación ascendente.

Los demás puntos establecidos en la Tabla 3.1 no son de aplicación.

3.4. DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN

La capacidad y ancho necesario de los elementos de evacuación se realiza 
en función de lo indicado en las tablas 4.1 de DB SI 3 y 4.1 de DB SUA 1, 
sobre el dimensionado de los medios de evacuación del edificio.
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La capacidad de evacuación de las escaleras del edificio es de: 

3.5. PROTECCIÓN DE LAS ESCALERAS

Las escaleras previstas para evacuación se proyectan con las condiciones 
de protección necesarias en función de su ocupación, altura de evacua-
ción y uso de los sectores de incendio a los que dan servicio, en base a las 
condiciones establecidas en la tabla 5.1 (DB SI).

Según la tabla 5.1 las escaleras previstas en el proyecto deben cumplir: 
Para uso Comercial y Administrativo: 
Las escaleras tienen distintas alturas de evacuación descendente debido a 
que la Planta baja esta escalonada. La escalera más desfavorable, tiene una 
altura de evacuación de 16m, por lo que al ser mayor que 10m y 14m y 
menor de 20m y 28m respectivamente, es protegida. 

Por lo tanto, todas las escaleras del edificio serán protegidas al estar 
dentro del mismo rango.

3.6. PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACIÓN

1 Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas 
para la evacuación de más de 50 personas serán abatibles con eje de giro 
vertical y su sistema de cierre, o bien no actuará mientras haya actividad en 
las zonas a evacuar, o bien consistirá en un dispositivo de fácil y rápida aper-
tura desde el lado del cual provenga dicha evacuación, sin tener que utilizar 
una llave y sin tener que actuar sobre más de un mecanismo. Las anteriores 
condiciones no son aplicables cuando se trate de puertas automáticas.

3 Abrirá en el sentido de la evacuación toda puerta de salida: a) prevista 
para el paso de más de 200 personas en edificios de uso Residencial Vivien-
da o de 100 personas en los demás casos, o bien. b) prevista para más de 
50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

Todas las puertas ubicadas en el proyecto cumplen con lo establecido 
y abren en el sentido de la evacuación.

3.7. SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN

Se utilizarán las señales de evacuación definidas en la norma UNE 
23034:1988, conforme a los criterios definidos en el DB-SI 3.7.

3.8. CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO
No es de aplicación.

3.9. EVACUACIÓN DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO 
DE INCENDIO

El presente edificio cuenta con una altura de evacuación de 16m por lo que 
es superior a lo que establece la normativa y por lo tanto en cada núcleo 
de circulación vertical se habilita un ascensor accesible que desemboca en 
la planta baja, siendo éste un espacio abierto al exterior.
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SI 4. INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS
4.1. DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA 
INCENDIOS 

El edificio dispone de los equipos e instalaciones de protección contra 
incendios requeridos según la tabla 1.1 de DB SI 4 Instalaciones de pro-
tección contra incendios. El diseño, ejecución, puesta en funcionamiento 
y mantenimiento de dichas instalaciones, así como sus materiales, com-
ponentes y equipos, cumplirán lo establecido, tanto en el artículo 3.1 
del CTE, como en el Reglamento de Instalaciones de Protección contra 
Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre), en sus disposiciones com-
plementarias y en cualquier otra reglamentación específica que les sea de 
aplicación. 

Tabla 1.1. Dotación de instalaciones de protección contra incendio

En general:
Extintores portátiles de eficacia 21ª-113B a 15 metros de recorrido en 
cada planta, como máximo, desde todo origen de evacuación.

Administrativos:
Bocas de incendio equipadas de tipo 25mm, debido a que la superficie 
construida excede de 2.000 m2.

Sistema de alarma que transmitirá señales visuales además de acústicas. 
Las señales visuales serán perceptibles incluso en el interior de viviendas 
accesibles para personas con discapacidad auditiva (ver definición en el 
Anejo SUA A del DB SUA). Necesario debido a que la superficie construí-
da excede los 1.000 m2. 

Sistema de detección y de alarma de incendio. El sistema de alarma trans-
mitirá señales visuales además de acústicas. Necesario debido a que la 
superficie construida excede de 2.000 m2 , detectores en zonas de riesgo 
alto conforme al capítulo 2 de la Sección 1 de este DB. Si excede de 5.000 
m2 , en todo el edificio.

Comercial:
Bocas de incendio equipadas de tipo 25mm debido a que la superficie 
construida excede de 500 m2.
Un Hidrante exterior debido a que la superficie total construida está 
comprendida entre 1 000 y 10 000 m2.

Al igual que en el área comercial y debido a las mismas condiciones, será 
necesario el sistema de alarma y el sistema de detección de incendio.

4.2. SEÑALIZACIÓN DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PRO-
TECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

Los extintores instaladores y todos los demás componentes de los siste-
mas contra incendio se señalizarán mediante señales definidas en la norma 
UNE 23033-1 y en cumplimiento de los criterios de diseño establecidos en 
el apartado del CTE-DB-SI 4.2.

SI 5. INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS
5.1. CONDICIONES DE APROXIMACIÓN Y ENTORNO

El vial previsto para la aproximación de los vehículos de bomberos cumple 
las siguientes condiciones, dispuestas en el punto 1.1 (CTE DB SI 5):
- Posee una anchura mínima libre de 3.5 m.
- Su altura mínima libre o gálibo es superior a 4.5 m.
- Su capacidad portante es igual o superior a 20 kN/m².
- En los tramos curvos, el carril de rodadura queda delimitado por la traza 
de una corona circular de radios mínimos 5.30 y 12.50 m, dejando una an-
chura libre para circulación de 7.20 m.
Dada la altura de evacuación del edificio (16 m), se ha previsto un espacio 
de maniobra para los bomberos que cumple las siguientes condiciones en 
las fachadas del edificio donde se sitúan los accesos:
- Posee una anchura mínima libre de 5 m.
- Queda libre en una altura igual a la del edificio.
- La separación máxima del vehículo de bomberos a la fachada del edificio 
es menor que 18 m, como corresponde a la altura de evacuación del edifi-
cio (comprendida entre 15-20 m).
- La distancia máxima hasta los accesos al edificio no es mayor que 30 m.
- La pendiente máxima es inferior al 10%.
- La resistencia al punzonamiento del suelo, incluyendo las tapas de registro 
de canalizaciones de servicios públicos mayores de 0.15 m x 0.15 m, es 
superior a 100 kN / 20 cm Ø.
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- Se mantendrá libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u 
otros obstáculos que pudieran obstaculizar la maniobra de los vehículos 
de bomberos, incluyendo elementos tales como cables eléctricos aéreos 
o ramas de árboles que puedan interferir con las escaleras.

5.2.  Accesibilidad por fachada
En las fachadas en las que están situados los accesos del edificio, existen 
huecos en cada planta que permiten el acceso desde el exterior al perso-
nal del servicio de extinción de incendios. Para esa labor, dichos huecos 
cumplen las condiciones siguientes:

- La altura del alféizar respecto del nivel de planta a la que se accede no 
es superior a 1.20 m.
- Sus dimensiones horizontal y vertical son como mínimo de 0.80 m y 
1.20 m respectivamente.
- La distancia máxima entre los ejes verticales de dos huecos consecu-
tivos, previstos para el acceso, no es superior a 25 m medidos sobre la 
fachada,
- No existen en dichos huecos elementos que impiden o dificultan la 
accesibilidad al interior del edificio, exceptuando los posibles elementos 
de seguridad que se dispongan en los huecos de las plantas cuya altura de 
evacuación no sea superior a 9 m.

SI 6. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edi-
ficio es suficiente si se cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) Alcanzan la clase indicada en las tablas 3.1 y 3.2 (CTE DB SI 6 Resis-
tencia al fuego de la estructura), que representan el tiempo de resistencia 
en minutos ante la acción representada por la curva normalizada tiem-
po-temperatura en función del uso del sector de incendio o zona de 
riesgo especial, y de la altura de evacuación del edificio.

b) Soportan dicha acción durante el tiempo equivalente de exposición al 
fuego indicado en el Anejo B (CTE DB SI Seguridad en caso de incendio).

En cuanto a las plantas 1 y 2, al ser de uso comercial y tener una altura de 
evacuación inferior a 15m, la estructura metálica tendrá una resistencia 
al fuego de R90.

Las plantas 3 y 4 son de uso Administrativo. La planta 3 tiene una altura de 
evacuación inferior a 15m por lo que la resistencia al fuego de la estructura 
es de R60. En cambio, en la planta 4 como tiene una altura de evacuación 
de 16m, la resistencia al fuego de la estructura será de R90.

Por último, los elementos estructurales de las escaleras protegidas serán 
como mínimo R 30.
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SUA 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAÍDAS

1.1.      RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS

Los suelos se clasifican en función de su localización en la tabla 1.2:

La resistencia al deslizamiento Rd que los suelos según su clase deben de 
cumplir se especifica en la tabla 1.1:

La resistencia al deslizamiento Rd de los suelos interiores es de 20 y 
de las zonas interiores húmedas de 40.

1.2.	 DISCONTINUIDADES EN EL PAVIMENTO 

 1. Se establecen las siguientes condiciones que debe cumplir el pavimen-
to:
a) No tendrá juntas que presenten un resalto de más de 4 mm. Los ele-
mentos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequeña dimen-
sión (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben sobresalir del 
pavimento más de 12 mm y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras 
enfrentadas al sentido de circulación de las personas no debe formar un 
ángulo con el pavimento que exceda de 45º. 

b) Los desniveles que no excedan de 5 cm se resolverán con una pendiente 
que no exceda del 25%.
c) En zonas para circulación de personas, el suelo no presentará perfora-
ciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de 
diámetro. 
2. Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulación, ten-
drán una altura de 80 cm como mínimo. 
3 En zonas de circulación no se podrá disponer un escalón aislado, ni dos 
consecutivos, excepto en los casos siguientes. 
a) en zonas de uso restringido;
b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda; 
c) en los accesos y en las salidas de los edificios; 
d) en el acceso a un estrado o escenario.

El pavimento de todas las plantas es continuo al interior, generando 
una superficie totalmente uniforme. Solo se crea un escalón al acce-
der a los balcones de la planta tercera y en la conexión de la planta 
baja con el complejo del híbrido de funciones.

1.3. DESNIVELES

Protección de los desniveles

Características de las barreras de protección:
Altura

Resistencia
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Características constructivas 

1.4. ESCALERAS Y RAMPAS

Escaleras de uso restringido
Escalera de trazado lineal

Escaleras de uso general
Peldaños
Tramos rectos de escalera

Tramos

Anchura útil (libre de obstáculos) del tramo

Mesetas
Entre tramos de una escalera con cambios de dirección:

Pasamanos
Pasamanos continuo:

Pasamanos intermedio:

Configuración del pasamanos:
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Rampas
Pendiente

Tramos:

Mesetas:
Entre tramos con cambio de dirección:

Pasamanos

Características del pasamanos:

SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE 
ATRAPAMIENTO 

2.1. IMPACTO

Impacto con elementos fijos:

Impacto con elementos practicables:

Impacto con elementos frágiles:
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Resistencia al impacto en superficies acristaladas situadas en áreas 
con riesgo de impacto sin barrera de protección: 

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:

Grandes superficies acristaladas:

SUA 3. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO 
EN RECINTOS 
3.1. APRISIONAMIENTO

-Las puertas de un recinto con dispositivo para su bloqueo desde el inte-
rior disponen de un sistema de desbloqueo de las puertas desde el 
exterior del recinto. 
-En zonas de uso público, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios ac-
cesibles dispondrán de un dispositivo en el interior fácilmente acce-
sible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible 
desde un punto de control.
-La fuerza de apertura de las puertas de salida será de 140 N
- La fuerza de apertura de las puertas ubicadas en itinerarios ac-
cesibles será de 25 N en general y 65 N cuando sean resistentes al 
fuego. 
-Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puer-
tas de maniobra manual batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con 
pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (ex-
cluidas puertas con sistema de cierre automático y puertas equipadas 
con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de 
emergencia) se empleará el método de ensayo especificado en la norma 
UNE-EN 12046-2:2000.

SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMI-
NACIÓN INADECUADA 

4.1. ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACIÓN

-En cada zona se dispondrá una instalación de alumbrado capaz de pro-
porcionar, una iluminancia mínima de 20 lux en zonas exteriores y de 
100 lux en zonas interiores. El factor de uniformidad media será del 40% 
como mínimo. 
-En las zonas de los establecimientos de uso Pública Concurrencia en las 
que la actividad se desarrolle con un nivel bajo de iluminación, como es el 
caso de los cines, teatros, auditorios, discotecas, etc., se dispondrá una 
iluminación de balizamiento en las rampas y en cada uno de los 
peldaños de las escaleras.

4.2. ALUMBRADO DE EMERGENCIA

Los edificios dispondrán de un alumbrado de emergencia que, en caso 
de fallo del alumbrado normal, suministre la iluminación necesaria 
para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan aban-
donar el edificio, evite las situaciones de pánico y permita la visión de las 
señales indicativas de las salidas y la situación de los equipos y medios de 
protección existentes Contarán con alumbrado de emergencia las zonas 
y los elementos siguientes: 
a) Todo recinto cuya ocupación sea mayor que 100 personas; 
b) Los recorridos desde todo origen de evacuación hasta el espacio 
exterior seguro y hasta las zonas de refugio, incluidas las propias zonas de 
refugio, según definiciones en el Anejo A de DB SI; 
e) Los aseos generales de planta en edificios de uso público; 
g) Las señales de seguridad; 
h) Los itinerarios accesibles.

SUA 5. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUA-
CIONES DE ALTA OCUPACIÓN 
No procede.

SUA 6. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO 
No procede.

SUA 7. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHÍ-
CULOS EN MOVIMIENTO
No procede.
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SUA 8. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA AC-
CIÓN DEL RAYO
8.1. PROCEDIMIENTO DE VERIFICACIÓN

Será necesaria la instalación de un sistema de protección contra el rayo, 
en los términos que se establecen en el apartado 2, cuando la frecuencia 
esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.

Cálculo de la frecuencia esperada de impactos (Ne)
Ne= NgAeC110-6=[nº impactos/año]
siendo
•Ng: Densidad de impactos sobre el terreno (impactos/año,km²).
•Ae: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en m².
•C1: Coeficiente relacionado con el entorno.

Ne= 2(valencia)x30.000x1(Aislado)x10-6=0,05

Cálculo del riesgo admisible (Na)

siendo
•C2: Coeficiente en función del tipo de construcción.
•C3: Coeficiente en función del contenido del edificio.
•C4: Coeficiente en función del uso del edificio.
•C5: Coeficiente en función de la necesidad de continuidad en las activi-
dades que se desarrollan en el edificio.

C2 (estructura de metálica/cubierta de metálica) = 0,50
C3 (otros contenidos) = 1.00
C4 (resto de edificios) = 1.00
C5 (resto de edificios) = 1.00
Na = 0.011 impactos/año

8.2. TIPO DE INSTALACIÓN EXIGIDO

E=1-(0,011/0,05) =0,78
Nivel de protección: IV
No es necesario instalar un sistema de protección contra el rayo

SUA 9. ACCESIBILIDAD
9.1. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
9.1.1 CONDICIONES FUNCIONALES
9.1.1.1.  ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR DEL EDIFICIO

Mínimo un itinerario accesible que comunique la entrada del edificio con 
la entrada de la zona privada de cada vivienda y zonas comunes del resi-
dencial, aparcamiento, piscina etc.
9.1.1.2. Accesibilidad entre plantas del edificio
Los edificios de otros usos en los que haya que salvar más de dos plantas 
desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta que 
no sea de ocupación nula, o cuando en total existan más de 200 m2 de su-
perficie útil (ver definición en el anejo SI A del DB SI) excluida la superficie 
de zonas de ocupación nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dis-
pondrán de ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plan-
tas que no sean de ocupación nula con las de entrada accesible al edificio.

9.1.1.3. ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

Los edificios de otros usos dispondrán de un itinerario accesible que co-
munique, en cada planta, el acceso accesible a ella (entrada principal acce-
sible al edificio, ascensor accesible, rampa accesible) con las zonas de uso 
público, con todo origen de evacuación (ver definición en el anejo SI A del 
DB SI) de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupación 
nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento 
accesibles, servicios higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de 
actos y en zonas de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, 
puntos de atención accesibles, etc.

9.1.2 DOTACIÓN DE ELEMENTOS ACCESIBLES

Plazas de aparcamiento accesibles:
El aparcamiento se resuelve al exterior del edificio y no forma parte del 
desarrollo del proyecto. Sin embargo, se dejan establecidas las condiciones 
para su desarrollo, según el apartado 1.2.3 del DB SUA 9.

Plazas reservadas:
1 Los espacios con asientos fijos para el público, tales como auditorios, 
cines, salones de actos, espectáculos, etc., dispondrán de la siguiente re-
serva de plazas: 
a) Una plaza reservada para usuarios de silla de ruedas por cada 
100 plazas o fracción. 
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b) En espacios con más de 50 asientos fijos y en los que la actividad 
tenga una componente auditiva, una plaza reservada para personas 
con discapacidad auditiva por cada 50 plazas o fracción. 

Servicios higiénicos accesibles:
1 Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por algu-
na disposición legal de obligado cumplimiento, existirá al menos: 
a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracción de inodoros 
instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos. 
b) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo ac-
cesible y una ducha accesible por cada 10 unidades o fracción de los 
instalados. En el caso de que el vestuario no esté distribuido en cabinas 
individuales, se dispondrá al menos una cabina accesible.

9.2. CONDICIONES Y CARACTERÍSTICAS DE LA INFORMACIÓN 
Y SEÑALIZACIÓN PARA LA ACCESIBILIDAD

Dotación 

Se señalizarán los elementos accesibles en función de su localización y 
uso según la tabla 2.1. En el caso de este proyecto, de uso privado, se seña-
lizará los accesos al edificio, el itinerario accesible y el ascensor accesible.
La señalización cumplirá las características que se establecen en el apar-
tado CTE-DB-SUA 9.2.2.
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