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1 INTRODUCCION
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En ocasiones, el patrimonio que tenemos mas cerca resulta desconocido, y por esta
razon se ha escogido el barrio de Campanar, considerado Nducleo Historico
Tradicional, para darlo a conocer y realizar una aproximacion de la calidad histérica
gue contiene.

Este barrio estd situado en el extremo oriental de la ciudad de Valencia siendo el
centro histérico del distrito de Campanar. Limita al norte con Poblados del Oeste y
Benicalap, al este con La Zaidia, al sur con Ciutat vella, Extramurs y L Olivereta y al
oeste con los municipios de Paterna, Mislata y Cuart de Poblet. Estd compuesto por
cuatro barrios; Campanar, Les Tendetes, El Calvari y Sant Pau. Fue un municipio
independiente entre los afios 1836 y 1897, en que volvio a ser anexionado a Valencia.

17. Pobles
de I'Oest
16,

Benicalap

17. Pobles
del Nord

15. Rascanya

14,
4. Campanar Benimaclet

13,
Algiros

6 EIPla
del Real

1.
Poblats
Maritims

8. Patraix

10. Quatre
Carreres

19. Pobles del Sud

750 1.500 3.000
Matras

Tiene su origen en un conjunto de Alquerias islamicas del siglo XIll, configurando un
pequefio nucleo de poblacion entre las acequias de Rascafia y Mestalla.

A principios del siglo XX se produjo la progresiva sustitucion de la vivienda rural por
edificaciones de morfotipologia muy caracteristica, resultado de aunar los conceptos
funcionales de la vivienda tradicional. Estas transformaciones no llegaron a afectar a
un namero significativo de edificios, lo que ha resultado en un paisaje urbano bastante
homogéneo que se ha conservado hasta nuestros dias.

Campanar se caracteriza por tratarse de calles estrechas y de trazado tortuoso, con
finales de perspectiva controlados, pequefios rincones originados por interrupciones y
cambios de alineacién y una proporcién sensiblemente homogénea entre la anchura
del vial y la altura de las edificaciones.

Las edificaciones se desarrollaban en manzanas urbanas compactas cuyo origen se
encuentra en la acumulacion de edificios entre medianeras, donde la casa principal se
situaba dando fachada al camino y detras quedaban los patios ocupados por
almacenes, cobertizos o cualquier otro tipo de construcciones auxiliares vinculadas a
la actividad agropecuaria.
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Todas las edificaciones y alquerias parten de un mismo esquema de construccion del
gue se puede clasificar en funcién de los elementos de la arquitectura que los
componen.

Se analizaran los hechos histdricos relevantes para la comprension de la evolucion de
las casas rurales tradicionales, las caracteristicas geométricas y los componentes, a
fin de elaborar una propuesta de recuperacion de la casa tradicional valenciana.
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DEL TRABAJO
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En el presente proyecto se estudiaran las caracteristicas de una vivienda tradicional
valenciana particularizando en una escuela infantil que se encuentra situada en la calle
Baron de Barcheta n°® 3 del ndcleo histérico del Barrio de Campanar.

Para conocer estas caracteristicas se analizaran las casas rurales valencianas para
comprender la evolucién de éstas a lo largo de los afios y asi poder elaborar una
propuesta de recuperacion de la vivienda tradicional valenciana.

En nuestro caso se va a analizar la arquitectura de la casa rural y aquellos elementos
gue la definen como tal. Con ello, nos acercamos a dos cuestiones esenciales al
problema arquitecténico; la construccioén y la forma.

El estudio de la casa como objeto arquitectonico a partir del conocimiento de los
distintos esquemas que encontramos en una época Yy un lugar, proporcionaran los
parametros necesarios para una posible clasificacion.

También se pretende localizar a la casa dentro de su estructura socio-econdémico,
incluyendo las variaciones que hayan sucedido durante el transcurso del tiempo.

Se prestara especial atencién en observar como se sitlan y que calidades tienen los
espacios de la casa, es decir, como se sitla la vivienda dentro de la casa, si esta
alberga una o mas viviendas, y que tipo de relacion tiene la vivienda con otras
existentes.

Por tanto, en este proyecto se trabajara sobre casos reales situados en el paisaje de la
huerta histérica colaborando en revitalizar y promocionar el barrio de Campanar.
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2.1 METODOLOGIA

La metodologia que se ha seguido en la elaboracion de este proyecto se puede dividir
en diferentes fases relacionadas entre si.

1- Busqueda de informacion

Se ha tratado de investigar diferentes fuentes de informacion, de consulta y de andlisis
para valorar la disponibilidad de la informacion que necesitamos. En esta fase se han
consultado libros, revistas, publicaciones, etc.

2- Trabajo de campo

Ha consistido en una serie de visitas tanto a los alrededores de Campanar como a la
vivienda que se va a analizar en detalle para poder realizar el levantamiento de esta y
conocer sus caracteristicas particulares.

Con el levantamiento se han elaborado diferentes secciones constructivas para
conocer la distribucion de “La escoleta” en la actualidad y sin modificar la estructura
inicial se ha adecuado hasta obtener las caracteristicas de una vivienda rural
valenciana.

3- Conocimiento de la Normativa de Aplicacion

Se necesita conocer la normativa de aplicacién que rige en estos momentos el nlcleo
histérico de Campanar para poder adecuar la vivienda siguiendo los parametros que
obliga la ley vigente. Esta normativa es el Plan General de Ordenacién Urbana de
Valencia, el Plan Especial y Plan de Reforma Interior de Campanar y la Revision
simplificada del Plan General.

4- Conocimiento de la Normativa actual para adecuar “La escoleta” a una
vivienda,

Se estudiara la normativa mas actual para poder adecuar la vivienda correctamente
pero siempre teniendo como restricciones la normativa anteriormente estudiada.

5- Tratamiento de la informacion recogida y elaboracion del proyecto.

En esta parte se ha unificado la informacion recogida en las fases anteriores para
obtener los documentos que formaran parte del proyecto.
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2.2 FUENTES Y RECURSOS

Las fuentes y recursos utilizados para este proyecto se pueden dividir
fundamentalmente en cuatro tipos:

1- Informacion bibliografica

La informacidn bibliografica es muy extensa y esta descrita en el apartado de
bibliografia del proyecto pero por encima del resto de publicaciones consultadas
destacan:

REY AYNAT, J. Miguel del, Arquitectura Rural Valenciana: tipos de casas dispersas y
analisis de su arquitectura, Generalitat Valenciana 1998.

ALMELA Y VIVES, F., 1960, La vivienda rural valenciana, Valencia.

SANZ, Josep M?; FARGAS, Mariela; SALA, Blanca; RIPOLL, Ramon;
TORREDEFLOT, Joan; Manzano, Marc y Fuses, Josep., “Evolucio, arquitectura i
restauraci6 dels nuclis rurals”. Cases de poble. Edici6 BRAU. Barcelona 2006.

2- Informacién sobre normativa

Ayuntamiento de Valencia: http://www.valencia.es

Para conocer las caracteristicas de la vivienda y su entorno protegido se han
consultados distintas normas urbanisticas de la ciudad de valencia, en particular se ha
consultado:

¢ Normas Urbanisticas:
o0 Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU),
o Plan de Reforma Interior y Plan especial (PEPRI)
0 Revision Simplificada del Plan General.
0 Plan especial del entorno BIC

e Planos de ordenacién

3- Informacion proporcionada por los tutores del proyecto y la directora de “La
escoleta”, Cristina.

Los profesores han facilitado informacion sobre Campanar en cuanto a

e Caracteristicas de las viviendas rurales

e Documentacion de las viviendas que se va a estudiar.

e Visitas al ayuntamiento de Valencia para conocer la normativa urbanistica
e Programas para la realizacion del levantamiento (PTLens, VectorMagic)
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La directora de la escoleta ha proporcionado informacion sobre:

e La evolucion de la edificacion

e Las caracteristicas de la vivienda anterior

e Las modificaciones realizadas para adecuar la vivienda a una escuela infantil
e El afio de construccion y modificacion

4- Uso de programas informaticos

Se han utilizado programas informaticos para el levantamiento de la vivienda actual y
para el disefio del cambio de uso de escoleta a vivienda, ademas de realizar todos los
planos que aparecen en el proyecto.

Estos programas informaticos han sido:

e PTLens: rectificacion de fotografias.

e VectorMagic: rectificacion de fotografias.

e AUTOCAD: para la realizacion de los diferentes planos.

e ARCHICAD: para dibujar la vivienda definitiva en volumetria.
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3.1 NORMATIVA DE APLICACION

La normativa urbanistica de aplicacién en el Barrio de Campanar es la siguiente:

e PGOU (Plan General de Ordenaciéon Urbana) del afio1988

El PGOU clasifica la zona de Campanar como CHP-3 y establece una ficha de
planeamiento de desarrollo T-5.

La aplicacién de esta normativa es general en las manzanas que no pertenecen al
ambito de aplicacion del PEPRI de Campanar.

La zona clasificada como CHP-3 es la que se dibuja a continuacién
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Foto 2008 SIGESPA (dmbito CHP) Parcelas municipales 2009 (dmbito CHP)

El motivo por el cual es considerado el barrio de Campanar como Nucleo Histérico
Protegido es debido a que la iglesia de Nuestra Sefiora de la Misericordia situada en
este barrio se considera Bien de Interés Cultural (BIC). Por tanto, toda edificacion
situada en las proximidades de la Iglesia esta considerada como BIC.
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La linea de color rojo delimita
el entrono de proteccioén

La linea de color azul delimita
la parcela a estudiar.

e PEPRI (Plan especial y Plan de Reforma Interior) del aiio 1992

El PEPRI CASCO DE CAMPANAR, es el planeamiento de desarrollo definido en el
PGOU para el ambito T-5, area de Campanar. Este Plan Especial tiene como objeto la
ordenacion del nucleo o casco histérico de Campanar.

Las ordenanzas del PEPRI Campanar, en el ambito del Barrio del Casco Historico de
Campanar, definido como zona CHP-3, determinan 3 zonas de ordenacion (areas de
calificacion urbanistica) que afectan al ambito definido como ambito del PEP EB-2

a) Area de ordenanza A: abarca la mayor parte del &mbito defini6 como Entorno
de Proteccion de la Iglesia de Campanar.

b) Area de ordenanza B: esta area se superpone con el area definida en Entorno
de Proteccion de la iglesia de Campanar solo en parte de las parcelas incluidas
en la manzana con Referencia Catastral 39372

c) Area de ordenanza C (ensanche Campanar): esta area se superpone con el
area definida en Entorno de Proteccion de la iglesia de Campanar solo en parte
de dos manzanas concretas con Referencia Catastral 40378 y 40361

El PEPRI redefine los elementos incluidos en el catdlogo del PGOU, los grados de
proteccion y el alcance de los mismos.

El catalogo del PEPRI estd compuesto por las Normas de Proteccion y listado de
edificios catalogados, ambos incluidos, en las ordenanzas del plan.

Las Normas de Proteccion establecen dos categorias de patrimonio arquitectonico en
funcién de su interés: patrimonio catalogado y patrimonio no catalogado.
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Respecto del Patrimonio no catalogado, se refiere al conjunto de inmuebles, espacios
o elementos, del &mbito A otorgdndose a estos una proteccion ambiental.

En cuanto al patrimonio catalogado, se establecen 3 niveles de proteccion:
- Nivel 1 o nivel de proteccién monumental

Se incluyen en este nivel las construcciones que deberan ser conservadas
integramente por su caracter singular o monumental y por razones histéricas o
artisticas, preservando sus caracteristicas arquitecténicas originarias

- Nivel 2 o nivel de proteccion estructural

En este nivel se incluyen los edificios que por su valor histérico o artistico deben ser
conservados, al menos parcialmente, preservando los elementos definitorios de su
estructura arquitectonica y/o aquellos elementos constructivos singulares de intrinseco
valor que existan en el inmueble.

También se incluye en este nivel de proteccion aquellas construcciones que no poseen
valor historico pero si artistico en la presencia de peculiaridades constructivas fisicas
de dificil o muy costosa reproduccién y que sean de gran valor de unos para la
comunidad, con independencia de su explotacién publica o privada y de que su buena
utilizacién sea igual o distinta a la inicialmente prevista cuando se construyeron,
pudiendo constituir un despilfarro ajeno a la funcién social de la propiedad proceder a
la demolicion del inmueble.

- Nivel 3 o nivel de proteccion arquitecténica

Se incluyen en este nivel los edificios cuya fachada o elementos visibles desde la via
publica, por su singularidad o su caracter tradicional, o por su notable articulacion
morfolégica con el entorno, contribuyen sensiblemente a conformar un determinado
ambiente, urbano o rustico, de especial belleza o valor ambiental siendo de interés
publico su presencia en el escenario urbano o en el paisaje a fin de preservar esas
caracteristicas ambientales.

Las normas del Catalogo clasifican las intervenciones en funcion del nivel de
proteccion de la edificacion.

También se desarrolla en el PEPRI las definiciones de las diferentes posibilidades de
gue la vivienda se encuentre en fuera de ordenacion:

- Fuera de ordenacién sustantivo: afecta a aquellos edificios o instalaciones que
sean contrarios al plan afectando la disconformidad al edificio completo o
partes estructurales del mismo.

Se declara en esta situacion:
o Edificios o instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales,
zonas verdes espacios libres o reservas de suelo con destino a
equipamiento comunitario.
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- Fuera de ordenacion diferido: afecta a aquellos edificios que aun cuando no se
encuentren adaptados al plan en todas las condiciones de edificacion por él
reguladas, la falta de adaptacibn no prevista que puedan considerarse
disconformes con el nuevo planeamiento, en los términos prescritos en los
siguientes apartados. Por los tanto podra considerarse dentro de ordenacién
hasta el momento en que concluya su vida util, se produzca sustitucion
voluntaria o se operen en ella obras de reforma de transcendencia equiparable
a la reedificacion.

Se declara en esta situacion:

o Edificios cuyas caracteristicas arquitecténicas no estén adaptadas a
alguna de las condiciones establecidas por el plan, aun cuando la falta
de adaptacion afecte a la ausencia de reserva de aparcamientos, al
régimen de alturas por exceso igual o inferior a tres o a la profundidad
edificable.

- Fuera de ordenacion adjetivo: afecta a aquellas partes y elementos de los
edificios e instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de estética
de la edificacion y, en particular, a aquellos elementos que no constituyendo
superficie util sean visibles desde via publica.

e Exposicion al publico de la Revisiéon Simplificada del Plan General en el
afo 2010 (se deberia de aprobar el 28 de Mayo de 2012)

En el 2010 se expuso al publico la Revision Simplificada del Plan General de Valencia
por el que se modifica el modelo de ordenacion territorial de la ciudad de valencia
(PGOU 1988).

Se encuentran diferencias entre la normativa del PEPRI y la Revision Simplificada,
por lo que en caso de datos contradictorios hasta que no se apruebe la Revision
Simplificada prevalecera el PEPRI. La Revision Simplificada se deberia de haber
aprobado el dia 28 de Mayo.

Esta Revision Simplificada, define el entorno de Campanar como Bien de Relevancia
Local.

En el caso de la catalogacion de fuera de ordenacién sustantivo, la Revisién
Simplificada del Plan General, esta no considera a la vivienda a analizar como fuera
de ordenacion, por lo que en el momento de su aprobacién se podria rehabilitar la
vivienda por el interior. Por el exterior no se puede madificar porque dispone de nivel
de proteccion 3°.

Los objetivos especificos de este Plan General se pueden resumir en:

- Mantener la estructura urbana y arquitectonica del entorno y las caracteristicas
generales del ambiente y de la silueta paisajistica.

[ P t - s
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Definir posibles zonas de rehabilitacion que permitan la recuperacion del area
residencial.

Declarar fuera de ordenacion aquellas construcciones e instalaciones que
resulten disconformes con el régimen de proteccion exigido.

Conseguir la adaptacion morfolégica de aquellos inmuebles que resulten
disonantes con respecto al conjunto.

Asegurar la uniformidad de las nuevas edificaciones con el ambiente.

Establecer determinaciones relativas a la conservacion de fachadas y cubiertas
y de elementos mas significativos del interior de los edificios.

El Plan General propone redelimitar el entorno de proteccion de la Iglesia de
Campanar regulando los actos de aprovechamiento y uso del suelo.

El alcance de proteccion queda definido en la siguiente imagen.
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Este Plan General, redefine los niveles de proteccibn nombrandolos de la siguiente
manera:

- Nivel de proteccion integral

Incluye las construcciones que deben ser conservadas integramente por su caracter
singular o monumental y por razones histéricas o artisticas.

- Nivel de proteccién parcial

Incluird construcciones que por su valor histérico o artistico deben ser conservados, al

menos en parte, preservando los elementos definitorios de su estructura ademas de la
fachada y elementos visibles desde los espacios publicos.

Sl e 14
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- Nivel de proteccion ambiental

Integra las construcciones que contribuyen a definir un entorno valioso para el paisaje
urbano.

Gracias a los documentos del planeamiento, tanto el PGOU como el PEPRI de
Campanar, se ha establecido como modelo de desarrollo urbano, el respeto a la trama
historica y a la tipologia tradicional por lo que el barrio se ha mantenido en unos
estandares de elevada calidad urbana.
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3.2 APLICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA A LA
VIVIENDA A ESTUDIAR

El catalogo de Bienes y espacios protegidos de Valencia describe la parcela a estudiar
de la siguiente manera:

1. DATOS IDENTIFICATIVOS

DIRECCION Calle Bardn de Barcheta n° 3, Calle Dragaminas
REFE. CATASTRAL 3936901 YJ 2733 F

DISTRITO 04- Campanar

BARRIO 4.1 Campanar

PROTECCION Catélogo PEPRI Campanar. N2 clave:1

Nivel 3 Proteccion Arquitecténica
CARTOGRAFIAPGOU  C-27
SUELO Urbano

CARTOGRAFIA

FOTOGRAFIA AEREA
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2. DESCRIPCION

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Nucleo histérico tradicional

IMPLANTACION En esquina pasante

SUPERFICIE 340 mz

OCUPACION P.Baja parcial
P.Piso parcial

EDIFICACION

TIPOLOGIA Unifamiliar

SIST.CONSTRUCTIVO Vertical: Muros de carga de ladrillo macizo
Horizontal: Vigas y viguetas de madera

CUBIERTA Inclinada a dos aguas

FACHADA Fachada principal simétrica, con acceso a dintelado
de madera y balcén sobre el mismo.

N° ALTURAS PB+1

EPOCA 1900 - 1930

3. DESTINO Y USOS

DESTINO

USOS P.BAJA USOS P.PSO

ACTUAL terciario ACTUAL terciario
PROPUESTO residencial PROPUESTO residencial

4. ESTADO DE CONSERVACION

Rehabilitacion parcial reciente

5. PROTECCION

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL

NORMATIVA PATRIMONIAL
Incluido en el entorno de proteccién BIC Iglesia Parroquial de Nuestra
Sefiora de Campanar

Incluido en el Area de Vigilancia Arqueolégica Entorno de proteccion del
BIC

2 5| R ]
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En el catalogo de edificios, conjuntos y elementos de interés arquitecténico del casco

histérico de Campanar, se distinguen en la parcela 2 partes; la parte protegida y la
parte que no esta protegida.
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EDIFICACION PROTEGIDA
6. DESCRIPCION DE SUS VALORES PATRIMONIALES
VALORES
HISTORICO ARQUITECTONICO
CULTURAL FACHADA
URBANISTICO CUBIERTA
DEFINE LA TRAMA URBANA TIPOLOGIA
ARTICULA LA TRAMA URBANA SISTEMA CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA LA TRAMA URBANA OCUPACION PARCELA
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A continuacion se muestra la descripcion grafica de la vivienda estudiada
correspondiente a los alzados.

||
Il

Alzado Calle Barén de Barcheta Alzado posterior.

Alzado Calle Dragaminas

La geometria de la parcela que se obtiene de la ficha urbanistica es la siguiente:

La linea de color AZUL dibuja el perimetro de “La
escoleta” en la actualidad.

La linea de color NEGRO dibuja el perimetro de “La
escoleta” que deberia tener.

Se observa en la imagen que parte de la fachada lateral
invade zona destinada a viales.
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Segun podemos observar en la imagen anterior, la vivienda se encuentra en fuera de

ordenacioén sustantivo puesto que parte de la fachada lateral esta invadiendo terrenos
clasificados como viales. Esto afecta a la adecuacién de “La escoleta” en una vivienda
residencial de la siguiente manera:

- Segun el PEPRI solo se pueden realizar obras de mantenimiento y
conservacion para mantener la vivienda en buen estado, es decir, no podemos
en ningun caso modificar cualquier distribucion.

Por otro lado la Revision Simplificada del Plan General, considera la parcela como uso
residencial y dentro de ordenacion. Ademas permite las siguientes intervenciones
correspondientes al nivel 3° de proteccion:

- Obras de conservacion, correspondientes al mantenimiento y la consolidacion
de la vivienda.

- Obras de restauracion

- Obras de rehabilitacion, es decir, obras de modernizacion y reforma

Los criterios que se seguiran para la realizacion de las obras sera:

- La demolicion de pares de plementeria no visibles desde la via publica,
preservando la estructura espacial y constructiva del edificio, lo cual implica la
conservacion o restauracion — en su caso- de los elementos propios del tipo
bésico, como estructura vertical y horizontal, ademas de la seccion y perfil del
edificio.

- La demolicion o reforma de elementos visibles desde la via publica con licencia
de intervencion a través de un proyecto de fiel reconstruccién o construccién
alternativa de superior interés arquitecténico que contribuya a preservar la
composicion basica de fachadas del edifico y facilitar la adecuacion del espacio
interno a Usos que no sean contrarios a conservar o mantener la integridad de
su valor cultural.

- La demolicion de cuerpos o elementos interiores o exteriores, garantizando
siempre, en el caso de bienes de naturaleza arquitecténica, la estructuracion
“casa-patio-pajar” poniendo especial interés en evitar siempre la colmatacion
del patio. O conservando siempre el valor referencial tipolégico del cuerpo
principal, al cual se subordinan los demas.

- La ampliacion del edificio siguiendo las leyes sintacticas del mismo, es decir, se
pueden adosar determinados cuerpos construidos al nucleo basico que se
entiende como referencial. Las ampliaciones seran cuerpos anexos muy
concretos que a su vez hacen referencia a tipos constructivos canénicos
propios del @mbito rural: generalmente porchadas.
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4 DESARROLLO
DEL CONTENIDO
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4.1 MEMORIA HISTORICA Y CONTEXTUAL

4.1.1 Caracteristicas de la estructura urbana

El edificio a analizar se encuentra en el Barrio de Campanar que es la zona mas
antigua del casco historico de Campanar.

Se trata de un tejido de origen medieval, conformado por viario estrecho de trazado
irregular y manzanas también irregulares que contiene parcelas de la edificacion. La
mayoria de estas manzanas son alargadas, de poca profundidad y escasamente
regularizadas, conformadas bien por parcelas pasantes a dos calles o con dos
parcelas atestadas, recayentes una a una calle.

Se singulariza la manzana en la que se encuentra ubicada la iglesia, ya que se trata
de una manzana sensiblemente rectangular de elevada profundidad con parcelas
residenciales vinculadas principalmente a las calles Baron de Barcheta y Grabador
Enguidanos y en la que conviven amplios espacios libres vinculados a la edificacion
residencial pero también a la iglesia y a la casa del Bar6n de Barcheta.

T .EI -il.]ld_llllu

La Iglesia de Nuestra Sefiora de la Misericordia declarada Bien de Interés Cultural y
sus alrededores
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4.1.2 Caracteristicas de la edificacion

Se caracteriza por una construccion de Alquerias y casas rurales. Todas estas casas y
alquerias parten de un mismo esquema de construccion que se puede clasificar en
funcién de los elementos de la arquitectura que los componen.

La edificacion predominante es la vivienda residencial de dos plantas (PB + 1) con un
cuerpo principal recayente a viario y edificaciones secundarias que ocupan la parte
trasera perteneciente al patio original o corral, vinculado al origen agricola de la
edificacion. Se trata de la tipologia residencial que se implanta en |I'Horta a partir de la
creacion de modelos arquitectonicos que permiten la construccion de dos tipos de
edificacién: a “una ma” o a “dues mans” que se articulan a partir de un gran espacio
central — paso de comunicacion del corral — con dependencias a uno 6 a ambos lados.

A continuacion se muestra un cuadro representativo de las viviendas tipo de
Campanar:

TIPOS UNA SOLA VIVIENDA DOS VIVIENDAS
UNMA PLANTA PLANTA BAIA + CAMBRA DOS PLANTAS DOS PLANTAS
o
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g .
2 (0] °
= : TIPO 1
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> ]
< =
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g <
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2 ]
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4.1.3 Parametros constructivos

El muro de carga define en la arquitectura tradicional a la crujia, entendiéndose como
médulo basico de construccion, definido por el vano existente entre dos lineas de
carga, cubierto generalmente por elementos de flexibn que determinan un plano
horizontal o inclinado. La crujia proporciona la capacidad de construir esquemas
diversos en un momento de la historia y tipologias distintas.

La crujia tiene dos maneras de ordenarse dentro de las plantas de las casas: en
paralelo o en perpendicular al muro de fachada. En la mayor parte del territorio
valenciano y dentro de la casa rural, hay una fuerte uniformidad en la construccion de
las crujias en paralelo al muro de fachada.

La escalera, tanto en el caso de una vivienda o de dos, suele situare en primera crujia
lateral y es de reducidas dimensiones y elevada pendiente. En el interior de las
parcelas ocasionalmente se desarrollan cuerpos auxiliares de una sola crujia y de una
0 dos alturas apoyados en los lindes laterales; se accede a ellos desde el corral que
no tiene solucién de continuidad desde el &mbito principal de la edificacion.

La manera de techar a dos aguas con aleros a fachada interior y posterior, 0 a cuatro
aguas, son las mas habituales. Las soluciones con cubierta plana son mucho mas
puntuales y muy regresivas. La condicién de fachada la adquieren sobre todo los
muros anteriores, a veces los posteriores pero los laterales se consideran
habitualmente como testeros, tratAndose casi sin huecos.

4.1.4 Parametros arquitecténicos

Las cualidades de las edificaciones se componen de un cuerpo principal de estructura
paralela a fachada, una o dos crujias, cubierta a dos aguas y caballete central, y por
una serie de cuerpos afadidos o auxiliares de una sola vertiente inclinada o plana que
se articula alrededor del patio o corral trasero. Estas edificaciones se destinan
principalmente a vivienda unifamiliar, y con el tiempo se adoptan soluciones de
“escaleta” para habilitar una segunda vivienda en la planta superior.

Existen otros tipos de casas que provienen de las transformaciones directas de las
casas elementales o de las que se generan a partir de ellas, en las cuales a la
estructura de una crujia se le afiade otra en proceso evolutivo hacia esquemas mas
complejos y amplios para desarrollar la vivienda.

Tipolégicamente constan de planta baja y primera y configuradas a “una o dues mans”
disponen de una amplia portada sobre la que se sitia el balcon principal y de
ventanales enrejados a ambos lados de la misma.

El Plan Especial y el Plan de Reforma interior (PEPRI) distinguen entre 5 tipos de
tipologias de casas:
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- Tipologia de vivienda: TIPO 2 “la casa en cambra”

Este tipo se puede considerar como evolucion del tipo 1 mas elemental (casa

desarrollada en una planta).

“La casa en cambra” esta formada por planta baja y “cambra”. Esta “cambra” sirve de
almacén para las cosechas. La escalera de comunicacion entre ambas plantas se
encuentra generalmente en la segunda crujia, en el espacio de la cocina.

- ——
“A una ma”
CAMBRA

“A dos mans”
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Los materiales mas habituales en este tipo de casa, son los muros de carga de tapial.
El acceso principal se resuelve con un arco en la puerta para las casas mas antiguas y
con dintel de madera para las mas tardias; en las ventanas aparece un arco o dintel
elemental. En la distribucion interior se utiliza el ladrillo. Los forjados estan formados
por vigas de madera y revoltones de ladrillo. La cubierta esta formada por vigas de
madera sobre las cuales se coloca un cafizo o un tablero de rasilla sobre el que a su
vez se colocan las tejas arabes. La escalera de comunicacién esta formada por una
béveda construida con dos hiladas de rasilla.

- Tipologia de vivienda: TIPO 3

La cambra pasa a constituir un lugar de habitacion, generalmente para alojar algun
miembro de la familia. ElI almacenaje de la cosecha pasa a ocupar otra parte del patio
descubierto. En este tipo de casa aparece el balcon con barandilla de forjas y el
voladizo se construye con un entramado metéalico y pavimento ceramico; en los tipos
mas tardios este voladizo constituye una prolongacién del forjado y la barandilla pasa
a ser de fundicién. Los muros se construyen con ladrillo, con un acabado en fachada
de revoco pintado, en la mayoria de los casos.

- L

- Tipologia de vivienda: TIPO 3 con “escaleta”

La cambra transformada en lugar de habitable y la segregacion de la propiedad, con la
aparicion de la propiedad horizontal, introduce una modificacion del tipo 3; aparece en
la fachada una nueva entrada independiente de la principal, la escaleta de acceso a la
planta superior se sitla generalmente en el lateral o en el eje de simetria segun la
casa sea a “dues mans” o se duplique este tipo, pero siempre manteniendo su caracter
secundario.

La fachada tiene las mismas caracteristicas que el tipo 3: balcon con barandilla de
forjas y voladizo que se construye con un entramado metélico y pavimento ceramico.
En los tipos mas tardios este voladizo constituye una prolongacion del forjado y la
barandilla pasa a ser de fundicion. Los muros se construyen con ladrillo, con un
acabado en fachada de revoco pintado, o directamente con ladrillo visto.
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- Tipologia de vivienda: TIPO 4

Es una evolucién del tipo 3, en el que sin estar la casa desvinculada de la actividad
agricola, aparecen cambios en la distribucion de los espacios. Casas mas tardias que
por agregacidn posterior incorporan la cocina y el cuarto de bafio como un espacio
independiente, afiadiendo una nueva crujia en la planta baja, la cual se transforma en
una terraza en la planta superior dando al patio descubierto de la parcela.

- Tipologia de vivienda: TIPO 4 con “escaleta”

Es una evolucion del tipo 3 con “escaleta”, en el que sin estar la casa desvinculada de
la actividad agricola, aparecen cambios en la distribucion de los espacios. Casas mas
tardias que por agregacion posterior incorporan la cocina y el cuarto de bafio como un
espacio independiente, afladiendo una nueva crujia en la planta baja, la cual se
transforma en una terraza en la planta superior dando al patio descubierto de la
parcela.

27
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4.1.5 Tipologia bésica de las casas de dos crujias

El esquema de la arquitectura rural valenciana se estabiliza y se configura en una
tipologia estable articulandose a partir de un eje transversal centrado en planta; eje
sobre el que se sitian vanos en cada uno de los tres muros portantes y que definen en
fachada las puertas de acceso principal y posterior.

La crujia podemos considerarla, tanto como el médulo béasico de construccién y como
un modulo que posibilita la ordenacion de volimenes y espacios. La crujia se cubre
con viguetas que trabajan a flexion, que en la arquitectura tradicional tiene dos
soluciones: forjados apoyados sobre viga durmiente y forjados apoyados directamente
sobre la linea de carga.

La morfologia de cubierta a dos aguas con alero a fachada, se caracteriza por
proporcionar un eje de simetria sobre el que estan todos los huecos que con sus
medidas y proporciones pasan a tener un protagonismo especial en fachada.

La arquitectura rural da poca importancia a los muros laterales como elementos de
composicion, cifiéndose tan solo a adjetivar la fachada principal, manteniéndose los
laterales como medianeras aptas para adosar a ellas cuerpos de edificacion.

La fachada principal se acaba generalmente con un enlucido de cal, a diferencia de los
laterales que quedan sus fabricas vistas.
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4.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE “La escoleta”

4.2.1 Caracteristicas historicas

Para analizar con detalle las caracteristicas de la construccion es necesario conocer el
afio de construccion de la vivienda, las caracteristicas mas importantes del entorno,
etc.

En algunos edificios hay que distinguir las dos crujias principales de la tercera que se
construye mas tarde como resultado de un aumento de los programas de las viviendas
para incorporar los espacios de confort propios de la época: cocina y bafios.

Estos edificios tienen una ley general muy clara: ampliar a partir de un patio posterior,
cuando sea posible, o bien ampliar a uno de los lados testeros de la casa, si la parcela
lo permite. En ambos casos pueden ampliar, sin provocar cambios importantes en la
arquitectura del bien a conservar. Siempre con cuerpos de una crujia del tipo porchada
vertiente al patio, dispuestos al fondo del mismo o al lateral en el caso del patio.

Aplicandola a la vivienda a estudiar, ésta ha ido evolucionando a los largo de los afios,
empezando con una casa de dos crujias paralelas a la fachada y un gran patio trasero
en la planta baja, mientras que la planta primera se destinaba a “la cambra”.

Posteriormente, se amplié la vivienda en uno de los laterales del patio, destinando a
corral esa nueva construccion.
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Mas adelante, la planta primera pasé de ser una cambra a ser una segunda vivienda.
Esta evolucion se realiz6 en el afio 1926 y es el Unico dato que se tiene de la casa, ya
gue se ha conseguido una antigua licencia de obras en la que se pide permiso para
edificar una vivienda en la planta primera.

Quedando su esquema tipolégico:

Siguiendo con la definicién de los tipos de viviendas anteriormente descritos, con esta
licencia de obras se observa que la vivienda ha evolucionado tipolégicamente, siendo
su tipologia inicial del Tipo 2 “la casa en cambra” al Tipo 3 en el cual, la cambra se
transforma en un lugar habitable.

Posteriormente, pasa a ser de la tipologia Tipo 3 con “escaleta” siendo su esquema
tipoldgico actual.

En el afio 1979 se formd la “sociedad Cooperativa Valenciana Escoleta Infantil de
Campanar” situada en la Calle Barén de Barcheta n° 3, situacion de la vivienda que se
estudia.

En el afio 1994, “La escoleta” pas6 a ser un centro privado y consiguid su
reconocimiento por la Conselleria de Educacion y Ciencia como centro de Educacion
Infantil en el afio 1997.

Por lo tanto, se puede considerar que desde el afio 1979, la vivienda esta vinculada a
la educacion infantil; primero siendo el centro de una sociedad cooperativa de la
escoleta infantii de Campanar y posteriormente hasta la actualidad, siendo una
escuela infantil.
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Actualmente, la tipologia de la vivienda adecuada a escuela infantil es el siguiente:

La escuela infantil, ha aumentado la superficie del patio para que los nifios puedan
jugar en un mayor espacio libre.

4.2.2 Caracteristicas descriptivas

El solar situado en esquina dispone aproximadamente de 429 m2, presentando la
fachada principal en la calle Baron de Barcheta con una longitud de 9°7m; calle por la
cual se realiza el acceso a la vivienda y una fachada lateral en la calle Dragaminas de
longitud 27°5m.

Calle Bardn de Barcheta (fachada principal) Calle Dragaminas

La fachada principal es simétrica, en la cual se observan elementos de interés
arquitecténico propios del Casco Histérico de Campanar.
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Calle Dragaminas (Fachada posterior)

“La escoleta” esta compuesta por dos plantas sobre rasante.

La planta baja consta de tres habitaciones, correspondientes a 3 clases de 2, 3y 4
afios, el despacho de la directora, un distribuidor, una cocina, tres bafios y una
habitacion-despensa. En esta planta también se sitla un patio.

Clase 1y Entrada principal Clase 2

Clase 3
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\
Distribuidor

Cocina
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‘ Proyecto de adecuacion y

La planta primera dispone también de tres habitaciones correspondientes a las clases
de 4 y 5 afios unidas mediante un distribuidor, un bafio y una terraza exterior.

Clase 6 Distribuidor

Distribuidor Bario 4 Bafio 5
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Terraza

Las superficies correspondientes a cada habitacion son las siguientes:

Superficies (m?) Utiles | Construidas
Clase 1 30,23 37
Clase 2 28,6 31,5
Clase 3 52,6 63,1
Bafio 1 4 6,2
Bafo 2 2,21 3,15
PLANTA |50 3 325 | 41
Cocina 18,71 22,7
Despacho 11,91 14,4
Distribuidor 1 25,33 27,1
Despensa 2,8 4,15
Patio 193,3 215,7
Total superficie PB 372,94 429,1
Clase 4 29,33 35,7
Clase 5 34 39,2
Clase 6 40,6 52,7
a2 [Bafio 4 5.9 7,51
Bafio 5 6,45 8,45
Distribuidor 2 35,12 45
Terraza 20,23 23,48
Total superficie P1° 171,63 212,04
TOTAL SUPERFICIE (PB + P1°) 544,57 641,14
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4.2.3 Caracteristicas constructivas

Al tratarse de una construccion tradicional, esta se fundamenta en la produccion
manual artesanal. En primer lugar, la relaciéon entre el producto y el lugar ha permitido
a la construccion rural tener una relacion directa con la tierra, ya que se construyen las
casas con los materiales que se tiene alrededor obteniendo una construccion de
caracteristicas Unicas e irrepetibles. Con frecuencia se dice que todas las casas de
pueblo son iguales, pero constructivamente no hay ninguna igual, de esta forma se
realizan construcciones de gran valor arquitecténico.

También es importante la duracion de la construccion tradicional, que permite crear
edificaciones de larga duracion. La utilizacién de materiales adecuados, la experiencia
acumulada a través de las diferentes generaciones y el trabajo bien hecho de los
artesanos de la construcciéon, permiten que las construcciones tradicionales estén
realizadas para durar.

Se describird a continuacion las técnicas constructivas utilizadas para la ejecucion de
la vivienda que se esta estudiando.

La cimentacion es la parte de los muros que se encuentra debajo del terreno para
buscar la mayor resistencia del suelo. Estas cimentaciones suponen un
ensanchamiento del muro en contacto con el terreno para evitar el punzonamiento del
muro en el terreno. La cimentacion adopta la forma de zapata corrida construida sobre
una capa de arena para evitar el contacto de la cimentacion con el terreno. Esta
cimentacion esta realizada con la mezcla de gravas y mampuestos de distintas
granulometrias unidas mediante un aglomerante de mortero de cal.

NT

Xt 5 Mezcla de rajon o
i ’O{}w r cabezotes, ripios
{32250 8y mortero de cal
e y arena
oy =
A ) . g

500

Las paredes exteriores corresponden a muros de carga de ladrillo ceramico macizo
con un espesor aproximado de 45cm. Estos muros tienen una doble funcion:
estructural (soportar el peso de la planta primera y el de la cubierta) y de distribucion
(separando las habitaciones). De esta forma el uso de la estructura vertical (pilares)
gueda en una situacién secundaria y complementaria.

Los muros de carga definen dos crujias paralelas a fachada principal y una crujia
paralela a la fachada lateral construida posteriormente.

La estructura vertical de la vivienda se compone de cuatro pilares en cada crujia
situados debajo de las vigas de madera. De estos cuatro pilares, dos de ellos estan
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colocados en los extremos y por tanto se encuentran embebidos en el muro. Los otros
dos pilares quedan vistos. Se deduce de ellos que estan ejecutados con el mismo
material que se ha realizado el muro, es decir, de ladrillo ceramico macizo tomado con
mortero de cal.

La estructura horizontal, esta realizada mediante
forjados de estructura de madera. Estos forjados,
estan ejecutados con vigas de madera de pino
situadas en direccion paralela a la fachada y
tienen unas dimensiones de 20x40cm, sobre las
gue se apoyan viguetas, también de madera de
pino de dimensiones 16x10cm colocados en

perpendicular a las vigas. Estas viguetas estan
colocadas a una distancia de 50cm formando un

entrevigado de revoltones realizados con ladrillo
ceramico y yeso.

Vigueta de madera Rev&ltén yeso

Revestimiento de yeso Ladrillo Ceramico

La cubierta con vigas de madera y cubricion de teja ceramica, es el sistema mas
generalizado. Las tejas descansan sobre soleras de tableros de madera o ladrillos
planos.

En la vivienda hay dos tipos de cubierta:

- Cubierta a dos aguas, en las dos crujias de la fachada principal.
- Cubierta a una agua, en la crujia situada en el lateral del patio.

Los dos tipos estan realizados con una pendiente aproximada del 30% y se componen
de una estructura portante de vigas y viguetas de madera sobre las cuales se coloca
un tablero de rasilla machihembrado sobre el que a su vez se colocan como elemento
de cubricién, las tejas ceramicas arabes.
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Cumbrera

Teja Canal

Teja Cobija Alfajia (25 x 90 mm.)

__ Listén Principal 8 x
{38 x 50mm.)

Aislacidn Hidraulica

Listdn

Cabio | Tirante

El revestimiento empleado es para la fachada revoco, es decir, un revestimiento
continuo de mortero de cal y cemento, que sirve como base para cualquier acabado
posterior, en este caso se le aplica un acabado de pintura. Por otro lado, el
revestimiento interior es a base de una capa de guarnecido de yeso para
posteriormente aplicarle un acabado de enlucido y asi obtener una textura mas fina en
el caso de las habitaciones, puesto que en las zonas himedas se colocan baldosas de
ceramica tomadas con mortero de cemento.
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4.2.4 Estado de conservacion

En general el estado de conservacion de la edificacion es bueno. Se percibe la
preocupacion de la poblacién por conservar y mantener el ornato de la edificacién. Sin
embargo, se pueden sefalar algunas excepciones como son los inmuebles adosados
a la iglesia y las edificaciones recayentes a calle Grabador Enguidanos, que al no
estar catalogas no han gozado hasta ahora del reconocimiento municipal. Resulta
interesante sefialar que una buena proporcién de estos edificios tienen estructuras y
tipologias de elevado interés por su antigiedad, por sus sistemas constructivos y por
constituir buena muestra de la edificacion mas antigua del asentamiento, razones por
la que se ha considerado su inclusién en el Catalogo de edificacion protegida.
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4.3 MEMORIA DE ACTUACION Y PROYECTO

En el presente proyecto, se ha estado estudiando las caracteristicas histéricas de la
vivienda analizada y las caracteristicas que tiene actualmente. A continuacion, se va a
adecuar la escuela infantil de Campanar, “La escoleta”, en una vivienda tradicional de
Campanar cumpliendo la normativa correspondiente a la parcela situada en el nicleo
historico y con un nivel de proteccién 3°.

4.3.1 Normativa de aplicacién

Debido a que la vivienda se encentra en centro historico protegido, dentro del entorno
BIC y parte de la vivienda esta protegida en nivel de proteccién 3°, se deberan seguir
las rehabilitaciones de acuerdo con la normativa vigente, Plan General y PEPRI,
explicando en esta normativa lo siguiente:

- Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la tipologia
modal del area donde se enclaven, es decir, edificacién entre medianeras sin
retranqueos de fachadas, con patio posterior de parcela y altura en funcion del
paramento de fachada o del entorno en que se ubiquen, y, en su caso, la de los
edificios no renovados.

- En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificaciéon seran las
propias del edificio existente, con eliminacion de elementos impropios, sin
alterar el caracter unifamiliar en edificaciones residenciales con este uso.

La intervencién que se va a realizar en la vivienda a estudiar es la siguiente:

- Se va a mantener la tipologia basica de la vivienda, conservando la estructura
vertical y la estructura horizontal propia de la vivienda, asi como la cubierta.

- Seva a preservar la composicion basica de todas las fachadas y la dimensién
del patio correspondiente a la vivienda.

- No es necesario ninguna obra de demolicién o reforma de ninguin elemento
visible desde la via publica.

- Seva a adecuar el espacio interno manteniendo la integridad de su valor
cultural, demoliendo las particiones interiores actuales para distribuir la vivienda
de diferente manera pero manteniendo en todo momento la superficie del patio.

Para poder adecuar “La escoleta” a una vivienda unifamiliar de acuerdo con la
normativa vigente se debera tener en cuenta:

- Para la rehabilitacién o cualquier modificacion del exterior de la vivienda se
aplicard la normativa correspondiente al Plan General de Ordenacién Urbana
de Valencia, al Plan Especial y Plan de Reforma Interior de Campanar y la
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Revisién Simplificada del Plan General, ya que la vivienda a estudiar se
encuentra situada en el nucleo histérico de Campanar.
Las restricciones correspondientes a estas normativas se han desarrollado en
el punto 3.2 anterior.

- Para la rehabilitacion o cualquier modificacion del interior de la vivienda se
tendréa en cuenta el Decretro151/2009 por el que se regulan las condiciones de
disefio y calidad en las viviendas.

Respecto a la normativa de la edificacién, el codigo técnico (CTE) se va adecuar la
vivienda siguiente el CTE- SUA, seguridad de utilizaciéon y accesibilidad. También se
utilizara la normativa del DC- 2009, las condiciones de funcionalidad que se deberan
aplicar a la vivienda.

Por tanto, las caracteristicas aplicables de la normativa a la vivienda se detallan a
continuacion:

- SUPERFICIES MINIMAS

La superficie util minima de la vivienda sera de 30m2.

La superficie minima de los recintos con los que contara la vivienda seran los

siguientes:
Tipos Superficie
(m?)

Dormitorio sencillo 6
Dormitorio doble 8
Cocina 5
Comedor 8
Cocina-comedor 12
Estar 9
Estar-comedor 16
Estar-comedor-cocina 18
Dormitorio-estar-comedor-cocina 21
Bano 3
Aseo 1,5

Si la vivienda dispone de dos o mas dormitorios, al menos uno de ellos tendra 10 mz
utiles sin incluir el espacio para almacenamiento.

El lavadero podra ubicarse en la cocina, en el bafio, en el aseo o en un recinto
especifico para esa funcién, reservando siempre la superficie necesaria para la
colocacioén y uso de los aparatos previstos.
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-  CIRCULACIONES VERTICALES

Las escaleras del interior de la vivienda que permiten el acceso necesario a los
espacios basicos y a los recintos que los contienen, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Ancho minimo de tramo sin incluir

0,80 m
pasamanos.
Huella minima 0,27 m
Tabica maxima 0,19 m
Altura maxima por tramo de escalera sin 34m
meseta o rellano
2 Tabicas + Huella 0,62m + 0,05m

La altura libre minima sera de 2,20 m medida desde la arista exterior del escalén hasta
la cara inferior del tramo inmediatamente superior, admitiéndose descuelgues hasta
2,00 m.

A continuacién, se van a comparar las caracteristicas minimas de las escaleras segun
la normativa y las caracteristicas de las que dispone la escalera de la vivienda, para
comprobar si es necesario reconstruirla.

. Escalera

Concepto Normativa Actual
Ancho minimo de tramo sin incluir pasamanos. 0,80m 0,85m
Huella minima 0,27 m 0,225 m
Tabica maxima 0,19 m 0,26 m
Altura maxima por tramo de escalera sin 34m 1,58 m
meseta o rellano

2 Tabicas + Huella 0,62m + 0,05m -

Se observa en la gréafica anterior, que la escalera actual no cumple la huella minima.
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Por lo tanto, sera necesaria la construccion de una nueva escalera que cumpla con la
normativa. Esta escalera tendra las siguientes caracteristicas.

. Escalera
Concepto Normativa Modificada
Ancho minimo de tramo sin incluir pasamanos. 0,80 m 0,90m
Huella minima 0,27m 0,30 m
Tabica maxima 0,19 m 0,19m
Altura méaxima por tramo de escalera sin 34m 1,295
meseta o rellano
2 Tabicas + Huella 0,62m + 0,05m -

Con estas nuevas dimensiones, la escalera cumple con la normativa vigente,
guedando la seccioén de la escalera:
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- CIRCULACIONES HORIZONTALES

El acceso a la vivienda desde el exterior, sera a través de una puerta cuyo hueco libre
no sera menor de 0,80 m de anchura y de 2,00 m de altura.

El hueco libre en puertas de paso serd como minimo de 0,70 m de anchura y 2,00 m
de altura.

Por lo tanto, en base al programa de necesidades y a otras cuestiones relativas a las
limitaciones urbanisticas y sistema estructural, se organiza la nueva distribucién de la
edificacion seguln se describe a continuacion, tal y como queda reflejado en las
secciones y plantas de distribucion del proyecto.

4.3.2 Caracteristicas del solar

La parcela esta situada en esquina con la calle Bar6n de Barcheta y calle Dragaminas,
presentando 3 fachadas a la calle de dimensiones de 9,97 m de fachada principal,
27,30 m de superficie lateral y 15 m en la fachada posterior. La superficie total es de
346,63 m2.

La vivienda ocupa 208,16 m2 de parcela, correspondiendo a 138,37 m2 al patio de la
vivienda.

La geometria de la parcela queda definida en la siguiente imagen:

44




Proyecto de adecuacion y
cambio de uso de
“La Escoleta” de Campanar

4.3.3 Ambientacion urbanistica

Son de aplicacion las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de la
ciudad de Valencia junto con el Plan Especial y Plan de Reforma Interior perteneciente
al barrio de Campanar debido a que se encuentra en un barrio en el centro histérico de
valencia. Destacando de las ordenanzas lo siguiente:

Normativa
Concepto (PEPRI) Proyecto
Clase de suelo Urbano -
. residencial residencial
Usos permitidos o o
plurifamiliar plurifamiliar
Parcela minima 60 m2 340 m?2
Fachada minima 4m 9,65 m
Profundidad méaxima edificable 14 m -
Altura maxima de cornisa 7m 7 m
Altura maxima cerramiento
! 3m 3m
patio
Superficie minima patio 30 m2 124 m2
NUmero maximo de plantas 2 2
Vuelo méaximo 0,60 m 0.60 m
Retranqueos de fachada Om 0 m

4.3.4 Estudio funcional

En base al programa de necesidades y a otras cuestiones relativas a limitaciones
urbanisticas, economia del trazado de instalaciones y sistema estructural, se organiza
la distribucidn de la edificacion segun se describe a continuacién, tal y como queda
reflejado en las secciones y plantas de distribucion del proyecto.

Por condiciones de la proteccion de la vivienda, la planta baja debe contar con el patio
trasero de las dimensiones actuales, no pudiendo modificar en ningin caso la
superficie de este. Ademas, también se deben respetar los huecos iniciales de fachada
siendo necesario aprovechar al maximo los huecos para permitir la entrada de luz y la
ventilacion natural en la vivienda.

Aunque se deban respetar los huecos de fachada iniciales, por el interior se pueden
abrir todos los huecos necesarios para la correcta ventilacién de las habitaciones. La
nueva distribucién garantiza la adecuada ventilacion ya que todas las habitaciones
disponen de aperturas exteriores.

Se van a proyectar dos viviendas independientes, en la planta baja se proyectara una
vivienda y en la planta primera otra vivienda diferentes. EI motivo por el cual se
proyectan dos viviendas es porque la ultima reforma de la vivienda antes de la
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adecuacién para una escuela infantil, se trataba de una casa con dos viviendas, una
vivienda en cada planta. Ya que el proyecto consiste en adecuar la escuela infantil a
una vivienda tradicional valenciana, se ha creido necesario mantener las
caracteristicas de la ultima edificacion.

4.3.5 Composiciény programa de necesidades

La vivienda consta de dos plantas sobre rasante unidas por un ndcleo de
comunicacion vertical, una escalera, a la que se accede por la fachada principal.

El programa desarrollado define dos viviendas para dos propietarios diferentes a las
gue se accede por la fachada principal situada en la calle Barén de Barcheta, por lo
tanto se van a proyectar dos viviendas diferentes.

De acuerdo con el programa de necesidades y la configuracion geométrica del solar se
proyecta una distribucion en el que se mantiene la distribuciéon caracteristica de las
viviendas rurales valencianas en las dos crujias principales.

El acceso principal a las dos viviendas se realiza por la Calle Barén de Barcheta, con
una puerta de madera de grandes dimensiones de doble hoja abatible para la planta
baja, ademas esta vivienda, dispone de otra entrada en la fachada posterior, con una
puerta de aluminio de doble hoja abatible. Por otro lado, el acceso a la vivienda de la
planta primera se realiza mediante una escalera situada en a la derecha de la fachada.
Las viviendas disponen de las siguientes habitaciones:

Planta baja: en esta planta se dispone de la escalera de acceso a la vivienda de la
primera planta.

Consta de un amplio recibidor que mantiene las caracteristicas de las viviendas rurales
puesto que antiguamente se necesitaba un recibidor de grandes dimensiones para
permitir el paso de los carros a través de éste hasta el patio trasero. Este distribuidor
da acceso al salbn-comedor, a la cocina, a un bafio, al amplio patio exterior y a un
pasillo-distribuidor situado en la crujia lateral que permite el acceso a dos dormitorios,
a un vestidor, y a un bafio y un aseo.

Planta primera: a esta planta se accede por la escalera situada en la parte derecha de
la fachada principal y dispone de un distribuidor al cual se accede desde la escalera
gue permite el acceso a tres dormitorios y a un bafio completo y un aseo, ademas de a
la terraza exterior. En la crujia lateral se ha distribuido una cocina completamente
equipada, un saldn-comedor y una habitacién destinada a oficina o estudio.
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4.3.6 Cuadro de superficies

Las superficies Utiles y construidas por planta son las siguientes:

Superficies (m?) Utiles | Construidas
Escalera 6,74 9,84
Recibidor 38,43 44,05
salon- comedor 26,685 34,4
cocina 10,025 17,2
Lavadero 1,3 2,1
VIVIENDA 1 Bafio 1 8,53 10,86
(planta baja) Bafio 2 6,02 6,74
Bafio 3 5,68 6,23
Distribuidor 18,83 25,3
Vestidor 11,89 12,83
Dormitorio 1 17,7 18,85
Dormitorio 2 16,49 21,63
Patio 130,5 139,75
Total superficie PB 299,82 304,63
Distribuidor 20,23 24,18
Dormitorio 1 16,3 18,76
Dormitorio 2 11,56 15,47
Dormitorio 3 8,6 11,85
Bafio 1 5,92 6,47
PLANTA 1 gaio 2 4,46 6,03
PRIMERA .
Cocina 11,58 13,41
Lavadero 1,3 2,1
Sal6n- comedor 40,6 48,1
Oficina/estudio 19,69 27,14
Terraza 32,65 38,86
Total superficie P1° 172,62 211,37
TOTAL SUPERFICIE (PB + P1°) 472,44 516
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4.4 MEMORIA CONSTRUCTIVA

4.4.1 Cimentacidn

No es de aplicacion al presente proyecto, pues la estructura es la original y no se
prevé ninguna intervencion estructural.

Se mantiene la cimentacién realizada con piedra y mortero de cal con un espesor
similar o mayor al del muro de carga.

4.4.2 Estructura

No es de aplicacion al presente proyecto, pues la estructura es la original y no se
prevé ninguna intervencion estructural.

Se mantiene la estructura a base de muros de ladrillo macizo en los que se apoyan
vigas de madera de 20x40cm y sobre estas viguetas de madera y como entrevigado
revoltones de ladrillo ceramico revestidos de yeso.

4.4.3 Cubierta

La cubierta no cumple con la normativa actual del Cédigo Técnico DB-HS por lo que
se mantendra la estructura de madera pero se le afiadira nuevos materiales para
adecuarse a la normativa quedando la cubierta de la siguiente manera:

Esta realizada con vigas de madera en la que se apoyan pares también de madera
inclinados con una pendiente del 30% aproximadamente. A continuacion se colocan
correas de madera separadas a distancias iguales sobre las que se coloca una barrera
corta vapor, una capa separadora y el aislante térmico a base de lana mineral. Sobre
el aislante y posteriormente bardos ceramicos machihembras. Como elemento de
cubricion se coloca la teja ceramica curva.

MURC DE LADRILLO MACIZO
VIGA DE MADERA

PAR DE MADERA
PARECILLOS DE MADERA

VIGUETAS DE MADERA
AISLAMIENTO TERMICO

BARRERA CORTA VAPOR

PIEZAS MACHIHEMBRADAS CERAMICAS
MORTERO DE CEMENTO

10 TEJA CERAMICA CURVA,

11 ZUNCHO

- - R U N
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4.4.4 Sistema de compartimentacion

La fachada a la calle y las medianerias no son de aplicacién en el presente proyecto,
puesto que se mantendran la original y no se prevé ninguna intervencion.

Con respecto a particiones interiores, éstas estaran realizadas mediante ladrillo
ceramico hueco de 7cm de espesor, realizado con piezas de 24x 11°5x 7cm recibidas
con mortero de cemento de dosificacion M-5 1:6 con juntas de 1cm de espesor.

Los cerramientos exteriores correspondientes a la separacién de la vivienda con el
patio, estos estaran compuestos por un tabicén de ladrillos ceramicos huecos de 24x
11,5x 9cm, con camara rellena de aislamiento acustico y tabicon de ladrillos ceramicos
huecos de 24x 11,5x 7cm, aparejados y recibidos con mortero de cemento de
dosificacién M-5 1:6 con juntas de 1cm de espesor.

En el vestidor, se va a realizar la pared que separa la habitacién del patio con
baldosas de pavés de 30x30cm con juntas de 1,5cm de espesor para evitar
aplastamientos de las piezas.

4,45 Sistemas de acabados

Con respecto a los pavimentos, se dispondra de un pavimento de terrazo de 40x40 cm
de colores claros, salvo en locales himedos que se colocara pavimento de piezas de
gres de 30x30cm de colores claros. Ambos pavimentos se colocaran sobre una capa
de arena y mortero de cemento.

El pavimento correspondiente a la terraza de la primera planta, ser4 de tablas de
madera de 20cm de ancho por 1m de largo.

Los paramentos verticales interiores se revestiran con guarnecido de yeso maestreado
de 1,5 cm de espesor, excepto en los locales himedos donde se recubrirdn con un
alicatado de gres tomadas con mortero bastardo de cemento, cal y arena con
dosificacion 2:1:10 rejuntandose posteriormente con una lechada de cemento blanco.
El alicatado de los bafios seran de piezas de dimensiones 5x5 cm mientras que en la
cocina se colocaran baldosas de 30x30 cm.

En los paramentos horizontales se extendera, igualmente, un guarnecido de yeso,
excepto donde se coloque falso techo. Este falso techo estara realizado con placas de
escayola lisa sustentadas con tirantes de acero galvanizado.

Las paredes interiores y el falso techo se terminaran con pintura plastica lisa, previo
ljado de pequefias adherencias e imperfecciones, mano de fondo con pintura plastica
diluida muy fina, plastecido de faltas y dos manos de acabado.

Para los dormitorios se utilizard como revestimiento vertical papel para decorar
paredes de diferentes tonos y estampados
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4.4.6 Carpinteria

La carpinteria exterior es de madera de pino de tablero aglomerado, contrachapado
liso para barnizar. Los marcos seran de madera de pino. La puerta de entrada se
mantendra la actual aplicandole una capa de pintura para eliminar el color azul actual.

La puerta posterior sera de aluminio de dos hojas, con decoracién de cristal en formas
rectangulares.

Para las ventanas del patio se empleara carpinteria de aluminio del mismo tono que la
puerta trasera con acristalamiento para ventanas exteriores, realizado con doble vidrio
aislante, compuesto por vidrio incoloro de 4mm, en el interior, camara de aire entre
ambos 6mm, sellada perimetralmente y vidrio incoloro de 4mm en el exterior, con
doble sellado de butilo y polisulfuro, colocado con perfil continuo, junta de neopreno y
junquillos.

La carpinteria interior correspondiente a las puertas, esta serd de madera de haya de
tablero aglomerado, contrachapado lisa revestidas de pintura de color blanco. Los
marcos seran de madera de pino también revestidos con pintura de color blanco.
Colocacion de cristaleras en las puertas de cocina, pasillos, salén-comedor, y opacas
el resto, provistas de pernios y pomos todas ellas de aluminio.

Los armarios empotrados estaran forrados por el interior y dispondran de puertas
correderas sin altillo, estas puertas se revestiran de pintura de color blanco.

4.4.7 Cerrajerias y defensas

Se dispondran barandillas de perfilaria de acero galvanizado lacado y acristalamiento
de seguridad para las barandillas de la terraza

Las barandillas de la escalera seran de perfileria de acero lacado y pasamanos de
perfileria de madera de haya.

Estos elementos metalicos se protegeran con pintura antioxidante.

4.4.8 Instalacion eléctrica

La instalacion eléctrica se realizara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensién y sus instrucciones complementarias.

Dispondra de nivel de electrificacion de 5000w, circuito de instalacion eléctrica y linea
de teléfono con dos puntos por vivienda. Antena de TV y FM con dos puntos por
vivienda, situado en salén-comedor y dormitorio principal. Antena parabdlica para las
dos viviendas.

Los mecanismos seran de calidad reconocida, respetandose los volimenes de
proteccion y prohibicion.
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4.4.9 Fontaneriay aparatos sanitarios

En cada vivienda existiran dos redes, una de agua fria y otra de agua caliente que
daran servicio a los distintos aparatos de la vivienda. Para conseguir el agua caliente
se instalara un calentador acumulador eléctrico en el lugar indicado en los planos.

Las tuberias de distribucion seran de cobre e iran por el techo y empotradas en la
tabiqueria. Los desagules seran de P.V.C.
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5 CONCLUSION

52



Proyecto de adecuacion y
cambio de uso de
“La Escoleta” de Campanar

Este proyecto ha consistido en el andlisis histdrico y tipolégico de una vivienda
tradicional rural, situada en el barrio histérico de Campanar, en la que en la actualidad
es una escuela infantil, para adecuarla posteriormente a una vivienda que mantenga la
naturaleza arquitecténica y aquellos elementos que definen el esquema tipico de la
zona en la que esté situada.

Para poder realizar la adecuacion ha sido preciso conocer previamente la normativa
urbanistica que le afecta y la evolucion histérica que ha tenido, para obtener asi un
esquema tipoldgico diferente de la vivienda a lo largo de los afios de evolucion.

Después de reflexionar sobre la zona estudiada y su situacién actual se pueden
obtener las siguientes conclusiones:

- La vivienda escogida para el estudio contiene una gran riqueza arquitecténica
debido a su construccion y al entorno en el que se encuentra, pero esta
vivienda es solo una parte de todos los elementos arquitectonicos que
componen el barrio de Campanar, por lo que es necesario un estudio mas
completo en el que se incluyan mas viviendas rurales y alquerias del entorno
de la iglesia de Campanar, debido a que todas las viviendas siguen un mismo
esquema constructivo.

- El barrio de Campanar se ha mantenido en una elevada calidad urbana gracias
a las normativas del planeamiento que han establecido un modelo de
desarrollo respetando la trama histérica y la tipologia tradicional.

- No existe mucha informacién respecto al barrio de Campanar pero si se ha
publicado mucho respecto a las viviendas y alquerias rurales valencianas y
todas ellas siguen un mismo esquema tipoldgico y constructivo segun la época
en que fueron construidas.

- Quedan muchos barrios histéricos por descubrir y por estudiar. Es necesario
gue se conserve el patrimonio y se rehabilite aquello que esté deteriorado, es
por ello que las administraciones tienen la obligacion y la responsabilidad de de
gue no se produzca el deterioro o la pérdida del patrimonio arquitectonico.

- Para poder mantener un barrio histérico y cumplir con la normativa de
patrimonio cultural valenciano, se destacan a continuacién algunos objetivos
gue se deben llevar a cabo:

o Mantener la estructura urbana y arquitecténica del entorno,
permitiéndose Unicamente aquellas modificaciones que contribuyan a
una mejor conservacion del entorno.

0 Garantizar la sustitucion en el caso de derribos de inmuebles,
condicionandose la concesion de la licencia de derribo a la previa
obtencién de la edificacion.

o Definir areas de rehabilitacion para recuperar el area residencial y las
actividades econdmicas compatibles dentro del entorno.
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o Adaptar morfoléogicamente aquellos inmuebles que resulten
discordantes respecto las caracteristicas del entorno.

- Paratodo ello, seria necesario actuar sobre los nucleos histéricos proponiendo
estas medidas:

o _estudio en profundidad el patrimonio arquitecténico para una correcta y
completa catalogacion de todos los elementos con la posibilidad de
conservacion, restauracion o rehabilitacion.

o0 Acciones de conservacion y rehabilitacion a partir de esa catalogacion,
para poder adecuar los elementos patrimoniales priorizando en aquellos
que tengan una mayor urgencia

o0 Acciones de comunicacion y publicidad para mantener vivo el barrio y
dar a conocer sus encantos a los turistas

o4
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