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1. INTRODUCCION

La realizacion de este Trabajo Fin de Grado surge a raiz de la incorporacién, en marzo de
2020, del autor de este proyecto al equipo de mantenimiento que gestiona el Jardi Botanic de
la Universitat de Valencia.

Tras un analisis de las carencias en el Plan de Mantenimiento que actualmente se realiza
en las instalaciones involucradas, debidas al tipo de proceso que tiene implantado la Universidad
(en el cual externaliza la gestién del mantenimiento a la empresa concesionaria), se decidié
abordar la propuesta plasmada en este Trabajo Fin de Grado. Este trabajo pretender servir como
referencia a la empresa, resolviendo carencias del plan actual y planteando acciones de interés
gue redunden en una mejora del plan de mantenimiento actualmente implementado.

Cabe resefar que el Jardi Botanic forma parte de uno de los lotes denominado “Lote 6
Centros Diseminados”, el cual estd compuesto por varios edificios de la Universidad, que son:

- Master de Secundaria

- Edificio Histdrico de La Nave
- Colegio Mayor Rector Pesset
- Locales Hugo de Moncada

- Jardi Botanic

- Palacio Cervero

- Edificio de Amadeo Saboya

- Edificios d’Ontinyent

El edificio del Jardi Botanic esta emplazado en la parte noroeste del centro de la ciudad
de Valencia, la Universitat de Valéncia decidié el traslado al Huerto de Tramoyeres (Hort de
Tramoieres) regado por la acequia de Rovella, fuera de los muros de la ciudad (extramurs), en
las inmediaciones del convento de San Sebastian, cerca de las Torres de Quart, en la Calle Quart.

Anteriormente, tubo distintas ubicaciones, tratdndose de un jardin de Plantas
medicinales. En cambio, ahora tiene un gran catdlogo de Plantas y también se trata de un centro
de investigacién y conservacion.

El mantenimiento adecuado de los edificios del Jardin resulta fundamental para una
correcta conservacion del mismo, de forma que continle ejerciendo su funcion como
patrimonio cultural de la Comunidad Valenciana.
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2. OBIJETIVO DEL PROYECTO

El objetivo principal de este Trabajo Fin de Grado es desarrollar un Plan de Mantenimiento
para el Jardi Botanic perteneciente a la Universitat de Valéncia. Se pretende que el Plan
elaborado sirva para facilitar y organizar de forma O&ptima el trabajo del equipo de
mantenimiento. Ademas, se pretende que sirva como modelo de referencia para futuros planes,
optimizando recursos técnicos y materiales necesarios.

Hay que resefiar que, segun el concurso, la empresa que recibe la concesién, debe
plantear sus propias gamas de mantenimiento, adaptdndolas a las instalaciones existentes. Esto
puede presentar, en ocasiones, problemas, ya que cada empresa tiene un modelo organizativo
y un sistema de trabajo ya marcado anteriormente. Por eso, este Trabajo Fin de Grado adaptara
dicho plan a la normativa vigente en cada tipo de instalacidn.

Dentro de las diferentes acciones de mantenimiento a incluir en el plan, se va a realizar
especial mencién a aquellas relacionadas con el mantenimiento de la instalacién eléctrica. Otros
puntos a tratar van a ser los medios materiales necesarios para efectuar las acciones propuestas
en el plan, asi como los medios humanos que se requieren. En este sentido, los pasos que
conviene seguir para poder realizar un buen plan de mantenimiento son:

- Elaborar el inventario de las instalaciones del Edificio.
- Elaborar las gamas de Mantenimiento Preventivo.
- Elaborar las gamas de Mantenimiento Conductivo.

- Elaborar las gamas de Mantenimiento Técnico-Legal acorde con la normativa vigente.

Ademas, atendiendo a una posible mejora en el mantenimiento predictivo, el autor ha
considerado de interés afadir parte de un proyecto de automatizacién funcional para facilitar la
labor de los operarios de mantenimiento:

- Elaboracion de prototipos para automatizacidon de mantenimiento.
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Jardi Botanic tiene un area de aproximadamente 4 Hectareas, en las cuales estan
ubicados: el Edificio de Investigacion, los invernaderos (6 en total), una sala de exposiciones
(Estufa Freda), una zona para control de Plantas (zona de Apoyo), I'Umbracle, el edificio antiguo
y el edificio de formacidn (Agricole). Ademas, dispone de una amplia zona de Jardin, tal y como

se muestra en la Figura 1.
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Figura 1 Plano en 3D del Jardi Botanic y ubicaciones. (Cortesia de Universitat de Valéncia)

El Edificio de Investigacidn, consta de 4 Plantas (Sotano, Planta Baja, Planta Primera,
Planta Segunda) mas la terraza.

En la Planta Sétano estan ubicados: el grupo electrégeno, el grupo contraincendios, un
montacoches, un cuarto de mdquinas de ascensor, y varias estancias con neveras para
conservacién y experimentos.

En la Planta Baja estd el Centro de Transformacion (ubicado en fachada de calle Beato
Gaspar Bono) que abastece al edificio, un auditorio con capacidad para 220 personas, 2 aulas y
una sala de exposiciones, ademds de despachos y la sala de control.

En la Planta Primera estdn las oficinas de direccion, la sala de reuniones y los espacios
comunes de direccidn; ademas estd el Herbario, donde hay una gran cantidad de muestras
almacenadas para su conservacion.

En la Planta Segunda estan los laboratorios y la zona de investigacion, ademads de la
biblioteca del Jardin con mas de 10.000 volumenes en papel sobre botanica.

En la terraza estdn ubicadas las maquinas de 3 ascensores y las 3 Roof-Top se encargan
de climatizar el Salén de Actos, el Herbario y la Biblioteca. También esta la enfriadora que se
encarga de enfriar-calentar el agua que se va a repartir por los climatizadores del edificio.

El edificio tiene en total 5990,10 m? repartidos en las plantas.

Los edificios como el Edificio de |la Torre, los lavabos, la Estufa Fria, el Umbraculo, los
Invernaderos de Exhibicién, la Escuela de Agricultura (Agricole) y la Caseta del Romani estan
situados en el Jardin.
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4. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

a. INSTALACION ELECTRICA
CENTRO DE TRANSFORMACION

Existe un centro de transformacion de abonado con una maquina de refrigeracién natural,
con aislamiento de aceite de 800 KVA, con una relacidn de transformacion de 20/0.4 KV.
(Figura 2)

El centro de transformacion esta situado en la Planta Baja, con acceso por el exterior del
edificio.

Para la realizacidon del mantenimiento del transformador, se subcontratan las tareas, ya
que bien por conocimientos o falta de herramientas de medida, no se puede realizar este tipo
de comprobaciones por medio de los trabajadores del centro. Esto puede depender de las
capacidades de la empresa que se lleva la concesién.

P CouiconisLante [T

Figura 2 Placa Caracteristicas y Transformador del Edificio

El transformador estd preparado para varias tensiones de alimentacion, como indica la
placa de caracteristicas. La tensién en el lado de Alta es de 11258 V, siendo su configuracion
DY11 conectado en triangulo. El secundario con configuracién YYO, trabaja en estrella con el
neutro conectado a tierra, del cual saca una tension de 400 V entre fases.

Por otro lado, también estan las celdas del centro de transformacion. Estas, han de ser
revisadas anualmente, y cada 5 afios deben pasar el control por una OCA (Organismo de Control
Atutorizado).
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LINEA REPARTIDORA

Dado que existe un Unico abonado, la linea se anexiona a la derivacién individual, de
forma que enlaza la salida en baja tensién del centro de transformacidn con el cuadro general.

Las caracteristicas de esta linea son las siguientes:

- Longitud: 70 mts

- Conductores: 3F+N

- Material: Cobre

- Seccién de las fases: 2 x 240 mm?

- Seccion del neutro: 240 mm?

- Aislamiento: Polietileno Reticulado
- Caida de Tension: 0,87 %

La linea principal de tierra estd realizada con conductor de 50 mm? con aislamiento de
0’6/1KV. De esta linea principal parten las lineas de derivacion que conectan los distintos
cuadros secundarios.

La linea repartidora, discurre por bandeja metalica por el garaje, hasta en local donde estd
ubicado el cuadro general.
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EQuIPOS DE MEDIDA

La medida de consumo de energia eléctrica se realiza en alta tensién, para lo cual se
instala en el centro de transformacién un contador eléctrico segin normas de la Compaiiia
Suministradora.

El contador eléctrico realiza la medida y la almacena, posteriormente manda los valores
para cierres y cobros por medio de un médulo GSM que esta conectado al RS-232 que tiene el
contador. (Figura 3).
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Figura 3 Contador Eléctrico Edificio

Del contador eléctrico ademas se podrian obtener datos para la parametrizacion interna,
y asi saber los consumos en cada instante del dia y la noche.

Para un sistema de mantenimiento es importante obtener esos valores, ya que si se tienen
que realizar estudios de aprovechamiento energético, hay que tener claro que no existen
elevados consumos en determinados momentos en el que el edificio estd cerrado al publicoy a
los trabajadores, asi como saber consumos totales en las distintas franjas para su posible mejora.

Se propondria realizar algun sistema para la adquisicién y procesamiento de datos del
contador, ademas del estudio de todo ello.

Un sistema que se barajaria seria la adquisiciéon por medio del puerto éptico que lleva el
contador, este por medio de un protocolo de comunicacidn, es capaz de proporcionar toda esta
informacién. Gracias al abaratamiento de la microinformatica y a los equipos como raspberrys
o arduinos, podriamos parametrizar, almacenar y procesar los datos obtenidos.
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DESCRIPCION DE LA INSTALACION INTERIOR

Segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn en la instruccion ITC BT-28 “Locales
de Publica Concurrencia” se indican las condiciones de mantenimiento a seguir.

En ella dice que el local se considerard de publica concurrencia dependiendo de su uso y
su ocupacion.

“Los locales destinados a actividades recreativas y espectdculos se consideran siempre
como locales de publica concurrencia, independientemente de su ocupacion. Se incluyen dentro
de este tipo de locales los destinados a actividades como cines, teatros, pabellones, ferias fijas,
discotecas y las salas de juegos de azar.

Para los locales destinados a reunidn, trabajo y usos sanitarios, debemos diferenciar dos
grupos de clasificacion dependiendo de su ocupacion.”

Se cumplen los dos requisitos, ya que tienen un sitio para exposiciéon que es el jardin y el
Auditorio Joan Plaga y, por otro lado, tienen el edificio de investigacion que es un centro de
trabajo y estudio.

Para la formalizacién de la instalacidn, los locales de publica concurrencia estan obligados
a presentar ante los Servicios de Industria, de un proyecto de instalacién eléctrica firmado por
técnico competente, un certificado de un instalador autorizado y un certificado de un organismo
de control autorizado.

Después, cada cinco afios, y de forma obligatoria, una OCA (organismo de control
autorizado) debe emitir un certificado de inspeccidn periddica favorable cumpliendo la ITC BT-
28.

Ademas, en la Comunidad Valenciana, se tiene la obligacion de tener suscrito un contrato
de mantenimiento que con una empresa autorizada que realizard revisiones, al menos, una vez
cada 3 meses.

Los puntos a revisar mas significativos seran:

e Puesta atierra.

e Proteccidon contra contactos directos.

e Proteccidon contra contactos indirectos.

e Resistencia de aislamiento en los circuitos.

e Correcto funcionamiento del alumbrado de emergencia.
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CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION

El cuadro general esta ubicado en un local destinado a tal fin situado en el Sétano, fuera
del alcance del publico. (ver Figura 4).

En dicho cuadro estd instalado un interruptor automatico de corte omnipolar, con un
poder de corte de 45 KA y calibre adecuado a la potencia admisible por la instalacion.

El cuadro esta dividido en dos zonas, ya que se realizaron reformas en la que se instalaron
los cuadros nuevos, pero se dejd la instalacién exterior antigua, que va comandada por su propio
“cuadro general”.

Del cuadro general parten las lineas de alimentacion a los distintos cuadros secundarios
dotadas de la proteccidn contra sobrecargas y cortocircuitos.

Figura 4 Cuadros Generales de Baja Tension
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BATERIA DE CONDENSADORES

Se dispone de una bateria de condensadores para compensacién de la energia reactiva,
la cual estd ubicada en el mismo local que el Cuadro General. (Figura 5).

Es una bateria marca COMARTEC de 150 Kvar de capacidad, con 4 escalones. Dos de 50
Kvar y otros dos de 25 Kvar. El funcionamiento de una bateria de condensadores es comprobar
la tension y la intensidad en las fases de la instalacién. En el caso de esta bateria, la intensidad
solo se toma en una de las fases. Mediante un controlador, se compensa la energia reactiva para
poder llegar a un coseno unitario.

Figura 5 Bateria de Condensadores

La tarea del equipo de mantenimiento diaria, marcada en el mantenimiento conductivo,
serd la de revision de la bateria, tanto visual (observando que los valores estan dentro del
baremo normal de trabajo y que no existe ninguna alarma), auditiva (la bateria genera un sonido
caracteristico, la variacién de este puede suponer una averia) y/o sensorial (vibraciones
extrafias, temperaturas elevadas, etc...).

Para ello, como diremos mas adelante, existe una importancia en mantener fijo al equipo
de mantenimiento que ha de trabajar en el edificio, porque este tipo de mantenimiento
conductivo funciona cuando es el mismo operario el que dia a dia lo realiza.

11
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CUADROS SECUNDARIOS
Del cuadro general “cuelgan” los cuadros secundarios, los cuales estdn repartidos por
todo el edificio, dependiendo de las necesidades del lugar o la ubicacidn. (Figura 6).

La Planta Sétano tiene un total de 4 cuadros, en la Planta Baja hay 4 cuadros, en la Primera
Planta se ubican 2 cuadros, en la Segunda Planta hay 8 cuadros y en la Terraza hay 1 cuadro.
Estos cuadros se encargan de la proteccion de los usuarios (gracias a los interruptores
diferenciales) y la proteccién de las lineas y los elementos conectados a ellas (con los
interruptores automaticos).

Dichas protecciones estan clasificadas como marca el REBT, dando proteccion efectiva a
los conductores, evitando que las cargas conectadas puedan crear fallos y averias. La labor
dentro del mantenimiento de las instalaciones sera controlar que todo sigue en buen estado de
funcionamiento, siendo el conexionado con respecto al resto de la instalacidn correcto.
Asimismo, habra que verificar que el resto de elementos que forman la instalacién estan en
correcto estado (canalizaciones, etc...). Los conductores de proteccion y diferenciales deben
estar en buen estado y funcionar de forma correcta, segin norma.

CUADRO SOTANO — CST1

Figura 6 Esquema unifilar Cuadro CST-1

12
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b. INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTOS

El edificio tiene varias salas de bombas: la del edificio, la de riego (exterior) y la de la sala
de calderas (exterior).
En la Sala de Bombas del edificio (Figura 7), ubicada en la Planta S6tano del mismo, hay:

e Un grupo de bombas para la descarga de fluxores de aseos, con sistema de
automatizacién. Actlan siempre que en el deposito haya agua suficiente para su
funcionamiento.

e Un depdsito para remanente de agua de fluxores, teniendo en cuenta que el grupo de
bombas necesita tener un caudal y un volumen de agua para su trabajo, se coloca un
depdsito para evitar que dichas bombas trabajen en “vacio”.

e Un descalcificador, situado en la entrada de agua del edificio, su labor es la de eliminar
el carbonato calcico del agua, haciendo que la instalacion aumente en durabilidad y
presente menos problematicas a lo largo del tiempo. Es un elemento a revisar
periddicamente.

e Una osmosis doméstica, encargada de purificar el agua para emplearlo en los
laboratorios de las Plantas superiores.

e Un grupo contraincendios, encargado de impulsar el agua a todas las BIES del edificio.

Figura 7 Sala de Bombas del Edificio

En todo el edificio la distribucién de fontaneria se realiza por cuartos técnicos, y de ahi se
distribuye por el techo de cada una de las Plantas. Gracias a ello, las tuberias son completamente
accesibles para realizar inspecciones o reparaciones. Hay que poner especial atencion a las
posibles humedades o goteras que puedan surgir, ya que nos indicaran un posible fallo en alguna
de las instalaciones de agua.

13
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La instalacion de saneamientos esta compuesta por 5 grupos de cuartos de bafio (chicas,
chicos y personas con limitacion de movilidad), tal y como muestra la Figura 8.

LAVABO
FEMENI MASCULI

5.36 M2

Figura 8 Cuartos de Bafio Tipo

Los cuartos de bafio estan repartidos por las 4 plantas y desaguan en la tuberia de salida
de fecales a nivel de suelo, mientras que los que estan por debajo de ese nivel (cuartos de bafio
del Sétano), actuan gracias a un par de bombas de achique fecales (Figura 9), las cuales trituran
e impulsan a la tuberia que esta a nivel de suelo.

Figura 9 Bomba Fecal en el momento de su instalacion

Las bombas fecales se encargan de evacuar fuera del edificio los desechos en forma
semiliquida, son uno de los elementos con mayor problematica de toda nuestra instalacion. En
caso de averia, debe ser sustituida o reparado el fallo con celeridad. En caso contrario, se tiene

que avisar a un servicio de cuba para desatascos hasta su reparacidn, con los consiguientes
costes.
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C. INSTALACION DE CLIMATIZACION

El edificio del Jardi Botanic cuenta con una enfriadora (con bomba de calor) marca
CLIMAVENETA de 160 KW, para la produccion de agua fria-agua caliente, que funciona mediante
dos compresores tipo scroll y gas R-410A (Figura 10). Esta enfriadora esta cumple con la
normativa vigente en cuanto a gases refrigerantes, y puede ser reparada por técnicos
competentes en la materia. Se encarga de acondicionar la temperatura del agua para su reparto
por toda la red de tuberias que abastecen a los equipos repartidos por las estancias del edificio.

Figura 10 Enfriadora del Edificio

En cada Planta hay varios climatizadores de aire primario, que acondicionan el aire que
circula por encima de los techos (plenum) para luego ser tratado por los climatizadores
individuales en cada estancia. En la Figura 11 se muestra un climatizador primario.

Figura 11 Climatizador Primario
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Ademas de la enfriadora, existen 3 Roof-Top encargadas de climatizar el Salén de Actos,
el Herbario y la Biblioteca respectivamente. Estas funcionan por medio de gas R-22, que
acondicionan el aire de la estancia dependiendo de la demanda por época del afio o necesidad
del local. En este caso, estas maquinas no cumplen la directiva de gases haciendo que, en caso
de averia, sea mucho mas dificil su reparacidn, y se recomendaria un cambio de maquinas a unas
que cumplan con la nueva normativa.

Las maquinas del Herbario y la Biblioteca (ver Figura 12) tienen una problematica especial,
deben estar encendidas todos los dias y todas las horas del afio. Requiere una temperatura y
una humedad prefijada, ya que existen volUmenes muy antiguos que podrian degradarse con la
humedad o se guardan semillas y plantas secas para su conservacién y estudio. Para ello tienen
instalados deshumidificadores que mitigan el efecto de la humedad que aportan las maquinas
de climatizacion.

Figura 12 Roof Top Saldn de Actos y de Herbario / Biblioteca respectivamente

En el edificio, tienen 43 climatizadores en techo y 3 climatizadores de pared, todos con
intercambio agua-aire (ver Figura 13). Como se basan en un sistema de agua por conductos
repartidos por dos tuberias, tienen que cambiar la configuracion cada época del afio, ya que no
pueden subsistir el agua fria y el agua caliente a la misma vez.

Figura 13 Climatizadores
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Todo ello viene comandado por un sistema de gestiéon automatizado por ordenador
denominado Metasys (JOHNSON CONTROLS) (ver Figura 14). Con él pueden acceder a
pardmetros de configuraciéon de todos los climatizadores, extractores y produccidn de frio-calor.
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£
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e [ Planta Printa POT METASYS

Figura 14 Plantas del Edificio en el sistema de gestion de climatizacion

Se pueden conocer las temperaturas de las estancias, encender y apagar las maquinas,
cambiar consignas de temperatura y saber cdmo estd funcionando la maquina asociada a ese
lugar.

El sistema de automatizacidn tiene sus ventajas ya que, gracias a él, se pueden conocer
funcionamientos andmalos de las maquinas de la instalacion. Pero este tipo de sistemas
requiere un mantenimiento determinado, y muchas veces especializado.

La marca ofrece un mantenimiento por su parte y es bastante caro, siendo una gran
ventaja tener trabajadores que tengan conocimientos en electricidad y electrénica, por el tema
de solucionar averias y poder comprender los distintos fallos para subsanarlos

Para las labores de mantenimiento se van a necesitar herramientas especificas, una de
ellas, muy importante, un andamio modular. En efecto, los trabajadores van a realizar tareas a
nivel de techo o por encima de este, cosa que hace que la seguridad en lo que respecta a la
posibilidad de caidas a distinto nivel haya de estar muy controlada. Ademas, de previsidn de
delimitar la zona de trabajo para que no puedan ocurrir accidentes con terceras personas. Para
tal efecto, se debe incluir en el pliego de prescripciones técnicas, en el apartado de material,
que la empresa que se lleve la concesidn disponga de estos medios.
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d. INSTALACION CONTRA INCENDIOS

A continuacion, se describen los equipos de la instalacidn para la proteccion y extincion

contra incendios.
GRUPO DE PRESION

El edificio cuenta con un grupo de presién, abastecido por un aljibe de 47,24 m3 (47240
litros) (ver Figura 15). El grupo de presion funciona automaticamente por medio de un cuadro
de mando que, en el caso de una alarma de incendios, se pone en marcha instantaneamente,
alimentando BIEs, rociadores, etc...

Figura 15 Cuadro de mando de grupo de presion de incendios y grupo de presion de incendios

SISTEMA DE DETECCION AUTOMATICA

El edificio cuenta con una central de deteccidn, y un sistema de detectores ubicados en
cada una de las estancias del edificio (Figura 16). Ademas, cuenta con 6 sistemas auténomos,
con botellas de 26 FM-200, para la extincién en caso de incendio. Estos sistemas no dependen
de la central de incendios, pero si que avisan de posible accionamiento con sefializacién visual y
acustica, para alertar al personal. Los sistemas autdnomos estan ubicados en sitios con
necesidades especiales, ya que su labor no es avisar al personal, sino que es desplazar el oxigeno
del local donde descargan, eliminando asi el comburente del tridngulo del fuego.

Figura 16 Central de deteccion y botellas de extincion.
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EXTINTORES
El edificio cuenta con 13 extintores Clase CO? y 22 extintores tipo ABC, ubicados en cada
Planta del edificio (ver Figura 17). En concreto 10 en Planta Sétano, 11 en Planta Baja, 7 en Planta
Primeray 7 en Planta Segunda.

Los extintores clase ABC son los mas comunes, son los utilizados para:

- Clase A: fuegos de combustibles sélidos como cartén, plastico, madera, etc...

- Clase B: fuegos de combustible liquido como gasolina, aceite, pintura, etc...

- Clase C: fuegos de combustible gaseoso como butano, propano, gas natural, etc...

Por otro lado, los extintores de CO? se pueden utilizar en los fuegos de Clase A, B, C. Al ser
un gas que desplaza el oxigeno, son recomendables en caso de fuegos sobre elementos
delicados y en sistemas eléctricos, pero puede ser perjudicial para la salud de las personas y hay
gue tener muy clara la utilizacidn de estos.

Para la revision de los sistemas contraincendios, el trabajador tendra que estar acreditado
por el Ministerio de Industria de la Comunidad Valenciana, teniendo que tener una experiencia
acreditada de un nimero de aios trabajados en el sector de mantenimiento, y tener un curso
acreditativo de PCI.

Ademas, el trabajador ha de ser instruido en las labores de utilizacién de los extintores,
ya que por su condicidn de trabajadores con acceso a lugares “problematicos”, son los primeros
gue acuden al lugar tanto por aviso como por conductivo diario.

Figura 17 Extintores del Edificio: Extintor Clase ABC y Extintor Clase CO?
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BIES

La BIE (Boca de Incendio Equipada) se trata de un equipo contra incendios fijo anclado a
la pared y conectado al sistema contra incendios. Los elementos que lo componen son:
manguera, devanadera, valvula y lanza boquilla. Estos equipos son utiles en lugares donde se
necesite una posible actuacién rapida y eficaz. Su utilizaciéon no requiere unos conocimientos
determinados.

Tienen una manguera con una medida de 25mm de didmetro, la longitud es de 20 metros
semirrigida, y tiene la capacidad de suministrar un caudal de 100 litros por minuto a 3,5 bar de
presion.

También, tienen conectado un mandémetro que indicara la presion a la que se encuentra
la manguera antes de la apertura de la llave.

Este circuito viene alimentado por el Aljibe que hay en la Planta Sétano.

El edificio cuenta con 15 BIES (boca de incendio equipada) de 25 mm, ubicadas en cada
planta del edificio (ver Figura 18). En concreto 4 en Planta Sétano, 4 en Planta Baja, 4 en Planta
Primeray 3 en Planta Segunda.

Figura 18 BIE del Edificio
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5. DESCRIPCION DEL PLAN DE MIANTENIMIENTO

a. OBIJETIVO

El objetivo del plan de mantenimiento es llevar un exhaustivo control de los elementos
del edificio en el que se trabaja. Con ello se persigue conseguir que todas las partes de la
instalacion funcionen de forma 6ptima.

Para el desarrollo del plan, se tienen en cuenta las recomendaciones de mantenimiento

del fabricante, la experiencia de los trabajadores y la empresa, asi como normativas espafiolas
y europeas.

b. TIPOS DE MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

El mantenimiento preventivo se basa en la realizacion de una serie de inspecciones
periddicas, que normalmente comprenden, entre otras, comprobaciones visuales, limpieza,
ajuste o reapriete de elementos, asi como sustitucion periddica de piezas en los periodos
marcados por el fabricante.

Hasta hace un tiempo, las comprobaciones de mantenimiento preventivo no implicaban
una informatizacién y un proceso posterior, pero ahora, se puede realizar por medio de
ordenadores que pueden guardar la informacidn y analizarla para posibles avisos.

Las ventajas de este tipo de mantenimiento, son:
o Posibilidad de realizar una planificacidn para la realizacion de revisiones
o Reduccion de fallos
o Reduccién de paros imprevistos

o Reduccidn significativa en costes

Las desventajas que puede presentar son:
o Requiere que el personal este cualificado para realizar las operaciones

o No se optimiza la vida util de los componentes, en la medida que lo hace el
predictivo.

La periodicidad de este tipo de mantenimiento puede ser diaria, semanal, quincenal,
mensual, trimestral, semestral o anual.
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MANTENIMIENTO CONDUCTIVO

El Mantenimiento Conductivo es un tipo de mantenimiento que se suele realizar a diario
por parte del personal de operacidn, de produccidn, o en general, el personal que se ocupa del
manejo de la instalacidn; se basa en listar tareas a realizar a modo de pauta, obtener un histdrico
de valores de algunas mdaquinas, revisar espacios relevantes y controlarlos para posibles fallos.

A modo de inicio en un plan de trabajo, se debe realizar una inspeccién de los lugares mas
importantes (Centro de Transformacidn, Salas de Bombas, Revision de Bombas Fecales, etc...).
Una vez que se conoce la instalacién, se pueden afiadir determinados sitios o eliminarlos.

Las ventajas de este tipo de mantenimiento, son:
o Revisién de instalacién o puntos criticos prefijada.

o Andlisis por medio de los operarios que responden a su experiencia
(Deteccion de fallos por cambios de olor, temperatura, ruidos).

o Mantenimiento muy simple, tareas de anotar, visualizar y comprobar.

Las desventajas que puede presentar son:

o Genera una rutina diaria, que puede llevar al operario a cometer fallos por
ser una costumbre.

o Silos datos obtenidos no son procesados o no son realizados por el mismo
operario, no resulta util para su fin previsto.

La periodicidad de este tipo puede ser diaria, semanal o mensual.
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MANTENIMIENTO CORRECTIVO

El Mantenimiento Correctivo consiste en operaciones de mantenimiento que pueden
estar programadas o no. Se basa en corregir los fallos detectados para evitar un problema mayor
y volver a las condiciones normales de funcionamiento. Puede producirse a raiz de una averia
imprevista, asi como de una revisién de mantenimiento conductivo.

Las ventajas que presenta son:

o Es un tipo de mantenimiento que siempre estd presente, aunque muchas
veces es la consecuencia de realizar mal los otros tipos de mantenimiento.

o Suele generar menos carga al trabajador, porque no hay que hacer
comprobaciones, mediciones, cambios, etc...

o Se puede usar un equipo de trabajo externo al grupo de trabajo habitual.
Este tipo de mantenimiento tiene las siguientes desventajas:

o Se ha de disponer de personal especializado para encontrar las soluciones a
las averias impredecibles.

o Paro de lainstalacion hasta que sea reparada.

o Puede aumentar el coste de los elementos por tener que buscarlos con
celeridad.

o Puede conllevar fallos relacionados con la averia.

La periodicidad de este tipo es impredecible.
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MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

El Mantenimiento Técnico-Legal es una gama de mantenimiento la cual hay que cumplir
por la normativa legal vigente. Es un mantenimiento preventivo, pero que supone unos
requisitos minimos marcadas por la administracion.

Dicho mantenimiento proporciona las siguientes ventajas:
o Evita las reparaciones urgentes.
o Evita paradas imprevistas o no programadas.

o Aumenta la vida util de instalaciones y equipos.

Por el contrario, conlleva las siguientes desventajas:

o Necesita equipos especiales para su realizacion

o Requiere tener o subcontratar personal cualificado
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MANTENIMIENTO PREDICTIVO

El Mantenimiento predictivo se basa en un conjunto de técnicas instrumentadas de
medida y andlisis de variables para caracterizar en términos de fallos potenciales la condicién
operativa de los equipos productivos. Su misidn principal es optimizar la fiabilidad y
disponibilidad de equipos al minimo costo.

La principal ventaja radica en el coste, principalmente a corto plazo, ya que requiere
inversiones en capital humano y técnico mayores que para otros tipos de mantenimiento.

Existe una amplia gama de técnicas que se pueden emplear para el mantenimiento
predictivo en el caso de instalaciones eléctricas, como termografia infrarroja aplicada a cuadros
y lineas, andlisis de aceite en transformadores, analisis de corrientes en motores y generadores
de la instalacidn, etc...

Dicho mantenimiento proporciona las siguientes ventajas:
o Aprovechamiento de la vida util de los componentes.

o Permite optimizar la planificacion de recursos de mantenimiento (repuestos,
mano de obra...).

o Se adelanta al fallo, en muchos de los casos.

Por el contrario, conlleva las siguientes desventajas:
o Necesita técnicas especializadas para la obtencion de resultados.

o Requiere tener un histérico documentado para poder realizar un andlisis
correcto.
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6. GAMAS DE MIANTENIMIENTO PREVENTIVO

En este epigrafe se incluyen las gamas de mantenimiento preventivo que se han
elaborado para la Instalacidon Eléctrica, Instalacidn de Fontaneria y saneamientos, Instalacion de
Climatizacién e Instalacion de proteccidn contra incendios, enmarcadas en el Plan de

mantenimiento Propuesto para la instalacion considerada.

En estas gamas se incluyen las tareas de mantenimiento preventivo a efectuar para los
diferentes componentes de la respectiva instalacidn, asi como su respectiva periodicidad

recomendada.

a. INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION DE BAJA TENSION

UNIVERSITAT
POLITECNICA . EEEER .

Escuela Técnica Superior de Ingenieria del Disefio

LINEA REPARTIDORA / DERIVACION INDIVIDUAL

. INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION
s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Inspeccionar la continuidad del conductor de proteccion T
Verificar el estado de los conductores A
Inspeccionar las canalizaciones y los anclajes A
Comprobar la potencia instalada en el edificio, a plena carga, y A
contrastar con la previsién de cargas del proyecto
Verificar la caida de tension A
Comprobar gue no hayan otros tipos de instalaciones en las A
mismas canalizaciones
Verificar el estado de los sellos y los registros A
Verificar el estado de los elementos cortafuegos A
Verificar el marcado correcto del cableado A
Revisar las conexiones terminales A

e CUADRO INTERRUPTOR GENERAL

o—

3 k“' INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

i s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Verificar el estado de los conductores A
Limpiar contactos A
Reajustar las conexiones A
Verificar la estanqueidad A
Revisar las conexiones terminales A
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CUADRO GENERAL DE BAJA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Comprobar la operatividad de pilotos y leds

Comprobar la ausencia de calentamientos anormales

Comprobar secciones de derivaciones individuales

Andlisis termografico

Medicién y analisis de los interruptores magnetotérmicos

Medicién y comprobacion de la proteccion diferencial

Medicién de la tensién de contacto

Medicion de la resistencia de puesta a tierra

Medicién y alumbrado de emergencia

Medicion de alumbrado de sefializacion

Andlisis visual de interruptores omnipolares

Comprobacion de estado general y limpieza

Medida de tensiones

Medida de intensidades

Medida de factor de potencia

Verificar y anotar la resistencia de la red de tierras

Reapriete de contactos eléctricos

Comprobar ausencia de calentamientos anormales

Verificar intensidad de disparo de las protecciones

Verificar la resistencia de aislamiento de los conductores

Verificar la relacién seccién/intensidad

Limpieza de cuadro

Revision y estado general

(;J>)>)>J>J>J>)>(D—|—|—|—|—|—|—|—|—|—|—|—|—|—|—|

Inspeccién por O.C.A.

CUADROS ELECTRICOS DE DISTRIBUCION Y MANDO

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Comprobar funcionamiento de contactores

Verificar el estado de los fusibles

Verificar la tensiones de alimentacion

Verificado de los pilotos de sefializacion y de alarma

Verificar la conexion a tierra

Verificar visualmente los elementos del cuadro.

Verifica el funcionamiento y la maniobra de los disyuntores

S E4E4E4 E4 E 4

Verifica el funcionamiento y la maniobra de los interruptores
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TOMA DE TIERRA

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

s=semanal M=Mensual

T=Trimestral

S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Medicién de resistencia de tomas de tierra T
Revision de conexiones T
Medida de tensiones de paso y contacto T
Regar si es necesario la pica A

e BATERIA DE CONDENSADORES

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

L

A s=semanal

—

M=Mensual T=Trimestral

S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobacién consumo energia reactiva

Comprobacion el valor del factor potencia

Comprobacién parametros regulador automatico

Comprobacion cableado y conexiones

Medida aislamientos entre fases y a tierra

Estado de la canalizacion

—|=|=|4Z(=Z

MOTORES ELECTRICOS

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

s=semanal M=Mensual T=Trimestral

S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobar giro del motor

Revisar conexiones eléctricas

Revisar temperatura

Comprobar el estado del ventilador

Observar vibraciones anormales y revisar puntos de anclaje

Comprobar el consumo por cada una de las fases

Comprobar el nimero de revoluciones

Comprobar el acoplamiento y su alineacion

Comprobar interruptores magnetotérmicos y diferenciales

Engrasar rodamientos y comprobar su desgaste

Comprobar vibraciones

Revision del estado de la pintura

NnnHEHHIZIZSIZIZEZ
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GRUPO ELECTROGENO

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Arranque de motor durante 15 minutos

Comprobar niveles y estado de correas de ventilador

Observar del panel del radiador por posibles fallos

Comprobar el nivel de aceite

Comprobar combustible y reponer si fuera necesario

Comprobar baterias

Comprobar frecuencia, voltaje, y R.P.M.

Revisar salida de humos

Comprobar conmutacion

Presién de aceite

Limpieza terminales de bateria

Comprobacion resistencia de caldeo y ventilador de refrigeracion

Comprobacion bomba de lubricacién

Comprobacion de escobillas y conexiones

Comprobacion de anillos rozantes y limpieza del alternador

Comprobacién de elementos de sefializacion, proteccion y
maniobra

Limpieza general del grupo

Revision del cuadro de maniobra

Limpieza de filtros de agua, gas-oil y aceite

Revisar estado de anclaje en antivibratorios

Cambio de filtros de aceite

Cambio de filtros de gasoil
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v_ T LINEAS DE DISTRIBUCION Y ACCESORIOS
' & . .l"
: 1{ :=|[ INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION
é‘“' ‘/ s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Revisar las tomas de tierra M
Comprobar gue no se producen calentamientos anormales M
Revisar empalmes y conexiones de lineas M
Comprobar y reapretar conexiones de enchufes y bornas T
Revision de las cajas de registro y estanqueidad de las mismas T
Revisar los aislamientos T
Conservacion y regado de pozos de tomas de tierra T
Limpieza general de las lineas y mecanismos S
Medicion y anotacion de la resistencia de las tomas de tierra S
LUMINARIAS
\ INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Verificar el funcionamiento

Limpiar el chasis y del difusor

Inspeccionar el estado de los equipos

Verificar el estado de las conexiones

Inspeccionar el estado de las fijaciones

>nnn
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INSTALACION DE ALTA TENSION
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INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

LINEAS DE DISTRIBUCION

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Limpieza de pasamuros y botellas terminales

Comprobacion del estado de pasamuros y conexiones

Revision de botellas terminales y empalmes

Verificacién de puestas

Repaso de pintura de herrajes de sujecién de botellas y cables

> > |> > >

INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

MEDIDA

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Limpieza general A
Verificacion y correccion de fugas de dieléctrico A
Comprobacion de nivel de dieléctrico A
Comprobacion de circuitos de protecciones y de sefalizaciones A

INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

SECCIONADORES / CONMUTADORES

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Limpieza general

Verificacion del estado de cuchillas y conexiones

Verificacion y ajuste de la presion de contacto

Engrase general

Regulacion y puesta a punto de cuchillas y mandos

Verificacion de circuitos y elementos auxiliares de sefializacion

> > > > > >
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INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

INTERRUPTORES

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Limpieza general del interruptor, mando y accesorios

Revision de contactos

Engrase general del mando manual o motorizado

Verificacion y ajuste de mandos de disparo

Verificacion de elementos auxiliares de maniobra y sefializacion

Medida de resistencia de contactos

Medida de los mecanismos, t de cierre y t de apertura

Limpieza y verificacion de estado de las partes expuestas al arco
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Verificacion y ajuste de presion en mordazas de fusibles

INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

CELDAS ALTA TENSION

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Comprobar apertura y cierre de los seccionadores

Comprobar las maniobras de apertura y cierre de los disyuntores

Comprobacion de regulacién de los transformadores

Revisar niveles de aceite en los cubos del transformador

Revisar toma de tierra y apriete de su fijacion

Comprobacion de ruidos y vibraciones

Limpieza general

Medicion de la resistencia de aislamiento entre fases y tierra

Revision de embarrados, aisladores soportes y su ejecucion

Comprobacion de sujecién de todos los elementos

Revision de apriete de las conexiones de circuitos de potencia

Revisidn general de carpinteria metdlica y herrajes de fijaciones

Comprobacién de pintura de la carpinteria metalica

> > |2 > > > 2> 0nnnnnn

Verificacion de esquema sindptico de frente cabinas
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INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

TRANSFORMADOR

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Limpieza general

Revision de valvulas y respiraderos

Verificacion de funcionamiento y ajuste de protecciones

Revision del sistema de regulacién de tension

Verificacion elementos de maniobra, alarma y sefializacion

Revisién del estado de conexiones

Comprobacion del estado de la pintura del transformador

Medicién de aislamiento entre bobinado primario y secundario

Ensayo del liquido dieléctrico

Verificacion de fugas de dieléctrico

Medida de resistencia de contacto

Medida de sincronismos, tiempo de cierre y tiempo de apertura

Purgas de aceite

Verificacion del nivel de aceite en polos y eventual rellenado

bbb d g dbdpdbdb b db g dhdp

Verificacion del estado de aceite mediante ensayo

INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

RED DE TIERRAS

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Verificacion de la puesta a tierra de elementos, herrajes, etc.

Verificado de conexiones hasta electrodos de toma de tierra

Medicion de las resistencias de tierra

> > |> >

Medicion de tension de paso y de contacto
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INSTALACION DE ALTA TENSION

INSTALACION ELECTRICA DE ALTA TENSION

LocAL

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Revision de sistema de alumbrado del local

Comprobacioén de utiles y medios de maniobra y de seguridad

Revision de los sistemas automaticos contra incendios

Revision de sistemas de ventilacion forzada

Revision grietas y caida revestimiento

Revisidn canales cables, pozos y canales aceite

Revision orificios, evitar entrada animales

Medir temperatura local, comprobar evacuacion calor

Revision sefializaciones, carteles guantes y banqueta

> > > 2>z > >

Inspeccién general del estado del local
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b. INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTOS
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GRUPO DE PRESION

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobar el giro de los motores

Anotar el consumo

Anotar la tension de alimentacién

Anotar las presiones de aspiracion y descarga

Verificar la inexistencia de fugas de agua

Engrasar los rodamientos del motor de bomba

Comprobacion y ajuste de la alineacién del grupo

Accionar las llaves de paso y corte

Verificar nivel de presién en el depésito de expansion

Comprobar el presostato de arranque y paro

Engrasar con aceite muelles y presostatos

Comprobar el apriete de tornillos

Comprobar la estanqueidad de las valvulas

Revisién del sistema de control automatico

Verificar el desagile y refrigeracion del motor

Comprobar la alineacion del grupo

Verificar el estado del acoplamiento

Comprobacion estado de rodamientos

Verificacion de estado del rodete de impulsion

Desmontaje, revision y limpieza de los cierres mecanicos

Comprobacion de holguras anormales en los ejes

Comprobar la inexistencia de desgaste en la bomba

Anotar resistencia de aislamiento de los devanados del motor

Verificar las revoluciones del motor

Comprobar el estado de los filtros y limpieza o reposicion

T2 222222222 H I L
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. UNIDAD DE TRATAMIENTO DE AGUA

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Verificar el correcto funcionamiento

Revisién del estado de conservacion de los circuladores

Limpieza de los recipientes y tubos

Revision de membranas de osmosis inversa

Inspeccion de anillos de cierre

Comprobar la calibracion de los sensores

|||

RED DE ALCANTARILLADO

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Verificado de las arquetas

Revision de pozos

Verificar conexiones tuberias

Verificar ausencia de fugas y filtraciones

Comprobacion del estado de accesorios

Revision del estado de los colectores

Limpieza de los sumideros y sifones

Revision y reposicion de los desaglies y bajantes

Limpieza de la red de saneamiento

> nnunununH-HH

DESCALCIFICADOR

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobacion de la estanqueidad

Comprobacion antiincrustante alguicida, etc.

Comprobacién corrosiones

Revision valvulas

Limpieza de arqueta acometida

Limpieza de llave de paso

Lubricacion y observacion de fugas alrededor del vastago

Medicion del caudal de abastecimiento para determinar fugas

Repaso de exteriores y pintado

Revision general del descalcificador

Limpieza de toda la instalacion

> (> > ||| 1|Z|=Z
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— AGUA CALIENTE SANITARIA ACS

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

— s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Medir la temperatura en el deposito ACS

Apertura de grifos y duchas en habitaciones no ocupadas en ACS

Realizar la purga del fondo de los acumuladores

Revision del estado de conservacion y limpieza en los grifos ACS

Medir temperatura grifos y duchas ACS

Purgado y drenaje de tuberias

Tratamiento de choque térmico o quimico contra la legionella

Estado de conservacion y limpieza de los acumuladores

Estado de conservacion y limpieza de los puntos terminales

Toma de temperaturas primario/secundario

—HHHHIZS I Z IS IS S S|

Comprobacién de temperaturas de acumulacion y distribucion

Revision general del funcionamiento de la instalacion, incluyendo
todos los elementos, reparando o sustituyendo aquellos
elementos defectuosos

—

Revision del estado general de conservacién y limpieza en el
depdsito

—

Comprobacion de presiones de funcionamiento en circuitos de
retorno. Verificacion de la inexistencia de obstrucciones

—

Apertura de grifos y duchas de las instalaciones utilizadas,
dejando correr el agua entre 2 y 3 minutos

Inspeccién de pilotos de sefalizacion y fusibles.

Apriete de conexiones eléctricas de todos los circuitos

Verificacion y ajuste de instrumentos de regulacion, control y
medida: sensores de temperatura, termdémetros y manémetros

> |>> -

RED DE TUBERIAS

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Comprobacion de corrosiones y fugas de agua

Verificacion del estado de la pintura protectora

Comprobar el aislamiento térmico

Inspeccidn de la terminacion exterior de los aislamientos

Inspeccién de los anclajes y soportes
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Inspeccién del estado de los compensadores de dilatacion
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GRIFERIA Y ACCESORIOS

INSTALACION FONTANERIA Y SANEAMIENTO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Verificar el estado de las llaves de corte

Verificar la obturacion de los desagues

Verificar golpes y fisuras

Inspecciodn visual de las juntas de estanqueidad

Verificar el funcionamiento del mecanismo de descarga

Verificar el estados de la cisternas

> (|| |||

Revision general del funcionamiento y estado
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C. INSTALACION DE CLIMATIZACION

Escuela Técnica Superior de Ingenieria del Disefio

L INSTALACION CLIMATIZACION

ol EQuipos AUTONOMOS DE AIRE ACONDICIONADO

s=semanal M=Mensual T=Trimestral

S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Inspeccion de los filtros de aire M
Inspeccioén de fugas de aire T
Verificacion del estado de las aletas T
Inspeccién de baterias de agua T
Comprobacion de estangueidad de circuitos T
Verificacion de inexistencia de fugas de agua en condensadores T
Verificacién de inexistencia de fugas de refrigerante T
Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas T
presostéticas

Verificacion del estado de valvulas de seguridad. T
Verificacion de estado y limpieza de la bandeja de condensados T
Inspeccién de ventiladores T
Inspeccién exterior del equipo A
Inspeccién de rejillas de proteccién de ventiladores A
Verificacion del estado de la suportacién del equipo A
Verificacion del estado de las juntas de estanquidad en los A
equipos instalados en el interior y sustitucion

Inspeccién del aislamiento térmico y acustico de los paneles A
Inspeccion del estado de paneles desmontables y de sus cierres A

y juntas

CoNDUCTOS Y DIFUSORES

INSTALACION CLIMATIZACION

&

s=semanal M=Mensual T=Trimestral

S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobar la orientacion de lamas, dardo y de la vena de aire.

Ajuste en caso necesario de regulacion y orientacion de
difusores.

Comprobacion de la correcta distribucion del aire en todos los
locales.

| L

Comprobar la posicién de las compuertas cortafuegos.

Tratamiento bacterioldgico de los conductos de climatizacién

Regulacion y equilibrado de las redes de distribucion cuando sea
necesario.

0nnwm

Limpiar rejillas, difusores, toberas y las placas de suportacion.
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UNIDADES DE TRATAMIENTO DE AIRE
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INSTALACION CLIMATIZACION

g
T,

==

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Verificacion del estado de las compuertas de regulacién

Limpieza de las lamas y marcos de las compuertas

Limpieza de soportes de las lamas

Verificacion de anclajes de servomotores

Verificacion del libre movimiento de las lamas

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de compuertas

Inspeccién del estado de los conductores y protecciones

Comprobacion de la actuacion de bucles y lazos de control

Verificacién de funcionamiento de dispositivos de regulacion y
control

Verificacion de inexistencia de fugas de aire

Medicién de caudales de aire en modo free-cooling

Verificacion de estanqueidad de uniones flexibles

Limpieza de partes exteriores

Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccién de partes exteriores de proteccion

Inspeccion de cierres de puertas y registros

Inspeccion de los tornillos de unién de médulos

Verificacion de estado de impermeabilizaciones

Verificacion del estado de los soportes antivibratorios

Limpieza de superficies interiores

Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos
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Inspeccidn del circuito de alumbrado interior
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ENFRIADORA

INSTALACION CLIMATIZACION

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobar la operatividad de las resistencias del carter

Comprobar los niveles de aceite en carter

Comprobar la ausencia de fugas de gas o aceite

Medir el recalentamiento y el sub-enfriamiento

Comprobar consumo y ajustar térmico de la bomba de aceite

Anotar temperatura de fluido exterior en entrada y salida de
evaporador

Anotar temperatura de fluido exterior en entrada y salida de
condensador

Anotar pérdida de presién en evaporador

Anotar pérdida de presién en condensador

Anotar temperatura y presion de evaporacion

Anotar temperatura y presion de condensador

Comprobacién de niveles de refrigerante y aceite

Anotar la potencia absorbida de compresores

Comprobacion del tarado de los elementos de seguridad

Verificar y ajustar la regulacion del limitador de arranque

Verificar y ajustar la regulacion del termostato de control aceite

Verificar y ajustar la regulacion del controlador de consumo

Comprobar la alineacion compresor y tacos de acoplamiento

Revisién del sistema de control automéatico

Revision del estado del aislamiento térmico

Limpieza de evaporador

Limpieza de condensador

Reapriete de contactos eléctricos

Comprobar aislamiento eléctrico del motor

Realizar el test de acidez/humedad

Sustituir el aceite y los filtros deshidratadores

Revision por instalador frigorista anotando los resultados en Libro
registro, en locales de publica concurrencia y residenciales
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Revision y desmontaje de todos los limitadores de presion y
elementos de seguridad, procediendo a continuacion a las

reparaciones o sustituciones que resulten recomendables, 3A
tarando a continuacién a las presiones que correspondan (a

realizar por Instalador frigorista)

Revision visual de los recipientes a presion, desmontando si

hubiera lugar aislamientos, tapas, etc. en aquellos elementos que 3A

aparezcan como dafiados (a realizar por instalador frigorista)
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EXTINTORES

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Verificacion del estado del acoplamiento T
Comprobar situacién, accesibilidad y buen estado aparente de T
conservacion, seguros, precintos, inscripciones, etc

Comprobar el sefializado. T
Comprobar si el anclaje, altura y el soporte T
Comprobacion del estado de carga (peso / presion) del extintor T
Inspeccion visual del estado externo de las partes mecanicas T
Comprobar situacion de los extintores T
Comprobar facil acceso al extintor T
Comprobar el estado de los anclajes T
Comprobar el estado del extintor T
Comprobar gue identificacion etiqueta del extintor T
Comprobar que los extintores de mas de 3kg tienen manguera T
Comprobar el estado de la carga del extintor y del botellin T
Comprobar la presion interior T
Estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas A
Retimbrado del extintor A
Verificar estado de carga (peso, presion) A
Comprobar que la dltima fecha de retimbrado es inferior a 5 afios A

BocA DE INCENDIO EQUIPADA

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobacion de la buena accesibilidad y sefializacion

Comprobacion de todos los componentes

Comprobacion por lectura del manémetro de la presion

Limpieza del conjunto y engrase de cierres

Comprobar si la altura de instalacion es de 1,5 m. como méximo

Comprobar el estado de los precintos y cristales del conjunto

Desmontaje de la manguera y ensayo de la misma

Comprobacion del correcto funcionamiento de la boquilla

Comprobacion de la estanquidad de los racores y manguera

En BIE 25, siempre que sea posible, desenrollar en toda su
longitud, cerrar la lanza y abrir la valvula.
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Someter la manguera a una presion de 15 bar.

>
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DETECTORES

p ™ N .

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobacion de zona de deteccién

Comprobacioén correcta ubicacion detectores

Comprobacion existencia de sefalizacion

Comprobacion del estado de los detectores

Pruebas del 25% de detectores y la comunicacién con la central

Sustitucion de detectores que se encuentren en mal estado

>| |||

GRUPO DE BOMBEO

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

s=semanal M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Apertura y cierre de todas las valvulas

Limpieza del depésito de agua

Comprobacion de panel de control

Comprobar nivel de sondas

Prueba de sefial de sobrepresion

Estado de valvulas

Verificacion de depdsitos con nivel de agua

Verificacion de funcionamiento, automatico y manual de la bomba

Comprobar y anotar las presiones de marcha y paro de la bomba

Comprobar y anotar el consumo eléctrico de la bomba

Comprobar la carga del vaso expansion

Anotar nimero de arranques

Comprobacion de la alimentacién eléctrica, lineas y protecciones

Comprobar el aislamiento del motor de la bomba

Verificar la lubricacion del motor

Efectuar un barrido de la tuberia de distribucién con nitrégeno

N
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7. GAMAS DE MIANTENIMIENTO CONDUCTIVO

En este epigrafe se comentan las gamas de mantenimiento conductivo propuestas para
la Instalacion Eléctrica, Instalacién de Fontaneria y saneamientos, Instalacién de Climatizacién e
Instalacidn de proteccién contra incendios, enmarcadas en el Plan de mantenimiento Propuesto
para la instalacion considerada. En ellas se incluyen las tareas a efectuar para los diferentes
componentes de la respectiva instalacidn.

a. INSTALACION ELECTRICA

El mantenimiento conductivo que se recomienda es una inspeccién rutinaria para el
correcto funcionamiento de la instalacién. En el caso de la instalacidn eléctrica, se debe poner
especial atencidon en los elementos criticos del edificio, como pueden ser el Centro de
Transformacion y el Grupo Electrégeno.

INSTALACION DE BAJA TENSION
Revision visual de Cuadros Eléctricos:
- Inspeccidén visual de funcionamiento de elementos de los cuadros eléctricos.
Revision del Grupo Electrégeno
- Comprobacidn de funcionamiento de resistencia de caldeo.
- Verificacion de selector de posicion de funcionamiento (manual-automatico).

INSTALACION DE ALTA TENSION
Revisidon de Centro de Transformacion

- Inspeccién sensorial del Centro de Transformacion. (oido, olfato, gusto y tacto).

b. INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTOS

En el caso de la red de fontaneria y saneamientos, existen bastantes puntos en los que
realizar un mantenimiento conductivo diario. La pérdida de agua, puede suponer ademas de
una mayor factura, una pérdida de recursos naturales innecesaria, y por ello ha de estar
controlado el consumo. Las acciones previstas son:

Revision de Tomas de Agua
Revisidon de Bombas de Fluxores

- Inspeccidén visual de Bombas de Fluxores.

- Inspeccién de cuadro de Bombas.
Revision de Bombas de Achique

- Inspeccidn visual de cuadro de Bombas.
Revision de Imbornales

- Inspeccién visual de Imbornales conflictivos.
Revisién de Arquetas

- Inspeccidén visual de Arquetas conflictivas.
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C. INSTALACION DE CLIMATIZACION

La parte de climatizacién es secundaria. El sistema en caso de fallo, se retroalimenta y
acaba avisando al trabajador, ya sea por deteccidén de este o por los usuarios que se quejen del
mal funcionamiento. Aun asi, hay que realizar un mantenimiento conductivo. Las tareas a
efectuar son:

Revision de Equipos de Produccion

Revision de Deshumidificadores

Revision de Presiones de Instalacion
Revision de Temperaturas de Produccién
Revision de Equipos de Sistema Informatico

d. INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Como el caso anterior, este, al ser un sistema de alarma, siempre va a ser totalmente
auténomo a la hora de avisar. Se debe revisar de forma conductiva, pero también se ha de tener
en cuenta que, en caso de fallo, averia o accionamiento, va a avisar al operario enseguida. Las
tareas a efectuar son:

Revisidn de Central de Incendios

- Inspeccién visual de Central de Incendios.
Revision de Equipos Auténomos de Extincion

- Inspeccidén visual de Equipos Auténomos.

e. REGISTRO DE CONSUMOS Y DATOS RELEVANTES

La toma de datos del edificio (Figura 19) supone un beneficio a lo largo del tiempo, gracias
a ello, se puede conseguir tener un histérico de datos con el cual conseguir tendencias, puntos
criticos, variables de alarma, etc...

Es una tarea que ademas, va a facilitar al operario el recorrido por los puntos clave de la
instalacion, haciendo que tenga un mayor control del sistema.

Toma de Consumos Eléctricos Toma de Temperaturas de ACS
Toma de Consumos de Agua Tomas de Temperatura Ambiente
Toma de Niveles de Cloro Toma de Temperatura de Produccién
Toma de Niveles de Dureza Tomas de Humedad Ambiente

Toma de Niveles de PH
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Foto 19 Fotos de toma de datos y pruebas de Resistencia
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8. GAMAS DE MIANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

En este epigrafe se incluyen las gamas de mantenimiento técnico-legal que se prevén para
la Instalacién Eléctrica, Instalacién de Fontaneria y saneamientos, Instalacion de Climatizacién e
Instalacidn de proteccién contra incendios, enmarcadas en el Plan de mantenimiento Propuesto
para la instalacién considerada. En estas gamas se incluyen las tareas a efectuar para los
diferentes componentes de la respectiva instalacién, asi como su respectiva periodicidad.

a. INSTALACION ELECTRICA

INSTALACION DE BAJA TENSION
Segun la Orden de 31 de enero de 1990, de la Conselleria de Industria, Comercio y
Turismo, sobre mantenimiento e inspeccion periddica de instalaciones en locales de publica
concurrencia (DOGV num. 1277 de 03.04.1990).

“Las comprobaciones a realizar por las empresas instaladoras autorizadas, serdn las que
se indican en el Anexo lll de la citada orden, y se efectuardn al menos una vez cada tres meses 'y
anualmente se extenderd un boletin de reconocimiento de la instalacion segun el modelo del
Anexo IV de la Orden 31-1-90 de la Conselleria d’Industria.

Los medios técnicos minimos con los que debe contar la empresa mantenedora para
realizar las operaciones de mantenimiento serdn los que se indican en el Anexo Il de la citada
Orden 30-1-90.”

El Organismo de Control Autorizado se encargard de certificar esta revisidon técnico-legal
que se realizara cada cinco afos, generando el informe correspondiente. La propiedad serd la
encargada de contratar los servicios del OCA, siendo por cuenta de la empresa de
mantenimiento eléctrica de alta y baja tensidn sin coste para la propiedad el disponer de los
medios técnicos y humanos necesarios para la realizacién de las revisiones técnico-legales
incluso en horarios nocturnos o de fin de semana.

Que son los siguientes:

INSTALACION DE BAJA TENSION

6 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

LINEAS DE DISTRIBUCION

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Verificacion de terminales

Verificacion de empalmes

Medida de consumos

—|=|—|-

Comprobacién secciones correctas proteccién/conductores
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INSTALACION DE BAJA TENSION

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

INTERRUPTORES CORTE

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Comprobacion de funcionamiento T
Caracteristicas eléctricas T
Comprobacion de esquemas eléctricos T
Comprobacion de corte omnipolar T
Elaboracién de informe T

INSTALACION DE BAJA TENSION

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

4

INTERRUPTOR GENERAL AUTOMATICO

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Comprobacion y funcionamiento T
Limpieza T
Reapriete de conexiones T
Comprobacioén de correcta selectividad T

INSTALACION DE BAJA TENSION

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

4

CUADRO GENERAL DISTRIBUCION

M=Mensual

T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Limpieza interior y exterior

T

Comprobacion secciones correctas proteccion/conductores

Comprobacion de Interruptores manuales

Estado de Embarrados

Aisladores: revision sujeciones y sefializacion

Comprobacion de 1/3 alumbrado frente a un corte eléctrico

I
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INSTALACION DE BAJA TENSION

6 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

CUADROS SECUNDARIOS

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Revision y limpieza T
Comprobacion y Reapriete T
Comprobacion fusibles T
Comprobacién accionamiento interruptores magnéticos T
Comprobacion secciones correctas proteccion/conductores T
Comprobacion entorno T
Revision y limpieza T
INSTALACION DE BAJA TENSION
MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
6 CANALIZACIONES ELECTRICAS
M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Disposicion T
Accesibilidad T
Identificacion T
INSTALACION DE BAJA TENSION
MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
& ALUMBRADO
M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Comprobacion del alumbrado de emergencia T
Comprobacion del alumbrado de reemplazamiento T
Comprobar correcto tarado del automético de protecciéon T
Medicion alumbrado de emergencia en Lumenes/m2 T
Medicion alumbra de sefalizacion. Lux en ejes de pasillos T
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INSTALACION DE BAJA TENSION

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

MEDIDAS

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Medicidn de resistencia de aislamiento T
Comprobacion interruptores diferenciales T
Medicién de la tension de contacto T
Medicién de la resistencia de puesta a tierra T
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INSTALACION DE ALTA TENSION

En el caso de Alta Tensidn, la revision se realizara anualmente y se efectuaran de acuerdo
a lo dispuesto en el Anexo Il de la Orden 9-12-87 de la Conselleria d’Industria.

La revision de OCA hay que realizarla cada tres afios y en ella, el inspector junto con
personal de la empresa encargada del mantenimiento realizara las pruebas pertinentes.

Los medios técnicos con que debe contar la empresa de mantenimiento para la realizacién
de los trabajos seran los que se indican en el Anexo | de la citada Orden 9-12-87.

Se realizardn las siguientes comprobaciones:

CENTRO DE TRANSFORMACION

6 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

LocAL

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Revision obra civil (caseta o local) A

Revisar grietas en techos y paredes

Medir la temperatura del local

Revisar el estado sefalizaciones

Revisar los canales y pozos

Revisar el estado guantes, banqueta y Utiles de accionamiento

Tapar los orificios para evitar entrada de pajaros y roedores

> > > > > > >

Limpieza del local y de su contenido

CENTRO DE TRANSFORMACION

6 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

SECCIONADORES / INTERRUPTORES

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Medida de aislamiento A

Comprobacion de enclavamientos

Engrase y aligeramiento de mandos mecéanicos

Limpieza y revision de contactos

Medida de la resistencia de contactos

> > >\ > >

Medicion del aislamiento
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CENTRO DE TRANSFORMACION

6 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

FUSIBLES / RELES DE PROTECCION

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Comprobacion estado de los soportes A
Medida de la resistencia y de contacto A
Comprobacion de la relacion de los transformadores auxiliares A
Comprobacion del tarado de los elementos de proteccién A
Limpieza y engrase de relés A
CENTRO DE TRANSFORMACION
MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
6 CABLEADO
M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Revision de botellas terminales y conexiones A
Medida de aislamientos entre fases y a tierra A
CENTRO DE TRANSFORMACION
MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
6 EMBARRADOS
M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Medida del aislamiento A
Revision estado de conexiones, aisladores soporte y pasamuros A
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CENTRO DE TRANSFORMACION

6 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

TRANSFORMADOR Y CELDAS

M=Mensual T=Trimestral

S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobacion del estado de fusibles

A

Comprobacion de disyuntores y elementos de proteccion

Medida de tensiones.

Medida de intensidades

Medida del factor de potencia

Medida de los valores de puesta a tierra

Comprobacion de Herrajes

Revision visual del Neutro

Comprobacion del estado general de las puestas a tierra

> > >z >
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b. INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTOS

Respecto a la instalacidn de fontaneria y saneamientos, la empresa mantenedora
cumplird con lo indicado en el Documento Basico HS Salubridad, seccidn HS1 (Proteccion frente

a la humedad) HS4 (Suministro de Agua) y seccion HS5 (Evacuacién de Aguas) del Codigo Técnico
de la Edificacién.

Se realizardn las operaciones de mantenimiento que se incluyen en las tablas:

PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

SUELOS

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Comprobar el funcionamiento de los red de evacuacién A
Limpieza de imbornales A
Verificado de funcionamiento de bombas de achique A

PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

MUROS

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Comprobar el funcionamiento de los canales de evacuacién A
Comprobar el funcionamiento de las bajantes de evacuacion A
Comprobar que las aberturas de ventilacién A
Comprobacion del estado de la impermeabilizacion interior A
PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD
MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
CUBIERTAS
M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual
Tareas Periodicidad
Limpieza de desagies A
Comprobar estado del tejado A
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El texto Mantenimiento y uso segun indica el Documento Basico de Salubridad seccion
HS5 Evacuacién de aguas.

e Para un correcto funcionamiento de la instalacion de saneamiento, se debe comprobar
periédicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia
de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

e Se revisardn y desatascardn los sifones y vdlvulas, cada vez que se produzca una
disminucion apreciable del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones.

e Cada 6 meses se limpiardn los sumideros de locales humedos y cubiertas transitables, y
los botes sifonicos. Los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se limpiardn,
al menos, una vez al afio.

e Una vez al aio se revisardn los colectores suspendidos, se limpiardn las arquetas
sumidero y el resto de posibles elementos de la instalacion tales como pozos de registro,
bombas de elevacion.

e Cada 10 afios se procederd a la limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso y
sifonicas o antes si se apreciaran olores.

e Cada 6 meses se limpiard el separador de grasas y fangos si este existiera.

e Se mantendra el agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones
individuales para evitar malos olores, asi como se limpiardn los de terrazas y cubiertas.
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C. INSTALACION DE CLIMATIZACION

Para la climatizacién la Empresa mantenedora del Edificio deberd cumplir con lo indicado
en Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas IT.

Las instalaciones térmicas se utilizaran y mantendran de conformidad con los
procedimientos que se establecen a continuacion y de acuerdo con su potencia térmica nominal
Yy sus caracteristicas técnicas:

e La instalacion térmica se mantendrd de acuerdo con un programa de mantenimiento
preventivo que cumpla con lo establecido en el apartado IT 3.3 del RITE.

e Lainstalacion térmica dispondrd de un programa de gestion energética, que cumplird
con el apartado IT. 3.4 del RITE.

e Lainstalacion térmica dispondrd de instrucciones de seguridad actualizadas de acuerdo
con el apartado IT. 3.5 del RITE.

e |La instalacion térmica se utilizard de acuerdo con las instrucciones de manejo y
maniobra, segun el apartado IT. 3.6 del RITE.

e La instalacion térmica se utilizard de acuerdo con un programa de funcionamiento,
segun el apartado IT. 3.7 del RITE.

INSTALACION DE CLIMATIZACION

MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Comprobar estanqueidad M

Comprobar niveles de refrigerante y aceites

Revision del vaso de expansiéon

Verificacion de los niveles de agua de circuito

Verificacion de bombas y ventiladores

Limpieza de los condensadores

Inspecciodn y limpieza de filtros de aire

Revision de aparatos de humectacion

Revision del sistema de enfriamiento evaporativo

Inspeccidn y limpieza de aparatos de recuperacion de calor

Verificacion de unidades terminales de distribucion de aire

Inspeccién de unidades terminales agua-aire

Verificacion y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire

Verificacion de equipos autbnomos

Verificacion del estado del aislamiento térmico

eI I I I I I I I I R A A <

Verificacion del sistema de control automatico

56



UNIVERSITAT
POLITECNICA . EEEER .

DE VALENCIA Escuela Técnica Superior de Ingenieria del Disefio

d. INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Operaciones a realizar por una empresa mantenedora, o bien, por el personal del
propietario de la instalacion con la acreditacién consignada por el Ministerio de Industria:

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

= o 3

) @ @ MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
SISTEMA DE DETECCION Y ALARMA

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Verificado de cambios o modificaciones T

Sustitucion de pilotos, fusibles, y otros elementos defectuosos.

Revision de indicadores luminosos de la central.

Mantenimiento de acumuladores

Comprobacion de la sefalizacion de los pulsadores de alarma

Verificacion de la visibilidad y accesibilidad de los pulsadores

Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores

Comprobar el funcionamiento de alarmas luminosas y acusticas

Verificar el funcionamiento del sistema de megafonia

Comprobacion del funcionamiento de maniobras programadas

Comprobar todas las maniobras

Verificacion del estado de los detectores

> (> (> (> dd|d|d|d|d|d]|d

Prueba de funcionamiento de los detectores automaticos

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

) @ @ MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

EXTINTORES

= o 3

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad

Verificado de emplazamiento del extintor T

Verificado de adecuacion al medio a proteger

Revision visual del extintor (obstrucciones, falta instrucciones)

Revision del medidor de presion

Revision de precintos

— (4[4[

Comprobacion de sefalizacion
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INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

=

) @ @ MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL

BOCA DE INCENDIO EQUIPADA (BIE)

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Comprobacion de sefalizacion T
Revision del medidor de presion T
Revision de precintos T
Comprobar vida Gtil de manguera, no mayor de 20 afios A
Revision visual de la manguera y la lanza A

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

=

) @ @ MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
SISTEMAS DE EXTINCION F1JOS

M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas

Periodicidad

Comprobacién de sefalizacién

T

Revision de los manémetros

Revision de precintos

Comprobar visualmente los elementos del sistema

Limpieza General

Comprobar el agente extintor

Revisar estanqueidad de la sala donde actlia

> (> (|||

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

'ﬁ' @ @ MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL
SISTEMA DE BOMBEO
M=Mensual T=Trimestral S=Semestral A=Anual

Tareas Periodicidad
Comprobacion de los elementos que lo conforman T
Comprobacion del correcto funcionamiento del sistema T
Accionamiento de las valvulas S
Comprobar tensiones e intensidades A
Limpieza General A
Comprobar la reserva de agua A
Comprobar baterias A
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9. RECURSOS HUMANQOS

El contratista debera disponer del personal técnico especializado necesario para satisfacer
adecuadamente las exigencias del servicio, con amplia experiencia en trabajos similares a los del
presente procedimiento.

Estos son los requisitos marcados por la Universitat de Valéncia respecto al personal:

Experiencia

PUESTO FORMACION .. Dedicacion
minima
Delegado de Universitaria ~ 4 Horas
. . 3 Afios
Mantenimiento Ing. Industrial semanales
. niversitari 40 Hor
Jefe de Mantenimiento Universita !a 3 Afios 0 Horas
Ing. Industrial semanales
Oficial de 12 Polivalente Formaqon 3 Afios 40 Horas
Profesional semanales
Oficial de 12 Polivalente Formaqon 3 Afos 20 Horas
Profesional semanales

En el caso del Delegado como el de Jefe de Mantenimiento, las horas no seran exclusivas
para el Jardi Botanic, sino que estaran repartidas por todo el lote.

El horario del Jefe de Mantenimiento sera de lunes a viernes, en horario partido de 9:00
a 14:00 y de 16:00 a 19:00

De los oficiales indicados, como minimo, la experiencia requerida deberia ser como
minimo, como oficial 12 frigorista o como oficial 12 electricidad.

El horario de los Oficiales sera en dos turnos: Turno de mafiana de lunes a viernes de 7:00
a 15:00y el Turno de tarde en horario de 11:00 a 19:00

Todos deberan tener dedicacion exclusiva y formacién basica (60 horas) en Prevencion de
Riesgos Laborales.

Ademas, cursos de:

- Trabajos en altura

- Plataformas elevadoras

- Trabajos en espacios confinados

- Tratamiento para el control de la Legionela

Ademas de los horarios de trabajo, se tiene que garantizar un servicio de guardia con
caracter continuado. Estara disponible las 24 horas y tendrd que atender las urgencias de
manera inmediata, con un maximo de 2 horas para acudir al lugar de trabajo. El personal de
guardia sera avisado por un sistema de centralita de llamadas, y tendra que conocer el centroy
tener conocimiento de los emplazamientos que lo componen.
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10.RECURSOS MIATERIALES

Los materiales y maquinaria que se debera disponer para la ejecucién correcta de los
trabajos de mantenimiento seran:

Taladro eléctrico portatil Juego de brochas

Compresor de aire Pinza amperimétrica
Hidrolimpiador Verificador de disparo de
Termdmetro interruptores diferenciales
Aspirador industrial Equipo para verificar la continuidad de
Alicates los conductores activos
Llaves de vaso Luxémetro

Llaves inglesas Comprobador de tension
Juego de llaves fijas de 6-7 a 16-17 Lijas

Llave grifa Algodon

Mordaza de pico de loro Tornilleria

Martillo Teflon

Destornilladores aislados 1000 V Regletas de conexidn
Linterna Productos de limpieza

Metro Articulos de limpieza general
Martillo Nylon Siliconas y vaselinas

Llaves de Torx Grasas

Llaves Allen Correas

Sierra de metal

También deberian disponer de una furgoneta para transporte de material, una traspaleta
manual, un andamio de hasta 9 mts.

También se deberd de disponer de equipos de proteccién individual (EPI) pertinentes
dependiendo del trabajo a realizar:

Gafas de Proteccién Casco con Pantalla de Proteccion Eléctrica
Guantes de Proteccién Eléctrica Botas de seguridad

Guantes de Protecciéon Mecanica Ropa de Trabajo

Casco de Proteccion Auditiva Arnés de seguridad

Ademas, de este material, el stock de los diferentes repuestos de ldmparas, correas y
pequefio material para reparaciones.

Es importante el cambio de luminarias a tipo LED, estandarizando asi el total de luminarias
y consiguiendo que el consumo eléctrico se disminuya. Con ello también, conseguir generar
menos residuos.
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11.GMAO

Un GMAO (Sistema de Gestidon de Mantenimiento Asistido por Ordenador) se encarga de
facilitar las labores de mantenimiento, programar tareas y actividades, inventarios de repuestos,
costes, tiempos, insercidon de ayudas como planos, fotos etc...

Su cometido es optimizar las labores de mantenimiento, pero para ello hay que tener muy
claro cémo funciona el sistema y trabajar con él como una herramienta mas.

Esta dividido en varios apartados o médulos.

- El modulo principal se encarga del mantenimiento de los equipos, ayuda con la
planificacién temporal de los mantenimientos preventivos generando unas ordenes
de trabajo para evitar paros derivados de las posibles averias. Una vez generados,
automatiza la creacidon de dichas ordenes de trabajo para la realizaciéon de los
mantenimientos. Después, estas drdenes pueden ser procesadas para poder prever
fallos en elementos iguales.

- Otro modulo muy importante es el del inventario.

El disponer de un buen inventario de todos los elementos sobre los que se ha de
trabajar, ayuda en todos los momentos a un buen mantenedor, ayudando a las
correcciones en menor tiempo, ofreciendo soluciones centralizadas, asi como un
mayor conocimiento del sistema a tratar.

El inventario debera incluir todos los elementos a revisar, sus caracteristicas, y fechas
de fabricacion y de instalacidn. La importancia de esto radica en la concatenacidn de
soluciones a fallos. Si una maquina es gemela a otra, realiza la misma labor y ha tenido
un fallo en un determinado tiempo, debemos esperar que la otra genere un fallo
similar. Asi, podemos disponer de la solucidn para dicho fallo.

- Otro mddulo de interés es el de gestién de repuestos o compras. Con él, se puede
llevar un control de las piezas susceptibles a compra por deterioro, cantidades y
modelos. En este caso, aunque no parezca muy importante, se ha de intentar aplicar
una estandarizacién de los componentes a utilizar asi reducir el nimero de material
en stock para posibles fallos.

- El dltimo de los mdédulos del GMAO se encarga de la gestidon de personas. Es muy
importante conocer el equipo humano que realiza las tareas de mantenimiento,
actitudes y aptitudes; asi poder asignar los trabajos correctos o realizar una
subcontratacion de los mismos.
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12.GESTOR DOCUMENTAL

Se debe incluir un gestor documental (Figura 20), que es un sistema que ayudara a llevar
un control tanto de las revisiones realizadas por subcontratas como para incluir ayudas para los

trabajadores (manuales, modos de operacién, videos para realizar tareas complicadas),
revisiones por OCAs.

Gracias a la informatica, se pueden automatizar muchas de estas tareas, y, ademads, una
vez incluidas, solo han de ser revisados en caso de actualizacion.

Se deberia utilizar un sistema marcado por la ubicacidn tanto del local como del elemento

en si. Cada maquina a revisar deberia llevar implantado un cddigo QR que indicara dentro del
GMADO: las caracteristicas de la maquina en cuestion, la ubicacidn en plano, los documentos, las
distintas fotos significativas y los puntos criticos encontrados por los operarios.

[rom—"

Figura 20 Foto mapa interactivo Gestor Documental

Se podra acceder a este desde cualquier lugar donde exista conexién de internet, y con

cualquier teléfono u ordenador. El operario que quiera acceder a él, dispondra de un usuario y
contrasefia para su uso, y tendra que tener conocimientos en el manejo del sistema.
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13.INVENTARIO
En el inventario, debemos diferenciar dos partes:

La primera es el inventario de los elementos a mantener. El problema radica en que, si no
existe un inventario bien hecho, no se van a poder realizar bien las tareas que indique el plan de
mantenimiento.

Para ello, se debe llevar un control de los elementos instalados, el cual ayudara a conocer
las instalaciones en las que hay que trabajar, ademas de controlar posibles fallos ocultos por la
empresa anterior.

Este inventariado, el cual se va completando vy rectificando periédicamente, debe ser
revisado obligatoriamente una vez al afio, por posibles cambios.

Existiendo un GMAO, esta cuestidon se hace alin mas importante, ya que las ordenes de
trabajo van asociadas a una maquina concreta, teniendo que incluir los pardmetros especificos
de dicha maquina. Si por algun casual la maquina hubiese cambiado, debera comunicarse para
gue se corrijan los valores y adapten para sus siguientes revisiones.

La segunda parte del inventario es el stock de repuestos. Una cuestion muy importante a
la hora de la resolucién de averias, es la disponibilidad inmediata de los elementos que se deben
revisar. El hecho de tener suficiente stock de productos que se utilizan asiduamente, genera una
seguridad tanto al trabajador como a la propiedad del edificio.

Para una mejor utilizacidon del almacén, aunar los repuestos es totalmente beneficioso, ya
que si se usan productos iguales para elementos parecidos (tubos fluorescentes, bombillas,
tuberias PVC, llaves de corte de didametros similares, etc...) se consigue tener stock de todo con
muy poca variedad y una cantidad limitada de producto.

El pequefio material incluido por pliego, debe estar bien organizado y etiquetado, para asi
prevenir las compras innecesarias.
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14 .SISTEMA DE AUTOMATIZACION DE LECTURAS DE AGUA

Una de las carencias detectadas por el autor del proyecto cuando entra a formar parte del
mantenimiento de estos centros radica en la necesidad de realizar un sistema de adquisicién de

datos de contadores de agua.

Después de barajar distintas posibilidades y distintos productos del mercado, el autor
acaba realizando el sistema, en lugar de buscar un producto ya preparado. Este sistema consiste
en un microordenador, y los periféricos adaptados para cada uso. Estos permiten que se pueda
abarcar gran parte de las instalaciones que se tienen en el edificio. Gracias a la investigacién y a
la disponibilidad y cercania de los contadores, se consigue por medio de transmision de radio,
captar la sefial que envia el contador de agua con la lectura.

Con esto, se abre un nuevo campo en el tema del mantenimiento, ya que, gracias a estas
mejoras, se puede tener control en los consumos de cada uno de los edificios, y hacer que ellos
mismos se “procesen”. El ordenador recibira las lecturas y serd capaz de crear una base de datos,
(ver Figura 21), marcar alertas y mandar avisos si la lectura se sale del parametro marcado, (ver
Figura 22) poniendo en atencién al equipo de mantenimiento, el cual valorard la reaccién a

realizar con cada caso.

Consumo total del mes: 08-2021

6,000

4,000

Consumo liros

2,000

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 H

Dia del mes

Figura 21 Lecturas contador de Agua

El contador de Agua General de Residencia Rector Pesset
acaba de marcar un consumo por encima del valor medio
de dia (2000 litros), se han consumido 2651 litros

19:00

El contador de Agua General de Jardin Botanico | acaba de
marcar un consumo por encima del valor medio de dia

(3000 litros), se han consumido 5099 litros 1900

El contador de Agua General de Jardin Botdnico | acaba de
marcar un consumo por encima del valor medio de noche
(500 litros), se han consumido 683 litros 08:08

Figura 22 Aviso al trabajador

Ademas, se estudia la posibilidad de realizar lo mismo con el contador eléctrico. El
contador lleva anexionado un puerto el cual nos puede brindar la informaciéon demandada.
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15.CONCLUSIONES

Llegados a este punto, después de muchos anos de trabajo en el mantenimiento de
edificios publicos, el autor considera que la elaboracidn de un plan de mantenimiento adecuado
resulta crucial para una organizacién optima de los trabajadores de mantenimiento,
optimizando tiempos, recursos humanos y técnicos.

Trabajar sin un proceso claro a seguir conlleva a un caos permanente, el cual conduce a la
realizacién de una accidn de mantenimiento correctivo tras otra. Asimismo, la introduccidn de
los sistemas automatizados y la informdtica es un gran avance en este caso, el GMAO se puede
asimilar a un tipo de “juego” en el cual has de rellenar items para conseguir hacer bien tu trabajo,
de forma que éste mas organizado y con menos perdidas de material.

El principal problema que se observa es que, si los trabajadores no estan bien formados,
no realizaran las tareas correctamente, haciendo que el plan no tenga el mismo calado que si
fuera llevado a la practica por expertos.

Para ello, resulta importante crear un equipo interdisciplinar, de forma que las tareas mas
complejas sean realizadas por el especialista en la materia, mientras que las mas triviales sean
realizadas por cualquier trabajador. Todo ello, teniendo en cuenta también que algunas de estas
tareas deberdn a ser subcontratadas por el grado de especializacién o los permisos que hacen
falta para ser revisadas.

Por otro lado, las empresas han de apostar por el reciclaje de los conocimientos de los
trabajadores, abogando por la formacién permanente, creando asi un ambiente laboral propicio
para las mejoras y los avances.

Hoy en dia gracias al loT (Internet of Things) se pueden crear sensores que monitoricen
las diferentes maquinas, y que automaticen el sistema de mantenimiento, adelantandose a los
posibles fallos después del analisis de pautas normalizadas y de histéricos obtenidos. Lo positivo
es que el precio de todos estos elementos, aunque es muy variable, tiende a abaratarse, de
forma que, con conocimientos necesarios, se pueden realizar una infinidad de aplicaciones.
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17.ANEXOS

- Inventario
- Temporizacién de preventivos

- Planos
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Tipo de elemento

Matricula

Descripcion

JARDIN 1.3. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA'Y L
1 AGUA CALIENTE SANITARIA ACHO06 Calentador Eléctrico Comedor 0352P1027
BOTANICO PRIMERA SANEAMIENTO
JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA'Y
2 LIENTE SANITARI | Eléctrico Ban i 2P2022
BOTANICO |  SEGUNDA SANEAMIENTO AGUA CA SANITARIA ACHO008 Calentador Eléctrico Bafio Chicos 0352P20
DIN 1.1. PLANT INSTAL NES DE FONTANERIA'Y
4 JAR . ANTA STALACIONES FONTA IA AGUA CALIENTE SANITARIA ACHO001 Calentador Eléctrico 1 en Bafio chicas | 035251029
BOTANICO SOTANO SANEAMIENTO
DIN 1.1. PLANT INSTAL NES DE FONTANERIA'Y
5 JAR . ANTA STALACIONES FONTA IA AGUA CALIENTE SANITARIA ACHO002 Calentador Eléctrico 2 en Bafio chicas | 035251029
BOTANICO SOTANO SANEAMIENTO
6 JARDIN 1'1',PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA Y AGUA CALIENTE SANITARIA ACHO003 Calentador Eléctrico 1 en Bafio chicos | 035251033
BOTANICO SOTANO SANEAMIENTO
7 JARDIN 1.1. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA Y AGUA CALIENTE SANITARIA ACHO04 Calentador Eléctrico 2 en Bafio chicos | 035251033
BOTANICO SOTANO SANEAMIENTO
8 JARDIN 1.1 PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA Y AGUA CALIENTE SANITARIA ACHO05 Calentador Eléctrico Comedor 035251034
BOTANICO SOTANO SANEAMIENTO
D 1.1. PL
9 JARDIN ,P ANTA ELEMENTOS DE TRANSPORTE AEL - ASCENSOR ELECTRICO AELOO1 Ascensor Tienda P!anta
BOTANICO SOTANO Sétano
10 | JARDIN | 1.1 PLANTA ELEMENTOS DE TRANSPORTE AEL - ASCENSOR ELECTRICO | AEL002 Ascensor Hall Derecha e
BOTANICO SOTANO Sétano
JARDIN 1.1. PLANTA Plant
11 ) ELEMENTOS DE TRANSPORTE AEL - ASCENSOR ELECTRICO | AEL003 Ascensor Hall Izquierda e
BOTANICO SOTANO Sétano
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Edificio Localizacion Familia Tipo de elemento Matricula Descripcion
JARDIN 1.1. PLANTA L Planta
12 . ELEMENTOS DE TRANSPORTE AEL - ASCENSOR ELECTRICO AELOO4 Ascensor Hall Didactica ,
BOTANICO SOTANO Sétano
JARDIN 1.1. PLANTA
1 ) EQUIPOS DE MEDIDA ANALIZADOR DE GA AN 1 ENTRAL ARAJE 25102
3 BOTANICO SOTANO QuIPOS 0] GAS GO0 C CO GARAJ 035251025
JARDIN 1.1. PLANTA ANALIZADOR DE REDES DE83_JBO_811G - ANALIZADOR DE
1 ) INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD REOO1 - = 251
4 BOTANICO SOTANO STALACIONES CTRICIDA INCLUIDO EN CUADRO AREQO REDES PARA GRUPO 035251037
JARDIN 1.1. PLANTA ANALIZADOR DE REDES DE83_JBO_810X - ANALIZADOR DE
1 ) INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD RE002 -~ 251
> BOTANICO SOTANO STALACIONES CTRICIDA INCLUIDO EN CUADRO AREQO REDES PARA RED PARTE NUEVA 035251037
RDIN 1.1. PLANT NALIZADOR DE REDE DE B - ANALIZADOR DE
16 A . ANTA INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD ANALIZADOR DE REDES ARE003 83_JBO_809X - ANALIZADO 035251037
BOTANICO SOTANO INCLUIDO EN CUADRO REDES PARA RED PARTE ANTIGUA
D 1.1. PL. BATE DE DE DORE
17 JARDIN ,P ANTA INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD | BATERIA DE CONDENSADORES | BCD001 ATERIA DE CONDENSAZEIERRARA 035251037
BOTANICO SOTANO COMPENSACION DE ENERGIA REACTIVA
18 JARDIN 1.5. PLANTA | INSTALACIONES DE PRODUCCION DE BOMBA DE CIRCULACION BCROOL Bomba 1 Impulsién Terraza
BOTANICO | CUBIERTA FRIO PARA CONFORT TERMICO PRODUCCION FRIO P
19 JARDIN 1.5. PLANTA | INSTALACIONES DE PRODUCCION DE BOMBA DE CIRCULACION BCROO2 Bomba 2 Impulsién Terraza
BOTANICO | CUBIERTA FRIO PARA CONFORT TERMICO PRODUCCION FRIO P
20 JARDIN 1.5. PLANTA | INSTALACIONES DE PRODUCCION DE BOMBA DE CIRCULACION BCROO3 Bomba 1 Retokno Terraza
BOTANICO | CUBIERTA FRIO PARA CONFORT TERMICO PRODUCCION FRIO
JARDIN 1.5. PLANTA | INSTALACIONES DE PRODUCCION DE BOMBA DE CIRCULACION
21 BCR0O04 Bomba 2 Retorno Terraza
BOTANICO | CUBIERTA FRIO PARA CONFORT TERMICO PRODUCCION FRIO
99 JARDIN 1.3. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIE013 BIE 25 mm 20 mts 0352P1004
BOTANICO PRIMERA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
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ARDIN | 1.3.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDI
23 ! 3 S CIONES OTECCIO oc ¢ ° BIEO15 BIE 25 mm 20 mts 0352P1010
BOTANICO PRIMERA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
JARDIN 1.3. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO
24 BIEO12 BIE 2 2 2P102
BOTANICO | PRIMERA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA 0 > mm 20 mts 0352P1020
JARDIN | 1.3.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO
25 BIEO14 BIE 25 mm 20 mts 0352P1040
BOTANICO PRIMERA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
26 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIE002 BIE 25 mm 20 mts 0352P2008
BOTANICO SEGUNDA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
DIN 1.4. PLANT INSTALACIONES DE PROTECCION B DE INCENDI
27 JAR 4. PLANTA STALACIONES OTECCIO OCA ¢ ° BIEOO4 BIE 25 mm 20 mts 0352P2024
BOTANICO SEGUNDA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
D 1.4. PL. L ES DE E B DE END
)8 JARDIN 4. PLANTA INSTALACIONES PROTECCION OCA INCENDIO BIEOO3 BIE 25 mm 20 mis 0352P2040
BOTANICO SEGUNDA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
29 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIEOO1 BIE 25 mm 20 mts 0352PBO0S
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
30 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIE0O9 BIE 25 mm 20 mts 0352PB011
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
31 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIEOL1 BIE 25 mm 20 mts 0352PBO17
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
37 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIEOL0 BIE 25 mm 20 mis 0352PBO4T
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
33 JARDIN 1.1.’PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO BIEOOG BIE 25 mm 20 mis 035251018
BOTANICO SOTANO CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
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JARDIN

Localizacién

1.1. PLANTA

Familia

INSTALACIONES DE PROTECCION

Tipo de elemento

BOCA DE INCENDIO

Matricula

Descripcion

34 ) BIE0OS BIE 25 mm 20 mt 035251025
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS EQUIPADA mm L mts
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO
: BIE BIE 2 2 251
35 | BoTANICO | SOTANO CONTRA INCENDIOS EQUIPADA 008 >mm 20 mts 035251036
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION BOCA DE INCENDIO
36 . BIEOO7 BIE 25 mm 20 mts 035251042
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS EQUIPADA
JARDIN 1.3. PLANTA CUADRO CP1 - Cuadro eléctrico en vestibulo
37 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CDS011 0352P1012
BOTANICO| PRIMERA DISTRIB/MANDO/SECUND escalera
DIN | 1.3.PLANT DR P2 - léctri inill
3g | AR 3. PLANTA ||\ STALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS010 CP2 - Cuadro eléctrico en patinillo | 50 51 044
BOTANICO PRIMERA DISTRIB/MANDO/SECUND instalaciones
D 1.4 PL D 2-2- oS
39 | JARDIN 4 PLANTA ||\ STALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO cpsop3 | (S22 CuadroSecundarioSituadoen | )0, 5,
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND Laboratorio
40 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS012 CS2-1 - Cuadro Eléctrico Laboratorio 0352P2032
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND Biologia Molecular
41 | JARDIN 1 14.PLANTA o n | ACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS004 |  CS2-3 - Cuadro Eléctrico Laboratorio | 0352P2033
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND
42 | JARDIN 1 14.PLANTA o n | ACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS001 CS2 - Cuadro Secundario 0352P2035
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND
43 | JARDIN | 1.4.PLANTA |\ cr )| ACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS002 CS1 - Cuadro Secundario 0352P2044
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND
m JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS009 CB3 - leadro eI.ectrlco en patinillo 0352P2044
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND instalaciones - 044
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Edificio

JARDIN

Localizacién

1.4. PLANTA

Familia

Tipo de elemento

CUADRO

Matricula

Descripcion

CS1-1 - Cuadro Eléctrico Laboratorio

45 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CDS013 0352P2046
BOTANICO | SEGUNDA DISTRIB/MANDO/SECUND Fitosociologia
JARDIN | 1.4. PLANTA CUADRO
4 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD DS01 AA - Eléctri 2P2
® | BoTANICO| SEGUNDA STALACIONES CTRIC DISTRIB/MANDO/SECUND | 02018 CAA - Cuadro Eléctrico 0352P2053
JARDIN | 1.2. PLANTA CUADRO
47 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CDS005 CUE-1 - Cuadro Eléctri 0352PB007
BOTANICO BAJA DISTRIB/MANDO/SECUND uadro Hlectrico
JARDIN | 1.2. PLANTA CUADRO
48 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CDS007 CB1.1 - Cuadro eléctri 0352PB010
BOTANICO BAJA DISTRIB/MANDO/SECUND uadro electrico
DIN | 1.2. PLANT DR
49 | AR ANTA | NSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS006 CB2 - Cuadro eléctrico 0352PBO014
BOTANICO BAJA DISTRIB/MANDO/SECUND
D 1.2.PL D
50 | JARDIN PLANTA | | NSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS008 CB3 - Cuadro eléctrico 0352PB044
BOTANICO BAJA DISTRIB/MANDO/SECUND
5y | JARDIN | 1.LPLANTA |\ cTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS019 CST2 - Cuadro Eléctrico 035251023
BOTANICO| SOTANO DISTRIB/MANDO/SECUND
5p | JARDIN | 1.LPLANTA |\ cTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS015 CST3 - Cuadro Eléctrico 035251026
BOTANICO| SOTANO DISTRIB/MANDO/SECUND
53 | JARDIN | 1.LPLANTA |\ cTALACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS016 CST4 - Cuadro Eléctrico 035251031
BOTANICO| SOTANO DISTRIB/MANDO/SECUND
5q | JARDIN 1 L.LPLANTA 1 o | ACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS014 CST1 - Cuadro Eléctrico 035251037
BOTANICO| SOTANO DISTRIB/MANDO/SECUND
g5 | JARDIN | L.L PLANTA 1 | ACIONES DE ELECTRICIDAD CUADRO CDS017 CST7 - Cuadro Eléctrico 035251046
BOTANICO| SOTANO DISTRIB/MANDO/SECUND
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Edificio Localizacion Familia Tipo de elemento Matricula Descripcion
JARDIN 1.2. PLANTA CENTRO DE e .
56 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD CETO001 Transformador Trifasico 0352PB024
BOTANICO BAJA TRANSFORMACION
JARDIN 1.1. PLANTA CUADRO GENERAL BAJA . .,
57 BOTANICO SOTANO INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD TENSION CGB001 Cuadro General de Baja Tension 035251037
JARDIN 1.1. PLANTA
) INSTALACIONES DE CLIMATIZACION DESHUMECTAD DH7001 DESHUMECTADOR PORTATIL 251
58 BOTANICO SOTANO STALACIONES DE CLIMATIZACIO SHUMECTADOR 00 SHUMECTADOR PORTA 035251007
JARDIN 1.4. PLANTA
INSTALACIONES DE CLIMATIZACION DESHUMECTAD DH 1 DESHUMECTADOR 2P2
59 BoTANICo | SEGUNDA STALACIONES DE CLIMATIZACIO SHUMECTADOR (e0]0] SHUMECTADO 0352P2006
JARDIN 1.4. PLANTA
60 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION DESHUMECTADOR DHCO002 DESHUMECTADOR 0352P2053
BOTANICO | SEGUNDA
D 1.4. PL. L ES DE E
61 JARDIN 4. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION SIS. FIJOS EXTINCION EAG003 1123 - Extincion FM-200, 8botellas 0352P2028
BOTANICO | SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
62 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION SIS. FIJOS EXTINCION EAGO005 1127 - Extincion FM-200, 7 botellas 0352P2053
BOTANICO | SEGUNDA CONTRA INCENDIOS ' ’
63 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION SIS.FIJOS EXTINCION EAG001 1121 - Botella extinciéon FM-200 0352PB003
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS ’
64 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION SIS. FIJOS EXTINCION EAG002 1122 - Extincion de 3 botellas de CO2 | 0352PB023
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS '
JARDIN 1.1. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION
65 . SIS. FIJOS EXTINCION: EAGO04 | 1124 - Extincién FM-200 - Germoplasma | 035251007
BOTANICO SOTANO CONTRA INCENDIOS
66 JARDIN 1.3. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO24 Extintor Y
BOTANICO | PRIMERA CONTRA INCENDIOS
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ARDIN | 1.3.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION
67 | 3 STALACIONES OTECCIO EXTINTORES EXT023 Extintor 0352P1010
BOTANICO| PRIMERA CONTRA INCENDIOS
cg | JARDIN | 13 PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ETINTORES 034  dintor 0352p1012
BOTANICO| PRIMERA CONTRA INCENDIOS
JARDIN | 1.3.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION
EXTINTORE EXT02 Exti 2P102
69 | goTANICO|  PRIMERA CONTRA INCENDIOS XTINTORES XT020 xtintor 0352P1020
JARDIN | 1.3.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION
7 EXTINTORE EXT02 Exti 2P1
O | BoTaNICO| PRIMERA CONTRA INCENDIOS XTINTORES XT028 xtintor 0352P1040
JARDIN | 1.3.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ,
71| o ico | MR CONTRA INCENDIOS EXTINTORES EXT027 Extintor 03521042
D 13.PL L ES DE PROTE
72 | JARDIN 3. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO35 Extintor 0352P1044
BOTANICO| PRIMERA CONTRA INCENDIOS
D 1.4.PL L ES DE PROTE
73 | JARDIN 4. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO001 Extintor 03522011
BOTANICO | SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
4| JARDIN | 14.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ETINTORES 7003  tintor 0352p2004
BOTANICO | SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
Lo | JARDIN | 14.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ETINTORES 006  timtor 0350p2030
BOTANICO | SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
JARDIN | 1.4. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION .
76 | oo ico | SECUNDA ONTRA INCENDIOS EXTINTORES EXT007 Extintor 0352P2033
| JARDIN | 1.4 PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION S TINTORES 005 e dintor i
BOTANICO | SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
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ARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION
78 ! S CIONES OTECCIO EXTINTORES EXT002 Extintor 0352P2040
BOTANICO SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
79 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXT004 Extintor 0352P2044
BOTANICO SEGUNDA CONTRA INCENDIOS
JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION
EXTINTORE E 2 Exti 2PB0O1
80 lgoranico|  Baa CONTRA INCENDIOS XTINTORES XT03 xtintor 0352PBO10
81 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO1S Extintor 0352PB014
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION i
82 BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS EXTINTORES EXTO13 Extintor 0352PB017
D 1.2. PL. L ES DE E
83 JARDIN PLANTA INSTALACIONES PROTECCION EXTINTORES EXTO14 Extintor 0352PB017
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
D 1.2. PL. L ES DE E
84 JARDIN PLANTA INSTALACIONES PROTECCION EXTINTORES EXTO16 Extintor 0352PB017
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
85 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO17 Extintor 0352PB020
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
86 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXT033 Extintor 0352PB024
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION .
87 BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS EXTINTORES EXT021 Extintor 0352PB043
88 JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXT026 Extintor 0352PB043
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
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ARDIN | 1.2.PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION
89 | ! STALACIONES OTECCIO EXTINTORES EXT025 Extintor 0352PB044
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
oo | JARDIN | 1.2 PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ETINTORES 015  dintor 0350P8047
BOTANICO BAJA CONTRA INCENDIOS
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION
1 ) EXTINTORE EXTO11 Exti 25101
9 | goTaNicO|  SOTANO CONTRA INCENDIOS XTINTORES XTO xtintor 035251018
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION
2 ) EXTINTORE E Exti 25102
92 | BOTANICO | SOTANO CONTRA INCENDIOS XTINTORES XT003 xtintor 035251023
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ,
93 | aoranico | SOTANG CONTRA INCENDIOS EXTINTORES EXT008 Extintor 035251025
D 1.1, PL L ES DE PROTE
gq | JARDIN PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO10 Extintor 035251025
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS
D 1.1, PL L ES DE PROTE
g5 | JARDIN PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION EXTINTORES EXTO12 Extintor 035251025
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS
o6 | JARDIN | L1'PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ETINTORES 030  tintor 035251036
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS
o7 | JARDIN | 11'PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION ETINTORES 7025  timtor 035251037
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION .
98 | boranico | SETANG ONTRA INCENDIOS EXTINTORES EXTO15 Extintor 035251044
oo | JARDIN | L1 PLANTA | INSTALACIONES DE PROTECCION S TINTORES 022 e intor o
BOTANICO| SOTANO CONTRA INCENDIOS
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JARDIN 1.1. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION
BOTANICO SOTANO CONTRA INCENDIOS

100 EXTINTORES EXTO31 Extintor 035251046

JARDIN 1.3. PLANTA
101 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO024 Maquina en techo 0352P1006
BOTANICO PRIMERA

JARDIN 1.3. PLANTA L
102 BOTANICO PRIMERA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO029 Climatizador Techo 0352P1006

JARDIN 1.3. PLANTA
1 INSTAL NES DE CLI ZACI N-COIL F 2 i 2P1
03 BOTANICO PRIMERA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI C0027 Magquina en techo 0352P1008

DIN | 1.3.PLANT limatizador T ici i
104 AR 3. PLANTA | |\ STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL Fcopsp | Climatizador Techo da servicio a espacio

BOTANICO PRIMERA 0352P1015 0352P1008

JARDIN 1.3. PLANTA
105 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO026 Maquina en techo 0352P1009
BOTANICO PRIMERA

D 1.3.PL
106 JARDIN 3. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO031 Climatizador Techo 0352P1009
BOTANICO PRIMERA

107 JARDIN 1.3. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO025 Maquina en techo 0352P1014
BOTANICO PRIMERA g

JARDIN 1.3. PLANTA . -
108 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO030 Climatizador Techo 0352P1014
BOTANICO PRIMERA

109 JARDIN 1.3. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION EAN-COIL FCO033 Climatizador Techo da servicio a espacio

BOTANICO PRIMERA 0352P1015 pszP10.4

JARDIN 1.3. PLANTA
110 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO023 Maquina en techo 0352P1036
BOTANICO PRIMERA
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JARDIN 1.3. PLANTA X
111 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FC0022 Magquina en techo 0352P1037
BOTANICO PRIMERA
JARDIN 1.3. PLANTA
112 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FC0028 Climatizador Aporte de Aire 0352P1037
BOTANICO PRIMERA
JARDIN 1.4. PLANTA
11 INSTAL NES DE CLI ZACI N- L F 1 i i T 2P2
3 BOTANICO | SEGUNDA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI CO00 Climatizador Techo 0352P2009
JARDIN 1.4. PLANTA
11 INSTAL NES DE CLI ZACI N- L F 2 li i T ici 2P2
4 BOTANICO | SEGUNDA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI CO00 Climatizador Techo da servicio a 006 0352P2009
115 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO003 Climatizador en techo 0352P2010
BOTANICO SEGUNDA
JARDIN | 1.4.PLANTA
116 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO004 Climatizador en techo 0352P2012
BOTANICO SEGUNDA
D 1.4. PL i i ici
117| JARDIN 4 PLANTA ||\ STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL Fcoops | Maauina Ubicada en techo, daservicio | 0, )51
BOTANICO | SEGUNDA también a espacio 014
118 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO013 Maquina Ubicada en techo 0352P2015
BOTANICO SEGUNDA q
119 JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO007 Maquina Ubicada en techo 0352P2016
BOTANICO | SEGUNDA q
JARDIN 1.4. PLANTA . .
120 BOTANICO SEGUNDA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO006 Magquina Ubicada en techo 0352P2017
JARDIN | 1.4.PLANTA
121 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO008 Maquina Ubicada en techo 0352P2018
BOTANICO SEGUNDA
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JARDIN | 1.4. PLANTA o
122 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO009 Magquina Ubicada en techo 0352P2019
BOTANICO| SEGUNDA
JARDIN | 1.4. PLANTA
123 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO010 Magquina Ubicada en techo 0352P2022
BOTANICO| SEGUNDA
JARDIN | 1.4. PLANTA
12 INSTALACIONES DE CLIMATIZACI N-COIL FCO034 ina Ubi 2P202
4 BOTANICO | SEGUNDA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI C0O03 Maquina Ubicada en techo 0352P2027
JARDIN | 1.4. PLANTA
12 INSTALACIONES DE CLIMATIZACI N-COIL FCO021 ' 2P202
5 BOTANICO | SEGUNDA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI Ccoo Maquina en techo 0352P2028
126 | JARDIN | L4 PLANTA 1\ cr\| ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FC0020 Magquina en techo 0352P2029
BOTANICO | SEGUNDA 9
JARDIN | 1.4. PLANTA
127 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO019 Maguina en techo 0352P2030
BOTANICO| SEGUNDA
JARDIN | 1.4. PLANTA
128 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO011 Maguina Ubicada en techo 0352P2032
BOTANICO| SEGUNDA
129| JARDIN | 14 PLANTA 1\t A | ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO015 Magquina en techo 0352P2033
BOTANICO| SEGUNDA q
130| JARDIN | 14 PLANTA 1\ ot A ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL Fcoo14 | V2auina en techo, daservicio a espacio | o) ) 50
BOTANICO| SEGUNDA 039
JARDIN | 1.4. PLANTA .
131 . o ico | stcUnpa. | INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO018 Maguina en techo 0352P2038
132 | JARDIN | 14 PLANTA 1\ cr A ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL Fcop1p | Maauinaen techo, conexionesalaire, | o),
BOTANICO | SEGUNDA da servicio a espacio 047
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ARDIN | 1.4. PLANTA Maqui h ici i
133] ? INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL Fcoole | 12quina en techo, daservicio aespacio | o) o) 0
BOTANICO | SEGUNDA 041
134 | JARDIN | 14 PLANTA |\ crh | ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO017 Maquina en techo 0352P2046
BOTANICO | SEGUNDA
JARDIN | 1.2. PLANTA
1 NSTALACIONES DE CLIMATIZACI -colL F i 2PB
35 BOTANICO BAJA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI C0037 Maquina en techo 0352PB007
JARDIN | 1.2. PLANTA
1 NSTALACIONES DE CLIMATIZACION -colL F i 2PB
36 BOTANICO BAJA INSTALACIONES DE CLIMATIZACIO FAN-COI C0038 Maquina en techo 0352PB009
137| JARDIN | 1.2. PLANTA ||\ 10| ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FC0039 Maquina en techo 0352PB010
BOTANICO BAJA g
JARDIN | 1.2. PLANTA
138 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FC0042 Maquina en techo 0352PB010
BOTANICO BAJA
JARDIN | 1.2. PLANTA
139 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO041 Maquina en techo Despacho 0352PBO13
BOTANICO BAJA
140| JARDIN | 1.2.PLANTA |\ x| ACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO040 Maquina en techo Despacho 0352PB027
BOTANICO BAJA g P
JARDIN | 1.2. PLANTA ,
141 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO047 Maquina en techo 0352PB029
BOTANICO BAJA
JARDIN | 1.2. PLANTA
142 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FC0043 Maquina en techo 0352PB030
BOTANICO BAJA
JARDIN | 1.2. PLANTA
143 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO044 Maquina en techo 0352PB033
BOTANICO BAJA
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JARDIN 1.2. PLANTA

144 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO037 Maquina en techo 0352PB036
BOTANICO BAJA
JARDIN 1.2. PLANTA
145 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO036 Maquina en techo 0352PB039
BOTANICO BAJA

JARDIN 1.2. PLANTA
1 INSTAL NES DE CLI ZACI N-COIL F i 2PB042
46 BOTANICO BAJA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI C0O045 Magquina en techo 0352PBO

JARDIN 1.2. PLANTA
147 INSTAL NES DE CLI ZACI N-COIL F i 2PB04
4 BOTANICO BAJA STALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COI CO046 Magquina en techo 0352PB043

JARDIN 1.1. PLANTA

18| o | sorano | INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO049 Maquina en techo 035251029
JARDIN | 1.1. PLANTA
149 ) INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO048 Maquina en techo 035251033
BOTANICO| SOTANO
JARDIN | 1.1. PLANTA
150 ) INSTALACIONES DE CLIMATIZACION FAN-COIL FCO050 Maquina en techo 035251034
BOTANICO| SOTANO
151| JARDIN 1L PLANTA | x| ACIONES DE ELECTRICIDAD GRUPO ELECTROGENO GEL0O1 Grupo Electrégeno 035251016
BOTANICO| SOTANO P &
15y | JARDIN | L1 PLANTA | INSTALACIONES DE FONTANERIAY GRUPOPRESIONAGUA | . o, 035251024
BOTANICO| SOTANO SANEAMIENTO SANITARIA grupop
JARDIN | 1.1. PLANTA | INSTALACIONES DE FONTANERIA Y GRUPO PRESION AGUA B
153 ] gotaNico|  sOTANO SANEAMIENTO SANITARIA GPADO2 Bomba grupo presion pas25102¢
JARDIN | 1.1. PLANTA
154 INDF - INSTALACIONES INDEFINIDAS |  ELEMENTO SIN DEFINIR INDOO3 MAQUINA MONTACARGAS 035251026

BOTANICO SOTANO
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JARDIN | 1.5. PLANTA INTERCAMBIADOR AGUA Terraza
1 " INSTALACIONES DE CLIMATIZACION i INTOO1 Enfri ifici ifici
55 BOTANICO | CUBIERTA S CIONES DE C Clo AGUA DE CLIMATIZACION 00 nfriadora agua de edificio e(:.il IFIO
principal
JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA'Y
156 LAVAQJOS LAJOO3 Lavaojos y Ducha de Laboratorio 0352P2009
BOTANICO | SEGUNDA SANEAMIENTO
JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA'Y
157 L L 1 L j D L i 2P2
5 BOTANICO |  SEGUNDA SANEAMIENTO AVAQJOS AJOO avaojos y Ducha de Laboratorio 0352P2030
JARDIN 1.4. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA'Y
1 L L 2 L j D L i 2P2
58 BOTANICO | SEGUNDA SANEAMIENTO AVAQJOS AJOO avaojos y Ducha de Laboratorio 0352P2033
JARDIN 1.2. PLANTA INSTALACIONES DE FONTANERIA'Y
1 L L 4 L j D L i 2PB01
59 BOTANICO BAJA SANEAMIENTO AVAQJOS AJOO avaojos y Ducha de Laboratorio 0352PB010
SISTEMA DE
160 JARDIN 1.1. PLANTA INSTALACIONES DE PROTECCION ABASTECIMIENTO AGUA SAA001 Red de equipo Contraincendios 035251024
BOTANICO SOTANO CONTRA INCENDIOS CONTRA INCENDIOS
Terraza
161 JARDIN 1.5. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION CLIMATIZADOR O UNIDAD DE UTAO001 Roof-Top Auditorio edificio
BOTANICO | CUBIERTA TRATAMIENTO DE AIRE P . o
principal
Terraza
162 JARDIN 1.5. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION CLIMATIZADOR O UNIDAD DE UTAO003 Roof-Top Herbari edificio
BOTANICO | CUBIERTA TRATAMIENTO DE AIRE o L.
principal
Terraza
163 JARDIN 1.5. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION CLIMATIZADOR O UNIDAD DE UTA002 Roof-Top Biblioteca edificio
BOTANICO | CUBIERTA TRATAMIENTO DE AIRE P o
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JARDIN 1.1. PLANTA VENTILADORES Y i
164 . INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VEX013 Ventilador 035251016
BOTANICO SOTANO EXTRACTORES
165 JARDIN 1'1',PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES ¥ VEX009 Ventilador 035251024
BOTANICO SOTANO EXTRACTORES
JARDIN 1.1. PLANTA VENTILADORES Y
1 . INSTAL NES DE CLI ZACI EX01 E 251024
66 BOTANICO SOTANO STALACIONES DE CLIMATIZACION EXTRACTORES VEX010 xtractor 0352510
JARDIN 1.1. PLANTA VENTILADORES Y
167 ) INSTAL NES DE CLI ZACI E il 25102
6 BOTANICO SOTANO STALACIONES DE CLIMATIZACION EXTRACTORES VEX007 Ventilador 035251025
JARDIN 1.1. PLANTA VENTILADORES Y .
168 BOTANICO SOTANO INSTALACIONES DE CLIMATIZACION EXTRACTORES VEX008 Ventilador 035251025
D 1.1. PL. ENTILADORE
169 JARDIN ,P ANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES ¥ VEX014 Ventilador 035251029
BOTANICO SOTANO EXTRACTORES
D 1.1. PL. ENTILADORE
170 JARDIN ,P ANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES ¥ VEX011 Extractor 035251050
BOTANICO SOTANO EXTRACTORES
171 JARDIN 1.1. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES ¥ VEX012 Ventilador 035251050
BOTANICO SOTANO EXTRACTORES
172 JARDIN 1.5. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES ¥ VEX001 Extractor Terraza
BOTANICO | CUBIERTA EXTRACTORES
JARDIN 1.5. PLANTA VENTILADORES Y
173 BOTANICO | CUBIERTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION EXTRACTORES VEX002 Extractor Terraza
174 JARDIN 1.5. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES Y VEX003 Extractor Terraza
BOTANICO | CUBIERTA EXTRACTORES
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JARDIN 1.5. PLANTA VENTILADORES Y
175 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VEX004 Extractor Terraza
BOTANICO CUBIERTA EXTRACTORES
176 JARDIN 1.5. PLANTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION VENTILADORES ¥ VEX005 Extractor Terraza
BOTANICO | CUBIERTA EXTRACTORES
JARDIN 1.5. PLANTA VENTILADORES Y
1 L ES DE CL Z E E
77 BOTANICO | CUBIERTA INSTALACIONES DE CLIMATIZACION EXTRACTORES VEX006 xtractor Terraza
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ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP oCcT NOV DIC
CUADRO GENERAL BAJA TENSION TR'ZQISUEM_ TRIM TRIM-SEM TRIM
TRIM-SEM-
CUADRO DISTRIB/MANDO/SECUND ANU TRIM TRIM-SEM TRIM
ALUMB. ESPECIAL (REE-EME-SER.) TRIM-ANU TRIM TRIM-SEM TRIM
BATERIA DE CONDENSADORES ANU
LINEAS DE SOCORRO ANU
ALUMBRADO EXTERIOR (EDIFICIO MEDIO) ANU
RED DE TIERRAS GENERAL ANU
LINEAS DISTRIB. Y ACCESORIOS ANU
GRUPO ELECTROGENO ANU
CENTRO DE TRANSFORMACION ANU
BOMBA DE CIRCULACION PRODUCCION MEN- MEN-
MEN MEN MEN MEN MEN MEN MEN MEN MEN MEN
FRIO P>70kW SEM-ANU SEM
MEN-
CLIMATIZADOR O U.T.A. P>70kW MEN MEN semany | MEN MEN MEN MEN MEN MEN-SEM | MEN MEN MEN
MEN-
DESHUMECTADOR P>70kW MEN MEN sevany | MEN MEN MEN MEN MEN MEN-SEM | MEN MEN MEN
FAN-COIL P>70kW TRIME TRIM TRIM-SEM TRIM
SEM-ANU
VENTILADORES Y EXTRACTORES P>70kW |  MEN MEN MEN-SEM | MEN MEN MEN MEN MEN MEN-SEM | MEN MEN MEN
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RED DISTRIB. AGUA SANITARIA ANU
GRUPO PRESION AGUA SANITARIA ANU
BOMBEO AGUA FECALY PLUVIAL ANU
SEM-
RED DE SANEAMIENT! EM
S 0 S ANU
PLANTA DE OSMOSIS TRIM TRIM TRIM TRIM
SISTEMA DE ABASTECIMIENTO AGUA TRIM-
CONTRA INCENDIOS TRIM-SEM TRIM SEM-ANU TRIM
SISTEMA DE DETECCION Y ALARMA TRIM-SEM TRIM TRIME TRIM
SEM-ANU
SIS. FIJOS EXTINCION: AGENTES TRIM-
EXTINTORES GASEOSOS TRIM-SEM TRIM SEM-ANU TRIM
TRIM-
EXTINTOR TRIM TRIM ANU TRIM
TRIM-
BOCA DE INCENDIO EQUIPADA TRIM TRIM ANU TRIM
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

a. INTRODUCCION
Al tratarse de un emplazamiento emblematico de la ciudad de Valencia, el cual es visitado
por gran cantidad de personas y teniendo unas necesidades de servicio continuado, tiene una
gran importancia no solo el mantenimiento general, sino la continuidad del servicio.

En el Jardi Botanic existen una gran cantidad de plantas que dependen del trabajo del
equipo de mantenimiento para poder subsistir. De ahi que sea necesaria para la realizacién del
correcto mantenimiento, la disponibilidad permanente para la resolucién de averias de la
instalacion y de los equipos que la conforman.

b. OBJETO DEL PLIEGO
El objeto del siguiente proyecto es definir los recursos tanto humanos como materiales
para la concesién a la empresa adjudicataria del mantenimiento integral del Jardi Botanic de la
Universitat de Valencia.

El servicio se efectuard en el Jardi Botanic de la Universitat de Valéncia situado en la Calle
Quart N2 80 de la provincia de Valencia, y tendra una duracién de 2 afios, con dos prérrogas
revisables de un afio cada una.

El contratista debera cumplir las funciones para el mantenimiento teniendo la total
responsabilidad en:

- El mantenimiento de los elementos que conforman el Jardi Botanic (edificio, jardin y
los elementos existentes en él), entre los que estan:

Instalaciones eléctricas
Lineas eléctricas, centro de transformacion, equipos de alta y baja tension, alumbrado
interior y exterior, grupo electrégeno, tomas de tierra, etc.

Instalaciones mecanicas
Sistemas mecdnicos, neumadticos, hidrdulicos, electromecdnicos, etc...

Instalaciones de ventilacion y climatizacion

Calefaccion, ventilacion, aire acondicionado, tratamiento de aire, calderas, cdmaras
frigorificas fijas, vitrinas de extraccion de gases de laboratorio, armarios y equipos de
extraccion localizada.

Instalaciones de agua y saneamiento

Agua fria y caliente sanitarias, aguas pluviales y residuales, agua de riego,
almacenamiento y tratamiento de agua, sistemas de produccion de agua caliente,
bombeo de agua, duchas de emergencia y lavaojos de laboratorios, aparatos sanitarios,
apliques y accesorios de bano y aseo, ACS solar, etc...

Instalaciones y sistemas de proteccion contra incendios
Sistemas de deteccion de gases en general, sefializacion de evacuacion y contra

incendios, sefializacion e identificacion de espacios interiores y exteriores, etc.

Instalaciones fijas generales de electrdnica y telecomunicaciones
Television, megafonia, comunicaciones, audiovisuales, etc.
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Instalaciones de elevacion y transporte
Ascensores, montacargas, etc...

Instalaciones de gestidn centralizada
Sistemas de control de climatizacion, alumbrado, telemedida, etc...

Mobiliario
Urbano, docente, de laboratorio, oficina, cafeteria, residencial, deportivo, etc...

- Ordeny limpieza de los locales de acceso exclusivo al personal de mantenimiento

- Vigilancia en el tema de seguridad y salud de los trabajadores respecto a
mantenimiento y conservacién del edificio.

- La gestion de residuos que se generen durante los trabajos de mantenimiento.

- La actualizacién permanente del inventario, asi como los Libros Oficiales de
Mantenimiento y/o Certificados Oficiales de Adecuacion.

- El estudio de las necesidades de mantenimiento y conservacién; incluyendo los
protocolos de mantenimiento y la relacién valorada de repuestos necesarios.

- La realizacién de partes de trabajo y de informes mensuales con posibles
recomendaciones para mejoras.

- Los equipos pertinentes para la realizacion de las tareas de mantenimiento, asi como
los repuestos materiales para garantizar un servicio dptimo.

- El control para la prevencion de la legionelosis, asi como la colaboracién en el control
del aire ambiental y de vertidos a la red publica de saneamientos

- Lalectura de los consumos de energia, agua y gas.

- La asistencia facultativa requerida por la Universitat de Valéncia.

c. REQUISITOS DE LA EMPRESA MANTENEDORA
La empresa mantenedora tendrd que cumplir los siguientes requisitos:

Deberd acreditar mediante certificado de estar inscrito en el registro de la Administracion
Pdblica correspondiente con ambito de actuaciéon en la Comunidad Valenciana. En caso de
subcontratar alguna actividad deberdn aportarse los certificados de las empresas con las que se
va a realizar la subcontratacion:

1. Establecimiento y Servicio Biocida. Servicio de tratamientos a terceros. Uso de
prevencion de legionelosis.

2. Mantenedora de centros de transformacidn de alta tension hasta 30 kV.

3. Instaladora eléctrica de baja tensidn. Categoria especialista en sistemas de
automatizacidn, gestion técnica de la energia y seguridad para viviendas y edificios.

4. Mantenedora de instalaciones térmicas en edificios.
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5. Manipuladora de aparatos fijos de refrigeracion, aire acondicionado y bomba de
calor de cualquier carga de refrigerantes fluorados.

6. Mantenedora de instalaciones frigorificas, categoria nivel 2 o 1.
7. Reparadora de equipos a presién, categoria ERP-2 o ERP-1.
8. Instaladora de gas, categoria A o B.
9. Mantenedora de aparatos de elevacién (ascensores).
10. Mantenedora de proteccidn contra incendios en las categorias de:
o Sistemas automaticos de deteccién de incendios
o Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios.
o Sistemas de extincidn por rociadores automaticos de agua.
o Sistemas de boca de incendios equipados.
o Sistemas de extincidn por agentes gaseosos.
o Extintores de incendios de todas las marcas.

d. PERSONAL
La empresa concesionaria deberd disponer del personal técnico y especializado necesario
para satisfacer adecuadamente las exigencias del servicio, con un minimo de 3 afos de
experiencia en trabajos similares a los del presente procedimiento.

Debido a las circunstancias del trabajo que se pretende contratar, el servicio se prestara
desde las dependencias del Jardi Botanic. Se debe comunicar a la Universitat de Valéncia una
relacidn de todo el personal del servicio, asi como cualquier modificacion.

El personal siempre cumplird con las normas marcadas por la Universitat de Valéncia en
el tema de presencia, indumentaria y conducta. En el caso de no cumplir con ello, podra ser
sustituido y debera hacerlo en un tiempo superior a una semana. Ademas, el personal firmara
una cldusula de confidencialidad, no pudiendo divulgar, transmitir, ni publicar, ninguin dato que
implique a la organizacidn de la Universitat de Valéncia, ni a sus empleados.

Se deberd llevar un control horario del personal adscrito al contrato.

El contratista deberd designar un Delegado del Mantenimiento, que serd el interlocutor
con el que se relacionard la Universitat de Valéncia, al que le corresponderan las siguientes
labores:

- Direccién del servicio.
- Asignacidn de tareas.
- Supervisidn general con respecto a su personal.

Ademas del Delegado del Mantenimiento, el equipo técnico de mantenimiento estara
formado por un Jefe de Mantenimiento, asi como por el resto de personal técnico y
administrativo que el contratista destine al servicio.
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El Delegado de Mantenimiento debe ser un Ingeniero Superior Industrial, con experiencia
minima de cinco (5) afios en trabajos similares a los del presente procedimiento y plena
disponibilidad para el servicio durante la vigencia del contrato.

El Jefe de Mantenimiento debe ser un Ingeniero Técnico Industrial, con experiencia minima
de tres (3) afios en trabajos similares en edificios relacionados con la docencia y la investigacion,
y con dedicacion exclusiva al servicio durante la vigencia del contrato.

Se dispondrd al menos de una persona con titulacion de arquitecto o arquitecto técnico,
disponible para la asistencia en caso necesario a las tareas objeto del contrato.

También deberd contar al menos con una persona que acredite la titulaciéon de Master en
Prevencion de Riesgos Laborales. Las titulaciones requeridas pueden ser sustituidas por otras
equivalentes a criterio de la Universitat de Valéncia.

Todo el personal perteneciente al equipo técnico de mantenimiento debe acreditar
formacién basica (60 horas) en Prevencién de Riesgos laborales.

Ademas de las funciones indicadas anteriormente del Delegado de Mantenimiento, el
citado Delegado y el Jefe de Mantenimiento serdn responsables de la seguridad y salud laboral,
organizacion de la ejecucion de los trabajos, control de la planificacién, eficacia del personal y
calidad del servicio prestado, por lo que deben estar permanentemente en contacto con el
personal que designe la Universitat de Valéncia para coordinar los trabajos de mantenimiento y
conservacién e informar del estado del conjunto a mantener.

Ambos deben disponer de un nimero de teléfono mévil multimedia (independiente para
cada uno de ellos) para facilitar la comunicacién, localizacién y el envio de documentacién en
formato electrdénico, incluyendo archivos multimedia.

Los tiempos de dedicacién minima al contrato estimado para el Delegado, el Jefe de
Mantenimiento y Personal Auxiliar son los siguientes:

LOTE 6: CENTROS DISEMINADQOS
- Delegado de Mantenimiento: 4 horas semanales ( 174 horas efectivas anuales)
- Jefe de Mantenimiento: 40 horas semanales (1744 horas efectivas anuales)

Ademas del tiempo de presencia indicado, el Delegado de Mantenimiento y/o el Jefe de
Mantenimiento deben estar presentes en la realizacion de los trabajos en que, por sus
caracteristicas, la Universitat de Valéncia considere necesaria su presencia.

Para realizar el servicio, el contratista debe destinar como personal de presencia minima
a los operarios de mantenimiento y conservacion relacionados. Todos deberdn tener dedicacion
exclusiva y experiencia minima de tres (3) afios en trabajos similares en edificios relacionados
con la docencia y la investigacion, y formacién basica (60 horas) en Prevencion de Riesgos
Laborales.

La distribucion horaria de los trabajadores sera:
- Uno ajornada completa y uno a media jornada (1,5) al Jardi Botanic.

Todo el personal indicado anteriormente debe disponer de un nimero de teléfono moévil
multimedia (independiente para cada operario presente) con el fin de facilitar la comunicacion,
localizacidn, y el envio de documentacion en formato electrénico.
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e. ORGANIZACION DEL SERVICIO
El organigrama del servicio deberd incluir como minimo, a un Delegado del
Mantenimiento, como coordinador técnico o responsable, el cual deberad encargarse de la
gestion de trabajo diaria con respecto a tareas, distribucidn, mantenimientos y mejoras.
También, serd el responsable de la seguridad y salud laboral, organizacién de la ejecucion de los
trabajos, control de la planificacidn, eficacia del personal y calidad del servicio prestado.

Para ello, se realizaran reuniones mensuales con el fin de supervisar y valorar el trabajo
realizado, los mantenimientos, las propuestas de mejoras o los posibles problemas de dificil
solucidn, que requieran aprobacién por parte de la Universitat de Valéncia.

El delegado de mantenimiento también se encargard de garantizar una correcta gestién
de los niveles de stock de material de repuesto, generara la planificacién anual y la incluirad en el
GMAO.

f.  JORNADA LABORAL
El horario normal de trabajo del Jefe de Mantenimiento es, de lunes a viernes, de 09:00 a
14:00 y de 16:00 a 19:00 horas. Y el horario normal de trabajo de los operarios de
mantenimiento y conservacién de presencia minima es el siguiente:

- Personal en turno de mafiana: de lunes a viernes de 7:00 a 15:00 horas.

- Personal en turno de tarde: de lunes a viernes de 11:00 a 19:00 horas.

g. VACACIONES
Los periodos vacacionales del personal, deberan ser respetados por la empresa segin
marque el convenio al que estén adscritos. En los dias de disfrute, el personal deberd ser
sustituido por otro operario que conozca el lugar de trabajo, y que debe ser aprobado por la
Universitat de Valéncia

h. UNIFORMESY EPIs
El personal del servicio de mantenimiento ird equipado con ropa de trabajo con indicacién
clara del nombre de la empresa a la que pertenece y dispondra de los complementos de
seguridad necesarios para la realizacion de su trabajo, cumpliendo siempre con la
reglamentacion de prevencion de riesgos laborales.

Se dispondra de los equipos y materiales de seguridad homologados necesarios para la
realizacion de todos los trabajos que se realicen durante el mantenimiento y que cumpla las
normas de seguridad vigentes en todo momento.

Cada uno de los operarios de mantenimiento deberd tener los equipos de proteccién
individual (EPl's) homologados para uso personal necesarios para el desempefio de sus
funciones, que cumpla todas las normas de seguridad vigentes, éstos estaran permanentemente
en perfectas condiciones, debiendo sustituirse aquellas que no cumplan la normativa o se
deterioren.
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Relacion de equipamiento minimo para cada uno de los operarios de mantenimiento:
- Guantes para riesgos mecanicos.

- Guantes aislantes para trabajos en tension eléctrica.

- Gafas de seguridad

- Casco con barbuquejo

- Casco de proteccidn auditiva

- Bota de seguridad

- Cinturdn de posicionamiento / Arnés de seguridad homologado

- Cazadora de trabajo

- Chaleco reflectante de alta visibilidad

Asimismo, se debera de facilitar todo el equipamiento de seguridad necesario para cada
uno de los trabajos que puedan surgir durante el servicio de mantenimiento.

i.  SERVICIOS DE GUARDIA
En caso de existir una averia, fallo, o problema fuera del horario habitual de trabajo de los
operarios adscritos, debera existir un Servicio de Atencidon Continuada, la cual consistird en una
centralita de llamadas, con disponibilidad horaria de 24h los 7 dias de la semana. La atencion de
dichas llamadas y de las averias, deberd hacerse en un plazo maximo de 2 horas.

j. ORDENES DE TRABAJO
El personal de mantenimiento realizara las ordenes de trabajo asignadas por medio de un
programa informatizado, mediante un GMAO.

Dichas ordenes de trabajo, tanto de averias detectadas por el personal de la Universitat
de Valéncia como por el propio personal de mantenimiento, deberan ser corregidas en el menor
tiempo posible con las pertinentes explicaciones de la averia, mejoras y horas de empleo en su
resolucion.

Las ordenes de trabajo, seran distribuidas por el ingeniero de mantenimiento, el cual,
conociendo el perfil de los operarios, optimizara para las resoluciones de las mismas.

k. FORMACION
Todo el personal de mantenimiento deberd tener la formacidn especifica para alguna de
las tareas a realizar, acreditada con titulacidon o con afios de experiencia en puestos similares,
también deberda tener la certificacion en materia de prevencién de riesgos. La empresa de
mantenimiento deberd fomentar la formacién continua de sus trabajadores, ofreciendo cursos,
adecuando horarios, motivando a los trabajadores.
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|.  SUBCONTRATACION
La empresa concesionaria, debera aportar una relacion de las empresas subcontratadas,
indicando las tareas a las que aplica. Solo se permitira un nivel de subcontratacion.

M. OBLIGACIONES DE LA EMPRESA
La empresa esta obligada a:

- Emitir un informe inicial, en el cual plasmara el estado de las instalaciones en el
momento de entrega.

- Generara informes de actuacién mensual, con las averias, mejoras, etc... realizadas por
sus operarios.

- Gestionar los residuos que se generan por las labores de mantenimiento y reciclarlos,
respecto a sus caracteristicas, por una empresa autorizada.

- Realizar los mantenimientos relativos a cada una de las ramas de mantenimiento y el
mantenimiento técnico-legal.

- Llevar el control en el tema de riesgos laborales y coordinarse con el departamento de
prevencion y salud laboral de la Universitat de Valéncia.

n. ALMACEN
La Universitat de Valéncia deberd disponer de un local especifico de mantenimiento en el
que se puedan almacenar las herramientas, los utiles, materiales, etc...

Este local debera ser gestionado por el personal de la empresa, en él, se debera mantener
el orden y limpieza, y podrd ser revisado por los técnicos de la Universitat de Valéncia, para el
control del mismo.

El material almacenado debera garantizar que, en caso de averia, esta se podra reparar
en el menor tiempo posible, para ello se recomienda llevar un control de inventario, y una
estandarizacién de los repuestos a utilizar.

0. GESTION DE RESIDUOS
La empresa concesionaria debera de encargarse de la gestién de residuos. Deberan estar
correctamente etiquetados y tendran que estar almacenados de forma inequivoca para la
administracién de los mismos. Se deberan utilizar productos que no sean nocivos para las
personas y el medio ambiente. El personal de mantenimiento debera tener formacién con
respecto a los productos utilizados y los posibles riesgos.

Para eliminar los envases y desechos, se utilizaran contenedores debidamente marcados.
La gestidn de dichos residuos debera ser realizada con una empresa acreditada que deberd
eliminarlos de forma adecuada.
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p. Equipos, HERRAMIENTAS, MEDIOS AUXILIARES Y UTILES

La empresa concesionaria tendrd que facilitar todo aquel material, maquinaria, elementos
de transporte, equipos complementarios, maquinas herramientas, aparatos de medida,
andamios, escaleras, herramientas manuales y en general todos los medios auxiliares que sean
necesarios para desarrollar con eficacia su labor. Estos deberan ser adecuados al trabajo que
deba realizarse, legalmente seguros y convenientemente adaptados a la tarea a desarrollar, de
forma que garanticen la seguridad y la salud de los trabajadores al utilizarlos y ademads de no
suponer un riesgo para terceras personas.

g. Mantenimientos ESPECIALIZADOS
Los mantenimientos especializados son aquellos que deben realizar empresas con
cualificaciones especiales para la realizacién de algunos trabajos. Las empresas aportaran los
certificados acreditativos sellados por la Administracion.

Este mantenimiento debera especializado se debera de realizar minimo con cardcter
anual, generando un informe con el resultado de la revision efectuada. El mantenimiento
especializado ademas de incluir minimo una revisidon preventiva anual seglin protocolos de
fabricantes de equipos, incluird un servicio de guardia con una atencidn telefénica inmediata y
de asistencia en caso de ser requerido de menos de 1 hora.

r.  Mantenimientos TECNICO-LEGALES
El mantenimiento Técnico-Legal se entiende como las revisiones periddicas que ha de
realizar un inspector de un Organismo de Control Autorizado (OCA) junto con la empresa de
mantenimiento. Una vez realizada, redactara un informe dando parte del mismo a la propiedad
y a la Conselleria de Industria de los defectos encontrados, la gravedad de los mismos y el plazo
maximo para su subsanacion.
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PRESUPUESTO
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PRESUPUESTO GENERAL

A continuacidn, se detallardn los costes de realizacion del presente Plan de
Mantenimiento:

CAPITULO 01 PARTIDA N21 REDACCION DEL PLAN DE MANTENIMIENTO

El precio hora del ingeniero viene apoyada por el precio marcado en el convenio del metal
de la Comunidad Valenciana y otros modelos tipo de proyectos similares.

Este capitulo conlleva las siguientes acciones:
- Redaccion del plan, con explicaciones y documentacién necesaria.

- Exposicion del plan ante el cliente.

Horas Precio Hora € Importe €
Instalaciones del Jardi Botanic 100 20 2.000
TOTAL CAPITULO 01 PARTIDA N2 1 2.000 €

CAPITULO 02 PARTIDA N22 TOMA DE DATOS PARA EL PLAN DE MANTENIMIENTO
Este capitulo conlleva las siguientes acciones:
- Toma de datos del Edificio.
- Fotografiado de elementos.
- Recopilacidn de documentacion relativa al plan.

- Desarrollo y procesamiento de equipos de lectura telematica.

Horas Precio Hora € Importe €
Toma de Datos Plan de Mantenimiento 200 20 4.000
TOTAL CAPITULO 02 PARTIDA N2 2 4.000 €

CAPITULO 03 PARTIDA N23 UTILES Y COPISTERIA
Este capitulo conlleva las siguientes acciones:
- Material fungible y no fungible utilizado para la redaccién del proyecto.

- Elementos de presentacion al cliente.

Cantidad Precio € Importe €

Ordenador Portatil 1 520,00 520,00

Equipo de Medicion 1 120,00 120,00

Camara de fotos 1 60,00 60,00

Impresién a color 110 0,60 66,00
Encuadernacién 1 5,00 5,00
Grabacion CD 1 5,00 5,00

TOTAL CAPITULO 03 PARTIDA N2 3 776,00 €
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a. PRESUPUESTO

Cadigo Capitulo

01 Partida n2 1
02 Partida n2 2
03 Partida n2 3

Total Elaboracion del Plan de Mantenimiento

13 % Gastos generales
6 % Beneficio Industrial
Total Presupuesto sin IVA

21 % IVA

Total del Presupuesto
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Presupuesto €

2.000,00
4.000,00
776,00

6.776,00 €

880,88 €
406,56 €
8.063,44 €
1.693,32 €

9.756,76 €





