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I.- INTRODUCCION FACHADA
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I.1 Justificacién sobre la seleccién del edificio CRILE DEL AVENAA, : LALLE DEL TORNG [E 5% CAIS TUBAL.

objeto del estudio.

El contenido de este proyecto se centra en el
estudio, analisis y propuesta de un edificio
existente previamente seleccionado.
Susceptible de transformacion en el que se
valora el entorno, valor historico y el interés
como tipologia arquitectonica heredada. Se
pretende mediante este estudio explorar los
condicionantes y posibilidades arquitectonicas
del edificio proyectado. Estudiar y analizar el
programa de usos del proyecto original y su
evolucion historica. Relacionar el programa | =
existente con el programa de usos propuesto, TS ] |
proyectando soluciones para las exigencias
actuales, compatibilizando las soluciones con un
discurso integrador donde las huellas historicas
del lugar se relacionen como elementos
relevantes que retroalimente desde el pasado la
propuesta  adoptada para el futuro ' | —
compartiendo un unico hilo conductor comun. e k! a4 | g b u i |
Se propone conocer los sistemas y materiales 1; _ ST R TEDI DN | - \ TR I _
que produce la industria actual y cual es la - ' e o Y s { i A AT RS gFy
relacion con los medios de produccion, a partir S
de los cuales, se define la concepcion del (Plano de los alzados principales, dibujados en octubre de 1892 por Peregrin Mustieles para la obtencién de la licencia de obras.)

proyecto contemporaneo de arquitectura
basado en las

posibilidades técnicas. Se ponen en practica los
conocimientos y criterios de intervencion en
los espacios fisicos preexistentes, combinando
técnicas y procedimientos graficos avanzados
(BIM) para el estudio, analisis y propuesta en su
transformacion, habilitacion o cambio de uso.
Optimizando las posibilidades funcionales,
perceptivas y de confort para las diferentes
formas de habitar, trabajar, relacionarse y
comunicarse.

0

[HEHHY]

Hulnlulslsls!

e

[]

_H__m_
LT

IH L

W

[L1]

winl
IRIN|

{L LI

|
8

1.2 Tipologia de uso. Cambio de uso. Metodologia a utilizar.

Este edificio se construyd en su momento por encargo en la zona de expansion de la ciudad, ante un momento economico socio-cultural boyante, en el que Valencia era
la capital de la Il Republica.

Actualmente dicha construccion se encuentra en pleno centro, entre el nlcleo histérico y el nicleo comercial de la ciudad. Su distribucion inicial, de grandes viviendas
con pequenas estancias, algunas de ellas dedicadas al personal de servicio de las familias adineradas para las que estaba disenado, ha quedado obsoleta; por ello, en este
trabajo se desarrolla un proyecto de reforma interior y cambio de uso del edificio. En este momento, y como se podra comprobar con los datos facilitados en el trabajo,
la funcion de dicha zona de la ciudad ha variado de la que tenia cuando se proyecto el edifico. Actualmente se trata de un barrio habitado en su mayoria por personas de
la tercera edad, gran parte de ellas del sector femenino. Para este tipo de habitante, el modelo de vivienda que Peregrin Mustieles Cano ofrecia en su momento carece
de funcionalidad y por ello se plantea la reforma, acorde con las necesidades de los posibles habitantes del bloque de viviendas. Actualmente el edificio se usa como
oficinas y segundas residencias. Se ha propuesto un cambio de uso transformando todo el edificio en uso residencial promulgando y/o promoviendo la habitabilidad en el
casco antiguo historico de Valencia. Mediante técnicas informaticas y usando el programa Archicad, se desarrollan ideas y transformaciones sobre un modelo
tridimensional del proyecto. Asi pues mediante aplicaciones incluidas en el software informatico se desarrollan infografias y detalles para obtener como resultado esta
transformacion

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.1 Memoria descriptiva del edificio.

SITUACION
El edificio se encuentra situado en pleno centro historico de Valencia, en
concreto dentro del ambito del PEPRI SEU-XEREA.

DESCRIPCION

Edificio de planta con forma rectangular con nimero de policia en la calle
de la Paz nimero 7 recayente a tres calles, que son C./ Castellvins, C./ de
la Paz y C./ Ruiz de Lihory, con vértices resueltos en esquina. Consta de
planta baja destinada a comerciales, entresuelo destinada a viviendas, una
de ellas anexionada a un bajo comercial por la que se accede a través de
una escalera interior, 3 plantas de viviendas de dos viviendas cada una, y
una planta altillo, la cual fue rehabilitada como otra planta para 2 viviendas.

Tiene seis plantas con diez huecos en las plantas altas y nueve en la baja y
entresuelo.

Al analizar la geometria de la fachada se comprueba que cada tramo tiene
todos sus elementos ordenados segun un eje de simetria vertical. En el
basamento esto no se cumple actualmente, pues los locales comerciales
han sido reformados y se ha per-dido la simetria. La altura y la anchura
total estan proporcionadas utilizando la razon aurea.

En el basamento dominan los huecos sobre los macizos, en beneficio de
los locales comerciales. En el cuerpo las superficies de ambos estan
equilibradas. El ritmo de los huecos del cuerpo es 1, 3,2, 3, | la separacion
y las formas de dichos huecos es variable, y esto, unido al empleo de
formas curvas, hace que la fachada sea muy dinamica. El tramo central esta
acentuado por el procedimiento de elevar la silueta mediante un adorno.
Tiene una gran puerta de acceso a las viviendas que simula doble altura en
el centro de la fachada, rematado por un arco de medio punto. Todos los
demas huecos de la planta baja y entresuelo son adintelados asi como los
huecos laterales de las plantas altas, y los centrales del piso principal. Los
demas son arcos de medio punto y rebajados.

En horizontal, la fachada responde al esquema de cinco tramos: el central,
con el acceso, los laterales torreados, con grandes puertas, y los
intermedios, con locales comerciales, teniendo una estructura ornamental
a base de pilastras la parte central y las intermedias.

La planta baja y el entresuelo se encuentran integradas, siguiendo los
huecos un ritmo de uno y tres: hueco independiente, tres huecos
separados por pequenos pilares de hierro recubiertos de obras, acceso.,
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes
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Documento oficial emitido por el Ayuntamiento de Valencia, donde declara el grado de proteccién del edificio.
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La ornamentacién de la planta baja se basa en su zocalo, acanaladuras
horizontales en paramento, y pequenas balaustradas y barandillas caladas en
el entresuelo, junto con las ménsulas que sirven de apoyo a las pilastras. En
la planta principal los balcones son independientes a excepcion del central
que abarca dos ventanas gemelas. Todos los demas balcones son
independientes, existiendo seis balcones curvos probablemente elipticos en
la planta segunda. Aparte de las pilastras antes mencionadas, la
ornamentacion del cuerpo en sus paramentos es a base de despieces
simulando sillares y almohadillados en las esquinas. El atico tiene dos
huecos ovalados en el centro, y rectangulares en los extremos, y mixtos en
las partes intermedias. Las molduras de los forjados faltan en los extremos.
La cornisa esta moldurada y existe un grande y pesado remate central con
dos pilastras laterales. La fachada esta llena de detalles ornamentales como
mascaras en las ménsulas, adornos estilizados en las pilastras, ménsulas
decoradas en el atico, una cartela barroca en el centro de la fachada,
palmeras neogriegas, y un primoroso calado de fundicion en las aberturas
circulares de la puerta de acceso.

El lenguaje empleado en este edificio es ecléctico cosmopolita, con
elementos clasicistas, neogriegos y barrocos. En resumen, la fachada
analizada tiene caracter dinamico por sus variadas formas curvas, y se
aparta de la concepcion tradicional, tan repetida por otros facultativos.

Muro exterior de fabrica de ladrillo revocada con mortero, huecos con
carpinteria en su totalidad de madera menos en las plantas bajas que su
carpinteria es de aluminio y apariciones de cubrepersianas. Antepechos de
balcones de hierro de fundicion. Friso corrido con resalte de falsos huecos.

DATOS TIPOLOGICOS

- Edificio en manzana compacta con patios de luces interiores.

- Zaguan centrado en el frente del edificio dando acceso a dos viviendas
por planta.

- Enfatizacion de la simetria con tratamiento diferencial del eje central que
acusa la localizacion del zaguan.

- Continuidad de elementos verticales que estructuran formalmente los
alzados.

- Aparicion de elementos formales y compositivos adscribible a la corriente
romantica.
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.2 Marco socio-econémico y cultural.

El Barrio de la Xerea se extiende desde la Plaza
Poeta Llorente, Paseo de la Ciudadela, Calle del
Justicia para torcer por la Plaza Porta de la Mar
hasta la Calle de la Paz, Poeta Querol y por
Avellanas e ir a buscar la Calle Trinitarios. Este
barrio fue originalmente un arrabal arabe fuera de
la muralla romana y arabe. Pero se incluyd en la
muralla cristiana cuando el Rey Pedro “el
Ceremonioso.” edificd en el afo 1356 una muralla
cristiana que acogiese ya a los arrabales muy
poblados para darles proteccion. Aqui existieron
dos puertas cristianas, la del Real y la de Porta de
la Mar, pero la que dio nombre a este barrio fue la
puerta arabe que se hallaba en la actual Iglesia de
Santo Tomas Apostol. En este barrio se edificaron
iglesias y conventos como la Iglesia de San Esteban,
la Iglesia de San Andrés, Iglesia de San Juan del
Hospital y conventos como el del Temple y el de
Santo Domingo. Ademas el hallazgo de una antigua
imagen de un bulto de Jesus en la Cruz hizo que
este barrio se llamase “Barrio de Sant Bult”. Pero
también tuvo protagonismo la poblacion judia en
este entorno ya que el Rey Don Jaime concedio en
la actual “Calle de la Paz”y el entorno del "Colegio
del Patriarca" hasta la “Calle Pintor Sorolla” su
espacio de residencia y culto, estando en la actual
“Calle de Don Juan de Austria” su cementerio. Es
por ello por lo que el “Portal de los Judios” de la
muralla cristiana que esta en la actual Plaza de los
Pinazo recibio este nombre con la desamortizacion
de Mendizabal el Gobierno Civil se instald en el

DALENCIA. Wists pamackmica § vista general de s calie de I Paz

Vista Panordmica de la calle la Paz
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Vista Panordmica de la calle la Paz

antiguo Convento de Caballeros de

Montesa llamado posteriormente del Temple y el
Gobierno Militar se apropio del antiguo Convento
de Santo Domingo. Hay que recordar que este
convento queddé incluido dentro de la muralla
cristiana por intervencion del Obispo D.Andrés de
Albalat que coste6 la parte de muralla
comprendida desde el Temple hasta la esquina de
dicho convento para conseguir una proteccion
adecuada ya que la muralla arabe circulaba por
“Gobernador Viejo” hasta la “Calle de la Paz”.
Ademas aqui encontramos la casa natalicia de San
Vicente Ferrer considerado como el “Apodstol de
Europa y angel del Apocalipsis”.

Cuando la ciudad de Valencia estaba ya en auge
porque se habia dado a conocer con la Exposicion
Regional de 1909, inaugurada por Alfonso Xll, que
emulaba las exposiciones nacionales y universales,
celebradas en otras ciudades del mundo. La ciudad
tomo relevancia en el panorama nacional y el 6 de
noviembre de 1936) Valencia se convirtié en la
capital de la Espaha Republicana a manos de
Manuel Azana, presidente del gobierno, hasta que a
finales de ese mismo ano, el nuevo presidente
Negrin cambid la sede del Estado a Barcelona. En
esta etapa, Valencia se expandia hacia el Ensanche y
esta zona era el gran escaparate del arquitecto. El
centro de la ciudad se desplazaba hacia una zona
nueva y con edificaciones majestuosas como la
calle del Mar o la calle de la Paz. Se proyecto
pensando en la alta sociedad que se alojaria en él,

Calle la Paz en 1905
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dado que se habia convertido en la zona de moda
y mas relevancia de Valencia. Por ello, las viviendas
originales  tienen grandes dimensiones Yy
habitaciones destinadas a gabinetes o dormitorio
para el servicio, los cuales actualmente no tendrian
cabida en un piso de nueva obra.

Hoy en dia La calle de la Paz, llamada al principio
Peris y Valero, en honor de su iniciador, es una de
las mas importantes reformas urbanas del pasado
siglo. De nuevo trazado rectilineo, disenado en
1869 por los arquitectos Sorni y Mercade, tiene |16
metros de anchura, y une la plaza de la Reina con
los jardines de la Glorieta y el Parterre, ofreciendo
al fondo la bella perspectiva de la torre de Santa
Catalina.

Estd concebida en la linea del urbanismo
decimonodnico francés que Haussman habia
desarrollado en Paris, a mitad del siglo XIX y que
cambiaria totalmente la imagen de la capital
francesa. La calle de la Paz, aunque evidentemente
no de forma tan rotunda, transformo esta parte de
la ciudad, atrayendo el comercio y convirtiéndose
junto con el Ensanche de Colon en lugar de
residencia de la clase burguesa.

Para su apertura y construccion que durd
aproximadamente treinta anos, fue necesario
derribar muchas casas y conventos, como los de
Santa Tecla y San Cristébal, y se atravesaron
muchas manzanas a base de expropiaciones. Sus
edificios, a pesar de sus diferentes estilos,
presentan todos ellos una gran unidad de conjunto;
tienen la mayoria un caracter ecléctico, donde se

i
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Calle La Paz a mediados del ss. XX Tranvia circulando.

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo
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mezclan los elementos iconograficos romanticos
con los provenientes de la tradicion constructiva,
apareciendo elementos modernistas, casticistas e
incluso racionalistas. Los edificios se proyectaron
en su mayoria como casas de rentas, si bien el
principal se reservaba para el propietario.

En la actualidad, su antiguo caracter residencial ha
ido desapareciendo al irse transformando las
antiguas viviendas burguesas en despachos, oficinas,
academias, etcétera. Ni la brutal terciarizacion ni el
intenso trafico rodado consiguen restarle encanto,
segin comenta Tomas Llorente: "Esta calle
constituye uno de los ejemplos mas sorprendentes
y equilibrados que conocemos del urbanismo, con
un fuerte acento al gusto de la época, que es
perceptible hoy perfectamente en toda la zona, y
es el fundamento de su gran calidad ambiental,
capaz de resistir la agresividad de las nuevas
construcciones”. La poblacion de este sector de la
ciudad se caracteriza por un estatus social alto. La
gran mayoria son personas cualificadas con
estudios superiores y de nacionalidad espanola. Se
adjunta el dossier estadistico del barrio de la
Xerea facilitado por el Ayuntamiento de Valencia.
Segin los datos consultados, la mayoria de la
poblacién es adulta, cercana a la tercera edad; y en
su mayoria mujeres. Esto nos lleva a la conclusion,
que debido al alto coste para residir en esta zona
de la ciudad, sélo los ancianos compradores de
pisos de renta antigua o adultos pertenecientes a
un escalén econdmico alto pueden permitirse
residir en este barrio.

Efectos de la riada en 1905
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.3 Breve biografia del autor del proyecto.

Peregrin Mustieles Cano (1846 — 1905)

Nacido en Valencia el 12 de noviembre de 1846,
inicia sus estudios en el Instituto de Segunda
Ensenanza “Luis Vives” cursando durante los anos
de 1861-1862. A la edad del8 anos, principia la
carrera de maestro de obras, previo examen de
ingresa aprobado en septiembre de 1864, en la
escuela Profesional de Bellas Artes de Valencia,
realizando los estudios propios de la especialidad
de 1864 a 1867.

Posteriormente, ampli6 sus conocimientos
estudiando perito agréonomo y mecanico?, y
realizdé varios viajes por Europa para tener un
mas exacto conocimiento de los historicismos
entonces en boga, utilizando luego en sus
decoraciones, sin lugar a dudas, repertorios
ornamentales extraidos del Album Enciclopédica
Pintoresco de Luis Rigalt, de 1857.

Estuvo casado con Salvadora Perales y tuvo un
hijo llamado Benjamin, que fue pintor.

OBRA

1886 - Casa Fernando Ibanez en Pz.
Congregacion, 3.

1888 - Casa Eugenio Burriel C/Avellanas, 9.

1891 - Almacenes para los hijos de J.Ayora en el
Camino de Algiros

1892 — Casa F. Ibafez en C/ Paz, 7.

1892 - Casa F. Ibaiez en Pz. del Picadero, 4.
1893 - Palacete de Pescara

1894 - Casa para si mismo en C/ Libreros , 6.
1899 - Palacete de Ayora.

1900 - Casa F. Navarro en C/ Reloj Viejo, 9.
1903 — Casa Angeles Grau C/ Paz, 36.

Fallecio en la ciudad de Valencia el dia 6 de enero
de 1905, tras una enfermedad de corazén que
arrastro largo tiempo.

1893 - Palacio de los Pescara
C/ Pintor Sorolla, 24

El maestro de obras Peregrin Mustieles proyecto
diversos palacios urbanos con lenguaje ecléctico
en los anos 80 y 90. Este tipo edificatorio, muy
corriente en Valencia a finales del XIX, se
caracteriza por la ostentacion obtenida a base de
abundantes elementos ornamentales procedentes
de distintos historicismos, manejados sin el rigor
académico de las décadas anteriores. El Palacio de
Pescara, encargado por Angeles Grau, es una
construccion exenta, con tres fachadas a la calle y
una a un desaparecido jardin posterior. Dos
miradores flanquean el balcon principal sobre el
ingreso formado por un arco carpanel que abarca
dos plantas. El eclecticismo utilizado combina
elementos neogriegos y neobarrocos. En el
interior, profusamente decorado en cada
dependencia, destaca la escenografia de Ila
escalera. En 1906 Luis Ferreres construyo una
“serre” en la planta principal sobre el jardin
posterior; un salon acristalado a modo de
invernadero, muy decorado, asemejaba un lujoso
jardin interior. La galeria vidriada que queda entre
los torreones extremos de la fachada posterior
es parte de la “serre” ya desaparecida y que
constituyd, con lenguaje modernista, una
excelente obra de hierro y cristal en estilo
neogriego. El Palacio, habitado hasta 1931, fue
adquirido en 1974 por Bankinter que lo adapto
para su sede central en Valencia en 1979, seglin
proyecto de Rafael Moneo y Ramon Bescos.

1900 - Jardines y Palacete de Ayora
C/ Justo y Pastor, C/ Industria

A finales del diecinueve, dentro de lo que
podriamos denominar residencia suburbana, este
edificio, construido para José Ayora en el ano
1900 por el prestigioso maestro de obras
Peregrin Mustieles, junto al antiguo camino de
Algirés, constituye uno de sus mas lujosos
ejemplos. Su interior, del que apenas quedan
vestigios, tuvo una rica decoracion con pinturas
relieves y vidrieras. A punto de ser demolido en
1983, una oportuna incoacion como Monumento
Historico-Artistico, consiguié su mantenimiento, y
posibilitd la posterior restauracion de sus
fachadas. Elevado sobre la cota del terreno para
prevenir la humedad, su elegante fachada,
precedida de amplia escalinata y realzada por el
pequeno resalte de su cuerpo central, mantiene
un comedido tono ecléctico dentro de los
canones clasicos, en el que destacan el fronton, y
la torre hexagonal, a modo de miramar, rematada
por un cupulino de teja vidriada. El jardin
conserva pocos elementos de su configuracion
primitiva, pero su recuperacion ha significado una
sustancial mejora para las dotaciones del barrio a
pesar de la defectuosa insercion en su entorno.

ﬂll;ltll.m! e
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1901 - Edificio Navarro
C/ RelojViejo 7y 9

Un ano después y de forma sucesiva, el autor del
Palacete de Ayora proyecta y construye estos dos
edificios para el mismo propietario, reedificando
los existentes y adaptandolos a la nueva
alineacion indicada en el Plano Geométrico de
Valencia de 1892, que los enrasaba con el
colindante, esquina a calle Caballeros. Carentes
de entresuelo, los edificios de estilo neogriego,
mantienen un ritmo ordenado de huecos entre
pilastras  jonicas: mirador-balcon-mirador-etc,
proyectando, incluso, una balaustrada para el
balcon principal del n° 9, no ejecutada o
desaparecida. Se pueden establecer algunas

diferencias, pequenas en cuanto al tratamiento de
fachadas, como el recurso de aprovechar la
pilastra del edificio mayor para la composicion del
menor, dato que el autor justifica en la memoria
del proyecto, o de mayor entidad, como el
privilegio de luces a través del “atzucac” del
edificio de menor fachada.

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.4 Edificio: estilo y entorno

ESTILO

El proyecto de expediente numero 2 del afo 1.892 representa un edificio con una gran fachada a la calle
Paz, antes calle del Gallo, y fachadas secundarias a las calles Ave Maria y Tormo de San Cristobal. Se trata
de un bloque de viviendas para alquiler, a razon de dos por planta para familias de clase media alta.

En la fachada principal el basamento esta formado por la planta baja para locales comerciales integrada
con el entresuelo, el cuerpo esta formado por la planta principal, primera y segunda, y el entablamento,
formado por atico y cornisa.

Tiene seis plantas con diez huecos en las plantas altas y nueve en la baja y entresuelo.

Al analizar la geometria de la fachada se comprueba que cada tramo tiene todos sus elementos
ordenados segln un eje de simetria vertical. En el basamento esto no se cumple actualmente, pues los
locales comerciales han sido reformados y se ha perdido la simetria. La altura y la anchura total estan
proporcionadas utilizando la razén aurea.

En el basamento dominan los huecos sobre los macizos, en beneficio de los locales comerciales. En el
cuerpo las superficies de ambos estan equilibradas. El ritmo de los huecos del cuerpo es |, 3,2, 3, | la
separacion y las formas de dichos huecos es variable, y esto, unido al empleo de formas curvas, hace que
la fachada sea muy movida. El tramo central esta acentuado por el procedimiento de elevar la silueta
mediante un adorno.

Tiene una gran puerta de acceso a las viviendas que simula doble altura en el centro de la fachada,
rematado por un arco de medio punto. Todos los demas huecos de la planta baja y entresuelo son
adintelados asi como los huecos laterales de las plantas altas, y los centrales del piso principal. Los demas

son arcos de medio punto, e|lptiCOS Yy rebaiados' Fachada a Calle La Paz del edificio a estudiar con lente de “forma de pez”.

Retranqueo en fachada con simbolos neocldsicos . Esquina Calle Ruiz de Lihory con Calle de la Paz En horizontal, la fachada responde al esquema de cinco tramos: el central, con el acceso, los laterales
torreados, con grandes puertas, y los intermedios, con locales comerciales, teniendo una estructura
ornamental a base de pilastras la parte central y las intermedias.
La planta baja y el entresuelo se encuentran integradas, siguiendo los huecos un ritmo de uno y tres:
hueco independiente, tres huecos separados por pequenos pilares de hierro recubiertos de obras, acceso,
etc. La ornamentacion de la planta baja se basa en su zécalo, acanaladuras horizontales en paramento, y
pequenas balaustradas y barandillas caladas en el entresuelo, junto con las ménsulas que sirven de apoyo a
las pilastras. En la planta principal los balcones son independientes a excepcion del central que abarca dos
.~ ‘ ‘ ‘ : i, ™ ventanas gemelas. Todos los demas balcones son independientes, existiendo seis balcones curvos
VIS == e liaw B ' i S R probablemente elipticos en la planta segunda. Aparte de las pilastras antes mencionadas, la ornamentacion
e ae ' ‘ ) N del cuerpo en sus paramentos es a base de despieces simulando sillares y almohadillados en las esquinas.
El atico tiene dos huecos ovalados en el centro, y rectangulares en los extremos, y mixtos en las partes
intermedias. Las molduras de los forjados faltan en los extremos. La cornisa esta moldurada y existe un
grande y pesado remate central con dos pilastras laterales. La fachada esta llena de detalles ornamentales
como mascaras en las ménsulas, adornos estilizados en las pilastras, ménsulas decoradas en el atico, una
cartela barroca en el centro de la fachada, palmeras neogriegas, y un primoroso calado de fundicion en las
aberturas circulares de la puerta de acceso.
El lenguaje empleado en este edificio es ecléctico cosmopolita, con elementos clasicistas, neogriegos y
barrocos. En resumen, la fachada analizada tiene caracter dinamico por sus variadas formas curvas, y se
aparta de la concepcion tradicional, tan repetida por otros facultativos.

Tutor: Vicente Olcina
Julie- 2012
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.4 Estilo y entorno. Poblacion

La poblacion de este sector de la ciudad se caracteriza por un estatus social alto. La gran mayoria son personas cualificadas con estudios superiores y de nacionalidad espanola.
Se adjunta el dossier estadistico del barrio de la Xerea facilitado por el Ayuntamiento de Valencia. Segiin los datos consultados, la mayoria de la poblacion es adulta, cercana a la
tercera edad; y en su mayoria mujeres. Esto nos lleva a la conclusién, que debido al alto coste para residir en esta zona de la ciudad, sélo los ancianos compradores de pisos de
renta antigua o adultos pertenecientes a un escalén econémico alto pueden permitirse residir en este barrio.
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.4. Estilo y entorno. Poblacion
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.4 Edificio: estilo y entorno

ENTORNO
La practica del eclecticismo arquitectonico definio la actividad constructora en Valencia durante la ultima e T _ —— poe T T AR T T T T P
década del siglo XIX. Una serie de arquitectos y maestros de obras se dedicaron a las nuevas novedades : B, ' AT ; 4

gi'ﬂﬂl_.l-_l.iumtu{nfmluq_l.ukm&

cosmopolitas de lujo. Edificaron casas lujosas, palacetes residenciales. Se caracterizan por la abundancia
de elementos ornamentales de las mas diversas procedencias.

La actual calle de la Paz es el resultado de una de las mas importantes operaciones de reforma urbana de
la Valencia de finales del XIX, que la convirtié en un importante eje comercial y en un magnifico escenario
en el que se dieron cita algunas de las mas hermosas residencias burguesas de la ciudad. Fue en 1862
cuando se inicid su trazado, que se consolidaria con el derribo en 1868 de las traseras de los conventos
de San Cristobal y de Santa Tecla, recayentes a la calle del Mar, que obstaculizaban su apertura. El ultimo
tramo, hasta el Parterre, se completaria ahos después -1903- con la expropiacion de las casas del callejon
del Paraiso. Su concepcion se encuadra en el urbanismo haussmanniano de aperturas radiales de los
cascos antiguos hacia el exterior a fin de mejorar la funcionalidad de los centros urbanos. De ahi su
primitivo caracter de boulevard con claros objetivos estéticos: enlazar con una amplia perspectiva la e B : : s Jeinl o
torre-campanario mas representativa de la arquitectura barroca valenciana -Santa Catalina- con los = T il - A R S Bl AT
nuevos jardines del Palacio de Aduanas, el Parterre y la Glorieta, tan caracteristicos de la Valencia  Proyecto de reparcelacién para la nueva alineacién de la calle la Paz

decimononica. Lastima que la ceguera de algunos politicos municipales obligara a reducir la anchura de

veinticuatro metros con que habia sido proyectada a dieciséis, lo que mermo muy pronto su funcionalidad

e incluso hoy dificulta enormemente su recuperacion. Bautizada inicialmente con el nombre de calle de la

; ﬁrﬁ - Revolucion, en 1878 para conmemorar el fin de la tercera guerra carlista, el Ayuntamiento decide llamarla
calle de la Paz, denominacion que recuperaria definitivamente en 1923 tras haber sido rebautizada en
1899 como Peris y Valero. Milagrosamente salvada de los derribos indiscriminados de los ahos del
desarrollismo, constituye hoy uno de los pocos conjuntos eclécticos de nuestra arquitectura pre-
modernista. Hace poco mas de una década se produjo su reconfiguracion viaria y su reamueblamiento
urbano y hoy los ciudadanos podemos disfrutar contemplando algunas de las mejores piezas de la
iconografia académica y romantica, creadas por nuestros grandes artistas de principios de siglo. De entre
ellas, la historica mansién de la viuda de Miguel Roca (1895) -que hoy padece una desafortunada
remodelacion como entidad bancaria- con su abundante y despreocupada sofisticacion decorativa sigue
siendo una de las mejores producciones del maestro de obras Lucas Garcia Cardona. La verdad es que
durante ese largo cuarto de siglo que durd su conformacion, en ella se dieron cita todos los primeros
espadas de la época: Camana Laymon, Calvo, Peregrin Mustieles, Arnau, Belda, Martorell, Ferreres, Mora...
Todos ellos nos legaron auténticas obras de ensueno,
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Arco del tnunfo sita en CaIIe La Paz en 1930 Perspectiva Calle La Paz datada en 1932
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.5 Estado original. Documentacion de
los archivos municipales de Valencia

Ardua y laboriosa ha sido la tarea de
encontrar informacion sobre este edificio
situado en la calle de la Paz n°7,y aln asi
la informacion brilla por su ausencia.

Archivo Histérico Municipal Valencia
Plaza Tettan, 3 — Palacio Cervelld

Encontramos ciertos documentos en el
que se pacta la venta del solar a D.
Fernando |bahez que es la persona que
encarga el proyecto a Peregrin Mustieles
Cano como maestro de obra que en
noviembre de 1982 redacta el proyecto y
le conceden la licencia y el inicio de las
obras en diciembre de ese mismo ano.

Es de extrafar que también se haga
participe a Joaquin Maria Arnau Miramon,
como arquitecto ya que los planos previos
de fachada los firma como autor P
Mustieles.

Muchas han podido ser las causas por las
cuales se haya perdido tanta informacion
de este proyecto, pues ni siquiera a través
de internet se le atribuye este edificio tan
ejemplar en la arquitectura ecléctica
valenciana a ninglin autor conocido.

mas
aportada

encuentra
la

caso
que

En ningun se
informacion

anteriormente.
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Archivo Registro Municipal Valencia

Plaza Ayuntamiento, |

En el archivo del Ayuntamiento de Valencia, se recoge
asimismo la apertura de una licencia de reforma en la
fachada de este mismo edificio, y en el cual existen
varios documentos que datan de 1903 como son
varios alzados y plantas justificandolas como toma de
datos y varias fotografias del estado actual por aquel
ano. También aportan un alzado de la reforma a
construir y que se basa en una decoracion del
exterior de la planta baja con un revestimiento de
disefnado por Rafael Moreno (maestro de
obras) y por encargo de Santiago Sempere, duefio del
bajo comercial Izquierda del edificio. Especial mencion
a una hoja en la que aparece el inicio de las obras del
edificio, construido por Peregrin Mustieles, pero no el

madera

fin de éstas por el aho de 1892.

Proyecto original redactado en noviembre de 1892

CALLE OFL AVE-MARE.

FACHADA

Cal I E IO ELY s TRy

I FERNANDD IEANES,

Fotografias tomadas en agosto de 1903
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Archivo Municipal de Urbanismo
Calle Traginers sin

Por ultimo y dispuesto a encontrar vy
recapitular algo de informacidon sobre el
edificio, en este dltimo archivo se
encuentra la reforma interior que trato de
habilitar el Ultimo piso para dos viviendas y
anular el piso del conserje (ya en desuso)
y varios trasteros en el ano 2004.

Nunca ha sido imposible encontrar mas
informacion sobre el edificio a pesar de
todos los esfuerzos y esperanzas
depositado en ello.

Lo cierto es que gracias a la amabilidad de
las personas que todavia habitan, y trabajan
en el edificio ha sido posible hacer el
levantamiento de los planos presentados.
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.6 Evolucién histérica

Valencia 1850 -1887 | La primera expansion

Valencia, como muchas otras ciudades, aprovecha las
leyes desamortizadoras de Mendizabal para
modernizarse. Los cambios de mano de las
propiedades urbanas, la desa-paricion de la sociedad
estamental, la incorporacién de los hallazgos mas
importantes de la Revolucion Industrial y la
consolidacion de las capas sociales del Estado liberal
crearan las bases sobre las que se edificara la futura
ciudad.

Por un lado, el dinamismo de los nuevos propietarios
agricolas, deslumbrados por los efectos del guano, que
permitia duplicar la rotacion de los cultivos, ejercid
una accion retardadora sobre el desarrollo industrial
al canalizar las inversiones hacia la agricultura. Y, por
otro lado, la industria tuvo su propio desarrollo de la
mano de aquellos prohombres que en 1837 instalaron
la primera maquina de vapor en la ciudad. Las
consecuencias sobre la organizacion del trabajo serian
definitivas al agudizar la crisis gremial, afirmada
alrededor de la industria de la seda amenazada tanto
por la politica librecambista —competencia lionesa—
como por el azote de la pebrina. En pocos anos, los
3.000 telares que funcionaban en la ciudad se vieron
reducidos a 600. La puesta en servicio de la primera
linea de ferrocarril de Valencia al Grau en 1852, por
su lado, inaugurara una nueva etapa para la ciudad con
repercusiones de largo alcance.

En este contexto la ciudad no se encontraba a si
misma. La moderacion burguesa se tradujo en un
inmovilismo  urbanistico. La rectificacion de
alineaciones y la reedificacion del periodo anterior,
mantendran a la ciudad en un estéril letargo hasta los
anos ochenta, sélo perturbado por la redaccion del
Plano de Ensanche de 1858 y por el derribo de las
murallas después, dos expresiones de las necesidades
de la ciudad. El caserio, las rentas inmobiliarias de
monopolio y la salubridad e higiene definiran la matriz
explicativa del periodo. Del andlisis del caserio se
deducen dos situaciones extremas: la de las clases
acomodadas que, sin alcanzar la tercera parte de la
poblacion, ocupan la mitad de la superficie del terreno
habitable y la del resto de la poblacion que se hallaba
en malas condiciones por la mucha pobreza y el alto
precio de los alquileres subarriendo, miseria,
promiscuidad, circunstancia que venia reforzada por la
densificacion de la ciudad debida a las altas
construcciones en los diminutos solares. El colera,
producto de la situacion anterior y de las Iobregas y
sucias calles, causaba estragos. El ensanche era

necesario y para ensanchar habia que derribar las
murallas, lo que se produce entre aplausos, el 20 de
febrero de 1865.

El primer intento de dar una respuesta a las exigencias
de ampliar la ciudad pasara sin pena ni gloria. La
efervescencia urbanistica de aquellos anos, en vez de
alentar a los arquitectos valencianos los volvera
cautelosos y desconfiados, lo que se traducira en un
Proyecto  General de Ensanche (1858) poco
comprometido con los nuevos tiempos, redactado
por los arquitectos Monleon, Sancho y Calvo. Frente
a la elocuencia y sensatez de la Memoria y de su
antecedente mas inmediato, la coleccion de articulos
de Sancho publicados bajo el titulo de Las mejoras
materiales de Valencia (1855), el ensanche propuesto
se limitara a salir del paso con una solucion ecléctica,
encajado alrededor de un eje principal de 16 metros,
64 calles, 4 plazas y 13| manzanas, cercado por una
nueva muralla.

Mientras tanto, la ciudad se desarrollara a partir de la
construccion de sus edificios principales: plaza de
Toros (1850), Casa de la Ciudad (1859), Teatro
Principal (1832- 1853), Glorieta (1859), estaciones de
ferrocarril (1852), Casa de Beneficencia (1876), Casa
de Misericordia (1877). Habra que esperar al ano
1887 para que se apruebe el primer ensanche
moderno y la ciudad se reconcilie consigo misma. En
efecto, diecinueve anos después del fallido Ensanche
de 1858 y nueve después de que se estudiase un
nuevo ensanche al amparo de la ley de 1864, se
aprueba el Ensanche en 1887, proyectado por Calvo,
Ferreres y Arnau. Ahora bien, pese a la incierta
historia que media entre el proyecto de 1858 y el de
1887, desde el punto de vista de su organizacién se
puede detectar cierta influencia del trazado del
primero sobre el segundo, influencia que quedara muy
tamizada por la filiacion del Ensanche de 1887 que,
inspirado en general en el de Barcelona, tratara de
recoger las peculiaridades de la modernidad recién
inaugurada. lldefonso Cerda flota en el ambiente. La
geometrizacion caracteristica de su trazado, su
capacidad para regular el crecimiento futuro, la
definicion tipologica de sus manzanas y de las
arquitecturas que tienen que soportar, asi como la
introduccion de los genuinos chaflanes, le convierten
en el artifice indiscutible de la transicién de la ciudad
antigua a la Valencia moderna

Valencia 1899 -1925 | El ensanche

La extension del espacio urbano de Valencia durante
la segunda mitad del siglo xix y la primera del xx se
inicia con la desaparicion de las murallas, alcanza su
cénit a comienzos del novecientos y concluye a
mediados del siglo xx, cuando los modelos y las
teorias que lo inspiraron se sustituyeron por otros
conceptos y técnicas de intervencion mas modernos.
Durante la segunda mitad del siglo xix, la ciudad
respondia, ante la presion demografica, con la
ampliacion de sus limites y la incorporacion de los
municipios de su periferia, si bien el horizonte de los
41.380 habitantes estimados en la memoria del
Ensanche de 1887, sobre los 120.056 del casco
urbano, inducen a pensar que en realidad se trataba
de un Ensanche insuficiente, como se desprende de la
estrechez de la delimitacion propuesta, aunque
correctamente concebido. A pesar de su reducida
dimension, dara cabida a lo que con el tiempo
constituira su principal sena de identidad: la entrada
emblematica (heredada del proyecto de ensanche
anterior) apoyada en los dos ejes maestros
concurrentes en el puente del Mar. El primero, que lo
conectaba en linea recta con el nuevo centro
administrativo, hoy plaza del Ayuntamiento; y el
segundo, utilizado como direccion principal para la
ordenacion de esta zona, lo unia con la calle de
Russafa, préoxima a la plaza de Toros y a las lineas del
ferrocarril. Ambos ejes, y otro de poca longitud que
daba acceso a una plaza proyectada sobre la Gran Via,
conforman el tridente que, junto con las calles
perpendiculares al eje central, definiran el complejo
sistema viario que ordena el area sureste del
Ensanche. Al suroeste, el Ensanche tendra una
existencia independiente, hasta cierto punto arbitraria,
resultado de la adicion de parcelaciones sectoriales
que, sin el obstaculo de las murallas, se habian situado
entre los principales caminos y sendas vecinales. La
decision municipal de asumirlas formando parte del
Ensanche, condicionara la organizacion del viario al
impedir la mayor regularidad de sus manzanas y
parcelario. Sus especiales caracteristicas y su reducido
tamano recomendaran su ampliacion doce anos
después. En este sentido, el desarrollo del “Programa
para la formacion de proyectos de ampliacion del
Ensanche en las zonas suroeste y de la margen
izquierda del rio”, aprobado en 1898, impondra al
nuevo proyecto de ensanche, redactado por Francisco
Mora, las pautas adoptadas en el de 1887. En efecto,
Mora escribira en la Memoria que el nuevo “Ensanche
ha de adaptarse a la forma y manera como se ofrece

la poblacion con que aquél se une y la zona sobre la
que se proyecta.” Premisa que respetara
escrupulosamente en las dreas de extension
adyacentes a las grandes vias propuestas en el
proyecto de 1887, y que interpretara libremente en la
margen izquierda del rio, aun-que integrandola el
proyecto del Paseo de Valencia al Mar.

Desde estos supuestos proyecta un ensanche diez
veces mayor que el «casco urbano, cuyas
caracteristicas lo asemejaran al de Barcelona, pese al
reconocimiento explicito de su “uniformidad
abrumadora”, y en el cual la regularidad y
ortogonalidad de las tramas primara sobre los
accidentes urbanisticos, como el “Cami de Transits”,
al que se yuxtapone sin prejuicio alguno. La
ordenacion del area del sureste, comprendida entre el
puente del Mar y el ferrocarril sigue las pautas fijadas
en el proyecto de 1887 con la incorpora-cion de la
avenida Diagonal, proyectada sobre el trazado del
ferrocarril, Valencia-Tarragona. En el area del
suroeste, aunque respeta las mismas direcciones que
el area anterior, su reticula se ve desdibujada al asumir
el Ayuntamiento la red de caminos construidos a lo
largo de la historia, lo que redundé en la pérdida de
regularidad de las manzanas y del parcelario. El
trazado en la margen izquierda del rio sélo estuvo
condicionado por la presencia del recientemente
aprobado Paseo de Valencia al Mar. El viario vera
incrementada la anchura de sus calles al alterar los
estandares propuestos en el proyecto del 1887. La
jerarquia establecida entre las calles de 12 y [6
metros ahora se ve proyectada en calles de 16, 20 y
30 metros. Las intervias, por su lado, definidas en
ordenanzas, también ratificaran las aprobadas veinte
anos antes, es decir, las que la definen como la tipica
manzana de ensanche, edificada en un 75 %, con patio
de manzana y chaflanes de 19 metros, idonea para
recibir la arquitectura ecléctica y modernista tan
querida por la sociedad de entonces. La anexién de
poblaciones, excepto en el caso de Russafa que
quedaba absorbida por la reticula del Ensanche, sera
irrelevante desde el punto de vista del proyecto. El
caracter artificial de la relacion del Ensanche con las
poblaciones periféricas denotaba que su presencia no
era problematica. La metropolizacion de la ciudad era
un fenomeno por venir. El Ensanche de Mora llegd
tarde. Su verosimilitud era mas que dudosa.
Empezaban a correr otros tiempos y a aparecer
nuevos problemas. No obstante, sirvié para conducir
una parte del crecimiento de la ciudad y fijar
definitivamente su forma.

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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2.- ESTADO ACTUAL
2.1 Antecedentes

2.1.6 Evolucién histérica

circunvalacion de tramos largos y rectos para
conducir el transporte de las mercancias que no se
dirigian al interior de la ciudad y cobrar asi con mas
eficacia el impuesto obligatorio para las que si tenian
ese destino. De lenta realizacion, aparte de su utilidad
fiscal, definia un limite urbano, preciso y funcional,
cuya trascendencia iba a superar los planteamientos
iniciales al servir de apoyo para la organizacion del _ i
crecimiento urbano por el lado norte y para la ' e
delimitacion del Ensanche, segin el programa de
ampliacion decidido en 1898. De esta forma se
definieron unos ejes que, precediendo la realidad
fisica, permanecerian como pauta para la formacion
del tejido urbano incluso tras la incorporacion de las
nuevas doctrinas urbanisticas que influyeron durante
la década de 1930, durante la cual, en Ia
transformacién de la periferia urbana de Valencia,
apenas se dara otro episodio relevante que la
implantacion de grupos diseminados de viviendas
obreras —Casas Baratas—.

Valencia 1899 -1946 | Construccién de la periferia

El area exterior, entre los limites del Ensanche y los
del municipio, experimenté un crecimiento lento y
complejo, condicionado, en su organizacion, por la
implantacion de lineas de ferrocarril y de carreteras.
En este crecimiento influyd, ademas, la anexion de
municipios y el desarrollo de la actividad industrial que
favorecia la ampliacién de las instalaciones del puerto.
Tres iniciativas del gobierno municipal, que se
concretaron durante la Gltima década del siglo xix,
resultaron fundamentales para la definicion de este
crecimiento: la declaracién de utilidad publica de un
paseo desde la ciudad hasta el mar, la construccion de
un Cami de Transits y la ampliacion del Ensanche
aprobado en la década anterior.

Respecto al paseo, la calificacion de “utilidad publica”
que le fue otorgada, permitia la expropiacion de los
terrenos necesarios para su construccion. Proyectado
por Casimiro Meseguer, se definia de acuerdo con-
una directriz recta, paralela al eje del también recto Valencia a vista de pdjaro, Alfred Guesdon (1855)
camino del Puerto y a lo largo de tres bandas de 100
metros de anchura: una central para el paseo
propiamente dicho y dos laterales para la edificacion
de viviendas aisladas o en pequenos grupos, asentadas
sobre  parcelas ampliamente ajardinadas. El
Ayuntamiento de entonces, mediante la cesion de los
derechos de expropiacion de los terrenos parcelados
para viviendas, intento, ofreciendo expectativas de
beneficio econémico, obtener recursos del capital
privado para la construccion del paseo. Pero no lo
consiguid y el proyecto, antes de que se iniciara,
quedoé afectado por decisiones contradictorias con lo
proyectado, como el emplazamiento de las facultades
de Medicina y Ciencias, la utilizacion de los terrenos
para ferias de muestras institucionales o el tendido de
nuevas lineas de ferrocarrii que cruzaban su
trayectoria. No obstante, su directriz permanecera
como un eje del crecimiento de la ciudad hasta el mar
por el lado noreste, cumpliendo con el objetivo
enunciado en el proyecto de servir como uno de los
“nervios principales para la nueva urbanizacion de la
zona intermedia”.

Con el Cami de Transits proyectado también por
Casimiro Meseguer, se establecia un recorrido de
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Planificacién del ensanche de Valencia, 25 de Julio de 1899. Plano General de Valencia en el afio 1925
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2.- ESTADO ACTUAL

2.2 Documentacion grafica del estado actual

2.2.1 Situacion y emplazamiento

Valencia, > Distrito de CiutatVella > Barrio La Xerea

17.3

Divisio Territorial
de la ciutat de

Valéncia
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e ;
Nota: A la web de ['Oficina N
(www valencia eslestadistica)

detallats de barris | saccions
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2.2.2 Toma de datos del estado actual

Por la falta de informacidn planos, secciones, memorias descriptivas, constructivas decido tener una primera
toma de contacto con los inquilinos del edificio y trato de averiguar todo lo posible sobre la situacion actual del
edificio. Pregunto si conocen al administrador de la finca (Las Alcublas) y me pudieran ayudar a contactar con
¢él y me facilitan su direccién y nimero de teléfono. Concerté una cita con esta empresa y me comento todo lo
que ya sabia, que habia muy poca informacion sobre el edificio, pero si me mantuvo al corriente de la situacion
y del uso que se habia dotado al edificio hace escasamente 8 anos. Uno de los tres bajos comerciales todavia
esta en uso Y alli venden esculturas hechas a mano de simbologia religiosa cristiana, de las cinco plantas que
dispone el edificio son oficinas o academias pero so6lo una de las viviendas de la planta segunda y las dos de la
planta quinta del edificio estan actualmente alquiladas, la planta cuarta es la Unica que todavia es de uso
residencial, las cuales gracias a la amabilidad de las inquilinas pude tomar cotas con un distanciometro laser y un
flexdmetro para poder obtener al menos una de las plantas tipo del edificio. El administrador y actual dueno
del edificio me comento la posibilidad de poder contactar con la ingenieria con el que el trabajaba por si
pudiera dejarme las llaves para poder entrar a alguna zona del edificio, y asi lo hicimos. Tomé varias fotografias
del bajo comercial izquierdo donde la estructura del edificio por una serie de reformas estaba al descubierto, y
de las azoteas del edificio para tener una vision mas clara de la zona que no podia observar desde la calle.
Realicé comprobaciones de las tres fachadas del edificio, huecos esquinas nivelaciones, etc.Y acto seguido me
decanté a realizar mi proyecto, ya que, a pesar de la falta de informacion disponia de la suficiente para poder
empezar el levantamiento del proyecto
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2.- ESTADO ACTUAL

2.2 Documentacion grafica del estado actual

2.2.3 Plantas,Alzados y Secciones.
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\ I:I Zonas Maquinaria
\\ [] Zona Oficinas

Planta Baja \ I:I Zona Académica

E] Zona Comunicacion Vertical/Horizontal

\ /[ Cuarto Limpieza y maquinas
, Area: 6,526 m2
& Alt. 4,13 m
”J i ) Marmol Blanco
_——— T 3 7#
T, S u
_ = 13 == L3
= T -
12 7 ‘ ﬁ
o s 1]

= . — ,J =
| = =

: T :

T ] = .

2 20 3
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D | oe. I I N

Zona Rellano Ascensor "
Area: 8,302 m2 e
Zona Exposicion PB Alt. 4,13 m =
Area: 167,293 m2 a QE
c AltzP‘h |3|>,m d Zona Venta Bajo Derecho 2
res rorcelanico P
Area: 45,785 m2
Alt. 4,13 m Zona Venta Bajo Derecho |
Terrazo Area: 65,202 m2
Alt. 4,13 m
Gres Porcelanico
ZagUan
Area: 11,119 m2
Alt. 4,13 m
-\/— Marmol Blanco
! : - ' : | 1 A ; 1 1 : [ 1 \
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

I:I Zona Residencial

Entresuelo Bajo Izquierdo
Area: 42,333 m2
Alt. 1,39 m
Gres Porcelanico

I:I Zona Venta y Almacén

- Zona Almacenaje residencial

I:I Zonas Maquinaria

I:I Zona Oficinas
Planta Primera

Terraza Interior Bajo Izquierd. |
Area: 10,747 m2 \
Rasilla Cerdmica |

I:I Zona Académica

E] Zona Comunicacion Vertical/Horizontal

\
\
\
|
£y
ol
5ok

Area descanso

1z Terraza Int. . repl 20448 m2
7 Alt. 4,13 m
0 — — ‘ Area: 8,038 m2 (]| Gres Porcelanico
10 o 1 Rasilla Cerdamica [
Magquinas A/A 0 - - — | )
Area: 6,557 m2 8 N 3 o H
Alt. 4,13 m < 16 = L
Mosaico CeramiZ; Z§\< 17 e <~
ug D [ Bi
5 : o & 1
— i & | T
j = — I |
\\' Zona Depaghos Bajo lzquierda Rellano Piso |
Area: 112,938 m2 p Pagilo comunicacién
Alt. 4,13 m Area: 5,681 m2 P
Gres Porcelédnico Alt. 4,13 m Arﬁil- 12, Il 70 m2
Marmol Blanco t. 4,13 m

o413 J' 1 Despacho
res Porcelanico Area 2
: L | e

/ Gres Porcelénico
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I:I Zona Residencial

I:I Zona Venta y Almacén

Cocina
Area: 18,537 m2
Alt. 3,60 m

- Zona Almacenaje residencial
Gres Porcelénico

I:I Zonas Maquinaria

Planta Sequnda

I:I Zona Oficinas

B - ) Pasillo I:I Zona Académica
Area: 13,789 m2
Alt. 3,60 m D .

\ g Zona Comunicaciéon Vertical/Horizontal
Alamacén | Terrazo Grano Medio

| Area: 8,004 m2

\ Alt. 3,60 m [—]

\ Terrazo Grano Mddo

‘ ﬂ\i Aseo

Area: 5,105 m2

Alt. 3,60 m

E}r | } D LI
|
i

\ [ = FFF

Aseo
| — Area: 10,005 m2
/ M B | 1, Cocina Alt. 3.60 m
- Area: 16,617 m2 Gres Porcelanico
~ Despacho | \ Alt. 3,60 m
Area: 16,704 m2 Despacho

Alt. 3,60 Gres Porcelanico
.3, m

Area: 13,935 m2
Terrazo Grano Medio Despacho / Recepcion

Alt. 3,60 m

N‘m‘

— —
—

&3
B f
T: N Area: 12,482 m2
E — |z Alt. 3,60 m
o 5 Terrazo Grano Medio -
o ]
§ Al o it | &
T Pasilo S = ; ] = K
aslllo
u\@%: 10.145 m2 ) Recibid Despacho
It. 3,60 m Area: 5,01 I \n2 Rellano Piso 2 Pasillo Area: 27,971 m2
Terrazo Grano Medio Alt. 3,60 m Area: 5,949 m2 Area: 12,853 m2 Alt. 3.60 m
: : Terrazo Grano Medlo Alt. 3,60 m Alt. 3,60 m Terrazo Grano Medio
1 Marmol Blanco Tl Mead .
,/ n J
Sala de reunién ~ Despacho Biesdie Almace J
Area: 30,768 m2 Area: 26,378 m2 ) macén
Alt. 3,60 m Alt. 3,60 m Area: 9,464 m2 Area: 9,972 m2 Despacho ~ Despacho
Terrazo Grano Medio Terrazo Grano Medio Alt. 4,13 m Alt. 3,60 m Area: 10.288 m2 Area: 17,472 m2
Terrazo Grano Medio Terrazo Grano Medio Al.t. 3.60 m Alt. 3,60 m
|| Tamems Crons Vicdo Terrazo Grano Medio
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- Zona Residencial

|:| Zona Venta y Almacén

- Zona Almacenaje residencial

- Zonas Maqguinaria

_____ : \_\ - Zona Oficinas

- Zona Académica

Pasillo |

Area: 3,722 m2 \/ T
P Alt. 3,33 m
Terrazo Grano Medio

|:| Zona Comunicacion Vertical/Horizontal

Zona Exposicién PB
Area: 10,446 m2
Alt. 3,33 m

Terrazo Grano Medio

Zona Exposicién PB
Area: 5,393 m2

Alt. 3,33 m
Marmol Blanco

Despacho/Recepcion
Area: 7,533 m2
Alt. 3,33 m

Terrazo Grano Medio

N
| ZONIFICACION PLANTA TERCERA - ESCALA 1:100 | '
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I:I Zona Residencial

Despensa L

Area: 3,339 m
Alt. 3,32 m
Gres Porcelani =

I:I Zona Venta y Almacén

Area: | 1,433 m2
Alt. 3,32 m
Gres Porcelénico

\ Dormitorio l l l l
Area: 6,860 m2 Zona Oficinas
Alt, 3,3%K N — [
Parqué de Madera
I:I Zona Académica

E] Zona Comunicacion Vertical/Horizontal

- Zona Almacenaje residencial

7N\

Planta Cuarta

I:I Zonas Maquinaria

Armar
Area: 1,2 | P ¥ Cuarto de bafio | |
Alt. 3,39 In Area: 5,465 m2
E Alt. 3,32 m
- o E [ Goesbosimen | L -
Jéﬁ - E : 15 Cuarto de bafio
[E = , Area: 13,375 m2
Pasillo = — T s Aseo W Mosaicos Ceramica Alt. 3,32 m
Ntea: 9,469 me | ‘ Area: 2,683 m2 Mosaico Ceramica
Alt. 3,32 m — — Alt. 3,32 m
Dormitorio ~ Vestidor Phiqué de Madeta Dormitorio principal B | Waatcs A LI
Smn Area: 6,718 m2 I Area: 18,086 m2 & ¢ | Armarid
Area: | | —
reﬁm g:\%ggmmz Ait; 3,32 m Alt: 3.32m i3 —| 7| Alea: 3,684 n2
Parqué de Madera Parqué de Madera Parqué de Madera o 8 Alt. 3,32 m
Comedor S aicos Ceramic:
Area: 15,862 m2 TG 4
Alt. 3,32 m ) = ! L
Parqué de Madera / Area: 2,373 m2 Y —| = Z g2 0,984 m2
£ Alt. 3.32 m Rk i [ [ | e
uii N N Dormitorio princip
AN Area: 14,004 m2
Pasillo Alt. 3,32 m
- Pa ) Recibidor Rellano Piso 4 Afea: 13,096 m2 Terrazo
Area: | 1,385 m2 Area: 7,661 m2 Area: Alt. 3,32 m
Alt. 3,32 m Alt. 3,32 m ri?g%%zgmmz Mosaicos Ceramica
Pargue e %mu‘cm Parqué de Madera Marmol Blanco |
| \_A
1 I
~ Sala Estar " 55",3‘ Estar , Dormitorio
Area: 14,208 m2 w28 17,954 Sala Estar Area: 10,176 m2 Sala Estar Comedor / Sala Estar
Wik. 332 i AE S I Area: 9,838 m2 Alt. 3.32 m Area: 10,394 m2 Area: 3,500 m2
, § : 9, . 3, rea: 10, m iol
Parqué de Madera Farqué de Madera Alt. 3,32 m Terrazo Alt. 3.32 m Alt. 3,32 m
m Parqué de Madera Terrazo m Terrazo H
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Planta Quinta

&

Cocina

Area: 15,401 m2
Alt. 3,36 m
Gres Porcelanico

— =
—
Comedor
Area: 6,691 m2
~ Despacho Alt. 3,36 m
Area: 18,226 m2 Gres Porcelanicol
Alt. 3,36 m
Gres Porcelénico
= i
Cuarto depaf
Area: 4,145m2
Alt. 1,98 m
Cuarto de b. Gres Porcelanicos T 1
Area: 3,335 m
Alt. 1,986 m
Gres Porcelanicos v

Terraza Interior \

Area: 5,117 m2 ’J

Rasilla Ceramica

Trastero

Area: 4,178 m2
Alt. 3,36 m
Rasilla Ceramica

Trastero

Area: 3,024 m2
Alt. 3,36 m
\\ Rasllla Ceramica
|

I:I Zona Residencial

I:I Zonas Maquinaria
I:I Zona Oficinas

I:I Zona Académica

I:I Zona Venta y Almacén

- Zona Almacenaje residencial

E] Zona Comunicacion Vertical/Horizontal

Azotea

Area: 23,935 m2

Rasilla Ceramica

gkl

Pasillo / Recibidor
Area: 12,125 m2
Alt. 1,98 m
Gres Porcelanico

oz L]

[

Zona Exposicién PB

Area: 8,626 m2
Alt. 3,36 m
Marmol Blanco

Despacho
Area: 11,516 m2
Alt. 3,36 m
Gres Porcelanico

IRVA

Trastero anexionado
Area: 12,257 m2

Moqueta Ver

Alt. 3,36 m <3
N
l;’ S|
R

F_]

Trastero anexionado

Area: 12,019 m2
Alt. 1,98 m
Mogueta Verde

Armario

rea: 2,134
Alt. 3,36 m

Despacho

Area: 17,308 m2

Alt. 1,98 m

Gres Porcelanico

Despacho
Area: 11,316 m2
Alt. 1,98 m

Gres Porcelanico

Sala reuniones

Area: 17,164 m2
Alt. 1,98 m
Gres Porcelénico

Almacen

Alt. 1,98 m
Terrazo

Area: 10,906 m2

I/

Recibidor
Area: 29,755 m2
Alt. 1,98 m
Gres Porcelénico

Cuarto de bafio
Area: 4,442 m2
Alt. 1,98 m

Gres F’orcela’mco/

b —

Cuarto de bafio
Area: 4,047 m2

Alt. 1,98 m
Gres Porgelénico

1]

1]

~

Despacho
Area: 20,588 m2
Alt. 1,98 m
Gres Porcelanico

T

/Zespacho

Area: 10,047 m2
Alt. 1,98 m
Gres Porcelénico
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

CUADRO DF SUFERFICIES FLANTA SOTANO
Localizacién m2 Pavimentos

Almacén Bajo Izquierdo 756,69 Hor. Visto

Almacén Bajo Derecho | 30,68 Hor. Visto

Almacén Bajo Derecho 2 32.75 Hor. Visto

TOTAL PLANTA SOTANO 142,31

6,143

L 48

7,440
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA BAJA

Localizacién m? Pavimentos
Exposicion Bajo lzq 67,29 Gres Porcelanico
Venta Bajo Derecho | 65,20 Gres Porcelanico
= — Venta Bajo Derecho 2 45,79 Terrazo
. —\ . G 164 Zaglan 1,12 Marmol Blanco
Rellano Ascensor 5,30 Méarmol Blanco
Cuarto Limp y magq. 6,53 Marmol Blanco
Planta Baja
TOTAL PLANTA BAJA 204,23
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PFG-E

Planta Primera

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA PRIMERA

Localizacion m? Pavimentos
ZONAS COMUN

Rellano Piso | 5,68 Marmol Blanco
VIVIENDA '/

Cuarto Maguinas 6,56 Mosaico Ceramica
Entresuelo Bajo Izquierdo 42,33 Gres Porcelanico
Terraza Interior Bajo lzq 10,75 Rasilla Ceramica
Despachos Bajo lzq 112,94 Gres Porcelanico
Total Vivienda |* 172,57

VIVIENDA 2

Despacho/Recepcion 11,78 Gres Porcelanico
Pasillo comunicaciéon 12,17 Gres Porcelanico
Despacho | 21,42 Gres Porcelanico
Despacho 2 20.36 Gres Porcelanico
Despacho 3 28,69 Gres Porcelanico
Terraza Interior 8,04 Rasllla Ceramica
Cocina/Area Descanso 28,45 Gres Porcelanico
Total Vivienda 2 130,90

TOTAL PLANTA PRIMERA 309,16

3.632

,520

+0|95 /14— 1.355
Ea I

] 9.36.
/ T
h

3,075

+— 1,209 *\\Sﬂ

E
A
/
N
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CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA SEGUNDA
2

Localizacion m Pavimentos
ZONAS COMUNES
Rellano Piso 2 5,95 Marmol Blanco
VIVIENDA 3
Recibidor 5,01 Terrazo Gra. Medio
Pasillo comunicaciéon 10,15 Terrazo Gra. Medio
Despacho | 9,46 Terrazo Gra. Medio
Despacho 2 26.36 Terrazo Gra. Medio
Despacho 3 13,94 Terrazo Gra. Medio
Despacho 4 16,70 Terrazo Gra. Medio
Sala de reunién 30,79 Terrazo Gra. Medio
Almacén | 8,00 Terrazo Gra. Medio
Pasillo comunicacién 2 13,79 Terrazo Gra. Medio
CocinalArea Descanso 16.54 Gres Porcelanico
Aseo 5,11 Gres Porcelanico
Total Vivienda 3 157,66
VIVIENDA 4
Despacho/Recepcion 12,48 Terrazo Gra. Medio
/_\ Pasillo 12,865 Terrazo Gra. Medio
< e Almacén 2,97 Terrazo Gra. Medio
Despacho | 10,29 Terrazo Gra. Medio
Despacho 2 17,47 Terrazo Gra. Medio
Planta 56@unda Despaci:lo 3 27,97 Terrazo Gra. Medio
Cocina/Area Descanso 16,62 Gres Porcelanico
Aseo 10,01 Gres Porcelénico
Total Vivienda 4 117,66
TOTAL PLANTA SEGUNDA 281,47
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CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA TERCERA

Localizacion m2 Pavimentos
ZONAS COMUNES
Rellano Piso 3 5,39 Marmol Blanco
VIVIENDA 5
Despacho/Recepcion 15,22 Terrazo Gra. Medio
Pasillo | 10,45 Terrazo Gra. Medio
Despacho | 20,94 Terrazo Gra. Medio
Despacho 2 16.05 Terrazo Gra. Medio
Despacho 3 21,92 Terrazo Gra. Medio
—— Almacén 8,60 Terrazo Gra. Medio
—— == ___.ﬁi:\ Sala de reunion 43,22 Terrazo Gra. Medio
— — _______—-.———-——"' Cocina/Area Descanso 18,539  Gres Porcelanico
= :__—————"—— — i \ Pasillo 2 3,72 Terrazo Gra. Medio
F — 373 = Aseo 5.36 Gres Porcelanico
\ \ Total Vvienda 5 145,48
\ \ \ \ VIVIENDA &
& N \ 5 \ Despacho/Recepcion 25,37 Terrazo Gra. Medio
< - Almacén 9.83 Terrazo Gra. Medio
\ \2! 03 \ Despacho | 10,44 Terrazo Gra. Medio
Planta Tercera \ LT \ Despacho 2 17.47 Terrazo Gra. Medio
N [l \, \\ Despacho 3 29,34 Terrazo Gra. Medio
\ 7. / AV Cocina/Area Descanso 17,32 Gres Porcelanico
\ \\ Aseo 7.91 Gres Porcelénico
+—4 I | Total Vvienda 6 117,69
' TOTAL PLANTA TERCERA 268,56
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CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA CUARTA

Localizacion
ZONAS COMUNES
Rellano Piso 4
VIVIENDA 7
Recibidor

Pasillo

Sala de estar |
Sala de estar 2
Sala de estar 3
Comedor

Dormitorio |
Armario

Vestidor

Cuarto de bafio |
Dormitorio 2
Despensa

Cocina

Pasillo 2

Armario 2
Dormitorio principal
Cuarto de bafio 2
Total Vivienda 7
VIVIENDA 8
Recibidor/ Pasillo
Dormitorio

Sala de estar
Comedor/Sala de estar
Dormitorio principal
Cuarto de bafio
Cocina

Armario |

Armario 2

Armario 3

Aseo

Total Vivienda &
TOTAL PLANTA CUARTA

m? Pavimentos

5,94 Méarmol Blanco
7,66 Tarima Madera
11,39 Tarima Madera
9,84 Tarima Madera
17,95 Tarima Madera
14,21 Tarima Madera
15,866 Tarima Madera
10,27 Tarima Madera
2,37 Tarima Madera
6,72 Tarima Madera
5,23 Gres Porcelanico
6.66 Tarima Madera
3.34 Mosaico Ceramica
11,43 Gres Porcelanico
9,47 Tarima Madera

1,21 Mosaico Ceramica
18,04 Tarima Madera
5,47 Gres Porcelanico
157,31

13,10 Terrazo Gra. Medio
10,18 Terrazo Gra. Medio
10,39 Terrazo Gra. Medio
31,50 Terrazo Gra. Medio
14,00 Terrazo Gra. Medio
13,38 Mosaico Ceramica
1,80 Mosaico Ceramica
1,32 Mosaico Ceramica
0,986 Mosaico Ceramica
3,68 Mosaico Ceramica
2,88 Mosaico Cerdmica
113,21

276,46

3.73.

2,14,

e—f— /.528—

3,856

2,498

2.8

3,570——

—
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CUADRO DE SUPERFICIES UTILES PLANTA QUINTA

Localizacion m? Pavimentos
ZONAS COMUNES
Rellano Piso 5 8,63 Marmol Blanco
Azotea transitable 23,94 Rasilla Ceramica
Trastero 3,02 Rasilla Ceramica
Trastero 2 4,18 Rasilla Ceramica
Total Zonas comunes 39,76
VIVIENDA 9
Pasillo 9,30 Gres Porcelénico
Sala de reunién 19,99 Gres Porcelanico
Despacho | 11,32 Gres Porcelanico
Despacho 2 17,31 Gres Porcelanico
Cuarto de bafio | 4,15 Gres Porcelanico
Cuarto de bafio 2 3,34 Gres Porcelénico
Despacho 3 18,23 Gres Porcelanico
Terraza Interior 5,12 Gres Porcelanico
e /\ Comedor 3.41 Gres Porcelanico
e Cocina 15,40 Gres Porcelanico
Total Vivienda 9 107,54
4026 \ VIVIENDA 10
Recibidor 19,76 Gres Porcelanico
\ Almacén 10,91 Gres Porcelanico
— /.53 Despacho | 11,52 Gres Porcelanico
2,58 | \ Despacho 2 10.05 Gres Porcelanico
7.5/ /,&67. Despacho 3 20,59 Gres Porcelanico
/34 \ Cuarto de bafio | 4,05 Gres Porcelanico
[ﬁf i 2262 Cuarto e bafio 2 4,44 Gres Porceléanico
i ) Total Vivienda 10 81,30
Planta Quint. ' VIVIENDA &
< Trastero anexionado 12,26 Mogueta Verde
Trastero anexionado 2 12,02 Mogueta Verde
Armario 2,13 Moqueta Verde
\ — Total Trastero Anexionado 26,41
=T /"‘ TOTAL PLANTA QUINTA 255,02
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA T —

Escorihuela Cebrian, Ricardo

2.- ESTADO ACTUAL

2.2 Documentacion grafica del estado actual

2.2.4 Detalles constructivos.

La peculiaridad de los forjados a finales del siglo XIX, se intenta plasmar en este detalle constructivo que secciona los diferentes elementos que albergan la estructura principal. Observamos como las viguetas apoyan en
una viga de mayor seccion y éstos sobre los muros de carga de un espesor considerable para soportar el peso de todos estos elementos. Sin faltar a la cita con el revolton, proceso constructivo a base de ladrillo
aparejados con yeso entre las viguetas, y que con esa curva producia que el peso propio se repartiera, como si de una boveda se tratara, a las viguetas. Se trata de forjados con muy poca rigidez dada la estructura con la

que esta construida.

. . . ., A — Pavimento
La disposicion de los planos de estructuras son meramente representativas. En ninglin caso se han
B — Mortero de agarre

realizado las pertinentes catas para poder saber con exactitud de que modo se realizé en su momento la C — Rell Bovedil
estructura del edificio objeto de estudio. Por lo tanto, la disposicion de vigas, la direccion del forjado que — nelieno boveditia

- . . L D- Bovedilla tabicada de fabrica
se plasma es una mera suposicion, debido a que no se pudo encontrar informacién al respecto.

E —Vigueta metalica
Detalle composicion de forjados |
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

fotos presentadas en la memoria y no se han podido realizar catas para averiguar las direcciones de los forjados de las distintas
lantas, y tampoco se han hallado planos al respecto.

El sistema estructural que aqui se representa es un esquema. No se ha podido analizar la estrutura del edificio mas alla de las ‘
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fotos presentadas en la memoria y no se han podido realizar catas para averiguar las direcciones de los forjados de las distintas
lantas, y tampoco se han hallado planos al respecto.

El sistema estructural que aqui se representa es un esquema. No se ha podido analizar la estrutura del edificio mas alla de las ‘
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El sistema estructural que aqui se representa es un esquema. No se ha podido analizar la estrutura del edificio mas alla de las
fotos presentadas en la memoria y no se han podido realizar catas para averiguar las direcciones de los forjados de las distintas
lantas, y tampoco se han hallado planos al respecto.
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GRAPHISOFT.

fotos presentadas en la memoria y no se han podido realizar catas para averiguar las direcciones de los forjados de las distintas
lantas, y tampoco se han hallado planos al respecto.

El sistema estructural que aqui se representa es un esquema. No se ha podido analizar la estrutura del edificio mas alla de las ‘
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El sistema estructural que aqui se representa es un esquema. No se ha podido analizar la estrutura del edificio mas alla de las

fotos presentadas en la memoria y no se han podido realizar catas para averiguar las direcciones de los forjados de las distintas @

lantas, y tampoco se han hallado planos al respecto.
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fotos presentadas en la memoria y no se han podido realizar catas para averiguar las direcciones de los forjados de las distintas
lantas, y tampoco se han hallado planos al respecto.

El sistema estructural que aqui se representa es un esquema. No se ha podido analizar la estrutura del edificio mas alla de las ‘
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA N | ——

Escorihuela Cebrian, Ricardo
2.- ESTADO ACTUAL

2.2 Documentacion grafica del estado actual

2.2.5 Reportaje fotografico

(Fachada C/ Paz, esquina C/ Castellvins)

Hueco en fachada Planta 4 Hueco lateral Piso 2 Puerta entrada Zagtan Hueco de fachada Piso 3 Hueco de fachada Piso 2
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(Fachada C/ Paz, esquina C/ Ruiz De lihory)
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA B | ——
Escorihuela Cebrian, Ricardo

2.- ESTADO ACTUAL

2.2 Documentacion grafica del estado actual

2.2.5 Reportaje fotografico

Ménsula Capitel de adornos florales. Ménsula

Boceto de la pieza de hierro que adorna la puerta de entrada al
edificio

Ménsula que adorno el primer
voladizo del edificio

Balaustrada a modo de antepecho ubicado en la planta primera

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

2.- ESTADO ACTUAL

2.3 Memoria constructiva: Estado general del edificio

2.3.1 Estado del sistema estructural

La estructura se compone de muro de fachada
y caja de escalera principalmente, existen
algunos pilares, algunos mixtos Yy otros
realizados con fabrica de ladrillo, donde apoyan
las vigas que forman los forjados. Dichos
forjados estan compuestos por viguetas de
acero que se unen al muro de fachada. El
propio forjado esta compuesto de bovedillas de
fabrica de ladrillo, llamada popularmente
revolton apoyadas éstas sobre viguetas de
perfiles normalizados IPN de acero, las cuales
estan perfectamente superpuestas a vigas de
acero estructural de acero también de perfil
normalizado IPN pero de un tamaho superior.
Para superar los huecos de forjados, vy
solucionar la comunicacion vertical del edificio
esta estructura se realiza a base de zunchos de (Cara inferior del forjado Nivel I.) (Pilar planta baja con capitel de fundicién.)
similares  caracteristicas a  las  vigas
documentadas en la fotografia

(Detalle zuncho de estructura) (Antigua localizacion del entresuelo) (Fotografia detalle vigas de perfiles IPN normalizados)

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

2.- ESTADO ACTUAL

2.3 Memoria constructiva: Estado general del edificio

2.3.2 Cimentacion y cerramientos

La cimentacion es desconocida, y se toma
como referencia la hipotesis de zapatas
corridas en los muros y aisladas en los pilares.

Los cerramientos forman parte de Ila
estructura del edificio, son a base de fabrica de
ladrillo de acabado originalmente en estuco
gris, en ella aparecen numerosos huecos que
forman grandes ventanas y puertas de paso en
la totalidad de las fachas. Cabe destacar las
multiples molduras y elementos organicos y
artisticos que decoran todo el cerramiento de
este edificio .

2.3.3 Cubiertas y red de saneamiento

La cubierta se compone de diferentes
tipologias. Se aprecia como en ciertas zonas
existe una azotea transitable de tipologia plana
y ejecutada de manera tradicional o a la
catalana, con ladrillo “rasilla” de 4 cm de
espesor. Por otro lado la cubierta inclinada
recayente a las tres calles que conforman la
fachada se realizan con madera estructural, y
posee en medio de la estructura un lucernario
que coincide con la caja de la escalera, lo cual
hace iluminar con luz natural el interior de la
caja de la escalera.

Pi Proyecto de Interiorismo ) (3

prg-L1sic - Dpto. Expresion Grifica Amuitectonica

" 2.3.4 Pavimentos y revestimientos

Los pavimentos de la zona comun son de
marmol veteado blanco, y los interiores de las
viviendas originalmente eran azulejos de gres
en forma de mosaico, desgraciadamente por
peticion de las inquilinas de las viviendas se
prohibié tomar fotografias. Los revestimientos
en fachada son a base de pintura lisa sobre el
enfoscado del muro, Hace unos cuatro anos se
produjo una rehabilitaciéon de fachada que ha
dotado al edificio de una renovacién en el
estado de fachada actual.

Edificio (1892) Calle de La Paz, 7
Valencia

2.3.5. Elementos ornamentales de interés

La casa que construyé Peregrin Mustieles para
Fernando Ibanez posee muchas y diferentes
molduras y formas organicas repartidas a lo
largo de todas las plantes del edificio, Es tal la
variedad que cada planta y fachada posee
diferentes estilos de molduras, elementos
organicos e incluso jambas de puertas y
ventanas . Otra de las caracteristicas principales
son los cubres persianas de acero de funcicién
que complementa cada puerta y ventana
exterior de esta singular obra, asi como las
antepechos del mismo material.

2.3.6. Elementos constructivos singulares

Lo cierto es que a pesar de la complicadisima
decoracion del edificio, lo mas resenable en el
campo de la edificacion es la realizacion de los
voladizos de eliptica correspondiente a las
viviendas de la planta cuarta que posee el
edificio, asi como el gran voladizo que se inicia
en la segunda planta que realza la parte central
de la fachada recayente a la calle La paz.

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo
Tutor: Vicente Olcina

Julie- 2012

2.3.7 Particiones y carpinterias

Las particiones interiores se construyeron a a
base de fabrica de ladrillo con un enlucido a
base de yeso que lo dotan con un espesor de
unos 14,5 cm. Las carpinterias originales que
todavia se conservan en los balcones exteriores
del edificio y en gran parte de ellos, son de
madera con un alto volumen de acristalamiento,
asi como un contraventana interior para
permitir la entrada de luz sin tener que ventilar.
Dado el alto nimero de reformas interiores de
las viviendas en éstas se ha optado por poner
ventanas de aluminio en su totalidad.
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Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 0,620x1,800 0,900x2,100 0,900x2,100 0,720x2,100 0,820x2,100 0,620x2,100 0,720x2,100 0,900x2,100
Orientacion | D | | | D D |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 1,800 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100
Vista Frontal 3D 4 o 4 . b e
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 0,720x2,100 0,720x2,100 0,720x2,100 0,920x2,100 1,180x2,500 0,900x2,100 0,900x2,100 0,920x2,100
Orientacion | | | | | D D |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,100 2,100 2,100 2,100 2,500 2,100 2,100 2,100
Vista Frontal 3D 4 4 4 4
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 0,900x2,100 0,720x2,100 0,720x2,100 0,820x2,100 1,506x2,620 1,345x3,089 1,417x3,089 1,417x3,089
Orientacion | D | | | | | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,100 2,100 2,100 2,100 2,620 3,089 3,089 3,089
— | | | | | |
Vista Frontal 3D
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 1,345x2,261 1,510x2,535 1,345x2,261 1,345x2,261 1,506x2,620 1,506x2,620 1,785x2,620 1,343x2,720
Orientacion | D | | | D D D
Altura Antepecho Puerta 0,498 0,000 0,498 0,498 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,759 2,535 2,759 2,759 2,620 2,620 2,620 2,720
Vista Frontal 3D




Lista Puertas

Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1

Tamano Ax H 1,343x2,720 1,506x2,620 1,785x2,620 1,506x2,620 1,345x2,261 1,345x2,261 1,345x2,261 1,000x2,100

Orientacion | | | | | | | |

Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,498 0,498 0,498 0,840

Altura Dintel Puerta 2,720 2,620 2,620 2,620 2,759 2,759 2,759 2,940

Vista Frontal 3D
Lista Puertas

Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 1,400x2,946 0,720x2,500 1,100x2,100 1,500x2,300 0,720x2,500 1,100x2,500 1,350x2,100 1,100x2,500
Orientacion D D D | | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,200 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,946 2,500 2,100 2,500 2,500 2,500 2,100 2,500

Vista Frontal 3D
Lista Puertas

Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 0,720x2,500 1,500x2,300 1,200x2,100 1,100x2,500 0,720x2,500 0,900x2,100 1,800x2,100 0,900x3,150
Orientacion D | D D D |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,200 0,000 0,000 0,000 0,843 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,500 2,500 2,100 2,500 2,500 2,943 2,100 3,150

Vista Frontal 3D i
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamaio Ax H 0,900x3,150 2,563x3,761 3,000%x3,730 0,720x2,500 0,720x2,500 0,720x2,100 1,180x2,500 0,900x2,500
Orientacion | D | D | D | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 3,150 B 13,761 730 2,500 2,500 2,100 2,500 2,500
Vista Frontal 3D
L
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Lista Puertas

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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Jad 1 1 1 1 1 1 1 1 ’
fioAxH 1,180x2,500 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150
tacion D | | | D | | |
1| Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
1 Dintel Puerta 2,500 3,150 3,150 3,150 3,150 3,150 3,150 3,150
Vista Frontal 3D
1 1 1
Lista Puertas
dad 1 1 1 1 1 1 1 1
Ao AxH 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150 0,900x3,150 1,180x2,500 0,900x2,500 1,180x2,500 0,720x2,500
tacion | | | D | | D |
1| Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
1 Dintel Puerta 3,150 3,150 3,150 3,150 2,500 2,500 2,500 2,500
Vista Frontal 3D
3 L L i
Lista Puertas
dad 1 1 1 1 1 1 1 1
fioAxH 0,900x2,500 1,530x2,500 1,125x2,500 0,830x2,500 0,900x2,500 0,900x2,500 1,220x2,500 1,500x2,300
tacion D | D D | D D D
1| Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,200
| Dintel Puerta 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
Vista Frontal 3D |I HH II X
I _ I — I I NN A
Lista Puertas
dad 1 1 1 1 1 1 1 1
Ao Ax H 0,900x2,500 1,255x2,100 0,780x2,500 1,678x2,500 1,345x2,414 1,510x2,318 1,345x2,414 1,345x2,414
tacion | | D | D | |
1| Antepecho Puerta 0,000 0,500 0,000 0,000 -0,000 0,000 -0,000 -0,000
| Dintel Puerta 2,500 2,600 2,500 2,500 2,414 2,318 2,414 2,414
Vista Frontal 3D |
Cantir
Tamai
Orien
Alture
Alturz
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Edificio (1892) Calle de La Paz, 7

Valencia

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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Lista Puertas

Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 1,506x2,327 1,506x2,327 1,785x2,327 1,343x2,327 1,343x2,327 1,580x2,500 1,506x2,327 1,785x2,327

Orientacion | D D D | | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,003 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,327 2,327 2,327 2,327 2,330 2,500 2,327 2,327

Vista Frontal 3D
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 1,506x2,327 1,345x2,414 0,620x1,800 2,300x3,761 0,820x2,100 1,575x2,500 1,270x2,500 1,000x2,500
Orientacion | | | | | D D |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,500
Altura Dintel Puerta 2,327 2,414 1,800 3,761 2,100 2,500 2,500 3,000
Vista Frontal 3D II
—Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 0,900x2,500 0,800x2,500 0,900x2,500 0,900x2,500 0,900x2,500 2,500x2,500 0,800x2,500 0,905x2,500
Orientacion | D D | D | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,500 0,000 0,000 0,000 0,000 0,500 0,000
Altura Dintel Puerta 2,500 3,000 2,500 2,500 2,500 2,500 3,000 2,500
Vista Frontal 3D HH IH
1 L
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamaio Ax H 0,800%x2,500 1,180x2,500 1,000x2,500 0,820x2,100 0,820x2,100 1,000x2,500 0,900x2,100 1,180x2,500
Orientacion | D | D D | D D
Altura Antepecho Puerta 0,500 0,000 0,000 0,000 0,546 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 3,000 2,500 2,500 2,100 2,646 2,500 2,100 2,500
Vista Frontal 3D

Pi [BicyeaelelimnoHRo YIS (P
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Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 0,900x2,500 2,560x2,100 2,560x2,100 2,560x2,100 1,417x3,089 1,510x2,923 1,417x3,089 1,345x3,089
Orientacion | | D | | D | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,500 2,100 2,100 2,100 3,089 2,923 3,089 3,089
| | | | | |
Vista Frontal 3D
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 1,506x2,945 1,506x2,945 1,785x2,945 1,343x2,720 1,367x2,720 1,506x2,620 1,785x2,620 1,345x2,414
Orientacion | D D D | | | |
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 -0,000
Altura Dintel Puerta 2,945 2,945 2,945 2,720 2,720 2,620 2,620 2,414
—_— I—— e EEEEEEEE aaeaccTl - -
| |
Vista Frontal 3D
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamano Ax H 1,345x2,414 1,800x2,500 1,180x2,500 1,320x2,500 0,967x2,500 1,350x2,500 1,800x2,500 1,247x2,500
Orientacion | | D | |
Altura Antepecho Puerta -0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,414 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
Vista Frontal 3D Hﬂl II II ELHI ml
g, — e et ¥ e " —_— e, g
L]
Lista Puertas
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1
Tamaio Ax H 1,188x2,500 1,180x2,500 0,820x2,100 0,855x2,500 1,180x2,500 0,900x2,500 0,620x2,100 0,820x2,100
Orientacion | D D | | | | D
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,500 2,500 2,100 2,500 2,500 2,500 2,100 2,100
Vista Frontal 3D
4 T
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA
3.1 Analisis morfologico y funcional del edificio

3.1.1 Tipologias de la zona

Actualmente el edificio con el nimero de
expediente 2 del ayuntamiento de Valencia del
ano 1892, se ubica en la zona centro de la ciudad
de Valencia. Se sitla entre el centro histérico de
la ciudad y la zona comercial. Los edificios de su
entorno estan destinados a viviendas, muchos de
ellos en estado reformado o rehabilitado, pero
Unicamente sus fachadas., y practicamente una
nula construccion de edificios de obra nueva
debido a la zona consolidada como es el barrio
de La Xerea, en Valencia. Gran parte de los
locales comerciales de la zona son cafeterias ,
restaurantes, tiendas de ropa, debido a la gran
influencia peatonal de la zona.

Tipologias edificatorias de la zona/entorno al
edificio elegido:

|.- Calle de la Paz
1868, Manuel Sorni y Juan Mercader
¢/ de la Paz

2.- Edificio Sanchez de Ledn
1896, Lucas Garcia Cardona
¢/ SanVicente Martir, 2.

3.- Edificio Camana Laymon
1901, José Camanfa Laymon
¢/ de la Paz, 17.

4.- Edificio Monforte (antiglios Almacenes La isla
de Cuba)

1895, Lucas Garcia Cardona

Pza. de la Reina, 5.

5.- Edificio Sancho
1901, Joaquin M* Arnau Miramén
c/de la Paz, 19.

I P
e’ DE VALENCIA
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.1 Analisis
edificio
3.1.2 Estudio de variaciones Yy posibilidades
funcionales.

morfolégico y funcional del

Poder hacer un estudio de un edificio situado en la
céntrica calle de la Paz de Valencia, abre un enorme
abanico de posibilidades, las cuales se pueden
observar, admirar e incluso disfrutar en cualquiera
de las calles de ésta reconocida calle. Si bien la
tipologia original del edificio era un uso residencial,
al cabo del tiempo se ha ido reconfigurando la
situacion y esos mismos edificios han establecido
un modelo de edificio donde conviven, inquilinos
en pisos residenciales, plantas enteras rehabilitadas
para posterior uso de oficinas, y en donde
cualquier bajo comercial pasa de ser una
peluqueria hasta una lujosa tienda de joyeria. Entre
esas posibilidades incluso se ha rehabilitado mas
de un edificio, para posteriormente reconstruirlo y
dotarlo de los servicios necesarios para
transformarlo en un hotel de, por supuesto,
distinguida categoria.

referentes

3.1.3 Estudio por similitud de

arquitectonica.

Practicamente toda la calle la Paz de Valencia y su
entorno son edificios de la misma tipologia y uso,
ya que debido a la reforma que supuso su trazado
fue el momento de edificar en una de las mejores
épocas en Valencia. Cualquier edificio de esta via,
supone un ejemplo mas de referencia para poder
iniciar un cambio de uso comentado
anteriormente.

3.1.4 Posibilidades de uso.
necesidades

Programa de

Si pensamos en cual es la necesidad , y cual seria la
mejor opcion a elegir para iniciar un cambio de
uso, debemos recurrir al planteamiento que
recientemente, y durante los ultimos afos se ha
producido por parte del ayuntamiento de Valencia
en la zona de Ciutat Vella .

Pi Proyecto de Interiorismo ) (3

prg-r1sie | Dpto, Expresion Grifica Amuitectdnica

Se han producido varias reformas urbanas dentro
de este Dbarrioob como pueden ser las
peatonalizaciones de varias calles, restringir el
acceso de vehiculos que no sean vecinos a ciertas
horas de la noche, asi como la creacion de una
nueva zona de aparcamiento que soélo los
residentes pudieran emplear dada la poca
disponibilidad de aparcamiento y con los mismos
derechos que otra persona aparcar cerca de su
residencia.

Siempre por parte de la autoridad se ha intentado
premiar a todos aquellos ciudadanos que hubieran
decidido instalarse a vivir en un domicilio en esta
parte de la ciudad. Dotar al barrio de las relaciones
sociales que se producen conviviendo, no solo
unos cuantos privilegiados, sino todo aquel que
quisiera. Son muchos los jovenes que han optado a
vivir en esta zona, por la ayuda econémica y por la
reivindicacion que hubo por parte del
Ayuntamiento de Valencia, y dotarlo de una
juventud perdida anhelada en estos edificios que
muchos de ellos se ven olvidados en el tiempo.
Edificios que muchos de ellos son historia viva de
Valencia, objetos que durante siglos han perdurado
y se han clasificado como edificios catalogados por
el significado que poseen dentro de la ciudad, y
que a mi parecer se hacen un uso indebido del
mismo, ya que si planteamos un edificio antiguo
para dotarlo de un uso de oficinas en ellas se
produciran, cambios, reformas, distribucion de
espacios , cambios en su comunicacion tanto
vertical como horizontal, y son espacios que
deberiamos de plantearnos utilizarlos de manera
racional, porque nunca se nos ocurriria hacer lo
mismo con una posesion privada y viendo como
éste se devalia. A mi parecer son edificios a
mimar, a contener para que perduren el doble de
lo que han vivido ya. Pero para ello, necesitamos
sentir que es nuestro, ¥ no de una multitud de
empresas.

Edificio (1892) Calle de La Paz, 7

Valencia Julio- 2012

La crisis financiera acaecida en nuestro pais ha
paralizado por completo, frente a algunas
excepciones, la construccion de obra nueva
Debemos como técnicos y responsables de alzar
de nuevo esta situacion, ya que es nuestra
profesion una de las mas danhadas, hacerlo con
imaginacién, con recursos Yy anticiparnos a las
necesidades de ésta, nuestra sociedad.

Esquema artistico de la fachada principal.

Alumno: Escorihuela Cebrian, Ricardo
Tutor: Vicente Olcina

Bocetos de adornos constructivos
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.2 Transformacion, habilitacion o cambio de
uso.

3.2.1 Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad.

El cambio propuesto es recuperar y dotar al

planta baja en las zonas comunes del zaguan, asi
como ene le resto de plantas para dotarlas de un
uso residencial, como viene definido en el CTE
DB HS para personas minusvalidas, al menos en

edificio del uso perdido residencial y una de sus viviendas.
transformarlo por el que se construyo, pero
obviando para la clase social por la que se originé.

La remodelacion se basa en dotar de un rellano
comln para las viviendas y crear espacios
contemporaneos a  nuestra época, adquirir
calidades necesarias para una buena habitabilidad
en las viviendas., y dotarlas entre dos y tres
habitaciones a fin de cumplir con las necesidades
actuales de vivienda. Para ello se han diferenciado
claramente las zonas de dia y de noche, para
clarificar espacios y asi poder hacer uso de una
distribucion inteligente y racional del mismo.

En cuanto al bajo comercial, se pretende usar el
bajo comercial izquierdo y su planta primera,
anexionada a éste, para la remodelacion en una
local de restauracion de la comida Mediterranea y
mas especialmente, de la valenciana, sin olvidar el
pasado este edificio tan singular. Para ello se
eliminara el entresuelo creado entre la planta
baja y primera y elevarlo a cota de primera planta
para reunificar espacios. En su planta baja se
programa aseos para minusvalidos, femeninos y
masculinos, un area de higiene para el personal,
cocina industrial camara frigorifica y almacén de
alimentos asi como un montacargas para poder
servir a los clientes en su primer piso, al fin de
eliminar el paso de los trabajadores entre plantas.
Se eliminara la escalera actual por una de planta
circular y crearlo como un elemento singular de
este espacio con aluminio y cristal , haciendo
referencia a la antigua casa de cocinas que hubo
en el mismo bajo por los anos 20 del mismo bajo
comercial.

Se proyecta también la eliminacion de las barreras
arquitectonicas que suponen los escalones de

Tutor: Vicente Olcina ENGINYERIA D'EDIFICACID
Julie- 2012
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA e | S——
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.2 Transformacion, habilitacion o cambio de
uso.

3.2.2 Conceptos, diagramacion y bocetos previos.

. Bocetos Planta Tipo
Bocetos Planta Baja Bocetos Planta Primera

Tutor: Vicente Olcina

. - ENGINYERIA D'EDIFICACIG
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA B  ———
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.2 Transformacion, habilitacion o cambio de uso
3.2.3 Zonificacion. Relaciones de comunicacion.
3.2.4 Distribucidn y justificacion de uso

Se ha procurado, en la medida de lo posible,
dotar al restaurante propuesto de una
zonificacion sin grandes problematicas en
cuanto a comunicaciones horizontales y
verticales, diferenciando e independizando
cada zona para que no haya interferencia
entre cliente y trabajador en ningln
momento. Incluso ha sido necesario pensar
en colocar un montacargas desde la cocina
hasta el piso superior para que no haya un
H trasiego de trabajadores y puedan generar
Doooog molestia a los clientes. Por otro lado, se ha
e intentado que la escalera sea un reclamo

~ | oooooo i Ta
pooood | por su originalidad y estética.

|

ooog
aooo

anoo
ooog

I]

Como anteriormente se ha comentado, en
la planta piso se ha generado un rellano mas
grande a la entrada de las viviendas para
generar un aporte de luz mucho mas
significativo que hay ahora. Aun a pesar de
perder esos metros para una vivienda, la
grata repercusion que dotara a la
Il zons Homeds ventilacion e iluminacion interior sera
mucho mas beneficioso. Creando varias
[ zona Crreviscisn lineas imaginarias en cada planta se puede
discernir la zona, tanto de dia como de
noche.

- Zona Comador

|:| Zona Comin

[] Zona Dwrna

|:| Zona Moctuns

> Sentido d= cirvclaoidn
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA T  ——
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.2 Transformacion, habilitacion o cambio de
uso.

. .pe . Resultado despues de los
3.2.5 Estructura y sus posibles modificaciones. trabajos de demolicion

| construccion de la nueva

El edificio conservara su estructura original, :if;i‘:;" s f;;”"dgﬂm‘(’:r':

exceptuando el nuevo forjado creado, que planta.
poseera el mismo nivel superior de +4,43 para 443 l
estar a la misma altura que el forjado (suelo) de

primera planta tal y como observamos en la |
figura adscrita el cual se reforzara con perfiles

IPN, viguetas de hormigon prefabricado y i
bovedillas del mismo material. Las zonas dahadas -

también se veran reforzadas, y calculadas como | N AE ,

puede ser la zona de forjado demolido para I /.i/ i ‘: I

soportar la nueva escalera prevista en la —
rehabilitacion.

dr

Entresuelo de la planta
primera anexionada al bajo -
comercial izquierda, que
con un nivel de +3.13, sera
demolido y reforzado para
darle la atura pertinente al
nivel 2, correspondiente a la
planta primera de +4,13
con un espesor de 30 cm.

=

BV
A

Las fachadas originales se mantendran, exceptuando las carpinterias que se sustituiran
"’ﬁ:" por aluminio lacado blanco con vidrio climalit 6+4+6, para evitar la pérdida de espacio
|
|

que supone las aberturas de las actuales puertas que dan al voladizo de fachada.

= I L.
o 7
- ! : |.|‘ ik Ademas el muro de carga que soporta el peso de la escalera también se vera anulada y
] d | — X . s .
- 3| | i = reforzada antes de su retirada, permitiendo con zunchos fabricados con acero
o | - — normalizado pata posibilitar la apertura del hueco.
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA B  ——
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.3 Documentacion grafica del estado propuesto

3.3.1 Emplazamiento, plantas, secciones y perspectivas.

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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GRAPHISOFT.

sustituidos, transformados.

Elementos y/u objetos a ser construidos,

I:I Elementos y/u objetos a ser demolidos,
- renovados posteriormente.

Z] Elementos existentes sin necesidad de
producirse en ellos ningin cambio.

\ \ Acceso
Plarta Baa \ Sétano
| Comercial

13 ; (0] Cuarto d
— limpieza

varto de | i }
maquinas , l| |
I I

—0

>4
- % o
e ce =

Sala
exposicion $
#4 +0.00

$4 +0.00

Vestibulo

G Vestibulo

Acceso g+o,oo E +0,00
sotano

B

1
| |
Acceso Acceso Acceso
Bajo Bajo Bajo
Comercial Comercial Comercial
I\ Acceso I e

Edificio

N

| DEMOLICION PLANTA BAJA - ESCALA |:100 | @’
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GRAPHISOFT.

I:I Elementos y/u objetos a ser demolidos,
sustituidos, transformados.

! - Elementos y/u objetos a ser construidos,
g \ \ renovados posteriormente.
©

Montacargas

‘\ E;%/I@;?a/ \‘ Almacén

= o %
e [ia) <
Planta Baja

Z] Elementos existentes sin necesidad de
producirse en ellos ningin cambio.

Cuarto de  Cuarto de
limpieza méquinas

c = DFDTE - - | : = | T
VAR o B e Jr T
- = | (el

v

I
= bR T 1
= N M -1 . @O |
comedor ‘ |
: G Vestibulo Vestibulo
f = j 8+o\!oo Acceso g +0.,00 ng0,00
0 B |

sétano |
g

Zagugn
entra:da

= q:j\/lt— . - V _t

5 o[> <2 — 0

<
<
Acceso Acceso Acceso
Bajo A Bajo Bajo
Comercial Comercial Comercial
i Acceso B log N
Edificio

&

| CONSTRUCCION PLANTA BAJA - ESCALA 1:100 |
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GRAPHISOFT.
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Planta Primera \\ \
\\\ |
| i

L

[|LLL

|

Terraza
interior

I:' Elementos y/u objetos a ser demolidos,
sustituidos, transformados.

m Elementos ﬁbjetoﬁ a ser construidos,
S

renovados teriormente.

Z] Elementos existentes sin necesidad de
producirse en ellos mngin cambio.
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Entrada | Entrada

.
Vivienda "1" |Vivienda "2"[;>

i Terraza

77777 E  nterior

Despacho /
Recepcion

Aula | Aula 2
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EDIFICIO (1892) CALLE DE LA PAZ, 7 VALENCIA N
Escorihuela Cebrian, Ricardo

3.- ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

3.3 Documentacion grafica del estado propuesto

3.3.2 Seleccion de mobiliario y aparatos sanitarios..

Ref. 327580..0 200 x 430 x 440 mm.

Lavabo mural asimétrico con respaldo, con dos onifidos
insinuados y uno central praclicado para griferia.

oy e 527002500 Juego de fjacion
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Ref. 349588..0
Inodoro de tanque bajo (adosado a pared).

Compuesto por: 3425870 Tara de sakda dual con: 537003000 Juego de fjacion, 526505414 Coda
para evaruaciin vertical, 822097000 Fjacon codo a pared. 341520..0 Tanque completo oo
£72362001 Juego de MECENiEMDs de doble descarga 3,6 oS (nciuye faadn Engue-pared y
centradores faza-tangue). 8015824 Asiento y 1apa lacados de cakda amortiguada.
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Ref. 247717..0 1350 x 240 mm.

Bafiera acrilica.
Capaddad: 190 litros hasta el rebosadero.
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. Tutor: Vicente Olcina
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Ref. 373581..0 1000 x 300 x 65 mm.

Plato de ducha extraplana,
de porcelana. Tetalmente compatible
con gama de mamparas Roca.

Ref. 5A3557C00

Mezclador exterion, para lavabao,
con cafio giratorio y enlaces de
alimentacian flexibles.
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5.- EXPOSICION Y DEFENSA

5.1 Paneles Exposicion.

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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Fotos realizadas en verano de 1903

Trazado de la actual calle la Paz. Reparcelacion de 1884.

DESCRIPCION Edifcio de planta con forma rectangular con
nimero de policia en la calle de la Paz numero 7 recayente a tres
calles, que son C./ Castellvins, C./ de la Paz y C./ Ruiz de Lihory, con
vértices resueltos en esquina. Consta de planta baja destinada a
comerciales, entresuelo destinada a viviendas, una de ellas
anexionada a un bajo comercial por la que se accede a través de una
escalera interior, 3 plantas de viviendas de dos viviendas cada una, y
una planta altillo, la cual fue rehabilitada como otra planta para 2
viviendas. En la fachada principal el basamento esta formado por la
planta baja para locales comerciales integrada con el entresuelo, el
cuerpo estd formado por la planta principal, primera y segunda, y el
entablamento, formado por ético y cornisa. Tiene seis plantas con diez
huecos en las plantas altas y nueve en la baja y entresuelo. Al analizar
la geometria de la fachada se comprueba que cada tramo tiene todos
sus elementos ordenados segln un eje de simetria vertical. En el
basamento esto no se cumple actualmente, pues los locales
comerciales han sido reformados y se ha perdido la simetria. La altura
y la anchura total estan proporcionadas utilizando la razén aurea. La
ornamentacion del cuerpo en sus paramentos es a base de despieces
simulando sillares y almohadillados en las esquinas. En horizontal, la
fachada responde al esquema de cinco tramos: el central, con el
acceso, los laterales torreados, con grandes puertas, y los intermedios,
con locales comerciales, teniendo una estructura ornamental a base
de pilastras la parte central y las intermedias. El lenguaje empleado en
este edificio es ecléctico cosmopolita, con elementos clasicistas,
neogriegos y barrocos. En resumen, la fachada analizada tiene
caracter dindmico por sus variadas formas curvas, y se aparta de la

concepcion tradicional, tan repetida por otros facultativos.

1892 - CALLE LA PAZ N°7

Nacido en Valencia el 12 de noviembre de 1846, inicia sus estudios en
el Instituto de Segunda Ensefianza “Luis Vives” cursando durante los
afios de 1861-1862. A la edad de18 afios, principia la carrera de
maestro de obras, previo examen de ingresa aprobado en septiembre
de 1864, en la escuela Profesional de Bellas Artes de Valencia,
realizando los estudios propios de la especialidad de 1864 a 1867.

Posteriormente, amplio sus conocimientos estudiando perito agrénomo
y mecénico, y realizo varios viajes por Europa para tener un mas
exacto conocimiento de los historicismos entonces en boga, utilizando
luego en sus decoraciones, sin lugar a dudas, repertorios
omamentales extraidos del Album Enciclopédica Pintoresco de Luis
Rigalt, de 1857. Estuvo casado con Salvadora Perales y tuvo un hijo

llamado Benjamin, que fue pintor.
OBRA

1886 - Casa Fernando Ibéfiez en Pz. Congregacion, 3.

1888 - Casa Eugenio Burriel C/Avellanas, 9.

1891 - Almacenes para los hijos de J. Ayora en el Camino de Algirés
1892 - Casa F. Ibafiez en C/ Paz, 7.

1892 - Casa F. Ibariez en Pz. del Picadero, 4.

1893 - Palacete de Pescara

1894 - Casa para si mismo en C/ Libreros , 6.

1899 - Palacete de Ayora.

1900 - Casa F. Navarro en C/ Reloj Vigjo, 9.

1903 - Casa Angeles Grau C/ Paz, 36.

Fallecié en la ciudad de Valencia el dia 6 de enero de 1905, tras una

enfermedad de corazon que arrastré largo tiempo.
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Fachadas originales proyectadas por Peregrin Mustieles el afio de 1892.

Plano cartografico de Valencia (1853).

Plano cartografico de Valencia (1858) Plano cartografico de Valencia (1869)

Plano cartografico de Valencia (1884) Plano cartografico de Valencia (1892) Plano cartografico de Valencia (1907)
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1892 - CALLE LA PAZ N°7

vaLENncIA e el N =

estructura del edificio, son a base de fabrica de ladrillo de acabado

originalmente en estuco gris, en ella aparecen numerosos huecos que

~ forman grandes ventanas y puertas de paso en la totalidad de las

| fachadas. Cabe destacar las miltiples molduras y elementos

~ | organicos y artisticos que decoran todo el cerramiento de este edificio .

PlantaSétano Planta Primera

| . . . Yy . Planta Baj
La cubierta se compone de diferentes tipologias. Se aprecia como en s

ciertas zonas existe una azotea ftransitable de tipologia plana y

ejecutada de manera tradicional o a la catalana, con ladrillo “rasilla” de

Planta Primera

4 cm de espesor. Por otro lado la cubierta inclinada recayente a las

tres calles que conforman la fachada se realizan con madera

estructural, y posee en medio de la estructura un lucernario que

coincide con la caja de la escalera, lo cual hace iluminar con luz

‘ natural el interior de la caja de la escalera. Los pavimentos de la zona

Planta Tercera Planta Quinta

v

| comn son de marmol veteado blanco, y los interiores de las viviendas

originalmente eran azulejos de gres en forma de mosaico,

desgraciadamente por peticion de las inquilinas de las viviendas se i

prohibi6 tomar fotografias. Los revestimientos en fachada son a base

Planta Cubierta

de pintura lisa sobre el enfoscado del muro, Hace unos cuatro afios se ‘ 1= 4\;"l=l\f \\'ffi LJ\? ﬂ;/ﬁ VULL . l‘ 5
produjo una rehabilitacion de fachada que ha dotado al edificio de una T - T : B

renovacion en el estado de fachada actual. Las particiones interiores

se construyeron a base de fabrica de ladrillo con un enlucido a base

de yeso que lo dotan con un espesor de unos 14,5 cm. Las
carpinterias originales que todavia se conservan en los balcones

exteriores del edificio y en gran parte de ellos, son de madera con un L] L]

| alto volumen de acristalamiento, asi como un contraventana interior

EEN
I
11
HEN|
I

para permitir la entrada de luz sin tener que ventilar. Dado el alto

—

T T
-
—
-
-

|
[
I

numero de reformas interiores de las viviendas en éstas se ha optado (]

|~ por poner ventanas de aluminio en su totalidad. H H

i | -
o \ T T &=
i ; ‘ ‘ ‘ |

ZONIFICACION ACTUAL Plano de estructuras

|:| Zona Almacén y Ventas |:| Zona Residencial

‘:I Zona Oficinas

. Zona Educacién

‘:I Zona Comunicacion

|:| Zona Otros Usos
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ESQUEMAS DE INTERVENCION DE LAS PLANTAS ESTUDIADAS

JUSTlFlCAClON La privilegiada ubicacion, ademas de

la excelente habitabilidad de estos edificios, ya que la amplitud !

que proporcionan de sus altos techos la calidad de sus materiales \

y su gran iluminacion, dotan a estos edificios de grandes aptitudes i

para servir como uso residencial.

Se plantea la transformacién del edifico objeto de estudio,

actualmente con un uso comercial, en viviendas. Estas viviendas,

debido a las dimensiones de las plantas, se conciben como

a[sjalalalsk;

viviendas habilitadas para un ntcleo familiar reducido, como cooooo ||
o ) . 0ooooo ||
maximo compuesto por una pareja con uno o dos hijos. De este Doooog

modo se permite crear espacios amplios y diafanos que
aprovechen al maximo las posibilidades del edificio, en contra de

las actuales distribuciones, excesivamente particionadas.

En cuanto al bajo comercial, actualmente se encuentra

desocupado. Es por esto que la reconversion del espacio se

plantea como una reconversion de la actividad, con el fin de captar ”
|

., . 1
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6.- CONCLUSIONES

El uso de las nuevas tecnologias BIM (Building
Information Modeling) en el disefio de la edificacion asi como de
cualquier otro proceso constructivo, nos ha dotada de una
facilidad intrinseca de realizar proyectos de manera fdcil. La
gestion de ciertos documentos se producen de manera
automdtica a medida que se va generando el cuerpo del
proyecto y las ultimas modificaciones no aletargan el proceso del
disefio. Ha sido todo un reto conocer y llegar a controlar esta
herramienta, ya que la utilizacion de este programa, Archicad 15
™ ha sido totalmente nueva para mi. Lejos quedan las largas
horas dibujando en 2D, producir alzados, secciones, perspectivas
es cosa de pocos minutos siempre y cuando se haya generado el
disefo del edificio de manera correcta. No es de extranar que la
tecnologia nos presente ciertas comodidades en nuestra vida
diaria, pero mds si se presentan también en nuestro dmbito

laboral.

Como técnicos debemos preocuparnos no solo en la construccion
del edificio sino también en el largo proceso de disefio para que
albergue de una manera clara la concepcién del mismo,
ayuddndonos asi a los

posteriores trabajadores a su

levantamiento.
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Investigar... corta palabra que define el proceso de largas horas
indagando, buscando, datando procesos, lugares, personas, que
tiempo antes han estado construyendo lo que a nuestros dias
son patrimonio historico — artistico de nuestra ciudad. Conocer
las distintas convulsiones histéricas de la ciudad, que hacen que
los cambios que se producen en ella sean tan significativas que
perduren hasta nuestros dias hacen de este trabajo, para
muchos una forma de vida, ya que son muy pocos los
conocedores e investigadores de la Historia, que valores y
observes la ciudad desde otro punto de vista. Desconocemos en
gran medida todos los acontecimientos acaecidos en esta ciudad,
sus logros, sus metas, sus desastres... todo ello queda escrito
por personas a la que la pasién por descubrir “qué pasé” ha
dejado en tantas y tantas palabras escritas para que perduren
en el tiempo. Y aun a pesar de conocer un poco mds la historia,
sigo pensando que todavia quedan otras muchisimas cosas por

saber, y nunca, para aquel que tiene la curiosidad, serd suficiente,

ni llegara a fin.

Me gustaria mencionar, y destacar si cabe, el trabajo que realizé
el maestro de obras Peregrin Mustieles Cano y por la que tantas
y tantas obras dio vida. Lastima que no nos dejara la suficiente

informacion, pero si que hay que reconocer que de seguro puso
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Valencia e

pasion a lo que fue su trabagjo.
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