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INTRODUCCION

Justificacion sobre la seleccion del edificio del objeto del estudio. Tipologia de uso. Cambio de uso. Metodologia a utilizar.
La eleccion de los edificios esta basada en una propuesta del profesor, y en un intento El edificio en su origen fue destinado a vivienda, en esta época era muy habitual que los
de documentar, de manera fiel, todos los edificios recayentes a la calle de la Paz, gran parte edificios fueran proyectados como casas de renta donde el piso principal se destinaba a la
de los cuales estdn declarados edificios protegidos. vivienda del propietario y el resto a alquiler. Un uso innovador para la época fue que las planta

_ o _ _ bajas se destinaron a locales comerciales.
La eleccion de este edificio se podria decir que fue, en cierto modo, de manera casual.

Aunque una vez tratado y analizado en profundidad, el edificio ha revelado muchos elementos En la actualidad el edificio estd destinado a dos usos claramente diferenciados, los

que lo hacen muy particular y a su vez muy especial. bajos contintan destinados a comercios y el resto de plantas estan destinadas a oficinas.
Llama la atencidn el tratamiento de la envolvente del edificio, ya que en todas sus En el presente proyecto vamos a proponer el cambio de uso de las plantas de oficinas a

fachadas exteriores sigue el mismo estilo, ademas esto se hace mas extrafio cuando sabemos viviendas. Manteniendo en sus plantas bajas el uso destinado a los comercios. Para ello, vamos

que el terreno sobre el que se ha construido, pertenece en la actualidad a 5 propietarios a utilizar la tecnologia BIM, en este caso particular vamos a trabajar con el software ArchiCAD.

distintos.

Se trata de un edificio proyectado en 1878 por los arquitectos: Joaquin Maria Belda
Ibafiez y los maestros de obras: Pascual Herrero Ripoll y Peregrin Mustieles, en el antiguo
emplazamiento del convento de Santa Tecla, que fue expropiado a la iglesia en 1868 durante el

periodo conocido como Sexenio democrético.
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ESTADO ACTUAL (FASE 19)

Antecedentes.

Memoria descriptiva del edificio.

Gran edificio de viviendas que configura toda una manzana. Arquitecto, Joaquin Belda

Ibafiez y maestros de obras Pascual Herrero Ripoll y Peregrin Mustieles.

Consta de planta baja, entresuelo, tres pisos sin diferenciar y desvan. A resaltar la
seriedad y el buen oficio del conjunto general. La planta baja fue toda ella dedicada a locales
comerciales, y existen todavia algunos de ellos, como el de tejidos recayente a la calle del Mar
y la farmacia que da a la plaza Zaragoza, que conservan aun una hermosa decoracién. A
resaltar también las ventanas del entresuelo, de disefio especialmente cuidado. El conjunto

forma un cuerpo de edificacion maciza con patios de luces para la ventilacidn.

Marco socio-econdmico y cultural.

En 1868, se iniciaba una ardua tramitacion para conseguir la apertura de la nueva calle,
que fue bautizada como calle de la Revolucién. En 1872, se acordaba exponer al publico un
proyecto, limitado ya a la apertura de la nueva calle, denominada entonces de la Revolucién. La
cesion de los solares se produjo, finalmente en Junio de 1873, iniciandose las gestiones para

realizar la expropiacidon de los edificios afectados.

Poco dur6 el proceso. EI Ayuntamiento, ende 1874, acordaba desistir del proyecto de
apertura de la nueva calle, dejandolo reducido Gnicamente al ensanche de la plaza de la Reina.
El proyecto quedd olvidado, y nadie volvié a ocuparse ya de €l hasta que en 1878, el concejal

Tomés Falc6 propuso su continuacion.

En de 1880 se producia la aprobacion de las bases propuestas por el concejal Gonzalo

Julian para proceder a la apertura de la calle.

El nuevo intento de apertura se realizara segln el “Proyecto de regularizacion de la
plaza de la Reyna y apertura de la calle de la Paz con la reforma de las vias relacionadas con
ésta“, firmado en 1883 por los arquitectos Luis Ferreres y Joaquin Maria Arnau. En 1889 el

Ayuntamiento recibfa una R.O. ayudando a su continuacién.

En 1901 se producia el derribo de los edificios que impedian la continuidad del trazado,
junto a la calle de las Comedias y dos afios méas tarde, tras realizarse una serie de
expropiaciones en la calle del Paraiso, junto al jardin de la Glorieta, quedaba finalizada la

urbanizacién de la nueva calle.
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Al abrirse completamente la calle, su importancia se acrecentd considerablemente: se
construyeron nuevos y suntuosos edificios, se gener6 una importante actividad comercial, y se
convirtio en una via de denso trafico, con doble via de tranvias, y con las aceras invadidas por
las mesas de los cafés. Cuando en 1909 Valencia celebra su Exposicién Regional, la
construccion fisica de la calle, puede darse por finalizada, y la esporadica construccion de

algun edificio, el Gltimo a mediados de los afios 50, no alteraran ya su peculiar fisonomia.

Pero si la calle se ha mantenido hasta nuestros dias sin cambios sustanciales, no ha
sido por falta de proyectos. Practicamente desde su terminacién, y hasta los afios 40, la
prolongacién de la calle de la Paz hasta el Mercado, ha sido un tema constante en los

proyectos urbanisticos de la ciudad.

Breve biografia del autor del proyecto.

Joaquin Maria Belda Ibafiez naci6o el 19 de abril de 1839 en Valencia, siendo bautizado
en la Iglesia de San Lorenzo. Murid el 21 de febrero de 1912.De profesion arquitecto, y adscrito

a la corriente historicista y roméntica de finales del siglo XIX.

Su padre era Joaquin Belda, arquitecto, y su abuelo, Vicente Belda, también tenia esta
profesion. Recibio el titulo de Maestro de Obras en la Real Academia de Bellas Artes de San
Carlos, y estudié en Madrid en la Escuela superior de Arquitectura de la Real Academia de San
Fernando, donde se revalido de Arquitecto el mismo afio que Torroja, Goicoa, Font, Albors y
tantos otros arquitectos conocidos.

Recién terminada su carrera, fue nombrado Catedratico de la Escuela de Ingenieros

Agronomos, creada en Valencia en 1870, y Arquitecto provincial en el afio 1872.

Su carrera artistica, aparte de un sinnimero de edificios de caracter privado que seria
prolijo enumerar, abarc6 la mayor parte de los edificios publicos del Gltimo tercio del siglo XIX

en Valencia.

Entre ellos destaca, la Casa de la Beneficencia de Valencia, construida de planta por su
proyecto, que caus6 gran admiracién a la reina regente en su visita del afio 1888, todas las
reformas de la Casa Misericordia, Teatro Principal y Santo Hospital; el Colegio de Nifios
Huérfanos de San Vicente; la Capilla 'y Salén de actos plblicos del Colegio de San José; la
Casa Colegio Notarial, el Colegio de las religiosas Carmelitas; la Iglesia monumental de la
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Compafiia; la Iglesia de los PP. Carmelitas, la construccion de la Carcel modelo, la habilitacion

del Instituto de segunda ensefianza, etc.

Gran parte de las Escuelas de Céarcer, Almusafes, Alboraya, Alcantara, Bétera, Tabernes
de Valldigna, Ribarroja, Picafia, Cheste, Vinalesa; las Casas Consistoriales de Carcer,
Tabernes de Valldigna, Ribarroja, Cheste y Picafia; las Conducciones de Aguas de Naquera,
Serra, Sollana y Olocau; los Cementerios de Anna, Simat y Olleria; el Lavadero de Almusafes;
Matadero de Bétera; Reforma de la Plaza de Toros de Utiel; Ensanches de Puebla Larga y
Carcagente; Carcel celular de Liria, el proyecto de Conducciéon de Aguas y nueva Balsa de

Sedimentacién que surti6 a Valencia.

En 1881 asiste al | Congreso Nacional de Arquitectos celebrado en Madrid representando

a la Asociacién de Arquitectos de Valencia.

Durante la Exposicién Regional de 1883 fue el director de las obras, por lo cual recibié
el titulo de Socio de Mérito de la Sociedad Econémica de Amigos del Pais.

El afio 1890 recibi6 los honores de Jefe superior de Administracidn civil, por sus
relevantes servicios en el ramo de Obras publicas. El Ayuntamiento de Cullera le nombré hijo
adoptivo de aquella ciudad por haber cedido gratuitamente el Proyecto de construccién de una

iglesia para la Virgen del Castillo. Fue Consiliario de la Real Academia de Bellas Artes de San
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Carlos, form6 parte de la Junta de Construccion del nuevo palacio de Justicia, y redacté el
Proyecto para el mismo. Fue presidente de la Real Academia de San Carlos, arquitecto

municipal de propiedades de Madrid y diocesano de Oviedo en 1907.
Obras realizadas:

e Hospital General (1871) (restauracion)

e Casa de la Beneficencia (1876).

e (Casa de la Misericordia (1877) (restauracion).

e Teatro Principal (1877) (restauracidn).

e Colegio de Notarios (1883).

e Iglesia de la Compaifiia (1885).

e Colegio del Sagrado Corazon de Jesus (1886).

e La Céarcel Modelo (1887-1903).

e Convento de las Carmelitas de la calle Alboraya (1887).
e Colegio Imperial Nifios Huérfanos de San Vicente Ferrer (1888).
e Estacion de Madera (1892).

e Colegio San José (1901)

e Estacion de Aragdn (1902).
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Casa de la beneficencia (Valencia, 1876) Colegio notarial (Valencia, 1883) Antigua carcel modelo (Valencia, 1887-1903)

y pmsmmy

Iglesia del Sagrado Corazén de JesUs (Valencia, 1886) Estacion de Madera (Valencia, 1892) Iglesia del colegio de San José (Valencia, 1901)
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Edificio: estilo y entorno.

El entorno del edificio es muy particular, ya que se trata de uno de los primero edificios que se construye en la calle de la Paz, incluso antes de su construccion total. Estamos en el centro
histérico de la ciudad, lo que en la actualidad supone que sea un lugar con gran afluencia de visitantes, tanto locales como extranjeros. La zona esta destinada al sector servicios, instaldndose en

las plantas bajas de los edificios gran nimero de comercios.

Muchos de los edificios de la calle de la Paz han sido rehabilitados, y en muchos de ellos las plantas de vivienda se han modificado para crear oficinas que han sido sede de notarias,

despachos de abogado, estudios de arquitectura, etc.
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Estado original. Documentacién de archivo.

El proyecto original data de 1878, pero de este afio solo existe documentacion de la fachada del edificio y de algunos condicionantes que se pusieron para la compra de los solares.
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En el archivo histdrico de la ciudad de Valencia, también se encuentran diversos documentos de la época como son la concesién de la licencia, una solicitud de cambio en una de las fachadas

y la aprobacién por parte de los técnicos municipales de este cambio en la fachada.
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(Valencia 10 de Agosto de 1878)
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Informe del arquitecto municipal aprobando el cambio en la fachada
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(Valencia, 17 de Agosto de 1878)
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Documento de concesién de la licencia de obras.
(Valencia, 1 de Octubre de 1878)

Como se trata de un edificio protegido cualquier intervencién que se realiza en ellos tiene que estar documentada, es por eso que en el proyecto de rehabilitacion de 1989 existen planos del
estado original de las plantas del edificio. Y han sido estos planos los que han servido para representar el estado histérico del edificio.

Planos del estado histérico.
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Evolucién histérica.

La calle de la Paz, llamada al principio Peris y Valero, en honor de su iniciador, es una
de las méas importantes reformas urbanas del pasado siglo. De nuevo trazado rectilineo,
disefiado en 1869 por los arquitectos Sorni y Mercade, tiene 16 metros de anchura, y une la
plaza de la Reina con los jardines de la Glorieta y el Parterre, ofreciendo al fondo la bella

perspectiva de la torre de Santa Catalina.

Estd concebida en la linea del urbanismo decimondnico francés que Haussman habia
desarrollado en Paris, a mitad del siglo XIX y que cambiaria totalmente la imagen de la capital
francesa. La calle de la Paz, aunque evidentemente no de forma tan rotunda, transformé esta
parte de la ciudad, atrayendo el comercio y convirtiéndose junto con el Ensanche de Coldn en

lugar de residencia de la clase burguesa.

Para su apertura y construccién que durd aproximadamente treinta afios, fue necesario
derribar muchas casas y conventos, como los de Santa Tecla y San Cristdbal, y se atravesaron

muchas manzanas a base de expropiaciones. Sus edificios, a pesar de sus diferentes estilos,

i 7 ”

Pj Proyecto de Interiorismo P F G Edificio “Casa Belda” (1878)

prG-ETSIE. Dpto. Expresion Gréfica Arquitectdnica

Calle de La Paz 1. Luis Vives, 6. Valencia

Julio- 2012

Alumno: Pertusa Inserte, Jorge
Tutor: Vicente Olcina

presentan todos ellos una gran unidad de conjunto; tienen la mayoria un cardcter ecléctico,
donde se mezclan los elementos iconogréficos roménticos con los provenientes de la tradicidn
constructiva, apareciendo elementos modernistas, casticistas e incluso racionalistas. Los
edificios se proyectaron en su mayoria como casas de rentas, si bien el principal se reservaba
para el propietario.

En la actualidad, su antiguo caracter residencial ha ido desapareciendo al irse
transformando las antiguas viviendas burguesas en despachos, oficinas, academias, etcétera.
Ni la brutal terciarizacidn ni el intenso trafico rodado consiguen restarle encanto, segln
comenta Tomas Llorente: "Esta calle constituye uno de los ejemplos més sorprendentes y
equilibrados que conocemos del urbanismo, con un fuerte acento al gusto de la época, que es
perceptible hoy perfectamente en toda la zona, y es el fundamento de su gran calidad
ambiental, capaz de resistir la agresividad de las nuevas construcciones".
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Plano de Valencia (1869).
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Plano general de Valencia y sus ensanches (1894)

Continuacion de la calle la Paz, y proyeccidn hasta el Perterre.

Plano topogréafico de la ciudad de Valencia (1883).

Inicio de la calle de la Paz.

Proyecto de ensanche de Valencia (1907)

Calle de la Paz finalizada.

Pj Proyecto de Interiorismo P F G Edificio “Casa Belda” (1878) | Alumno: Pertusa Inserte, Jorge ESCatATEICA SUPERIGA UNIVERSITAT

prG-ETsIE| Dpto. Expresion Gréfica Arquitectnica DE VALENCIA

Calle de La Paz 1. Luis Vives, 6. Valencia Ijlt;“?‘“g:;""’ Olcina ENGINYERIA D'EDIFICACIG




PFG - JULIO 2012 - PROYECTO DE INTERIORISMO. Edificio “Casa Belda” (1878). Calle de la Paz 1. Luis Vives, 6. Valencia.
Pertusa Inserte, Jorge

QALENCIA. Vista panoramica y vista general de la calle de la Paz
- PALEMCIA, Plaza de la Rel

7 calle de la Paz

Calle de la Paz desde Plaza de la Reina (1928).

Calle de la Paz vista desde Santa Catalina (1921). Calle de la paz vista desde Santa Catalina (2012).
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Documentacion grafica del estado actual.

Situacion y emplazamiento.
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Toma de datos del estado actual.

La toma de datos del estado actual ha sido un trabajo laborioso. En un primer momento

Plantas, fachadas y secciones.

me basé en la informacién que existia en el archivo histérico de Valencia, pero esta informacién

resulté insuficiente debido a que se trata de edificios de mas de 100 afios.

Posteriormente visité el archivo urbanistico municipal, fue alli donde encontré una
informacion muy exhaustiva de la rehabilitaciéon que se hizo del edificio en 1989. En esta
rehabilitacion se cambidn el uso de las plantas de viviendas, que pasaron a destinarse a
oficinas.

También pude visitar el interior del edificio y fotografiar todos aquellos elementos que

resultan relevantes.
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Planos del estado actual.
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Vista de la escalera desde la parte inferior. Detalle del rellano desde la parte inferior Vista de la oficina situada en la planta entresuelo

Vista de la escalera desde la parte superior Vista de la oficina situada en la planta entresuelo

Detalle de la béveda tabicada de la escalera Vista de la oficina situada en la planta entresuelo Detalle del lucernario que ilumina la caja de escalera
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Memoria constructiva: Estado general del edificio.

Estado del sistema estructural.

El sistema estructural no se conoce con certeza, pero basdndome en la época y en el

estado actual del edificio, he podido realizar una interpretacién de la estructura.

El muro de fachada seria un muro de carga, existe otro alrededor de la caja de escalera,
y una linea de pilares en el centro de la planta, todos estos muros estarian construidos con

piedra o con ladrillo.

Los forjados se compondrian de vigas metélicas apoyadas en los muros o en los pilares.
El entrevigado seria base de viguetas metéalicas apoyadas en las vigas. Como elemento
aligerante se realizarian revoltones de ladrillo, y finalmente una capa de hormigén. El conjunto

del forjado tiene un espesor de 27cm.

Cimentacion y cerramientos.

Desconociendo los datos en cuanto a la naturaleza del terreno y las caracteristicas del
mismo, se plantea una cimentacion superficial mediante zapatas aisladas para soportes y
corridas bajo muros de carga. Su trabajo conjunto se garantiza mediante vigas riostras y
centradoras. La profundidad de la excavacién, asi como las dimensiones y caracteristicas de

dicha cimentacién se desconocen.

Cubiertas y red de saneamiento.

La cubierta del edificio se resuelve con una soluciéon mixta, una azotea transitable
convencional a la catalana compuesta de pafios aproximados de 5 a 7 metros, disponiendo un
sumidero enrasado con la superficie para la evacuacion de aguas. Y una cubierta inclinada de

teja 4rabe en la parte perimetral del edificio.

Edificio “Casa Belda" (1878)
Calle de La Paz 1. Luis Vives, 6. Valencia

Pi Proyecto de Interiorismo PFG

PFG-ETSIE DP!O. Exprﬁién Gréfica ﬂmmmﬁ Julio- 2012

Alumno: Pertusa Inserte, Jorge
Tutor: Vicente Olcina

Pavimentos y revestimientos.

El pavimento utilizado en el edificio varia segun las zonas, el zaguan de entrada a las

oficinas es de marmol.

Las escaleras de comunicacién vertical también son de marmol salvo los Gltimos tramos

del atico, en los que se ha empleado pavimento de terrazo.

En la oficina a la que tuve acceso en la visita al edificio, el pavimento era de terrazo y

de parquet.

Elementos ornamentales de interés.

Como elementos ornamentales de interés cabe destacar la barandilla de la escalera,
realizada a base de balaustres de forja, también hay que destacar las barandillas de los

balcones realizadas también en forja.

También hay que destacar los elementos ornamentales bajo los balcones asi como la

decoracidon mediante triglifos de la fachada en la planta de aticos.
Elementos constructivos singulares.

Como elemento constructivo singular destacar la escalera de comunicacidn vertical,
realizada mediante una béveda tabicada de ladrillo macizo y cuyo peldafieado esta revestido

con marmol y con un elemento de madera que conforma el bocel de los escalones.

Particiones y carpinterias.

Como se trata de un edificio de viviendas las particiones interiores estan realizadas con

mamparas, que permiten la modificacion de los espacios con pocas reformas.

Las carpinterias estan adaptadas a este tipo de solucidn, respetando en todo momento

las carpinterias exteriores, debido a que el edificio esta protegido.
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ESTUDIO Y ANALISIS DE LA PROPUESTA (FASE 22),

Analisis morfoloégico v funcional del edificio.

Estudio de la zonificacidn original y su evolucion.
Ver cuadros de zonificacion histdrica, actual y propuesta.
Estudio de varias posibilidades funcionales.

La principal ventaja del estudio de edificios en un centro histérico son las mdaltiples
posibilidades en las que se puede convertir nuestro edificio. El analisis del entorno desvela
muchas ideas a la hora de plantear un cambio de uso.

En el entorno de la calle de la Paz podemos encontrar mdltiples posibilidades
funcionales, hoteles, oficinas, academias, agencias de viajes, joyerias, viviendas, etc. Esto nos
hace suponer que la calle de la Paz ha generado un sistema autosostenible, en el que podemos

resolver todas las necesidades.
Estudio por similitud de referentes arquitecténicos.

Existe un nimero elevado de edificios en el entorno de la calle de la Paz que han sido
destinados a viviendas, y en ellos no hay un patrén de familia estandar, si bien es cierto que
suelen ser personas con elevado poder adquisitivo y con un alto nivel de estudios.

Edificio “Casa Belda" (1878)
Calle de La Paz 1. Luis Vives, 6. Valencia
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Tutor: Vicente Olcina
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Posibilidades de uso. Programa de necesidades.

Al intervenir en todo el edificio, he querido dar una solucién para varios perfiles de
posibles compradores. Por ello se han disefiado tres tipologias de viviendas. Aunque estos
perfiles tienen elementos en comln, el poder adquisitivo de los compradores es medio-alto,

tienen un alto nivel de estudios.

El primer tipo de viviendas, cuenta con dos habitaciones, por lo que se adaptaria a
familias con un hijo. Un segundo tipo de viviendas cuenta con dos habitaciones y un despacho
que puede ser reconvertido a habitacién, por lo que se adaptaria a familias con uno o dos hijos,
o familias con alguno de los cényuges que trabajen desde casa. Finalmente, hay un tercer tipo
de viviendas con una unica habitacién, por lo que esta dirigido hacia parejas sin hijos o

personas solteras.
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Transformacion, habilitacion o cambio de uso.

Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad. Distribucidén y justificacion de usos.

El uso propuesto para este edificio es nuevamente el residencial, ya que, en sus Planos de distribucién

origenes el edificio se construy6 con este fin. Y fue en la rehabilitacion realizada en 1989

cuando se cambio del uso residencial al de oficinas, dado el prestigio que suponia situar en Seleccion de mobiliario, sanitarios, iluminacion, etc.

esta zona las oficinas de arquitectos, abogados, economistas, notarios, consultores, etc. . , S
Cuadros de carpinterias y mobiliario
Zonifi ion. Relacion muni ion. . . :
0 caclo elaciones de comunicacio Estructura y sus posibles modificaciones.
Planos de zonificacion o . - e
La estructura real del edifico no se conoce porque no hay informacion gréfica al

respecto, pese a ello se ha hecho una estimacidn del sistema estructural basado en la tipologia

de edificios del entorno.
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Listado de zonasHistérico Listado de Zonas Actual Listado de Zonas Propuesta
Planta Nombre de Superficie ici ici
(Piso) Zona calculada Planta (Piso) | Nombre de Zona SC:EZT;Z: Planta (Piso) | Nombre de Zona Superficie

01.- Planta Zaguan calculada

(B;g?gcé Idse}q\l/(;zc... 12 4671, g § 01.- Planta Zaguan i 01.- Planta Zaguan

Maybe 5333 Cafeteria 21,14* Almacén 8.02°
02.- Entresuelo Capuccino 141,89° Cafeteria 21,14*
ﬁlmacen 9,492’ Contadores 10,913 Capuccino 141,89°
S€0 2,67 Magic World 18,99° Contadores 10,913

T ]

£se0 Cab. 238, Panaderia 54.23° Magic World 18,09°
Bafo 3,85 Porteria 21,11 Panaderia 54,23‘1‘

Barra o Porteria 21,11

Cocina 259',7361 9 02.- Entresuelo

Com. Ver. 18,085 AA 6.83? 03.- Planta Tipo

Comedor 14,599 Archivo 8,71° Ascensor 2,08°

Despachos 42 443 Aseo 10,257 Bafio 24 572
Dormitorio 1 14,35° Com. Hor. 7.68° Cocina 29,64
Dormitorio 2 12,72 Com. Ver. 16,26° Com. Hor. 14,577
Espera 14937 Despacho Prin. 56,77° Com. Ver. 8971
Oficinas 39,50 Oficinas 131,35 Despacho 754
Pasillo 15,267 Pasillo 29,65° Dormitorio 41,05
Recepcion 11,87° R_Igce[t)mon 221 ,7_2C %8 Dormitgrio IIi-’r ncipal 32,55‘11
Salon 13,36 rastero s asillo 515
Secretaria 30,407 i Recibidor 5,62*

03.- Planta Tipo 03.- Planta Tipo T T Salén-Comedor 81,36°
Bano 11,48 ,

Cocina 15,593 Archivo 12,46°

Com. Hor. 5,22 Aseo Cab. 5.18¢

Com. Ver. 8,977 Aseo Sen. 6.89°

Comedor 16,077 Com. Hor. 9,612

Dormitorio 1 29,443 Com. Ver. 11,96°
Dormitorio 2 26,63° Desp. Prin. 30.59°
Dormitorio 3 29,23° Desp. princ. 27,25°
Dormitorio 4 13,377 Oficina 39,247
Estar 21,30 Oficinas 53,537
Pasillo 46,27° Pasillo 37.80°

Salita 11,74° Recepcion 37,53°

Salén 37,01 Sala de espera 11,30°

Trastero 13,807 Trastero 3,39

04.- Planta 2
Bano 11,488 04.- Planta 2
Cocina 15,593 AA 3.94°
Com. Hor. 500 Archivo 12.46°
Com. Ver. 8,977 Aseo Cab. 5,18*
Comedor 16,072 Aseo Sef. 6,89°
Dormitorio 1 29,447 Com. Hor. 9,61°
Dormitorio 2 26,63° Com. Ver. 11,96°
Dormitorio 3 29,23° Desp. Prin. 30.59'
Dormitorio 4 13,377 Desp. princ. 27,25°
Estar 21.30 Oficina 39,242
Pasillo 46,27° Oficinas 53,53
Salita 11,74° Pasillo 37.80°
Salon 37.01 Recepcion 37,53°
Trastero 13,807 Sala de espera 11,30°

05.- Planta 3 Trastero 3,39°
Bano 11,48°
Cocina 15.59° 05.- Planta 3
Com. Hor. 522" AA 3,94°
Com. Ver. 8,07 Archivo 12,46°
Comedor 16,077 Aseo Cab. 5,187
Dormitorio 1 29,443 Aseo Sef. 6.89°
Dormitorio 2 26,63° Com. Hor. 9.61°
Dormitorio 3 29,233 Com. Ver. 11,96°
Dormitorio 4 13,377 Desp. Prin. 30,59
Estar 21,30 Desp. princ. 27,255
Pasillo 46,27° Oficina 39,24°
Salita 11,748 Oficinas 53,53
Saldn 37,01 Pasillo 37,80°
Trastero 13,807 Recepcién 37,53

06.- Aticos ’ Sala de espera 11,303
Com. Hor. 5,227 Trastero 3,39°
Com. Ver. 8,97’ .
Pasillo 42,68° 06.- Aticos

Trastero 1 14,547 AA 7.85°

Trastero 10 15,859 Aseo 8,63°

Trastero 11 15,283 Aseos 2.36°

Trastero 12 18,74° Com. Hor. 16,74

Trastero 13 14,19° Com. Ver. 1.95°

Trastero 14 12,49° Contadores 240°

Trastero 15 7,637 Desp. Prin. 51,00

Trastero 16 7 ,49° Desp. Princ. 18,90°

Trastero 2 10,60° Desp.Princ. 28,83

Trastero 3 19,60 Oficinas 62.94°

Trastero 4 10,345 Pasillo 17,98

Trastero 5 18,169 Recepcion 50,07°

Trastero 6 14,973

Trastero 7 16,54°

Trastero 8 19,33°

Trastero 9 12,357

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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Lista Inventario de Objetos

Nombre del Objeto

Armario Alto 1P 15

Armario Lavabo 15

Armario Mural 1P 15

Armario Mural 2P 15

Armario Mural 3P 15

Armario Mural Esq...

Armario Oficina 03...

Ascensor 15

Cabina Ducha 15

Cabina Ducha 15

Cabina Ducha 15

Cafetera 02 15

Cantidad 1 5 2 2 2 2 1 1 1 1 3 3
Longitud (A) 0,450 0,900 0,503 1,200 1,400 0,900 1,500 1,239 0,700 1,600 1,600 0,370
Anchura (B) 0,600 0,490 0,300 0,300 0,300 0,600 0,500 1,638 0,600 0,795 0,800 0,530
Altura (Tamaiio Z) 2,250 0,900 0,750 0,750 0,750 0,750 0,750 19,250 2,100 2,100 2,100 0,630
Simbolo 2D O = o — — = — D O ] ] g
-
1- - 1_
Axonometria 3D Frontal ﬁ ] (1] (11 @ % m l " l ‘ % l i

Lista Inventario de Objetos

Nombre del Objeto Campana Extracto... Copiadora 15 Escritorio 15 Estanteria 01 15 iMac 15 Lavabo 02 15 Lavabo Doble 15 Lavadora 02 15 MacBookPro 15 Mesa Café 02 15 | Mesa Comedor Re... | Mesa Comedor Re...
Cantidad 2 1 2 1 1 1 1 3 2 3 2 3
Longitud (A) 0,900 0,434 1,200 1,200 0,485 0,600 0,900 0,600 0,393 1,332 0,800 2,600
Anchura (B) 0,400 0,354 0,600 0,400 0,188 0,450 0,406 0,600 0,267 0,616 1,800 1,800
Altura (Tamaiio Z) 1,000 0,162 0,720 2,100 0,470 0,850 0,152 0,900 0,025 0,450 0,850 0,850
Simbolo 2D mea| o [ — = O - =] - ] |J;] |:|J;:§|:|
Axonometria 3D Frontal ﬂ’ =/ ﬁ B2 ? e = = %a
Lista Inventario de Objetos

Nombre del Objeto Mesa Comedor Re...| Mesa Oficina L1 15 | Mesa Oficina Rect .. | Modulo Base 1P 15| Modulo Base 1P 15| Mddulo Base 2P 15| Mddulo Base 3P 15| Mddulo Base 3P 15| Mdédulo Base Cajo...| Modulo Base Enci... | Médulo Base Lava... | Médulo Esquina L ..
Cantidad 10 1 1 4 20 1 3 3 3 3 3 1
Longitud (A) 2,022 1,500 1,215 0,650 0,600 1,200 1,620 1,620 0,600 0,600 0,600 1,200
Anchura (B) 2,022 1,250 0,600 0,600 0,600 0,600 0,600 0,600 0,600 0,600 0,600 1,200
Altura (Tamaiio Z) 0,800 0,750 0,750 0,900 0,900 0,900 0,750 1,000 0,900 0,900 0,900 0,900

O
Simbolo 2D oQOo I—l_—| (I g || uu} 0 O - -

O
Axonometria 3D Frontal % ﬁ iI || ﬁ ' ﬁ ﬁ ﬁ % @ j @

Lista Inventario de Objetos

Nombre del Objeto Médulo Esquina L .. Nevera 15 | Nevera 2 Puertas 15 Plano Cama 15 Plano Cama 15 Silla Oficina 01 15| Sofa Disefio 01 15| Sofa Disefio 02 15 Teléfono 15 Urinario 02 15 WC 15| WC con Cisterna 15
Cantidad 1 1 2 3 4 3 3 3 1 2 2 5
Longitud (A) 1,200 0,600 0,900 2,700 1,400 0,830 0,900 2,200 0,210 0,406 0,370 0,370
Anchura (B) 1,203 0,600 0,750 1,900 1,900 0,790 0,900 0,900 0,250 0,406 0,550 0,700
Altura (Tamaiio Z) 0,900 2,100 1,930 1,230 1,230 1,000 0,800 0,800 0,076 0,737 0,420 0,810

Simbolo 2D F ] Eﬁ ] ] Il " O y) U
Axonometria 3D Frontal @ E ;‘:E/P 2 @ ﬁ‘ . - - 0 -4 g

Listado de mobiliario

Alumno: Pertusa Inserte, Jorge

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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Listado Puertas mod
Nombre Puerta Guardarro... | Guardarro... | Guardarro... | Guardarro... | Guardarro... | Guardarro... | Guardarro... P115 P1 15| P1 Corred... | P1 Corred... | P1 Corred... | P1 Corred... | P1 Corred... | P1 Corred...| P1 Entrad... | P1 Entrad... | P1 Entrad...
Cantidad 1 1 1 1 3 3 4 3 3 2 9 1 1 1 2 1 1 1
Tamano Ax H 0,500x2,100 | 0,980x2,100 | 0,980x2,100 | 1,851x2,100 | 0,500x2,100 | 1,175x2,100 | 1,010x2,100 | 0,900x2,100 | 1,000x2,100 | 0,900x2,100 | 0,900x2,100 | 1,499x2,100 | 1,750x2,400 | 2,050x2,400 | 2,051x2,400 | 1,020x2,100 | 1,020x2,100 | 1,020x2,100
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,400 2,400 2,400 2,100 2,100 2,100
Simbolo 2D O - O | @@ O - . ™ (] — o v I e I B I ™ ™
I 000 000 [Wu]
Vista Frontal 3D ﬂﬂ] [Eﬂ [H['
000 000 000
Listado Puertas mod
Nombre Puerta P1 Metal 15| P1 Metal 15 P2 15 P2 15 P2 15 P2 15 P2 15| P2 Corred... | P2 Entrad... | P2 Entrad... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor... | P2 TarjHor...
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 2 1 2 3 3 3 3 3 3 6 21
Tamano Ax H 0,847x2,100 | 0,900x2,100 | 1,225x2,400 | 1,250x2,400 | 1,530x2,100 | 1,540x2,100 | 2,350x2,400 | 1,800x2,100 | 2,600x2,400 | 2,625x2,400 | 1,500x2,400 | 1,550x2,400 | 1,550x2,400 | 1,550x2,400 | 1,600x2,400 | 1,600x2,400 | 1,600x2,400 | 1,600x2,400
Altura Antepecho Puerta 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Puerta 2,100 2,100 2,400 2,400 2,100 2,100 2,400 2,100 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400
Simbolo 2D e ™ e N YT YT YT — Y Y
Vista Frontal 3D I N‘ I |:||:| 4 L |: |: |: :| |: |: |: |:
! 00 H H
Listado Ventanas |
Nombre Ventana Puerta Terraza 2 15 V115 V215
Cantidad 1 1 2 2 3 1 1 1 1 1 1 1 3 3 14 1 1 1
Tamaio A x H 2,348x2,400 | 2,710x2,400 | 2,250x1,400 | 2,600x2,400 | 0,705x1,500 | 0,850x1,500 | 0,850x1,500 | 0,875x1,500 | 1,000x0,800 | 1,000x1,500 | 1,000x1,500 | 1,175x1,500 | 0,950x1,500 | 1,250x1,500 | 1,000x0,898 | 1,225x2,100 | 1,250x2,100 | 1,750x2,100
Altura Antepecho Ventana 0,000 0,000 1,000 0,000 0,900 0,900 0,900 0,900 0,100 0,900 0,900 0,900 0,900 0,900 0,000 0,000 0,000 0,000
Altura Dintel Ventana 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 0,900 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 0,898 2,100 2,100 2,100
Simbolo 2D N o \_l - — — — —— —— — — —
=== ===
waremaso | [T 00 0 0 o @ 0 O i
Listado Ventanas
Nombre Ventana V3 15| V4 Corred...
Cantidad 1 1 1 1 2 2 2 2 3 3 3 3
Tamaiio Ax H 2,250x2,100 | 2,575x2,100 | 2,600x2,100 | 2,600x2,100 | 2,050x2,100 | 2,200x2,100 | 2,348x1,500 | 2,710x1,500 | 2,592x1,500 | 2,600x2,100 | 2,625x2,100 | 2,600x1,400
Altura Antepecho Ventana 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,900 0,900 0,900 0,000 0,000 1,000
Altura Dintel Ventana 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,400 2,400 2,400 2,100 2,100 2,400
Simbolo 2D
Vista Frontal 3D

Listados de carpinterias
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1883 1894
. . - . I Casa Belda (1894), continuacion de la calle
. | Convento de Santa Tecla (1831), Futuro emplazamiento del | Convento de Santa Tecla (1869), Primer disefio |Casa Belda (1883), edificio construido y inicio del trazado de la calle| Casa Belda (1907), calle de la Paz
Convento de Santa Tecla (1738), Futuro emplazamiento del edificio o X de la Paz hasta la Plaza Alfonso el i Casa Belda (1944), fotoplano calle de la Paz
edificio del trazado de la calle de la Paz de la Paz y de laPlaza de la Reina _— finalizada
agnanimo

Edificio que inicio la apertura
de la calle de la Paz con su

actual trazado.

1878. Casa Belda Joaquin Maria Belda

A = TALENCIA. Wosl parvoviensca y vinks genaral e s wole e o Pow
La calle de la Paz, llamada al principio Peris y Valero, en honor de su iniciador, es una de las mas +

Recayenie 2la Talle dela ¥

ﬁm‘te\as M7 %A \\B. \ Sl WS Terla )

importantes reformas urbanas del pasado siglo. De nuevo trazado rectilineo, disefiado en 1869 por los
arquitectos Sorni y Mercade, tiene 16 metros de anchura, y une la plaza de la Reina con los jardines de la
Glorieta y el Parterre, ofreciendo al fondo la bella perspectiva de la torre de Santa Catalina.

Esta concebida en la linea del urbanismo decimonénico francés que Haussman habia desarrollado
en Paris, a mitad del siglo XIX y que cambiaria totalmente la imagen de la capital francesa. La calle de la

Paz, aunque evidentemente no de forma tan rotunda, transformé esta parte de la ciudad, atrayendo el
comercio y convirtiéndose junto con el Ensanche de Colén en lugar de residencia de la clase burguesa.
Para su apertura y ion que duré aproxi treinta afios, fue necesario derribar

muchas casas y conventos, como los de Santa Tecla y San Cristébal, y se atravesaron muchas manzanas a

Plano de Planta Baja (1989) base de expropiaciones. Sus edificios, a pesar de sus diferentes estilos, presentan todos ellos una gran

. . unidad de conjunto; tienen la mayoria un caracter ecléctico, donde se mezclan los elementos iconogréficos
Documento de archivo urbanistico

con los pi i de la tradicion

e incluso racionali Los edificios se pi en su mayoria como casas de rentas, si bien el principal

se reservaba para el propietario.

St

En la actualidad, su antiguo carécter resi ial ha ido i al irse las

antiguas viviendas en oficinas, ias, etcétera. Ni la brutal terciarizacion ni el
intenso tréfico rodado consiguen restarle encanto, seglin comenta Tomés Llorente: "Esta calle constituye

uno de los ejemplos méas

p y equil que del I con un fuerte acento

al gusto de la época, que es perceptible hoy perfectamente en toda la zona, y es el fundamento de su gran

calidad ambiental, capaz de resistir la agresividad de las nuevas construcciones.
Respecto del edificio, Gran edificio de viviendas que configura toda una manzana. Arquitecto,

Joaquin Belda Ibafiez y maestros de obras Pascual Herrero Ripoll y Peregrin Mustieles.

1 ! ] | 1 i L | - - . Plano de Planta entresuelo (1989) Consta de planta baja, entresuelo, tres pisos sin diferenciar y desvan. A resaltar la seriedad y el

| Documento de archivo urbanistico buen oficio del conjunto general. La planta baja fue toda ella dedicada a locales comerciales, y existen

todavia algunos de ellos, como el de tejidos recayente a la calle del Mar y la farmacia que da a la plaza

1

Zaragoza, que conservan aun una hermosa decoracion. A resaltar también las ventanas del entresuelo, de

i |
[

-3
i

TIIIJIIHH l

- B 1

disefio especialmente cuidado. El conjunto forma un cuerpo de edificacion maciza con patios de luces para

S |

la ventilacion.

LLLLEEEEET

Respecto del arquitecto,Joaquin Maria Belda Ibéfiez naci6 el 19 de abril de 1839 en Valencia, siendo
bautizado en la Iglesia de San Lorenzo. Muri6 el 21 de febrero de 1912.De profesion arquitecto, y adscrito a

la corriente historicista y romantica de finales del siglo XIX.

T
FITTTLLEL
LTTTETLTEEE
REREERN

Recibid el titulo de Maestro de Obras en la Real Academia de Bellas Artes de San Carlos, y estudio

en Madrid en la Escuela superior de Arquitectura de la Real Academia de San Fernando, donde se revalidd

de Arquitecto el mismo afio que Torroja, Goicoa, Font, Albors y tantos otros arquitectos conocidos.

Foto de la calle de la Paz desde la torre de Santa Catalina (1928)

Recién terminada su carrera, fue nombrado Catedratico de la Escuela de Ingenieros Agrénomos,
Plano de Planta Tipo (1989) creada en Valencia en 1870, y Arquitecto provincial en el afio 1872.

’1?_"; = o
S &f?ﬂ:{& 7 J{gﬂf}b J{E /3?5‘ Documento de archivo urbanistico
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Alzado de la Calle la Paz (1878)
Documento de archivo histérico
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de la calle de la Paz con su
1878. Casa Belda

actual trazado. Joaquin Maria Belda
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Este fué el primer edificio que se adecud al nuevo trazado de la calle de la Paz. Fué construido

en 1878, en el solar del antiguo convento de Santa Tecla. Dicho convento fué expropiado a la iglesia
durante el periodo conocido como el sexenio democratico.

La construccién del edificio generé algunas peculiaridades. El solar inicial se dividio en cuatro

parcelas que se vendieron a propietarios distintos, con la condicion que la envolvente exterior del edificio J — == ‘

se adecuara al proyecto redactado por Joaquin Belda. Alzado fachada recayente a la calle de la Paz (Elaboracion propia) Seccién longitudinal, estado actual (Elaboracién propia)
Con estos condicionantes lo que se pretendia era crear un blogue uniforme que fuese el inicio de
la calle de la Paz por la Plaza de la Reina. Esto se queria conseguir en todas las manzanas que se

generarian en la calle de la Paz, aunque esto no se consiguic llevar a término.

g " 1 1 | E— Contadores

Originariamente el edifcio fue destinado a dos usos, las plantas bajas se destinaron a locales o o jJ/ ] i — roy —v

comerciales y las plantas altas a viviendas, con trasteros situados en la planta &tico. s} o ] v =
=3 T J
I H .

En la actualidad las plantas bajas siguen siendo destinadas al sector servicios (cafeterfas, sh o Capuccino Magic World Desp. Prin. Desp. Prin.
panaderia, tienda de articulos esoterico, etc.) y las plantas altas se han destinado a oficinas. Este cambio R
de uso se realiz en una rehabilitacion posterior realizada en 1989. i

El acceso al edificio no se produce por la calle de la Paz, sino por la calle de Luis Vives. Pese a
este hecho y por dar una concordancia con todos los proyectos realizados en el taller, hemos identificado Zonificacion planta Baja, estado actual (Elaboracion propia)
el edificio como Paz 1. Escala 1:200

Planta Entresuelo, estado actual (Elaboracién propia)

Foto de la calle de la Paz con la torre de Santa Catalina (2012)

Despacho Prin.

6n planta Ent lo, estado actual (Elabracion propia)
Escala 1:200

Foto de la calle de la Paz desde la Plaza de la Reina (2012)

Desp. Prin. I

i}

Planta Tipo, estado actual (Elaboracion propia)

Recepcion ssla de espefa  Recepcion Oficina
—
Planta Cubiertas, estado actual (Elaboracion propia)
Escala 1:200 Zonificacién planta Tipo, estado actual (Elaboracién propia)
Escala 1:200
Leyenda de zonas e——
01ASE 01 Aseos
02Ef5 02 Bafios
e 03COC03 Cocinas
N 04DRM 04 Darmitarios i >
\ 055LN 05 Salén o5 ¢
N\ 08 CVR 06 Com. Vertical R~ ST v
07 CHR 07 Com. Horizontal v :
T B 08DPC 08 Despachos Com. Hory Secepcion 0]
= 09 OFT 09 Ofidnas 3
10SEC 10 Seqretaria e il 23 e
12p8 12asilo I
13 Com 13 Comedor — )
14ALM 14 Almacen Desp. Princ. Recepcion |[Recepcion Oficinas Desp. Prin.
15TRA 15 Trasteros L
16EST 16 Estar e e i
. g N N . . . - . . Zonificacion planta Atico, estado actual (Elaboracion propia
Foto de la calle de la Paz esquina con calle Luis Vives (2012) p de estructura, y de bajantes propia) Planta Atico, estado actual (Elaboracion propia) P ( propia)
Escala 1:200 e — Escala 1:200
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78. Casa Belda Joaquin Maria Belda

Como propuesta de reforma, he decidido realizar un cambio de uso en las plantas altas,

recuperando asf el uso inicial al que fué destinado el edificio y destinarlas todas ellas a viviendas.

—

Cada planta constara de tres viviendas. La vivienda tipo A, recayente a la esquina de la calle la Paz

con la calle de Luis Vives, esté disefiada con dos habitaciones dobles, una de ellas con bafio en suite, bafio
independiente, salon-comedor y cocina.

La vivienda tipo B, situada en la parte central de la fachada recayente a la calle de la Paz, y esta

B ey iy B

disefiada con una habitacién doble, un bafio y salén-comedor comunicado con la cocina.

Alzado interior de cocina (Al - 01) La vivienda tipo C, recayente a la esquina de la calle de la Paz con la Plaza de la Reina, esta

Escala 1:50 disefiada con dos habitaciones dobles, una de ellas con bafio en suite, bafio independiente, despacho,

salén-comedor y cocina. . .
) » Planta Baja (Demolicion)
Planta Tipo (Demolicion) Escala 11125

Las plantas bajas se contintian destinanado al sector servicios, y se ha proyectado una cafeteria en Escala 1:125

el bajo comercial recayente a la calle de la Paz y a la Plaza de la Reina. Intentando recuperar la esencia del

"Cafe el Siglo", que se situaba en el bajo comercial en el que se encuentra la cafeterfa capuccino.

Planta Baja (Primera rehabilitacion)
Planta Tipo (Primera rehabilitacion) Escala 1125

Escala 1:125
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Alzado interior de bafio (Al - 02)
Escala 1:50
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Alzado interior de salon-comedor y cocina (Al - 03)
Escala 150

Planta Baja (Estado propuesto)
Planta Tipo (Estado propuesto) Escala 1:100
Escala 1:100

Render Cafeteria Render Cafeteria Render Salén-Comedor Vivienda B Render Sal6n- Comedor Vivienda A Habitacién doble Vivienda A Render Salén-Comedor Vivienda B
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CONCLUSIONES.

La realizacién de un estudio de proyecto de estas caracteristicas, requiere de tiempo,
conocimiento y de un analisis exhaustivo de cada una de las partes que conforman el conjunto
del edificio. Desde este concreto analisis se desarrolla globalmente el edificio, conociendo de

esta manera los valores més importantes e indispensables para poder realizar su definicién.

Se trata de un edificio complejo, por su dimension, por su situacién y por su valor
arquitectdnico. Ha resultado dificil romper con la distribucion original y dotarlo de un carécter

actual y armdnico entre las partes.

Conocer y desarrollar un edificio de estas caracteristicas ha resultado una experiencia

gratificante y un gran aprendizaje a nivel histdrico, de disefio y de andlisis de espacios.
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