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1- CARACTERÍSTICAS 

— Estudio del entorno. 

— Levantamiento gráfico. 

— Documentación fotográfica. 

— Descripción de materiales. 

— Sistemas constructivos. 

 

2- ANÁLISIS DE LAS PATOLOGÍAS 

— Registro de detección de patologías. 

— Evaluación. 

— Interpretación de daños. 

 

3- SOLUCIONES PROPUESTAS 

— Tratamiento de las patologías mediante fichas (detalles constructivos de 
las soluciones). 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

ESTUDIO DEL ENTORNO 

 

 

 

 

 

 

 
SITUACIÓN 

EMPLAZAMIENTO 
Imágenes extraídas de Google Earth 4 



1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

LEVANTAMIENTO GRÁFICO 

 

 

 

 

 

 

 

SECCIÓN LONGITUDINAL 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

LEVANTAMIENTO GRÁFICO 

 

 

 

 

 

 

 

DISTRIBUCIÓN PLANTA BAJA 

ESTRUCTURA PLANTA PRIMERA 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

DOCUMENTACIÓN FOTOGRÁFICA 

 

 

 

 

 

 

 
FACHADA PRINCIPAL 

PLANTA BAJA 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

DOCUMENTACIÓN FOTOGRÁFICA 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTA CAMBRA CUBIERTAS 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

DETALLE DE CIMENTACIÓN 

LEYENDA DEL DETALLE 

1. Cimentación mediante 
bolos de gran tamaño y 
mortero de  cal. 

2. Muro de carga de fachada 
mediante fábrica de ladrillo 
cerámico recibido con 
mortero de cal de 2 pies de 
espesor. 

3. Muro de carga medianero 
formado por tapial 
compuesto de mortero de 
cal y cantos de diferentes 
tamaños con un espesor de 
20 cm aproximadamente. 

4. Terreno arcilloso sobre el 
que asienta la solera del 
edificio. 

5. Mortero de cal para el 
agarre del pavimento con 
3 cm de espesor. 

6. Pavimento de baldosa 
hidráulica de dimensiones 
20x20 cm. 

7. Rodapié mediante baldosa 
hidráulica de 20x20 cm 
recibido con mortero de 
cal. 

8. Guarnecido y enlucido de 
yeso de 1,5 cm 
aproximadamente de 
espesor 

 

DESCRIPCIÓN DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

DETALLE DE FORJADO PLANTA BAJA 

LEYENDA DEL DETALLE 
1. Muro de carga de fachada. 
2. Muro de carga medianero. 
3. Vigueta de madera de 

mobila de 18x7,5 cm. 
4. Cabios de madera 

claveteados a las viguetas. 
5. Capa de relleno mediante 

áridos ligeros y cal. 
6. Relleno mediante áridos 

ligeros y restos de 
escombro enrasados con la 
parte superior de las 
viguetas. 

7. Bóveda cerámica de 
ladrillos macizos recibidos 
con yeso. 

8. Enlucido de yeso de la 
bóveda cerámica con 
acabado de pintura plástica 
lisa. 

9. Guarnecido y enlucido de 
yeso (e = 1,5 cm), con 
acabado con pintura 
plástica rugosa. 

10. Rodapié cerámico recibido 
con mortero de cemento  

11. Pavimento cerámico de 
dimensiones 30x30 cm. 

12. Mortero de cemento para 
agarre del pavimento 
(e = 2 cm). 

13. Pavimento cerámico 
original. 

14. Capa de compresión de la 
bóveda cerámica mediante 
extendido de yeso de 2 cm 
de espesor 

 

DESCRIPCIÓN DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
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1  CARACTERÍSTICAS   (RECOGIDA DE DATOS DE LA VIVIENDA) 

DETALLE DE CUBIERTA 

LEYENDA DETALLE 

1. Enfoscado de mortero de 
cemento. 

2. Pilar de fábrica de ladrillo 
cerámico macizo de 40x40 cm. 

3. Viga de madera de mobila de 
15x25 cm. 

4. Teja curva árabe cerámica. 

5. Mortero de cemento para 
recibido de tejas. 

6. Cama de áridos (e= 5 cm). 

7. Capa de regularización-
compresión del faldón cerámico 
mediante mortero de cal. 

8. Faldón cerámico compuesto por 
ladrillos cerámicos macizos 
recibidos con mortero de cal. 

9. Teja cerámica curva de cumbrera 
recibida con mortero de 
cemento. 

10. Ladrillo cerámico para la unión de 
los faldones cerámicos de la 
cubierta. 

11. Rastreles de madera para el 
apoyo del faldón cerámico. 

12. Vigueta de madera de mobila de 
7,5x18 cm. 

 

DESCRIPCIÓN DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

REGISTRO DE DETECCIÓN  Y EVALUACIÓN DE PATOLOGÍAS  

 

 

 

 

 

 

 

HUMEDADES 

INSPECCIÓN 
VISUAL EN TODA 

LA VIVIENDA 

CÁMARA 
TERMOGRÁFICA 

MAPEO 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 

 

 

 

 

 

 

 

13 



2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 

 

 

 

 

 

 

 

ENSAYO DE LABORATORIO 1 

ESTADILLO ENSAYO MEDIANTE ESTUFA A 120 °C 

FECHA DE EXTRACCIÓN DE LAS MUESTRAS: 24/04/2012 HORA DE PRIMERA INTRODUCCIÓN DE PROBETAS EN LA ESTUFA: 09:57 (25/04/2012) 

MUESTRA REF. MAPEO HORA EXTRAC. %HUMIDIM.   MppH ppV Mh1 CrV MCrH Mh2 PESADA 24H (P1) MP1 % ENTRE PES. PESADA 27H (P2) MP2 % ENTRE PES. MH %HM %HUMIDIM. 

M1 9G 10:41 0   21,106 15,899 5,207 48,802 54,024 5,222 5,202 5,208 5,222 5,211 0,2170 5,207 5,211 5,211 5,210 0,0192 0,012 0,236 0 

M2 1F 11:40 26   32,199 15,91 16,289 48,543 64,851 16,308 14,141 14,159 14,169 14,156 13,1939 14,148 14,158 14,168 14,158 -0,0118 2,150 13,184 26 

M3 14B 11:45 20   30,7 15,164 15,536 47,776 63,321 15,545 13,87 13,888 13,899 13,886 10,6744 13,872 13,882 13,893 13,882 0,0240 1,663 10,696 20 

M4 22C 12:10 20   22,998 15,33 7,668 48,439 56,112 7,673 7,622 7,629 7,63 7,627 0,5995 7,625 7,630 7,636 7,630 -0,0437 0,043 0,556 20 

M5 25D 12:19 0   25,849 15,316 10,533 49,468 60,009 10,541 10,051 10,066 10,077 10,065 4,5189 10,056 10,064 10,070 10,063 0,0132 0,478 4,532 0 

M6 27A 12:24 60   26,04 16,017 10,023 48,218 58,248 10,03 9,949 9,963 9,968 9,960 0,6979 9,955 9,960 9,968 9,961 -0,0100 0,069 0,688 60 

M7 66F 12:40 11   24,802 15,222 9,58 49,108 58,693 9,585 9,425 9,442 9,446 9,438 1,5371 9,431 9,437 9,443 9,437 0,0071 0,148 1,544 11 

M8 66A 12:50 20   40,227 15,451 24,776 49,562 74,337 24,775 22,118 22,14 22,152 22,137 10,6492 22,124 22,135 22,146 22,135 0,0075 2,640 10,656 20 

M9 74H 12.57 0   39,914 15,076 24,838 48,857 73,699 24,842 24,373 24,396 24,404 24,391 1,8155 24,379 24,389 24,400 24,389 0,0068 0,453 1,822 0 

LEYENDA DEL ESTADILLO 
P1 

09:57 extracción de la estufa e introducción en el desecador 

MppH: Peso de la muestra y embase polipropileno con humedad Pesada a las 10:24; pesada a las 10:54; pesada a las 11:24 
INTRODUCCIÓN 11:31 

ppV: Peso del envase polipropileno vacío 
P2 

14:31 extracción de la estufa e introducción en el desecador 

Mh1: Peso de la muestra con humedad (MPVCH-PVCV) Pesada a las 15:03; pesada a las 15:33; pesada a las 16:03 

CrV: Peso del vaso de cristal vacío desecado 

MCrH: Peso del envase de cristal con muestra húmeda 

Mh2: Peso de la muestra con humedad (MCrH - CrV) 

MH: Masa húmeda de la muestra 

% HM 
Porcentaje de humedad en masa respecto a la cantidad inicial de la muestra 

14 



2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 

 

 

 

 

 

 

 

BALANZA TÉRMICA 

LÍNEA NEGRA: Descomposición térmica 
del material. 
LÍNEA ROJA: Derivada  de la anterior para 
el análisis (representa con mayor 
claridad los cambios productos). 
LÍNEA AZUL: Diferencia de 
comportamiento térmico de nuestra 
muestra y otra muestra que no sufre 
ningún proceso físico-químico durante el 
ensayo. 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 

 

 

 

 

— EXTRACCIÓN DE MUESTRAS INCORRECTA. 

— TEMPERATURA DEL PRÓXIMO ENSAYO A 40 ⁰C. 

 

 

REPETICIÓN DEL ENSAYO 
 

 

 

 

 

CONCLUSIONES DEL ENSAYO DE LABORATORIO 1 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 

 

 

 

 

 

 

 

ENSAYO DE LABORATORIO 2 

ESTADILLO ENSAYO DE DESECACIÓN EN HORNO A 40 ⁰C 

FECHA DE EXTRACCIÓN DE LAS MUESTRAS: 05/06/2012 HORA DE LA INTRODUCCIÓN EN EL HORNO DE LAS MUESTRAS: 09:30 

MUESTRA REF. MAPEO HORA EXTRACCION Tª  HR %  

Tª SUP. 

(⁰C) 

%H

U.   CrV MCrH MHI MP1 PM24H DIF%1 MP2 PM27H DIF%2 MP3 PM30H DIF%3 MH %HM %HU 

M1' 18H 21:02 26,70 46,00 25,90 0   49,112 50,446 1,334 50,441 1,329 0,3748 50,441 1,329 0,0000 50,441 1,329 0,0000 0,005 0,37 0 

M2' 5B 21:14 26,70 46,00 26,10 26   48,806 53,868 5,062 53,821 5,015 0,9285 53,821 5,015 0,0000 53,82 5,014 0,0199 0,048 0,95 26 

M3' 30A 21:19 26,40 46,50 26,20 40   48,223 50,918 2,695 50,876 2,653 1,5584 50,878 2,655 -0,0754 50,875 2,652 0,1130 0,043 1,60 40 

M4' 43A 21:28 26,40 46,50 26,10 60   48,861 60,24 11,379 60,04 11,179 1,7576 60,05 11,189 -0,0895 60,038 11,177 0,1072 0,202 1,78 60 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                             MAPEO DE HUMEDADES 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

REGISTRO DE DETECCIÓN  Y EVALUACIÓN DE PATOLOGÍAS  

 

 

 

 

 

 

 

INSECTOS 
XILÓFAGOS 

RETICULITERMES 
LUCIFUGUS 

ROSSI 

HYLOTRUPES 
BAJULUS 

ANOBIUM 
PUNCTATUM 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

CATAS 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                                  MAPEO DE HUMEDADES 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS       MAPEO DE RETICULITERMES LUCIFUGUS ROSSI 
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2  ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS 

INTERPRETACIÓN DE DAÑOS                                        MAPEO DE GRIETAS 
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3  SOLUCIONES PROPUESTAS 
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3  SOLUCIONES PROPUESTAS 
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3  SOLUCIONES PROPUESTAS 
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3  SOLUCIONES PROPUESTAS 

29 



3  SOLUCIONES PROPUESTAS 
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3  SOLUCIONES PROPUESTAS 
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INTERVENCIÓN 
EN UN EDIFICIO 

1   

CARACTERÍSTICAS 

(TOMA DE DATOS DE LA 
VIVIENDA) 

2    ANÁLISIS 
DE  LAS 

PATOLOGÍAS 

3     SOLUCIONES 
PROPUESTAS 

4   PROYECTO 
DE 

INTERVENCIÓN 
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—ESTUDIO MEDIANTE: 
—INSPECCIÓN VISUAL 
—CÁMARA TERMOGRÁFICA 
—MAPEO CON HUMIDÍMETRO 

—REALIZACIÓN DE MAPEOS. 

—ENCONTRAMOS EN EL EDIFICIO: 
—PATOLOGÍA DE HUMEDADES (3) 
—ATAQUE INSECTOS XILÓFAGOS (3) 
—GRIETAS EN MUROS Y FORJADOS 

 

—HUMEDADES: 
—SOLUCIONAR FUGAS/ROTURAS 
INSTALACIONES 
—FORJADO SANITARIO 
—ELECTROÓSMOSIS INALÁMBRICA 

—INSECTOS XILÓFAGOS: 
—BARRERA QUÍMICA EN BASE DE MUROS Y 
FORJADOS. 
—ELIMINACIÓN PARTES DAÑADAS Y 
PULVERIZADO SUPERFICIAL 

—GRIETAS: 
—REFUERZOS DE FORJADOS 
—REFUERZOS EN ESQUINAS Y DINTEL H.A. 

—ACONDICIONAMIENTO DE CUBIERTA 



ESTUDIOS PREVIOS DE VIVIENDA 
UNIFAMILIAR DE BORBOTÓ 

AGUSTÍN SORIANO CABALLER 
JULIO DE 2012 
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