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1.- INTRODUCCIO






Introduccid

L’agricultura ha sofert molts canvis des dels seus inicis alla en I'época del Neolitic, tant en
la manera en qué s’ha desenvolupat I'activitat com en els seus efectes en el territori i la seua
repercussié en el sistema econdmic, canvis que han afectat a zones més o menys amples de la

seua distribucid a nivell mundial.

Perd en les quatre ultimes décades de la nostra historia s’ha produit una conjuntura dins
del mén de la produccio i distribucié d’aliments que ha afectat I'activitat agricola de manera
global, amb unes conseqliéncies que atenten contra la continuitat de I'activitat en grans arees de
la seua distribucio. La série de canvis que s’han concatenat des de la década dels setanta del
segle passat, dins de la cadena de valor de I'alimentacid, han permés per una banda un augment
de l'eficiéncia en la producci6 i distribucié dels aliments que ha donat resposta a alguns dels
problemes que arrastrava al sector (sense haver solucionat les grans mancances d’aliments en
alguns paisos subdesenvolupats); perd per l'altra banda esta ocasionant un abandonament de
l'activitat agricola, sobretot en les societats que s’autodenominen més desenvolupades, amb
consequiéncies que afecten no sols al sector agrari sind que ho fan d’'una manera transversal a

tot el conjunt de la societat.

La produccio, transformacio i distribucié d’aliments s’ha concentrat en aquest periode en
unes poques empreses molt grans i molt eficients en termes econdmics gracies a la integracié
que han aconseguit fer de molts nivells del procés de distribucié i per I''s d’economies d’escala;
perd que tanmateix presenten mancances en molts altres aspectes. El poder que acumulen
aquestes poques empreses pot ocasionar situacions d’abus de poder sobre altres actors que
participen en la cadena de distribucié alimentaria i ha ocasionat diversos efectes dins dels sector
de produccid. Per una banda s’han aconseguit preus finals molt competitius perd per altra s’ha
perdut molta qualitat en els productes que ofereixen (sobretot a nivell organoléptic) i molta de la
varietat intra i interespecifica de la que es disposava. També s’ha ocasionat el desplagament del
mercat de moltes petites empreses productores (en gran part a conseqliéncia de la seua manca
en innovacio i en I'adaptacio a les técniques empresarials necessaries en qualsevol activitat) que
ha ocasionat una série d’efectes dels que cal destacar 'abandonament del cultiu de moltes terres
que ha ocasionat distorsions tant en l'agricultura com, de manera transversal, en molts dels

sectors del teixit economic.

El cas de lagricultura valenciana reflecteix perfectament aquest procés d’evolucié del
sector alimentari i els efectes de 'abandonament del cultiu de terres s’observen per una banda
en el desaprofitament del sector productiu agricola i la seua capacitat d’'ocupacio, i per altra en
una série de factors com la desaparicié del mercat de productes locals lligats a la gastronomia, la
destruccié del paisatge agricola tradicional o la pérdua de la cultura tradicional; patrimoni que
forma part dels valors que deu explotar el principal motor econdmic de la nostra zona, el turisme,

per tal de diferenciar-se de la resta de I'oferta.



Introduccid

A nivell de la comarca de la Marina Alta podem destacar dos factors que han agreujat una
tendéncia a I'abandonament del cultiu de les terres que en algunes zones ja supera amplament
la superficie que continua conreada. Per una banda la migracié de ma d’obra agricola cap a
altres sectors des de fa varies décades i per l'altra el marcat minifundisme que caracteritza la
distribucio de la terra i que ha dificultat de certa manera la necessaria adaptacio de les empreses
agricoles a les condicions de mercat. Un minifundisme que ha dificultat la millora en eficiéncia de
les empreses agraries i que te dificil solucio per l'altissim preu de la terra que caracteritza a la

zona per la tradicié urbanistica que suporta.

Aquesta situacio ha provocat en els ultims anys I'aparicidé de diverses sensibilitats, no sols
a nivell de particulars sind també per part de les institucions, front a la pérdua dels valors que
aporta l'agricultura comarcal al conjunt de la societat. Ja durant 'any 2005 es mostra interés per
part del Parc Natural del Montgd pel manteniment del conreu de les terres de la comarca, donat
que la pérdua d’habitats que provoca I'abandonament del cultiu interfereix en les estratégies de
conservacio dels valors biologics que alberga I'espai. Posteriorment s’ha manifestat I'interés del
Consorci per la Recuperacié Econdmica i de I'Activitat a la Marina Alta (endavant CREAMA) pel
manteniment de l'activitat agricola pels efectes positius en el teixit econdmic que pot aportar, tal

com comentavem en paragrafs anteriors.

L’interés d’aquests organismes, junt amb alguns ajuntaments i d’altres de caracter
supracomarcal com I'IMPIVA, que collabora amb el CREAMA en el projecte que porten
endavant, ha fet sorgir una série d’iniciatives per recolzar al sector agrari que es troben en fase
de disseny quasi en la seua totalitat, a excepcié d’algunes accions formatives dins del sector

agricola que foren liderades per la Direccio del Parc del Montgd i que continuen a dia d’avui.

Dins d’aquestes estratégies en fase de disseny es troba la de la creaciéo d’'un banc de
terres que facilite la superacié de la barrera del preu del sol a la comarca per tal d’ampliar la
superficie de cultiu de les empreses. El projecte intenta aprofitar el fet que molts propietaris no
treballen les seues terres, perd estarien disposats a cedir-les per a que foren conreades, i posar-
los en contacte amb els possibles interessats a fer-se carrec de cultivar-les. El disseny del

sistema de gestio d’aquest banc de terres és I'objectiu que aborda el present treball.

L’analisi dels banc de terres existents serveix de base pel disseny del sistema de gestio
que aborda el present projecte. La utilitzacié d’'un sistema d’informacié geografica (endavant sig)
facilita la gestié de la informacié del banc de terres i per aix0 aquest projecte es basa en el

disseny d’una extensié informatica que adapte gvSIG a les necessitats del banc de terres.

El projecte per ell mateix no aporta solucions definitives a la problematica de l'activitat
agricola a la comarca si no es posen en marxa altres estratégies que faciliten la incorporacio de
factors d’innovacié al sector, que facen viables les empreses existents i que possibilites la

creacié de noves, perd esperem que aporte una xicoteta contribucié a eixe futur desitjable.
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Antecedents

2.1.- Antecedents historics i situaciéo actual del sector agrari i del

mercat de la terra a la comarca de la Marina Alta

Durant I'ultim segle s’han succeit una série de canvis cada vegada més rapids que han fet
variar de manera significativa la produccio i distribucié alimentaria a nivell global. Un dels canvis
que més efectes ha tingut és la relaciéo de captura de beneficis dins de la cadena de valor del
producte. Des de l'any 1900 ha baixat de manera continua el percentatge de cada dolar de
menjar que va a parar al productor. L’any 2005 la mitjana que rebia I'agricultor als Estats Units es
situava en 22 céntims de cada dolar, quantitat que havia baixat molt dels 33 céntims en qué es
situava en la década dels 70. La resta va a parar a processament, distribucié i marqueting (Born
etal., 1999, 2).

Aquest marc de referéncia s’ha originat en part per la concentracié de la distribucié en
grups cada vegada més grans que son molt eficients i poden utilitzar economies d’escala de
manera molt efectiva, ocasionant un augment dels beneficis que es queden en aquest sector. La
millora en la distribucié i en el preu final dels aliments que arriben als consumidors ha estat
evident, pero els canvis que ha provocat aquest fenomen en la part dels productors han estat
profunds. S’ha fet necessaria una adaptaciéo de les empreses agricoles a models molt més
eficients que puguen igualment fer us de les economies d’escala. Una adaptacié que moltes de

les explotacions agraries no han estat capaces de fer i que esta provocant el seu abandonament.

Aquesta és la solucié que es proposa des de moltes institucions perd que sembla que sols
és la via per unes poques empreses. “Menys d’'un 2% de les granges dels Estats Units podrien
ser incloses dins del model d’alta eficiencia agricola que caracteritza al pais... La resta explora
alternatives per incrementar el marge de beneficis basades en traspassar els canals classics de

comercialitzacio (venda directa), el processament del producte, etc.” (Adam et al., 1999, 2)

Aquesta evolucié del model de produccié agraria ha modificat profundament la relacié del
sector amb tots els factors productius amb els que te relacié. L'us, i de vegades abus, de
técniques que exprimeixen les possibilitats agraries i que introdueixen grans quantitats d’energia
al sistema, provoquen la degradacio del medi. Per altra banda 'abandonament de terres per les
empreses de xicotet tamany comporta una degradacio del paisatge agrari que pot considerar-se
un recurs turistic. Un altre dels efectes que pot produir és la concentracio del poder de decisid
del sector en poques mans que ocasiona la seua desvinculacié de la realitat social i econdmica
del lloc on es desenvolupa amb la consequient degradacio de la cohesio social i economica de la

comunitat.

La comarca de la Marina Alta, situada a la part septentrional de la provincia d’Alacant,
historicament ha basat la seua economia en I'agricultura, donada I'escassa repercussio que ha

tingut a la zona l'activitat industrial. L'especialitzacio en els sectors immobiliari i turistic del teixit
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Antecedents

econodmic comarcal ocorreguda en les ultimes décades del segle passat provoca, en els seus
inicis, la degeneracié del sector productiu primari cap a una activitat secundaria exercida a temps
parcial. Amb el pas dels anys la situacié es va degradant fins a for¢gar una conjuntura que
finalment aboca als seus integrants a I'abandonament de l'activitat agraria. Les conseqiiéncies
d'un canvi d'aquest calibre dins de I'agricultura, com a sector clau que va ser a la comarca fins fa
poques décades, son constatables des de diferents enfocaments. La pérdua de l'activitat
economica i la capacitat de generacié d'ocupacié és evident, perd també ho son el desastre
ecologic i paisatgistic que ocasionen, no només des de I'analisi del seu valor intrinsec sin6é també
per la seua valua com a complement imprescindible del model turistic que deuen constituir, sent
aquest actualment el sector clau de I'economia comarcal. Aixi mateix, la desaparicio del mercat
dels productes de l'oferta enogastrondmica més lligats al territori, ocasionen una degradacié de
la cultura propia de la zona, que és un dels actius que ha de ser posat en valor en la

diferenciacié de la comarca com a destinacio turistica.

Cal no oblidar, a més, que ens trobem en una comarca amb una densitat de poblacio
elevada que genera una alta demanda de productes dels inclosos dins de I'oferta
enogastrondmica. En canvi, i tal com constatem en el paragraf anterior, la produccié segueix
amb una baixada accentuada i més una gran part de la mateixa es dedica a l'exportacié (cas
dels citrics). Cal per tant buscar férmules que facin confluir la demanda de consum existent a la

comarca amb una activitat productiva que pot aportar tot un seguit de valors annexos.

Aquest marc de referéncia actual d’abandonament de I'activitat agricola provoca greus
desequilibris tant en referéncia a la questi6 ambiental com a la sostenibilitat del teixit econdomic
comarcal. Consequéncia directa és l'interés que mostren administracions relacionades amb
aquestes arees. Per una banda el Parc Natural del Montgd, que s’implica des de I'any 2005 i
s’encarrega de diverses accions formatives consistents en jornades o cursos técnics dirigits al
sector productiu primari que han constituit una font d'informacié respecte de la situacié actual del
sector, aixi com un forum de contacte entre els productors i altres agents que ha mostrat el seu
interés per l'activitat. Una altra administraci6 de caracter comarcal que esta treballant en la
mateixa direccid és el Consorci per la recuperacido Econdmica i de I'Activitat de la Marina Alta
(endavant CREAMA). Aquest organisme ha treballat en un forum de discussido que ha generat
finalment la plataforma d'intercooperacio MARINA CV, incloent-hi a diversos actors que
intervenen dins de I'oferta enogastrondmica i a altres organismes de I'administracié autondmica
com I'IMPIVA. La documentacié que s’ha originat en aquest forum ha enriquit la informacio de
qué es disposava del sector productiu comarcal, oferint una visi6 més general de la situacio

actual de I'oferta enogastronomica.

La plataforma d'intercooperaci6 MARINA CV contempla entre els seus objectius provocar
un canvi d'aquesta tendéncia d’abandonament de les terres i degradacié del teixit econdmic, que

done resposta a la problematica del sector en concret i que serveixi de posada en valor de les
10
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potencialitats que presenta respecte al conjunt de I'economia comarcal. Al seu si s’ha realitzat un
projecte que aprofundeix més en la descripcié de la situacié del sector i apunta alguna de les
microrrespostes necessaries per a l'activaci6 de la produccié i dels canals curts de
comercialitzacié de l'oferta enogastrondmica, basades en la innovacié de la gestié del sector.
Aquesta innovacio s'ha de fonamentar en models més eficients i respectuosos amb el medi, aixi
com en la creacio de xarxes d'intercooperacio entre els agents productius, la millora dels models
d'actuacié dels comergos, incidint en la relacié d'aquests amb els consumidors, i la generacié de

processos de canvi cap a un consum més intel-ligent i responsable.

Algunes de les propostes concretes de treball d’aquesta plataforma incideixen a temes com
la formacio técnica i empresarial dels productors agricoles, la incentivacié dels canals curts de
comercialitzacié dels productes, la formacié de consumidors i a les escoles, etc. o també
'afavoriment de 'augment de la disponibilitat de terres pels productors, donat el seu elevat preu
a la comarca. Es aquesta ultima linia de treball la que genera el present projecte que incideix en
el disseny d’un sistema de gestio per la creacio d’un banc de terres. El seu objectiu és facilitar la

disponibilitat de terres pels productors que no disposen de la suficient extensié.

El preu de la terra a la comarca de la Marina Alta ha augmentat espectacularment durant
les ultimes décades influenciat pel canvi d’us de una enorme quantitat de sol d’agricola a
residencial. EI fenomen del turisme, i més concretament la construccié de vivendes per a usos
residencials, ha generat una especulacio amb el preu de la terra que no sols ha afectat a les
zones urbanitzables siné també al conjunt del sol incloent-hi les d’Us agricola, fent augmentar

molt el seu preu.

Existeixen poques dades oficials per corroborar 'augment del preu de la terra dedicada a
I'activitat agricola i, a més, no ofereixen dades exactes sobre els preus siné que treballen amb
estimacions. Aix0 si ofereixen una bona informacié amb relacio a I'evolucioé en el temps d’eixos

preus.

S’ha utilitzat per aquest treball, com a referéncia per constatar I'elevat preu de la terra a la
comarca, la série Encuesta de precios de la tierra que elabora el Ministerio de Medio Ambiente y
Medio Rural y Marino (endavant MARM) i que va iniciar I'any 2002 I'antic Ministerio de
Agricultura, Pesca y Alimentacion (endavant MAPA) fent Uus d’'una série de dades que arranca
lany 1983. El seu objectiu no és tan oferir els preus absoluts sindé les variacions que es
produeixen en temps i espai “Resulta conveniente insistir en el objetivo fundamental de la
presente encuesta, es decir, el calculo de las variaciones (indices y tasas) temporales y las
diferencias geograficas entre precios, y no tanto precisar los precios absolutos, habida cuenta de
la limitada informacién que provoca la escasez de transacciones que se realizan y la dispersion

de precios existente entre ellas.” (MAPA 2003, 4)
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Tot i la validesa relativa de les dades sobre preus oferides per aquest document, la
diferéncia entre elles i els preus reals indiquen la singularitat de la comarca de la Marina Alta en
relacio als preus excessius de la terra de cultiu. A la seglent taula s’ofereixen dades sobre el
valor de la terra dedicada a citrics a la nostra comunitat autobnoma i els preus que es pagava per
la terra a la Marina Alta (sobretot als municipis costaners), sense diferenciar el tipus de cultiu,
'any 2008. S’ha triat per comparar el preu de la terra de citrics de regadiu perqué és la de valor
més elevat dels cultius que es practiquen a la comarca. S'’utilitzen dades de I'any 2008 perqué
actualment no hi ha un preu de referéncia, es fan molt poques operacions i la valoracio és molt

volatil.

Preus en euros/hectarea (any 2008)

Citrics regadiu Comunitat Valenciana Qualsevol cultiu Marina Alta
62.334 144.000

Elaboracié propia a partir de dades del MARM 2010 i dades recollides a la zona

La diferéncia es situa a més del doble del preu mitja de les terres dedicades a citrics de
regadiu a la nostra comunitat autbnoma, el que suposa una auténtica exageracid de les
quantitats que es tenen que pagar per accedir a la propietat de unes terres que, en teoria, sols

es poden dedicar a 'agricultura.

Aquests preus suposen una barrera als productors que volen ampliar les seues terres o als
aspirants a dedicar-se a l'agricultura. Una de les mesures que pot ajudar a donar remei a
aquesta situacio és la creacio d’'un banc de terres que aprofite I'oportunitat que suposa que molts
propietaris que abandonen per diversos motius el cultiu de les seues propietats, estarien

disposats a arrendar-les per tal de vore-les treballades.

2.2.- El Parc Natural del Montgé

El massis del Montgd o simplement el Montgé és una muntanya d'uns 753 m d'altitud que
discorre paral-lela al litoral sobre els termes municipals de Dénia, Gata de Gorgos i Xabia, a la
comarca de la Marina Alta i és I'Ultima unitat de la serralada prebética (abans de ressorgir com a
Eivissa). Aquest massis es distancia de la linia de costa uns pocs centenars de metres
mitjangant una planura coneguda com les planes que descén suaument fins al cap de Sant
Antoni. Té una extensié de vora 2.100 ha. El paratge fou declarat Parc natural per la Generalitat
Valenciana el 16 de marg de 1987 per la seua diversitat d’ecosistemes, pels seus valors
arqueologics (la muntanya ha estat poblada ininterrompudament des de I'época paleolitica) i
principalment per la seua flora que alberga vora 800 espécies diferents, incloent un gran nombre

d’endemismes.
12
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El novembre de I'any 2002, amb la publicacié del Pla d’Ordenacié de Recursos Naturals
(endavant PORN) del Montgd, es regula una zona d'esmortiment d'impactes de 5.386,31 ha. al
voltant del massis, amb I'objecte d'evitar el seu aillament ecologic donada lalta densitat
poblacional que el rodeja, i s'amplia la zona protegida a un total de 7.503,99 ha. Aquesta
superficie abarca part dels termes municipals de Dénia, Xabia, Gata de Gorgos, Pedreguer i
Ondara i és la zona que hem triat per centrar aquest projecte. Les raons sén en primer lloc per
'interés mostrat per 'administracié del parc pel banc de terres donat que la conservacié dels
cultius suposa disposar d’una diversitat d’ecosistemes molt interessant per la conservacio de
parc. Perd també perqué calia definir una superficie que fora assequible a I'hora de definir el
sistema de gestié del banc de terres, tot aixd comptant que a I'hora de posar-lo en funcionament
el sistema és facilment replicable per a adaptar-lo a superficies majors com podria ser la totalitat
de la comarca de la Marina Alta. A continuacié la figura 1 representa 'area PORN del Montgo

amb la seua zonificacio.

Cartografia zona PORN del Parc Natural del Montgé

Llegenda

@ Zonaurbana
M Parc
[ Zona agricola

B Connector

Figura 1: Font: Cartografia web Conselleria Territori i Habitatge
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2.3.- Breu referencia a altres bancs de terres existents

Un banc de terres és un organisme institucional, que s’emmarca dins d’'una reforma
agraria, encarregat de la redistribucié de terrenys agricoles que afronte la problematica per la
que s’ha creat. Entre els seus objectius solen estar la posada en valor de terres amb aptituds
agricoles o evitar la pérdua de superficie agricola util, la millora de les condicions de les

empreses agraries existents o afavorir la creacio de noves, etc.

Els bancs de terres no son una ferramenta nova, des de fa molts anys han estat utilitzats
en diverses actuacions de colonitzacié, concentracio parcel-laria, etc. Perd durant els ultims anys
han sorgit diverses iniciatives que intenten afrontar el fenomen d’abandonament de terres de
cultiu i la problematica que genera a diversos nivells. A continuacié analitzem algunes de les

existents dins de I'Estat Espanyol.

En un primer moment farem una agrupacié en funcié de I'abast territorial que tenen les
iniciatives i que, com vorem a continuacio, marquen moltes de les seues caracteristiques.
L’objectiu d’aquest analisi no és tan ser exhaustius amb tots els bancs de terres existents com

fer una referéncia breu a la diversitat que podem trobar dins del seu conjunt.

Les principals diferéncies a destacar entre els bancs de terres municipals i els que

abarquen territoris més amples sén que els segons:
- solen utilitzar ferramentes de gestié més completes i complexes que els primers

- la possibilitat d’intervindre a l'adquisicié (per a la seua venda posterior als agricultors

objectiu), arrendament o cessid de terres amb 'objectiu de generar mercat
- 0 la seua implicacio en la definicié de preus d’arrendament o venda de les terres.

Per a realitzar aquestes funcions els bancs de terres d’ambit supramunicipal disposen de
normativa (usualment autonomica) que regula el seu funcionament i els atorga dels drets

necessaris per realitzar la seua tasca.

2.3.1.- Bancs de terres municipals

Sén organismes creats i gestionats pels ajuntaments que tenen el seu ambit de
funcionament en el terme municipal. Les seues funcions en relacié a les terres es limiten a
facilitar el contacte entre els propietaris i els agricultors que vullguen accedir a més superficie,
encara que poden realitzar altres funcions en relacié al sector de 'agricultura tal com vorem en

'exemple que comentarem seguidament. Per tal de facilitar el contacte entre les dos parts
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compten amb sistemes de gestié senzills recolzats per una base de dades i cartografia en paper

o consulta d’aplicacions geografiques a través d’Internet.

Alguns dels bancs de terres que trobem dins d’aquesta categoria son els que estan
actualment en funcionament a Borriana, Nules o Vila-real a la provincia de Castello, Aldaia,
Benifaié o L’Alcudia a la de Valéncia, o projectes de posada en marxa com el del Consell Agrari
de Pego a la nostra comarca de la Marina Alta. Cal destacar el gran creixement d’aquests

organismes a nivell municipal que s’observa durant els ultims dos anys.

El banc de terres d’Ulldecona a la provincia de Tarragona és destacable perqué a més de
la funcié de contacte entre propietaris i agricultors o persones que vullguen incorporar-se a
l'activitat, realitza diverses activitats com el recolzament a la recuperacio de varietats locals, la
creacié de canals directes de comercialitzacié de la produccio, difusié de I'agricultura ecoldgica
entre escolars, agricultors i consumidors, formacié del personal agrari i creacié d’infraestructura
d’innovacio i recerca agroalimentaria. Tot a¢o li ha suposat I'adjudicacié del VI Premi Iniciativa

Medi Ambient de la Diputacio de Tarragona I'any 2010.

Aquest model d’Ulldecona té un funcionament de gestié senzill fonamentat en una base de
dades que recull informacié sobre les parcel-les incloses al banc i sobre els interessats en
ampliar les seus terres, tot aix0 recolzat amb la cartografia que facilita I'aplicacié SIGPAC
disponible via Internet. La funcié ultima és la posada en contacte de propietaris i candidats a
treballar les terres per a que siguen ells mateixos qui arriben a un acord. Aquesta informacio no

esta disponible a la seua web perd ha estat aportada per la gestora del banc Sra. Boix.

Altres models que es poden incloure dins d’aquest apartat sén els de les cooperatives que
s’ocupen de treballar les terres dels socis que ja no poden ocupar-se d’elles directament des de
la cooperativa com és el cas de COOPEGO junt amb la Cooperativa San Blas de Pedreguer a la
nostra comarca; o les que a més s’ocupen d’arrendar les terres dels socis que ja no les treballen

com és el cas de la Cooperativa Fruits de Ponent d’Alcarras a la comarca del Segria a Lleida.

A destacar també el banc de terres que gestiona I’Associacié Rurbans amb el nom de
Projecte Gripia a la comarca del Pallars Sobira a Lleida amb l'objectiu de la cessid

d’infrastructures, bestiar o terres dins del sector de la ramaderia.

A nivell internacional també trobem bancs de terres municipals com el de La Paz a Bolivia
que a més de funcions agricoles també assumeix les relacionades amb la disposicié de sol
urbanitzable per a la construccié de vivendes socials o infrastructures de caracter terciari, dins

del marc de la problematica de concentracio de la propietat.
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Per ultim destacar un altre projecte en fase incipient a la comarca que tracta també
d’activar I'activitat agricola perduda durant els ultims anys i inclou un banc de terres que permeta

accedir a les parcel-les disponibles als interessats en conrear-les.

5.1.2.- Bancs de terres supramunicipals

Dins d’aquest apartat podem diferenciar els bancs que abarquen a distints municipis com el
que esta en projecte al sud de la provincia d’Alacant integrant als termes municipals existents
entre Orihuela i Mutxamel, impulsat per la Comunitat Riegos del Levante i que té com a objectius
frenar 'abandonament de terres de cultiu dins del context de la zona regada per les aigies del

Parc Natural del Fondo, que funciona com a nexe.

També existeix un recent projecte impulsat per la Comunitat de Regants de Vila-real
(Castelld) que te com a objectius la recuperacié de parcel-les i el foment de l'activitat agricola,
abarcant terres dels termes municipals de Vila-real i de Les Alqueries. S’ha previst la creacio
d’'una plataforma de dinamitzacié agricola (amb accions formatives, d’experimentacié i de
promocio de canals curts de comercialitzacid) i la creacié d’'un Banc de Terres. El banc fara una
catalogacié de les parcel-les i fixara unes condicions minimes de cessid que garantisquen els
drets de propietaris i arrendadors, perd deixara obertes a la negociacio entre les parts la resta de
condicions. El sistema de gestié del banc de terres encara no esta concretat, perd preveu la

informacié sobre parcel-les via web.

Un altre dels models que s’han localitzat sén els auspiciats per les Diputacions, que
funcionen principalment al Pais Basc. Etorlur Gipuzkoako Lurra és una empresa publica de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa que es dedica a la gestio eficag del sol, tant siga de caracter rural
per a usos agraris com urba per a vivendes, infrastructures o industria. Aldalur Araba arrenda,
adquireix o cedeix sol per tal de generar mercat de terres rurals que minimitzen la pérdua de sol
agrari util. A Bizkaia es va crear I'any 2008 el Fondo de suelo agrario y oficina de intermediacion
e intervencion que intenta evitar la especulacio amb el sol per a usos agraris i facilitar aixi la

incorporacié de nous agricultors.

A nivell de comunitats autobnomes trobem diversos organismes que han nascut al recer de
la normativa autondmica creada a consequiéncia de la transferéncia de competéncies en mateéria
agraria i 'adaptacié de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 1973. Andalusia va ser la
primera al aprovar la seua Ley de Reforma Agraria el 1984 que assumeix amples drets
d’adquisicié de bens i drets per a ser posteriorment transmesos. El 1985 es promulga la Ley de
Concentracion Parcelaria de Galicia que creava un fons de terres, aquesta sera la llavor del seu

actual Banc de Terres que explicarem amplament a continuacié. El 1986 es publica la Ley Banco
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de Tierras de Aragoén i el 1989 la Ley de Ordenacion Agraria y Desarrollo Rural del Principado de
Asturias que creava el Banco de Tierras de Asturias. Altres exemples son la Ley de
Concentracion Parcelaria de Castilla-Leén de 1990 i la Ley de Modernizacién y Mejora de las

Estructuras de las Tierras de Regadio de Extremadura.

Moltes d’aquestes normes han estat modificades i complementades amb posterioritat amb
la intencié d’adaptar-les a la realitat temporal i espacial del seu context. Dins d’aquest marc
d’actuacio trobem modificacions com la del 2009 a la norma del Principat d’Asturies en la que
s’adopten mesures per afrontar la falta d’incorporacié de joves al sector agricola, la recerca de
qualitat de la produccié amb sistemes respectuosos amb el medi ambient o el foment de races
autoctones de ramat. Dins d’aquest context el 2010 també es formula una nova modificacio a la
normativa gallega de creacié del banc de terres (del 2007) que principalment generalitza 'ambit
d’actuacio del banc a totes les terres agraries o forestals que anteriorment estava limitat a les

zones d’especial interés agrari.

Els organismes que tenen competéncies en la distribucié de la propietat (com és el cas del
bancs de terres) han desenvolupat les seues funcions de diferent manera depenent de
I'estructura de propietat existent en el seu territori. En terres de grans propietats solen tindre més
sentit aquests organismes dins del context temporal de reformes com ara I'ampliacié de
regadius; amb un exemple clar amb el Banc de Terres de las Bardenas (Aragd); en canvi en
terres de minifundis els bancs de terres tenen un funcionament molt més actiu i continuat al ser
més nombrosos els canvis que es produeixen per jubilacié, canvi d’Us, etc. a les parcel-les del
seu ambit territorial. Exemples clars de bancs de terres amb aquestes caracteristiques sén el

d’Asturies i el de Galicia.

Per finalitzar I'apartat de bancs de terres de caracter supramunicipal cal comentar també
que en el context mundial el fenomen dels bancs de terres també s’utilitza amb funcions
semblants a les descrites amb anterioritat per a Espanya, encara que adaptades a les
circumstancies propies de la zona on s’ubiquen. A la provincia argentina de Neuquén trobem el
Banco de Tierras Productivas que s’ocupa sota diverses formules de I'adjudicacio dels terrenys
de caracter public lliures d’ocupants. A Franga trobem la SAFER (a Holanda i a Dinamarca
també existeixen organismes similars) que és una entitat amb participacié publica gestionada
pels sindicats que compra les terres que deixen de cultivar els agricultors (per exemple quan es
jubilen) i no troben una via de transmissié a altres treballadors de la terra. El preu que es paga
s’estipula mitjangant el mercat agricola i la venda sols es pot realitzar a un altre agricultor o a un

jove que vullga incorporar-se a I'activitat, sempre que acredite formacio en el sector.
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5.1.3.- El Banco de Terras de Galicia

Seguidament analitzem el Banco de Terras de Galicia (endavant BANTEGAL) per algunes
de les caracteristiques que presenta que ens interessen per aquest projecte, com soén el seu
model de gestid, el seu portal web o I'estructura de propietat minifundista sobre la que treballa.
Aquesta informacié voldriem que fora més completa perd ens tenim que limitar al que tenen
publicat a la web perqué des de Bantegal no han atés a les demandes que hem realitzat per

correu electronic.

El Banc de Terres de Galicia té com a objectiu la posada en valor de les terres amb aptitud
agraria mitjangant la recuperacio i frenada de 'abandonament de la superficie agraria util. Altres
linies d’accié complementaries son: evitar la proliferacié d’incendis i danys a cultius; lluitar contra
la dificultat que suposa els alts preus de la terra per a millorar i ampliar la base territorial de les
explotacions i cooperatives agraries per tal de fer viable la seua activitat; treballar en facilitar la

incorporacioé de joves a I'agricultura i ramaderia per gestionar el necessari relleu generacional.

Bantegal actua com a garant i intermediari entre les persones que voluntariament desitgen
inscriure les seues finques per a ser arrendades i els empresaris amb explotacions agricoles que
desitgen arrendar noves parcel-les per a desenvolupar la seua activitat. També compta amb una
comissio de preus que, integrada per 'administracid, sindicats i cooperatives, s’encarrega cada
any de fixar els preus de referéncia d’arrendament de les terres per tipus de cultius i per a cada

parroquia, que s’utilitzen com a preu maxim d’arrendament.

Bantegal compta amb un cos normatiu que li permet actuar de manera eficient dins del
mercat de la terra a Galicia. Per una banda, i destacant sols les principals normes, esta la Llei
7/2007 de mesures administratives i tributaries per a la conservacio de la superficie agraria util i
del Banco de Terras de Galicia i el Decret 182/2007 pel que s’aproven els estatuts de la

Sociedade Andénima Xestora do Banco de Terras de Galicia.

La Llei 7/2007 estableix el marc juridic necessari per facilitar I'éxit del funcionament del
banc de terres en imposar sancions als propietaris que no tinguen les seues finques treballades.
Sancions que son eludibles si les terres sén inscrites al banc pel seu arrendament. Aco facilita al

banc tindre una gran oferta de finques que el fa més atractiu pels possibles arrendataris.

Quan s’inclou una finca al banc el propietari fa una cessié temporal d’'us a favor de
Bantegal que pot realitzar les labors de manteniment que considere necessaries abans o
després de I'arrendament o en situacions de perill. Mentre no es faga efectiu I'arrendament el
propietari pot continuar amb el cultiu, millores o canvis que considere necessaris en els seus

terrenys. La inscripcié de la finca al banc és gratuita perd el banc pot cobrar fins un 5% de la
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quota anual d’arrendament per la seua gestié. El periode d’arrendament minim és de 5 anys

renovables amb el consentiment del propietari fins un maxim de 30 anys.

Quan la finca ja s’ha arrendat, el propietari continua amb tots els seus drets menys el d’Us.
Pot vendre-la, donar-la en heréncia, etc. sempre subrogant I'arrendament i amb una deduccié
tributaria del 95% de I'impost de transmissions patrimonials. A més el banc garanteix la devolucié
de la finca en el mateix estat en el que es va arrendar en acabar el periode definit i també

garanteix el cobrament del preu establert.

El marc normatiu del banc també fixa uns criteris d’adjudicacio si per a una finca existeixen
més d’'una sol-licitud d’arrendament simultanies. Els criteris es base en conceptes relatius a la

proximitat de la resta de I'explotacié o a afavorir la incorporacio de joves i dones a I'agricultura.

El banc de terres de Galicia disposa de ferramentes per a facilitar la informacio als usuaris.

A la seua pagina web (www.bantegal.com) es pot trobar ampla informacié sobre els objectius i la

forma de funcionament del banc, els formularis necessaris per interactuar amb eixe organisme,

etc. A més disposa d’un enllag a la segona web del banc (www.bantegal.com/sitegal) on trobem

la informacio especifica sobre les finques que estan inscrites i disponibles pel seu arrendament.
La informacio esta disponible en format de llistat o també es pot consultar en un mapa interactiu
o0 mitjangant un cercador geografic. Sitegal ofereix també la possibilitat de registrar-se com a

usuari i realitzar gestions via Internet.
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Objectius

3.1.- Objectiu principal:
* Dissenyar un sistema de gestié d’'un banc de terres basada en I'aplicacio gvSIG.

El projecte afronta el disseny d'un sistema de gestié pel Banc de Terres del Montgd que
facilite les tasques que genera el funcionament diari d’aquest organisme. Cal disposar de la
informacié a oferir a cada un dels actors que intervenen, dels formularis necessaris per a
l'arreplegada de dades, la ferramenta adequada per facilitar la gestié de la base de dades que
genera integrada dins del sistema d’informacioé geografica que facilite la consulta de la base de

dades en format geografic.

3.2.- Objectius concrets:
* Projectar procediments, formularis i documents per la gestié del Banc de Terres.

En primer lloc s’aborda el procediment de funcionament del banc de terres. Una vegada
definit cal dissenyar els documents amb la informacié sobre el banc que s’ofereix als usuaris i els
formularis d’arreplegada de dades sobre els propietaris que ofereixen parcel-les al banc, les

dades sobre eixes parcel-les, els demandants de terres i els contractes que es formalitzen.
* Dissenyar la base de dades i realitzar 'adequacié de la cartografia a utilitzar amb
I'aplicacié SIG.

Cal construir I'estructura i relacions de la base de dades que alberga la informacié del banc
comptant amb que dita base també s'utilitza al SIG per mostrar en format cartografic la
informacié que conté. També és necessari recopilar les capes d’informacié geografica que

s’utilitzaran a I'aplicacié SIG i adequar-la a I'is que se li donara al banc de terres.
* Esbossar I'extensié JAVA de recolzament a gvSIG per facilitar la gestio del banc.

Per tal de gestionar la base de dades del banc de terres des de l'aplicacié SIG es dissenya
una extensid per a dita aplicacié perd no s’afronta la seua programaciéo en JAVA perqué eixa

tasca requereix el treball d’'un programador i excedeix les possibilitats d’aquest projecte.

23






4.- METODOLOGIA






Metodologia

Per a realitzar el present treball s’han utilitzat diferents metodologies donat que la seua
confeccié s’ha fet a través de moltes fases diferents. S’ha investigat sobre altres bancs de terres,
s’ha consensuat el funcionament del sistema amb els organismes que el gestionaran, s’ha
recopilat informacio i dissenyat els documents que la contenen i finalment s’ha creat la base de
dades, s’ha seleccionat i adequat la cartografia i s’ha projectat el sistema de gestid de la

informacié que fonamentara la programacié de I'extensié JAVA pel gvSIG.

La documentacié sobre altres bancs de terres existents s’ha realitzat en base a una
recerca a Internet d’altres organismes similars existents, analitzant la informaci6 existent a la

mateixa xarxa o intentant ampliar-la mitjangant el contacte amb els gestors d’aquests bancs.

Pel disseny del procediment de funcionament i gestié del banc de terres s’han tingut una
série de reunions amb representants del CREAMA i del Parc Natural del Montgo, com a futurs
organismes gestors, amb la finalitat de determinar les peculiaritats del projecte i realitzar un
disseny adequat a la realitat existent a la zona. S’han definit, junt amb ells, els continguts de la

base de dades i la informacié sobre el banc i sobre els tipus d’acords que s’oferira als usuaris.

L’analisi de la documentacié associada als altres banc de terres que s’ha realitzat en
primer lloc, ha servit de base pel disseny dels documents necessaris per la gestié del banc.
S’han confeccionat documents per a informacid genérica i especifica als usuaris del banc de
terres, aixi com formularis que sistematitzen 'arreplegada de dades i faciliten aixi la introduccio i

gestié de la informacio dins la base de dades.

Els formularis d’arreplegada de dades s’han confeccionat i maquetat amb un editor de text,
d’igual manera que la informacio sobre el funcionament del banc, que servira de material de

difusio, i la relativa als tipus d’acords de cessioé que es recomanen.

La informacio sobre I'aplicacié gvSIG és ampla i variada a la xarxa i s’ha realitzat un analisi
del seu funcionament per tal de dissenyar 'algoritme més adequat de gestid del banc de terres
sobre aquesta aplicacid. La seleccio de gvSIG front a altres aplicacions s’ha realitzat en base a
que es tracta d’un programari lliure que es distribueix sota la llicencia GNU/GPL (General Public
License), a més de comptar amb una interficie amigable, és capa¢ d’accedir als formats més
comuns de dades geografiques, compta amb una ampla série de ferramentes per a treballar amb

informacié geografica i esta disponible en diversos idiomes.

S’ha realitzat un analisi de la base cartografica necessaria i de la disponible per tal de
seleccionar en primer lloc la cartografia a utilitzar amb l'aplicacié SIG, i seguidament fer
'adequacié de les capes corresponents i crear I'estructura de la base de dades de les parcel-les
que s’integren al banc. La base cartografica que s’ha utilitzat és el parcel-lari cadastral de la zona

PORN del Montgd que ha estat aconseguit per la Direccié d’aquest Parc Natural. A més s’ha fet
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us de la cartografia de zonificacié del PORN, facilitada també per la direccié del Parc, que servira
per verificar la qualificacié de la zona on es troba inclosa la parcella i si es troba afectada per
alguna restriccié d’us. Finalment s’ha completat el projecte amb una ortofoto que s’ha obtesa

directament de la web del Proyecto PNOA (Plan Nacional de Ortografia Aérea).

La cartografia cadastral esta basada en escales de captura de 1:2.000 i 1:5.000 per a
'apartat de rustica amb precisions d’'un centimetre i referenciada en EPSG 23030 (ED50 / UTM
zone 30N).

La cartografia PORN esta creada a escala 1:5.000 i referenciada en EPSG 23030 (ED50 /
UTM zone 30N).

L’ortofoto del PNOA té un tamany de pixel 0.25 m 6 0.50 m, en format ECW amb sistema
de referéncia geodésic ETRS89, projeccié UTM en el fus 31, sent el tall de fulls 1/5.000.

Per a poder utilitzar la cartografia cadastral s’ha tingut que fer una seleccié i una adequacio
de les capes al usos que es tenen previstos al banc de terres. En primer lloc s’ha seleccionat les
capes de poligons i de parcel-les i s’han hagut d’unir perqué venien separades per termes
municipals. L’adequacioé de les diferents capes ha estat el pas seglent, creant camps comuns a

les taules de les diferents capes, que ens permeten connectar-les.

S’ha creat una base de dades que conté diferents taules per a sostenir la informacié que
genere el banc. L’estructura en vuit taules diferents ha estat necessaria donat que la informacio
es relaciona dins de la base de dades en format un a molts. Les diferents taules es guarden en
format dbf que és suportat per gvSIG. Per ultim s’ha dissenyat el diagrama que connecta cada
una de les taules creades junt amb les de les capes cadastrals, per tal de que el sistema puga

gestionar tota la informacid i oferir els resultats de consultes complexes que es puguen realitzar.

Per tal de facilitar I'interficie d’'usuari que ofereix el programa gvSIG a l'usuari, s’ha treballat
en el disseny d’una extensié que, programada en llenguatge JAVA, s’integre i facilite el treball
amb gvSIG per la gestiéo del banc de terres. La programacié d’aquesta extensié supera els
objectius d’aquest treball i caldra ser abordada amb posterioritat, perd s’ha fet el disseny
necessari per a la seua programacio que s’inclou a I'apartat de resultats. El seu disseny inclou
'entrada d’informacié a la base de dades, la consulta i I'actualitzacio de la informacio que siga

necessaria.
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Resultats

5.1.- El procediment de gesti6 del banc de terres del Montgé

La definicio dels sistema de gestié del Banc de Terres del Montgd s’ha realitzat en base a
diversos factors com l'analisi d’altres bancs de terres existents, que s’ha detallat a I'apartat
d’antecedents, i les necessitats d’adaptacio del sistema a la realitat de la zona on va a ser
implantat. Per a aquest ultim factor s’han mantingut diverses reunions amb representants de les
dos administracions interessades en el banc de terres, la direccié del Parc Natural del Montgé i

el CREAMA (Consorci per la Recuperacié Econdomica i de I'Activitat a la Marina Alta).
En aquestes sessions s’han fixat caracteristiques de funcionament del banc com:

- L’organisme gestor sols actua en la posada en contacte de les dos parts interessades, en
cap cas intervindra en els acords als que es puga arribar ni tindra responsabilitats en

els mateixos.

- Es facilitara informacié als usuaris sobre el funcionament del banc i sobre alguns dels
tipus d’acords als que poden arribar, elaborant per aixd el text necessari pels fullets

informatius que s’inclou en aquesta memoria als annexes 8.2 i 8.3 respectivament.

- S’han determinat les dades a introduir a la base de dades respecte dels propietaris,
parcel-les i demandants de terra; els formularis corresponents per a l'arreplegada
d’aquestes dades es poden consultar als annexes 8.1.1 i 8.2.2 respectivament. En
aquestos formularis s’inclou l'autoritzacié per a gestionar les dades de caracter

personal i constitueixen la base documental per I'arxiu fisic.

- S’ha elaborat també un formulari que recull informacio sobre els acords als que s’arriben,

que serveix pel arxiu fisic i que es pot consultar a 'annex 8.1.3

- El banc de terres constitueix una base de dades que es recolzara en un sistema
d’informacié geografica (SIG) que facilitara la gesti6 del banc oferint informacio
geografica sobre la situacié de les parcel-les o sobre qualsevol consulta que es realitze.
Per a aquest tasca cal seleccionar una aplicacié que tinga distribucié lliure, per tal

d’evitar els costos de llicencies de software comercial per a la gestio del banc.

- El banc de terres que es dissenya en aquest projecte es podria anomenar, en principi,
BANTEMON (Banc de Terres del Montgo)
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5.2.- Creacio dels documents del banc de terres

Pel funcionament del banc de terres s’han dissenyat una série de documents que faciliten
la sistematitzacio de l'arreplegada de informacid, permeten l'autoritzacié per la manipulacio de
dades de caracter personal (d’acord amb la legislacié vigent sobre proteccio de dades de

caracter personal LOPD 15/1999) aixi com la creacié d’un arxiu fisic.

Aquests formularis son:

- El d’arreplegada de dades de propietaris que volen integrar les seues parcel-les al banc
de terres. Aquest formulari es pot consultar a 'annex 8.1.1 i conté dos fulls. El primer full recull
dades personals del propietari i, en el seu cas, del representant del propietari que formula la
peticid; aixi com lautoritzacié pel tractament de les seues dades. El segon full que conté el
formulari s’encarrega d’arreplegar les dades relatives a les parcel-les que es volen incloure al
banc i es poden imprimir les copies que es necessiten segons el numero de parcel-les. La
informacié que arreplega és la relativa a dades cadastrals, aspectes legals i técnics que

determinen els serveis dels que disposa la parcel-la i la seua situacié agrondmica.

- El document que complementa la persona que vol obtindre la cessié de terres del banc
(demandant) es pot revisar a l'annex 8.1.2 i arreplega les seus dades personals, conté
'autoritzacio pel tractament de les dades de caracter personal i arreplega dades sobre els
aspectes técnics de la parcel-la que esta buscant. En el cas que un demandant sol-licite més
d’'una parcel-la, que no sera el més habitual, caldra que emplene més d’'un imprés perd s’ha

previst una casella per evitar que tinga que repetir en cada un les seues dades personals.

- S’ha elaborat també un document que recull la informacié dels acords als que arriben els
usuaris del banc, disponible a I'annex 8.1.3. Aquest recull els codis d’identificacié del propietari i

del demandant, aixi com el codi de la parcel-la i la informacio relativa al tipus d’acord.

Tots aquests formularis, una vegada emplenats, a més de servir per a la introduccié de la
informacid a la base de dades, també constitueixen I'arxiu fisic de recolzament del banc de terres
junt amb els informes que es puguen imprimir des de la base de dades, relatius a propietaris,

parcel-les o acords, estadistiques, etc.

A més dels formularis detallats d’arreplegada de dades, també s’ha elaborat el text de dos
documents que oferiran informacio als usuaris del banc de terres. En primer lloc tenim el que
déna informacié genérica sobre el banc i que inclou les funcions, els objectius del banc, els
avantatges pels propietaris o pels demandants i una série de preguntes i respostes sobre el

funcionament, el que es sol denominar preguntes més freqlients. Esta disponible a 'annex 8.2.
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Per altra banda també s’ha elaborat un document que informa d’alguns dels possibles tipus
d’acords als que poden arribar propietaris i demandants de terres. En concret es parla dels
acords verbals, dels arrendaments, dels drets de superficie i de 'emfiteusi. EI document es pot

consultar a 'annex 8.3 d’aquesta memoria.

En aquest treball es proposa el text per aquestos dos fulles informatius, perd la maquetacio
dels mateixos per tal d’aconseguir un resultat el més atractiu possible pels usuaris, queda fora de

'abast d’aquest projecte.

5.3.- L’aplicacié gvSIG

Un SIG és un Sistema, és a dir, un conjunt de maquinari, programari i dades integrats. A
més és un Sistema d’Informacioé ja que, pot manejar, capturar, gestionar, interpretar, visualitzar i

analitzar la informacio en format geografic de la base de dades que conté (recurs electronic f:17).

Dins d’un SIG la informacié geografica s’organitza en capes, el que permet treballar en
cada una delles, amb la combinacido d’algunes o combinant-les amb taules d’informacio

alfanumeérica, per tant les possibilitats sén molt amples.

Pel banc de terres les funcionalitats d’'un SIG que s'utilitzaran principalment sén les
relatives a la localitzacio de les parcel-les dins de 'ambit d’actuacié del banc o algunes altres
com la seleccio de parcel-les per atributs, la consulta de parcel-les d’'un propietari, etc. Aquestes
funcionalitats les realitza perfectament I'aplicacié gvSIG que es distribueix amb llicéncia lliure
GNU/GPL, per tant no depén de llicencies comercials. A més gvSIG admet la programacio
d’extensions en llenguatge JAVA, que permetra dissenyar I'extensié pel banc de terres que
facilite la introduccié de dades al sistema, aixi com la consulta i visualitzacié d’informacioé i la

impressio d’'informes.

Les diferents versions de gvSIG desenvolupades al llarg del temps, les versions per a cada
plataforma, la informacié relativa al programa, les extensions disponibles, els manuals d’Us i

altres materials es poden descarregar del portal del projecte www.gvsig.org.

L’extensié JAVA pel banc de terres facilitara la relacio del gestor amb l'aplicacié gvSIG
amb les ferramentes per a introduccié de dades (ja siga de propietaris, parcel-les, demandants,
demandes o acords), l'actualitzacié d’informacido de la base de dades, la consulta de dita
informacid, la impressié d’informes que continguen unes determinades dades o el fet d’oferir la

informacié del banc en format intel-ligible pels usuaris.
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5.4.- Creaci6 de la base cartografica i de la base de dades del sistema

El projecte creat sobre gvSIG es compon de varies capes d’informacié geografica:

- Capes creades sobre la base cartografica de la Direccié General del Cadastre
- Ortofoto cedida pel PNOA (Plan Nacional de Ortofotografia Aérea)
- Capa zonificacio PORN

- Base de dades que recull la informacié que s’incorpora al banc

La direccio del Parc Natural del Montgd ha facilitat pel projecte el parcel-lari del Cadastre
que inclou diverses capes d’informacio de I'ambit territorial del PORN. En concret pel projecte
s’han utilitzat la denominada PARCELA que representa la divisié parcel-laria de rustica, la
denominada MASA que delimita els poligons cadastrals de cada terme municipal i la

denominada ELEMLIN que conté les vies de comunicacio.

Totes aquestes capes venien en carpetes per a cada un dels cinc termes municipals que
engloba el territori PORN, per tant la primera accio ha estat ajuntar totes les parts de cada capa
mitjangant I'opcid unir del menu geoprocessos. A continuacio s’ha fet la reprojeccio de totes les
capes per ajustar-les al sistema de referéncia oficial ETRS89 (European Terrestrial Reference
System 1989) i sistema de coordenades UTM amb codi EPSG: 25830 (European Petroleum
Survey Group) i s’ha adaptat la taula de dades de cada capa a I'etiquetatge que necessita per a
ser visualitzat de forma correcta a gvSIG i s’han preparat dites taules amb columnes comunes

per tal de poder connectar-les.

Amb aquestes capes s’ha muntat el projecte a gvSIG que permet visualitzar informacio

diferent depenent de I'escala que estiga representada:

- A escales menors d’1:10.000 es visualitzen en diferents tons del mateix color els poligons
cadastrals de cada terme municipal, etiquetats amb cadenes del tipus municipi+n°

poligon (p.e. Xabia005). Veure figura 2.
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¥ gvSIG 1.11.0 final:bantemon.gvp 'Dli
archivo Capa Ver VYista Tabla Herramientas Ventana Ayuda

DEH @ QAASHE«<FHD ¢ EL@a200 OL=E O 9 R R2AHIAAC VT B AR S 0y AR IZ B

£ E PARCELA shp v

@ Vista : Bantemon

@ A vies com.shp

: N
I M PARCELAetiqueta.shp

M PARCELA.shp

® A Poligons.shp
i * PNOA_MA_OF_ETRS!
i 274 PNOAJ\M_OF_ETRSBC

*/ PNOA_MA_OF_ETRS:

Pedreguer009

) = Teclado en pantalla

Figura 2: Poligons cadastrals per termes municipals.

- Per a escales majors (fins a 1:5.000) es representa la capa de parcel-les perd respectant
els colors utilitzats en cada un dels poligons, el que facilita la recerca amb les dades de
poligon i parcel-la, junt amb l'etiquetatge del numero de parcel-la i la visualitzacié de la

capa de vies de comunicacié. Veure figura 3.
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Figura 3: Parcel-lari respectant coloracié per poligons cadastrals i termes municipals.
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- A escales majors d’1:2.500 la visualitzacié del parcel-lari i dels camins es fa sobre una
ortofoto que ajude a identificar millor la localitzacié geografica i oferisca informacio

sobre I'entorn. Veure figura 4.
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Figura 4: Parcel-lari amb ortofoto de fons i vials de comunicacié per ajudar a la localitzaci6.

També s’ha creat una capa amb la zonificaci6 PORN (veure figura 5), amb la cartografia
aportada també per la direccié del Parc Natural del Montgd, que servira per verificar la
qualificacié de la zona on es troba inclosa la parcel-la i si es troba afectada per alguna restriccio
d’us. La cartografia base ha estat facilitada en format shape en diverses capes per cada tipus de
zonificacié (Us restringit, us moderat, Us especial, us preferent, ocupacions, zones naturals,
zones urbanes i connectors ecologics). L’adequacio de la cartografia de la zona PORN s’ha

realitzat en diverses fases mitjangant la ferramenta geoprocessos de gvSIG:
- En primer lloc s’ha fet la unié de les dos capes d’us moderat.

- S’ha fet una extraccio de la capa d’us restringit sobre la capa d’us moderat ja que aquesta

no estava retallada.

- S’ha fet una unioé de totes les capes restants amb la d’Us moderat que s’havia creat en els

passos anteriors.

- Ha estat necessari crear un poligon per delimitar la zona PORN donat que I'area agricola

no estava com a capa shape.
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- S’ha editat la taula alfanumeérica de la capa resultant per tal de crear un nou camp per
unificar els poligons de cada una de les capes primigénies i les creades i poder utilitzar

valors unics d’una forma més senzilla en la simbologia de la capa resultant.

Per ultim s’ha realitzat una reprojeccio del sistema de coordenades en el que estava
basada aquesta cartografia convertint-la de la projeccié EPSG 23030 a EPSG 25830 que és la

utilitzada al projecte.

gvSIG 1.11.0 RC1:bantemon.gvp
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Figura 5: Zonificaci6 PORN Parc Natural del Montgo.

Per a contindre la informacié especifica del banc de terres s’han creat una série de taules
per a propietaris, parcel-les, demandants, demandes i acords que interconnectades entre elles i
amb la capa d’informacio geografica de parcel-les, permeten tots tipus d’analisi no sols de la
informacié que contenen sind també analisi de caire geografic. D’aquesta manera podem obtenir
respostes del tipus de quines parcel-les ha posat cada propietari a disposicié del banc, quines
estan situades a cada terme municipal o a cada poligon cadastral, quines estan disponibles o
disposen d’acord de cessid, quines parcel-les estan cedides a un demandant, quines estan
disponibles dins d’'un terme municipal o quines estan en un radi determinat des d’un punt, igual

que determinar les que disposen d’algun tipus de servei.
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A continuacié a la figura 6 es pot veure l'arbre de connexions de les taules que permet la
seua interrelacio i estructurar la informacio de la base de dades en funcié del tipus de relacié que

presenten. Aquestes taules han estat guardades en format dbf (data base file).
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Figura 6: Taules de la base de dades i les seues relacions

El llistat i definicié de cada un dels camps que inclouen aquestes taules i el seu format de

dades esta disponible a 'annex 8.4 d’aquesta memoria.

S’han creat taules per registrar els fets que afecten a parcel-les (taula histparc), demandes
(histdemanda) i contractes (histcontractes) per tal de poder consultar la seua historia dins de la
base de dades. La informacié que registraran aquestes taules seran el moment de lalta,
possibles modificacions de dades, modificacio de I'estat de parcel-la i demanda, alta o finalitzacié

de contractes, possibles baixes, etc.
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5.5.- Gestié del banc amb gvSIG

Tenint en execucio I'aplicacio gvSIG i carregat el projecte del banc de terres disposem a
'ordinador de la presentacié cartografica de 'ambit del banc amb la informacié que hem detallat

a l'apartat 5.4.

Des de l'aplicacié gvSIG es pot navegar per la vista del projecte definint les opcions de
visualitzacié que ens interessen; perd també podem localitzar directament les parcel-les que,
integrades al banc, acomplisquen les caracteristiques que busquem mitjangant I'execucio de
consultes utilitzant els filtres (a través del mend Taula/Filtres o de la icona corresponent 7).
Amb aquesta funcié es poden localitzar elements de la base de dades com una parcel-la en
concret utilitzant les seues dades cadastrals, les parcel-les d’'un propietari, les parcel-les amb
acords de cessio o les que disposen d’una caracteristica técnica determinada. Les consultes que
es poden realitzar inclouen diversos camps de la taula i diversos operadors logics (tipus igual
que, major que, distint a...) que permeten fer seleccions molt especifiques. A continuacié es pot

veure a la figura 7 l'interficie que trobem quan s’executen els filtres.

& Filtro (Banc.dbf)
Filtro de Tabla

Campos: Yalores conocidos:

 DATAIN L= J[=J[ Dpate |
CODPRO = = il

-coneRo aEne=lE=
--CODISIT Land | [ or J[ Mot |[ O |
;-'“POL [
PACA

REFCAD

Borrar texto ]

Nuevo conjunto

Afiadir al conjunto

Seleccionar del conjunto

Figura 7: Utilitat definicio filtres a gvSIG
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Els resultats de les consultes es poden vore com a elements seleccionats en les taules de
la base de dades o també apareixen com a elements seleccionats a la vista cartografica oferint
aixi la informacio sobre la seua localitzacio. Per a aquest segon supost s’ha previst que I'extensio
JAVA confeccione un arxiu pdf amb informacio relativa a cada parcel-la del banc. Aquest arxiu
estara associat a la parcel-la via hiperenllag (funcié disponible a gvSIG que permet associar
documents als elements geografics), per tant s’obrira quan cliquem sobre la seua representacio
grafica, havent seleccionat préviament la capa PARCEL-LAetiqueta. Un exemple d’aquest arxiu
el trobarem a I'annex 8.5.2, aixi com el model a ser utilitzat en la programacié de I'extensio JAVA

allannex 8.5.1.

gvSIG disposa, a més dels filtres, de moltes altres opcions per tal de seleccionar elements
de les capes. Una d’elles que pot ser util en la gestid del banc de terres és la denominada
Seleccié per area d’influéncia (Vista/Seleccio/Seleccionar per area d’influéncia) que permet
localitzar elements situats dins d’'un radi maxim des dels elements que tenim seleccionats
préviament. Una possible utilitat és la de localitzar parcel-les disponibles que no es troben a

massa distancia de la que tenim préviament seleccionada.

5.6.- Funcionament de I’extensié JAVA de gvSIG

Tal com s’ha comentat a I'apartat que parla de l'aplicacié gvSIG, la base de dades creada
pel banc de terres es pot gestionar des d’aquesta aplicacid perd es necessita un nivell alt

d’usuari per a obtenir un bon rendiment.

Per facilitar la gestié del banc i sistematitzar, entre altres accions, I'entrada de dades i el
seu analisi, que son les que suposen la major part de la carrega de treball, s’ha projectat la
programacio d’'una extensido JAVA per a l'aplicacié gvSIG que facilite aquestes tasques. El
present projecte s’encarrega del disseny de dita extensid, perd la programacié de la mateixa

queda fora del seu abast i caldra que siga abordada per un programador.

L’extensié JAVA, per a la que proposem que s’anomene Bantemon, s’encarregara des de
dins de I'aplicacié gvSIG de que les accions d’introduccié i extraccié d’informacié de la base de
dades del banc de terres o la seua analisi tinguen una bona accessibilitat. A grans trets oferira
assisténcia a la entrada de dades noves i la seua actualitzacié per una banda, i a facilitar
I'extraccio i 'analisi de la informacio que continga per I'altra, ja siga per a la seua presentacio en

pantalla o per a la seua impressio.

Per a accedir a aquestes funcions executarem I'extensid Bantemén des de I'aplicacio

gvSIG que trobarem al menu d’extensions (per tant la programacio de I'extensié deu contemplar
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la seua instal-lacio a la carpeta d’arxius corresponent) i aixi s’accedira a un menu principal (com
el que presentem a la figura 8) per seleccionar mitjangant un clic damunt del botd corresponent
quina funcié volem realitzar. El boté6 de la porta ens permet eixir de I'extensié una volta

realitzades les gestions.

el montgé

IBanTevMon

Banc de Terres del Montgo

creama’

Acualitzacio

1.- Parcel les

Acualitzacio

2.- Propietaris

Acualitzacio

3.- Demandes

4.- Demandants Acualitzacio

Acualitzacio

Figura 8: Menu principal de I'extensié Bantemon

A continuacié explicarem les funcions de cada boto dins I'extensid. L’algoritme de treball de
'extensio és molt homogeni, per tant es fara una explicacido detallada perd mirant d’evitar
repeticions innecessaries en referéncia a botons o funcions que soén recurrents en diferents

apartats.

1.a) Dins 'apartat de parcel-les el boté d’alta ens porta a una pantalla amb un formulari que

ens permet I'entrada de les caracteristiques técniques de la parcel-la a integrar dins del banc de
terres i que s’integraran dins la taula Banc. Aquesta pantalla tindra I'aspecte que podem veure a

la figura 9.

41



Resultats

BanTeMon @~  creama’

Banc de Terres del Montgo

ALTA PARCEL-LA

» Propietari | Codi Propietari DNI Propietari

| | I Alta de nou propietari I

Dades parcella |

Poligon| [N® Parcella| [Referéncia Cadastral] [Teme municipal | [Partida Superficie (m2) |
0 0 I | 0

Codi parcella Dénia

N2 bancals| [Tipus possesié |Acreditac éé?ia inyalolivera|  [Camegues |
0 a) cdr =] B

Pedreguer
Limit cessid (anys)

K| 0] Bl 0

Temps estat actual | Canvis de culiu acceptats
Accés | [tigua |  [Dretsrec Instatlacié rec| [Sistema de rec |
Parcellatancadal  [Electicitat|  [Constuccions | [Tipus de marges |

Cultius parcelles veines |  [Bardisses|

= ;I Situacié parcella

-

Us actual

I Guardar parcel-la I I Esborrar dades I

I Tornar al Menu I

Registro: 14 1 P Ml [r¥|de 7

Figura 9: Formulari alta de parcel-les

El formulari disposa de diverses ajudes a I'entrada de dades:

- Per una banda compta amb I'assisténcia per a introduir el propietari de la parcel-la pel
seu DNI. L’aplicacio buscara el codi de propietari que correspon al DNI introduit i

'assignara al camp codpro. En cas que no existisca cap propietari amb el DNI introduit

I'aplicacié informara a l'usuari.

- En cas de ser un nou propietari disposem d’un boté que ens porta a la pantalla d’alta de

propietaris de l'apartat 2 del menu principal, que descriurem més endavant (apartat
2.a).

- L’entrada de dades a alguns camps es tancara a unes opcions concretes que ajuden a
estandarditzar la informacio i facilitar les recerques. Els valors possibles es podran
seleccionar d’'una llista desplegable que contindra els valors definits a la taula de
registres de I'annex 8.4. D’aquesta manera es guanya temps al no tindre que escriure

les dades i es guanya en qualitat de les dades introduides donat que s’eviten errors.
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La banda inferior del formulari contindra tres botons que permetran guardar les dades
introduides a la taula banc, esborrar les dades del formulari sense guardar-les o eixir del

formulari i tornar al menu principal.

L’aspecte més important a contemplar dins d’aquest formulari és el codi per a cada
parcel-la que deu assignar-se al donar-la d’alta perqué és el nexe d’'unié amb la resta de taules
de la base de dades. El codi de parcella (registre denominat codparc dins la taula banc)
s’assigna amb les dades seglients: codi municipi (5 digits)+A+ codi poligon (3 digits)+codi
parcel-la (5 digits) que s’introdueixen en el formulari i s’afegiran els zeros a 'esquerre necessaris
per a completar els digits de poligon i parcel-la. Abans de I'enregistrament de les dades a la taula
banc caldra comprovar que aquests camps contenen la informacié necessaria o en cas contrari
mostrar un avis que permeta solucionar-ho. També cal comprovar que aquesta parcel-la no

estiga ja integrada al banc, en cas contrari cal mostrar un missatge.

1.b) Dins I'apartat de parcel-les el boté d’actualitzacid ens portara a un formulari on ens

permet buscar la parcel-la per municipi, poligon i parcel-la o per propietari (veure figura 10). Del
listat de resultats seleccionarem la parcel-la a actualitzar i s’obrira un formulari que conté la
informacié registrada per a eixa parcel-la. Procedirem a actualitzar els camps necessaris,
comptant també amb les llistes desplegables als registres corresponents, i a prémer el boté de

guardar per a fer efectius els canvis o tornar al menu principal sense guardar els canvis.
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BanTeMon g  creama’

Banc de Terres del Montgo

ACTUALITZACIO PARCEL-LA

> Parcella = —
| Codi parcetla Poligon] [N2Parcella]  [Terme municipal |
0 0 [~ |
Dades técniques | - —
Partida | [Superficie (m2) |
0
N2 bancals| [Tipus possesié [Acreditacid propietat |  [Drets vinpa/olivera] [Camegues |
0 =l ~ = El
(s actual | [Temps estat actual | [Canvis de cultiv acceptats Limit cessio (anys) |
] 0 = 0
[Accés | [tigua |  [Dretsrec Installacié rec|] [Sistema de rec |
Parcetlatancada|  [Electricitat|  [Construccions | [Tipus de marges |
Cultius parcelles veines|  [Bardisses| _
j ;l Situacié parcella
Disponible
: Ocupada
I Guardar canvis I I Esborrar dades I Baixg
| ToraralMena |

Figura 10: Formulari actualitzacié parcel-les

2.a) A l'apartat de propietaris es graven les dades a la taula propietari. El boté d’alta ens

porta a un formulari on podem introduir les dades adients (veure figura 11). El codi de propietari
(codpro) s’assignara de manera automatica, sera correlatiu i tindra el format P+ 3 digits
comencant per P001. Els camps d’aquest formulari no tenen valors predeterminats, sols caldra
que es comprove el seu format text o digits abans del seu enregistrament i avisar en cas

d’errors.

La banda inferior del formulari contindra tres botons que permetran guardar les dades
introduides a la taula propietari, esborrar les dades del formulari sense guardar-les o eixir del
formulari i tornar al menu principal. També caldra comprovar abans de guardar les dades, pel
camp DNI, si ja ha estat registrar el propietari amb anterioritat i avisar sense procedir al seu

gravat.
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BanTeMon g~ creama’

Banc de Terres del Montgo

ALTA PROPIETARI

>
Dades propietari | Nom propietari | [Ndmero DNI| [Adreca |
Codi propietari

Codi Postal| [Poblacié | [Teltfon 1 | [Teléfon 2 |[Correu electidnic | [Data naixement |

Dades contacte | Nom contacte | [DNI contacte] [Adreca contacte |
Codi Postal contacte | [Poblacié contac| [Teléfon 1 contacte |[Teléfon 2 contacte |[Mail contacte |

I Guardar Propietari I I Esborrar dades I
I Tornar al Mend I

Registro: 14 | 1 b IPI b¥| de 3

Figura 11: Formulari alta propietari

2.b) A l'apartat de propietaris disposem també del boté d’actualitzacié de dades que ens

porta a un formulari on podem realitzar la busca de registres de propietaris per DNI o per nom
(veure figura 12). D’entre els resultats podrem seleccionar el propietari del que volem actualitzar

les dades i ens apareixeran a pantalla.

La banda inferior del formulari contindra tres botons que permetran guardar les dades
actualitzades a la taula propietari al registre corresponent, esborrar les dades del formulari sense

guardar-les o eixir del formulari i tornar al menu principal.
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BanTeMon @~ creama’

Banc de Terres del Montgo

ACTUALITZAR PROPIETARI

Dades buscar | Codi propietari| Nimero DNI | Nom propietari [

v

Dades propietari |

Nom propietari | [Ndmero DNI| [Adrega |
Codi Postal| [Poblacié | [Teléfon1 | [Teléfon 2 |[Comreu electrdnic | [Data naixement |
Dades contacte Nom contacte | [DNI contacte| [Adrega contacte |

Codi Postal contacte| [Poblacié contac| [Teléfon 1 contacte |[Teléfon 2 contacte |[Mail contacte |

|Actualitzar Propietaril I Esborrar dades I

| Tornar al Menu I

Registro: 14 1 P | M [p¥|de 3

Figura 12: Formulari actualitzacié propietari

3.a) A l'apartat de demandes de parcel-les disposarem d’un primer boté d’alta que ens

portara a un formulari on a la banda de dalt disposem d’un modul de busca de demandants per
DNI per tal d’assignar el codi del demandant (comprovant el sistema I'existéncia o en cas contrari
informara que cal donar-lo d’alta) o també la possibilitat d’accedir al formulari d’alta de nou
demandant (el qual es detalla a I'apartat corresponent 4.a). A continuacio disposem dels camps
per a introduir les dades relatives a la demanda on en els camps culre i munp estaran definits els
valors possibles dels camps amb llistes desplegables aixi com els booleans (si/no). Veure figura
13.

El codi de demanda (codde) s’assignara de manera automatica, sera correlatiu i tindra el

format S + 3 digits comencant per S001.

La banda inferior del formulari contindra tres botons que permetran guardar les dades
introduides a la taula demanda, esborrar les dades del formulari sense guardar-les o eixir del

formulari i tornar al menu principal.
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BanTeMon g~ creama’

Banc de Terres del Montgo

ALTA DEMANDA TERRES

»| Dades Demandant | Tod: demandan] DNT demandant |
I Alta demandant I
Dades demanda | Cultiu a realitzar Ecolbgic | Anys conlracle| Superficie demandada [m2) |
—_]COdi BTk Necessita aigua? ] hcia sﬂuaz | Partida preferéncia

Data sol licitud

IGuardar Demanda I I Esborrar formulari I

| Tornar al Menu |

Reqistro: 14 | 1 P M [P¥|de 3

Figura 13: Formulari alta demanda

3.b) Dins I'apartat de demandes de parcel-les també disposarem del botd d’actualitzacio de

demandes per registrar els canvis que es puguen produir (veure fiura 14). Per a la busca de la
demanda proposem introduir el DNI del demandant (dnis) i llistar les seues demandes amb els
camps de superficie demandada (supd) i municipi de preferéncia (munp) per a poder seleccionar
el registre a actualitzar, accié que ens obrira el formulari amb les dades de la demanda. Els

botons de la banda inferior ens permetran guardar les modificacions o anular 'accio.
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BanTeMon =g~ creama’

Banc de Terres del Montgé

ACTUALITZACIO DEMANDA TERRES

»| Dades Demandant I Codi demandant | DNI demandant |
Codi demanda Municipi de preferéncia Superficie demandada
Dades demanda | Cultiu a realitzar Ecolbgic | Anys contracte| Superficie demandada [m2) |
- <]
Cod demanda |Necessﬂa aigua? | Municipi preferéncia snuaci, | Partida preferéncia
Data sol licitud
IActuaIitzar Demandal I Esborrar formulari I
I Tornar al Mena I

Reqistro: I4| 1 P PPk de 3

Figura 14: Formulari actualitzacié6 demanda

4.a) A l'apartat de demandants trobem el bot6 d’alta que ens porta al formulari d’entrada de

dades per a nous demandants (veure figura 15). La informacié es grava a la taula demandant. El
codi de demandant (codsol) s’assignara de manera automatica, sera correlatiu i tindra el format

D + 3 digits comengant per D001.

La banda inferior del formulari contindra tres botons que permetran guardar les dades
introduides, esborrar les dades del formulari sense guardar-les o eixir del formulari i tornar al
menu principal. Abans de guardar les dades es fara la comprovacié que no existisca ja cap

registre amb el DNI facilitat.
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BanTeMon g~  creama’

Banc de Terres del Montgo

ALTA DEMANDANT

»| Dades demandant |

Data alta

1

Codi sollicitant Nom sal licitant | [DNI sol licitant |[Adreca Sotlicitant |

Codipostal | [Poblacié | [Telefon1 | [Telefon2 | [Mail | [Data naixement|

[Altres terres cedides? | Altres terres Bantemén?|

I Guardar demandant I I Esborrar dades I
| Tomaral Mena |

Registro: 14 | 1 PPl [p¥|de 1

Figura 15: Formulari alta demandant

4.b) A lapartat de demandants també disposem de [l'actualitzaci6 de dades dels

demandants que ens permet modificar qualsevol canvi que es produisca en els registres que
conté (veure figura 16). Aquest botd ens porta a un formulari que conté a la banda de dalt el
modul de busca per DNI del demandant (dnis). La part central conté els camps amb la informacié
que es pot actualitzar, mentre que a la part inferior disposarem dels botons per a guardar

modificacions o per a descartar i tornar al menu principal.
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BanTeMon -~~~ == creama’

Banc de Terres del Montgo

ACTUALITZACIO DEMANDANT

v

Dades demandant |

DNI demadant|  [Codi sollicitant |

Nom sol licitant | [DNI sallicitant | [Adrega Sotlicitant |
Codipostal | [Poblacié | [Telfon1 | [Telfon2 | [Mail | [Data naizement|
Altres terres cedides? | [Altres terres Bantemén? |

IActu alitzar demandant I

I Esborrar dades I

I Tornar al Menu I

Reaqistro: 14 | 1 P | M |P¥|de 1

5.a) A 'apartat de contractes disposem del bot6 d’alta de nous contractes que ens porta a

Figura 16: Formulari actualitzacié6 demandant

un formulari per a I'entrada de les dades pertinents (veure figura 17). La informacié es guarda a

la taula contractes. El camp codi de contracte (codcon) s’assignara de manera automatica, sera

correlatiu i tindra el format C + 3 digits comencant per C001.

L’alta d’'un contracte provoca el canvi de I'estat de la parcel-la de disponible a ocupada. El

canvi es grava al camp estat de la taula banc. Igualment s’actualitza el camp estdem de l'estat

de la demanda a satisfeta a la taula demanda.

La banda inferior del formulari contindra tres botons que permetran guardar les dades

introduides, esborrar les dades del formulari sense guardar-les o eixir del formulari i tornar al

menu principal.

50



Resultats

IBan'TevMon

Banc de Terres del Montgo

parc natural & el montgo

creama’

ALTA CONTRACTES

> Dades gestio

Codi contracte

Dades contracte

Codi propietari

Codi parcella | [Codi sotlicitant |

Tipus de contracte |

Temps cessid |

Cultiu a realitzar |[Cuntiu en ecoldgic? |

Data finalitza contracte |

Data contracte |

arendament |

horta |l |

I Guardar contracte I

I Esborrar dades I

I Tornar al Menu I

Reqistro: 14 | 1 P[Pl [pk|de 2

Figura 17: Formulari alta contracte

5.b) A l'apartat de contractes també disposem d’un botd per la seua actualitzacié que ens

porta a un formulari que conté a la banda de dalt el mddul de busca de contractes per codi

contracte, per codi propietari, codi parcel-la o per codi demandant. Quan entrem qualsevol codi al

modul de busca, a la part central disposem del formulari amb tots els camps amb la informacié

que es pot actualitzar del contracte corresponent, mentre que a la part inferior disposarem dels

botons per a guardar modificacions o per a descartar i tornar al menu principal. Veure figura 18.
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IBanTeMon

Banc de Terres del Montgdé

parc natural & el montgé

creama’

ACTUALITZACIO CONTRACTES

v

Dades busca | Codi contracte| [Codi propietari| [Codi parcella [ [Codi sallicitant |

Cultiu a realitzar |[Cuntiu en ecoldgic? |

Data finalitza contracte |

Data contracte |

Dades contracte | Tipus de contracte |[Temps cessié|
arrendament ;I

horta

= v

Codi propietari| [Codi parcella | [Codi sollicitant |

I Actualitzar contracte I I Esborrar dades I

I

I Tornar al Menu I

Registro: I4| | 1 PP |P¥[de 2

Figura 18: Formulari actualitzacié contracte

6) Dins de I'apartat de consultes disposem dels accessos a moduls de busca d’'informacié

dins la base de dades del banc i la seua presentacié en pantalla amb la possibilitat d'imprimir

aquests resultats per tal de confeccionar un arxiu fisic. Veure figura 19.
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'IBanTeMon | =g~  creama’

Banc de Terres del Montgdé

Consultes informacid

Informe Parcel -les per Estat
Informe Parcel -les per Terme Municipal
Informe Propietaris
Informe Parcel -les per Propietari
Informe Demandants Parcel les
Informe Sol -licituds per Demandants

Informe Contractes

Tornar al Menud

Figura 19: Menu consultes

Cada un dels botons d’aquest menu ofereix informacié de la base de dades estructurada
de manera adequada per a que siga més gestionable a I'’hora de realitzar analisi sobre ella. Les

diferents opcions disponibles son:

6.a) Informe parcelles per estat: Agrupa les diferents parcel-les integrades al banc
diferenciant per si estan disponibles, ocupades o donades de baixa i per terme municipal
on estan situades. Els llistats ofereixen informacié sobre el codi de parcella, la seua
superficie, el cultiu que contenen i si estan permesos canvis de cultius, aixi com el codi de

propietari si estan disponibles o el codi de contracte si estan ocupades.

6.b) Informe parcelles per terme municipal: Similar als informes que s’obtenen amb
l'anterior boté perd agrupades per termes encara que també incorpora l'estat de la

parcel-la. Incorpora estat de la parcel-la, superficie i cultiu.

6.c) Informe propietaris que han incorporat terres al banc. Llista tots els propietaris que han

incorporat terres al banc amb les parcel-les agrupades pel seu estat i el seu codi.
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6.d) Informe parcel-les per propietari introduint el seu DNI: Informa sobre les parcel-les d’'un
unic propietari. Agrupa les parcel-les incorporades al banc pel seu propietari; incorpora

algunes dades més com la superficie, cultiu, data d’incorporacié i estat de la parcel-la.

6.e) Informe demandants de parcel-les: llistat de tots els sol-licitants de terres. Incorpora
informacié sobre el terme municipal de preferéncia, la superficie sol-licitada, el cultiu a

realitzar i 'estat de la demanda.

6.f) Informe sol-licituds per demandants: Introduint el DNI del demandant obtenim
informacié de les demandes de terra que ha realitzat amb dades sobre el terme municipal

de preferéncia, la superficie sol-licitada, el cultiu a realitzar i I'estat de la demanda.

6.g9) Informe contractes: Llista els acords facilitats pel banc aportant dades de propietari,
demandant, terme municipal on es troba la parcel-la, data i tipus d’acord i duracié del

contracte.

6.h) Historic de parcel-les, demandes i contractes: ofereix la informacié que contenen les
taules histoparc, histodem i histocon sobre I'alta, modificacions i possible baixa de

parcel-les, demandes o contractes prévia introduccié del seu codi.

A continuacié a la figura 20 podem veure dos exemples dels informes que es poden

obtindre des d’aquest menu.
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IBanTcMon

Banc de Terres del Montgo

ot @ 4o creama’

INFORME PARCEL-LES PER ESTAT

ISe]eccione estat de parcella del que vol obtindre linforme I [ -

ISeleccione terme municipal o es visualitzaran tots

Disponible J I Yisualitzar informe I
Ocupada

Parcel-les per Estat que es troben en el banc

codisit

Codiparceliu  Terme municipal Poligon N° Parcelia Supeifi

I Imprimir informe I

I Tornar al Menu I

v

IBanTeMon

Banc de Terres del Montgo

arc natural & el montgo C rea m a+

I»

INFORME CONTRACTES
|Selecoione tipus de contracte | | ;] - - -
[Seleccione terme municipal | | | I Yisualitzar informe I
Contractes acords de cessio
Tipus contracte Daga contracte Codi contracte Codi parcel-la Cultin a readit Feolog

I Imprimir informe I

O

I Tornar al Menu |

Figura 20: Formularis exemple consultes
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Dins de cada formulari d’'informe existeixen condicions que ens permeten seleccionar,
mitjangant menus desplegables, els registres que volem visualitzar. Si alguna de les condicions o

cap d’elles és seleccionada es visualitzaran tots els registres.

5.6.- Altres aspectes a contemplar en la programacié de I’extensié
JAVA

Dins d’aquest capitol es destacaran alguns aspectes a tindre en compte a la programacio

de I'extensié JAVA per tal de fer funcionar el sistema tal com ha estat dissenyat.

S’ha previst que dins de gvSIG, estant activa la capa de parcel-les, i després d’haver
seleccionat algunes de les propietats incloses dins del banc de terres, estara activada la funcio
hiperenllag que ens permet que al fer clic damunt d’alguna d’elles es visualitzara un arxiu
descriptiu de la parcel-la. EI model d’aquest arxiu es por vore a I'annex 8.5.1 i un exemple a
'annex 8.5.2. Per a que funcione aquesta funcié caldra crear 'arxiu quan es done d’alta una
parcel-la al banc. L’arxiu es guardara en format pdf (portable document format) a la carpeta
anomenada pdf i es gravara la ruta d’aquest arxiu al camp pdf de la taula alfanumeérica de la
capa PARCEL-LAetiqueta.

D’igual manera caldra programar l'actualitzacido automatica de l'estat de la parcella a
ocupada al registre estat de la taula banc i l'actualitzacié a satisfeta del registre estdem de la

taula demanda, en el moment en que es done d’alta un contracte.

Per ultim caldra programar que en cada alta o actualitzacié d’'una parcel-la, demanda o
contracte es gravara un registre a la taula corresponent (histoparc, histodem o histocon) amb les

dades relatives al codi, data i fet que s’ha registrat en eixa alta o actualitzacié.
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6.- DISCUSSIO






Discussi6

La gestié del banc de terres amb el recolzament de I'aplicacio gvSIG suposa un gran avang
respecte a I'is d’'una aplicacio de gestié de base de dades, per les capacitats d’analisi de dades i

combinacié amb analisi i visualitzacié geografiques que aporta gvSIG.

L’aprenentatge de les funcions de gvSIG que van a utilitzar-se en la gestié del banc de
terres és relativament senzilla i existeix abundant documentacio a Internet al respecte o el

manual de I'aplicacio a la pagina web del projecte.

En canvi la gestio de la base de dades des de gvSIG presenta més dificultats ja que no
disposa de ferramentes de recolzament a I'entrada i consulta de dades de manera massiva. Per
aix0 s’ha realitzat el disseny d’una extensido JAVA per tal de solucionar aquestes mancances.
Perd aquesta extensidé necessita la seua programacié perqué aquest projecte sols abasta el seu

disseny.

De moment no esta concretat el projecte de programacié de lI'extensié JAVA, pero el
caracter de codi obert de I'aplicacié gvSIG i el fet de que les extensions sén publicades a la web

del projecte por animar a algun programador a afrontar la confeccio de I'extensio.

La proposta que fa aquest projecte no esta de cap manera tancada siné que segurament
sera ampliada en un futur amb questions com l'accessibilitat a la informacio del banc de terres
mitjangcant la seua publicacié a una web. Aquesta web caldra que tinga una part informativa
sobre el funcionament del banc amb tota la documentacié adient i una altra part que publique la
informacié geografica sobre les parcel-les integrades al banc que podria abordar-se mitjangant
aplicacions del tipus Mapserver. MapServer és un entorn de desenvolupament en codi obert
(Open Source Initiative) per a la creacido d’aplicacions SIG a Internet amb la finalitat de
visualitzar, consultar i analitzar informacié geografica a través de la xarxa mitjangant la

tecnologia Internet Map Server (IMS).

D’igual manera la proposta de continguts per a l'arxiu pdf descriptiu de cada parcel-la
integrada al banc que es visualitza amb la funcio hiperenlla¢ de gvSIG pot ser completada amb
tot tipus d’informacié addicional que es tinga sobre la citada parcella, com ara poden ser

fotografies d’aspectes que puguen ser d’interés.
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Annexos

8.1 Fitxes arreplegada dades

8.1.1 Sol-licitud incorporacio terres al banc
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Annexos

-
I'ﬂl l. Tel" " l. (A omplir per 'administracié de BanTeMon)

Banc de Terres del Montgo Codi Propietari

[ ]Alta [ ] Actualitzacio
SOL-LICITUD PER A INCORPORACIO DE PARCEL-LES AL BANC DE TERRES

Sol-licitant ... DNI o
o [>T o= S CP o
o] o] F= o o 0P
Telefon 1 ., Telefon 2 .
E-mail oo Data de naixement ......... S [ovovonnas

Persona de contacte: (En cas de ser diferent del propietari)

1\ 1 PP )] N |
o LY o= USSP CP i,
Poblacio ... E-mail oo
Telefon 1 . Telefon 2 .o,
Conec el funcionament de BanTeMon i vull incorporar les (N°) ............ finques descrites en les

fitxes annexades al present document a la seua base de dades per a que es puga oferir pel seu
arrendament (us i aprofitament).

Proteccié de dades

Conforme a I’article 5 de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personal
(endavant LOPD), se’l informa de que les dades facilitades, que son els encertats, pertinents i no excessius en relacié
amb la finalitat per a la que es sol-liciten, que és tramitar la sol-licitud d’incorporacié o demanda de parcel-les al Banc
de Terres del Montgd6, seran incorporades al fitxer parcel-les, titularitat del Consorci per a la Recuperacié Economica
de la Marina Alta.

Els tramits realitzats amb altres entitats, que suposen un tractament de dades de caracter personal, garantiran
I’aplicacié de totes les mesures de seguretat eixides per la normativa de proteccié de dades, responent aquestes de
possibles incompliments.

L’interessat podra exercitar els drets d’accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicid, dirigint—se al Consorci per a la
Recuperacié Economica de la Marina Alta. Serveis Centrals. Carretera. Ondara, Km. 1, 03700 — Dénia.

En el cas de que les dades siguen facilitades per un tercer, sera aquest I’encarregat d’informar del contingut d’aquesta
clausula al titular dels mateixos i amb caracter previ a la seua inclusio.

Conforme a I’article 11 de la LOPD, voste dona la seua autoritzacié per a la comunicaci6 i gestié de les seues dades
personals a col-laboradors del CREAMA i a possibles arrendadors de terres amb 1'tinic fi de establir un contacte amb
ells i facilitar la funcié del Banc de Terres.

Firmat

Seu BANTEMON:
¢ Serveis Generals CREAMA Partida. Negrals, 12 Local M, 03700 — Dénia. (Alacant) Tel. 96 642 60 12
Fax 96 578 57 28 - s.generals@creama.org.
* Centre d'Interpretacio del Parc Natural del Montgé. Cami de Sant Joan n°1, Finca Bosc de Diana.
Apartat Correus 492 - 03700 Dénia (Alacant). Tel. 966423205 Fax.966432511. tecnico_montgo@gva.es
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I'ﬂl l. Tel" " l. (A omplir per 'administracié de BanTeMon)

Banc de Terres del Montgé

Codi Propietari.......ccccccccceeeeeeeenne.

Dades cadastrals: Poligon ............ Parcella .............. Referéncia .........ccccoeeeveviennns
Terme municipal de .......cccccceeviiiiiiicee e Partida........ooovviii
Parcel-la: Superficie (M?)......cccoovvieeieeeenn.. Numero de bancals ..........cc...........

Possessio: Privativa [ ] Ganancials [_] Proindivisa [_]

Document acreditatiu propietat: Escriptura [ ] Cadastre [ | Reg. Propietat [ ]

Aspectes legals: Drets de plantacio vinya o olivera No [ ]Si[]

Carregues (hipoteques, etc.): NO [ | Si[ ] TIPUS ..ccooeeeeieiiieee e

Aspectes Técnics

Us actual: Abandonat [ ] Citrics [ ] Horta [ ] Vinya [ ] Metlers [ ] Olivera [ ]
AIres eSPECITIQUEUL......cii i e

Temps que porta a I'estat actual/temps des de la plantacio: ................ anys
S’accepten canvis de cultiu? Si[]no[]

Limit d’anys que esta disposat a cedir la parcel'la .................. anys
Tipus d’accés pavimentat [ | pista[ | senda [ ]
Disponibilitat d’aigua Si[]no[]

Drets de rec Si[]no[]
Instal-lacié de rec. Sistema. No [ ]a manta[ ] degoteig [ ]
Textura del sol Arenosa [ |franca [ ] argilosa [ ]
Existéncia de tanques a la parcel-la Si[]no[]
Disponibilitat d’electricitat Si[]Jno[]

Construccions existents no[ ] casa[ ]| cobert[ ]
Tipus de marges pedra seca[ | ciment[ |terra[ ]

Sistema de cultiu parcel-les veines abandonades [ | convencional [ ] ecologic [ |

Bardissa amb les parcel-les veines Si[]no[]

Parcella .................

Seu BANTEMON:

¢ Serveis Generals CREAMA Partida. Negrals, 12 Local M, 03700 — Dénia. (Alacant) Tel. 96 642 60 12

Fax 96 578 57 28 - s.generals@creama.org.

* Centre d'Interpretacio del Parc Natural del Montg6. Cami de Sant Joan n°1, Finca Bosc de Diana.
Apartat Correus 492 - 03700 Dénia (Alacant). Tel. 966423205 Fax.966432511. tecnico_montgo@gva.es
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IBanTeMon

Banc de Terres del Montgé

(A omplir per I'administracio de BanTeMén)

Codi SOl-lCItant .......ovveieeee e

(0700 [ eTo] 0] (ir=T0] (= NPT

[ ]Alta [ JActualitzacio

SOL-LICITUD PER A ARRENDAR FINQUES DEL BANC DE TERRES

SOICIANT ... DNI e
o [ o= T CP e,
(0] o] =T [o RO PP PP P PP PPPPPRPPPPP
Telefon 1 .o Telefon 2 ..
E-mail ..o Data de naixement ......... [oiiin. [oeeiin.

Es la primera demanda d’arrendament que fa a Bantemon No [ ]|Si[]

Estic interessat en arrendar una finca rustica amb les seglients caracteristiques:

Aspectes Técnics

Cultiu que vol realitzar  citrics [ ]| horta[ ] vinya[ | metlers [ ] olivera[ ] altres [ ]
especificar ......vvveeiii e

Va a cultivar en ecologic? No [ ]Si[ ]
Minim d’anys cessid anys
Superficie aproximada que necessita 0 . m?
Necessitat d’aigua No [ ]Si[ ]
Municipi de preferéncia situacilo  .........vviiiiii i
Partida de preferéncia situacio  .......cooiiiiiiiii s
Altres terres cedides No [ ]|Si[]
Altres terres cedides amb BanteMén No [ ]|Si[]

Conec el funcionament de BanTeMon i desitge incorporar aquesta sol-licitud a la seua base de
dades per a que en posen en contacte amb possibles arrendadors de finques rustiques en les
que puga estar interessat.
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Proteccié de dades

Conforme a I’article 5 de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter
Personal (endavant LOPD), se’l informa de que les dades facilitades, que son els encertats, pertinents i no
excessius en relacié amb la finalitat per a la que es sol-liciten, que és tramitar la sol-licitud d’incorporacié o
demanda de parcel-les al Banc de Terres del Montgd, seran incorporades al fitxer parcel-les, titularitat del
Consorci per a la Recuperacié Economica de la Marina Alta.

Els tramits realitzats amb altres entitats, que suposen un tractament de dades de caracter personal,
garantiran ’aplicacié de totes les mesures de seguretat eixides per la normativa de proteccié de dades,
responent aquestes de possibles incompliments.

L’interessat podra exercitar els drets d’accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicid, dirigint—se al Consorci
per a la Recuperacié Economica de la Marina Alta. Serveis Centrals. Carretera. Ondara, Km. 1, 03700 —
Dénia.

En el cas de que les dades siguen facilitades por un tercer, sera aquest 1’encarregat d’informar del contingut
d’aquesta clausula al titular dels mateixos i amb caracter previ a la seua inclusio.

Seu BANTEMON:

- Serveis Generals CREAMA Partida. Negrals, 12 Local M, 03700 — Dénia. (Alacant) Tel. 96
642 60 12 Fax 96 578 57 28 - s.generals@creama.org

- Centre d'Interpretacio del Parc Natural del Montgé. Cami de Sant Joan n°1, Finca Bosc de Diana.
Apartat Correus 492 - 03700 Dénia (Alacant). Tel. 966423205 Fax.966432511. tecnico_montgo@gva.es

Firmat
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IBanTeMon

Banc de Terres del Montgé

FITXA DADES ACORD CESSIO FINQUES DEL BANC DE TERRES

Codi contracte

Codi propietari

Codi parcel-la

Codi sol-licitant

Tipus de contracte Dret de superficie [ ] arrendament [ | paraula[ ] altres [ ]
ESPECITICAN ..o

Temps cessio anys

Data constitucio arrendament (dd/mm/aaaa)

Cultiu a realitzar citrics [_] horta [ ] vinya[ ] metlers [ ] olivera [ ] altres [ ]
ESPECITICAN ..o

Cultiu en ecologic? Si[] No[]
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Un banc de terres?

Tenim agricultors que volen ampliar la terra de la que disposen per treballar, perd els preus
elevats de la terra a la nostra zona és un gran impediment. Una possible soluci6 és la cessio de
terres, tant per qui vol ampliar la seua explotacid6 com per a qui te terres i no les treballa
actualment, perdo de moment no disposem d’'un mercat actiu on puguen recorrer els interessats.
Un banc de terres és un organisme que vol posar en contacte a qui te terres i no les treballa i a
qui necessita terres per a treballar-les, per tal de que arriben a un acord per formalitzar un acord.
BanTeModn és un banc de terres creat pel Parc Natural del Montgé juntament amb el CREAMA
(Consorci per la Recuperacié Economica i de I'Activitat de la Marina Alta) en col-laboracié amb la
Plataforma de cooperacié Marina SOS.

Objectius

Facilitar 'accés a la terra a qui vullga treballar-la, posant-lo en contacte amb qui te la propietat
de la terra.

Millorar i ampliar la base territorial de les explotacions existents.

Augmentar la riquesa i minimitzar la degradacio del territori en evitar 'abandonament de terres.
Facilitar el relleu generacional amb la incorporacié de joves agricultors.

Oferir la informacié necessaria als propietaris per a que estiguen més disposats a cedir les seues
terres.

Tinc terres que no treballe

Si tinc terres i no les cultive puc cedir-les i tindre-les treballades i a més aconseguir alguna altra
compensacio ja siga en espécie, economica, etc. depenent de l'acord al que arribe amb
'arrendatari.

Per a incorporar les meues propietats al banc de terres sols cal omplir un imprés amb les
caracteristiques de la finca, que no el compromet a res en cap moment. En aquest moment la
seua finca queda incorporada a la base de dades i el banc de terres s’encarrega de posar-lo en
contacte amb els agricultors interessats, per a que intenten arribar a un acord. La gestio per a la
inscripcié de la finca al banc de terres la pot fer vosté directament o a través d’un representant
seu.

El banc de terres a més s’encarrega d’assessorar-lo en les diverses possibilitats de cessié per a
que vosté tinga totes les garanties necessaries a I'operacio.

Vull arrendar terres

Si a voste li agradaria obtindre la cessio de terres per poder treballar-les, pot recorrer al banc de
terres (directament o a través d’'un representant seu) omplint el corresponent impreés, i el banc
seleccionara les finques que acompleixen les caracteristiques que son del seu interés i el posara
en contacte amb el propietari per a que puguen arribar a un acord de cessio.

A més el banc de terres li donara assessorament sobre els possibles acords de cessio als que
pot arribar amb el propietari.

Preguntes freqlients

Quin cost te pel propietari o per I'arrendatari el banc de terres? L’Us del banc de terres, ja siga
com a propietari o com agricultor no te cost, és un servei gratuit.

Quina funci6 te el banc de terres en els acords a que es puga arribar? El Banc de terres sols
posa en contacte al propietari i al agricultor que son els que deuen arribar a 'acord corresponent.
El banc de terres en cap moment entra en els acords que seran de caracter Unicament privat
entre les parts.

Puc vendre la finca durant 'arrendament o partir-la pels fills? Si, durant el periode de cessio es
poden produir canvis de titularitat, mantenint el nou propietari les condicions de cessio fins que
aquest finalitze.

Pot I'agricultor canviar un marge o arrancar un arbre? Els elements estructurals de la finca sols
poden ser modificats amb permis del propietari. Les terres deuran ser retornades en les
mateixes condicions en que es van cedir.
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Es obligatori tindre la finca al banc de terres per poder cedir-la? No, perd el banc de terres pot
ajudar-lo a trobar un agricultor per a que treballe les seues terres.

Per quants anys tinc que cedir les meues terres? Es recomana no posar un limit inferior a cinc
anys perqué sind hi haura poques persones interessades en fer Us de les seues terres. Recorde
que per alguns tipus de cultius poden ser molts pocs anys.

Qué tinc que fer per apuntar les terres al banc? Sols cal omplir 'imprés que li facilitem a
qualsevol agéncia del CREAMA o a la web del banc de terres.
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Els acords entre el propietari i I’agricultor

Quan arriba el moment de formalitzar un arrendament de terres les férmules que podem utilitzar
son molt diverses, des d’'un acord verbal a un contracte d’arrendament, passant pel dret de
superficie o 'emfiteusi.

Seguidament oferim informacido sobre alguns dels tipus d’acords possibles i les seues
caracteristiques, encara que recomanem consultar a un professional per a que ens aconselle
sobre el model que més s’ajusta a les necessitats de cadascu:

Acord verbal: Contracte en que les parts estableixen oralment la naturalesa i les condicions de
I'acord al que arriben. Es un contracte basat en la confianca entre les dos parts, ja que encara
que te tota la validesa legal d’'un contracte escrit €s més complicat provar la seua existéncia i el
seu contingut en cas de desacords posteriors, encara que sempre es poden utilitzar testimonis
per a mitigar-ho.

El seu avantatge principal és la llibertat a I'hora de fixar les condicions de I'acord. El seu
inconvenient més important potser siga que de vegades no es reflexiona suficientment sobre les
condicions de I'acord, cosa que si que sol fer-se en cas de posar-se per escrit.

Contracte d’arrendament: Els arrendaments de finques rustiques venen regulats per la Llei

49/2003 d’arrendaments rustics modificada per la Llei 26/2005. Es tracta d’'un tipus d’acord
regulat per una llei especifica, amb els avantatges i inconvenients que aixd suposa. Doéna
garanties sobre tot el que regula la llei perd no es pot anar contra el que alli es diu. Un requisit
inel-ludible és que I'arrendatari te que ser agricultor professional (art. 4 de la modificacié). També
s’esta obligat a notificar-se el contracte al registre de les comunitats autbnomes.

Dret de superficie: La superficie rustica és un dret que permet al seu titular sembrar o plantar

sobre predi rustic alié, adquirint la propietat separada i temporal d’aquelles sembres i
plantacions. O siga que el propietari formalitza un acord pel que cedeix el que hi ha plantat al
superficiari. Ve regulat per diverses normes com els arts. 35 i 36 de la Llei 8/2007 del Sol o
l'article 30.3 del Reglament Hipotecari en la vessant registral. Té com avantatge el que no estan
definides préviament les seues condicions com en el cas dels arrendaments, pero per a que siga
efectiu cal que siga inscrit en el Registre de la Propietat (art. 35.2 de la Llei del Sol).

Emfiteusi o Cens Emfitéutic: Acord a perpetuitat o a llarg termini pel qual el propietari cedeix el

domini util de la seua propietat (reservant-se el domini directe) a canvi del pagament d’'un canon
anual. L’emfiteuta pot definir per tant el desti econdmic de la terra i modificar-lo quan ho crega
convenient. La falta de pagament del canon provoca I'extincio de I'acord.

El Cens Emfitéutic es regula en els articles 1628 a 1654 del Codi Civil. Es obligatori inscriure en

el Registre de la Propietat tant el dret emfitéutic com les seues condicions.
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A continuacié es pot consultar el llistat de camps de les diferents taules.

Taula Propietaris

Informacié que conté Denominacié Format

Codi propietari codpro 10 digits text

Nom propietari prop 30 digits text

DNI dni 9 digits text

Adrega adre 25 digits text

Codi Postal cp numeric sencer
Poblacié pob 15 digits text
Teléfon 1 tel1 numeric sencer llarg
Teléfon 2 tel2 numeric sencer llarg
Mail mail 20 digits text

Data naixement naix date

Nom contacte nomc 25 digits text

DNI contacte dnic 9 digits text

Adrecga contacte adrec 25 digits text

Codi Postal contacte cpc numeric sencer
Poblacié contacte pobc 15 digits text
Teléfon 1 contacte tellc numeric sencer llarg
Teléfon 2 contacte tel2c numeric sencer llarg
Mail contacte mailc 20 digits text

Taula Banc

Informacié que conté Denominacié | Format Valors possibles

Data incorporacio datain date

Codi propietari codpro 10 digits text

Codi parcel-la codparc 20 digits text

Codi situacié parcel-la codisit 10 digits text disponible, ocupada, baixa

Codi contracte codcon 10 digits text

Poligon cadastral pol numeric sencer

Numero parcel-la paca numeric sencer

Referéncia cadastral refcad 20 digits text

Terme municipal term 10 digits text Dénia, Xabia, Gata,
Pedreguer, Ondara

Partida part 15 digits text

Superficie (m2) supf numeric sencer llarg

Numero bancals bancals numeric sencer llarg

Possessié poss 11 digits text privativa, ganancials,
proindivisa

Acreditacié propietat acred 15 digits text escriptura, cadastre,
Registre prop.

Drets vinya/olivera? drets boolean

Carregues? carr boolean

Us actual us 10 digits text abandonat, citrics, horta,
vinya, metlers, olivera,
altres

Temps estat actual (anys) | temp numeric sencer

Canvis cultiu acceptats? canv boolean

Limit temps cessio (anys) | limit numeric sencer

Accés acce 10 digits text pavimentat, pista, senda

Disponibilitat aigua? aigua boolean

Drets rec? dret boolean

Instal-lacio rec? rec boolean
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Sistema rec sist 8 digits text a manta, degoteig

Textura sol text 8 digits text Arenosa, franca, argilosa

Parcel-la tancada? tanq boolean

Electricitat? elec boolean

Construccions const 6 digits text no, casa, cobert

Tipus marges marg 10 digits text pedra seca, ciment, terra

Cultiu veins cultv 12 digits text abandonades,
convencional, ecologic

Bardissa veins? bard boolean

Estat parcel-la estat 10 digits text Disponible, ocupada,
baixa

Hiperenllag pdf pdf 50 digits text Conté la ruta on esta

guardat I'arxiu pdf a
mostrar.

Taula Demandant

Informacié que conté Denominacié | Format

Data alta dataal date

Codi sol-licitant codsol 10 digits text

Nom sol-licitant noms 30 digits text

DNI dnis 9 digits text

Adrega adres 25 digits text

Codi Postal cps numeric sencer

Poblacié pobs 15 digits text

Teléfon 1 tel1s numeric sencer llarg

Teléfon 2 tel2s numeric sencer llarg

Mail mails 20 digits text

Altres terres cedides? altce boolean

Altres terres bantemén? altba boolean

Taula demanda

Informacié que conté Denominacié | Format Valors possibles

Data sollicitud datasol date

Codi demanda codde 10 digits text

Codi sol-licitant codsol 10 digits text

Codi contracte codcon 10 digits text

Cultiu a realitzar culre 8 digits text citrics, horta, vinya,
metlers, olivera, altres

Cultiu ecologic? ecol boolean

Minim anys contracte anyco numeric sencer

Superficie demanda(m2) | supd numeric sencer

Necessita aigua? neca boolean

Municipi preferéncia munp 15 digits text Dénia, Xabia, Gata,
Pedreguer, Ondara

Partida preferéncia partp 15 digits text

Estat demanda estdem 10 digits text Activa, satisfeta, baixa

Taula contractes

Informacié que conté

Denominacio

Format

Valors possibles

Data contracte

datacon

date
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Codi contracte codcon 10 digits text

Codi propietari codpro 10 digits text

Codi parcel-la codparc 20 digits text

Codi sol-licitant codsol 10 digits text

Tipus de contracte tcon 15 digits text dret superficie,
arrendament, paraula,
altres

Temps cessio (anys) temce numeric sencer

Cultiu a realitzar cultivar 10 digits text citrics, horta, vinya,
metlers, olivera, altres

Cultiu ecologic? conecol boolean

Data acaba contracte fincon date

Taula historic parcel-les (histparc)

Codi parcel-la codparc 20 digits text
Data dataparc Date
Fet fetparc 50 digits text

Taula historic demandes (histdemanda)

Codi demanda codde 10 digits text
Data dataparc Date
Fet fetparc 50 digits text

Taula historic contractes (histcontractes)

Codi contracte codcon 10 digits text
Data dataparc Date
Fet fetparc 50 digits text
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BanTeMon & ragmat

Banc de Terres del Montgo

PARCEL-LA

Ref: codparc Terme: term Poligon: pol Parcella: paca
LOCALITZACIO

Vista poligons Vista PNOA

CARACTERISTIQUES

Superficie (m2): supf Numero bancals: bancals Us actual: us

Temps estat actual (anys): temp Canvis cultiu acceptats?: canv

Acceés: acce Disponibilitat aigua?: aigua Drets rec?: dret
Instal-lacio rec?: rec Sistema rec: sist Textura sol: text
Parcel-la tancada?: tanq Electricitat?: elec Construccions: const

Tipus marges: marg Cultiu veins: cultv Bardissa veins?: bard
PROPIETARI

Nom: prop
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BanTeMon &~ reamat

Banc de Terres del Montgo

PARCEL-LA
Ref: 03071A003471 Terme: Gata de Gorgos Poligon:003 Parcel-la: 471

LOCALITZACIO

CARACTERISTIQUES

Superficie (m2): 2.269 Numero bancals: 1 Us actual: abandonat
Temps estat actual (anys): 10 Canvis cultiu acceptats?: si

Accés: pista Disponibilitat aigua?: no Drets rec?: no
Instal-lacié rec?: no Sistema rec: no Textura sol: franc
Parcel-la tancada?: no Electricitat?: no Construccions: no

Tipus marges: pedra Cultiu veins: convencional Bardissa veins?: no
PROPIETARI

Nom: José Hernandez Hernandez




