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CONDENSADOR URBANO
Recuperación de la manzana perdida de Ruzafa

Ruzafa es uno de los barrios mas antiguos de Valencia, su historia se remonta al 
año 800 y con ella, su trama urbana. Antiguamente municipio independiente, se 
anexionó a la ciudad mediante el ensanche, un plan urbanístico a base de calles 
ortogonales formando manzanas regulares. El conflicto entre la trama histórica 
musulmana y la retícula del nuevo ensanche se aprecia en la llamada ‘Manzana 
perdida’, una manzana partida sin colmatar, con un interior abandonado a base 
de medianeras, y fachadas traseras donde la gente aparca los coches y vierte 
basura. Este TFM pretende resolver, mediante varias intervenciones puntuales, la 
problemática del lugar siguiendo una linea de diseño que unifique el conjunto del 
proyecto y que pueda ofrecer a los vecinos de Ruzafa, un nuevo punto de encuentro 
y convivencia dentro de su barrio.
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1	 · Pavimento adoquinado

2	 · Pavimento adoquinado abujardado

3	 · Capa base

4	 · Sub-base compactada

5	 · Terreno compactado

Cambio de acabado en el pavimento

1	 · Pavimento adoquinado

3	 · Capa base

4	 · Sub-base compactada

5	 · Terreno compactado

6	 · Angular de acero 20mm ó más

7	 · Pavimento pétreo mayor formato

Cambio de pavimento con pletina de acero

1	 · Pavimento adoquinado

3	 · Capa base

4	 · Sub-base compactada

5	 · Terreno compactado

8	 · Sistema sumidero lineal T invertida

9	 · Hormigón

Sumidero lineal

A lo largo de estos últimos años Ruzafa ha atravesado un proceso de gentrificación 
que ha llevado al barrio a perder poco a poco su identidad histórica. Esta evolución 
económica y social tiene como consecuencia la desaparición de la población más 
anciana, la subida del precio de la vivienda y la sustitución del comercio local por 
franquicias.

Los conceptos que dan forma al proyecto son la necesidad de volver a crear una 
identidad y cultura de barrio y la urgencia de reparar el tejido urbano mediante la 
regeneración de la manzana perdida.

El programa del proyecto responde al primero de los problemas identificados. Se 
trata de una arquitectura social, que propone dos edificios de uso residencial con 
funciones diferenciadas pero relacionadas entre si.

La forma arquitectónica del proyecto responde precisamente al segundo de estos 
problemas, presentando un híbrido entre manzana de ensanche y antigua trama 
histórica del barrio que permite una alta permeabilidad en planta baja y que crea 
una patio de manzana con carácter de plaza pública. 

El proyecto pretende funcionar como condensador urbano, dotando al barrio 
de nuevos espacios de relación y comunidad. Actúa como catalizador, para que 
personas de diferente origen puedan encontrar, en Ruzafa, un lugar propio al que 
pertenecer y con el que identificarse. 

El proyecto incorpora las ideas de la propuesta de ordenación urbana planteada 
en este trabajo e incluso las enfatiza mediante el diseño en detalle del espacio 
público.

Los numerosos y muy dispares problemas que entraña esta manzana, hacen que sea 
complicada de resolver a nivel volumétrico, formal y material. Por un lado tenemos 
edificios fuera de alineación, uno de ellos percutiendo contra el centro de la manzana. 
Por otro lado un sinfín de medianeras vistas desde el espacio público que tienen que 
ser resueltas.

La intervención propuesta pretende, mediante la arquitectura, crear un espacio agra-
dable de encuentro y relación en el interior de la manzana. Para resolver los proble-
mas enunciados se utilizan diferentes estrategias que se materializan con soluciones 
constructivas similares con el fin de unificar el proyecto y consolidar la plaza.

Con las nuevas edificaciones se potencia la circulación a través de la manzana, dibu-
jando lineas fluidas y perspectivas atractivas al peatón.

Supermanzana

La creación de una gran manzana supone la limitación de acceso al tráfico rodado. 
La calzada se vuelve peatonal convirtiéndose en un impulsor de la vida de barrio. 
Algunas de las calles que rodean el mercado de Ruzafa ya han sufrido esta 
transición y se puede apreciar cómo se han convertido en puntos de relación dentro 
de este barrio.

Eje vertebrador

Se propone establecer un eje de conexión entre el barrio y el centro de la ciudad. 
Es una calle que actualmente se divide en cuatro tramos: C/Mestre Aguilar, C/
Barón de Cortés, C/Consulado del Mar y C/Ruzafa. Esta vía conecta numerosas 
dotaciones como el mercado, iglesias, colegios, centros de idiomas, bibliotecas, 
etc. Se ha diseñado una calle con acceso limitado a taxi y transporte público, con 
distintas paradas de autobus en su recorrido. 

Conexión verde

Ruzafa se localiza entre dos masas verdes poco conectadas en la ciudad, que son 
el Parque Central y el antiguo cauce del Río Turia. Se sigue la estrategia de utilizar 
lineas arboladas paralelas al eje vertebrador, con el fin de priorizar una dirección 
dentro del barrio. Con este gesto se puede llegar a conseguir un gradiente de zonas 
verdes a lo largo del camino entre estos dos grandes parques.

CORREDOR INTERIOR

CAMA 90X200CM

SUELO RADIANTE REVESTIMIENTO PARQUET
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PATINILLO INSTALACIONES

ALMACENAMIENTO Y CUADRO ELÉCTRICO

VENTANAL DE SUELO A TECHO PRACTICABLE
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ARMARIO MÓVIL
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MÓDULO DE ASEO
13

14
15

17
18
19
20

16

01
02
03

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11
12

40
41
03

05
06
07
08
09
10
11
12

43

46

44

42

45

33 32 34 35 36 37

47
44
35
36
37

43

39
14
44
42

38

43

21 22 23 07 25 26 27 28 29 30 31 3224

33
34
35
36
37

01

38
39

40
41
03

05
06
07
08
09
10
11
12

43

46

44

42

45

33 32 34 35 36 37

47
44
35
36
37

43

39
14
44
42

38

43

13

14
15

17
18
19
20

16

01
02
03

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11
12

21 22 23 07 25 26 27 28 29 30 31 3224

33
34
35
36
37

01

38
39

LEYENDA SECCIÓN CONSTRUCTIVA

01	 · Barandilla metálica de protección anticaída de redondos Ø16 anclada a forjado.

02	 · Anclaje de la barandilla de pletina de acero soldada y atornillada a la cara superior del forjado.

03	 · Coronación con panel prefabricado de GRC Stud-Frame. e=1-3cm

04	 · Soporte metálico mediante perfil de acero rectangular.  

05	 · Panel XPS separación entre hormigón formación de pendiente y viga de borde. e=1cm

06	 · Hormigón de formación de pendientes aligerado.

07	 · Lámina impermeable EP/PV 200 entre capas separadoras TEXXAM 1000.

08	 · Aislamiento térmico XPS SL 100. e=15cm

09	 · Capa separadora TEXXAM 3000.

10	 · Plots de plástico de alta resistencia para sujeción del pavimento flotante.

11	 · Travesaños de madera de sección 8x5cm para apoyo del pavimento de cubierta.

12	 · Pavimento de tarima a base de listones de madera de pino tratamiento autoclave.

13	 · Panel prefabricado de GRC para dintel con goterón Stud-Frame. e=1-3cm

14	 · Aislamiento de alta densidad para rotura de puente térmico. e=3cm

15	 · Premarco de acero termolacado.

16	 · Carpintería corredera 3 hojas aluminio tipo STRUGAL S110P o similar.

17	 · Falseado de cartón-yeso para integración de cortina/store. 

18	 · Anclaje de grapas y tornillos para sujeción de falso techo de cartón-yeso. 

19	 · Falso techo de doble placa de cartón-yeso. e=1,3/placa

20	 · Bastidor para instalación de falso techo.

21	 · Falso techo de madera de pino tratamiento autoclave.

22	 · Aislamiento térmico Sopra XPS CB. e=10cm

23	 · Bastidor metálico. Subestructura de fijación descuelgue de fachada.

24	 · Carpintería abatible de aluminio sistema STRUGAL S64RP o similar.

25	 · Sistema de premarco y marco para fijación de carpintería de aluminio.

26	 · Perfil angular de acero 10x10cm.

27	 · Panel XPS separación sistema suelo radiante y premarco. e=1cm

28	 · Capa anti-impacto. e=3cm

29	 · Sistema de suelo radiante.

30	 · Autonivelante.

31	 · Capa separadora.

32	 · Pavimento de tarima de madera de roble nudoso rústico.

33	 · Anclaje de la barandilla de pletina de acero soldada y atornillada a bastidor de fachada.

34	 · Panel prefabricado de GRC para fachadas ventiladas Stud-Frame. e=1-3cm

35	 · Grapa metálica de fijación de panel GRC.

36	 · Bastidor metálico. Subestructura de fijación de la fachda.

37	 · Anclaje metálico del bastidor de fachada a forjado de hormigón. Tornillos de cabeza avellanada.

38	 · Forjado de losa maciza de hormigón armado. e=30cm

39	 · Aislamiento térmico Sopra XPS CB. e=10cm

40	 · Vidrio templado 8+8

41	 · Doble pletina 320x10mm en forma de U para sujeción barandilla de vidrio.

42	 · Rail de sujeción de panel protección solar.

43	 · Pane de lamas de acero lacado con marco tubular rectangular.

44	 · Premarco de madera rectangular invisible para fijación del marco de la ventana.

45	 · Placa de cartón-yeso.

46	 · Carpintería aluminio practicble a un metro de altura del tipo STRUGAL S53RP+ o similar.

47	 · Panel prefabricado GRC para fachadas con diseño de guía para panel de protección solar.
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Antigua trama histórica de Ruzafa Ordenación propuesta

Lugares de interés en el barrio Axonometría explotada del proyecto

Alzado desde la calle Poeta al Russafi

Planta Baja Planta 2 Planta 3 Planta 4 Planta 5 Planta 6

Alzado desde el interior de la manzana Alzado desde la calle Maestro Aguilar Sección longitudinal edificio de viviendas para personas en riesgo Sección transversal edificio de viviendas para personas en riesgo

Planta tipo A edificio de viviendas para personas en riesgo

D.1

Zuncho de borde

Losa de forjado 250mm

Losa de forjado 300mm

Losa de cimentación 600mm

D.7

D.3 D.8

D.2

D.4

Planta tipo B edificio de viviendas para personas en riesgo

Sección constructiva edificio de viviendas para personas en riesgo

Sección transversal edificio viviendas para estudiantes


