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RESUMEN. 

 

Este Trabajo Fin de Grado es el resultado de la beca de cooperación para la 

realización de prácticas académicas externas en la Conselleria de Política Territorial, 

Obras Públicas y Movilidad de la Generalitat Valenciana. 

Esta beca se desarrolla en la Dirección General de Urbanismo, con la duración de 6 

meses, con el objetivo de actualizar y digitalizar mediante herramientas SIG, 

documentos de planeamiento urbanístico aprobado, así como analizar territorialmente 

estos mismos datos. 

A lo largo de la práctica, se trabajan diferentes municipios dentro de las tres 

provincias que conforman la Comunitat Autónoma de Valencia; en Castellón, Cabanes y 

Villarreal; en Valencia, Buñol y Riba-roja de Túria; por último, en Alicante, Benissa y La 

Nucía. 

Finalmente, para la realización de este proyecto, el autor realiza un análisis 

detallado del estado de ejecución del Plan General vigente de Riba-roja de Túria, puesto 

que, según viene regulado en el artículo 34-Documentación del plan general estructural 

del “Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobación del texto 

refundido de la Ley de ordenación del territorio, urbanismo y paisaje”, cualquier Plan 

General debe de tener un primer análisis cuantificando la oferta de suelo susceptible de 

ser urbanizado o edificado. Se inventaría el suelo urbano y urbanizable, su nivel de 

desarrollo tanto en lo que se refiere a ordenación pormenorizada aprobada como en la 

disponibilidad de solares con el fin de evaluar las necesidades de suelo de cara al cálculo 

de necesidades de suelo para el desarrollo de una nueva propuesta de plan general. 
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1. DEFINICIÓN DEL PROYECTO. 
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1.1. Contexto general.  

 
Al recibir una beca de cooperación por Consellería de Política Territorial, Obras Públicas y 

Movilidad, se me ofrece la posibilidad de ayudar digitalizando documentos aprobados entre 

otras tareas, para la actualización del visor urbanístico de los distintos municipios que 

conforman la Comunitat Valenciana. De esta forma, decido realizar el trabajo de fin de 

grado poniendo en práctica los conocimientos adquiridos en esta experiencia. 

 

Por lo tanto, este Trabajo Fin de Grado es una práctica real de trabajo dentro del 

departamento técnico de urbanismo durante 6 meses, ubicado en Carrer del Nou 

d'Octubre, con código postal: 46018 València, España. (véase Figura 1). 

 

 En la Torre 1, de la Ciudad Administrativa de 9 de octubre, planta 11. (véase Figura 2). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1: Localización del departamento de urbanismo. Fuente: propia. 

Figura 2:Plano de la planta 11. Fuente: Departamento de urbanismo 
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1.2. Objeto del proyecto. 

 
El presente Trabajo Fin de Grado, tiene como objeto la digitalización de documentos 

aprobados de planeamiento mediante herramientas GIS, análisis y explotación de datos 

respecto al Territorio de los que dispone el departamento de Urbanismo dentro de la 

Consellería de Política Territorial, Obras Públicas y Movilidad. 

 

Para ello, se trabaja con el programa interno, QGis, desde el cual se digitalizan los 

documentos y se analizan a posteriori. Es de tener en cuenta que la Comunitat Valenciana, 

situada al este de la Península Ibérica está subdividida en tres provincias (Castellón, 

Valencia y Alicante), en 34 comarcas y 542 municipios que serán nuestro objeto de trabajo 

base.  

 

“Según la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, 

viene a regular las competencias atribuidas por la Constitución y el Estatut d’Autonomia 

en materia de urbanismo y ordenación del territorio” que junto al “DECRETO 65/2021, 

de 14 de mayo, del Consell, de regulación de la Plataforma Urbanística Digital y de la 

presentación de los instrumentos de planificación urbanística y territorial, regula la 

elaboración, acceso y difusión de la información urbanística, a través de la utilización de 

medios electrónicos.” 

 

Para cumplir con normativa técnica de Interoperabilidad, dentro del departamento de 

Urbanismo, se trabaja con archivos gráficos en formato shape de polígonos, líneas y puntos 

con el sistema de referencia ETRS89 y en proyección UTM referido al Huso 

30N(EPSG:25830).  Todas estas normas de  

 

Estos shapes poseen una tabla de atributos según el ANEXO III (véase Figura 3) de este 

decreto que será de obligado cumplimiento, al tener fuerza de ley esta norma jurídica.  

 

Así pues, dentro de los Anexos del Decreto se establecen las condiciones mínimas para su 

presentación y en la nomenclatura de la clasificación y zonificación del suelo y en su 

representación gráfica, con el objetivo de hacerlo accesible para su análisis y tratamiento.  

El decreto también regula, en el artículo 7, la corrección de la delimitación de los términos 

municipales de la Comunitat Valenciana, ya que es muy importante tener muy clara las 

delimitaciones municipales por la seguridad jurídica de las administraciones locales como 

de la ciudadanía.  
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Figura 3: Anexo III. Estructura de los shape. Fuente: Decreto 65/2021. 
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Otro de los aspectos de este proyecto, será aplicando los conocimientos sobre 

planeamiento urbanístico adquiridos tanto en la carrera como en la práctica, y la base de 

datos disponible en formato shape. 

 

Así pues, se hace el análisis de datos del municipio de Riba-roja de Túria con el propósito 

de cuantificar la oferta de suelo susceptible de ser urbanizado o edificado. 
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2. CONCEPTOS PREVIOS. 
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2.1. Sobre Urbanismo y ordenación del territorio. 
 

Para explicar estos conceptos es necesario responder a estas dos cuestiones: 

 

- ¿Para qué sirve el Urbanismo y la Ordenación del Territorio? 

 

Todo territorio precisa de una ordenación y estructuración programada, supervisada 

por la ley. 

Esta planificación se organiza en base a criterios legales, políticos, económicos y 

sociales. 

Por tanto, el urbanismo y la ordenación del territorio regulan la ejecución de esta 

planificación territorial. 

 

- ¿Qué diferencia hay entre urbanismo de la ordenación del territorio? 

 

Uno de los principales criterios que diferencia el urbanismo de la ordenación territorial 

es la escala de trabajo. 

 

El urbanismo se centra en el planeamiento y gestión que alcanza la escala municipal 

(edificación, infraestructuras locales, etc.). Por tanto, comprende aspectos 

relacionados con:   

                  “El planeamiento de ordenación de un municipio (Plan general) (véase Figura 4): 

- Las estrategias de planificación y crecimiento municipal. 

- La clasificación de suelos. 

- La zonificación. 

- La delimitación de unidades de actuación. 

- La reserva de infraestructuras. 

- La catalogación de edificios protegidos y bienes culturales.” 

Figura 4: Parte del Plan General de Benissa. Fuente: Departamento de urbanismo. 
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Por lo que, el urbanismo comprende el planeamiento de desarrollo de un municipio, 

la ejecución de proyectos urbanizadores y la redacción de proyectos y gestiones 

urbanísticas.  

Por su parte, la ordenación del territorio se encarga del análisis y la gestión territorial 

(infraestructuras, estudios sectoriales: litoral, industria, Red Natura 2000).  Se 

trabaja a escalas que superan las municipales. 

Para el análisis de estas se suele trabajar con distintas capas dentro de un SIG 

(puntos, líneas, polígonos, ráster, etc.). 

               

 De la misma forma es importante responder a: 

- ¿Cuáles son las figuras de planeamiento territorial y urbanístico en la Comunitat 

Valenciana? 

 

“Con el fin de homogeneizar el contenido de los documentos de planeamiento, así 

como su interpretación, deberán ajustarse, tanto en su parte escrita como en su parte 

gráfica, a la nomenclatura recogida en el anexo II.” (véase Tabla 1). 

 En este Anexo II se encuentra la nomenclatura de términos urbanísticos. 

 

Tabla 1:Figuras de planeamiento. Fuente: Decreto 65/2021. 

PIE Proyectos de Inversiones Estratégicas 
Sostenibles 

ATE Actuación Territorial Estratégica 

PAT Plan de Acción Territorial 

PGM Plan General Mancomunado 

PGE Plan General Estructural 

POP Plan de Ordenación Pormenorizada 

PG Plan General 

NNSS Normas Subsidiarias 

PDSU Proyecto de Delimitación de Suelo Urbano 

PP Plan Parcial 

PE Plan Especial 

PEP Plan Especial de Protección 

PERI Plan Especial de Reforma Interior 

PEPRI Plan Especial de Protección y Reforma 
Interior 

PRI Plan de Reforma Interior 

CAT Catálogo 

ED Estudio de Detalle 
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-  ¿Qué es la clasificación y la zonificación del suelo definidas en el urbanismo 

valenciano? 

 

Estos conceptos de clasificación y zonificación de suelos que se encuentran dentro de 

los planes generales, ordenando el municipio. 

 

Según el “DECRETO 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulación de la 

Plataforma Urbanística Digital y de la presentación de los instrumentos de 

planificación urbanística y territorial.” En el ANEXO I, viene regulado, dentro de la 

Norma técnica 7.” Archivo de zonificación y clasificación de suelo y de infraestructura 

verde y paisaje.”,(véase Tabla 2 y Tabla 3) que ”Cuando el objeto del instrumento de 

planeamiento afecte a la clasificación o zonificación, con el fin de garantizar la 

integración del planeamiento urbanístico y territorial aprobado en la Infraestructura 

Valenciana de Datos Espaciales, se presentarán tantos archivos gráficos en formato 

shape de polígonos, líneas y puntos necesarios para contener la clasificación y la 

zonificación del suelo, la infraestructura verde, las unidades de paisaje, las afecciones 

territoriales y la ubicación de los elementos singulares respectivamente, del ámbito 

afectado con la estructura definida en el anexo III.” 

Tabla 2: Clasificación de suelo. Fuente: Decreto 65/2021. 

 

Tabla 3: Zonificación de suelo. Fuente: Decreto 65/2021. 

ZUR-RE Zona urbanizada residencial 

ZUR-IN Zona urbanizada industrial 

ZUR-TR Zona urbanizada terciaria 

ZUR-NHT Zona urbanizada núcleo histórico tradicional 

ZND-RE Zona de nuevo desarrollo residencial 

ZND-IN Zona de nuevo desarrollo industrial 

ZND-TR Zona de nuevo desarrollo terciaria 

ZRC-AG Zona rural común agropecuaria 

ZRC-EX Zona rural común de explotación de recursos naturales 

ZRC-FO Zona rural común forestal 

ZRP-AG Zona rural protegida agrícola 

ZRP-NA-LG Zona rural protegida legislación medioambiental 
(Espacios Naturales, PATs ...) 

ZRP-NA-MU Zona rural protegida municipal (forestal, paisajística o 
ambiental) 

ZRP-CA Zona rural protegida cauces (dominio público) 

ZRP-CT Zona rural protegida costas (dominio público) 

ZRP-CR Zona rural protegida carreteras (dominio público) 

ZRP-CF Zona rural protegida ferrocarriles (dominio público) 

ZRP-PC Zona rural protegida patrimonio cultural, arqueológico, 
paisajístico o etnológico 

ZRP-DP Zona rural protegida vías pecuarias (dominio público) 

ZRP-OT Zona rural protegida otras afecciones 

ZRP-RI Zona rural protegida riesgos 

SU Suelo urbano 

SUZ Suelo urbanizable 

SNU Suelo no urbanizable (SNU-C: Común, SNU-P: Protegido) 
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Tanto la clasificación como la zonificación de suelo, en este proyecto son importantes, para 

llevar a cabo los análisis y presentarlos de una forma más visual con la ayuda de un SIG. Ya 

que son los que más afectados resultan por este tipo de actuaciones. 

 

2.2. Sobre cartografía y SIG. 

 
Se habla primero de que el decreto anterior consta de siete artículos, tres disposiciones 

adicionales, una disposición transitoria, una disposición derogatoria, dos disposiciones 

finales y cuatro anexos. Los anexos establecen la norma técnica relativa a la referenciación 

cartográfica, y formatos de presentación de instrumentos de planificación urbanística y 

territorial y de las declaraciones de interés comunitario. 

 

En este sentido específicamente la “Norma 2. Cartografía de referencia” dice que para 

elaborar cualquier documento de planificación urbanística y territorial se debe de adoptar 

como base topográfica, las series cartográficas del Instituto Cartográfico Valenciano y como 

cartografía temática la de la Infraestructura Verde y Paisaje, así como la cartografía de 

afecciones territoriales y que “para el análisis municipal se empleará la serie cartográfica 

CV05 a escala 1:5.000, mientras que para el estudio global territorial se utilizará la 

cartografía más adecuada del resto de series cartográficas que proporciona el Instituto 

Cartográfico Valenciano. En los casos en los que no sea viable, se admitirá el uso de otras 

fuentes cartográficas, siempre que cumplan las especificaciones de georreferenciación 

definidas en el Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el Sistema 

Geodésico de Referencia Oficial en España, por lo que la cartografía de referencia siempre 

deberá estar definida en el sistema de referencia ETRS89 (European Terrestrial Reference 

System 1989), el origen de las altitudes deberán quedar referidas al nivel medio del mar 

definido por el mareógrafo de Alicante, y la proyección cartográfica oficial elegida será la 

UTM referida al Huso 30 Norte (EPSG: 25830)”. (véase Figura 5). 

 

Figura 5: Información shape de Riba-roja del Túria. 
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El SIG usado para este proyecto es QGis, no obstante, es conveniente definir qué es un SIG, 

para una mejor comprensión. 

 

El término SIG procede del acrónimo inglés Geographic Information System. Es un sistema 

de software, hardware y procedimientos elaborados que facilita la gestión, manipulación, 

análisis, modelado y representación de datos georreferenciados, para resolver problemáticas 

de planificación y gestión. 

 

QGIS, por tanto, es un Sistema de Información Geográfica de Software Libre. 

 

Permite ver y superponer datos vectoriales y ráster, en diferentes formatos y proyecciones, 

sin necesidad de conversión a un formato interno. Puede crear, editar, manejar y exportar 

mapas vectoriales en distintos formatos.  

Para poder trabajar con este visor necesitamos de datos. Los datos para utilizar serán los 

shapes vectoriales de los distintos municipios de nuestra comunidad, que como bien se 

nombra antes serán tipo polígonos, líneas y puntos. 

 

Estos shapes vectoriales presentarán la siguiente estructura interna regulada por las normas 

técnicas antes mencionadas. Vienen marcadas específicamente en el ANEXO III, antes 

mencionadas. 

 

Ahora bien, el catastro es un registro administrativo dependiente del Ministerio de Hacienda 

y Administraciones Públicas en el que se describen los bienes inmuebles rústicos, urbanos y 

de características especiales.  La inscripción es obligatoria y gratuita, y es esto lo que difiere 

del Registro de la Propiedad. Catastro tiene un carácter tributario útil para las 

administraciones estatales, autonómicos y locales. 

La descripción catastral de los bienes inmuebles incluye sus características físicas, 

económicas y jurídicas entre las que se encuentra su localización, referencia catastral, 

superficie, tipo de cultivo, representación gráfica, valor y titularidad. 
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3. TAREAS REALIZADAS EN EL        

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. 
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3.1.  Secuencia de trabajo. 

 

 
Durante las 150 horas correspondientes a las prácticas curriculares y las 220 horas 

correspondientes a las prácticas extracurriculares realizadas en Conselleria de Política 

Territorial, Obras Públicas y Movilidad, específicamente dentro del Departamento de 

Urbanismo, fui desarrollando diversas tareas previas a la digitalización como la lectura y 

comprensión de los documentos de planeamiento urbanístico que tienen dentro de una 

carpeta compartida  por todos los trabajadores dentro del departamento. Dentro de ella se 

encuentra organizada la información por los distintos municipios (542 municipios) por orden 

alfabético, que componen toda la Comunitat Valenciana. 

 

El objetivo de la digitalización de los documentos es sobre todo una fluidez a la hora de 

trabajar, así como la rapidez que aporta la gestión de documentos digitalizados y el 

intercambio de información. Es una incorporación de la Generalitat para la mejora de los 

servicios públicos. El interés del Departamento de Urbanismo, por tanto, es que todos los 

planos, tanto antiguos como los “nuevos” procedente de las diferentes acciones de los 

planes que afectan a un municipio a nivel local o global y así tener todo bajo norma 

establecida y poder interoperar con las distintas administraciones en el intercambio de 

documentación actualizada. En específico en el departamento se busca tener los shape de 

cada municipio digitalizado lo más actual posible. El problema está en que: 

 

- Las datos de planeamiento tiene la peculiaridad de ser muy cambiante. Cada uno 

de los 542 municipios de la Comunitat Valenciana modifica el planeamiento con 

su propio calendario y requiere de una actualización permanente. Se puede hacer 

conforme se aprueban en la Comisión territorial de urbanismo. 

- Los técnicos necesitan base de datos actualizadas como garantía de un trabajo 

adecuado sobre el territorio. 

- Existe el problema de las sentencias que obligan a retraer la base de datos. 

- Existe una normativa que obliga a llevar a cabo la digitalización y la correcta 

presentación en el adecuado formato. Esta norma se encuentra también en el 

DECRETO 65/2021, de 14 de mayo. 

Por lo tanto, mi cometido dentro del departamento era llevar a cabo esta correcta 

digitalización como técnica topográfica. Digitalizaba, los distintos planes que afectan a un 

sector del municipio o a todo el municipio, así tener la base de datos actualizada para el 

correcto análisis a posteriori. 

Dicho esto, la secuencia seguida para alguna modificación sectorial o global, sin antes la 

comprensión de los distintos documentos que afectan a un municipio, es la siguiente. Si el 

municipio completo se ha de revisar, es importante considerar los límites de éste. 
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Secuencia de procedimiento para actualizaciones. 

• Paso 1. Ubicación del municipio. 

• Paso 2. Lectura y comprensión de la documentación. 

• Paso 3. Descarga de datos a utilizar del municipio. 

• Paso 4. Abrir QGis versión 3.16. y ortoreferrenciar, si es necesario, los planos en PDFs. 

• Paso 5. Ubicar dentro del shape la zona afectada del municipio, señalado en los 

documentos por planos en PDfs. 

• Paso 6. Dibujar o digitalizar todas estas modificaciones. 

• Paso 7. Rellenar y modificar la tabla de atributos de la capa del shape modificado. 

• Paso 8. Pasar toponimia a las capas afectadas. 

• Paso 9. Informar de la tarea concluida a las supervisoras. 

• Paso 10. Dejar la tarea para revisar, señalándolo bien dentro de la carpeta común. 

Así pues, a lo largo de toda la Comunitat Valenciana fui actualizando distintos municipios 

dentro de las tres provincias. (véase Tabla 4 y Figura 6). 

 

 

         Tabla 4: Municipios trabajados por provincias. Fuente: propia. 

Municipios trabajados organizados por provincias 

Castellón Cabanes 

Villareal 

Valencia Buñol 

Riba-roja de Túria 

Alicante Benissa 

La Nucía. 
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Figura 6: Situación de municipios por provincias. Fuente: propia. 
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3.2. Modificaciones en la provincia de Castellón. 

 
En esta provincia, fueron dos los municipios que se actualizaron como tareas. 

Uno de ellos es Cabanes, el cual tenía una homologación y un Plan parcial en un sector 

llamado Marina D’Or Golf, que en principio fue aceptado provisionalmente, pero a 27 de 

abril de 2016, el Plan Parcial Marina D'Or Golf fue anulado por sentencia del Tribunal 

superior de Justicia de la Comunitat Valenciana (TSJCV), por lo que se debe de actualizar ese 

sector con los datos geográficos del Plan General de 1982. Es decir, se modifica lo del Plan 

Parcial. 

 

Abriendo el shape, lo que se observa es que está dibujado lo del Plan Parcial ya sea en    

clasificación de suelo o zonificación, afecta a ambas. (véase figura 7). 

 

 

Por lo que, una vez entendida la documentación, se pasa a dibujar lo que debe de ser, y es 

lo que figura en los planos en este sector del Plan General de 1982. (véase Figura 8). 

 

 

 

 

Figura 7: Clasificación del suelo de Marina D'or Golf. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Tras el trabajo en QGis de la zona, esto es dibujar con cuidado el sector y una vez se 

considera que la modificación está hecha se procede a ir a la tabla de atributos de la capa 

y en los campos donde afecta la modificación, ir rellenando con la información actualizada. 

(véase Figura 9 y figura 10). 

 

Figura 8: Plan general de ordenación de Marina D'Or Golf. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Recordando que SNU-P es 

suelo no urbanizable 

protegido y SUZ es suelo 

urbanizable. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dentro de zonificación 

tenemos que PV es una 

dotación primaria verde, 

SND-RE es zona de nuevo 

desarrollo residencial y 

ZRP-NA-MU significa zona 

rural protegida municipal 

(forestal, paisajística o 

ambiental). 

 

 

 

 

 

 

Figura 9: Clasificación del suelo en Marina D’Or Golf. Fuente: propia. 

Figura 10: Zonificación del suelo en Marina D'Or Golf. Fuente: propia. 
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Otro de los municipios dentro de Castellón es Vila-real, el cual presenta la revisión de todo 

el municipio para comprobación y actualización de modificaciones, procedentes de Planes 

Parciales. Para poder revisar este municipio de 51.130 hab. (2021) y 55,12 km² de superficie 

desde el servidor del departamento me imprimen, la situación de todos los expedientes 

que conforman el Plan General vigente de Villarreal. (véase figura 11). Se revisa uno por 

uno, comprobando que todo está reflejado y se actualiza en caso contrario.  
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Todos estas homologaciones y Planes parciales y especiales modifican por sectores el Plan 

General de 1994 que es el vigente. No lo modifican en su totalidad solo en sectores, ya que 

un Plan general es una propuesta hasta el momento en el que se lleva a cabo, pero para 

ello primero se ha de pasar por mucha burocracia y lleva años de espera hasta ser 

ejecutado. Por lo que siempre prevalece lo que figura en el Plan General si algún plan parcial 

se anula. En Vila-real mi trabajo no fue más que de comprobación y algún que otro ajuste 

en polígonos pero que ya estaban dibujados solo que con menos precisión. Tras la 

comprobación la clasificación y zonificación del suelo queda así (véase Figura 12 y Figura 

13) (el significado de los acrónimos se encuentra en anejos): 

Figura 12: Clasificación de suelo en Vila-real. Fuente: propia. 

Figura 11: Expedientes de Vila-real. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Figura 13: Zonificación des suelo en Vila-real. Fuente: propia. 
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3.3. Modificaciones en la provincia de Valencia. 

Dentro de la provincia de Valencia los dos municipios a actualizar son Buñol y Riba-roja de 

Túria. 

En Buñol, municipio con 9.438 de habitantes (2021) según el Instituto Nacional de 

Estadística (INE) y una superficie de 112,4 km², la revisión y actualización del municipio de 

Buñol, que tiene un Plan General o Normas subsidiarias con data del 10 de noviembre de 

1975. Estas normas subsidiarias quedan inválidas al aprobarse el nuevo Plan General en 

diciembre de 2012 aprobado por el Tribunal Superior de Justicia (TSJ) pero que, a fecha del 

27 de noviembre de 2015, este Plan queda anulado por el Tribunal Supremo (TS) debido a 

la fala de un estudio de evaluación ambiental. Por lo que, los planes parciales digitalizados 

y contemplados en ese nuevo Plan se deben de revocar y se debe de digitalizar lo que figura 

en el Plan General de 1975. (véase Figura 14). 

 

 

 

       Por ejemplo, por mostrar una de las actualizaciones y/o correcciones a nivel geográfico. 

El caso del sector “El rincón”, que presenta una homologación y Plan parcial aprobado por 

la CTU de forma definitiva a fecha del 12 de mayo de 2006. (véase Figura 15). 

Figura 14: Listado de expedientes de Buñol. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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 La documentación que acompaña a nivel de planos en este Plan parcial es la situación del 

sector en el Plan General (véase Figura 16) y plano a nivel zonificación del suelo, que en su 

mayoría será de uso industrial. (véase Figura 17). 

Por tanto, lo que debería figurar en el shape como dato más actual es la Figura 17. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 15: Trozo de la memoria de la homologación del sector "El rincón". Fuente: Departamento de Urbanismo. 

Figura 16: Situación del sector " El Rincón" en el Plan General. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Este es sólo un ejemplo de cómo se va revisando y completando cada uno de los planes 

parciales que presenta Buñol. De esta forma se procede con los demás expedientes y 

obtenemos como resultado una clasificación y zonificación del suelo en Buñol. (véase Figura 

18 y figura 19). 

Figura 18:Clasificación de suelo en Buñol. Fuente: propia. 

Figura 17: Zonificación del sector "El Rincón" actual. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Como se ha dicho antes, cuando se toca el municipio entero, hay que ir con mucho cuidado 

sobre todo por sus límites municipales, antes de mover cualquier línea límite lo mejor, es 

contrastar con sus colindantes. Es decir, con los municipios vecinos. Y cuando se tenga claro 

que hay que modificar sí o sí la línea límite se informa a los responsables de departamento 

porque es otro procedimiento el que empieza, si se da el caso. 

En mi caso ninguno de los municipios trabajados, presentó tal conflicto. 

 

El segundo municipio es Riba-roja de Túria, con el Plan Parcial de Masía de Porxinos (véase 

figura 20). Hay que tener en cuenta que no afecta a todo el municipio sino sólo al sector 

nombrado, por lo que, hay que ir con cuidado para no cambiar el resto de la información a 

la hora de rellenar la tabla de atributos, ya que sería información equivocada y hasta que 

alguien revise, figuraría de esa forma. 

Figura 19:Zonificación de suelo en Buñol. Fuente: propia. 
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En Riba- roja del Túria tuve un poco más de conflicto debido a que por los límites del sector 

pasa una vía pecuaria que diferenciaba distintas clases de suelo pero que en el Plan parcial 

anulado no figuraba, y para hacerlo de forma más correcta y comprensible me descargué  

la capa de vías pecuarias, puesto que, es algo que está en terreno y la introduje en el shape 

para así entender mejor hasta donde llegan los distintos suelos. 

Otro problema, es que no encontraba información digital de los documentos dentro del 

departamento, aparte del shape y de saber que este plan parcial existía por el registro que 

tienen de él en los expedientes. No había documentación en las carpetas de general y 

diferido, debido a que estaban guardadas en un CD con numeración ‘104’ y esta es la 

información previa obtenida para poder actualizar en planos (véase Figura 21). 

Figura 20: Comprobación del Plan Parcial a digitalizarse. Fuente: Departamento de urbanismo 
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El sector para modificar y así tenerlo actualizado se llama Masia de Portxinos con una 

Homologación y un Plan parcial aprobado definitivamente a data de 03 de marzo de 2008 

(véase Figura 22). 

 

 

 

 

 

 

Figura 21: Plan general ordenación urbana de Riba-roja de Túria. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Tras esta información, se realiza la modificación en el sector y se clasifica y zonifica, junto 

con la línea de las vías pecuarias para la correcta actualización. Entendiendo la modificación 

como la georreferenciación de los planos en PDF y a continuación la digitalización de estos 

teniendo en cuenta la capa de vías pecuarias (véase Figura 23 y figura 24). 

 

Figura 22: Plan parcial del sector Masia de Portxinos. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Figura 23: Clasificación Masia de Portxinos. Fuente: Departamento de Urbanismo. 

Figura 24: Zonificación de Masia de Portxinos. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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3.4. Modificaciones en la provincia de Alicante. 

Y Para finalizar esta parte del proyecto los últimos dos municipios trabajados dentro de la 

provincia de Alicante son Benissa y La Nucía. 

Benissa con 11.462 habitantes según el Instituto Nacional de Estadística (INE) en 2021 y de 

superficie 69,71 km². Presenta un Plan General de 1982, que se debía de revisar puesto que, 

habría de actualizar en su totalidad una por una todas las modificaciones. 

Debido a que, en el año 2003 se sacó adelante otro plan adaptado a las nuevas necesidades, 

pero el Tribunal Superior de Justicia (TSJ) lo anuló en 2013. Este documento estuvo en vigor diez 

años. Por lo que planes parciales se llevarían y otros no. Pero al ser anulado se debe retornar a 

lo que esta propuesto en el Plan general de 1982. (véase Figura 25). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 25: Expedientes de modificaciones para Benissa. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Todos estas modificaciones son atendidas durante un periodo de mi estancia como 

practicante en el departamento. Benissa en concreto fue un municipio bastante educativo 

y me llevó tiempo poder digitalizar y actualizar todos los planes para que se viera desde el 

visor del Instituto Cartográfico Valenciano (ICV) (véase Figura 26). 

 

En este municipio, me encontré con un Plan Especial de protección y desarrollo de la franja 

litoral de Benissa aprobado el 03 de septiembre de 1997 (véase Figura 27). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 26: Benissa desde el visor del ICV. Fuente visor ICV. 

Figura 27: Acuerdo del Plan especial de la franja litoral de 
Benissa. Fuente: Departamento de urbanismo. 
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Así que digitalizo la modificación referente al Plan Especial de la Franja Litoral, pero antes 

georreferencio todos los planos de toda la zona litoral. Y compruebo con Plano de ordenación 

del PATIVEL para que no haya ninguna incurrencia (véase Figura 28 y Figura 29). 

    Figura 28:Planos de la Franja Litoral de Benissa georreferenciados. Fuente: Departamento de Urbanismo. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 29: Plano ordenación del PATIVEL georreferenciado. Zona que afecta a Benissa. Fuente: 
Departamento de Urbanismo. 
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Otra diferencia es que, en Benissa, completé la tabla de puntos con los BIC y BRL del 

municipio. Entendiendo que BIC son los Bienes de Interés cultural y BRL son los Bienes de 

Relevancia local. Ambos son figuras jurídicas que aportan valor al municipio, es decir, son 

patrimonio cultural. 

Para saber cuáles son y dónde se localizan y poder dibujarlos, entré a la página web de la 

Conselleria de educación, cultura y deporte de la Generalitat Valenciana (véase Figura 30). 

https://ceice.gva.es/va/web/patrimonio-cultural-y-museos/bics 

 

Quedando de esta forma la capa de puntos de Benissa (véase Figura 31). 

Figura 30:BIC pertenecientes a Benissa. Fuente: Conselleria de educación, cultura y deporte de la Generalitat    Valenciana 

Figura 31: BIC y BRL de Benissa. Fuente: propia. 

https://ceice.gva.es/va/web/patrimonio-cultural-y-museos/bics
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Por último, Benissa después de sus modificaciones procedente de los Planes Parciales y 

especiales y de rellenar correctamente la tabla de atributos en la capa de polígonos, 

verificando que todos estos cambios están aprobados, la clasificación y zonificación del 

suelo queda así (véase Figura 32 y figura 33): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 32: Clasificación del suelo en Benissa. Fuente: propia. 
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La Nucía, es el último municipio trabajado con 18.108 hab. (2021) y de superficie 21,36 km². 

Presenta un Plan General con fecha 28 de marzo de 1988. En un principio todo está 

digitalizado correctamente a excepción de una homologación y Plan Parcial “Pie de Monte”, 

al Suroeste del municipio. 

La propuesta es la siguiente (véase Figura 34): 

 

 

Figura 33: Zonificación del suelo en Benissa. Fuente: propia. 

Figura 34: Justificación de la propuesta del Plan Parcial "Pie de monte”. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Esta propuesta a principio aprobada después fue anulada por el Tribunal Supremo (véase 

figura 35). 

 

La información de situación del sector es la siguiente (véase Figura 36): 

 

Como esta modificación no se puede realizar, la clasificación del suelo de este sector queda 

anulado y para la correcta actualización se debe de digitalizar el suelo como figura en el 

Plan General de 1988. Para ello, primero georreferencio el plano de clasificación 

correspondiente a la zona de actuación del Plan General de ordenación urbana de La Nucia 

y después digitalizo (véase Figura 37) y lo mismo para la zonificación del sector. (véase 

Figura 38). 

 

 

 

Figura 36: Limites de suelo urbanizable para la propuesta de residencial en “Pie de Monte”. Fuente: Departamento de Urbanismo. 

Figura 35: Información sobre la anulación del Plan Parcial "Pie de monte". Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Figura 38: Clasificación del suelo del sector " Pie de Monte “dentro del Plan General. Fuente: propia. 

Figura 37: Zonificación del suelo del sector "Pie de monte" dentro del Plan General. Fuente: propia. 
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Con este último municipio acabo mi estancia de 6 meses en el Departamento de urbanismo, 

manejando información geográfica y de ordenamiento jurídico dentro de los conceptos que 

enmarca el Urbanismo. (véase Tabla 5). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 5: Trabajos realizados en el Departamento de Urbanismo Fuente: propia. 
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4.  ANÁLISIS DETALLADO DEL ESTADO DE 

EJECUCIÓN DEL PLAN GENERAL VIGENTE 

DE RIBA-ROJA DEL TÚRIA. 
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4.1. Situación geográfica. 
 

Esta es la segunda parte diferenciada de este trabajo fin de grado, que está más enfocada 

al análisis detallado del estado de ejecución del Plan General vigente de Riba-roja de Túria. 

Para ello, se localiza geográficamente el municipio y se comenta un poco su situación. 

 
Riba-Roja de Túria está situada a 39° 33' de latitud y 0° 34' de longitud del meridiano de 

Greenwich. 

 

El municipio está situado en la provincia de Valencia en la comarca Camp de Turia (véase 

Figura 39), zona delimitada al norte por las comarcas del Alto Palancia y El Camp de 

Morvedre, al oeste de la zona por Los Serranos; al sur de la zona por la Hoya de Bunyol y al 

este por las comarcas de L'Horta Nord, L'Horta Oest y Camp Morvedre. El pueblo de Riba-

roja del Túria, está a 20 km. de la capital de provincia (Valencia) y ubicado a una altitud de 

125 m sobre el nivel del mar.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La comarca del Camp del Túria consta de quince municipios: Benaguasil, Benissanó, Bétera, 

Casinos, L’Eliana, Gátova, Llíria, Loriguilla, Marines, Náquera, Olocau, Riba-roja del Turia, 

Serra, La Pobla de Vallbona y Vilamarxant. Su capital es Llíria. 

 

 

 

Figura 39: Mapa de la comarca de Camp de Túria. Fuente: DEPLAN, S.L. 
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Tiene una población de 22.799 (2021) y una superficie de 57,49 km² 

Geográficamente, Riba-roja del Turia se encuentra a los pies de la colina Cordillera Ibérica 

Oriental, un medio intermedio entre la Cordillera y una llanura costera. Está marcada por 

una topografía de caliza secundaria blanda rodeada por una costra de caliza cuaternaria y 

material clástico. Juntos forman valles anchos con pendientes moderadas  

El accidente geográfico es el río Túria que hace de limité por la zona norte del municipio.  

 

El núcleo urbano se encuentra entre los barrancos de Monges y Moros  y junto con la línea 

de ferrocarril lo dividen en 6 barrios (véase Figura 40). 

 

1. Barrio del casco histórico, presenta muchas pendientes y calles, estrechas debido a la 

orografía. 

 2. Barrio de la carretera de Loriguilla. Similar en estructura al casco histórico. 

3. Barrio del ensanche situado en la zona noroeste del casco con estructura de calles 

perpendiculares. 

 4. Barrio de Eras Altas situado entre la carretera a Bétera y el barranc dels Moros, presenta 

un pequeño núcleo de edificios. 

5. Barrio de La Malla se mezclan las edificaciones industriales con las residenciales.  

6. Barrio del Carot, dividido por el barranc dels Moros y la línea del ferrocarril. 

 

 

En el municipio de Ribarroja del Turia existen también urbanizaciones diseminadas, que son 

las que no se pueden considerar propias del núcleo de población. Como son Parque Monte 

Alcedo I y II, Monte Alcedo, Entrenaranjos, Santa Rosa, Clot de Navarrete, Molinet, Santa 

Mónica, urbanización Els Pous, Masía de Traver y Zona residencial Reva. 

Figura 40: Casco Urbano de riba-roja de Túria. Fuente: Archivo municipal. 
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Las zonas industriales presentes en el término municipal son las siguientes: Entrevías, Reva, 

Poyo de Reva, El Oliveral y la zona industrial de la C. de Loriguilla. 

 

4.2. Metodología empleada para el análisis. 

 

Para este análisis se seguirá los siguientes pasos: 

Paso 1- Localizar los sectores en los que se distribuye el municipio. 

 Paso 2- En ellos identificar el Suelo Urbanizables (SUZ) y Suelo Urbano (SU). 

Paso 3- Estudiar la situación de cada uno de ahora hacia atrás. 

Paso 4- Ver si está urbanizado o no. 

Paso 5- Si está urbanizado se verifica con catastro. 

 Paso 6- Cuantificar los suelos Urbanizables SUZ. Ya desarrollados y pendientes de 

desarrollar. 

De esta manera, se sigue de forma ordenada sector por sector en todo el municipio y se 

logra un análisis completo del estado de ejecución actual del Plan General de Riba-roja 

de Túria de 1997 (véase Figura 41). 

Diagrama de flujo de trabajo. 

 

 

 

 

Figura 41: Esquema a seguir para el análisis. 
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4.3. Estado de ejecución del Plan General vigente. 

 
“La ordenación urbanística vigente en el municipio es la definida por el Plan General de 

Ordenación Urbana de Riba-roja de Túria, aprobado definitivamente por la Comisión 

Territorial de Urbanismo de Valencia el 23 de octubre de 1996, con determinados 

condicionantes cuyo cumplimiento fue verificado por la Comisión el 13 de marzo de 1.997”. 

 

“Riba-roja de Turia cuenta con un planeamiento anterior a la aprobación de la Ley 8/90 y 

consecuentemente del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 26 de junio de 1992 (en 

adelante TRLS); es asimismo anterior a la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana (en adelante 

LSNU) que regula el régimen del Suelo no urbanizable.” 

 

El desarrollo del término de Riba- roja de Túria se estructura en tres sectores: el núcleo 

urbano de la población, los sectores de segunda residencia y la zona industrial junto a la 

C.N. III. (véase Tabla 6). 

 

                       Tabla 6: Sectores del Plan General de Riba-roja de Túria Fuente: propia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Plan General  Barrios o sectores 

 
 

  
NUCLEO URBANO 

Casco histórico 

Ensanche Oeste 

C. de Loriguilla 

Eras Altas 

Carot 

La Malla 

 
 
 

2ª RESIDENCIA 
(URBANIZACIONES) 

Los Carasoles 

Entrenaranjos 

Parque M.Alcedo 

Monte Alcedo 

Clot de Navarrete 

Valencia la Vella 

Els Pous 

 
2ª RESIDENCIA CON 
P.P. APROBADO 

La Malla 

Gallipont 

El Molinet 

Masia de Traver 

Residencial Reva 

ZONAS 
INDUSTRIALES SU 

Industrial Casco 

El Oliveral 
 
 

ZONAS INDUSTRIALES 
SUZ CON P.P. 

Entrevías 

Poyo de Reva 

Pla de Quart 

Mas del oliveral 



 

44 
 

Estos sectores que recoge el Plan General tienen escasa ejecución, debido a que no se han 

desarrollado las previsiones para ellas.  Es decir, no se encuentran urbanizadas. 

Se hizo un primer análisis donde los Suelos Urbanizables de 2ª residencia son los que más 

urbanizados se encuentran. Donde 4 de los sectores tienen aprobado su planeamiento de 

desarrollo. Los Suelos Urbanizables al sur del municipio, que son la mayoría de uso 

industrial, tienen planeamiento de desarrollo aprobado. 

En los sectores de Suelo Urbano (SU) dentro de la ampliación del núcleo urbano se 

encuentran satisfactoriamente desarrollados en un 47 %. Este porcentaje se prevé en un 

siguiente análisis aumentado. 

Finalmente, la zona industrial que se encuentra a un lado de la N III que divide el municipios 

encuentra desarrollada, debido a su situación estratégica. Al otro lado de la N III se 

encuentra un núcleo urbano desarrollado en su totalidad.  

Así podemos ver, los diferentes sectores que recoge el Plan General con sus respectivos 

Planes Parciales aprobados. (véase Figura 42). 
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Figura 42: Urbanizaciones con planeamiento aprobados del Plan General. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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4.4. Los diferentes Planes que presenta el Plan General vigente. 

 
Para poder entender lo que está gráficamente dibujado en el shape del planeamiento de 

Riba-roja de Túria, es imprescindible, como se hizo en la primera parte de este proyecto ir 

revisando una por unas todas las modificaciones que intervienen en el estado de 

ordenación actual del territorio municipal.  (véase Tabla 7 y Tabla 8). 

 

  

 

 

 

 

 

 

Planes de riba-roja de Túria. Aprobación Objeto

Plan General 20 de marzo del 1997 Ordenación urbana municipal.

PGMOD sector 12 20 de marzo de 2001 Suelos de carácter público y privado en el sector 12. 

PGMOD PJE. La Selleta 8 de mayo de 2001 Cambio de calificación de protección ecológica- paisajística a común.

PGMOD 11 8 de mayo de 2001

Calificación como residencial de edificios plurifamiliares y modificación de 

la Ordenanza referente a dotación mínima.

PGMOD Intersección A7-A3 10 de mayo de 2001 Levantar suspensión a la zona afectada por el enlace de las autovías.

PGMOD Equip. Docente 17 de octubre de 2001

Elevar el coeficiente de edificabilidad de la parcela 17 de uso equipamiento 

preescolar privado 

PGMOD Parc. Dotacional 07 de agosto de 2002

Cambio de uso en suelo urbano de parcela dotacional pública de "Sanitario" 

a "Deportivo-recreativo"

PGMOD nº 9 S. Dot. 17 de marzo de 2008 Creación de suelo dotacional para usos escolares próximos al casco urbano

PGMOD. nº6_art. Ind. Compat. 19 de mayo de 2003

Ampliación de usos permitidos en la zona de ordenanza Industrial 

compatible definida en el PG.

PGMOD. nº 8 19 de noviembre de 2002

Modificación UE Clot 2(ZV), UE-3(apertura nuevo vial) ,UE Valencia la Vella 

(subdivisión en 1-A y 1-B) y en el ámbito de la Calle Azorín(Restirución del 

vial)

PGMOD nº 10 31 de julio de 2003

Modificación en cambio de uso del suelo  dotacional Deportivo del PP del 

sector 13 a Suelo dotacional Institucional.

PGMOD nº 11 7 de noviembre de 2005

Modificación para precisar las condiciones de protección del edificio del 

Ayuntamiento de Riba-roja de Túria.

PGMOD nº 12 UE PACADAR 9 de enero de 2006

Cambio de calificación de una manzana en suelo urbano, de industrial a 

residencial.

PGMOD nº 13 16 de marzo de 2006

Cambio en la redacción de las ordenanzas para dotaciones de plazas de 

aparcamiento.

PGMOD nº 14 art. 36 18 de septiembre de 2008

Subsanación de errores materiales existentes en las ordenanzas y en la ficha 

de gestión del PG correspondiente a la UE PARQ 3 (Zona Parque Monte 

Alcedo).

PGMOD nº 16 28 de marzo de 2011 Cambio de ubicación de una zona verde situada en c/ Carnicería nº 27

PLA VALLESA  01 de diciembre de 2014

Tramitación de un expediente de minimización del impacto territorial 

generado por núcleos de viviendas en SNUZ " Pla de Vallesa"

PGMOD nº17 12 de noviembre de 2019

Levantar la suspensión de la ordenación que afecta al cuadrante noroeste 

del nudo de enlace de la A-7 con A-3.

PGMOD Nº 22 02 de diciembre de 2019 Recalificación de 3 parcelas dotacionales públicas situadas en SUZ industrial 

PGMOD Nº18 14 de diciembre de 2015 Regulación de las condiciones de determinados usos.

PGMOD Nº21 04 de marzo de 2019

Aprobación de la modificación puntual nº 21 de las NNSS de carácter 

pormemnorizado del PG y de diversos Planes parciales.

G

e

n

e

r

a

l

Tabla 7: Modificaciones del Plan General de Riba-roja de Túria. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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Como este trabajo de digitalización ya está hecho. Nos vamos directamente al shape para 

ir verificando y comprobando con WMS de Catastro el estado en Suelo Urbanizable y Suelo 

Urbanos de los distintos sectores. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Planes de riba-roja de Túria. Aprobación Objeto

HOMOPP Sector NPI-3 By Pass 03 de enero de 2000

Desarrollo del sector de SUZ no programado Industrial NPI-3, junto al 

polígono industrial El Oliveral

PE Reserva Parque Logístico 7 de febrero de 2001

Delimitar un áerea de reserva para la incorporación al patrimonio público 

de suelo de la Generalitat de los terrenos delimitados al sur por el polígono 

Industrial "El Oliveral"

HOMOPP Sector Bassa 12 de diciembre de 2001 Homologación de un sector de SUZ industrial, antes SUZ no programado.

HOMOPP SECTOR NPI-1 13 de mayo de 2002

Homologación y Ordenación Pormenorizada del sector NPI-1 de SUZ no 

programado industrial

PEParque Logístico 13 de febrero de 2002

formalización de la Ordenación pormenorizada para el desarrollo de la 1ª 

Fase del Parque Logístico de Riba-roja de Túria.

HOMOPP NPI-2 CASANOVA 8 de octubre de 2002

Homologación y Ordenación pormenorizada del sector NPI-2 de SUZ no 

programado industrial

MODHOMOPP nº 1 SECTOR MASIA DE BALO 04 de marzo de 2009

Cambio en el enlace para dar acceso al sector industrial Masía de Baló 

desde la A-3

HOMOPE PARQUE LOGISTICO 2ª FASE 02 de julio de 2004

Formalización del instrumento urbanístico que posibilite el cambio de 

clasificación de Suelo no Urbanizable a SUZ.

2ª FASE PARQUE LOGISTICO  02 de julio de 2004

Formalización de la ordenación pormenorizada del sector que comprende la 

2ª fase del Parque Logístico.

2ª FASE PARQUE LOGISTICO  03 de noviembre de 2009 Modificaciones en el Plan Parcial.

PPMOD f. II p. log 03 de noviembre de 2005 Modificación puntual nº 2 del PP de la Fase II del Parque Logístico.

HOMOPP NPR-5 02 de moviembre de 2004

Desarrollo del sector ;PR-5 denominado "Mas de Escoto" de SUZ no 

programado de uso residencial

HOMOPRI ELS POUS 02 de moviembre de 2004

Plan de reforma interior. Mejora la ordenación pormenorizada en la U de 

ejecución Els Pous 1.

HOMOPP SECTOR 2 CALVARIO 11 de julio de 2005

Desarrollo de un sector de SUZ residencial mediante homologación sectorial 

modificativa del PG

PRI UE GAS 1-A 22 de diciembre de 2004

PRI. Redelimita y modifica las alineaciones que definen las manzanas de la 

UE.

HOMOPP SECTOR PI-6 PEYLAND 13 de enero de 2004 Homologación de un sector de SUZ de uso industrial.

HOMOPP SECTOR HPR-1 LA GAVINA 22 de diciembre de 2004

Cambio de clasificación de SUZ no programado a SUZ y delimitación del 

sector.

EDMOD M4 sector NPR-5 29 de julio de 2016

Modificación del estudio de Detalle de la manzana M-4 del sector NPR-5 

Mas d'Escoto.

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA M6 DEL PLV 22 de julio de 2019 Tramitación del estudio de detalle de la parcela M6 del PLV.

ESTUDIO DE DETALLE DEL PROYECTO A REALIZAR EN LA PARCELA 

M- 11 DEL PARQUE LOGÍSTICO VALENCIANO. 13 de noviembre de 2021

Propuesta de aprobación definitiva de estudio de detalle de la parcela M 11 

(a y b) del PLV.

D

i

f

e

r

i

d

o

Tabla 8: Planes Parciales, especiales, estudio de detalles y reforma interior de Riba-roja de Túria. Fuente: Departamento de Urbanismo. 
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4.5. Identificación de Suelo Urbanizable (SUZ) y Suelo Urbano (SU) según los 

sectores. 

 
Se parte de esta información del suelo dentro del municipio actualizado. 

 

• Barrio de La Malla, definido como Suelo Urbano (SU) en el Plan general, presenta 

totalidad en urbanizado y edificado, por algo es perteneciente a la zona del 

núcleo urbano. Para comprobarlo lo observamos con catastro como herramienta 

apoyo (véase Figura 43). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 43: Sector La malla. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 



 

49 
 

• En 2ª Residencia tenemos al barrio de Montealcedo, definido como Suelo 

Urbano (SU) en el Plan General y se encuentra urbanizado y edificado (véase 

Figura 44). 

 

 

 

 

• Valencia la Vella, definido como Suelo Urbano (SU) en el Plan General, es de 2ª 

residencia y se observa que está urbanizado, aunque falta edificar parte de los solares. 

Dispone de un gran número de parcelas urbanas libres (véase Figura 45) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 44:Sector Monte-Alcedo. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Los Carasoles es otro sector, definido como Suelo Urbano (SU) en el Plan General, 

que debería estar desarrollado, pero contrastando con catastro se puede ver, 

que la urbanización es parcial y hay aún muchas parcelas por edificar (véase 

Figura 46). 

 

 

 

 

 

Figura 45:Sector Valencia La Vella. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Gallipont, presenta una situación curiosa, es Suelo Urbanizable (SUZ), y presenta 

un Plan Parcial aprobado. Está urbanizado, pero tiene solares aún vacíos. No está 

edificado en su totalidad. Presenta una calificación residencial de nuevo 

desarrollo (véase Figura 47). 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 46: Sector Los carasoles. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Clot de Navarrete, es Suelo Urbanizable (SUZ), de nuevo desarrollo residencial, 

contemplado en el Plan General. Se observa que está urbanizado y edificado. (véase 

Figura 48). 

Figura 47: Sector de Gallipont. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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Figura 48: Sector Clot de Navarrete. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 

 

• El Parque Montealcedo, es un Suelo Urbano (SU), con zonificación de red primaria 

Verde, es decir, es una dotación contemplada en el Plan General pero no está ejecutada. 

(véase Figura 49). 

  

Figura 49: Zona verde Parque Montealcedo. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Masia de Traver, está definida como Suelo Urbanizable (SUZ) de calificación zona de 

nuevo desarrollo residencial (ZND-RE) en el Plan General y en su totalidad está 

urbanizado y edificado. (véase Figura 50). 

 

 

 

 

 

• El Molinet, también del Plan General, está definida como suelo Urbanizable y presenta 

una zonificación de nuevo desarrollo residencial. 

Pero presenta muchas parcelas vacías, aunque en su mitad de superficie está urbanizada 

y edificada. (véase Figura 51). 

 

  

Figura 50: Sector Masia de Traver. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Els Pous, presenta Suelo Urbano en el Plan General, está urbanizada, pero presenta 

parcelas vacías. (véase Figura 52). 

Figura 51: Sector El Molinet. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 

Figura 52: Sector Els Pous. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Industrial, es un sector industrial definido como Suelo Urbanizable (SUZ) que está 

desarrollado porque está urbanizado, sin embargo, se pueden ver que quedan solares 

vacantes y pertenece al Plan General (véase Figura 53). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Mas del Oliveral y Entrevies, son dos sectores industriales. Ambas presentan Suelo 

Urbanizable de uso Industrial. Como se observa existen solares vacíos en ambos. Ambos 

están dentro del Plan General. (véase Figura 54 y Figura 55). 

 

 

 

 

 

 

Figura 53: Sector Industrial. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 

Figura 54: Sector Industrial "Mas del Oliveral. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 
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• Poyo de Reva, en su mayoría es de calificación industrial, está urbanizado y edificado 

(véase Figura 57). 

Surge de una Modificación puntual del Plan General, SECTOR 12. (véase Figura 56). Que 

dice: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 55: Sector Industrial "Entrevies". Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 

Figura 56: Objeto de la modificación del Plan Parcial Sector 12 en Poyo de Reva. 
Fuente: Departamento de Urbanismo.  
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• El Oliveral, por último, es una zona de Suelo Urbano (SU) y de uso industrial, en su 

totalidad se encuentra desarrollada (véase Figura 58). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 57:Sector  Poyo de Reva. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 

Figura 58: Sector El Oliveral. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración. propia. 



 

59 
 

A continuación, un resumen del nivel de desarrollo de cada sector trabajado. Entendiendo 

que (véase Tabla 9): 

- Desarrollado: un Plan Parcial aprobado y sector urbanizado. 

- No desarrollado: Plan Parcial sin aprobar y sector no urbanizado. 

- En desarrollo: Plan Parcial aprobado y sector urbanizándose o 
pendiente de urbanizar. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 9: Estado del suelo de cada sector del PG. de Riba-roja de Túria. Fuente: Departamento de Urbanismo. Elaboración: propia. 
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5. CONCLUSIONES 
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Tras todo el trabajo de la primera parte de este proyecto, el cual está basado en unas prácticas 

reales y de las cuales concluyo que fueron muy educativas a nivel urbanístico. En ellas destaco, 

sobre todo, la versatilidad en conceptos que ayudan a entender como un sector o un territorio 

se llega a ordenar. Todo el trabajo de investigación que hay detrás de los Planes Parciales y de 

las modificaciones de Plan General, que se deben de ajustar a las cualidades que van 

modificándose con el paso del tiempo y la influencia económica y social dentro en un territorio. 

Haber digitalizado y actualizado dos municipios de cada una de las provincias de la Comunitat 

Valenciana. Me deja la idea de que” El urbanismo es la excusa perfecta para hacer cartografía”. 

Puesto que, la elaboración de Planes Generales siempre debe ir acompañado de unos planos 

que nos indican tanto la situación actual como la propuesta de un determinado sector y esto es 

así por normativa. 

Toda la cartografía debe de ajustarse a estas normas técnicas que se encuentran en el “Decreto 

65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulación de la Plataforma Urbanística Digital y de la 

presentación de los instrumentos de planificación urbanística y territorial. [2021/6029] “ 

 

Como conclusión para la segunda parte, que no es más que un análisis de datos del 

planeamiento urbanístico del municipio de Riba-roja del Túria, que se basa en el artículo 34, 

donde se dicta que todo Plan General debe de tener un primer análisis cuantificando la oferta 

de suelo susceptible de ser urbanizado o edificado.  

Tras el análisis se obtiene que el municipio de Riba- roja de Túria presenta una ordenación 

urbana con grandes posibilidades en edificación sin la necesidad de generar más planes parciales 

ya que cada sector se encuentra desarrollado y, por tanto, urbanizado, no obstante, se 

encuentran solares vacíos, no edificados.  
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6. PRESUPUESTO 
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6.1. Diagrama GANTT 
 

Con la valoración económica se pretende establecer una estimación aproximada de los 

gastos que conlleva la ejecución de este tipo de trabajo. Además, se va a mostrar la 

viabilidad económica indicando si los resultados obtenidos se adecuan a un coste asumible. 

Para ello, se supone que el departamento de urbanismo de la Consellería ha solicitado 

servicios externos sobre análisis territorial.  

La empresa o profesional contratado debe de hacer frente a unos costes, tantos directos 

como indirectos.  

Y para ello, como paso previo a la valoración económica, se elabora un diagrama de GANTT, 

para visualizar la planificación y programación de las diferentes actividades para llevar a 

cabo este trabajo. (véase Tabla 10). 

 

 

 

 

A continuación, se desglosa el diagrama en la tabla siguiente (véase Tabla 11) para obtener 

las horas y días totales de trabajo de obtención de datos y en oficina. 

 

 

 

 

 

Tabla 10:Diagrama de GANTT. Fuente: propia. 

Tabla 11: Desglose del Diagrama de GANTT. Horas dedicadas. Fuente: propia. 
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6.2. Costes directos. 
 

El equipo de oficina y su amortización (si procede) son aquellos gastos que se genera de 

forma directa por la actividad. (véase Tabla 12). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 12: Costes directos del proyecto. Fuente: propia. 
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6.3. RRHH y costes indirectos. 

 
Para el cálculo del coste de los recursos humanos se consulta el salario a partir del BOE, de 

la Resolución de 7 de octubre de 2019, de la Dirección General de Trabajo, por la que se 

registra y publica el XIX Convenio colectivo del sector de empresas de ingeniería y oficinas 

de estudios técnicos. Estos salarios tienen carácter de mínimos. (véase Tabla 13) 

En el figura que “A partir del 1 de enero de 2019 la jornada ordinaria máxima de trabajo 

efectivo, en cómputo anual, será de mil setecientas noventa y dos (1.792) horas.” 

 

 

 

 

 

Basados en esta información, sacamos que el salario de un ingeniero geomático por horas 

es de 26.323,57€ / 1.792h= 14,68 €/h 

Para este trabajo se hacen 249 h que multiplicado por 14,68 €/h da 3.655,32 €/h. de salario 

en RHH. 

 

Calculamos los Recursos humanos (RRHH), y los añadimos a los directos e indirectos del 

presente trabajo (véase Tabla 14) y por último se obtiene el presupuesto (véase Tabla 15). 

 

Tabla 13:Salario mínimo para ingeniería y oficina de estudios técnicos. Fuente: BOE. 
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Tabla 14: Costes totales. Fuente: propia. 

Tabla 15: Presupuesto. Fuente: propia. 
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9.1.  Decreto 65/2021, de 14 de mayo. 
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9.2. Ordenación urbana de Riba-roja de Túria. Normas Urbanísticas. 
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9.3. Aviso Legal de Planeamiento. 

 

ADVERTENCIA LEGAL 

 

La documentación de planificación incluida en las descargas de la Infraestructura Valenciana de 

Datos Espaciales procede del archivo y/o Registro de Planeamiento de la Conselleria de Vivienda, 

Obras Públicas y Vertebración del Territorio. Dicha documentación tiene carácter meramente 

informativo. 

 

La documentación aquí mostrada es el resultado del escaneo manual del archivo y Registro de 

Planeamiento que se mantiene en la Dirección General. Por lo tanto, puede haber información 

aprobada en los Ayuntamientos que no haya sido remitida al Departamento y, en consecuencia, 

aunque haya referencia de su aprobación en el boletín, la información no puede consultarse en 

el sistema. 

 


