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VALENCIA COOPERATIVA 
PALABRAS CLAVE

Regeneración urbana, cultura, colaboración ciudadana, ciudad inclusiva, 
sostenibilidad.

RESUMEN

Valencia es una ciudad para vivir en armonía y su evolución nos lleva a 
inducir aspectos de estructura, movillidad, sociedad y cultura a un plan-
teamiento con mayor flexibilidad que agilice y socialice los procesos de 
transformación urbana con inversiones sostenibles, favoreciendo la parti-
cipación activa de la ciudadanía. Por ello, la concepción de la ciudad en un 
futuro cambiará de manera progresiva hacia una versión de Valencia para 
las personas, en la cual se recupere un espacio dinámico destinado a ellas. 
La ciudad, además de mejorar la movilidad y aumentar las zonas verdes, 
necesita una renovación o rehabilitación en algunos de sus distritos más 
antiguos, con el objetivo de crecer hacia dentro en vez de crecer hacia fue-
ra, como pasa actualmente. La zona con un mayor fomento de la edificación 
se encuentra en el centro de la ciudad, pero también es una zona acogida 
y muy concurrida por la población en la que ya se está ofreciendo poco a 
poco este estilo de vida. Por esta razón, nos dirigimos a una zona comple-
tamente marginal, para eliminar la barrera de separación de este distrito, 
el de los Poblados Marítimos, con la ciudad, realizando una conexión más 
fluida y mejorando la vida de sus vecinos, promoviendo la educación, la 
cultura, la inclusividad social, la sostenibilidad y la economía a partir del 
diseño de nuevos espacios para la comunidad.

La intención de la intervención urbana es mejorar la calidad de vida de 
los vecinos del distrito, aportando más zonas verdes y espacios públicos 
saludables e integrando el distrito con el resto de la ciudad y los propios 
barrios del mismo, creando un tercer lugar en el que no hay separación en-
tre funciones comerciales y no comerciales, ya que ambas aportan bienes y 
servicios de utilidad social a una lógica económica. Se trata de aplicar una 
lógica de mercado, redistribución y colaboración ciudadana donde toda la 
ciudad debe participar directa o indirectamente en la economía del lugar 
para la regeneración de la zona propuesta. La intención de este proyecto 
puede ir más allá, de manera que éste sea un edificio base que pueda ex-
tender sus actividades en solares y edificios en mal estado, construyendo 
una red de espacios para la comunidad y siendo otra forma de regenera-
ción de la zona.

VALÈNCIA COOPERATIVA
PARAULES CLAU

Regeneració urbana, cultura, col·laboració ciutadana, ciutat inclusiva, sos-
tenibilitat.

RESUM

València és una ciutat per viure en harmonia i la seva evolució ens porta 
a induir aspectes d’estructura, movillidad, societat i cultura a un planteja-
ment amb més flexibilitat que agilitze i socialitze els processos de trans-
formació urbana amb inversions sostenibles, afavorint la participació acti-
va de la ciutadania. Per això, la concepció de la ciutat en un futur canviarà 
de manera progressiva cap a una versió de València per a les persones, en 
la qual es recupere un espai dinàmic destinat a elles. La ciutat, a més de 
millorar la mobilitat i augmentar les zones verdes, necessita una renovació 
o rehabilitació en alguns dels seus districtes més antics, amb l’objectiu de 
créixer cap a dins en comptes de créixer cap a fora, com passa actualment. 
La zona amb un major foment de l’edificació es troba al centre de la ciutat, 
però també és una zona acollida i molt concorreguda per la població en 
la qual ja s’està oferint a poc a poc aquest estil de vida. Per aquesta raó, 
ens dirigim a una zona completament marginal, per eliminar la barrera 
de separació d’aquest districte, el dels Poblats Marítims, amb la ciutat, 
fent una connexió més fluïda i millorant la vida dels seus veïns, promovent 
l’educació, la cultura, la inclusivitat social, la sostenibilitat i l’economia a 
partir de el disseny de nous espais per a la comunitat.

La intenció de la intervenció urbana és millorar la qualitat de vida dels 
veïns del districte, aportant més zones verdes i espais públics saludables 
i integrant el districte amb la resta de la ciutat i els propis barris de la 
mateixa, creant un tercer lloc en el qual no hi ha separació entre funcions 
comercials i no comercials, ja que ambdues aporten béns i serveis d’utilitat 
social a una lògica econòmica. Es tracta d’aplicar una lògica de mercat, 
redistribució i col·laboració ciutadana on tota la ciutat ha de participar 
directament o indirectament en l’economia de el lloc per a la regeneració 
de la zona proposada. La intenció d’aquest projecte pot anar més enllà, de 
manera que aquest siga un edifici base que puga estendre les seves activi-
tats en solars i edificis en mal estat, construint una xarxa d’espais per a la 
comunitat i sent una altra forma de regeneració de la zona.

COOPERATIVE VALENCIA
KEYWORDS

Urban regeneration, culture, citizen collaboration, inclusive city, sustaina-
bility.

ABSTRACT

Valencia is a city to live in harmony and its evolution leads us to induce as-
pects of structure, mobility, society and culture to an approach with greater 
flexibility that streamlines and socializes urban transformation processes 
with sustainable investments, favoring the active participation of citizens. 
For this reason, the conception of the city in the future will progressively 
change towards a version of Valencia for people, in which a dynamic space 
destined for them is recovered. The city, in addition to improving mobility 
and increasing green areas, needs a renovation or rehabilitation in some 
of its oldest districts, with the aim of growing inward instead of growing 
outward, as is currently the case. The area with the greatest promotion of 
building is in the center of the city, but it is also a welcoming area and very 
popular with the population in which this lifestyle is being offered little 
by little. For this reason, we are heading to a completely marginal area, to 
eliminate the barrier of separation of this district, Los Poblados Marítimos, 
with the city, making a more fluid connection and improving the lives of its 
neighbors, promoting education, culture, social inclusivity, sustainability 
and the economy from the design of new spaces for the community.

The intention of the urban intervention is to improve the quality of life 
of the residents of the district, providing more green areas and healthy 
public spaces and integrating the district with the rest of the city and its 
own neighborhoods, creating a third place in which there is no separation 
between commercial and non-commercial functions since both contribu-
te goods and services of social utility to an economic logic. It is about 
applying a market logic, redistribution and citizen collaboration where the 
entire city must participate directly or indirectly in the local economy for 
the regeneration of the proposed area. The intention of this project can 
go further, so that this is a base building that can extend its activities on 
plots and buildings in poor condition, building a network of spaces for the 
community and being another form of regeneration of the area.
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 0_INTRODUCCIÓN

Valencia Cooperativa es un proyecto público ubicado en un lugar estratégico 
de Valencia, en el cual, además de estar en un posición céntrica dentro del dis-
trito, confluyen una serie de avenidas y calles principales (Avenida del Puerto, 
Avenida del Ingeniero Manuel Soto, posible extensión de la Avenida de Francia 
y Calle Juan Verdeguer), otorgando a la zona una buena conexión con la ciudad 
y con el distrito objetivo de estudio, con el fin de conseguir la regeneración del 
mismo, y por tanto, de Valencia en general. 

Al estar en un cónclave privilegiado en el que es posible aprovechar el urban-
ismo de sus alrededores, se plantea, por una parte, la creación de un recorrido 
vertical, el cual cruza todos los barrios del distrito, siendo un eje esencial en la 
conexión de los mismos, y por otra, la transformación urbanística del antiguo 
circuito de fórmula 1 en un espacio con edificios residenciales y zonas públicas 
en medio de una gran zona verde que actuará como extensión del Río Túria y 
dará vida a un nuevo ecobarrio metropolitano que acogerá a los habitantes de 
la ciudad ofreciéndoles nuevas áreas donde llevar una vida saludable.

El proyecto plantea un triple reto a nivel urbanístico:

- Respetar la memoria del lugar.
- Incluir nuevos usos innovadores para revivir la zona.
- Permitir la recepción y el intercambio a escala de un distrito y su ciudad.

Una vez solucionados los motivos urbanísticos, el objetivo general del proyecto, 
es conseguir potenciar las interfaces entre la sala y su entorno, multiplicando 
los recorridos y haciendo visibles las actividades internas del espacio público 
proyectado, presentándose como un lugar de intercambios y como la extensión 
visual y la experiencia sensorial de su entorno: ciudad, mar y naturaleza.

El proyecto es considerado un “tercer lugar”, es decir, un espacio que com-
bina diferentes lógicas económicas que satisfacen todas las necesidades de 
la comunidad: necesidad de trabajar, de reunirse y de satisfacer necesidades 
locales no cubiertas por el mercado. Por tanto, es importante hablar de una 
lógica económica, ya que se pretende que el proyecto mejore la economía 
del barrio a través de colaboraciones, cooperación y encuentros amistosos, 
aportando, además de beneficios económicos, sociales y ambientales que se 
irán explicando a lo largo de esta memoria.
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Los objetivos generales del proyecto son:
-Eliminación de la barrera de las vías del 

tren
-Creación de un ecobarrio

-Conexión vertical peatonal entre barrios 
del distrito

-Extensión del rio Turia
-Conservación del circuito de Formula 1

-Desarrollo de un proyecto público para la 
ciudad





L’AlbuferaL’Albufera

VALENCIAVALENCIA

L’Albufera

Parque de Cabecera

Puente de Serranos

Museo de Bellas Artes

Palau de la Música

La Ciudad de las Artes y las Ciencias

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 1_MEMORIA DESCRIPTIVA_JUSTIFICACIÓN Y ANÁLISIS

Valencia es una de las prin-
cipales ciudades del arco medite-
rráneo, rodeada por la huerta, con 
uno de los parajes naturales más 
importantes de España, la Albufe-
ra, y aclamada por los turistas por 
su buen clima y sus playas. Pero 
no es sólo eso. Valencia es una ciu-
dad progresista que apuesta por la 
cultura y la sociedad. Está atrave-
sada por el Jardín del Túria, el cual 
es la zona verde más importante 
de la ciudad y desde la que se hace 
este recorrido.  

Hacemos un pequeño zoom 
para centrarnos en la ciudad y 
ver cómo se estructura la misma, 
las grandes vías, el núcleo histó-
rico, la costa, sus zonas verdes, su 
trama urbana y la ubicación de los 
diferentes distristos.
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 1_MEMORIA DESCRIPTIVA_JUSTIFICACIÓN Y ANÁLISIS

Una vez vistos los diferentes 
aspectos de estructura, movilidad, 
sociedad y cultura, se puede decir que 
Valencia es una ciudad para vivir en 
armonía pero necesita mejorar e in-
ducir estos temas a un planteamiento 
con mayor flexibilidad que agilice y so-
cialice los procesos de transformación 
urbana con inversiones sostenibles 
favoreciendo la participación activa de 
la ciudadanía. Por ello, la concepción 
de la ciudad en un futuro cambiará de 
manera progresiva hacia una versión 
de Valencia para las personas, en 
la cual se recupere un espacio desti-
nado a ellas comenzando por la trans-
formación por niveles de los diferentes 
tipos de ejes (ejes estructurantes, ejes 
básicos, ejes locales, ejes vecinales y 
cruces), eliminando carriles rodados, 
priorizando los carriles para transpor-
te público, carril bici, zonas verdes y 
el ensanchamiento de las aceras para 
dinamizar la vida de las personas. Va-
lencia es una ciudad, que además de 
mejorar la movilidad y por tanto, au-
mentar las zonas verdes, necesita una 
renovación o rehabilitación en algunos 
de sus distritos más antiguos, con el 
objetivo de crecer hacia dentro en 
vez de crecer hacia fuera como está 
pasando actualmente. Podemos ver 
que la zona con un mayor fomento 
de la edificación se encuentra en el 
centro de la ciudad, pero también nes 
una zona acogida y muy concurrida 
por la población en la que ya se está 
ofreciendo poco a poco este estilo de 
vida. Por esta razón, nos dirigimos a 
una zona completamente marginal, 
para eliminar la barrera de separación 
de este distrito con la ciudad, el de los 
Poblados Marítimos, realizado una co-
nexión más fluida y mejorando la vida 
de sus vecinos, promoviendo la educa-
ción, la cultura, la inclusividad social, 
la sostenibilidad y la economía a partir 
del diseño de nuevos espacios para la 

comunidad.  

RECURSOS 
SOCIALES

Recursos sociales para
toda la población

Recursos sociales para
la mujer

Recursos sociales para
inmigrantes

Recursos sociales para
personas sin techo

Recursos sociales para
jóvenes

Ámbito distritos

Innovación social

FOMENTO DE 
LA EDIF./REHAB.

Recursos sociales para
toda la población

Recursos sociales para
la mujer

Recursos sociales para
inmigrantes

Recursos sociales para
personas sin techo

Recursos sociales para
jóvenes

Ámbito distritos

Innovación social

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios
a rehabilitar

ESTRUCTURA 
Y MOVILIDAD

ESPACIOS 
CULTURALES, 
SOCIALES Y 

MUSEOS

Recursos sociales para
toda la población

Recursos sociales para
la mujer

Recursos sociales para
inmigrantes

Recursos sociales para
personas sin techo

Recursos sociales para
jóvenes

Ámbito distritos

Innovación social

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios
a rehabilitar

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo histórico

Recursos sociales para
toda la población

Recursos sociales para
la mujer

Recursos sociales para
inmigrantes

Recursos sociales para
personas sin techo

Recursos sociales para
jóvenes

Ámbito distritos

Innovación social

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios
a rehabilitar

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo histórico Ámbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

8

¿QUÉ NECESITA 
VALENCIA?



POBLATS MARÍTIMSPOBLATS MARÍTIMS

CAMINS AL GRAOCAMINS AL GRAO

EL PLA DEL REALEL PLA DEL REAL

BENIMACLETBENIMACLET

RASCAÑARASCAÑA

CIUTAT VELLACIUTAT VELLA

LA SAIDÍALA SAIDÍA

L’EIXAMPLEL’EIXAMPLEEXTRAMURSEXTRAMURS

QUATRE CARRERESQUATRE CARRERES

POBLES DEL SUDPOBLES DEL SUD

ALGIRÓSALGIRÓS

•	•	
Playa del Cabañal - Las ArenasPlaya del Cabañal - Las Arenas

•	•	
Campo de FútbolCampo de Fútbol

Doctor LluchDoctor Lluch

•	•	
Campo de FútbolCampo de Fútbol

Malva-rosaMalva-rosa
•	•	

HospitalHospital
Malva-rosaMalva-rosa

•	•	
HospitalHospital

•	•	
La Fábrica de HieloLa Fábrica de Hielo

•	•	
Puerto de ValenciaPuerto de Valencia

•	•	
Veles e VentsVeles e Vents

•	•	
La Marina de ValenciaLa Marina de Valencia•	•	

Las NavesLas Naves

•	•	
Hospital Casa del MarHospital Casa del Mar•	•	

Centro Especialidades El GraoCentro Especialidades El Grao•	•	
Colegio Público El Grao/Colegio Público El Grao/
Instituto de Secundaria Instituto de Secundaria 

BalearesBaleares
•	•	

Polideportivo Juan Anto-Polideportivo Juan Anto-
nio Samaranch/Colegio nio Samaranch/Colegio 

Público Nº 103Público Nº 103

•	•	
Polideportivo de NazaretPolideportivo de Nazaret

•	•	
Centro de Salud de Centro de Salud de 

NazaretNazaret

•	•	
Colegio Ausiás MarchColegio Ausiás March

•	•	
OceanográficoOceanográfico

•	•	
Museo de las Ciencias Príncipe FelipeMuseo de las Ciencias Príncipe Felipe

•	•	
ÁgoraÁgora

•	•	
L’HemisféricL’Hemisféric

•	•	
Palacio de las ArtesPalacio de las Artes

Reina SofíaReina Sofía

•	•	
Playa de la MalvarrosaPlaya de la Malvarrosa

•	•	
Colegio La PataconaColegio La Patacona

•	•	
Instituto de secundaria La Instituto de secundaria La 

PataconaPatacona

•	•	
Colegio públilco Vicente Colegio públilco Vicente 

Blasco IbáñezBlasco Ibáñez

•	•	
Escuelas Pías Malva-rosaEscuelas Pías Malva-rosa

•	•	
Universidad Politécnica de Universidad Politécnica de 

ValenciaValencia

•	•	
Universidad de ValènciaUniversidad de València

•	•	
Instituto de Enseñanza Instituto de Enseñanza 

Secundaria SerpisSecundaria Serpis
•	•	

Colegio Público Mare Colegio Público Mare 
NostrumNostrum

•	•	
CEIP San PedroCEIP San Pedro

•	•	
Colegio de Educación Infantil y Colegio de Educación Infantil y 

Primaria SerreríaPrimaria Serrería•	•	
Instituto de Educación Instituto de Educación 

Secundaria SorollaSecundaria Sorolla

•	•	
Instituto El GraoInstituto El Grao

•	•	
Teatre El MusicalTeatre El Musical

•	•	
Museo del ArrozMuseo del Arroz

•	•	
Secundaria VillenaSecundaria Villena

•	•	
Playa la PataconaPlaya la Patacona

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 1_MEMORIA DESCRIPTIVA_JUSTIFICACIÓN Y ANÁLISIS

Av. Tarongers
Av. Tarongers

Av. Blasco Ibáñez
Av. Blasco Ibáñez

Av. Santo Justo y Pastor

Av. Santo Justo y Pastor

Av. Del Puerto
Av. Del Puerto

Av. Joan VerdeguerAv. Joan Verdeguer

Cauce histórico del TúriaCauce histórico del Túria

Av. MediterráneoAv. Mediterráneo

Calle Pintor FerrandisCalle Pintor Ferrandis

ESC. 1/30000

CONTEXTO 
TERRITORIAL 
POBLADOS 
MARÍTIMOS

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR
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Los Poblados Marítimos es el 
distrito número 11 de la ciudad 
de Valencia, el cual recorre toda 
la costa este de la ciudad y está 
compuesto por cinco barrios: el 
Grao, Cabañal-Cañamelar, Malva-
rrosa, Beteró y Nazaret. Se dice 
que Valencia vive de espaldas al 
mar ya que es uno de los distritos 
con mayor necesidad de renova-
ción de la ciudad, pero también 
uno de los que más personalidad y 
arquitectura simbólica poseen.

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 1_MEMORIA DESCRIPTIVA_JUSTIFICACIÓN Y ANÁLISIS

Tinglados del puerto

Veles e Vents

Paseo marítimo playa Malvarrosa

Paseo marítimo playa Patacona

Calle José Ballester Gozalvo Cabañal-Cañamelar
Calle de la Reina

Mercabañal

MALVA-ROSAMALVA-ROSA

CABAÑAL-CAÑAMELARCABAÑAL-CAÑAMELAR

BETERÓBETERÓ

GRAOGRAO

NAZARETNAZARET
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VITALIDAD DE
LA SOCIEDAD

CERCANÍA
DEL MAR

VOLUNTAD DE
REGENERACIÓN
DEL DISTRITO

VIDA EN LA CALLE
Y CONVIVENCIA

EN LA
DIVERSIDAD

TRÁFICO
INTERNO
PACÍFICO

CALIDAD
ARQUITECTÓNICA

Y
PATRIMONIAL

SENTIMIENTO DE
IDENTIDAD Y
TRADICIÓN
CULTURAL

CALIDAD
URBANÍSTICA

DISEÑO CULTURASOCIEDAD

SOSTENIBILIDAD

Educación Digitalización

Programas
culturales

Movilidad
sostenible

Eficiencia
energética

Rehabilitación
Construcción

Zonas verdes

REGENERACIÓN
ECONÓMICA

Género
Etnia

Identidad

Apoyo al
emprendimiento

CIUDAD
INCLUSIVA

TRANSFORMACIÓN
SOCIAL

ECOLOGÍA ACCESIBILIDAD

CALIDAD
AMBIENTAL

Patrimonio
cultural
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FALTA DE
EQUIPAMIENTOS

AISLAMIENTO
CON EL

RESTO DE LA
CIUDAD

INEFICIÉNCIA
ENERGÉTICA

ESCASEZ DE
APARCAMIENTO

OCUPACIÓN
IRREGULAR

DE EDIFICIOS

FALTA DE
MANTENIMIENTO

DE LA
EDIFICACIÓN

ABANDONO DE
EDIFICIOS

ESPECIAL
INCIDENCIA
DEL PARO

INCREMENTO DE
POBLACIÓN EN

RIESGO DE
EXCLUSIÓN

ACTIVIDADES
INSALUBRES

DETERIORO
DE LA IMAGEN
DEL BARRIO

POCA ATENCIÓN DE
LOS SERVICIOS
PÚBLICOS AL

BARRIO

ACTIVIDADES
DELICTIVAS

DETERIORO
EDIFICACIÓN
Y ESPACIOS
PÚBLICOS

DESPOBLACIÓN

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 1_MEMORIA DESCRIPTIVA_JUSTIFICACIÓN Y ANÁLISIS

DEMOGRAFÍA DE LOS POBLADOS MARÍTIMOS RESPECTO A VALENCIA

POBLACIÓN DE 16 AÑOS O MÁS DE LOS POBLADOS MARÍTIMOS EN RELA-
CIÓN DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA

SUPERFICIE DE ZONA VERDE DE LOS POBLADOS MARÍTIMOS EN RELACIÓN 
A LA SUPERFICIE TOTAL DEL DISTRITO

Valencia 801545 hab.Valencia 801545 hab. El Grao 9365 hab.El Grao 9365 hab.
Malva-rosa 12915 hab.Malva-rosa 12915 hab.

Hombres 23910 hab. / 15775 activos 30%Hombres 23910 hab. / 15775 activos 30%
40% inactivos40% inactivos

Superficie distrito 9878 Ha.Superficie distrito 9878 Ha.

Cabañal-Cañamelar 19359 hab.Cabañal-Cañamelar 19359 hab.

Mujeres 25660 hab. / 14870 activos 30%Mujeres 25660 hab. / 14870 activos 30%

Superficie zona verde 181 Ha.Superficie zona verde 181 Ha.

Beteró 7969 hab.Beteró 7969 hab.
Poblados MarítimosPoblados Marítimos
55725 hab.55725 hab.

Nazaret 6117 hab.Nazaret 6117 hab.

46%
52%

93%

30% 30%

40%

98%

PROBLEMÁTICAS ELEMENTOS 
POSITIVOS

Una vez localizados la zona, sus problemas, vir-
tudes y solares y edificios en mal estado, se conclu-
ye con la elección del barrio del Grao y los solares 
marcados debido a la ubicación estratégica respec-
to a la ciudad y a los diferentes barrios que forman 
el distrito, dejando la posibilidad de extensión de la 
propuesta en muchas direcciones.

EL GRAOEL GRAO
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PROPUESTA 
DE INTERVENCIÓN 
EN EL ENTORNO

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR

Solares vacíos del
Cabañal-Cañamelar

Intervención

Edificios abandonados a
rehabilitar del
Cabañal-Cañamelar

Zonas verdes y propuesta
ampliación e integración
del espacio

Puntos de articulación y
propuesta de conexión

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa, el Grao y
propuesta de extensión
a Nazaret

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

La intención de la intervención urbana es mejorar la calidad de vida de los vecinos 
del distrito, aportando más zonas verdes y espacios públicos saludables e integrando el 

distrito con el resto de la ciudad y los propios barrios del mismo.

No es mi casa, ni mi 
trabajo. ¡Se trata de 

un “tercer lugar”! ¡Una 
combinación de ambas 

cosas!

No hay separación 
entre funciones

comerciales y no co-
merciales ya que ambas 
aportan bienes y servi-
cios de utilidad social a
una lógica económica

Se trata de aplicar una 
lógica de mercado, redis-
tribución y colaboración 
ciudadana donde toda la 
ciudad debe participar 

directa o indirectamente en 
la economía del lugar para 
la regeneración de la zona

12
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ESC. 1/2500

ORGANIGRAMA 
DEL EDIFICIO BASE 

COOPERATIVO

Comercios
ecológicos/Huertos

urbanos

Deportes

Entrada, biblioteca y
zonas comunes de

circulación

Parking de bicis

Sala de proyecciones

Administración de
actividades y apoyo al

emprendimiento

Salas de trabajo
Co-working/Talleres

Bar-Restaurante-Cafetería
Producto local

Sala de exposiciones

Salas multiuso para
actividades del ciudadano

Centro cultural

Co-Working/talleres

Comercios ecológicos

Deportes

Apoyo al emprendimiento
y proyectos ciudadanos

Producción de energía
renovable

Sala de proyecciones

Apoyo a las diferentes
asociaciones

Actividades del ciudadano

Bar-Restaurante-Cafetería
Producto local

Actividades que ofrezcan
diferentes organismos

Habitaciones de acogida

Producción de energía
(paneles solares)

Guardería

La propuesta del programa viene dada desde las necesidades generales de Valen-
cia a las necesidades más concretas del distrito de los Poblados Marítimos ya que cum-
ple con el futuro planteamiento de la ciudad y las problemáticas de la zona, ayudando 
a regenerar tanto la arquitectura, como la cultura, la calidad ambiental, la economía y 
la sociedad de la misma.

Anteriormente, se han expuesto los solares 
y edificios a rehabilitar del registro del Ayunta-
miento de Valencia. Haciendo un estudio más 
exhaustivo, sobre todo del barrio del Cabañal-Ca-
ñamelar, observamos una cantidad mayor de edi-
ficios abandonados y solares vacíos. Por ello, la 
intención de este proyecto puede ir más allá, de 
manera que éste sea un edificio base que pueda 
extender sus actividades en estos solares y edi-
ficios, construyendo una red de espacios para la 
comunidad y siendo otra forma de regeneración.

POSIBILIDAD 
DE AMPLIACIÓN DE 
LAS ACTIVIDADES 

PROPUESTAS

SECCIÓN TIPO EJES 
ESTRUCTURANTES 
Y EJES VECINALES

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR

Solares vacíos del
Cabañal-Cañamelar

Intervención

Edificios abandonados a
rehabilitar del
Cabañal-Cañamelar

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR

Solares vacíos del
Cabañal-Cañamelar

Intervención

Edificios abandonados a
rehabilitar del
Cabañal-Cañamelar

Zonas verdes y propuesta
ampliación e integración
del espacio

Puntos de articulación y
propuesta de conexión

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa, el Grao y
propuesta de extensión
a Nazaret

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR

Solares vacíos del
Cabañal-Cañamelar

Intervención

Edificios abandonados a
rehabilitar del
Cabañal-Cañamelar

Zonas verdes y propuesta
ampliación e integración
del espacio

Puntos de articulación y
propuesta de conexión

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa, el Grao y
propuesta de extensión
a Nazaret

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR

Solares vacíos del
Cabañal-Cañamelar

Intervención

Edificios abandonados a
rehabilitar del
Cabañal-Cañamelar

Zonas verdes y propuesta
ampliación e integración
del espacio

Puntos de articulación y
propuesta de conexión

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa, el Grao y
propuesta de extensión
a Nazaret

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

Centro histórico

Ensanche Quart

Ensanche Padre Jofre

Ensanche Convento Jerusalen

Primer ensanche

Ensanche Mora B1

Ennsanche Mora B2

Ruzafa y ensanche Ruzafa

Ensanche Grao

Grao - Cabanyal

Registro de solares y edificios

Línea de tren

Carril bici

Paradas EMT

Zonas verdes

Vías rodadas principales

Vía núcleo históricoÁmbito barrios

Espacios
culturales/sociales

Museos

Ámbito distritos

Vías rodadas Norte-Sur

Vías rodadas transversales

Recorrido Norte-Sur
Articulación de plazas

Zonas verdes

Paseo Marítimo

Puntos de articulación

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa y Grau

Recorrido Este-Oeste
(Travesías)

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ELEMENTOS ESTRUCTURA URBANA

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA DE
POBLADOS MARÍTIMOS

ELEMENTOS DE ESTRUCTURA
CABAÑAL-CAÑAMELAR

Solares vacíos del
Cabañal-Cañamelar

Intervención

Edificios abandonados a
rehabilitar del
Cabañal-Cañamelar

Zonas verdes y propuesta
ampliación e integración
del espacio

Puntos de articulación y
propuesta de conexión

Recorrido Norte-Sur
Articulación con
Malvarrosa, el Grao y
propuesta de extensión
a Nazaret

Vías rodadas principales

Vías rodadas secundarias
Norte-Sur

ACERA ACTUACIÓN CARRIL
BICI

VÍA
TRANSPORTE 

PÚBLICO

VÍA
TRANSPORTE 

PÚBLICO

VÍA
RODADA

VÍA
RODADA

CARRIL
BICI ACTUACIÓN

ACTUACIÓNACERA ACERA

ACERA
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ESTRUCTURA Y MOVILIDAD

Vía vecinal de conexión 
Norte-Sur

Conexión plazas distrito 
Norte-Sur

Conexiones peatonales 
Este-Oeste (vecinos)

Vías rodadas principales 
Norte-Sur

Vías rodadas principales 
Este-Oeste

Vía rodada litoral

Camino interactivo (antiguo 
circuito Fórmula 1)

Articulaciones

Antiguo Cauce río Turia

Paseo Marítimo

Vía vecinal de conexión 
transversal del Cabañal

Conexión Cauce con el Ba-
rrio de Nazaret
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FUTURA POSIBILIDAD DE CONEXIÓN DE LA RED FERROVIARIA

SECCIÓN/AXO PASARELA/TÚNEL SECCIÓN AXO PARKING SUBTERRÁNEO ENTERRAMIENTO VÍAS

POSIBILIDAD 4 CON ENTERRAMIENTO ANTICIPADO POSIBILIDAD 4 / VÍA LITORAL PARKING PÚBLICO SUBTERRÁNEO

ENTERRAMIENTO DE LAS VÍAS CON ANTELACIÓNPASARELA PEATONAL Y TRÁFICO RODADO SUBTERRÁNEOSITUACIÓN ACTUAL DE LA RED FERROVIARIA DE VALENCIA

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_TRANSPORTE PÚBLICO_BARRERA DEL TREN

La mayor limitación del área de estudio es la red ferroviaria. Por ello, tras 
hacer un análisis a mayor escala, vemos que existen dos situaciones, una 
de ellas planeada para el futuro. La primera es la red ferroviária actual y 
la segunda, es la idea que tiene Valencia de construir unas nuevas vías en-
terradas que en vez de conectarse por el sur de la ciudad con las vías del 
litoral, lo harían por el norte con cuatro propuestas del lugar exacto donde se 
conectarían. En cada situación se han elegido las mejores soluciones para la 
eliminación de esta barrera urbana que desconecta nuestra zona del resto de 
la ciudad de Valencia:

1. La construcción de un puente o pasarela peatonal que permita la conex-
ión entre ambas zonas. Esta solución permitiría el tránsito de peatones y 
bicicletas sobre la barrera sin interferir con el tráfico vehicular, creando un 
túnel subterráneo para el tránsito de vehículos, lo que permitiría la conexión 
entre las dos zonas sin obstaculizar el cauce del río y la vista del paisaje. Sin 
embargo, esta opción podría resultar costosa y requerir mucho tiempo de 
construcción.

2. El enterramiento con antelación de la vía litoral, lo que permitiría eliminar 
la barrera y conectar las zonas. Esta opción permitiría una mayor integración 
urbana y una mejor accesibilidad a la zona. 

La conexión de la estación del Norte con las vías existentes del litoral por el 
norte de la ciudad haría más eficiente la red ferroviaria. Por ello, si, tras un 
estudio exhaustivo, no fueran necesarias las vías del litoral, éstas podrían 
reutilizarse como parking público del nuevo desarrollo urbano y el resto de 
la ciudad. Esta opción podría ser más eficiente en términos de costos y ti-
empo de construcción en comparación con la eliminación completa de las 
viejas vías de la zona litoral, mejorando la movilidad y la accesibilidad. Si se 
diseña adecuadamente, un parking subterráneo podría ayudar a reducir la 
congestión del tráfico en las calles y, al mismo tiempo, proporcionar un may-
or espacio para la movilidad de bicicletas y peatones. Además, si se ubica 
estratégicamente, el parking subterráneo podría ser una fuente de ingresos 
para el gobierno local y también podría contribuir a mejorar la calidad de vida 
en la ciudad al reducir la contaminación del aire y el ruido. Sin embargo, es 
importante tener en cuenta que la construcción de un parking subterráneo 
puede tener implicaciones significativas en términos de costos y tiempo de 
construcción, y también es necesario considerar la posible afectación al me-
dio ambiente y al patrimonio cultural. En última instancia, cualquier decisión 
sobre la construcción de un parking subterráneo en la zona de las viejas vías, 
debe ser parte de una planificación de movilidad más amplia para la ciudad, 
y debe estar alineada con los objetivos de sostenibilidad y eficiencia en el 
transporte. Se debe considerar una evaluación cuidadosa de los beneficios y 

los costos a largo plazo, así como la opinión y participación de los residentes 
y otros grupos de interés relevantes.

Se deberá considerar el presupuesto disponible, la afluencia de trenes, el 
impacto ambiental y la accesibilidad para elegir la mejor solución para el 
proyecto.

En cualquier caso, el proyecto se desarrolla como si esa barrera no estuviera 
debido al enterramiento o a la desviación de dichas vías.
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TRANSPORTE PÚBLICO

Paradas de bus

Tranvía Línea 10

Prolongación Línea 10

Metro Línea 11

Propuesta tranvía (ramifi-
cación línea 11)

Tranvía existente

Metro existente

Red ferroviaria
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ELEMENTOS 
LÚDICOS

Conexión peatonal 
Poblados Marítimos 

norte-sur

Extensión a la 
ciudad

MOBILIARIO 
ADAPTATIVO

SEÑALIZACIÓN

Conexiones 
este-oeste

Parque de 
Desembocadura

El módulo se convierte en la representación del contexto e identidad gráfica local. La cerámica valenciana ofrece un gran universo gráfico y cromático presente en los paisajes de la ciudad, en los pavimentos domésticos, en las artes decorativas, 
en los elementos urbanos y, sobre todo, es usada como envolvente en la edificación histórica de los Poblados Marítimos. La abstracción geométrica de estas baldosas, permite organizar la ciudad de manera clara y ordenada.

El módulo actúa como elemento unificador de estas conexiones, logrando que los barrios de los Poblados Marítimos 
se unan entre ellos y con el resto de la ciudad en ambas direcciones.

El módulo es variable, escalable y adaptativo según el lugar. Su geometría permite la flexibilidad necesaria para coser la ciudad a través de sus calles, espacios públicos y edificación. Se define una retícula en base a dos directrices principales 
a 60º que se superpone a una red ortogonal secundaria, lo que garantiza una gran adaptabilidad a las direcciones urbanas del entorno.

Calle tipo adaptable según las caracteríasticas de la vía. (Uso prioritario peatonal)
(ejes estructurantes, básicos, locales y vecinales)
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ROMBO ORIGAMI ZIG-ZAG AJEDREZ TEJIDO ORGÁNICO

Ejemplo de baldosa (diseño variable)VENTAJAS DE LA UTILIZACIÓN DE UN MISMO MÓDULO ESCALABLE

La utilización de un módulo escalable en la ordenación de una ciudad hasta el diseño de un edificio público tiene varias ventajas:

1. Coherencia visual: al utilizar un módulo escalable en todo el proyecto, se consigue una apariencia coherente y armoniosa en el diseño de los diferentes elementos, desde el edificio 
público hasta la ordenación de la ciudad en su conjunto.

2. Flexibilidad: el uso de un módulo escalable permite adaptarse a diferentes tamaños de proyecto sin perder la consistencia en el diseño. Esto significa que se puede aplicar el mismo 
módulo en diferentes escalas, desde un pequeño edificio hasta un gran complejo urbano.

3. Ahorro de tiempo y costes: al tener una base común en el diseño, se puede ahorrar tiempo y costes en la planificación, el desarrollo y la construcción de los diferentes elementos 
del proyecto. También se puede optimizar el uso de los materiales y reducir el desperdicio.

4. Facilidad de mantenimiento: un diseño coherente y escalable también puede facilitar la tarea de mantenimiento a largo plazo del edificio público y la ordenación de la ciudad en 
su conjunto.

En resumen, utilizar un mismo módulo escalable en el diseño de un edificio público y en la ordenación de una ciudad ofrece una serie de ventajas, como la coherencia visual, la flex-
ibilidad, el ahorro de tiempo y costes, y la facilidad de mantenimiento.

La Sastrería, El Cabañal, Valencia (MASQUESPACIO)

El módulo permite variaciones geométricas donde la ciudad participa y diseña la más adecuada para la zona en cuestión. Debido a la escalabilidad, los patrones son capaces de adaptarse desde lo urbano al diseño de interiores formando 
baldosas gráficas de colores estipulados por diseñadores locales.

Huguet, Mallorca (Colección Matínez La Peña y 
Elías Torres)

Huguet, Mallorca (Colección Sybilla) Huguet, Mallorca 
(Colección Carme Pinós)

Huguet, Mallorca (Colección Sybilla)
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_EDIFICACIÓN EN EL DISTRITO_ESCALA 1/10000

OPORTUNIDADES DE 
DESARROLLO EN LA EDIFICACIÓN

Cultural

Recursos sociales

Edificios protegidos residen-
cial

Edificios protegidos terciario

Solares vacíos

Abandonado

Derribo

Parcelas residenciales y de 
uso terciario
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_ZOOM DEL DISTRITO_ESCALA 1/5000
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_EXPLICACIÓN PROPUESTA URBANA

Se dota al espacio de conexiones peatonales principales accesibles en caso 
de emergencia, siendo estas las que conectan toda la zona de estudio: el 
parque de Desembocadura, el distrito, el sector y el puerto.

Para activar estos caminos es necesaria la aportación de usos dotacionales 
que atraigan a las personas. Por ello, las actividades irán relacionadas con 
cultura, arte, salud...

En conclusión, la zona pasará de ser un vacío en la ciudad a un espacio vivo, 
sostenible y con valor.

PARCELAS Y USOS PROPUESTOS

La creación de una nueva zona verde de esas dimensiones, nos obliga a inte-
grarla con la ciudad. La intención es que la propia ciudad y la nueva zona se 
abracen y acojan entre ellas, creando un espacio orgánico que actúa de rótula 
urbana y es el centro de la regeneración del distrito.

ESTRATEGIA DE NATURALIZACIÓN

Si esta barrera desapareciera, la zona tendría una mejor accesibilidad y la 
oportunidad de finalizar el parque del Antiguo Cauce del rio Turia, creando 
un impacto ambiental favorable para la ciudad.

ESTRATEGIA PEATONAL

La mayor limitación del sector es el soterramiento de las vías del tren justo 
en el area de conexión de la ciudad con el nuevo desarrollo urbano, separan-
do así los Poblados Marítimos del resto de Valencia.

ZONAS DE LA CIUDAD INFLUYENTES

SUB-SECTORES DEL SECTOR DEL GRAO

ESTRATEGIA DE VÍAS RODADAS
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_SECTOR GRAO, SUBZONAS Y PARCELAS_ESCALA 1/2500

AREAS DE ORDENACIÓN Y SUPERFICIE

AREA URBANIZABLE DEL SECTOR : Total 323860 
m2

SUB_SECTORES

	 SUB_SECTOR 1: 47177 m²

	 SUB_SECTOR 2: 28730 m²

	 SUB_SECTOR 3: 45890 m²

	 SUB_SECTOR 4: 61010 m²

		  Total 234356 m²

PARCELAS : Total 128120 m²

RED PRIMARIA DOTACIONES PÚBLICAS

	 PRV Viario : Vía metropolitana 37440 m²

	 PQL_1 Parque urbano 182155 m²

	 PID_CEMENTERIO Infraestructura:Servicio 
urba		  no 9836 m²

	 PID Infraestructura : Servicio urbano : Sumi-
nistro 		  energía renovable 16000 m²

	 PAD Administrativo_Institucional 11013 m²

	 PRD Recreativo deportivo 6300 m²

		  Total 262744 m²

RED SECUNDARIA DOTACIONES PÚBLICAS

	 SRV Viario : Vía local 3226 m²

	 SPV Viario : Area peatonal 30271 m²

	 SED Educativo_Cultural 5105 m²

	 SDM Uso múltiple 18807 m²

	 SJL Jardines 93912 m²

	 SAL Área de juegos 10230 m²

		  Total 161551 m²

USO MIXTO RESIDENCIAL TERCIARIO

		  Total 41963 m²

S-1
47177 m²

SED_1
1940 m²

SED_2
1355 m²

SDM_1
1201 m²

SED_3
1811 m²

3_B
1815 m²

3_C
3095 m²

SDM_6
2212 m²

3344 m²

SDM_5
2163 m²

PQL_1
198155 m²

PQL_1

PQL_1

SJL_1

SJL_3

SRV

PRV

PRV

PRV

SJL_3
SJL_4

SJL_2

PID_CEMENTERIO
9836 m² PAD

3456 m²

PAD
7557 m²

S-2
28335 m²

S-3
61010 m²

S-4
23215 m²

S-2
28730 m²

S-3
45890 m²

ÁREA PEATONAL
23332m²

ÁREA PEATONAL
20210 m²

38842 m²

ÁREA PEATONAL
13014 m²

ÁREA PEATONAL
40280 m²

ÁREA PEATONAL
8715 m²

1_A
2768 m2

2_A
1858 m2

2_D
2410 m2

3_A
3730 m2

4_A
2039 m2

4_B
1880 m2

SDM_4
2843 m2

SDM_3
5356 m2

SDM_3
4978 m2

2_E
2346 m2

2_F
2407 m2

2_G
2457 m2

2_H
2671 m2

2_I
3026 m2

2_B
2417 m2770 m2

SDM_2
920 m2

760 m2
715 m2 732 m2

385 m2

385 m2 337 m2

496 m2

800 m2 385 m2

770 m2

950 m2

822 m2 1690 m2
1140 m2

2_C
2172 m2

1_B
2484 m2

1_C
2382 m2

*La administración que tramita el Plan Parcial del Grao (SUNP_
NPR4 o Grao Cocoteros), desarrollado por Programa de Actuación 
Integrada, es el Ayuntamiento de Valencia, permitiendo la participa-
ción legal de otras administraciones públicas.

*Los conceptos y terminología urbanística corresponden al Plan 
General de Actuación Urbana (PGOU) y al Reglamento de Ordena-
ción y Gestión Territorial Urbanística (ROGTU).
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_NATURALIZACIÓN

ARBOLADO
AUTÓCTONOS 
Y FRUTALES

ACEBUCHE

La vegetación debe adaptarse bien a las condiciones climáticas mediterráneas, por ello, las especies serán preferentemente autóctonas y adaptadas favorablemente a nuestro clima. 

La vegetación debe ser apta para su crecimiento en jardineras, ya que una gran parte se plantará en hidro-jardineras de dimensiones aptas para su desarrollo. 

Deberán disponerse bocas de riego cada 30m para el mantenimiento de los niveles de agua de las mismas.

Se combinarán diferentes estratos y portes de arbustivas potenciando el uso de especies de flora autóctona para atraer fauna local y aumentar la complejidad del ecosistema.

GRANADO

NARANJO

CEREZO MAGENTA

GRANADILLO

CIRUELO

MADROÑO

ÁRBOL DEL AMOR

FOTINIA DE FRASER

ALGARROBO

LAUREL

CIPRÉS DE MONTERREY

LIMPIATUBOS LLORÓN

ALMENDRO

LIMONERO

ÁRBOL DE JÚPITER

CIPRÉS

PINOS

ARBOLADO
ORNAMENTALES 

ADAPTADOS 
Y CONÍFERAS
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MADRESELVA

ROMERO

BREZO

HIERBA GASA

HIEDRA

OREJA DE CONEJO

LABIÉRNAGO BLANCO

LAVANDA

JAZMÍN

CAÑAVERAL

TOMILLO

PURPURINA

MOSQUETA

MANZANILLA DULCE

MARGARITA AMARILLA

CAREX

LIPPIA

ZEBRINA PÉNDULA

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 1_MEMORIA DESCRIPTIVA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_NATURALIZACIÓN

ARBUSTIVAS

AUTÓCTONAS 

ARBUSTIVAS

AROMÁTICAS

ARBUSTIVAS

ORNAMENTALES

ARBUSTIVAS

GRAMÍNEAS

ARBUSTIVAS

HERBÁCEAS 
Y TAPIZANTES

ARBUSTIVAS

TREPADORAS 
Y COLGANTES
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_NATURALIZACIÓN_ESCALA 1/2500

NATURALIZACIÓN

Arbolado

Tapizante

Circuito de ida y retorno

Lago artificial

Río artificial
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_SECCIONES URBANAS TIPO

EJE VECINAL

EJE LOCAL

EJE ESTRUCTURANTE

Acera

Acera Acera

AceraCarril CarrilBus

Ap Bus

Actu-
aciónCarril CarrilCarril

Bus

Ap

Ap

Acera

Acera Acera

Acera

Carril

BiciCarril BiciCarril

Carril

Carril

Carril Actuación

Actuación

Servi-
cios

CarrilBus Actu-
aciónCarril

Carril

Ap

Acera Acera

BiciCarril

Acera Acera

ActuaciónAp Acera Acera

CarrilAcera Acera

EJE BÁSICO
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_SISTEMA DE CIRCULACIÓN Y ESTACIONAMIENTO_ESCALA 1/2500

CIRCULACIÓN Y 
ESTACIONAMIENTO

Camino peatonal principal 
norte-sur

Caminos peatonales secun-
darios

Camino peatonal Río

Camino peatonal interactivo
(circuito Formula 1)

Carril-bici

Regulación de velocidad 
(zona de uso prioritario 
peatonal)

Entre 30km/h - 50km/h, 
establecido por la ciudad de 
Valencia

Acceso por mantenimiento

Parking temporal

Accesos a parking vecinos

Los espacios destinados a aparca-
miento temporal serán enterrados a 

cota -1.5m para minimizar el impacto 
visual y aprovechar estas cubiertas 
como zonas públicas ajardinadas
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_EDIFICACIÓN PRINCIPAL

Las torres urbanas varían entre 20 y 50 plantas, inclu-
ida la baja. Se construye en altura para la liberación de 
suelo evitando el efecto pantalla al frente litoral. El Plan 
Parcial prevee la construcción de 2550 viviendas de las 
cuales un 25% serán de protección pública. 

El uso dominante es residencial múltiple (plurifamiliar), 
por lo que usos industriales no sostenibles y hoteleros 
se consideran prohibidos y sólo aquellos que comple-

menten las necesidades residenciales serán exigibles, 
como sanitarios, educativos, culturales, sociales, admi-
nistrativos, y suministros de energía sostenible.

No se limitará el número de plantas en subsuelo, 
pero no será posible introducir piezas habitables, si 
no uso prioritario de aparcamiento, trasteros y salas 
de máquinas con una altura mínima de no menos de 
3 metros. Las plantas bajas no tendrán menos de 4,3 

metros de altura libre y las plantas de piso, no menos 
de 2,6.

Las plantas tipo están compuestas por seis tipos de 
plantas creadas a partir del módulo principal y alterna-
das entre sí, creando espacios exteriores privados y co-
munes con sombra parcial donde los vecinos puedan so-
cializar. Las primeras plantas estarán destinadas a uso 
terciario, dando la posibilidad a las torres residenciales 

de acoger otros usos. Tanto el módulo residencial como 
el terciario son flexibles en cuanto a su composición, por 
ello, las posibilidades son infinitas siempre y cuando la 
ocupación máxima sea del 60% de la superficie total de 
la parcela, que tendrá no menos de 1500 m². El 60% de 
la superficie libre será ajardinado. La ocupación de uso 
exclusivo terciario podría llegar al 100%

Alternación de tipo de plantas

5 PRIMERAS PLANTAS: TERCIARIO

RESIDENCIAL

MEP

MEP

MEP

MEP

MEP

MÓDULO RESIDENCIAL

PLANTAS RESIDENCIALES TIPO

módulo base / composición flexible adaptable al 
entorno MODULO DE USO TERCIARIO módulo base / composición flexible adaptable al 

entorno

Ejemplo de torre residencialPlantas técnicas cada 10 Ejemplos de edificios de uso terciario

La edificabilidad total del sector es 
de 1,2 m²t/m²s. Un Estudio de Detalle 
posterior a este plan, podría modifi-

car el Plan Parcial adaptándose a una 
serie de condiciones.
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_ZONIFICACIÓN_ESCALA 1/2500

ZONIFICACIÓN

Picnic

Zonas verdes

Parque infantil

Deportes

Residencial

Educacional

Cultural

Protegido

Rehabilitación

Energía renovable

Proyecto



20 21

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_AXONOMETRÍAS SECTOR GRAO
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_PLANO GENERAL DEL SECTOR GRAO_ESCALA 1/2500
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_PLANO GENERAL DEL SECTOR GRAO_ESCALA 1/2500
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JARDÍN

JARDINERA VEGETACIÓN DE PORTE MEDIO

BANCO ADAPTADO AL ROMBO GRADAS

PÉRGOLA

MATERIALES GENERALES

ACERO 
CORTEN

BLOQUE 
HORMIGÓN

MADERA

JARDINERA VEGETACIÓN DE PORTE ALTO

BANCO ORTOGONAL

Todos los elementos son escalables, adaptables y flexibles a cada situación. A la pieza del banco en forma de rombo se le dan diferentes usos, puede ser un banco donde disfrutar del 
entorno y a la vez, una plataforma o escenario donde dar vida al arte, la cultura y la salud.

Idealmente, el mobiliario sería producido de manera local, dando oportunidades a la ciudad de diseñar productos que se ajusten a las necesidades de los habitantes y aportando iden-
tidad al entorno, favoreciendo a las industrias y estudios valencianos.

AXONOMETRÍA CALLE TIPO ADAPTABLE SEGÚN LAS CARACTERÍSTICAS DE LA VÍA AXANOMETRÍA PLAZA

HUERTO URBANO

BANCO ESCALABLE

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_CATÁLOGO DE ELEMENTOS URBANOS ADAPTATIVOS A PARTIR DEL MÓDULO

MOBILIARIO 
URBANO 

ADAPTATIVO

ESPACIOS
PÚBLICOS
COMUNES
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Es muy dificil seguir el módulo en todo momento, pero algo que debería imponerse como regla para beneficiar la economía valenciana, no solo en cuanto a mobiliario si no en cuanto 
a la construcción completa de este desarrollo urbano, son los siguientes puntos:

Fomento de la industria local: si se utilizan materiales y proveedores locales en la construcción y mantenimiento del proyecto, esto podría ayudar a fomentar la industria local 
y contribuir a la economía valenciana.

Generación de empleo: al utilizar proveedores y contratistas locales, se podrían generar nuevos empleos en la región y contribuir a la creación de una cadena de suministro local.

Promoción de la sostenibilidad: al utilizar materiales y proveedores locales, se podría reducir la huella de carbono del proyecto al disminuir la cantidad de transporte necesario 
para llevar los materiales desde otros lugares. Además, el diseño coherente y escalable podría incluir características sostenibles, como la eficiencia energética, la gestión de residuos 
y la utilización de energías renovables.

Promoción de la imagen de Valencia: un proyecto bien diseñado y construido con materiales y proveedores locales podría ayudar a mejorar la imagen de Valencia como una 
ciudad moderna, sostenible y atractiva para visitantes e inversionistas.

MIKE BIGALKE
LANDSCAPE STRUCTURES INC.

LANDSCAPE STRUCTURES INC.

MAGMA FLOW, NINGBO
100 ARCHITECTS

REX ZOU

PAPELERA
ARTFORM URBAN FURNITURE

LÁMPARA DE TIERRA
OLEV

LABIÉRNAGO BLANCO

PISTAS DEPORTIVAS
GUE

UGO GALASSI

BBQ
ARTFORM URBAN FURNITURE

FAROLAS
VIABIZZUNO

PETER ZUMTHOR
PALO ALTO

JOSEP LLUÍS XUCLÀ

MESA PICNIC 
APRIL COLLECTION BY VESTRE

LÁMINA DE AGUA
CASSIOBURY PARK

LUC
DERMOT CARLIN

https://landezine.com

STREET LIFE

SCOTT SHIGLEY

PARKING DE BICIS
ARTFORM URBAN FURNITURE

LÁMPARA DE TIERRA
OLEV

FUENTE
ARTFORM URBAN FURNITURE

SKATEPARK
MBL ARCHITECTES

MAXIME VERRET

VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_CATÁLOGO DE ELEMENTOS URBANOS ESTANDARIZADOS

ELEMENTOS LÚDICOS, 
SENSORIALES 
Y NATURALES

MOBILIARIO 
URBANO

ELEMENTOS 
LUMÍNICOS
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_VISTAS SECTOR GRAO
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_VISTAS SECTOR GRAO
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_SECCIONES Y ZOOM URBANO SECTOR GRAO

ZOOM CRUCE ANTIGUO CAUCE RÍO TURIA ESC 1.1000

SECCIÓN TRANSVERSAL ESTE ZONA DE CRUCE DEL ANTIGUO CAUCE DEL RÍO TURIA 1/2500

SECCIÓN LONGITUDINAL SUR ANTIGUO CAUCE RÍO TURIA ESC. 1/2500

SECCIÓN TRANSVERSAL ESTE FACHADA MARÍTIMA 1/2500
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_ZOOM URBANO ZONA PROYECTO_PLANTA BAJA_ESCALA 1/1000
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_ZOOM URBANO ZONA PROYECTO_ESCALA 1/1000
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 2_MEMORIA GRÁFICA_ SITUACIÓN DEL PROYECTO Y ACTUACIÓN URBANA_PROPUESTA URBANA_VISTAS A PIE DE PEATÓN





VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 3_MEMORIA GRÁFICA_PROYECTO_EMPLAZAMIENTO_ESCALA 1/500
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VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 3_MEMORIA GRÁFICA_PROYECTO_PLANTA BAJA_ESCALA 1/500

Skatepark

Gym Pista 
deportiva

Pista 
deportiva

Co-working

Co-working

Sala multi-
usos

Sala ex-
posiciones

Espacio exterior 
exposiciones

Administración 
actividades Cafetería

CafeteríaSala de 
proyecciones

Patio

Patio

Biblioteca

Bicis

Bicis

Bicis

Bicis

Sala de 
lectura

Sala de 
lectura

Comercio 
ecológicoPatio exterior

Terraza cafetería

Patio 
exterior
Terraza 

cafetería

2 3



VALENCIA COOPERATIVA
CAPÍTULO 3_MEMORIA GRÁFICA_PROYECTO_PLANTA PRIMERA_ESCALA 1/500

Gym

Gradas

Guardería

Almacén 
huerto 
urbano

Terraza 
Bar

Terraza 
Bar

Sala ex-
posiciones

Sala multi-
usos

Administración 
actividades

4
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