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Por el real decroto de 4 de Octubre (ltimo (") se ereo una comision
cuyo objeto es revisar las leyes y reglamentos que interesan 4 la
industria_rural Y. proponer; cuanto convenga d su mayor: prosperidad
v fomento,

En Ja exposicion que_precede 4 este notahle decrelo, resenando
el Exmo. Seiior Ministro (que lo propuso & S. M. los trabajos de
que_deberia - ocuparse aquella comision, declara que la creacion (ol
crédito tervitorial oy la necesidad apremiante de nuestea agricul
lura, @ quien agovian el interds crecido del dinero Y el eorto plazo
con l/lll' se Il‘ 1'1”1('/'1/('.

En-estas tltimas palabras estin epilogados los males que ha de
conjurar el establecimionto de ese crédito. Pero como las institucio
Nes que 1o desenyuelyen soncompletamente desconocidas en Espaiia,
nimea mejor que ahory pareee conveniente dar de ollas 4 los pueblos
una- exacta idea, para que con pleno conocimionto puedan- aprecia:
SUS - ventajas; 'y al coadyuyar las henéficas miras del gobiern, en Ja
remocion de 1os obsticulos que se oponen i s establecimiento, apro
vechen asi ma anticipadamente los heneficios (Ue preparan & nuestyy
linguida Yo estacionaria agricultury

Gaceta del 5 g Octubre de 1854




e el
Tal es el fin del presente opasculo: y aunque en uno de los
periodicos ‘mas acreditados “de la corte un escritor distinguido por sus
profundos conocimientos economicos (™) ha explicado el sistema del cré-
dito_territorial en una serie de luminosos articulos, que parece de-
ben hacer superfluo este tr: )ajo; lodavia creemos poderlo revestir de
algun interés para los que no solo desean adquiric mas de eslos co-
nocimientos sino- tambien examinar cuales son esos ul)sl:n'nln_s (que hay
que remover vy las distintas formas bajo de que ese crédito puede
en Espaiia establecerse; 4 fin de adoptar en su dia las que n
conformes sean 4 la indole, 4 las necesidades y 4 las costumbres
del pais. ] ;

Se hallan tan poco difundidas entre nosotros las nociones del eré-
dito que con mucha frecuencia vemos confundir el erédito agrico-
la con el erddito territorial, siondo dos ¢ completamente diversas,

El verdadero crédito agricola es el personal “y  moviliario, ol de
los arrendadores, el de los colonos. El crédito territorial es el de.
los propietario: . .

Para organizar aquel se han lecho en yarios puntos de Europa
v se continuan haciendo grandes tentativas, pero sin resultado ca-
fmx hasta ahora de sali ‘er, como lanto fuera de desear, las nece-
sidades de esa agricultur; desheredada, de esa agricultura cuyas ga-
rantias no pueden reducirse 4 una hipoteca: y no es necesario re-
cordar que” de esta naturaleza son las (ue por sus instituciones exi-
gen los positos de Espaiia.

El mismo  Exmo. Sefior Ministro’ de’ fomento hos dice en la es-
posicion va citada que el clamoreo de todos los angulos de la mo-
narquia pide la fundacion de los bancos agricolas. ¥l real decreto de
30 de Setiembre de 1851 recomendd su establecimiento, alentando 4
los particulares & tomar parte en ellos. Sin embargo en los trece ajios
transeurridos ni- uno solo "ha podido crearse, 4 pesar del mas deci-
dido. empeiio del” gobierno. Este hecho, que confirma 1o que en todos
los paises ha sucedido al querer establecer el crédito agricola, no es
dificil devesplicar.
fse entiende quela idea comun ‘de n baneo entre nosotros es
la“de un’ establecimiento con cierto capital limitado, adtorizado 4 e-
mitir cierta parte ‘de ¢ en billetes 4l portador, cuyo  capital presta
por determinadas especies de garantias, ulilizindose de sus intere-
s0s. Dése la forma que se quicra & estos bancos: anddales el 80—
bierno cuanta fuerza pueda: dotelos 6 dotenlos los particulares o los

El 8r. D. Nicolis o Cavanillas, en varios nameros del Dinrio Esp.
Ottubre y Noviembre dltimos.

1, de

el
pueblos, jamis podid lograrse 4 su sombra ¢l ohjeto que la agricul-
tura necesita llenar para salir de su triste estado; 4. porque ol in-
terés del préstamo no puede dejar de guardar relacion con la extension

v la naturaleza del riesgo que’ loma 4 su cargo el prestamista: 2,°
porque, siendo precisamente log capitales de esos bhancos: limitad,
no es ficil haya ninguno que soporte el reintegrarse de SU8 pr
tamos 4 los larguisimos plazos con que la agricultura necesita oy~
parlos.  Repartidos una vez esos capitales entre la masa do agricul-
tores (que. los soliciten quedan los bhancos inhabilitados de hacer nye-
Y05 préstamos hasta que vuelyan 4 reembolsarlos. - Pero al reembol-
sarlos en_un periodo corlo, sea de uno, dos, ¢ tres aiio si es vep-
dad que se habilitan para hacer nuevos préstamos es 4 costa e
destruir mlempestivamente las. esperanzas: de Jos (que antes los tenian,
La_esplotacion de la tierra reproduce tan lentamente Jos impendios
que, en ella se hacen, que, forzar al cultivador 4 devolver de ‘una
vez el capital que para su. fomento necesita es: condenarlo 4 no po-
der dar un paso, en- la senda, de los adelantos,

. El gran problema que ha resuclto el sistema  dol crédito territo-
rial “es hacer A0s recursos para la agricultura propietaria tan inmen—
508, Como. son sus necesidades: Jonerla en disposicion de realizar gran—
des. y permanentes adelantos;  limitar los. afanes para el reintegro de
los Capitales & la. simple obligacion de pagar sus intereses y una frac-
Cion insignificante para su amortizacion por un periodo de aiios.

- Las consecuencias que produce este sistema - de establecimientos,
llimense . tambjen bancos,  asociaciones, instituos 0. cajas  hipotecarias
0 de crédito territorial, son de lanta -importancia que basta: enup-
ciarlas para que se reconozea cual ha de ser- su influencia on los
adelantos de. la industria rural.

1.5 Bajar ol interés del, dinero:
Tond !'uucr 4 disposicion. do la agricultura, & un interes siempre
igual v i . veces inferior al que ‘paga el Estado, el comercio v la
industria manufactarera, los capitales necesarios. |

3.% . Fomentar v facilitar asi todas las grandes mejoras territoriales.

Todayia tiende ue contribuye po=

i influencia 4. otro resultado (ue
derosamente 4 engrandecer la agricultura. . Cuando las ventajas el
credito se dividen entre los propietarios del suelo. v log (ue lo es
plotan, ‘propenden. estas dos clases & permanecer perpétuamente sp—
Daradas, consagrindose. en este 150 lanto la fortuna. como la instruc—
con.y. la actividad el propietario 4 industrias 6 especulaciones
#ENAS s8I0 contry 4 la agricultura, Pero cuando 4 Jos beneficios
del ¢ 1o se une la posesion del saelo, por un-sistema fundado so-
bre el principio de reemholsos insensibles, esto es, - de pequeias euo-




tas anuales 0 semestrales satisfechas para extinguir los préstamos; ¢n-
tonces los propietarios, - atraidos por las venlajas (}0 Ifl (‘l'\.';',”:d,(f“f‘"](:
se hacen agricultores 6 venden con estimacion sus |ll()])l:f.ll.((>'.l_ "
que se hallan resuelto; ps];lnll;u"lns por si {ml.:n!n.s. que es la mas (

il combinacion para esa industria y para el pais. 1
g (Si':rlllll()l':»mIlipnlllw:n'im los prés amos de - que tr; lamos es .xjfnnvlllllu'lx‘];-
le, antes de pasar adelante, examinar en qué se d'1|'<-|ﬂ.ulllal‘!.‘4|“ |'|h
contratos hipolecarios comunes. ste examen hard I'”‘I.\l,m,(.‘.l)““ as
venlajas de las instituciones que Aratamos de dar i ‘conocer. , b

Por - desgracia carecemos cn Espaiia de datos estad ll('(r.? que rle4'.~
descubran & cuanto asciende la deuda hipotecaria 'y cual es, por hll‘-
mino medio, el interés que por ella se paga. La ley, (rs‘\unl.ulrr 1
senalado un- tanto  sumamente médico- para tipo de esta ('Iu.wl de L)l};s—.
lamos: pero apenas hay easo en que no se (']ll(li.l por Itm.mhm‘:j
medios que la astucia umana descubre Jara hm'l;n' I8 que, umm‘f,. ;
la, no estin en armonia con la razon, siendo tan mrmhlft ‘I“‘]’m')l(hl:
precio que las circunstancias din al préstamo de los \:l](flli_'n: Si :1v :-ll 0
precio . que se levantan estos en Espaiia se unen los 0170805 gas e
de exdmen de titulaciones, escrituras, lomas de razon, wnu-l..l es, (.(‘,:
a los agentes intermediarios; de las refovaciones que suelen \l',llll.( arse;
veen fin‘de la- chancelacion de los hipotecas, no debemos dudar que,
como sucede en Francia y se ha ju lificadoen 1850 por el ('spv(‘lufuh'
indagatorio que para venir en este conocimiento I'n.\',ll‘llv)()‘;lqllt‘l gobierno,
resulle ese premio v gastos lo menos @ 8 6 9 por (nmln.v —

[ sieste citmulo de  diligencias vy dispendios, que encarecen tan-
to el i s del préstamo, se hiciesen para una operacion 'que (Alu—
biese durar mucho tiempo, ‘el ‘mal no seria tanto: pero |U.~‘[)|«I.I.|)>‘hl).ll
d veces tan corlos que apenas se han tomado los \‘;1lm‘(js (ﬂul,f“. i-
80 empezarse & preparar 4 su devolucion; 4 no ser que’ la 0‘ )I I,.,JLN‘IH
86 prorroge O renueve, en cuyos Caso0s es comun se aumente lo one-.
1030 de las - condiciones v del premio, con nueva es ritura, nucva
toma de razon, correlaje y demds  gastos, como en la [)l‘lln,ll-\‘l.
Eslos son los principales inconvenientes con que tiene (que ’qu'h.(n‘ en
el ‘actual contrato hipotecario el [plm toma el préstamo. ~ Veamos cua-
les son  los que sufre el prestamista. . . .

; l)t-lsdo lmll,;:u interin (llllru aquel se ve privado de .",""l""ll("l.', lll?l‘(}—
mente de su importe en todo ¢ en parte, COmo_ (uizd p(il.ll.ll‘l con-
venirle ‘para otro negocio; y aun la traslacion de su (lc'nr.m”pmv
la- totalidad 4 un' tercero es” una negociacion complicada, costosa v
dificil. ! :

Si el vencimiento v cobro de su préstamo ocurre cuando v{l in-
terés del dinero estd hajo, va se priva de dar 4 sus fondos una co-

N
locacion ventajosa, asi como en el caso de haberse elevado €se in-
terés, la falta” de dinero ofrecido en el mercado impide  frecuente-
mente al deudor reunir los medios de realizar su pago v el pres
lamista tiene que rvecurrir 4 los dilatados y costosos: trdmit nece-
sarios para oblener la ¢ propiacion, (rédmites durante los cuales corre
el riesgo de verse privado aun de percibir los premios de su (de-
sembolso; sin  hablar aqui de otro género de peligros que al pr
mo_hipotecario ofrece nuestra legislacion actual, por ser materia de
{ueé nos ocuparemos espresamente mas adelante,

Golocindose estos es ablecimientos de crédito entre el prestamista y: el
que ha de recibir el préstamo se simplifica esa complicada operacion
del modo mas admirah] Recibe la “hipoteca del que necesita el pres-
tamo, asi como_este recibe (o] establecimiento cédulas 6 litulos con
interés (") que negocia facilisimamente, por lo general en el mis-
mo establecimiento, como que estin  revestidos con toda la  ga-
rantia - que les di sy origen.  Eslos documentos se cotizan en las
ho sin la menor dificultad v siempre al par, por que es la co-
locacion mas segura que pueden tener los fondos v aquella cuyos
intereses se pagan con: mas regularidad. Obrando estos eslablecimien—
tos como verdaderas miquinas de circulacion, el crédito colectivo (ue
representan sing. tiene el poder de impedir las crisi que hacen fre-
cuentemente oscilar los fondos plblicos, posée la gran virtud de a-
tenuar sus desastrosas consecuerici
¢ i pros-
emente en los paises donde existen, porque el cancer de

Al :nn,uu'u de_estas instituciones Ja agricultura propietaria
’)t‘l‘ll visih
4 usura no arruina, como sucede donde aun no se han inslituido,

al propielario (e POCOS: recursos; porque puede este intentar mejo—
ras o que. aumentando. el - mérify (e Sus. propiedades, . aumentan
por lo mismo - [a riqueza del pais, ‘haciendo crecer of valor de
tierras y de toda otra propiedad rural; porque en fin evitan el fraceio-
namiento infinito que la misma usura en gran parte fomenta, asi como
la siva acumulacion. en Pocas manos que originan en otras loca-
lidades ~las expropiaciones  forzadas V. los: préstamos hipotecarios
usuales,

Entremos yva mas de [lono en el conocimiento de esas inslitucio-
nes, dando para ello una hreye noticia del orden con que se est
blecieron en " los paises que tienen Ia fortuna de poseerlas.

a-

*) Lo alemanes llaman & osta clase de
Lettre de gage, Es un prohlen
Esp Por ahora y hasta que
0 eédulns hipotecaring,

documentos Pland Brieffe: los franceses
due ¢l uso resolverd, el nombre que so los darg en
s¢ adopte otro mejor les Namaremos mectones, titulos




¢Quién diria’ que el primer  cstablecimiento” de crédito territorial
fuese debido @ una medida arbitraria de un gran rey?

Agoviados los propietarios de la Silesia, despues de la paz de
1763, por la enormidad de sus deadas, ocurrieron & Federico el grande
para que les concediese una moratoria por Ires aios que obtenida
facilmente produjo, como era natural esperarlo, la ' ruina del ‘erédi-
lo particular de cuantos se vieron obligados & ampararse a ella, hu-
yendo los capitales de la agricultura vy elevindose el interés del di-
nero @ 10 p. 2 con 2 6 3 mas por corretajes,

Para detener los desastres causados por tan ' desacordada resolu-
cion, 4 propuesta de un comerciante gde Berlin llamado Kaufman Bii-
ring adopto Federico 11, la idea del crédito colectivo, que tan fecun-
das consecuencias ha producido despues, haciéndose su primera a-
plicacion en Silesia el afio de 1770.

Sus resultados fueron pasmosos en cuanto-al restablecimiento de
la: confianza en los prestamistas v 4 la disminucion del interés: pero
hubo necesidad, como en todo nuevo establecimiento, de hacer g
des reformas aconsejadas por la experiencia en las diversas crisis
por que tuvo que atravesar todavia aquel pais  durante muchos
anos.

Su ejemplo sin embargo no fué perdido, pues registramos el es-
tablecimiento de ese mismo sistema de crédito en la Marca de Bran—
deburgo el aiio de 1777, en la Pomerania el de 1781, en Hamburgo el
de 4782, en la Prusia Occidental el de 1787, en la Oriental el de
1788, en Luneburgo el de 1791, en Esthonia v Livonia el de 1803,
en Schleswig y Holstein el de 1811, en Mecklemburgo el de 1818,
en Posen el de 1822, en Polonia el de 1825, en Kalemberg, Gruben-
hagen ¢ Hildesheim el de 1825, en Bremen y Verden el de 1826,
en Baviera el mismo afio, en Wurtemberg el de 4827, en Hesse-Cassel
el de 1832, en Westfalia el de 1835, en la Galitzia el de 1841, en
Hannover el de 4842, en Sajonia el de 18%4; v apenas pasa afio en
que no se organicen nuevos establecimientos de la misma clase.

Seria obra ardua indicar siquiera los moviles que han impulsado,
modificado y perfeccionado cada uno de estos institutos, ademas de ser
tal tarea agena & nuestro propbsilo: pero es cierlo que 4 su crea-
cion ha presidido el pensamiento comun de evitar los inconvenientes
que para el prestamista ofrecian las irregularidades vy lentitud de los

procedimientos forenses, los aprecios demasiado altos @ veces de.los
mmuebles que tomaban por hipoteca, su depreciacion por conse-
cuencia de acaecimientos imprevistos, la misma naturaleza de los pro-

—gyr
ductos de la lierra, tan variables y que tan despacio relribuyen cuan-
10 para su mejora se hace.  Unidi 4 estas desventajas la u'ml'ul'n"lurr
cia que el comercio y la industria hacen 4 Ia ricultura, s ficil com-
prender que las formalidades molestas cuanto ilusorias del ‘rl'l"*l‘lll
Inpn!vt‘(';u'm usual debian alejar de ella los capitales. DA

En  dos grandes calegori pueden dividirse los establecimientos
de. crédito territorial como instituciones piblicas. Los unos reposar
sobre I:|' base de la asociacion v son regidos v :ulminhlx"mlni '|‘ml-
los asociados.  Los otros han sido fundados v son rogidos excly :
mente por el Estado 6 por las autoridades “contrales ill‘(l\ill('l‘l|1‘i

Los que_reposan_sobre la de la asociacion pueden 4|i\i‘di1l'-
se lambien en dos geupos, 4 saber: los creados por el interés de
los que necesitan préstamos, con garantia dol gobierno. 6 . ,
los que sirviendo & los tomadores de préstamosestdn’ d
d fancionar. principalmente: en el interés do los prestamist
establecimientos son fundados y regidos por companias de (‘;lpil"lli~'—
las en concurrencia con el Estado 6 sin clla, pero siempre h‘«';) g
vigilancia del  gobierno. i

Deben . considera comprendidas en el 1.° de estos ‘dos arunos
las “asociacionts prusianas de Silesia, I Marca electoral y Ia \um":;
marca, la Pomerania, la Prusia oriental, el gran ducado” de Pésen;
los establecimicnlos del ‘reino de Hannover v.:'r\pln el (‘n("ll"""l(hb.d”'i
rescale e diezmos y servidumbres), el instituto de Galic i"l :1(1 ‘\ll'(
tria, el de Wurtemberg, el de Lusacia on Sajonia y n'n;-' en '\h-‘\'”
Klemburgo, Hamburgo, Bremen, Dinamarca v Polonia. ! IR
: Al segundo grupo corresponden los de l@n\is‘rn, Hesse-Darmstadi
N.lﬂs;;n;rlos municipales de. Wurlemberg, los hipolecarios de B«Zrn‘;
AN Ok tirn R S TE 2 8 s 5 y
l)'iil lt‘h" ];:.;E:E»:gm' ¢n Suiza, la caja de propietarios y la caja hipoteca-

Losestablecimientos “esclusivamente cre; irigi el T
tado son; 'la ('(al':ll 1]11‘ )rl'[‘*(lill«‘sl ll(\-"“']‘“ “'['f ({'l ‘H'("v"'-'\ ['l'“'l';““'l”." B e

j rritorial de Hesse-Cassel; la de Hanno-
ver encargada de la compra 6 redencion de cargas territorial
vidumbres; - diferentes: cajas de la misma clase fundadas principalmente
en Westfalia; la de Baden v la de Dinamarca, &

En Rusia exislen tambien varios stablecimientos que prestan so-
bre hipoteca; rum son mas bien institutos financieros de utilidad pii-
blica que establecimientos especiales de crédito territorial. gt

La. peculiar constitucion de la propiedad en la Gran Bretafia v en
Irlanda se opone 4 la existencia de ningun establecimiento de crédito
territorial - propiamente dicho. Esta falta la suplen alli los bancos de
emision que hay, los cuales por la amplitud que sus leyes les conce-
den pueden dar auxilio al crédito personal agricola, ayudando tam-—

Var

5

ser-




—10— ”
i ara fomenlar las  mejoras
bien el gobierno con sumas considerables para fomentar las  mejora
U -}
”“;i!‘ll“i;mnwnlv Bélgica nos presenta quizi el establecimiento “-“;'j,m:::;
; Pt ase de los reuide
pleto de crédito territorial en la clase de los que son regidos |
|1 Estado. . R i O o
ll Pudiéranios aqui_hablar tambien del que 1]-\1.~Iv(n lllnl‘:Il(l :#x.ms' 3
| ji in embar ) 0Cuparnos
3 08 5 aconsejan sin - embargo ne
zones de mucho peso  nos ; Uil LR L0
{(l "'i;m mas 'ul(-lnlnh- cuando se verd lo diferentes que son !.h’(\tll(l'
o B ) H 4 ) Ze > b ; o [
:Iirinm-e de su existencia de las que rijen los demas establecimien
» que nos yvamos ocupando. : g e "
s Iq“ln‘ instituciones no dirigidas por el Estado se han j111!1|.|r|4|) .~w{n
.8 ins (por el 1 O dn Jor Sl
e 0 por una reanion de propietarios 6 poruna asociacion ¢‘x. .l:.[r:,“
=':lv;i<x:|a segun hemos  dicho. ¥t el primer: (I':!m l\ul*ll( n( .Ylllljf'lh')rhi
g e i I 3 108 contratos hi-
i restamos mprestitos que, en cambio de |
Cias de prestamos y - empréslitos. mbio. e Ios<cont i
Nlll't"ll'ilili emiten obligaciones libres de #astos que producen ”,“, {1]
1 - ¢ o ’ W ) JTHES aga-
Lru‘u‘ modico y qne son reembolsables por cantidades peque ilis, pag iz
de de seis ‘on seis meses, para dar 4 este reembolso por su. pe
quenez mayor facilidad. T N
l En el segundo caso, creados como son en ol interés de los pni.’
it gt Y 1 1 + ’ v - 0 G-
lamistas |m|'—\mwliu de una organizacion de banca verifi ].mlfqa:‘l ‘n'”
l;(‘% .(l(“l)l‘tl'nlllll’w.\ hipotecarios, en cuyo caso se halla ¢l banco
Baviera. s o9 i s
Mientras un propietario no ha tomada préstamo alguno «lx. I.ll,xl. 0
ciacion puede & su voluntad pertenecer 6 no 4 ella; lill‘]l‘” l;“'.i.:, 1:,“
) ar atrada en la asociacion s obligatoria; d
cho de tomarlo su eatrada ¢ agidn - ¢ 8 g
cuya regla solo se esceptua la de la Prus a oriental, pu ~”.I’“l el l-“l(-
cho de ser propietario cualquier individuo Vil ]['n‘rlv-m*r'o a ella y puec
(U e 1 parte de crédito.
reclamar como un derecho su | [ , By e S
Hll]lll! desea tomar prestada una cantidad presenta al ﬁ]ll(‘l [(ll"l!:‘
la_asociacion nota de las obligaciones hipolecarias que gravitan .~m"|.
sus propiedades inmuebles, en‘vista de la cual so progede i F~"-'|!”I< |
cio. A fin de consegnir que este sea hecho con loda imparcia |: i
s¢ han establecido en cada distrito para la tasacion reglas (lh‘ll.l.l :l],
d( conformidad con las circunstancias de cada 1no; !H‘IUINI]Y'I“:”]III
siempre. todos los elementos flotantes v variables de la propiedad uu.nlu
;'nﬁ 0s aperos, utensilios, . Muachos de estos establecimientos pre-
y @ ! P £ L At hRatn
fieren prestar sobre ticrras mas bien que sobre edific ios. liy -
Sabido cual es el verdadero valor de la finca, eoncede la ;n )
ciacion 4 sn propietario un crédito, que por lo comun ”U‘Il\(lu.‘d‘u:.
; ; it f i ' ¥ yoalgunas sociedades de
l1a mitad de lo que ticne en ella libre, aunque algunas socic
hasta las tres cuartas partes, = i,
i 3 e nri e 1 {o¢ S ocnando
El préstamo no se hace sino sobre primera hipoleca, pues cn

sobre la finca grava alguna olra hipoteca anterior es menester Je
vanfarla, 6 ‘bien convertivla en las cédulas 6 titulos do que ya hemos
hablado si s que el acreedor consiente en ello, !

Para cfectoar ol préstamo se entresan al que lo toma por su importe
cédulas o titulos firmados por la direccion & nombyro de Ta sociedad.

In algunos paises. llevan estas cédulas en ¢l respaldo las pala—
DEas fuerd de curso con las que no se pucden enagenar fraudulen—
tamente, resguardindose asi sy tenedor del peligro de una sustraccion,

Estos “titulos, estendidos porlo general al portador, (raen apa-
Iejada egecucion: Y. como no “los afectan, como sucede con el demis
papel” cirealante, " sino muy ligeramente [og acontecimientos politicos,
uno de _los mas raros efectos de esla institticion es que, facilitando Ia
COmpra . yoventa: de los mismos titulos que crea, apenas dd” mialeria
para_el agiotajo.
El modo” e emitir ¢

stcédulas 6 titalos varia bastanle en Jos
linlos- paises, O aun en las provincias de uno mismio. En algunos
tadas Ia asociacion entrega’ [os titulos al que toma ¢l prestamo,  do-
jindole ‘el epidado de que los negocie.  En' otros se_inferpone di-
reclamente k" asociacion entre ‘ol capilalista v el propietario, cons-
tituyndose ella . misma acrecdory  inmediata del que toma el préstamo,
entvegando al prestamisia” Tos' titulos (que representan Ta’ cantidad (ue
entrega, satisfaciéndole los mtereses que van venciendo v haciéndose
reemholsar por el deudor” of capital que tomo. Este aliimo sistema
es el que todas las sociedades modernas hap adoptado, porque upa
asoeiacion conslituida con todas Jas posibles  garantias halla,  con

mis_facilidad - que Jog particulares, capitalistas dispuestos 4 “emploar
sus fondos en esas codulas. Por esto”el hanco de Bayiera establoce
en el articulo 49 de sus estalutos que los préstamos dp la asocia—
cion” se hacen en moneda efectiva.

I tomador  del prestamo redime sy hipoteca satisfaciendo los in-
Por- semestres con toda exaclitud, pagando los gastos de. ad-
wigistracion Y enlregando para [a amortizacion del capital 12 6 1.
- S, segun las: reglas del PAis 6 de la asociaciou 4 quien hipoteco.
Solo”en “¢asos estraordinarios sucedo (que todos esos pagos reunidos
excedan del ¢ p.2  al aio.

Tambien puede” el omador del “préstamo acelorar 4 su gusto ¢l
pago-del capital, dando cuando le “convenga cantidades 4 buena cuen-
la, sea en dinero sea on cédulas,

Caando la deuda, por esta sucesiva amortizacion, llega 4 yedy-
CI'SC Siquierd en una cuart parte, puede pedirse 1a chancelacion (u
S oparie de la hipoteca; v 1o mismo 4 medid que la deada s
v extinguiendo

[l
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: i ¢ 1 ] y e L §
it tia, consiste en el total de los bienes que lienc 11|.( l(-':li\v[
P .lfld\” |"‘l| sociacion v en la responsabilidad mitua y ”(] lv o i
AHTE avor H L i iR
I] .ﬂu(lm los asociados. May no obslante paises en 11’m., 1(.‘"“).(‘"‘]1“- -
:: el gobierno 6 los Estados I)rm1|n-|;|lnl-> l:l] .~||)K:I|;.ll‘!lll “I”(‘ )
a ol g i o las reglas de prudeneid y

i )l presl: ero las regl: i ‘ ol
e e s \ai Liecho siempre. nominal semejante
den en ‘estos establecimientos, han l

: i ? dre ..l. T
superabundancia de garants i apfi z i e
b“lull':‘l')ll w]'ml;%r el prestamista sus intereses, no .fl.l ((‘-I\!II(J- ‘I.“}"!r 5
mb (‘(I ‘u‘r‘s‘l'mm sino 4 la sociedatl que desemipena e

' slamo,

ante 1os 508 S || S (que 108 propieiarios 01eC
liante lo mgr de las anualida | S prog |
4
ios van satisfaciendo
Las clones no pu len HI,- a4 ninguno ae S (] 1an 10—
o 8 1N I I

mado préstamos 4 reembols: 'Iuii .~‘|[ml de «
! an exacls » los intereses
Dhhtainet (\']"‘mml(""['lnnm'lilm-inn estipulad
o A I;[m!u ll).s"l‘('lf(":l% (!(-I!‘t'mlv la exactitud de las opera-
ago_ regular, de, eslos ingresos depy 0. Jashloves Tas-concedentel do-
l’::;;;:.\- \f‘ ],'l conservacion de su crédito, las I(lyts I(IMUIH(-: (-l Pel g
; X v ‘ 1 y \ ] 3 i S08.
(." ho de perseguir rigorosa y sumariamente & los lll( lll’»‘”l:r jprosos:
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ion” do ienes hipotecados nombrando pari 3 _admi
508 s los Dbienes hipotecados ndo, para cllos un .2 :
:N;,l: 5 I'|'l; su('um‘lrnlduru hasta realizar el cobro del capital, intc
rador. Este s . L A
roses y gastos, si para ello no bastan sus rer P
Iml" 1i r“I mis la sociedad autorizada 4 contratar un rm]m-*[ll »
Usta ademds la ad L contra -
hre (:I mismo inmueble, en nombre del |nn|nv1.nn|>, ":l" |r]llllll~ S a
‘ iaci / i ) ue¢ se la deba.
fecto. Ta expropiacion v el pago de lo q deba. ™ iy
B :"’ . (\l:vm'i,:' 1 injusto '\llxli«"lr estas rigorosas medidas l,ll.'!lll(lu glnlll
ki, wosibles., /oer V. prevenir, impiden 4 los
i P 8 reveer vooprevenir, | |
3 calamidades, imposibles  de p v prevenyy, impitien g.40
d“'& ‘:‘l]‘t"::»:l yagar «'\I: lamente sus anualidades, on lales ‘lllt":‘(nll:f:."
l:llolli.ll" '(llns'. "|‘ :‘llid‘:u'('mn de los direclores, ha sido frecuenle conce
Jus A 8
ders

sa forma insensible, con
, los gastos de adminis-
ero como del

y ircunslancias nueyo plazo 6 tal
{ 08, Sef as circunslancias, un 1 7
4 los dendores, segun _Lls ci un ] g lal
Ve n\lllt'\'nf. adelantos para impedir la complela ruina de la finca g
en explotacion. ; : A - s
Para Iru-m'!l'w-nlu 4 las eventualidades que pmwlltj? n: "l”'I:-I(r’I'nlnl-||)
; 3 W 3 ole =
cada’ ‘1:(;('i'|t'i«;11 un_ fondo de reserva compuesto de di eren (:ll A
103, [:(‘.I‘(i gobre. (odo de un impuesto modico y proporcional que ge
8, §

s6 i

Lste de reser-
solo por una vez al tomar el préstamo. ‘\‘.\I‘ r‘.;m[‘.lunlt-nm (que
va se guarda de modo que pueda disponerse de &l en el m
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5S¢4 necesario,

Gozan estas asociaciones algunas venlajas (UE por no- ser perjudi-
ciales 4 los demds establecimientos de crédito pueden sin inconveniente
nicinjusticia concedérseles,  Talos son: la esencion del derecho do lim-
bre 'y de registro y Ia facultad de emplear en titulos 10s bienes' ¢o-
manes de los pueblos, 1osde los que se hallan bajo de tutela, Jog de
las“eorporaciones, ¢ jas de ahorros Y _consignaciones depositos.  No
aprobamos- el que disfrata ol establecimiento (o Baviera, cuyos hi-
lletes, aunque: por' una cantidad limitada, tionen  eurso forzado; ni
lampoco algunos olros inaplicables 4 nuestro PAis v opuestos 4 nues-
(ras inslituciones,

Consta regularmento el personal de estos est
misario del gobierno, una direccion encargad
gocios, muchos  empleados subalternos,
ciertos periodos, comisiones especiales
Y por finde todos los miembros de | asociacion,

Los sueldos y gastos de eslas asociaciones representan por (¢ép-
mino_medio 1k p.-E del interés de los préstamos.

0l Estadd vigila escrupulosamente los aclos de |a administra-
cion' por wedio del comisario, el cual tiene o derecho de asistir
@ fodas las deliberaciones, Su firma es condicion precisa para la va-
lidéz de todas Jas obligaciones de g sociedad.

Aunque Tas instituciones que acabamos de
de T industria privada, las fundadas y regid;
las cajas de Hesse-Cassel, Dinamarca v Bélgic
binaciones anilogas.

Diremos algo tambien de la Real inslitucion de  crédito territorial
erigida en Prusia el afio do 1835,

Viéndose que muchos propietarios que hahian
de sus inmuebles 4 olia i

ablecimientos de un co-
a del manejo de los fo-
un ('UII.\‘"jU que se reune on
en los parfidos de Ja provincia

analizar son  producto
por el Estado, como son
‘A, reposan sobre com-

hipotecado la mitad
asociaciones no hallaban facilidad (o nuevos
emprestitos con condiciono vorables, esta inslitucion, para e sanchar
aun el erédito de los ag ultores, apoyada en I considerable (o-
tacion que la facility el gobierno admite hipntecas con la garantia del
Estado “hasta las tres cuartag partes del valor de' los inmueblos.

Por- estos antecedentos so vé que las ventajas de los que toman
préstamos de estas agoci ciones consisten:

1.5 En hallar capitales 4 premios moderados, sin necesitar Ta jn—
tervencion de corredores ni agentes:

2." i evilar Jas reclamaciones imprey

En la facilidad de ip pagando

g1 de pequeiias cantidades,

B CEn el espiritu de

§ de su reintegro,
castsine sentirlo por la entye-

g

brden que inspira ol rigor con ue en sus
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luer argumen ju Pug
1 de los establecimientos ¢l lerpilorid pue FeAuetrs
i

( 8] D8 rapielarios - para con
L )| 1 demasiada facilidad. 4 los propietar |
1. ue dan HETH LK

2 H‘ I 8 8 ielarios, en lanto. que
B9 limil u accion 4 los grandes propielarios, en lg 110 4

5 ) an su ¢ i §

' all iy |

idos de sus henelicios:
; i y yen excluidos de su pu
: wlig eqUenos s ven Ik 8 e AR,
|<>.~ m“h('l)l"h‘ \l Ii‘l]ihln-nn-nh' propenden .|l “”L\Ulll"ll:lﬁlt-
e T { las  grandes propiedades,
inios aaricolas, perpetuando las g I L e
g -l,l'll"lf:-ll:,th I'i eslos: argumentos 1|.!u‘ lnr ;!il:“ 8¢
it it by : { ) URtH stactorias,
"""..!l\!"l |;4»~ parecen complelamenl Mll-"Ilq*(“imi('nlm ey
b Im“l'“'I o en la - infancin de. esos  estab) A
[ord: 05 que e g H e e
V\(.;(L"‘l. |:‘|”l 'v“"ﬁ“r”.:“l“ i II”"‘"“"‘”" : ‘rzlllli'l'l(l'll" |ll‘|'1) "'l('””»\
pEdéo l“:“ rarins 0 4 adquisiciones  inconsideradas:
0508 CrAriis {
presas - lem

) S| ( ) ¢li vl amor-
. orrecliy

e a0 el riun e ’

aphie i I;.II. 100 mouc | ; I :

del ere-

tizacion forzosa, se remedio aquel “|ll|llll|||,.n- (uien toma el prés
H " ME (qUe pags
q ¢ \ A0 (que - lieng
lidad  aumenta, el pre

amo; cuyo aumento o obliga & aplicarse seriamente para promoyer
¢l adelanio de sy esplotacion, templindose  as por el espirity (e
laeconomia ¢l afan "do s Cmpresas ariesgadas, disminuyendo fos
meonvenientes de la facilidad o levantar fondos ]y misma’ facilidad
de libertarse do su car La amortizacion forzosa o8 de allisimy in-
portancia: para aumentay Ia confianza de los capitalistas y hacer bajay
el fipo- del inter, 5, COsa lan interesante al deudor. Por 1o demds, ape-
a8 “hay “institucion humana que mo puaeda dar margen 4 abusos, Ly
elevacion “del interés og un mal que aleanza 4 todos, que ahoga toda
clise de adelantos Y_mejoras: por el contrario al amparo de un info--
o8 moderado todas Tas Cmpresas iles prosperan: Y seria tan insen-
silo” privarse la gene ralidad e este hien por el temor de (que alg
1o pueda“abusar de 6] contra si propio, como lo seria prohibr los ing-
trumentos “de- que  necesitan todas las arfes porque “alguno puede h-
cer-de ellos un mal yso.

Tan debil como este argumento contra ol crédito territorial og ol
que e (acha de ser il solo para los grandes propictarios, 4 1os cualos
se dice Timita sy 10y sas heneficios,  (iorlo s (e en su origen
casi todas Jus asoeiaeiones  prusianas fueron instituidas para favorecery
la” conseryation de 148 tierras senoriales, bajo el frivolo pretesto ‘de
queen los tiempos de drisis sufrian ‘mas Jos grandes que log peque
nos propictarios, Pues estos-tenian on 1yles tiempos ol rocuarso de sus
brazos que 4 10s otros: faltaha; v tambien por-lo dificil de adaptar
una institucion naciento, (que  habia de reposar sobre la hase (o la
asociacion, 4 tantos propietarios dono habia de pequenas heredades,
Pero las 16v08 posteriores relativas al ‘rescate do 1os derechos fouda
les han - intraducido IEINCIpios nuevos on Ja historia de estas institucio-
Hes Yy producido cajas de erédito accesiblog 4 108 propietarios media-
N8 ¥ pequenos. La asociacion wurlemberguesa, por- ejemplo, admite
O 8useno 4 todo propictario que puede hipotecar 1000 florines
(tinos 8132 ps, Vi) @ condicion de que su pueblo garantice o] pago
dé 105 interesos. 1] hanco ‘vural do T Prusia oriental ‘tiope en hipo-
teca tierras de aldeanos de 500 thalers (unos 125" 15.'vn.) 'do valor
Y 1i de Pomerania tierras ‘e ‘nobles e doble estimacion, §in decaer
por-esto I de gy litulog, los cualoes antes: bien se colocan con ven-
taja sobre ol papel_de “otros bancos (o buen crédifo, Nuevas loyes y
NUeYas proposiciones nacen todos los dias en aquellos paises (que lien-
den 4 veducir g minimun posible o] valor hipotec
i fin de poner s benefictos de estas institucion
mas reducidas fortunas,

Biste mismo hoeho 65 la mas cumplida demost

fracion de la inexac
titud' con que go atribuye al crédito territorial propension 4 perpetuar

able de los inmueljos
s al alcance do o
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las grandes propiedades; y esto. enaquellos paises donde aun subsis-
ten las tierras senoriales y todo el aparato de privilegios de la. no
Dleza que en el nuestro ya hace muchos anos no existen.  Asi, si tal
ves ese argumento tuyiese todavia alli alguna fuerza para suscitar opo
sicion & la utilidad de esas instituciones, en el nuestro ninguna pue-
de tener. Y si bajo el régimen dela desamortizacion civil y. ecle-

tica hemos visto que el fraceionamiento 6 subdivision de.la pro-
picdad raral ha seguido y se ha aumentado en algunas ‘u'milu'i
al paso que en olras se verifica el contrario l'l‘nunn-mulu- la aeu-
mulacion, lo que esperamos del establecimiento del erédito terriloris
es que sirva de dique 4 uno y olro mal, porque. estamos, persuadi-
dos de que la causa de ambos es una misma: la imposibidad. de
hallar préstamos sino & muy allos interés v con duras condiciones,
porque este es el mal que aqueja & la agreicullara . en - donde quicra
no ‘m introducido la civilizacion para esticparlo la institucion  de
(Ue Nos OCupamos.

A pesar de nuestro deseo y de la popalaridad que deberd. ganar
¢l conocimiento de sus venlajas en un pais. como el nuestro tan a-
gricultor y donde tan numerosos son los propietarios, fodavia pasa
rd mucho tiempo antes que pueda cstablecerse, porque para. serlo
con esperanzas de un éxito completo ha de preceder indeclinablemen
te la reforma de algunas leyes. No puede estar sobre este punto mas
explicito el Exmo, Senor Ministro de. fomento - en  la. exposicion &
que va hemos aludido hablando de las necesidades de la agricul
tura.  «Un sistema de anticipos, dice, & largos plazos, con un fondo
de amortizacion es acaso el dnico medio de hacerla saliv de ahogos.
Mas para ello es indispensable la seguridad. del que presta; y esta
ni se descubre ni acaso puede conseguirse sin tocar en lus. bases del
aclual sistema hipotecario. »

Tal ‘ha sido en efecto hace aios el clamor de todos los hombres
entendidos y amigos de los adelantos en nuestra palria, euyos. ecos
resonaron aftamente en las cblebres juntas generales de la agricul-
tura espaiiola de 1849,

Sabido es que las dificultades y la carestia - del préstamo. hipote-
cario consislen en que, segun la legislacion vigente, solo estin su-
getos al registro aquellos contratos de compras y ventas, imposicio
nes de censos y traslaciones de dominio que en términos forenses se
conocen con el nombre genérico de voluntarios O convencionales,
Las responsabilidades que se contraen 4 favor del marido-por la dote
prometida 4 su muger; favor de esta sobre los bienes del ma-
rido por la dote que aportd al matrimonio; & favor de los hijos por
los Dbiencs de ellos que su padre administra; & favor de los pupi-

| los.d b g
U3 por 10s de su pertenenci
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por. pura
n ] as de obliga—
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prevalece
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she ¢ W0 o v i Ti i i o &
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=Fa= sitaba; que era una ley devogatoria do Ja
lituyese con venlajas, sino un monumento (e
mente no lo es. 1 an 'de bulto v cortan tan de ; i ol :

) Arehode » esta reforma tan de bullo v corta ! lodos los demas iblecimientos de crédito: 54 inslilucion se g
Son las. von de esta .‘”.I delud legislagion hipgtecaria g0 demas 2iulentos de crédito; esa institug 10n s¢ ay
raiz todos los inconvenientes de nuestr: "l" aldjando el plizo “on W trabajosamente en Franc 15 ¥ es o probable no  (ome el rango
que es de lamentar cada dia que se ]ITI‘”""{ll'|I.‘IHIA]I1|(‘ Venir 4 Tepa: a que es H:u.nml.ll hasta que v]llllv’;lll:t‘“vl.lvlIllf‘lI!l'.lm se abrogue para
que los establecimientos de erédito lvm.lnvx.l'.l' “( b o siempre la .'l“,‘flsl:ll'lﬁll ln|u{lrfrurl.| del cidigo civil y se reemplace pov
rar os males (ue pesan sobre nuestra agricu ,‘”"Il l"lllli;' T “'A‘_'" especialidad  y publicidad; pues, como dijo muy bien la ¢o
u esfera de accion contratos hi mision de la  Asamblea (o 1850 en su informe sobre esta materiz,

> condio s0lo st

dente que, comprendiendo 50 R v poarfeceionen con ar- ; ; T o

s INI tanto que los registros piblicos no se¢ parfeccior las transaciones en “U’Illl"_ suclen ser (liles, pero en el derecho ¢
Vil solo producen eleclos insuficientoes

i icide 308 0sl: eimione
reglo & los principios de especialidad v publicidad, esos establecimien
g No trazaremos la historia de eslas  inslituciones nacidas. en dos

tos tendrian: que marchar por una wmm 1'I'}{;}ll'(.l 1!\0 ";;".“Hf::;-:‘ fr‘q-‘ﬁ- :
rian precisados 4 alzar el mterés de sus prés i'll'l‘h]il'll" .]h. lli],[.n-‘-;l,\- cinNe s e s, s it ““”“.”“M'”\llml’“”w
e & los siniestros que les ofreciesen todos los dias las en Paris formando MICcuerpo, para” que pudiose asi AnDATAG o

Jor con su proleccion el gobierno; ni los medios 4 que se ha roeyy

illas i iendo; v \t ybabl e s 7
i 1 i t
? para in sdI' en esla empresa a | itali v

; s tlomasen parte v desacre-
rosa carrera arruinando 4 'los que en ellos tomasen parte v desacr
ditantlo tal vez para siempre (an benéfica 1[1>l||l|l' ;‘:'Lr forma hipote- i los juegos bursitiles, ni of estimulo de su loteria (e premios, ¢o
strare a necesidad de  que preceda la re ! 2 548 lodas opuestas 4 la i vierde eslos establecimio a la se
£l i !VI lml;lvi‘ crédito llt‘l'l'illﬂl'i"‘ presentando el ejem- t"illw \';nwjur'l l(':m <lllu'“:llf*l’!:l I‘h’ ’l\’“»*[- (ll‘h!.’ S ““IT drabasen
il “‘Mhh“(““";| “l' mcia, donde la propiedad rural esti” aun i s I ]" % ! ‘;'“‘ HeIrse para que merezean la cop
» n0s - ofrece la Francia, i ¢ anza. de lodas las CI50Das sensalas ar ) §04
plo- que nos ofrece la Fr il Sl e nimies Sttt '; 4 g as lag |‘ 1ds sensatas y para que sean verdaderas iy
mas subdividida que en nuestras !uul T e Y J tuciones “tutelares, como lo, son"en ‘el noyte de Europa ¥ como de
islaoi i wcaria es muy semejante a g Strd.
gislacion hipolecaria y Ja Wy o R
% El 'Ill'i'l’ or establecer el crédito territorial era grande en los
Il ansid

bemos desear lo sean en Kspaiia,
alti No apelaremos ara justificar
que dirijian los destinos de aquel pais al verificarse ‘la lu[lllul:]v re= ) Q] | ]
[} i 1quel R st &
\’Ullll'it)lL El ministro de la justicia presento a la  Asamblea I

Y que la sps-
privilegios oneros

las dificultades con que lucha en

Francia ol crédito territorial sino gl testimonio de su mismo diree-

) lor Mr. Wolowski CUYos grandes. talentos econdmic I sha ¢
| ¢ 3 N g seto de refor- 4 ki, ALCH X ALt micos dan mucha au-
Iativa en da sesion de & de Abril de 1850 un Proye

)k ridad. 4 sus palabra: En I SN0 Yopresentd 4 la i
hipotecaria - manifestando que la reclamaba Ta unanimidad de los ; S pabras. —En la memori {Jue presento & la
ma “[)I)"“n \ L ¢ 1

Junta
I Sy rada el 25 do abyil ltimo, al anun
s io' sit ) de existencia : . b + st il P
FERYE 5, 1 experiencia  de medio siglo, tiempo 3 clar 10s motivos porque os sstablocimio abia 1l
J"“\"”"“I“m'l I'l"‘\.p,'”\'lnllnlllunn y la necesidad reconocida de asentar ‘h;‘.“, \lnrhr“ h‘, ‘h“;: "'“‘ £ 'l"l'l,ll‘ ”"”'.”{” 10 habia llegado
¢ llevaba el codigo N¢ y Yo ldl -t ke n A s los Mmes ue de ¢l de
:I/” ,.,A],!‘:/)'/:,)],,A,~,-,‘(,,,~,,,[ sobre bases solidas.  Harto notorio es Imllllﬂ que Ta Asamblea legislativa ;
el Ay Ay v la mavor parte de 2 Lo 2 ) { (3 s
lerminG aquella  Asamblea dejando por "?"l:"ll L:’n"ll ia -:||I|"'i|'\(' da to. ¢s, de la Ilq-_\'.w/ur la lranscripcion de los actos de venta
123 cuestiones (que se somelieron \Iu'l\'llnlliul y llll: }m\ ~'11I).~‘i:l(‘. .m/u::' la tnscripeion de la aceion /'w.\:;//{lw‘u/, dice. *“1a ley pue
esa transitoria repiblica mas A“;"'; § '”I'["lll ”'III“,].,M”'I. de que, si ‘\'," Interveniv ulilmente dando { Ia propicdad una: base mas solida.
Temarne o]l o 23 presidente yvoanora e i 2 A A0 Seremos nosolros S 8 S ) g whare y olla: o
|_l||yll|(m) el <.n[m.1v l’l fil,., lentas discusiones de la nueva Asam- el l \I_lll{s.g//r;ls ;4;(/;\ 105 que no M;HU'\H’I“IHHH,.\ e rll‘.c. 05-
volvia & someter esta cues ion { 28 [-‘I.(In-. U B Gatal NG > T e i n}‘ constituiva el derecho comun. de la Francia: no lendra nin
blea pasaria aun mucho tiempo antes l‘ll : lo 4862 8 fimGe qun caractey eweeperonal......... En lanto que la ley sobre la trang
ag iapha o 2 a0 en 28 de Febrer e 1¢ f f : s pAte g ks
seadas institueiones, ]nnn_mllnnl tnl 28 ’1!1]41 tl(”::l‘:pl';'ll oe dielag llll){l 10N “l“ hrl\'l venido & reparar uy lamentable olvidy  dy Miaslis
P werelo sobre las sociedades de erédito te GROW & WAL AEde Codigo, o Ailo. tervitorial “deberd rmes wse 4 ar
p ;Il-nl;' N'Illn;blll'l;| ‘prufn;nl'u alteraciones en la ley codificada, se (-,‘;,l,',,/,.,’,“. en los (IIAII.II:#I::)::!““ 1 restgnarse & obrar . solg pa
cuales se hacen por ¢ a ¢ ; S Tl i arlamentos. »
bt gc o g s (que habian de emit e atrope ¥ 4 ;
conceden grandes venlajas 4 los titulos qut h'”:;,”:n[]n n Ilin privilegic 'Iun . +Dice muy bien Mr. Wolowski, Ta verdadera base do  ostas
4 s trdmiles de la expropiacion v se organizan e 8 msliluciones ‘s siomnre a refor ipolecaris wcha esta. las ir
|1,‘{1 10s tramiles ll(v, |_| ¢ \[).I | e b legidlacion Al 1 .uu s siempre la uhul_n.l lu]‘».)lu.m.L Hecha esta, las ins
pro de esos establecimientos que conmt e iil Hacerlo aquel go- Huciones aparecen Y 8¢ _organizan sin esfuerzo alguno: v cuanto
y ” ¥ y H H « 'TANI7a0 3 3 H
francesa. Pero como no s¢ hizo, porque no poci | S ”‘_[’,’._ Organizacion s mas sencilla, mas liboral, mas . despojada” de esa
bierno sin el concurso de la representacion nacional, lo que ¢ E

general de o asociacion colely
i pro
bian esperarse Y manifesiay
5¢ ocupaba de la reforma hipotecaria, os-
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liiciosa combinacion & que, para que slli)nixl;lll,' ha sido preciso re
en Francia, tanto mas aceptas son al pais v tanto mas (i

les & la agricultura. “ :

Otro exemplo tenemos, digno e fijar la atencion, para probar el
influjo de la leg on hipotecaria en la suerte de estas instituciones.
Dos legislaciones distintas existen en Bavi la que rije las provin-
cias alemanas, ‘donde las leyes hipo estin basadas sobre el

ema de especialidad y publicidad v el codigo francés que se ob-
serva en las provincias “rhinianas. En aquellas las operaciones  del
crédito territorial son muy considerables: en estas apenas lienen lu-
gar; por eso hay tanta diferencia entre la prosperidad y los ade-
lantos de la agricultura de unas y olras provincias,

Pero no bastard que el sis ema= hipotecario” de* Espafia se reforme
sobre las ba de publicidad y especialidad si al mismo tiempo que
s¢ introduce este gran adelanto, perteneciente al 1'9(!1;10 de las e~
ves civiles, no se reforman tambien todos los frimites que preparan
v realizan la expropiacion. La dificultad, la lentitud, el gran costo de
hacer valer un dereclio por claro que sea hacen muchas veces pre-
ferible dejar de ejercitarlo: de modo que & no simplificar esta tramita-
cion uniformindola al sencillo sistema establecido en todos los paises
delnorte de Europa, donde son familiares los establecimientos de que
105 ocupamos, seria haber andado solo la- mitad” del camino para con-
seguir el fin de su institucion. it

La esperiencia muestra que los dispendios y las dilaciones  con
que se obtiene la cobranza de una suma dada bajo la° garantia de
una hipoteca, cuando hay que ocurrir para ello & los tribunales, es
otra de las causas que hacen el préstamo hipotecario tan gravoso al
que tiene que recurrir 4 el. Es menester convenir sin embargo en que
una gran parte de es slos 'y dilaciones nacen de Ia ‘misma imper-
feccion de los registros hipotecarios, introduciendose frecuentemente
en los juicios que se entablan para solicitar el remate de la finca
hipotecada tercerias de mejor derecho que interrumpen el curso propio
de tales espedientes v los desnaturalizan haciéndolos 4 veces inter—
minables. Pero cuando esos registros lengan entre nosotros la per—
feccion 4 que por la reforma no podrin menos de llegar,
mites de la expropiacion podrdn simplificarse sin perjudicar lerec
alguno: cuyas presericiones formardn. en su dia parte del codigo de
procedimientos. !

Debemos, pues, esperar que apenas se allanen esos obsticulos
las instituciones de crédito territorial, como va hemos visto que sum;(lu
en lodas parles, se cstablecerdin 4 impulsos del instinto y decision
con que Espaiia acoje cuantos adelantos puede realizar; v mas en cs-

le ramo en que no necesita arbilrar el capital, pues tiene mas (Juiza
que olro alguno de los eslados europeos,  exceptuando la Rusia, esa
grande y excelente propiedad territorial que todos nos envidian y
que solo necesita para ser un manantial perenne de ventura que las
leyes permitan aplicar 4 su mejora el poderoso agente del crédito,
(que segun las existentes v sin el fecundo elemento de la asociacion es
mas bien cuando 4 el se ocurre productor de atrasos y deruinas,

Y- como. el periodo de la reforma lo hace ya descubrir en o
horizonte el Real Decreto de 4 do Octubre ltimo, - serd va ulil nos
ocupemos - de examinar cuales de las - dislintas formas con que esa
institucion ¢ 5 presenta en los paises estr: ngeros serin, llezado

aptadas 4 nuesiras civcunstanc as, puesto que de
la buena 6 mala eleccion que de ellas hagamos dependerd mucho (que
‘espondan 6 no 4 las esperanzas que una instifu-
cion yd lan experimentada nos d4 derecho 4 formar,
1v.

Si- se lée .con el mapa de Earopa 4 la vista [a largalista de los

ablecimientos de credito territorial que comprende esa gran ‘zona do|
centro 4 Ja“que damos el nombre genérico de «la Alemania,» ohserva-
remos la corta superficie de territorio 4 que cada uno estiende su in-
flujo v “orbita de actividad. ¢Porqué no habrd ocurrido 4 aquellos
ilustrados gobiernos la idea de centralizar en dos 6 tres capitales esos
establecimientos, ordenando sucursales ¢ agencias en los distritos donde
fuese necesario, como se ha tratado de hacer ‘en Francia? Porque
no hay una sola vazon de conveniencia, cuando esos  institulos sean
lo que deben ser, para preferir su centralizacion; al Paso que hay
muchas & favor de- que “se hallen distribuidos por provincias ¢ gran-
des distritos  agricolas, como ereemos serd ficil convencerlo,

Tambien observamos que’ mo todos los inslitutos que se hallan
diseminados en la superficie dela Alemania son de la misma indole.
En unos puntos los  ha formado la asosiacion de los principales pro-
pietarios: - en otros todos los propietarios sin escepeion: en otros son los
capitalistas los ‘que los. han formado.

Vemos asi mismo al gobierno intervenir de diferentos modos en
cada uno de ellos. -~ Ya so limita & la vigilane que tiene el deber
Y el devecho de egercer alli- dondo hay intereses de los sibditos (que
ueden estar entre si en oposicion: donde puede haber fraude y a-
s08. Y, 4 mas de esta vigilancia, presta tambien su garantia
ta cierlo limite por apéndice 4 la de los asociados: ya provee él so-
lo-esa garantia 'y dirije por sus agentes la administracion de los es-
tablecimientos. Y oslo, Lqué quiere decir?  Que fan contraria co-
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mo ¢s i ellos la rvnlr.’:li/.l:winy, pl.ll':l :(]lulv I:ll.'{i'l‘llinf.lilfl‘ll ‘.l!l«rl‘l'lln:lr‘])l.?:l?'r’ltr.:_,
¢ arias son las circanstancias de cad: el AL
:;ii:ulh\m;h' consiguiente lan (li\u|'.~n.~i|l::|n’ (‘h'v'sl‘-:ﬂll:;.\Pviltll‘;ll::“l: \(;|I|I(I"]]'lll—l
llas deben emplearse para poner en juego esa gre ialarcavquodios
ltlf!l::)uil I(-l 1'1’(4]!1«) ter illnrinl. Y en verdad nada ac ll;:lll.l "'|I;iltnlll((:“l
meridad de un gobierno que liranizar en este pnnlull.l .‘~’pl,-; ’|m;
los interesados formasen de los: medios: mas ('ur||‘\¢-||1i 1.1‘111: |.|HM| %
mover la prosperidad de la industria :{;:rn'(‘ l|:~l ‘I‘l.l .1_) 1:11 I‘an l-;.i(‘- r;—
quellos gobierno sn!»ignnvnl.:' al amolda 8US Ia';t:\l(ﬂl!llllll. S
mo de publica administracion { I:T‘ exigend I, f,( lnI.! 'l ) i .‘m“ it
Arreglada una vez la legisl cion de manera l]”f ).|'|«‘» ( |'-I\ >
ra forma los resultados de la aceion del crédito sean S vl]“p'l"hi':-r']m
rables & los adelantos de la préiduccion, (h-lw. esporur 0 1r1(ll-| CuA
d que el interés de los propietarios |)|'nlllllf'\II.I.IA'U(",ifiIlll,.ll.ll\l(lmulr“ s
lituto que en cada cireunscripeion debe ||l.u:m“ l“xl(.n,l') ‘(I.T Ij](:'A('(‘|'|(|I
por poco ilustrados que ellos sean se “II“NHMI.‘]{!. i Ix~[| e
St no lo hiciesen, los capitalistas se apoderarian de e ?l.:.lvl .
esplotarlo: pero si ni aun eslos, se-sienten II.IH\.I(H:\v i :|;3{|4(17~
rse de las ventajas que siempre  brindan dlos p“:'\"“?']'\;h,i?-.f
establecimientos, vi serd lll‘l'l‘.\';ll‘i“‘l'llll‘ el ‘,un[nvrnn .Iill)\Al'.‘llxl".\-l‘ 1~
facer esa necesidad, bien sea asociandose & los que .~(»‘|u(‘~l|[‘1'.1 i .l
* la idea, bien sea acumulando .[ns reenrsos 1I_«- los n}npin: ;Iml) '
fundaciones de socorros, posilos, - bienes : de! Propios y le\‘tltlnu ::[4]1~
de crédito que esparcidos y aislados en los l’f"'l,[.”‘ ,!“,IJ“:;,,( I:I'””.”.
lizar lo que necesitan, ni representar ung g1 '.|4n||‘.|1(.l|.p.u. ; "“'.“m.h
dcia si, por el atractivo de las venlajas de l(! |||~||‘|u,1nn, { f
de: ella necesilan para el fomento de sus prupuw!qulvf.v . Loy i
Esto es justamente lo que dehe suceder e Espaiia ",'"‘_I’;f'“]' a
mo la reforma de lus leyes hipotecarias y e log (r,’r|u‘|1|.~ulll t,v':/.\',
propiacion hayan quitado los estorhos que nnpulu»n} ].:l .llxlllll‘l‘1ll'v'<||‘:( ::-
zacion del credito colectivo que en esos olros paises ha realizado ta
) aaros ;
'y ']Il|1l-?::"|:|iuln) de la Francia llt-ln-.h:uwwwmc conocer los ‘;?’“u_\‘t‘h' 1::
convenientes que trae la centralizacion de esta ("l:m' de (]I[(,|:II;‘|.|“.
como el de aquellos paises que hemos presentado- como HH.A'( 11.1.7 o
de imitarse la ventaja de tener en cuenta las exigencias de cac I i lll th
Es indudable que en aquellos puntos: de Espafia, donde o8 .ll’l ':”i”-
difundidas Jas nociones del crédito, que es l;||nl)||*|} por mn,ﬂ‘ l.”,‘ lll‘l.
donde abundan los capilales vy se desarrolla el espiritu de 1->||:Af} HE
cion, la ereacion de esos establecimientos se hara mu!u’ I|;le| l(ll(:!:'ll—
lo. En las provincias donde abunden menos. 1os l';l|:‘||.l<~ n.‘ £8pi-
Yilu de imitacion v el aguijon: de la necesidad reunirdn los @nimos

de los propietarios Yy poco despues: se' organizarin lambien en ollys
€308 inslilulos. Muy pocas habrd en fin lan :|lr.'|~';ul;1>_\ lan pobres
donde seq preciso al gobierno ejercer su tutelar inlluju Y ayudar
con los recursos de que selo ¢ puede disponer para lograr tambien
verlos establecidos.  Nunca serd  sobrado complaciente en las formas
con tal que se llenen lag condiciones de pablica utilidad (que liene
acreditadas la esperiencia. Todo menos la- centralizacion, pues esta
imtroduciria el marasmo on 545 preciosas miquinas de - eredito (jue
cuanto mas libremente obran, cuanto mas se. pliegan & las necesida-
des que en su determinado distrito han de satisfacer mas Gtiles son,
Bistale al gobierno establecer sus reglas generales y. conservar sohre
aquellos  institutos que de ¢l directamente no dependen la- vigilancia
cuyo derecho nadie Jo puede  disputar Vo que lan facilmente puede
egercer por medio de sus agentes naturales ¢ (e comisarios expre-
samente nombrados para oeste importante fin,

Vemos por todo 1o (que antecede que los {reg
corresponde 4 _estos establocimientos llenar, son:

1. Conseguir Ja baja del interés dumentando las segurid
108 prestamistas:

2.° Establecer ol equilibrio en g circulacion de log
la libertad de  [ag propiedades y [a perpetuidad de |

3.% “Asegurar la mas cabal egecucion  do todos los contratos, o
cobro Y pago exaclo de log intereses, log reembolsos de Jos capitales
C0sus liempos oportunos ¢ mas bien anticipindolos (que retardindolos,

Cumplen ¢l primero de eslos objetos por el principiode asocia-
cion mas bien moyal que malterial entre todos log propielarios toma-
dores de préstamos (e una provincia, que dehen pertenecer d lo me-
n0s 4 la clase” medin Yopresentar por tanto huenas garantias de for-
tma 'y sobre todo de consideracion piblica. Mediante el auxilio de
este. principio el apuro ¢ necesidad particular  de cada uno se pone
d cublerto del estado de desahogo y bien estar de todos los demds, 1o
Cual permite o arregle el fanto dol inlerés segun la abundancia o
escasez del numerario disponible, sin tomar en cuenta la situacion o]
que-percibe el préstamo, que solo 4 la asociacion toca & importa
averiguar,

Para conseguir este resultado hemos visto se cereq una adminis—
tracion Permanente, especie de agencia intermedia entre el prestamista
y 10s que toman ol préstamo, la cual decide, egecuta Y vigila, bajo
la direccion ¢ inspeccion del gobierno, cuanto dice relacion 4 los yp-
Ciprocos intereses de unos Y otros.  Esta agencia ofrece 4 |os resta-
mistas una garantia moral de exactitud, ademas de las materiales que

1cia del gobierno v Ia formacion de un fondo de reserva

grandes objelos que

ades de

capilales,
as mejoras.

dan Ta vigilg
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para ocurrir 4 las eventualidades imprevislas. i

La division de las obligaciones en cédulas 6 litulos de  diversa:
series, en algunos casos hasta de %00 reales, los hace accesibles 4
todas las fortunas y el ser muy buscados por la seguridad. con que
se cobran sus intereses y por su ficil (rasmision sin gastos ni for-
malidades, principalmente los que se expiden *‘al portador** por lo que
favorece su circulacion esta circunstancia.

Consiguen el segundo objeto con la amortizacion por medio de la
capitalizacion de todas las cuotas que pagan para este fin 4 la masa
los que toman los préstamos; lo cual permite principiar. el reembloso
de los capitales desde el primer semestre del cobro de los intereses:
y como los que han tomado los préstamos continuan pagando una renta
que yd no hay que satisfacer sobre lo que se ha amovtizado, el me-
canismo del interés compuesto se verifica naturalmente sin embarazo
alguno y facilita 4 los tomadores de préstamos dejarlos reintegrados

n desembolsar en realidad sino una parte respectivamente. corta del
capital que habian tomado.

Tan feliz. combinacion. solo puede practicarse’por medio de’ una
agencia que reuna 6 asocie & los prestamistas v & los tomadores de
préstamos, cuyos titulos hasta de cortas cantidades, se distribuyan en
una infinidad de manos. A no ser ast las cuotas de 112 4 i S
(que ‘pagan los tomadorés de préstamos con destino 4 Ja amorliza-
cion, mo bastarian para realizar un veembolso en- cada semestre 6 en
cada afo: y los prestamistas se verian muy @ menudo amenazados
de ese reembloso que les es molesto, puesto que las ' obligaciones
itulos que posean pueden negociarlos cuando gusten con prima, se-
gun_hace tiempo que esta sucediendo.

tambien utilisima 4 los que toman préstamos: la facultad de li-
se de su deuda pagindola por completo. 6 dando parte de- ella
@ buena cuenta, sin otra condicion que la-de satisfacer el semestre
de los intereses que el establecimiento pierde por estos - reembolsos
anticipados, pues  tiene la obligacion de avisar con seis meses: de
antelacion cuales son las  obligaciones que. quiere reembolsar, duran-
le cuyo tiempo ‘puede no hallar colocacion lucrativa d los fondos que
inopinadamente ingresan. El cuidado de que. no exceda jamds de 5 4
6 p.8 alaio lo que el tomador del préstamo ha de pagar por in-
tereses, amortizacion, fondo: de reserva, administracion &, es (de la
mayor: importancia.

Llenan' finalmente estos institutos el tercer objelo«.con la er
cion de ese fondo de reserva mediante una - corlisima contribucion
que se paga cada' afio 6 por cierlo tiempo despues de haberse amor-
tizado completamente la deuda: 6 por una anticipacion que el go-

bierno concede gratuitamente ¢ dmuy corto interés; 6 bien con las
lll}llllilvlli‘i que obtiene la misma asociacion en el descuento de las o-
bligaciones que tiene que reembolsar con la diferencia entre el inte~
rés de sus préstamos v el de lo que toma prestado; en las cantida-
1{1'\ que no se le reclaman por olvido 6 pérdida de los titulos,
Este fondo de reserva se aumenta con SUS Propios intereses v sirve
para ocurrir 4 los mas urgentes gaslos imprw\hln»‘. »

Igualmente: sirven I el mismo objeto: 1.° la regla de no pres
tar sino_sobre primera hipoteca 6 quitando antes las que existan, vy
rara - vez mas que la mitad del valor de los inmuebles con que se
garantiza la asociacion: 2,° el derecho de ejecucion, secuestro, admi-
nistracion. 6 Yenla de los inmuebles, aun en caso de (|uil'l)r;|,.~lnu;|
riamente y sin gastos de ninguna especie por cuenta de Ja sociedad
Pero sobre todo_importa mucho la lim ion del establecimiento 4 to-
mar _l|1|mlw:_|- finicamente de los propietarios de una provincia, sin
el clones ni- mancomunidad de especie alguna con asociaciones 4};- 0
tras inmediatag 0 lejanas de un mismo reino, aonque todas tengan [a
misma  organizacion.  Este aislamiento hace mas acertados lu~';||m-
Clos 0 lasgciones, mas seguras las garantias y mas eficaz la recipro
ca yigilancia de los propietarios tomadores de préstamos.

Para l0s que antes no tuviesen jdea de estos establecimientos
(ue por falta “de ocasion ¢ de espacio no pudiesen dedicarse 4 su
estudio en obras voluminosas creemos basta ya 4 que formen un' ui
1o acertado sobre cuestion: tan interesante qu.u las circunstancias I\'m
insensiblemente poniendo 4 Ia 6rden del dia. PN

los que eslas pdginas. sirvan mas bien de estimulo para desear
mayores conocimienlos les dconsejamos  consulten las obras (e Mr
Bullow Cumierow, que es en Alem: a una verdadera celebridad en
"~!.‘v_.\ 1u_:tlv|'|:|_~; M. Rover, x-\—im'wz'lm' general de agricultura en el
yeamo imperio; y. Mr. Josseau, que, auxiliado por Mr. Chouski v My
Delaroy, ha estudiado por-encargo del gobierno francés estas ‘insti-
luciones en  cuantos paises de Europa existen; de cuvas obras hemos
:nyunh; todo. 1o que podria hacer interesante y dtil la” lectura de este
breve ‘opusculo; tnico fin, como lo indicamos al principio, que al
escribirlo nos- propusinos. ; l
-~ Ojald pronto se haga necesario ampliar estas ligeras nociones del
credito territorial: serd sefial de que la opinion |u'|‘hli<':| acoje este fo-
cundo pensamiento,

FIN.




