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RESULTADOS OBTENIDOS:

-1 0 2 vigjes al ano
- 66% vehiculo propio
-53% de 4 a 7 dias de duracion
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Jovenes entre 18 y 30 afios

W3 estrellas
W4 estrellas

¢Cual es la categoriadel hotel?

2% 4%

lo 2 estrellas
W 3estrellas
B4 estrellas
WS estrellas

Adultos entre 30 y 40 afios

9%

1o Zestuellas

W3 estrellas
W4 estrellas

Adultos a partir de 40 afos
7%

W 3 estrellas
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¢Qué suele reservar?

M Alojamiento
M Alojamiento + desayuno
BMediapension

MPension completa

Jovenesentre 18 y 30 afos Adultos entre 30 y 40 afios

B Alojamiento

M Alojamiento + desayuno
» Mediapension

B Pension completa

M Alojamiento

W Alojamiento + desayuno
»Mediapension
BPensioncompleta

Adultos a partir de 40 anios

m Alojamiento

M Alojamiento + desayuno
B Mediapension
MPension completa




Adultos entre 30 y 40 anos

W Alojamiento

W Alojamiento + desayuno
»m Mediapension

B Pension completa

ultos a partir de 40 afos

m Alojamiento
M Alojamiento + desayuno
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Mentre 70y 100€
Mmasde 100€

Jovenes entre 18 y 30 anos

Adultos entre 30y 40 afios

10% 5o,
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BMentre 20y 50€
WentreS0y 70 €
Wentre 70y 100€

Mentre 20y 50€
MentreS0y 70 €
Mentre 70y 100€
mmasde 100€

Adultos a partir de 40 afos

mentreS0y 70 €
Mentre 70y 100€




¢Conquiénviaja?

M50LO
BFARBIA
W FAMILIA

WAMIGOS

W OTRAS PAREIAS

30 afos Adultosertre 30 y 40z
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Jovenes entre 18 y 30 anios

NPARBIA

Adultos a partir de 40 afios
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\ mPAREIA
> mFAMILIA
BWAMIGOS
M OTRAS PAREJAS

MFAMILIA \‘r
| BAMIGOS
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HPAREIA
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HOTEL

40 habitaciones dobles

20 habitaciones 4 pers.
habitaciones 4 doble superior

2 suite superior

equipamientos e instalaciones

parking Spa

area chill out con piscina desbordante

guarderia y animacidn infantil

restaurante y cafeteria



DECISIONES SOBRE LA PROMOCION

EEEEE FIO
|

H siesta **++

mlnl L=Iul"Inl=In

O E-o OO UA 0 BB L

A0 000 DO &L L

LD e L L L L

OO0 g U L O o B B

OO0 4 e L L

748 1 T N s e N o O |
















HOTEL

40 habitaciones dobles

20 habitaciones 4 pers.
habitaciones 4 doble superior

2 suite superior

equipamientos e instalaciones

parking Spa

area chill out con piscina desbordante

guarderia y animacidn infantil

restaurante y cafeteria












DECISIONES SOBRE LA PROMOCION

EEEEE FIO
|

H siesta **++

mlnl L=Iul"Inl=In

O E-o OO UA 0 BB L

A0 000 DO &L L

LD e L L L L

OO0 g U L O o B B

OO0 4 e L L

748 1 T N s e N o O |




CAPITULO IV. Resultados

CAPITULO IV. Resultados

ESTUDIO DE L& DEMANGA

Conoasr e NICHD DE MERTADD

Encwesta: Fuente de informacion extemna y cuantitativa

IRTAE LT
- Estudic de (o Rentobiiidad

< Aplicagion madides comectons di fnm iiion

COBROS
am
e e

DECISIORES SOERE LA PROMOCIGH DECYSIINES SOBRE EL PRECID
-
- m (S .
Hsasms o= moCm o
| ] [} o ‘. -
ar i Qi ar

DECISKINES SUERE LA PUBLICIDAD




DECISIONES SOBRE EL PRECIO

HOTEL PRIV WALENGIA

Estudio hoteles en Valencia

comparativa precios




Precios medios

T.B. T.A.
DOBLE 72,19€ 131,95€
4 PERSONAS 129,94€ 237,51€
DOBLE SUPERIOR 122,72¢€ 224,32¢€
SUITE SUPERIOR 180,48€ 329,88€
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DECISIONES SOBRE LA PUBLICIDAD

FINES DE LA CAMPANA
dar a conocer el producto

! - decoracion vanguardista
- servicios innovadores
- ubicacion

L[l

PUBLICO
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VIAS

Revistas de viajes



PUBLICO
joven, con o sin hijos

VIAS

Revistas de viajes

- Agencias de viajes

- Internet




www.booking.com
WWW.trivago.es

www.atrapalo.com
www.hoteles.net
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ESTUDIO ECOMOMICO - FINANCIER
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PAGOS

SOLAR 5.409.247,13 €

CONSTRUCCION 5.023.939,06 €

HONORARIOS FACULTATIVOS 309.263,77 €
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES 247.708,62 €
SEGUROS E IMPUESTOS 71.223,01 €
GASTOS DE GESTION 1.216.751,98 €

GASTOS DE COMERCIALIZACION 321.750,00 €

GASTOS FINANCIEROS

838.814,94 €
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M LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
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M GASTOS DE COMERCIALIZACION

W GASTOS FINANCIEROS

TOTAL PAGOS VENTA

13.438.698,52 €

COBROS

VENTA HOTEL

15.563.962,00 €

TOTAL COBROS VENTA

15.563.962,00 €




RITERIOS DINAMICOS. A partir del cash-flow
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15.563.962,00 €

NTA

15.563.962,00 €

RENTABILIDAD

CRITERIOS ESTATICOS. A partir de la cuenta de resultados

INICIAL
TOTAL MGRESOS 1556396200
GASTOS DELOTAUGH 12 27613157
EA5TOS OE COMIROALIZACION 23135000
GASTOS FIKARTIZRDS 83881494
IRPUESTO D 55 (25%) 750000
IMIFLESTO DF 55 (R0 A47ATHOL

REV(RENTABILDAD DE LA INVERSIGN] (BAIJCOSTE TOTAL) 23,52%
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REPERCUSION SUELO/VENTAS (P SUELD/VENTAS) 32,13%

REPERCUSICON SUELD SUP.S/RASANTE (PPSUELO/SUP.S.RASANTE) 1270,58

CRITERIOS DINAMICOS. A partir del cash-flow

€2.000 0000
L0009
L000.000,00 TIR > 15%
1,000,509,56
e
1£1.000,00000 0 1% % s o] L2 ™%
2.0 104,00
143.000.000.00]
1€4.000.000.00)

145.000,000,55)

6.000.000,00

4.000.000.00

2.000.000,00

0.00

5 7 9 11131517 1% 21
-2.000.000,00

-4.000.000,00 Payhack 30 meses
-6.000.000,00

-8.000.000.00

-10.000.000,00

L
_mt La venta es rentable economicamente.
L] ~

FINANCIACI

Aportacion de capital 50 %

+

Préstamo puente modelo
amortizacion americano

15.000.000,00
10.000.000,00

S.000.000,00

0,00

-5.000.000,00

-10.000,000,00 -

Cash-flow sin financiacién

—Cash-flow tras p

COSTE DE LA OPERACION

COSTE DEL CAFITAL MEDIO PONDERA
TOTAL CAPITAL SOCIAL
TOTALPRESTAMO AMERICANO

Total financiacion

(K} COSTE CAPITAL MEDIO PONDERAL

M Es viable a nive
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D FINANCIACION

ados
. . - Dividendos 15% de lo aportado
cia Aportacion de capital 50 % : P _
EEPy— - Los socios corren con los gastos derivados de la
12.275.155,57 operacion
3285.828,43
321,750,080 +
2.964.078,43
E38.814,91
2125263498
7e.000,00 Préstamo DIJ'EI"ltE‘ modelo - Interés nominal 6% anual
SEATEI . o, . - Comision apertura 2%
= amortizacion americano - Periodos amortizacion 41 meses
23,52%
13,66%
19,25%
32,13%
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5.000.000,00 - I! i
0,00 N‘ e :
1 2123 25 27 29 3183 35 37 35 41 43 45
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Cash-flow sin financiacidn Cash-flow tras 50% capital social
Cash-flow tras préstamo puente
N\_ COSTE DE LA OPERACION
3 35
COSTE DEL CAPITAL MEDIO PONDERADO
Payback 30 meses TOTALCAPITAL SOCIAL 4,086.202,84€
TOTAL PRESTAMO AMERICANO 4481993 61€
Total financiacion 8.568.196,46 €
(K) COSTE CAPITAL MEDIC PONDERADO ANUAL 4,73%
1ente.
L

Es viable a nivel financiero.
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COSTE DE LA OPERACION

COSTE DEL CAPITAL MEDIO PONDERADO

TOTAL CAPITAL SOCIAL 4.086.202,84 €
TOTAL PRESTAMO AMERICANO 4.481.993,61€
Total financiacion 8.568.196,46 €
(K) COSTE CAPITAL MEDIO PONDERADO ANUAL 4,73%

LIV
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EXPL

PAGOS COBROS

ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8
oo zsamon Tl s emsc umoc  lsmnc s
MANTENIMIENTO 59.640,00 € 60.236,40 € 60.838,76 € 61.447,15 € p — ——* —— —— —
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T
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FINANCIACION

Aportacién de capital 100 % - Dividendos 15% de lo aportado
- Los socios corren con los gastos derivados de la
operacion

90.000.000,00
80.000.000,00
70.000.000,00
60.000.000,00
50.000.000,00
40.000.000,00
30.000.000,00

20.000.000,00
10.000.000,00

0'00 | L] T T T T T T T T T T T T T T 1
-10.000.000,00 7 9 11 13 1517 19 21 23 25 27 29 31 33 35

-20.000.000,00

Cash-flow sin financiacion
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COSTE DE LA OPERACION = 3,89%

_\mﬁ La explotacion es rentable financieramente.
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Viabilidad urbanistica
TN

Terraza chill out + piscina desbordante

Plan General —» parametros urbanisticos

@ maximo aprovechamiento

——» 66 habitaciones + spa

—— Recepcion + guarderia + restaurante



Viabilidad comercial

Ubicacidon. Céntrico, préximo al casco antiguo y al
Analisis de la situacion actual barrio de Ruzafa. Vistas al futuro Parque Central.

Concepto. Posicionamiento respecto a la competencia.

Estudio de mercado HOTEL SIESTA 4% evocar momento de descanso y
relax a mitad del dia.

Qﬁ Precio. Competitivo y acorde a los servicios prestados.



Viabilidad economica

(. Venta , TIR= 1580% > 15%

‘ Explotacion » 25anosTIR= 15,65% > 15%



Viabilidad financiera

2 Venta > RRPP=19,25%
o K=4,73%

' Explotacion » K=389%
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