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1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

El presente Proyecto Final de Grado se ha realizado en la modalidad cientifico-técnica en
el curso 2012/13, en la Universidad Politécnica de Valencia, en la Escuela Técnica Superior
Ingenieria de Edificacion, cursando la titulacién de Grado en Arquitectura Técnica, dentro del
Taller PFG T-15: Proyectos residenciales, intervenciéon y obra nueva, con la tematica “Estudio
tipologico y constructivo de la vivienda tradicional”.

Dicho taller posee un proyecto de colaboracién con el Barrio de Campanar, Valencia, dirigido
principalmente por Carmen Carcel Garcia y Pedro Verdejo Gimeno. El objetivo es el de pro-
mover y revitalizar el citado barrio, dando a conocer su huerta y aledafios, a través del estudio
de sus edificaciones, las cuales poseen un gran valor historico-cultural.

1.1 OBJETIVOS

Los objetivos de este Proyecto Final de Grado son los siguientes:

Cada alumno se dispone a estudiar una edificacion ubicada en Campanar o en su huerta,
comenzando por la toma de datos sobre el inmueble, indagando en la historia, el posterior
levantamiento exhaustivo del mismo y por ultimo se dara una propuesta de intervencién, la
cual se realizara segun el criterio de cada alumno, donde se tendra en cuenta la sensibilidad
por el patrimonio.

Una vez finalizados los PFG, se tiene como objeto publicarlos en un libro y realizar una ex-
posicion de paneles en el propio Barrio de Campanar, para dar a conocer las propuestas de
cada alumno.

1.2 METODOLOGIA

En primer lugar, es necesaria un busqueda exahustiva de informaciéon sobre el inmueble en
cuestiéon y el entorno historico donde esta ubicado el mismo, en este caso se trata de la Al-
queria de Lleonart, ya sea como fuente de informaciéon el Archivo Municipal de Valencia, la
escritura de la edificacién, el testimonio de los propietarios, Internet, etc.

A continuacion, se realiza un estudio tipoldgico del edificio, asi como también es necesario
realizar un estudio constructivo, véase estado de conservacion, materiales, técnicas construc-
tivas...

Para realizar estos trabajos, es necesario acudir al inmueble y realizar los estudios in-situ, por
lo que resulta imprescindible poseer el permiso de entrada al edificio por parte de los propie-
tarios, los cuales en la mayoria de los casos residen alli.

Por ultimo, se debe elaborar un levantamiento completo del edificio, para que de este modo,
se pueda sugerir una propuesta de intervencion, en este caso un cambio de uso del edificio,
asi como también se adjuntara a dicha propuesta el disefo, las técnicas y materiales con los
que se debera desempefiar.

La metodologia que se ha empleado para la realizacion de este proyecto ha consistido en pri-
mera instancia, a la recogida de la maxima informacidon posible sobre el edificio, la busqueda
se ha extendido tanto por el Archivo Municipal, como pasando por el Ayuntamiento de Valen-
cia, bibliografia de Internet relacionada con el tema, libros especificos, la sede electrénica del
Catastro, hasta una entrevista cara-cara con los propietarios actuales del inmueble.

Este es un trabajo muy delicado , por lo que la metodologia a emplear tiene que estar muy
cuidada y ordenada, si deseamos alcanzar el objetivo.

En la primera visita al edificio, se realiza la toma de contacto inicial con el mismo, haciendo
un reportaje fotografico lo mas extenso posible, desde fachadas, estancias, techos, muros,
pavimentos, carpinterias, patologias y los detalles significativos que resulten oportunos.

Una vez realizado el reportaje fotografico, se deben hacer croquis pertinentes para la correcta
definicion del edificio, ya sean plantas, alzados y secciones. A continuacién, todos estos pla-
nos se deben acotar, y para la realizacion de esta tarea se han utilizado elementos y herra-
mientas como un distanciometro laser, metro, cinta métrica, un aparato topografico, un nivel
laser y un nivel de agua, asi como también se han utilizado elementos auxiliares como regles,
lienza o tiza.

De esta manera, se ha conseguido acotar y definir perfectamente el edificio.
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Cuando se ha finalizado el trabajo de campo, el alumno se dispone a realizar el trabajo de
gabinete, es el momento del levantamiento topografico del inmueble, el cual se ha realizado
por medios informaticos, se ha empleado una herramienta BIM, ArchiCad, la cual permite ver
el edificio de forma virtual en 3D.

El paso siguiente después del levantamiento, es la redaccion de toda la informacion recabada
con anterioridad sobre la edificacion, se debe explicar exahustivamente toda la documenta-
cion encontrada y explicarla con claridad.

Para finalizar, se debe pensar un cambio de uso acorde al edificio planteado y al emplaza-
miendo donde éste se ubica, de esta forma, se plantea un programa de necesidades y la po-
sible propuesta de intervencion especifica para este inmueble.

Debido a este cambio de uso, surge la necesidad de hacer pequefias reformas, por lo que sera
oportuno realizar alguna demolicion, por supuesto, sin desvirtuar las propiedades del edificio
primtivo. También se tendra como objeto la nueva construcciéon de partes del edificio, con la
Unica intencion de hacerlo de la manera menos agresiva posible para el inmueble.

Por ello, se planteara el uso de materiales y acabados discretos, o mas apropiados posibles
para que queden en consonancia con toda la edificacion.
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1. Introduccion y justificacion

1. Campanar
2. les Tendetes
3. el Calvari

4. Sant Pau

1.3 UBICACION Y EMPLAZAMIENTO DEL INMUEBLE A AR - A e —

El inmueble sujeto de estudio se trata de una alqueria tradicional, situada en la cuidad de Va-
lencia, mas concretamente en la huerta de la Partida de Dalt de Campanar, (partida de arriba)

n° 40. ALQUERIA de LLEONART.

Partida de Dalt

Una de estas unidades de paisaje merecedoras de algun tipo de proteccién es la partida de
Dalt de la huerta de Campanar. En efecto, debido a su excelente ubicacién regada por las
acequias de Tormos, Mestalla y Rascanya, las tierras de la huerta de Campanar, cuna de la
huerta valenciana, fueron las primeras en repartirse tras la conquista cristiana del siglo XIII.

De las nueve partidas rurales en que fue dividido el término municipal de Campanar en 1837,
s6lo queda hoy la partida de Dalt. La partida de Dalt es una reliquia del paisaje que durante
siglos caracterizo el entorno de Campanar y en el afio 2001 conservaba la totalidad de los

elementos que lo configuraban.
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Fig 1.7: Plano Ubicacion Alqueria de Lleonart

Fig 1.8: Conjunto de Alquerias Partida de Dalt

2. Ubicacion y emplazamiento del inmueble 6

La alqueria se inserta en la Partida de Dalt n°40, donde el antiguo camino del cementerio. Se
ubica en las proximidades de la ampliacion urbana de la ciudad y dentro de la zona de huerta
protegida, proxima al parque de Cabecera y al corredor del Turia, en una zona densa patri-
monial y paisajisticamente.

El area de huerta donde se ubica el edificio se encuentra en la zona noroeste del la ciudad,
colindando con el centro histérico del barrio de Campanar. Linda con las localidades de Mis-
lata al sur, Paterna al noroeste, y Benimamet al norte.

En esta zona de huerta, se cre6 realmente un rico espacio productivo, ya que el origen de la
huerta de Valencia es claramente de época andalusi, como consecuencia de la introduccién
de la tradicion arabe del regadio, asi como las bereberes norteafricanas principalmente. Los
productos cultivados en ella son muy dispares, consecuencia de una sociedad independiente
y regida por tribus sociales.

A los cultivos clasicos que ya se cultivaban en época romana, cereales, vifa, olivos, se afa-
den el arroz y la chufa como mas caracteristicos de las zonas mas humedas, hortalizas nue-
vas en Al-Andalus como la berenjena y la alcachofa, etc. Al ser los productos horticolas el
cultivo por excelencia, se tomo de ahi el nombre de este entorno.

Por lo tanto, para llevar a cabo el cultivo de regadio, fue necesaria la creacién de las acequias
mayores, que estuvieron regidas desde la época musulmana por el tribunal de las aguas, aun
vigente hoy, por el que se controlaba el uso y utilizacion de los caudales de riego.

Son ocho las acequias mayores de la ciudad de Valencia: Moncada, Tormos, Mestalla, Rasca-
fia, Cuart, Mislata, Favara y Rovella.

Fig 1.9: Fuente que simboliza las 8 acequias
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2. ENTORNOY
ANTECEDENTES

2.1 LAHUERTA VALENCIANA
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2.1.2 La ciudad y la huerta
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2.1 LA HUERTA VALENCIANA

Actualmente este conjunto de huertas ocupa unas 7.000 hectareas y a pesar de haber perdido
3.000 ha en la especulacion urbanistica de los ultimos anos, la huerta valenciana todavia es
la mas importante de europa por su antigledad, complejidad y conservacion.

Desgraciadamente hoy se encuentra en peligro de extincion y aunque tiene un incalculable
valor ecolégico y paisajistico no ha sido declarada como espacio protegido dentro de la Red
Natura2000 europea, y tampoco esta incluida en las politicas turisticas de Valencia.

2.1.1 Resena historica

La relacion de la huerta con la ciudad siempre ha sido de cooperacion mutua. Los iberos esta-
blecieron asentamientos en L'Horta y se beneficiaron de la fertilidad y la capacidad productiva
de sus tierras, uno de los hallazgos arqueoldgicos de asentamientos pre-romanos mas impor-
tantes es el Tos Pelat, en Montcada.

Los romanos, principalmente en su época imperial, aprovecharon los terrenos cercanos al
cauce del Turia y comerciaron con cereales, vino, aceite,...(Paretetes dels Moros i el Poaig,
El Mas del Jutge i L’Alter, L’Ereta dels Moros, L’hort de Pepica, Les Olleries) Los visigodos,
en la época tardia, atribuyeron a la ciudad de valencia un papel relevante bajo su dominio, y
explotaron su territorio y sus infraestructuras viales.

Sin embargo, fueron los mudéjares quienes desarrollaron todo el potencial de la huerta cons-
truyendo un complejo de acequias, una normativa de uso y el Tribunal de aguas de la Vera
como o6rgano regulador para resolver conflictos.

Desde esta época se establecio, entre la huerta y la ciudad, un intenso vinculo biético, hidrau-
lico, agrondémico y social.
-"'"_' =

Fig 2.1: Acequia de Tormos Fig 2.2: Acequia de Favara Fig 2.3: Acequia de Mestalla

/83

La huerta proveia mano de obra, forraje para los carruajes, y diversos alimentos. Los cultivos
de vina, el trigo, la cebada, y los arrozales en la marjal, eran grandes extensiones; verduras
como las coles, lechugas, cebollas, alcachofas, berenjenas,.. formaban parte de la dieta habi-
tual de sus gentes y arboles como el olivo, el algarrobo o las higueras marcaban una ruptura
en la colorida planicie. El cultivo del lino y el cafiamo alimentaba una industria local y urbana.
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A su vez la ciudad proveia ladrillos, herramientas y otros productos industriales. El estiércol
de los carruajes era recogido por los agricultores para sus campos, mientras las mujeres ocu-
paban las calles y mercados para vender la cosecha. Las acequias que atravesaban la urbe
servian de alcantarillado y toda esa materia organica terminaba en los campos en forma de
nutrientes.

En el S XV el comercio de la seda y el descubrimiento de América provoc6é un cambio en la
actividad econémica de la huerta y en su paisaje. La periferia de la ciudad y de los asenta-
mientos urbanos se llenaron de moreras y a las hortalizas autéctonas se sumaron la patata,
el tomate, el pimiento o el maiz.

Fig 2.6: Mariposa de seda

Fig 2.4: Gusano de seda

Fig 2.5 Seda
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2.1.2 La Ciudad y la Huerta

La cuidad de Valencia y la huerta de Campanar han estado ligadas siempre, pero a mediados del SXIX
se produjo un cambio. Las propiedades horticolas pertenecian a la burguesia, principalmente valencia-
na, el 20% a la iglesia y el 19% a la nobleza, y tan solo el 11% pertenecia a los agricultores, que eran los
que trabajaban la tierra y que en su mayoria eran arrendatarios.

La ciudad por su parte era un bullicio de oficinas, mercados de vara, almacenes y mansiones de varias
plantas con agua potable. La revolucién industrial llevé en 1852 el ferrocarril a Valencia y ante la inmi-
nente expansion de la ciudad, Antonio Sanchopresenté en 1855 unos planos que demolian las murallas
y expandian el suelo urbano en bloques ordenados de edificios y amplias avenidas. A los 10 afios de
presentar el proyecto se demolié la muralla.

El auge econdmico de la ciudad y la creciente exportacion maritima y ferroviaria, llevo a la burguesia a
expandir en 1870 los terrenos cultivables mas alla de los limites que los arabes habian previsto con su
sistema de riego. Convirtieron los bosques colindantes en navios mercantiles y los terrenos deforesta-
dos en campos de naranjos, conocidos como huertos burgueses. Eran terrenos de 4 hectareas, valla-
dos, parcelados, con pozo y sistema de acequias propios, jardin y una vivienda que solia ser de segunda
residencia. Algunos de estos huertos actualmente estan protegidos (Picanya). Tal era el beneficio de la
naranja que, mas tarde, algunos agricultores se unieron para reproducirlo a pequefia escala creando las
hoy conocidas comunidades de regantes.

Fig 2.8: Campanar, Valencia. Afio 1.908

El progresivo crecimiento de la ciudad fue menoscabando la huerta, la cual le dio soporte durante tantos
afos. El cinturdn circundante, los terrenos aledafios al puerto y los nucleos urbanos y vias de conexién
con la ciudad fueron convirtiéndose en ladrillo y adoquin.

Después de la guerra civil, 1960 y con el desarrollo franquista, la ciudad crecié de forma compacta y
vertical, alredodor de las rondas y creando en su expansion manchas de huerta aislada que terminarian
por desaparecer.

En 1975 lleg6 la gran industrializacion al sur y este de Valencia, convirtiendo L’horta Sud en un paisaje
de zonas industriales, residenciales y de servicios. La industrializacion, ademas, fue acompafiada de
politicas que perjudicaron la rentabilidad econdmica de los agricultores, lo que provocd un éxodo de la
vida rural y la destruccion de los vinculos familiares y costumbres.

L’horta Nord, por su parte no sufridé tan duramente estos efectos, pero perdié la zona mas fértil en favor
de la UPV y fue diseccionada con crecientes tramos de carretera y trazados ferroviarios.

Mas tarde, en 1997 e impulsada por politicas especulativas del suelo, se generd un nuevo ciclo de ex-
pansion de ladrillo y asfalto conocido como la burbuja inmobiliaria.

Este crecimiento urbanistico fue disperso, desordenado, sustituyendo cultivos de verdura por urbaniza-
ciones, zonas residenciales, centros de ocio y grandes supermercados, cambiando de uso a su paso
3.000 hectareas mas de huerta.

Fig 2.9: Evolucién de Valencia
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2.2 LA ALQUERIA VALENCIANA

Una alqueria (del arabe \Jé_ st al-qaria, «pueblo, caserio») designaba en al-Andalus a las pe-
quenas comunidades rurales que se situaban en las inmediaciones de las ciudades (medinas).
Desde el siglo XV hace referencia a una casa de labor, con finca agricola, tipica del Levante
y sureste espanol, principalmente entre las provincias de Granada y Valencia. En el caso de
la Comunidad Valenciana, Joan Fuster, en su interesante libro El Pais Valenciano, hace una
amplia referencia a las alquerias valencianas.

Una alqueria es una pequefia comunidad rural de unas pocas casas, conformada por una o
varias familias, que se dedicaban a explotar las tierras de los alrededores, asi como a las ac-
tividades ganaderas. Alrededor del siglo XV empieza a adquirir su sentido actual.

En la huerta valenciana, donde tradicionalmente siempre han sido mas abundantes, es el
habitaculo correspondiente a una explotacién agraria importante, habitualmente en tierras de
regadio, a diferencia de la barraca, propia del minifundio, y de la masia, de caracter cereale-
ro y ganadero. A finales de la Edad Media la alqueria-fortaleza evolucioné hacia formas mas
modernas, con aspecto de pequeno palacio, habitado por sefores rurales.

Muchas de las alquerias han desaparecido debido a diversos factores, algunas adoptaron
diferentes actividades, aunque un buen numero sufrié abandono ante la falta de uso o la des-
poblacidon. Por otra parte, en la politica urbanistica expansionista las alquerias son bienes co-
diciados en cuanto al valor econémico que supone el solar que ocupan. Todo ello ha supuesto
que gran parte de las alquerias todavia existentes estan seriamente amenazadas de ruina.

Algunas, de propiedad privada, se han restaurado como vivienda, habitualmente como se-
gunda residencia, pero no son las mas numerosas. Debido al auge del turismo rural, muchas
de las restantes se han adaptado al ramo de la hosteleria como alojamientos o restauracion,
otras como centros culturales o museos.

En la tipica alqueria islamica la planta es un rectangulo, al que a veces se le une otro perpen-
dicular, formando un angulo recto; algunas estan formadas por dos cuadrados, uno inscrito
en el otro.

También existen de planta irregular. Su alzado es casi siempre de fachada lisas. La puerta,
generalmente de medio punto, puede ser adintelada. En el cimafronte hay una o dos filas de
ventanas; las mas antiguas suelen tener perfiles tribolados divididos por algimeces o parte-
luces. En la planta baja se halla lo que constituye propiamente la vivienda, siendo de notar
especialmente el estudio o camara de matrimonio.

2.2 La Alqueria valenciana 10 ,
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Al fondo de la planta baja se encuentra el hogar, con su gran chimenea de campana.Cuando
hay dos pisos, el primero puede tener estancias, que primitivamente estarian dedicadas a
los senores. Lo corriente es que el Unico piso constituya la andana, destinada a guardar las
cosechas y antiguamente a la cria de gusanos de seda. La cubierta de las alquerias siempre
es de tejas morunas.

Por cuestiones econdémicas y geograficas la densidad de alquerias es mucho mayor en el peri-
metro mas cercano a la ciudad de Valencia y constituyen un distintivo fundamental del paisaje
de los campos que rodean a la ciudad en la actualidad; asi cémo un elemento primordial en
la estructura urbanistica de la gran area metropolitana y sus proyecciones de futuro; pero por
desgracia, en la actualidad el numero de alquerias que se conservan se ve reducido drastica-
mente conforme avanzan los planes urbanisticos, pues rara vez se tienen en cuenta a la hora
de elaborar estos, y su conservaciéon se debe mas, en muchos casos, al interés privado y no
de las instituciones publicas.
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2.2.1 Alquerias de Campanar, Marxalenes y Montcada

Alqueria del Rey

La alqueria del rey (s. XIV-XVIIl) se encontraba inserta en un interesante y complejo conjunto
de edificios rurales a lo largo del antiguo “ Cami de Campanar”. Era una alqueria de planta
basilical de origen tardo medieval y que fue restaurada no hace mucho como vivienda, pero
que fue expropiada para albergar un complejo de servicios. En su entorno se fueron constru-
yendo una serie de edificios residenciales o con ambito econémicos; granjas agrarias nacidas
al amparo de la alqueria original.

Casi todas ellas construidas con dos crujias paralelas a fachada con una particular relacion
con el camino, situandose en perpendicular a su trazado. En general T
son los restos de lo que fueron las casa de colonos entorno a una alqueria sefnorial que con el o
tiempo se transformaron en granjas agrarias independientes. Ha sido recientemente restaura- = o
da, pero mantiene las caracteristicas propias. = paibenadls

e

La alqueria del Rey nos presenta un interesante ejemplo de casa basilical, con naves en pro- i =
fundidad; un ejemplo propio de estas arquitecturas tan caracteristicas de la Valencia agraria ettt
de los siglos XIV al XVI. El edificio esta formado por un cuerpo central perpendicular a fachada
y dos laterales mas estrechos. Sus muros de carga se construyen en profundidad, y crean una
volumetria compleja, sobre elevandose del central, vertiendo aguas lateralmente, distinguién-
dose asi del cuerpo central que vierte aguas a fachada principal. Un gran arco de medio punto,
hoy desaparecido, construia la puerta de acceso. Fig 2.11: Planta Basilical siglo XV-XVI

Las distintas alturas en las entreplantas en todos y cada uno de los distintos cuerpos

indican una fuerte autonomia compositiva. Las distintas alturas se articulan por una estrecha
escalera situada en la parte derecha tras la entrada. La alqueria tuvo una ampliaciéon en

el S. XVIII, cuando se le incorpora el cuerpo externo del Norte; de esta manera, la estructura
simétrica tardo medieval se decanta hacia uno de sus lados, perdiendo estabilidad volumétri-
ca. Con esta conformacion, ha llegado hasta nuestros dias.

Fig 2.12 : Planta Basilical siglo XV-XVI

Fig 2.10: Alqueria del Rey
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Alqueria de Ricos

La alqueria de Ricos es uno de los restos del antiguo “Cami del Pouet” de Campanar, enco
trandose situada al norte de este. Ha quedado descontextualizada dentro de una zona urbana
y su valor es testimonial sobre el tipo de casas agrarias propias del s XVII.

Esta alqueria era la ultima existente en el antiguo trazado antes de entrar en la ciudad, en la
estructura urbana de Campanar. Su volumen se proyectaba de manera singular sobre el pai-
saje de la huerta. Su ubicacion en perpendicular al camino, a la manera de las antiguas
construcciones, era muy caracteristica, ya que el camino en su vista hacia el Norte tenia una
perspectiva que hacia ver la alqueria de manera frontal, situada tras una hilera de casas his-
toricas sobre el camino del cementerio

Nos presenta un tipo de casa muy particular. Una casa en proceso de consolidacion tipoldg.
ica, que proviene de una casa de una crujia a un agua vertiendo a fachada principal, y que
se encuentra en un estado podriamos considerar “mutante” hacia otro sistema tipolégico, el
formado por dos crujias desiguales. Pero no podemos decir que se trate claramente de este
sistema compositivo espacial, ya que la segunda de las crujias no llega a ocupar el total del
ancho de la primera.

Una configuracion posiblemente originaria del S. XVII, que en esta alqueria encontramos
construida sobre unos muros de tiempo anterior, tapiales que por la composicién de sus
hiladas de ladrillo, de sus tendeles y de las dimensiones de los propios ladrillos, podrian si-
tuarse en torno a los siglos XIV o XV. Fabricas que no responden integramente a la configu-
racion actual, ya que las encontramos en la planta baja y a falta de un estudio estratigrafico
mas completo, solo en la fachada Oeste.

La casa consta de dos cuerpos principales, ambos de dos alturas: Uno dominante con una
cambra de altura considerable, vertiendo aguas a la fachada principal, con un sistema de
grandes huecos con un orden peculiar, y sobre ellos tragaluces, respiraderos, palomares, etc..
Tras él, un segundo cuerpo, mas bajo, vertiendo aguas a la parte posterior de la casa, con una
altura a la manera de falsa, a altura inferior que la otra andana.

La alqueria constituye una estructura tipolégica muy repetida en el campo valenciano: La casa
de dos crujias desiguales en altura, en las cuales la primera domina sobre la segunda, que en
este caso, no se desarrolla ni en el ancho total de la casa. La particularidad que nos presenta
la alqueria de Ricos, como hemos indicado, es que se trata de una planta en una situacion
planimétrica inestable, posiblemente nos encontramos en uno de los primeros ejemplos de
este tipo arquitecténico. Los muros y sus fabricas nos situan la construccion de este

cuerpo hacia el S. XVII.

El estudio de la estratigrafia de los muros nos situa las fabricas que se pueden apreciar a lo
largo de la fachada Oeste, posiblemente entorno a los S. XIV-XV.

43

Encontrando también restos de muros que nos pueden indicar la existencia de una cerca, 0
quizas de otros cuerpos situados a continuacion del mismo. El cuerpo posterior, la tercera de
las crujias, puede ser una ampliacion préxima al siglo XVII, posiblemente un porche posterior
a la casa, cerrado en un determinado momento. Los cuerpos situados al este son muy recien-
tes.

Los solados interiores mostraban un encachado de bolos sobre un cajeado de ladrillo a sardi-
nel, formando el paso interior. El resto del solado era baldosa de arcilla de formato cuadrado.
Las puertas interiores de listdn de madera de pino encaladas con azulete palido. Las ventanas
y puertas de fachada principal tratadas con aceite.

El alero a fachada principal, conserva la soluciéon original de puntas de madera voladas y
sobre las cuales un rastrelado construye el plano de entabacado de ladrillo sobre el que se
construyen los planos del tejado. La chimenea se construye con bocas triangulares unidas por
un plano de mortero de cal que marca las aristas. Solucién similar a la que encontramos en
la alqueria del Moro.

Los derrames en las ventanas de fachada de planta primera remiten a soluciones propias del
entorno del S. XVII, soluciones a la manera clasicista, con carpinteria situada a mitad de las
jambas, con derrames también interiores. Los forjados presentan una vigueteria de seccidn
pequefia, con revoltones cortos.

Fig 2.13: Alzado Alqueria de Ricés

ENPANE el Mg

Fig 2.15: Planta Alqueria de Ricés

Fig 2.14: Alqueria de Ricés
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La alqueria de Puchades

La alqueria de Puchades (s. XV-XIX), es uno de los pocos edificios que han sobrevivido a los existentes
en el entorno del antiguo “Cami del Pouet” en Campanar; un camino formado por granjas rurales que se
fueron construyendo entre los siglos XIV al XX, y conformaban un repertorio muy completo de nuestro
patrimonio rural. Desaparecieron en 1996 cuando se restructuré la zona de Campanar Norte.

La actual alqueria de Puchades conserva la casa principal de un conjunto estructurado en torno a un pa-
tio donde se situaban un gran numero de pequefios cuerpos de construccion de uso econémico y casas
de colonos anexas a la principal.

Se podian distinguir claramente dos
épocas en la alqueria. Unos muros de
origen tardo medieval, que se podian
fechar en torno a los S. XIV-XV, cons-
truian el perimetro de la alqueria prin-
cipal y el granero posterior y perpendi-
cular, que se levantaba en el lado norte
del patio.

El edificio recuperado que se podria
datar entorno al S. XVII, con una tipolo-
gia y morfologias particulares y propias
de esta época.

La tipologia del cuerpo principal es el
de una casa de crujias desiguales, con
vivienda en planta baja, una primera
crujia mas alta que incluye una cambra
de dos niveles de fenestracion dispues-
ta a tresbolillo, y un cuerpo posterior
mas bajo.

Las crujias se construyen paralelas a
fachada y se articulan con un eje cen-
trado en planta. Su seccién nos pre-
senta un primer cuerpo de mas altura,
dominante, vertiendo aguas a fachada,
con un alero horizontal en madera, pro-
longacion de la estructura de cubierta
y un cuerpo posterior de menor altura.

Fig 2.16: Alzado-Planta Alqueria Puchades
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En la planta baja se ubicaba la vivienda con entrada ocupando ambas crujias en profundidad, con un
arco rebajado en fachada, un arco de medio punto sobre la linea central de carga y un vano adintelado
en fachada posterior. Desde la entrada se accedia a las distintas dependencias situadas a ambos lados
en la primera y en la segunda de las crujias.

En primera crujia se situaba la escalera de acceso, solucién bastante general en esta época, y también
la cocina, siendo el resto habitaciones. Ambas crujias son de desigual altura, mientras en el primer
cuerpo se disponia una amplia cambra de gran altura, con doble fenestracidén para que circulara bien el
aire y se pudieran disponer las camas para la cria del gusano de seda, en el posterior, mas bajo, solo se
disponia de una altura y el espacio estaba mas compartimentado.

La fachada presenta grandes huecos, relativamente centrados, a ambos lados de la puerta. Y sobre
ellos, unos pequefios huecos a tresbolillo, que sin llegar a ocupar toda la fachada crean una fuerte com-
plejidad, presentandonos una solucién que se repite sistematicamente en muchas casas del Seiscientos
valenciano. Podemos encontrar este tipo de composiciones en la alqueria de Falco, también el la alque-
ria del Pi o en la de hoy desaparecida alqueria de la Tia Emilia, todas ellas de épocas similares a esta
de Puchades.Adosado a este edificio encontramos un cuerpo perpendicular del tipo porche. Los aleros,
cortos y de obra, son evidentemente mas modernos que los de fachada principal.

De entre los cuerpos desaparecidos hay que sefialar el situado al norte del cuerpo principal, un
cuerpo de construccion medieval, posiblemente del XIV-XV, coincidente con los muros de la primera
etapa de esta alqueria.

Fig 2.17: Alqueria de Puchades

Fig 2.18: Alqueria de Puchades
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La alqueria de Colom

La alqueria del Tio Colom en el camino del Pouet de Campanar, presenta un ejemplo de la cultura agra-
ria valenciana de finales del siglo XIX. El concepto de alqueria, en estas casas que encontramos dentro
de las dos primeras décadas del siglo XX, se aproximan a la estructura tipo de la pequena explotacién
agraria europea con una tipologia acorde a la casa-patio-paellero, con la variante del patio interior y con
casa compacta de geometria muy estricta.

El patio esta cerrado por el volumen de la casa y por los cuerpos de edificacidon del corral y paellero con
forma de porche a cada lado. El patio tiene acceso a través del eje central. Una cuadra adosada lateral-
mente con acceso desde el exterior, completa las dependencias de esta granja campestre.

En la planta alta, la alqueria alberga una interesante cambra para el cultivo del gusano de seda. Pero
la época de construccion del edificio y la problematica social de aumento demografico en que esta
inmerso, hacen que la planta superior se
aproxime a las formas que posibilitan su

uso como habitable. { O AR O 1 i H I
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Fig 2.19 : Alzado-Planta Alqueria de Colom

Las estancias se situan cerradas sobre el desnivel comentado. La cocina, los cuartos y otras dependen-
cias se compartimentan para satisfacer la privacidad que empieza a ser importante en la sociedad. Solo
el comedor mantiene su posicion de espacio abierto. La incorporacion posterior a su construcciéon de
espacios de servicio situados debajo de alguna de las ampliaciones del patio, resta espacio de dominio

agrario a la granja y nos habla del valor higiénico en las sociedades de finales del siglo XIX 'y principios
del XX.

Las escuadrias de madera son muy estrictas y de gran longitud, cosa que obliga al uso de maderas muy
compactas y bien curadas. La longitud de estas implica un acostamiento en la anchura de los revoltones
entre vigueta y vigueta, y crean una densidad particular en estos techos. Las vigas, incluso las de gran-
des oberturas de las puertas, ademas de estar enrasadas con la vigueria y descargase de los posibles
pesos muertos de arcos de carga, ocasionan oberturas esbeltas y elegantes.

La fachada se compone reforzando la composicion de la arquitectura. El gran eje central en planta se
situa también en fachada con una idea de continuidad y con una ruptura del plano de masa de la pared.
El balcén, de tradicion urbana, nos permite acercarnos a los modelos que ofrece la arquitectura de los
nucleos agrupados, de la ciudad tan proxima, pero también de cierto grado de seguridad en este habitat
agrario de finales del siglo XIX. Las ventanas que flanquean dos a dos el balcén insisten en presenta nos
un espacio ambiguo, capaz de albergar en un futuro la posible vivienda de un hijo.

Mientras tanto alberga una estructura para el cultivo de la seda. La planta baja, mas vulnerable, es mas
cerrada. Los pequefios espacios estan protegidos con rejas no excesivamente potentes y con faldones
en las puertas que protegen la madera de la humedad. La cubierta se construye con un sistema de li
tones de madera y un entabacado de ladrillo, sobre el cual descansa el plano inclinado de las tejas sobre
una capa de mortero. El alero se construye de obra, con un canalén de zinc.

El espacio posterior de la casa se cierra en todos sus lados por cuerpos construidos del tipo porche,
estructuras a un agua, cerradas por muros en las caras exteriores y abiertas hacia el interior por una es-
tructura de pilares. Se trata de estructuras diafanas, muy utilizadas para construir espacios de almacén,
cuadras, corrales... Su disposicion alrededor del patio tiene una clara voluntad de cerramiento espacial
para conformar un lugar de trabajo.

Fig 2.20: Alqueria de Colom
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Alqueria de Barrinto

La arquitectura de la alqueria Barrinto (s. XIV-XVI), en el Cami dels Montanyana (Parque de
Marxalenes) restaurada en 2001 (arq. M. del Rey), es el producto de una fuerte remodelacién
que a finales del S. XV transforma una antigua casa existente y construye la alqueria que hoy
encontramos.

Se estructura a partir de un gran vestibulo, un espacio de gran altura con vigueteria policro-
ma, a partir del cual encontramos las cocinas, las salas principales, las estancias del servicio,
las agrarias, incluso un sistema de lagar y bodegas (posiblemente del s. XV) que fue un feliz
hallazgo en el proceso de restauraciéon. Al sur encontramos el cuerpo principal, donde se si-
tuan las salas nobles de la vivienda senorial. Salas de grandes dimensiones, con ventanales
flanqueados por antiguas ventanas ajimezadas que perdieron sus columnillas y que abren al
antiguo huerto jardin; salas articuladas entre si por pequefias puertas de yeserias. A las salas
principales se accede desde el gran vestibulo de acceso por escaleras que a ambos lados
conducen a entreplantas goticas.

Escaleras que disponen de puertas a distintas alturas, fragmentos de antiguos trazados, hue-
llas de arcos cegados, saeteras, pequenos huecos para ventilacién de los humos, crean un
universo interno de gran complejidad.

La restauracion de la alqueria ha dejado una serie de elementos de muy distintas épocas;
reflejo de la compleja acumulacién de historia que se da en este edificio. Fragmentos de
antiguas lonjas de trabajo, con arcos apuntados que abrian al exterior. Salas de pavimentos
de calidad particular, como es el caso de la sala superior situada sobre la entrada, una sala
rectangular que mantiene el solado original del S. XVI restos de estructuras de madera con
policromias de la época mas gloriosa de su existencia, con las imagenes de sus propietarios
sobre los canes del vestibulo.

Una cocina completa fechada a inicios del siglo XIX, una cocina rural bien conservada, com-
pleta, con un buen ejemplo de chimenea y un espléndido sistema hidraulico doméstico. Yese-
rias y filigrana del s XVI en las puertas de las estancias principales.

La intervencién en el exterior ha dejado las trazas de lo que fue un antiguo huerto jardin de
la época, hoy reinterpretado en su ajardinamiento. Todo ello hace de esta alqueria una de las
piezas principales del patrimonio rural de la ciudad de Valencia.

La almazara de Los Alfonso, desaparecida tras un reciente incendio, nos ha privado de un
molino aceitero de gran valor etnolégico, y en perfecto estado. De él solo quedan las trazas y
unachimenea de ladrillo de base cuadrangular, rematada con una ligera cornisa sobre la cual
se levanta el fuste de una chimenea octogonal sin remate superior.

Fig 2.21: Seccion Alqueria de Barrinto Fig 2.22: Seccioén longitudinal Alqueria de Barrinto

Fig 2.23: Planta Baja Alqueria de Barrinto

Fig 2.25: Fachada posterior Alqueria de Barrinto 1996

Fig 2.26: Fachada posterior Alqueria de Barrinto 2011
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La alqueria de Falco

La alqueria de Falcé es un ejemplo del barroco en la arquitectura rural valenciana. Se ubica en el Ca-
mino de Moncada a un kilometro del barrio de Campanar. Su volumen potente, sus grandes masas, la
manera de construir los distintos cuerpos, sus distintas fabricas, la estabilidad formal en la construccion
de la cubierta y por tanto en la definicion del sélido que define la arquitectura, la torreta, la elegante puer-
ta, ademas de los elementos superficiales que resaltan la forma: sus esferas y pinaculos a la manera
“herreriana”, ademas de la forma de estructurar los diversos habitaculos que incluyen una alqueria se-
norial del siglo XVII, seran los temas basicos de esta alqueria en el tiempo, que en su dia ya represento
la alqueria valenciana en el panorama cultural espaniol.

La alqueria que hoy encontramos presenta una arquitectura muy propia del siglo XVII, momento en que
la manera de construir los distintos cuerpos y de disponer sus fabricas, siempre en paralelo a la facha-
da, es una constante ya estabilizada en la cultura rural valenciana desde el siglo anterior. La alqueria
comprende un conjunto de cuerpos en la construccion en los que hay que destacar dos edificios princi-
pales, construidos seguramente en épocas distintas, pero que intentan dar una uniformidad al conjunto.
Los muros portantes de la fachada presentan una discontinuidad en la fabrica y en los posteriores a la
fachada, también en su trazado, nos evidencian épocas distintas de construccién. La medianera entre
los dos separa las distintas fabricas y trazados.

La alqueria se construye con cuerpos de construccién paralelos a la fachada, con tres lineas de carga
que definen dos crujias de distinto ancho segun la época de construccion. Una tercera crujia, de origen
mas moderno y de una sola altura, se aflade posteriormente al conjunto para albergar dependencias
de uso higiénico. En el extremo noroeste se incorpora un cuerpo de construccion perpendicular a los
anteriores. El volumen de la alqueria es muy compacto y de tres plantas, con una cubierta a dos aguas
que cubre de manera uniforme todo el volumen.

El ritmo de la fachada viene dado por la composicion longitudinal de las pequefias ventanas de la cam-
bra, ventanas que intentan ligar todo el edificio. La fachada presenta una voluntad compositiva que se
basa mas en la unidad tematica para la utilizacion de determinados elementos, su jerarquizacién y su
contundencia de volumenes, que en la sintaxis perfecta de las paredes. La fachada presenta una cua-
lidad y un interés particular como consecuencia de la relacion entre las oberturas y sus proporciones.
La torreta del cantén viene dada por una necesidad defensiva, que rememora un tema muy ligado a la
casa sefiorial. Su pequefio tamafo induce a pensar en influencias y referencias rurales de arquitecturas
lejanas.

La habitacién principal tiene acceso absolutamente lateral en planta, con un eje lineal que penetra todos
los muros con grandes oberturas alineadas. Eje que llega hasta el patio posterior, y desde el cual se
puede acceder a una escalera, importante, cerrada por unas puertas de cristal, y situada en la segunda
de las crujias, que nos conduce hasta la planta noble, donde encontramos la habitacién principal.

nos muestra la existencia de épocas distintas en las partes y la voluntad de unir todos los elementos
en una idea Unica.

La casa principal albergaria, ademas de la habitacion en la planta noble, las habitaciones del servicio y
del casero. Esta ultima, posiblemente en planta baja y con una pieza muy importante a la izquierda de
la entrada, la cocina. El cuerpo afadido, el tercero paralelo a la fachada, sigue la dinamica de las habi-
taciones rurales que se desarrollaron en gran medida con la vida al aire libre.

La segunda habitacion que forma la alqueria la componen dos cuerpos paralelos a la fachada, definidos
por tres muros paralelos, con un eje centrado en planta que penetra los muros por unas oberturas con
vigas de madera, eje que atraviesa completamente el edificio. La habitacion se desarrolla en planta baja
con un esquema cercano al que se desarrolla en el siglo XVIIl con toda la arquitectura rural. La planta
alta tiene un secadero tipico que aun presenta los manojos de cuerda para colgar las matas del cultivo
de tabaco. Los vacios en esta planta corresponden a una voluntad compositiva que se adecua perfecta-
mente a la arquitectura y a la funcion de almacenar y ventilar.

La arquitectura de esta casa corresponde a un criterio que puede ser mas moderno que el del resto de
edificios, aunque las fabricas de los muros parezcan mas antiguas. Esto nos induce a pensar en una
fuerte remodelacion a finales del siglo XVII, sobre estructuras mas antiguas aunque guiandose por cri-
terios de organizacién de su momento. Una grieta vertical separa los dos edificios, grieta que grieta que
nos muestra la existencia de épocas distintas en las partes y la voluntad de unir todos los elementos en
una idea unica.

En la actualidad, el edificio alberga dos habitaciones independientes, no habituales, y ha tenido unas
fuertes transformaciones en el espacio interior.
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Fig 3.21: Alzado Alqueria de Falco
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Fig 2.27 : Planta Alqueria de Falco Fig 2.28: Alqueria de Falco
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3. ESTUDIO DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

3.1 LAALQUERIA DE LLEONART

El inmueble objeto del proyecto es una alqueria tradicional valenciana caracteristica de la huerta
de Campanar, Valencia. Segun fuentes particulares, el edificio recibe el nombre de “Alqueria de
Lleonart”,

Siguiendo datos catastrales la parcela correspondiente al inmueble tiene 298 m2 de suelo, y la su-
perficie construida es de 511 m2, con un uso principal residencial. El perimetro cercado comprende
a otra parcela, cuya superficie es de 9000 m2 de terreno con uso agrario de regadio.

El afo de construccion que facilita es el 1890, aunque segun el testimonio de los propietarios ac-
tuales, el edificio empezé a construirse alrededor de 1590. En cualquier caso, las caracteristicas de
la edificacion asi como las técnicas constructivas empleadas confirman que su construccién debe
ser de finales del siglo XVI aproximadamente.

Fig 3.1: Vista aérea Alqueria de Lleonart
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LA ALQUERIA DE LLEONART

El paisaje donde se inserta la alqueria es el antiguo camino del cementerio, se ubica en las proxi-
midades de la ampliacion urbana de la ciudad y dentro de la zona de huerta protegida, proxima al
parque de Cabecera y al corredor del Turia, en una zona densa patrimonial y paisajisticamente.

La alqueria como paisaje se basa en la rotundidad volumétrica y la sencillez de las arquitecturas
de forma manifiesta, son cuerpos a un agua, masicos, compactos, perpendiculares entre si. El vo-
lumen de la casa se mantiene como un hito en el camino que desde aqui va perdiendo densidad
de cuerpos construidos.

Los molinos proximos marcan los limites de un paisaje que se deprime orograficamente por el Sur
hacia el antiguo cauce. El camino marca el limite de la planicie de la huerta, con sus aterrazamien-
tos de hortalizas, sin arbolado, surcados por gran numero de acequias que aqui corren casi en
paralelo entre si, manteniendo la cota que han salvado del rio e intentando transcurrir en horizontal
para llegar lo mas lejos posible en su funcion fertilizadora, desde el camino comienza el desnivel
hacia el rio.

Fig 3.4: Vista posterior de la Alqueria con su huerta contigua
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La arquitectura de la alqueria esta formada por un cuerpo principal, perpendicular al camino, de
tres alturas, cubierta a un agua con teja curva y con alero horizontal hacia la fachada principal, mas
otro cuerpo perpendicular al principal por el norte, un cuerpo de una crujia y dos alturas que define
una estructura en ELE con el cuerpo anterior.

Estos dos cuerpos definen entre ambos un patio, hoy colmatado por edificaciones con sus cubier-
tas de teja curva a un agua y estructura de porticos de pilares que son evidentes desde la propia
fachada. Las cubiertas, siempre vertiendo a un agua, se construyen con aleros de obra, poco
volados, posiblemente formas sustituidas en el tiempo y que vierten hacia el exterior siempre por
fachada principal.

Podemos distinguir un cuerpo mas antiguo situado tras el cuerpo principal, con fachada directa al
camino, en el cual podemos ver restos de una fabrica medieval de tapial. Es un espacio unitario,
con una viga central que soporta la cubierta a un agua. El tejado, mas actual, parece ocultar la
vetustez de los muros.

Fig 3.5: Vistas de la fachada principal y patio interior
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En el patio de acceso desde el camino quedan restos de lo que fue una zona acotada y con ar-
bolado frente a la casa; una manera de disponerse entorno al camino de una manera habitual en
tiempos pasados, pues de esta manera encontramos las mas antiguas alquerias de la huerta: la
alqueria Fonda, la Alqueria del Rei, la alqueria dels Moros, etc.

Las fabricas de la casa principal son de origen mas moderno, constituidas con hiladas de ladrillos
de tendeles algo mas anchos que los propios ladrillos y compuestos de hormigon de cal con china
lavada de rio, una fabrica posiblemente del S. XVII. El cuerpo principal, que abre fachada al Este,
incluye tres plantas, en la baja y primera se disponia en su momento la vivienda.

La andana superior tiene doble nivel de huecos en fachada, unos esbeltos y de dimensiones gene-
rosas en el nivel inferior, y otros en el nivel superior mas pequenos y ajustados, centrados con los
inferiores. Una solucion que se alternaba con las propuestas al “tresbolillo”, que como hemos visto
eran muy abundantes también en la Huerta de Valencia.

Fig 3.6: Vista de la carpinteria en fachada principal

3.1 La Alqueria de Lleonart 20 ,

e | -?5-

Los vanos se construyen con arcos planos de ladrillo, distinguiendo especialmente la gran dimen-
sion de las ventanas de planta alta, con una carpinteria bien trazada, clasica, formada por dos
cuarterones por hoja.

La asimetria de la composicién , los gestos y acabados en la definicion de ventanas, las fabricas
de ladrillo y los arcos de descarga en los huecos nos situan claramente en una fabrica y una com-
posicion de fachada propias del s XVII.

AMBITO DE INCIDENCIA A LA PROTECCION

A1: BIEN APROTEGER Alqueria de Lleonart
A2: BIEN A PROTEGER Moli de Llobera

A3: BIEN APROTEGER Moli dels Frares

B: AREA DE PROTECCION

C: AREA DE RESTAURACION PAISAJISTICA
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