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INTRODUCCION

1. INTRODUCCION

El desarrollo del presente Proyecto Final de Grado, se centra en el estudio
previo y sistemas de intervencién en un inmueble histérico, como es La Casa Bou.

La Casa Bou es un edificio histérico ubicado en el municipio de Rocafort.
Caracteristico inmueble, es para los vecinos un emblema del pueblo.

Asi pues, el trabajo se estructura en diferentes capitulos como estudio histérico,
reportaje  fotogrdfico, levantamiento planimétrico, andlisis compositivo vy
arquitecténico, andlisis constructivo, andlisis patoldgico y propuesta de intervencion.

Para el desarrollo del estudio, se emplea documentacidn histérica en primer
lugar para el conocimiento del edificio tanto en su historia como actualmente, donde
se encuentra en fase de intervencion para albergar las nuevas dependencias del
Ayuntamiento de Rocafort.

La documentacion grdfica realizada, muestra el volumen de la casa como
elementos caracteristicos de ella, definiendo todos los locales que componen el
edificio.

En cuanto al andlisis compositivo, arquitectdnico y constructivo, se realiza el
estudio en detalle del exterior como del interior del edificio, definiendo especialmente
los elementos caracteristicos del inmueble como son los acabados de pavimento,
muros, tabiques y techos.

Desde el punto de vista patoldgico, se elabora tanto documentacion grdfica
que senala el lugar de afeccidén de las lesiones del edificio, como la propuesta de
soluciéon de las mismas, prestando especial atencidon en dos de ellas, consideradas de
mayor relevancia por la gravedad que comportan vy la superficie de afeccidén, como
son elementos estructurales y humedades de capilaridad.
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ESTUDIO HISTORICO

2. ESTUDIO HISTORICO
2.1 MARCO HISTORICO

La construccion de la Casa Senorial de Rocafort, mds conocida en el
municipio como La Casa Bou, se enmarca en el siglo XIV, siendo una de las primeras
casas establecidas en el ndcleo urbano del pueblo de Rocafort.

El siglo XIV, se define Espana mediante la agrupaciéon de diferentes reinos
como: el Reino de Navarra, Reino de Granada, la Corona de Castilla y la Corona de
Aragon, siendo estos dos Ultimos los de mayor potencial en la edad media.

En estos tiempos, Espana se encuentra en una complicada situacion global,
debido a diferentes aspectos como son: la profunda crisis tanto material como social y
las epidemias ocasionadas por las pestes. [L.1]

La situacién de crisis documentada de la época medieval, destaca tanto por
la escasez de productos y rentabilidad de las fierras como por las tensiones
provocadas en las mismas, donde la principal razén radica en la economia vy
ganancias de las diferentes familias adineradas. Este hecho, conjunto a la ambicion,
genera un punto critico en el cual entra en vigor los intereses por las acciones bélicas
en los diferentes reinos, ya sean internas o externas. Como ejemplo de ello, se
identifica la guerra civil denominada “La Guerra de los Pedros”, donde entran en
conflicto la Corona de Castilla y la Corona de Aragon. [L.1]

Las pestes originadas en la época medieval, provocan la disminucion de
poblacién y migracién en parte de las mismas con direccidn a los entonos urbanos.
Estas actuaciones provocan la despoblacidn de los entornos rurales y en
consecuencia, el aumento de las principales ciudades. Como consecuencia de ello,
se produce la disminucién de trabajadores en el dmbito rural y por lo tanto de
produccién, dando reflejo de estos actos principalmente en los terrenos de cultivo. En
esta época de movimientos causados por la problemdtica ocasionada por las pestes,
cabe destacar la conocida como “La Peste Negra”, siendo la de mayor influencia
dentro de la época medieval.

En cuanto a las migraciones de la poblacién, no solamente influyen los ciclos
pestiferos, sino también son de relevante importancia la evolucion de las poblaciones.
Esto provoca que el campesinado se movilice hacia aquellos lugares en los que se
desarrolla e incrementa la capacidad de trabajo de las tierras respecto a ofras con el
fin de mantener la actividad agraria, pero del mismo modo, surge ofro tipo de
movimiento, donde se aprecia un cambio de idea de vida y dmbito social, es el
movimiento del dmbito rural en direccién a la zona urbana en busca de sueldos mds
altos en comparacién a los obtenidos en el entorno agrario. [L.2]

Durante esta época, la sociedad se encuentra marcada por el feudalismo,
donde las diferentes clases sociales se presentan claramente diferenciadas. Entre ellas,
se encuentra la llamada ‘sefores’. Estos agravados en una época de crisis, conocen la
evolucién interna de algunos grupos distinguidos dentro del campesinado, donde
comienzan a adquirir cierta importancia monetaria en comparacién con épocas
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anteriores, incrementado a su vez por la caida de las rentas senoriales, que estdn

basadas principalmente en el censo sobre los frabajadores del campo o bien
mediante la apropiacion de parte de la cosecha. [L.2]

Reino de Casfilla
Reino de Aragon
Reino de Navara

RIS

Reino de Granada

Mapa de los diferentes reinos de la peninsula, 1474
(www.aragonesasi.com)

La clase noble, también goza de poder en Valencia, donde nace a raiz de la
adquisicién de terrenos en el siglo Xlll, por medio de la conquista de Valencia por
Jaime I. Asi pues, las tierras son repartidas entre la nobleza compuesta dentro de la
Corona de Aragédn, destacando principalmente en la adquisicién las familias
provenientes de las zona aragonesa como la catfalana. Este hecho, conlleva a la
renovacién de las poblaciones y dreas de cultivo, donde la nobleza asienta su
residencia.

Una vez establecida la nobleza en Valencia, se configura un nuevo equilibrio
de poder en la sociedad, el lamado Senorio Valenciano. Esta clase social favorecida
por la clase noble, disfruta de determinados derechos y privilegios dentro del reino.
[L.2]

Durante este periodo se manifiesta una clara separacion entre los ciudadanos
que habitan en la ciudad como en las poblaciones colindantes, siendo especialmente
una época donde las clases presentan una significante distincion entre la poblacién.

Valencia marca una distincidn respecto a ofras ciudades, donde la ciudad se
expande en el territorio de forma paralela a la actividad generada dentro del reino.
Esta actividad hace referencia a la relevancia de las zonas rurales del entorno de la
ciudad, donde proporciona cierta evolucién en el dmbito urbano dada la situacién
global que sufre Espana. [L.2]. Asi pues, la extensibn de Valencia se compone
principalmente por el drea urbana junto con las numerosas villas y lugares con
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poblacién activa en el sector agrario, ubicados principalmente en los terrenos de la
huerta valenciana.

Al igual que en el resto de Espana, Valencia sufre cierta crisis econdmica, sin
embargo la repercusion en el Pais Valenciano no se denota tan brusca como en el
resto de Espana. Como datos relevantes, se encuentra la informacion aportada,
donde cita “el Pais Valencia es trobava encara en plena fase expansiva quan
sobrevingueren les calamitats. Naturalment I'impacte d'aquestes va ser, com tot arreu,
desastrés...perd els indicador demografics mostren ben clar que el creixement es
mantindria encara fins a 1375", Antoni Furié. [L.3]. Por ello, la despoblacidon dentro del
Pais Valenciano, no se genera a gran escala como sucede en el resto de Espana.

La principal razén del mantenimiento de poblaciones rurales deriva de la
formacion de dreas urbanas compactas formadas por nicleos de familias. A pesar de
esto, si es conocido el descenso de trabajo en las tareas relacionadas con el cultivo, lo
cual produce un aumento de poblacidn en la ciudad. Ademds, no solamente se
produce un movimiento de la clase trabajadora a la ciudad, sino que los nobles
abandonaban los castillos y residencias del campo por los palacios de la ciudad. [L.3],
lo cual incrementa la vida urbana de la ciudad de Valencia.

En estos tiempos, destaca dentro del siglo XIV la intrusidn de la sociedad
urbana en el entorno rural, donde se tiene por un lado las ofensivas de la poblacién de
la ciudad de Valencia con el fin de obtener jurisdiccion y privilegios sobre tierras de
valia y ricas para el cultivo. A su vez, la sociedad burguesa aprovecha la debilidad
econdmica de la clase noble para poder adquirir sus terrenos. De esta forma, adquiere
mayor poder tanto patrimonial como econdmico mediante la adquisicion de nuevos
terrenos para su posterior explotacion. [L.2]
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Mapa del Reino de Valencia, 1607
(www.zonu.com)

15

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

Por tanto, se establece el territorio del Pais Valenciano compuesto por la
distincion de la ciudad urbana y las poblaciones dispersas en torno a ella en dmbitos
rurales, donde se encuentra el pueblo de Rocafort.

Rocafort tiene sus origenes en la huerta de la Valencia medieval, época de la
conquista de Jaime | de las tierras valencianas, estableciendo con ello el Reino de
Valencia (1238).

El municipio de Rocafort tiene la primera notificacién sobre su conocimiento
por medio del historiador valenciano José Sanchis Sivera en su “Nomencldtor
Geogrdfico de la Didcesis de Valencia”, en el cual cita, “todo lo cual se lee en un
documento que lleva fecha de 12 de diciembre de 1349". Esta informacién extraida
del archivo catedralicio, obtiene nombres de los primeros senores reconocidos de
Rocafort, como por ejemplo Francesca Gemella, su hija Andrea Mactano y Mateu
Liacol. Asi pues, se hace referencia a la existencia de Senores en la denominada, villa
de Rocafort, datando de forma muy proxima la existencia del municipio. [L.4]

Mdas tarde, mediante un pergamino manuscrito drabe del Morabeti (siglo XV),
se documenta el reconocimiento del pueblo nombrdndolo como tal. Dicho
documento cita claramente la existencia de un lugar, expresando en el escrito el
nombre de la poblacién de Rocafort, conocido en la época como “lo lloch de
Rocafort”.
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Documento del Morabeti, siglo XV
(Crénicas de Rocafort)

En el manuscrito, se observa: “Del morabeti del dit lloch de Rocafort no fac
reebuda alguna per tant com en Berenguer Camps del qual es lo dit lloch de Rocafort
pot feero aquell per cert titols que ha del Senyor Rei ”. [L.5]
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En el siglo XIV, la vila de Rocafort, se organiza mediante un nicleo de
poblacién alrededor de una ermita, la denominada ‘Ermita dels Pedrapiquers’,
dedicada a San Sebastidn Mdrtir. Esta edificacion, se encuentra en el centro de la
poblacién, lugar donde posteriormente se funda la construccién del Convento de los
Padres Agustinos de Rocafort en el ano 1434, documentado mediante la cita: “El
Convento de S. Sebastian Mdrtir del Lugar de Rocafort se fundd por el afio de 1434,
como consta de escrituras antiguas de su archivo. Estd sito en la Huerta de Valencia,
distante de la ciudad una legua; es su sitio muy ameno, asi por la abundancia de
agua que la riega, como por la variedad de drboles que hermosean aquel pargje...
Funddse este Convento para retiro de los Religiosos ancianos y cansados en gobiernos,
para que con la soledad de aquel paraje se puedan dar mds a la oracion, y
contemplacion de los divinos misterios... Los Sres. de Rocafort ayudaron a la fundacion
del Convento”. (Padre Jorddn, Historia de la Provincia de la Corona de Aragdn de la
Sagrada Orden de San Agustin, 1712.). [A.1]

Plano de la huerta y Contribucién Particular de la Ciudad de Valencia, 1695
(F.A Cassaus)

La poblacién del lugar o villa de Rocafort, también se ve afectada por la
repoblacién y reparto de terrenos derivada de la conquista de Jaume |, donde el fin,
ademds del concepto de agradecimiento a los apoyos, es la expulsidn de los moriscos
de los terrenos valencianos, estableciendo la fe cristiana. Asi pues, el drea
perteneciente de la villa recae en manos de los llamados senores de Rocafort,
estableciendo su residencia en el nicleo de la poblacion.

El Senorio de Rocafort, se define por los traspasos originados a lo largo de la
historia. Estos son llevados a cabo por diversos motivos como: heredades de la familia
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de los senores de Rocafort, matrimonios de los descendientes y por razones
econdmicas, siendo comun el fraspaso de los senorios como método de pago. [L.2]

ARBOL GENEALOGICO DE LOS SENORES DE ROCAFORT.

1349 Francisca Gemella
Andrea Mactano
Mateu Llancol
1366 Frances Malet
1415| Berenguer Camps
1480| Joan de Cervatd
Ramoén Almenar

1349-1366

1480-1500
Joan Almenar

1515 Bertomeu Almenar

1518 Pere Mercader

1527 D. Thomas Ribot

Tomdas Gerdnimo Ribot Ferrer

Ana Maria Ribot Carroz
D. Gerénimo Funes Munoz
Ribot

D. Baltasar Julid Muioz Ribot
D. Balatasar Julid Mompala
Victoria Julid Orries

Nicolds Julid Boil de Arends
Ignacio Pascual Julid
Barones de Santa Barbara

1527-1837

erex

Arbol Genealdgico de los Sefiores de Rocafort.
(Archivo de Juan Pérez)

Rocafort, conocido por sus caracteristicas del terreno, forma parte de la
fransformacién de la ciudad de Valencia, donde terminada la repoblaciéon de la
ciudad, la misién es la urbanizar Valencia, modificando el entramado isldmico de
forma simultdnea a la construccién de templos de fe cristiana para los habitantes,
estableciendo muchos de ellos en el lugar donde hay templos isldmicos. Como
consecuencia de ello, es necesario la aportacidn de materia prima para la
construccion de los edificios, concretamente piedra.

Asi pues, Rocafort al igual que Godella, dispone en esta época de
yacimientos donde poder extraer roca de calidad para la peticion de la ciudad de
Valencia. Por ello, cabe destacar el abastecimiento para la construccion del
Campanar Nou de la Seu (1381-1424) y la puerta de Serranos en la ciudad de Valencia
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por medio de la cantera de Godella conjuntamente con la de Rocafort, segin
documenta Josep Martinez Aloy. [L.4]

Campanar Nou de la Seu, 1870 Torres de Serranos, 1930
(Jean Laurent Minier) (Otto Wunderlich)

De igual modo, se justifica el abastecimiento de roca, en especial la piedra
tosca, por parte de las canteras de Rocafort para el puente de Trinidad (1401-1407),
establecido como acceso a la ciudad de Valencia a través del Rio Turia. De este
Ultimo, se identifica el empleo de materia prima de Rocafort en un articulo publicado
donde cita: "arranca la fdbrica de silleria de piedra de Rocafort... El puente de la
Trinidad se construyd con sillares de piedra tosca de Rocafort tomados con mortero de
cal”. (A. Navarro, L. Lizondo, A. Martinez, A. Alonso). [A.2]
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Frraasi
Plano de Valencia, Tomds Vicente Tosca, 1704 Puente de la Trinidad,
(www.geomaticblog.net) Tomds Vicente Tosca
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Arranque de la fabrica de silleria, puente Arranque de la fabrica de silleria, puente
de la Trinidad. [A.2] de la Trinidad. [A.2]

Las canteras de Rocafort, proporcionan roca a la ciudad de Valencia desde
los inicios de la renovada urbanizacion por parte de la fe cristiana hasta el siglo XVIII,
fecha en la cual se agota la materia prima.

Dichas canteras, se emplazan en Rocafort como factor importante del pueblo
y la sociedad de la época, como se puede ver en el nombramiento de calles, en
especial el “Carrer Pedrapiquers”, donde se hace referencia a la actividad
desempenada en el pueblo.

Cabe destacar, el relato de cronistas e historiadores, donde ubican las
antiguas canteras en la poblacién, encontrdndose en el propio nicleo de la
poblacién, en concreto en los alrededores de la plaza de central del pueblo, asi como
en las afueras, mds cercanas a las nombradas de Godella.

Carrer Pedrapiquers, Rocafort, 2013. Piedra vista en la Plaza Mayor, Rocafort, 2013.

2.2 MARCO ECONOMICO

Valencia, como se ha citado anteriormente, se encuentra al igual que el resto
de Espana en un declive econdmico. A pesar de ello, se establece marcada por la
evolucién artesanal por parte del campesinado, a la vez que de forma contraria se
denota las pérdidas econdmicas en las clases sociales de mayor poder adquisitivo.
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En la época medieval se reconoce en Valencia, la existencia de terrenos de
cultivo en la Huerta de Valencia, siendo posesidn de artesanos urbanos. Con esto, se
hace referencia al propio abastecimiento por parte de las familias residentes en la
ciudad, utilizando sus propios recursos como fuente de abastecimiento. [L.2]

Por otro lado, se manifiesta un crecimiento econdmico en dreas
determinadas de la ciudad, donde gqueda constancia la gran influencia del comercio
maritimo en Valencia. En ella se integra las principales vias comerciales del
Mediterréneo, en especial la via Occidental. Estas, unen diferentes dreas econdmicas
de la Europa feudal, generando un punto de inflexién en tierras valencianas, marcada
por su ubicacién.

Las principales dreas econdmicas que provocan el auge de la ciudad de
Valencia en este dmbito trabajan con productos de la industria del papel y la
cerdmica, ubicadas principalmente en Jativa, Manises y Paterna.

En la villa de Rocafort, al igual que en la ciudad de Valencia, se establecen
diferentes clases sociales. Por un lado los artesanos de la piedra, personal de trabajo
en las casas senoriales y agricultores. Por ofro lado a menor escala los diferentes
Sefores, que forman el denominado Seforio de Rocafort.

Esta distinguida clase social, estd formada principalmente por mercaderes
ricos que enconfraban en la vila de Rocafort su lugar de residencia estival y de
descanso de la vida urbana.

La villo de Rocafort se establece por tanto como una poblacidon con
diferentes niveles de poder adquisitivo. Por un lado se reconoce los Senores de
Rocafort, los cuales disponen de privilegios y poder en los terrenos de la poblacion, y
por otro lado, personas artesanas bien de la piedra como de drea rural.

2.3 EVOLUCION URBANISTICA

El Reino de Valencia se define principalmente por el rico paisaje agrario. En él
se manifiesta la metodologia musulmana empleada para los sistemas de riego de los
cultivos que tanto influyen en la Huerta Valenciana.

En el entorno urbano, Valencia se compone en general por la extensién de la
ciudad delimitada por las dreas urbanas establecidas en la huerta en forma de
poblaciones rurales, como por ejemplo, las villas.

A su vez, Valencia en el siglo XIV, se encuentra en proceso de cambio urbano
de la ciudad, acomodando las infraestructuras a la religién cristiana. Por lo tanto se
establece en Valencia una fusién de aportaciones de diferentes raices, como la
definicién de labores de cultivo isldmicas junto con la transformacion de las
poblaciones producidas por los cristianos.

La distribucién de las poblaciones por el litoral como por los valles fluviales se
debian principalmente por la organizacién y metodologia militar como politica, donde
se puede establecer un control de las vias, pero ademds se tiene en cuenta el aspecto
econdmico, ya que las diferentes poblaciones se establecen como puntos de
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mercado y distribucién. Asi pues, se documenta que la ciudad de Valencia no hubiera
sido tan importante de no haber sido de la disposicidén de las villas, que conjuntamente
abastecian a la ciudad. [L.2]

El emplazamiento urbano de Rocafort, se establece en la Huerta Norte de
Valencia. Se organiza mediante un ndcleo urbano entorno a edificaciones religiosas
conjuntamente con una plaza principal, la actual Plaza Mayor.

En cuanto a la configuracién de las vias y viviendas, se caracteriza por el
frazado de la calle principal que recorre la poblacién, la actual calle Mayor siendo el
trazado continlo en relacidn al paso de la Real Acequia de Moncada por el lateral de
la poblacién. Esta indica el limite de la poblacién con el terreno agricola, influyendo
en el desarrollo del drea urbana.

A lo largo de la citada calle, se situan las primeras residencias de Rocafort. De
similares caracteristicas en la distribucion, se observa como el acceso recae a la calle
principal y en la zona posterior se emplaza un jardin lindando con la acequia de
Moncada.

Plano de Rocafort, 1883,
Francisco Ponce Ledn, Jesus Tamarit, Pedro Bentabol y Antonio Gonzdlez Samper

La distribucién de los poblados se caracteriza mediante viviendas recayentes
a una plaza principal. Estas viviendas que lindan directamente con la plaza,
generalmente pertenecen a una clase social distinguida y poderosa, como en el caso
de la villa, donde residen los senores de Rocafort.

Esta ubicacion dispone del acceso directo a la casa desde la plaza principal
de la poblacién, donde se encuentra concretamente en La Casa Senorial también
llamada Casa Bou, debido a los Ultimos propietarios de la casa. Esta se emplaza en el
numero 3 de la actual Plaza Mayor.
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La Casa Bou forma parte de las edificaciones mds antiguas del municipio. Se
hace constancia de ello mediante escritos en latin, donde se hace referencia a la
casa Senorial de Rocafort, el cual cita: *Domo sive Hospicio Domini” (1466) , es decir, *
La Casa o Hostal del Senor”. [L.4]

Casa Bou, 1940 Casa Bou, 2013

En cuanto la configuracién de la villa de Rocafort, se documenta la
informacion mds antigua mediante el plano del Archivo del Reino de Valencia, que
data del afo 1732. En él se observa la plaza principal del drea urbana junto con las
principales casas de de la villa y la Real Acequia de Moncada que delimita la zona
residencial con la Huerta de Valencia.

En el plano, se identifica la citada Casa Bou, ubicada en la plaza central,
colindante a la calle que accede a la huerta de Rocafort.

Plano de Rocafort, ano 1732. Casa Bou, 1732.
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Actualmente el municipio se ordena mediante la distribucion de nuevas calles y
manzanas producto en gran medida de la evolucién de los transportes publicos, que
producen la llegada de nueva poblacién y provoca que las viviendas consideradas
de segunda residencia, pasen a ser vivienda principal. Con ello, el pueblo crece
paralelamente a la acequia de Moncada, en profundidad y en menor medida frente
a la huerta de Valencia.

Se observa el plano de evolucién de la poblacién, donde se define las distintas
fases de expansién del terreno urbano.
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EVOLUCION CASCO URBANO DE ROCAFORT

7 FoURA / .
Espacio urbano época medieval (s. XII-XV)
Epoca moderna [s. XVEXVII)

Epoca contempordnea (I) (s. XIX)

Epoca contempordnea (ll) (s. XX)

e,/

Plano de evolucion urbana del pueblo de Rocafort,
[L.4]

DETALLE DE EMPLAZAMIENTO DE LA CASA BOU

Emplazamiento de la Casa Bou de Rocafort, [L.4]
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2.4 EVOLUCION DE LOS OFICIOS

Valencia en el siglo XIV disfruta de poder mantener el nivel econdmico pese a
la época de crisis.

En la época medieval, la forma dominante de comercio se rige por la que
podemos llamar, “empresa familiar” o bien por asociaciones de productores, formada
por pequenas dimensiones estructurales. Las asociaciones, llevan a cabo un sistema
de convenio para realizar la logistica de los productos, en el cual intervienen diferentes
agentes como los productores y la persona encargada del transporte. Asi pues, todos
ellos pactan vy fijan un acuerdo con el fin de asumir las ganancias como pérdidas que
pudieran surgir en el proceso. [L.2]

En cuanto a los oficios en general, se dispone de gran diversidad de frabajos,
donde se recurre a la especializacion de los mismos. Dentro de ellos, encontramos una
jerarquia estructurada y clara diferenciacién de oficios. [L.2]

Destacar de esta época la aparicién de la figura del “mercader”, persona
infermediaria entre el campesino y el mercado urbano. Este, acude a las poblaciones
para establecer la negociacidén por la materia prima, obteniendo asi producciéon
agricola y ganadera. Con esto, el mercader establece en el mercado urbano la
demanda y cantidad de suministro posible, a la vez de los precios de los productos.

En cuanto a los trabajadores de la poblacidén de Rocafort como se ha citado
anteriormente, se dedican principalmente al entorno rural y cantero, principales
fuentes de ingreso en la época. Los primeros como es natural por su ubicacién
recurren al trabagjo de cultivo. Los segundos, debido a la posibilidad de recursos
ofrecidos en el terreno de la villa de Rocafort, donde se obtiene un auge econdmico
en el siglo XIV- XV, durante el cual la ciudad de Valencia ordena la modificacion del
entramado de la ciudad al igual que la proteccidn mediante un sistema amurallado
en el perimetro de la misma. Este movimiento, provoca un aumento de demanda de
materia prima para la construccion en la poblacidon cantera, lo cual produce que
artesanos se desplacen hasta Rocafort y Godella.

2.5 DOCUMENTACION ASOCIADA
NIVEL DE PROTECCION

La casa Bou, se identifica en Rocafort como emblema y edificio caracteristico
del municipio, por lo que goza de cierta proteccidén arquitectdnica. Asi pues, esta
edificacién se encuentra protegida en el propio Plan General que lo cataloga,
incluyendo el inmueble dentro del inventario de elementos protegidos con un NIVEL DE
PROTECCION 2, sujeto a proteccién genérica como elemento estructural del paisaje
de cardcter local.
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Tipos de obra admisible:

Conservacion

Obligatorio
Restauracion Preferente
Consolidacién Preferente
Rehabilitacién Preferente
Reestructuracion No preferente
Reestructuracion y Sobreelevacion Posible
Nueva planta con reconstruccién Posible
Nueva planta Prohibida

EXTRACTO PETICION PATRIMONIO ARQUITECTONICO

En el ano 1979, se redliza por medio del Ayuntamiento de Rocafort la peticion

de reconocimiento del edificio como patrimonio arquitecténico del municipio, para
formar parte del conjunto de interés histérico-artistico.

MINISTERIO DE CULTURA

» Direccion General del Patrimonio Artistico, Archivos y Museos

Inventario del
PATRIMONIO ARQUITECTONICO
de Interes Historico Artistico

CUESTIONARIO DE RECOGIDA DE DATOS ELEMENTOS

Madrid, 1979

Imagen Plan General Municipal de Rocafort, 1984
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FOTOGRAFIAS HISTORICAS CASA BOU DE ROCAFORT

Carrer Pou,2009 Torre y terraza, 2009

Limites de la huerta de Rocafort,
actualmente campo municipal de fdtbol
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POSIBLE REFORMA DE LA CASA BOU DE ROCAFORT

La composicidn actual del inmueble identifica caracteristicas de las formas y
distribuciones mds propias de las alquerias del siglo XVIII y XIX que las establecidas en
las alquerias del siglo XIV, fecha en la que se data la construccién de la casa.

Por ofro lado, como se indica en el libro que recoge gran informacién histérica
de Rocafort, cabe la posibilidad de la realizacién de una amplia reforma de la casa
llevada a cabo por propietarios anteriores a Joan Bou, Ultimo propietario de la casa, el
cual la compra en 1930 y heredan el inmueble en 1969 sus descendientes. [L.4]

Con esto, se establece la hipdtesis de la posible reforma de la Casa Bou, es
decir, de la Casa Senorial de Rocafort, modificando el estado anterior para obtener un
inmueble acorde con las necesidades y caracteristicas propias de la época.

Pese a lo citado anteriormente, la reforma afecta a la casa en la formacién de
nuevos volimenes y posteriormente a la reforma de ellos, modificando el estado
primitivo y original de la casa.

2.6 SITUACION ACTUAL

La Casa Bou de Rocafort se ubica en la Plaza Mayor n°2, donde linda por el
lateral ala calle Carrer Pou.

A lo largo de la historia, la casa siempre pertenece a propiedad privada hasta
el ano 2002, donde el inmueble es adquirido por el Ayuntamiento de Rocafort.

El Ayuntamiento, como nuevo propietario de la casa, realiza una serie de
intervenciones para garantizar el mantenimiento de la edificacién.

En primer lugar, para mantener la estructura original de la casa se realizan
una serie de refuerzos estructurales en diferentes zonas de la casa para reforzar en
aqguellos puntos donde es mds necesario. Asi pues, se refuerza en determinados
apoyos de viguetas en el forjado de planta primera y en diferentes apoyos de los
pares que forman la cubierta.

Del mismo modo, se establece la restauracion integra de la cubierta. Para
ello, se readliza la retirada de los elementos que forman la anfigua cubierta,
aprovechando aquellos materiales que mantfienen buen estado para la nueva
formaciéon de tejado. Entre estos, se mantienen tejas curvas, ladrillos macizos y pares
de madera que forman parfe de la estructura de cubierta. Estos frabajos de
restauracion se realizan en el afo 2007.

Ademds de las citadas, se documenta en el apartado de andlisis patoldgico,
otras intervenciones como el revestimiento de fachada en planta baja y el rejuntado
en el zocalo de piedra.
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Retirada de material de cubierta, 2007. Formacidn de cubierta, 2007

Actualmente el inmueble se encuentra en fase de intervencion para albergar
nuevas dependencias del Ayuntamiento de Rocafort. Estas permiten la ampliacion de
determinados departamentos estableciendo los nuevos despachos.

Las obras en ejecucién, se centran principalmente en la modificacion interior
de la vivienda y fachada recayente al jardin, conjuntamente al refuerzo estructural del
edificio.

Trabajos de restauracion, 2013. Apertura de huecos, 2013.
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3. REPORTAJE FOTOGRAFICO
3.1 DEFINICION DEL ENTORNO

El inmueble objeto de estudio se emplaza en el centro de Rocafort,
concretamente en la Plaza Mayor. Asi pues, los alrededores del edificio estdn
compuestos principalmente por edificaciones como por zonas verdes o ajardinadas.
Del mismo modo, cercano a este, se encuentra la Huerta de Valencia.

Plaza Mayor, vista desde la torre de la Casa Bou

Vista a Godella desde la torre de la Casa Bou, donde se observa el palacio de Serdanyola
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Vistas al Este desde la Torre, donde se puede apreciar la Huerta de Valencia
como el mar, este Ultimo de forma mds lejano y tapado en gran medida por la
evolucion de los pueblos de la Huerta de Valencia.
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Vista de la Huerta de Valencia

Vista Noreste de la casa

3.2 DEFINICION DE LOS ACCESOS Y RUTAS SECUNDARIAS

Los accesos al edificio se distribuyen en dos entradas diferenciadas,
recayendo una de ellas al Carrer del Pou vy la principal a la Plaza Mayor.
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La principal ruta de acceso al inmueble se establece por medio de la Calle
Mayor que recorre longitudinalmente la poblacién cruzando la Plaza Mayor. En esta
encontramos el acceso principal y el acceso al Carrer del Pou.

Las rutas secundarias de acceso se constituyen por aquellas calles y pasajes
que permiten la llegada a la Casa Bou, como el paseo de la Acequia de Moncada y
las rampas de acceso a la plaza.

Calle Mayor, direccién Moncada Calle Mayor, direccién Godella
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Paseo de la Acequia de Moncada
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Rampa lateral de la Plaza Mayor Rampas laterales de la Plaza Mayor

3.3 CONTRASTE CON EL RESTO DE VOLUMENES
CONSTRUIDOS

La Casa Bou pertenece al conjunto histérico de Rocafort, donde gran parte
del mismo estd compuesto por edificaciones de baja altura.

En la Plaza Mayor, se puede ver algunas de las casas citadas conjuntamente
con edificios de mayor altura.

Casas recayentes a rampas laterales de la Plaza Mayor

39

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

T
5 W[

Casa Llana, actual Ayuntamiento Casa recayente a la Plaza Mayor
de Rocafort

Edificio de mayor altura en la Plaza Mayor
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3.4 DEFINICION GENERAL DEL EDIFICIO

A continuacion, se identifica el volumen general del inmueble.

Casa Bou, vista desde la zona superior de la plaza

Fachada oeste, Plaza Mayor Fachada sur, Carrer del Pou
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Fachada sur, Carrer del Pou Fachada este, Acequia de Moncada

3.5 DEFINICION PARTICULAR DE ELEMENTOS

Se muestra los elementos caracteristicos de la casa, ya sean del interior del
edificio como de fachada.

Torre, vista desde la terraza de planta Fachada norte, paramento de medianeria y
primera cerramiento de la torre
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| 2 e 2y e A

Muro lateral.
Cerramiento del jardin

Zona ajardinada vista desde el mirador de la torre Detalle de muro lateral
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Balcones de la fachada principal Pavimento de balcdon

Acabado frontal de balcones laterales Acabado frontal de balcdén central

Acabado de sotabalcén en balcén central
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Acabado de sotabalcdn en balcones laterales

En cuanto a la definicién interior, esta se aprecia en el Apartado 4.3 ‘Definicidon
de Espacios’

3.6 DEFINICION PARTICULAR DE DETALLES

Cornisa de fachada principal

NERRER e~

Acabado de carpinteria exterior fachada Puerta de acceso principal
principal
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4. LEVANTAMIENTO GRAFICO

El levantamiento grdfico realizado define en una serie de planos la totalidad
del edificio. Estos planos, se adjuntan en el anexo del presente estudio.

Los planos que componen el capitulo de levantamiento grdfico son:

- Situacién y emplazamiento.
- Distribucion planta baja.

- Distribucion planta primera.
- Distribucion planta segunda.
- Distribucion planta mirador.
- Cubierta.

- Cotas planta baja.

- Cotas planta primera.

- Coftas planta segunda.

- Coftas planta mirador.

- Alzado oeste.

- Alzado este.

- Alzado sur.

- Seccion A-A’.

- Seccidén B-B'.

- Seccion C-C'.

- Detalle de torre miramar.

- Detalle de vallado posterior.
- Apoyo de viguetas planta baja.
- Vista cenital de planta segunda.
- Cegados en muros.

- Mal estado de elementos.
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5. ANALISIS COMPOSITIVO Y ARQUITECTONICO

5.1 MARCO ARQUITECTONICO

La Casa Bou de Rocafort, se define por las caracteristicas propias de tipologia
algueria valenciana.

Los documentos cristianos del siglo Xlll, nombran la palabra algueria para
designar la pequeia poblacién formada por un conjunto de casas, pero con el paso
del tiempo, se establece la palabra ‘vila' o ‘lloc’, mds propios de la regidn de
Cataluna para el término de lo actualmente conocido como poblacién. [L.6]. Con
esta informacion, se hace referencia a lo citado sobre la documentacion histérica
obtenida de Rocafort, en el documento del morabeti donde dice ‘lo Lloch de
Rocafort’.

En época renacentista y barroca, el término algueria hace referencia a un
palacio rural aislado, caracteristico por el conjunto de una casa importante
conjuntamente con casas de apoyo a la labor agraria y en algunos casos con una
torre adosada.

El concepto mantiene cambios con el paso del tiempo donde ya en época
moderna, cuando se establece la burguesia en la estructura econdmica agraria, la
algueria hace referencia a una gran casa rural que ejerce de forma simultdnea el uso
de residencia y descanso de sus propietarios. [L.7]

Ubicada en zonas de cultivo de la huerta, se encuentra junto a zonas de
regadio, diferenciando asi la casa como alqueria en lugar de masia, siendo esta Ultima
mds propia de entorno rural de secano.

Esta tipologia de estudio, es una edificacién que surge de la necesidad de
establecer en los terrenos de cultivo un lugar donde controlar, trabajar, almacenar y
gestionar todo aquello relacionado con los frabajos de la actividad agricola. A su vez,
define las propiedades del terreno implantando un edificio el cual siempre estd ligado
a la actividad producida en la huerta de Valencia.

Como parte caracteristica y fundamental de la huerta de Valencia, la
mayoria de estas edificaciones estdn vinculadas directamente a la red de acequias
de la huerta. Este pardmetro se tiene concretamente en la Casa Bou, donde se
aprecia la influencia de la acequia de Moncada al definir la ubicacion y distribucion
de la propia casa.
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DISTRIBUCION DE LAY AGUAS

DE VALENCIA
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La Huerta y las acequias de Valencia, 1820, Paseo acequia de Moncada,
(Jaubert de Passa) 2013

Estos edificios a lo largo de la historia se ven afectados por los cambios
sociales, lo cual provoca una distincion entre la edificaciones del mismo tipo
estableciendo variaciones entre una de época musulmana, una casa senorial feudal o
una pequeia edificacidén de la huerta de Valencia como explotacién econdmica.
[L.6]

Las alguerias mantienen diferentes usos segun el tipo de propietario como se
ha citado anteriormente. Para la nobleza, se establece como residencia temporal,
mientras que para las clases trabajadoras se define especialmente como residencia a
la vez de centro de explotacién econdmica.

Normalmente, tanto la nobleza como los mercaderes ricos de la zona
disponen de las alquerias de mayores dimensiones, llegando incluso a tener edificios
anexos para lugar de residencia de los propios trabajadores o como almacén de la
produccidn. [L.6]. Estas casas de mayor envergadura e importancia en la época de
origen, se distinguen por detalles establecidos en la propia casa.

La construccion de este edificio se marca en sus inicios por la sencillez en la
composicién de volumenes del mismo, prestando especial atencidén a las necesidades
de la casa para establecer locales a modo de almacén o habitaciones mediante
ampliaciones o reformas.

A pesar de los cambios producidos por el paso del tiempo, la composicidon del
edificio mantiene una linea caracteristica.




Estudio Previo y Propuesta de Intervencion Casa Bou

ANALISIS COMPOSITIVO Y ARQUITECTONICO

Alquerias Huerta Valenciana, Huerta historica de la Vega del Turia,
(Generalitat Valenciana) (Generalitat Valenciana)

Vista de la Huerta de Valencia desde la Casa Bou junto a la Huerta de Valencia,
forre miramar de la Casa Bou (www.todocoleccidn.net)
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5.2 COMPOSICION DEL EDIFICIO
COMPOSICION GENERAL DE LA ALQUERIA

La ubicacién del edificio es de gran importancia, emplazado en un entorno
cercano a los terrenos de cultivo, en especial de regadio.

Diferentes autores establecen dos tipos para la diferenciaciéon de casas en
funcion de su composicidn, determinado por la distribucion interior de huecos del
edificio. Estos tipos de alqueria son: la casa compacta y la casa-patio. Este Ultimo se
encuentra en menor medida, siendo la mds generalizada en el drea valenciana la
casa compacta. [L.8]
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Ejemplos de Casa-Patio, Ejemplos de Casa Compacta,
[L.6] [L.6]

Como es habitual en la época de construccidn, los inmuebles de las dreas
urbanas situadas en la huerta de Valencia, establecen la fachada principal en la zona
urbana, bien a una plaza o calle y la fachada posterior a los terrenos de cultivo o en su
caso, ala zona gjardinada.

La fachada principal mantiene gran relevancia en el edificio, donde se
observa los acabados del mismo. De esta forma se identifica la importancia del
inmueble en la época, definiendo el rango vy la posicion de la familia propietaria. Este
cerramiento se compone de forma general por un paramento vertical y una serie de
huecos ubicados en el mismo a diferentes alturas. Estos huecos forman las ventanas y
puertas de acceso a la vivienda, caracteristicos por sus formas y dimensiones.

En la planta baja se observa en la mayoria de casos, la puerta de acceso
principal a la casa centrada y ventanas en sus laterales, siendo la composiciéon
simétrica en un eje vertical. En los casos de tener lados vistos, es decir, no ser una casa
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entre medianeras, se observa la apertura de huecos en dichos laterales en todas las
alturas, siendo estos de menor relevancia frente a los de fachada, donde en la
mayoria de casos aparecen mediante ausencia de un orden establecido.

En la planta primera, se situan la puerta de acceso al balcédn y las ventanas
laterales como en el caso anterior. En algunos casos, estos huecos de ventana se
establecen como balcones de las habitaciones laterales de la casa.

En los casos de edificios con dos plantas, este se dispone en fachada con
huecos de ventanas, donde se mantiene la simetria igualmente a las plantas inferiores.

Estos huecos mencionados, sobre todo de fachada principal, permiten
estimar el nUmero de plantas, donde normalmente se implanta una linea de huecos
horizontales por planta, bien sean ventanas o balcones. Por lo general las alturas del
edificio son de una, dos vy fres plantas.

5 //'\>
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Secciones en alquerias de diferentes alturas,
(Miguel del Rey Aynat)

Los muros que forman de estas edificaciones se distinguen por el ancho de los
mismos, donde no solo se emplea como sistema de cerramiento y particion interior del
edificio, sino también como sistema portante.

Estos muros estructurales se ven reducidos en ocasiones para realizar el
aumento en altura del edificio, donde se observa el mismo espesor de muro pero con
la diferencia de la disminucién de longitud del mismo, formando asi machones.

El uso de muros como sistema portante afecta al diseno del edificio, el cual se
establece mediante formas poligonales, con especial atencién a las formas
rectangulares, definidas por el sistema portante del edificio. Este sistema estructural se
ejecuta de forma paralela o perpendicular a la linea de fachada del edificio,
formando asi diferentes crujias.

En el drea de Valencia, se encuentra en mayor medida las crujias paralelas a
la fachada del edificio, al contrario que en tiempos anteriores o en zonas como
Cataluna, donde edificios de caracteristicas similares como la ‘masia’, disponen de
forma habitual la crujia en perpendicular a la fachada principal del edificio, mds
comunmente conocido como planta basilical.
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Los tipos de casa de la Peninsula Ibérica, 1951,
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El nUmero de crujias de la casa, permite clasificar los edificios donde autores
como J.Miquel del Rey Aynat establecen diferentes fipos. Estos son: casas de una
crujia, casas de dos crujias y casas de tres crujias.

Casa de una crujia

<

Casa de dos crujias

L d
Casa de tres crujias

A su vez, la estructura horizontal que compone la alqueria, se puede definir
mediante dos sistemas de similares caracteristicas. El primero, formado mediante vigas
y listones de madera, empleando como elemento horizontal de suelo un entablado de
madera o de ladrillo. El segundo, mds sofisticado, se realiza del mismo modo, con la
diferencia de obtener el pavimento mediante la ejecucion de revoltones de ladrillo,

formando el forjado con bévedas. [L.8]
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Forjado con entablado de madera, Forjado con bévedas de candn, 2013,
(www.static.habitissimo.es) Casa Bou Rocafort

La estructura de cubierta, se obtiene mediante la disposicidon de vigas y pares
de madera, formando la pendiente de cubierta y colocando a su vez listones de
forma perpendicular a los pares. Encima de estos, se colocan los ladrillos formando
una base continua y sobre ella una capa de mortero. El acabado de cubierta se
readliza con la colocacién de las tejas drabes curvas como elementos para la
evacuacion de agua.

En cuanto al sistema de cubierta empleado en las alquerias se establecen
diferentes sistemas, obteniendo la cobertura a un agua, dos aguas y cuatro aguas.
Los mds comunes en el entorno rural de Valencia, son los formados por un agua vy los
formados a dos aguas. Los primeros, se encuentran faciimente en zonas de la casa
donde se produce una modificacién en la distribucion original, siendo mds propio de
un avance o ampliacion de la casa, con diferentes funciones segun las necesidades
del momento. En el segundo caso, las cubiertas a dos aguas son las mds generalizadas
en las alquerias valencianas. Estas se forman definiendo la fachada principal y
posterior por medio de la horizontalidad aportada a la casa debido a las propias
cornisas. En los laterales, se observa la carencia de elemento a modo de alero, donde
queda prdcticamente la fachada lateral lineal. En cuanto a la cubierta de cuatro
aguas, se establece la evacuacién de aguas en todas las fachadas.

Estos sistemas de evacuacion empleados son similares a los establecidos en la
‘masia catalana’, region de Cataluna.
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Tipos de masia catalana,
(Josep Danés Torras)

En general, la casa se compone mediante un eje vertical en la linea de
fachada, donde se marca y definen los huecos, estableciendo los mismos a ambos
lados obteniendo la simetria en la casa con composicion centrada en la fachada y un
amplio hueco en planta baja que define el acceso principal de la casa.

En cuanto a la zona posterior de la vivienda, se configura la misma mediante
la distribucidn de los campos de cultivo o bien por la zona gjardinada definida por los
limites con los terrenos de cultivo.

El término jardin, es variable a lo largo de la historia que conforma la alqueria,
ya gue en documentos establecidos por personas en distintas épocas, designan a los
jardines todo aqguello en ambiente natural, donde forma parte de ello la Huerta
Valenciana. Cabe destacar, la documentacién aportada por J. Miguel del Rey,
donde expresa: “En la Valéncia arab, I'agricultura es confonia practicament amb la
jardineria; tant és aixi que I'horta de Valencia es considerava com un jardi en el seu
conjunt, i aixi va ser descrita en els nombrosos poemes valentinoarabs dels segles Xl i
XIL."[L.6]

En los casos de las alquerias seioriales y de gran poder, se hace una clara
distincion entre los elementos que conforman la zona agjardinada de la casa. Asi pues,
se encuentra por un lado el jardin botdnico que forma parte embellecedora de la
casa, zona de disfrute y pasatiempo de los propietarios, donde se establecen
diferentes formas en la composicién de lo que se puede denominar el jardin botdnico.
Formado en su mavyoria por diferentes clases de especies vegetales, al igual que
arbdreas, de las que se entiende mds ornamentales que productivas.
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Por otfro lado, a continuacion del jardin botdnico, se establece el jardin
productivo, aquel terreno de cultivo que forma parte de la extensa Huerta de
Valencia, donde se obtiene la explotacién econdmica de la casa.

En el interior de los jardines de la casa seforial, es comUn encontrar diferentes
componentes como son las caballerizas, corrales, porches, cubiertas, umbrales
formados por pilastras y vegetacion e incluso habitaciones donde se hospedan los
frabajadores.

En el caso de casas con jardin de clasificacion mds humilde, éste crea la
separacion del ndcleo principal de la casa con el alimacén.
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Huerta y contribucidn particular de la Vista de los jardines de Valencia, 1563,
ciudad de Valencia, 1695, (A. van den Wiingaerde)
(J.A Cassaus)

Las casas emplean diversos tratamientos de los jardines para realzarlos sobre
la manta que forma la Huerta de Valencia. La técnica de mayor importancia y mds
generalizada de distincién de los jardines botdnicos, se encuentra en el empleo de
diferentes clases vegetales y de drboles, destacando considerablemente en altura
con el resto de terreno que conforma la alqueria.

Los elementos empleados para ello, crean a su vez la diferencia entre una
casa importante y una casa mds modesta. En el caso de casas importantes, es comun
encontrar elementos en el jardin como palmeras, cipreses y moreras. En el caso de
casas de menor poder econdmico, se emplean especies a modo de ornamentacién
en la enfrada de la casa como nisperos y limoneros. [L.4]
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Alqueria del Magistre,
(www.elmachistre.es)

Casa de la Sirena, Alqueria del Pi,
(www.farm3.staticflickr.com) (www.m1.11870.com )

Para definir el paisaje obtenido de la Huerta de Valencia, por medio de las
edificaciones que la componen, cabe citar la frase de Le Corbusier en 1930, donde
dice: ‘“...hileras de cipreses jovenes, encuadramientos de bojes recortados
arquitecténicamente; se plantan en sus lados rosales pequerios, drboles de vida,
palmeras; detrds estdn los naranjos de Valencia, las moreras. Por todo ello, las oliveras.
Al horizonte, la sierra.” [L.6]

La inclusién de la torre como cuerpo adherido a la alqueria, forma parte de
los elementos del edificio que realzan la importancia de la casa, destacando en el
paisaje rural de Valencia.

Se conforman con una geometria paralelepipeda, normalmente de un lado
mayor a ofro. Estos cuerpos esbeltos que definen la casa, tienen su origen en las
alguerias seforiales y otras construcciones como molinos. [L.6]

A lo largo de la historia, la torre experimenta un proceso de cambios vy
fransformaciones. En un principio, la torre se dispone como elemento defensivo y vigia
de las construcciones de gran relevancia, pero con el paso del tiempo, estas funciones
se pierden, dando paso a ofras prioridades, en especial en los terrenos de la zona
levantina, donde la torre se concibe como lugar [Udico y disfrute de los propietarios. Se
obtiene asilo conocido como torre miramar.
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En su origen, la terraza es el sistema de cubierta empleado como acabado
superior de la torre, siendo mds tarde sustituido por elementos de cubierta inclinada a
cuatro aguas, resaltando asi en altura e importancia la torre.

Imagen de Valencia, donde se aprecian tres torres adheridas a diferentes casas, 1563,
(A.Van den Wijngaerde)

En el caso de alguerias compactas de dos crujias y tres plantas, igual que la
casa objeto de estudio, se establece la siguiente distribucién de las plantas y locales
de cada una de ellos.

La planta baja se presenta divida en dos crujias. El eje central forma el paso
de comunicacién desde el acceso a la zona rural o gjardinada de la vivienda. Este
paso, se forma mediante medidas minimas marcadas por el ancho de los carros de
fransporte de produccion. En las zonas laterales se encuentra en primer lugar las
habitaciones de la primera crujia, lugar de residencia del casero o almacén. Estos
espacios estdn enfrentados entre si, simétricos al eje central. En la segunda crujia, se
tiene a un lado el local establecido para labores de cocina, siendo el ofro lateral el
lugar de ubicacién de la escalera de acceso a plantas superiores.
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Las escaleras de acceso a las plantas superiores se presentan en un lateral de
la segunda crujia o bien como en el caso de estudio, mediante la propia torre
miramar.

La casa de dos crujias presenta en ocasiones la incorporacién de un patio
posterior al igual que habitaciones laterales o porches alrededor del jardin. Ademds,
en tiempos modernos, también se observa como la casa experimenta un cambio en la
planta baja, donde se anade un cuerpo en la zona posterior adosada a la Ultima
crujia de la casa, albergando la cocina. Este nuevo cuerpo, suele ser de una altura,
donde en la planta superior se ubica una terraza recayente al patio o jardin. [L.9]

La planta primera presenta la distrioucidon de habitaciones de los propietarios
de la alqueria en los laterales, mientras que en la zona central se define la sala
principal y lugar de reunién de los propietarios.

La segunda planta sirve como almacén de produccidon o secadero, en
general como espacio de uso econdmico.

En algunas ocasiones las edificaciones presentan ademds de lo citado, ofros
elementos con diferentes funciones respecto a las propias de la casa y almacenaje.
Entre ellos se encuentran los pozos circulares y ovales bien de ladrillo o piedra, aljibes y
las chimeneas de los siglos XIX y XX en las alquerias mds préximas en historia. Como
muestra de ello se observa en numerosas casas rurales la instalacién de diferentes
sistemas para la captacion de agua, en concreto el pozo vy el dljibe.

Después de lo establecido en la ftipologia de alqueria valenciana,
encontramos las siguientes caracteristicas en la Casa Bou, objeto de estudio.

Edificio que mantiene la tipologia de casa compacta, formada por un ndcleo
sélido de tres alturas, compuesto por tres crujias. Dos de ellas forman parte del nicleo
inicial de la vivienda, formando la distribucion original. La tercera, mds cercana a la
zona ajardinada se realiza con posterioridad, aumentando asi la superficie en planta
baja y planta primera.
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Planta superior Casa Bou Esquema inicial de la Casa Bou
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La fachada principal se presenta prdcticamente simétrica, igual que la
fachada lateral recayente a la calle ‘Carrer del Pou’, donde se puede identificar la
ubicaciéon de los huecos y remates de fachada. Sin embargo, en la fachada posterior
no se mantiene la simetria en el edificio, disponiendo los huecos de cada planta de
forma alternativa.

La Casa Bou presenta rasgos identificativos de una casa importante en
épocas anteriores. Como muestra de ello, se tiene diferentes elementos como el jardin
y la torre miramarr.

De igual modo a otras alquerias, la casa se compone en su estructura por
muros portantes tanto en fachada como en el interior de la vivienda.

En cuanfo al sistema de estructura horizontal, se identifica el sistema de
forjados formados por viguetas de madera y revoltones entre ellas, creando un forjado
abovedado.

La cubierta, se resuelve mediante el sistema comin de dos aguas,
evacuando las mismas fanto a la fachada principal como a la posterior. A su vez la
estructura se forma por correas de madera igualmente, pero con la diferencia de la
colocacién de ladrillos entre ellas a modo de tablero. Actualmente, la cubierta se
encuentra formada por una capa de hormigdn aligerado como elemento de base
para las tejas arabes.

5.3 DEFINICION DE ESPACIOS, COMUNICACIONES Y
MACLAS

Este apartado aborda la distribucidn interior del edificio, las comunicaciones a
distinto nivel y accesos, como la superposicion de elementos en la evolucién de la
vivienda.

La elaboracion de este apartado se realiza por medio de documentacién
grdfica. Por ello, se aportan los planos en el anexo.

Los planos contenidos en el anexo son:

- Definicién de espacios. Usos de locales.

- Comunicaciones exteriores, interiores y maclas.

- Espacios y elementos eliminados.

- Refugio zona gjardinada.

- Definicién de espacios. Pavimentos planta baija.

- Definicién de espacios. Muros planta baja.

- Definicién de espacios. Techos planta baja.

- Definicién de espacios. Pavimentos planta primera.
- Definicién de espacios. Tabiqueria planta primera.
- Definicién de espacios. Techos planta primera.

- Definicién de espacios. Balcones y torre miramar.
- Restos visibles de pinturas anteriores.
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5.4 MODULOS

La composicidon de la casa se realiza en su origen mediante pardmetros
modulares como se observa en el propio edificio. Muestra de ello, se identifica en la
distribucion de locales en las plantas del edificio, donde se pretende establecer
habitaciones de forma simétrica y de iguales dimensiones tanto en planta baja como
en planta primera, pero como se indica a continuacién, existen diferencias en las
dimensiones de las habitaciones.

En planta baja, las habitaciones de ambos lados presentan diferencias tanto
en la profundidad, como en el largo de las mimas. Ademds, en uno de los laterales, no
se mantiene la linea establecida de distribucion de tabigueria.
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En la planta primera, la distribucién de las habitaciones plantea la similitud,
pero como se observa, las dimensiones de los locales son diferentes. A su vez, dentro
de la distribucién principal de las habitaciones, se establecen unas estancias dentro de
cada habitacién a modo de almacén y banos, que diferencia la composicién de
ambos laterales.

En cuanto a la fachada principal, se establece la distribucién de huecos
aparentemente simétrica respecto a un eje vertical en el centro de la puerta de
acceso, pero de igual modo que lo comentado anteriormente, las dimensiones de los
huecos de ventana son diferentes como también las dimensiones de separacion entre
ellos, donde la diferencia de dimension llega incluso a 20 centimetros, siendo una
medida considerable.

Igualmente a la fachada principal, la cara lateral de la casa también dispone
de huecos en la fachada, donde ocurre lo mismo, simulando la simetria entre ellos.
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Maddulos distribucion fachada principal

En la fachada posterior se puede ver el acceso a la vivienda por medio de
una portada rematada mediante un arco de medio punto, igual que los ventanales
de sus lados, dispuestos de forma simétrica respecto a la puerta.

En cuanto a las plantas superiores, la disposicion de huecos de ventanas y
puertas de acceso a la terraza, no se establecen por medio de la simetria, donde se
mantiene cierta igualdad a ambos lados, sino mds bien indican la ausencia de
método empleado en su composicidon. Como excepcidn de esto, se puede reflejar las
ventanas superiores a la terraza de la segunda planta que mantienen un mismo
pardmetro conjuntamente con las situadas en la fachada principal.

Los balcones de fachada se forman manteniendo un sistema compositivo de
similares caracteristicas, ya que los balcones que forman el voladizo de las
habitaciones laterales son iguales pero diferentes al balcdén central, donde se
establece un remate horizontal en el frente del pavimento que lo diferencia de los
anteriores.

La escalera de acceso a las plantas superiores estd formada por la
distribucion de los escalones formando mddulos de paso de cuatro tramos con un
nucleo central, a modo de escalera de caracol.

La formacién de los diferentes tramos intenta parecer igual para toda la
escalera, pero se identifican tramos diferentes a lo largo de la misma, donde en
algunos casos se tienen cuatro escalones por tramo y en otros tres escalones. Ademds,
el acceso alas plantas se establece en cada caso en framos diferentes, recayendo en
la planta baja y primera a un lado de la escalera y el de segunda planta a ofro lado.

La distribucion de la torre miramar, se compone en planta, por la apertura de
huecos simétricos en sus laterales, manteniendo asi la posibilidad de vision en 360°.

Por ofro lado, los elementos ornamentales de la zona superior de la torre de
presentan iguales.

En la zona ajardinada, se dispone de dos tramos de conduccion de agua
para regadio del jardin. Estos se sitUan junto a los muros de cerramiento de la casa,
con la distincién de anchura de canal.
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Las pilastras del jardin se sitGan de forma simétrica respecto a un eje vertical
en el centro de los escalones. La formacidn de estas se mantiene por igual en todas
ellas.

El vallado que linda con la Real Acequia de Moncada, presenta unos
modulos a primera vista idénticos, pero Unicamente se obtiene la misma distancia en
los huecos que lo forman en dos de ellos, siendo el resto de diferentes longitudes. Sin
embargo, las pilastras que lo componen si mantienen la mismas medidas en todo el
vallado.

La construcciéon mas reciente de la casa, ubicada en el jardin, presenta una
serie de locales, donde se aprecia la formacién de los banos por medio de un mddulo
establecido. Los otros locales, empleados a modo de almacén, no responden a
ninguna forma concreta empleada en la casa.

A [|LIE - |
A -BCDCDCETCTFC

AB C D E F G HA

Maoddulos de fachada principal Maoddulos de vallado

5.5 DEFINICION DE ESTILOS

La fachada principal del edificio responde a caracteristicas propias
establecidas en los palacios barrocos. Como muestra de ello se observa el arco de
acceso a la vivienda, formado en un inicio por un dintel de piedra corfado por su
parte inferior, donde actualmente se ubica un arco rebajado de ladrillo macizo.

Los huecos de planta primera de acceso a los balcones son de grandes
dimensiones y realizados por medio de arcos de ladrillo macizo. A su vez se fiene como
elemento de balcdn, las baldosas y el acabado de barras metdlicas bajo el balcén.
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Esta disposicion de huecos responde a una composicidn académica, donde se
mantiene las dimensiones de los huecos, la simetria y el sistema lineal en fachada.

En la segunda planta se puede ver como se establecen en la fachada tres
huecos de ventana de iguales caracteristicas, formando arcos similares a los de planta
primera.

En la fachada posterior se tiene una ampliacién de la planta baja, donde se
estable el paso y las ventanas rematadas por medio de arcos de medio punto a la vez
de carpinterias de diferentes caracteristicas al resto de la casa. Estas mantienen
formas poligonales, formando un entframado de madera y acabado acristalado en el
interior de los rombos, aportando un aspecto acristalado.

La torre pertenece al estilo barroco, época donde se realizan torres miramar.
En este caso, formada por muros de fdbrica de ladrillo y acabados ornamentales
mediante pinturas en su interior.

En cuanto al interior de la vivienda, se observan las pinfuras tantfo en
tabiquerias como en techos, caracteristicas propias del barroco, especialmente los
frescos de la sala principal.

Para obtener una idea de la época de la casa, se realiza una tabla
explicativa donde se aprecia distintas épocas y las principales caracteristicas de las
mismas que se encuentran en la Casa Bou.

69

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

EPOCA CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS EDIFICIOS

EMPIEZA A TENER ARQUITECTURA CON LiINEAS DE CARGA EN FACHADA

SIGLO DISTRIBUCION DE LA CASA: PLANTA ALTA COMO VIVIENDA DE LOS PROPIETARIOS, PLANTA BAJA COMO VIVIENDA DE
XVI LOS CASEROS O PERSONAL DE TRABAJO

EMPLEO DE FABRICA DE LADRILLO EN MUROS. MUY EMPLEADO PARA LA TECNICA DE ACABADO Y ENLUCIDO
DE SUPERFICIES

EMPLEO DE FABRICA DE LADRILLO EN MUROS. MUY EMPLEADO PARA LA TECNICA DE ACABADO Y ENLUCIDO
DE SUPERFICIES

DISTRIBUCION DE LA CASA: PLANTA ALTA COMO VIVIENDA DE LOS PROPIETARIOS, PLANTA BAJA COMO
VIVIENDA DE LOS CASEROS O PERSONAL DE TRABAJO

SIGLO SE HOMOGENEIZA EL LADRILLO, EN CUANTO AL ESPESOR DEL MISMO Y LAS FABRICAS DE LADRILLO

XV |EMPIEZA A EMPLEARSE EL SISTEMA DE FORJADOS CON REVOLTONES

EJE TRANSVERSAL EN PLANTA SOBRE EL QUE SE SITUAN GRANDES VANOS EN CADA UNO DE LOS TRES MUROS
PORTANTES Y QUE DEFINEN EN FACHADA LAS PUERTAS DE ACCESO PRINCIPAL Y POSTERIOR, MIENTRAS

QUE SOBRE EL MURO CENTRAL, EL VANO PROPORCIONA LA NECESARIA CONTINUIDAD ESPACIAL

ENTRE AMBAS CRUJIAS

FORJADOS SOBRE VIGAS DURMIENTE Y LINEAS DE CARGA

VANO CENTRAL DE FACHADA A FACHADA MAS DOS BANDAS LATERALES

HUECOS EN HILADAS HORIZONTALES DE FACHADA QUE SE VALORAN EN ALTURA, SUSTITUYENDO LA ROTUNDIDAD DEL
TARDOBARROCO QUE IMPONE EL EJE CENTRAL MARCANDO LA HORIZONTALIDAD

SIGLO EJE TRANSVERSAL EN PLANTA SOBRE EL QUE SE SITUAN GRANDES VANOS EN CADA UNO DE LOS TRES MUROS
Xviil PORTANTES Y QUE DEFINEN EN FACHADA LAS PUERTAS DE ACCESO PRINCIPAL Y POSTERIOR, MIENTRAS QUE SOBRE EL
MURO CENTRAL, EL VANO PROPORCIONA LA NECESARIA CONTINUIDAD ESPACIAL ENTRE AMBAS CRUJIAS

LADRILLOS MAS PARDOS, COMPACTOS Y DE MAYOR GROSOR

SE HOMOGENEIZA EL LADRILLO, EN CUANTO AL ESPESOR DEL MISMO Y LAS FABRICAS DE LADRILLO

ALERO DE OBRA CON PEQUENOS VUELOS FORMANDO UN PLANO DE 45° CON EL PARAMENTO DE FACHADA

LA LINEA DE CARGA CENTRAL SE TRANSFORMA EN UNA CARRERA SOPORTADA POR MACHONES O PILARES
CON VANOS CONSTRUIDOS EN ARCO O DINTEL

EL PRIMER TERCIO DEL SIGLO XIX, SE INTRODUCEN LAS IMPOSTAS QUE SEPARAN EL EDIFICIO EN ALTURA,
DISTANCIANDO EL EDIFICIO DE LA IDEA DE UNIDAD BARROCA QUE MANTENE EL MURO LISO Y GRANDES

SIGLO HUECOS CENTRALES

Xix BALCONES CON DECORACION DE AZULEJOS CON ESTILO IMPERIO, DONDE DESTACA EL SOTABALCON

DECORADO CON AZULEJOS COMPUESTOS POR FIGURAS VEGETALES
EL ALERO TOMA UN VALOR DE LINEA DEFINITORIA DEL PLANO DE COMPOSICION DE FACHADA

ALERO DE LADRILLO VISTO, CON VARIAS HILADAS EN PUNTA CON LOS DIFERENTES PLANOS QUE LO COMPONEN

Tabla de caracteristicas importantes de cada siglo

Asi pues con las caracteristicas constructivas que se encuentran en la casa de
estudio, conjuntfamente con esta tabla, se permite estimar la época de la
composicién actual de la casa entorno a finales del siglo XVIIl y principios del siglo XIX.
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5.6 EVOLUCION DEL CONJUNTO

El conjunto de la casa se define por el nicleo principal de la casa, donde se
encuentran las habitaciones principales y locales de uso cotidiano y en su parte
posterior se encuentra el jardin.

En la propia casa se puede determinar la hipdtesis de evolucién, tomando
como referencia los diferentes sistemas constructivos.

En primer lugar, se establece como nUcleo inicial, la casa con dos crujias y de
una altura. Se entfiende de esta manera debido a la presencia en el lateral de la
primera crujia, la formacion de muro medianero mediante sistema de tapia. Este muro
se entiende como el inicial de la casa. Adosado a él se continia mediante muros de
mamposteria junto con ladrillo, estando frabados entre ellos.

La escalera se ubica en el lateral de la segunda crujia, recayente al Carrer
Pou, ya que en este se dispone de muro de mamposteria en lugar de tapia, por lo que
fiene mayor resistencia para ubicar las escaleras de acceso.

En segundo lugar se observa el crecimiento en altura de la vivienda, donde
los espesores de muros disminuyen. A su vez, se aprecia la viga de la planta primera de
dimensiones considerables, siendo posiblemente la anterior viga de estructura de
cubierta.

En fercer lugar se realiza la torre, que como se aprecia, aparecen fisuras por
falta de traba en la fachada posterior a la altura de la segunda planta, lo cual
determina que se ha realizado de forma posterior, siendo ademds los muros de menor
espesor que los establecidos en la tercera planta.

En cuarto lugar, se realiza la ampliacion de la planta baja, ubicando en ella la
cocina y en su parte superior la terraza de la casa.

FASE 1. CASA ORIGINAL

B FASE2. AMPLACION ALTURA
FASE 3. AMPLIACION LONGITUDINAL Y TORRE MIRAMAR
FASE 4. AMPLIACION LONGITUDINAL PLANTA BAJA Y PRIMERA

Esquema representativo de evolucién en la casa
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5.7 SIMILITUD CON OTRAS TIPOLOGIAS

La alqueria valenciana mantiene ciertas caracteristicas muy proximas a las
establecidas en diferentes ftipologias como es la masia catalana, citada
anteriormente.

Los distintos tipos de edificacion se configuran mediante pardmetros generales
como la particion de la casa en tres cuerpos, aportando mayor relevancia a una de
ellos, en especial al cuerpo central, pero manteniendo la proporcién entre ellos.

La masia catalana presenta variaciones con la alqueria tanto en el interior de
la vivienda como en la composicién exterior. Entre las diferencias mds significantes se
encuentra la distribucién interior de la casa, donde el sistema principal de la masia se
realiza mediante un sistema partido en tres cuerpos tipo basilical, es decir, de muros
perpendiculares a fachada. Este sistema también es empleado en la alqueria pero a
diferencia de la masia, el sistema general se realiza mediante muros paralelos a
fachada. A su vez, en la zona de fachada, se observa la composicién de la cubierta,
donde normalmente el sistema de evacuacion a dos aguas se resuelve mediante la
evacuacion a los laterales de la casa, aportando asi un frontén a la fachada principal
de la casa, excepto en las masias de tipo 1 de la organizacién establecida por Josep
Danés Torras. [L.8]. A pesar de lo citado, se encuentran masias catalanas con la misma
composiciéon, tanto de distribucidn interior de la casa como exterior, atendiendo
principalmente a los elementos de fachada y cubierta de la casa.

Masia de muros perpendiculares a Masia de muros paralelos a
fachada principal, fachada principal,
(www.piedrafontseca.com) (www.lalupadeoro.com)
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5.8 SIMILITUD CON DIFERENTES ALQUERIAS VALENCIANAS

La Casa Bou de Rocafort se define mediante caracteristicas presentes en
inmuebles de diferentes localidades. Como muestra de ello, se puede observar como
la representativa torre miramar se define en otras casas con un objetivo principal, el
disfrute paisaijistico, ya sea el mar o bien la extensién de los terrenos de cultivo.

Alqueria la Tanca, Alqueria del Candnigo,
(Alquerias, masias y heredades (Alquerias, masias y heredades valencianas)
valencianas)

Alqueria de Canet, 1889, Casa de la Torre, 2013,
(valenciadesaparecida.blogspot.com) (Ayuntamiento de Valencia)

La fachada se forma mediante la disposiciéon ventanas y la puerta de acceso
en planta baja. En plantas superiores, se compone por ventanas y balcones. Esta
disposicién es muy comun en casas de dos alturas, pero también se encuentran casas
de tres alturas con distribuciones similares.
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Casa Danvila,
(Arquitectura rural valenciana) (Arquitectura rural valenciana)

En el interior de la casa, concretamente en el saldn principal de la planta
primera se encuentra una serie de pinfuras simulando paisajes en el paramento
vertical. Esto, ademds de la forma de la escalera se observa en la nombrada
anteriormente Alqueria del Pi, ubicada también en la huerta Norte de Valencia.

&

Alqueria del Pi, salén principal, Alqueria del Pi, escaleras,
(Alguerias, masias y heredades valencianas)  (Alquerias, masias y heredades valencianas)
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5.9 INFLUENCIA EN LA LOCALIDAD

En el municipio de Rocafort como en sus alrededores, se puede
observar caracteristicas establecidas en la composicion de la Casa Bou.

En Rocafort, se sitUan diferentes casas con el modelo similar de
construccidon de algueria. Parte de estas casas se encuentran
principalmente en el casco antiguo del municipio.

Un elemento particular que destaca en la casa, ademds de la
citada torre, es la ornamentacioén superior de esta, la cual se compone
por cuatro jarrones que culminan la zona mas alta de la torre.

CASAS CON TORRE MIRAMAR

Avenida Doctor Eugenio Lopez Trigo Avenida Blasco Ibdanez

Plaza de Espana Torres,
Calle Bonavista y Calle Francisco Carbonell
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Vista aérea de Rocafort,

(sigpac.agp.gva.es)

CASA CON TORRE MIRAMAR
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6. ANALISIS CONSTRUCTIVO

6.1 TECNICAS BASICAS. EVOLUCION CONSTRUCTIVA

La formacién de las alquerias se compone generalmente mediante sistemas
tradicionales de construccion. Estos se mantienen prdcticamente desde los inicios de
las primitivas construcciones hasta nuestros dias, donde se distingue como se producen
cambios mds identificados en los materiales que componen los sistemas estructurales.

Una de las caracteristicas mds importantes de las alquerias reside en la
composicidon de su sistema estructural. Por ello se analiza su evolucién en primer lugar.

En los inicios, para la composicion estructural de los muros de carga de la
edificacién, se emplea la tierra arcillosa como materia prima bdsica. De este modo, la
tierra forma muros de tapial mediante el proceso de confinamiento en un caqjén
formado por listones de madera, donde posteriormente se vierte la tierra y se procede
a su batido y aglutinaciéon, obteniendo asi un masa compacta y prdacticamente
homogénea. Con respecto a este sistema, existe una vertiente similar obtenida del
mismo modo, pero con la diferencia de la composicién de materiales, donde se
emplea conjuntamente con la tierra el mortero de cal e hiladas de ladrillo, que
refuerzan y adhieren entre si los materiales del muro. [L.6]. A su vez, ofro sistema
empleado para formar los muros de carga es el citado muro de mamposteria, a base
de la colocacion de piedras adheridas entre si por medio de conglomerante.

En siglo XVI, se comienza a emplear otro tipo de sistema para la formacion de
muros, la fdbrica de ladrillo. Este material se utiliza para la formacidon de diferentes
elementos, siendo a partir de dicha época, protagonista en la ejecucidon de
estructuras en las alquerias. En su composicidon se distinguen diferentes métodos de
formaciéon en funcidn de su evolucidn. Primeramente se encuentra la ejecucion de
muros mediante ladrillos trabados con mortero consistente de grava, cal y arena. Mds
tarde este sistema se ve afectado por una serie de cambios, donde en lugar de
emplear el mortero citado anteriormente, se establece un mortero de arenay cal. [L.6]

Entrado el siglo XIX, el sistema generalizado para la formacién de los muros se
compone mediante fdbrica de ladrillo a medio pie conjuntamente con mamposteria.
Con respecto a este sistema, se documentan diferentes caracteristicas en la
formacion de la mamposteria, donde en ocasiones se emplea elementos poligonales
bordeando sus aristas con mortero.

En siglo XX, se consolida la formacién de muros mediante la fdbrica de ladrillo,
caracterizadas por la regularidad de las hiladas que la forman y los detalles en el
acabado de mortero.

La estructura de cubierta, por lo general, no mantiene grandes cambios a lo
largo del tiempo, pero se identifica las tendencias de formacién de las mismas en
funciéon de la evolucidon tanto de la propia casa, como de la construccidn de nueva
planta.
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En la evolucién de la propia casa, normalmente se identifica la formacién de
cubiertas con tejados de evacuacién de aguas a un agua. Esto suele producirse por la
ampliacién de la casa mediante un cuerpo anexo a la construccién original.

Por otro lado, se dispone la evacuacién de aguas a dos y cuatro aguas. Estas
se forman tanto en las construcciones de nueva planta, como en las ampliaciones de
edificaciones, donde se establecen nuevas alturas, consolidando la cubierta mediante
los citados sistemas aportando asi mayor envergadura a la casa mediante la
formacién de un cuerpo elevado central.

6.2 CIMENTACION

En el objeto estudio, que actualmente se encuentra en fase de intervencion, se
realizan excavaciones para la formacién de zapatas de la nueva estructura metdlica
de la casa. Con ello, se permite obtener informacién sobre el terreno, pavimentos
anteriores y la cimentacién de los muros portantes de la casa.

La cimentacidn de los muros se compone por medio de zapata corrida
formada por bloques de piedra fomados con mortero, siendo estos de mayor espesor
que los muros portantes, sobresaliendo en anchura 15 cm. por cada lado. Esta zapata
apoya a nivel -1,00 metros desde el pavimento actual del distribuidor de la planta
baja.

Zapata corrida de piedra bajo muro, 2013 Relleno del terreno, 2013
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——— 1. MURO DE MAMPOSTERIA

-

2. REFUERZO DE LADRILLO EN JAMBAS

w

3. CIMENTACION. ZAPATA CORRIDA DE SILLERIA

Detalle de cimentacién en muros intermedios

6.3 SOLERA

En la fotografia anterior de la cimentacién se puede observar como el paso del
tiempo vy la evolucion de la poblacién provoca en las viviendas de mayor antigiedad
del municipio un aumento del nivel del pavimento.

En este caso se produce dos aumentos de nivel, estableciendo el primero a 70
cm. sobre el pavimento original mediante relleno de tierras y piedra conjuntamente.
Este pavimento original estd formado por medio de una cama de hormigdn pobre que
forma la base de inicial. Asi pues, se emplea como material de nivelacién donde
apoyar pavimento.

El segundo nivel, se establece como pavimento actual situado a 30 cm. sobre
el pavimento anterior. Para la formacién de este, se produce un relleno del mismo
modo que el caso anterior.

Por tanto se establece como solera, el relleno posterior para la formacién del
pavimento actual, el cual se forma por medio de una capa de relleno de dridos de
mayor famano, arena para obtener el mismo nivel en el pavimento y mortero de
agarre del pavimento actual. Este pavimento se compone por baldosa hidrdulica.

6.4 ESTRUCTURA
MURQOS DE CARGA INTERMEDIOS Y FACHADA

Los muros de carga que componen la estructura vertical del ndcleo inicial de la
casa se configuran mediante muros mixtos.

Los muros intermedios se forman por medio de mamposteria ordinaria fomada
con mortero de cal conjuntamente con ladrillos macizos manuales. Las fdbricas
presentan mampuestos de diferentes tamanos con escasez de traba, obtenida en
parte por medio de la disposiciéon de ladrillo macizo. Ademds se observa que no se
mantiene una uniformidad en la composicidon del muro, ya que en diferentes zonas se
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encuentran fanto mampuestos como ladrillos colocados sin mantener una uniformidad
en la composicion.

A diferentes alturas se presentan hiladas de ladrillo macizo manual, con aparejo
a sogas y fomados con mortero de cal para repartir la carga de forma lineal por el
muro. El grosor de estos muros es de 52 cm.

Los muros de fachada, mantienen la misma composicion que los anteriores a
excepcion de la formacién de zécalo en la base del muro, compuesto por sillares de
piedra tomados con mortero de cal colocados con aparejo a sogas y acabado
repicado con molduras redondeadas en las aristas del zdcalo. Estos muros a su vez
presentan una serie de sillares en zonas como esquinas y el acceso principal de la
vivienda.

Los muros de la zona posterior, que forman la ampliacién de la casa como los
muros de la torre se forman por medio de muros de fdbrica de ladrillo tomados con
mortero de cal y aparejo a sogas de 32 cm. de espesor. Estos muros, a diferencia de
los muros de fachada que recaen directamente a la calle, no se componen en su
base por zécalo de piedra.

En cuanto al mirador ubicado en lo alto de la torre, los muros mantienen la
misma composicion de fdbrica de ladrillo a diferencia del espesor, siendo de 20 cm.

Los muros citados anteriormente no disponen de ningun sistema de aislamiento
térmico-acustico, obteniendo el resultado por medio del espesor del propio muro.

Muro de fachada lateral Muro de ampliacion y torre Muro intermedio
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MUROS MEDIANEROS

En la planta baja, el muro medianero se compone por medios de dos sistemas
diferentes. El primero se forma mediante el sistema de tapia, formado por tongadas
alternativas de arena y cal, actuando este como conglomerante entre las diferentes
capas de arena. Ademds, se observa como en algunas zonas se emplea piedra como
parte de relleno del propio muro. El segundo, se compone por fdbrica de ladrillo
tomado con mortero de cal y aparejo a sogas.

Con funcién estructural igualmente que los anteriores, se dispone en la planta
primera un muro compuesto por fdbrica de ladrillo tomado con mortero de cal y
aparejo a sogas.

En cuanto al muro medianero en la segunda planta, se compone por medio de
un muro de fdbrica de ladrillo tomados con mortero de cal y aparejo a sogas de 20
cm. de espesor,

Estos muros, igual que los muros estructurales, carecen de sistema de
aislamiento.

Muro medianero planta baja. Muro medianero. Encuentro Muro medianero
Formacidén con ladrillo macizo muro de tapia y mamposteria segunda planta
MACHONES

La estructura vertical en las plantas superiores de la vivienda se forma mediante
machones de ladrillo macizo manual, ftomado con mortero de cal y aparejo a sogas,
con unas dimensiones de 52 x 98 cm.

Estos machones delimitan la crujia en la planta primera, donde se aprovecha
para establecer la separacion entre locales de la vivienda. A su vez, forman el apoyo
de las vigas que componen el sistema de forjado.
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Los machones de la segunda planta presentan una serie de huecos
transversales, sirviendo estos para la colocaciéon de la iluminaciéon del local.

Machones planta primera Machones planta segunda
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PLANTA BAJA

=
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=
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MACHONES

MURO POSTERIOR

MURO INTERMEDIO

MURO DE FACHADA

MURO MEDIANERO TAPIA

MURO MEDIANERO LADRILLO MACIZO

PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGUNDA

Detalle de tipos de muros en el edificio
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FORJADOS

Los elementos estructurales horizontales en la Casa Bou se distinguen segin su
ubicacién en la casa. En el cuerpo principal de la casa, los foriados son de mayor
antigiedad mientras que en el local ubicado en la zona ajardinada para los banos es
mds actual.

En primer lugar, los que forman el ndcleo primitivo de la casa se componen por
un forjado de viguetas de madera (22 cm x 8 cm) y revoltones, es decir, bévedas de
candén formadas por ladrillo macizo recibido por mortero de yeso.

Las bévedas apoyan en listones de madera unidos a la vigueta (7cm x 4cm)
que forman a su vez un embellecedor. En el caso de los apoyos de la béveda en los
laterales de la casa, las bdvedas se apoyan directamente en el muro resistente.

Las viguetas de madera se apoyan en los muros portantes de la casa en planta
baja mientras que en las plantas superiores apoyan sobre las vigas de madera que
dividen las crujias.

La formacion del plano horizontal de forjado se establece por medio de capas
superiores a la bdéveda entre viguetas. La primera capa es revestimiento de cal encima
sobre los ladrillos macizos. A continuacidén se observa un relleno discontinuo en todo el
forjado, siendo en algunas zonas mediante arena, mortero y escombros y en otros
casos mediante mortero de cal. Encima de este, se establece una capa de arena a
modo de capa de compresidn. Sobre la capa de arena se sitUa una capa de mortero
fino para la nivelacién del pavimento. Sobre esta, se forma una capa de mortero de
agarre para el pavimento de acabado, siendo piezas de mosaico fipo nolla en planta
primera, excepto en dos locales donde conjuntamente con la terraza, se acaban con
baldosa hidraulica.

En cuanto al forjado de planta segunda, se observa la capa de compresidn
prdcticamente en la totalidad de la planta y en algunas zonas el propio revoltdn del
forjado.

Este fipo de forjado presenta intervenciones anteriores a modo de refuerzos
metdlicos mediante perfiles UPN puntuales en varias viguetas, como se indica
anteriormente en el Capitulo 1 ‘Levantamiento Grdfico'.

En segundo lugar, se encuentra el establecido en los aseos de la zona
agjardinada, formado por un forjado unidireccional de hormigdén armado compuesto
por viguetas semirresistentes y bovedillas de hormigon.
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1. PAVIMENTO 6. RELLENO DE ARENA Y CAL
2. MORTERO DE AGARRE 7. MORTERO DE CAL

3. MORTERO FINO DE NIVELACION 8. LADRILLO MACIZO

4. CAPA DE COMPRESION 9. REVESTIMIENTO ENLUCIDO
5. RELLENO DE ARENA. MORTERO Y ESCOMBROS 10. VIGUETAS DE MADERA

Detalle de forjado del ndcleo principal del edificio.

FORJADO NUCLEQ PRINCIPAL
FORJADO BANQS. ZONA AJARDINADA

Diferentes forjados en el conjunto
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VIGAS

Compuestas por secciones de madera (38 cm x 34 cm), donde apoyan
directamente en los muros portantes y machones del edificio.

En la planta primera, se observa como el acabado de la viga es mediante
pintura blanca, concretamente en la zona de banos, mientras que en el cuerpo
central y la zona mds préxima a los machones, se reviste mediante el acabado del
paramento vertical.

En la segunda planta se observa como el acabado de las vigas se materializa
mediante el barnizado de la misma. Ademds, se observa como una de las vigas es
diferente a las ofras dos, donde el acabado es mdas robusto.

Apoyo en muro de fachada y machones de las vigas de planta primera, 2013

PILARES

Los pilares ubicados en la zona gjardinada de la casa, forman parte del
conjunto del porche existente anteriormente. Este umbral formado por pilastras vy
cubierta vegetal a lo largo del los laterales del jardin, se compone actualmente
formado por cuatro pilares en la parte posterior y seis pilares en el lateral, siendo estos
Ultimos mds actuales.

Los pilares de la zona posterior estdn formados por ladrillo macizo recibidos con
mortero de cal, con dimensiones de 35 cm x 35 cm. Los situados en el lateral del jardin,
mantienen unas dimensiones de 17,5 x 35 cm.

Se observa como en la zona superior de los pilares no hay ninguna pieza de
coronacion para evitar las filtraciones de agua.
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Pilastras zona posterior jardin Pilastras zona lateral jardin

6.5 CUBIERTA

La cubierta de la casa primitiva se forma por una cubierta inclinada o mds bien
tejado, caliente, de par y picadero a dos aguas.

La formacién de las pendientes, se obtiene mediante una viga en la divisién
central de la casa, paralela a fachada, donde apoyan los pares de madera (22 cm x
11 cm) conjuntamente con correas de madera (8,5 cm x 3 cm) unidas y dispuestas
perpendicularmente a las anteriores. Asi pues, forman el plano de apoyo para los
ladrillos macizos que forman el tablero del tejado.

El tablero, formado por ladrillos ftomados con mortero de cemento establece el
faldén de cubierta sobre el cual se forma una capa uniforme de mortero de cemento.
Sobre esta, se establece el aislamiento mediante poliestireno expandido, donde se
apoya la capa de hormigdn que sirve a su vez como base de las tejas drabes curvas,
tomada con mortero de cemento.

Como se ha citado anteriormente en la documentacidn historica, la cubierta es
producto de una intervencion anterior a la actual.

La zona de terraza de planta primera se forma por una azotea, caliente, con
evacuacion de aguas a un agua. La pendiente se obtiene mediante la propia
formacion del forjado, aportando pendiente en el material de relleno y capa de
compresion.

En cuanto a la zona de mds reciente edificacion, la cubierta se obtiene de
diferentes modos.

Por un lado se tiene tejado a tres aguas mediante la formacién de pendiente
por tabiques conejeros y la posterior colocacién de bardos, formando el faldén. Sobre
este, se coloca la teja drabe tomada con mortero. Cabe citar la formacién del plano
de apoyo de los tabiques conejeros, compuesto por perfiles metdlicos en ‘T' apoyados
en la tabiqueria del local, y sobre estos, bardos que forman paramento horizontal y
techo de los banos.
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Por otro lado, se encuentra la formacién de tejado con chapas metdlicas a un
agua, apoyadas en perfiles metdlicos y el propio cerramiento del local.

1. TEJA CURVA ARABE

2. CAMA DE HORMIGON

3. POLIESTIRENO EXPANDIDO

. MORTERO DE CEMENTO

5. LADRILLO MACIZO

6. RASTREL DE MADERA

QO® @ ®e 6 O

7. CORREA DE MADERA

Detalle de cubierta del ndcleo principal

6.6 CERRAMIENTOS

En la casa primitiva, encontramos los muros de cerramiento correspondientes a
los muros de carga citados anteriormente, formados por medio del uso de
mamposteria, ladrillo y piedra para el zocalo inferior, esquinas de planta baja y jambas
de la puerta de acceso.

Los elementos que forman los cerramientos de fachada no disponen de ningun
tratamiento de aislamiento térmico, acustico ni permeabilidad.

Los muros de la zona agjardinada, se establecen de igual modo al anterior, con
la variaciéon de la colocacion de ladrillos macizos, donde no solo forman hiladas sino
también grandes superficies aisladas en el paramento. Ademds, se observa la inclusidon
de materiales pertenecientes a otro lugar y reutilizacidén de los mismos, como piezas de
silleria, donde anteriormente se establece un acceso a la vivienda.

En la zona superior de este muro, se ubican rasillas a modo de coronaciéon del
muro, con una minima pendiente para facilitar la evacuacion del agua.
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Muro lateral recayente al Carrer Pou

El muro correspondiente a la medianera, se forma de igual modo, pero
manteniendo mayor uniformidad en su composicién. Ademds se observa como
mantiene un mejor acabado, aparentando una formaciéon mds actual con un remate
de ladrillo en la coronacién del muro y donde se puede ver la tfraba con la fabrica de
ladrillo.

Los huecos establecidos en los muros, se forman mediante la colocacién de
ladrillos macizos a modo de jambas en aguellos muros donde se tiene mamposteria.
De igual modo, las esquinas en plantas superiores se resuelven mediante colocacién
de ladrillos macizos manuales para reforzar el encuentro. Por ofro lado en planta baja,
el refuerzo se materializa con sillares de piedra.

La edificacion mds reciente del jardin, se compone por tabiqueria de ladrillo
cerdmico hueco de 9 cm de espesor.

P —

Encuentfro de muro medianero anterior y actual Muro lateral medianero
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6.7 PARTICIONES

Las particiones interiores de la vivienda se forman por medio de fdbrica de
ladrillo macizo en el nicleo primitivo de la casa y por medio de fdbrica de ladrillo
hueco en las ampliaciones posteriores de la zona ajardinada.

Los paramentos verticales correspondientes a la planta baja y primera, se
elabora mediante ladrillos macizos manuales de 3 cm. de espesor colocados a
panderete, tomados con mortero de cal. Estos arrancan apoyando en la capa de
compresion. Asi pues, estdn embebidos en el pavimento de baldosa hidrdulica.

Las particiones de locales mds actuales, se realiza con ladrillo cerédmico hueco
de 9 cm de espesor, colocados a panderete y tomados con mortero de cemento.

A TVRTRUNINRET:

Tabiqueria planta primera Arranque de tabiqueria en planta primera

6.8 REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTO DE FACHADA

En el caso de los paramentos de fachada principal y lateral se encuentran
revestidos por una capa de mortero de cal de tonalidad pastel junto con hiladas de
ladrillo, formando un imposta de ladrillo caravista que establece la division de tres
pisos. A su vez el ladrillo caravista se emplea en la zona de esquina de los pisos
superiores formando un trazado vertical como remate decorativo.

En planta baja, se observa la formacién de un zécalo de piedra de 70 cm de
altura. Del mismo modo, las esquinas de las fachadas de planta baja se resuelven con
sillares de piedra, donde se mantiene el remate vertical ornamental.

En cuanto a la fachada posterior de planta baja, se establece un revestimiento
de mortero de fonalidad rojiza, siendo este diferente respecto a las fachadas
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anteriores. En cambio, en las plantas superiores y el muro de jardin lateral, se identifica
un acabado visto del muro, donde la propia piedra y ladrillo definen el acabado del
paramento con un revestimiento de lechada de mortero de cal que generaliza la
fonalidad del paramento.

En el caso de locales mds recientes, se tiene un revestimiento continuo
mediante mortero de cemento y posterior acabado de pintura clara.

REVESTIMIENTO INTERIOR PLANTA BAJA

Los revestimientos interiores de los paramentos de fachada y los muros de
planta baja se disponen vistos, con una lechada de mortero de cal para
homogeneizar la tonalidad del muro.

Las particiones se revisten mediante enlucido de yeso de 1 cm de espesor y
posterior acabado de pintura. En las zonas humedas, se resuelve mediante baldosa
cerdmica.

Los fechos de la planta baja se revisten mediante enlucido de yeso y acabado
de pinfura, destacando las formas obtenidas en el paso central, con formas
decorativas en el revoltdn.

Los pavimentos son de baldosa hidrdulica de 20 cm x 20 cm siendo diferente el
dibujo en cada estancia. En el caso de locales hUmedos, se tiene pavimento de
baldosa cerdmica. En la zona de almacén ubicado en el jardin, el pavimento se
concibe continuo de hormigén.

REVESTIMIENTO INTERIOR PLANTA PRIMERA

Los revestimientos interiores de los muros de fachada y muros intermedios se
acaban mediante enlucido de yeso de 1 cm de espesor y posterior tratamiento de
pinfura.

Las particiones se revisten con enlucido de yeso de 1 cm de espesor y posterior
acabado de pintura. El dibujo de acabado en cada local es diferente y Unico en la
casa tanto en particiones como en muros. Destaca entre otros los frescos establecidos
en el saldon principal, simulando paisajes en las pinturas. Las zonas hiUmedas, se resuelve
mediante baldosa cerdmica hasta una altura de 1,5 m. y enlucido de yeso en la zona
superior.

Los techos se revisten mediante enlucido de yeso y acabado de pinturg,
siguiendo los pardmetros y formas establecidas en los paramentos de cada local.

Los pavimentos en la planta primera, se distinguen principalmente por la
baldosa de acabado. En uno de los locales hUmedos, en un local y la terraza se realiza
el pavimento mediante baldosas hidraulicas de 20 x 20 cm. de diferentes tonalidades y
formas entre ellos. El resto del interior de la casa es formado por plaguetas de baldosa
hidrdulica de 4 cm x 4 cm, con diferentes dibujos en cada estancia, formando
mosaicos tipo nolla en el pavimento.
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Pavimento de mosaicos en planta primera, Pavimento de baldosa hidrdulica en planta
medidas de piezas 4x4 cm. primera, medidas de piezas 20x20 cm.

REVESTIMIENTO INTERIOR PLANTA SEGUNDA:

Los revestimientos interiores de los muros de fachada y muros intermedios son
vistos, al igual que en planta baja.

Los techos quedan vistos segun la estructura de formacién de la cubierta, sin
recubrir los ladrillos de la formacién de faldén.

Durante el fiempo de estudio, no hay presencia de particiones ni de
pavimentos en el suelo.

REVESTIMIENTO TORRE:

El pavimento de escalera se compone por baldosas cerdmicas de 34 x 34 cm. y
Idminas de madera colocadas en las huellas de los escalones quedando parte de ellas
en voladizo, mientras que en la contrahuella se coloca baldosa cerdmica blanca con
motivos decorativos florales.

En cuanto al pavimento del mirador se contempla la formacién del mismo con
baldosa hidrdulica de 20 x 20 cm.

Los revestimientos interiores de los muros de la torre, concretamente en la zona
de escalera, mantienen un acabado de enlucido de yeso de 1 cm. de espesor y
pinfura de dos tonalidades, dibujando un trazado paralelo al paso de la escalera. A su
vez, presenta pintados como elemento decorativo motivos florales.

El revestimiento del paramento interior del mirador, se realiza con enlucido de
yeso de 1 cm de espesor de color blanco, con detalles decorativos en la zona alta del
paramento de tonos verdes y azulados.

INGENIERIA
EDIFICACION
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Los techos se revisten mediante enlucido de yeso y acabado de pintura lisa
tanto en el acabado de techo de las escaleras como en el local de mirador. En el
caso del mirador, el revestimiento mantiene por el borde un motivo de color azulado,
siguiendo la configuracion de revestimiento vertical del mirador.

El revestimiento exterior de la torre se mantiene en la mitad superior de la
misma. Formado por mortero de cal de tonalidad pastel de 1 cm. de espesor, donde
en algunas zonas se observa la ausencia del mismo. En la mitad inferior, se aplica una
lechada de mortero para mantener la tonalidad en todo el paramento, acabado
mediante ladrillo caravista.

Cerramiento de la torre. Revestimiento de la torre.

FALSOS TECHOS

En la casa se encuentran diferentes soluciones de falsos fechos. En los locales
de ampliacion, se establece como se ha citado anteriormente, mediante un plano
formado por bardos cerdmicos.

En el caso del bano de la planta primera como en el mirador de la torre, se
observa la composicion del falso techo mediante la formacién de superficie con
canas y su posterior revestimiento de yeso de 1 cm de espesor. Este se establece sobre
un bastidor de madera, suspendido de las viguetas superiores, por medio de firantes
de madera. En este, apoyan directamente las canas para servir de base del enlucido
de falso techo.
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Falso techo de planta mirador

6.9 CARPINTERIA

La carpinteria que forma la casa se divide en dos grandes grupos, la carpinteria
de madera y metdlica.

CARPINTERIA DE MADERA

La carpinteria de madera se presenta en el nicleo principal de la casa. La
correspondiente al acceso se establece por medio de puertas de dos hojas abatibles
de gran tamano. Una de ellas, la puerta principal, presenta a su vez una apertura de
menor dimensién en una de las hojas.

La puerta de acceso al jardin se compone por una cristalera que establece un
dibujo en forma de malla. Esta se acompana de unas ventanas laterales de las mismas
caracteristicas.

Las puertas de las habitaciones se componen por dos hojas abatibles, excepto
las de los banos y almacenes que se componen de una hoja. Cabe destacar las
puertas que forman el acceso desde la escalera a las diferentes plantas, donde las
dimensiones son considerablemente reducidas en altura, como también la puerta de
acceso al mirador, la cual es una puerta abatible con el eje horizontal a nivel del
pavimento.

En cuanto a las puertas que forman los pasos a la terraza o balcones, se
componen por dos hojas abatibles con cristalera en la mitad superior.

Las ventanas de la torre se componen mediante dos hojas abatibles en la
escalera, mientras que en el mirador, se establece mediante una hoja.
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CARPINTERIA METALICA

La carpinteria metdlica de la casa forma parte de la ampliacion vy
modificaciones mds actuales. Estas se encuentran en los locales recayentes a la zona
ajardinada.

Las puertas se componen por una hoja abatible de aluminio en fodos los
locales. De igual modo, se establecen los huecos de ventana donde se componen por
ventanas de aluminio correderas.

En cuanto al nuevo acceso de la vivienda por la parte posterior, se compone
por dos hojas abatibles metdlicas, con acabado oscuro y mate.

6.10 VALLADO

Formado por una fdbrica de ladrillo en el lateral y pilastras de ladrillo macizo
tfomado con mortero de cemento con dimensiones 35 x 30 cm.

El mortero de cemento manfiene un acabado enrasado con el propio ladrillo,
con espesor de junta de 3 cm.

En la coronacién de las pilastras, se observa la formacidén de un elemento
compuesto por cuatro hiladas de ladrillo macizo, tomado igualmente con mortero de
cemento, estableciendo una configuracion piramidal. La primera hilada, sobresale de
la pilastra, donde parte del ladrillo queda en voladizo. Este remate superior, no se
contempla en la fabrica de ladrillo lateral que forma parte del vallado posterior.

Entre pilastras se situa la reja metdlica, formada por barras y Idminas metdlicas
con acabado rugoso de tonalidad negra mate. Esta se compone por barras verticales
y transversales, donde el nUmero de barras verticales varia en funcion de la longitud
del framo y las horizontales compuestas por cuatro Idminas marcan cuatro niveles de
diferente altura.

El remate de las barras se establece por medio de motivos decorativos, donde
se ordenan de forma par-impar, siendo los pares un alargamiento de la barra con
ondulaciones y los pares un elemento rémbico.

En las zonas intermedias del framo, concretamente en la separacién de niveles,
se establecen separadores con formas circulares del mismo material y acabado que la
reja.

6.11 INSTALACIONES

En la casa se establece una serie de instalaciones generales como son la
instalacion eléctrica, saneamiento y fontaneria. Estas instalaciones se establecen
principalmente en la zona mds moderna de la casa por medio de sistemas empleados
actualmente, fruto de intervenciones y reformas.
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En cuanto a instalaciones anteriores a las actuales, se encuentran las
relacionadas con la conduccidén de aguas y almacenamiento de la misma para su
posterior consumo.

La conduccién de agua se observa por los lados del jardin. En él, se sitUan
canales de riego de la zona ajardinada a modo de acequias en los laterales para
conducir el agua proveniente de la Real Acequia de Moncada. Estos se situan al
mismo nivel que el pavimento, formados por medio de piedra y ladrillo macizo donde
el paso del agua queda bajo nivel, a una cota inferior. Actualmente no se observa
ningun funcionamiento activo de esta.

Por otro lado, la conduccién de aguas de saneamiento se establece en el
nucleo de la casa por medio de conductos cerdmicos formando las bajantes.

En lo referente a almacenamiento de agua, se distingue en la zona central del
jardin un sistema de aljibe. Formado por piedra, establece una forma circular
sobresaliendo en altura del terreno. Actualmente se encuentra en desuso, donde se
puede apreciar el crecimiento de vegetaciéon en el interior del mismo.

Bajante cerdmica

Canal de riego zona norte del jardin
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6.12 DINTELES

Dentro de la configuracién de huecos de la Casa Bou se encuentran diferentes
fipos de dinteles. Entre ellos se pueden distinguir los formados por ladrillo macizo. Estos
se componen mediante arcos rebajados de ladrillo macizo para configurar los huecos
de ventanas y balcones de fachada principal y los huecos de la segunda planta de la
fachada posterior. Cabe destacar la formacién de un arco rebajado para el acceso
principal de la vivienda, donde dicho arco arranca desde jambas formadas por sillares
de piedra.

Por ofro lado, se encuentran los dinteles formados por listones de madera,
apoyados en jambas de ladrillo macizo. Estos se encuentran en el resto de la vivienda,
donde se aprecia la falta de mantenimiento de los mismos.

6.13 ELEMENTOS SINGULARES

Como elemento singular se hace referencia a la aparicién de una estancia a
modo de refugio.

En el lateral de la casa medianero situado en la zona ajardinada, se sitda la
entrada del refugio. Formada por una serie de peldanos de piedra labrada y
paramentos verticales tallados en la propia piedra, del mismo modo que la bdveda
que forma el techo.

Del mismo modo, se documenta por medio de fotografias realizadas en una
cata del terreno la aparicién de elementos de proteccidn en la propia piedra que
conforma el zécalo del muro de fachada principal. Esta proteccién se emplea para el
paso de carros en el acceso principal del edificio.

Pieza de proteccién en acceso principal Proteccion frente al paso de carros
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7. ANALISIS PATOLOGICO
7.1 HISTORIAL PATOLOGICO

La Casa Bou, como se ha citado anteriormente, pertenece al conjunto del
nucleo histérico de Rocafort. En este, se puede observar la distincion de las
edificaciones realizadas actualmente respecto con aguellas de mayor anfigiedad.

El mantenimiento de estos edificios tradicionales es producto de las
actividades llevadas a cabo de los propietarios, con el fin de conservar el inmueble.
Entre estos casos, se encuentra la Casa Bou.

A lo largo de las Ultimas décadas, el edificio objeto de estudio dispone de una
serie de intervenciones donde se centra especialmente en sistemas estructurales para
mantener la estabilidad del mismo. Estas tareas de mantenimiento son llevadas a cabo
en diferentes elementos de la casa.

Uno de los elementos que mantiene un cambio significativo para mantener su
estabilidad y proteccién del inmueble es el sistema de cubiertas. Este experimenta un
cambio en su composicidén de tejado, donde se establece como solucidn de
intervencién la nueva formacién del mismo manteniendo elementos anteriores como
la teja curva drabe, correas de estructura de cubierta y ladrillos macizos de formacion
de plano del faldén de tejado.

Las tareas de formacioén de tejado comienzan con la retirada de tejas,
acopidndolas para su posterior uso. A continuacidn, se retira las capas que forman los
faldones de cubiertas, siendo la principal una capa formada por mortero de arena
con relleno de piedras.

Tarea de retirada de cubierta Acopio de teja drabe curva original

La solucion adoptada se compone por la realizacién de los faldones
mediante aislamiento térmico y sobre este, una capa de hormigdn. El acabado
superior como se ha citado, se mantiene con la teja curva.
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Al mismo tiempo de formacidén de la cubierta, se establece un sistema de
acabado en el encuentro entre el tejado y la torre. El citado encuentro se forma por
un elemento metdlico a modo de chapa anclada en la torre y muro de fachada. De
este modo, se evita el contacto directo del agua y el cerramiento de la torre, donde
anteriormente carecia de proteccion.

Retirada de cubierta Formacion de capas del nuevo falddn

Encuentro de cubierta con cerramiento Solucién de encuentro mediante chapa
de la torre metdlica

Por otro lado, se observa la intervencién en la propia estructura de cubierta
como en la estructura de forjado mediante el empleo de refuerzos metdlicos. Estas
piezas forman el refuerzo puntual de los pares de cubierta y viguetas en el caso del
forjado por medio de la colocacién de perfiles metdlicos en ‘L' y ‘U’ bajo los listones de
madera danados.

En el caso de los pares de cubierta se observa como se establecen en ambos
lados de los apoyos en muros de fachada, pero de forma puntual en aquellas que 1o
requieren.
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En cuanto al refuerzo de forjado de planta baja, se observa el mismo refuerzo
que en cubierta, pero Unicamente en el lado de apoyo de viguetas sobre el muro de
fachada.

Refuerzo de pares en cubierta Refuerzo en viguetas de forjado

Ofras intervenciones que se observan en la Casa Bou, son las realizadas sobre
el paramento de fachada, entre las que se pueden distinguir dos diferentes.

En primer lugar, es visible actualmente en el zécalo y el remate vertical de
piedra de la fachada principal un rejuntado de mortero de cemento en las juntas de
los sillares que forman el muro de cerramiento.

Rejuntado en zécalo de fachada Rejuntado en remate vertical

En segundo lugar, por medio de documentacién grdfica histérica, se
determina la intervencidn en el acabado de fachada donde se aprecia el
revestimiento y parcheados situados a la altura de planta bajay zonas puntuales.
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Revestimiento de fachada principal Revestimiento de fachada principal y lateral

7.2 CONDICIONES DEL ENTORNO

La Casa Bou se ubica en el cenftro de la poblacidén de Rocafort,
concretamente en la Plaza Mayor.

La Plaza Mayor forma parte de la carretera principal del municipio, la cual
conecta con las poblaciones vecinas de Moncada, Massarrojos y Godella, siendo una
de las vias rodadas mds concurridas de Rocafort.

En el lateral de la casa se situa el Carrer del Pou, siendo esta una via rodada
también, pero a diferencia con la anterior, esta carretera mantiene un menor paso de
vehiculos.

En la zona posterior de la casa, se encuentra primeramente la Real Acequia
de Moncada, la cual recorre todo el paramento de cerramiento de la casa. Este
canal de regadio, se mantiene en contacto directo con el paramento que forma el
vallado de la zona gjardinada de la casa.

Ademds de lo citado, se observa la cercania de la Huerta de Valencia al
inmueble, donde afos atrds, se identifica la distribucién de campos de cultivo sobre el
terreno de Rocafort, Unicamente separados por medio de la mencionada acequia.

En cuanto a las edificaciones de los alrededores, se contempla que algunas
de las ubicadas en la misma plaza son de tamano similar, pero en cambio otras mds
actuales superan en altura la Casa Bou.

La Plaza Mayor, ademds de lo citado, es la zona principal de festejos en el
municipio. Entre ellos se contemplan actos muy variados, desde conciertos hasta la
caracteristica ‘cordd’, donde el protagonista primordial es el producto pirotécnico.

Conjuntamente, cabe citar la documentacion histérica obtenida, donde
fuentes personales como son los cronistas de Rocafort, citan la ubicacion de zonas de
canteras en la misma plaza y la presencia de una empresa de telares, donde estd
actualmente el Ayuntamiento de Rocafort.
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A continuacién se muestra una serie de secciones orientativas para definir el
entorno de la Casa Bou.

_/LI—I

» +0,00m

SECCION NORTE-SUR

—1
. v +-0,00m

SECCION OESTE-ESTE

Secciones tipo del enforno
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7.3 DETECCION DE LESIONES

El estudio de lesiones de la Casa Bou se centra primeramente en la ubicacioén
y determinacién de cada lesidon establecida dentro del conjunto del inmueble.

La tarea llevada a cabo para establecer las lesiones, se materializa por la
inspeccioén visual del edificio, con el fin de ubicar y determinar las zonas o elementos
afectados por las diferentes clases de lesiones y diferenciar tanto su tipologia como la
causa del dano. Esta, se caracteriza por el estudio de pardmetros como el clima,
entorno, agentes contaminantes, caracteristicas del suelo y de los materiales.

Del mismo modo, el estudio in situ de lesiones permite determinar el grado
lesivo de cada una de ellas, destacando aquellas que requieren mayor atencién y por
lo tanto, mayor rapidez de solucion como el caso del descenso del forjado de planta
primera, donde este flecta en el centro del vano.

Una vez redlizada la inspeccién del edificio, se realiza una serie de planos de
mapeados de lesiones, donde se marca en cada caso la zona de afecciéon vy el tipo
de lesiéon. Esta documentacion grdfica se presenta en el anexo.

Los planos de mapeados de lesiones son:

- Planta baja

- Planta primera

- Planta segunda

- Alzado oeste

- Alzado este

- Alzado sur

- Seccion A-A’

- Secciéon B-B’

- Seccion C-C'

- Tramos de escalera y mirador
- Vallado posterior

7.4 ESTUDIO PARTICULAR DE LESIONES

El edificio objeto de estudio, es decir, la Casa Bou, se identifica como una
edificacién histérica en el municipio de Rocafort. Como otras edificaciones de la
época, la casa presenta una serie de lesiones muy frecuentes en esta clase de
edificios. Un ejemplo de ello, son las humedades en los muros de carga, ya que estos
apoyan directamente sobre el terreno, con ausencia de sistemas para impermeabilizar
frente a la humedad.

En cuanto al sistema constructivo, se observa que la vivienda presenta
diferentes intervenciones con el fin de garantizar la estabilidad y evitar posibles danos
al edificio. En este punfo, cabe destacar el cambio de cubierta o el refuerzo
estructural de viguetas que confieren proteccion y reparacion al inmueble.
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Otros elementos a tener en cuenta en este estudio, son los colocados sobre la
casa para garantizar usos de vial publico o simplemente paneles informativos. Por lo
tanto se tienen en cuenta

Ademds de lo anteriormente citado, en la zona posterior de la casa se
encuentra una serie de locales no correspondientes a la casa original. Estos se
componen con sistemas constructivos diferentes a los establecidos en el cuerpo
principal, formando diferentes espacios.

A continuacion se indican las lesiones que afectan al edificio mediante un
modelo de ficha donde se establece una serie de puntos de estudio. En esta se
establece la ubicaciéon, posible causa de la lesidn, efectos secundarios y posibles
soluciones generales a tener en cuenta para la reparacién o restauracion.

De las soluciones citadas, se elige la mds adecuada al objeto de estudio,
donde se define con mayor claridad en el Capitulo 7 ‘Propuesta de Intervencion’.
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LESION FALTA DE CAPA DE COMPRESION

UBICACION

En la planta segunda, se puede observar la falta de capa de compresion en
parte de la superficie, donde es mds notable en el lateral sur.

FOTOGRAFIAS

¥ A
Pl

Falta de capa de compresion lateral sur Falta de capa de compresion lateral este

CAUSA

- Retfirada de la capa de compresion por personal encargado de efectuar las
operaciones de mantenimiento, donde posteriormente no se realiza ningun
acabado superior de forjado.

EFECTO SECUNDARIO

- Acumulacién de suciedad en zona superior del forjado.

- Pérdida de material de revestimiento superior de los revoltones.
- Posibles danos sobre los ladrillos que forman las bdvedas.

- Rotura de piezas que forman el forjado de planta segunda.

- Posible contacto directo de las viguetas con humedad.

INTERVENCION

Primeramente se debe realizar la limpieza de la zona superior del forjado, ya
que presenta mucha suciedad. A continuacion, se preparan las superficies de las
capas superiores para poder trabajar sobre ellas.

A continuacion, se realiza el forjado de nuevo, estableciendo el tipo de
acabado correspondiente.
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LESION FLECTADO DE FORJADOS

UBICACION

En planta primera, en el local de la zona norte ubicado junto a las escaleras
de acceso desde la escalera.

FOTOGRAFIAS

Vista del pavimento del local Vista del encuentro de pavimento y
tabiqueria

CAUSA

- Falta de resistencia de las viguetas que forman el forjado de planta baja,
donde se produce una flecha en viguetas puntuales.
- Rotura del revoltén, componente del forjado de planta baja.

EFECTO SECUNDARIO

- Hundimiento de pavimento en la zona donde se produce la flecha de la
vigueta.

- Levantado de pavimento.

- Aparicion de grietas en el encuentro de pavimento y rodapiés.

INTERVENCION

- Deteccibén de las viguetas donde se produce el descenso.

- Reforzar mediante perfiles metdlicos las viguetas afectadas.

- En el caso de requerir mayor refuerzo, se puede recurrir a redlizar un
encabezado de viguetas para reparto de cargas en el muro.
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LESION FISURAS EN FORJADOS

UBICACION

Las fisuras de los forjados se encuentran tanto en el forjado de planta baja
como en primera. Se observa las fisuras transversales a la direccion del forjado en la
zona del revoltén.

FOTOGRAFIAS

Fisuras en forjado de planta baja Fisuras en forjado de planta primera

CAUSA

- Movimiento de la estructura de forjado.
- Falta de rigidez en los revoltones.
- Descenso en zonas puntuales de los ladrillos que conforman el revoltéon.

EFECTO SECUNDARIO

- Las capas que conforman el revoltén, no trabajan de forma conjunta.
- Formacién de cejas en el pavimento superior.

- Pavimento superior con posibles zonas con pendientes.

- Posible exfoliacién de la capa de revestimiento.

INTERVENCION

- Repicado de la zona afectada.

- Retirada del material afectado.

- Realizar el revestimiento por medio de enlucido bajo bdveda.
- Pintura de acabado en el revoltdn.

INGENIERIA
EDIFICACION
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LESION GRIETAS EN TABIQUERIA Y MUROS

UBICACION

Se observan grietas en el muro de cerramiento del mirador como en la
tabiqueria de planta primera, concretamente en el bano del lado sur.

FOTOGRAFIAS

Grietas en muro de cerramiento del mirado Grietas en tabiqueria de planta primera

CAUSA

- Mirador: movimiento de la torre por causa del viento y asentamiento.
- Bano: impactos recibidos en la carpinteria en las tareas de demolicién.

EFECTO SECUNDARIO

- Acabado antiestético.

- Exfoliaciones y desconchados en zona de la grieta.

- Mayor facilidad de presencia de suciedad.

- Posibilidad de desmoronamiento del paramento vertical.

INTERVENCION

En primer lugar, previo a la reparacién de la lesion, se determina si la grieta
permanece viva o no, por medio de fisurémetros, donde nos indica si es estable.

En el caso de ser estable, se redliza el sellado por medio de resina elastémera
eldstica.

Si no es estable, dado que la grieta no atraviesa en ningun caso el paramento,
se refira el revestimiento de acabado, se coloca elementos como mallatex que
permiten cierto movimiento a la fdbrica de ladrillo y posteriormente se reviste con el
acabado correspondiente.
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LESION FISURAS EN TABIQUERIA Y MUROS

UBICACION

Las fisuras se observan en los paramentos verticales de tabiqueria de la casa,
principalmente en la planta primera vy la torre. Ademds, puede verse en el arco de la
puerta principal y entre la torre y el cerramiento de la casa.

FOTOGRAFIAS

Fisura en el encuentro de la torre Fisura en el revestimiento interior de
con la fachada este escalera de la torre

CAUSA

- Torre-Casa: falta de traba en la ejecucién de la torre y escaleras.
- Interiores de la casa: movimiento, asentamiento de la vivienda.
- Arco de puerta principal: descenso leve del arco en su parte central.

EFECTO SECUNDARIO

- Enlos casos de fachada puede permitir al agua vy la suciedad depositarse, con
el efecto posterior de aparicién de biodeterioros o vegetacion.

- En el caso de revestimiento, puede provocar exfoliaciones y desconchados de
los materiales de revestimiento.

INTERVENCION

- Dado gue no son de gran relevancia las fisuras, se mantiene la observacion de
estas para determinar si las estdn vivas o son estables. En el caso de
revestimientos, se puede proceder a readlizar de nuevo el revestimiento en la
zona afectada por motivos estéticos.

INGENIERIA
EDIFICACION
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LESION HUMEDADES POR CAPILARIDAD

UBICACION

Se observa la humedad por capilaridad en todos los muros en contacto con
el terreno de la casa, de igual modo que el cerramiento de posterior recayente a la
acequia.

FOTOGRAFIAS

Humedades en muro intermedio Humedades en muro de fachada

CAUSA

- Muros en contacto directo con el terreno.
- Ausencia de elemento protector frente a la capilaridad.

EFECTO SECUNDARIO

- Humedades visibles en el paramento.
- Aparicién de eflorescencias.

INTERVENCION

- Empleo de sistemas electronicos que permiten variar el recorrido del agua
humedad capilar. Estos sistemas son los llamados electrodésmosis.
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LESION HUMEDADES POR FILTRACION

UBICACION

Las humedades por filtracién se observan en el local que se encuentra debajo
del bano de planta primera y de igual modo, en el local inferior a la terraza de
ampliaciéon de la planta primera.

FOTOGRAFIAS

Humedades local inferior a bano Humedades local inferior a terraza de planta primera

CAUSA

- Falta de estanqueidad en el acabado de pavimento.
- Falta de material de proteccién impermeabilizante.

- Acumulacién de agua en puntos concretos.

- Posible rotura de instalacién de fontaneria.

EFECTO SECUNDARIO

- Humedades en el techo del local.

- Exfoliacion del acabado del paramento vertical y horizontal de techo.

- Afeccién a la madera de vigas y viguetas inferiores al modificar su contenido
de humedad.

- Manchas oscuras.

- Aparicion de hongos.

INTERVENCION

La solucidén propuesta se forma por la colocacidon de una barrera impermeable
bajo el pavimento, por ello, se establece la refirada del pavimento de baldosas
hidrdulicas en los locales y superficies afectadas. Previaomente se realiza una
inspeccion de instalaciones en el bano.
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LESION EFLORESCENCIAS-SALES

UBICACION

Las eflorescencias se presentan en el local de ampliacion de la casa situado
en el lado norte del jardin. Aparecen las sales en el muro que divide el local de
almacén con la habitacién interior de la vivienda.

FOTOGRAFIAS

Eflorescencias en muros Acumulacion de sales Eflorescencia

CAUSA

- Humedad por capilaridad del muro.
- No transpiracién correcta del muro.
- Falta de ventilacién en el local de almacén.

EFECTO SECUNDARIO

- Acumulacién de sales.
- Pérdida de capacidad de transpiracion del muro.
- Manchas blanquecinas en el paramento vertical.

INTERVENCION

La eliminacion de las eflorescencias se realiza por medio del secado del muro.
Una vez obtenido, se continla con las tareas de eliminacién de sales mediante el
limpiado manual de la superficie. Preparada la superficie, se emplea una pasta
absorbente de arcilla especial finamente molida. La mezcla adecuada es la
compuesta por una parte de talco, ofra de caolin y dos de sepiolita, a la que se le
anade agua con un 1 % de producto tensoactivo.
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LESION CARCOMA

UBICACION

La presencia de carcoma, se establece en las carpinterias exteriores.
Ademds, en estas se encuentran del mismo modo xiléfagos como las termitas, siendo
las condiciones ambientales hUmedas.

FOTOGRAFIAS

Viga de madera alzado esfe Viga de madera afectada

CAUSA

- Entorno humedo.
- Falta de mantenimiento.
- Ausencia de material de proteccién de la madera.

EFECTO SECUNDARIO

- Cambios en la superficie de la madera.
- Pérdida de material

- Disminucién de capacidad resistente.

- Colapso de la viga.

INTERVENCION

La solucidn para esta lesion puede realizar de varias formas como son:

- Empleando gasoil inyectado a la madera, de forma que los xildéfagos tiendan a
salir del interior de la madera. Realizado esto, se procede con el revestimiento
de la madera con producto de proteccion.

- Empleo de productos biocidas que a su vez, permiten establecer la proteccion
de la madera.
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LESION TERMITAS

UBICACION

Se observa la presencia de termitas en el interior y exterior de la casaq,
concretamente en las vigas que conforman el forjado de segunda planta y las
carpinterias exteriores.

FOTOGRAFIAS

Carpinteria exterior en terraza de planta primera Marco de carpinteria lesionado

CAUSA

- Madera vieja.
- Estado con ausencia de mantenimiento.
- Ambientes marinos.

EFECTO SECUNDARIO

- Irregularidades en la superficie de la madera.
- Perforaciones y pérdidas de masa.

- Disminucién de resistencia.

- Colapso de la viga.

INTERVENCION

El método para la eliminacion de las termitas consiste en aplicar en el interior
de la madera un producto quimico capaz de eliminar las termitas. Ademds de esto,
este producto tiene ofras funciones como la de sellar los orificios interiores de la
madera para evitar de este modo el posible acceso de nuevo.

Otro método consiste en la formacién de cebos par termitas. Este elimina la
colonia progresivamente, mediante la aplicaciéon de cebos en zonas externas a la
madera afectada.
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LESION PERDIDA DE MATERIAL

UBICACION

Se localiza la pérdida de material en la fachada oeste, este y sur, del mimo
modo que en la cara norte de la torre. Se observa la ausencia de parte de los ladrillos
gue componen el muro de cerramiento del jardin.

FOTOGRAFIAS

Pérdida de material de ladrillo en muro Pérdida de material en cornisa

CAUSA

- Impactos en tareas de restauracién anterior.
- Enelcaso del muro, impactos o rozamientos de trafico rodado.
- Meteorizacion.

EFECTO SECUNDARIO

- Exposicién directa del ladrillo a los agentes atmosféricos.

- Mayor facilidad de absorcién de agua.

- Posibles humedades en lugar de afeccién.

- Mayor pérdida del material, aumentando la zona danada.

INTERVENCION

La solucidn propuesta consiste en:

- Limpiar la zona cercana a la lesién.

- Retirar la pieza danada o en caso de muro, reparar la superficie del elemento
danado, preparando asi su revestimiento.

- Colocar la pieza nueva en su caso.

- Readlizar el revestimiento correspondiente a la zona danada.
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LESION ROTURA DE PIEZAS

UBICACION

Se observa en los tramos de escalera, la rofura de piezas de pavimento,
especialmente en los tramos inferiores a la planta segunda.

FOTOGRAFIAS

Rotura de piezas de pavimento Pavimento de escalera

CAUSA

- Impactos durante tareas de intervencidon anteriores.
- Falta de material de agarre con la formacién de escaleras, dejando huecos
bajo el pavimento, siendo estos mds fragiles a impactos.

EFECTO SECUNDARIO

- Rotura de las piezas de pavimento.
- Pérdida de material de suelo.
- Acumulacion de suciedad.

INTERVENCION

La solucién es el mantenimiento de las piezas que se encuentran en buen
estado, cambiando Unicamente aquellas que sean afectadas por la rotura de la
misma.
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LESION ALVEOLIZACIONES

UBICACION

Se establecen en zonas determinadas de los elementos pétreos que
conforman los zécalos de los paramentos de fachada.

FOTOGRAFIAS

Elementos de remate de esquina Alveolizacién en piedra de fachada

CAUSA

- Agentes atmosféricos.
- Aglomeracion de picaduras.
- FErosién de la piedra por agentes mecdnicos.

EFECTO SECUNDARIO

- Pérdida de material y por lo tanto de seccién en la piedra.

- Superficie donde acumular depdsitos, pudiendo provocar suciedad vy
ennegrecimientos.

- Falta de material, donde afecta directamente al aspecto estético.

INTERVENCION

La intervencion de la alveolizacion se realiza por medio del empleo de mortero
de caracteristicas semejantes a la piedra afectada, manteniendo asi un
comportamiento resistente y acabado similar.

Otro método, es el empleo de resinas como relleno de las cavidades
ocasionadas en la piedra.
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LESION PICADURAS

UBICACION

Se establecen en los elementos pétreos que conforman los muros de
fachada, siendo de mayor relevancia en los zocalos de los mismos.

FOTOGRAFIAS

Elementos de remate de esquina Picaduras en piedra de fachada

CAUSA

- FErosién de la piedra por agentes mecdnicos.
- Combinacién de agua con particulas solubles de la piedra en los nUcleos mas
alterables de la misma.

EFECTO SECUNDARIO

- Si se producen en mayor medida y conjuntamente, puede producir
alveolizaciones.

- Superficie donde acumular depdsitos, pudiendo provocar suciedad vy
ennegrecimientos.

- Falta de material, donde afecta directamente al aspecto estético.

INTERVENCION

La intervencion de las picaduras, en este caso se realiza mediante el relleno de
las mismas con un particular producto como es la cera de abeja. Esta se emplea para
rellenar los huecos producidos en la piedra y evitar por tanto la entfrada de agua y
suciedad.
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LESION DESCONCHADQOS

UBICACION

Se observan en las fachadas principales del edificio, es decir, sur, este y peste,
siendo de mayor constancia en la torre miramar.

FOTOGRAFIAS

Desconchado en cornisa de fachada este Desconchado en la torre, fachada este

CAUSA

- Pérdida de adherencia del revestimiento continuo.
- Capas gruesas de revestimiento.
- Pérdida de adherencia por penetracién de agua.

EFECTO SECUNDARIO

- Aumento de la superficie de desconchado, si no se realiza un mantenimiento.
- Exposicién directa del paramento, en este caso de ladrillo macizo.
- Posibilidad de transpirar el muro, dado la ausencia de revestimiento.

z

INTERVENCION
La solucion para reparar los desconchados es:

- Limpiar la zona afectada.

- Limpiar la zona de alrededor de la lesién, preparando la unién de los diferentes

revestimiento, el antiguo y el nuevo. Es conveniente en las zonas donde se
produce gran desconchado, la colocacién de ganchos para fijar el nuevo

revestimiento. En caso de tener lesidn en los elementos que forman el

paramento, se reparan en este paso también.

- Volver a readlizar el revestimiento y en su caso, pintar sobre el revestimiento

acabado de mortero o enlucido.
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LESION ORIN

UBICACION

Las manchas producidas por orin se observan en la zona inferior de fachada,
en la esquina de la casa, concretamente interseccion del Carrer Pou y la Plaza Mayor.

FOTOGRAFIAS

Manchas de orin en zécalo de fachada Esquina de fachada

CAUSA

- Orina de perro en zona de esquina.
- Ausencia de proteccién en zona afectada.
- Material pétreo permeable.

EFECTO SECUNDARIO

- Manchas en el zécalo.
- Ataqgue guimico al material pétreo.

INTERVENCION

Limpiar la zona afectada, evitando la suciedad y polvo en la misma. A
continuacién, se procede a la aplicacién de productos quimicos para eliminar la
mancha de orin.

Los productos quimicos aplicado en la superficie, penetran en la piedra
reaccionando con los resto de orin.

Una vez acabado el proceso, realizar un enjuague de la zona donde se aplica
el producto quimico con agua.
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LESION EXCREMENTOS DE PALOMAS

UBICACION

Se localizan principalmente en la planta segunda y en el mirador de la forre,
donde se observa la presencia de estas aves de forma continua.

FOTOGRAFIAS

Excrementos en planta segunda Excrementos en el mirador

CAUSA

- Falta de mantenimiento.
- Ausencia de movimiento habitual de personas en los locales.
- Nidos establecidos en planta segunda y mirador.

EFECTO SECUNDARIO

- Acumulacién de restos orgdnicos.

- Manchas en pavimentos y paramentos verticales.

- Aftaque al acabado de pavimentos y paramentos verticales a causa de la
acidez de las deposiciones de paloma.

INTERVENCION

En este caso, los excrementos de palomas afectan tanto en los paramentos
verticales como en los horizontales por acumulacién. Por tanto, primeramente para
realizar las tareas de limpieza, se retira la acumulacion de restos del pavimento. A
contfinuacién, se efectUa la limpieza de los paramentos manchados mediante la
aplicacion de agua. En caso de no tener resultado, se puede proceder al raspado
mediante cepillos flexibles, para evitar asi el degradado de los componentes del
mismo
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION OXIDACION

UBICACION

La oxidacidén se observa en las carpinterias que forman las rejas de de
ventanas en la fachada sur y en la barandilla de la terraza de planta primera.

FOTOGRAFIAS

Ty

Oxidacion en barras verticales de la reja Oxidacién en el anclaje de barandilla

CAUSA

- Falta de mantenimiento de la capa protectora del elemento metdlico.
- Presencia de humedad.
- Exposiciéon a los agentes atmosféricos.

EFECTO SECUNDARIO

- Pérdida de masa del material metdlico.

- Expansion del elemento metdlico por oxidacion, provocando fisuras vy
desconchamientos en el paramento vertical de la torre.

- Manchas de tonalidad marrén.

- Mayor facilidad de penetracién de agua al interior del material metdlico.

z

INTERVENCION

Ante el efecto de oxidaciéon de la carpinteria metdlica, se decide la retirada de
la zona donde estd afectada realizando las siguientes tareas:

- Primero, ante la oxidacién de barras metdlicas, se sustituyen estas por otras
nuevas, redlizando después el mismo acabado.

- Segundo, la oxidacién en la zona de anclaje de la carpinteria, se coloca un
material eldstico que permite cierta expansidn del material en caso de
oxidacion.

En todo caso, aplicar proteccion de pintura acrilica.
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LESION HONGOS

UBICACION

Localizados en la coronacién de los muros de cerramiento y pilastras de la
zona gjardinada, como en los planos horizontales de antepecho de terraza y vallado
posterior de la casa.

FOTOGRAFIAS

Hongos en coronacion de muro Hongos en vallado posterior de la casa

CAUSA

- Ausencia de elemento de coronacién, con pendiente para evacuacidon de
agua y vierteaguas.

- Material de coronacién poroso y poca pendiente para evacuacion,
provocando estancamiento de agua.

- Falta de mantenimiento de los elementos.

EFECTO SECUNDARIO

- Presencia de microorganismos en el elemento.
- Manchas oscuras producidas por los hongos.
- Posible aparicion de plantas de mayor tamano en las zonas determinadas.

INTERVENCION

Para eliminar los hongos, se emplean procedimientos fisicos, donde se realiza la
limpieza superficial del elemento. A continuacion, puede resolverse la coronacién del
muro mediante dos sistemas. El primero consiste en mantener el acabado actual,
empleando sobre él un producto hidrofugante. El segundo, se establece mediante la
colocacién de un acabado superior de coronacién, menos pPoroso y con mayor
pendiente de evacuacién de agua.
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION ENMUGRECIMIENTO
UBICACION
El enmugrecimiento se tiene en la fachada este y norte, en la zona superior de
la torre.
FOTOGRAFIAS

Fachada norte y este Fachada este, zona superior de la torre.

CAUSA

- Formas geométricas de la superficie de fachada, paramentos porosos.
- Depdsitos de humos, hollin y polvo en contacto con agua o materias grasas.
- Orientacion de la fachada y de los vientos.

EFECTO SECUNDARIO

- Hacinamiento de residuos y formacién de manchas oscuras.

- Posible aparicion de vegetacion.

- Formacién de costras negras, en caso de contacto con materiales con
contenido de cal.

INTERVENCION

La solucion para el enmugrecimiento, se realiza mediante la humectacién del
paramento con agua y aplicaciones disolvente del producto quimico a emplear,
como por ejemplo ‘white spirit’.

Otro método a emplear es la proyeccién de alumina o silicato de aluminio, el
cual es un método mecdnico, pero de poca afeccidn agresiva en la piedra.
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LESION ENNEGRECIMIENTO

UBICACION

Se observa principalmente en la fachada norte, donde estd expuesto el
cerramiento de segunda planta y la torre. Del mismo modo, se establece en las
fachadas este, oeste y sur, en los zocalos como en las cornisas

FOTOGRAFIAS

Fachada norte Z6calo de fachada oeste

CAUSA

- Formas geométricas de la superficie de fachada, paramentos porosos.
- Depdsitos de humos, hollin y polvo en contacto con humedad.
- Orientacion de la fachada y de los vientos.

EFECTO SECUNDARIO

- Acumulacién de residuos y formacién de depdsitos oscuros y manchas negras.

- Aparicion de vegetacion.

- En el caso de falta de mantenimiento y en contacto con agua, puede producir
enmugrecimiento.

- En el caso anterior, si a su vez hay contacto con materiales con contenido de
cal, puede provocar costras negras.

INTERVENCION

La limpieza del ennegrecimiento se realiza por medio de la proyeccién de
agua caliente a presion.

En el caso de no obtener resultado, se anade productos ligeramente acidos
en la solucién acuosa. Se ha de tener en cuenta el tiempo de exposicién, asi como la
distancia del mismo.
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION MOHO

UBICACION

Se encuentra en los acabados superiores de los muros de cerramiento de la
zona ajardinada, pilastras y vallado posterior recayente a la acequia.

FOTOGRAFIAS

27, T T

Moho en vallado posterior de la casa

CAUSA

- Ausencia de elemento de coronacién, con pendiente para evacuacidon de
agua y vierteaguas.

- Material de coronacién poroso y poca pendiente para evacuacion,
provocando estancamiento de agua.

- Falta de mantenimiento de los elementos.

EFECTO SECUNDARIO

- Presencia de microorganismos en el elemento.
- Manchas oscuras producidas por los hongos.
- Posible aparicion de plantas de mayor tamano en las zonas determinadas.

INTERVENCION

Para eliminar el moho, se emplean productos biocidas.

Una vez aplicados, se mantiene el paramento en sin limpiar para que el
producto cale hasta el interior. De esta forma, ataca desde la raiz.

Una vez comienza a hacer efecto, se puede confinuar con el rascado
mediante un cepillo flexible.
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LESION VACIADO DE JUNTAS

UBICACION

Se encuentran en la coronacion de los muros que forman el cerramiento de la
zona ajardinada.

FOTOGRAFIAS

Muro recayente al Carrer del Pou Ausencia de juntas en la coronacién del muro

CAUSA

- Pérdida de materia incontrolada de elementos de coronacién.

- Disgregacién del mortero debido a la escorrentia de agua en la coronacién de
los muros, por el efecto de la lluvia.

- Acciones de la erosidon que descompone el material de rejuntado.

EFECTO SECUNDARIO

- Erosidn de los componentes de los muros.
Aparicién de lavados blancos y negros.
- Suciedad y humedades en el paramento del muro.

INTERVENCION

La reparacion de juntas lavadas, se realiza en primer lugar preparando la
superficie del mortero actual, dando un acabado rugoso para permitir mayor unién
con el nuevo. A continuacion se realiza y coloca mortero similar al original, de forma
gue mantengan las mismas caracteristicas y se comporten de igual modo. Ademds,
en cuanto al aspecto estético, se pretende mantener la pdtina de ambos, evitando
diferencias de tonalidad.

El acabado del mortero, serd igual al actual, es decir, enrasado.
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION LAVADOS NEGROS

UBICACION

Los lavados negros se observan en la superficie que conforman los muros de
cerramiento del jardin, fachada oeste y fachada este.

FOTOGRAFIAS

Fachada este Muro cerramiento sur Fachada este Muro jardin sur

CAUSA

- Escorrentia de agua por el efecto de la lluvia.

- Pérdida de material incontrolada de elementos superiores, vuelos de cubierta.

- Acciones de la erosion que descompone el material de rejuntado en
elementos superiores.

EFECTO SECUNDARIO

- Erosidon de los componentes de los muros.
- Aparicion de manchas negras.
- Suciedad y humedades en el paramento del muro.

INTERVENCION

La solucién, primeramente es solucionar el vuelo de las tejas y elementos de
cobertura para evitar la escorrentia de agua. Una vez redlizado, se retira la pdtina
superficial de suciedad acumulada mediante el empleo de papetas. En caso de no
tener buen resultado, emplear cepillos flexibles para evitar danar el paramento.
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LESION LAVADOS BLANCOS

UBICACION

Los lavados blancos se observan en la cornisa de la fachada oeste de la
vivienda, recayente al acceso principal del edificio.

FOTOGRAFIAS

Lavados blancos en el paramento de fachada principal

CAUSA

- Escorrentia de agua por el efecto de la lluvia.

- Pérdida de material incontrolada de elementos superiores, vuelos de cubierta.

- Acciones de la erosion que descompone el material de rejuntado en
elementos superiores.

EFECTO SECUNDARIO

- Erosién de los componentes de los muros.

- Cambios de tonalidad en los paramentos de fachada, donde se aprecia el
limpiado de pdtina superficial del revestimiento de fachada.

- Humedades en el paramento del muro.

INTERVENCION

Se observa como los lavados blancos producen una serie de manchas en la
cornisa de fachada principal. Primero, se soluciona el problema de escorrentia de
agua, de forma que el agua no discurra por la cornisa. A continuacién, se elimina la
suciedad de esta y se limpia la zona afectada por los lavados. El acabado de la zona
afectada es igual al resto, realizando si es necesario tareas de revestimiento para
mantener las mismas caracteristicas en la zona superior de fachada principal.

INGENIERIA
EDIFICACION
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION SUCIEDAD

UBICACION

La suciedad se establece principalmente en las fachadas principales,
concretamente en la cara oeste y sur, donde se observa con mayor abundancia en la
zona inferior de fachada.

FOTOGRAFIAS

Suciedad interior del mirador Manchas en piedra y
revestimiento de fachada

CAUSA

- Trdfico rodado.

- Formas geométricas de la superficie de fachada, paramentos porosos.
- Entorno de la casa.

- Falta de mantenimiento o malos usos del edificio.

EFECTO SECUNDARIO

- Acumulacion de residuos.

- Formaciéon de depdsitos

- Aparicion de vegetacion.

- Manchas en el paramento.

- En el caso de ausencia de mantenimiento y en contacto con el agug,
ennegrecimiento y enmugrecimiento.

INTERVENCION

La suciedad se elimina primeramente por medio de la aspiracion, para quitar
las partes sueltas. A continuacién, mediante la proyeccién de agua vy limpieza manual
con cepillo flexible, ya que es menos danino que el metdlico. Se continia con este
proceso con proyeccién de agua fria y caliente a presidon. En el caso de no resolver el
problema, emplear la proyeccion de silicato de alumina a baja presién.
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LESION EXFOLIACION

UBICACION

Se localiza en los revestimientos horizontales y verticales del cuerpo principal
de la vivienda, principalmente en la planta primera. Del mismo modo, se observa en
las escaleras de acceso al mirador.

FOTOGRAFIAS

Revestimiento de planta primera Revestimiento de techo Escalera acceso mirador

CAUSA

- Presencia de humedades en el paramento vertical u horizontal.
- Falta de adherencia del material de revestimiento.

EFECTO SECUNDARIO

- Pérdida de revestimiento del paramento.
- Aumento de transpiracion de los muros, en el caso de pintura pldstica.

INTERVENCION

En este caso, diferenciamos dos soluciones:

- La primera es mantener la pintura, donde se realiza la limpieza de superficie,
eliminando las particulas sueltas. A continuacion se prepara el paramento para
recibir la pintura y se realiza el revestimiento.

- Lo segunda, hace referencia a la habitacién donde se observa el dibujo
anterior en el techo, donde la solucién es recuperar dicha pintura. Por ello se
retira cuidadosamente la capa de pintura superficial, obteniendo como
resultado la exposicion de la anterior pintura. En el caso de danar alguna zona
en el proceso, se establece el primer método, pudiendo reparar asi el
revestimiento.

INGENIERIA
EDIFICACION
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION PLANTAS

UBICACION

Se localiza la presencia de plantas en el pavimento de la zona ajardinada, en
el aljibe y en la terraza de la planta primera.

FOTOGRAFIAS

Planta en el interior del aljibe Plantas en el pavimento del jardin

CAUSA

- Falta de mantenimiento.
- Acumulaciéon de residuos.
- Contacto directo con los agentes atmosféricos.

EFECTO SECUNDARIO

- Desprendimiento de mortero entre las piezas.
- Levantado del pavimento a causa de las raices.
- Enlaterraza, levantado de las baldosas que la forman.

INTERVENCION

La solucién propuesta para eliminar las plantas que causan danos al edificio se
materializa por medio del empleo de sistemas herbicidas. Este sistema se realiza
mediante la impregnacién superficial en la zona de la planta o bien, mediante la
inyeccién de la solucién en la raiz por medio de aguja hipodérmica.

Una vez realizado, se deja secar las plantas hasta su posterior caida. Se debe
tener en cuenta no arrancar las plantas de raiz, ya que puede ocasionar mayores
danos a los elementos constructivos.
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LESION REJUNTADQOS

UBICACION

Se identifica en los elementos pétreos que vistos de fachada la intervencion
de personal mediante rejuntados de mortero de cemento en las juntas entre sillares de
piedra tanto en zécalo como en elementos verticales de remate.

FOTOGRAFIAS

Rejuntado en zécalo de fachada principal Rejuntado en acabado vertical de fachada

CAUSA

- Desconocimiento de material a tratar.
- Falta de operarios cualificados

EFECTO SECUNDARIO

- Diferente aspecto estético.
- Diferente forma de trabajo del mortero original y el anterior o bien la piedra.

INTERVENCION

Primeramente se elimina el rejuntado actual, para elaborar uno de mejores
caracteristicas y que se adecuUe mejor al material pétreo.

Para el rejuntado nuevo a readlizar, se emplea un mortero de la misma
naturaleza y proporcién que los originales, manteniendo siempre que sea posible, unas
tonalidades andlogas a la original.
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION VACIADO DE MATERIAL

UBICACION

Se observa la ausencia de material que conforma los elementos establecidos
en el marco de la ventana en fachada oeste, en la coronacién del muro de
cerramiento de la zona gjardinada, en el remate de esquina de la fachada sury en el
vallado de la zona este recayente a la acequia.

FOTOGRAFIAS

Faltante de ladrillo en coronacién de muro Faltante de ladrillo en el vallado

CAUSA

- Actos vanddlicos
- Falta de adherencia del elemento y retirada del mismo por precaucion.

EFECTO SECUNDARIO

- Exposicion directa del paramento vertical u horizontal frente a los agentes
atmosféricos.

- Mayor filtracidén de humedad en la zona de faltante de material.

- Formacién de microorganismos, derivado de la humedad en dicha zona.

s

INTERVENCION

Reposicidn del elemento faltante, siendo este de las mismas o similares
caracteristicas que el original.

La colocacién del elemento se realiza con el mismo conglomerante que en la
formaciéon del original, evitando asi la diferencia de tonalidad y comportamiento entre
los morteros establecidos.
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LESION GRAFITOS

UBICACION

Los grafitos se ubican en la fachada sury en el vallado posterior de la casa.

FOTOGRAFIAS

Grafito en fachada sur Grafitos en vallado

CAUSA

- Acciones vanddlicas.
EFECTO SECUNDARIO

- Acabado antiestético del acabado exterior.
- Atague guimico al paramento.

INTERVENCION

La intervencién se realiza por medio de la proyeccién de agua caliente,
elevando la temperatura gradualmente. Se debe realizar este paso de forma que
abarque la proyeccién el drea determinada, segun la distancia y tiempo de
exposicién. En caso de no producir efecto, se le anade un poco de amoniaco,
obteniendo una disolucién rebajada de amoniaco.

Si continva el grafito en el paramento, se requiere de sistemas mds abrasivos,
como la proyeccion de arena, donde se debe tener en cuenta tanto el tiempo de
proyeccién de arena como la distancia de proyeccién.

INGENIERIA
EDIFICACION
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ANALISIS PATOLOGICO

LESION ELEMENTOS IMPROPIOS
UBICACION
Se observa la posicién de estos elementos en la fachada este y oeste del
edificio.
FOTOGRAFIAS

Elementos impropios en fachada principal Elemento impropio en cubierta

CAUSA

- Instalaciones de servicios publicos y cableados.
- Placas conmemorativas, anadidos decorativos y de informacion.

EFECTO SECUNDARIO

- Acabado antiestético del edificio.
- Perforaciones para el anclaje de los elementos impropios.

INTERVENCION

Dado que los elementos impropios de fachada  principal y fejado, se
componen por placas informativas e instalaciones de iluminacién, se propone el
cambio de ubicaciéon de estas de forma que mantengan la misma funcién.

En los establecidos en la fachada posterior, corresponde a la instalacion
eléctrica de la casa, donde se establece reconducir la instalacion y ubicar el cuadro
de mando en ofro lugar, evitando la exposicién de este en fachada.
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ANALISIS PATOLOGICO

7.6 ELEMENTOS SINGULARES

La composicion de la Casa Bou se obtiene por medio de un nucleo principal
y una serie de ampliaciones en la zona posterior. Entre ellas, se puede distinguir la
formacion de nuevos locales para uso de almacén y bano, como se ha citado
anteriormente en el Capitulo 4 'Andlisis Compositivo y Arquitectdnico’.

A su vez, en la zona gjardinada se observa la formacién de una fdbrica de
ladrillo en el lateral recayente al Carrer del Pou, asi como el vallado posterior, el cual
en la zona inferior configura una bancada a lo largo de todo el cerramiento.

Asi pues, se considera estos elementos como elementos singulares, siendo
objeto de estudio en la propuesta de intervencién, donde se detalla una posible
solucién de restauracion del edificio.

Local de almacén

Banco en zona inferior de vallado Fdbrica de ladrillo en zona ajardinada
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PROPUESTA DE INTERVENCION

8. PROPUESTA DE INTERVENCION

8.1 CRITERIO DE INTERVENCION

El estudio realizado en la Casa Bou, determina tanto la historia como las
caracteristicas del edificio, siendo este de relevante entidad en la localidad.

El conjunto del edificio y jardin de la casa, presenta ciertas lesiones que
afectan tanto en zonas puntuales como en la totalidad del edificio. Algunas de ellas
son de notable importancia, ya que afectan al sistema estructural del inmueble y es
recomendable su intervencién. En cambio, otras lesiones son de menor envergadura,
lo cual permite prolongar el tiempo necesario hasta su adecuada restauracion.

Asi pues, para la propuesta de intervencién se tiene en cuenta el valor del
edificio tanto en el dmbito social del municipio como por sus caracteristicas
constructivas. Por ello, la idea de intervencidn presenta la consolidacion del edificio
manteniendo el nicleo principal de la casa existente, donde se actia en mayor
medida en la zona lesionada por el descenso del forjado mediante el refuerzo del
mismo con perfiles metdlicos adecuados a las viguetas.

Del mismo modo, cabe destacar la solucién para eliminar la humedad capilar
de toda la superficie del inmueble mediante un Unico sistema de fdcil instalacién.

La propuesta presenta mantener la composicién del volumen del edifico,
manteniendo las caracteristicas del mismo.

Para la puesta en marcha de la intervencion es necesario tener en cuenta la
proteccién del edificio, por ello se debe amoldar la solucién al plan vigente. En este
caso, la propuesta se adecUa correctamente.

8.2 CLASIFICACION DE LESIONES

La clasificacion de lesiones se realiza en funcién de la gravedad de la misma,
realizando de esta manera un listado donde se puede apreciar las lesiones que
requieren mayor rapidez de actuacion.
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ORDEN DE GRAVEDAD

LESIONES

MUY GRAVE

FLECTADO DE FORJADOS

FALTA DE CAPA DE COMPRESION

GRAVE

GRIETAS EN TABIQUERIA Y MUROS

FISURAS EN FORJADOS

HUMEDADES POR FILTRACION

CARCOMA

TERMITAS

MODERADA

EFLORESCENCIAS

PERDIDA DE MATERIAL

ALVEOLIZACIONES

FISURAS EN TABIQUERIA Y MUROS

HUMEDADES POR CAPILARIDAD

HONGOS

MOHO

ENMUGRECIMIENTO

ENNEGRECIMIENTO

LEVE

SUCIEDAD

PICADURAS

DESCONCHADOS

ORIN

ROTURA DE PIEZAS

EXCREMENTOS DE PALOMAS

OXIDACION

VACIADO DE JUNTAS

LAVADOS NEGROS

LAVADOS BLANCOS

EXFOLIACION

PLANTAS

REJUNTADOS

GRAFITOS

VACIADO DE MATERIAL

ELEMENTOS IMPROPIOS

Clasificacion de lesiones

8.3 INTERVENCIONES GENERALES

La propuesta de intervencion a realizar en el inmueble, una vez estudiada la
lesion y sus posibles causas, se determina en funcidén de las caracteristicas de cada
una de ellas y segun lo establecido en los criterios de intervencion, donde se elige en
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todo momento el método mds adecuado. Por ello, este método seleccionado puede
ser diferente a los citados en el Capitulo 6 'Andlisis Patoldgico’, donde se hace
referencia a los sistemas generales de intervencion.

A continuacién, se nombran las lesiones de cardcter general en el edificio,
estableciendo su propuesta de intervencion.

FALTA DE CAPA DE COMPRESION

La ausencia de la capa de compresidn en la planta segunda, se resuelve con
el estudio del pavimento a colocar. Asi pues, determinado el acabado del mismo, se
realiza la formacion del foriado de igual modo a los establecidos en la casa, de forma
que todos los forjados estén compuestos mediante las mismas capas y componentes.

Las capas que forman el forjado, se citan con anterioridad en el Capitulo 5
'Andilisis Constructivo'.

FISURAS EN FORJADO

Las fisuras establecidas en forjados, pueden observarse desde la planta
inferior a estas. Para readlizar la intervencidn en ellas, primeramente se ha de
comprobar mediante un fisurébmetro si la fisura se mantiene constante, es decir, sin
variaciones en su grosor.

Una vez se obtiene los resultados, en el caso de tener la fisura con el mismo
espesor después de un tiempo, se determina la intervencidon en estas mediante una
prueba de carga sobre el forjado afectado que permite obtener informacién sobre Ia
capacidad portante del mismo. De este modo, si el forjado se mantiene, las fisuras que
se observan en la zona inferior del mismo, es decir, en los techos, son debidas a la falta
de fraba entre los ladrillos que forman la bdveda.

La solucion en el caso de tener fisuras estables se realiza por medio del
pintado superficial, con el fin de ocultar las fisuras del techo.

Fisuras en planta baja Fisuras en planta primera

Otra soluciéon alternativa, es el caso de fisuras no constantes. Para ello se
realiza la retirada del material de revestimiento de los techos, para poder tratar la
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fisura correctamente. A continuacion se coloca una malla eldstica en la béveda que
forma el revoltén del techo, para permitir cierto movimiento. Posteriormente se dispone
de un revestimiento medianfe enlucido de yeso, con un acabado de pinfura
superficial.

Esta solucidon se aplicard en casos extremos donde no haya mejor solucién,
dado que la intencidn es mantener lo mejor posible las pinturas de los locales
decorados.

FISURAS EN TABIQUERIA Y MUROS

Las fisuras observadas en la casa no son de gran relevancia, ademds de
permanecer estables. Por lo tanto, dado el caso de cada una de ellas se determina
una solucién u oftra.

En el caso de zonas no revestidas, como el caso de muros de fachada
posteriores o el arco del acceso principal, dado que las fisuras no son de gran
envergadura, se determina dejar sin fratar la fisura o en todo caso, redlizar un
revestimiento mediante una lechada de mortero de cal con dridos de tonalidad similar
al muro de mamposteria, tapando asi la fisura y manteniendo la composicion exterior.

Fisuras en dintel, planta primera Fisuras en arco de entrada, planta baja

En el caso de zonas revestidas, se procede al limpiado de la zona afectada,
para preparar la superficie donde posteriormente se realiza el pintado. Se debe tener
en cuenta los lugares donde se realizan los trabajos de pintura, ya que cada local estd
decorado de forma diferente.

GRIETAS EN TABIQUERIA Y MUROS

En primer lugar para fratar esta lesidon, es necesario determinar si la grieta es o
no estable por medio de un fisurbmetro. Este se mantiene colocado durante un
estancia de fres a seis meses, siendo mejor su funcionamiento en procesos largos, ya
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que permite indicar si la grieta es activa en procesos de larga duracién donde la
grieta va creciendo lentamente.

Una vez obtenido el resultado y observado que la grieta es estable, se permite
realizar la intervencién sobre la misma, donde se determina la siguiente solucion.

Se propone la colocacién de una resina elastdmera eldstica para evitar que
en caso de movimiento se vuelva a obtener la grieta. Previamente se realiza la retirada
del material de revestimiento para sellar correctamente la grieta. Una vez acabado el
relleno, se procede a realizar el revestimiento del mirador como del bano.

Grieta en paramento de mirador Grieta en bano de planta primera

XILOFAGOS (TERMITAS y CARCOMA)

Ante la presencia de estos insectos, primeramente se ha de determinar la
resistencia, ablandamiento y desintegracién de la madera mediante el empleo de un
punzdén, donde el impacto nos aporta indicaciones. Ademds se comprueba si saltan o
no astillas, o bien salen con facilidad y resultan de pequeno tamano. [L.14]

La conservacién y proteccion de la madera se consigue mediante la
impregnacién de la madera con productos quimicos. Estos contienen soluciones
activas de biocidas ademds de aportar propiedades que mejoran las caracteristicas
fisicas de la misma. Para ello, se propone la proteccién de la madera mediante
Xylamon, que a su vez repele al agua y regulariza el contenido de humedad en la
madera, pudiendo establecerse este fratamiento para las maderas expuestas
directamente a los agentes atmosféricos.

En el caso de los elementos de madera exteriores, se pueden revestir con un
fratamiento de pintura, siempre que se compruebe que la madera permanece
ausente de humedad.
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Carpinteria de fachada Carpinteria de exterior, planta primera

HUMEDADES POR FILTRACION

Las humedades por filtraciéon se observan en la terraza, en el bano de la
planta primera y en los elementos de cerramiento de la zona ajardinada como en las
pilastras y el vallado posterior.

Las primeras aparecen por la falta de impermeabilizacién del pavimento o la
posibilidad de fallo en las instalaciones de la casa, mientras que en la terraza,
aparecen por falta de vuelo y remate de acabado del pavimento. Las filtraciones de
pilastras y vallado se deben a la ausencia de elemento de coronacion.

Para las humedades de la terraza, la solucidn adoptada es redlizar
adecuadamente el vuelo de la evacuaciéon de aguas, asi como el revestimiento del
paramento vertical de fachada que permite a su vez la enfrada de agua. Se debe
realizar el goterdn del vuelo correctamente para evitar el contacto del agua con la
zona superior del paramento vertical.

En cuanto a las filtraciones del bafno, la solucién propuesta es realizar una
revision completa de la instalacién del bano para identificar la posibilidad de fugas de
agua.

En el caso de obtener fugas, se reemplaza la pieza danada por una nueva.
De esta forma, podemos realizar conexiones de instalaciones con productos actuales y
mejor sellados.
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Humedades por filtracion en bafio Filtracién en terraza

En cuanto a las filtraciones de los elementos ubicados en la zona ajardinada,
se realiza previamente la limpieza de los mismos para eliminar los hongos y mohos que
pueden observarse en la superficie. Posteriormente, se remata el acabado mediante
una albardilla o material hidréfugo.

PERDIDA DE MATERIAL

La pérdida de material se observa en elementos como la cornisa, tramos de
escalera, material de evacuacién de agua y ladrillos que conforman el muro de
cerramiento.

Como soluciéon, se adopta la recomposicion de aqguellas zonas donde se
produce la pérdida, e incluso la colocacién de productos nuevos de similares
caracteristicas.

Pérdida de material en ladrillo cerdmico macizo Pérdida de material en teja

ROTURA DE PIEZAS

La solucidon propuesta para el tfratamiento a la rotura de piezas en los tramos
de escalera es el mantenimiento de las piezas originales que se encuentran en buen
estado, cambiando Unicamente aquelloas danadas por piezas nuevas, de

153

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

caracteristicas similares. De esta forma, evitamos el choque de confrastes en el
acabado de pavimento de escalera.

ALVEOLIZACIONES

Se establece el relleno de los huecos que forman las alveolizaciones. Para ello,
se emplea mortero de tonalidad y caracteristicas resistentes similares a la piedra
donde se va a colocar. De esta forma, obtenemos un acabado visto y forma de
frabajo semejante a la piedra que conforma el zécalo.

Ademds de lo citado, se evita la acumulacién de suciedad y agua en los
orificios de la piedra.

PICADURAS

La solucién determinada para resolver la lesion de las picaduras, se establece
mediante el relleno de las cavidades originadas con uno de los diferentes materiales
como son la cera de abeja o bien, mediante resina, teniendo en cuenta que esta
Ultima es de mayor coste que la primera.

DESCONCHADOS

Los desconchados que se observan en la casa, son principalmente en los
paramentos que forman la fachada del edificio. Como solucién a esto, se determina
realizar la limpieza de la zona afectada por los desconchados como la zona de
alrededor, eliminando la posible suciedad superficial y en el caso de tener elementos
de soporte danados, repararlos o reponerlos.

Una vez obtenido esto, se prepara el revestimiento de los elementos de
fachada mediante mortero de cal, de caracteristicas similares al actual.

La junta se realiza con cierta inclinacién, unos 45° para permitir la mayor
adherencia del mortero nuevo con el establecido en la casa.

Una vez se dispone del revestimiento de mortero de cal, se realiza el acabado
de los elemento de fachada mediante el pintado de los mismos con tonalidad similar
al anterior.

EXCREMENTOS DE PALOMAS

La eliminacion de esta lesidon radica principalmente en la estancia de las aves
en el interior de la vivienda. Por ello, primeramente se evita que formen los nidos
mediante la retirada de estos y el mantenimiento constante de las zonas de afeccién.

A confinuacién se redliza la limpieza por medio de la recogida de la
acumulacién de restos y eliminacion de manchas en paramentos verticales.
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Como solucion final, se establece un método consistente en la colocaciéon de
elementos reflectantes en aquellos lugares de afeccion. [L.12]

REJUNTADOS

En este caso, la solucidon es la retirada de los elementos que forman el
rejuntado tanto en el zécalo como en el acabado vertical de planta baja en
fachadas.

Una vez readlizado esto, se estudia el rejuntado establecido anteriormente o
bien, se elabora un mortero de forma que mantenga la tonalidad y caracteristicas
apropiadas para trabajar conjuntamente con el elemento pétreo.

ENNEGRECIMIENTO Y ENMUGRECIMIENTO

El proceso de limpieza de ambas lesiones se trata del mismo modo, de forma
gue mediante la proyeccién de silicato de alimina podemos resolver conjuntamente
las tareas de limpieza de fachada.

El empleo de la proyeccidn de silicato de alumina, dado gue es un sistema de
limpieza mecdnico, se emplea tanto por la capacidad de solucidn conjunta de
lesiones, como por la disminuida afeccion en los paramentos a tratar.

HONGOS

La solucion para eliminar los hongos de las superficies, se realiza por medio del
empleo de fungicida. Este se aplica mediante una brocha directamente sobre las
zonas afectadaos.

Una vez humectado el drea de aplicacién, se debe dejar actuar la solucién
durante 20 minutos. A continuacién, se enjuaga con agua limpia a la vez de restregar
con un cepillo de cerdas duras, para dejar la superficie libre de hongo.

En algunos casos, es necesario repetir la secuencia para obtener el resultado.

MOHO

El procedimiento para eliminar los hongos, se decanta por el uso de
productos biocidas, concretamente el amonio cuaternario. Este producto se aplica
mediante la impregnacion superficial del drea a tratar, filtrdndose en el interior del
elemento. Una vez realizado esto, no se debe enjuagar la zona tratada.

A continuacion se rasca la zona con cepillo de cerdas para eliminar la lesion y
poder realizar el acabado correspondiente en los elementos. [L.12]
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VACIADO DE JUNTAS

El vaciado de juntas se resuelve con la aplicacion del mismo mortero que el
original entre las piezas de la zona afectada. De esta forma, se obtiene un mismo
comportamiento del mortero anterior con el actual.

LAVADOS NEGROS Y BLANCOS

Primeramente, en el caso de lavados fanto negros como blancos, se realiza la
reparacion o solucién de evacuacion de aguas superiores.

A continuacién, se efectUa la limpieza de pdatina superficial mediante solucion
acuosa. Si este sistema no obtiene resultado, se puede redalizar la limpieza por medio
de papetas o bien con cepillos de puas flexibles para evitar danar en cualquier caso el
paramento del edificio.

SUCIEDAD

La limpieza de suciedad del edificio se establece primeramente por medio de
la impregnacién de los paramentos con agua, amoniaco y alcohol etilico, donde
posteriormente se procede a un cepillado manual mediante un cepillo flexible de
nylon. [L.12]

En los casos donde no sea posible esta aplicacion, como es el zécalo de
fachada, donde la suciedad estd mds incrustada, se emplea el sistema de proyeccién
mediante silicato de aluminio o alumina. Esta proyeccidn se realiza por personal
cudlificado que conozca correctamente el tiempo de exposicidon como la distancia
de proyeccion.

Este Ultimo aporta las ventajas de ser menos agresivo que otras soluciones,
ademds de sistema de limpieza en seco.

EXFOLIACION

La exfoliacion se soluciona mediante el rascado con elementos flexibles de la
zona afectada, eliminando la pintura no adherida.

Una vez retirada la pintura, se limpia y prepara la base de recibido. A
continuacién se realiza el pintado con acabado en funcién de la estancia en que se
encuentre.

OXIDACION

La presencia de oxidacion se establece principalmente en las carpinterias
exteriores del edificio.
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Como soluciodn, se realiza la sustitucién de las barras metdlicas que componen
la carpinteria metdlica de proteccion en la planta baja y la colocacién de material
eldstico en el anclaje de la barandilla de terraza en planta primera con la torre,
permitiendo asi cierto movimiento del material debido a la expansidn del por
oxidacion.

Colocados los nuevos elementos, se aplica una proteccion superficial
conjunto.

ORIN

El método empleado para eliminar la manchas producidas por el orin en el
zb6calo de piedra es la aplicacién de producto quimico, concretamente UF2000, sobre
la superficie afectada. Para ello, primeramente se debe tener la zona a tratar libre de
suciedad y polvo.

A continuacién, se utiliza un vaporizador a presidén para remojar bien el fondo
del elemento con UF2000. La cantidad de producto a aplicar debe ser similar a la
cantidad de orin en la piedra. Después, cubrir de 1 a 2 horas con un pldstico para
evitar el secado y prolongar la efectividad del producto.

Eliminar el pldstico y secar la zona de aplicacién. Hecho esto, se procede dl
secado, con duracién de 24 a 48 horas, siendo mayor duracién a la recomendada por
el fabricante, por cuestiones de seguridad y salud en la via puUblica. Repetir la
operacién entre 1 y 4 veces, hasta que desaparece completamente el olor y la
mancha de orin.

Una vez finalizado, eliminar los residuos de con un enjuague de agua en la
superficie fratada. [E.W.8]

PLANTAS

La eliminacion de las plantas que afectan en los elementos del edificio se
realiza por medio de la inyeccién de herbicida con aguja en la raiz de la planta. De
este modo, en una duracién de una o dos semanas, podemos apreciar como la
planta queda seca y dispuesta para su retirada.

Se ha de tener en cuenta a la hora de retirar dichas plantas no afectar a los
elementos donde estdn ubicadas, como es el caso del pavimento de la terraza,
donde se debe mantener con las mayores prestaciones posibles. Después de esto, en
este caso se sellard el hueco donde estd la raiz de la planta mediante un producto
impermeable.

VACIADO DE MATERIAL

La solucidon ante el vaciado de material, es la reposicion del mismo con
productos de caracteristicas similares al faltante. De este modo, se permite componer
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nuevamente los elementos de la casa, aportando es aspecto que mantiene en su
origen.

GRAFITOS

El tratamiento a seguir para eliminar las manchas producidas por actos
vanddlicos, consiste en la aplicacién de uno o varios métodos.

Primeramente, se limpia la superficie afectada con agua, aumentando la
temperatura gradualmente. En el caso de no obtener resultados, se aporta al agua
una pequena proporcidn de amoniaco, obteniendo asi una disolucidn de amoniaco
rebajado. En el caso de ufilizar estos sistemas y no producir efecto alguno, se emplea
sistemas mds abrasivos como son en primer lugar, el chorro de arena proyectado y a
continuacién, chorro de alUumina. [L.12]

Una vez concluido el proceso de limpieza, dado que la zona de vallado
recayente a la acequia es donde mayor cantidad de grafitos se observan, se decide
disponer de una proteccion superficial mediante producto incoloro aplicado con
rodillo a modo de pintura sobre el paramento.

Grafitos en vallado posterior Detalle de grafito

ELEMENTOS IMPROPIOS

Como se ha citado anteriormente, la casa se compone en la zona gjardinada
de habitaciones o locales destinados a diferentes usos como son los banos y
almacenes. Estos, no son originales de la propia vivienda, sino que su fechada de
construccién es mds bien actual.

Dado pues que los locales no mantienen cierta sincronia con la casa, se
determina la eliminacién de los mismos, con la excepcién de los banios, que se decide
la reubicacion de estos a una zona de menor afeccidn.

Se debe tener en cuenta que las rejas ubicadas en las ventanas en planta
baja, no se consideran como elemento impropio, ya que estas mantienen cierta
sincronia con la casa.
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I ZONA VISTA DEL REFUGIO
B NUEVA UBICACION DE LOS BANOS

Detalle nueva distribucion de los banos

OBSERVACIONES:

Dado que la torre estd afectada por varias lesiones como son la suciedad,
ennegrecimiento, enmugrecimiento y desconchados, se propone como solucién la
retirada del revestimiento en la totalidad de la torre. Esto se considera ya que el
revestimiento no es original y a su vez, por la duracién de los trabajos a realizar, dado
que si se trata cada lesidn por separado el tiempo de restauracion se incrementa
considerablemente.

Asi pues, el acabado exterior de la torre serd de ladrillo macizo visto, de igual
modo que la mitad inferior de la misma, obteniendo como resultado una torre miramar
con el aspecto de fachada homogéneo.

8.4 INTERVENCIONES PARTICULARES. PROYECTO DE
INTERVENCION

Una vez estudiada la patologia que afecta al objeto de estudio, se
determinan una serie de posibles soluciones frente a ciertas lesiones, concretamente
las humedades por capilaridad de los muros conjuntamente con la aparicién de sales
en el paramento vertical de cerramiento y el flectado de viguetas que provoca un
desnivel en el forjado.

FLECTADO DE FORJADOS

Este apartado aborda la lesion que afecta al forjado de planta baja, donde
es visible el descenso en la flecha de ciertas viguetas.
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Las viguetas de madera que componen el forjado, mantienen una
intervencién previa de refuerzo mediante perfiles metdlicos de acero laminado en ‘L',
como bien se ha citado anteriormente en el Apartado 6.1 ‘Historial Patoldgico’. En
este, se observa como se produce el refuerzo de cinco viguetas en el lateral oeste del
local. Asi pues, puede determinarse que el refuerzo existente es insuficiente.

En la planta primera se puede observar dicha lesion en el pavimento del local,
ubicado en la zona norte de la casa junto al acceso desde la escalera. Este
pavimento formado por baldosa hidrdulica de 20 x 20 cm. presenta unas pendientes
en la zona intermedia de la habitacion, formando un desnivel en el mismo. Se
identifica también en el encuentro con el paramento vertical de tabiqueria con el
bano, donde se forma una grieta horizontal, siendo visible la separacién entre los
azulejos que forman el rodapié y el pavimento. Ademds, el pavimento muestra una
reparacion, o mds bien, un parcheado en el propio pavimento en una zona concreta,
donde se ha retirado las baldosas danadas y a continuacidén se ha rellenado mediante
mortero.

Pavimento del forjado afectado Hundimiento en forjado

Grieta enfre pavimento y paramento vertical Grieta y hundimiento del solado

Asi pues, la propuesta de intervencién consiste en el adecuado refuerzo de
las viguetas daiadas que forman el forjado, mediante perfiles metdlicos rectangulares
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en forma de ‘U’, abarcando toda la longitud de la vigueta en su zona inferior. Para
ello, se debe considerar primeramente la retirada del refuerzo actual.

La refirada de perfiles que forman el refuerzo actual, se considera mediante el
apuntalamiento total del forjado, repartiendo las cargas recibidas por los mismos. De
esta forma, se facilitan las labores de desmontaje y retirada de los elemento
innecesarios en la propuesta. A continuacién se muestra esquemdticamente la
disposicién de puntales para la retirada del refuerzo actual.

Refuerzo metdlico a retirar

) I T 0
ﬁ

T =" "—""—"—"—"—"— "—"— T[]
]
|
m|
]
B e ———————— I

Posicion de los puntales en alzado, dentro del local a intervenir. Zona despejada de anterior
refuerzo metdlico

Una vez se ha retirado los anteriores refuerzos, se revisa la madera de las
viguetas para ver su estado de conservacion, el cual es aparentemente bueno.

A continuaciéon, se procede a la colocacién de los perfiles metdlicos
rectangulares en forma de ‘U’. Estos son elegidos por el hecho del empleo de menor
cantidad de acero, lo cual evita en parte el contraste de diferentes materiales y por
otro lado, el aprovechamiento de la inercia que le aporta a la vigueta. De esta forma,
los perfiles no rompen estéticamente con la composicién de las viguetas que
mantienen el acabado inferior con formas toroidales.

El empleo de los citados perfiles permite a su vez la colocacion de puntos de luz
en el interior de las alas. De este modo, se evita realizar el tendido eléctrico visto por los
revoltones del techo.

Las tareas de instalacién de refuerzos comienzan por la retirada parcial de
puntales. De esta forma, se permite trabaojar en cada vigueta por separado,
obteniendo un sistema consecutivo. Asi pues, el resto de puntales contfinan en
frabajo.
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Proceso de retirada de puntales y formacidon de refuerzos metdlicos

Los perfiles metdlicos de refuerzo en forma de ‘U’ mantienen la misma longitud
gue la vigueta de madera. Con acabado liso, su profundidad es de 35 mm. respecto a
la cara inferior de la vigueta y la seccién del mismo de 5 mm. Ademds, se compone
por una ldmina de acero infroducida en la propia vigueta con espesor de 6 mm. y una
profundidad de 50 mm. El canal donde se introduce la I[dmina de acero, se realiza por
medio de radial con la anchura vy profundidad de la ldmina de acero.

Asi pues, el refuerzo citado se ancla en la propia vigueta mediante tornilleria
roscada con longitud de anclaje y didmetro en funcién de la resistencia determinada,
colocado a distancias constantes y a tresbolillo. Esto colabora positivamente en el
anclaje a la propia vigueta y por lo tanto, contribuye en la forma de frabagjo.
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Datos: mm

Detalle constructivo de forjado con refuerzo metdlico ‘U’ Detalle de refuerzo

di

=

d2
Apoyo de vigueta en muro

Vista cenital de vigueta con refuerzo

Una vez readlizado el refuerzo de la primera vigueta, el resto se realizard del
mismo modo, es decir, de forma consecutiva, con la diferencia de no apuntalar en
aquellas viguetas que han sido infervenidas.

Finalizado el sistema de refuerzo, se observa en las viguetas donde se produce
la lesion el contraste de materiales y acabados entre la estructura original y la nueva,
manteniendo una composicion similar.
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Detalle en perspectiva del acabado del sistema de refuerzo

Ademds de la solucidén propuesta, se ha de tener en cuenta en estos casos
donde el forjado pierde capacidad resistente, la posibilidad de tener danos en los
cabezales de las viguetas. Este deterioro estd relacionado con la humedad vy la
presencia de xiléfagos en la madera.

Una posible solucién para restaurar las cabezas de viguetas de madera es
mediante la formacién de un cajeado en los extremos de las viguetas, donde apoyan
directamente con los muros. Este sistema se realiza mediante la consolidacién de los
cabezales mediante productos epoxi, en este caso, con mortero epoxi. [L.14]

El método empleado con mortero epoxi, se denomina método Beta. Este,
consiste en realizar una prétesis en las viguetas con danos de cardcter relevante.

El inicio de este sistema, comienza con el apeo del forjado, como se ha
redlizado anteriormente. A continuacién, se retira la parte danada, donde se
establece en la misma drea que ocupa un encofrado de madera.

Una vez obtenida la madera exenta de zonas danadas, se realizan unas
perforaciones diagonales en las cabezas de viguetas mediante taladro con broca
donde se introducen varillas de armado y conexidon de la madera con el mortero
epoxi. Estas varillas a utilizar son de vitrorresina (poliéster reforzado con fibra de vidrio),
adecuadas al cdlculo estdtico.

Seguidamente se forma el encofrado de la zona a rellenar, el cual puede ser
perdido o no. En este caso, se realiza con recuperaciéon del encofrado.

Una vez finalizado el encofrado, se vierte el mortero epoxi tanto en el interior
del encofrado como por los orificios donde se encuentran las varillas de armado vy
conexién, para el relleno de holguras. El mortero epoxi a emplear est&d compuesto por
cargas de silice y arena, adecudndose su mddulo de elasticidad al de la madera a
fratar.

Este método, algo mds complejo de elaboracién puede afectar a la
composicion del forjado, ya que para su elaboracién es necesario trabajar desde la
zona superior de la vigueta, por lo que afecta directamente al pavimento de
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acabado. A continuaciéon se muestra de forma esquemdtica el proceso de refuerzo en

las cabezas de viguetas.

Proceso de refuerzo en cabeza
de vigueta

PROCEDIMIENTO

En primer lugar, se observa la madera
daonada en el exiremo de la vigueta
empotrada en el muro de mamposteria.

2.

Se procede a eliminar la zona danada de
la madera mediante un corte en el drea
lesionada de cabeza de vigueta.
Previomente se readliza el levantado de
pavimento y apertura de hueco en muro.

3.

Mediante perforaciones en la madera en
diagonal, se infroducen las varillas de
vitrorresina de armado y cosido.

4,

Relleno del encofrado con vertido de
mortero epoxi. Del mismo modo, se rellena
también los orificios donde se ubican las
varillos.

5.

Acabado de la prétesis de la vigueta, en el
interior del muro. A continuacion, se realiza
el mismo acabado de pavimento que el
existente anteriormente.
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HUMEDADES POR CAPILARIDAD

Las humedades por capilaridad son visibles en todos los paramentos verticales
de planta baja del edificio, incluso del muro de cerramiento de la zona ajardinada.

Los muros que conforman el inmueble, apoyan directamente sobre el terreno,
con ausencia de sistemas de proteccién frente a la humedad por ascensidon capilar.
Esto provoca la presencia de humedad y sales en los mismos.

Humedades en muros del edificio Eflorescencias en muro portante, lateral este

Detalle de acumulacion de sales Detalle de eflorescencias

Expuesta la lesidn que afecta a la totalidad del edificio, el estudio se centra en
la zona norte de la casa mds préoxima a la zona ajardinada, donde se aprecia cierta
acumulacién de sales en el paramento vertical. A excepcidn de esto, cabe citar que
la propuesta de intervencion para evitar la ascension de humedad capilar, no
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solamente permite solucionar las humedades en la zona de estudio, sino que este
sistema puede albergar a la totalidad del edificio, incluso a edificaciones colindantes
con un radio de accién determinado desde el dispositivo electrénico. Por ello, se
establece la solucidn frente a las humedades por capilaridad en la totalidad del
edificio y la eliminacién de sales en la zona de estudio.

El tratamiento propuesto para radicar dicha lesibn es electrodsmosis
inaldmbrica mediante el producto Mursec de la casa comercial Humicontrol.

La eleccidn del sistema estd condicionada tanto por evitar realizar
perforaciones en muros de silleria y mamposteria, como por la superficie que permite
albergar, adecudndose perfectamente para evitar la ascensién capilar en los muros
del inmueble.

El funcionamiento de este sistema se debe al fendmeno de electrodsmosis. Este,
consiste en el movimiento de un liquido, en este caso el agua, bajo la influencia de un
campo eléctrico a través de una membrana porosa, donde el agua fluye desde el
polo positivo al negativo.

Influencia de
] 3 campo eléctrico
>

Explicacion del fendmeno de electrodsmosis,
(www.humicontrol.com)

El dispositivo electrénico de electroésmosis forma una barrera horizontal
mediante el fendmeno ésmosis, el cual invierte el sentido del flujo natural del agua por
medio del cambio de polaridad de la misma, de forma que el agua en lugar de
ascender, cambia de direccién y desciende.

La instalacién se realiza por medio de la colocacién del dispositivo inaldmbrico
en el punto determinado para albergar la superficie requerida. Asi pues, no es
necesario perforar el muro. Ademds, cabe citar que el espesor o tipo de muro, no son
de relevancia en cuanto al buen funcionamiento del sistema.

Sistemna compuesto por un Unico elemento encargado de emitir las sefales,
donde su funcionamiento requiere de conexidén a la red eléctrica. La colocacién y
mantenimiento del mismo debe realizarse por personal cualificado.

167

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

Sistema Mursec Eco, Acabado del sistema Mursec Eco,
(blog.humicontrol.com) (blog.humicontrol.com)

Explicado el funcionamiento, se procede a la ubicacién del sistema en la
planta baja del edificio. Para ello, se considera el empleo de diferentes dispositivos de
emision.

En el nUcleo principal de la casa se establece un emisor con radio de accién
de 15 meftros, mientras que en la zona ajardinada se colocan dos con menor radio de
accion, siendo estos de 12 metros.

El emisor de 15 m. de la casa, se instala en la zona intermedia de la casa, de
forma que pueda albergar la superficie total del nUcleo principal del edificio.

En cuanto a los emisores de 12 m. de la zona agjardinada, se colocan en los
muros de cerramiento de la casa. Para ello, serd necesaria la disposiciéon de recintos
en ambos muros para albergar el dispositivo correspondiente. Estos, deberdn estar
protegidos de los agentes atmosféricos.

La altura de colocaciéon de los emisores se establece en dos metros sobre el
pavimento.

A confinuacién se muestra un detalle con la ubicacién de los emisores en el
inmueble y el radio de accidn de los mismos.
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Ubicacién y radio de accion de los emisores a instalar

Con este sistema una vez instalado, se aprecian los efectos que produce sobre
los muros de fachada en los primeros meses. Con el paso del tiempo, las humedades
desaparecen tanto por las ondas emitidas que evitan la ascensidén capilar como por la
propia desecacion de los muros al evaporarse la humedad interior de los mismos.

Asi pues, el resultado obtenido después de la aplicacién del sistema es la eliminaciéon
de humedades en el paramento vertical en direccidén al terreno como se observa en
el detalle.
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=) sistema @
© electroésmosis @
inaldmbrica
ﬁ
® @
, © _©
Muro sin proteccion frente ala Muro con instalacion de sistema
humedad capilar electrodsmosis inaldmbrica

Las ventajas que aporta este sistema se refleja tanto en lo econdmico como en
la instalacion, siendo un tratamiento sin perforaciones y reversible.

En cuanto a la eliminacidén de las sales acumuladas en el muro, estas son
tfratadas una vez instalado el sistema de electrodsmosis inaldmbrica.

Instalado el sistema de electrodsmosis, los muros del edificio comienzan el
proceso de desecaciéon, donde en nuestro caso, dado el espesor de los muros, se
puede advertir el efecto que produce el sistema a partir de los cinco primeros meses
desde la instalacion.

Asi pues, se permite comenzar las tareas de limpieza de las eflorescencias del
muro de mayor concentracién de sales de la casa.

Estas tareas de limpieza se realizan en seco, mediante el raspado con cepillo
de cerdas flexibles para evitar danar las zonas afectadas. En los casos donde se
produce una formacién de yeso debido al mortero de cal, si es necesario, se procede
al picado del drea con afeccién para la retirada integra de la acumulacion de sales.

A la hora de realizar las tareas, se debe tener en cuenta que no se pueden
comenzar previomente a la duracidén establecida, ya que el muro no estd
completamente desecado, y del mismo modo, los paramentos pueden continuar
creando eflorescencias. Cabe citar que en el caso de aparicibn de nuevas
eflorescencias, estas serdn en menor grado, ya que el sistema de proteccion estd
activo.
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8.5 CRONOGRAMA

CRONOGRAMA DE TAREAS
LESIONES

FLECTADO DE FORJADOS Para comenzar los trabajos de intervencion,

primeramente se despeja y adecuUa la

FALTA DE CAPA DE COMPRESION vivienda para realizar las tareas.

GRIETAS EN TABIQUERIA Y MUROS

A continuacién:
FISURAS EN FORJADOS

HUMEDADES POR FILTRACION 1. Apuntalar aquellas zonas que presentan

mayor gravedad de lesidon, como es el caso
CARCOMA

de flectado de forjado.
TERMITAS

EFLORESCENCIAS 2. Intervenir el refuerzo de forjado. De esta

- forma mantenemos la seguridad estructural
PERDIDA DE MATERIAL en el forjado de planta baja.

ALVEOLIZACIONES . .
3. Redlizar el forjaodo de planta segunda,

FISURAS EN TABIQUERIA Y MUROS completando la capa de compresidn en

HUMEDADES POR CAPILARIDAD aquellas  zonas donde se requiere vy
HONGOS realizando el acabado del pavimento.
MOHO 4. Una vez se tiene seguridad estructural, se
ENMUGRECIMIENTO frata la lesidn de xiléfagos que ataca a la
madera.
ENNEGRECIMIENTO
SUCIEDAD 5. Solucionar la lesibn de humedad por
filtracidn en la terraza y en el bano de planta
PICADURAS orimera.
DESCONCHADOS

ORIN 6. Realizar las tareas de restauracién en
grietas y fisuras especialmente en el interior

ROTURA DE PIEZAS de la casa.

EXCREMENTOS DE PALOMAS

- 7. Se continba con las lesiones que afectan
OXIDACION tanto a fachada como a la zona de jardin.

VACIADO DE JUNTAS Estas principalmente son de

LAVADOS NEGROS microorganismos y elevada suciedad.

LAVADOS BLANCOS 8. Acaba la limpieza, se procede con el

EXFOLIACION relleno de material en aquellas zonas que

requieren de aporte de productos para su

PLANTAS restauracion.
REJUNTADOS

9. Redlizar tareas de eliminaciéon vy
GRAFITOS

redistribucién de elementos impropios.
VACIADO DE MATERIAL

ELEMENTOS IMPROPIOS

Cronograma de las tareas ha realizar
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8.6 ELEMENTOS SINGULARES

En cuanfo a los elementos singulares de la casa, se hace referencia a los
elementos impropios y adosados en la casa. Asi pues, se encuentran aquellos locales
de reciente construccién de la zona gjardinada, las sefales informativas, cableado vy
alumbrado de fachada.

En cuanto a la propuesta de solucidn, se cita anteriormente en el Apartado
7.3 'Intervenciones Generales’, donde se considera estudiar los locales adosados en la
zona posterior de la casa, con el objetivo de eliminar estos voliUmenes adecuando la
zona ajardinada a la composicion original, con la excepcion de la disposicidon de un
local para los bafos en dicho jardin en un lugar mds adecuado. Del mismo modo, los
elementos impropios de fachada se estudian para proponer una solucién alternativa
tanto para la colocacién de senales informativas como para las instalaciones
eléctricas de alumbrado pUblico, de forma que no afecten a los elementos de edificio.
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9. CONCLUSIONES
9.1 CONCLUSION TECNICA

La elaboracién y desarrollo del presente proyecto, me ha permitido conocer
en detalle el edificio senorial de Rocafort, mds conocido como La Casa Bou.

Realizadas las tareas expuestas, el estudio proporciona conocimientos sobre
la composicion del inmueble, donde se obtiene informacién sobre estructuras
histéricas, asi como el estado actual del edificio.

En el estudio arquitecténico y constructivo, se obtiene conocimientos sobre la
composicidn de volumenes interiores y caracteristicas de fachada actual, las cuales
permiten realizar una hipdtesis de evolucidén determinada por el andlisis arquitecténico
y constructivo. De este, se obtiene la idea de una posible reforma establecida en la
casa a lo largo del tiempo, donde se define el crecimiento en altura y superficie
horizontal, como se observa en la ampliaciéon de planta segunda y la zona posterior
del edificio.

Sobre el andlisis patoldgico, se documenta que La Casa Bou se encuentra
afectada por una serie de lesiones. Entre estas, se observa que una de ellas requiere
de rdpida intervencién, dado que agrava el peligro estructural del edificio,
concretamente el flectado de forjado.

En cuanto al resto de lesiones, la solucidn puede ser mdas tardia ya que
ninguna de ellas mantiene riesgos especialmente daninos para el personal. De todos
modos, es conveniente la inmediata intervencién en la totalidad del inmueble, con el
fin de evitar el incremento de cantfidad y volumen de lesiones en el mismo.

Ademds, se identifica intervenciones anteriores en la casa, como es el caso
del cambio de cubierta o el refuerzo estructural, el cual no obtiene resultados en el
forjado de planta baja.

Asi pues, se propone una serie de soluciones para radicar las lesiones que
afectan al edificio, con el fin de mantener en perfectas condiciones un inmueble tan
apreciado en el municipio.
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9.2 CONCLUSION PERSONAL

El presente estudio previo y propuesta de intervencion me ha proporcionado
una ampliacién de conocimientos y toma de decisiones en el dmbito de la
restauracién arquitecténica. Cabe destacar la metodologia empleada para la
elaboracién, la cual permite obtener un sistema de trabajo para actuar en este
campo de la edificacion.

En la realizaciéon del estudio, he aprendido el procedimiento de trabajo en la
restauracién de edificios, prestando especial atencidn a la historia del mismo

Asi pues, las técnicas de intervencidn a emplear en la propuesta estdn
condicionadas tanto por el cardcter histérico del edificio, donde se pretende
mantener el estado original, como por la adecuacién de las mismas al sistema
constructivo del inmueble.

Del mismo modo, la posibilidad de acceso para el estudio de la casa en
plena fase de intervencidon, me permite obtener informacién y conocimientos de
sistemas de trabajo en el drea profesional.

Citado esto, he aprendido la importancia del patrimonio arquitectdnico tanto
en la historia como en la sociedad, donde se debe mantener cierta sensibilidad a la
hora de restaurar lo original, de forma que mantenga su cardcter empleando nuevos
métodos y materiales de trabajo.
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11. ANEXO

El anexo del presente estudio muestra una serie de planos elaborados para
definir diferentes capitulos como son el levantamiento grdfico del edificio, andlisis
compositivo y arquitectdnico y andlisis patoldgico. Estos planos pueden mantener un
margen del 5 % de error debido a las dificultades ocasionadas por falta de medios
para la obtencion de medidas exactas en lugares de dificil acceso, asi como por la
complejidad de medicidon mientras se efectUan tareas de intervencién en el edificio.

En el levantamiento grdfico, se muestra los planos realizados para definir el
edificio y detallar aquellos elementos importantes que forman parte del mismo.

El andilisis compositivo y arquitectdnico, los planos adjuntos muestran en primer
lugar el estudio de evolucion de la casa mediante el crecimiento de la misma vy las
consecuencias que ello conlleva, con la pérdida de algunas superficies y elementos
de la vivienda. En segundo lugar, define las estancias en cuanto a sus acabados,
siendo diferentes en todas ellas.

En cuanto al andilisis patolégico, se adjuntan los planos de situacion de las
lesiones en el edificio por medio de planos de mapeado de lesiones.

Asi pues, estos planos se clasifican de la siguiente forma:

LEVANTAMIENTO GRAFICO

- Plano 1: Situacién y emplazamiento.
- Plano 2: Distribucion planta baja.

- Plano 3: Distribucion planta primera.
- Plano 4: Distribucion planta segunda.
- Plano 5: Distribucién planta mirador.
- Plano é: Cubierta.

- Plano 7: Cotas planta baja.

- Plano 8: Cotas planta primera.

- Plano 9: Cotas planta segunda.

- Plano 10: Cotas planta mirador.

- Plano 11: Alzado oeste.

- Plano 12: Alzado este.

- Plano 13: Alzado sur.

- Plano 14: Seccidén A-A'.

- Plano 15: Seccién B-B'.

- Plano 16: Secciéon C-C'.

- Plano 17: Detalle de torre miramar.

- Plano 18: Detalle de vallado posterior.
- Plano 19: Apoyo de viguetas planta baja.
- Plano 20: Vista cenital de planta segunda.
- Plano 21: Cegados en muros.

- Plano 22: Mal estado de elementos.
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Plano 23: Definicidén de espacios. Usos de locales.
Plano 24: Comunicaciones exteriores, inferiores y maclas.
Plano 25: Espacios y elementos eliminados.
Plano 26: Refugio zona gjardinada.
Plano 27: Definicidn de espacios. Pavimentos de planta baja.
Plano 28: Definicién de espacios. Muros de planta baja.
Plano 29: Definicién de espacios. Techos de planta baja.
Plano 30: Definicidén de espacios. Pavimentos de planta primera.
Plano 31: Definicidén de espacios. Tabiqueria de planta primera.
Plano 32: Definicién de espacios. Techos de planta primera.
Plano 33: Definicidn de espacios. Balcones y torre miramar.
Plano 34: Restos visibles de pinfuras anteriores.

ANALISIS PATOLOGICO
Plano 35: Mapeado de lesiones. Planta baja.
Plano 36: Mapeado de lesiones. Planta primera y segunda.
Plano 37: Mapeado de lesiones. Alzado oeste.
Plano 38: Mapeado de lesiones. Alzado este.
Plano 39: Mapeado de lesiones. Alzado sur.
Plano 40: Mapeado de lesiones. Seccidon A-A'.
Plano 41: Mapeado de lesiones. Seccién B-B'.
Plano 42: Mapeado de lesiones. Seccién C-C’.
Plano 43: Mapeado de lesiones. Tramos de escalera y mirador.
Plano 44: Mapeado de lesiones. Vallado posterior.
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MUNICIPIO DE ROCAFORT

OBSERVACIONES:

La Casa Bou se ubica
en el centro histérico del
municipio de Rocafort,
concretamente en la Plaza
Mayor.

N plano:
d> SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO

escala: n° plano:

S/E 1
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DISTRIBUCION
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PLANTA PRIMERA

OBSERVACIONES:

Cuando se realiza la primera visita a la Casa Bou para su estudio, se
encuentran los locales sin sus correspondientes carpinterias interiores.

Dado que permanecen acopias y el personal de trabajo sabe su
disposicion, se puede establecer la posicidn de las carpinterias, en lo que se
refiere a las puertas de los locales.

plano:

DISTRIBUCION

PLANTA PRIMERA

escala: n° plano:
1:125 3
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PLANTA SEGUNDA

DISTRIBUCION
PLANTA SEGUNDA

plano:

b

OBSERVACIONES:

El muro que forma la medianera con la vivienda contigua

se forma mediante ladrillo macizo, donde el espesor del muro es

de 20 cm, siendo de menor grosor que el resto de muros de

medianeria.

n° plano:

escala:
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PLANTA MIRADOR

DISTRIBUCION
PLANTA MIRADOR

plano:
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ALZADO OESTE
plano:
ALZADO
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ALZADO ESTE
lano:
OBSERVACIONES: P
ALZADO
El alzado este se reliza ESTE
visto desde el interior para poder
obtener la vista completa del
nucleo principal
escala: n° plano:
0 1 2 3 4 5
' ' ' ' ' ' 1:125 12
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ALZADO SUR

ACEQUIA DE MONCADA

plano:

ALZADO

SUR

escala: n° plano:
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plano:
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VISTAS DE LA TORRE e: 1:200

TRAMOS DE ESCALERA e:1:125

~o|
N

e

=ls

o
~o

w
w

N —| o
N —| o

0,80

21,40

“E-

1T

)

REX

)

LT

3,51

o

w

N —| o

— N jw s

w

10

12

PLANTA MIRADOR

OBSERVACIONES:

El muro de fachada de la escalera se compone en fres muros
diferentes.
1. Del mismo espesor que el muro de fachada de
vivienda, 52 cm.
2. Espesor 32 cm. en los muros de fachada propia de la
torre.
3. Espesor 20 cm. en el local habilitado como mirador.

Los escalones que forman la escalera son de diferentes alturas,
dependiendo del tramo donde estd ubicado. En total, la
escalera se compone por 114 escalones.
Planta baja - Planta primera 30 escalones
Planta primera - Planta segunda 26 escalones
Planta segunda - Acceso mirador 48 escalones
Acceso mirador - Planta mirador 10 escalones

Los tramos que forman la escalera no son iguales. Cada uno de
ellos se dispone de una distribucidén de escalones, donde se
repiten Unicamente fres tramos.

En cuanta a la carpinteria de planta mirador, se observa la
ausencia de carpinteria en los huecos de la zona norte y este.

plano:

DETALLE DE

TORRE MIRAMAR

escala: n° plano:
VARIAS 17
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ALZADO SECCION A-A'

PLANTA

OBSERVACIONES:

El vallado presenta la ausencia de piezas en la zona de

superior de las pilastras. plano:
Cada mddulo entre pilastras es diferente, donde se tiene DETALLE DE
un numero distinto de elementos verticales que forman el VALLADO POSTERIOR
vallado, excepto en dos de ellos, que tienen la misma
longitud.
escala: n° plano:
1:50 18
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PLANTA BAJA vigueta vigueta
TIPO 1 TIPO 2

OBSERVACIONES:

Se observa el apoyo de viguetas en el muro en la planta primera,
marcados en color azul.

Se encuentfran en la casa diferentes acabados de viguetas,
estableciendo asi dos tipos.

El tipo 1 mantiene un acabado toroidal, mientras que el tipo 2, es
un acabado rectangular.

[ APOYO DE VIGUETA

[ REFUERZO ESTRUCTURAL

vigueta TIPO 1

vigueta TIPO 2

1. PAVIMENTO 4x4x2 cm

. MORTERO DE AGARRE

. MORTERO NIVELANTE

. CAPA DE COMPRESION

. RELLENO DE ARENA, MORTERO Y ESCOMBROS
. MORTERO DE CAL

. LADRILLO MACIZO

. ENLUCIDO DE YESO

. VIGUETA DE MADERA

N0 0O NN NN

escala:
1:10
N plano:
APOYO DE VIGUETAS
PLANTA BAJA
escala: n° plano:
3 4 5
' ' ' 1:125 19
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refuerzo
perfiles

el

identifica
mediante

Se

estructural
gque componen la estructura de

metdlicos en algunas de las correas
cubierta

[ REFUERZO ESTRUCTURAL

OBSERVACIONES:

VISTA CENITAL. PLANTA SEGUNDA

VISTA CENITAL DE
PLANTA SEGUNDA

plano:

b

n° plano:

escala:
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SE Ez ml

FOTOGRAFIAS CEGADOS DE PLANTA BAJA

7
T
1< el Tﬁr
Na -
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A
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PLANTA BAJA
= { = |l
[ f
e B
& L ! ~
N/ |l
| , q ‘ .
LA PN R Wl
] . i L
[_ 1 -
| —=
T 1 I I I - || , olano:
\4 \/
. . d> CEGADOS
EN MUROS
PLANTA PRIMERA
escala: n° plano:
0 1 2 3 4 5
[ 1:200 21
INGENIERIA o
EDIFICACION

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

Estudio Previo y Propuesta de Intervencion Casa Bou

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

PLANTA BAJA
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PLANTA PRIMERA

OBSERVACIONES:

El edificio mantiene elementos en su composicion en

— . mal estado. Dado esto, se observa en la planta bagja, primera
7 y mirador el empleo de puntales como sistema de refuerzo
// ‘ ‘ de forjados.
En la planta segunda, ademds es visible la ausencia
= ‘ - i) ‘ de capa de compresion y acabado del propio forjado.
] . iﬁ j ] D . |
|:| % T ‘ . % ‘ @  PUNTALES
| ?g l ‘ FALTA DE CAPA DE COMPRESION
- — — —
i g N plano:
o [
- | - | = \ d> MAL ESTADO
DE ELEMENTOS
PLANTA SEGUNDA PLANTA MIRADOR
escala: n° plano:
1 2 3 4 5
———"— 1:200 22
| N G E N | E R | A - Victor Alfonso Campina
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ANALISIS COMPOSITIVO Y ARQUITECTONICO

DEFINICION DE ESPACIOS
OBSERVACIONES:
\\ @ @ /1
habitacion 1 habitacién 2 almacén 1 N asgos . )
| | Los usos de los locales hacen referencia a la fecha de enfrada en la casa
:| — b i para hacer el estudio.
ﬂ ] ﬁ k Actualmente, estos espacios que conforman el nicleo de la casa se han
V1 - \— perdido para albergar las nuevas dependencias del Ayuntamiento.
N @ Se entiende por tanto, que los usos establecidos en el nicleo principal son
L] los mantenidos por los propietarios anteriores.
L. L
o - En cuanto a los usos de los locales de la zona ajardinada, cabe citar que no
distribuicior son locales originales de la vivienda, sino una ampliacién realizada por parte del
. Ayuntamiento para albergar zonas de almacén y banos.
—
] 1 1
N PN
—J
habitacién 3 habitacion 4 local frastero|l almacén
humedo 2
1 1 -
PLANTA BAJA
J —I_I_I—I:I—I— —
)
archivg archivo pan | |
1 2 1 | |
[ habitacion 5 habitacin o 77| | | : ﬁ |
. — = ] | |
I I |
[ salén principal | almacén 3 H
LA AN L]
[— habitacion 7 habitacion 8 | = —
1 I = — —
bano |archivo 3 % plano:
2 3 .
3 % DEFINICION DE ESPACIOS
1 [ 1 [ 1 [T T [ 1 [ T ) USO DE
I | | LOCALES
PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA TORRE MIRAMAR escala: ne p|gno:
1:200 23
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COMUNICACIONES EXTERIORES, INTERIORES Y MACLAS
g 7
| < — % / | =
\ /|
] Z
Na : L
acceso M
M resto de
plantas
L \H
7
acceso } ] ( J
principal i acceso \\—
acceso } { nUcleo
— jardin principal
—
[ 7
B | | [
PLANTA BAJA acceso
secundario
OBSERVACIONES:
COMUNICACIONES
Los accesos a la vivienda se ubican en la Plaza Mayor y el Carrer del Pou, | )
mediante comunicacion horizontal lineal. En ambos accesos hay un descenso plano:
en el nivel de pavimento respecto con el establecido en la calle.
El acceso a las plantas superiores como al mirador se establece mediante COMUNICACIONES
las escaleras de la propia torre, siendo una comunicacion vertical curva EXTERIORES E INTERIORES
, . Y MACLAS
MACLAS I COMUNICACIONES EXTERIORES
La evolucién de la casa superpone espacios como el almacén, donde se [ . . .
observa el pavimento del anterior local y los aseos,ubicados encima de las ' COMUNICACION INTERIOR escala: n® plano:
cuevas subterrdneas de la casa. zz  MACLAS 1:125 24
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ANALISIS COMPOSITIVO Y ARQUITECTONICO

ESPACIOS Y ELEMENTOS ELIMINADOS DE LA CASA

— ‘ /‘ T
7
[_ L ‘lt\/lﬁj:‘ ]
VT N
N
LA LA L
;]
= I — /
—= b -
1 [1 | [ ] [ [ .

PLANTA PRIMERA

OBSERVACIONES:

ESPACIOS

La terraza elimina se ubicaba en la primera planta, formada
por una distribucion en forma de 'L' con un techado formado por
una cubierta a un agua mediante pares de madera, actualmente
eliminado. En su lugar, se tiene una terraza de un solo cuerpo vy sin
elementfos de cubierta.

En cuanto a las pilastras, estas se encuentran en la zona
lateral izquierda del jardin, donde conjuntamente con las pilastras
de la zona posterior forman el umbral, formado por los citados
elementos verticales cubiertos por una Idmina vegetal, la cual
podria ser plantas como la parra.

De igual modo se establecen por el interior del jardin, donde
posiblemente se formara una pérgola en la zona central donde
estd ubicado el macetero.

ELEMENTOS

La puerta de acceso ubicada en el lateral de la casa, en la
zona cercana al nicleo principal se pierde, dando como resultado
de esto la nueva ubicacién del acceso lateral a la zona posterior
dela casa.

Del mismo modo, la terraza de planta primera en forma de 'L
junto con las pilastras de la zona ajardinada se eliminan.

ACCESO LATERAL CARRER DEL POU

22Z)  PILASTRAS LATERALES DEL JARDIN
V]  TERRALA EN'L' DE PLANTA PRIMERA

plano:
ESPACIOS Y

ELEMENTOS
ELIMINADOS

escala: n° plano:
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REFUGIO SUBTERRANEO

4
IL_—
L

!

acceso

] - ]
/
N
A LA k
L J
I [ _
1 | 1
PLANTA BAJA
V7]  REFUGIO
ACCESO ACCESO OBSERVACIONES:

PAREDES Y TECHO ESCALERAS

El acceso al refugio
se establece mediante
una apertura  en el
paramento  vertical de
cerramiento de los banos.
Por este hueco inferior se
accede al inferior del
forjado sanitario de los
banos, donde se
encuentran  restos  de
escalones del jardin a una
lado y una escalera de
acceso al refugio en el
ofro lado.

Tanto los escalones
del interior como el techo
estdn formados por labra
en la piedra, donde se
aprecia en los escalones
el acabado repicado.

plano:

REFUGIO
ZONA AJARDINADA

escala: n° plano:
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TALLER 20 ANALISIS COMPOSITIVO Y ARQUITECTONICO

ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES 1.y 4. 2.y3.

OBSERVACIONES:
PAVIMENTOS DE PLANTA BAJA

Se establece como objeto de estudio
los locales correspondientes al nicleo
original de la casa, conjuntamente con la
posterior ampliacién de la tercera crujia, sin
incluir los locales adicionales
correspondientes a épocas mds actuales.

Los pavimentos de la planta baja son
discontinuos, estableciendo un tipo de
pavimenfo en cada estancia, formados por
baldosa hidrdulica.

Se observa la diferencia de nivel entre
los pavimentos, enconfrando tres niveles. El
primero, formado por el distribuidor central
desde el cual, podemos acceder al resto
de locales. El segundo, en las habitaciones
laterales, donde se produce un aumentfo
de nivel de 10 cm. El tercero, es el
pavimento mds cercano al jardin, producto
de la ampliacion de la casa. Este se
encuentra a una cota inferiorde 5 cm.

En fodos los locales se forma una
cenefa perimetral como remate del dibujo
de pavimento, excepto en los locales 2,3 y
7, donde el pavimento en toda Ila
habitacion es continuo.

Se observa en la habitacion lateral de
la torre el pavimento de baldosa hidradlica
de las mismas caracteristicas que la
habitacion contigua, lo cual establece que
anteriormente se enconfraba una
habitacion o prolongacién de la anterior en
el mismo lugar.

El pavimento del local 7 se forma por
medio de baldosa cerdmica, siendo esta
i ; mds actual, conformando el suelo de la
2 ':‘ 2 “ei, T . o cocina establecida anteriormente.
.\ XY, S SRS
- VNN s
b/ ﬁ“%\‘f“{ \

ooy Sob R A

y e S
WA

{7
8’

plano:

DEFINICION DE ESPACIOS
PLANTA BAJA

PAVIMENTOS
escala: n° plano:
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ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES

MUROS DE PLANTA BAJA

O Sk 5
] N — M'_i ﬂ
I e KL ! ®
@ Nam ] |
L - | @
S -y
® PN PN . |
I [ |
| Muro de medianera de primera
= - 1 | crujia
2 3. 4

Muros de fachada

Muro de medianera de segunda
crujia y muro posterior

plano:

DEFINICION DE ESPACIOS
PLANTA PRIMERA

MUROS
Muro forre Muro posterior escala: n° plano:
S:E 28
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ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES

TECHOS DE PLANTA BAJA 4

©
®
|
| ©
=

[' N/ ] [ —

1
o 1 I
=

I AN I [ /\,]

1.2.6.7y8. 5

OBSERVACIONES:

En los techos que
forman la planta baja,
el Unico que mantiene
un acabado detallado
con remates en los
revoltones y elementos
decorativos es el techo
del cuerpo central.

plano:

DEFINICION DE ESPACIOS
PLANTA PRIMERA

TECHOS
escala: n° plano:
1:250 29
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ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES

PAVIMENTOS DE PLANTA PRIMERA

OBSERVACIONES:

En la primera planta se mantienen
diferentfes tipos de pavimento. El primero
que se encuentra al entrar es el formado
por medio de mosaico, establecidos en
tfoda planta la planta, excepto en dos
habitaciones y la terraza donde se
observa el acabado mediante baldosa
hidraulica.

Cabe destacar los pavimentos de
los locales 5, 6, 7, 8 y 9 que manfienen
mosaicos de mayor elaboracion, en
especial el 6 y 9, locales donde se ubica
el saldn principal.

. plano:
T g naa DEFINICION DE ESPACIOS
SagEgs _.7:#—1% : PLANTA PRIMERA
R T I PAVIMENTOS
e | EEEE ] Las baldosas hidrdulicas que forman el bano y la terraza
mantienen la misma composicion con la diferencia de la
tonalidad de fondo.  gseqla- n° plano:
S:E 30
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ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES

TABIQUERIA DE PLANTA PRIMERA

OBSERVACIONES:

Cuando se redliza la
primera enfrada en la Casa Bou
se observa la ausencia de las
. carpinterias  que  forman las
| v ' e puertas de acceso a las

' diferentes habitaciones.

En cuanto al revestimiento,
se puede ver como en el local 5,
aparece parte del revestimiento
antferior al actual, formado por
una composicion diferente.

Destacar el acabado del
local 7, donde se observa la
configuracién  de un fresco
simulando escenas paisajisticas.

plano:

DEFINICION DE ESPACIOS
PLANTA PRIMERA

TABIQUERIA
Paso entre locales por medio de un arco escala: n° plano:
S:E 31
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ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES

TECHOS DE PLANTA PRIMERA

OBSERVACIONES:

Los techos de cada local son diferentes, excepto en varios
locales, donde se ha empleado un revestimiento confinuo de
pintura blanca. Entre ellos, la habitacion correspondiente al nimero
9, donde se observa formas redondeadas componentes del
anterior revestimiento del techo. Este, mantiene una similitud con el
revestimiento del local 7.

Se observa el refuerzo esfructural establecido en ellocal 5. DEFINICION DE ESPACIOS

En el local 3, se compone el techo por medio de un falso PLANTA PRIMERA
techo de escayola, mientras que en el local 10 que también TECHOS
corresponde a un bano, el fecho se mantiene con la forma original
de revoltones.

plano:

escala: n° plano:

SE 32

INGENIERIA e
E D | Fl CACI O N Victor Alfonso Campina



PFG Estudio Previo y Propuesta de Intervencion Casa Bou

TALLER 20 ANALISIS COMPOSITIVO Y ARQUITECTONICO

ESTUDIO DE COMPOSICION DE LOS LOCALES

BALCONES Y TORRE MIRAMAR
OBSERVACIONES:

ESCALERAS

Los tramos de escalera son diferentes en su revestimiento vertical,
cambiando de diseno a partir del tercer framo de escalera desde la planta
primera.

Los escalones de acceso a la torre miramar son desiguales como se
puede apreciar en la foto, donde las huellas no son iguales en todos los
escalones.

El mirador presenta el revestimiento vertical como horizontal en el
techo, una cenefa con motivos florales de color azul y verde. A su vez, se
observa como en la foto donde aparece la ventana del mirador, se aprecia
un revestimiento anterior completamente diferente al actual.

El mirador se compone en cada esquina de la habitacidon mediante
azulejeria a modo de repisa, donde se sitUa la iluminacion.

BALCONES

El pavimento estd formado por baldosas con decoraciones de época
barroca, manteniendo colores verdosos y amarillos.

Los balcones de los laterales son de iguales caracteristicas, mientras
que el central presenta una cenefa en el frontal del pavimento del balcon.

Pavimento. Acabado superior de balcon Pavimento. Acabado inferior de balcén

2b.  ACCESO MIRADOR

Pavimento de escalones Revestimiento de muros Techo Pavimento escalones acceso a Hueco de entrada a dltimo tramo de Revestimiento de muros
mirador, Gltimo framo escalera, acceso a mirador
3. MIRADOR TORRE MIRAMAR

plano:

DEFINICION DE ESPACIOS
BALCONES Y
TORRE MIRAMAR

. (e} .
Puerta de entrada al mirador situada con el pavimento Pavimento formado por baldosas hidrdulicas Revestimiento de muros Carpinteria y revestimiento muro Acabados de fecho y paramentos escala n® plano:

anterior verticales

S:E 33
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RESTOS VISIBLES DE PINTURAS ANTERIORES

LL o |

PLANTA PRIMERA Techo de habitacién en planta primera Exfoliacion y pinturas visible en el revoltéon
2.

‘ 1
il
| |
\
° A
||
i N
I
|| |
: |
:_l I
I

Bl ‘\ “

‘ — H‘

1|

PLANTA MIRADOR Paramento vertical en planta primera Pintura anterior en paramento vertical de planta primera
3.
OBSERVACIONES:

I

Se identifica el dibujo anterior en el revoltén que conforma el techo de
la estancia.

Este dibujo, se compone por figuras circulares y figuras estrelladas en su

interior. A su vez, en los laterales se establecen lineas de diferentes colores

simulando un riveteado, donde en sus extremos, el acabado es con lineas
curvas.

2.

El anterior revestimiento de este local, como se observa en las
fotografias, es completamente diferente.

Formado por lineas curvas con formas vegetales y paisajes, como la
rama visible en la fotografia.

Del mismo modo, la gama de colores empleada, es diferentes, donde
tiende a colores de tonalidad mds apagada en la zona superior y en la
inferior mas llamativa, simulando un zocalo vegetal.

3 Paramento vertical en planta mirador, lateral oeste Paramento vertical en planta mirado, lateral este plano:

En el mirador se identifica en revestimiento de color azulado, con una RESTOS VISIBLES
linea horizontal marcada a una altura similar de zécalo. DE PINTURAS

o ANTERIORES

En general, los revestimientos actuales no se componen de formas

similares a los revestimientos anteriores, sino mds bien lo confrario. BBl PINTURAS ANTERIORES escala: n° plano:
S:E 34

INGENTERIA o
EDIFICACION

Victor Alfonso Campina



PFG

TALLER 20

Estudio Previo y Propuesta de Intervencion Casa Bou

ANALISIS PATOLOGICO

W, \

X |
|
|
J |
| 2 | | |
PLANTA BAJA
77)| 1. DESCONCHADO EFLORESCENCIAS lano:
2. EXFOLACION plano-
3. PERDIDA DE MATERIAL MAPEADO
E ELEMENTOS IMPROPIOS DE LESIONES

B | 1. PLANTAS E ORN
2. OXIDACION

PLANTA BAJA

escala: n° plano:

1:125 35
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ANALISIS PATOLOGICO
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PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA
plano:
. OBSERVACIONES:
772 |1. PERDIDA DE MATERIAL [Tl HUMEDADES B FLECTADO DE FORJADO MAPEADO
2. EXFOLIACION La pérdida de material de la planta segunda, hace DE LESIONES
referencia a la falta de capa de compresion. PLANTA
B ELEMENTOS IMPROPIOS GRIETAS PRIMERA
Y SEGUNDA
B 1. PLANTAS ES EXCREMENTO DE PALOMAS HONGOS Y MOHOS escala: n° plano:
2. OXIDACION
1:100 36
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3 B2 ELEMENTOS IMPROPIOS B | 1. ENNEGRECIMIENTO
s 2. SUCIEDAD
AVA
KX 1. DESCONCHADO
i 2. EXFOLIACION E ORIN
3. PERDIDA DE MATERIAL
RE 4. VACIADO DE MATERIAL
e NN | 1. LAVADOS BLANCOS Bl PICADURAS Y ALVEOLIZACION
X 2. LAVADOS NEGROS
-:z;ﬂsﬂg
2
] HUMEDADES Bl FISURAS
2 1
1
Y
7 1
1 1
A S \. ININ \ Vv
- 2 1 ) 1 T Z ) 2
N Ol OOl
mn 0 | .\
2 % OBSERVACIONES:

? L T~ T~

El rejuntado del zdécalo en la fachada principal, se indica como elemento impropio.

=

En los elementos decorativos de acabado superior de la torre, se observa la pérdida de
material del elemento, dejando a la vista el relleno interior de mortero.

—
&k

=

=

| S | R 2 S - L
HH - o q o q Los elementos impropios en planta baja de fachada, concretamente en el lateral
§ [ AR) InRLEY R FETT| § derecho, hacen referencia a paneles informativos de la actividad de intervencion
., . establecida en el edificio.
§ N N N 3 5 3 12
: NERIR — T A PR L v )
B S ) i
— s 51 i % — ‘
|| 2 8 e | 2 ||
g A ] . Fgogt gi E (o]
i ITITn . RIS = | 1 mm *
1 2 %N
) MAPEADO
DE LESIONES
ALZADO OESTE ALZADO OESTE
escala: n° plano:
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] 3 ELEMENTOS IMPROPIOS ENMUGRECIMIENTO
] HUMEDADES B FISURAS
72 %
B LAVADOS NEGROS & | 1. ENNEGRECIMIENTO
' 2. SUCIEDAD

]| 1. DESCONCHADO

! B (1. XILOFAGOS
1y 2. E)fFOUAClON 2. PLANTAS
J 3. PERDIDA DE MATERIAL 3. OXIDACION
‘2
IVAVAYA A
ANDNDAN 1
W Y
o
A(-V\2 3
3 3 2 _
M . s
Il oof O
2 - 00|
0 0 0
000 0©D0@& D o 0 0
OBSERVACIONES:
e 1N B
z ! i La falta de revestimiento en la zona superior de la puerta, ocasiona humedades por filtracion
0 : ; z;g 0 en el paramento de fachada.
- P ] 08 1|
: 0R 2
10 0 0 0 0O . X
gl
—
: ’ !
E N
2 : — plano:
ecccc T MAPEADO
= — DE LESIONES
{ ALZADO ESTE
ALZADO ESTE
escala: n° plano:
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2

ALZADO SUR

EZ ELEMENTOS IMPROPIOS

1. DESCONCHADO
2. EXFOLIACION
3. PERDIDA DE MATERIAL
4. VACIADO DE MATERIAL

Bl FISURAS

1. LAVADOS DE MATERIAL
2. LAVADOS NEGROS

Il PICADURAS Y ALVEOLIZACION

[II] HUMEDADES
= ‘ 1. GRAFITOS

R ‘ 1. XILOFAGOS 2. ORIN

2. OXIDACION

B& | 1. ENNEGRECIMIENTO
2. SUCIEDAD

ACEQUIA DE MONCADA

plano:
MAPEADO
DE LESIONES
ALZADO
SUR

escala:

1:150

n° plano:
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SECCION LONGITUDINAL
= - e ] 1. DESCONCHADO [T HUMEDADES
B o . ] : 2. EXFOLIACION £ PLANTAS _—
- K; * % - 1 - MAPEADO
A N @ il A ara B2 SUCIEDAD LAVADOS NEGROS DE LESIONES
P , I SECCION
% | EB i A-A
L‘ I . L
escala: n° plano:
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SECCION LONGITUDINAL

J Ll = 1. DESCONCHADO [ HUMEDADES
] z
1 = = 2. EXFOLIACION
i % :
- _ I 3. PERDIDA DE MATERIAL BXY PLANTAS plano:
¥ B % Bl GRIETAS LAVADOS NEGROS MAPEADO
= % DE LESIONES
i I = - SECCION
B-B'
If ==
A escala: n° plano:
1:150 41
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SECCION TRANSVERSAL

/72| 1. DESCONCHADO [ITl HUMEDADES
2. EXFOLIACION
3. PERDIDA DE MATERIAL

B& | 1. ENNEGRECIMIENTO LAVADOS NEGROS
2. SUCIEDAD
I FISURAS B ELEMENTOS IMPROPIOS
OBSERVACIONES:

En planta baija, el interior de la vivienda presenta humedades en todos los muros.

En la primera planta, algunas de las habitaciones, como el saldén principal revestido con
pinturas paisajisticas, presenta exfoliaciones. En algunas de ellas se descubre el revestimiento
anterior.

plano:

MAPEADO
DE LESIONES

SECCION
LONGITUDINAL
c-C'

escala: n° plano:
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8. PLANTA MIRADOR

TRAMOS DE ESCALERA Y PLANTA MIRADOR

SECCION TORRE

OBSERVACIONES:

En el tramo de acceso a la
planta segunda, se identifica el
descenso del pavimento formando
una pequena pendiente hasta la
puerta de enfrada a la planta.

EXFOLIACION

I ROTURA DE PIEZAS
EXCREMENTOS DE PALOMAS
I PERDIDA DE MATERIAL

plano:

MAPEADO

DE LESIONES
TRAMOS ESCALERA
Y PLANTA MIRADOR

escala: n° plano:
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PLANTA
V
VACIADO DE MATERIAL HUMEDADES & | 1. ENNEGRECIMIENTO OBSERVACIONES:
2. SUCIEDAD
El vallado presenta ausencia de piezas en la zona de superior de plano:
B PLANTAS B ELEMENTOS IMPROPIOS las pilastras.
MAPEADO
< Cada médulo entre pilastras es diferente, donde se tiene  un nimero DE LESIONES
HONGOS Y MOHOS E5 GRAFITOS distinto de elementos verticales que forman el vallado, excepto en dos VALLADO POSTERIOR
de ellos, que tienen la misma longitud.
Se considera el vallado como elemento rectilineo.
escala: n° plano:
1:50 44
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