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 El contenido de este proyecto se centra en el 

estudio, análisis y propuesta de un edificio existente 

previamente seleccionado. Susceptible de 

transformación en el que se valora el entorno, valor 

histórico y el interés como tipología arquitectónica 

heredada.
 
 Se pretende mediante este estudio explorar 

los condicionantes y posibilidades arquitectónicas 

del edificio proyectado. Estudiar y analizar el 

programa de usos del proyecto original y su 

evolución histórica. Relacionar el programa 

existente con el programa de usos propuesto, 

proyectando soluciones para las exigencias 

actuales, compatibilizando las soluciones con un 

discurso integrador donde las huellas históricas del 

lugar se relacionen como elementos relevantes que 

retroalimente desde el pasado la propuesta 

adoptada para el futuro compartiendo un único 

hilo conductor común. 
 
 L a  s e l e c c i ó n  d e l  e d i fi c i o  v i e n e 

condicionada por un proyecto conjunto de mayor 

envergadura, el estudio, análisis y catalogación 

de una zona con un valor arquitectónico y urbanístico 

singular, la calle de La Paz en Valencia.

 El edificio escogido, y por tanto objeto del 

siguiente Proyecto Final de Grado es la Casa 

Sagnier II, obra del afamado arquitecto Francisco 

Mora Berenguer. Se encuentra ubicada en el número 

21 de la emblemática calle La Paz, confluyendo 

además con la calle Comedias, con acceso también 

desde esta. 
 

 Se propone conocer los sistemas y 

materiales que produce la industria actual y cual es la 

relación con los medios de producción, a partir de los 

cuales, se define la concepción del proyecto 

contemporáneo de arquitectura basado en las 

posibilidades técnicas.
 
 Se ponen en práctica los conocimientos y 

criterios de intervención en los espacios físicos 

p r e e x i s t e n t e s ,  c o m b i n a n d o  t é c n i c a s  y 

procedimientos gráficos avanzados (BIM) para el 

estudio, análisis y propuesta en su transformación, 

habilitación o cambio de uso. Optimizando las 

posibilidades funcionales, perceptivas y de confort 

para las diferentes formas de habitar, trabajar, 

relacionarse y comunicarse.

    1.1. Justificación sobre la selección
 del edificio objeto del estudio. 
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Mercado de Colón en 1918, referente del modernismo valenciano.

Estació del Nord
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Exposición Regional Valenciana, 1909
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Proyecto original de Antonio Martorell Proyecto modificado Francisco Mora
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 Posteriormente encontramos también una solicitud 

de modificación de dicha licencia, suscrita ya por Francisco 

Mora un año más tarde, en marzo de 1902. Es aquí cuando se 

sustituyen los planos del Proyecto originario de Martorell por 

los de Mora, que serán los que finalmente marquen el diseño 

del edificio.

 Se adjunta finalmente la Escritura del solar 

dotacional que el propietario Manuel Gómez cede al 

Ayuntamiento. El edificio Sagnier, también es conocido como 

“Casa Gómez”, en honor a dicho propietario.

“El arquitecto que suscribe vecino de esta ciudad con cédula 

personal nº 18.292 á V.E.respetuosamente expone:

Que en 5 de Julio del año último solicitose del Excmo. 

Ayuntamiento licencia para edificar dos casas recayentes a 

las calles de Peris y Valero y Comedias a la una y a la del Mar 

la otra, obteniéndose previo el pago de los arbitrios el 

correspondiente permiso.

Que D. Manuel Gómez dueño de los solares en donde trata 

de levantar las construcciones antes mencionadas desea 

modificar aquellos planos conforme a los diseños que se

 acompañan , debiendo manifestar que el vuelo de las repisas 

que se proyectan miden cuatro de ellas 0,80 metros y tres 

0,70 metros sin exceder las restantes de 0,50.

Por tanto á V. E. suplica que previos los trámites legales se le 

conceda la autorización que demanda.

Gracia que no duda alcanzar de la rectitud y superior 

ilustración de V. E. á quien Dios guarde muchos años.

Valencia  6 Marzo 1902 "
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Fachada Principal, C/ La Paz Fachada recayente a C/ Comedias
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El edificio Sagnier II, tiene un GRADO DE PROTECCIÓN 2.

CAPITULO SEGUNDO: Zona de Conjuntos Históricos 

Protegidos. 

Sección primera: Definición, ámbito, subzonas y usos. 

Artículo 6.4.- Definición y ámbito. 

La Zona de Conjuntos Históricos protegidos está constituida 

por el conjunto de áreas expre-samente grafiadas con este 

título en el Plano B de Calificación del suelo. 
Abarca aquellas áreas que han servido de origen a la 

formación de núcleos urbanos tradicio-nales (Ciutat Vella, 

Poblats Marítims) como aquellas otras de origen agrícola 

absorbidas por el continuo urbano, afectadas por 

sustituciones tipológicas y generadoras, en algunos casos, 

de crecimientos de tramas urbanas a las que este Plan les 

asigna distinta calificación urbanística. 

Artículo 3.66.- Nivel nº 2. Régimen. 

1. Protección básica: estructural. 
Se permiten las obras congruentes con los valores 

catalogados siempre que se man-tengan los elementos 

definitorios de la estructura arquitectónica tales como los 

espa-cios libres interiores, alturas y forjados, jerarquización 

de espacios interiores, escaleras principales, el zaguán si lo 

hubiera, la fachada y demás elementos propios. 
También deberán preservarse todos los elementos 

singulares que, en su caso, especi-fique el catálogo. 

2. Protección subsidiaria: parcial. 
a) Previo dictamen favorable de la Comisión de Patrimonio 

podrá autorizarse, mediante licencia de intervención sobre 

edificio protegido, la demolición de alguno o algunos de los 

elementos señalados en el apartado anterior cuando no 

gocen de protección es-pecífica por el catálogo y además el 

elemento afectado presente escaso valor definito-rio de la 

estructura arquitectónica o su preservación comporte graves 

problemas de cualquier índole para la mejor conservación del 

conjunto protegido. 

b) También podrá procederse a la demolición de todos los 

elementos excepto de los pormenorizados en el catálogo 

cuando así lo autorice expresamente éste. En tal caso se 

aplicará -en lo demás- el mismo régimen regulado para el 

nivel de protección nº 3 afin de garantizar que la 

reconstrucción del edificio sea adecuada al ambiente en el 

que se ubique. 
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 El acabado de los pavimentos interiores mediante 

mosaico Nolla es uno de los elementos que dotan a las 

viviendas con su característica personalidad y es un claro 

referente de su historia. Dada la significativa importancia de 

éstos y el buen estado de conservación, se ha optado por 

dotarles de un fuerte protagonismo en la reforma proyectada. 

No obstante no permanecerán vistos en toda su superficie, 

convivirán con los nuevos pavimentos propuestos.

 Dentro del interiorismo propuesto para las viviendas 

se ha tratado de dotar a la madera de una presencia notoria 

entre los materiales empleados, buscando un aporte de 

confortabilidad y estética. Emplearemos la madera en suelos 

de parquet flotante, nuevas carpinterías colocadas y en 

acabados de mobiliarios.

PARQUET FLOTANTE

 En el parquet multicapa las innovaciones están 

viniendo por el lado del aumento de los grosores, el uso de 

nuevas especies y por los acabados, en continua evolución y 

normalmente al agua. En efecto el barnizado supone en este 

producto un aspecto crucial ya que añade una dureza 

suplementaria a especies.

 En cuanto a especies, las capas nobles en nuestro 

mercado suelen ser de las siguientes especies (a expensas 

de los vaivenes de la moda): jatoba, haya, nogal, merbau, 

arce canadiense, roble, fresno, cerezo, teca, arce europeo, 

roble, rosewood, sucupira, jarrah, abedul y aliso. 

 De entre todas las variedades disponibles de 

calidades similares se ha realizado un estudio tonal para 

elegir las especies más adecuadas a los ambientes interiores 

que se desea conseguir.
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6:40     Amanece 7:40 8:40     Comienza a proyectarse el sol sobre la fachada 
             recayente a Peris y Valero.

9:40 10:40     Momento de máxima incidencia de soleado de
              la fachada de Peris y Valero.

11:40 12:40 13:40     Comienza a solearse la fachada de Comedias. 14:40 15:40

16:40 17:40     El impacto del sol desciende sobre la fachada de
              Peris y Valero; estando en su punto máximo en
              la fachada de Comedias.

18:40 19:40 20:40     Encendido de la iluminación ornamental.
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 Ha sido un largo y costoso camino el recorrido para 

llevar este Proyecto a cabo. Desde las primeras labores de 

investigación en el Palacio de Cervelló… cuando el tiempo 

para la hora de cierre pasaba tan deprisa y el único escáner 

disponible para todos los compañeros no daba abasto. 

Recuerdo las primeras desilusiones al no encontrar en la 

documentación obtenida, las tan ansiadas plantas de 

distribución interiores. Era necesario volver a buscar en 

distintos lugares… solicitando acceso a el área de urbanismo 

en el antiguo edificio de tabacalera, intentando encontrar el 

archivo municipal de urbanismo escondido en una inmensa 

nave en la Calle Traginers o suplicando a Vicente Olcina que 

buscara algún contacto mediante el cual pudiera visitar el 

edificio y aunque fuese ponerme a medir las particiones 

interiores. 

 Fue un duro comienzo, el empezar a trabajar también 

con esa nueva metodología de trabajo, en sistema BIM. Con 

la que no hacíamos más que experimentar, aprender de las 

pautas que Vicente nos transmitía y también de lo que 

descubríamos en diversos foros, publicaciones y 

compartíamos entre todos, en una simbiosis solidaria que a 

todos nos beneficiaba. 

Es curioso este tránsito, de culminar una carrera, de redactar 

tu último proyecto académico aprendiendo. Realmente creo 

que en esta profesión nuestra, es como debe ser, siempre 

intentado estar a la última de las nuevas tendencias, 

investigaciones y tecnologías. 

 También es bastante curioso al final de este proceso, 

el encontrarse cara a cara con elementos que hasta la fecha 

tan solo había visto de cerca en los apuntes de construcción. 

Elementos constructivos de una arquitectura de antaño, que 

el estudio de este edificio me ha permitido observar más 

cercanamente, estudiar y comprender. 

 Ha sido muy interesante, poder comprobar lo 

importante e imprescindible que es el conocimiento de los 

hechos pasados para el entendimiento de la realidad que nos 

envuelve. Cada cambio de proyecto, cada actuación llevada 

a cabo o accidente acontecido en la historia de un edificio, 

deja una huella que lo marca y solo el conocimiento de estas 

circunstancias, nos permiten entenderlo adecuadamente. 

Ha sido el caso de como he descubierto este edificio, desde 

sus orígenes. Un discurso que no se conoce a simple vista y 

que te permite interpretar de un modo distinto y mucho más 

enriquecedor el edificio que se alza ante ti.

Finalmente, tras haber superado los primeros inconvenientes 

de trabajar con un sistema desconocido, llegan los frutos. 

Después de haber realizado la tarea más pesada que supone 

el levantamiento del edificio, comprobé las numerosas e 

interesantes opciones que este nuevo sistema me permitía 

realizar para la interpretación de la información del Proyecto. 

A raíz de ello, surgen múltiples líneas de investigación:

- Se permite el entendimiento del espacio mediante el 

interfaz 3D.
- La posibilidad de diseñar y calcular los sistemas de 

instalaciones.
-  Contabilizar los elementos empleados en proyecto 

tal como carpinterías, mobiliario y elementos constructivos.
- La capacidad de cuantificarlo todo, introduciendo los 

precios unitarios a las distintas partidas.
- Realizar estudios de iluminación y soleado.
- Comprobar directamente el discurso con los 

materiales que queremos emplear, comprobando sus 

texturas en los elementos de proyecto al instante.

Es tan amplio el abanico de posibilidades que podría estar 

desarrollando este Proyecto un año más, pero el tiempo es 

limitado y los plazos apremian. No obstante es un sistema de 

trabajo que estoy seguro que emplearé bastante a menudo 

para el desarrollo de mi profesión. A merecido la pena todo el 

esfuerzo, la inversión de tiempo inicial es completamente 

factible para los niveles de control en la actuación que nos 

permite alcanzar, ya sea obra nueva, rehabilitación o estudio 

pormenorizado de cualquier elemento. Espero tener 

próximamente un nuevo proyecto, donde aplicar todos estos 

conocimientos aprendidos… Estoy impaciente.

José Manuel Bellver Pla 
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“Guía arquitectura de Valencia CTAV 2007"

 AA. VV. Cartografía histórica de la ciudad de Valencia 

1704-1910. Ayuntamiento de Valencia.

Valencia antigua y moderna. Alfons el Magnanim. Piñón 

Pallares J.C

Investigación de J.M. Teixidor Otto.

“VERTIENTES DEL MODERNISMO EN VALENCIA” 
 Concepción de Soto Arándiga 

 
 Arte de proyectar en arquitectura. Neufert, Ernest. 

 Código Técnico de la Edificación.
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