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L.L Justificacion sobre la seleccion
del edificio objeto del estudio.

El contenido de este proyecto se centraen el
estudio, analisis y propuesta de un edificio existente
previamente seleccionado. Susceptible de
transformacion en el que se valora el entorno, valor
historico y el interés como tipologia arquitectonica
heredada.

Se pretende mediante este estudio explorar
los condicionantes y posibilidades arquitectonicas
del edificio proyectado. Estudiar y analizar el
programa de usos del proyecto original y su
evolucion historica. Relacionar el programa
existente con el programa de usos propuesto,
proyectando soluciones para las exigencias
actuales, compatibilizando las soluciones con un
discurso integrador donde las huellas historicas del
lugar se relacionen como elementos relevantes que
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retroalimente desde el pasado la propuesta
adoptada para el futuro compartiendo un unico
hilo conductor comun.

La seleccion del edificio viene
condicionada por un proyecto conjunto de mayor
envergadura, el estudio, analisis y catalogacion
de unazona con un valor arquitectonico y urbanistico
singular, la calle de La Paz en Valencia.

El edificio escogido, y por tanto objeto del
siguiente Proyecto Final de Grado es la Casa
Sagnier II, obra del afamado arquitecto Francisco
Mora Berenguer. Se encuentra ubicada en el nimero
21 de la emblematica calle La Paz, confluyendo
ademas con la calle Comedias, con acceso también
desde esta.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina
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Se propone conocer los sistemas y
materiales que produce laindustria actual y cual es la
relacion con los medios de produccion, a partir de los
cuales, se define la concepcion del proyecto
contemporaneo de arquitectura basado en las
posibilidades técnicas.

Se ponen en practica los conocimientos y
criterios de intervencidén en los espacios fisicos
preexistentes, combinando técnicas y
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procedimientos graficos avanzados (BIM) para el
estudio, andlisis y propuesta en su transformacion,
habilitacion o cambio de uso. Optimizando las
posibilidades funcionales, perceptivas y de confort
para las diferentes formas de habitar, trabajar,
relacionarse y comunicarse.
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1.2. Tipologia dg uso. Cambio dg
uso. Metodologia a utilizar.

El estudio que a continuacion se expone describe el
Proyecto Final de Grado de la Titulacidn de Ingenieria de la
Edificacién. De entre la gran diversidad de opciones que la
universidad oferta para culminar la carrera, a modo de talleres
de especializacién, nos encontramos en la linea de
investigacion dedicada al interiorismo y dirigida por el
profesor Vicente Olcina Ferrandiz, encargado de coordinar,
tutorizar y orientar al alumno en el transcurso del mismo. El
principal cometido de este taller es el de analizar, estudiar y
entender la complejidad de los distintos espacios
arquitectonicos, profundizando en ellos, para asi conseguir
hacer un juicio de valor y adquirir un criterio que nos lleve a la
resolucion mas idonea del entorno habitable.

Debido a la complejidad del proyecto y a la voluntad
de que este sea entendido en todo su conjunto, se ha
articulado en tres fases, en las cuales se va haciendo un
acercamiento paulatino al mismo de lo general a lo particular,
analizando distintos aspectos que favorezcan su total
compresion.
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FASE 1

Duante esta fase inicial, se realizan labores de
documentacion e investigacion, sobre el edificio, su historia y
su contexto en los tiempos de su construccion.

Es necesario empaparnos de los comienzos de las
corrientes arquitectonicas que marcaran las directrices del
edificio, hasta los acontecimientos acaecidos en dicha época;
pasando por el dialogo que el arquitecto orquestara para la
creacion de su obra.

Sera necesario estudiar las influencias que la propia
ciudad de Valencia y mas concretamente el entorno de la
Calle La Paz han ejercido sobre el Proyecto originario. Asi
como tratar de recopilar toda la documentacion técnica que
nos permita realizar el levantamiento del edificio.

Para recopilar toda esta documentacion, realizamos
las correspondientes visitas al Archivo Historico sito en el
Palacio de Cervelld, en la Plaza Tetuan. Han sido necesarias
ademas, visitas a la Oficina Municipal de Informacién
Urbanistica del Ayuntamiento de Valencia, para documentar
las actuaciones mas actuales que se han llevado a cabo en el
edificio.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

FASE 2

La segunda fase, méas centrada en la obra, aborda un
minucioso estudio de la construccion, detallando las ideas
originales del arquitecto y el propietario y como distan de lo
que finalmente se ejecutd. Un recorrido por las plantas,
describiendo desde el sotano la sucesion de espacios
existentes hasta culminar en la planta atico, dan al lector una
vision mas cercana del proyecto y permiten un mayor
aproximacion.

Asimismo, se lleva a cabo una labor descriptiva en
profundidad, especificando los diversos sistemas
constructivos empleados en la obra, asi como un resumen de
los acabados que se le confirieron y otros datos técnicos.
Para un total entendimiento de lo descrito se complementa el
trabajo con todo tipo de documentacion técnica y con un
reportaje fotografico de las partes accesibles de la
edificacion.
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FASE 3

La Ultima de las etapas, quiza la mas creativa, es la
culminacion de todo lo descrito anteriormente. Un cambio de
uso, una reinterpretacion de la obra desde nuestro humilde
punto de vista en la que hay un claro objetivo marcado,
devolverle lagrandeza perdida.

La fase 3 estd cuidadosamente dedicada a la
modificacion de las distintas areas de intervencion,
ajustandose en la medida de lo posible a las ideas originales
del autor, pero adaptandolas a las necesidades del nuevo
siglo en que vivimos. Para todo ello se hace uso del
conocimiento adquirido del estudio previo de otras
intervenciones de similar cometido.

Una vez explicado el nuevo uso dado a la obra se
acompafia de planos, alzados, secciones, infografias y toda
la documentacion necesaria para una comprension mas
completa de la propuesta presentada.
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2.1. Antgcedentes.

2.1.1. Memoria dgscriptiva del edificio.
DENOMINACION

Edificio de viviendas en manzana compacta sobre
solarirregular con medianeras y patios de luces interiores.

LOCALIZACION GEOGRAFICA

El edificio se encuentra en la confluencia de las vias
Calle Comedias n°7y Calle LaPazn®21 - 23, en la ciudad de
Valencia. Se encuentra situado en un eje residencial
importante del S. XIX que naci6 como respuesta al
asentamiento de la burguesia media alta. En la actualidad, es
uno de los ejes de penetracion mas importantes de la ronda
exterior del rio hacia el centro de la ciudad. El barrio sobre el
que se asienta es conocido por el de la “Seu Xerea”.

Este edificio se levantd segun las nuevas
alineaciones de la calle de La Paz y comedias , posiblemente
la intervencion urbana mas importante realizada en el centro
histdrico de la ciudad en las ultimas décadas del siglo pasado.

LOCALIZACION CRONOLOGICA

Inmueble datado de principios de siglo XX, alrededor
de 1902.

AUTOR: Moray Berenguer, Francisco (Arquitecto)
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de un edificio levantado sobre un solar
irregular en esquina, definido en sus limites externos por el
encuentro entre las calles Comedias y Paz de la ciudad de
Valencia, entre medianeras. Se ejecutd en dos etapas
funcionalmente independientes aunque, compositivamente y
constructivamente se trata de un edificio homogéneo y
unitario.

El acceso al mismo se realiza por medio de dos
zaguanes independientes y recayentes tal y como ya hemos
comentado, a las calles mencionadas. Se compone de planta
baja destinada al uso comercial y cuatro plantas destinadas a
viviendas, alguna de las cuales se ha destinado a oficinas.

La planta primera o principal dispone de un acceso
independiente del resto de plantas, teniendo su acceso desde
el zaguan de la C/ Comedias.

Tradicionalmente fue adjudicado al arquitecto
catalan Sagnier por su refinado gusto a caballo entre un cierto
goticismo y un suave modernismo. El proyecto encargado en
origen a otro arquitecto fue reasignado a Francisco Mora, que
presentd un proyecto en el que destacaba el especial énfasis
con que trataba la configuracion del chaflan (un mirador en el
piso principal y en la Ultima planta, una logia curva remata con
unacupula).

Anivel de detalles en dinteles, rejas y balaustradas,
se encuentra dentro del modernismo floral.

USOS
Planta Baja: comercios

PlantasAltas: viviendas y oficinas.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia T

ESTADO DE CONSERVACION

El edificio fue sometido a un proyecto integro de
rehabilitacion y actualmente se encuentra generalmente en
buen estado.

Se puede apreciar y es importante destacar que, alo
largo de la vida del inmueble, se han llevado a cabo tanto en
las fachadas (carpinteria exterior, cierres de huecos, remates
de antepechos, modificaciones en la ubicacién de trasteros,
vivienda de porteria, etc.) intervenciones poco acertadas que
han dafiado lacomposicion original de este.

PROTECCION EXISTENTE

Incoacién de Conjunto H.A. de Valencia, Marzo 1978
NIVEL 2 dentro del documento P.E.P.R.I., aprobado

definitivalente el 18/12/1992
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2.1.2. Mareo socio-gcondmico y cultural.

Es evidente que el modernismo Valenciano tiene su
punto de partida en la corriente Modernista que envuelve a
Europa entre 1890 y 1910 y conocer el desarrollo de los
diferentes “modernismos” europeos nos permite tener una
vision comparativa que distingue nuestra propia aportacién.
Por ello no podemos olvidar que la ruptura, como elemento
coherente al de la “modernidad”, “novedad” y “progreso” es
propiciada por una sociedad que evoluciona hacia la
industrializacion y que en Espafia queda reducida a una
burguesia de matiz tradicional. Por otro lado, en Valencia, esa
burguesia, que en definitiva es la propiedad para quien se
enterara domesticar el lenguaje y usarlo a su conveniencia,
es decir, se pretende ser “moderno” pero con precauciones
para no perturbar laimagen de conservadurismo burgués. En
definitiva: se trata al Modernismo en parte como “moda”,
evitando las verdaderas trascendencias del lenguaje.

Esta situacion nos lleva a preguntarnos sobre el nivel artistico
que existe en Valencia cuando comienzan a divulgarse las
novedades asi como “donde” y “por qué” surge una zona mas
o0 menos delimitada que acepta las corrientes de la
‘modernidad”.

aCJoo
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Estacio del Nord

LAS ARTES

En Valencia, en la segunda mitad del S. XIX la pintura se
encuentra en la etapa del realismo. La burguesia no gusta del
romanticismo y el artista a su servicio en lugar de imaginar,
observara la realidad que le envuelve y pintara segun el
realismo costumbrista; a destacar la intervencién
protagonista de la luz con colores puros. Este tratamiento de
los colores fuertes, mediterraneos, se utilizaran en la
ceramica valenciana del modernismo, en diferencia con
Europa que utilizara colores de tonos méas suaves.

En el terreno artistico lo mas destacable es sefalar
que no hay ningin movimiento artistico que inicie la
investigacion hacia el lenguaje modernista. Serd con la
introduccidn del modernismo arquitecténico en Valencia, y la
llegada de otras influencias, cuando se da un cierto trasvase
del lenguaje arquitectonico modernista hacia la pintura y la
escultura.

No hay pues unos precursores en el campo de las
mal llamadas artes mayores, como ocurre en aquellos paises
donde surge el movimiento modernista como es el caso de
Inglaterra con los Prerrafaelitas, Morris, Burne-Jones,
Beardsley, o la influencia de la pintura japonesa.; en Bélgica
esta J. Toorop y el propio Van de Volde; en Francia P.
Bonnard, G. Moreau, M. Denis, P. Gauguin, H. Toulouse-
Lautrec..etc. En Catalufia el lenguaje modernista se inicia en
la arquitectura de la mano de Gaudi; y de L. Domenech; este
ultimo, en su conocido articulo "En busca de una arquitectura
nacional" presenta el campo de la arquitectura como el motor
de una afirmacién nacionalista, en cuanto identidad con una
cultura artistica propia; de la arquitectura trascendera el
modernismo a otras artes menores y mayores.

cdificio agnigr Il

LACIUDAD

En 1857 Valencia tiene un censo de 106.435
habitantes, pasando a 213.550 habitantes en 1900. En 1865
se derriba la muralla que constrefiia a la ciudad y su politica
urbanistica: "amb el pretext de donar feina als treballadors
aturats a consequencia d'una nova crisi de la industria
sedera: tota Valencia I'aplaud;". El disefio de la ciudad se
inicia con la aprobacién definitiva del proyecto de Ensanche
en 1887 segun proyecto de Joaquin Arnau, J. Calvo y Luis
Ferreres.

El trazado de malla rectangular tiene su inspiracion
mas directa en el Ensanche barcelonés de |. Cerda de 1859,
aunque de malla mas compacta en Valencia. Naturalmente la
burguesia va a trasladarse al Ensanche hecho a su medida y
que relne dotaciones higienistas con calles de 11 a 20 m.,
patio interior de manzana y facil circulacién en la malla
octogonal. Es aqui; en este primer Ensanche donde se
construiran los proyectos del modernismo mas interesante de
Valencia.

La ciudad se jerarquiza a escala urbana; al igual que
ocurre, cambiando de escala, en las sucesivas alturas de un
edificio: en el casco antiguo permanecen los talleres
artesanales, clasificdndose por barrios segun los oficios; en el
centro, que se traslada de la Plaza de la Seu al Parque Emilio
Castelar y su periferia, predominan los servicios oficiales,
comerciales y financieros: el Ensanche es la nueva
residencia de la burguesia.

Mercado de Colon en 1918, referente del modernismo valenciano.
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LA ARQUITECTURA

El lenguaje arquitectonico, tras el cierre de la
Academia de San Carlos para la formacioén de arquitectos,
contintia ejercitando el neoclasico (hasta la primera década
del S .XIX), ampliado con la busqueda de un mayor repertorio
que degenera en la suma de todos los "neos" posibles: es el
eclecticismo. Citando a Navascués “Afrontar la busqueda de
una nueva arquitectura, propia del S.XIX, que al no atreverse
a abandonar completamente las formas y motivos que la
historia habia consagrado tuvo que derivar forzosamente
hacia el eclecticismo."

El Eclecticismo, es un "cumulo de piezas histéricas a
labusqueda del lujo y el ornato." Tendra gran aceptacién en la
burguesia a quien agrada para sus viviendas una
ornamentaciéon, cada vez mayor y excesiva, con
connotaciones de lujo y riqueza, pero dentro del prestigio de
la tradicion académica, aunque sea a pedacitos, y sin
aventuras formales excesivamente estridentes.

El planteamiento de una obra consistia en buscar el
estilo mas "idoneo" ala mismay al cliente, con el adobo por el
arquitecto de su peculiar brillantez compositiva y detalles
sacados de aqui o alla lo que, con su repertorio de modelos
posibles, constituia la "justificacion” del saber aprendido en
las nuevas Escuelas". El eclecticismo, que tiene todos los
beneplacitos de la sociedad valenciana, convivira con el
modernismo, a quien le sobrevivira adaptandose a
inspiraciones barrocas, renacentistas o casticistas.

El desarrollo del modernismo en Valencia pasa por
dos periodos que se pueden separar con la iniciativa de la
Exposicion Regional del afio 1909. La incorporacion de la
arquitectura modernista se sitla alrededor del afio 1900 con
las primeras obras de Francisco Mora; en el afio 1909 se
produce el acontecimiento de la Exposicion Regional donde
se representan formas de diversas vertientes del
modernismo junto con otras de tendencia barroca; pero a
pesar de la baja autenticidad modernista, esta Exposicion
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viene a resultar el visto bueno de nuestras clases dirigentes a
la influencia modernista; a partir de la Exposicién hay por
tanto un incremento en la producciéon arquitecténica
modernista que viene a cerrarse con las dos grandes obras
de los Mercados Colon y Central; posteriormente todavia se
realizaran algunas obras, pero de un modernismo ecléctico
que significa el final de la aventura modernista en Valencia.

Para su implantacion en Valencia de esta linea
modernista tiene a su favor una actitud de evolucion, no de
ruptura y de andlisis de las caracteristicas de un lenguaje
arquitectonico, el neoclasico, para tomarlo como base de
partida para superarlo con la evolucion y transformacion del
repertorio formal y técnico.

Cronoldgicamente el desarrollo del modernismo en
Valencia es muy tardio; este modernismo viene a concluir en
Valenciaen 1915, sinembargo se iniciaen 1870; en Inglaterra
la Exposicion Universal que da paso a las iniciativas del
Modern Style es 1851, y la Red House de Ph. Webb y W.
Morris es de 1859; en Viene 0. Wagner publica "Arquitectura
Moderna" en 1895y proyecta ese mismo afio los edificios del
ferrocarril metropolitano de Viena. En definitiva, las
directrices de las vertientes de los lenguajes modernistas
quedan fijadas con anterioridad, y a Valencia nos iran
llegando las distintas influencia, pero con una por parte de la
burguesia.

Con motivo de la Exposicion Regional Valenciana de
1909, Cortina presenta un muestrario de sus arquitecturas
incluyendo los panteones. En 1909 aparece el origen del Arte
Publicitario como més-media coincidiendo con las
Exposiciones Nacionales y Regionales realizadas en
Espania.

Las influencias del modernismo que llegan a
Valencia proceden por lo general de Madrid y Barcelona, que
ya han puesto en practica su primer Modernismo, y de las
Escuelas de Arquitectura. A la vista de los afios en que

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

terminan sus carrera los principales arquitectos modernistas
que van a trabajar en Valencia, se observa que se agrupan en
dos generaciones.

La primera generacion obtiene el titulo entre 1987 y
1898; esta formada por Francisco Mora, Carlos Carbonell y
Manuel Peris. En general su obra manifiesta la influencia
recibida del Modernismo catalan y también del Art Nouveau
Belga que llega a Barcelona via Paris. De estas dos
influencias, y como después detallare al hablar de la obra de
estos dos arquitectos, se van a manifestar las dos, pero con
una mayor intensidad en el numero de obras la influencia Art
Nouveau.

La segunda generacion esta formada por los
titulados entre 1902 y 1904, esta formada principalmente por
Demetrio Ribes, Vicente Ferrery Vicente Sancho. Su obra se
desarrollara, salvo Vicente Sancho que muere muy joven,
dentro de lainfluencia de la Sezession que ya se ha divulgado
en Barcelona; Otto Wagner ha estado en 1904 en Madrid y se
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Exposicion Regional Valenciana, 1909

conocen sus escritos y obras.

Las propuestas arquitectonicas de estas dos
generaciones se vinculan en general, salvo algunas
excepciones en obras que ya veremos en los articulos
especificos, a las dos vertientesenunciadas del modernismo
en Europa; la primera generacion se adscribe a la vertiente
ornamental y la segunda generacion a la vertiente geométrica
de evolucion arquitectonica. En el caso de la primera
generacién, su estancia en Barcelona les ha permitido
conocer la primera e importante obra modernista de un
Domenech Montaner que en 1898 ya ha realizado obras de la
calidad de la Editorial Montaren (1880), el Café-Restaurante
de la Exposicion (1887) o la Casa Tomas (1895); y Antonio
Gaudi ha realizado la casa Vicens (1883), el palacio Guell
(1885) y la casa Calvet (1898) entre otras. Sin embargo el
magisterio ejercido a través de estas obras parece ser que no
sera suficientemente asimilado, mas que de una forma
superficial, quedandose en la piel de las formas o de algunos
materiales que utilizan los maestros.
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2.1.3. Breve biografia del autor del
Proygcto.

FRANCISCO
Mora Berenguer

Nacié en Sagunto (Valencia), el 7 de septiembre del
afo 1875. Realiz6 sus primeros estudios en su ciudad natal,
trasladandose mas tarde a Barcelona para estudiar en la
Escuela de Arquitectura dirigida por Doménech i Montaner.
Se matricul6 en dicha escuela en 1890, obteniendo el titulo en
1898. Fue compariero de estudios de Manuel Peris y estuvo
vinculado en los afios de su carrera con Buenaventura Conill,
frecuentando a menudo el taller de Antonio Gaudi. Tras
terminar sus estudios ocup6 plaza de arquitecto municipal en
Gandesay en Tortosa.

Su llegada a Valencia se produjo en el afio 1901, al
obtener el cargo de arquitecto municipal del Ensanche,
puesto que ocuparia hasta 1951 y que combin6 con la
profesion libre de arquitecto con el disefio y construccion de
un buen numero de edificios en la ciudad de Valencia. Dos
afios después de su llegada realizd para Manuel Gémez la
casa numero 31 de la calle de la Paz, primera de las
edificaciones conocidas como Casas Sagnier. Estas
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primeras obras estan muy influidas por el modernismo de
Domenech, y esta concretamente bebe de la Casa Calvet de
Gaudi. En 1905 se cambié un proyecto, disefiado en un
principio por Antonio Martorell, por otro de Mora para el
mismo Manuel Gomez. Este edificio ubicado en la calle
de la Paz esquina Comedias es la segunda de las Casas
Sagnier.

Un tercer ejemplo de este tipo de decoracion lo
ofrece en el primer proyecto para la casa de F.Ordeig, en la
plaza del Mercado, numero 13, fechado en 1907 y que mas
tarde fue sustituido por otro distinto de una linea de revival
géticofloral.

A partir de 1908 inici¢ una fase de revival neogdtico,
cuyos elementos estaban inspirados en monumentos locales
de estilo gético. De esta época son el proyecto definitivo de la
casa de F.Ordeig, comentada con anterioridad, y la

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

construccion del Palacio Municipal de la Exposicion Regional
Valenciana de 1909, una combinacion de elementos
inspirados en los principales monumentos goticos de la
Comunidad Valenciana.

Aparte de estas construcciones, Mora se encargé de
la restauracion de la puerta de los Apéstoles de la Catedral de
Valenciaen 1909.

En 1910 se planted la construccion de un Mercado
Central de Valencia y con ello los oportunos concursos. Mora
fue relevado como arquitecto municipal para poder presentar
uno de lineas neomudéjares, que fue rechazado. Pero no
todo fue malo porque dos afios mas tarde, en 1912, consiguio
la aprobacion de su Plan de Ensanche para Valencia, sobre
una superficie de 1300 hectareas. Y ya en 1913 proyectd su
obra maestra por excelencia: el Mercado de Coldn, que lo
finalizé en el afio 1916. Un afio antes, en 1915, fue nombrado
académico de nimero de la Real Academia de Bellas Artes de
San Carlos de Valencia.

Afios mas tarde participd en obras de estilo francés,
como las dos casas gemelas para Carmen Ortiz de Taranco
en la calle Maestro Gozalbo 1924, y sera el introductor del
casticismo con obras como la del Banco Hispano Americano,
en la calle de las barcas, construido en 1925 y enderrocado
en 1970.

De 1925 data uno de sus ultimos proyectos: La
Escuela Industrial, de la que era profesor de Estereotemia,
pero que no se construy6 hasta mas tarde, sufriendo diversas
reformas.

Desde 1920 hasta su muerte, participd activamente
en congresos profesionales, teniendo una intensa vida social
y de representacion, siendo Decano del Colegio de
Arquitectos de Valencia y presidente del Consejo Superior de
los Colegios de Arquitectos de Espania.

También son obra de Mora, laiglesia parroquial de La
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Punta, el Hospital Asilo de San Juan de Dios para nifios
escrofulosos, (en la playa de la Malvarrosa), la fachada de la
Casa Consistorial de Valencia en 1909 con la colaboracion de
Carlos Carbonell, la casa y capilla para Jan Uhr, la casa Suay
Bonora en 1909, el Palau Bar6 de Quadras en 1904-1906, la
casa Noguera de 1909, y también construyé en torno al
Ensanche otros edificios de vivienda con un discreto
presupuesto para la ornamentacion de la fachada, donde se
debatio entre los rescoldos fitomérficos modernistas y las
formas mas depuradas del clasicismo. Se trata de casos
como el edificio de la calle Blanquerias n.° 31 (1918-1920), las
casas en la calle Vivons (1927-28) y el edificio en la Gran Via
Marqués del Turian.®42 (1928-30).

Francisco Mora Berenguer muri6 en accidente de
automdvil en compafiia de su hijo Carlos Mora Ortiz de
Taranco, el 24 de enero de 1961 cuando contaba con 85 afios
deedad.
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L‘)a modificacién consistié en ampliar el solar del edificio primitivo hasta conformar una

manzana de 5.600 m2, dotandole de una nueva y significativa fachada de piedra natural,
recayente al la los terrenos del antiguo convento de San Francisco, que fue disefiada por los
arquitectos Carlos Carbonell y Francisco Mora, correspondiendo a este ultimo la direcciéon de
las obras y el acondicionamiento del interior del edificio. La nueva fachada, de corte
clasicista, y con profusion de detalles barrocos, enfrenta su eje principal con la calle de
Correos, permitiendo la vision frontal de esbelta torre barroca, con reloj provisto de carillén,
dispuesta en su centro.

Construido con caracter eventual para servir como salon de recepciones para la

Corporacion Municipal en la Exposicién Regional de 1909, se decidié finalmente su
conservacion sirviendo desde entonces para albergar diversos usos entre los que cabe
destacar su utilizacion como Escuela Técnica Superior de Arquitectura desde 1966 hasta
1979. El edificio se define a partir de una amplia fachada con acceso porticado y amplia
escalinata por la que se accede al Gran Salén mediante escalera de béveda con barandilla
de singular cerrajeria historicista, iluminada por una artistica vidriera emplomada. El salon
conserva parte del pavimento original de mosaico de Nolla, bancos de inspiracion gética y
lamparas organicistas con evidentes alusiones a la naranja.
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1903
Iglesia Parroquial de La Punta. >
ra Manuel Gémez en la calle de la Paz nim. 31 (Casas Sagnier).

1904
Casa de Vicente Dalf6 en la calle Corregeria nims. 11 y 13.
Casa para Gregorio Vega en la calle Fresquet.

1905

Proyecto para la fachada defAyuntamiento, en colaboracion con -

Carbonell.
Casa en la calle de la Paz esquina Comedias (Casas Sagnier).

1907
Casa para F.Orcijig en la plaza del Mercado nim.13.
| Asilo de San Juan de Dios en la playa de la Malvarrosa.

1908

Casa y capilla para el pastor protestante Jan Uhr en la calle Palma num.5.

1909

Casa Noguera en la plaza del Ayuntamiento num. 22

Casa Suay Bonora en la plaza del Ayuntamiento nim. 24.

Restauracion de la puerta de los Apostoles de la Catedral de Valencia.
Palacio Municipal para la Exposicion Regional Valenciana. -

1910
Proyecto del Mercado Central.

1911
Casa de la Democracia en la calle Correos num. 11

1913

- de Coldn.

Almacenes para Antonio Noguera en la Carretera de Madrid.
Reformas para Teresa Martinez en la Carretera de Ademuz.

1922
Reforma de la fachada del Ateneo Mercantil.

1924
Reformas interiores en el Ayuntamiento.
Dos casas para Carmen Ortiz de Taranco en la calle Maestro Gozalbo.

1925
Proyecto para la Escuela Industrial.
Banco Hispano Americano en la calle Barcas num. 8.

Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Tutor: Vicente Olcina
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primera obra residencial de Mora y una de las primeras modernistas de la ciudad. Es el

edificio mas depurado de Valencia en la linea del Art-Nouveau francés, aunque la
interpretacién valenciana de este estilo fue basicamente ornamental. Mora pertenece a la
primera generacion de arquitectos que estudié en la Escuela de Arquitectura de Barcelona,
recibiendo el influjo de los modernistas catalanes que se habian iniciado en esta corriente
hacia 1890. No obstante, nunca se alcanzo en Valencia la expresividad del modernismo
catalan, desarrollandose con un lenguaje mas contenido. La influencia de Gaudi en Mora, de
quién fue amigo, es evidente en las primeras obras de este arquitecto.

éegl’m palabras de su autor, este hospital se organizaba “no en la disposicién claustral

completamente cerrada, sino con estructura abierta, amplias galerias y terrazas para que los
rayos del sol, las brisas del mar y el perfume de los jardines inmediatos, purifiquen y saturen
el ambiente.” Con planta de “U” y volumetria simétrica se construyé sobre un nucleo
primitivo (la capilla de 1891 situada en uno de los cuerpos laterales), y se ubico el acceso
principal y escalera en el eje del cuerpo central de la “U”. Galerias abiertas garantizaban las
condiciones higiénicas pretendidas. Con influencias del Hospital de Epilépticos de
Carabanchel se ejecutd con lenguaje neomudéjar.
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6 mercado se inauguro el 24 de diciembre de 1916, dia de Nochebuena, y segun crénicas

de los diarios municipales, este fue un evento espectacular: de la plaza de Toros salié una
cabalgata formada por la Guardia Municipal Montada, con los timbales y clarines de la
ciudad, la Roca de la Fama, los vendedores del mercado, los grupos «La pesca», «Aves y
carnes» y «Flores, frutas y hortalizas», una carroza ocupada por la Reina de la Fiesta
acompanfiada por su corte de honor. La Banda Municipal y una seccién de la Guardia Civil
cerraron el festejo. Hay que destacar que el edificio del mercado se declar6 Monumento
Nacional.
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2.14. cdificio: gstilo y gntorno. Rivel de
protgceion.

ESTILO

Representa el modernismo catalan mas puro en
Valencia en su vertiente Art-Nouveau, con una importante
influencia en la arquitectura del primer ensanche de la ciudad.
Mora realiz6 esta obra a partir de un proyecto de Antonio
Martorell de 1901, del que mantuvo la organizacion de
huecos introduciendo un radical cambio en el lenguaje.

El repertorio formal se inspira en obras en Barcelona
de arquitectos catalanes como Doménech i Montaner (Casa
Iglesias), 0 Sagnier (Casas Josep J. Bertrand, Gran Via 654 y
Ferran Cortés) aunque, en definitiva, todas ellas estan
influidas porla Casa Calvet de Antonio Gaudi de 1900.
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Casa Calvet, 1898 - 1900 (Barcelona), Antonio Gaudi

Y

Edificio "Casa Sagnier" (1902)
Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia

ENTORNO

Respecto al entorno en el que se ubica, éste se cred
a raiz de la gran transformacion de la ciudad, ya que a
mediados del siglo XIX se dieron los primeros pasos para la
apertura de la que hoy es conocida como calle de la Paz.

Se derribaron varios conventos recayentes a la calle
del Mar que impedian la prolongacion de la calle. Se queria
realizar un nuevo acceso a la calle de la Paz, centro de lujo en
aquellos momentos. Pero a pesar de los proyectos
presentados se deduce que nunca tuvo proyecto de apertura
oficialmente aprobado. Sin embargo la alineacién propuesta
y las nuevas construcciones se impusieron, generando asi la
calle que conocemos. Al abrirse la calle su importancia se
acrecento, debido a los nuevos y suntuosos edificios, la
importante actividad comercial, el denso trafico, las vias del
tranvia y las aceras invadidas por las mesas de los cafés. En
1909 la construccidn fisica de la calle se dio por acabada.

La calle de la Paz se trata de un ejemplo Unico, que
ha conseguido notoriedad por la calidad de las edificaciones y
el conjunto homogéneo que forman, y que se ha logrado
mantener en toda su integridad.

Proyecto de apertura de la Calle laPazy regularizacién Plaza Reina

cdificio agnigr Il

NIVEL DE PROTECCION

El edificio objeto del presente Proyecto se encuentra
ubicado en P.E.PR.I, sector Il — Barrio SEU-XEREA del
Centro Histérico—Artistico, con el NIVEL 2 de Proteccion.

Este PE.PR.I. fue aprobado definitivamente con
fecha dieciocho de Diciembre de 1992. ElI P.G.O.U. de
Valencia establece una ZONA CHP, que a su vez subdivide en
tressubzonas: -CHP-1CIUTATVELLA, CHP-2y CHP-3.

Dentro de esta subzona CHP -1 CIUTAT VELLA, se
formulan cinco P.E.P.R.I., correspondientes a los cinco
barrios tradicionales del Centro Histdrico, quedando este
denominado como CHP — 12 Barri de la Seu-Xerea

Dentro de este P.E.P.R.I. el uso global o dominante
es el residencial plurifamiliar (Rpf). El presente inmueble esta
incluido en el Catalogo de edificios protegidos con el NIVEL 2
o nivel de proteccion estructural. Se incluyen en este nivel, las
construcciones que por su valor historico o artistico, deben
ser conservadas, al menos parcialmente, o aquellas donde se
da la presencia de peculiaridades constructivas fisicas de
dificil o muy costosa reproduccion.

En estos edificios se preservaran los elementos
definitorios de su estructura arquitectonica y/o aquellos
elementos constructivos singulares de intrinseco valor que
existanen elinmueble.
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2.1.5. €stado original. {ntecgdentes.
Hrehivo historico.

Tal y como ya se ha indicado, cabe mencionar que
el Proyecto de la Casa Sagnier Il de Mora, surge a partir de
un proyecto de Antonio Martorell de 1901, del cual se
mantuvo la organizacién de huecos introduciendo un radical
cambio en el lenguaje. Presentd un proyecto en el que
destacaba el especial énfasis con que trataba la
configuracion del chaflan (un mirador en el piso principal y
enladltima planta, unalogia curva remata con una clpula).

Tras la visita al Archivo Historico se pudieron
constatar dichos hechos, puesto que adjuntos al expediente
se encontraron los planos del Proyecto originario de
Martorell. Esto es debido a que dicho Proyecto llegé a iniciar
su construccién previamente a la realizacion de la
modificacion del Proyecto de Mora.

En 1902 Francisco Mora recibidé el encargo de
terminar las obras que D. Manuel Gémez habia comenzado a
construir bajo la direccion del arquitecto Martorell.

La manzana sobre la que se construia era muy
irregular y compacta, ventilada mediante patios de luces.
Sobre el solar se organizaban dos proyectos: el primero sobre
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Proyecto original de Antonio Martorell

las calles de la Paz y Comedias y el segundo en la esquina de
las calles de la Paz y del Mar. Cuando Mora asume la
direccion de las obras, ya estaban levantados los cimientos
de la primera casa y la planta baja. El proyecto de Martorell
partia de una composicion basada en un esquema romantico
de diferenciacion del principal elevandolo sobre el entresuelo
y reforzandolo con la incorporacién de un mirador en angulo.
La organizacion de la fachada estaba basada en un sistema
académico de ejes y simetrias. El conjunto asi disefiado
transmitia un aire ecléctico de corte académico, donde se
manifestaba el interés en el tratamiento de los elementos y
materiales que lo construian.

En las imagenes de la derecha, obtenidas de los
planos conservadas en el Archivo Historico, apreciamos
claramente las divergencias de ambos Proyectos.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

SARNNEE

Proyecto modificado Francisco Mora

Empleando la Planta Baja que ya se encontraba
edificada por entonces, Francisco Mora reinterpreta la
arquitectura del edificio proyectado, consiguiendo un
resultado completamente distinto. El nuevo proyecto posee la
misma composicion que el anterior, con el mismo nimero de
huecos e igualmente distribuidos, agrupados en los mismos
cinco cuerpos de fachada. Se refuerza la idea de la esquina
enfatizandola con un cuerpo cilindrico que se remata por un
templete cubierto por una cupula de escamas.

Esinteresante indicar el hecho de la desaparicion del
entresuelo, pasando la primera planta a ocupar el lugar del
piso principal, rompiendo los esquemas romanticos de los
arquitectosdelaépoca. El aspecto del edificio varia
radicalmente; sin perder su esencia compositiva, se acoplan
elementos decorativos entresacados del repertorio
modernista en su vertiente art-noveau y de piezas

| @

cdificio agnigr Il

experimentadas por Sagnier en el Ensanche Barcelonés
como los miradores poligonales de grandes huecos
acristalados. Se cuidan las texturas, utilizandolas para
significar las diferentes partes del conjunto, alternando los
muros lisos chapados con ceramica biselada de color verde,
con los revocos de mortero en los que se acusa el despiece
desilleria.

En definitiva, este edificio posee el valor
emblematico de manifestarse como portador de unas
tendencias, eminentemente decorativas, que conectaban,
por primera vez en Valencia, con los lenguajes que desde
Barcelona se estaban imponiendo para expresar el gusto de
una burguesiaindustrial en alza.
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A continuacién se muestra la documentacion mas
trascendental referente a la tramitacion originaria del
Proyecto. Estos documentos han sido obtenidos del Archivo
Histérico Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Valencia,
ubicado en el Palacio de Cervello, sito en Plaza Tetuan, 3.

El extenso archivo alberga recopilaciones de
documentos de distinta indole y datacion. Comprende libros
de actas desde 1306 hasta 1983, resoluciones de la alcaldia
desde 1961 hasta 1993 y el Registro civil desde 1840 a 1870.

Segun la datacién de los documentos, se realiza una
clasificacion cronolégica de todos los que aqui se guardan:

- Archivo Historico, que comprendera documentos
desde 1226 hasta 1900.

- Archivo Moderno, con documentos desde 1901
hasta 1983.

- Archivo Urbanistico, donde se archivan planos
anteriores a 1987.

Entre los documentos referentes a nuestro edificio
encontramos la solicitud de licencia de edificacion
presentada por el arquitecto Antonio Martorell en Julio de
1901. Junto a la solicitud se adjuntan los primeros disefios de
planos de fachada junto con un escueto plano de planta.
Mediante esta documentacion se comprueba que el Proyecto
original de Martorell comprendia dos edificaciones, una de las
cuales recaia su fachada en la Calle del Mar.
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“Don Antonio Martorell pide permiso para construir un edificio
en el solar de las calles: n°1 calle de Peris y Valero, n° 11y 13
calle de las Comedias y n° 84 calle del Mar, de D. Manuel
Gomez y Gémez y al propio tiempo que se tasa el terreno que
se cede por la calle del Mar, practicandose la oportuna
liquidacion.”

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia T

Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Tutor: Vicente Olcina
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‘Las nuevas casas se definiran segun aspecto a los
adjuntos disefios de fachadas, correspondiendo a la una de
las fachadas recayentes a las Calles de Peris y Valero y de
las Comedias y a la otra la de la Calle Peris y Valero, en
parte, y la de la Calle del Mar.

Acompariase también el plano perimetral del solar, sin mas
detalles de distribucion que el trazado de los patios de
luces que se proyectan {(...)"

“(...) que los nuevos edificios contendran cuatro miradores,
dos de ellos en la Calle del Mar, uno en la de Peris y Valero
y otro en el angulo con la de Comedias. Entre las repisas
de balcones, las habra que excederan de 0,50 m en su
vuelo, y seran 13 repisas de 0,80m. de volada y 27 de 0,60”
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“Para poder dar principio a los trabajos de estas nuevas
edificaciones, el que suscribe Suplica a V. E. se digne
ordenar, sea medida y valorada la parcela que D. Manuel
Gomez ha de ceder para via publica por la Calle del Mar,
que se practique la liquidacion de las respectivamente
adquiere y cede en las Calles de Peris y Valero y de las
Comedias y que se otorgue la correspondiente escritura.
Hecho lo cual y en posesion el Sr. Gémez del solar
edificable total, qu V. E. se digne concederme la solicitada
licencia de edificacion.”
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Posteriormente encontramos también una solicitud
de modificacion de dicha licencia, suscrita ya por Francisco
Mora un afio méas tarde, en marzo de 1902. Es aqui cuando se
sustituyen los planos del Proyecto originario de Martorell por
los de Mora, que seran los que finalmente marquen el disefio
del edificio.

Se adjunta finalmente la Escritura del solar
dotacional que el propietario Manuel Gémez cede al
Ayuntamiento. El edificio Sagnier, también es conocido como
“Casa Gomez”, en honor a dicho propietario.
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“El arquitecto que suscribe vecino de esta ciudad con cédula
personal n°18.292 4 V.E.respetuosamente expone:

Que en 5 de Julio del afio dltimo solicitose del Excmo.
Ayuntamiento licencia para edificar dos casas recayentes a
las calles de Peris y Valero y Comedias a la una y a la del Mar
la otra, obteniéndose previo el pago de los arbitrios el
correspondiente permiso.

Que D. Manuel Gémez duefio de los solares en donde trata
de levantar las construcciones antes mencionadas desea
modificar aquellos planos conforme a los disefios que se

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia T

Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Tutor: Vicente Olcina
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ABOGADO Y NOTARIO

LOS ILUSTRES COLEGIOS DE VALENCIA

CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD

acomparian , debiendo manifestar que el vuelo de las repisas
que se proyectan miden cuatro de ellas 0,80 metros y tres
0,70 metros sin exceder las restantes de 0,50.

Portanto & V. E. suplica que previos los tramites legales se le
conceda la autorizacion que demanda.

Gracia que no duda alcanzar de la rectitud y superior
ilustracion de V. E. a quien Dios guarde muchos afios.

Valencia 6 Marzo 1902 "
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Fachada Principal, C/ La Paz

Se puede apreciar en las imagenes los alzados
definitivos de Francisco Mora encontrados entre la
documentacion aportada en el cambio de licencia. Existen
ciertos rumores de que realmente fuese Enric Sagnier el autor
de este disefio, aunque no se ha podido constatar
verazmente. Sin embargo la documentacion aportada viene
suscrita por Francisco Mora y es quien se encargo de la
direcciéon de la obra. No obstante la influencia de Enric
Sagnier se encuentra bastante ligada al Proyecto de Mora.

No obstante fue gracias a Sagnier, que en encargo
de este edificio recayé sobre Mora.

] O EECONTEID [ o] = -
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La familia Gémez, perteneciente a la burguesia
acomodada Valenciana, conocia el éxito que por esos afios
estaba teniendo, entre la burguesia barcelonesa, la
incorporacion de los nuevos lenguajes modernistas como
simbolo del progreso de una clase dominante. Mora conocid
a Enric Sagnier durante sus estudios en Barcelona, quien, a
su vez, era amigo de la familia Gémez. Esta circunstancia
posibilitd el entendimiento mutuo.

Edificio "Casa Sagnier" (1902) Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012

Fachada recayente a C/ Comedias
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2.1.6 €volucion historica.

El conjunto urbano que forma la calle de la Paz, suma del
espacio publico y de los edificios con fachada a ella que la
configuran, es el resultado de multiples actuaciones urbanisticas
que, alolargo del tiempo, se han ido produciendo paralelamente al
crecimiento de la ciudad y a las circunstancias sociales que en
cada momento de su historia han concurrido; habiendo sido una
de las calles de la zona céntrica mas representativas de una
estructura socio-econdmica caracteristica.

La historia de la Calle de la Paz puede remontarse a la
épocaromana, donde al parecer el terreno que hoy ocupa, ajuzgar
por los hallazgos encontrados cuando se han realizado algunas
nuevas construcciones o reformas, quedaba situado extra-muros
dela Ciudad. Elembrién de la calle data del afios 1465, sibien se le
conocia bajo el nombre de calle "des Caputxers", por vivir en ella
los operarios que trabajaban en la fabricacion de capuchas,
ofreciendo el aspecto de un callejon estrecho que empezabaenla
Plaza de Santa Catalina, hoy ampliada con el nombre de
Zaragoza. También se le conocio en la primera parte de su actual
tramo, como calle "dels Capllevats" y calle del "Forn de la CEca",
nombre que le dié un horno que asi se llamaba, situado a la salida
del callejon y que parece ser que adopt6 esta denominacion a raiz
de haberse instalado por las proximidades la Casa Real de la
Ceca, edificio donde se acufiaba moneda.
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Edificio "Casa Sagnier" (1902)
Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia

Durante el sigo XIX'y hacia la mitad del mismo, es cuando
se da el primer paso para su apetura, a raiz del derribo de los
conventos de Santa Tecla y San Cristobal, proyectandose lo que
luego seria la definitiva calle y recibiendo el nombre de
"Revolucion”, aludiendo a los sucesos acaecidos hasta que en
1878 se decidio llamarla "de la Paz" para conmemorar el final de la
tercera Guerra Carlista. Si bien con posterioridad y hacia finales
del siglo se denomind como calle de Peris y Valero, en recuerdo
del alcalde de Valencia que fue miembro de la Junta
Revolucionaria constituida tras los acontecimientos.

Pasaron no obstante bastantes afios hasta que, por fin, se
abriera la totalidad de la calle de la paz, tal y como se nos aparece
ahora, ya que en su ultimo tramo junto a la plaza de Alfonso el
Magnanimo estaba taponada por las edificaciones existentes en el
Callejon de el Paraiso, que iba desde la calle de Bonaire hasta el
PArterre y que constituyo la gran dificultad para su ensanche y
reforma. Acordada por el Ayuntamiento la expropiaciéon de las
citadas casas, se logra por fin, a finales de 1903, la apertura
definitiva de la calle que tras denominarse alternadamente de
Peris y Valero y de la Paz, fue rotulada definitivamente como calle
delaPazen 1923.

35 - DALENCIA. Calle de Peris
y Valero (antes Paz)

Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Tutor: Vicente Olcina
Julio- 2012
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El estado actual de la calle es pues, el de una calle muy
tradicional y caracteristica, pero que se ha convertido en una
importante via de circulacion rodada donde el transito es
alarmente por ser itinerario obligado para llegar al centro desde los
barrios situados al otro lado del rio (Alameda, Viveros, Paseo del
Mar, trénsitos del norte, etc.).

La calle se desarrolla en una linea recta desde la plaza de
Alfonso el Magnénimo hasta la plaza de la Reina, con una longitud
aproximada de 402 metros y una anchura sensiblemente uniforme
de catorce metros, de los cuales nueve corresponden a la calzada
de vehiculos. Su orientacion es sensiblemente este-oeste, en
cuyo sentido tiene su visualizacion mas caracteristica, con la Torre
de Santa Catalina como final de perspectiva.

A ella acceden siete calles y la cruzan cuatro, cuyas
denominaciones y anchuras son las siguientes: calle Bonaire
(cinco metros), calle Comedias (10 metros), calle del Beato Juan
de Ribera (3 metros), calle Medines (3,5 metros), calle de la Cruz
nueva.
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2.2. Pocumentacion grafica
del gstado actaal.

2.2.1. Situacion y gmplazamignto. Ficha
urbanistica.

P-i Proyecto de Interiorismo P FG Edificio "Casa Sagnier" (1902) Alumno: Bellver Pla, José Manuel Eg1 | @ S — ) UNIVERSITAT

Tutor: Vicente Olcina ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Julio- 2012 DE VALENCIA

PFG-ETSIE  Dpto. Expresion Grafica Arquitectdnica Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia




cdificio oagnigr |l

-

INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
URBANISTICAS

AJUNTAMENT DE VALENCIA
Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana
Servicio de Planeamiento

NFORMACION CARTOGRAFICA

Comedias

12
|
j:J-L c .

] ; 'I

&7

DATQS CATASTRALES

Ref. Catastral
‘ 6128507

Ret. Plano Calle
[vszrezc |[Paz

Nimero
[E

PARTICION URBANISTICA:

Superficie gréfica (m?) Nimero de partes  Subparcala
[311:88 [[1 |E

INFORMACION URBANISTICA:
DOCUMENTO URBANISTICO:
BGOU. /G Emores

|BOE 14/01/1989 - DOGV 03/05/1993
CLASIFI ICACION:

asificacion del Suelo Sistema General
{SU)Suela Urbano J | |

CALIFICACION:

Calificacién Urbanistica
(CHP-121)C. Historico Protegido Ciutat Vella SEU - XEREA |
Uso Global o Dominante Usas Permitidos y Prohibidos Elementos Protegidos

(Rpf.)Residencial plurifamiliar
Uf fff a Usos Permitidos y Prohibidos

CONDICIONES DE PARCELA:
Min (m?) Fach. Min (m)

Rectangulo Inserito {m) Angula Lindss (g sexm) Ocupacion

Super. subparcela (m?) Hoja(s) Serie C
|[311.88 [[34 |

[ (RI1277) - PEPRI Seu-Xerea. AP18/12/92. BOP 26/02/93 NN.UU. |

Alineaciones y prol. edif,

’ﬂb‘w""“w“ Informe Lineas

0 00 | D 00 ‘ — 0 ‘ s | Art. 5.7 NN.UU PGOU Ud. ejecucidn / Area reparto

CON DICION ES DE VOLUMENPum e b e Consulta Especifica

PROTEGIDOZ | e ‘ | S ‘
Erll_wmlas—] Semisdiano Stlam ’wm—‘
|A|ins ‘ ‘ Desvanes | |Fasaiex |

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:

APARCAMIENTOS: | No ser4 exigible reserva |
BSERVACIONES:

-

INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
URBANISTICAS

AJUNTAMENT DE VALENCIA
‘Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana
Servicio de Planeamiento

INFORMACION CARTOGRAFICA

1:1000

DATOS CATASTRALES
Ref. Catastral Ret. Plano Calle
| 6128507 || YJ2782G | | PAZ | |23 |
PART] ICION URBANISTICA:
) Ndmero de parles  Subparcela Superf. subparcela () Hoja(s) Serie C
[s1188 IE [E |[311:88 |[34 |
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CALIFICACION:
Calificacién Urbanistica
(CHP-121)C. Historico Protegido Ciutat Vella SEU - XEREA |
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El edificio Sagnier I, tiene un GRADO DE PROTECCION 2.

CAPITULO SEGUNDO: Zona de Conjuntos Historicos
Protegidos.

Seccidn primera: Definicion, &mbito, subzonas y usos.
Articulo 6.4.- Definiciony ambito.

La Zona de Conjuntos Historicos protegidos esta constituida
por el conjunto de areas expre-samente grafiadas con este

titulo en el Plano B de Calificacion del suelo.
Abarca aquellas areas que han servido de origen a la

formacion de nucleos urbanos tradicio-nales (Ciutat Vella,

p-i Proyecto de Interiorismo
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Jde

Poblats Maritims) como aquellas otras de origen agricola
absorbidas por el continuo urbano, afectadas por
sustituciones tipologicas y generadoras, en algunos casos,
de crecimientos de tramas urbanas a las que este Plan les
asigna distinta calificacién urbanistica.

Articulo 3.66.- Nivel n° 2. Régimen.

1. Proteccion béasica: estructural.
Se permiten las obras congruentes con los valores

catalogados siempre que se man-tengan los elementos
definitorios de la estructura arquitectonica tales como los
espa-cios libres interiores, alturas y forjados, jerarquizacion

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia T

Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Tutor: Vicente Olcina

de espacios interiores, escaleras principales, el zaguan si lo

hubiera, lafachada y demas elementos propios.
También deberan preservarse todos los elementos

singulares que, en su caso, especi-fique el catalogo.

2. Proteccidn subsidiaria: parcial.
a) Previo dictamen favorable de la Comision de Patrimonio

podra autorizarse, mediante licencia de intervencion sobre
edificio protegido, la demolicién de alguno o algunos de los
elementos sefalados en el apartado anterior cuando no
gocen de proteccion es-pecifica por el catalogo y ademas el
elemento afectado presente escaso valor definito-rio de la
estructura arquitectonica o su preservacion comporte graves

| @

problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del
conjunto protegido.

b) También podra procederse a la demolicion de todos los
elementos excepto de los pormenorizados en el catalogo
cuando asi lo autorice expresamente éste. En tal caso se
aplicara -en lo demas- el mismo régimen regulado para el
nivel de proteccion n° 3 afin de garantizar que la
reconstruccion del edificio sea adecuada al ambiente en el
que se ubique.
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2.2.4. Reportaje fotografico.

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia

p'i Proecto de Interiorismo P F G Edificio "Casa Sagnier" (1902) Alumno: Bellver Pla, José Manuel ESCOLA TECNICA SUPERIOR UN'VER5|TAT

Tutor: Vicente Olcina ENGINYERIA D'EDIFICACIO <
PEG-ETSIE  Dpto. Expresion Gréfica Arquitectdnica Julio- 2012 DE VALENCIA
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3.2. Transformacion, habilitacion o
cambio dg uso.

2.3.1. €stado del sistema gstructural.

En los trabajos previos de documentacion del
edificio, no se encontro informacion especifica acerca de la
estructura portante. No obstante, a partir de los planos de
distribucion que hemos obtenido, la fecha en la que data la
construccion del edificio y otras edificaciones similares de ese
mismo periodo; a través de todo ello, podemos intuir la
tipologia y distribucion de los elementos estructurales.

Asi pues, la tipologia estructural del presente edificio
se antoja como una estructura compuesta fundamentalmente
de muros portantes y elementos de fundicién puntuales.

Sobre estos muros apoyaran vigas metalicas, las
cuales debian tener por lo menos una entrega de 20 cm, y
cada vigueta debia apoyarse en una placa de palastro (placa
de acero galvanizado, reforzado mediante el laminado en frio
de estrias en su superficie), para repartir la presion sobre el
muro. Sin embargo casi siempre se optaba por otro método
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mas econdmico, apoyando las viguetas sobre la cadena
previamente colocada (chapa metalica de 50x9), que también
ofrecia buenos resultados.

En definitiva, se trata de un sistema de construir
tradicional, que durante el curso de los afios ha ido
introduciendo una serie de pequefias evoluciones. Este
sistema, inicialmente constituido por muros de seccion
generosa que por sus proporciones le confieren cierta
autoestabilidad, tenia como material base la piedra, tapia, o
bien una mezcla de materiales aprovechados y unidos
fundamentalmente con barro.

Posteriormente, a mediados del siglo XIX, con la
aplicacion masiva de la obra de fabrica, disminuyen
sensiblemente los grosores, hasta configurar un sistema
basado en una interdependencia de paredes para dar
estabilidad al conjunto.

Este Ultimo tipo constructivo se mantuvo vigente
hasta bien entrada la década de los cincuenta.

La comunicacion vertical entre las distintas plantas
se lleva a cabo por medio de tres nucleos de escaleras. Dos
de ellos se encuentran ubicados en el zaguan recayente a la
C/ Comedias, y el tercero en el zaguan ubicado en la C/ La
Paz. En el primero de ellos, una de las escaleras tiene el
desarrollo de una Unica altura, y da acceso exclusivamente a
la planta primera. La segunda escalera de este zaguan da
acceso alresto de la plantay através de lamisma se accede a
dos viviendas por planta. La tercera escalerada acceso a una
vivienda por planta. Ambos nucleos de comunicacion vertical
disponen de medios mecanicos de elevacion.

Edificio "Casa Sagnier" (1902) Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina
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2.3.2. Cimgntacion y cgrramigntos.

Durante la labor de investigacion se encontraron
ciertas connotaciones acerca de la posible tipologia de
cimentacion empleada. Esta se corresponderia con el
sistema de zampeado, empleado en la época de
consolidacion del edificio.

El zampeado, denominacion que utilizan en algunos
tratados, consistia en una cimentacion realizada con sillares
0 mamposteria en forma de trapecio, en la cual se pasa
gradualmente, sin crear puntos débiles, del ancho del
zampeado al del muro. Se marcaba como criterio de apoyo de
cada hilada superior de sillares 2/3 de la pieza.

Su excavacion por tanto era de forma invertida
trapezoidal que posteriormente se rellenaba con las tierras
extraidas.

En cuanto a los cerramientos, se resuelven en planta
baja mediante silleria de piedra, con un espesor aproximado
de 60 cm. Este cerramiento actia como muro portante,
probablemente su espesor se reduciria en las Ultimas plantas
del edificio al reducirse las cargas de los forjados a recibir.
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2.3.3. Cubigrtas y red dg sangamignto.

La cubierta del edificio esta resuelta mediante una
azotea transitable convencional, acabada mediante
pavimento de rasilla.

Tanto la caja de escalera como el patio de luces
central se encuentran culminados por una estructura
inclinada metalica y recubierta mediante placas onduladas
policarbonicas. Estas placas al ser translicidas actuan a
modo de lucernario, permitiendo el paso de luz natural al
interior del edificio.

En la zona de trasteros, la cubierta se resuelve
mediante una cubierta de chapa ondulada, que desaguaenla
cubierta de terraza.

En la planta de cubierta se evacuaran las aguas por
los sumideros dispuestos en ella, recogiéndose en las
respectivas bajantes que discurriran por los patios de luces
hasta los colectores principales.

cdificio oagnigr |l

1. Chapa ondulada
2. Rastrel

3. Correa

4. Egion

9. Viga par

6. Muro de carga

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
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2.3.4. Pavimegntos y revestimigntos.

PAVIMENTOS

La pavimentacion resuelta para la zona del zaguan
consiste en un adoquinado mediante piezas pétreas. La
colocacion se realiza extendiendo primero una capa de arena
sobre la base y a continuacion el embaldosado mediante los
adoquines.

Esta tipologia varia al adentrarnos en la zona de la
escalera principal, donde los pavimentos se resuelven a base
de marmol blanco macael. Estos acabados se disponen en
los rellanos en piezas de 20x20 cm, con una orientacion de
45° a la linea de interseccion con la tabiqueria. Se emplean
piezas mas grandes para revestir el peldafieado de la
escalera, ajustandose las dimensiones de las placas a las
respectivas huellas y contrahuellas.

Tras haber visitado una de las viviendas,
comprobamos que todavia se mantienen los solados
originales. Estos se resuelven mediante mosaicos
conformados con teselas de diferentes colores y formas.
Dichas teselas corresponden a pequefias piezas ceramicas
realizadas con gres porcelanico coloreado en masa.

Esta técnica bastante empleada en la época, se
conoce como "pavimento de gres Nolla".

Tanto la gama cromatica, como la complejidad y
disposicion de las tramas de los mosaicos y cenefas varian
dependiendo de las diferentes estancias donde estan
colocados. Asi pues nos encontramos con multitud de
disefios, de los cuales se han recogido tomas fotogréficas
para realizar un estudio compositivo e integrarlos
posteriormente a la recreacion del edificio
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Vectorizacion Pavimentos Gres Nolla
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REVESTIMIENTOS EXTERIORES.

Los muros de cerramiento en planta baja, se
encuentran revestidos por un zdcalo de piedra
tallada perimetral que no cuenta con tratamiento
superficial alguno. Sillares similares se emplean
para revestir el resto de fachada en planta baja.

En los paramentos del resto de plantas se
combinan varios acabados: chapado con ceramica
biselada de color verde suave y revocos de mortero
con despiece de silleria.

Revoque de morteroala cal

Los revocos estan constituidos por una serie
de capas de mortero superpuestas, tendidas o
proyectadas sobre un paramento base. Su
elaboracion se realiza con una proporcion de un
volumen de cal por dos o tres de arena de rio (1:2y
1:3). La cal empleada puede ser la hidratada en
polvo o la cal en pasta, lo que supone un reajuste del
volumen de arena y agua a emplear para mantener
las proporciones. La dosificacion 1:4 se emplea para
la realizacion de los enfoscados que sirven para
regularizar el soporte y como base de las siguientes
capas. Los morteros con proporciones 1:1 a 1:3, se
utilizan para realizar los revocos o capas de
terminacion que pueden presentar una multitud de
acabados ornamentales.
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2.3.0. Particiongs y carpinterias.

PARTICIONES

Las particiones interiores se resuelven
mediante ladrillo macizo de 12cm de espesor con un
enlucido de yeso a cada lado de la pared.

CARPINTERIAS

La puerta de acceso al zaguan de la Calle la
Paz es una puerta abatible de dos hojas, de madera
de nogal, decorada sutilmente con ornamentacion
floral. La puerta del zaguan con acceso desde Calle
Comedias, dispone también de dos hojas de madera
pero en este caso acristaladas y ornamentada con
cerrajeria. En este mismo zaguan, existe un cubil
destinado a porteria confeccionado con un original
disefio circular confeccionado también en la misma
madera que la puerta de entrada.

La carpinteria de huecos de fachada esta
compuesta por dos hojas abatibles acristaladas con
travesario superior, realizadas en madera lacada en
blanco.
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2.3.5. €lgmentos ornamentalgs deg
intgregs.

Sin duda alguna, la ornamentacién de la
fachada exterior es uno de los rasgos mas
significativos que dota al Edificio Sagnier Il de su
caracteristica personalidad.

La decoracion completamente organica
con motivos florales se observa en remates
inferiores de balcones y miradores, enmarcando
los huecos de fachada, en capiteles y cerrajeria,
incluso culminando la monumental cupula del
chaflan.

Se ha tratado de documentar lo maximo
posible estos elementos tan significativos, en un
intento de representar fidedignamente la esencia
del edificio. Durante la primera fase de toma de
datos se ha procedido a fotografiar, croquizar y
clasificar la mayoria de ornamentos, para
posteriormente vectorizar dichos elementos para
poder agregarlas en los planos CAD.
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2.3.7. Clgmentos constructivos
singulargs.

Cabe destacar la torre mirador circular
situada en el chaflan del edificio, coronada por una
cupula de escamadas tejas. Columnas estriadas
con capiteles de acanto decoran todo este
conjunto.

También son dignos de mencion los gabletes
mixtilineos perforados por 6culos que coronan las

fachadas principales.ar una multitud de acabados
ornamentales.
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B oficios
B Dormitorio
A O Bafio, aseo
B Alacena
3.. Unalisis morfolégicoy g PLANTA PRIMERA
funcional dgl gdificio.
3.1.1. €studio dg la zonificacion original
2 La existencia de multiples salones interconectados
y su gvolucion. -4 existencia e Mt o8 v
entre si, la ubicacion de la cocina en el rincon mas apartado
Con algo mas de un siglo tras su construccion, el de la vivienda, estancias destinadas para el alojamiento y
edificio objeto de nuestro estudio ha sufrido significativos ~duehaceres del servicio del hogar. Estos, entre otros rasgos,
cambios; necesarios todos ellos para su actualizacion a las ~ delimitan una morfologia bastante distinta al concepto de
necesidades de los nuevos tiempos. vivienda mas funcional en nuestros tiempos.
Asi pues se observan cambios dentro de la La ordenacion de esta planta se ha visto adaptada &% 1T A/ 8 | &0 || b——
Olti i i i foars 1
ordenacion de sus plantas, variaciones en las instalaciones ~ POr mu!hples |nter\{en0|ones que han perseguido una e
existentes y cambios de uso en los locales originales. ordenacion del espacio mas apropiada. =
Un claro ejemplo de dicha evolucion se corresponde Dentro de los cambios de uso d.e los '90_3|95
con el caso de la primera planta. Desarrollada inicialmente ~ €Xistentes como respuesta a nuevas exigencias adquiridas,
como una Gnica vivienda sefiorial destinada a la burguesia, el N0S encontrar.nc?s conuna segmentamorﬁ del espacio diafano
programa de necesidades difiere bastante a los actiales. proyectado originariamente en planta baja.
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3..2. Posibilidadgs de uso. Programa
de necgsidadgs.

POSIBILIDADES DE USO.

Através de la Calle la Paz, discurre diariamente un
constante flujo de transito de personas. Este hecho propicia
unos condicionantes excepcionales para la proliferacion de
actividades asociadas al ocio y a la cultura. Queda
constatado por la existencia de los multiples negocios que
ocupan las plantas bajas de tan transcurrida via.

Unicamente en los bajos del Edifico Sagnier Il recayentes a la
Calle La Paz, conviven seis negocios distintos:

- Optica Comedias

- Oromania compra oro.

- Kyuntur Viajes.

- Meliy Melo Moday complementos.
- Plateria Rafael Tatay.

- Joyeria Maica Monzo.

La alta segmentacion del espacio de planta baja
origina evidentemente una reduccion significativa de la
superficie de estos locales y la imposibilidad de consolidar
escaparates que sean atractivos a la multitud de viandantes
que continuamente transitan enfrente de estos.
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Asi pues, en la intervencion propuesto trataremos de
consolidar los espacios segmentados de los locales,
reduciendo los negocios para crear espacios con mayores
superficies y posibilitando la creacion de escaparates mas
atrayentes.

Se contemplan las siguientes posibilidades de uso:

- En planta baja se crearan tres Unicos
espacios para locales, ampliando asi la
superficie empleada para los negocios y posibilitando
laintegracion de espacios de publica concurrencia.

- El resto de plantas del bloque n° 21, se
dedicaran a viviendas; mientras que el bloque n° 23
restante se empleara para consolidar un nucleo
destinado a oficinas.

De este modo se pretende mantener los usos
existentes, reordenandolos de un modo mas eficaz sin que se
creen interferencias. Consolidar las oficinas en uno de los
bloques, proporcionara una mayor funcionalidad y una mejor
administracion del recinto; pudiendo instaurar un servicio de
recepcion comun y posibilitando mejoras en la imagen
corporativa.

A su vez, el nucleo de vivienda quedara libre del
mayor transito de acceso a las oficinas, de ruidos propios de
los centros de trabajo y contaran con una mayor privacidad.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
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3.2. Transformacion, habilitacion o
cambio dg uso.

3.2.1. Uso propugsto. Condicionantgs y
viabilidad.

Tras una primera fase de investigacion, en la que se
ha recopilado documentacién del edificio de distinta indole,
nos disponemos a sintetizar toda esta informacion en un
argumento que sirva como directriz para marcar la nueva
propuesta.

Conociendo sus anteriores usos y la evolucion de las
distintas estancias del edificio, comprendemos que se ha
tratado de condicionar a las exigencias de los nuevos
tiempos. Se han transformado plantas de viviendas en
oficinas, reorganizado los espacios de los locales para
albergar un mayor numero de negocios y han quedado en

desuso ciertos espacios del edificio originario.
Tras comprender la evolucion de este edificio, su

importancia arquitectonica e historica y las necesidades
actlales que puede satisfacer; he decidido presentar una
propuesta que favorezca su interaccion con el entorno
exterior.
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Se pretende albergar negocios que permitan a los
transeuntes, ademas de realizar las consecuentes
transacciones, adentrarse en el edificio para admirarlo y
conocerlo. Crear un punto de encuentro que revitalice la
rutina del edificio y que permita su visibilidad.

Asi pues, se ha decidido reducir el numero de
negocios existentes, creando mayores espacios para locales
visitables que proporcionen un recorrido por el interior del
edificio. Se han barajado negocios de publica concurrencia
que se ajusten atalfin.

Finalmente se ubicara en Planta Baja una Galeria
de Arte y una zona de acceso al Restaurante que abarcarala
Primera Planta en su totalidad. Ambos negocios cumplen a
la perfeccion los condicionantes propuestos inicialmente.

No obstante, se habilitara un local destinado a uno de
los negocios existentes: la Plateria Rafael Tatay. Tras
comprobar la evolucion histérica de los locales en Planta
Baja, se ha descubierto que dicho negocio se mantiene desde
hace mas de 60 afios. Actualmente es un referente del sector
de laorfebreria en la ciudad de Valencia, aiin pese al reducido
tamafio del local. Asi pues, se unificaran dos de los locales
existentes, para crear un Unico espacio donde se ubicara este
negocio emblematico.

En cuanto alas demas plantas se pretende organizar
los distintos usos que se realizaran en el edificio. Asi pues se
aprovecharan los dos bloques del que consta el edificio
Sagnier Il, para distribuir en ellos, por una parte las viviendas
y por otra las oficinas.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)
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3.2.2. Concgptos, diagramacion y
bocgtos previos.

Es el momento de dar forma a la propuesta, que
vendra marcada por las pautas que hemos establecido. A
modo de analisis previo se realizan unos bocetos generales
de cada planta, donde quedarad vigente la nueva
reestructuracion del espacio. Aqui se definen ademas
actuaciones puntuales que se consideran necesarias para
cumplimiento en el &mbito de la accesibilidad.

A continuacion se explica en lineas generales, los
conceptos fundamentales que se han tenido en cuenta en el
disefio de la propuestas de las distintas plantas de que consta
el edificio.
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PLANTABAJA.

Locales

Tal y como se ha comentado anteriormente, se
pretende consolidar los espacios de los locales existentes,
reduciendo su numero y aumentando la superficie de estos.

Sera necesario la eliminaciéon de parte de la
tabiqueria interior, asi como la ubicacion de nuevos tramos de
escalera para acceder alas nuevas zonas establecidas.

En el recinto destinado a Galeria de Arte, la escalera
es el nexo de union entre la zona existente de locales (cota
+0,00) con acceso directo a pie de calle y otra zona interior
(+1,13) que originariamente se accede desde el nucleo de
escaleras principal del bloque.

Se ha tratado de dotar a esta zona interior de un uso
mas afin a sus caracteristicas. La escasa existencia de
puntos de acceso de luz natural, originan una tabiqueria
continua que podra serempleada como expositor. Asi pues,
se empleara esta zona como un vestibulo de acceso a los
recintos interiores y a su vez como zona de exposiciones. El
espacio restante se empleara para crear una sala multiusos y
una zona de talleres artisticos

La zona exterior que da a la calle se emplea para la
exposicion de obras de gran formato, creando un escaparate
que permita la visualizacién de la galeria desde el exterior.

La zona de locales mas proxima al chaflan del
edificio, se empleara para consolidar la entrada al
Restaurante ubicado en primera planta. Se pretende crear
una escalera monumental afin al estilo arquitectonico del
edificio, que adopte una alto protagonismo en el disefio de
este recinto. Para ello sera necesario modificar el forjado de la
primera planta, de forma que se genere un atrio, que dotara
de una gran sensacién de amplitud y altura. En esta zona se
ubicaran ademas la zona de la recepcidn y el guardarropia.

Edificio "Casa Sagnier" (1902) Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia

Julio- 2012

cdificio agnigr Il

Zaguan

Las actuaciones mas significativas en esta zona
seran en lo referente al cumplimiento de la accesibilidad. Es
necesaria la creacion de una rampa que salve la diferencia de
cotas entre el zaguan y el nicleo de escaleras. Ademas habra
que sustituir el ascensor existente el cual no cumple con las
normativas vigentes, se propone la colocaciéon de un
ascensor hidraulico y la creaciéon de un muro cortina para
albergarlo.
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PLANTA PRIMERA.

Locales

La totalidad de la superficie de la primera planta de
uno de los bloques del edificio, sera destinado a Restaurante.
Se ha realizado una primera planificacion de las zonas
privadas y de las publicas. Se ha intentando ademas agrupar
las zonas humedas, compatibilizandolas con las bajantes que
se prevén para las plantas superiores.

Queda pendiente confirmar el acceso por la escalera
monumental planificada en planta baja, puesto que debera
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considerarse el aprovechamiento de la superficie y la
accesibilidad de ésta.

En cuanto al bloque restante del edificio, se realiza
una compartimentacion basica para albergar despachos y
salas comunes que posibiliten su uso como oficinas.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina
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PLANTASEGUNDA

Se realiza una distribucion inicial de las dos posibles
viviendas en uno de los bloques. Los principales
condicionantes son la configuracion de los muros de carga 'y
la focalizacion de los cuartos humedos sobre las lineas de
bajantes. Se prevé la consolidacién de dos nuevos shunts
para permitirla consolidacion del disefio planteado.

Esta sera la planta tipo de viviendas para los niveles
2°,3%y4°,

La planta de oficinas en el bloque restante, se
corresponde con la de primera planta y se mantendra en el

resto de niveles
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Zona exposiciones

Taller arte

Salén de actos

3.2.3. Zonificacion. Relaciongs dg
COMUNICACION.

Local Plateria

En este apartado se trata de presentar de un modo Entrada-recepcion

grafico la composicién del espacio propuesto, creando un
mapa conceptual de las distintas zonas creadas.

OEODOOEO0

Guardarropa
De este modo se puede comprender mas facilmente
el desarrollo de la propuesta, mostrando las superficies Porteria
destinadas a cadafin, sutrazado y su interconexion.
PLANTABAJA Zaguan

La zonificacién en planta baja viene delimitada
basicamente por la segmentacion de los locales. Mientras
que la Plateria comprende una Unica zona de exposicion y
venta, la Galeria presenta tres zonas diferenciadas.

Zona escaleras

Observamos ademas los zaguanes de acceso al
edificio, asi como la zona de escaleras hacia las plantas

superiores. PLANTA BAJA

P.i proecto de Interiorismo P F G Edificio "Casa Sagnier" (1902) Alumno: Bellver Pla, José Manuel £SCOLA TECNICA SUPERIOR
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Zona mesas

Zona bebidas espirituosas

PLANTA PRIMERA
Distribuidor
El restaurante proyectado en primera planta,
presenta un estudio zonal mas minucioso. Cocina

Se establecen dos zonas diferenciadas, una
destinada a los empleados del restaurante y otra a los
clientes.

Camaras frigorificas

. - Despacho
Las zonas de mesas y bebidas espirituosas se

ubicaran proximas a los huecos de fachada, proporcionando
vistas hacia el exterior y una mayor iluminacion natural,
atractivas ambas paralos clientes.

Aseo

BEO008 0000

Vestuario personal

Se ubican las zonas de los trabajadores en un Unico
nucleo que comprende la cocina industrial, los recintos
frigorificos, despachos, vestuarios y zona de descanso de
personal.

PLANTA PRIMERA

p.i Proecto de Interiorismo Edificio "Casa Sagnier" (1902) AIumpo: Be!lver Pla, José Manuel ESCOLATECNICASUPERIOR UNIVERSITAT
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= Circulacién camareros

- Circulacion clientes

-1 1 — :‘\\ a

Debido a la simultaneidad de las dos zonas
propuestas y su constante interaccion, es necesario resolver
la comunicacién entre ambos espacios.

Se planifican circulaciones que permitan una
compatibilidad entre el transito de los clientes y el de los
camareros que atenderan las distintas salas. De este modo
se propicia una acceso a la zona de mesas manteniendo una
zona despejada de afluencia de clientes, que facilitara la labor
de los camareros. A su vez, el regular el trasiego de los
camareros, permite originar un ambiente méas intimo y
apacible paralos comensales.

. Zona empleados

. Zona Clientes

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia
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] . Salones

i N o)
: [ Vestibulo
PLANTATIPO :
: I % Distribuidor
Segun la propuesta presentada, se han ordenado los i
espacios de viviendas y oficinas, en los dos bloques de los H W D Cocina

que consta el edificio, no existiendo comunicacion directa
entre ambos.

Se presentan dos tipologias de vivienda Ay B para
cada planta, manteniendo la proporcion original. No obstante
se ha creado una reestructuracion que dista bastante del
concepto inicial. Se ha tratado de reducir al maximo las zonas
de pasillo existentes, creando espacios abiertos que se
comunican entre ellos directamente. Es el caso de las cocinas
que se han asociado a las zonas de saldn-comedor,
convirtiéndose en una extension de estos.

D . Despacho

Dormitorio

Aseo

. Almacén

T T Tz T o

Se elimina la abusiva segmentacion de la tabiqueria
original, reduciendo las estancias existentes segun nuestro
programa de necesidades y en un intento de aprovechar al

maximo el acceso de laluz natural. ZONA VIVIENDAS
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ZONAS DIA-NOCHE VIVIENDAS

La siguiente representacion distingue entre las
zonas donde preferentemente se desarrollaran las
actividades durante el horario diario y el nocturno.

La zona de dia comprende las zonas de
esparcimiento, de orden culinario y la zona de aseo mas
accesible. Sera la zona mas transitada durante el dia, la cual
debera encontrarse en conexion directa con la entrada a la
vivienda.

En la zona de noche se agrupa basicamente las
zonas dedicadas al descanso; estas se mantendran
separadas en la medida de lo posible de las zonas mas
ruidosas del entorno.

) (IBEGE IO | - =/
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3.2.4. Distribucion y justificacion
dg usos.

VIVIENDAS

A la hora de disefar las plantas de vivienda, se ha
estimado oportuno establecer dos residencias por planta tal y
como se establecia en el Proyecto original. Asi pues, se
propone una planta tipo para los niveles 2°, 3°y 4° del edificio,
que presenta dos viviendas con distribuciones radicalmente
distintas pero con una misma armonia en el fundamento de su
interiorismo.

Se ha tratado de incorporar unos acabados de
calidades superiores y mobiliario de disefio exclusivo, no
olvidemos la importancia y renombre con que cuenta el
edificio, asi pues las viviendas proyectadas se consideran de
semi-lujo.

Las viviendas contaran con salén-comedor, cocina
abierta, estudio, tres habitaciones y dos bafios (uno de ellos
anexo al dormitorio principal).

-Salén comedor.

Es la estancia inmediata al vestibulo de entrada y se
compone por dos zonas. Una de las zonas corresponde a la
de esparcimiento, con sofés y elementos audiovisuales; la
otra zona se encuentra méas cercana a la cocina y esta
delimitada por una amplia mesa que sera utilizada por los
comensales.

-Cocinaabierta al salon.

La cocina se entiende como una extension del salon, asi pues
se abrira a estos espacios y se le dotara de unos acabados
afines. Aun asi, para diferenciar sendos espacios, se ha
optado por reducirla cota de los techos en la cocina.

] O EECONTEID [ o] = -
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Practicamente la totalidad de los electrodomésticos
quedaran ocultos en el mobiliario de la cocina que se

caracteriza por sus lineas simples.
La preparacion de los alimentos se realiza sobre una semi-

isla que albergara la placa de coccién y el fregadero. Dicha
encimera delimitara perimetralmente la cocina.

- Dormitorio principal.

Se trata de conseguir un espacio independiente y funcional,
para ello se ha integrado a la zona de descanso un vestidor y
un bafio integrado.

Es la habitacion que se encuentra mas alejada de las zonas
de dia, procurando asi que no interfiera el ruido y el trasiego
de estas en el descanso.

- Dormitorio secundario.

Dada la amplia superficie con la que se cuenta, se ha optado
por disefiar dormitorios dobles que puedan contar con un
area de descanso y otra de despacho; o que puedan a su vez
albergar dos camas. Esto permito una mayor flexibilidad a
este tipo de habitaciones que pueden definirse segun las
necesidades de los usuarios.

-Baio-aseo.

Es el que sirve a la zona de dia y a los dormitorios menores.
Cuenta con lavabo sencillo, inodoro y una cabina de ducha.

-Estudio.

Es un espacio mas privado situado en la zona de dia pero
separado de las zonas mas abiertas y transitadas. Es un
habitaculo mas tranquilo para actividades ofimaticas, de
lectura o simplemente de reposo.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)
Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia
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Vestibulo Vivienda A

Alumno: Bellver Pla, José Manuel

Tutor: Vicente Olcina
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Salén comedor Vivienda A
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El acabado de los pavimentos interiores mediante
mosaico Nolla es uno de los elementos que dotan a las
viviendas con su caracteristica personalidad y es un claro
referente de su historia. Dada la significativa importancia de
éstos y el buen estado de conservacion, se ha optado por
dotarles de un fuerte protagonismo en la reforma proyectada.
No obstante no permaneceran vistos en toda su superficie,
conviviran con los nuevos pavimentos propuestos.

Dentro del interiorismo propuesto para las viviendas
se ha tratado de dotar a la madera de una presencia notoria
entre los materiales empleados, buscando un aporte de
confortabilidad y estética. Emplearemos la madera en suelos
de parquet flotante, nuevas carpinterias colocadas y en
acabados de mobiliarios.

PARQUETFLOTANTE

En el parquet multicapa las innovaciones estan
viniendo por el lado del aumento de los grosores, el uso de
nuevas especies y por los acabados, en continua evolucion y
normalmente al agua. En efecto el barnizado supone en este
producto un aspecto crucial ya que afiade una dureza
suplementaria a especies.

En cuanto a especies, las capas nobles en nuestro
mercado suelen ser de las siguientes especies (a expensas
de los vaivenes de la moda): jatoba, haya, nogal, merbau,
arce canadiense, roble, fresno, cerezo, teca, arce europeo,
roble, rosewood, sucupira, jarrah, abedul y aliso.

De entre todas las variedades disponibles de
calidades similares se ha realizado un estudio tonal para
elegir las especies mas adecuadas a los ambientes interiores
que se desea consequir.
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AMAZAKOU
AFZELIA

LARCH, ANTIQUE
108

TINEO

054

BUBINGA
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PLATERIA

El local destinado a Plateria ocupa la planta baja del
bloque derecho del edificio. Se han consolidado los dos
locales existentes en un mismo espacio para la conformacion
del nuevo recinto para la Plateria, uso que se ha optado por
mantener debido a su antigliedad.

Una de las caracteristicas mas relevantes a tener en
cuenta en el nuevo espacio conformado es la excesiva altura
en proporcion a la superficie del local y de su uso. En un local
para venta menor como este, lo que premia es la superficie de
exposicion para mostrar los productos. Por ello se ha optado
a la creacion de un altillo a cota +2,40 m., que se empleara
para exponer los productos mas valiosos. De este modo
quedara el acceso de los clientes a esta zona més restringido
y controlado.

Para acceder a la zona de altillo se disefia una
escalera de planta semicircular, ubicada abrazando el pilar de
carga existente, disimulando asi la visibilidad de este. Se
emplearan materiales que doten a la escalera con una
apariencia mas liviana, asi pues se resuelve con una
estructura de perfileria de acero y peldafieado de vidrio
laminado.

La zona posterior del local se delimita mediante
tabiqueria y se empleara como almacén de uso privado.

Se ha proyectado un suelo de parqué laminado de
madera zebrano. Este se compone de tablillas de pequefio
formato y distintas tonalidades; que junto con el contrastado
veteado de este tipo de manera le proporcionan un aspecto
bastante llamativo. Para contrarrestar este efecto se
emplearan colores mas planos para el resto de decoracién.

p-i Proyecto de Interiorismo
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Las paredes del local alternan acabados en pintura
color beige con panelados de madera nogal oscuro. Estos
panelados discurren hasta la interseccion con el techo y se
prolongaran sobre este cubriendo el local y descendiendo por
las paredes opuestas. Los panelados en paredes se emplean
ademas para la consolidacion de estanterias con baldas de
vidrio.

Para sectorizar el local se emplea ademas
alineaciones de listones de madera de suelo a techo. Este
tratamiento se emplea en la zona de escaparate y en la zona
de escalera de acceso al altillo.
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Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

GALERIA

La zona que se destina a la Galeria, abarca tres de
los antiguos locales del bloque izquierdo del edificio Sagnier.
Las particiones de éstos han sido demolidas obteniendo asi
un espacio diafano amplio, Unicamente se mantienen los
pilares de carga de fundicion.

La propuesta de la Galeria comprende tres zonas
distintas, que presentaran usos diferenciados: sala de
exposiciones, taller de arte y sala de conferencias.

El espacio que recae directamente a la calle de la
Paz, sera destinado a la sala principal de exposiciones. Se
sustituyen las anteriores carpinterias de acceso a los locales
por otras de una hoja fija completamente acristaladas. La sala
de exposiciones continua en un recinto interior situado a una
cota +1,20 al que se accede por una escalera con
revestimiento de microcemento blanco. El taller de arte se
encuentra anexa a este recinto, quedando delimitada de esta
por un cerramiento acristalado. Finalmente, en la zona mas
interior se ubica la sala de conferencias que recibira un
tratamiento diferenciado al resto de salas.

Los acabados de la sala de exposiciones seguiran
unas lineas simples y neutras, permitiendo asi centrar la
atencion visual del observador sobre las obras que se
expongan. Unicamente los solados reciben un acabado con
tramas mas complejas, resolviéndose mediante un solado
porcelanico de geometrias irregulares imitando al
caracteristico “trencadis” valenciano; eso si con una gama
tonal mas neutra y discreta. Los revestimientos de
paramentos verticales seran de pintura plastica mate blanca.
Se colocarén lamas de madera alineadas en ciertas zonas
como elementos de separacion, esta solucion también se
emplea para revestir los pilares de fundicion e integrarlos en
elambiente disefiado.

Inicialmente se habia proyectado un disefio del falso techo
escalonado de perimetro curvilineo y con diversos acabados
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de materiales; no obstante se ha desechado por comprobar
finalmente que atrae bastante la atencion, por lo que restaria
protagonismo a las obras de arte. Se define pues, un falso
techo registrable con placas microperforadas donde se
integrara ademas parte de la iluminacion general de la sala 'y
el sistema de climatizacion.

La sala de conferencias presenta unos acabados
mas calidos que el resto de estancias de la Galeria. Se
emplearan panelados de madera en paramentos verticales,
que remarcan la tarima elevada blanca que preside la sala.
Dos de los tercios, los laterales, del techo se resuelven con
panel acustico con acabado en madera de nogal; el tercio
central se confecciona con paneles de pladur y descendera
quince centimetros mas que el resto de falsos techos. Se crea
asi una franja blanca que nace desde el estrado y cruza toda
la sala. Esta franja se emplea para integrar elementos
audiovisuales, de modo que queden ocultos.
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RESTAURANTE
El Restaurante proyectado comprende la totalidad

de la primera planta, asi como el espacio de los locales
recayentes a la Calle Comedias en Planta Baja. Abarca uno
de los elementos arquitecténicos mas singulares del edificio,
el mirador situado en el chaflan.

En un principio se habia planificado la creacion de
una escalera monumental que accediera desde planta baja
hasta la zona de restaurante en planta primera; no obstante
se ha variado dicho acceso. Tras reconsiderar la utilizacion
del espacio y la necesidad de crear un nuevo acceso entre
plantas, se ha desestimado esa primera opcién. Se ha
decidido darle uso al acceso exclusivo a primera planta ya
existente. Este acceso se encuentra en uno de los patios de
luces, anexo al zaguan recayente a calle Comedias, el
espacio que comprende la escalera esta cerrado por una
cupula acristalada y actualmente se encuentra cerrado en
desuso. Se ha estimado abrir este espacio de singular belleza
y permitir que cumpla su funcién originaria; para ello ha sido
necesario reajustar la organizacion del zaguan y la porteria.

Para ello se crea un acceso al zaguan desde los
locales en planta baja. Se emplea la actual porteria para crear
dicho punto de acceso, eliminando el tabique de separacion y
manteniendo la carpinteria artesanal existente, por
considerarse una pieza Unica y de alto valor artistico, que
actuaréa como umbral. Se creara un habitaculo destinado a
porteria anexo al nucleo de escaleras; ademas se cerrara el
acceso a las escaleras con una puerta de entrada para
mantener la privacidad de los residentes de las plantas de
viviendas.

Aunqgue se ha desestimado la idea inicial de creacion de
escalera monumental, se conserva la eliminacion de parte del
forjado prevista en la zona de la escalera desechada. Esto es
debido a que se permite asi la comunicacién visual de los
espacios entre las dos plantas y se crea una mayor sensacion
de amplitud. Ademas asi se le dota al mirador del chaflan de
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una perspectiva mas atractiva desde el interior del local,
dandole un mayor protagonismo. Para cerrar el hueco creado
en el forjado se emplearan réplicas de las barandillas

ornamentales existentes en el balcdn sobre el mirador.
escalera monumental, se conserva la eliminacion de parte del

forjado prevista en la zona de la escalera desechada. Esto es
debido a que se permite asi la comunicacién visual de los
espacios entre las dos plantas y se crea una mayor sensacion
de amplitud. Ademas asi se le dota al mirador del chaflan de
una perspectiva mas atractiva desde el interior del local,
dandole un mayor protagonismo. Para cerrar el hueco creado
en el forjado se emplearan réplicas de las barandillas
ornamentales existentes en el balcdn sobre el mirador.

En cuanto a los pavimentos, estos se resuelven
mediante una tarima flotante conformada con listones de
madera de nogal.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina
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REVESTIMIENTO MOBILIARIO COCINA

Las cocinas por las que se ha optado, se entienden
COmMO unos espacios abiertos hacia salones y comedores. Es
por ello que se busca una sintonia que cree un punto de union
entre ambos espacios. Es aqui donde emplearemos
panelados laminados de madera para cubrir el mobiliario de
almacenaje, dotando de una apariencia mas confortable y

cdificio agnigr Il
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compatible con el ambiente de los salones. Estos panelados
se combinaran ademas con puertas lacadas en colores
crema; de este modo se facilita una mayor luminosidad del
conjunto y un vinculo de unién con la encimera que se
resolvera con Korian de color beige claro.
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3.3.9. Cstudio de solgo.

pel

6:40 Amanece 7:40 8:40 Comienza a proyectarse el sol sobre la fachada 9:40 10:40 Momento de méaxima incidencia de soleado de
recayente a Peris y Valero. la fachada de Peris y Valero.

|

11:40 12:40 13:40 Comienza a solearse la fachada de Comedias. 14:40

17:40  Elimpacto del sol desciende sobre la fachada de  18:40 19:40 20:40  Encendido de la iluminacion ornamental.
Peris y Valero; estando en su punto maximo en
la fachada de Comedias.
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4. Conclusiongs

Ha sido un largo y costoso camino el recorrido para
llevar este Proyecto a cabo. Desde las primeras labores de
investigacion en el Palacio de Cervell6... cuando el tiempo
para la hora de cierre pasaba tan deprisa y el Unico escaner
disponible para todos los compafieros no daba abasto.
Recuerdo las primeras desilusiones al no encontrar en la
documentacion obtenida, las tan ansiadas plantas de
distribucion interiores. Era necesario volver a buscar en
distintos lugares... solicitando acceso a el area de urbanismo
en el antiguo edificio de tabacalera, intentando encontrar el
archivo municipal de urbanismo escondido en una inmensa
nave en la Calle Traginers o suplicando a Vicente Olcina que
buscara algun contacto mediante el cual pudiera visitar el
edificio y aunque fuese ponerme a medir las particiones
interiores.

Fue un duro comienzo, el empezar a trabajar también
con esa nueva metodologia de trabajo, en sistema BIM. Con
la que no haciamos mas que experimentar, aprender de las
pautas que Vicente nos transmitia y también de lo que
descubriamos en diversos foros, publicaciones y
compartiamos entre todos, en una simbiosis solidaria que a
todos nos beneficiaba.

p-i Proyecto de Interiorismo

PrG-ETSIE Dpto. Expresion Grdfica Arquitectonica

Jde

Es curioso este transito, de culminar una carrera, de redactar
tu Ultimo proyecto académico aprendiendo. Realmente creo
que en esta profesion nuestra, es como debe ser, siempre
intentado estar a la Ultima de las nuevas tendencias,
investigaciones y tecnologias.

También es bastante curioso al final de este proceso,
el encontrarse cara a cara con elementos que hasta la fecha
tan solo habia visto de cerca en los apuntes de construccion.
Elementos constructivos de una arquitectura de antafo, que
el estudio de este edificio me ha permitido observar mas
cercanamente, estudiar y comprender.

Ha sido muy interesante, poder comprobar lo
importante e imprescindible que es el conocimiento de los
hechos pasados para el entendimiento de la realidad que nos
envuelve. Cada cambio de proyecto, cada actuacion llevada
a cabo o accidente acontecido en la historia de un edificio,
deja una huella que lo marca y solo el conocimiento de estas
circunstancias, nos permiten entenderlo adecuadamente.

Edificio "Casa Sagnier" (1902)

Calle de La Paz, 21 Comedias, 7. Valencia Jullo- 2012

Alumno: Bellver Pla, José Manuel
Tutor: Vicente Olcina

Ha sido el caso de como he descubierto este edificio, desde
sus origenes. Un discurso que no se conoce a simple vista 'y
que te permite interpretar de un modo distinto y mucho mas
enriquecedor el edificio que se alza ante .

Finalmente, tras haber superado los primeros inconvenientes
de trabajar con un sistema desconocido, llegan los frutos.
Después de haber realizado |a tarea méas pesada que supone
el levantamiento del edificio, comprobé las numerosas e
interesantes opciones que este nuevo sistema me permitia
realizar para la interpretacion de la informacion del Proyecto.
Araiz de ello, surgen multiples lineas de investigacion:

- Se permite el entendimiento del espacio mediante el

interfaz 3D.
- La posibilidad de disefar y calcular los sistemas de

instalaciones.
- Contabilizar los elementos empleados en proyecto

tal como carpinterias, mobiliario y elementos constructivos.
- La capacidad de cuantificarlo todo, introduciendo los

precios unitarios alas distintas partidas.
- Realizar estudios de iluminacién y soleado.
- Comprobar directamente el discurso con los

materiales que queremos emplear, comprobando sus
texturas en los elementos de proyecto al instante.

| @
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Es tan amplio el abanico de posibilidades que podria estar
desarrollando este Proyecto un afio méas, pero el tiempo es
limitado y los plazos apremian. No obstante es un sistema de
trabajo que estoy seguro que emplearé bastante a menudo
para el desarrollo de mi profesion. A merecido la pena todo el
esfuerzo, la inversion de tiempo inicial es completamente
factible para los niveles de control en la actuacion que nos
permite alcanzar, ya sea obra nueva, rehabilitacion o estudio
pormenorizado de cualquier elemento. Espero tener
proximamente un nuevo proyecto, donde aplicar todos estos
conocimientos aprendidos... Estoy impaciente.

José Manuel Bellver Pla

UNIVERSITAT
;) POLITECNICA
DE VALENCIA

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIC
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