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“La arquitectura es el juego sabio, correcto y magnífico de los volúmenes reunidos bajo la luz”... “La arquitectura es una obra de arte, un 
fenómeno de emoción, situado fuera y más allá de los problemas de la construcción. La construcción tiene por misión afirmar algo; la arqui-
tectura, se propone emocionar. La emoción arquitectónica se produce cuando la obra suena en nosotros en diapasón de un universo, cuyas 
leyes sufrimos, reconocemos y admiramos.  Cuando se logran ciertas relaciones, la obra nos capta. La arquitectura consiste en armonías, en 
pura creación del espíritu”.

                                                                                                                                                                         Le Corbusier.
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1. INTRODUCCIÓN
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1.1 Justificación sobre la selección del edificio objeto del estudio.

El edificio seleccionado se encuentra ubicado en la esquina C/la Paz y C/Comedias (Valencia).  
La calle de la Paz anteriormente llamada Peris y Valero, surge de una importante reforma urba-
nística. Fue diseñada en 1869 por los arquitectos Sorní y Mercade, uniendo la plaza de la Reina 
con los jardines de la Glorieta y la plaza del Príncipe Alfonso. La calle de la Paz es por entonces 
un foco de comercio y de viviendas burguesas.
Debido a la importancia urbanística, política y social que supone la realización de este calle, se 
realiza la propuesta por parte del profesor Vicente Olcina, para la realización del levantamiento 
gráfico uno de los numerosos edificios que conforman la calle. En base a ello se ha estudiado las 
fachadas de los edificios de la calle y basándome en las preferencias estéticas del edificio y a las 
posibilidades que ofrecía la planta respecto a la intervención, procedí a la elección del edificio. 
Para ello se lleva a cabo una investigación en el Archivo Histórico de Valencia y en el Archivo 
Urbanístico del Polígono Industrial de Vara de Quart.

      Esquina C/ La Paz con la C/ Comedias                         Fachada lateral C/Comedias

Tramo de la Calle de la Paz donde podemos observar los edificios Nº38, 36, 34, 32 (de izq. a derecha)

1.2 Tipología de uso. Cambio de uso. Metodología a utilizar.

Tipología de uso actual:

El edificio Nº32 de la Calle de la Paz se encuentra ubicado en una manzana cerrada, es de uso 
administrativo con bajo comercial. Dicho edificio fue construido en 1906 y se encuentra situado 
en el casco histórico de Valencia, en la Ciutat Vella.

El edifico posee un total de seis plantas. En la actualidad la planta baja está ocupada por una 
agencia de viajes “Viajes Paz”.  El resto del edificio está siendo utilizado por una única empresa, la 
cual es una promotora especializada en rehabilitación de edificios e inmobiliaria. La planta prime-
ra es una galería de arte de uso privado perteneciente al dueño de la empresa que desarrolla su 
función en el edificio. En la planta 2ª se encuentra la secretaría, con diversas habitaciones de uso 
administrativo. La tercera y cuarta están destinadas a oficinas. Y el ático se utiliza como despa-
cho del jefe de la empresa, además posee una terraza.

El edificio fue rehabilitado entre los años 2003-2008. La empresa que llevo a cabo la reforma es 
Urbyagri S.L y es la que se encuentra instalada en el edificio descrito anteriormente, en el Nº 32 
de la C/ de la Paz.

Cambio de uso:

Tras un estudio realizado sobre el edificio y su entorno urbano, se pretende realizar como 
propuesta de cambio de uso transformando la agencia de viajes en una Vinoteca y unir la planta 
baja con la planta primera. De esta manera se consigue que la galería de arte sea de uso público 
pudiendo realizar exposiciones temporales y actividades relacionadas con la cata de vinos.
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La decisión de realizar este cambio se basa en un estudio de comercio realizado anteriormente, 
donde podemos comprobar que en la calle de la Paz predominan en sus bajos comerciales los 
restaurantes, joyerías, tiendas de ropa y agencias de viajes. Por lo tanto se ha considerado que la 
ubicación de dicha Vinoteca podría ser un lugar estratégico para un buen funcionamiento, ya que 
es una calle de pública concurrencia y muy transitada por visitantes extranjeros.

En el resto de plantas (excepto el ático) se mantendrá el uso actual administrativo.

El ático también será objeto de reforma pasando a ser una pequeña vivienda, un “LOFT”, con 
cocina, habitación con vestidor y baño. Se ha considerado que una vivienda de dichas caracte-
rísticas podría ser una buena solución, ya que se trataría de una vivienda con las dimensiones 
mínimas y más asequible económicamente que viviendas de mayor tamaño.

Para poder realizar estas reformas es necesario aplicar la normativa vigente, entre ella se desta-
cará: 

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE VALENCIA: 

EL CAPÍTULO SEGUNDO: ZONA DE CONJUNTOS HISTÓRICOS PROTEGIDOS. SECCIÓN 
PRIMERA: DEFINICIÓN,  ÁMBITO, SUBZONAS Y USOS:

Artículo 6.4.- Definición y ámbito:•  La Zona de Conjuntos Históricos protegidos 
está constituida por el grupo de áreas : Ciutat Vella, Poblats Marítims,...

Artículo 6.5.- Subzonas: • Se diferencias las siguientes subzonas:
a) CHP-1. Ciutat Vella. (Subzona donde se ubica el edificio nº32 de la Calle de la Paz)
b) CHP-2. Grao- Cabañal.
c) CHP-3. Poblats y Pobles del Nort, del Sud y de l´Oest.

Artículo 6.5.- Usos:• 
1. El uso predominante de esta Zona es el residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohíben expresamente los usos mencionados en este apartado, los puntos que pueden 
hacer referencia al nuevo uso cumple ya que:

Respecto al local comercial (planta baja):

- El aforo del local es < a 1500 personas.
- El local comercial y la galería de arte (planta primera) no comparten la planta con ninguna   
  vivienda,  de manera que la vivienda y las oficinas tienen accesos diferentes al local comercial.

Respecto a la realización de vivienda en el ático:

- Se sitúa por encima del uso del local comercial y del uso administrativo.
- Las plantas con oficinas se sitúan todas por debajo del uso residencial.

GRADO DE PROTECCIÓN:

Artículo 3.62.- Definición de nivel de protección y tipo de protección:• 

1. Se entiende por nivel de protección el régimen normativo que determina los tipos de protec-
ción a los que puede estar sometidos un inmueble y, en consecuencia, la clase de obras que, en 
general, se pueden efectuar sobre él. El nivel de protección se establece en el catálogo atendien-
do, prioritariamente, a los valores arquitectónicos o urbanísticos que presentan las edificaciones
incluidas en el mismo.

2. Se entiende por tipo de protección el conjunto de medidas o acciones específicas, de carác-
ter material, que pueden adoptarse para la mejor preservación de los valores arquitectónicos o 
urbanísticos que presenta un inmueble y, en consecuencia determina las obras que, en particular, 
se pueden realizar sobre él. El tipo de protección se determinará ponderando las circunstancias 
sobrevenidas y aquellas otras que, por su especificidad, resultan de difícil valoración y no puedan 
haber sido consideradas al catalogar, siendo preciso tenerlas en cuenta para emprender las más 
eficaces actuaciones en orden a salvaguardar las finalidades perseguidas por el propio catálogo.

3. Cada nivel de protección cuenta con un tipo básico de protección que define las facultades 
que asisten a la propiedad, por aplicación directa del Plan y del catálogo, para actuar sobre un 
edificio protegido. Además, cada nivel de protección cuenta, también, con un tipo subsidiario de 
protección que supone la realización de otras obras distintas a las contempladas en el tipo bási-
co, pero que pueden ser autorizadas al intervenir sobre el edificio, siempre que se pruebe ante 
la autoridad y así se declare por ésta, que dichas obras permiten lograr, con mayores garantías 
de eficacia, las protección de los valores arquitectónicos o urbanísticos que persigue la cataloga-
ción.

Artículo 3.63.- Enumeración de los niveles de protección:• 

Se establecen cuatro niveles de protección:
- NIVEL nº 1: Incluye la protección monumental (básica) y la integral (subsidiaria).
- NIVEL nº 2: Incluye la protección estructural (básica) y la parcial (subsidiaria).
- NIVEL nº 2 bis: Incluye la protección estructural (básica) y la parcial (subsidiaria).
- NIVEL nº 3: Incluye la protección arquitectónica (básica) y la ambiental (subsidiaria).

Artículo 3.64.- Criterios de adscripción a los distintos niveles.• 

1. Se incluyen en el nivel de protección nº 1 (con protección básica monumental) las construc-
ciones que deberán ser conservadas íntegramente por su carácter singular o monumental y por 
razones históricas o artísticas, preservando sus características arquitectónicas originarias.

2. Se incluyen en el nivel de protección nº 2 (con protección básica estructural) los edificios 
que por su valor histórico o artístico deben ser conservados, al menos parcialmente, preservan-
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do los elementos definitorios de su estructura arquitectónica y/o aquellos elementos construc-
tivos singulares de intrínseco valor que existan en el inmueble.

3. Se incluyen en el nivel de protección nº 2 bis (con protección básica estructural) aquellos 
edificios o construcciones cuyo valor arquitectónico no estriba tanto en su faceta histórica o 
artística cuanto en la presencia de peculiaridades constructivas físicas de difícil o muy costosa 
reproducción y que sean de gran valor de uso para la comunidad, con independencia de su
explotación pública o privada y de que su buena utilización sea igual o distinta a la inicialmente 
prevista cuando se construyeron, pudiendo constituir un despilfarro ajeno a la función social de 
la propiedad proceder a la demolición del inmueble.

4. Se incluyen en el nivel de protección nº 3 (con protección básica arquitectónica) los edificios 
cuya fachada o elementos visibles desde la vía pública, por su singularidad o su carácter tradi-
cional, o por su notable articulación morfológica con el entorno, contribuyen sensiblemente a 
conformar determinado ambiente, urbano o rústico, de especial belleza o valor ambiental siendo 
de interés público su presencia en el escenario urbano o en el paisaje a fin de preservar esas 
características ambientales.

Artículo 3.66.- NIVEL nº 2. Régimen.• 

1. Protección básica: estructural. 

Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los 
elementos definitorios de la estructura arquitectónica tales como los espacios libres interiores, 
alturas y forjados, jerarquización de espacios interiores, escaleras principales, el zaguán si lo hu-
biera, la fachada y demás elementos propios. También deberán preservarse todos los elementos 
singulares que, en su caso, especifique el catálogo.

2. Protección subsidiaria: parcial:

a) Previo dictamen favorable de la Comisión de Patrimonio podrá autorizarse, mediante licencia 
de intervención sobre edificio protegido, la demolición de alguno o algunos de los elementos 
señalados en el apartado anterior cuando no gocen de protección específica por el catálogo y 
además el elemento afectado presente escaso valor definitorio de la estructura arquitectónica o 
su preservación comporte graves problemas de cualquier índole para la mejor conservación del 
conjunto protegido.

b) También podrá procederse a la demolición de todos los elementos excepto de los porme-
norizados en el catálogo cuando así lo autorice expresamente éste. En tal caso se aplicará -en 
lo demás- el mismo régimen regulado para el nivel de protección nº 3 a fin de garantizar que la 
reconstrucción del edificio sea adecuada al ambiente en el que se ubique.

c) La inclusión de un inmueble en este nivel de protección nº 2, con protección específica de 
la fachada pormenorizada en el catálogo, excluye la posibilidad de aplicar las soluciones propias 

de la “protección ambiental”; si el catálogo autorizara expresamente la demolición de todos los 
elementos del edificio excepto de la fachada, protegiendo ésta, se aplicarán las mismas medidas 
previstas para la “protección arquitectónica” pero nunca las propias de la “protección ambien-
tal”. La demolición total de los edificios incluidos en este nivel de protección, no es procedente 
ni por aplicación de su tipo básico ni por aplicación de su tipo subsidiario.

3. Si por cualquier motivo se arruinasen o demoliesen las construcciones incluidas en este nivel 
de protección el aprovechamiento urbanístico de la parcela subyacente consistirá en la facultad 
de reconstruir el inmueble construido con las partes de la edificación relacionadas en el aparta-
do 1 de este artículo.

2 ESTADO ACTUAL (FASE 1ª)
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2. ESTADO ACTUAL (FASE 1ª)
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2.1 Antecedentes. 

2.1.1 Memoria descriptiva del edificio

El edificio objeto de estudio se encuentra situado en la calle de la Paz, para obtener informa-
ción acerca de él se recurre al Archivo Histórico de Valencia (Plaza Tetuán), en el cual no se 
encuentra ninguna información sobre el edificio original.  La busqueda de información se realiza 
también en el Archivo de Urbanismo ubicado en el Polígono Industrial de Vara de Quart, donde 
se consiguen planos de las fachadas,  secciones y las plantas, junto con la documentación relativa 
a la obtención de licencias de obras para la rehabilitación. Entre dichos planos se encuentran 
diversas propuestas, donde se deja en duda la solución realmente ejecutada. 

Tras la recopilación de la documentación encontrada y las numerosas visitas al edificio se 
considera necesario la busqueda de más información que permita definir el edificio. Para ello 
se contacta con los arquitectos que llevarón a cabo la reforma, Jorge Trullas y Adrian Follana, se 
consiguen los planos de la reforma correspondiendose con lo realmente hay ejecutado e imagi-
nes del proceso de rehabilitación.

Se trata de un edificio de viviendas en esquina de planta sensiblemente rectangular que ocupa 
una parcela de superficie aproximada 106,13m2. El edificio linda al Este con otro de diferente 
propiedad  y forma una medianera recta con aquel de longitud aproximada 6,40m. Al sur, el 
edificio forma una medianera con otro  de diferente  propiedad; la medianera forma una línea 
quebrada de longitud aproximada de 14,96 m, recae a la calle La Paz y es aquí donde se ubica el 
zaguán de acceso a las viviendas. La fachada  Oeste, de longitud aproximada 11,21m, recae a la 
calle Comedias. Las características principales del edificio  responden a la tipología edificatoria 
calificada como edificación vecinal, que tuvo su origen en la construcción de edificios para alqui-
ler desde la primera mitad del siglo XIX en adelante, o la reparación y reforma de edificaciones  
preexistente  para dicho uso. Este proceso de reconversión se lleva a cabo simultáneamente 
a la introducción de los preceptos academicistas de herencia neoclásica y por lo tanto con un 
continuo incremento en el uso de los elementos formales clásicos.

Las principal características formales que definen esta categoría son las siguientes:

Introducción de los criterios académicas de composición: basamento, cuerpo y remate cons-• 
tituidos por planta baja, cuerpo de viviendas y cornisa con antepecho respectivamente.
Jerarquización de la planta mediante el uso de la entreplanta y del zócalo.• 
Molduras elaboradas enmarcando los huecos e impostas señalando el nivel de forjado.• 
Existencia de una cornisa clásica, con correcta definición de sus elementos ortodoxos, coro-• 
nada con un antepecho o barandilla superior, frente al alero de tradición medieval.
Repetición de las plantas de forma idéntica. No suele apreciarse variación entre la primera • 
planta y las restantes. 
Aparición progresiva de frisos y paneles decorativos.• 
Uso de las pilastras simplificadas y almohadillado en planta baja como reflejo compositivo de • 
la edificación señorial.

La EDIFICACIÓN VECINAL ECLÉCTICA posee las siguientes características compositivas: 

Composición académica : • 
     Basamento- cuerpo –coronación.

Ornamentación: • 
     Mayor abundancia ornamental, con abandono progresivo de elementos clásicos y elabora
     ción de nuevos elementos formales: 

    1. Elementos formales eclécticos 
    2. Elementos formales modernistas.

Color:• 

      Policromía en el uso de los materiales.

El edificio es de principios de siglo XX, es de lenguaje eclecticsta y está compuesto originalmen-
te de planta baja, cuatro plantas, ático (pequeña casa de portero) y terraza con cubierta plana. El 
edificio posee un patio interior de forma rectangular aprovechable en planta primera, y se sitúa 
en el linde Este del edificio en medianera con la propiedad colindante.

En la fachada Norte, en la calle de La Paz, cercano al edificio colindante y en planta baja se 
encuentra el zaguán de acceso con la escalera, dejando a la derecha el único local comercial que 
ocupa la planta baja, el cual está ocupado por una agencia de viajes hasta el momento en el que 
se realiza el nuevo proyecto. Este local situado a la derecha del acceso se abre formando esqui-
na a las calles Paz y Comedias.

En las plantas altas, (primera, segunda, tercera y cuarta) antes de realizar la reforma, se repite 
el esquema de una vivienda por planta con la única variación de las dimensiones y forma de los 
balcones o miradores. En el ático se ubica la pequeña vivienda de portería que da acceso a la 
terraza de cubierta plana. 

La vivienda tipo, de la planta primera a la cuarta, tiene tres huecos recayentes a la calle de la Paz, 
otros tres recayentes a la Calle Comedias y luces al patio propio interior.

El sistema constructivo estaba basado en muro portante en fachada y pórticos isostáticos, 
paralelos a la calle Comedias, compuestos por machones de fábrica de ladrillo y pilar central de 
fundición con vigas de madera bajo viguetas de madera y revoltón de ladrillo. Tiene tres cru-
jías, situándose la escalera en la crujía más al Este. La escalera es de cuatro tramos tabicada, e 
iluminada y ventilada mediante huecos abiertos al patio interior y por medio de un lucernario 
situado en la cubierta que ocupa toda la superficie en planta de la misma.

La vivienda del portero que se sitúa en la planta ático de acceso a la terraza de cubierta plana. 
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Esta pequeña vivienda se cubre con cubierta plana inclinada de teja curva cuyas aguas recaen en 
la propia terraza de cubierta plana en el caso de la fachada de la calle comedias y en la fachada 
de la calle la Paz las aguas se resuelven por canalón al final del alero del tejado inclinado camu-
flado tras el antepecho de cubierta.

Tras la rehabilitación el edificio paso a tener uso administrativo, La estructura portante esta 
compuesta por pilares metálicos y la horizontal por vigas metálicas y forjados unidireccionales 
de hormigón armado.

A continuación se adjunta el cuadro de superficies del edificio construido tras dicha reforma:
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2.1.2 Marco socio-económico y cultural.

Para entender mejor el espacio y sociedad en el que se desarrolla Valencia durante la creación 
de la calle de la Paz, perteneciente al barrio de la Xerrea en Valencia, es necesario comentar los 
diferentes acontecimientos que tienen lugar en esta época (desde mediados del siglo XIX hasta 
principios del XX).

Debido a la instalación de la primera estación de Ferrocarril (1852) en el huerto del convento 
de San Francisco(1859), la construcción de la plaza de toros (1857-60) y el definitivo traslado 
del ayuntamiento desde la plaza de la Seo a la de San Francisco(1859), se inició el desplazamien-
to del centro urbano hacia el sur, mientras que la burguesía en la crisis textil intentaba salir de 
ella mediante la creación de establecimientos asistenciales (Beneficiencia, Asilo de Párvulos…).

Las reformas en el interior de la ciudad eran insuficientes, donde se intentaba mejorar las 
precarias condiciones en que se encontraba la mayor parte del caserío, agravadas por la exce-
siva concentración de habitantes en el interior de la misma. Por entonces se planteó ampliar el 
perímetro amurallado, añadiendo al viejo núcleo un nuevo trazado de calles y plazas en torno a 
una avenida central de 25m. de anchura. Los autores del proyecto Sebastián Monleón, Timoteo 
Calvo y Antonino Sancho, pretendieron con su propuesta en 1858 presentar una alternativa al 
desarrollo a base de pequeñas intervenciones puntuales que hasta entonces se venían realizan-
do, propugnando una moderna ciudad de calles anchas y rectas, en oposición al antiguo núcleo, 
que aún conservaba profundas huellas de su estructura medieval. El proyecto de ensanche 
redactado no llego a llegó a aprobarse, pero sirvió de pauta para el desarrollo exterior de la 
ciudad y propició un estado un estado de opinión favorable a la necesidad de ampliar la ciudad 
, que terminó en 1865 con el inicio del derribo de las murallas junto a la Puerta del Real, cuya 
ubicación junto a la Ciudadela está muy bien detallada en la litografía VALENCIA. VISTA TOMA-
DA DESDE LA PUERTA DEL MAR (A. Guesdon, 1858 ca.). 

Éste es un periodo clave en el desarrollo urbanístico y arquitectónico de Valencia, puesto que 
al mismo tiempo que se definen los primeros proyectos globales de intervención aparecen 
incipientes historicismos que, tras la crisis de la enseñanza académica, anticiparán el final de 
la etapa neoclásica y el inicio de los eclecticismos que establecerán la imagen de la ciudad 
hasta principios del siglo  XX. Hay que destacar los planos cartográficos de Vicente Espinosa; 
Sebastián Monleón, Antonio Sancho y Timoteo Calvo; y Ramón Mª Ximénez. El primero, PLA-
NO GEOÉTRICO Y TOPOGRÁFICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA DEL CID, fue realizado 
cumpliendo la R.O de 25 de julio de 1846 y representa el estado de la ciudad tras el proceso 
desamortizador. 

Litografía de Valencia (A. Gueston, 1858 ca).
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Reforma de la Calle de la Paz, extraído del artículo “La Calle de la Paz”, de María Teixidor de Otto.
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PLANO GEOÉTRICO Y TOPOGRÁFICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA DEL CID, 1846.

El PROYECTO GENERAL DEL ENSANCHE DE LA CIUDAD DE VALENCIA Y PLANO TOPO-
GRÁFICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA DEL CID, se realizaron a partir del anterior y con-
tienen las modificaciones llevadas a cabo en el recinto intramuros entre 1853 y 1864, así como 
los trazados de los Proyectos en Ensanche General y Paseo de Isabel II, que si bien no llegaron a 
realizarse tal y como aparecen dibujados fueron piezas esenciales en la posterior evolución de la 
ciudad.

El tercer periodo se inicia tras la promulgación de la 1ªLey de Ensanche (1864) y de su Regla-
mento en 1867. Tras el derribo de las murallas, el Ayuntamiento retomó la idea de ensanchar 
exteriormente la ciudad. 
Una nueva propuesta, formada en 1868 y basada en el proyecto redactado diez años antes, intro-
dujo las modificaciones señaladas por el Reglamento en el sentido de compatibilizar la trama del 
casco antiguo con la propuesta geométrica del crecimiento. La situación política derivada de los 
sucesos revolucionarios del 68 impidió que esta propuesta fuese llevada a cabo. Tras la imposibi-
lidad de realizar los ensanches, las reformas urbanísticas se centraron en la mejora del sistema 
viario interior, mediante la apertura la apertura de calles rápidas, regulares y espaciosas, como la 
de la Paz, y la reestructuración del espacio ocupado por la muralla en vía-ronda de circunvala-

ción y enlace con los futuros barrios del Ensanche (calle Colón…). 

Con la llegada de la Restauración se pondrán en marcha los definitivos proyectos de Ensanche 
y Reforma Interior, momento en el que se restablece la convivencia política y la burguesía se 
dedica plenamente a sus actividades económicas. Entre la cartografía del periodo destacan las 
sucesivas copias y ediciones del plano de Ramón Mª Ximénez, donde se reconstruye el alzamien-
to y sublevación republicana llevados a cabo en la ciudad en octubre de 1868.

LA ÉPOCA DE LA RESTAURACIÓN

Entre 1877 y 1900 Valencia sufre un fuerte incremento demográfico que desbordaría el perí-
metro urbano limitado por las murallas medievales que habían sido derribadas durante la época 
isabelina. Por entonces Valencia optó por la realización de un ampliación que bajo la protección 
de la Ley de Ensanche de 1876, resolviera cuatro grandes y endémicos problemas: la progresiva 
escasez y encarecimiento de solares urbanos, la insalubridad de las viviendas tradicionales y la 
ausencia de un sistema viario más eficaz y sencillo. 

Finalmente el ensanche de Valencia comienza en 1876, al construirse en el Ayuntamiento la 
comisión de Ensanche, según el articulo 10 de la Ley de Ensanche de las Poblaciones. Pero su 
desarrollo será largo y no concluirá hasta la aprobación, en 1887, del proyecto realizado por los 
arquitectos Jose Calvo, Joaquín María Arnau y Luis Ferreres cuatro años antes(PLANO GENE-
RAL DE VALENCIA Y PROYECTO DE ENSANCHE). 
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PLANO TOPOGRÁFICO DE LA CIUDAD DE VALENCIA, 1882 - 1883

La definitiva aprobación del Ensanche supondrá la ordenación de una amplia extensión de terre-
nos adyacentes al antiguo casco que adqueriran progresivamente su carácter urbano. La zona 
del Ensanche que adquiere mayor desarrollo es la que se encuentra entre la avenida Navarro 
Reverter y la calle Ruzafa, puesto que en ella, cuando se produce la aprobación definitiva , ya 
existían multitud de edificaciones que han iniciado algunas calles como las llamadas del Puerto, 
Pizarro,..y la de Colón. 

La zona del ensanche, no está constituida en su totalidad por una cuadrícula homogénea. La 
rectangularidad de su trama solo se consigue en el área comprendida entre la gran vía Marques 
del Turia y la Calle Colón. Desde la calle Ruzafa hacía el noroeste su trazado viene ya condicio-
nado por los caminos y urbanizaciones existentes, y en cierto modo sería más adecuado hablar 
de Reforma Interior. 

En el interior del antiguo recinto intramuros se procedio en 1891 al derribo del convento de 
San Francisco y se llevaron a cabo algunas obras completas en los proyectos de reformas inte-
rior, como el ensanchamiento de las calles San Vicente, la Uría y Barcas, y la apertura de la nueva 
calle Pascual y Genis; y se acometio con decisión la terminación de la calle de la Paz. 

Los planos terminados entre 1892 y 1894, muestra con fidelidad como era Valencia a finales del 
siglo XIX. 

A la izquierda del Turia se incorpora a Valencia en 1897 el núcleo de Campanar, y un año des-
pués se intenta acercar la ciudad al mar aprobando el proyecto municipal” Camino- Paseo de 
Valencia al Mar”.

Otros dos planos, uno en 1883 y otro de 1899, ofrecen, total o parcialmente la visión exacta 
del territorio situado en el entorno de la ciudad de Valencia. El primero, PLANO DE VALEN-
CIA Y SUS ALRREDEDORES, es el plano principal de la campaña topográfica de 1882 de la que 
también formo parte el plano topográfico de la ciudad de Valencia, y en él se describe, de una 
manera precisa y minuciosa la periferia de Valencia que se verá afectada por el desarrollo me-
tropolitano en los siguientes cien años. L a importancia del segundo S/t, radica en la información 
que contiene, relativa a la colmatación del Ensanche y a sus ámbitos límites y alineaciones de 
tres importantes proyectos; “Camino de Transitos”, “Ensanche del Este y ampliación del actual”, 
y “ Paseo de Valencia al Cabañal”.

LA CIUDAD BURGUESA 1902 -1929

Los primeros años del siglo XX constituyen una etapa económica de desarrollo agrícola y co-
mercial que impulsó la puesta en marcha de propuestas urbanísticas formuladas y desarrolladas 
durante el siglo anterior. Estas se apoyarán en sus legislaciones específicas y serán desarrolladas 
en el ámbito municipal por dos comisiones diferentes que se encargarán, tanto de las reformas 
interiores, con el arquitecto Federico Aymamí como el máximo responsable, como de regular el 
crecimiento en el exterior de la vía-ronda, con Francisco Mora como arquitecto jefe. La primera 
de ellas(Comisión de la Policía Urbana), presentó en 1908 una propuesta de reforma interior 
que alteraba radicalemte la trama del centro histórico de la ciudad y, por ello, fue considerada 
como excesiva por la Junta Consultiva de Urbanización y Oras, que opinaba que la realización 
de las reformas propugnadas “equivaldría a hacer un pueblo nuevo acosta de innumerables sacri-
ficios que de seguro no podría soportar el Ayuntamiento”. Dos años después Federico Aymamí 
redactó un nuevo proyecto(REFORMA INTERIOR DE VALENCIA), que planteaba unicamente 
la realización de tres reformas: la ampliación de la plaza de la Reina y los nuevos trazados de las 
avenidas del Real (Nuevo Acceso al Centro, de 40m. de ancho enlazando la Plaza de la Reina con 
la puerta del Real) y del Oeste (unión de las plazas de San Agustín y del Portal Nuevo, atravesan-
do en línea recta la zona oeste del antiguo casco, tratando de sanear este barrio y establecer un 
cómodo acceso al Mercado). Dificultades económicas municipales, unidas a la rápida sucesión de 
alcaldes y concejales en el consistorio municipal hicierón inviables la propuesta, de la que solo 
llegaría a realizarse parte de la Avenida del Oeste y la ampliación de la plaza de la Reina, aunque 
de forma distinta a la ideada por F. Aymamí. La segunda (Comisión de Ensanche), procedió por 
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su parte a ampliar la superficie ordenada según el proyecto de 1887 extendiendo su trazado 
al otro lado del río. La nueva propuesta(PROYECTO DE ENSANCHE DE VALENCIA Y AM-
PLIACIÓN DEL ACTUAL), redactada en 1907 por el arquitecto Francisco Mora y el ingeniero 
Vicento Pichó tan sólo consiguió su aprobación en 1912 para un área más reducida, desarrollan-
dose con eficacia únicamente en la zona comprendida en entre la gran vía Marques del Turia y 
Camino de Transito. Las sucesivas modificaciones de este proyecto (surgidas tras la promulga-
ción en 1924 del “Estatuto Municipal” y del “Reglamente de obras, servicios y bienes municipa-
les”) desvirtuaron gran parte del contenido inicial, y propiciaron su colmatación y pusieron de 
manifiesto el agotamiento del modelo de “ ciudad burguesa”, impulsado durante los años finales 
del siglo XIX y primeras décadas del siglo XX ( PLANO DEL ENSANCHE DE LA CIUDAD DE 
VALENCIA) en este periodo se terminaron las operaciones urbanas de larga gestación, como 
la abertura de la calle de la Paz, en 1903) y la urbanización de antiguo barrio de pescadores 
1908), y al mismo tiempo se inicia un tímido desarrollo de la zona comprendida entre él paseo 
al Mar y el río Turia, con la ubicación de los pabellones de la Exposición Regional y la construc-
ción de un nuevo puente, “La Pasarela”.
Durante la época de la dictadura de Primo de Ribera(1923-1930), especialmente los tres últimos 
años y con el Marqués de Sotelo como Alcalde, se puso en marcha un ambicioso programa de 
reformas urbanas, en el que se retomaron los viejos y nunca olvidados de Luis Ferreres, Carlos 
Carbonel o Federico Aymamí. En la versión definitiva de este basto programa, realizada por el 
arquitecto municipal Javier Goerlich (PLANO DE NUEVAS LÍNEAS PARA LA REFORMA DEL 
INTERIOR DE VALENCIA), se actualizaron operaciones como la Avenida del Oeste, la remo-
delación de los alrededores del Ayuntamiento, la prolongación de la calle de la Paz hasta las 
puertas de Quart o el ensanchamiento de la plaza de la Reina. Sin embargo las realizaciones solo 
alcanzarán una mínima parte de lo proyectado, reduciendose sustancialmente a ala apertura de 
la Avenida de María Cristina y a la remodelación de la plaza de Emilio Castelar (hoy del ayunta-
miento). 

EVOLUCIÓN DEL ENTORNO DE LA CALLE DE LA PAZ

En el siglo XIX por lo general las plantas bajas eran ocupadas por comerciantes o talleres arte-
sanales, la planta principal era la vivienda del propietario, el primer piso solía estar habitado por 
profesionales, médicos, abogados, sastres, etc. y el último piso normalmente se alquilaba a los 
sirvientes o a trabajadores. 

El derribo de la muralla en 1865 creó unas expectativas que ya venían recogidas en la 1ª Ley de 
Ensanche de 1864 y reglamentada en 1867. El derribo de dos conventos, el de Sant Cristòfol y 
el de Santa Tecla, serían decisivos para el nacimiento de la nueva calle y de un nuevo urbanismo. 
Pero el proceso también fue largo y costoso, tardó más de treinta años en completarse la calle 
de la Paz.

Finalmente en 1875, el Ayuntamiento decidió vender el solar del convento de Sant Cristòfol 
junto con el de Santa Tecla para su parcelación y posterior construcción de viviendas. La calle 
nacería en la nueva plaza de la Reina para desembocar en la Plaza del Príncipe Alfonso.

En él habían trabajado muchos arquitectos, Federico Aymamí entre ellos, pero fueron Manuel 
Sorní y Juan Mercader los que finalmente diseñaron la nueva calle y en ella dejaron su huella 
Luis Ferreres, Joaquín María Arnau, Francisco Mora, José Camaña, Antonio Martorell y Peregrín 
Mustieles entre otros. En principio, la calle se proyectó con una anchura de 20 a 25 metros, pero 
el ayuntamiento la consideró que era excesivo y la redujero a 14 metros.

La urbanización de la calle comprendía así mismo la de la plaza de la Reina, nacida también 
gracias al derribo del convento de Santa Tecla. El urbanismo higienista dominante en Europa a 
mediados del siglo XIX, propugnaba una ciudad con calles amplias y rectas, plazas de las que 
radialmente partían avenidas. En París, Haussmann fue su principal exponente de este proyecto y 
Cerdá en Barcelona, este modelo se quiso aplicar también al nuevo proyecto urbano de Valencia.

En los años de la “Gloriosa” se pensó poner el nombre de la calle de la Revolución, pero en 1878 
con la monarquía restaurada y el carlismo derrotado, se optó por el nombre de calle de la Paz, 
en conmemoración del final de la tercera Guerra Carlista. Pero en 1899 se decidió cambiar el 
nombre por el de Peris y Valero, el alcalde de Valencia que era además presidente de la Junta 
Revolucionaria de la ciudad en el año 1868, fue impulsor de múltiples reformas (adoquinado de 
las calles, alumbrado…) y del proyecto de urbanización de dicha calle.

En el año 1913 la comisión de estadística recomendó al Ayuntamiento volver a la anterior 
denominación de calle de la Paz. El rótulo sólo duró en su sitio tres años; en 1916 nuevamente 
recobró el nombre de Peris y Valero, y en el año 1923 hasta la actualidad volverá a denominarse 
de la Paz.

Entre los planes de Reforma Interior que se barajaron, figuraba el de Federico Aymamí (1908): la 
prolongación de la calle de la Pau. El proyecto desestimado en principio, fue retomado por Javier 
Goerlich en 1939. Consistía, partiendo de la plaza de la Reina, en continuar la nueva avenida 
hasta las Torres de Quart. De Santa Caterina sólo quedaría la torre en medio de la calle, la Llotja 
estaría en una gran plaza junto con la del Mercat Central y las calles de la Carda y Murillo, des-
aparecerían engullidas por la nueva avenida. El proyecto quedó definitivamente archivado.

La torre de Santa Caterina desde su privilegiada situación, contemplaba pacientemente el curso 
de las obras y así vio en 1862 demoler las casas que conformaban el callejoncito de Caputxers y 
las del Forn de Ceca. Cuatro años después sería el convento de Santa Tecla. Aquel que en 1562 
acogió a las religiosas agustinas del convento de San José en la Corona, por la razón que Esco-
lano tan crudamente describió: “Como la casa de las mujeres perdidas cayese a las espaldas de 
la huerta de estas religiosas, y pudiesen los relinchos de aquellas yeguas lascivas alcanzar a los 
honestos oídos de estas religiosas, acordaron de desamparar el puesto y pasarse a la iglesia de 
Santa Tecla en la calle del Mar”.

En 1885 se adoquino la calle hasta la de Lluis Vives, poco después comenzaban a construirse edi-
ficios. Las primeras edificaciones tenían estilo ecléctico y a medida que avanzaba iban ganando 
en riqueza artística y ornamental. En 1899, la calle llegó hasta la altura de la calle Bonaire. Y allí 
se detuvo unos años, por el tapón que formaban las casas de la calle Paraíso. En ese tiempo vio 
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acabar el adoquinado de la calle e instalar el alumbrado. Pero a pesar de la longitud alcanzada, 
en 1899 la calle solo contaba con diez números de policía y 175 habitantes censados, de los que 
una mayoría eran comerciantes. 

Hubo que esperar al año 1903, para que la calle de la Paz pudiera llegar por fin a la Plaza del 
Príncipe Alfonso. En enero de dicho año se expropiaron las casas que conformaban la calle del 
Paraíso y en junio del mismo año se realizó la apertura de la calle.

Numerosos acontecimientos tuvierón lugar en esta calle, Se contemplaron desfiles y procesio-
nes, cabalgatas y ofrendas. Incluso se vio como un municipal accionaba manualmente el primer 
semáforo de Valencia. 

Entre 1903 y 1905 edificios con elementos modernistas, casticistas y racionalistas dieron por 
concluida una espléndida calle, que ahora sí, se convirtió en residencia ideal para la clase burgue-
sa. En sus bajos, lujosas cafeterías, como El Siglo, el Café de la Paz, el Ideal Room… tiendas de 
tejidos y sastrerías, como The Smart, El Águila o la Isla de Cuba, hoteles como el Palace Hotel o 
el Hotel Munich, hicieron de esta calle junto con la de Sant Vicent y la Baixada de Sant Francesc, 
un eje comercial de alto nivel.
En 1903, una vez terminada la calle de la Pau, nuevamente el empedrado tuvo que ser levantado 
en parte, para instalar las vías del tranvía. La línea del Cabanyal se electrificó en 1907, por lo que 
también se tendió la correspondiente catenaria. Pero la de Russafa hasta el año 1917 continuó 
siendo de tracción animal. Ese mismo año a la torre de Santa Caterina le pusieron un reloj, segu-
ramente para que los vecinos de la calle de la Pau estuvieran informados en cualquier momento 
de la hora en la que se hallaban.

El pequeño Atzucac de Caputxers, dará lugar a la futura calle de la Paz, conducía hasta la Ceca, la 
fábrica de moneda creada por Pere IV en 1369 y que estuvo allí hasta principio del siglo XVIII.
También hay que destacar que en dicha zona se encuentrán restos de la necrópolis de la época 
romana. Al comienzo de la calle, se encuentra el recinto que fue el Call valenciano, el barrio de 
la Juderia, a la derecha se encuentra la casa que fue de la familia Vives. Lluis Vives en uno de sus 
“Diálogos”, nos describe donde estaba su casa. Escribe Vives en boca de Centellas: “No, iremos 
por la calle de la Taberna del Gallo, que quiero ver la casa donde nació mi amigo Vives, la que, según 
tengo oído, está bajando la calle a lo último y mano izquierda; así visitaré a sus hermanas.” Desde 
finales del siglo XIX y a petición del cronista de la ciudad, Vicente Boix, la calle de la Taverna del 
Gall, se llama de Lluis Vives.

Donde se encontraba la iglesia de Sant Cristòfol anteriormente había una mezquita mayor, que 
también fue objeto de derribo y facilitó la apertura de esta calle. Un poco más hacia adelan-
te, los vestigios del Circo de Valentia, construido en la época imperial allá por el siglo II, tenía 
una longitud de 350 por 70 metros de ancho. La cabecera estaba situada a la altura de la calle 
Almirall aproximadamente y el final cerca de la calle Cardenal Payá, a espaldas del Colegio del 
Patriarca.

A la derecha, la calle de la Creu Nova desemboca en una plazoleta, allí tuvo la Juería una puerta 

de entrada: el Portal dels Cabrerots, cuando en 1390 se amplió la Jueria se derribó y en su lugar 
quedó la Plaza dels Cabrerots. Unos años después de la expulsión, en el 1500, se descubrió en la 
plaza dels Cabrerots una sinagoga clandestina, perteneciente a unos tíos de Lluis Vives, Salvador 
Vives y Castellana Guioret, pero regida por su hijo -su padre ya había fallecido-, Miguel Vives y 
su esposa Castellana March. Éstos fueron procesados y encarcelados. En el lugar donde estaba la 
sinagoga se levantó una ermita, que ya no existe, y a la plaza se le cambió el nombre de Cabre-
rots por la de plaça de la Creu Nova. En enero de 1501, Castellana Guioret, su hijo Miguel Vives 
Guioret y la esposa de éste Castellana March fueron muertos en la hoguera.

La calle de las Comedias marca el límite del último recinto de la Juderia. Hasta el siglo XVIII, 
esta calle que no era calle sino plaza, recibía el nombre de l’Olivera. Se comenta que en este ba-
rrio, en torno al siglo XVI, abundaban las tabernas y los comediantes. De esta manera en la plaza 
de L’Olivera se estableció el nuevo corral de comedias. 

En el año 1748, el teatro tuvo que ser demolido y mientras se construía uno nuevo se habilitó 
un local en el Grau, hasta el año 1781 que se abrió uno nuevo junto a la Porta de la Trinitat.

El nombre de las calles adyacentes a la de las Comedias, Vestuari y de la Tertúlia, muestra la ac-
tividad del barrio. La calle de los Nocturnos, nos recuerda a la Academia de los Nocturnos, una 
tertulia literaria que entre los años 1591 al 1594, se celebraban en el palacio de Valeriola. 

El Palace Hotel había alojado a personas relevantes como Carles Salvador,  Adolfo Pizcueta y 
Ricardo Blasco.

También es de destacar el Ideal Room, con su suelo embaldosado en blanco y negro; donde se 
reunían entre otros, Josep Renau, Ángel Gaos y Juan Gil Albert.

Cafetería y Restaurante en la Calle de la Paz
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Confitería y tienda de objetos de arte “La Vienesa”.

Cervecería y Restaurante “Fortis. C/ de la Paz, nº2

Armeria “Eduardo Schilling”, Calle de la Paz, nº13

Hotel y Restaurante Munich, C/ Peris y Valero (de la Paz), nº2.

       
     Grandes Almacenes “El Aguila”,                Rótulos y grabados “Luis Farinetti”, C/ de la Paz,nº16
         C/ de la Paz, n10 y 12
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Ley de Ensanche:• 

Este apartado se centra en la ley de Ensanches en España entre 1854-1868, se ha considerado 
de interés incluirlo ya que será un punto clave para las reformas urbanísticas que se llevarán a 
cabo en este país y por consiguiente en la ciudad de Valencia:

Durante los 15 años que transcurren entre el acceso de los liberales al poder (O. Donell, julio 
de 1854) y la revolución popular (la Gloriosa )de 1868, tendrá lugar en España una de las expe-
riencias más destacadas del urbaniísmo del siglo XIX, que conferirá al proceso de urbanización 
español formas originales, muy distintas de las de los paises del norte de Europa.
Cuatro hechos de gran importancia tendrán lugar en este periodo respecto a lo teórico y prác-
tico, para los problemas del planeamiento urbano y su resolución. 

En 1854, en Barcelona, pocos meses después que se acordara el permiso para derruir las 1. 
murallas de la ciudad, el ingeniero civil Ildefonso Cerdá es comisionado para iniciar el estu-
dio topográfico de los alrededores de la ciuda, para preparar en consiguiente plan de en-
sanche. Entre 1854 y 1859 continuan los estudios técnicos, la fricción entre el municipio y 
el gobierno, el concurso de proyectos, las discursiones públicas y las polémicas. Finalmente, 
en julio de 1859 en gobierno central aprueba una orden real que confirma el “ Proyecto de 
Ensanche de Barcelona” de Ildefonso Cerdá frente a sus competidores municipales. El plan 
Cerdá es hoy conocido por la mayoría de estudiosos.

     En los últimos años distintos ensayos han propagado intensamente su imagen. De hecho, una     
     exposición que lo interpreta y da una visión detallada de algunos de los aspectos del plan 
     tiene lugar paralelamente a esta conferencia. Esta circunstancia exime estas notas del deber 
     de describirlo.
 
Es de destacar la escala y el rigor del plan, que propone un área 10 veces mayor que la nueva 
ciudad, que realiza una parrilla de calles ortogonales de capacidad de crecimiento ilimitado y 
conectividad isotropa, que diseña soluciones de propiedad de las vías para los casos de conflic-
to de propiedad de terrenos, que ofrece un programa completo de actuación mediante nuevas 
comisiones de desarrollo. 

Desde 1856  hasta su publicación 1867, Cerdá trabaja en la preparación del texto de la que 2. 
será su Teoría general de la urbanización , el primer tratado moderno de urbanismo, en el 
que el crecimiento urbano se observa como un proceso continuo (urbanización) y el pla-
neamiento como una aplicación racional de análisis científicos (soluciones técnicas de circu-
lación, prioridades higiénicas para el alojamiento, subdivisión racional del terrero, estadística 
de las necesidades sociales.) 

En 1861 empieza la discursión de un proyecto de la ley general del planeamiento en el 3. 
parlamento ( Ley de ensanche de 1861). El debate político continua hasta la aprobación de 
una “ley de ensanche de poblaciones” que se modificara en 1864, y las ordenanzas para su 
viabilidad práctica ( instrumentación, utilización) (“ reglamento para su ejecución”, 1967). 

La influencia de la cultura francesa en la administración municipal y en otros sectores era muy  
fuerte en España en el segundo tercio del siglo (especialmente después de la muerte de Fer-
nando  VII). Por ello, poco antes de los años 50, una ley orgánica de policia urbana de este tipo 
supuso un progreso importante en la articulación para la practica del planeamiento en España. 

Hacia 1861, la polémica experiencia del plan de Barcelona proporciona la base para la extensión 
de la estrategia del ensanche a todo el pais mediante una ” ley de ensanche de ciudades” general
propuesta como una ley de planeamiento completamente integrado. Los importantes avances en 
instrumento de planeamiento y organización legal del urbanismo que supone esta ley pueden 
evaluarse por las materias incluidas y por el debate político que generaron.

Las leyes de ensanche supusieron los siguientes cambios como fue la cesión obligatoria del dere
cho de viarios, a la reparcelación de propiedades, al fijar anchuras para calles y alturas regulado-
ras de edificios ( solar minimo edificable, compensaciones de terrenos, cambios de alineación, 
ordenanzas formales de edificios, etc.

A pesar que la ley inicial de 1861 no fue aprobada, si se aprobó una versión mermada de la mis-
ma en 1864.  

El ejemplo del plan de Barcelona tomaron cuerpo un buen numero de planes de extensión 4. 
( proyecto de ensanche) en muchas ciudades españolas: Madrid (1860), Bilbao (1863), San 
Sebastian (1864), Sabadell (1865), Elche (1866), Bilbao por segunda vez (1867).

2.1.3 Documentación sobre el autor del proyecto.

Respecto al autor del proyecto original no se tiene información ninguna, ya que tampoco se han 
encontrado planos ni ningún tipo de referencia.

En lo que se refiere al autor podemos suponer que la documentación que éste aportó para po-
der llevar a cabo el proyecto fue mínima para la otorgación de las Licencias y que dicho proyec-
to no se realizó por una única persona sino por diversas personas anónimas especializadas en el 
oficio.

2.1.4 Edificio: estilo y entorno.

El edificio nº32 de la C/ de la Paz, realizado en el año 1906 posee estilo ecléctico.

Respecto a su etimología es de importancia destacar que el término ecléctico viene del verbo 
griego escoger.

El eclécticismo como es sabido se basa en múltiples teorías, estilos, ideas. En cuanto a la histo-
ria y desarrollo del estilo ecléctico, el eclecticismo apareció en Grecia a partir del siglo II a. C 
(Cesar León y Platón), como una forma de sintetizar los grandes hallazgos intelectuales de la 
filosofía clásica anterior de los presocráticos, Platón y Aristóteles. 



PFG: PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ, Nº32

En España, se desarrolló en la Ilustración del siglo XVIII como única escuela alternativa a la 
escolástica dominante y en ese sentido destacan pensadores como Benito Jerónimo Feijoo o el 
médico y lógico Andrés Piquer.

En el siglo XIX se percibe aún el eclecticismo en Francia a través de la obra del filósofo Victor 
Cousin, que trató de unir el idealismo de Emmanuel Kant, la filosofía del sentido común y las 
doctrinas inductivas de René Descartes.

La arquitectura ecléctica es una corriente artística que aparece hacia la segunda mitad del 
siglo XIX, como consecuencia del progresivo declive al que se va llegando con la arquitectura 
clasicista impuesta desde la Academia a través del Neoclasicismo; esta imposición limitaba la 
libertad del arquitecto a una serie de normas y cánones estrictos, que ya no se deseaba.

El eclecticismo se ve influido por la arquitectura historicista, pero va más allá tratando de crear 
un estilo nuevo, permitiendo la máxima creatividad, libertad en el diseño y la composición. Se 
manifiesta en Occidente entre 1860 y finales de los años 1920. La arquitectura ecléctica integra 
por lo tanto en los nuevos edificios el conocimiento de la historia del arte con la ciencia y la 
técnica del momento, y da la oportunidad de poder utilizar cualquier elemento arquitectónico 
conocido, que frecuentemente es sometido a una depuración que lo actualiza. En esta nueva 
arquitectura, las fachadas son “de estilo”, a veces con recursos caprichosos tomados o reinventa-
dos del pasado.

Su éxito y su particularidad se basaba en la posibilidad de escoger para cada caso la opción que 
mejor se adaptara a los fines de la obra, permitiéndose combinar distintos estilos a la vez sin 
dar lugar a aparentes problemas de coherencia estilística. Y para adaptarse a las necesidades del 
momento, supo aprovechar y poner a disposición de la obra las nuevas técnicas y materiales de 
la arquitectura industrial y del acero.

Un ejemplo de esta arquitectura está en la Catedral de la Almudena de Madrid, proyectada en 
1881 por Francisco de Cubas, que levanta un gran templo gótico sobre una cripta de concepción 
románica, al tiempo que concibe la fachada principal junto con sus torres con soluciones arqui-
tectónicas y estéticas completamente diferentes.

Durante la segunda mitad del siglo XIX, gran parte del debate arquitectónico se sustentó en la 
conveniencia de imitar unos u otros estilos del pasado. La elección se realizaba según la función 
del edificio o el lugar donde se ubicabo.  Así, por ejemplo, para las iglesias se prefirió el gótico, 
mientras las construcciones oficiales se levantaron en estilos clasicistas. También, unas deter-
minadas formas artísticas se asociaban con un país, lo que dio lugar a unos supuestos «estilos 
nacionales», cuya utilización se convirtió en un elemento expresivo de primer orden.

La situación arranca de una identificación simplista entre arquitectura y elementos formales, 
donde los aspectos escenográficos o simbólicos parecían tener más importancia que los estruc-
turales o espaciales. 

Eclécticismo en Valencia

La arquitectura realizada en el Ensanche, entorno a 1887, se realiza siguiendo unos ejes de co-
nexión, que se aplica a partir de las escuelas de arquitectura. Las condiciones físicas que ofrece el 
Ensanche proporcionan dos límites de desarrollo, en fachada y centro de manzana, que junto al 
establecimiento de uno o varios patios de luces , estructuran el conjunto en un esfuerzo racio-
nalizador de la vvienda similar al planeamiento urbanístico implícito en el Ensanche.

La integración de los nuevos materiales , en especial de fundición, perimitirá obetener mayo-
res luces entre los puntos de apoyo, incrementando sus posibilidades de utilización, sobre todo 
respecto a las condiciones comerciales.

El eclecticismo y la versatilidad de los arquitectos proporciona un amplio margen de actuación. 
Así, encontramos en edificios como el del maestro Alcayne, para la Condesa de Buñol (1906), 
en la calle Colón (1880) la casa construida por el maestro de obras Moltó, la casa del maestro 
Bochons de la calle de Ruzafa (1900) o numeros edificios de la calle de la Paz.

Según indica Ignacio Solà-Morales, “si bien el historicismo aporta, en un primer momento, alternativas 
al viejo neoclasicismo, el eclecticismo será la actitud válida que en esa situación conforma tanto la acti-
tud válida que en esa situación conforma tanto la actitud creadora del arquitecto como la posibilidad de 
dar una más ampia respuesta a las nuevas necesidades, aportando con la liberación de los códigos, una 
mayor funcionalidad y capacidad expresivas a la arquitectura”.

La industrialización dio un gran protagonismo al el hierro, que ya se había utilizado antes como 
material auxiliar de la construcción. Pero alcanzó gran auge cuando surgió la posibilidad de fabri-
car en serie piezas de hierro colado, que se podían transportar y ensamblar rápida y fácilmente. 
El diseño era realizado por ingenieros, como si su empleo fuera una concesión utilitaria, ajena a 
la belleza de la arquitectura, que debía ser histórica.

Primeramente se usó en los puentes, pero su popularidad se extendió gracias a los pabellones 
de las exposiciones universales, como el Cristal Palace de J. Paxton (1803-1865), en la de Lon-
dres de 1851, o la Galería de las máquinas de C. L. F. Dutert y V. Contamin, en la de París de 
1889. En esa ocasión se levantó la torre Eiffel, concebida por el ingeniero Gustave Eiffel como un 
gigantesco monumento a los logros de la civilización, en una ostentación inusitada de la estructu-
ra y del material como parte sustancial de una nueva idea de arquitectura.

El hierro fue utilizado en otro tipo de edificios, como en la sala de lectura de la Biblioteca Na-
cional (1862), en París, obra de Henri Labrouste (1801-1875), donde se acomoda a unas formas 
históricas, que generan un espacio diáfano.

A continuación se muestras dos imágenes donde se puede observar la utilización de un pilar 
metálico dentro del edificio. Tras la rehabilitación del edificio se cambio la ubicación de dicho 
pilar, instalandolo en la planta baja frente al acceso del edificio, su función es meramente estética.
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 Pilar de fundición recuperado y con diferente ubicación tras la reforma.

2.1.5 Estado original. Documentación de archivo.

Tras buscar documentación en el archivo histórico de la Calle Tetuan de Valencia,  y en el archivo 
del Polígono industrial de Vara de Quart, no se encontró información sobre el estado original 
del edificio en el primer archivo, mientras que en el segundo se recogía la información necesaria 
para la aprobación del proyecto de rehabilitación, incluyendo planos del mismo.

Los arquitectos que realizaron el proyecto de demolición y rehabilitación, Jorge Trullas Arias y 
Adrián Follana Galant llevaron a cabo el levantamiento gráfico del edificio existente, gracias a los 
cuales podemos aportar a continuación la siguiente documentación:

Estado original: Planta Baja
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Estado original: Planta Primera Estado original: Planta Segunda
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Estado original: Planta Tercera Estado original: Planta Cuarta



PFG: PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ, Nº32

Estado original: Planta Quinta Estado original: Planta Ático
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Estado original:  Fachada Principal Estado original:  Fachada Lateral
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Estado original:  Sección B-B´ Estado original:  Sección A-A´
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1.6 Evolución histórica del edifico.

El uso original del edificio nº32 de la calle de la Paz, es residencial. La planta baja estaba destina-
da  a un bajo comercial donde se encontraba una agencia de viajes y también se daba acceso al 
edificio. Dicho local comercial desde 1906 hasta la actualidad ha tenido el mismo uso.

Tras la rehabilitación del edificio, iniciada en el año 2003, el uso del edificio pasa a ser adminis-
trativo, donde se instalará la empresa Urbyagri. S.L., utilizando todas las plantas incluso el ático, 
excepto el local comercial.

Es de relevancia mencionar que los acabados exteriores han ido variando según la empresa ubi-
cada en el local comercial y también la proporción de huecos. La rehabilitación llevada a cabo ha 
reproducido los acabados y huecos del edificio a su estado original; sustituyendo el aplacado de 
piedra por un zócalo de piedra natural y el resto de cerramiento acabado con cemento propio 
para realizar las molduras que simulan piedra almohadillada.

Los rótulos del local comercial también han variado con el paso del tiempo, en las imágenes que 
se adjuntan a continuación podemos observar las numerosas modificaciones. 

    

Fotografías tomadas antes de la rehabilitación, anteriores al año 2003.Estado original:  Sección C - C´
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2.1.7. Documentación fotográfica del estado original.

               
                Fachada principal                                               Acceso al edificio

                
 Acceso del local comercial C/de la Paz.                   Acceso del local comercial C/ de las Comedias.

            
       Cimentación escalonada bajo pilares                      Cimentación continua bajo muro

     
Escalera de acceso común principal (último tramo)                     Escalera principal común.
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Derribo del forjado, desprendimiento del cañizo.                                   Patio interior.

            
     

Mirador en fachada principal.                                 Balcón en fachada C/ de las Comedias.

               

  Cuartos húmedos vivienda.                                      Habitaciones interior de vivienda.

              
                                             

  Planta ático.                                                         Acceso a la azotea.
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        Encuentro de vigas de madera                       Núcleo de escalera del último tramo.
          con pilar de ladrillo macizo.

   
                      Acceso azotea                                    Aberturas en el antepecho.

2.2 Documentación gráfica del estado actual.

2.2.1 Situación y emplazamiento.

El edificio objeto del proyecto se encuentra en la Calle de la Paz, Nº32 de Valencia. La fachada 
principal recae sobre la Calle de la Paz y la fachada lateral sobre la Calle de las Comedias.

El edificio se encuentra ubicado en el distrito de “Ciutat Vella”, en el barrio de “La Xerea”,
en el centro de la ciudad de Valencia.
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                   Plano de situación del edificio objeto de estudio, N32 Calle de la Paz, Valencia
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 Plano de emplazamiento del edificio objeto de estudio, N32 Calle de la Paz, Valencia
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CIRCUNSTANCIAS URBANÍSTICAS:

Datos del inmueble:
Localización: • Calle de la Paz, Nº32
Documento urbanístico: • Doc./ BOE 14/01/ 1989- DOGN 03/05/1993
Clasificación: SU/ Suelo Urbano• 
Calificación: • (CHP-131) C. Histórico Protegido C.V. UNIVER.-SANT FRANCESC
Uso glogal o dominante: • (Rprf) Residencial plurifamiliar
Distrito: • Ciutat Vella
Barrio: • La Xerrea

2.2.2 Toma de datos del estado actual.

Apunte del edificio nº32, C/ de la Paz Croquis Planta Baja
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Croquis Planta Primera Croquis Planta Ático
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2.2.3 Plantas, alzados y secciones actuales.
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Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el 
espacio exterior, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, aseos, cocinas, etc.

Superficies con pendiente menor que el 6%
Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas

Tabla 1.1. Clasificación exigible a los suelos en función de su localización

Zonas interiores secas

Superficie con pendiente menor que el 6%
Superficie con pendiente igual o mayor que el 6% y las escaleras

15<Rd 35 1
235<Rd 45

Rd>45 3

CTE.DB-SUA: Segruridad de Utilización y Accesibilidad

Tabla 1.1. Clasificación de los suelos según su resbaladicidad
Resistencia al deslizamiento Rd Clase

Rd 15 0

Escala : 1/75

Planta Baja

DISTRIBUCIÓN
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Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el 
espacio exterior, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, aseos, cocinas, etc.

Superficies con pendiente menor que el 6%
Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas

Tabla 1.1. Clasificación exigible a los suelos en función de su localización

Zonas interiores secas

Superficie con pendiente menor que el 6%
Superficie con pendiente igual o mayor que el 6% y las escaleras

15<Rd 35 1
235<Rd 45

Rd>45 3

CTE.DB-SUA: Segruridad de Utilización y Accesibilidad

Tabla 1.1. Clasificación de los suelos según su resbaladicidad
Resistencia al deslizamiento Rd Clase

Rd 15 0

Escala : 1/75

Planta primera



PFG: PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ, Nº32

S-01

S-01

2,00

1,50
S-

02

S-
02

S-03

S-03

1
2

2
3
3

Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el 
espacio exterior, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, aseos, cocinas, etc.

Superficies con pendiente menor que el 6%
Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas

Tabla 1.1. Clasificación exigible a los suelos en función de su localización

Zonas interiores secas

Superficie con pendiente menor que el 6%
Superficie con pendiente igual o mayor que el 6% y las escaleras

15<Rd 35 1
235<Rd 45

Rd>45 3

CTE.DB-SUA: Segruridad de Utilización y Accesibilidad

Tabla 1.1. Clasificación de los suelos según su resbaladicidad
Resistencia al deslizamiento Rd Clase

Rd 15 0

Escala : 1/75

Planta  Segunda
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Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el 
espacio exterior, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, aseos, cocinas, etc.

Superficies con pendiente menor que el 6%
Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas

Tabla 1.1. Clasificación exigible a los suelos en función de su localización

Zonas interiores secas

Superficie con pendiente menor que el 6%
Superficie con pendiente igual o mayor que el 6% y las escaleras

15<Rd 35 1
235<Rd 45

Rd>45 3

CTE.DB-SUA: Segruridad de Utilización y Accesibilidad

Tabla 1.1. Clasificación de los suelos según su resbaladicidad
Resistencia al deslizamiento Rd Clase

Rd 15 0

Escala : 1/75

Planta Tercera
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Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el 
espacio exterior, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, aseos, cocinas, etc.

Superficies con pendiente menor que el 6%
Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas

Tabla 1.1. Clasificación exigible a los suelos en función de su localización

Zonas interiores secas

Superficie con pendiente menor que el 6%
Superficie con pendiente igual o mayor que el 6% y las escaleras

15<Rd 35 1
235<Rd 45

Rd>45 3

CTE.DB-SUA: Segruridad de Utilización y Accesibilidad

Tabla 1.1. Clasificación de los suelos según su resbaladicidad
Resistencia al deslizamiento Rd Clase

Rd 15 0

Escala : 1/75

Planta  Cuarta
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Superficies con pendiente menor que el 6%
Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas

Tabla 1.1. Clasificación exigible a los suelos en función de su localización

Zonas interiores secas

Superficie con pendiente menor que el 6%
Superficie con pendiente igual o mayor que el 6% y las escaleras

15<Rd 35 1
235<Rd 45

Rd>45 3

CTE.DB-SUA: Segruridad de Utilización y Accesibilidad

Tabla 1.1. Clasificación de los suelos según su resbaladicidad
Resistencia al deslizamiento Rd Clase

Rd 15 0

Escala : 1/75

Planta  Ático
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Fecha: 20 / 08 / 2012
Del amanecer al anochecer (6:01a.m - 18:07 p.m)

6:01a.m - 8:30 p.m 8:30a.m - 10:00 p.m 10:00a.m - 11:30 p.m 11:30a.m - 12:00 p.m

12:00a.m - 13:30 p.m 13:30a.m - 15:00 p.m 15:00a.m - 16:30 p.m 16:30a.m - 18:07 p.m

ESTUDIO DE SOLEAMIENTO DEL EDIFICO N32 DE LA CALLE DE LA PAZ, VALENCIA (VALENCIA)
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2.2.4 Reportaje fotográfico.

 
Esquina C/ la Paz con C/ de las Comedias

  

  Balcón y mirador de la fachada C/ de la Paz                     Mirador de la fachada principal

Esquina Bajo Comercial de la agencia de viajes “Viajes Paz”
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Puerta de acceso del edificio C/de la Paz       Vista interior del local comercial y puerta de acceso C/la Paz

Vista desde el interior del local comercial “Viajes Paz”

     

         Zaguán                                                          Pilar de fundición

     

    Ascensor común del edificio                                      Primer tramo de escalera común
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Escalera común del edificio

    
Planta primera: Sala de exposiciones

      

     Planta segunda: Recepción de la empresa Urbyagri

     

        Planta tercera: Sala de reuniones de la empresa Urbyagri / Mirador desde el exterior
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         Planta cuarta:  Escalera común / Despacho de la empresa Urbyagri

     

        Planta cuarta:  Lucernario / Baño

    
       

Planta ático:  Despacho del jefe de la empresa Urbyagri S.L.

   

Planta ático:  Terraza de la empresa Urbyagri S.L.

Patio interior del edificio
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CIRCUNSTANCIAS URBANÍSTICAS:

Datos del inmueble:
Localización: • Calle de la Paz, Nº32
Documento urbanístico: • Doc./ BOE 14/01/ 1989- DOGN 03/05/1993
Clasificación: SU/ Suelo Urbano• 
Calificación: • (CHP-131) C. Histórico Protegido C.V. UNIVER.-SANT FRANCESC
Uso glogal o dominante: • (Rprf) Residencial plurifamiliar
Distrito: • Ciutat Vella
Barrio: • La Xerrea

2.3 Memoria constructiva: Estado general del edificio.

2.3.1 Estado del sistema estructural.

Para analizar el sistema estructural ha sido fundamental la información aportada por los arqui-
tectos que llevaron a cabo la rehabilitación del edificio, Jorge Trullas y Adrian Follana.

Respecto a su estado original, cabe destacar que la estructura estaba formada por muros de 
carga de fábrica de ladrillo macizo, con un único pilar ubicado en el centro de la planta en todos 
los pisos, mientras que el resto de pilares se encuentran empotrados en dicho muro de carga.

Imagen del hueco del mirador con dintel de madera y fachada de fábrica de ladrillo macizo de 1asta.

   
Pilares de ladrillo macizo

Los forjados contenían vigas y viguetas de madera, y el entrevigado estaba conformado por: capa doble 
de rasillas, relleno de cascotes y mortero.

Forjado de viguetas y vigas de madera con entrevigado de rasillas, cascotes y mortero.
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Los techos estaban revestidos con cañizo y placa de yeso. 

                         Detalle del forjado original antes de la demolición

En la rehabilitación sólo se conservó la fachada, mientras que todos los forjados y la tabiquería 
fueron demolidos, dando lugar a un nuevo edificio con un cambio de uso diferente al original, 
excepto la planta baja, que continúa siendo una agencia de viajes.

La demolición del edificio se ejecutó de manera que a la vez que se demolía cada forjado se 
construía el nuevo. Una vez demolida toda la tabiquería se demolía el perímetro del forjado 
para permir la colocación del nuevo zuncho perimetral metálico y los pilares metálicos en todas 
las plantas, de ésta forma la estructura arriostraba la fachada, sin necesidad de estabilizador.

También es de destacar la estructura de cerchas de la planta ático. La estructura estraba forma-
da por vigas y viguetas de madera, siguiendo el esquema que a continuación se adjunta:

Estructura de cerchas de madera de la planta ático.
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Detalle de cercha del Tratado Práctico de Edificación por E. Barberot 
(Traducido de la 5ª Edición Francesa por Lino Álvarez Valdés).

Como podemos observar las viguetas podían descansar sobre el tirante, que hace el papel de 
sofito, ensambladas al mismo.

La azotea es transitable con un acabado de baldosas cerámicas, el desagüe se realiza por caída 
libre mediante aberturas localizadas en el atepecho.

Imagen de aberturas en el antepecho para el desagüe de la azotea.

A continuación se detalla el estado actual de edificio objeto:

2.3.2 Cimentación .

La cimentación del edificio es propia de comienzos del siglo XX, consiste en una cimentación 
continua bajo muro y con forma escalonada (zampeado). Ésta estaba formada por sillares en for-
ma de trapecio. Se utilizaba como criterio de apoyo que cada hilada inmediatamente superior de 
sillares era 2/3 de la pieza. De esta manera podemos intuir que las excavaciones se realizaban de 
manera invertida trapezoidal, siendo posteriormente rellenada con tierras.

El zampeado es el que reparte el peso de toda la construcción, sobre una superficie mayor, 
lo que disminuye la compresión vertical por unidad de superficie y permite construir sobre un 
terreno aunque sea poco resistente.

La superficie del zampeado se determina por la calidad del terreno y por el peso del edificio que 
ha de soportar; pero además es necesario que sea gradual, sin crear puntos débiles.

Tras la intervención ejecutada, la cimentación fue reforzada, realizando una cimentación superfi-
cial mediante zapatas unidas con vigas de atado para recibir el peso de la nueva estructura con 
soportes metálicos y forjados unidireccionales.

     
Excavación y ejecución de zapatas arriostradas con vigas de atado.
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Detalle de cimentación según el Tratado Práctico de  Edificación de 1927

Plano de cimentación trás la rehabilitación

2.3.3. Estructura portante 

La estructura portante se compone de pilares metálicos formados por 2 UPN soldados a tope. 
Sobre estos pilares se apoyarán vigas metálicas IPN ó HEB, sobre las que apoyarán los forjados 
unidireccionales. El arranque de los pilares se realizará sobre las zapatas aisladas según el plano 
adjuntado anteriormente.

Los muros que conforman el muro del hueco del ascensor y de la escalera se realizarán me-
diante muros de HA-25/P/20/IIIA.

 

Imágenes de pilares metálicos de la estructura portante

2.3.4. Estructura horizontal

La estructura horizontal esta compuesta por vigas metálicas y forjados unidireccionales que se 
realizaron con HA-30/16/P/III A. Las vigas son perfiles metálicos HEB ó IPN, dependiendo de su 
ubicación, según se indica en los planos adjuntos.

Los forjados, incluido el forjado inclinado del ático, contienen: viguetas semirresistentes preten-
sadas, bovedillas de poliestireno expandido y capa de compresión.
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       Colocación de estructura metálica            Colocación de bovedillas de poliestireno ext.

Hormigonado del forjado unidireccional

Detalle construtivo del forjado unidireccional

2.3.5. Cerramientos

A conmienzos del siglo XX, el ladrillo utilizado en España tenía unas dimensiones de 28 x14 x 
4,5 cm.  Ambas fachadas poseían muros de ladrillo macizo.  Gracias a la información extraida 
de los planos originales que realizarón los arquitectos que llevaron a cabo la rehabilitación, se 
adjunta una tabla donde se detalla el espesor de los muros:

Además es de tener en cuenta la siguiente documentación que se aporta en el Tratado Práctico 
de Edifición:

El aparejo de las fachadas dependiendo del espesor del muro puede variar. En el edificio objeto 
de estudio se puede encontrar muros de espesor igual al largo del ladrillo o muros de ladrillo y 
medio de espesor.

Los • muros de espesor igual al largo del ladrillo, se llaman muros de asta, y pueden 
hacerse con distintos aparejos:

1º. Con los ladrillos colocados a tizón:
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2º. Hiladas compuestas con sogas y tizones alternados.

3º. Hiladas de tizones alternadas con otras de soga.

Los • muros de ladrillo y medio de espesor, llamados muros de asta y media. También el 
aparejo es de tipo variable:

1º.  El paramento compuesto de hiladas alternadas, formadas por dos ladrillos a tizón y uno a 
soga.

2º. Con una soga y un tizón alternados, llenando el hueco restante con un medio ladrillo.

Las esquinas de muros de ladrillo deben seguir la regla según la cual hay que alternar las 
hiladas de ladrillos colocados a tizón, con las de ladrillos dispuestos a soga.  Además se han de 
disponer de la misma manera las hiladas correspondiente de los muros de la misma dirección, 
de forma que en las esquinas se tenga una hilada de ladrillos a tizón, en un sentido, y una hilada 
de ladrillos a soga en el otro.
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Los vanos en los muros de ladrillo en las construcciones ordinarias, los resaltos que se dejan 
en las jambas del vano, en los muros de asta, se hacen sencillamente dejando sobresalir cada dos 
hiladas un ladrillo colocado a soga; los intervalos se rellenan después, al enlucir. Algunas veces se 
labran los alféizares en el ladrillo después de montar las jambas, que es el caso cuando el ladrillo 
debe quedar aparente.

Las molduras son piezas destinadas a decorar la fachada, en el edifico se puede observar que 
a la altura del canto del forjado se encuentran molduras que podrían seguir el siguiente esque-
ma:

Imagen de fachada lateral donde se observan las moluras a la altura del canto del forjado.

Sección vertical según el Tratado Práctivo de Construcción de 1927.
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Según el Tratado Práctico de Edificación de 1927, en la sección anterior podemos apreciar como 
los muros pueden ir disminuyendo de espesor a medida que se aumenta la altura.

Los muros del patio interior también son de nueva construcción ya que las dimensiones 
mínimas del hueco del patio no cumplían con la normativa vigente en el momento de la cons-
trución (año 2003), pasando a tener un diámetro de 2 metros. Los nuevos muros podemos 
suponer que son de doble hoja de ladrillo hueco con cámara de aire y aislante térmico en su 
interior.

Los muros originales del patio interior es muy posible que no estuviesen sujetos a ninguna re-
glamentación, y por lo tanto eran los constructores los que daban unos espesores mínimos de 
seguridad. Se construían de ladrillo y se les daba un espesor de 35 ó 45cm en la planta baja, 22 
ó 35 en la planta primera y 22 cm en los demás, siempre que los ladrillos fueren de gran resis-
tencia al aplastamiento, calculando siempre la carga a la que se someten.

Los Muros Piños (de medianeras), debían de realizarse según Tratado Práctico de Edificación 
de 1927, con materiales resistentes, imputrescibles e incomustibles. Estaba prohibido que se 
alojaran tubos de humos y que se empotraran viguetas de madera.

Esquema de medianera de sillares principios del s. XX

Imagen durante la demolición donde se puede observar el muro medianero de fábrica 
de ladrillo macizo.

La tabiquería interior es de nueva obra, la cual se dispuso de forma que cambiaba la distribu-
ción respecto la tabiquería original. Ésta contiene ladrillos cerámicos huecos revestidos de yeso 
y en el caso de los cuartos húmedos con azulejos.

Detalle de tabiquería de zonas comunes: 1. Enfoscado de yeso de 1´5cm/ 2.Ladrillo cerámico hueco de 
24x11,5x9cm/ 3. Junta de mortero 1:6, 1cm de espesor/ 4. Pintura).
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2.3.3 Cubiertas y red de saneamiento.

CUBIERTAS

En el edificio puede observarse cuatro tipos de cubiertas: azotea transitable (ubicada en la 
terraza del ático), azotea ajardinada en el perímetro de dicha terraza, cubierta inclinada acabada 
con teja curva árabe y cubierta inclinada acabada con gres cerámico para el exterior.

Todas las cubiertas tienen como elemento de sustentación forjados de hormigón armado de 
30 cm, formados por: vigas metálicas, viguetas semirresistentes pretensadas y un entrevigado de 
bovedillas de poliestireno expandido.

En el caso de la azotea transitable, por estar en contacto con espacios habitables, se ha 
supuesto que ésta contrendrá: barrera cortavapor, hormigón celular para la realización de las 
pendientes y aislante térmico, lámina impermeable con refuerzo en encuentros y sumideros, 
fieltro geotextil, mortero de agarre y pavimento de baldosas cerámicas.

Detalle del sumidero en la azotea transitable

Imagen de la terraza en la planta ático
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El tramo de azotea ajardinada, que bordea parte del perímetro de la terraza de la planta 
ático, también está en contacto espacios hablitables de la planta 4ª, por lo tanto se ha considera-
do que la composición de dicha azotea sobre el sistema de sustentación, podría ser la siguiente:  
Imprimación, lámina impermeable bicapa, capa separadora, aislante térmico, sistema de drenaje, 
capa antiraíz y contenedora de sustrato, capa de tierra (sustrato) y por último la vegetación.

La cubierta inclinada de la planta ático es un tejado con dos tipos diferentes de acabados, el 
tramo de cubierta que posee la pendiente hacía la C/de la Paz está acabada con teja curva árabe, 
la cual se ha supuesto que podría ser de composición invertida con las capas que a continuación 
se nombran, sobre el soporte:  Lámina impermeable, capa separadora, poliestireno extruido, 
lámina geotextil, mortero ligero, mortero pobre de agarre para las tejas y tejas árabes curvas. Sin 
embargo el tejado que contiene las placas solares está acabada con gres cerámico para exterio-
res para poder realizar reparaciones o futuras revisiones.

     
    Imagen de tejados inclinados                              Detalle constructivo de tejado con teja árabe

RED DE SANEAMIENTO

Respecto a la red de saneamiento se puede suponer que desde la realización de la calle en 1865 
se habrán realizado cambios o posibles reparaciones, según diversas fuentes las canalizaciones 
enterradas eran de ladrillo macizo.

El Tratado de Edificación de 1927, indica que en las grandes ciudades se conducían directamente 
a la alcantarilla las aguas pluviales y residuales, lo que se podía hacer sencillamente por medio 
de una canalización. Toda propiedad que se construía en una calle que tenía alcantarillado debía 
estar provista de una acometida que unía la propiedad con la alcantarilla. Las acometidas particu-
lares tenían las siguientes dimensiones: 2,74m de profundidad de excavación, medida por debajo 
del pavimento; 2,24m de altura de alcantarilla, desde la cara inferior del zampeado hasta el tras-
dós; 0,90m de ancho fuera del edificio, en los cimientos, y 1,30m de ancho en el nacimiento de 
la bóveda. Las medidas interiores, después de dados los enlucidos, son: 1,80 m de altura, entre el 
zampeado y la clave de la bóveda, 0,50 de ancho en el zampeado y 0,90 de ancho en el nacimien-
to de la bóveda.

La fábrica de las acomedidas realizadas con piedra tenían 20 cm de espesor, trabada con morte-
ro compuesto de dos partes de cemento y cinco de arena de río, sobre el trasdós de la bóveda 
se hacía una chapa de 2 cm de espesor con mortero de cemento; los enlucidos interiores de la 
bóveda y estribos tenían de 1 a 2  cm de espesor y son de mortero compuesto de una parte de 
cemento y una de arena; el revoque del fondo era de 3cm de espesor de un mortero compuesto 
por una parte de cemento portland y tres partes de arena de río.
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Para la realización del proyecto de rehabilitación los arquitectos Jorge Trullas y Adrián Follana, 
realizaron el plano de cimentación que a continuación se muestra, donde se puede observar los 
conductos horizontales de saneamiento y las arquetas.

En la rehabilitación del edificio se utilizó una nueva red de saneamiento en el interior. Los 
conductos de las bajantes, por la fecha en la que se rehabilitó el edificio (2003-2008), se puede 
considerar que son de PVC. 

A continuación se adjunta una imagen donde puede verse la bajante en el patio interior proce-
dente de cada uno de los cuartos de baño del edificio.

         
    Imagen de bajante de aguas residuales procedente            Detalle constructivo desagüe del inodoro,  
              de los cuartos de baño                                                       según la NTE-ISS 

Detalle constructivo de la arqueta sifónica según la NTE-ISS
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Detalle constructivo de la arqueta de paso según la NTE-ISS

2.3.4 Pavimentos y revestimientos.

Pavimentos:

ZONAS COMUNES:

El pavimento del zaguán es de baldosas de mármol blanco macael y gris de 25x 25cm, colocadas 
de manera alternada consiguiendo una composición que recuerda a los tableros de ajedrez o 
también llamado damero.

En la escalera común los peldaños, huella y contrahuella también son de mármol blanco macael.

Pavimento de baldosas de mármol blanco macael y gris de 25x25cm

        

RESTO DE PAVIMENTOS: PLANTA SALA DE EXPOSICIONES Y PLANTAS DE OFICINAS:

Pavimento Planta 1ª  “Sala de Exposiciones”

Baldosas de mármol blanco macael de 25x25cm en la sala y en baños.
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Pavimento Planta 2ª , Recepción de la empresa Urbyagri S.L.

Baldosas de mármol blanco macael de 25x25cm en toda la planta.

    

Pavimento Planta 3ª , Oficinas de la empresa Urbyagri S.L

Parquet en despachos, archivos y en baños.

   

Pavimento Planta 4ª , Recepción de la empresa Urbyagri S.L

Baldosas cerámicas porcelanicas de color gris oscuro de 30 x 60 cm, en toda la planta.

   

Pavimento Planta Ático , Recepción de la empresa Urbyagri S.L

Baldosas cerámicas porcelanicas de color gris oscuro de 30 x 60 cm, en toda la planta.
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Pavimento Terraza de la Planta Ático de la empresa Urbyagri S.L

La azotea transitable está acabada con baldosín catalán.

Revestimientos:

EXTERIORES:

Según la época del edificio se considera que el mortero que se utilizaba para realizar los reves-
timientos exteriores eran de mortero revoco de dosificación 1:2 ó 3. Se podrían distinguir las 
siguientes capas: enfoscado, enlucido, que se alisaba con una llana, y pintura. El espesor total 
del revestimiento será entre 2 ó 2,5cm.

La pintura originalmente sería pintura a la cal, ésta se realizaba apagando la cal en agua, y agre-
gándole alumbre y trementina. Es una pintura cuyo aglutinante y pigmento es la cal.

 Tras la rehabilitación las fachadas han sido pintadas de nuevo utilizando pintura plástica blanca.

INTERIORES:

En los interiores podemos distinguir entre los cuartos húmedos y el restos de las habitaciones y 
zonas comunes.

Todos los paramentos verticales están revestidos con guarnecido y enlucido, y acabados con pin-
tura, excepto los cuartos húmedos.

El patio interior está revestido con mortero monocapa.

Los paramentos verticales de los cuartos húmedos poseen alicatados de azulejos.

El techo está compuesto por guarnecido y enlucido de yeso; las zonas donde hay falsos techos 
son
placas de escayola lisa.

Elementos ornamentales de interés:

INTERIOR:

Como ya se ha comentado en otros apartados, del interior del edificio no se conservo nada, ya 
que todo su interior fue demolido, a excepción de un pilar de función que pudo recuperarse, el 
cual posee una coronación típica de la época y que era de interés mostrarlo. La nueva ubicación 
del pilar es el zagúan de la planta baja. Tras su reubicación éste dejo de tener función estructural 
pasando a ser un elemento de decoración.

Vista 3D Pilar de fundición 
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EXTERIOR:

El estilo ecléctico que posee el edificio puede mostrarse en la composición de las fachadas que 
responden al esquema de basamento, cuerpo y coronación. Las molduras que sirven para deco-
rar los huecos y otras de la fachada son de diversas formas; dependiendo del elemento y de su 
ubicación estos varían.
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  Detalle constructivo de agarre metálico de moldura
                                                                     
 2.3.5 Carpintería

La carpintería se dividirá en dos grupos, según su ubicación: exterior e interior. La carpintería 
exterior es la carpintería original del edificio, la cual ha sido reparada y tratada en la rehabilita-
ción del edificio. Tras la intervención, la carpintería de las fachadas adquiere un gran protagonismo, 
creando un juego de contrastes entre la carpintería de madera y el revestimiento exterior pinta-
do de blanco, de esta manera se consigue una fachada más potente que la que había anteriormen-
te.

CARPINTERÍA EXTERIOR:

La carpintería de principios de siglo XX más utilizada era de álamo, abeto, pino, haya y en algunas 
ocasiones de tilo. En esta ocasión la carpintería de los miradores y huecos de balcones son de 
madera con tonos rojizos lo que hace suponer que podría ser de cerezo, haya, pino canario, pino 
carrasco o pino negral. 

La puerta principal de acceso al edificio también es de madera con las mismas características des-
critas para las carpinterías de los huecos de ventanas y miradores.

    
Carpintería original antes de la intervención              Colocación de la carpintería reparada

   
Bajo relieve en la carpintería de los miradores y puerta principal

La carpintería del bajo comercial es diferente a la original, ya que las dimensiones de los huecos 
de ventanas han variado y por lo tanto han sido sustituidas por otras nuevas,  las cuales poseen 
marcos metálicos lacadas en negro.
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CARPINTERÍA INTERIOR:

La carpintería interior varía dependiendo de su ubicación, hay de diversos tipos:

Las imágenes que a continuación se adjuntan pertenecen a las puertas de la planta primera, donde 
se encuentran la sala de exposiciones y un cuarto con la maquinaria del ascensor.

En la primera imagen, la puerta de la izquierda es la de el cuarto de maquinas, que debido a las 
características especiales cortafuegos que requiere es de acero, tipo EI-90. La puerta de la sala de 
exposiciones es de doble hoja de perfil laminado, tanto las hojas como el marco son de acero.

La imagen de la derecha muestra la puerta corredera de acceso al baño, la cual es de doble hoja 
de madera lacada en blanco.

    

En la segunda planta, las carpinterías son de aluminio con cristalería laminada de seguridad, depen-
diendo de la ubicación son transparentes o translúcidos.
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En la tercera planta también son de aluminio o de madera con cristalería laminada de seguridad 
translúcidos.

   

En la planta cuarta la carpintería es de madera lacada en color rojo.

       

En la planta ático, las carpinterías son de aluminio con cristalería laminada de seguridad, depen-
diendo de la ubicación son transparentes o translúcidos.
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3. ESTUDIO Y ÁNALISIS DE LA PROPUESTA
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3.1. Análisis morfológico y funcional del edificio.

3.1.1. Estudio de la zonificación original y su evolución.

El estudio se centra en la planta baja, planta primera y en la planta ático, ya que son las plantas 
objeto para llevar a cabo la reforma. Como ya se ha comentado en apartados anteriores, no se 
ha podido obtener información sobre el proyecto original, pero gracias a los planos realizados 
en la rehabilitación del edificio se puede estudiar el estado original y las modificaciones que ha 
sufrido éste.

La planta baja original se semeja mucho a la disposición que tiene actualmente, es de dimensio-
nes medias 90m2. Dicha planta está diferenciada en dos sectores: el local comercial y el acceso 
al edificio. El acceso al edificio es de pequeñas dimensiones, de está forma se deja mayor espacio 
para que el local comercial pueda darle más utilidad. La ubicación de los huecos y sus dimensio-
nes marcan las pautas principales para realizar la distribución del interior. También es de destacar 
que ubicación de la tabiqueria se compone siguiendo como eje principal la línea de fachada de la 
C/ de la Paz, a partir de la cual se trazan paralelas y perpendiculares.

El local comercial posee un pilar en mitad de la planta, al igual que ocurría en su estado original. 
Éste posee tres huecos de grandes dimensiones en ambas fachadas, de manera que le otorga a 
dicho espacio gran cantidad de luz y se le permite actuar de forma similar a un escaparate, desde 
donde puede verse su interior a través de la C/ de la Paz y la C/ de las Comedias, las cuales son 
muy transitadas. 

La planta primera tras su rehabilitación cambia su distribución y su uso de forma que no se ase-
meja nada a la composición original. Un detalle a destacar en la nueva tabiquería es que muchos 
de los tabiques poseen forma curvilínea lo que permite en muchas ocasiones economizar el es-
pacio y dar mayor dinamismo a los recintos. La sala de exposiciones que pertenece a la empresa 
Urbyagri es prácticamente diáfana, sino fuese por la situación del pilar central, que se repite en 
todas las plantas; esta cualidad permite instalar paredes móviles que se adaptan a la exposición. 
Se considera un lugar estratégico para realizar exposiciones, ya que su espacio y la orientación 
del edificio aportan gran cantidad de luz natural a la sala.
 
La planta ático posee un cuarto de archivos y la oficina del jefe de la empresa Urbyagri S.L. La 
oficina es diáfana, donde solo está compartimentado el baño, lo que permite un cambio de uso 
de manera sencilla, sin necesitar numeros cambios en tabiquería y moviliario. La terraza que tie-
ne acceso desde la oficina de la planta ático aporta luminosidad y permite a los usuarios disfru-
tar de las vistas, ya que desde ella puede observarse la parte más alta de muchos de los edificios 
singulares que conforman la calle de la Paz.

3.1.2. Posibilidades de uso. Programa de necesidades

Para definir las necesidades será de gran importancia estudiar con anterioridad la forma, dimen-
siones y ubicación del edificio, así se podrá saber si este local se adapta al uso al cual se preten-
de destinar.

El edificio situado en la calle de la Paz, posee como muchos otros edificios de la calle, carácter 
ecléctico, donde se mezclan elementos de diferentes estilos y épocas de la historia del arte y la 
arquitectura. Se distingue de otros estilos de decoración por su falta de reglas.

Por ello su ubicación y estilo son dos factor estratégicos que lo hacen singular, de esta manera 
se ha propuesto la realización de una vinoteca con sala de exposiciones y una vivienda en la 
última planta.
 
3.1.3. Estudio por similitud de referentes arquitectónicos

Los referentes arquitectos han sido diversos, las principales causas para utilizar estos ejemplos 
han sido: la época en la que han sido realizados, su ubicación, las reformas llevadas a cabo en 
ellos y los usos.

Para realizar la propuesta sobre la ejecución de una vinoteca en la Calle de la Paz, es fundamen-
tal el estudio del mercado y como ya se ha comentado en otros puntos la calle de la Paz, es una 
de las más transitadas en la ciudad. Recientemente se ha creado una tienda virtual que consis-
tente en unos vinilos donde aparecen diferentes vinos que se pueden adquirir directamente 
desde el móvil. El sistema funciona con capturas del código QR. Este tipo de venta está basada 
en una experiencia que realizo TESCO en Corea del Sur. En este caso hay que destacar la situa-
ción estratégica de la tienda y la utilización de la última tecnología, que se pone a prueba en un 
edificio muy próximo al que se está estudiando.

Imagen de la tienda QR Bodega Finca San Blas en la calle de la Paz nº7
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El edificio ubicado en la Calle de la Cruz Nueva nº4, es otra de las referencias en cuanto a refor-
mas de locales comerciales. Debido a la proximidad con el edificio y al estilo que éste posee se 
puede suponer que son de la misma época. El proyecto de restaurante y tienda delicatessen ha 
sido realizado por el estudio mLlongo, el cual ha respetado los elementos constructivos origina-
les, y ha sabido establecer con el interiorismo del local su propia identidad coorporativa.

   

    

    
Las paredes de ladrillo cara vista conviven con muros revestidos de yeso pintado en blanco 
creando diferentes ambientes, con un toque industrial, una estética que el mobiliario y la ilumi-
nación refuerzan. 

El color, la combinación de texturas, los materiales, la ilustración, la tipografía y la iluminación, 
hacen que Deli_rant sea un conjunto integrado.
y el acero.  Además, se tuvo cuidado de que la cantidad de luz y la transparencia dominase la at-
mósfera, se puede ver por ejemplo en el techo transparente. Mediante el uso de madera y metal 
hace que el apartamento sea atemporal y actual. El diseño de muebles con estilos de diferentes 
épocas decoran el apartamento. 
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Por último, otro referente a destacar por la estética ecléctica de su interior, es el apartamento 
Madeleine en el centro de París, realizado por Michael Herman.
El resultado de la rehabilitación es un moderno apartamento de tres habitaciones, que interiori-
za y refleja el carácter del edificio de 200 años de antigüedad. La idea del proyecto es la creación 
de un apartamento que revive el espíritu de un museo. 

La roca original fue integrada en el interior y se combinan con modernos materiales como el 
vidrio y el acero.  Además, se tuvo cuidado de que la cantidad de luz y la transparencia dominase 
la atmósfera, se puede ver por ejemplo en el techo transparente. Mediante el uso de madera y 
metal hace que el apartamento sea atemporal y actual. El diseño de muebles con estilos de dife-
rentes épocas decoran el apartamento. 
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3.1.4. Estudio del proyecto de interiorismo.

El primer paso para realizar el proyecto de interiores será atender a las necesidades exigidas 
por el cliente. Las actividades humanas que se desarrollan en diferentes espacios pueden variar 
dependiendo de la época, el lugar, la economía y la cultura, entre otros factores.

La misión de este proyecto es dar una respuesta funcional y creativa distinta a la actual, al edifi-
cio de la calle de la Paz Nº32 (Valencia), el cual tiene actualmente uso administrativo.

CARACTERÍSTICAS DEL PROYECTO DE INTERIORISMO

Para desarrollar el proyecto de interiorismo, se ha de tener en cuenta diversos aspectos, como 
por ejemplo:

1. Definir las necesidades:  

Utilización del espacio : El uso, los usuarios, el equipamiento,… Será de gran importancia estu-
diar las necesidades del cliente y las características del espacio (superficie, estructuras, luz, orien-
tación, posibilidades de equipamiento), proporcionando la mejor solución posible al proyecto.

2. Solicitar las licencias:

Antes de comenzar la obra, es obligatorio solicitar las correspondientes licencias al Ayuntamien-
to y por consiguiente adecuar la obra a la normativa vigente.

3. Realizar el presupuesto

4. Conocimiento del mercado. 
Conocer con profundidad el mercado sobre materiales, equipamiento y soluciones constructi-
vas.

5. Estética 

Combinar el espacio, los materiales, las instalaciones y el mobiliario para lograr un resultado 
funcional y estético.

6. Calidad 

De ejecución, mediante la dirección de obra.
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3.2. Transformación, habitabilación o cambio de uso

3.2.1 Uso propuesto, condicionantes y viabilidad

La propuesta realizada en el edificio de la C/de la Paz nº32, plantea mantener el uso administra-
tivo de la planta segunda, tercera y cuarta; cambiando el uso del local comercial en planta baja, 
pasando de ser una agencia de viajes a una vinoteca, con acceso a la galería de arte de la primera 
planta. Además, la planta ático dejará de ser una oficina para convertirse en una vivienda.

La planta baja esta compuesta por el acceso al edificio y el local comercial. Éste últimos tiene 
doble acceso, uno por la calle de la Paz y segundo por la calle de las Comedias, que contiene un 
baño para minusválidos y mujeres, y otro para hombres. Como ya se ha comentado en otros 
apartados, se pretende que la galería de arte deje de tener uso privado para poder ser una sala 
de exposiciones abierta al público. Para ejecutar este cambio ha sido necesario crear un acceso 
mediante una escalera de dos tramos en forma de U, que ocupase el mínimo espacio, ya que la 
planta del local comercial contiene un espacio limitado para cumplir la normativa de accesibili-
dad e incendios. 

El local comercial se centrará en la venta de vinos de origen valenciano, pudiendo también ser 
consumidos en el propio local. La planta primera seguirá utilizándose como sala de exposicio-
nes, las cuales serán temporales, permitiéndose la venta de obras y realizar catas de vinos en 
momentos puntuales. El acceso para minusválidos hasta la planta primera deberá de llevarse a 
cabo por el acceso común del edificio, siendo habilitado el uso del ascensor, que anteriormente 
deberá haber sido autorizado por la empresa que ocupa el edificio actualmente.

Por último, el cambio de uso de la planta ático propone realizar una vivienda de dimensiones mí-
nimas, la cual esté compuesta por cocina, baño, habitación con vestidor y terraza. El acceso a la 
planta ático puede realizárse por la escalera común del edificio o mediante el ascensor. El acceso 
directo a la planta en ascensor, hace que al ser de uso privado y no pertenecer a la empresa 
instalada en el edificio, deba tener un sistema de seguridad que solo pueda habilitarse por los 
propietarios o inquilinos de la vivienda. Este sistema podría ser el de las llaves que contienen un 
imán, las cuales crean un flujo magnético detectado por un circuito electrónico amplificador que 
activa el ascensor.

3.2.2 Conceptos, diagramación y bocetos previos.

Local comercial y planta primera:

Según las necesidades y las limitaciones que implica la morfología del edificio se procede a la 
intervención del local comercial y de la planta primera.

Para llevar a cabo la propuesta definitiva ha sido necesario realizar una serie de propuestas pre-
vias y que ésta cumpla la normativa. 

Para cumplir el CTE en accesibilidad para minusválidos, a sido necesario la demolición de la 
tabiquería del baño masculino, de manera que pudiese inscribirse el diámetro de 1,5m antes de 
acceder al baño de minusválidos, respetándose un espacio para giros.

La distribución del local tiene como idea clave que tanto mobiliario, como las zonas de transito 
giren en torno a un eje, el cual está marcado por el pilar central, así dicho pilar en vez de su-
poner un obstáculo sirve para delimitar el recorrido junto con la ubicación de la barra. Como 
puede observarse en los planos, se aprovecha la zona de huecos de las fachadas para colocar 
mesas donde los usuarios pueden consumir, y los cerramientos sin huecos para la colocación de 
estanterías o frigoríficos, según las necesidades de los productos que estén a la venta.

La distribución planteada hace que los trabajadores del local comercial puedan controlar toda la 
zona de manera sencilla y próxima a la zona de acceso.  

Además en el local comercial se realiza un cambio de pavimento con baldosas hexagonales de 
cemento y la nueva instalación eléctrica posee una iluminación que varia dependiendo de la zona 
y el ambiente que se pretende crear. El cambio de color en la pintura del local también ayuda a 
crear una imagen coorporativa que hace que este local destaque por su originalidad. 

La planta primera tiene acceso desde la escalera ubicada en el local comercial, está es una esca-
lera metálica que además de su uso pretende ser un elemento estético característico del local.
Para poder realizar este nuevo acceso ha sido necesario la demolición del baño de la planta 
primera, que ya no es necesario, al comunicarse con la planta baja.

También se demuele el tabique que comunica la sala de exposiciones con el archivo de la plan-
ta primera, de esta forma se consigue que la sala tenga más espacio y ayuda a que ésta sea más 
diáfana.

Vivienda en la planta ático:

En la planta ático la realización de la vivienda supone la demolición del tabique que comunicaba 
el archivo con la oficina y tabique común entre la oficina y el hueco de escalera.
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Esta reforma es necesaria para poder aportar mayor espacio a la vivienda, así se consigue que la 
zona del dormitorio tenga espacio habilitado para realizar un vestidor. La demolición del tabique  
común con el hueco de escalera, supone también ofrecer mayor espacio a la vivienda, colocando  
una puerta de acceso a la vivienda de una sola hoja. 

Además, el pavimento de baldosas cerámicas que tenía anteriormente la oficina se cambiará por 
una tarima flotante de lamas de madera.

La instalación eléctrica también se adecua al nuevo uso, aportando la iluminación adecuada de-
pendiendo de la zona. 

La colocación de un mueble giratorio en mitad de la vivienda servirá de elemento que puede 
compartimentar la zona del comedor y el dormitorio, éste tendrá doble funcionalidad ya que es 
armario y mueble para colocar la televisión.

Volumetría de la propuesta de la reforma en planta baja
Boceto del interior de la vinoteca: zona de acceso y barra
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Boceto del interior de la vinoteca: zona fondo del local Boceto del interior de la vinoteca: escalera a sala de exposiciones
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Boceto del interior de la sala de exposiciones Boceto del dormitorio de la vivienda



PFG: PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ, Nº32

3.2.3. Zonificación. Relaciones de comunicación

Para realizar el cambio de uso ha sido fundamental el estudio previo del edificio, de la distri-
bución de las particiones, la ubicación de patios interiores, y de huecos en fachada u en otras 
particiones.

En el caso del local comercial, como ya se ha comentado en otras ocasiones, la ubicación de 
la barra donde se atenderá a los clientes será un elemento central a partir del cual de puede 
transitar a su alrededor.  La zona recayente sobre fachada lateral del edificio se utilizará para 
la colocación de mesas y el resto de particiones, donde no hay huecos, se utilizarán para la 
colocación de estanterías donde se colocarán las botellas.

El local comercial también está provisto de un baño de minusválidos y mujeres, y un aseo para 
hombres. Estos se encontrarán en un zona independiente, a la cual se accede por un pasillo al 
final del local. 

La planta baja está comunicada con una escalera con la planta primera, la cual tiene como 
uso una sala de exposiciones. Dicha planta es diáfana, sin embargo las mamparas móviles ser-
virán de elementos que compartimentan el espacio y crearán recorridos para poder observar 
las obras. Desde dicha planta se accede al patio interior.

En la planta ático, según la propuesta realiza, lo que se pretende es aprovechar al máximo 
todos los espacios, ya que se trata de una vivienda de dimensiones mínimas. El dormitorio con 
vestidor solo se encuentra delimitado con el comedor por un mueble giratorio, lo que permi-
te economizar el espacio. La cocina se encuentra dentro de un armario, lo que hace que este 
compartimentada del resto de la vivienda. Desde la vivienda se tiene acceso a la terraza. 

N
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T
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3.2.4. Cumplimiento del CTE DB-SI

PROPAGACIÓN INTERIOR 

1. Compartimentación en sectores de incendio:

1.1. Condiciones de compartimentación.

Según la propuesta planteada el edificio posee un local comercial en planta baja y una sala de 
exposiciones en la planta primera, ambas de uso público; el resto del edificio posee un uso 
administrativo, a excepción de la planta ático que es de uso residencial.

Éste se divide en los siguientes sectores de incendio, según la Tabla 1.1 del DBSI:

SECTOR 1(Planta Baja y Planta1ª): USO PÚBLICO…………. 167,13 m2
SECTOR 2(PLANTA 2ª, 3ª, y 4º): USO ADMINISTRATIVO………….   375,96 m2
SECTOR 3(Planta ático): USO RESIDENCIAL…………. 104,6 m2

1.2. Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio:

Según la Tabla 1.2 del DBSI:

La altura de evacuación del edificio sobre rasante está entre 15<h<=28m:

- Sector Vivienda y administrativo: EI 90
- Sector Comercial, Pública Concurrencia: EI 120

Puertas de paso entre sectores de incendio: EI2 t-C5 siendo t  la mitad del tiempo de resis-
tencia al fuego requerido a la pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el 
paso se realice a través de un vestíbulo de independencia y de dos puertas.

2.  Locales y zonas de riesgo especial 

2.1. Clasificación de locales y zonas de riesgo especial:

La sala de maquinaria de ascensores de la planta primera: Riesgo bajo. En todo caso.

3.  Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

3.1 Clases de reacción al fuego de los elementos constructivos.

          
PROPAGACIÓN EXTERIOR

1.  MEDIANERAS Y FACHADAS

Cuando se trata de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del edificio con-
siderando que no sean al menos EI 60, cumplirán el 50% de la distancia d hasta la bisectriz del 
ángulo formado por ambas fachadas.

En este caso el edificio cumple con los dos casossiguientes:
1.1. Fachadas enfrentadas.

                                           
1.2.Fachadas a 180º.
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3. El apartado de riesgo de propagación vertical no cumple los requisitos mínimos, ya que 
dicha fachada no es al menos EI 60 en una franja de 1m de altura, como mínimo, medida sobre 
el plano de la fachada. En este caso los elementos salientes no son aptos para impedir el paso 
de las llamas. Al tratarse de una fachada protegida habría que estudiar la manera de protegerla 
de la propagación.

                        
2. CUBIERTAS:

El edificio cumple con los siguientes puntos:

1. Con el fin de limitar el riesgo de propagación exterior del incendio por la cubierta, entre 
edificios colindantes, o en el mismo edificio, esta tendrá una resistencia al fuego REI 60, como 
mínimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, así como en 
una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento 
compartimentador de un sector de incendio.

2. En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio 
o a edificios diferentes, la altura h sobre la cubierta a la que deberá estar cualquier zona de 
fachada cuya resistencia al fuego no sea al menos EI 60 será la que se indica a continuación, en 
función de la distancia d de la fachada, en proyección horizontal, a la que esté cualquier zona 
de la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco alcance dicho valor.
En este caso cumple, ya que: d(m)=1,50 ; h(m)= 2,00

                                       

EVACUACIÓN DE OCUPANTES:

1. CÁLCULO DE LA OCUPACIÓN:

1. Para calcular la ocupación se tomarán los valores de densidad de ocupación que se indican 
en la tabla 2.1 en función de la superficie útil de cada zona, salvo cuando sea previsible una 
ocupación mayor o bien cuando sea exigible una ocupación menor en aplicación de alguna dis-
posición legal de obligado cumplimiento. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla 
se deben aplicar los valores correspondientes a los que sean más asimilables.

2.  A efectos de determinar la ocupación, se debe tener en cuenta el carácter simultáneo o 
alternativo de las diferentes.

Tabla 2.1. Densidades de ocupación
Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupación 

(m2/persona)

2

2
Pública 
Concurrencia

En establecimientos comerciales:
        área de ventas en planta baja y entreplanta

Comercial

Galería de arte y exposiciones

2. NÚMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACIÓN:  

En la tabla 3.1 se indica el número de salidas que debe haber en cada caso, como mínimo, así 
como la longitud de los recorridos de evacuación hasta ellas. 

- Plantas o recintos que disponen de una única salida de planta o salida de recinto respectiva   
  mente: 
  La ocupación no excede de 100 personas,
  La longitud de los recorridos de evacuación hasta una salida de planta no excede de 25m,
  La altura de evacuación descendente de la planta considerada no excede de 28 m.

3. DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN

3.1  Cálculo.

Siguiendo los cálculos de la tabla 4.1 de Evacuación de ocupantes, comprobamos que el pro-
yecto cumple con los siguientes parámetros: 

-  Puertas y pasos: A ≥ P / 200≥ 0,80 m. La anchura de toda hoja de puerta no es menor que   
   0,60 m, ni excede de 1,23 m.
-  Pasillos y rampas: A ≥ P / 200 ≥ 1,00 m.
-  Escaleras no protegidas: A ≥ P + 160. La anchura mínima es la que se establece en DB   
   SUA 1-4.2.2, tabla 4.1.
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Según la tabla 4.1: La anchura mínima en escaleras previstas para un número de personas menor 
a 50 y de uso de pública concurrencia y comercial es de: 0,90 metros.

4. PROTECCIÓN DE LAS ESCALERAS

1. En la tabla 5.1 se indican las condiciones de protección que deben cumplir las escaleras previs-
tas para evacuación.

En este caso es necesario determinar la protección de la escalera de uso común que llega hasta 
la vivienda de la planta ático planteada, y la escalera que da acceso desde el local comercial hasta 
la planta primera:

Escaleras para protección descendente:
- Residencial vivienda: h ≤ 28 m. Escalera protegida
- Comercial, Pública Concurrencia: h ≤ 10 m. Escalera no protegida

5. PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACIÓN

- Las puertas previstas como salida de planta y de edificio serán abatibles con eje de giro ver-
  tical y su sistema de cierre consistirá en un dispositivo de fácil y rápida apertura desde el 
  lado del cual provenga dicha evacuación. 
- Las puertas de salida abrirán en el sentido de la evacuación.

6.  SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN

Se utilizarán las señales de evacuación definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los 
siguientes criterios:

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendrán una señal con el rótulo “SALIDA”.
b) La señal con el rótulo “Salida de emergencia” en toda salida prevista para uso exclusivo en 
caso de emergencia.
c) Se dispondrán señales indicativas de dirección de los recorridos, visibles desde todo origen de 
evacuación desde el que no se perciben directamente las salidas o sus señales indicativas.
d) En los puntos de los recorridos de evacuación en los que existen alternativas que puedan 
inducir a error, también se disponen las señales antes citadas, de forma que quede claramente 
indicada la alternativa correcta (bifurcaciones de pasillos).
e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la 
evacuación debe disponerse la señal con el rótulo “Sin salida” en lugar fácilmente visible pero en 
ningún caso sobre las hojas de las puertas.
f) Las señales se dispondrán de forma coherente con la asignación de ocupantes que se pretenda 
hacer a cada salida.
g) Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad que conduzcan a una zona de re-
fugio, a un sector de incendio alternativo previsto, o a una salida del edificio accesible se seña-
lizarán mediante las señales establecidas en los párrafos anteriores a), b), c) y d) acompañadas 

del SIA (Símbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad). Cuando dichos itinerarios 
accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio alternativo, irán además 
acompañadas del rótulo “ZONA DE REFUGIO”. 
h) La superficie de las zonas de refugio se señalizará mediante diferente color en el pavimento 
y el rótulo “ZONA DE REFUGIO” acompañado del SIA colocado en una pared adyacente a la 
zona.

Las señales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Las 
fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-
2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizará conforme a lo establecido en la 
norma UNE 23035-3:2003.

7 EVACUACIÓN DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO

Toda planta de salida del edificio dispondrá de algún itinerario accesible desde todo origen de 
evacuación situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

1 DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

Uso previsto del edificio:

· En general:

    Extintores portátiles: 
      Uno de eficacia 21A -113B:
      - A 15 m de recorrido en cada planta, como máximo, desde todo origen de evacuación.
      - En las zonas de riesgo especial conforme al capítulo 2 de la Sección 1(1) de este DB.
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CUMPLIMIENTO CTE - DB SUA

Condiciones de diseño y calidad en edificios de vivienda

Normativa:

ORDEN de 7 de Diciembre de 2009, de la Consellería de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo • 
y Vivienda, por la que se aprueban las condiciones de diseño y calidad.
ORDEN 19/2010, de 7 de Septiembre de la Consellería de Medio Ambiente, Agua, Urbanis-• 
mo y Vivienda, de modificación de la Orden anterior.

Esta normativa será de aplicación ya que el cambio de uso y rehabilitación de la planta ático 
hace que se vea afectada por ésta.

La superficie mínima de vivienda indica que: La superficie útil interior de vivienda-apartamento 
es de 24m2.

A continuación se adjunta la tabla que indica el cumplimiento de la superficie mínima de los 
recintos:

21 36,88
3 3,8

SUPERFICIE DE LOS RECINTOS (m)
Normativa CTE-DB SUA (superficie mín.) Superficies de proyecto
Dormitorio-comedor-cocina
Baño

Dormitorio-comedor-cocina
Baño

* Relación entre los distintos espacios y recintos Art.2.

La planta ático destinada al uso de vivienda cumple con las dimensiones lineales que indica la 
norma, ya que: 

La altura libre es mayor de 2,50 m.• 
Los espacios de circulación, baño y cocina es mayor de 2,20m.• 

En todos los recintos deberán poderse inscribir dos tipos de figuras mínimas:

Figuras libres de obstáculos.• 
Figuras para mobiliario.• 

21 36,88
3 3,8

Estar Comedor Cocina Lavadero Dormitorio
Fig. libre de obstáculos Ø1,2 Ø1,2 Ø1,2

Fig. para mobiliario 3,00 x 2,50 Ø2,5
1,60 para 

paramentos
1,10 x 1,20

D.dobles: 
2,60x2,60 
2x2,60  ó 
4,10x 1,80    
D. Sencillo: 
2,00 x 1,80

FIGURAS MÍNIMAS DE TODOS LOS RECINTOS

SUPERFICIE DE LOS RECINTOS (m)
Normativa CTE-DB SUA (superficie mín.) Superficies de proyecto
Dormitorio-comedor-cocina
Baño

Dormitorio-comedor-cocina
Baño

Las dimensiones en el baño y espacios se han dimensionado según los aparatos que estos con-
tienen: 

Las dimensiones del proyecto cumplen con las dimensiones mínimas de aparatos sanitarios y 
zonas de uso según la tabla 3.2.

ancho (m) profundidad (m) ancho (m) profundidad (m)
Lavabo 0,7 0,7

Ducha
Igual dimensión 
aparato sanitario

0,6

Inodoro 0,7 0,7

ancho (m) profundidad (m) ancho (m) profundidad (m)

Lavadora 0,6 0,6
Anchura (m) 

igual dimensión 
que aparato

0,6

Tipo de aparato 
sanitario

Zona de aparato sanitario Zona de uso

Igual dimensión 
aparato sanitario

0,6

Tipo de aparato 
Zona de aparato sanitario Zona de uso

Circulaciones horizontales y verticales:

El acceso cumple con las dimensiones mínimas de 0,80  y 2,00 de altura, ya la planta ático posee 
un acceso de 0,92 m de ancho y 2,10 m de altura.

Equipamientos:

Almacenamiento: 0,80m3 por usuario, profundidad de 0,55m.
Secado de ropa: secado natural (espacio exterior de viv. o en fachada ext. o int. con protección 
de vistas).
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Aparatos:
Cocina: fregadero, espacio lavaplatos, cocina, horno y frigorífico. Desarrollo de la bancada de • 
2,50m.
Lavadero: espacio lavadora.• 
Baño: Lavabo, ducha e inodoro.• 

Acabados superficiales: 
Cuartos húmedos: revestidos con material lavable e impermeable hasta 2,00 m en área de co-
ción será imcombustible.

Ascensor:

Características del ascensor (itinerario practicable):

Iluminación natural:

Los recintos o zonas con excepción del acceso, baño disponen de hueco acristalado. 
Condiciones de iluminación:

Al menos el 30%, de la superficie útil interior de la vivienda. Los huecos recaerán directa-• 
mente sobre vía pública, patio de manzana o tipo 1(espacios que dan a cualquier recinto).
Estrangulamientos; tendrán hasta el hueco, una profundidad igual o inferior a la anchura del • 
estrangulamiento, excepto en cocinas (P<=1,20A).
La superficie mínima de iluminación de la ventana deberá estar comprendida ente 0,50m y • 
los 2,20 m de altura.

Ventilación:

Cumple con la ventilación mínima ya que, más de una tercera para de la superficie del hueco de 
iluminación es practicable.
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3.2.5. Estructura y posibles modificaciones

La adaptación a las necesidades propuestas del local comercial y la planta primera supone un 
cambio en el primer forjado e intervenir en la cimentación para poder ejecutar la escalera de 
acceso a la primera planta.

Como solución para resolver la escalera de uso público se ha optado por realizar una zanca 
constituida por perfiles de acero laminado, con dos tramos rectos cruzados y con descansillo 
intermedio. Para la ejecución de dicha escalera ha sido fundamental la utilización del documento 
NTE-Zancas, el cual ha servido de referencia.

A continuación se adjuntan los planos de estructura antes y después de la intervención:
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Vista 3D del forjado 1º actual

Vista 3D del forjado 1º tras la reforma
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Tras la abertura del hueco en el forjado de la planta baja, se procede a la ejecución de la 
escalera con perfiles metálicos. Para ello se utiliza, como se ha comentado anteriormente las 
NTE-zancas.
Antes de ejecutar dicha solución , es fundamental poseer información de la estructura del 
edificio y de los elementos de apoyo directo de la zanca. También hay que tener en cuenta los 
pesos de los materiales empleados en solados y formación de peldaños y sobrecarga de uso 
de la zanca.

Esquema escalera metálica en planta baja del local comercial
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APOYO EN FABRICA U HORMIGÓN

APOYO EN SOPORTE DE ACERO
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3.2.6. Instalaciones: Saneamiento, electricidad, fontanería, climatización, 
etc.

SANEAMIENTO. Según DB HS. (Se realizarán los planos de saneamiento de todas aquellas 
plantas donde se interviene).
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SANEAMIENTO

Descripción

Tubería P.V.C(DesagÜe)

Bajante

Bote sifónicoEscala: 1/75
Planta Baja
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Descripción
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Bajante
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Escala: 1/75
Planta Ático
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ELECTRICIDAD. Según Reglamento Electrónico para Baja Tensión. (Se realizarán los planos de 
instalación eléctrica de todas aquellas plantas donde se interviene).
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Desde el cuadro de mando
se controlarán los puntos de 
luz de las diferentes zonas.

Simbología

Conmutador colocado (IEB-49)

Base enchufe 16A colocada (IEB-50) con toma de tierra

ELECTRICIDAD

Base enchufe 10A colocada (IEB-50) 

Descripción

Cuadro general de distribución

Pulsador colocado (IEB-46)

Timbre

Portero automático

Caja toma de teléfono colocada

Caja general de protección

Extractor 

Punto de luz

Aplique de pared

Interruptor colocado(unipolar) (IEB-48)

Escala: 1/75
Planta Baja
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Desde el cuadro de mando
se controlarán los puntos de 
luz de las diferentes zonas.

Simbología

Conmutador colocado (IEB-49)

Base enchufe 16A colocada (IEB-50) con toma de tierra

ELECTRICIDAD

Base enchufe 10A colocada (IEB-50) 

Descripción

Cuadro general de distribución

Pulsador colocado (IEB-46)

Timbre

Portero automático

Caja toma de teléfono colocada

Caja general de protección

Extractor 

Punto de luz

Aplique de pared

Interruptor colocado(unipolar) (IEB-48)

Carril de iluminación

Escala: 1/75
Planta Primera
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R
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Electricidad exterior

Electricidad interior

Simbología

Conmutador colocado (IEB-49)

Base enchufe 16A colocada (IEB-50) con toma de tierra

ELECTRICIDAD

Base enchufe 10A colocada (IEB-50) 

Descripción

Cuadro general de distribución

Pulsador colocado (IEB-46)

Timbre

Portero automático

Caja toma de teléfono colocada

Caja general de protección

Extractor 

Punto de luz

Aplique de pared

Interruptor colocado(unipolar) (IEB-48)

Escala: 1/75
Planta Ático
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FONTANERÍA. Según DB HS. (Se realizarán los planos de suministro de agua de todas aque-
llas plantas donde se interviene).
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Simbología

Canalización de agua caliente

Canalización de agua fría

FONTANERÍA

Valvula de retención

Montante

Gripo de agua fría

Gripo de agua caliente

Termo eléctrico

Descripción

Acometida a red publica y arqueta

Contador divionario(IFC-22)

Llave general

Llave de paso

T

Escala: 1/75
Planta Baja
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R
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Simbología

Canalización de agua caliente

Canalización de agua fría

FONTANERÍA

Valvula de retención

Montante

Gripo de agua fría

Gripo de agua caliente

Termo eléctrico

Descripción

Acometida a red publica y arqueta

Contador divionario(IFC-22)

Llave general

Llave de paso

T

Escala: 1/75
Planta Ático
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La carpinería lleva 
incorporada aireador

Simbología

Desagüe para evacuar el aire de las u. Condensadoras

Extractor

Unidad climatizadora

Rejilla de extracción

Unidad condensadora

Rejilla de entrada de aire

Descripción

CLIMATIZACIÓN

CLIMATIZACIÓN  Y  VENTILACIÓN. Según DB HS. (Se realizarán los planos de sclimatiza-
ción y ventilación de todas aquellas plantas donde se interviene).

Escala: 1/75
Planta Baja
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La carpinería lleva 
incorporada aireador

Simbología

Desagüe para evacuar el aire de las u. Condensadoras

Extractor

Unidad climatizadora

Rejilla de extracción

Unidad condensadora

Rejilla de entrada de aire

Descripción

CLIMATIZACIÓN

Escala: 1/75
Planta Primera
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Simbología

CLIMATIZACIÓN

Descripción

Abertura de absorción

Abertura de paso

Abertura de extracción

Conducto de P.V.C

Escala: 1/75
Planta Ático
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N

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18
Simbología

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

Descripción

Equipo autónomo alumbrado de emergencia

Eq. autónomo alumbrado de emergencia con señalización

Señalización de salida

Señalización sin salida 

Extintor eficacia 21A-113B

Dectector

(*) No utilizar el ascensor en caso de evacuación.

Dirección de evacuación

2,30

2,00

4,68

5,93
Recorrido de evacuación

12,91 m < 25 m

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. Según DB HI. (Se realizarán los planos de protección 
contra incendios de todas aquellas plantas donde se interviene).

Escala: 1/75
Planta Baja
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2,00

(*)

Simbología

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

Descripción

Equipo autónomo alumbrado de emergencia

Eq. autónomo alumbrado de emergencia con señalización

Señalización de salida

Señalización sin salida 

Extintor eficacia 21A-113B

Dectector

(*) No utilizar el ascensor en caso de evacuación.

Dirección de evacuación

5,68

3,45

2,55

Recorrido de evacuación
11,68 m < 25 m

Escala: 1/75
Planta Primera



PFG: PROYECTO DE INTERIORISMO. EDIFICIO CALLE DE LA PAZ, Nº32

R

D

Simbología

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

Descripción

Equipo autónomo alumbrado de emergencia

Eq. autónomo alumbrado de emergencia con señalización

Señalización de salida

Señalización sin salida 

Extintor eficacia 21A-113B

Dectector

(*) No utilizar el ascensor en caso de evacuación.

(*)

Dirección de evacuación

2,27

4,37

Recorrido de evacuación
6,64 m < 25 m

Escala: 1/75
Planta Ático
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3.2.7 Selección de mobiliario, sanitarios, iluminación, etc.

Planta Baja:  Vinoteca

La estética que pretende conseguirse tras la reforma, es un interior ecléctico, donde la mezcla 
de materiales, elementos y acabados se integre, aportando originalidad al local comercial.

Pavimento:

El pavimento de baldosas cerámicas será sustituido por baldosas hexagonales de cemento. Esta 
elección se realiza porque es un pavimento creado por un mosaico hidráulico con baldosas de 
cemento pigmentado, de uso interior y exterior. Este pavimento fue inventado en el sur de Fran-
cia a mediados del siglo XIX, fue usado como pavimento en las construcciones hasta los años 60 
del siglo XX.
El proceso de fabricación se caracteriza por el uso de moldes metálicos («trepas») para la apli-
cación de los colores, que posteriormente son fijados a la base de cemento mediante el uso de 
prensa hidráulica.

Este pavimento podría ser adquirido a través de Mosaic sur, el cual es una fábrica de baldosas 
hidráulicas.

Barra de bar: 

El material escogido para realizar el mueble de la barra es de polipropileno, generalmente se 
usan para exteriores ya que es un material bastante resistente a los diversos climas y a su 
facilidad de poderlos limpiar.  Los muebles de polietileno también se usan para interiores, como 
ocurre en este caso.

El diseño sería similar al que a continuación se muestra:

Para el diseño de las dimensiones de la barra de la vinoteca, donde se podrá consumir y cobrar 
a los clientes, se ha utilizado con referencia el libro Las dimensiones humanas en los espacios inte-
riores. Estándares antropométricos de Juluis Penero y Martin Zelnik.

Estanterías:

Las estanterías para la colocación de las botellas de vino, escogidas son de acero Lark. Están 
construídas con láminas de acero plegado. Las uniones entre las chapas horizontales y verticales 
se realizan de una forma invisible, de manera que no se aprecian tornillos, ni una perforación, el 
sistema está perfectamente oculto. La chapa de acero se puede lacar con una amplia gama de 
colores metalizados.
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En el caso de necesitar acondicionar los productos a una temperatura determinada se ha consi-
derado incorporar estanterías con climatización.  A continuación se muestra un ejemplo: 

Mesas:

Las mesas elegidas para la vinoteca son las realizas por la marca RIVA 1920, el diseño de éstas 
defienden la idea del reciclaje, utilizan la madera que ha sido carcomida, como el elemento prin-
cipal de diseño.

La estructura de los muebles se logra utilizando el acero como elemento de unión de los trozos 
escultóricos de madera. Las superficies de las mesas se resuelven utilizando un grueso vidrio. 
Tanto el acero como el vidrio realzan las imperfecciones de la madera.

Taburetes para mesa:

Los taburetes han sido diseñados exclusivamente para la vinoteca, los cuales poseen una forma 
que recuerda a las copas de vino. Éstos tendrán unas dimensiones de 45 x 35 cm aproximada-
mente. El material será metacrilato y la base del asiento, de plástico en color magenta.

               
Para el diseño de las proporciones de las mesas y los taburetes ha sido de gran ayuda los pa-
rámetros aportados por el libro Las dimensiones humanas en los espacios interiores. Estándares 
antropométricos de Juluis Penero y Martin Zelnik.
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Lamparas e iluminación:

La iluminación escogida en la vinoteca depende de la zona del local comercial, del uso y de los 
diferentes ambientes que se pretenden crear. Para ello se va a realizar la siguiente clasificación:

Lamparas de araña Chateliers:• 

Para acentuar el estilo ecléctico es de interés la utilización de este tipo de lamparas las cuales 
surgen en los siglos XVII y XVIII. La marca elegida es WEVER & DUCRÉ, la cual posee las si-
guiientes características:

Fuente de alimentación: 220-240V-50Hz
Grado de protección: I
Grado del IP: IP20
Material: PVC/Aluminium                           
Glowtest: no
Estándar: EN60598-1
Fijación: techo
Montaje: suspendido
Peso: 7,23kg

Luminarias empotradas en techo:• 

Para las zonas de paso se utilizará la marca ERCO, en concreto las luminarias Panarc cuya ilu-
minación horizontal es uniforme, se aconseja una disposición regular. El valor orientativo para la 
medida del módulo d es la altura de la luminaria h sobre el plano de trabajo. Como distancia a la 
pared de las luminarias a se aconseja la mitad de la medida del módulo d.
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Lamparas Vessel Serie 01-03:• 

Este tipo de iluminación se utilizará en la zona de la barra de la Vinoteca, son lamparas de vidrio 
soplado del diseñador industrial Samuel Wilkinson. Cada una posee un corte transversal que les 
permite ser lamparas de mesa o piso o bien pueden ser lamparas colgantes. La  bombilla Plumen es 
especial no solo por su forma, sino porque utiliza 80% menos energía y duran 8 veces más que las 
bombillas incandescentes.

Lamparas Vessel 

Lampara de superficie:• 

Para iluminar las estanterías y la zona de paso que se encuentran detrás de la barra se ha conside-
rado apropiado la utilización de la iluminaciónTFL Wallwasher de ERCO. Las luminarias empotrables 
en el techo pretenden una iluminación económica de paredes en museos, pero también de zonas de 
venta y de presentación. La iluminación de paredes se puede orientar, por ejemplo, a tareas visuales 
verticales en exposiciones, pero también a la representación de la pared como superficie delimita-
dora de espacios tales como vestíbulos. La iluminación general indirecta a través de la reflexión en 
la pared consigue una luz difusa uniforme y un ambiente luminoso y acogedor en el espacio.
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Baños:

Para los sanitarios de la Vinoteca se utilizará la marca Roca, ambos baños estarán compuestos 
por inodoro y lavabo.

El inodoro es tipo Veranda, de porcelana con salida dual, en color grafito, con las siguientes medi-
das: Longitud: 390 mm, anchura: 695 mm, 800 mm. Diseñado por Schmidt & Lackner.

  

Características: Adosado a pared / Codo de evacuación incluído / Conjunto de fijaciones: Incluí-
do / Forma: Redondo / Sistema de descarga: Arrastre / Tipo de instalación: De pie / Tipo de salida: 
Dual (vario).

El lavabo también es tipo Veranda, semipedestal para lavabo de porcelna, en color grafito, con las 
siguientes medidas: Longitud: 330 mm, anchura: 380 mm, 390 mm. Diseñado por Schmidt & Lack-
ner. También diseño por Schmidt & Lackner.

Planta Primera: Sala de exposiciones

Para la realización de salas de exposiciones es fundamental el estudio previo de recorridos, espa-
cios y circulación. También es de gran importancia la iluminación, artificial y natural; así como el 
tipo de obras que se van a exponer: bidimensionales, tridimensionales,...

Tabiques móviles/ Mamparas:

Para la colocación de las obras se utilizarán mamparas móviles de la marca TecniHispania, dicho 
sistema es modular con paneles de las siguientes dimensiones: alto 2,00m x ancho 1,1m.

Iluminación:

Proyectores con raíles:• 

Para la iluminación de la sala se utilizarán los productos Pollux con raíles de la marca ERCO, ya 
que permite la acentuación y la escenificación con gobos. Mediante el regulador de contornos en 
los proyectores, la iluminación puede ajustarse individualmente al formato de los cuadros.
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Iluminación de pared:• 

Para algunas zonas de paso, como puede ser la meseta de la escalera que comunica la planta 
baja con la planta primera y terminadas zonas de la sala de exposiciones se utiliza iluminación de 
pared de la marco ERCO. 

Los bañadores de techo proporcionan una iluminación de techo con alta uniformidad. Mediante 
limitadores de luz adicionales ajustables se puede adaptar exactamente el cono de luz a la su-
perficie de techo a iluminar. Los Uplights pretender optimizar luminotécnica del rendimiento y la 
distribución luminosa. Por ello, los Uplights son idóneos para una iluminación indirecta económi-
ca, p. ej. con lámparas de halgenuros metálicos o lámparas fluorescentes compactas. Los bañado-

res de suelo proporcionan una iluminación segura de vías de tránsito.

              
                      Bañadores de techo                                                     Uplight

Planta Ático:  Vivienda

Pavimento:

En la reforma de la planta ático hay que destacar que el pavimento existente será sustituido por 
un entarimado de madera, al igual que el pavimento de la terraza. La norma UNE 56823 regula 
los pavimentos de madera para exteriores. 

MADEX es un ejemplo de marca de productos de madera tratata que podría servir de ejemplo 
de pavimento.

Mueble giratorio TV Media Centre:• 
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Para compartimentar el dormitorio de la zona comedor se a elegido este mueble, que sirve de 
elemento que compartimenta ambas zonas. La marca Porada fabrica con maderas naturales y 
acero, muebles giratorios con instalación interior de enchufes, también tiene lateralmente unos 
espacios para libros o CD. En este caso se el mueble estará lacada en color blanco.

Muebles cocina:• 

Los muebles de cocina serán de la marca Kvik, ya que se ajustan a espacio y a los acabados que 
pretenden conseguirse. Los muebles son en color negro al igual que el armario que los contiene, 
según se ha indicado en los planos.

Vestidor:• 

El vestidor del dormitorio será también en color blanco y negro de la marca Vaquer.

Muebles dormitorio:• 

Cabecero: Tapizado en color negro es de la marca Moltex.

Mesitas de noche: Son de la marca IKEA tipo Bikerland en color blanco.
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Lamparas de noche: Estas lamparas son brazo articulado de la marca LUMINA, el color elegido es 
negro.

Comedor: • 

Sillas: Las sillas elegidas son del fabricante Bonaldo del diseñador James Brönte. No poseen po-
sabrazos, con estructura de acero y tapizada en piel negro.

Lampara: De la marca FontanaArte, tipo Cupola de suspensión, con estructura metálica.
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Baño: • 

Para los sanitarios de la vivienda se utilizará la marca Roca, al igual que en la vinoteca.

El inodoro es tipo Veranda, de porcelana con salida dual, en color grafito, con las siguientes me-
didas: Longitud: 390 mm, anchura: 695 mm, 800 mm. Diseñado por Schmidt & Lackner.

El lavabo también es tipo Veranda, semipedestal para lavabo de porcelna, en color grafito, con 
las siguientes medidas: Longitud: 330 mm, anchura: 380 mm, 390 mm. Diseñado por Schmidt & 
Lackner. También diseño por Schmidt & Lackner.

Además el baño posee ducha también de la marca Roca, ésta es una columna de líneas rectas. 

Terraza:• 

Tumbonas:  La tumbona elegida es de estilo CHAISE LONGUE TOKIO, de Charlotte Perriand. 
La firma italiana Cassina para su colección I Maestri, reedita esta tumbona de estructura com-
puesta por doce láminas hechas de su material original, el bamboo, pero tambien disponible en 
haya y teka. Sobre esta estructura reposa una colchoneta de un material más actual, poliuretano 
drenante, la cual está cubierta por fundas de pvc, que podemos encontrar disponible en cinco 
colores diferentes. La tumbona puede encontrase en tiendas como la del diseñador valenciano 
Vicente Navarro.

Sofás: Los sofas son biplaza en la firma Armani Casa, en color blanco.
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3.3 Documentación gráfica del estado propuesto.
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EXISTENTE DEMOLICION NUEVA CONSTRUCCIÓN
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ESTUDIO DE SOLEAMIENTO DE LA PLANTA ÁTICO

Fecha: 20 / 08 / 2012
Del amanecer al anochecer (6:01a.m - 18:07 p.m)

6:01a.m - 8:30 p.m 8:30a.m - 10:00 p.m 10:00a.m - 11:30 p.m 11:30a.m - 12:00 p.m

12:00a.m - 13:30 p.m 13:30a.m - 15:00 p.m 15:00a.m - 16:30 p.m 16:30a.m - 18:07 p.m
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V      D
VINOTECA DIONYSA

Vista interior Vinoteca
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Vista interior Sala de exposiciones
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Vista de terraza en Planta Ático
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4. CONCLUSIÓN
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4. CONCLUSIÓN

Para realizar este proyecto de interiorismo, partiendo de la premisas establecidas por el tutor 
del proyecto final de grado, ha sido necesario un laborioso trabajo de investigación. 

Para comenzar, una de los puntos claves es saber estructurar el proyecto, tener claro el índice 
del cual se parte y saber donde están los límites, ya me acotar y delimitar en muchas ocasiones 
no es una tarea sencilla, pero sí necesaria.

En este caso, ha sido fundamental el estudio del edificio, para ello se requiere conocer la época 
en la que fue realizado, su contexto sociocultural, los materiales que lo componen, dimensiones, 
el arquitecto que lo diseñó o si éste es anónimo, pudiendo ser realizado por maestros de obra 
de esa época, entre otros factores. 

La labor de investigación del proyecto en muchos momentos ha sido costosa, ya que no se en-
contró ninguna información en el archivo histórico de Valencia y esto supuso en un principio un 
reto. Tras conseguir contactar con los arquitectos que realizaron la reforma se consiguió mucha 
información sobre el estado en el que se encontraba el edificio antes de rehabilitarlo, los mate-
riales que lo componen y su levantamiento gráfico.

Una vez conocido el edificio, sabiendo el estado actual en el cual se encuentra, se procede a 
desarrollar la propuesta de interiorismo del edificio. Para llevar a cabo el cambio de uso en 
diversas plantas del edifico, es necesario conocer la normativa establecida por la ordenanzas de 
actividades, el plan general de ordenanzas urbanísticas y el cumplimiento del CTE; en este caso 
con mayor interés ya que el edificio sobre el que se va a actuar está protegido.

Una de las finalidades principales de este proyecto ha sido aplicar los conocimientos adquiridos 
durante la carrera. Para el levantamiento gráfico es esencial cuidar el grafismo y sobre todo 
controlar las posibilidades del software, en este caso es el sistema BIM de ArchiCAD. La realiza-
ción de las instalaciones de las plantas donde se va ha intervenir, el conocimiento de materiales 
y sus características; y la resolución de detalles constructivos hacen que se trate de un trabajo 
técnico propio de esta profesión.

Además de la calidad técnica y constructiva, hay que destacar el apartado de interiorismo don-
de el mobiliario y materiales que componen el edificio poseen un papel relevante. Para crear 
interiores que sean interesantes estéticamente y de calidad artística es fundamental conocer el 
mercado de mobiliario y al cliente al cual irá destinado.

Para concluir, solo queda resaltar que esté proyecto ha sido muy motivador en todo momento, 
del cual he adquirido muchos conocimientos que espero poder aplicar en un futuro no muy 
lejano.
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