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RESUMEN: En la primera fase del proyecto de investigacion Patrimonio en Riesgo, cuyo fin era analizar la realidad urbana y arquitectonica del barrio de
El Cabanyal de Valencia con el propdsito de fomentar la rehabilitacion urbana y funcional del mismo, se localizaron las zonas que presentaban unas caracte-
risticas adecuadas para posibles intervenciones de rehabilitacion sobre sus edificaciones mds notables.

Para ello se realizé un estudio exhaustivo del barrio detectando todos los solares y edificios, que tuvieran el potencial necesario para poder convertirse en
contenedores de actividad cultural, bien por su localizacién, su dimension o por su valor patrimonial, histérico o etnoldgico. Este trabajo de identificacion y
catalogacion es una valiosa documentacién para poder tomar decisiones estratégicas sobre posibles intervenciones puiblicas de revitalizacion.
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1. PROYECTO DE INVESTIGACION PATRIMONIO EN
RIESGO

Al iniciar este trabajo sobre el barrio de El Cabanyal, sabiamos
que nos enfrentabamos a una de las realidades urbanas que ha
motivado un mayor nimero de estudios y declaraciones en los
ultimos aflos en el ambito de la ciudad de Valencia. El origen
de esta situacion ha sido, sin duda, la aprobaciéon por parte
del Ayuntamiento del Plan Especial de Protecciéon y Reforma
Interior (PEPRI 2001) El Cabanyal-Canyamelar, en el que se
plantea la prolongacién de la avenida Blasco Ibafiez a través del
histoérico barrio de El Cabanyal.

A continuacion se detallan los principales objetivos, la metodologia
empleada y los resultados obtenidos en la primera fase del proyecto
de investigacion Patrimonio en Riesgo, donde se analiza la realidad
actual, urbana y arquitectonica del barrio de El Cabanyal,
localizando aquellas areas que presentan unas caracteristicas
adecuadas para la realizacion de posibles actuaciones sobre su
edificaciébn mas notable, con miras a proponer la adecuacion
de algunos de los edificios para usos que puedan suponer la
rehabilitacion urbana y funcional del barrio.

Para ello, la investigacién inicial se plantea en diferentes lineas
paralelas. Por un lado, se profundiza en el estudio de la memoria
historica y grafica del barrio, desde su fundaciéon y hasta
practicamente nuestros dias; por otro, una vez determinado el
ambito de estudio, se plantean una serie de visitas al lugar con el fin
de localizar e identificar aquellas edificaciones mas relevantes o con
caracteristicas especiales coincidentes con una serie de requisitos
establecidos a priori.

El siguiente paso consiste en la realizacidon de un exhaustivo estudio
historico y arquitectonico de los edificios mas notorios detectados
en el barrio, con la elaboracién de una serie de fichas informativas

que recojan los datos urbanisticos y edificatorios mas relevantes.

Por ultimo, y tras haber adquirido un conocimiento de la situacion
actual de esta area, se detectan cuatro zonas dispersas por la trama
urbana sobre las que poder actuar para alcanzar el objetivo deseado.

2. BREVE RESENA HISTORICA DEL BARRIO

El origen de este barrio se encuentra en las barracas' de pescadores
del siglo XVII que ocuparon la franja de arena que separaba el mar
de los pantanosos terrenos del interior. Gracias al drenaje de tres
acequias, esta area se habia transformado en una productiva zona
de huerta que favorecid a su poblaciéon. Son precisamente estas
acequias, las que todavia delimitan y dan nombre a los tres barrios
que configurar el antiguo Poble Nou de la Mar, el Canyamelar
entre las acequias de Riuet y En Gas (sobre la que se traza la actual
avenida del Mediterraneo), El Cabanyal hasta la de los Angeles
(bajo la actual calle del Pintor Ferrandis) y, finalmente, el Cap de
Franca hasta la acequia de la Cadena.

Diversos incendios y otras vicisitudes histéricas impulsaron no sélo
una continua renovacion de estas edificaciones, sino una ampliacién
del barrio hacia el mar a medida que se ocupaba el suelo liberado
por el retroceso de las playas. Sin embargo, en 1875, una normativa
municipal vetd la reconstruccion de las barracas por el peligro de
incendios que entraflaba su techumbre de paja, y recomendaba su
sustitucion por edificaciones de nuevos materiales resistentes.

Comienza asi una paulatina renovacion de estas construcciones a
gusto de la época y de cada uno de los propietarios, que se refleja
actualmente en sus variadas fachadas, manteniéndose la antigua y
tan saludable estructura urbana.

Cuando en 1897, el antiguo Poble Nou de la Mar, que habia
sido independiente desde 1837, fue anexionado al municipio de
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Figura 1. Fotografia aérea con la delimitacion del area de estudio

Valencia, lo hacia presentando una consolidada trama urbana
derivada de la establecida por las antiguas barracas y que todavia
hoy le caracteriza- y se enfrentaba a una gran metropoli que
entonces estaba en pleno crecimiento tras el derribo de las murallas
que hasta 1865 habian impedido su expansion.

Precisamente esta trama urbana y las edificaciones que sobre ella
se elevan, fueron declaradas Bien de Interés Cultural, por Decreto
57/1993, de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano, que destaca la
“peculiar trama en reticula derivada de las alineaciones de las antiguas
barracas, en las que se desarrolla una arquitectura popular de clara raigambre

eclecticista”?.
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Figura 3. Plano de localizacion de los hitos y equipamientos de mayor interés

Figura 2. Plano de delimitacion de los ambitos del BIC de 1993 y del PEPRI de 2001

En el afio 2000 se desata la polémica al retomarse el Plan General
de Ordenacién Urbana de 1966 que consideraba la prolongacién
del todavia entonces conocido como Paseo al Mar, hasta la playa, y
que habia sido aparcado en 1989 al considerarse dicho ambito como
planeamiento diferido. Una polémica judicial que todavia no parece
tener un final definitivo.

3. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Enla primera fase del estudio preliminar del barrio de El Cabanyal
se procedi6 a la definicidn especifica del 4rea objeto del presente
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analisis. Esta delimitacién se establecié considerando como
limites fisicos las principales vias que lo delimitan: por el sur, la
calle Francisco Cubells y la Plaza de la Aduana, por el norte la
avenida de los Naranjos; por el oeste el trazado de la antigua via
de tren, actual avenida de Serreria y, por ultimo, al este, la zona
maritima.

Se considerd oportuno para la definicion del area de estudio, la
inclusion, tanto del perimetro de la declaracion de Bien de Interés
Cultural (BIC) por Decreto 57/1993, como el del Plan Especial de
Reforma Interior (PEPRI) de 2001, de modo que pudiese analizarse
la totalidad del 4rea independientemente de su grado de protecciéon
o afeccion por la propuesta de prolongacion de la avenida Blasco
Ibaiiez.

4. LOCALIZACION DE ELEMENTOS SINGULARES EN EL
BARRIO: HITOS Y EQUIPAMIENTOS

La deteccidén de elementos singulares dentro de la trama urbana
es necesaria para el estudio de la situacion actual del barrio de El
Cabanyal, y sobre todo para identificar los focos de actividad que
mueven su vida social.

Ademas de los equipamientos locales en funcionamiento, tales como
el mercado, las iglesias de N Sefiora de los Angeles y N* Sefiora
del Rosario, El Musical o la antigua estacién de El Cabanyal, se
considerd de vital importancia localizar aquellos espacios urbanos
y edificios que han sido a lo largo de la historia referencias del
reconocimiento ciudadano, bien sea por su singularidad o por tener
una carga simbdlica importante, lo que llamamos hitos.

Para su deteccion, fue de gran ayuda el testimonio vivo de los
habitantes del barrio, ademas del estudio exhaustivo del parcelario,
el cual nos dio valiosas pistas sobre donde encontrarlos. Estudiando
la peculiar trama urbana de El Cabanyal, herencia de las antiguas
barracas, resulta facil detectar parcelas que no siguen las normas
comunes del conjunto histdrico. Es el caso del antiguo cine Imperial,
posteriormente convertido en un gimnasio, que escondido en el
interior de una manzana del barrio, pasa totalmente desapercibido
al pasear frente a su acceso principal.

Entre los hitos que poseen mayor carga simbdlica para los habitantes
del barrio, se encuentran los edificios relacionados con el mundo
de la pesca y el mar: la antigua Lonja del Pescado y la famosa Casa
dels Bous de la Marina Auxiliante; El Casinet, antigua cooperativa
de la cofradia del Progreso Pescador; las forretas de miramar, varias
de ellas ya desaparecidas; el antiguo Balneario Las Arenas, hoy en
dia, un renovado hotel de gran volumen y dudoso gusto; el edificio
de los antiguos Docks junto al puerto, parcialmente reconvertido en
local de ocio; o EI Clot, un desangelado descampado junto a la Lonja
que todo habitante de mas de 60 afios lo recuerda como un barrio del
pueblo con sus concurridas fuentes.

La localizacion de todos y cada uno de los equipamientos e hitos,
nos permitira detectar los focos activos en la actualidad y realizar
una primera aproximacion a la delimitacion de las areas que poseen
mayor potencial, bien sea por su valor patrimonial o por su situacién
estratégica, para convertirse en nuevos catalizadores de actividad
que ayuden a revitalizar el barrio.
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Figura 4. Plano de seleccion de solares y edificios de oportunidad
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Referencia catrastral;

DEZEEYUSTOZEAN01 MKA2 2581 2Y S3T02EN001 OF
Nombre:

Fabrica de hick

Lecalzacion:

Cale Prscadoms m4d y 45,

Descripeidn del edificio y estado de conservacién:

Esla ediftadiin fue condebida come una [Eica de Mgk,

imonio de k3 amigua cofradia de pescadores b Marna
Awsibaniv. Bl conjurte esta karmade par dos naves laemies
e 29 medios de lamga por 13 metrs de ancho, ubicadas an
anibag esquings de b calke Pescadores, Enbe e5138 dog naves
se dispane una tercera de menares dimensiones, 28 metros de
larga por 10 mebea de ancha que, dada la inormacin aperada
por 185 iMAgenes hisliricas, iNiciBimenta constings un &spack
enlial destubiets que vintulaba ambas ndwes bleiakes,
Selrata de wna construcocn de muros de adrillo visio de ausiea
decoracion. La nave Oaste con cublerta da feja v b nave Este,
comglelaments lranEionmats rag su uBiEacian por 1 empress
Talkres Sandal 5.1, guedando unida espaciiments con la nawe
oentral, ¥ ErincANMnSE UNA esieur MEsica parm sustemar
cubiers d8 chapa, ¥ 405 puantas-gria

Afo de construccidn:
1825
Superficie de sualo:
BED T+ 375 M7

Superficie construlda:

T w378 w7
Propiedad:

Propiedad de 18 sociedad Marina Auiliants

Tipo de finca:
Parcelas con un dnico inmueble
Uso Actual:

Indusirial en desuso

Figura 5. Ficha del conjunto de naves que constituyen la antigua Fabrica del Hielo

5. PROCESO DE IDENTIFICACION DE ESPACIOS
SUSCEPTIBLES DE INTERVENCION

Tras la delimitacién del area de estudio y la localizacion de
elementos singulares del barrio, se realizaron diversos recorridos
a pie por las vias urbanas de toda la zona, para efectuar una
toma de datos que permitiera contrastar, confirmar y ampliar, la
informacién disponible de otras fuentes sobre edificios singulares
y notorios, solares disponibles y conjuntos de oportunidad, y poder
asi evaluar las capacidades y potencialidades de los mismos.

Se establecieron unos requisitos previos para la busqueda,
prestando especial atencién a aquellos contenedores de superficie
y dimensiones considerables, a los solares que ocupan posiciones
estratégicas o cuya superficie pudiera permitir una intervencion
significativa, y por ultimo a los conjuntos urbanos mas destacados,
bien por su posicion estratégica respecto del barrio o por su valor
patrimonial.

Gracias a todos estos datos recabados, se establecid una seleccién
de edificios que por sus caracteristicas y uso podrian ser objeto de
alguna intervencion publica para uso dotacional. También se genero
un elenco de solares y agrupaciones de solares que puedan constituir
una ocasidon interesante para un uso publico, asi como de los
conjuntos de oportunidad, es decir conjuntos proximos de solares y
edificios que puedan permitir una actuacion global de interés.

Han sido objeto de analisis los siguientes contenedores: el antiguo
Cine Merp, sito en calle José Benlliure 97 y calle Escalante 126, la
nave en la calle Mariano Cuber 35 y calle Vicente Brull 32, la antigua
toneleria sita en la calle Juan Mercader 16, la residencia en la calle
Francisco Eiximenis 50 y calle Luis Despuig 39, la Universidad

Tips e Prateceian:
PEOU 1988 -
PEPRI: -
Afacciones:

Caonjunto slectad por 18 prolongacion de la avenida Blasco
Ibsitiiex en el FEPRI 2001

Viabilidad:

Eslas naves constiuyan una cponunidsd dada su condicion de
ran Gonbenedor ubicado junkd & k Lonja 86 Pescado y sligua
Casa dels Bous. A pesar de ks mibples fransformaciones
e su ahandono, a5 nawes siguen feniende was sualidades
Apropiadas pare sar raulifzenas. S espacialdad, proponionss
iiusiergales & lerioies disfancs, 15 cormvigrlin én espans
iy flestles, apropiados para alojar una gran varisdad de usos.

R —

Popular en la calle Cura Planelles 2, el antiguo Cine Imperial en la
calle Escalante 229, l1a Lonja del Pescado y el bloque de viviendas de
renta limitada Ruiz Jarabo.

Los siguientes conjuntos de oportunidad: conjunto de naves y
solares con chimenea industrial en la calle Vicente Brull, conjunto
de nave y solares calle Francisco Baldomar 9, 11 y calle Hernesto
Anastasio 12-16, conjunto de nave y solares colindantes en la calle
Francisco Baldomar 40-52, conjunto de naves en la calle Luis
Despuig 23, 25 y calle Mijares 17-23, conjunto de edificio, solares y
entorno de la Plaza Virgen de la Vallivana, conjunto de solares en
la calle San Pedro, conjunto Casa dels Bous y su solar colindante en
la antigua calle Tefiidores 1-36, la antigua Fabrica del Hielo de la
Marina Auxiliante (Talleres Sandol) en la calle Pescadores 43-45, el
conjunto de naves en la calle Eugenia Vifles, y el conjunto formado
por la antigua lonja del pescado y Casa dels Bous, de la cofradia del
Progreso Pescador.

Asimismo, se han trabajado los solares de la zona conocida como E/
Clot, en el barrio de El Cabanyal, y el antiguo Posito de Pescadores,
en la calle Eugenia Vifes 231.

6. CATALOGO DE OPORTUNIDADES: edificios, solares y
conjuntos

Con toda la documentacién de campo anteriormente descrita y
convenientemente clasificada en tres grandes grupos: solares,
contenedores y conjuntos de oportunidad; se opta por la elaboracion
de una serie de fichas informativas que den soporte de una manera
ordenada, clara y concisa a los aspectos mas relevantes de cada
uno de estos elementos. Se distribuyen en: ocho fichas referentes
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Raferancia catrastral:

Fiaras e Errpscarsiurtn_Escs 120,000

Espacio Central: 1124931 ¥13702C0001 KM
Nombre:
La Lonja del Pescado

Localizacién:

Acceso por la calle Pessadores, Plaza Hombres del Mar y calle
Eugedia Wifies.

Descripcion ded edificio y estade de consenvacidn:

Construids erire 1504 y 1509, segin o proyects del anguiecto
. configura ung i
ligics en el basrio, 25 m de ancho por 100 m de laige, con sus
tachadas de mayer longéud parakdas al mas. Se frala de una
flCacitn SIMAa por s, Cfias que 50 orenan segon dos
65 Perpenditlanss, on Cuyls exliamos &b silian 108 aualn
acceacs principales. La crujia cenral, reservada onginalmente
para la manipulacién y venta del pescado, &5 un gran espacio
MREMANG B8 @ Mmetmos e ARURA, ¥ CH0A UNG 06 155 crujias IWermks,
compartimenatss e Su ofigen en veinle smacenss o dos
alturas En la acluslidad, estos almacenes funcionan coma
viviendas, y [a nave central ha o invadida por aonstcoones
espontaneas que impklen aprecier su walor espaclal. Aun asl,
@ pegar o8 MOSIEr ung apérencia de abandons y falla de
conservacion, el estado general de ba estruciura es buena.

Ao de constructidn: Plans dn Parel_Escala: 12000
1808 r J !

Superficie de suslo: )

2500 i

‘Superficie construida:
4210 m |—
Propiedad:

Propiedad de la socedad Marra Awdiante.

Tipo de finca:
Parcels con un dnico inFuetile

Uso Actual:

Residencial, comercial, aficnas.

Figura 6. Ficha del edificio Lonja del Pescado

a edificios que puedan actuar como contenedores para nuevas
actividades, dos fichas relativas a solares, y otras diez de conjuntos
que comprenden varias edificaciones, grupos de solares o un mixto
entre ambos.

Se opta por el disefio de una ficha tipo que retna los mismos
apartados para todos los elementos clasificados. El disefio tipo
pasa por la identificacién de cada elemento con un cédigo tnico
constituido por la letra E, S 6 C, segun se trate de un edificio, un
solar o un conjunto, seguida de su correspondiente numeracion.

Tomando como documentacion base los datos catastrales
contemplados en la sede electronica del catastro, se configuran
los siguientes campos: referencia catastral, afio de construccion,
superficie de suelo, superficie construida, propiedad, y tipo de finca.

Con la documentacion recopilada en la investigacion de la memoria
historica del barrio, las visitas al lugar realizadas, y el estudio
historico y arquitecténico de los diferentes elementos seleccionados
para catalogar, se decide incorporar los siguientes campos: nombre,
localizacidn, descripcion del edificio y estado de conservacidn, uso
actual y viabilidad.

Tomando como fuente de consulta la memoria del PGOU de 1988
y la del PEPRI 2001, resulta interesante tomar en consideracioén los
siguientes campos: tipo de proteccion y afecciones.

Ademas, las fichas contienen informacién cartografica: plano
de emplazamiento, plano de parcela y planeamiento vigente;
informacién grafica: Vistas a 45°% e informaciéon fotografica:
imagenes histdricas y fotografias actuales, tanto del interior como
del exterior de cada elemento.

Tipo de Proteccidn;

PGOL 1088: Mivel de protecesin 2
FEPRI: Mo protegoa
Afecciones:

Afectada por i Prolongaodn de la aversda Blasco bafez del
FEFRI 2001

Viabilidad:

Esir piificia fur concebidn parm que funcionam en su totaidad
como Lonja dal Fescadn. ACUSIMENlE, PerManace coma e
anica propiedad, por ko que senia viable Su Mbulifeadiin con unuss
comin. Sus singu ¥ jume con i de
13 N@vie comtral, cararierzada por su langihudnalidad, distanidad
y ekevada akurs, consliluyen argumenias muy polentes pars
inlertar devilver 3 este Bapacn s voeasiin pibica.

Planeamiento vigente:

ol 8-

T, P

La recopilacién de todos estos datos en una sola unidad: una ficha
tipo, permite tener una imagen completa de las caracteristicas
arquitectonicas y las potencialidades de todos los elementos
estudiados y analizados.

7. POSIBLES AREAS DE INTERVENCION

Al analizar la disposiciéon de los equipamientos e hitos, y los
diferentes espacios de oportunidad seleccionados, se observan unas
concentraciones que permiten identificar cuatro posibles zonas de
intervencion. Estas zonas son las siguientes:

e i s e
— e
s

= TR

Figura 7. Las cuatro posibles zonas de intervencién propuestas
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* Zona 1 Entorno de la Iglesia del Rosario y del Teatro Musical.

* Zona 2 Entorno de la Calle San Pedro y plaza de la Virgen de la
Vallivana.

» Zona 3 Conjunto de edificios de la antigua cofradia de la Marina
Auxiliante.

» Zona 4 Conjunto de edificios de la antigua cofradia del Progreso
Pescador.

La Zona 1 ya es un centro cultural y social del barrio, aunque podria
ser reforzada con alguna actuacién en solares disponibles y edificios
singulares como es el caso del antiguo Cine Merp.

La Zona 2 se encuentra, en gran parte, degradada debido a la
demolicion de las edificaciones adquiridas por el Ayuntamiento de
Valencia en estos ultimos afios, respondiendo al Plan Especial de
Reforma Interior que convierte esta area en un bulevar, el Bulevar
San Pedro. Esta zona cuenta con algunos edificios de gran interés
de caracter industrial, como la antigua toneleria, asi como otros
de caracter cultural y social, como la Universidad Popular, el
antiguo cine Imperial y una residencia de menores de la Generalitat
Valenciana.

Las Zonas 3 y 4 tienen una historia comun ya que en cada una de
ellas se ubica el patrimonio construido de las dos cofradias pesqueras
mas importantes que existieron a lo largo de la historia del barrio de
El Cabanyal, la primera, la Lonja del Pescado, la Fabrica del Hielo,
Casa dels Bous y el solar de los antiguos Tefiidores de la Marina
Auxiliante, conforman un conjunto de edificaciones proximas de
gran valor patrimonial.

Y enla Zona 4 se ubican el solar de lo que fue el Posito de Pescadores de
la antigua cofradia del Progreso Pescador, que emplea la Guardia Civil
como aparcamiento; asi como su antigua Lonja del Pescado, que perdio
su cubierta en un incendio y ahora conserva solamente la fachada, y su
Casa dels Bous, que en la actualidad se utiliza como local de ocio.

8. CONCLUSIONES

Los resultados del presente estudio, que analiza la realidad urbana
de El Cabanyal, han servido para detectar estas cuatro areas
urbanas, cada una con sus espacios urbanos y arquitectonicos
singulares, que podrian ser el desencadenante de una revitalizacion
social, econémica y cultural del barrio.

Es de destacar que ninguna de ellas se encuentra dentro del ambito
que fue protegido como Bien de Interés Cultural en 1993, sino que

son tangenciales a esa trama de ensanche tan caracteristica de El
Cabanyal, situandose o en la ampliacioén hacia el mar, en relacion
con los edificios y espacios de las cofradias pesqueras, o en las
zonas donde la mas antigua trama urbana ha sufrido los avatares
de los cambios de ordenaciones urbanas, realineamientos y las
trasformaciones de su primitivo parcelario.

Todo ello ha determinado unas zonas privilegiadas que ofrecen sus
especiales caracteristicas, que en la actualidad podrian considerarse
un lastre por lo que supone de espacios baldios o arquitecturas en
desuso, pero que podemos verlas también como una oportunidad
para generar unas nuevas actividades sociales y econémicas, que
regeneren y recuperen estos espacios urbanos y edificios, y que con
ello actuen como motor para la revitalizacion social y economica
del barrio de El Cabanyal.

NOTAS

1 Véase una descripcion detallada del sistema constructivo de las barracas en
GOSALVEZ, Victor (1915) La Barraca Valenciana.

2 DECRETO 57/1993, de 3 de Mayo, del Gobierno Valenciano. Publicado en
el DOGV - Num.2020, de 10 de Mayo de 1993, pag. 4941.
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