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1- INTRODUCCION

Contamos con un tema principal y un marco con los que desarrollaremos el presente
trabajo. Como nos indica el titulo, el tema principal del que hablamos sera los Sistemas
de Informacion Geografica o “SIG” y el marco, el Servicio de Licencias del
Ayuntamiento de Valencia.

En primer lugar explicaremos brevemente en qué consisten los SIG, ya que es una
materia poco comun y relativamente novedosa:

Los SIG son sistemas de gestion de bases de datos geogréaficos, que permiten el manejo
simultaneo de planos digitales y de los datos asociados a los mismos. Es decir que
estaran basados en la componente geografica, como punto central, y a partir de ellos
podremos conseguir una amplia gama de aplicaciones, como puede ser consultar
informacion con una relacion geografica, mediciones, analisis espaciales, obtencién de
mapas, obtencion de tendencias, de densidades,...

En el trabajo que nos ocupa, los datos que utilizaremos son los propios de un
ayuntamiento, en este caso el de Valencia. En un ayuntamiento, la gran mayoria de los
datos que se utilizan estan encaminados a la gestion del territorio, y para ello, es muy
importante la consulta e informaciéon geografica, con la cual se tomaran decisiones
importantes para la ciudad. Por tanto, se aprecia que la facultad que tiene los SIG para
tratar la informacion geografica se antoja muy necesaria para los ayuntamientos.

Aclarado la informacién bésica de los SIG, finalizamos esta introduccion aclarando que
el presente proyecto se ha realizado con la ayuda de unas “practicas externas” durante el
periodo de dos meses, en el Ayuntamiento objeto del trabajo, el de Valencia. Por tanto,
el marco, la informacion y cualquier explicacion que acontezca durante el transcurso del
mismo sobre el que se cimenta el trabajo, ésta justificado con la propia experiencia que
ha supuesto la préctica.
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2 CONTEXTO
2.1 CONTEXTO: Ciudad de Valencia

La ciudad de Valencia cuenta actualmente con un total de 800.469 habitantes y es el
centro de una extensa area metropolitana que sobrepasa el millén y medio. Representa
el 16% de la poblacion de la Comunidad Valenciana y es por tamafio demogréfico, la
tercera ciudad de Espafia después de Madrid y Barcelona.

El progresivo aumento de la esperanza de vida y la reduccion de la fecundidad
experimentada a partir de los afios sesenta se han reflejado en una piramide de edades
que se estrecha en su base y se ensancha en la parte superior, con un peso creciente de
las generaciones de mayor edad. No obstante, el crecimiento de los Gltimos afios ha
llevado a un ensanchamiento de la base de la piramide. La poblacion de la ciudad es
relativamente joven, con un 19% de sus efectivos en las generaciones de 15 a 29 afios y
un 33% en las de 30 a 49 afios.

La ciudad de Valencia es fundamentalmente un area de servicios cuya influencia llega
mucho méas alld de los limites de su término municipal. Actualmente la poblacion
ocupada en el sector servicios es el 74% del total, con un gran peso de las actividades de
demanda final, del comercio minorista y mayorista, de los servicios especializados a
empresas y de actividades profesionales.

La economia de la ciudad ha tenido durante los Gltimos afios una dindmica positiva que
se ve reflejada en las cifras de desempleo registrado, de matriculacién de vehiculos, o de
licencias de construccion. Su dinamismo como centro econémico y como lugar de
referencia para maultiples actividades econdmicas se refleja también en la pujanza de
instituciones claves para el desarrollo econdmico como Feria Valencia, el Puerto
Auténomo, la Bolsa, el Palacio de Congresos o sus Universidades.

Valencia cuenta también con importantes instituciones culturales que tienen una
importancia creciente en su desarrollo: el Palau de les Arts, el IVAM, el Palau de la
Mousica o la Ciudad de las Artes y las Ciencias aportan un innegable valor afiadido a la
ciudad y a su entorno metropolitano como centro cultural y de ocio.
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2.2 CONTEXTO: Estructura del Ayuntamiento

El Gobierno Municipal actual se halla estructurado en seis grandes areas:

Alcaldesa

Relaciones Internacionales

Concejal Delegado de Relaciones con los
Medios de Comunicacion

Direccion General de Estudios y
Programas

ALCALDIA

Coordinador General
Concejal Delegado de Turismo
Concejal de Gestidn delegada Parque
Central y Plan del Cabanyal
Concejal Delegado de Hacienda,
Presupuestos y Politica Tributaria y Fiscal
Concejal Delegada de Empleo y Proyectos
Emprendedores
Concejal Delegada de Comercio y
Abastecimientos
Concejal Delegada de Innovacion,
Sociedad de la Informacion y Tecnologia
AREA DE DINAMIZACION de la Innovacién

ECONOMICA Y EMPLEO Concejal Delegada de Formacion para la
Innovacion
Concejal Delegado de Coordinacion
Juridica, Ordenanzas, Licencias e
Inspeccion
Direccion General de Coordinacion
Juridica, Ordenanzas, Licencias e
Inspeccion
Concejal Delegado del Procedimiento
Sancionador
Concejal Delegado de Contratacion
Concejal Delegado de Responsabilidad
Patrimonial
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AREA DE URBANISMO, CALIDAD
URBANA'Y VIVIENDA

Coordinador General

Concejal Delegado de Urbanismo

Direccion General de Ordenacion
Urbanistica

Concejal Delegado de Vivienda

Concejal Delegado de Ordenacion Urbana

Concejal Delegado de Patrimonio y
Gestion Patrimonial

Concejal Delegado de Expropiaciones

Concejal Delegado de Circulacién y
Transportes

Concejal Delegado de Infraestructuras del
Transporte Publico

Concejal Delegado de Coordinacion de
Servicios en la Via Publica y
Mantenimiento de Infraestructuras

Concejal Delegado de Alumbrado y
Fuentes Ornamentales

AREA DE SEGURIDAD CIUDADANA,
BOMBEROS, PREVENCION E
INTERVENCION EN EMERGENCIAS

Coordinador General

Concejal Delegado de Policia Local

Concejal Delegado de Bomberos,
Prevencidn e Intervencion en Emergencias
y Proteccion Civil

AREA DE MEDIO AMBIENTE Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

Coordinadora General

Concejal Delegada de Parques y Jardines

Concejal Delegada de Residuos Sélidos y
Limpieza

Concejal Delegada del Ciclo Integral del
Agua

Concejal Delegada de Calidad
Medioambiental

Concejal Delegada de Energias
Renovables y Cambio Climético

Concejal Delegado de Devesa-Albufera

Concejal Delegada de Contaminacion
Acustica, Sanidad y Laboratorio
Municipal

Concejal Delegada de Consumo y
Relaciones con los Consumidores

Concejal Delegada de Playas

Concejal Delegada de Cementerios
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Coordinador General

Concejal Delegada de Bienestar Social e
Integracion

Concejal Delegada de Cultura

Concejal Delegada de Orquesta y Banda
Municipales

Concejal Delegado de Deportes y Gestion
delegada Marina Real Juan Carlos |
Concejal Delegado de Juventud
Concejal Delegado de Fiestas y Cultura
Popular

Concejal Delegado de Educacion y
Universidad Popular

AREA DE PROGRESO HUMANO Y
CULTURA

Coordinador General

Concejal Delegado de Personal

Concejal Delegado de Gobierno Interior
Concejal Delegado de Informacién al
Ciudadano, Relaciones con el Defensor
del Pueblo y el Sindic de Greuges
Concejal Delegado de Descentralizacion y
Participacion Ciudadana

Concejal Delegado de Pedanias

AREA DE ADMINISTRACION
ELECTRONICA, PERSONAL,
DESCENTRALIZACION Y
PARTICIPACION

En el presente trabajo nos centramos en el Servicio de Licencias urbanisticas de
edificacion el cual estara dentro del area de Urbanismo, Calidad Urbana y Vivienda, y
asimismo dentro de otros areas del Ayuntamiento como son Urbanismo, una Delegacién
y una Direccién General, pero que no tendrd mayor transcendencia en lo que nos atafie.
Como hemos comentado en la introduccion, el proyecto estara relacionado intimamente
con este servicio del Ayuntamiento, de modo que a continuacion explicaremos en que
consiste dicho érgano del Ayuntamiento.
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3 SERVICIO DE LICENCIAS
3.1 FUNCIONAMIENTO Y ESTRUCTURA DEL SERVICIO:

La principal funcion de este Servicio es la del trdmite de licencias, en particular, las
Licencias Urbanisticas. En primer lugar veremos en que consiste dicho tramite:

Para poder explicar una materia tan extensa como es la del tramite de las licencias
municipales en la ciudad de Valencia, resultard adecuado disponer de una explicacion
que trate de forma global los aspectos administrativos y técnicos suficientes para
entender dicho servicio, su funcionamiento, cometido, y recursos de los que se sirve,
como es el caso de los Sistemas de Informacidon Geografica, en los que profundizaremos
mas adelante.

A diferencia de un ayuntamiento pequefio, donde el arquitecto municipal desempefia
todas las tareas que le son propias, en una gran ciudad, como es Valencia, cada técnico
municipal realiza una funcién concreta. Lo que si es cierto, es que la complejidad
dispositiva, es la misma, independientemente del tamafio, es decir, que la normativa de
aplicacion serd la misma y habrd las mismas disposiciones legales de obligado
cumplimiento en todo el marco nacional.

El Servicio de Licencias Urbanisticas de Obras de Edificacion que nos atafie, precisa de
informes complementarios de otros servicios del ayuntamiento para la consecucién de la
Licencia Municipal, es decir, este servicio que tramita licencias no es auténomo, tiene
responsabilidades funcionales repartidas con otras partes del ayuntamiento.

Existen distintos tipos de licencias, pero nosotros nos centraremos en las Licencias de
Obras de Edificacién, puesto que son con diferencia, las mas complejas en cuanto a
tramite administrativo ademéas de ser las méas representativas de la profesion de
aparejador. Asimismo, podemos con ello representar a todas las demas, puesto que no
diferiran en gran medida y como decimos, seran de menor complejidad.
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3.1.1 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA EN TORNO AL TRAMITE DE
LICENCIAS

A continuacion expondremos en forma de grafico, las conexiones administrativas
multiples para la tramitacion de Licencias entre los diferentes departamentos del
Ayuntamiento y de otras administraciones publicas que nos atafie principalmente en el
servicio objeto de estudio, para de esta manera, entender mejor el amplio proceso
necesario para conseguir una licencia.

ENTRADA DOCUMENTO

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA EN TORNO AL TRAMITE DE LICENIAS

REGISTRO
GENERAL

TIPOS DE LICENCIAS

(OBRAS DE EDIFICACION
PARCELACIONES

(OBRAS DE URBANIZACION
INTERVENCION EDIF. PROTEG.
(OBRAS DE REFORMA

OBRAS PROVISIONALES
MOVIMIENTOS DE TIERRAS
PERFORACIONES

SONDEOS DE TERRENOS
OBRAS CIVILES SINGULARES
VALLADOS DE PARCELAS DE
OCUPACION

SECRETARIO

4

=
&=

)

SERVICIO DE LICENCIAS URB.

J

SERVICIO DE
LICENCIAS

URBANISTICAS
DE OBRAS DE

EDIFICACION

\VAVERVIAV/

SERVICIOS BASICOS
COLABORADORES

PLANEAMIENTO
GESTION
INFRAESTRUCTURAS
MANTENIMIENTO
INFRAESTRUCT.

TRIBUTCS ACTIV. ECONOM.
PREVENCION DE INCENDIOS

SERVICIOS SECUNDARIOS
COLABORADORES

PATRIMONIO HISTORICO
PATRIMONIO MUNICIPAL
DISCIPLINA URBANISTICA
ACTIVIDADES

CIRCULACION ¥ TRANSPORTES
JARDINERIA Y PAISAJES

CICLO INTEGRAL DEL AGUA
LAB. MUNPAL. MEDIO AMBIENT.

SERVICIOS COLABORADORES

EXPORADICOS

PROYECTOS URBANCS
SERVICIO JURIDICO

JUNTAS MUNICIPALES

MEDIO AMBIENTE ¥ COORDIN.

OTRAS
ADMINISTRACIONES

CONS. MED. AMB. URB. Y VIV.
CONS. CULTURA

CONS. INDUSTRIA

CONF. HDROGRAFICA
COSTAS

CARRETERAS

Grafico perteneciente a “Preparacion de Arquitectos Municipales” por Fernando Aledén Cuesta (con modificaciones de propia

elaboracidn)
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Visto los organismos con posibilidad de intervencion en el trdmite de licencias, vemos
el proceso administrativo que deberan cumplir con todos los imperativos legales:

TRAMITE ADMINISTRATIVO LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

IREGISTRO GENERAL DE ENTRADA I <$mmmmmmmm  SOLICITUD DE LICENCIA

DOCUMENTACION DOCUMENTACION REQUERIMIENTO
COMPLETA INCOMPLETA Em====—0> | ORDENANZA
REGULADORA
H |ADMISI6NA |mMITE|
INICIO
EXPEDIENTE
[SOLICITUD INFORMES TECNICOS
PLANEAMIENTO
PATRIMONIO
BASICOS SECUNDARIOS |t * | HISTORICO
[BASICOS | SN0 " | PATRIMONIO
MUNICIPAL
ACTIVIDADES
TRAFICO
PREVENCION
[LICENCIA] |PATRIMONIO MUNICP.| |GESTION| [INFRAESTRUCTURAS | INCENDIOS

| 1 1 | Ao

, COM. INF. URBANISMO
|RECEPCION TODOS LOS INFORMES EN SERVICIO DE ucencms] <= | ASESORIA JURIDICA

RESIDUOS SCLIDOS

REQUERIMIENT!
— (C ESANAGON

|COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO Y POSTERIOR FIRMA DEL CONCEJAL

L

EXPEDICION DE LICENCIA

|awcnm DE PLANTA VIARIA
EJECUCION REDACCION FROYECTO URSANISZACION
‘c’f“":: L _—| AMBITO VIAL DE BERVICIO

Grafico perteneciente a “Preparacion de Arquitectos Municipales” por Fernando Aledén Cuesta (con modificaciones de
propia elaboracién)
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TRAMITE ADMINISTRATIVO LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION; PASO 2

|SOLICITUD LICENCIA DE OCUPACION|

!

[INSPECCIONES TECNICAS |

IUCENCIA|  |BOMBEROS| |PLANEAMIENTO| INFRAESTRUCTURAS
INFORMES INFORMES REQUERIMIENTO
POSITIVOS NEGATIVOS — OBRAS DE .
@ SUBSANACION
|PROPUESTA DE RESOLUCION|

I

| COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO |

|

{

|

|

EXPEDICION LICENCIA OCUPACION

COMUNICACION A COMPARIAS
SUMINISTRADORAS

CONCESION DE VADO

Grafico perteneciente a “Preparacion de Arquitectos Municipales” por Fernando Aledon Cuesta (con modificaciones de

propia elaboracion)
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3.1.3 ASPECTOS IMPORTANTES

Debemos entender siempre, que la Licencia Municipal es el reconocimiento urbanistico
del derecho a la edificacion, es decir, que para nada se contemplan aspectos técnicos en
un Proyecto de Ejecucion, con la salvedad de las justificaciones sobre ruidos y
vibraciones, y proteccion contra incendios porque la normativa sectorial asi lo establece.

También es preciso resaltar, que la Licencia se otorga siempre “sin perjuicio de la
propiedad y dafios de terceros”, lo que implica que el Ayuntamiento supone en todo
momento, la veracidad de la documentacién presentada sin tener en cuenta posibles
afecciones a terceros; velando solo por las afecciones que pudieran acaecer sobre los
bienes de Dominio Publico. Y sélo cuando un tercero se manifiesta en el expediente
como parte afectada, toma las precauciones pertinentes, sin retrasar el tramite de la
licencia si no existe causa justificada.

Y como ultimo aspecto preliminar, hacemos énfasis en que la concesién de una licencia,
es un procedimiento administrativo reglado y no cabe esperar un trdmite de urgencia
abreviado. Por tanto si un arquitecto recibe un encargo profesional que entrafia riesgo
inminente, lo que procede hacer es:

Si el riesgo es desproporcionado, acudir sin dilacion al cuerpo de bomberos, ellos si
actuaran rapidamente.

Si segun el criterio de aquel arquitecto se pueden asumir las operaciones; lo que el
promotor y su arquitecto deben hacer es proceder sin dilacién a apuntalar, apear,
entibar, suprimir partes amenazantes, etc., siempre con la intencién de eliminar peligro.
Paralelamente, redactar un proyecto y solicitar licencia de esas obras particulares y
especiales definitivas de consolidacion y/o reparacion, que podria ser independiente o
no, del expediente de licencia de obras del edificio que se proyecte.

Recientemente, a partir del 2012 con el Decreto Ley 2/2012, de Emprendedores , se ha
creado un nuevo camino legal para la realizacion de proyectos de menor entidad con el
fin de agilizar el tramite, eliminar tiempos muertos y permitir de esta forma una mayor
fluidez constructiva que permita a los profesionales trabajar con asiduidad. Este camino
es el de la Declaracion Responsable (DERE), y engloba a todos aquellos proyectos que
no ejecuten ni intervengan en cualquier estructura de una edificacion; y a todos aquellos
que usen cualquier tipo de andamio, sea para la fachada, para la cubierta o cualquier
otra situacion.

En nuestro proyecto teniendo en cuenta como hemos dicho que la entidad sera menor, y
por ello la complejidad también sera menor, le dedicaremos mas atencion a las licencias
urbanisticas.
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3.1.4 SOLICITUD DE LICENCIA

Antes de adentrarnos en todo lo necesario para solicitar una licencia de manera mas
objetiva, resulta conveniente destacar el concepto de la “oportunidad” en la tramitacion,
en qué momento procede cada tramite y de qué forma llevarlo a cabo.

A titulo de ejemplo, abordando dicho concepto de “oportunidad”, veremos en el caso de
Parcelaciones: Cuando la superficie ocupada por la edificacion no coincida con la finca
registral, por deseo de dividirla para edificar en parte, o para adecuarse a los pardmetros
de ocupacion que determina el Planeamiento vigente, etc. resulta necesario a los efectos
registrales y urbanisticos, la Licencia de Parcelacion previa a la de obras, (art. 191 y 201
de la LUV), articulos que determinan que la division o segregacién debe ser autorizada
expresamente por el municipio, es decir mediante licencia de parcelacion y no se
reconocera implicitamente en la licencia de obras. La licencia de Parcelacion puede
tramitarse en expediente aparte o en el mismo del de Obras; sin embargo, siempre que
se necesite un préstamo hipotecario, resulta obligatoria la Declaracion de Obra Nueva y
por lo tanto la Licencia de Parcelacion previa.

A continuacién detallaremos toda la documentacién de caracter obligatorio en el
momento de la solicitud de licencia en el Ayuntamiento de Valencia:

Impreso solicitud:

e Se deberan cumplimentar todos los datos

e En el caso de representar a persona juridica, la copia de Poderes cotejada en el
Registro General.

e Si se trata de Viviendas de Proteccion Publica interesa reflejarlo en la solicitud
de licencia y aportar la Calificacién Provisional, con ello se puede optar a una
reduccion de impuestos.

e Requerir el Cuestionario estadistico del Ministerio de Fomento y la ficha
urbanistica.

(ICO), Impuesto de Construcciones instalaciones y obras:

Deberd mostrarse en el Registro General de entrada, el resumen del Presupuesto del
proyecto, para que se pueda fijar la tasa por actuaciones urbanisticas, a liquidar en el
Servicio de Tributos. Una vez fijada la tasa, acudir al banco a depositar el importe. Con
el resguardo bancario, es cuando podra solicitarse la licencia, con el resto de
documentos.

Certificado sobre alineaciones:

Siempre que se pretenda una licencia de nueva planta, de ampliacién, de rehabilitacion
integral, o una licencia de intervencion sobre un edificio catalogado con demoliciones
generalizadas, el Certificado sobre Alineaciones resulta obligatorio. Solo asi se podra
comprobar la profundidad edificable, el ajuste a la alineacidn exterior, etc.
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El arquitecto proyectista, con este certificado podrd adecuar su proyecto a la situacion
urbanistica, sin incertidumbres, detectando de haberlas, situaciones de Fuera de
Ordenacion Sustantiva, que imposibilitan la licencia, 6, Diferido que limitan el nivel
posible de intervencion.

Proyecto Bésico:

Tres ejemplares del proyecto béasico, visados por el correspondiente Colegio
Profesional.

Plano de mantenimiento de cartografia:

A escala 1/500, reflejando cubiertas, volimenes, n° de plantas, etc.

Plano de emplazamiento:

A escala 1/1000, diligenciado por el Servicio de Planimetria Municipal, en donde se
sefiale la calle y el n° de policia.

Impresos sobre:

e Lacesion de terrenos en suelo urbano

e Transferencia de aprovechamiento

e Ambito vial de servicio

e Cesiones complementarias

e Sobre Obras de Urbanizacién, compromiso que se asume para el cumplimiento
del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion.

3.1.4.1. SUPUESTOS VARIOS A LA HORA DE SOLICITUD DE LICENCIA:

Procedimiento Abreviado:

Hay supuestos, en los que el procedimiento de trdmite de la licencia es sumamente
corto, independientemente de la extension que abarquen las obras; como son los casos
de enclaves en zonas de planeamiento diferido ya desarrollados. En estos supuestos no
proceden cesiones de viales y carga urbanistica, ni efectuar obras de urbanizacion. El
unico informe que es preciso efectuar, es el del Servicio de Licencias, como si de unas
obras de reforma se tratara.

Agente Urbanizador:

En los programas de Actuacion Integrada, la figura del Agente Urbanizador, regulada en
el art. 119 de la LUV, puede negarse al otorgamiento de la licencia de forma justificada,
por no encontrarse el promotor al corriente de sus obligaciones urbanisticas y
econdmicas con aquel. Por ello, el Ayuntamiento debe notificar al A. Urbanizador, y
éste remitir al Ayuntamiento informe favorable o contrario justificado, al otorgamiento
de Licencia.
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Licencias Parciales:

Segun el articulo 195 de la LUV, cabe otorgar Licencias Parciales que autoricen la
realizacion de fases concretas del proyecto, a expensas de la subsanacién o suplemento
de éste en aspectos menores y complementarios pendientes de autorizacion.

Innecesariedad de Parcelacion:

De pretender agregar o dividir parcelas, (art. 201 LUV) s6lo serd innecesaria la Licencia
de parcelacion, en los supuestos en que no se aumente el n° de fincas, o en ejecucién de
planeamiento.

Licencias por fases:

Existe la posibilidad de conceder licencia de obras en una sola fase, en varias fases, o en
varias licencias para una edificacion.

Proyecto Bésico - Derribo:

Las Licencias de Derribo se tramitan en el Servicio de Disciplina Urbanistica. Sin
embargo, cuando se trata de intervenir en un edificio catalogado con proteccién
historica patrimonial, aunque se pretendan demoliciones generalizadas, el derribo,
obligatoriamente formaré parte del proyecto y se tratard de una Licencia de Intervencion
(Art. 211 LUV), que ampara todas las actuaciones sobre el edificio.

Licencia de Obras y Ambiental o de Actividad

Cuando se pretenda construir un edificio de nueva planta, que contemple la instalacion
de una actividad concreta que esté sujeta a la instalacién de una actividad concreta que
este sujeta a la obtencién de Licencia Ambiental; resulta obligatoria la obtencién de la
L. de Obra y Ambiental mediante Resolucion unica, (art. 28.1 LOFCE).

No obstante, existe la posibilidad de conceder directamente, licencia de obras para la
construccion de un edificio — contenedor, es decir sin uso definido, aunque para ello, el
Ayuntamiento debe tomar la cautela de condicionar la licencia, a los usos permitidos
por el Plan General.

Subsuelo publico:

La solicitud de licencia con ocupacion de subsuelo publico con s6tanos de la edificacién
principal, supone la obtencion previa de la Concesion Administrativa en el Servicio de
Patrimonio Municipal.

Impacto ambiental:

Cuando se pretenda la obtencién de una licencia de obras en suelo rustico o
especialmente protegido para la huerta, en definitiva suelos protegidos ambientalmente,
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sera requisito previo a la licencia, la redaccion de un proyecto sobre impacto ambiental
y la correspondiente autorizacion de los organismos competentes, (Conselleria de
Medio Ambiente, Confederacién Hidrogréfica, Parque Natural de la Albufera, etc.).

Proyectos Complementarios:

Segun las respectivas normativas, en fase de solicitud de licencia, deben exigirse tanto
el proyecto sobre acceso a las Telecomunicaciones, como el proyecto de Seguridad y
Salud, y el de Captacion de Energia Solar.

En lo concerniente al Proyecto de Seguridad y Salud el Ayuntamiento de Valencia,
acorde a lo regulado en el articulo 17 del R.D. 1627/97, sobre Disposiciones Minimas
de Seguridad y Salud en las obras de construccion, dispone exigir este proyecto para
poder expedir la licencia, es decir para poder entregarla al interesado, no siendo
necesaria su aportacion en el tramite de la licencia.

No conviene olvidar el requisito de la presentacion del Proyecto de Seguridad y Salud,
por la gran responsabilidad para el Ayuntamiento que ello conlleva, la no aportacion
obliga a una Orden de Paralizacion.

Autorizaciones complementarias:

Existen supuestos, en los que es preciso exigir en el momento de la solicitud de licencia,
autorizaciones o proyectos supervisados, por otras administraciones.

e Conselleria de Cultura: Cuando el solar o edificio donde se pretenda actuar, se
encuentre situado en entornos de monumentos, declarados Bien de Interés
Comaun (B.1.C.), o en areas de discrepancia urbanistica. También en el supuesto
en que se pretenda actuar en un enclave declarado Zona de Vigilancia
Arqueoldgica. Ello supondra las excavaciones arqueoldgicas previas a la
licencia.

e Conselleria de Industria: Para los boletines de instalacion de ascensores y otras
maquinarias.

e Otros permisos: De la Confederaciéon Hidrografica del Jucar; de Carreteras; de
Costas; del Ministerio; etc.

Consideracion de solar edificable:

En ocasiones se llega a solicitar licencia, sobra parcelas que no tienen la consideracion
juridica de solar, bien porque no constituye parcela minima por si misma o por
colindantes, o porque no posee todas las infraestructuras minimas.

Necesidad de Parcelacién:

Cuando se dé la circunstancia expresada anteriormente, de no poseer la condicion de
parcela minima por si misma o por colindantes, existira la obligacion de obtener
Licencia de Parcelacion, previa o simultaneamente a la Licencia de Obras.
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Cuando Notarios y registradores detectan que la parcela que obtiene licencia de obras
no coincide con la situacién registral actual, exigen para la declaracion de obra nueva
una Licencia de Parcelacion, por lo que a los efectos de préstamos hipotecarios, resulta
necesaria la obtencion de la licencia de parcelacion, previamente a la solicitud de la de
obras.

Edificios existentes: posibilidades de intervencién:

En el caso de intervenir sobre edificios existentes, por las limitaciones que establece la
Disposicion Transitoria Novena del Plan General, deberd analizarse si existe situacion
de “Fuera de Ordenacion”, bien sea Sustantivo o Diferido. (art. 30 y 111 — LUV).

e En el supuesto de F.O. Sustantivo, las obras permitidas son exclusivamente de
mantenimiento.

e En el supuesto de F.O. Diferido, se permiten obras de rehabilitacién, siempre
gue no supongan reestructuracion total, entendiendo como tal, aquellas obras
que no superen el 50% del valor actual del edificio, ni la reposicion de mas de
un tercio de la estructura. Tampoco pueden suponer cambio de uso dominante
del edificio, ni incremento de volumen.

3.1.5 EL PROYECTO BASICO

Repetimos en este apartado que para la solicitud de una Licencia Urbanistica, no es
necesario presentar el Proyecto, (solo se requiere para dar comienzo a las obras; art.
29.3 LOFCE). Sin embargo, si que deben exigirse a nivel de Proyecto Ejecutivo con un
anexo especifico, la justificacién de prevencion y extincién de incendios (Anejo 1 del
DB — Sl), y segun las ordenanzas municipales del Ayuntamiento de Valencia en
particular, la Captacion solar para agua caliente sanitaria, y el aislamiento de ruidos y
vibraciones.

Otros proyectos imprescindibles:

Para obtener licencia, es imperativo legal, aportar los Proyectos de Ejecucion sobre
Telecomunicaciones y Seguridad y Salud. Estos proyectos, por acuerdo municipal se
podran aportar tras la obtencion de la Licencia y siempre antes de comenzar las obras, al
igual que el Proyecto de Ejecucion.

Certificado de Alineaciones:

Es un documento expedido por el Ayuntamiento, que resulta imprescindible para
solicitar licencia y sobre todo para poder redactar un proyecto basico con acierto. Este
certificado se expide de la oficina de Cartografia Municipal del Ayuntamiento.

Plano de Emplazamiento:

e Debe recoger todas las acotaciones del certificado de alineaciones municipales.
e Hacer referencia a la cartografia del Plan General, planos serie By C.
e Debe de resultar un planeamiento diferido ya aprobado, igualmente.
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o Debe reflejar el analisis sobre si la parcela a construir, es edificable por si misma
y/o por las colindantes (superficies, tamafios y dimensiones minimos, y
situaciones de Fuera de Ordenacidn Sustantivo o Diferido)

Suspension de licencias:

En zonas donde se éste elaborando el planeamiento y que tras someterlo a exposicion al
publico se decreta la suspension cautelar de licencias, hay que prestar especial atencion
a la hora de supervisar un proyecto, a la naturaleza del acto suspensivo, y al grado de
compatibilidad entre los dos planeamientos, es decir, si existe coincidencia de
planeamiento entre el actual y el futuro. Sélo asi resulta viable otorgar licencia (méas
adelante, en el apartado practico del proyecto trataremos este tema con més detalle).

Documentacion fotografica:

Cuando se trate de un proyecto de rehabilitacion, restauracion, reforma, ampliacion, etc.
se requieren fotografias a color del edificio y su entorno. Si se trata de edificios
protegidos, se exigira un reportaje fotogréafico a color de: fachada, cubiertas, zaguanes,
escaleras y demas elementos de interés.

Descripcién de las obras:

La descripcion de las obras tiene unos requisitos cara al registro de la Propiedad; deben
definirse el numero de plantas sobre y bajo rasante, n° de plazas de aparcamiento, de
locales comerciales, de viviendas por plantas y total, si se trata de V.P.P, etc.

Ordenanza de Residuos Sélidos

La Ordenanza Municipal de Residuos Solidos de Valencia, al igual que el CTE DB-HS,
viene a exigir unos cuartos o recintos, de dimensiones normalizadas, para la recogida
selectiva de basuras. Esta exigencia resulta obligatoria materializarla en el Proyecto
Basico en el caso de Valencia ciudad para aquellos edificios de nueva construccion que
se sitlen en zonas de expansion.

Ordenanza de captacién de energia solar térmica para el agua caliente sanitaria, y CTE
DB-HE:

Segun el CTE y esta ordenanza municipal del ayuntamiento de Valencia, resulta
obligatoria la captacion de energia solar para el ahorro energético y reducir la
contaminacion, por ello se requiere en el momento de la solicitud de la licencia, la
presentacion del proyecto ejecutivo de esta instalacion, ademas de su adecuacion
arquitectonica y la justificacion de no afectar negativamente al entorno urbanistico.
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3.1.6 OBRAS DE URBANIZACION

Las competencias corresponderan al Servicio de Obras de Urbanizacion o al de
Mantenimiento de Infraestructuras en el caso de estar consolidada ya la zona. Como
apuntamos anteriormente este Servicio estard ligado al de Licencias, haciéndose
necesaria su intervencion en muchas ocasiones.

No procede otorgar licencia sin la oportuna apertura de viales, si es el caso. Por
consiguiente, cuando los viales no estén urbanizados y cedidos al Ayuntamiento, resulta
obligatorio para el promotor, proceder a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, bien
antes de obtener licencia, o bien con licencia concedida durante la ejecucion de las
obras y antes de la solicitud de la Licencia de Ocupacion del edificio.

De la misma manera también pueden darse competencias otros servicios como: Parques
y Jardines, Ciclo Integral del Agua, Alumbrado Publico, etc.

3.1.7 DURANTE EL TRAMITE DE LA LICENCIA
Durante la tramitacion dela Licencia de obras solicitada, pueden presentarse:

e Modificados de proyecto solicitud de licencia

e Cambios de solicitante

e Subsanacion de reparos detectados por el Ayuntamiento.

e En general, todo tipo de documentos y/o escritos que se requieran.

Cambio de normativa aplicable: A los modificados sustanciales de proyecto
presentados, puede resultarles de aplicacién normativas de aparicién posterior. Y se
entiende por modificado sustancial de proyecto:

e Los cambios de uso.

e Los incrementos de superficie

e Los cambios importantes de distribucién

e En general, cuando el proyecto poco tenga que ver con el primero.

3.1.8 DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Posteriormente a la obtencion de la Licencia y durante la ejecucion de las obras de
edificacion, el promotor puede presentar cualquier solicitud, ademas del tramite del
proyecto de urbanizacion antes mencionado; tal como:

e Modificados de licencia concedida
e Subsanacion de deficiencias

e Respuesta a requerimientos

e Solicitud de prérroga

e Desistimientos
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Condiciones de la Licencia: Las condiciones que pudieran figurar en la licencia deberan
subsanarse por parte del promotor, y presentar éste la documentacion pertinente, antes
de dar comienzo las obras. Estas condiciones, podrian entrafiar una modificacion de la
licencia.

No atender las condiciones en tiempo y forma, cabe entenderlo como obras no ajustadas
a licencia.

Nuevas tasas: En ocasiones, los modificados de licencia solicitados por el promotor,
acarrean incrementos de tasas.

Prorrogas: El tiempo establecido para comenzar las obras, desde que se otorga la
licencia es de 6 meses. Para terminar la estructura, 1 afio. Y para acabar el edificio, 2
anos.

Durante la ejecucion de las obras, cabe una prorroga de 6 meses de paralizacion
voluntaria de las mismas.

Las prérrogas se deben pedir en tiempo y forma, es decir, antes de que prescriba el
plazo de la licencia.

Caducidad de las licencias: Las licencias, no caducan por el mero hecho de que venza el
plazo establecido, sino que debe mediar Resolucion municipal expresa.

Cambios de decisidn en obras: Si durante la obra, el promotor decide efectuar cambios
sobre proyecto, se aconseja acudir al Ayuntamiento a consultar con los técnicos del
Servicio de Licencias; debe asegurarse de no incurrir en alguna infraccién urbanistica.

Postergarse a las inspecciones de Licencias de Primera Utilizacion, puede suponer obras
de demolicion.

3.1.9 LICENCIA DE OCUPACION

En cualquier momento de solicitar la Licencia de Ocupacion, del edificio construido,
(que resulta obligatoria en cualquier municipio segin la LOFCE), deberan estar las
obras de edificacion acabadas y en correctas condiciones de uso, asi como las obras de
urbanizacion.

Se exigen los siguientes documentos:

e Certificado final de obra con visado colegial, firmado por las dos direcciones
facultativas.

e Certificado de vidrios de seguridad y antepechos.
e Certificado especifico sobre prevencion y proteccion de incendios (CTE DB-SI)
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e Certificado con la empresa instaladora, firmado por técnico competente de
plantilla y bisado por su colegio profesional, sobre las instalaciones activas
contra incendios de edificios (CTE DB-SI)

e Certificados sobre telecomunicaciones

e Certificado sobre el aislamiento acustico obtenido en el edificio, mediante
ensayo “in situ” normalizado ( Ordenanza Municipal de Medio Ambiente, Ruido
y Vibraciones)

e Cualquier otro certificado, que por la particularidad del edificio, se le pudiera
requerir.

e Acta de recepcion de las obras (LOFCE)

También se deben exigir otros documentos como:

e Boletin sobre instalaciones de aparatos elevadores.

¢ Sello de Planimetria Municipal sobre la peticion de Licencia de Ocupacion.

e Liquidacion de tasas municipales

e Proyecto final de obra, o planos modificados, sobre las modificaciones llevadas
a cabo en obra, respecto el proyecto que obtuvo la licencia.

e Cualquier otro documento que se derive de la particularidad del edificio.
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3.2 FUNCIONAMIENTO DEL PLANEAMIENTO

Abordaremos a continuacion la concesion de licencias urbanisticas desde el plano
normativo y técnico que debe de cumplir cualquier peticion para ser positiva.

Antes de comenzar cabe comentar que existiran dos tipos de peticiones para cualquier
intervencion o edificacion urbanistica que se pretenda bajo la responsabilidad del
Ayuntamiento de Valencia. Una sera la propia Licencia y la otra sera la DERE
(Declaracion Responsable). Esta ultima, recientemente creada, servird para agilizar los
tramites, puesto que se podra poner en marcha inmediatamente de ser aceptada. La
diferencia entre ambas, principalmente son dos: Toda obra de edificacién en la que no
se intervenga ni modifique lo mas minimo la estructura del edificio a tratar, serd& DERE,
mientras que las que si, serdn Licencias; y toda obra de edificacion en la que no se
intervenga en la fachada y/o se utilice andamio serd DERE, mientras que aquellas que
se intervenga en fachada, o cubierta, o envolvente en general, sera licencia. Nosotros
trataremos para este proyecto las Licencias, las cuales evidentemente ademéas de
requerir un tiempo mayor de proceso seran de una mayor complejidad.

Analizaremos por tanto el marco urbanistico de la ciudad de Valencia, planeamientos,
instrumentos de desarrollo, revisiones,... y con ello el estado actual en que se encuentra,
es decir, desde el punto de vista del ciudadano, veremos dénde buscar o consultar las
normas urbanisticas que pueden ser de incumbencia a la hora de realizar cualquier tipo
de obra de edificacion en Valencia.

En 1988 se creo el Planeamiento General (PGOU 1988) sobre el que se cimentan todos
los instrumentos posteriores. Su creacion fue compuesta por tres pasos fundamentales:

1. Informacién publica: Hubo un periodo de informacion publica en el que se dio a
conocer la nueva planificacion para facilitar la nueva implantacion.

2. Aprobado provisional: En este nuevo periodo se aprueba y se empieza a dar uso
dicho planeamiento, pero no estara implantado definitivamente.

3. Aprobado definitivo: Plena implantacion y seguimiento del plan.

Este plan definird la ordenacion, la estructura, el desarrollo, de la ciudad de Valencia,
etc. a partir de su creacion.

La ciudad de Valencia ademas de regirse por el PGOU siguiendo el marco de desarrollo
de tal, estara subdividido en ciertas zonas por instrumentos de desarrollo especificos,
también Ilamados planes especiales, cuya funcién serd la de preservar y desarrollar
dichas zonas de forma caracteristica provocado por la singularidad que puede contener
en su entorno, edificacién, uso, etc. o simplemente porque el PGOU lo dejo sin definir
definitivamente.

En 2010 se elabora la revision del Plan General de Ordenacién Urbana (RPGOU) en el
cual se lleva a cabo una reforma o revision estructural de la ciudad de Valencia, dando
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lugar a la creacién de un catalogo de BIC (Bienes de Interés Cultural) y BRL (Bien de
Relevancia Local); un ndcleo histérico tradicional protegiendo zonas caracteristicas
especiales; y una serie de areas arqueoldgicas protegidas que preservaran zonas con
riesgo arqueolodgico a la hora de actuar en el terreno.

En estos momentos la RPGOU-2010 se encuentra en la fase de Aprobacion provisional,
es decir paso la fase de Informacion Pdblica y todavia no se ha aprobado
definitivamente.

Puede darse la situacion perfectamente de que en algun caso haya peticiones de licencia
para una edificacion situada en cualquier zona regida urbanisticamente por el PGOU-88,
a su vez regida por cualquiera de los planes especiales, y/o a su vez por la Revision del
Plan General, y que uno de estos esté en periodo de aprobacién provisional. En tal caso,
pueden existir dos posibilidades: Una, que los planeamientos sean coincidentes
urbanisticamente en cuanto a la edificacidn del interesado, por lo cual no existira ningun
problema; y dos, que existan contradicciones entre los distintos planes. En esta segunda
posibilidad se procedera a la “Suspension de Licencias”. La suspension de licencias es
un periodo maximo de 2 afios desde la aprobacion provisional del planeamiento
causante de tal situacion, hasta que el Ayuntamiento apruebe el Planeamiento
definitivamente. En este periodo se podra paralizar tal peticion de licencia a la espera de
la aprobacion definitiva. El problema viene cuando pasan esos 2 afios (como es el caso
ahora mismo en Valencia) donde el ayuntamiento estd obligado a seguir con el
procedimiento y otorgar la licencia cumpliendo con el PGOU-1988 o el planeamiento
mas antiguo que fuere en su caso. Esto, a 0jos del ciudadano no es buena opcidn porque
en el futuro con la aprobacién definitiva puede verse con el resultado de su edificacién
en fuera de ordenacion (no cumpliendo con el planeamiento) con respecto al
planeamiento aprobado posteriormente y podria desembocar en la expropiacion del
mismo y, por consiguiente su demolicién.

En estos momentos, esta es precisamente una posible situacion en el Ayuntamiento de
Valencia, debido a que el estado de la Revision del Plan General de 2010 esta en
aprobacién provisional y se han cumplido los 2 afios maximos que tiene el
Ayuntamiento para resolver la aprobacién definitiva. A titulo de curiosidad cabe decir
que se ha dado mas de una situacion de estas caracteristicas en el Ayuntamiento de
Valencia y aun advirtiendo al ciudadano de la posibilidad futura que pueda tener seguir
adelante con su proyecto edificatorio, este, puesto que tiene derecho a ello, ha
continuado igualmente. Mas concretamente se dio licencia para una edificacion en el
emplazamiento de una futura rotonda, pero como decimos, el ciudadano estd en su
derecho, estd debidamente informado, y no deja de ser una anécdota, poco usual.

Con esta explicacion hemos visto los distintos instrumentos de planeamiento urbanistico
con los que cuenta la ciudad de Valencia. Por supuesto si nos metiéramos en el estudio
méas profundo del planeamiento podriamos ver la infinidad de informacion y
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caracteristicas de que dispone, pero nos centraremos a continuacion con la informacion
orientada a los SIG.
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4 SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA
4.1 UTILIZACION DE LOS SIG EN EL SISTEMA DE LICENCIAS:

El ayuntamiento de Valencia se sirve de una amplia base de datos geogréfica. Es de
gran importancia que la Administracion Publica disponga de informacion suficiente
para poder acometer cualquier tipo de actividad que pueda acontecer en el dia a dia de
una ciudad importante y con multiples demandas. Cada servicio del Ayuntamiento
dispondra de una base de datos geogréafica diferente acorde a sus necesidades, por tanto,
siguiendo con el titulo del proyecto, nos ocuparemos de conocer y analizar toda la
informacion geografica de la que dispone el Servicio de Licencias del Ayuntamiento de
Valencia.

Antes de empezar, cabe destacar, que en casi todo momento estaremos hablando de
“informacion cartografica”, que viene de cartografia, la ciencia que se encarga del
estudio y elaboracién de mapas geogréficos. Esto es asi, porque la informacién con que
se trabaja en este servicio, son mapas geograficos elaborados con distinta informacion,
por ejemplo, urbanistica, estructural, administrativa, etc. que situadas geogréaficamente
son de imprescindible utilidad para el funcionamiento de dicho Servicio de Licencias.
Por tanto, por lo general estaremos hablando de informacidn cartografica, cuando nos
referimos a los sistemas de informacion geografica en el Servicio de Licencias.

Evidentemente, son muchos los emplazamientos que en el dia a dia se utilizan o
simplemente se consultan en un Ayuntamiento como el de Valencia, y cada uno de ellos
con unas caracteristicas diferentes, un planeamiento afectado diferente, un suelo
diferente, etc. En definitiva, se hace necesario un software que utilice los SIG de tal
manera que organice geograficamente toda la informacion posible y relevante.

Este software existe y es unico, solo utilizado en el Ayuntamiento de Valencia, se trata
del SIG corporativo, pero cominmente es llamado “SIGESPA” (Sistema de Gestion
Patrimonial). El SIGESPA estard formado por infinidad de capas de la ciudad de
Valencia, cada una de ellas con informacion diferente de cada parcela, de cada
alineacion, de cada calle, etc.

A continuacion veremos algunas de las capas mas utilizadas y mas singulares:
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Comenzaremos con la vista mas general en la que podemos ver a la derecha la pantalla
visor con los limites administrativos que competen al Ayuntamiento de Valencia. En la
parte izquierda disponemos de una vista general que nos marcara cuando ampliemos el
zoom en la pantalla derecha, la situacion a mayor escala. Debajo de esta, estara la
leyenda de todas las capas disponibles agrupadas segin sus caracteristicas. En medio
tenemos la barra de herramientas con los iconos mas utilizados.
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Ampliaremos el zoom en el visor grande y vemos de este modo como podemos
profundizar con todo detalle en cualquier calle de Valencia. Asi mismo, a primera vista
contaremos con el nombre de cada calle, la forma y situacién de cada parcela y
subparcela, el nimero de policia de cada edificio, la geometria de cada manzana etc.
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Por supuesto no es la unica informacion urbanistica de la que podemos disponer.
Podremos obtener informacion individual de cada edificio o cada parcela que
necesitemos. En las siguientes fotografias veremos como podemos conocer datos como
el distrito, la clasificacion, la calificacion, el uso, las alturas, el instrumento de
desarrollo (muy importante esta ultima), el afio de construccion, etc. (Aprovecharemos
para ver también como es posible ver el visor en foto real en vez de foto administrativa).

% N e SGP95050 - Informacion

2l

U41257

AJUNTAMENT DE VALENCIA 25/04/201

SIGESPA

3

|C.JOSE AGUILAR
[12 [CAMINS AL GRAU

| wefa
Seccién: 38

1 [al0RA

|su
[ENS-1

|Suelo Urbano

|E nsanche

Uso Pormenorizado: | |

|8

-

Inst. Des:  |PGOU

8320502127828 Afio Construccion: | 1987

Num. Parcela: Afio Reforma:

| 487 Altura: |-I+IX Titulares catastale

|

|I:6d. de Inventario | Descripcién

»

Cerrar

o
E Calle:
r— Distrito:
4 Barrio:
i
i ~Datos PGOU -
= [ INFO. CATASTRAL (DI A c Clasificacin:
= [@ URBANA Tl
MANZANAS @,\ Calificacin:
[1© PARCELAS il
SUBPARCELAS ﬁ,
. RUSTICA Tipo uso:
* HISTORICO CATA 2 Alturas:
«-[] INFO.CATASTRAL PR U
+ [0 PROPIEDADES MUNIC ;@_l fde
+ [0 ACTUACIONES MUNI(
+ [J INFO.ADICIONAL
L FOTOS Ref. Catastral:
[0 vUELO (2010)
VUELO (JUNIO 2008 i
[0 VUELO (MAYO 2007 Aea
[0 VUELO (JULIO 2006 i
[0 VUELO (MAYO 200% ~Datos |
[0 VUELO (JUNIO 2004 | Referencia
[0 VUELO (MAYO 2002
[0 SATELITE (NOV. 20
O VvUELO 1992
O VvUELO 1930 i
[0 VUELO 1956 v
T ]
—

= INFO. CATASTRAL (D] A
B URBANA b
MANZANAS
[F1© PARCELAS
SUBPARCELAS

RUSTICA

HISTORICO CATA

INFO. CATASTRAL PR
PROPIEDADES MUNIC
ACTUACIONES MUNI¢
INFO. ADICIONAL
FOTOS

VUELO (2010)

VUELO (JUNIO 2008

VUELO (MAYO 2007

VUELO (JULIO 2006

VUELO (MAYO 200%

VUELO (JUNIO 2004

VUELO (MAYO 200%

SATELITE (NOV. 20

VUELO 1992

VUELO 1980

VUELO 1956

m]
m]
|
m]

e ]

00000000080

|~

Imagenes obtenidas del SIG del Ayuntamiento de Valencia

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”

Antonio Ruiz Sebrango




UNIVERSITAT Proyecto Fin de Grado, Taller 35: ESCOLA TECHICA SUPERIOR
POLITECNICA w . .y fe D'ENGINYERIA D'EDIFICACIC
DE VALENCIA Los Sistemas de Informacion Geografica Tt 2

Pero todavia podremos obtener mas con las fichas urbanisticas correspondientes a cada
parcela. En ella se nos ofrecerA més detalladamente la informacion cartografica,
alineaciones, cuerpos volados, condiciones volumétricas, PGOU e instrumento de
desarrollo, etc.
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Como acabamos de ver, SIGESPA nos ofrece la posibilidad de visualizar el mapa en
fotografia real en lugar de la administrativa. Dispone de capas fotografiadas de varios
afios distintos, y por supuesto se le podran ir cargando mas segun el paso de los afios.
Esto sera muy util para algunas de las competencias del Servicio de Licencias.

Veamos un ejemplo rapido, con una parcela que haya recibido una hipotética denuncia
por haber edificado sin licencia. Podremos ver la fotografia aérea del afio 2005 y 2006
en este caso, Yy observar los nuevos volimenes, edificaciones, piscinas, etc.
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Como curiosidad veremos que se dispone de fotografias tanto de 2010 como hasta la
mas antigua de 1956:
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Por ultimo veremos otras capas de menos uso que las anteriores, pero que sin duda
pueden ser de ayuda para cualquier oportunidad, capa con Propiedades Municipales (la
primera) o con Actuaciones Municipales (segunda):
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Capas con Actividades Economicas (primera) o Contaminacion Acustica (segunda):
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Por ultimo, (aungue como se puede ver en el margen izquierdo habra muchas mas con
informacion distinta) veremos otra con los medios de transporte publico de Valencia,
autobuses y metro:
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El “SIGESPA” es una herramienta de consulta que se hace muy necesaria para conocer
todas las caracteristicas urbanisticas y de situacién de la parcela o edificacion a tratar,
pero no deja de ser un programa informatico hecho por personas y que por ello puede
tener y tiene fallos o deficiencias. Por tanto, para todo expediente que pase por el
Servicio de Licencias hara falta un informe cartografico basado en la objetividad de los
planos contenidos en el PGOU de 1988, instrumentos de desarrollo si los hubiera,
Revision del Plan General de 2010 y cualquier otro plano que obedezca a la normativa
municipal.

Nos basaremos a continuacion por tanto, en un informe cartogréfico tipo, propio del
Servicio de Licencias para analizar toda la informacién cartografica necesaria en
cualquier expediente.
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INFORME CARTOGRAFICO

Primero de todo y lo mas importante necesitaremos la informacion que nos da el PGOU
de 1988, para ello nos tenemos que fijar en dos series de planos, SERIES B y SERIES
C. Los planos de la serie B nos proporcionara la calificacion del suelo:

Imagenes obtenidas de la base de datos digital del PGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Y los planos de la serie C que nos proporcionara la estructura urbana, donde podremos
conocer la altura, las clases de suelo, elementos protegidos, &mbitos de planeamiento,
etc.

Imagenes obtenidas de la base de datos digital del PGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Seguidamente, si el emplazamiento estuviera dentro de los limites de un plan especial
estudiariamos los correspondientes planos del planeamiento que nos den la las alturas,
la profundidad edificable, el uso, si esta protegido, etc.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO
| REFORMA INTERIOR DEL
BARRI DEL CARME
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A continuacion pasamos a la informacion proporcionada por la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de 2010. En primer lugar consultamos la calificacion del
suelo con el plano correspondiente:
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Imagenes obtenidas de la base de datos digital de la RPGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Siguiendo con los contenidos de la Revision del Plan General, consultaremos un plano
con las Unidades de Ejecucion existentes, tales con un PAI (Programa de Actuacion
Integrada) por los cuales el plan General tenga un fin urbanistico especifico para una
zona en concreto:
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Imagenes obtenidas de la base de datos digital de la RPGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Una de las adiciones mas relevantes de la Revision con respecto al Plan General, es el
Catalogo de Bienes de Interés Cultural. En este catdlogo se registran todos lo BIC
(Bienes de Interés Cultural) y BRL (Bien de Relevancia Local) existentes en Valencia.
Estos planos estan divididos por los distintos distritos de la ciudad de Valencia.
Veremos el ejemplo del correspondiente al Centro Historico, “Ciutat Vella”, que
evidentemente, sera el que contenga la mayoria de Bienes de Interés Cultural:
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Imagenes obtenidas de la base de datos digital de la RPGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Asi mismo, contaremos con planos del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
correspondientes al suelo rastico, divididos igualmente por zonas, y en los que podemos
encontrar la situacion de acequias, itinerarios patrimoniales, elementos protegidos del
Parque Natural de la Albufera, Elementos protegidos de la Huerta, etc.
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Imagenes obtenidas de la base de datos digital de la RPGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Por ultimo, Valencia cuenta con multiples Areas de Vigilancia Arqueoldgica, las cuales
estan localizadas y por supuesto vigiladas, de modo que no se podra bajo ninguna
circunstancia proceder a la remocién del suelo para la construccion en dichas areas sin
un previo informe positivo de la Conselleria de Cultura. Esta, se habra encargado de una
excavacion previa llevada a cabo por especialistas en la materia.

Por tanto se disponen de planos especificos en los que se localizan las Areas de
Vigilancia Arqueoldgica, una version preliminar del Catdlogo y una posterior con las
Areas nombradas y catalogadas:

LEYENDA

——  TERMINO MUNICIPAL

= DELIMITACION DE SECTORES

BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

DELIMITACION DE LOS NUCLEOS HISTORICOS TRADICIONALES

10ni

AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (APA)

AREAS DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA)

®

ELEMENTOS SINGULARES DE ARQUITECTURA RURAL

|

Imagenes obtenidas de la base de datos digital de la RPGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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Imagenes obtenidas de la base de datos digital de la RPGOU, Ayuntamiento de Valencia, Servicio de Licencias.
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4.2 APLICACION DEL GVSIG:

Hasta este punto de nuestro proyecto, hemos conocido brevemente los detalles de la
ciudad y su Ayuntamiento, las caracteristicas urbanisticas que la rigen, el
funcionamiento del Servicio de Licencias Urbanisticas, y en materia de informacién
geogréfica todo lo que envuelve y utiliza dicho servicio. A continuacion pasaremos al
apartado practico, en el cual si bien es cierto que el Servicio de Licencias tiene una
organizacion y eficiencia notable, propondremos una serie de mejoras 0 propuestas que
aporten valor con la ayuda de los sistemas de Informacion Geografica. En particular nos
valdremos del software GvSIG, que nos permitirdA manejar y modificar datos
geograficos con el fin que pretendemos.

Primera aportacion: Obras paralizadas:

La actualidad dicta que no es la época propicia para la construccion en nuestro pais, y
en consecuencia existen diferentes detonantes que obligan a la paralizacién de obras de
edificacion. Esta situacion en un pasado reciente no era tan habitual, por ello el
Ayuntamiento de Valencia se puede ver algo desbordado para controlar el creciente
namero de obras que no terminan su ejecucion y quedan inacabadas siendo un peligro
potencial para los viandantes, vecinos o cualquier ciudadano.

Por todo ello, nuestra primera propuesta de mejora consistira en reunir y situar
geogréficamente todas las obras paralizadas de las que se tenga constancia, y realizar un
informe técnico de la situacion actual con el detalle que permita la observacion desde la
via pablica.

Seré necesaria una recopilacion de todas las obras paralizadas, una inspeccion visual del
estado de las obras y una valoracion del peligro existente para decidir si tomar las
medidas oportunas para paliar el hipotético riesgo. Para ello, nos valdremos de los
expedientes paralizados en medio del recorrido administrativo que hemos descrito en la
primera parte del trabajo, y de una inspeccion y valoracion visual acudiendo a la
respectiva obra objeto.

Antes de comenzar, cabe destacar dos puntos importantes:

1) Toda la informacion dispuesta corresponde a la misma informacion que
cualquier ciudadano de “a pié”, pudiera conseguir, respetdndose en todo
momento la Ley 15/1999 del 3 de Diciembre de proteccién de datos de
Caréacter Personal.

2) Las obras sin terminar, a continuacion reflejadas en este proyecto, son
aquellas paralizadas, y no aquellas que estdn en construccion. Pero
sobretodo son aquellas que se llevan a cabo de forma licita por medio de la
concesion de licencia por el Ayuntamiento de Valencia, no teniendo en
cuenta aquellas que puedan estar en ejecucion sin haber pasado por el cauce
administrativo del Ayuntamiento.

Comentado esto, procedemos a explicar las posibilidades que nos da el GvSIG para
nuestro caso. El primer objetivo que nos ocupa es mejorar la gestion de todas esas obras
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paralizadas de modo que dispongamos de la situacion rapidamente y a “golpe de vista”
de todas ellas. Esto nos proporciona dos ventajas o necesidades.

1) La maés importante, nos da la posibilidad de organizar las obras con
necesidad de actuacion por parte del Ayuntamiento, situandolas
geogréficamente ya sea por peligrosidad, o por higiene, o por cualquier otra
razén.

2) Nos permite también evaluar si pudiera existir algin impedimento para
una futura construccion colindante, por ejemplo impidiendo entrada de
camiones, impidiendo construcciones de muros de sétano, muros pantalla,
etc.

Pasamos a ver la organizacion del programa en cuestion. GvSIG nos da la posibilidad
de habilitar “capas” superpuestas, cada una representando alguna informacion en
concreto:

% Vista : PROYECTO
@[] 4 Obras paralizadas que 1 A

i A ConstruccionesPoligonales
o] A ConstruccionesLineales
o) M orografiaCurvas
el A Orografialineas
o) A LimitesAdministrativos
B A RedComunicaciones
3l A EjesvirtualesComunicaciones
1 A ZonasArboladas
A usosCultivos
) A HidrografiaLineal

A | @@ @
v

i Afiadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar 1:/70.444 v ﬁetros & =721.510,27 |

Imagen del software GvSIG, representando la ciudad de Valencia. Elaboracion propia.

Como podemos ver a la izquierda, con una serie de capas, cada una con una simbologia,
y con un nombre que referencie su utilidad, representaremos Valencia. Obviaremos las
capas que forman la fisionomia de la ciudad, y nos centraremos en las capas, en este
primer caso, de obras paralizadas.

Hemos dividido el nimero de obras en dos grupos segun su relevancia y necesidad de
actuacion para el Ayuntamiento; “Obras paralizadas con riesgo, que requieren de
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intervencion” (representados mediante puntos rojos), y “Obras paralizadas que no
requieren intervencion municipal” (representados mediante puntos azules).

A continuacion activaremos las respectivas capas creadas con la situacion exacta de
cada obra paralizada:

@[] 4 EntormosBIC2

Lo & e

3. [] & EntonrosBIC3

. [v] i Obras paralizadas con riesgo
| 4 Obras paraiizadas que £
5 [ M ConstrucconesPoigonales
5. 4 Construccionestinesles
@[ 4 OrografiaCurvas

@[ & OrografiaLineas

@ [v] M LimitesAdministrativos

- [ i RedComunicacones

.71 8 EjesVirtuslesComunicaciones ¥
< >

i Afiadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar 1:93.558 o Metros =720.102,07 fr=437a527,54 EPsG:23030

Imagenes del GVSIG, representando obras paralizadas en Valencia. Elaboracidon propia.

Se cuenta con mas de 30 obras paralizadas de las cuales mas de la mitad necesitarian de
la intervencion del Ayuntamiento para la correcta armonia del entorno.
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Una vez tenemos la situacion geogréafica de cada una de ellas, nos centraremos en la
descripcidn, el grado de peligrosidad, la situacion actual, documentacion fotografica
recabada, etc. Para ello GvSIG nos da opcion de “hipervincular” documentos a un
punto, linea o poligono de nuestro plano de informacion que consideremos. Por
consiguiente, crearemos una “ficha” para cada obra, que contenga lo siguiente: El
emplazamiento de la obra objeto, el asunto, el afio de comienzo de la obra, una
descripcion técnica (dentro de las posibilidades que nos da la observacion desde la via
publica), y una serie de fotografias que nos aporten la maxima informacién posible.
Asimismo, complementando la descripcion técnica, evaluaremos el riesgo de la obra
como alto, moderado o bajo, y con ello la necesidad o no de una intervencién municipal
al respecto. Obtendremos el siguiente resultado:
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Imagenes del GvSIG, representando obras paralizadas en Valencia. Elaboraciéon propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango



FOASSHEN Proyecto Fin de Grado, Taller 35: s i
DE VALENCIA “Los Sistemas de Informacion Geografica” D'ENGINYERIA D'EDIFICACIO

® QuSIG 1.12.0 final:PROYECTO.gvp LN x|
Archivo SEXTANTE Ver Vista Capa Tabla Herramientas Ventana Ayuda
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C/ DOCTOR LORENZO DE LA FLOR N2 8
ASUNTO: OBRA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2005

Obra paralizada en fase de estructura sin terminar. Huecos de fachada en planta baja
tapiados con fabrica de ladrillo. Barandillas de madera en antepechos forjados. Se desconoc
estado interior obra. Riesgo moderado.

S

i Afiadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar

v [Metros =729.494,49 ¥ =4372.297,71 [EPsG:23030

Titulo: Nombre de la calle
=3 C/DOCTORIORENZO DELAFIORNSS

_’)ASUNTO: OBRA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA

_’ COMIENZO DE OBRAS: ARO 2005

Afo de comienzo de la obra Obra paralizads en faze de estructura sin terminar. Huecos de fachada en planga baja
tapiados con fibrica de ladrillo. Barandillas de madera en P forjados. Se d
) interior obra. Riesgo moderado.

Asunto a tratar en la ficha

Descripcidn técnica de la obra

Fotografias de la obra

Esquema orientativo, de
ficha basica perteneciente
a obra paralizada en
Valencia. Elaboraremos
fichas con mas o menos
informacion fotografica,
dependiendo de la
accesibilidad a la misma.
Elaboracion propia
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C/ DOCTOR LORENZO DE LA FLOR N2 8

ASUNTO: OBRA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2005

Obra paralizada en fase de estructura sin terminar. Huecos de fachada en planta baja
tapiados con fabrica de ladrillo. Barandillas de madera en antepechos forjados. Se desconoce
estado interior obra. Riesgo moderado.

Imagenes pertenecientes a obras paralizadas en la ciudad de Valencia. Elaboracién propia.
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Una vez hemos visto el procedimiento basico veremos la situacion y caracteristicas de
algunas de las demé&s obras paralizadas. Se procurard definir al maximo las
caracteristicas apreciables de la edificacion con respecto a la seguridad, al igual que el
maximo detalle en las fotografias. Seguiremos un orden especifico, de modo que
veamos en primer lugar las obras con necesidad de intervencién municipal por su riesgo
(puntos rojos), y posteriormente aquellas obras que no necesiten de intervencion
municipal (puntos azules):

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango



E({;JLII\'/I'EEIESRIITQZ Proyecto Fin de Grado, Taller 35: ESCOLA TECNICA SUPERIOR ;
DE VALENCIA “Los Sistemas de Informacién Geografica” D'ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Obra paralizada en av. Los Naranjos n°l13: Riesgo alto, necesaria intervencién
municipal

& gvSIG 1120 finalPROVECTO.gvp -9
Archivo SEXTANTE Ver Vista Capa Tabla Herramientas Ventana Ayudq )
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a AV. LOS NARANJOS N° 13
3 4
@ a
ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
w9 4
& - COMIENZO DE OBRAS: ANO 2011
Se observa, que las armaduras de las esperas para los encofrados, permanecen
desprotegidas. La valla de chapa ondulada que delimita el frente de fachada de las™
obras, no relne las condiciones de seguridad necesarias de rigidez y estabilidad,
existiendo abombamientos hacia el exterior de la zona transitable de la acera, que
pueden causar accidentes a los viandantes. La puerta de acceso a las obras esta rota, lo
que permite el acceso de terceros al interior de las mismas, con el riesgo que ello
conlleva.
N\
A
i Proyecto guardado: PROYECTO.gvp ) 1:13731 v [EPsG:23030

AV.LOS NARANJOS N° 13

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2011

Se observa, que las armaduras de las esperas para los encofrados, permanecen
desprotegidas. La valla de chapa ondulada que delimita el frente de fachada de las
obras, no re(ine las condiciones de seguridad necesarias de rigidez y estabilidad,
existiendo abombamientos hacia el exterior de la zona transitable de la acera, que
pueden causar accidentes a los viandantes. La puerta de acceso a las obras esta rota, lo
que permite el acceso de terceros al interior de las mismas, con el riesgo que ello
conlleva.

Imagenes del GvSIG utilizando fichas obtenidas mediante elaboracién propia.
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracion propia.
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Obra paralizada en c/juan Verdeguer n°36: Riesgo alto, necesaria intervencion municipal
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C/JUAN VERDEGUER N2 36 Y 42

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA EN FASE ACABADOS
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada en fase de acabados. Es accesible por los dos huecos de la planta
recayentes a la calle Av. Francia. Tiene moradores en el interior, acumulacion de obje
basuras en la rampa de acceso al sétano de aparcamiento. La obra se encuentra inundada

la base de la rampa del primer s6tano, con un nivel aproximado de cinco metros. Se descc
la afeccion a las edificaciones colindantes. Urge el vaciado del agua estancado, el sellado ¢
juntas del sotano, el tapiado de los accesos y huecos de la planta baja. Riesgo alto.
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C/JUAN VERDEGUER N2 36 Y 42

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA EN FASE ACABADOS

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada en fase de acabados. Es accesible por los dos huecos de la planta baja
recayentes a la calle Av. Francia. Tiene moradores en el interior, acumulacién de objetos y
basuras en la rampa de acceso al sétano de aparcamiento. La obra se encuentra inundada hasta
la base de la rampa del primer sétano, con un nivel aproximado de cinco metros. Se desconoce
la afeccion a las edificaciones colindantes. Urge el vaciado del agua estancado, el sellado de las
juntas del sétano, el tapiado de los accesos y huecos de la planta baja. Riesgo alto.

Imagenes del GvSIG utilizando fichas. Elaboracion propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboraciéon propia.
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Antonio Ruiz Sebrango
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Obra paralizada en c/Rebollar n°5: Riesgo moderado, necesaria intervencion municipal
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C/ REBOLLAR N2 5
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ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA
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COMIENZO DE OBRAS: ANO 2004

el g

Obra paralizada en fase de estructura sin terminar. Vallado provisional de alambre sobre bz
de hormigén defectuoso. Esperas al aire en forjados. Moradores en sétano. Riesgo moderadc. | kg
| |
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C/ REBOLLAR N2 5

ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada en fase de estructura sin terminar. Vallado provisional de alambre sobre bases moviles
de hormigodn defectuoso. Esperas al aire en forjados. Moradores en sétano. Riesgo moderado.

Imagenes del GvSIG utilizando fichas obtenidas mediante elaboracion propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Obra paralizada en c/La Florista n°121: Riesgo alto, necesaria intervencién municipal
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A LimitesAdminist C/ LA FLORISTA N° 121
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i JA N Q 8 ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
[ M Ejesvirtualesce & ) 4 ‘,?}/ 72
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Brscoreaiaina Obra paralizada. Estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accesos d
2 tapiados y cerrados con puertas de chapa metdlica. La obra se encuentra ejecutada al
grua torre instalada. No tenemos constancia de su mantenimiento. La obra estd parac

algunos afios. En lo relativo a la grua riesgo alto, y a la obra riesgo bajo.
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C/ LA FLORISTA N¢ 121

ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006

Obra paralizada. Estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accesos de planta baja
tapiados y cerrados con puertas de chapa metdlica. La obra se encuentra ejecutada al 90 %. Tiene la
grua torre instalada. No tenemos constancia de su mantenimiento. La obra esta parada desde hace
algunos afios. En lo relativo a la gria riesgo alto, y a la obra riesgo bajo.

Imagenes del GvSIG utilizando fichas. Elaboracién propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Imagenes
representando
obras paralizadas
Elaboracion
propia.
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Antonio Ruiz Sebrango
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Obra paralizada en calle La Florista 102: Riesgo alto, necesaria intervencion
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C/ LA FLORISTA N 102

ASUNTO: OBRA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA

HEEREEKO000

COMIENZSO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada en fase de estructura. Se tapio con fabrica de ladrillo el frente de fachada
planta baja. Se instalaron barandillas de obra en los forjados de planta. Tiene la griua
instalada. No tenemos constancia de su mantenimiento. La obra estd parada desde
algunos afos. En lo relativo a la gria riesgo alto, y a la obra riesgo bajo.
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C/ LA FLORISTA N2 102

ASUNTO: OBRA PARALIZADA EN FASE DE ESTRUCTURA
COMIENZSO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada en fase de estructura. Se tapio con fabrica de ladrillo el frente de fachada de Iz
planta baja. Se instalaron barandillas de obra en los forjados de planta. Tiene la graa torre
instalada. No tenemos constancia de su mantenimiento. La obra estd parada desde hace
algunes afos. En lo relativo a la grua riesgo alto, y a la obra riesgo bajo.

Imagenes del GvSIG
utilizando fichas.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Obra paralizada en ¢/ Buenos Aires n°27: Riesgo alto, necesaria intervencion
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C/BUENOS AIRES N° 27

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada. Estructura terminada, con particiones interiores. Huecos de fach:
protegidos con mallas y barandillas. Accesos de planta baja tapiados y cerrados con puer
de chapa metdlica. La obra se encuentra ejecutada al 60 %. Tiene la gria torre instalada.
tenemos constancia de su mantenimiento. La obra esta parada desde hace algunos afos.
lo relativo a la gria riesgo alto, y a la obra riesgo bajo.
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C/BUENOS ATRES N° 27

i formatos de

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2004

Obra paralizada. Estructura terminada. con particiones interiores. Huecos de fachada
protegidos con mallas y barandillas. Accesos de planta baja tapiados y cerrados con puertas
de chapa metalica. La obra se encuentra ejecutada al 60 %. Tiene la grua torre instalada. No
tenemos constancia de su mantenimiento. La obra esta parada desde hace algunos afos. En
lo relativo a la gnia nesgo alto. y a la obra riesgo bajo.

Imagenes del GvSIG
utilizando fichas.
Elaboracion propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango



UNIVERSITAT

POLITECNICA Proyecto Fin de Grado, Taller 35:

DE VALENCIA “Los Sistemas de Informacién Geografica”

‘;_
=
/

Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracién propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Obra paralizada en ¢/ Juan Verdeguer n°48: Riesgo moderado, necesaria intervencion
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C/ EP. JUAN VERDEGUER 48 N2 2

ASUNTO: OBRAS NUEVA PLANTA PARALIZADAS EN FASE DE CIMENTACION

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2005

Obra paralizada, se realizé la excavacion y apantallado de los muros perimetrales para la constri.
del s6tano. Vallado provisional de alambre sobre bases méviles de hormigén defectuoso. Esperas i
en forjados. Moradores en las dos casetas de obra. Riesgo moderado.
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C/ EP. JUAN VERDEGUER 48 N2 2

ASUNTO: OBRAS NUEVA PLANTA PARALIZADAS EN FASE DE CIMENTACION

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2005

Obra paralizada, se realizé la excavacion y apantallado de los muros perimetrales para la construccion
del sétano. Vallado provisional de alambre sobre bases méviles de hormigén defectuoso. Esperas al aire
en forjados. Moradores en las dos casetas de obra. Riesgo moderado.

Imagenes del GvSIG utilizando fichas. Elaboracion propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Imagenes representando obras
paralizadas. Elaboracién propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
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Obras paralizadas en c/ Jeronimo de Monsoriu n°32: Riesgo moderado, necesaria
intervencion municial
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¥
1= ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
3 COMIENZO OBRAS: ANO 2005
s @

Obra paralizada. Estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accesos de planta
tapiados, sin puertas de acceso. La obra se encuentra ejecutada al 80 %. Existe montacargas
fachada y ocupacion de acera con vallado provisional de alambre, mal sefializado. Convendria ret
montacargas y despejar la acera. Antes de que tapiaran los huecos de |a planta baja se observaba
en el interior del sétano. Riesgo moderado.
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C/ JERONIMO DE MONSORIU N2 32

i Afladendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA

COMIENZO OBRAS: ANO 2005

Obra paralizada. Estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accesos de planta baja
tapiados, sin puertas de acceso. La obra se encuentra ejecutada al 80 %. Existe montacargas en la
fachada y ocupacion de acera con vallado provisional de alambre, mal sefializado. Convendria retirar el
montacargas y despejar la acera. Antes de que tapiaran los huecos de la planta baja se observaba agua
en el interior del sétano. Riesgo moderado.

Imagenes del
GVSIG utilizando
fichas obtenidas.
Elaboracion
propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracion propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
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Obra paralizada en ¢/ Buen Doctor n°28 (Benimamet): Riesgo bajo, se necesita
intervencion municipal
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C/DOCTOR BUEN N2 28
ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRA: ANO 2006

Obra paralizada. Estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accesos cerrados con
provisionales en mal estado que ocupan la acera. Puertas
conveniente retirar el vallado de la acera y tapiar los huecos de acceso a las viviendas. Riesgo bajo.
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C/DOCTOR BUEN N228

ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRA: ANO 2006

Obra paralizada. Estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accesos cerrados con vallas
provisionales en mal estado que ocupan la acera. Puertas viviendas unifamiliares instaladas. Seria
conveniente retirar el vallado de la acera y tapiar los huecos de acceso a las viviendas. Riesgo bajo.

Imagenes del GvSIG
utilizando fichas.
Elaboracion propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracion propia.
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Obras paralizadas en Sector Moreras n°9: Riesgo alto, se necesita intervencién
municipal
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ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2007

A @)

gia Obra I se realizo la ony de los muros perimetrales para la constru
del sétano. Vallado provisional de alambre en parte anclado a la acera, muro pantalla y parte inst
sobre el terreno. Unos quince metros del vallado estan caidos y existe peligro de intrusion a las ¢
Esperas al aire en el forjado de la planta baja y en los muros pantalla perimetrales. La grua torr
instalada y se desconoce su estado. La ion tiene agua per con disti n
segun i Tiene ion y i La obra estd abandonada desde hace varios
Riesgo moderado.
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C/EP. SECTOR MORERAS D N2 9

ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2007

Obra paralizada, se realizé |a excavacion y apantallado de los muros perimetrales para la construccion
del sétano. Vallado provisional de alambre en parte anclado a la acera, muro pantalla y parte instalado
sobre el terreno. Unos quince metros del vallado estan caidos y existe peligro de intrusidn a las obras.
Esperas al aire en el forjado de la planta baja y en los muros pantalla perimetrales. La grua torre estd
instalada y se desconoce su estado. La excavacion tiene agua permanentemente, con distintos niveles
segun estacionalidad. Tiene vegetacion y suciedad. La obra esta abandonada desde hace varios afios.
Riesgo moderado.

Imagenes del
GVSIG utilizando
fichas obtenidas.
Elaboracion
propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Imagenenes representando obras
paralizadas. Elaboracién propia.

“Sistemas de Informacidn Geogréfica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango
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Obras paralizadas en Sector la Torre n® 2: Riesgo bajo, necesaria intervencién municipal
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C/ EP. SECTOR LA TORRE N2 2
ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRA: 2007

Obra paralizada, se realizé la excavacion y apantallado de los muros perimetrales para la constru
del sétano. Vallado provisional de capa ondulada, con algunos rotos por la accién del vien
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obra esta parada desde hace varios afios. Riesgo bajo.

i Afadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar
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C/ EP. SECTOR LA TORRE N2 2

ASUNTO: OBRA DE NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRA: 2007

Obra paralizada, se realizé la excavacion y apantallado de los muros perimetrales para la construccion
del sétano. Vallado provisional de capa ondulada, con algunos mddulos rotos por la accion del viento. La
obra esta parada desde hace varios afios. Riesgo bajo.
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracion propia.
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Obras paralizadas en ¢/ Caudete n°36 (El Palmar): Riesgo bajo, no es necesaria
intervencion municipal.
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C/ CAUDETE N° 36-B (EL PALMAR|
o

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA

< [«

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006

%

Obra paralizada de vivienda unifamiliar. Estructura terminada y fachada sin enfoscar
planta baja cerrados con puertas de chapa metalica. La obra se encuentra ejecutada
obra esta parada desde hace tiempo. Riesgo bajo.

: 1139282 v Metros [ =724.183,89 fr=43ss92352  Fpscizo0
C/ CAUDETE N° 36-B PALMAR

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006
Obra paralizada de vivienda unifamiliar. Estructura terminada y fachada sin enfoscar. Accesos de

planta baja cerrados con puertas de chapa metalica. La obra se encuentra ejecutada al 80 %. La
obra esta parada desde hace tiempo. Riesgo bajo.

"‘ p———

TR

Imagenes del GvSIG
utilizando fichas.
Elaboracion propia.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango



Egl_ll\f’rgéﬂrgl Proyecto Fin de Grado, Taller 35: ESCOLA TECNICA SUPERIOR ;
DE VALENCIA “Los Sistemas de Informacién Geografica” D'ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Obras paralizadas en c/ Cerdd y Rico del n°8 al 14: Riesgo bajo, no necesario

intervencidon municipal
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i ; ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
5-M COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006

Obra paralizada con estructura terminada, particiones interiores y fachada sin enfoscar. Ac
de planta baja cerrados. Huecos de fachada protegidos. La obra se encuentra ejecutada al 7
Vallado deficiente en frente de fachada. Se requiere habilitacion de paso peatonal y certifis
de seguridad. Riesgo moderado.
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C/ CERDA Y RICO N° 8 AL 14

i Proyecto guardado: PROYECTO.gvp

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006

Obra paralizada con estructura termunada. particiones interiores y fachada sin enfoscar. Accesos
de planta baja cerrados. Huecos de fachada protegidos. La obra se encuentra ejecutada al 75 %.
Vallado deficiente en frente de fachada. Se requiere habilitacion de paso peatonal y certificados
de segunidad. Riesgo moderado.
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracién propia
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Obras paralizadas en ¢/ La Gepa n°8 (Carpesa): Riesgo bajo, no necesaria intervencion
municipal
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ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
. COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006

e EE
-

Obra paralizada desde 2010. Estructura terminada y fachada tapiada con fabrica de ladrill
enfoscar, Accesos de planta baja cerrados. Huecos de fachada cerrados. La obra se encu
ejecutada al 50 %. Se le requiere certificado de seguridad. Riesgo bajo.

T e —
C/LAGEPAN°S

i Proyecto guardado: PROYECTO.gvp

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA

COMIENZO DE OBRAS: ANO 2006

Obra paralizada desde 2010. Estructura terminada y fachada tapiada con fabrica de ladrillo sin
enfoscar. Accesos de planta baja cerrados. Huecos de fachada cerrados. La obra se encuentra

ejecutada al 50 %. Se le requiere certificado de seguridad. Riesgo bajo.
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracion propia
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Obras paralizadas en c/ Florista n°45: Riesgo bajo, no necesaria intervencion municipal
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5 4
i : ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
5%
w-@ 4 COMIENZO DE OBRAS: ANO 2007
a9 4
L 1 Obra paralizada de estructura terminada, particiones interiores y fachadas. Accest
oS planta baja cerrados y protegidos con vallas electrosoldadas. La obra se encu
ejecutada aparentemente al 100 %. Riesgo bajo.
i Proyecto guardado: PROYECTO.gvp T = 1:/8.708

C/LAFLORISTA N° 47

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2007
Obra paralizada de estructura terminada. particiones interiores y fachadas. Accesos de

planta baja cerrados y protegidos con vallas electrosoldadas. La obra se encuentra
¢jecutada aparentemente al 100 %. Riesgo bajo.
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Obras paralizadas en ¢/ Marqués de Vallterra n°13: Riesgo bajo, no necesaria
intervencion municipal
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P | ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARALIZADA
LA
4 i COMIENZO DE OBRAS: ANO 2007
Obra paralizada de vivienda unifamiliar. Estructura terminada y fachada sin enfoscar.
Accesos de planta baja cerrados. La obra se encuentra ejecutada al 80 %. La obra estd
parada desde hace tiempo. Riesgo bajo.
i Proyecto guardado: PROYECTO.gvp - 1: 96.488 v Metros K =725027,43 fr=436116417 EPsG:220:0

C/ MARQUES DE VALLTERRA N° 13 (EL PERELLONET)

ASUNTO: OBRA NUEVA PLANTA PARAIIZADA
COMIENZO DE OBRAS: ANO 2007

Obra paralizada de vivienda unifamiliar. Estructura terminada vy fachada sin enfoscar.
Accesos de planta baja cerrados. La obra se encuentra ejecutada al 80 %. La obra esta
parada desde hace tiempo. Riesgo bajo.
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Imagenes representando obras paralizadas. Elaboracion propia.
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2) Sequnda aportacion: Entornos de bienes de interés cultural (BIC)

Con la gran mayoria de ellas situadas en el Centro Historico, Valencia es una ciudad con
gran cantidad de edificaciones de una relevancia cultural y artistica notable, que les otorga
una notable influencia sobre el entorno més préximo. Esto quiere decir que muchas de las
areas, barrios, o vecindarios contaran con la presencia de edificios con un interés cultural, y
a su vez estaran influenciados con su presencia en lo que aspectos estéticos se refiere. Es
evidente que hay que velar por la estética y patrimonio cultural de la ciudad, por tanto, el
organo del ayuntamiento al que le compete la concesién o no, del permiso para edificar,
tendra que tener especial cuidado con cada peticion y consulta del ciudadano en materia de
edificacion.

Este proceso de “consulta previa” con respecto al area de influencia, o mejor llamado
“entorno de BIC”, se lleva a cabo perfectamente en el Servicio de Licencias Urbanisticas,
tomandose todas las medidas necesarias (que veremos a continuacion) que precisan una
peticion de licencia en un entorno de BIC. No obstante, intentaremos agilizar esa etapa
previa de consulta, de modo que simplemente quede en un “vistazo rapido de verificacion”.

Lo primero es recalcar que en el Servicio de Licencias simplemente se comprobara la
existencia 0 no del nombrado entorno de BIC. EI 6rgano encargado de permitir el proceso
edificatorio en cuanto a elementos estéticos exteriores, como son la fachada, la cubierta o
cualquier otro elemento que pudiera afectar a la vision exterior, es la Conselleria de
Cultura. Por tanto, toda peticion de licencia pasara por el Servicio de Licencias, y si un BIC
estuviera afectado, este, lo reportaria a la Conselleria de Cultura para que decidiera al
respecto. A continuacion si el informe de la Conselleria fuera positivo, el expediente
volveria al Servicio de Licencias y seguiria su cauce normal.

Explicado el procedimiento béasico, y antes de meternos con nuestro ejercicio, sera
interesante que veamos un informe a titulo de ejemplo de un expediente normal de la
Conselleria de Cultura, en concreto la Unidad de Inspeccion de Patrimonio Histérico y
Artistico que seré la encargada de autorizar la rehabilitacién de un edificio para un uso
hotelero, situado en un entorno BIC , planificando este un cambio de carpinteria de fachada
y la disposicion de placas solares en la cubierta del edificio: (Cabe destacar que serd un
informe basico, el cual, un técnico cualificado puede conseguir como respuesta previa a un
proyecto correspondiente).
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Informe de Conselleria obtenido en el Servicio de Licencias del Ayuntamiento de Valencia,

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango




UDIVERS AT Proyecto Fin de Grado, Taller 35: ESCOLA TECNICA SUPERIOR _
DE VALENCIA “Los Sistemas de Informacién Geografica” D'ENGINYERIA D'EDIFICACIO

En este punto, acometemos la segunda aportacion que hemos planificado para que con
la ayuda de los SIG, mejoremos en la medida de lo posible el trdmite del Servicio de
Licencias con la Conselleria de Cultura.

Como adelantamos al principio de este apartado, nuestra intencion es agilizar el proceso
de consulta inicial que desvele si una obra de edificacion afecta o no a un BIC. Para ello
el GvSIG nos permite crear capas con poligonos, con los que representaremos el
edificio de interés cultural en cuestién y su entorno de influencia:
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Imagen del GvSIG. Elaboracion propia.

Hemos desactivado las capas utilizadas en el apartado anterior correspondientes a las
obras paralizadas, y activamos las correspondientes a los edificios BIC y a sus entornos.
Como se puede observar los Edificios considerados Bienes de Interés Cultural estan en
su mayoria situados en el Centro de la ciudad, correspondiente al Centro Histérico
“Ciutat Vella”. Por tanto, nos centraremos en esta parte de la ciudad.

Son un gran nimero situados en un espacio geografico muy pequefio, lo que provocara
gue sus entornos de proteccion se superpongan unos encima de otros. Realmente, con el
tema que nos ocupa, esto, no nos es de importancia, pero debido a que el programa nos
posibilita crear el nimero de capas que creamos necesario, ubicaremos los BIC y sus
respectivos entornos en diferentes capas de modo que no se superpongan y poder activar
y desactivarlas dandonos una mejor perspectiva:
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Centro Histdrico con todos los BIC y sus respectivos entornos:

Imagenes del GvSIG. Elaboracién propia.
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Capa nimero 2 de BIC y entorno asociado:

Imagenes del GvSIG. Elaboracién propia.
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El método habitual, hasta el momento, para consultar si una peticion de licencia estaba
afectada por el entorno de proteccion del BIC, consistia en consultar las “fichas” del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, las cuales pertenecen al RPGOU. Pues bien,
para méas informacion y seguridad a la hora de consulta vincularemos, estas fichas a su
correspondiente poligono representativo para una consulta de informacion mas
eficiente:
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i REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA m:’ﬁ@,‘;m,,y
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS %m;
{ Ordenacion Estructural Foctuy S 23 0000
f PUERTA DE SERRANOS
- SITUACION:  PLAZA FUEROS, N° 5 BIEN DE INTERES CULTURAL
2 BARRIO: 3-EL CARME
DISTRITO:  1- CIUTAT VELLA
- CODIGO: ~ BIC 01. 03. 10
a0 CATEGORIA: _MONUMENTO | FECHA DECLARACION: _ 03.06.1931 [GM 04.06.1931
< - -
— 1. PARCELA:
REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:  YJ2753D
Manzana: 58342
Parcela: 01
CART. CATASTRAL  401-16-11
IMPLANTACION:  MANZANA AISLADA
FORMA: REGULAR
SUPERFICIE:  1376,82 m2
" FologaliaAbea200s
2. EDIFICACION: 7
| - NUMFRO DF FDIFICIOS: 1 ‘
i Afiadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar 1:5.496 X =725.462,39 F =4.373.349,24 ESG:BOSO

Imagenes del GvSIG. Elaboracion propia.
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I.v\‘
a0 por MANUEL LATORRE HERNANDEZ -

Fi
REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA g.?.é; oer b5 S hce i @l Pl an G ardl Ge
)

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS L ol heon 4
Ordenacién Estructural Fothay haa 2300 2070 Cagtg
PUERTA DE SERRANOS
SITUACION: PLAZA FUEROS, N°§ BIEN DE INTERES CULTURAL
BARRIO: 3- EL CARME ' =
DISTRITO: 1- CIUTAT VELLA
CODIGO: BIC 01.03.10
CATEGORIA: MONUMENTO FECHADECLARACION:  03.06.1931[GM 0408.1831] |

Rl T

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Canografia Catastral:  YJ2753D
Manzana: 58342
Parcela: 01
CART. CATASTRAL  401-16-11
IMPLANTACION:  MANZANA AISLADA
FORMA: REGULAR
SUPERFICIE: 1376,82 m2

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDFICIOS: 1 ‘ ‘
NUMERO DE PLANTAS: 1 . LY
OCUPACION:  TOTAL Ry N :
CONSERVACION:  BUENO '

C..Conde de Trénor —

o) s et

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES
VIGENTES:

PLANEAMIENTO: PGOU 1988 [BOE 14.01.1889] y
en su texto refundido y correc.
errores [DOGV 03.05.1993)
PEPRI Seu-Xerea Ad 18.12.1992,
[DOGV 01021983 / BOP
26.02.1993]
PREPRI Carme Ad 23.02,1991
[BOP 18.08.1081)
ED Seu-Xerea plaza dela Salud
UE-12.5 Ad 15.10.1983 [DOGV
02.12.1993 / BOP 30.11.1983)
MEPERI Carme Ad 23.02.2001,
31.05.2002
HOJAPLAN GENERAL: C-28
CLASEDESUELO: SU 4
CALIFICACION: CHP-121. Ciutat Vella Seu-Xerea | - 7
USO: (SP-2). Sistema Local Senicio
P (blico Socio-Cultural
PROTECCION ANTERIOR: PROTEGIDO 1
OTROS: N Archivo: RI1277
Declarada Monumentos Hstrico- |
Artistico de cardcter Nacional,
GM 04.06.1931

T~ ;
.b“i 1/4
AJLINTAMENT DF VAL FNCIA
AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Ficha obtenida del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la RPGOU.

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango



Egﬂl\‘!r%%?\lf-lré; Proyecto Fin de Grado, Taller 35: ESCOLA TECNICA SUPERIOR
DE VALENCIA “Los Sistemas de Informacion Geografica” D'ENGINYERIA D'EDIFICACIO

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacién Estructural

PUERTA DE SERRANOS

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Descripcion General:

Junto & rio Tuna, frente al puente del mismo nombre, se encuentm esta puerta de la muralla medeval que
cominmente se han llanado Torres de Serranos. Esta era la princpal puerta de entrada a la gudad en época foral.
Esta puena fue comenzada a construlr en 1392 por & maestro cantero Pere Balaguer sobre una puena antenor, El
modelo fue tomado de la puerta Real del Monasterio de Poblet Toda su construcadn esta documentada en los
bros de obras de la Fabnca de Murs y Valls y Sotsobreria conservados en & Archivo Muniapal, Consta de ves
cuerpos, & cuerpo central rectanguiar flanqueado por dos torres rectanguiares a interior de la cludad v poligonales
a extenor, En e cuernpo central se encuentra la puena de arco ligeramente apuntado en la planta baja. El pimer
piso sirve para comunicar 1as dos tomes con un arco abwerio & intenor. Sobre este pso se encuentra una ‘eraza
que da paso vanas escaleras que conducen a la barbacana y a las torres, tanto al interior de estas como a la
terraza de las mismas. Las torres tienan un piso bajo, dos supenores y una teraza. En la parte baja hay una
estanda cublerta con boveda de cuceria cuyos nervios apean en ménsulas. Los pisos superiores son de
caracterigticas similares aungue tienen ablenos arcos apuntados hacia el intenor de la audad. Al extenor [a puenta
presenta una imposta moldurada a un tercio se su altura. En ol fercio supernor se desarrolla un matacan con
bovedilias sobre canes escaonados que susientan &l camino de ronda y & adarve, que ha sido reconstnido, Las
amenas del cuerpo central también han sido reconstruidas. Entre el matacan y la imposta moidurada se desarrollan
unas arquerias ciegas labradas en piedra, Adosada a la torme de la izquierda se encuentra la escalera, realizada
entre 1397 y 1388, para dar paso a las partes superiores. Se ¥rata de una escalera que sigue ¢ modelo de las
escaleras giticas de los palacos y casa nobles. Estas puenas fueron también cércel por lo que no se dermbaron en
1885. En & sglo XV la cércel se encontraba en un torredn dal Ayuntamiento. Debido a un incendid fa cércel para
presos nobles y caballeros se instald en las Tommes de Serranos. Fueron presicio hasta 1887, Con mosvo de las
necesidades penitencianas se oegaron las arcadas intenores y se horadaron los paramentos extenores con
nUMeErosos vanos con rejas, Con & rasiado dela circel en 1887, unos afos més tarde en 1893 la Real Academia
de Bellas Anes de San Caros redactd un informe para su restauracion. La restauracion fue llevada a cabo por José
Aixa concluyéndose en 1914 siguendo las pautas marcadas en ese informe. La fabrica de las Torres de Serranos
esté realizada a base de gruesos muros de mamposteria revestida con paramentos de sillarejo de piedra caliza. La
escalera esta también realizada en piedra. Han sido restauradas por of Ayuntamiento de Valencia.

{(Exvracto de la fcha BIC's de la web de la D.G. de Patimoni Quitural Valencid)

La Puena de Serranos, en & frente seplentnional de la antgua muralla, era & acceso preferente ala ciudad. A
finales del s. X1V &l gobiemo municipal decidid construir un acceso monumentsl que sustituyera al primitivo. La obra
se llevd a cabo entre 1352 y 1388 por el maestro Pere Balaguer, quien vsitd diversos lugares de Catalufla para
buscar modelos, pudiendo tomar referenaa de la Porta Real del monasterio de Poblet. Las dos forres poligonales,
con su doble rango de almenas inidalmente coronadas, utm&muwhmmmmﬂwondom
tribuna a la que se accede por una ampha escalera extenor. El edfico onginan debid presentar un aspecto
singular, puesto que las tracerias ciegas de fachada estuvieron pintadas de aimagra. LospﬁomMuvddoScsy
Pere Nicolau policromaron las claves y Q de nervady La monumental dmension del portal, las aimenas
coronadas alusivas al emblema de la ciudad, wopoamadménymup“ndduhbmulacomﬂomenm
simbolo de Valencia. Su funadn se initd a usos celebrativos y recepaor a suiid un atague militar,
Destnada a prision entre 1586 y 1888, el ayunhmumo bqodncc:onaﬂﬂcado.louAua o regtauraria desde
1820 hasta 1831, aflo en que fue ded: 10 Hstonoo-Atistico Nacional, En 1880 intenendria &
arquitecto Emiio Rieta, mmsquoenZOOOsoMhahinmadummwmobqohmmm
Francisco Cervera Arias.

{Gula de Amquitectura de Valencia)

Carnogréfico Municpal 1628-1945 CartogréficoC.GCC.T 1880
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5. REFERENCIAS TECNICAS:

AUTOR DEL PROYECTO: Pere Balaguer
FECHADE CONSTRUCCION:  1392-1398
SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Consta de tres cuerpos, & cuerpo central  fangqueado
por dos forres rectangulares al inferior de la cudad y
poligongles a ext . Ene se encuentra la puena
de arco ligeramente apuntado en la planta baja. B primer
iSO sirve para camunicar |as dos es con un arco atieno
& intenor. Sobre este piso se encuentra una terraza que da
paso a vanas escaleras que conducen ala barbacanay alas
torres. Las tomes fenen un piso baj, dos supenores y una
terraza. En la parte baja hay una estanda cublerta con
bdveda de cruceria cuyos nenios apean en ménsulas. Los
pisos superores son de caracterisicas smilares aunque
tienen ablenos arcos apuntados hacia el intenor de laciudad .
Al exderior la puerta presenta una imposta moldurada a un
tercio de su atura. En & terco superor se desamolia un
matacan con bovedilas sobre canes escalonados. Las
amenas del cuerpd central también han sido recon stnuidas
Entre ¢ matacan y la imposta moldurada se desarrollan unas
arquerias gegas labradas en piedra, ACOsSada a la torre de la
izquierda se encuentra la escalera, realizada entre 1397 y
1398, para dar paso a las panes superiores. Se trata de una
escalera que sigue & modelo de las escaleras gdicas de los
palacos y casa nobles.

Tanto en lo sisiemas ponantes como en los
susientantes destaca la wtiizaddn de la slleria para la
resolucion de muros, bdvedas, escaleras y elementos
decorativos.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoradon urbanistica:

Valor ambiental [
Imegracén Urbana
Caracter anticulador B
Caracter estructural

Valoradon arquitectonica:
Adscripcion tipoldgica (3]
Carécter modelo referencia
Ref. cultural-arquitectdnica X

Valoradéon socio-cultural:
Referenca histdnca X

Valoradon Pormenorizada:
Fachada principal (X
Fachada trasera o lateral [
Cubierta [
E structura espacal imtema B4
Sistema de abovedamientos [X]
Escaleras voladas de sileria (4

af
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PUERTA DE SERRANOS

7. ENTORNO DE PROTECCION:
Delimitacion del entorno afectado: Descripcion de la linea delimitadora:

Ornigen: Encuentro de fa ali nead on oeste del puente dela
Tnnidad con la alineacion sur de C/Conde Trenor.

Sentido: Sentdo horano.

Linea delimitadora: Desde el ongen, la linea continGa por
la alineaadn sur de C/Conde Trenor hacia el oeste.
Giro a sur por la alineacion este de la G/ Muro de
Santa Ana. Giro al oeste englobando las parcelas 01-
11, 21-24 cde Ia manzana 58334, Consnia por la
alineaadn norte de C/ Zapateros y C/ Tosca. ConnGa
por las t de las parcelas 8733401-04 y 5733304~
08. Giro & noroeste englobando las parcelas 573420 1-
04,08,10-11, 5834501-02 y 5835702, Continuando
hacia el oeste por la aineacion sur de C/Blanguerias
hasta la alineaadn oeste del puente de San José. Giro
a none por dicha alineaddn cuzando & rio hasta la
aineadadn sur de C/ Uano de la Zaidia. Giro al este
continuando por dicha aineacidn a lo largo del rio,
continuando por la alineacion sur de la C/Cronista
Rivelles y C/Trinidad hasta la aineaddn oeste del
puente de la Tnnidad. Giro a sur continuando por dicha
aline acdn cruzando & rio hasta & origen

Delimitacion del entorno de protecadn: No inidado e tramite. Recogido con cardcter provisional en e Catdlogo del
PGOU 88 (Plano Anexon®3)

8. REGIMEN DE INTERV ENCION:

Conservaa éon X

Restauracion

Eliminacion de elementos impropios [X]
Reposicién de elementos pimisvos [
Reforma y redistribucion interior []

Condiciones:

9. NORMATIVA DE APLICACION:
10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

- Decretode 3 dejumvode 1931. GM 04.06.31. Namero 155,

- Ficha BICs de la web de la D.G. de Patrimon Cultural Valendd Conselleria de Cultwra | Espont
[hatp:fwww.cult gva es/dgpaBicsflistado_bics asp). Consulta 2603.2010

= AAVV.: "Catéiogo de monumenios y conjuntos de la Comunidad Valenciana®™. Consellena de Cultura, Educacid |
Ciéncia Valencia 1983,

- AA V. V. "Guia de arquitectura de Valenaa”. CTAV. Valercia 2007.

11. OBSERVACIONES:
El Ayuntamiento de Valencia, de conformidad con la Ley de Patrmonio Cultural Valencano, hainiciado la redacadn y
tramitacion del Plan Especial de Protecadn de este Bien de Interés Cultural . E] Plan Especial podra, en su caso, afectar
2 comeni do de esta fcha.

e

e
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RECINTO DEL HOSPITAL VIEJO Y ERMITA DE SANTA LUCIA
BIEN DE INTERES CULTURAL

SITUACION:
BARRIO:
DISTRITO:
CODIGO:

< CATEGORIA:

CALLE HOSPITAL, N°13 Y 15

6- UNIVERSITAT-SAN FRANCESC
1- CIUTAT VELLA

BIC 01. 06. 11

MONUMENTO

IR WIOOOO0O®OO
Bae Bie Do Bie Bie Bae Bae B Ba B B

FECHA DECLARACION:  28.11.1963 [BOE 18.12.196

1. PARCELA:
REF. CATASTRAL VIGENTE:

Cartografia Catastral:
Manzana:

Parcela:

CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
ORMA:
SUPERFICIE:

YJ2752C

53245

07,17,18

401-21-111 / 423-01-1

EN ESQUINA DE MANZANA
IRREGULAR

15938,06 M2

al N
Fotografia Aérea 2008
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o4 MERCADO CENTRAL
wV 4 |
SITUACION:  PLAZA MERCADO, N° 5 BIEN DE INTERES CULTURAL |
a BARRIO:  5-EL MERCAT i
DISTRITO:  1- CIUTAT VELLA
w@ CODIGO:  BIC 01. 05. 17
a CATEGORIA: _MONUMENTO
&
1. PARCELA:
REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:  YJ2752H
Manzana: 55288
Parcela: 01
CART. CATASTRAL ~ 401-21-Il
IMPLANTACION:  MANZANA AISLADA
. IRREGULAR
SUPERFICIE:  9124.14 M2
2. EDIFICACION:
AILIMEDA NE ENICINING. 4 L ‘
i Afiadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar v [Metros x = 725.426,53 fr=437271344 5G:23030
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Por ultimo para acabar de ver definitivamente lo que respecta a los BIC, estudiaremos el
contenido de dos hipotéticas peticiones de licencia, para conocer las distintas
posibilidades que se puedan dar. Los proyectos constaran de una pequefia memoria de la
obra y algun plano representativo del estado actual y reformado (seran propuestas de poca
entidad, que signifiquen pequefias rehabilitaciones, puesto que los entornos BIC se sittan
en el Centro Historico con todo edificado).

CASO 1, NO REQUIERE INFORME DE CONSELLERIA DE CULTURA:

PROYECTO DE REFORMA DE ZAGUAN
DE EDIFICIO DE VIVIENDAS EXISTENTES Y
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

0.-DATOS DE PARTIDA:

Es objeto del presente proyecto la descripcion de las obras correspondientes al proyecto
que nos ocupa: La reforma de un zaguan en planta baja en un edificio de viviendas
existentes y supresion de barreras arquitectonicas.

PROYECTO:

Proyecto de Reforma de Zaguan en edificio de viviendas existentes y supresiéon de
barreras arquitectonicas.

SITUACION:
Calle de las Barcas N°13, Valencia
NORMAS DE APLICACION:

Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.
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Antes de revisar el proyecto comprobamos la situacion donde se encuentra la obra objeto
de analisis. Vemos que esté situada en la calle de las Barcas N13. Con esta informacion
acudimos a nuestro nuevo plano de entornos de BIC y comprobamos:
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA ;35;;"},:; e
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS (it e
Ordenacion Estructural Fastury b 20 09.20)

TEATRO PRINCIPAL

SITUACION: CALLE BARCAS, N° 15 BIEN DE INTERES CULTURAL
BARRIO:  6- UNIVERSITAT-SAN FRANCESC
DISTRITO:  1- CIUTAT VELLA
CODIGO:  BIC 01. 06. 04
CATEGORIA: MONUMENTO FECHA DECLARACION: _ 12.01.1983 [05.03.1983]

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:  YJ2752F
Manzana: 59259
Parcela: 01
CART. CATASTRAL  401-21-IV / 423-1-1
IMPLANTACION:  MANZANA AISLADA
FORMA:  REGULAR
SUPERFICIE:  1868,31 M2

2. EDIFICACION: TR

) e
=24

NUMERO DE EDIFICIOS: 1
NUMERO DE PLANTAS: 5
OCUPACION:  TOTAL r v e
i Afiadiendo soporte para formatos de ficheros de leyenda: Aceptar 1:2.017

+ Metros K =725.720,5 fr=4.372.353,49 5G:23030

Imagenes del GvSIG. Elaboraciéon propia.
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Seguidamente, nos damos cuenta que el edificio objeto de la reforma esta situado en el
entorno del Teatro Principal, Bien de Interés Cultural. Con esta informacion pasamos a
estudiar el proyecto detenidamente.

1.- GERNERALIDADES:

Se redacta el presente Proyecto de Reforma de Zaguan en edificio de viviendas
existentes y supresion de barreras arquitectonicas de la calle De Las Barcas de Valencia.
El objeto del mismo es la Reforma de Zaguéan en planta baja de edificio de viviendas
existentes.

2.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION Y SOLUCION:

Se plantea el derribo y nueva construccion de la escalera entre el acceso al ascensor y el
primer piso. Se redistribuyen los escalones y se baja el acceso al ascensor a cota cero,
obteniéndose un itinerario practicable.

Se baja el pavimento del cuarto de contadores y se siguen las indicaciones del
reglamento de baja tension respecto de las condiciones del mismo.

Dado que la escalera se redistribuye se ve afectado el cuarto de contadores de agua que
esta situado bajo la misma. Se desvian los contadores y se desplaza el grupo de presion,
adaptandose a la nueva escalera. Se mantiene la carpinteria de entrada.

3.-ACCESIBILIDAD

La instalacion del ascensor aumenta las prestaciones ya existentes en materia de
accesibilidad, al permitir el acceso al mismo desde la cota de acceso del zaguan a
personas incapacitadas o de movilidad reducida y el posterior desembarco por plantas
mediante el ascensor.

4.-LIMITACIONES DE USO

La instalacion del ascensor no introduce nuevos ambitos de uso al edificio, y por tanto
sus limitaciones originales permanecen inalterables.

5.- ASPECTO EXTERIOR

La fachada existente tiene un recercado de marmol blanco con carpinteria de hierro en
negro. No se prevé el cambio de la carpinteria de acceso al zaguan.
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PLANO PLANTA ESTADO ACTUAL

CONTADORES ELECTRICIDAD CONTADORES ELECTRICIDAD

PLANO SECCION ESTADO ACTUAL
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PLANO PLANTA ESTADO REFORMADO

e

- H IS

CONTADDRES ELECTR|C|OAD CONTADORES ELECTR|CIDAD

PLANO SECCION ESTADO REFORMADO
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Proyecto de elaboracion propia.

Una vez lo hayamos estudiado, podemos determinar que las obras proyectadas
intervienen tan solo en el interior, no repercutiendo en ningin momento al exterior del
mismo. En conclusion, no existe afeccion patrimonial de ningln tipo ni en el propio
edificio ni en el entorno BIC, por lo que no seré necesario notificacion de la Conselleria
en ningun momento.
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CASO 2, REQUIERE INFORME DE CONSELLERIA DE CULTURA:

PROYECTO de REHABILITACION PARCIAL

de

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y LOCALES

RESTAURACION DE FACHADAS Y CUBIERTAS. INTERVENCIéN
PUNTUAL EN ELEMENTOS COMUNES CON INSTALACION DE
ASCENSOR EN HUECO DE ESCALERA.

1. INFORMACION PREVIA
ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA:

Edificio situado en la calle Trinitarios N°17 de la ciudad de Valencia. Se han llevado a
cabo sendas inspecciones al edificio para analizar su estado de conservacion y evaluar la
intervencion necesaria en sus elementos para mantenerlo en correcta seguridad,
salubridad, ornato y decoro.

En el presente proyecto se contemplan las intervenciones necesarias a llevar a cabo en el
edificio para su correcta conservacion y garantizar la estabilidad del conjunto y de sus
elementos. Debido a la altura del edificio, se proyecta la instalacién de un ascensor en el
hueco interior de la escalera existente para dotar de mejor accesibilidad a las viviendas.
El edificio requiere de una intervencion general en sus fachadas y cubiertas, y de una
intervencion puntual en los elementos comunes para evitar las humedades procedentes
del subsuelo y que afloran en la parte inferior de los cerramientos del zaguan de acceso.
La intervencion se considera necesaria a corto plazo debido al mal estado de algunos
elementos decorativos y fajones de balcones en la fachada a la via publica y por la
entrada de humedad y graves filtraciones al interior de las viviendas por el mal estado
de las cubiertas y algunas medianeras.

2. EMPLAZAMIENTO:

Direccién: Calle Trinitarios, n°17.
Distrito: L’Eixample.

Barrio: Russafa.

Localidad: Valencia.

Provincia: Valencia.

Tan solo viendo este encabezado del proyecto, procedemos como en el caso anterior, a
comprobar la situacion del edificio objeto de reforma:
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA :
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS ‘
Ordenacion Estructural

MONASTERIO DEL TEMPLE EN VALENCIA
SITUACION:  PLAZA DEL TEMPLE, N° 1 BIEN DE INTERES CULTURAL

MONUMENTO FECHA DECLARACION:  22.12.1978 19.02.197

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:  YJ2763A
Manzana: 61303
Parcela: 01y 13
CART. CATASTRAL  401-17-1ll
IMPLANTACION:  PREDOMINANTE EN MANZANA
MIXTA
FORMA:  IRREGULAR
SUPERFICIE:  5620,13 M2

2. EDIFICACION:
| 4 NUMERO DE EDIFICIOS: 2 ¥ 2 l___ 4
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Proyecto de elaboracidon propia.

Como podemos observar, las obras proyectadas se encuentran en el entorno BIC del
Monasterio del Temple en Valencia. Hemos leido el titulo y la informacion previa del
proyecto, y segin esta se proyecta una rehabilitacién de fachada, lo que implica que
exista afeccién patrimonial. No obstante, es conveniente que nos aseguremos
comprobando los planos correspondientes de nuestro proyecto. Veremos un alzado de la
fachada en su estado actual y un alzado en su estado reformado:

“Sistemas de Informacién Geografica en el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia”
Antonio Ruiz Sebrango



UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

Proyecto Fin de Grado, Taller 35:

“Los Sistemas de Informacion Geografica”

ALZADO ESTADO ACTUAL

@ D'ENGINVERIA D'EDIFICACID

AR

HA

2288

®sto0N
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ROTURA DE PIEZAS,

FISURAS Y GRIETAS,

REFUERZOS NECESARIOS DE ESTRUCTURA,

Imagen obtenida de “Proyecto de rehabilitacion de edificio de viviendas plurifamiliar, C/ San Martin 58, Santander”
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3) Tercera aportacion: Areas con posibilidad de “suspension de licencias”

Ya hemos comentado en apartados anteriores lo que significaba la suspension de
licencias con respecto al planeamiento vigente. Hemos hablado del caso posible de mas
entidad, la Revision del Plan General por el cual se modifica el Planeamiento de todo el
territorio, pero existen mas areas susceptibles de suspension de licencias. Hablamos de
los instrumentos de desarrollo que estan en tramite en una de sus etapas, ya sea de
informacidn publica, provisional, etc. Estos, pueden ser nuevos planes o modificaciones
puntuales de planes existentes pero evidentemente, corresponderan a areas reducidas
correspondientes a zonas singulares del mapa de valencia.

En estos momentos podemos contar con hasta 10 instrumentos en tramite los cuales
conllevan la modificacion puntual, ya sea sobre la delimitacion del mismo, la
calificacion, manzanas puntuales, etc. o incluso la elaboracién o incorporacion de un
nuevo plan parcial.

Antes de comenzar con la descripcion de las areas comentadas, analizaremos en qué
consiste la tercera aportacion que pueda mejorar en mayor o menor medida el
funcionamiento del Servicio de Licencias.

La aportacion en este tema es sencilla. Es necesario conocer la situacion primero, y su
contenido posteriormente de todo planeamiento en tramite, debido a la existencia de una
posible discordancia que afecte a una obra de edificacion. Con la ayuda de GvSIG
podremos solucionarlo y conseguir un plano que contenga las delimitaciones e
informaciones correspondientes.

Por tanto, en primer lugar recabaremos la informacién necesaria y crearemos dos
nuevas capas que contengan, una, las delimitaciones actuales del plan objeto de
modificacion, si lo hubiera, y otra, con la delimitacion del modificado donde podamos
“hiperenlazar” de la misma manera que hemos utilizado en apartados anteriores, la
memoria correspondiente a la modificacion del planeamiento que se pretende.
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Los poligonos de color morado perteneceran a las modificaciones o elaboraciones de
planeamientos actualmente en trdmite, y los poligonos amarillos que los contienen, en
su caso, seran el planeamiento original.

Comenzaremos por el Centro Historico de la ciudad, donde podemos observar hasta
cuatro planeamientos parciales con modificaciones en tramite. Estudiaremos los dos
mas representativos:
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Modificado del P.E.P.R.I. Barrio de Velluters:

El objeto de esta modificacion es la revision del planeamiento vigente P.E.P.R.1. de Barrio
de Velluters, en el ambito de la manzana delimitada por la calles Quart, Murillo, Moro Zeit
y Rey Don Jaime, para actualizarlo con la puesta en valor de elementos arqueolégicos y
boténicos recientemente reconocidos que se encuentran en el interior de esta manzana.
Estos elementos son por un lado los imponentes lienzos de una tapia situada en la
propiedad de Palomar 6, que pertenecieron al huerto del antiguo convento de la Puridad.
Por otro lado los restos de un jardin particular, en la misma parcela de Palomar 6, propio
de principios del siglo XX, y también ciertas unidades arboreas, interesantes por edad,
porte, especie, y valor documental, situadas en dicho jardin, y en otros puntos del interior
de la manzana.

La proteccion de estos elementos determina la necesidad de un reestudio global de la
manzana que implica a su vez modificaciones puntuales de diferentes aspectos del
planeamiento vigente.

Como hemos comentado, el planeamiento vigente en este &mbito es el PEPRI del Barrio de
Velluters. Esta modificacion hace una revision del planeamiento, el cual fue aprobado en
1992, sin embargo mantiene los objetivos de este planeamiento, que consistia en: la
creacion de un jardin en el interior de la manzana, el mantenimiento de las instalaciones
dotacionales de los antiguos Valencia Cinema y Teatro Princesa, y la rehabilitacion del
resto de edificios, que se dotarian de un aparcamiento para residentes en el subsuelo del
jardin interior.

Las modificaciones mas importantes que afectan a la ordenacion son: La redefinicién de
las alineaciones de Murillo 16 y 14, ajustandolas a las edificaciones existentes; las
calificaciones de algunas zonas como espacios libres privados; la definicion de dos
accesos; el mantenimiento de la construccion del aparcamiento bajo el espacio libre, etc.
En resumen, aprueba nuevas determinaciones para definir y pormenorizar la propuesta del
anterior planeamiento. Asimismo, modifica la gestion para este ambito con el objetivo de
hacerla viable.

El anterior planeamiento, no tiene en cuenta la existencia de los lienzos de la antigua Tapia
situada en la parcela de Palomar 6, ni la existencia de restos arqueolégicos en la misma
Tapia. Ademas la ordenacidn vigente amplia la edificacion edificable de algunos edificios
hasta la misma Tapia.

Esto seria, en rasgos generales, el grueso de la modificacion en curso, y por lo cual, podria
desembocar en suspension de licencias si un usuario con propiedad en el ambito afectado
decidiera llevar a cabo cualquier obra de edificacion, que contradijera las pautas que
acabamos de explicar. Esto habria sucedido porque el usuario en su derecho, quisiera
edificar con arreglo al planeamiento vigente y no a su modificado, produciéndose la
situacion de Suspension de Licencias al estar el segundo en tramite.
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Modificado del P.E.P.R.I. Barrio de Seu-Xerea:
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La presente Modificacion del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Barrio
de Seu-Xerea, afecta a la manzana delimitada por las calles Los Maestres, Entenza,
Escuelas del temple y Trinitarios, incluyendo las actuales parcelas incluidas en la
Unidad de Ejecucion UE-4 asi como la parcela de la calle Maestres 7.

El objeto de la presente modificacion del P.E.P.R.I. del Barrio de Seu-Xerea, es la
Modificacion de la Ordenacion, cuyas determinaciones se ven afectadas por la
Modificacion del Catalogo para la proteccion de los edificios de las calles Maestres 7 y
Escuelas del Temple 6 y 8, es decir, se pretende establecer una nueva ordenacion de los
volimenes ajustada a la modificacion de las alineaciones producida por la catalogacién
de dichos edificios, sin que ello comporte aumento del aprovechamiento y, desde el
punto de vista urbanistico, permitir un encaje mas armonico con los edificios existentes
en el tejido adyacente.

La modificacion propuesta tiene caracter estructural, al encontrarse comprendida dentro
del entorno de B.I.C. del Conjunto Histérico de Valencia declarado por el Decreto
57/1993 de 3 de Mayo del Gobierno Valenciano, y del Entorno del “Palacio Monasterio
del Temple”.

El presente documento Modificacion del P.E.P.R.l. del barrio de Seu-Xerea en el
ambito de la Unidad de Ejecucion 4 (UE-4), se redacta como consecuencia directa de la
propuesta de Modificacion del Catalogo del Plan Especial de proteccion y Reforma
Interior del Barrio de Seu-Xerea correspondiente al Palacio de los Maestres, y
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consiguientemente su aprobacion, vigencia y eficacia se hallan subordinadas a la
aprobacion definitiva de dicha catalogacion.

Esta Modificacion de Catélogo antes referida, propone la renovacion de la ficha del
catadlogo correspondiente al Palacio de Maestres 7 y la inclusion en el catélogo de las
fichas de las fincas de Escuelas del Temple 6 y Escuelas del Temple 8, lo que incide
directamente en la ordenacién, ya que la proteccion conjunta de estas edificaciones
modifica las alineaciones del planeamiento vigente en el d&mbito de la Unidad de
Ejecucion UE-4.

Asi pues, con la presente modificacion del P.E.P.R.l, se pretende reordenar la
volumetria prevista en esta manzana por el planeamiento vigente, redistribuyendo el
techo inicialmente previsto sobre la misma para hacerlo materialmente efectivo y viable,
de modo que la proteccidon de los edificios no deje inejecutable el planeamiento vigente,
ni tenga incidencia sobre los derechos de los propietarios de la Unidad de Ejecucion
UE-4.

Al igual que en el caso anterior, se podria incurrir en suspension de licencias si un
usuario decidiese proceder una obra de edificacion que contradijera de alguna manera
las pautas edificatorias que acabamos de explicar, puesto que el ciudadano habria
seguido las pautas del planeamiento vigente y no las de la modificacion,
desencadenando esta situacion.

Generalmente, las modificaciones en el Centro Historico de la Ciudad como hemos
podido observar con las dos modificaciones anteriores, van encaminadas a la
adecuacion patrimonial del entorno. A continuacion pasaremos a planeamientos
diferentes situados fuera del centro historico.

Modificado del P.R.I Camino Hondo del Grao:
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El objeto de la presente modificacion puntual consiste en adaptar la ordenacion
pormenorizada para la Unidad de Ejecucion “Camino Hondo del Grao” a las nuevas

circunstancias que se estdn produciendo, en términos territoriales, urbanisticos y
ambientales, en el entorno de la actuacion.

El Sector “Camino Hondo del Grao”, a pesar de contar con ordenacion ya aprobada, y en
proceso de ejecucion, se estd a tiempo de incorporarse a este proceso. Y ello requiere la
alteracion de algunos de sus parametros de ordenacion.

Resumiendo el objetivo principal de la modificacion, el planeamiento original pretende
una serie de caracteristicas, tales como la creacion de areas residenciales con elementos
dotacionales, creacion de red viaria rodada y peatonal, creacion de espacios verdes,
ordenacién de vias publicas, etc. y la modificacion pretende adicionar un sector que
respete y cumpla con estos mismos parametros, de modo que se facilite el entronque
entre el tejido urbano del Barrio del Grao, y el Barrio de Nazaret.

Para una mayor informacién, veremos un esquema de la ordenacién pormenorizada
actual, y pretendida, que se encontrard también en la informacion hipervinculada en
nuestro plano de GvSIG:

Figura 4.- Ordenacién pormenorizada vigente.

Figura 5.- Ordenacién pormenorizada propuesta

Imagenes obtenidas de la memoria de la Modificacion Puntual del P.R.l del Camina del Grao.
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Modificado del P.R.I.M. Patraix:
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Este caso sera diferente, y estaremos ante la modificacion que afecte al ambito completo
del planeamiento vigente:

Las presentes Normas Urbanisticas Reguladoras son de aplicacion al Sector n°® 9 del
P.R.I. “Patraix” del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, desarrollado por
el Plan Parcial “Patraix”, aprobado definitivamente el 11 de abril de 1991, y que el
presente Plan de Reforma Interior Modificativo viene a modificar. Su denominacion es
la de “Plan de Reforma Interior Modificativo Patraix” (PRIM-Patraix).

El Plan General de Valencia clasificaba como Suelo Urbanizable Programado, sector 9,
el Area situada al Suroeste de la poblacién comprendida entre los siguientes limites: por
el Sur, el Barrio de San Isidro y el Cementerio General; por el Norte, el nicleo antiguo
de Patraix; al Oeste, la calle Archiduque Carlos; y al Este, la calle Pintor Agrasot,
continuacion de Campos Crespo. Su forma es irregular por ajustarse la delimitacion al
espacio intersticial existente entre lo ya actualmente edificado en la zona e incluido en
Suelo Urbano. En el caso del d&mbito del PRIM que realmente nos ocupa, es
sustancialmente coincidente y podemos verlo en nuestro plano de GvSIG.

Asimismo, el sector estd completamente urbanizado de acuerdo con el Proyecto de
Urbanizacion ejecutado, cuyas obras fueron recibidas por el Ayuntamiento de Valencia
mediante Acta de 7 de julio de 2010. Ello supone que la totalidad de las parcelas
cuentan con la condicion de solar.
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La memoria correspondiente a la modificacion tratara todas las caracteristicas de
ordenacién estructural, volumétricas, y todo tipo de caracteristicas técnicas necesarias
para la completa definicion del planeamiento, que deberemos consultar si fuera
necesario con cualquier propuesta de obra de edificacion que afecte al &mbito de este.

Por tanto, como hemos apuntado en los anteriores casos, si cualquier ciudadano con
propiedad en el ambito afectado, decidiera realizar una obra de edificacion siguiendo
evidentemente con las normas del planeamiento vigente (P.R.l. Patraix), consultariamos
en la memoria de la modificacion hipervinculada en nuestro plano, y si en esa parcela
objeto se cumplieran todas las pautas dadas por dicho planeamiento modificado en
tramite, todo seguiria su cauce normal, mientras que si no siguiera esas pautas, y por
consiguiente el planeamiento vigente y la modificacion no fueran coincidentes,
estariamos nuevamente ante un caso de Suspension de Licencia.

Plan Especial de la Universidad Politécnica, Modificacion N°5:
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Este serd un caso especial para nosotros, puesto que la modificacion es sobre el Plan
Especial perteneciente a esta misma universidad. Por tanto, sera interesante si lo vemos
mas en profundidad y conocemos bien sus antecedentes.

La Universidad Politécnica de Valencia y la Universitat de Valéncia tienen sus campus
principales, Campus de Vera y Campus de Tarongers respectivamente en el entorno de
la Avenida de Los Naranjos al noreste de la ciudad de Valencia.

El origen de esta ubicacion se remonta al afio 1970 cuando se construye, junto al
Camino de Vera, el Instituto Politécnico de Valencia, germen de lo que luego seria la
UPV que seguiria desarrollandose hasta el afio 1989, afio en que se aprobd
definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.
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Fue precisamente aquel Plan General de 1989 el que disefio la Avenida de los Naranjos
y establecid el ambito definitivo de ambos Campus Universitarios, el de la Politécnica
al norte de la avenida y el de la Universitat al sur.

El Plan General de 1989 delimitd el &mbito de planeamiento de desarrollo de sistema
general (en SNU) M.1: Universidad Politécnica, para el cual debia formularse un Plan
Especial con el objetivo de ordenar la ampliacion requerida de la Universidad
Politécnica.

En cumplimiento de las determinaciones de aquel Plan General, la Universidad
Politécnica formuld el “Plan Especial de desarrollo del Sistema de equipamiento
comunitario y centros publicos de la Universidad Politécnica de Valencia” (en adelante:
“Plan Especial de la Universidad Politécnica) que fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Valencia en marzo de 1993.

Posteriormente la Universidad Politécnica de Valencia ha venido promoviendo diversas
modificaciones y Estudios de Detalle en desarrollo de su Plan Especial con el objeto de
adaptar algunos parametros urbanisticos a los requerimientos funcionales que demandan
las instalaciones universitarias.

Como hemos visto, el Ayuntamiento de Valencia esta llevando a cabo la revision
simplificada del planeamiento general del municipio en la que se abordan
principalmente aspectos estructurales o primarios de la ciudad, es por ello que la
Universidad Politécnica necesita fijar en el actual campus de Vera la ordenacion
pormenorizada, adaptando algunas de sus caracteristicas a los requerimientos
funcionales, que son objeto de esta modificacién n® 5 y refundiendo en un Unico
documento todas las determinaciones urbanisticas del Plan Especial.

Como se ha venido empleando en sucesivas modificaciones la numeracién por
manzanas se mantiene a los solos efectos de referencia con anteriores determinaciones,
ya que con la presente modificacion se establece definitivamente que todo el campus de
Vera es una unica manzana dotacional, si bien se encuentra en dos areas separadas por
el vial Agusti Alamar: el campus de Vera propiamente dicho al sur y una pequefia zona
destinada al departamento de ciencia animal al norte junto a la subestacion eléctrica.

En la “Determinacion de los terrenos que integran el &mbito vial de servicio del Campus
de Vera de la Universidad Politécnica de Valencia” aprobada por el Ayuntamiento de
Valencia en sesion celebrada el 31 de Enero de 1997 se acepta la delimitacion de dicho
ambito que esta constituido, en su mayor parte, por los viales perimetrales al Campus de
Vera de la Universidad Politécnica.

Segun esta modificacion el resto de viales existentes (y previstos) en el Campus de Vera
tendrén la consideracion de viales internos al servicio de la Universidad.

Asi, la red viaria de caracter local que se sefialaba en el Plan de 1993 en el interior del
recinto universitario pasan a ser “areas libres de edificacion, destinadas al esparcimiento
al aire libre, compatibles con obras y usos que hayan de realizarse con carécter
provisional” o “areas libres de edificacion destinadas a transito rodado interno del
Campus de Vera” con accesos controlados.
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Se mantiene tambien, la asignacion de identificaciones de las antiguas parcelas (A1.1.1,
B2.1.1, etc.) a los bloques edilicios docentes.

Con estas claves de identificacion se elabora una relacion en la que se describe el centro
docente y el grupo funcional al que se adscribe, para definir correctamente el marco del
Plan Especial.

Es evidente que sera dificil que el Plan Especial de la Universidad Politécnica sea objeto
de “Suspension de Licencias” debido a que para ello se necesitaria un tercero con
intereses en el &mbito de aplicacion de esta, cuando Unicamente la propia universidad
es la que tiene que respetar las directrices del Plan Especial, pero como hemos
comentado, era interesante dedicarle unas lineas como instrumento en tramite que es y
la relacion que tiene con nuestro proyecto.

Hemos analizado las directrices principales de 5 (los que hemos creido mas
representativos) de los 10 Instrumentos de desarrollo que se encuentran en tramite y con
ello susceptibles de “Suspension de Licencias” en el municipio de Valencia. Con esta
tercera aportacion hemos conseguido una herramienta que facilita la localizacion e
informacién de todos los planeamientos parciales en tramite, de modo que podamos
consultar rdpidamente una edificacion susceptible de “Suspension de Licencias”, una
aportacion importante, puesto que ello conllevaria la no otorgacion de la licencia para
una obra de edificacién. Esto ha sido posible, con la ayuda de GvSIG, elaborando un
plano que contenga las delimitaciones e informaciones correspondientes.

Por supuesto esta lista de 10, se ird aumentando y disminuyendo continuamente a lo
largo del tiempo, a medida que se aprueben definitivamente planeamientos y se
elaboren o modifiquen nuevos respectivamente.
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5 CONCLUSIONES:

Valencia es una ciudad con una actividad urbanistica destacada y ello repercute
directamente en el Servicio de Licencias, encargado de controlar toda licencia de
edificacion. Hemos podido conocer desde dentro, el funcionamiento diario de este
servicio del Ayuntamiento, y comprobar el buen engranaje tanto de sus métodos como
sus técnicos. Por ello, el proposito principal del presente proyecto, proponer mejoras en
la medida de lo posible para su funcionamiento, ha sido mas complicado.

Nos hemos servido de los SIG para encontrar alguna manera de ayudar a ese engranaje
del que hablamos y es que estos, son una herramienta muy propicia para el Servicio de
Licencias porque proporciona localizacion geografica e informacion asociada de forma
rapida y sencilla.

Hemos considerado que seria conveniente una recopilacion y valoracion de las obras
paralizadas en el municipio de Valencia y los SIG nos han dado suficientes facilidades
para ello; hemos considerado que haria falta agilizar la comprobacién de entornos de
Bienes de Interés Cultural y los SIG nos lo han proporcionado; y hemos querido
localizar las 4reas susceptibles de “Suspension de Licencias” al no estar recogidas
conjuntamente con anterioridad y los SIG nos lo han proporcionado.

En conclusion, los SIG para el Servicio de Licencias no son solo perfectamente
compatibles sino que son una herramienta recomendable y necesaria al ser ya utilizada
con asiduidad y potencialmente mejorable con nuestras propuestas.
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